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NOTIFICACIÓN POR AVISO No.: 
 
 
 

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, 
se cambió la naturaleza jurídica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de 
establecimiento público a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector 
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personería jurídica, 
patrimonio propio y autonomía administrativa, financiera y técnica, pasando a 
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de 

Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines señalados por la ley a esta 
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual 
Administración, aprobó el Proyecto Popayán – Santander de Quilichao, el cual se encuentra 
adelantando, en coordinación con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de 
Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la 
modernización de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas 

en el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, el literal e) del artículo 58 de la Ley 
388 de 1997 y el artículo 19 de la Ley 1682 de 2013. 
 
NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 
para que actúe en su nombre y representación en todo el proceso de la Gestión Predial de 
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de 

enajenación voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegación 
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, 
atendiendo en un todo la distribución de obligaciones y responsabilidades establecidas en 
el Contrato de Concesión, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la 

materia. 
 
En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 
69 de la Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.  
 
 

HACE SABER 
 
 
Que, por ser requerido para la ejecución del Proyecto, mediante el oficio número GPR-
003357 del 26 de diciembre de 2024, se formuló Oferta Formal de Compra mediante la cual 
se dispuso “[…] la adquisición de una zona  de terreno a segregarse de un predio rural, 
denominado Sin Direccion El Tejar (El Tejar, según Catastro), ubicado en la vereda El Tajo 
(hoy Alegrias) municipio de Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado 
con el Número Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-0296-0-00000000 y la Matrícula 
Inmobiliaria número 132-35440, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Santander de Quilichao.” 
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha 
Predial, Plano Predial, Avalúo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la 
faja de terreno a adquirir. 
 

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mención no procede ningún recurso en la vía 
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). 
 
Que la enajenación voluntaria y la expropiación se encuentran reglamentadas dentro del 
Capítulo III de la Ley 9 de 1989, el Capítulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capítulo I del Título 

IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el 
artículo 399 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso. 
 
Que de conformidad con lo establecido en los artículos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 
(CPACA), mediante comunicación No. GPR-003358 del 26 de diciembre de 2024, se citó al 
señor NISTER ARBEY GUANZA GONZALIAZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E 
INDETERMINADOS, para notificarlo de la Oferta Formal de Compra, siendo recibida 
directamente en el Predio objeto de la Oferta Formal de Compra, el día 13 de enero de 
2025, por la señora YENIFER GUAZÁ, identificada con la cédula de ciudadanía No. 
1.062.284.513. 
 
Que una vez vencido el término legalmente establecido en el artículo 68 de la Ley 1437 de 

2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente al señor NISTER ARBEY 
GUANZA GONZALIAZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederá a 
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el artículo 69 de la Ley 1437 de 2011. 
 
Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificación por Aviso, que se considerará 
surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino. 

 
Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la información de 
contacto de la destinataria, se publicará en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA 
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, Torre 4, 
Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en 

la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento 
Angulo, Bogotá D.C.; así como en sus correspondientes páginas web www.ani.gov.co y 
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) días, entendiéndose que la notificación 
se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso. 
 
Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos y sus 

normas reglamentarias, se hace saber que: 
 
• NUEVO CAUCA S.A.S. efectúa el Tratamiento de sus Datos Personales para el 

cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecución del Contrato de Concesión 
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; específicamente, para 
adelantar la adquisición en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los 

Predios requeridos para la construcción del Proyecto vial Popayán - Santander de 
Quilichao. 
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• Según lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorización 
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata 
de información requerida por una entidad pública o administrativa en ejercicio de sus 
funciones legales. 

 

• Se podrá ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la información 
personal, cuando sea procedente, observando la Política de Tratamiento de Datos 
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del número de contacto: 
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en 
la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial 
Sarmiento Angulo, Bogotá D.C. 

 
• NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, 

transparencia, acceso y circulación restringida a los datos y se reserva el derecho de 
modificar su Política de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. 
Cualquier cambio será informado y publicado oportunamente. 

 

Se adjunta copia íntegra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio número GPR-
003357 del 26 de diciembre de 2024 y de sus documentos anexos. 
 
 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S., 

ASÍ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PÁGINAS WEB. 
 

SE FIJA EL ________________________ A LAS 7:30 a.m. 
 

SE DESFIJA EL ________________________ A LAS 5:30 p.m. 
 

 
 
 
 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 
Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 
 
Proyectó:  Campo Hormaza S.A.S. 
Revisó: Fredy Ernesy Echavarría Bastidas – Subdirector Predial 

                  Juanita Arias Rodriguez – Abogada Junior 
Aprobó:    Santiago Rojas Parra – Jefe Jurídico  

Anexo: Lo enunciado 
Copia: Archivo 

21 ENE. 2025 

27 ENE. 2025 
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Afiliada a Asolonjas

SANTANDER DE QUILICHAO, SEPTIEMBRE DE 2024

- o

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA 
NUEVO CAUCA S.A.S.

INFORME DE AVALUO COMERCIAL ' 

PREDIO POSQ-4-1072 ' 

DIRECCION: EL TEJAR z 

VEREDA: ALEGRIAS / 

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO 

DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
NISTER ARBEY GUAZA GONZALIAZ

CORPORACION LONJA DE A VALUOS DE COLOMBIA
Seile Pasta

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
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A filiada a Asolonjas

1.

SOLICITANTE1.1

de

$ 22,079,000

2.

2.1
20 de septiembre de 2022 ,

2.2
20 de septiembre de 2022

2.3
25 de mayo de 2016

20 de octubre de 20222.4

3.

PROPIETARIOS3.1

TITULO DE ADQUISICION3.2

MATRICULA INMOBILIARIA3.3

OBSERVACIONES JURIDICAS3.4

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, 

CONSTRUCCIONES

19-698-00-04-00-00-0003-0296-
0-00-00-0000

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
Pagina 2 de 32

■\CORPORACldNLONJA DE AVALUOSDE COLOMBIA
Sede Pasto

1.12 FECHA VISITA AL PREDIO

1.13 FECHA DEL INFORME DE 

AVALUO

TIPO DE INMUEBLE_________

TIPO DE AVALUO 

DEPARTAMENTO 

MUNICIPIO

VEREDA O CORREGIMIENTO 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

ABSCISAS

DOCUMENTO 

FICHA PREDIAL 
POSQ-4-1072 

PLANO DE AFECTACION 

POSQ-4-1072_____________

CERTIFICADO DE USO DEL 

SUELO__________________

ESTUDIO DE TITULOS

DOCUMENTOS 

FECHA

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

INFORMACION GENERAL__________________

CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA 

NUEVO CAUCA S.A.S.,30 de agosto de z 

2024_______________________________
Lote de terreno con construcciones_____

Comercial Corporativo - Suburbano 

Cauca ________________________

Santander de Quilichao '_____________

Alegrias t___________________________

El Tejar /___________________________

Inicial: K 68+807,49 D /

Final: K 68+833,76 D /________________
Corredor Interregional: Habitacional / 

Parcelacion indicada y comercio ' 

Numero 
Predial 

Area 

Terreno 

Area
Construida_____________

Avaluo 
2024__________________
03 de septiembre de 2024 

27 de septiembre de 2024

INFORMACION JURIDICA_______________________

Nister Arbey Guaza Gonzaliaz (Fallecido) 

C.C: 10.480.403 '

Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

Escritura Publica No. 1518 del 14 de septiembre 
de 1996 -de la Notaria Unica de Santander de 
Quilichao. z 

132-35440 ^de 
Instrumentos 
Quilichao 
Ningunaj

1250.0 m2

122.0 m2

la Oficina de Registro de 
Publicos de Santander de

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE

1.10 USO POR NORMA___________

1.11 INFORMACION CATASTRAL
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4.1

ACTIVIDAD PREDOMINANTE4.2 y

4.5

ACCESO Y4.8

CORPORACltiNLONJA DE AVALUOSDE COLOMBIA
Sede Paste
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4.3

4.4

4.6

4.7

SERVICIOS PUBLICOS 

SERVICIOS COMUNALES

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccidn de Agrologia. Estudio General de suelos del 

Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

TOPOGRAFIA ____

CARACTERISTICAS 

CLIMATICAS 

CONDICIONES 
AGROLOGICAS1

il

VIAS DE 
TRANSPORTE

El predio se encuentra en la Vereda Alegrias el 

cual se encuentra delimitado de la siguiente 

manera:

• Norte: Vereda El Tajo

• Sur: Vereda Quinamayo

• Oriente: Vereda Alto San Jose de Mandiva
• Occidente: Vereda Carbonero

Sector que presenta uso industrial 

agropecuario. _____________________
Ondulada 8-25%______________________

• Altura: 1.000- 1.200 m.s.n.m.

• Temperatura: 24 °C.________________

(6%).Tierras localizadas en clima calido seco 

de relieve piano con pendiente 1-3%.
Los suelos son de texturas medias a 
moderadamente finas, profundos, bien 

drenados de contenidos medios a altos de 
materia organica y alta cantidad de elementos 

minerales para las plantas.
Valor potencial del suelo = 67/100 unidades de 

producibilidad.
(82%).Tierras localizadas en clima calido seco 
de relieve piano con pendiente 1-3%.

Los suelos son de texturas medias a 
moderadamente finas, profundos, bien 
drenados de contenidos medios a altos de 
materia organica y alta cantidad de elementos 

minerales para las plantas.
Valor potencial del suelo = 67/100 unidades de 

producibilidad.
(12%). Proteccion, ronda de n'o._____________

Acueductos Veredales y energia electrica.

Los servicios de educacion, asi como los 
servicios basicos de salud, asistencias tecnicas 
y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Santander de
Quilichao. ■______________________________

El sector se ubica al norte del municipio y 
cuenta con facil acceso tanto vehicular como 
peatonal, ya que presenta frente sobre vias 

veredales que conectan con la via Nacional 

Popayan - Santander de Quilichao. Al predio 
se puede acceder en servicio particular, 

publico individual (taxi) y/o moto taxi y publico 
colectivo (rutas intermunicipales). 

4. DESCRIPCION DEL SECTOR 

DELIMITACION DEL SECTOR
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NormaTopograffa Uso Actual

i

Uso

Adicionalmente, de acuerdo con Io dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se 

ubica dentro del Corredor Interregional Santander - Popayan, que se extiende hasta 100 

m desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial, dandole 

connotaciones suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

Uso Principal: Parcelacion indicada y comercio

Uso Complementario: Recreacion y turismo

Uso Restringido: Agropecuario

6.7 AREAS 
CONSTRUIDAS

Corredor 
Interregional: 

Habitacional

Parcelacion indicada y 
comercio

5. reglamentac TOn  urbanistica ________________
Segun Acuerdo 022 de! 27 de diciembre de 2002, modificado por el acuerdo 017 de 

2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones 

del PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, en 

la categoria de Suburbano.

SUR: Longitud 23,66 m, Puntos 5-7 ARCADIO GUAZA 

GOMEZ POSQ-4-1071.

ORIENTE: Longitud 25,42 m, Puntos 3-5 Mismo Predio (Area 

sobrante) NISTER ARBEY GUANZA G.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
Pagina 4 de 32

8-25% -• 
Ondulada

CORPORACI6NLONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

IS?

©

1.250,00 m2

548,31 m2
0,00 m2

701,69 m2
548,31 m2

6.1 UBICAClSN

6.2 AREA DEL 

TERRENO

6.4 VIAS DE ACCESO 
AL PREDIO

6.5 SERVICIOS

PUBLICOS

6.6 UNIDADES
FISIOGRAFICAS

OCCIDENTE: Longitud 25,00 m, Puntos 7-1 Via Nacional 
Popayan - Santander de Quilichao. '_____________________

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana 

Santander de Quilichao - Popayan.______________________

El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y 

energia electrica._____________________________________
Unidad

Fisiografica

C1

C2

Residencial

Residencial

Area 

(m2) 

155,40 

125,91

Estado de 

conservacion 

Bueno 

Bueno

Vida util 

(Anos) 

100 

100

Edad 
(Ahos) 

21 
21

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

El Tejar, Vereda Alegrias_________

Area Total:
Area Requerida:

Area Remanente:
Area Sobrante:
Area Total Requerida:

Fuente: Documento citado en el numeral 2.1

’ NORTE: Longitud 20,47 m, Puntos 1-3 ARCADIO GUAZA 

GOMEZ POSQ-4-1071.
con 

Ficha 
POSQ-4- 

1072 levantada por 
CAMPO HORMAZA 
Y CIA S. EN C., 
sujetos a verificacion 

por parte de la 
entidad solicitante.

6.3 LINDEROS:

Linderos 
identificados 

base en la 
Predial
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6.8 CARACTERI'STICAS 
CONSTRUCTIVAS

AVALUO PREDIO POSCM-1072
Pagina 5 de 32
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C2: Construccion de un nivel: Residencial.

Cubierta: (100%) en teja de barro soportada en madera, cielo false en 

esterilla de guadua con repello y pintura. Estructura: Sistema estructural 

en mamposteria convencional, con viga de amarre en concreto. Muros: 

Zona externa, (80%) en ladrillo a la vista, (20%) con repello y pintura. Zona 

interna (75%) con repello y pintura, (25%) con repello. Puertas: Una (1) 

puerta metalica con vidrio de (0,87m x 2,00m), dos (2) puertas en madera 

con marco metalico de (0,95m x 0,90m), dos (2) puertas metalicas con 
marco metalico de (0,87m x 1,95m), una (1) puerta en madera con marco 

en madera de (0,80m x 1,90m), una (1) puerta metalica con marco metalico 

de (0,87m x 1,98m). Ventanas: Una (1) ventana con reja en vidrio de (1,95m 

x 1,10m), una (1) ventana con reja en vidrio de (2,00m x 1,05m), una (1) 
ventana con reja en vidrio de (1,20m x 1,10m), una (1) ventana con metalica 

con reja y malla de (0,70m x 0,40m). Pisos: En concreto con enchape en 

ceramica. Cocina: Muros en ladrillo con enchape en ceramica, pisos con 

enchape en ceramica, meson en L de 2 niveles, en concreto con enchape 

en ceramica de (3,71m x 0,60m x 0,87m), y lavaplatos metalico. Muros de 

soporte laterales en ladrillo y enchape en ceramica. Bano: Muros y pisos 

con enchape en ceramica, lava mano e inodoro en porcelana. Patio: Piso 

en concreto primario de (1,96m x 2,84m). Lavadero: De (2,04m x 1,20m x 

0,80m de altura) tanque en ladrillo exterior con repello, interior con enchape 

en ceramica, fregadero de (0,65m x 0,65m x 0,80m) en losa de concreto 
rustico, suportada en muros laterales en ladrillo a la vista., pisos en concreto 

primario.
Distribucion: Tres (3) habitaciones, sala, comedor, cocina, baho, patio, 

lavadero.

C1: Construccion de un nivel. Residencial.
Cubierta: (90%) En teja de barro y (10%) en teja de fibrocemento soportada 

en estructura de madera con culatas laterales e intermedias, cielo falso en 

esterilla de guadua con repello y pintura. Estructura: Sistema estructural 

con vigas de amarre en concreto. Muros: En ladrillo con repello y pintura en 

interior y exterior. Puertas: Una (1) puerta metalica con marco metalico y 

vidrio de (0.90m x1.95m), una (1) puerta en madera con marco metalico de 

(0.88m x1.92m), dos (2) puerta metalica con marco metalico de (0.87m 

x1.92m), un (1) porton metalico 3 naves con vidrio de (2.65m x2.10m), una 

(1) puerta en madera con marco metalico de (0.90m x1.90m), una (1) puerta 

metalica con marco-metalico de (0.78m x1.95m). Ventanas: Dos (2) 

ventanas con marco y enrejado metalico y vidrio, de (2,00m x 1,10m), una

(1) ventana con marco y enrejado metalico y vidrio, de (1,45m x 1,20m), dos

(2) ventanas con marco y vidrio, de (1,30m x 1,10m), una (1) ventana con 

marco y enrejado metalico y vidrio de (1,05m x 1,08m), Luceta metalica con 

malla de (1.00m x 0.20m). Pisos: Pisos internos y externos con enchape en 

ceramica. Cocina: Muros y pisos con enchape en ceramica, meson en U de 

2 niveles, en concreto con enchape en granito pulido, de (4,53m X 0.55m x 

0.94m), lavaplatos metalico, 5 cajones en madera ubicados en la parte 

inferior, muros de soporte laterales e internos en ladrillo y enchape en 

granito pulido. Bano: Muros y pisos con enchape en ceramica, division en 

acrilico con marco en aluminio, lava manos e inodoro en porcelana, meson 

de lavamanos en ladrillo con enchape en ceramica de (0.73m x 0.61m x 
0.84). Lavadero: De (0.74m x 1.58mx 0.84m), Muro frontal con enchape en 

ceramica, tanque elevado en ladrillo con enchape en ceramica, soportado 

sobre muros laterales en ladrillo con repello y enchape, fregadero en 

concreto, pisos con enchape en retal de ceramica. Distribucion: Cuatro (4) 

habitaciones, sala, comedor, cocina, un (1) baho, lavadero, andenes 

frontales y laterales. z



Afdiada a Asolonjas

EDADUNIDADCANTIDAD

Bueno1139,10M1

1610,80M2 m

83,15 11M3

2,06 11M4 m

m2 13 Bueno2,77M5

11 Bueno14,52M6

25,87 11M7

4,83 11 BuenoM8 m

16 Bueno5,29M9

11 Bueno19,56M10 m

18,05 16 BuenoM11

m2 Bueno1115,26M12

CORPORACION LONJA DE A V AL VOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

ESTADO DE 
conservaci On

Bueno a 

regular

Bueno a 

regular

Bueno a 

regular

Bueno a 

regular
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m2

m2

m2

m2

m2

m2

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS 
descripci On

Garaje: De (8.50m x 4.60m). Cubierta: En 

fibrocemento soportada en estructura de 

guadua. Estructura: Sistema estructural 

combinado, con dos (2) columnas en 

concreto, 3 pilares en guadua apoyados 

pilones de concreto (0,30m) de diametro x 

(0.30m) de altura. Muros: Muro lateral en 

ladrillo a la vista de (4,60m) x (2,20m) de 

altura. Pisos: En concreto primario. Hornilia: 

De (1.60m x 0.74m x 0.80m), muros en 

ladrillo con repello, losa en concreto con 

enchape en retal de ceramica, boquillas 

fundidas en hierro, muros laterales e 

intermedios de soporte en ladrillo a la vista, 
(Area 39,10 m2)________________________

Muro de contencion: de (10,80m x 2,50m) 

Construccion en concreto de 0,20m) 

espesor, muro sobrepuesto en ladrillo a la 

vista de (8,50m x 0.90m)________________

Patio posterior: Area (83,15) Piso duro en 

concreto primario rustico de forma irregular. 

Muro Matera: de (0,60m x 2,06m x 0,25m). 

Sistema de contencion y confinamiento en 
concreto ciclopeo y piedra a la vista.______

Rampa: de (3,54m x 0,90m). Piso duro en 

concreto primario.______________________

Plataforma para piscina: de (4,40m) de 

diametro x (0.50m) de profundidad. 

Excavacion en tierra para instalacion 
piscina portatil._________________________

Via de acceso: de (20,32m) Placa huella, 

con 2 huellas en concreto de (0,50m), 

separadas a (1,00m), losa final en concreto 
de (2,86m x 2,74m), forma irregular.______

Portdn de acceso: de (4,83m x 2,00m). 

Porton de acceso dos (2) naves, con marco 

en tubo metalico de (2”) y malla eslabonada 
calibre (12). Dos (2) soportes laterales en 

concreto de (3,50m x 0,25m x 0,25m)_____

Poso septico: de (2,30m x 2,30m) Losa 

superior en concreto____________________

Cerramiento frontal: de (19,56m) 
cerramiento frontal en cerca viva de singla 

separada a (0,40m) x (1,40m) de altura. 

Puerta de acceso peatonal: de (1,10m x 

1,40m), con marco y enrejado en varilla 

cuadrada de media, dos (2) soportes 

laterales en concreto de (1,40m x 0,20m x 
0,20m)________________________________

Anden de acceso peatonal: de (17,35m x 
1,04m). Construccion en concreto con 

enchape en granito rustico, escaleras con 
16 peldahos.___________________________

Materas: Matera circular: dos niveles en 
concreto con enchape en granito rustico, de 

(1,70m) de diametro x (0.30m) de altura. 
Cerramiento perimetral con bordillos: 

laterales e intermedios en concreto,

o

E
OJ
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Bueno1124,29M13 m

1122,22M14

Regular13Un1,00M15

Cantidad UnidadEspecie

Un2Rosa

Un83Durantas

Un3

3 UnManto de rey

Un1Corona de cristo

Un13Sabila

Un10Espada de Bolivar

Un2Ruda

2 UnRomero

1 UnAlbahaca

UnCresta de gallo 1

Un1

Un1Dracena Fragans

1 Un

2 UnCroto

Un2Hoja de sangre

Un1Filodrendo

Un1Tulipan

Un1

Un1

Un1Cinta

Un1

CORPORAC1ONLONJA DE AVALUOSDE COLOMBIA
Sede Paste

Nacedero de 
jardin

Dracena 

compacta

Bueno a 

regular

Jazmin de la 

noche 
DAP 0,10 m

Veranera 

DAP 0,15 m

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
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enchape en granito rustico. Area de 

bordillos (11,25m) x (0.30m) de altura 

Cerca lateral: de (24,29m) de longitud, con 

postes vivos en singla de (1,40m) de altura, 

separadas a (0.40m) acceso con dos (2) 

columnas en concrete de (0.20m x 0.20m x 
1.60m de altura)_______________________

Losa: de (4,80m) de largo. Placa en 

concreto rustico de forma irregular._______

Poso septico: de (3,00m x 2,20m) con losa 

en concreto. Mejoratario JOSE ORLINSON 

GUAZA GONZALIAS

Palma

DAP 0,20 m 
Palma

DAP 0,10 m

m2

6.10 CULTIVOS, 
ESPECIES

Descripcion

Rosa en buen estado 

fitosanitario.____________

Durantas en buen estado 
fitosanitario.____________

Veranera DAP 0,15 m en 
buen estado fitosanitario. 

Manto de rey en buen 
estado fitosanitario._____

Corona de cristo en buen 
estado fitosanitario._____

Sabila en buen estado 

fitosanitario.____________

Espada de Bolivar en 
buen estado fitosanitario. 

Ruda en buen estado 

fitosanitario.____________

Romero en buen estado 

fitosanitario.____________

Albahaca en buen estado 

fitosanitario.____________

Cresta de gallo en buen 

estado fitosanitario._____

Nacedero de jardin en 
buen estado fitosanitario. 

Dracena Fragans en 
buen estado fitosanitario. 

Dracena compacta en 

buen estado fitosanitario. 

Croto en buen estado 

fitosanitario.____________

Hoja de sangre en buen 

estado fitosanitario._____

Filodrendo en buen 
estado fitosanitario._____

Tulipan en buen estado 
fitosanitario.____________

Palma DAP 0,20 m en 
buen estado fitosanitario. 

Palma DAP 0,10 m en 
buen estado fitosanitario. 

Cinta en buen estado 

fitosanitario.____________

Jazmin de la noche DAP 
0,10 m en buen estado 

fitosanitario.
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Un1

Un1Ala de angel

Arbol de navidad Un1

Un1Gitanas

Un1

307,77Cesped natural

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

PARA EL TERRENO

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Area ConstruldaTelefono Valor PedldoLocalizacldn FuenteNo. Fuente

$ 395.000.000 5.215 m1 0 m'312 276 08 241

0 m2$ 95.000000 1.200 m12

45 m'$ 85.000.000 565 m2311 360 53 343

o

Articulo1°.-Metodo de comparacion o de mercado. Es la tecnica valuatoria que busca 

establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones 

recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Articulo3o.-Metodo de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial 
del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de 

hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al 

valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

A 10 minutos del 

municipio de 

Mondomo y a 5 

minutos de la via 

Panamericana.

Sobre la 'sriante 

via altema (rente 

Panamericana, 

parte baja barrio 

San Bernabe 

Nuew Horizonte

Condominio

Campestre el 

Manantial

Area de 

Terreno

De acuerdo con Io establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420 
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de 

Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucibn Reglamentaria No. 0620 del 23 
de septiembre de 2008, expedida por el Institute Geografico Agustin Codazzi, se utilize la 

siguiente metodologia:

Palma areca 

DAP 0.20 m

Palma cica 

DAP 0,10 m
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CORPORAC1ON LONJA DE A VALVOS DE COLOMBIA
Sede Pasta

___________8. INVESTIGACiON ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Palma cica DAP 0,10 m 

en buen estado 

fitosanitario.____________

Ala de angel en buen 

estado fitosanitario._____

Arbol de navidad en buen 

estado fitosanitario._____

Gitanas en buen estado 

fitosanitario.____________

Palma areca DAP 0,20 m 
en buen estado 

fitosanitario.____________

Cesped natural en buen 

estado fitosanitario.

http$://www.fincarai7.com.co/inmueble/lote cn-venta/la 

variante/$antander-de-Quillchao/701698Q?utm $ource=Lifull- 

connect&utm medlum=referrer

https://www.doomos.com.co/de/8228683 casa-finca-santander-de-

Qiiilichao.html?utm soiirce=Llfiill connect&utm medium=referrer

https://www.metrocuadrado.com/inmucble/venta-lote-o-casalote-

santander-de-qullichao/16473-M4821388

. a-

m2

http://www.fincarai7.com.co/inmueble/lote
https://www.doomos.com.co/de/8228683_casa-finca-santander-de-
https://www.metrocuadrado.com/inmucble/venta-lote-o-casalote-
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8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

Valor PedidoNo. Fuente

0 m25.215 m2$ 375.250.000$ 395.000.000 5%1

0 m21.200 m2$ 88.350.000$ 95.000.000 7%2

45 m2565 m2$ 68.000.00020%S 85.000.0003

10.1

No. Fuente

S$ 375.250.000 5.215 m2 71.956S $$ 375.250.000 Om21

$S $ 88.350.000 1.200 m2 73.625$ 88.350.000 $0 m22

$ 40.865.000 565 m2 $ 72.327$ $ 27.135.000$ 68.000.000 45 m2 603.0003

Promedio $ 72.636

Desviacion Estandar $ 876

Coeficiente de Variacion 1,21%

Limite Superior $ 73.512

Limite Inferior $ 71.760

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena) $ 72.600

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($72,600 por metro cuadrado)

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:10.2

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de 
encontrarse ofertas o que el uso normative Io permita, debe aplicarse el metodo 
respectivo. De Io contrario quedaria invalidado.

Oferta 1: Lote en Santander de Quilichao, ubicado al sur del barrio San Bernabe con 
acceso a traves de la via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 5.215 m2.

Oferta 2: Lote en Santander de Quilichao, sector Altamira con acceso a traves de la via 
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.200 m2.

CORPORACION LONJA DE A VAL VOS DE COLOMBIA
SedePaste

Valor total 

depurado

Area 

Construida

Margen de 
Negociacion

Vr. m2 

Construe.

Vr. Total 

Construccion

Valor 
Depurado

Valor Total 

Terreno

Area de 

Terreno

Area de 

Terreno

Area 

Construida

Vr. m2 

Terreno

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
Pagina 9 de 32

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

10. CALCULOS VALOR TERRENO 
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

Cj, r>.

— s
Oferta 3: Finca en Santander de Quilichao, vereda Alegria con acceso a traves de la 

via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 565 m2 y una construccion de 45 
m2. La informacion de edad y areas de construccion se encuentran acorde a Io 
informadoe n Hamada telefonica y Io evidenciado en el registro fotografico del inmueble.
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Sede Pasta

Aftliada a Asolonjas

EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:10.3

10.4 SERVIDUMBRES:

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION:11.1

DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):11.2

DEPRECIACION VALOR FINALDESCRIPCI6N ESTADOEDAD

$ 1.085.100$ 1.085.068$ 190.13214,91% $ 1.275.200221 100 21%Cl - Construccidn

$ 1.056.600$ $ 1.056.6481.241.800 185.15214,91% $221 100 21%C2 - Construccion

S 340.700$ 340.682$ 63.018$ 403.70015,61%22% 211 50

$ 379.400$ 379.352523.100 $ 143.74827,48% S32% 2,516 50

$ 114.600$ $ 114.597S 166.300 51.70331,09%37% 2,530M3 - Patio posterior 11

$ 132.100$ 132.100$ 191.700 $ 59.60031,09%2,530 37%11M4 - Muro matera

$ 111.737 $ 111.700$ 54.563$ 166.30032,81%43% 213 30

$ 11.200$ 11.177$ 4.12326,95% S 15.30037% 23011

114.597 $ 114.600$ 51.703 $S 166.30031,09%37% 2,53011

$ 513.900$ 513.93595.065609.00022% 211 50

395.712 $ 395.700687.000 291.288 $216 30 53%

$ 115.300$ 21.323 $ 115.277S 136.60015,61%211 50 22%

$ 73.700$ 73.670$ 54.230S 127.90042,40%30 53% 216Ml 1 - Anden de acceso peatonal

$ 70.500$ 26.007 $ 70.493S 96.50026,95%230 37%11M12 - Maleras

$ 87.300$ $ 87.25916.141S 103.40022% 2 15,61%11 50Ml3 - Cerca lateral

$ 114.600$ 114.597$ 51.703$ 166.30031,09% O37% 2,511 30M14 - Losa

$ 2.226.800$ 2.226.7823.943.300 $ 1.716.51843,53% $313 30 43%Ml5 - Pozo septico

■ O -

Ml - Garaje

M2 - Muro de conlencidn

15,61%

42,40%

£ 
$

M5 - Rampa________________

M6 - Plataforma para piscina

£ 
$

De conformidad con el folio de matn'cula inmobiliaria 132-35440 el predio no cuenta con 

servidumbres.

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de 

mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area 
requerida se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta 

el tipo de los materiales y la tipologia constructiva, Io que produce como resultado el 
valor final adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la 

vivienda nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del 
ano 2024, el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y 
referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - 

DATACAUCA, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del 
Cauca, y los Analisis de Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados 

por el Instituto Nacional de Vias - INVIAS.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACI6N SEGUN FITTO Y CORVINI 

VIDA 

UTIL

EDAD EN 

% DE VIDA

VALOR 

REPOSICldN

VALOR 

DEPRECIACldN

VALOR 

ADOPTADO
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10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS, 
ETC.):

M7 - Via de acceso

M8 - Porton de acceso

M9 - Pozo siptico

M10 - Cerramiento frontal
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12.1

SUBTOTALVALOR UNITARIOUNIDADCULTIVO I ESPECIE CANTIDAD

56.20028.100UnRosa

2.631.10031.700UnDurantas

95.10031.700Un

84.30028.100Un

28.10028.100Un

178.10013.700Un

281.00028.100Un

56.20028.100Un

56.20028.100UnRomero

28.10028.100UnAlbahaca

28.10028.100Un

36.00036.000Un

28.10028.100Un

28.10028.100Un

28.100Un

28.100Un

28.100Un 28.100

28.10028.100Un

202.900202.900Un

202.900202.900Un

28.10028.100Un

28.10028.100Un

202.900202.900Un

28.10028.100Un

28.10028.100Un

28.10028.100UnGitanas

202.900202.900Un

99.410323

$ 4.834.810

o -

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con Io dispuesto en el literal 
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto 
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida 
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y 
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.
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CORPORACION LONJA DE A VALUOS DE COLOMBIA
Sede Paste

Veranera DAP 0,15 m 

Manto de rey 

Corona de cristo

Sabila__________

Espada de Bolivar 

Ruda

Cresta de gallo 

Nacedero de jardin 

Dracena Fragans 

Dracena compacta 

Croto

Hoja de sangre 

Filodrendo 

Tulipan

Palma DAP 0,20 m 

Palma DAP 0,10 m 

Cinta

Jazmin de la noche DAP 0,10 m 

Palma cica DAP 0,10 m

Ala de angel_________________

Arbol de navidad

Palma areca DAP 0,20 m

Cesped natural

________12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 
SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

2,00 

83,00 

3,00 

3,00 

1,00 

13,00 

10,00 

2,00 

2,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

2,00 

2,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

307,77

£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£

£ 
£ 
£ 
_$ 

£ 
£ 
£ 
_$ 
$

£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
$

56.200

56.200

m?
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

- o

CORPORACION LONJA DE A VALUOS DE COLOMBIA
Sede Paste

El presente avaluo toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en 

la asignacion del valor comercial del inmueble.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
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• El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo 
agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda El sector cuenta con 
disponibilidad de los servicios de energia electrica y acueducto veredal.

• El predio presenta una topografia definida como Ondulada 8-25%.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interes de compra y venta de 
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 

de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 

propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 

cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 

interesadas en esta propiedad en la fecha

• El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaluos de Colombia 
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una 
operacion de contado, entendiendose como tai, la que se refiere al valor actual 
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccion 

comercial, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los 

contratantes.

• El avaluo practicado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaluos de 
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respective inmueble, 

expresado en dinero, entendiendose por valor comercial aquel que un comprador 
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad, 
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas 

partes libres de toda necesidad y urgencia.

• En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporacion Lonja Inmobiliaria de 
Avaluos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y 
considera que los inmuebles estan sin ocupacion asumiendo que el titular del 

derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de este se 

deriven.

fl



Afiliada a Asolonjas

14. RESULTADO DE AVALUO

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

Item subtotalUNIDAD

Terreno

1.085.100Cl - Construccion

133.036.506m2C2 - Construccion

13.321.370m2

379.400m

114.600m2
272.126132.100m

m2

2.964.702114.600m2

513.900m

395.700m2

115.300m

73.700m2
1.075.83070.500m2

87.300 2.120.517m

2.546.412114.600m2M14 - Losa

2.226.800Un 2.226.800

4.834.810Gl 4.834.810

$VALOR TOTAL 393.090.405

RESUMEN

Item SUBTOTAL

39.807.306

4.834.810

$ 393.090.405VALOR TOTAL

NOVENTA MIL

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

SUBTOTAL

393.090.405Avaluo Comercial

6.708.700Dario Emergente por Notariado y Registro

VALOR TOTAL $ 399.799.105

0 8 NOV 2024

CORPQRACIONLONJA DEAVALVOS DE COLOMBIA
Setle Pasto

SON: TRESCIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE MILLONES SETECIENTOS NOVEI 

¥ NUEVE MIL CIENTO CINCO PESOS ($ 399.799.105,00) M/CTE.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
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Htofesionol PrtdiaL^^- /

m2

Ml - Garaje

M2 - Muro de contencion

Terreno___________________

Construcciones Principales 

Construcciones Anexas 

Cultivos y/o Especies

M3 - Patio posterior

M4 - Muro matera

M5 - Rampa

M6 - Plataforma para piscina

M7 - Via de acceso

Ml5 - Pozo septico 

Cultivos y/o Especies

M8 - Porton de acceso__________

M9 - Pozo s6ptico______________

M10 - Cerramiento frontal_______

Ml 1 - Anden de acceso peatonal 

M12 - Materas__________________

Ml3 - Cerca lateral

AVALdO COMERCIAL MAS PANO EMERGENTE 

Item

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL 

C ANTI DAD

1.056.600

340.700

111,700

11.200

$_
$

£ 
£ 
£ 
£ 
$ 

£ 
£ 
_$ 
s 

£ 
£ 
s
$ 
s 
$ 

_$
s 

£ 
$

£
£
£
$

39.807.306

168.624.540

301.661.046

46.787.243

4.097.520

9.528.990

2.482.137

2.093.253

2.255.268

1.330.285

309.409

162.624

548,31

155,40

125,91

39,10

10,80

83,15

2,06

2,77

14,52

25,87

4,83

5,29

19,56

18,05

15,26

24,29

22,22

1,00

1,00

VR, UNITARIO

$ 72.600

£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
$

m2

m2

SON: TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES 
CUATROCIENTOS CINCO PESOS ($ 393.090.405,00) M/CTE.

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las 

metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor 
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la 

siguiente liquidacion:

<&\lni6n Temporal 4G
HIT 9!l!) 950-7



AftHada a Asolonjas

Cordi/lmente,

Santander de Quilichao, septiembre de 2024

La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor, tanto 

factores intrinsecos como externos al inmueble.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
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yUlVTAR BERMEO PARRA 
rador Comisionado /
AVAL-1-295Q688 /

CORPORA CION LON J A DE A VAL LOS DE COLOMBIA
Sede Paste

CESAR BRA’

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaluo 
comercial tendra una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion a 
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o, 
impugnacion de este siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que 

puedan afectar el valor se conserven.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE 
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN 

EL INMUEBLE-AVALUADO.

JOS

Avail
RAA

Union Temporal 4G
NIT. 900.369.950-7

0 8 NOV 2024

Gestion Predial Interventorfo;

Profesionol Predial

JUUO CESAR BRAVO GARRETA
Miermbro del Comite/de Avaluos 
RAA AVAL-12975725

. b--
JOSE FERNANDO BERMEO
Representanle Legal (S)
Corporation _onja Inmobiliari6 de Avaluos de Colombia Sede Pasto
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15. ANEXOS
REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

CORPORA CI()N LON J A DE A VAL UOS DE COLOMBIA 
„ Sede Pasto

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072 
Pagina15de 32

g?
co

J?

ENTORNO

C1 CONSTRUCCIONC1 CONSTRUCCION

C1 CONSTRUCCIONC1 CONSTRUCCION

•;w

ENTORNO



Afiliada a Asolonjas

-o -
AVALUO PREDIO POSCM-1072 

Pagina16de 32

l CORPORACIONIONJA DE A VALtJOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

o?-;
r-t or»

C1 CONSTRUCCION

C1 CONSTRUCCIONC1 CONSTRUCCION

C1 CONSTRUCCIONC1 CONSTRUCCION

C2 CONSTRUCCION C2 CONSTRUCCION

i



Afiliada a Asolonjas

-O “
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Seile Paste

A filiada a Asolonjas

M5 RAMPAM4 MURO MATERA

M7 VIA DE ACCESOM6 PLATAFORMA PARA PISCINA
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MAX ;
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5^ - ■ / ' .
M8 PORTON DE ACCESO

^11

M9 POZO SEPTICO
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CORPORAC1ON LON J A DE A VAL COS DE COLOMBIA
Setle Pasto
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M13CERCA LATERALM12 MATERAS

M14LOSA

CESPED NATURAL

DURANTAMANTO DE REV

J '■ ■<

» •____________
M15 POZO SEPTICO
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/{A / CORPORACION LON J A DE A VAL UOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

RUDA Y ROMERO

DRACENA COMPACTACROTO

FILODENDROHOJA DE SANGRE

___________________
DRACENA FRAGANS
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Aftliada a Asolonjas

15.2

VR. UNIT. VR. TOTALUN ID ADACTIVIDAD

ni3

793.959

KLS 8,200 943.082

m2 S 56.500 S

m2 18.300 S

m2 $ 36.600 S

$

m2 21.400 3.325.5601.14.0438

$

S 6.371.46048.600m2

190541

635.600 635.600COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+l250450

250444

250518
28.500 28.500INSTALACION UW A MANOS250807
121.000 $ 121.000250522
115.600 115.600250104

8.900250806

240311

250710
782.880140404

220.600 220.600

10
M2 632.300 8.770.001221237

19.500 117.000220904
M2 291.100 3.143.880220102
M2

$M2

(IPVNBR) de Cali. https /AMMvbanreD.gov.ccVes/estadtsticas/indtce-precios-vivienda-nuova-

- O -

M2

M2

29.000

15.300

AVALUO PREDIO POSCM-1072
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186.700

52.600

28.800

306.600

7.414,418

2.355.200

PRELIMINARES DE OBRA______________

Localizacion y replanleo para edilicaciones 

Descapote a maquma Pasta 30 cm.

EXCAVACI6N Y CIMENTACIdN_________

1,08.0403 

05 

1.13.0432

181207 

1.08.0400

200225

190505

190504

190539

190716

250709

250525

161005

08

170532

170722

16,85

28,08

2844,43

20.73

1611,83

5,75 

115.01

155,40

155.40

291.06

582,12

139,86 

139,86 

139,86 

99,73 

15,54

15,54

15,54 

155.40 

155,40 

155,40 

155,40

582,12

582,12

10,00

10,00

13,87 

6,00 

6.00 

6,00

10,80 

10,80 

10,80

UND

PTO

JGO

UND

UND

UND

UND

UND

UND

UND

UND

m2

m2

UND

UND

UND

M2

m2

_S_ 

s

$ 
$ 
s 
$ 
s

s
$

s
s
$

38.300

4,600

409.600

24.900

208.000

186.700

52.600

99.500

824.500

207.200

68.100

141.200

98.800

281.300

38.700

28.800

51.100

2.600

4.900

S 
$

$
S

16,444.890

10.652.796

5.118.876

4.055.940

2.139.858

3.580.307

505.050

952.602

225.330

4.677.540

1,412.000

988.000

1.630.800

241.920

404.040

761.460

124.500

208.000

913.458

166.100

99.500

824.500

207.200

68.100

C6DIGO 

01 

1.01.0361 

1.01,0362 

02 

1,01.0364 

1.03.0380 

1.04.0383 

03 

130403 

1,04.0383 

ME0105 

130111 

04 

1.05.0560

1.13.0431

1.13.0434

180202

181210

130604

09

210174

210903

210101

ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES

PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [VI__________

PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO|

MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 

INCRUST CERAM. JGO 4 PZ FSTILO (A) 

INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 

DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C.18 LL. 

LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 

MESON EN CONCRETO H-8.1-10CM 

GRANITO LA VADO___________________________

LAVAPLA IOS A.INOX. SOX 60CM PESTA.GRIFO 

GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 

TANOUE AGUA 1000 I TS PLASTICO-COMPLETO 

INSTALACIONES ELfeCTRICAS_______________

SALIDA S1 PVC_____________________________

SAL TOMA 120 PVC

CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA 

NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 

MARCO MACHARE 80-90 11^210C______________

COLOC.PUERTA MADERA 

CARPINTERIA METALICA

NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 

MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISP C/LUCETA 

INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20

INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 

VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR. 

MARCO VENTANA LAM.CEL,H >0.51 M CAL.20 

INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 

PINTURAS Y ESTUCOS __________________

ESTUCO PLASnCO MURO [PASTA]___________

VINILO MURO TIPO 1 [2M[

11.300 

7,300 

Total Costo Direclo 

AIU 25% 

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicidn por m' 

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena)

131,10

155,40

31,58

17,90

1,20

17,90

PTO

PTO

JGO

JGO

UND

M2

UND

M2

M2

UND

UND 

UND

m3

Kg

M2

M2

ML

ML

ML

S

$

$
S 

s

s

A 
$ 
$

s 
s 
$ 
$

$
$

A. 
$

20.100

774.100

4,600

151.000

22.400

35.900

32.500

61.300

14,500

30.100

$
$

S 
s 

A $

s 
$

s
$
$

1.687.800

232.200

405.120

125.600

06

1.06.0577

180203

181211

250810

160801

07

150501

150508

220202

220906

11

290110

290303

INSTALACION SANITARIO_____________________

PUNTO AGUA FRIA PVC .1/2

LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 

GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC

5,00 

1,00 

1,00 

1,00 

6,00 

1,00 

1,00 

1.00 

1,00 

1,00 

1,00 

2,94 

1,00 

4.80 

9,60 

1,00 

1.00 

1,00

1,00

1,00

1,00

ML 

Kg 

M3

M2

M2

$ 
S 

$ 
S

s
$

11.000

26.900

$ 338.685

S 21.736.728

$ 13.084.378

$
S

S

s

$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
s 
$

$ 
$ 
$

1,709,400

4.180.260

8.733,480

2.257.970

528.050

80.160

477.930

221301

220903

Entramado madera para cielo raso

INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE____________________

Pafiete con mortero 1:3 para cieloraso con malla. Espesor 1.5 cm

PISOS YENCHAPES______________________________________

Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m).

CERAMICA 30.01-32.50x30.01-32.50 TRAF.3__________________

CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM____________________

CENEFA CER.: I.ISTELLO COC 4 COMPL 25 C_______________

MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML

RESANE CERAMICA

m

m2

M2

M2

M2

S 

$

S 

s

SOPORTE CONSTRUCCIONES______________
COSTO DE REPOSICI6N COMO NUEVO Cl - VIVIENDA 

CANTIDAD

________________________________ >/N/D_________________________________ 

Vigas de cimentactbn en concrelo 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo._____

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacibn. 

ESTRUCTURAS_______________________________________________________

VIGA CONCR.AMARRE MURO 10-12x20CM_______________________________

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado. amarre e mstaLacibn, 

MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA_____________________________

MALLA ELECTROSOLDADA_______________________________

MAMPOSTERiA Y PANETES____________________________________________

Muro en ladrillo comun en Soga

Pafiete para muros con mortero 1:3, espesor 1.5 cm,_______________________

CUBIERTAS__________________________________________________________

Teja de barro natural

ENTRAMADO TEJA BARRO LISTON 2X2 C-50/60C_________________________

INSTALACION TEJA BARRO

Estruclura de madera para teja de barro___________________________________

Teja ondulada fibrocemento P7___________________________________________

ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO ________________________________

INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO________________________________

CASETON ESTERILLA H=25CM

s

1.
£
£
$
$

o £ 

il
Fuentes Precios:
■Banco de la Republica de Colombia. Indice de pieclos de la vlvionda nueva 
ipvnbr.
• DataCauca. Sistema de base de costos de mfraestiuctura que save de sopode y relerencia a la acltvidad de la mgemeiia civil en el depadamenlo de! Cauca. que so 
encuenlta en construcciOn por pane de la GobernaciOn del Cauca. blips //dalacauca gov co/apu/apu/apu/query

56.200

$ 71.500

$ 29.500

$ 66.800

S 26.700

$
S

$
$

s

S 8.900

$ 310.700

$ 166.100

163.100

42.200

125.600

“3

S 6.577,956

S 4.249,476

S 158.530.300

$ 39.632.575

$ 198.162.875

S 1.275.179

$ 1.275.200



iCORPORACltiNLONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

7

VR.TOTALVR. UNIT.UNIDADCANTIDAD

$20.100m3

1.748.992

701.100

21.400 2.694.4741.14.0438

290303

Fuentes Precios:
•Banco de la Repiiblica de Colombia Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hltpsi/AMVM.baniep.gov.ca'es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva- 

ipvnbr.
• DataCauca. Sislema de base de costos de infraestructura que sieve de soporte y relerencia a la aclividad de la ingenieria civil

encuentra en construccUn por parte de la Gobernacidn de! Cauca. htlps://datacauca.gov.co/apidapu/apu/query
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2.600

4.900

Aflliada a Asolonjas
COSTO DE REPOSICI6N COMO NUEVO C2 ~ VMENDA 

ACTIVIDAD

m3 

kg

16,85

28,08

2844,43

125,91

125,91

242,55

230.42

113,32

113.32

113,32

89,77

125,91

125,91

125,91

125,91

291,06

230.42

9,00

9,00

6,86

4,00

4,00

4,00

7,20

7,20

7,20

UND

UND

UND

UND

UND

M2

UND

UND

UND

M2

M2

M2

m2

M2

M2

M2

m2

M2

M2

S 

s 
$ 
$

A 
$

s
$

s 
s 
$

$ 
s 
$
$
$ 
s 
$

A 
$

A
A
A
A
£
$

A 
$

38.300

4.600

409.600

8.200

24.900 

208.000 

635.600

28.800

51.100

186.700

52.600

28.500 

121,000 

115.600

8.900

310,700

166.100

163,100

42.200

125.600

99.500

824.500

220.600

207.200

68.100

632.300

281.300

38.700

19.500

291.100

151.000

22.400

141,200

98.800

56.500

18.300

36,600

29.000

15.300

35.900

30.100

11.000

26.900

48.600

56.200

71,500

29,500

66.800

26.700

A 
$

A 
A 
$ 
$

A
A
A 
$

s

s

A
A 
$

_s
$

A
A 
A 
A 
A
A 
$

A
A 
$

4,147.512

3.286.280

1,733.796

3.222.743

3.789.891

4.938.246

5.139.434

2.794.220

528.050

80,160

477.930

4,337.578 

1.125.200 

154,800

78.000 

2.095.920 

1.087.200

161.280

3,288.978

1.682.066

1.270.800

889.200

327.366

616.959

124.500 

208.000 

635.600

28.800

306.600

186.700

52.600

28.500

121.000

115.600

8.900

913.458

166.100

782,880

405.120

125,600

99.500

824.500

661.800

621.600

204.300

CdDIGO 

01 

1.01.0361 

1,01,0362 

02 

1,01.0364 

1.03.0380 

1.04.0383 

03 

130403 

1.04.0383 

ME0105 

130111 

04 

1.05.0560 

1,08.0403 

05 

1,13.0432 

180203 

181211 

1.13.0431 

130604

181207 

1.08.0400 

06 

1.06.0577 

200225 

190505

190504 

190539 

190541 

07 

150501 

150508

250450 

250810 

160801 

250444 

250518 

250807

250522 

250104 

250806 

240311 

250710 

140404

190716 

250709 

250525 

161005

08

170532

170722

09

210174

210903

210101

10

221237

221301

220903

220904

220102

220202

220906

11

290110 11.300

7.300

Total Costo Directo 

AIU 25%

Costo Directo ♦ Costo Indirecto 

Costo de Reposicion por m'

Valor Adoptado por mJ (Ajustado a la Cenlena)

20,73

1611,83

4,27

85,50

3,00

3,00

3,00

PTO 

PTO 

JGO 

UND 

PTO 

JGO 

UND 

UND 

UND 

JGO 

UND

M2 

UND

M2 

M2

UND 

UND 

UND

m2

m2

m2

M2

M2

ML

ML

ML

A. 
A. 
$ 
$ 
$ 
s 
A. 
$ 
$ 
s 
$ 
s 
s 
s 
A. 
s 
$ 
s

A 
A 
A 
A 
$
$ 
A 
$

A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
s 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
$

793.959

7.414.418

1.385.010

3.386.979

101,61 

91,45 

39,08 

17,90

1.20

17,90

5,00 

1,00 

1,00 

1,00 

6,00 

1,00 

1,00 

1.00 

1,00 

1,00 

1,00 

2,94 

1,00 

4,80 

9,60 

1,00 

1,00 

1,00

m2

m2

$
S

$
774.100

4.600

A 
$

PRELIMINARES DE OBRA________________________________________________

-OcaSzacidn y replanteo para edificaciones_______ __________________________

Descapote a maquina hasla 30 cm._________________________________________

EXCAVACI6N Y CIMENTACldN___________________________________________

zxcavacion manual en material comun______________________________________

Vigas de cimentacidn en concrelo 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo,_____

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacidn.

ESTRUCTURAS

VIGA CONCR.AMARRE MURO 10-12x20CM_________________________________

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacidn. 

MEZCLA CONCRETO 1:2:3 3100 PSI 21 MPA_______________________________

MALLA ELECTROSOLDADA_______________________________________________

MAMPOSTERlA y  pa Netes ______________________________________________

Muro en ladrillo comun en Soga____________________________________________

Panele para muros con morlero 1:3, espesor 1,5 cm._________________________

CUBIERTAS_____________________________________________________________

Teja de barro natural______________________________________________________

ENTRAMADO TEJA BARRO LISTON 2X2 C-50/60C__________________________

INSTALACION TEJA BARRO______________________________________________

Estructura de madera para teja de barro____________________________________

CASETON ESTERILLA H=25CMI

Entramado madera para cielo raso 

INSTALACION CIELO FALSO EXISTFNTE__________________________________

Panele con morlero 1:3 para cieloraso con malla. Espesor 1,5 cm_____________

PISOS Y ENCHAPES_____________________________________________________

Placa base en concrelo 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m)._______________________

CERAMICA 30.01-32,50x30.01-32.50 TRAP,3_______________________________

CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM ________________________________

CENEFA CER.: LISTELLO COC 4 COMPL 25 C_____________________________

MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML________________________________

RESANE CERAMICA_____________________________________________________

ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES_______________________________

PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V]__________________________________________

PUNTO SANITARIO PVC 6" [COOP]________________________________________

COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+GN_______________________________

INSTALACION SANITARIO________________________________________________

PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2______________________________________________

LAVAMANOS COL GAR PEDESTAL LINEA MEDIA___________________________

GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC__________________________________

INSTALACION LAVAMANOS_______________________________________________

MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA_______________________________________

INCRUST CERAM. JGO 4 PZESTILO (A)___________________________________

INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA_________________________________

DIV.METALICA BANG LAM.COLD ROLL C.18 LL,___________________________

LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C___________________________

MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM______________________________________

GRANITO LAVADO

LAVAPLATOS A.INOX. SOX 60CM PESTA,GRIFO___________________________

GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA_____________________________

TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO

INSTALACIONES ELECTRICAS___________________________________________

SALIDA S1 PVC__________________________________________________________

SAL TOMA 120 PVC______________________________________________________

CARPINTERIA YMUEBLES EN MADERA__________________________________

NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL_____________________________

MARCO MACHARE 80-90 H-210C_________________________________________

COLOC.PUERTA MADERA________________________________________________

CARPINTERIA METALICA________________________________________________

NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT._________________________________

MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISP C/LUCETA_______________________________

INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20___________________________

INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA_____________________________________

VENTANA LAM.VIDRIP SENCILLA CAL.20 COR.____________________________

MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20____________________________

INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA______________________________

PINTURAS Y ESTUCOS__________________________________________________

ESTUCO PLASTICO MURO (PASTA]

VINILO MURO T1PO 1 (2M]

ML 

kg 

M3 

KLS

m 

'mF
m2

en el depadarnenlo del Cauca. que se

338.685

$ 21.736.728

$ 13.084.378

$ 13,704.075

S 4.216.686

$ 125.080.751

$ 31.270.188

$ 156.350.939

S 1.241.767

$ 1.241.800

J //l I 

■ /nii

o

E 
QJ



Afiliada a Asolonjas

(IPVNBR) de Cali. https://wMV.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-

m2

M2

1 
$

1 
$

4,74

9,48

ICORPORACION LONJA DE A VALUOS DE COLOMBIA
Sede Pasto

Fuentes Precios:
‘Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https://wMV.banrep.gov.co/es/estadisticas/mdice-precios- 

vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura qua sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del 

Cauca. que se encuentra en construccibn porparte de la Gobernacion del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

$
$
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J----- Q.

o 
r? co

c Odigo

1.01.0361

1.01.0362

1.06.0577

1.04,0384

1.04.0383

1.13.0434

180202

181210

180210

330503

1.05.0560

1.05.0560

190106

c Ddigo

120226 

1.05.0560

c 6digo

1.04.0387

56.500

26.300

Total Costo Di recto 

AIU 20% 

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicidn por m?

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

CANTIDAD

39,10

39,10

39,10

0,50

75,00

39,10

39,10

39,10

39,10

39,10

10,12

CANTIDAD

5,40

7,65

CANTIDAD

1,00

UNIDAD

M3

m2

VR. UNIT,

2.600

4.900

48.600

856.200

4.600

32.500

61.300

14.500

74,800

49,600

56.500

$ 
S 

$ 
$ 
s 
$ 

A 
$ 
$ 
$ 
$

£ 
£ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$

VR. TOTAL

4.275.720

432.225

4.707.945

941.589

5.649.534

523.105

523.100

VR. TOTAL

138,600

138.600

27.720

166.320

166.320

166.300

1,900.260

428.100

345.000

1,270.750

2,396.830

566.950

2.924.680 

1,939.360

571.780

COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M2 - MURO 

ACTIVIDAD ~

MURO CONTENCION 0 H 3.5MTS 4000PSI

Muro en ladrillo comun en Soga

UNIDAD 

m2

VR. TOTAL

$ 101.660

$ 191.590

T 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
$

_______________________ COSTO DE REPOSIClbN COMO NUEVO M3 - PATIO POSTERIOR 

ACTIVIDAD

Losa maciza (e=0,15 m) en concreto de 21 MPa (3000 PSI). No incluye refuerzo.

UNIDAD

m2

m2

m2

m3

kg

m2

M2

M2

M2

M2

m2

__________ COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M1 - GARAJE 

ACTIVIDAD

Localizacion y replanteo para edificaciones__________________

Descapote a maquina hasta 30 cm.__________________________
Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e-0.08 m). ~

Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, ama 

Teja ondulada fibrocemento P7______________________________

ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO______________________

INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO__________________

ESTRUC, MADERA CUBIERTA CHANUL 3X6 ESP.___________

SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC_________________

Muro en ladrillo comun en Soga_____________________________

HORNILLA 

Muro en ladrillo comun en Soga_____________________________

REPELLO MURO 1:2

VR. UNIT.

S 791.800

S 56.500

Total Costo Directo

AIU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto

Costo de Reposicion por m

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena)

Fuentes Precios:

'Banco de la Republica de Colombia, indice de precios de la vivienda nueva

vivienda-nueva-ipvnbr.
■ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del 

Cauca. que se encuentra en construcciPn por parte de la Gobernacibn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

Fuentes Precios:
■Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https://VMw.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-preclos-vivlenda-nueva-ipvnbr.

• DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca, que se 
encuentra en construccibn por parte de la Gobernacibn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

267.810

249.324 

$ 13.154.094 

$ 2.630.819 

$ 15.784.913

403.706

403.700

VR. UNIT.

_____________________________ S 138.6001 $

Total Costo Directo $

AIU 20% $

Costo Directo + Costo Indirecto $ 

Costo de Reposicion por m2 $ 

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena) S

https://wMV.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-
https://wMV.banrep.gov.co/es/estadisticas/mdice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://VMw.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-preclos-vivlenda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query


ACTMDAD

■o -

/

J CORPORACltiN LON J A DE AIAL VOS DE COLOMBIA
Sede Pusto

Fuentes Precios:
‘Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https://wMV.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios- 

vivienda-nueva-ipvnbr.
‘ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del 

Cauca, que se encuentra en construccibn por parte de la Gobernacibn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

Fuentes Precios:

"Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https://wMV.banrep.gov.co/es/estadisticas/indiee-precios- 

vivienda-nueva-ipvnbr.

' DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del 

Cauca, que se encuentra en construccibn por parte de la Gobernacibn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

$ 
$ 
$ 
$

$ 
$ 
$ 
$
$
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§

if
o

c Odigo

120226 

1.02.0375

c Odigo

1.01.0353

COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M7 - ViA DE ACCESO 

ACTIVIDAD

COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M5-RAMPA 

CANTIDAD 

1,00

CANTIDAD

0,31

0,19

CANTIDAD

7,26

CANTIDAD

1,00

UN IPAD

M3

m3

UNIDAD 

m3

£
$

VR. TOTAL

245.458

83.638

329.096

65.819

394.915

191.706

191.700

VR. TOTAL

138,600

138.600

27.720

166.320

166.320

166.300

VR. TOTAL

138.600

138.600

27.720

166.320

166.320

166.300

CODIGO

1.04.0387 Losa maciza (e=0,15 m) en concreto de 21 MPa (3000 PSI). No incluye refuerzo.

Afiliada a Asolonjas
COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M4 - MURO MATERA 

ACTIVIDAD_____________

MURO CONTENCION 0 H 3.5MTS 4000PSI___________

Concrelo Ciclopeo. (Concreto 17Mpa 60% - Piedra 40%)

COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M6 - PLATAFORMA PARA PISCINA 

ACTIVIDAD ~

Excavacion manual en material sin clasificar

UNIDAD 

m2

UNIDAD 

m2

c Ddigo  ____________________________
1.04.0387 Losa maciza (e=0,15 m) en concreto de 21 MPa (3000 PSI). No incluye refuerzo.

VR. UNIT.

_$
Total Costo Directo 

AIU 20% 

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicidn por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

VR. TOTAL

25.500 $ 185.130

185.130 

37.026 

222.156 

15.300

15.300

VR. UNIT.

S 791.800 

$ 440,200 

Total Costo Directo $ 

AIU 20% 

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicidn por m

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena)

Fuentes Precios:
•Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali https://wMv.banrep.ciov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

• DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca. que se 

encuentra en construccibn por parte de la Gobernacibn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

Fuentes Precios:
"Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https://vMw.banrep.gov co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

■ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el depadamento del Cauca, que se 
encuentra en construccibn por parte de la Gobernacibn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

VR. UNIT.

S 138,6001 $

Total Costo Directo $

AIU 20% $

Costo Directo + Costo Indirecto $ 

Costo de Reposicidn por m2 S

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena) $

VR. UNfT.

$ 138.6001 S 

Total Costo Directo $ 

AIU 20% $ 

Costo Directo + Costo Indirecto $ 

Costo de Reposicidn por m2 $ 

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena) $

https://wMV.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://wMV.banrep.gov.co/es/estadisticas/indiee-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://wMv.banrep.ciov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://vMw.banrep.gov
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query


A filiada a Asolonjas

687.000

CdDIGO

■ o ~

CORPORACION LONJA DE A VALUOS DE COLOMBIA
Setle Pasto

Fuentes Precios:
'Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https://wiAw.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-

• precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

‘ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el 
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca. https://dalacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
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o 3.

c Odigo

1.01.0364 

150411 

150412

ME0112 

B021009

COSTO DE REPOSIClON COMO NUEVO M10 - CERRAMIENTO 

ACTIVIDAD

CANTIDAD

37,03 

1,00 

1,00 

0,79 

5,29

VR. TOTAL

744.303 

1.292.900 

701.400 

238.738

51,313 

3.028.654 

605.731 

3.634.385 

687.029

c 6digo

1,04.0384

1.04,0383

301005

301204

B0015000

1.04.0384

1.04.0383

B0015364

220801

BOO15000

CANTIDAD 

0,44 

35,00 

26,49 

9,66 

8,00 

4,00

VR. UNIT.

S

A
s

£. 
£ 
£ 
£ 
_$ 
$ 
$ 
$
$ 
$

VR. TOTAL

£
£
s_
£
s

£
£
£

£
£
$

VR.TOTAL

1.553.300

94.182

41.216

49,880

349.118

109.800

29.800

2.227.296

445.459

2.672.755

136.644

136.600

376.728

161.000

1.462.248

245.364

146.400

59.600

2.451.340

490.268

2.941.608

609.029

609.000

CANTIDAD 

49,00 

0.11 

8,96 

8,60 

1,54 

6,00 

2,00

UNIDAD 

m3 

UND 

UND 

M3 

m2

_______________COSTO DE REPOSICI6N COMO NUEVO M8 - BORTON 

ACTIVIDAD

Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo.______________

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion, 

POSTE TUBO GALV. 3" x2.3MM C.13"___________________________________

MALLA ESLABONADA GALV # 12 ROMBO 2" _______________________

Soldadura 60p de 1/8______________________________________

ACTIVIDAD 7

Veranera___________________________________________________________ _

Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo.______________

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion.

Varilla de acero corrugada 1/2"_________________________________________

REJA SEGUR.LAMI.TUB.1,1/2"x1,1/2 CAL.20_____________________________

Soldadura 6013 de 1/8________________________________________________

Bisagra Piston 1/2pg 2und

UNIDAD 

m3 

kg 

ML 

M2 

kg 

Un

UNIDAD 

UNIDAD 

m3 

kg 

kg 

M2 

kg 
Un

§ y

856.200

4,600

55.200

25.400

18.300

___________________________________14.900

Total Costo Directo $

AIU 20% $

Costo Directo + Costo Indirecto $ 

Costo de Reposicibn por m $ 

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $

Fuentes Precios:
■Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. httpsV/MWf.banrep.gov.co/es/estadislicas/indice-precios-vivienda-nueva- 

ipvnbr.
• DataCauca. Sistenia de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca. que se 

encuentra en construccidn por parte de la Gobernacibn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

Fuentes Precios:
■Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https://wMj.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva- 

ipvnbr.
■ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca, que se 

encuentra en constniccidn porpade de la Gobernacibn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apii/apu/query

COSTO DE REPQSIClbN COMO NUEVO M9 - POZO SEPTICQ

__________________ ACTIVIDAD________________

Excavacion manual en material comun____________

TANQUE SEDIMENTACION PARA POZO SEPTICQ

POZO SEPTICQ ETERNIT______________________

MEZCLA CONCRETO 1:4:7 1560PSI-10.1MPA

Formaleta para cuneta y/o bordillo de concreto

VR. UNIT. 

$ 20.100 

S 1.292.900 

$ 701,400 

$ 302.200 

$ 9.700

Total Costo Directo 

AIU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicion por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

VR. UNIT. 

$ 31.700 

$ 856.200 

$ 4.600

S 5,800 

$ 226,700 

S 18.300 

__________________ S 14,900 

Total Costo Directo $ 

AIU 20% $ 

Costo Directo + Costo Indirecto $ 

Costo de Reposicion por m $ 

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) S

https://wiAw.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-
https://dalacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://wMj.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apii/apu/query


Afiliada a Asolon jas

$

$ $ 878.62578.10011,252.672.0189 m

C6DIGO ACTIVIDAD

co

-o -

S 

$

CORPORA CION LON J A DE A CAL COS DE COLOMBIA
Sede Pasto

Fuentes Precios:

■Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https://wMv.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr. 

"■ DataCauca. Sistema de base de costos de inlraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca, que se 

encuentra en construccidn por parte de la Gobernacibn del Cauca https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

Fuentes Precios:

•Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://mw.banrep.gov.co/es/estadisticas/mdice-precios-vivienda-nueva- 

ipvnbr.
• DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca, que se 

encuentra en construccion porparte de la Gobernacion del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

Fuentes Precios:

•Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://mw.banrep.gov.co/es/estadisticas/mdice-precios-vivienda-nueva- 

ipvnbr.
• DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de sopode y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca, que se 

encuentra en construccidn por parte de la Gobernacidn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

$ 

$ 

$ 

$

S

$ 
$ 
$ 
$
$

1.227.567

245.513

1.473.080

96.532

96.500

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
Pagina 27 de 32

Total Costo Directo

AIU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto

Costo de Reposicion por m’

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

1!
£.?

Veranera______________________________________________________________

Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo.  

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion.

1.04.0384

1.04.0383

CdDIGO

131206

190716

c Odigo

1.02.0375

190716

__________________ COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M11 - ANDEN DE ACCESO PEATONAL 

______________________________ ACTIVIDAD 

ESCALERA CONCRETO 3000 PSI  

GRANITO LAVADO

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M13 - CERCA LATERAL  

UNIDAD 

UNIDAD 

m3 

kg

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M14- LOSA 

ACTIVIDAD

CANTIDAD 

0,60 

2,01

CANTIDAD

61,00 

0,13 

10,24

CANTIDAD

1,00

UNIDAD

M3

M2

£ 
s

VR. UNIT.

440.200

42.200

VR. TOTAL

$ 264.120

84.822

VR. TOTAL

1.161.500

761.710

1.923.210

384.642

2.307.852

127.859

127.900

£
£
$

VR. TOTAL

1.933.700 

111.306 

47,104 

2.092.110 

418.422 

2.510.532 

103.357

103.400

c Odigo  ____________
1.04.0387 Losa maciza (e=0,15 m) en concreto de 21 MPa (3000 PSI). No incluye refuerzo.

___________________________ COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M12 - MATERAS 

____________________________ ACTIVIDAD_______________________  

Concreto Ciclopeo. (Concreto 17Mpa 60% - Piedra 40%)  

GRANITO LAVADO_____________________________________________

Bordi Ho de concreto clase F mezclado en sitio, seccion 0,6m x 0,25m x 

0,15m; incluye la preparacion de la superficie de apoyo

CANTIDAD

1,00 

18,05

UNIDAD 

m3 

M2

UNIDAD 

m2

VR. UNIT.

1
Total Costo Directo 

AIU 20% 

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicidn por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

VR. TOTAL

138.600 $ 138.600

138.600

27.720

166.320

166.320

166.300

VR. UNIT.

$ 1.161.500

S 42,200 

Total Costo Directo S

AIU 20% $

Costo Directo + Costo Indirecto S 

Costo de Reposicion por m2 $

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena) $

VR. UNIT.

$ 31.700

$ 856.200

$ 4,600

Total Costo Directo S

AIU 20% $

Costo Directo + Costo Indirecto S

Costo de Reposicion por m $

Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $

Fuentes Precios:

■Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://mw.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr .

■ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca, que se 

encuentra en construccidn por parte de la Gobernacidn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

https://wMv.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://mw.banrep.gov.co/es/estadisticas/mdice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://mw.banrep.gov.co/es/estadisticas/mdice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://mw.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query


Aflliada a Asolanjas

SOPORTE ESPECIES15.3

15.3.1 MADERABLES

Tipo de Madera
0,60 - 0,800,31 - 0,59

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.

http://maderas. ut.edu. co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item-5.4.1

' Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.

https://vuf.minagricultura.gov. co/Style%20Library/StylesVJF/lndex.aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera, https://fedemaderas.org.co/

* Index Mundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.

https://vMw.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacidn Internacional de las Maderas Tropicales, https://vwwv.itto.int/es/

l CORPORACldNLONJA DE A VALl/OS DE COLOMBIA
. Sede Pusto
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Primera 

Segunda 

Sombra

Tipo de Madera

Sombra

CbDIGO

1.01.0364

150411

150412 

ME0112 

B021009

Especie

Nacedero de jardin

1
1 
$

Menor o Igual a 

0,30

________ 172.000

_________ 70,000

36.000

$
$
$

394.000

163.000

82.000

CANTIDAD

46,20

1,00

1,00

0,99

6,60

$

1 
$

954.000

394.000

197.000

$
$
$

Mayor o igual a 

0,81 

1.559.000 

644.000 

322.000

£ 
£ 
£ 
£ 
A 
$ 
$ 
$ 
$ 
$

VR. TOTAL

928.620

1.292.900

701.400

299.178

64.020

3.286.118

657.224

3.943.342

3.943.342

3.943.300

_______ COSTO DE REPOSIClbN COMO NUEVO M15 - POZO SEPTICO 

ACTIVIDAD

Excavacion manual en material comiin____________

TANQUE SEDIMENTACIQN PARA POZO SEPTICO

POZO SEPTICO ETERNIT______________________

MEZCLA CONCRETO 1:4:7 1560PSI-10.1 MPA 

Formaleta para cuneta y/o bordillo de concrete

PRECIO ADOPTADO PARA LAS ESPECIES MADERABLES 

DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m

DAP (m) 

0,10 m

UN IPAD 

m3 

UND 

UND 

M3 

m2

Valor Adoptado

$ 36.000

ti

Fuentes Precios:

'Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://wvwv.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice- 

precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

■ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el 

departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

VR. UNIT. 

$ 20.100

S 1.292.900

$ 701.400

S 302.200

$ 9.700

Total Costo Di recto

AIU 20%

Costo Di recto + Costo Indi recto 

Costo de Reposicidn por Un

Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena)

http://maderas
ut.edu
https://vuf.minagricultura.gov
https://fedemaderas.org.co/
https://vMw.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
https://vwwv.itto.int/es/
https://wvwv.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query


15.3.2 ESPECIES

28.100Rosa

Un31.700Duranta

31.700 UnVeranera ,

28.100 Un

28.100 Un

13.700 Un

28.100 Un

28.100 Un

28.100 Un

28.100 Un

Un28.100

28.100 Un

Un

Un

28.100 Un

28.100 Un

202.900 Un

Un

Un

Un

Un

323

F -
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il

Cinta /

Jazmin de la noche

Palma cica ■■_______

Ala de angel '

Arbol de naudad z

Gitanas

Palma areca

Cesped natrural_____

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilization de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -

- CORPOICA. Actualizado IRC.

* Agronet - Red de Information y Comunicacidn del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

Manto de Rey ' 

Corona de cristo

SSbila /___________

Espada de Bolivar 

Ruda

Romero

Albahaca

Hoja de sangre 

Filodendro

Tulipan ■-______

Palma

28.100

202.900

28.100

202.900

28,100

28.100

28.100

28.100

28.100

28.100

Unidad

Un

Un

Un

Un

Un

Cresta de gallo

Dracena fragans

Dracena compacta '

Croto

INVESTIGACI6N DE PRECIOS DE OTRQS CULTIVOS / ESPECIES 

Cultivo / Especie Valor Unitarlo

£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
_s
£
£
£
£
£
£
_s
s m2

/^\ ( CORPORAC16N LONJA DE A VAL tfOS DE COLOMBIA 
Sede Pa,i"’

A filiada a Asofonjas

http://www.agronet.gov.co
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Afiliada a Asolonjas

CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 315.4

VR.TOTALVR. UNIT.UNIDADACTIVIDAD

$ 4.873.500S 108.300M245,00

S 48.600 $ 1.912.410m239.35

250806

140404

250709

250525

161005

210903

221237

220906

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

o
DEPRECIACI6N VALOR ADOPTADOVIDA UTIL VALOR FINALDESCRIPCI6N ESTADOEDAD

s 603.000$ 603.249$ 768.800 $ 165.55121,53%30% 215 50Fuente No. 3

'-O

a

1,162.350

249.750

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVAClPN SEGllN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES

VALOR 
DEPRECIACI6N

AVALUO PREDIO POSQ-4-1072
Pagina 30 de 32

EDAD EN %DE 

VIDA

VALOR 
REPOSICI6N

1 
$

COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO DE LA CONSTRUCClPN - FUENTE No. 3 

CANTIDAD

28.700

55.500

210101

10

4,40

3,00

301,61

45,00

45,00

40,50

4,50

7,00 

2,00 

2,00 

2,00

8,00 

2,00 

2,00 

2,00

2,00 

2,00 

2,00 

5,88

1,00

2,40 

1,00 

1,00 

1,00

9,00

4,00

5,00

3,00

3,00

3,00

PTO 

PTO 

JGO 

UND 

PTO 

JGO

UND 

UND 

UND 

JGO 

UND 

M2

UND 

M2

UND 

UND 

UND

UND

UND

UND

UND

UND

UND

M2 

UND 

UND 

UND 

M2

M2 

M2

m2

m2

M2

M2

S
S

£
A 
s

1 
s

JL 
JL 
1. 
s 
s_ 
A 
s 
A 
A 
A 
$ 
A 
A 
A 
$ 
A 
s

£

S

A
1 
s

A 
A 
A 
A 
A 
A 
s

20.100

774.100

4.600

155.200

98,800

191.700

#N/D

220.600

207.200

68.100

2.600

4.900
A 
$

$
A 
$

A 
$ 
$

s 
A 
A 
A 
A 
A 
$ 
$ 
$
$ 
$
$

632.300

281.300

38.700

19.500

2.095.920

1.087.200

161.280

27.676.612

6.919.153

34.595.765

768.795

768.800

88.440

2.322.300

1.387.406

1.396.800

395.200

958.500

117.000

220.500

661.800

621.600

204.300

c Ddigo  
01 

1.01.0361 

1.01.0362 

02 

1.01.0364 

1.03.0380 

1.04,0383 

04 

130501 

05 

180816 

180209 

06

1.06.0577 

07 

150501 

150508 

250450

250810

160801

250444

250518

250807

250522

250104

240311

250710

221301

220903

220904

220102

220202

632.300

281.300

38,700

19.500

291.100

151.000

22.400

Total Costo Directo

AIU 25%

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicidn por m!

Valor Adoptado por m; (Ajustado a la Centena)

1,00

1,00

1,00

1,00
7,20

7,20

7,20

m3 

m3 

><g

24.900 

208.000 

635.600 

28.800 

51.100 

186.700 

52.600 

28.500 

121,000 

115.600

8.900 

310.700 

166.100 

163.100 

125.600

99.500 

824.500

A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A
A 
A 
$ 
A 
$_ 
$ 
$ 
$ 
$

A
A 
$

174.300

416.000

1.271.200

57.600

408.800

373.400

105,200

57.000

242.000

231.200

17.800

1.826.916

166.100

391.440

125.600

99.500

824.500

08

170533

170722

170725

09
210174

PRELIMINARES DE OBRA________________________________________

.ocalizacidn y replanteo para edificaciones_____________________________

Oescapote a maquina hasta 30 cm.___________________________________

excavaci Dn  y  cimentaci Gn____________________ ______
Excavacidn manual en material comiin________________________________

Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacion.

MAMPOSTERlA Y PANETES______________________________________

LOSA PREFABRICADA H=10CM 492______________________________ __

CUBIERTAS____________________________________________________

TEJAZINC______________________________________________________

ENTRAMADO TEJA ZINC______________________________

PISOS Y ENCHAPES_____________________________ _______________

z>laca base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m).___________________

ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES

PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V]___________________________________

PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO]__________________________________

COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+l

INSTALACION SANITARIO_________________________________________

PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2_______________________________________

LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA_______________________

GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC_____________________________

INSTALACION LAVAMANOS

MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA_________________________________

INCRUST CERAM. JGO 4 PZ ESTILO (A) 

INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA

DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C.18 LL._______________________

LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 

MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM

LAVAPLATOS A.INOX. SOX 60CM PESTA.GRIFO

GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA

TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO

INSTALACIONES ELECTRICAS____________________________________

SALIDA S2 PVC__________________________________________________

SAL TOMA 120 PVC______________________________________________

SAL TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA________________________________

CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA____________________________

NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL

MARCO MACHARE 80-90 H=210C

COLOC.PUERTA MADERA________________________________________

CARPINTERIA METALICA

NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT. 

MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISP C/LUCETA__________________________

INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20_______________________

INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA_______________________________

VENTANA LAM.VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR.________________________

MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20 

INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA

Fuentes Precios:
■Banco de la Republica de Colombia. Indice de preoos de la vtvienda nueva (IPVNBR) de Cali. litlps//vMwbanrep.gov co/es/estadisticas/indice-p'ecios-vivienda-nueva-ipvnbr
■ DalaCauca. Sislema de base de costos de infraestructura quo sirve do soporte y referenda a la achvidad de la ingenieria cMI en el departamento de! Cauca, quo so oncuentra en construccidn 
por parte do la Gobernacidn del Cauca. httpsJ/datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

litlps//vMwbanrep.gov


AftUada a Asolonjas

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

VALOR

393.090.405

1.300.000

47.065

1

2.181.900

425.000

340.700

47.800

2.138.800

26.800

13.900

46.800

6.708.700

-o -
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1.965.500

173.300

2.388.000

2.240.600

Valor del Inmueble

Salario Minimo Mensual Legal Vigente

Valor de la UVT

Numero de Zonas de Terreno a Comprar

Derechos Notariales

DETERMINACldN PANO EMERGENTE FOR NOTARIADO ¥ REGISTRO 

CONCERTO

$ 

£

A 
£ 
$

A 
$ 

£ 
£ 
£ 
£ 
A 
A 
A 
A 
A 
$

A 
£ 
$

1.206.500

81.900

80.000

15.700

44.200

Derechos Notariales por Compraventa__________________

______ Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante

Copia Original en Papel de Seguridad__________________

Copia Protocolo en Papel de Seguridad________________
IVA ~

_______Recaudos Fondo Especial y SNR______________________

Impuesto de Registro______________________________________

_______Impuesto de Registro por Comprax^enta_________________

Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante

Derechos de Registro______________________________________

Derechos de Registro por Compraventa________________

_______Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante 

______ Apertura de Folios____________________________________  

______ Constancia de Inscripcion_____________________________

Compra de Certificados_______________________________

______ Conservacion Documental_____________________________

Daho Emergente por Notariado y Registro

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.

2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se taso con base en el Decreto 650 de 1996.

Al °
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