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] GPR-002684
NOTIFICACION POR AVISO No.: 30/07/2024

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
002508 del 31 de mayo de 2024, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado SIN DIRECCION BELLAVISTA (BELLAVISTA, segun Catastfro), ubicado en la
Vereda SANTANDER DE QUILICHAO (hoy EL TAJO) municipio de Santander de Quilichao,
departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-
0003-0172-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 132-4898, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencién no procede ningdn recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada porla Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. libré el oficio de citacién nUmero GPR-002509 del 31 de
mayo de 2024, con el fin de nofificar personalmente la mencionada Oferta Formal de
Compra a los senores IVAN VIAFARA CAMPO, ALEXANDRA VIAFARA CAMPO, DIANA
MARCELA VIAFARA CAMPO, WILDER VIAFARA CAMPO, LEIDY LORENA VIAFARA CAMPO,
NOLBERTO VIAFARA VERGARA, LUZ DARY VIAFARA MINA, LEIDY CONSTANZA VIAFARA MINA,
MARIA EDILMA VIAFARA LASSO, JESUS JAVIER VIAFARA ARAGON y LUCIANO VIAFARA MINA
y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, siendo enfregado el 21 de junio de 2024
en el predio objeto de Oferta Formal de Compra, recibido por la senora DIANA MARCELA
VIAFARA CAMPO.

Que el 21 de junio de 2024 se notificd personalmente la Oferta Formal de Compra a los
sefiores IVAN VIAFARA CAMPO, ALEXANDRA VIAFARA CAMPO, DIANA MARCELA VIAFARA
CAMPO, WILDER VIAFARA CAMPO, LEIDY LORENA VIAFARA CAMPO, LUZ DARY VIAFARA
MINA, LEIDY CONSTANZA VIAFARA MINA, MARIA EDILMA VIAFARA LASSO y JESUS JAVIER
VIAFARA ARAGON.

Que, asimismo, el 21 dejqnio c!e 2024 se notificd personalmente la Oferta Formal de Compra
al senor JHORDAN ANDRES VIAFARA BANGUERO, identificado con la cédullo de ciudadania
No. 1.062.319.297, en su calidad de heredero (hijo) del senor LUCIANO VIAFARA MINA.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a los senores NOLBERTO
VIAFARA VERGARA y LUCIANO VIAFARA MINA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacién por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808; asi como en sus

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de
cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccidn del Proyecto vial Popaydan - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacion requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficina 808, Bogotd D.C.

¢ NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-

002508 del 31 de mayo de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJAEL 31/07/2024 A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL 06/08/2024 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIOQ Firmado

digitalmente por
NAVARRO JULIAN ANTONIO

HOYOS NAVARRO HOYOS
JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Proyecté: Campo Hormaza y Cia. S.en C.

Reviso: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior

Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Bogota D.C., 31 de mayo de 2024

Sefores

IVAN VIAFARA CAMPO

ALEXANDRA VIAFARA CAMPO

DIANA MARCELA VIAFARA CAMPO

WILDER VIAFARA CAMPO

LEIDY LORENA VIAFARA CAMPO

NOLBERTO VIAFARA VERGARA

LUZ DARY VIAFARA MINA

LEIDY CONSTANZA VIAFARA MINA

MARIA EDILMA VIAFARA LASSO

JESUS JAVIER VIAFARA ARAGON

LUCIANO VIAFARA MINA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Bellavista, Vereda El Tgjo

Celular: 3128380087 - 3113032729

Correo: alexandraviafaracampo@gmail.com dianaviafara?8@gmail.com
Santander de Quilichao, Cauca

Referencia:  Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisiciéon de una zona de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado SIN DIRECCION BELLAVISTA
(BELLAVISTA, segin Catastro), ubicado en la Vereda SANTANDER DE
QUILICHAO (hoy EL TAJO) municipio de Santander de Quilichao,
departamento del Cauca, identificado con el NOmero Predial Nacional 19-
698-00-040000-0003-0172-0-00000000 v la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-
4898, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de
Quilichao.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa auterizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta enfidad, aprobd
el proyecto Popayén - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad publica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucion
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S$.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Confrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 vy el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de terreno del asunto, conforme a la
afectaciéon de la Ficha Predial No. POSQ-4-1089, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de 1.189,36 m?2; incluidos: 147,48 m? de Construccion C1
(viviendal), 25,85 m? de Ramada establo, 15,40 m? de Ramada establo, 9,09 m? de Ramada,
30,09 m? de Roamada -bodega, 1 unidad de Lavadero, 1,29 m? de Anden, 4,80 m? de Anden
de enfrada, 41,52 m? de Patio frontal, 74,22 m de Cerca frontal, 1 unidad de Pozo sépfico,
23,20 m? de Ramada - cocina, 60 unidades de Guadua, 1 unidad de Cafeto @ =0,15m, 1
unidad de Acacia amarilla @ =0,40m, 3 unidades de Acacia amarilla @ =0,20m, 2 unidades
de Ceiba @ = 0,90m, 2 unidades de Mango @ = 0,60m, 3 unidades de Limén @ = 0,20m, 8
unidades de Chucha, 1 unidad de Destrancadera, 2 unidades de Guayabo @ = 0,20m, 2
unidades de Cacao @ =0,15m, 1 unidad de Mirto @ =0,15m, 3 unidades de Sdbila, 1 unidad
de Dracena compacta, 1 unidad de Anturio, 1 unidad de Guandbano @ =0,20m , 1 unidad
de Guandabano @ = 0,10m, 1 unidad de Payande @ = 0,15m, 1 unidad de Casco de buey
@ = 0,40m, 1 unidad de Dracena fragans, 1 unidad de Palma china, 1 unidad de Manto de
rey @ = 0,10m, 2 unidades de Sombrero llanero @ = 0,50m, 1 unidad de Carbonero @ =
0,50m, 1 unidad de Palma roja, 2 unidades de Arbol de la cruz @ = 0,50m, 1 unidad de
Pomorroso @ = 0,30m, 1 unidad de Veranera, 1 unidad de Potus, 2 unidades de Siete hijos @
=0,30m, 1 unidad de Aguacdatillo @ =0,30m, 1 unidad de Cucharo @ =0,15m; y se encuentra
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K69+386,69 D vy final
Ké9+488,79 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES
CIENTO OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS ($268.182.445)
MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacién de una indemnizacion por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de CUATRO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS PESOS ($4.743.600)
MONEDA CORRIENTE.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 vy s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcidn de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA..

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, Ia
indemnizacién a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
de laley 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. ¢ 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de
Avaltos de Colombia Sede Pasto, segun Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-1089,
de fecha 15 de febrero de 2024 , en su parte perfinente.

Teniendo en cuenta que el parégrafo segundo del arficulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién a la entidad
solicifante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacion
de estfe (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 14 de marzo de 2024, fecha en la cual
fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacion econémica del inmueble objeto de la presente ofertq, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segin lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 08 de septiembre de 2023, los propietarios, de la zona
de terreno que se requiere son: ALEXANDRA VIAFARA CAMPO idenfificada con la cédula
de ciudadania No. 34.610.231, IVAN VIAFARA CAMPO identificado con la cédula de

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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ciudadania No. 10.492.841, DIANA MARCELA VIAFARA CAMPO identificada con la cédula
de ciudadania No. 1.062.291.154, WILDER VIAFARA CAMPO identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.062.291.155, LEIDY LORENA VIAFARA CAMPO identificada con la cédula
de ciudadania No. 1.062.285.797, NOLBERTO VIAFARA VERGARA identificado con la cédula
de ciudadania No. 10.488.997, LUZ DARY VIAFARA MINA identificada con la cédula de
ciudadania No. 34.606.337, LEYDY CONSTANZA VIAFARA MINA identificada con la cédula
de ciudadania No. 34.406.309, MARIA EDILMA VIAFARA LASSO identificada con la cédula
de ciudadania No. 48.656.937, JESUS JAVIER VIAFARA ARAGON identificado con la cédula
de ciudadania No. 10.482.311 y LUCIANO VIAFARA MINA, identificado con la cédula de
ciudadania No. 76.269.818.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA $.A.S., para que actie en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de Enajenacion Voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegaciéon de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervenciéon Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en enfrega
anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la enfrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacién de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el arficulo ¢ de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el Avalto arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo méximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacion con la
misma, bien sea aceptandola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 — &3,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario,
ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, Municipio de
Santander de Quilichao - Cauca, teléfono 323 442 6341, e-mail predialuf4d@gmail.com,
donde serd atendido por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse Escritura Pdblica de Compraventa o Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la Escritura en Ia
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fravés del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectUa el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intfereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para dceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el Proceso de Expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la Engjenacién Voluntaria, contenido en un confrato de
Promesa de Compraventa y/o Escritura PUblica.

En caso de no llegar a un acuerdo de Engjenacién Voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1482 de 2013
y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiguen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacién calculada all
momento de la oferta de compra, en la Etapa de Expropiacion Judicial o Administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
gue no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, per ejemplo, la

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa auterizacién escrita de la Gerencia de la Crganizacian.
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transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravdmenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Enfidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
arficulos 2.42.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La Engjenacién Voluntaria y la Expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
arficulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

@‘T_\ﬁﬁ RN N AR o tbYos

erente General de NUEVO CAUCA S.A.S.

f/«’ Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

4

Proyectd: Campo Hormaza y Cia. S.en C.
Revisd:  Luisa Fernanda Pardo Malpica - Abogada Junior
Fredy Emesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Aprobé: Santiago Rojas Parra — Coordinador Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificade de Uso del Suelo
Copia:  Archivo
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0z0z/20/9

VHI34

VI1334d YHOH OLYWYOL

<00

NOISHIA

FLHOdSNYYHL
30 Y¥NIONYLSIVHANI 30 SOLITAOH 30 OLNIININDIS A TWNLOVHLINOD NOILSID

053204d

S81-4-dS09

091002

NQILS3ID 30 OOQVHOILNI VINILSIS

, :0uJaU] 0134 "BUE|32J0d UI 010pOUl 3 BYINP eJed UGISIAIQ "BIIWEI3D U3 adeydus uod 01342u0d ua osid [ un 1 . oumuy|
[ A B21WRIa) Ud Sopedeydua SO|[IJP.| U SOINLI UOI BPEUBIAIIE 0}31U02 3P BZO| Ud BHAIGND (oueg "EdWelad _ un B ~ eredwod eusdeiq |
ua opedeyaua (Wep'0) @p pepipunjosd eun uod (wgpo X WeY'0) ap sole|d Jeae| eted anbue "edjwelad| [un . | € — = m__nwm
ua adeyoua uod Oj|1IPE| U SIjeIale| SOINW U0l opelodas UPSA "BIlWelad ua sopedeydusa 03a1duod ua| | un A T WwST0 = @ OHIN
m L 8 LY sajaniu (z) SOp ap (EINJ|E 3P WQE'D X OYIUE 3P WOQ’Q X 0BJe| 3p WZE'Z) 2P UQSAN "EINLLIAI UD moumnmco:m || un \ z .~ wgT'0 =g 0ede)|
| osid A sounw w03 ‘pieog Jadns ua Os|ey 0|31 (BUIIOD "EINUEIII U SdBYIUS UOI 0}3JIU0D UF 1SOSid o_._nS [§l un | Z - wQz'o = @ oqedens
” A e31jE15W efa) ‘021|219 02IBW U0 (WOS‘D X WRY'0) 9P e3EISW e139N] (T) BUMN "OUPIA A Ba1jEI3W Bfal| (| -~ I 7 eJapesuensaq
[ ] 102 (WSE0 X WZH'T) 3P eJ1e1aw eueluaa (T) eun "oupIA A eJije1awW efal uod (WEQ'T X WY'T) 2p edlg1aw i “” = M T i muu“,._.._hu
BuEUAA (T) BUN "OLIPIA A B31jEIDW Bf31 UOD (WQB'D X WOZ'T) 3P ed1j23aW euejuan (T) eup :SEURIUIA [ , i — z Eowwoo ﬁaomwmh
, "001|E39W 0JJEW U0D (WOE'0 X WSE'T) 2P eJapew ua sepand (Z) SOQ "021g1awW 0diew uod (WOG'0 X wse'T) - un | e 7 T ) um‘mm_&
W ap edlje3aw epand (1) eun "oLPIA A 031jpIaW 03J1EW UOI (WOQ'T X WSE'T) 3P edljelaw epand (1) eun "OUPIA | un T & woz'0=9 elliewe epedy
| A 031je19W 0J1eW LD (WSE'D X WSE'T) 3P enje1sw eyand (T) eun :seuand einjuid A ojjadas uod eusajul un = 1 WOy = @ ejewe m_umum
| euoz “eamuid A ojjadas uod OjjLIPE| U3 (%0E) ‘eISIA €| B Of|lIP.| U3 (%0/) BUISIX3 BUOZ :SOINJA| '|BUCIIUIAUOD Tun | 1 Wwsr'o=¢ 019j87
| e112350dWeL U [BINJINIISA BLUAISIS (eInjansys] eanjuid A ojjadal ‘enpen3 ap e||112152 U0 Os|ey = a\, 09 ~ enpeng
7 oR1) ‘elapew Sp eININASa ua epeyodos oiieq ap els) ug :epaign) }[B12UIPIS3Y [2A1U LN € ugINIISU0) | NN SN3a INYD NODJdI¥ISIa
aiNn QVvalLNYD SANOIJINYLSNOD SY1 30 NOIDdIHISaa waw $3123dS3 A SOAILTND 30 OIYVLNIANI
B (1 'pz s0und) ousaiu uofajje) | w y0'sT | uhzuc_uuoém V]4V¥90dOL| %E _ :esed opianbas ojpaid
. (et i A
w
IH $03Und) 000000000-0-T¥90-E000-007000-869-6T OIP34d il E,ZNEO | oendadoudy-jeduapisay )
[ (vz-zT sojung) sono P | :JeuoiSaiiaiu| JOPALIO) 01a34d| B
. w ! eine 5
| Aodwe) eiejelp elpuexaly (sjueiqos ealy) oipaid OWsIN 0f \mmﬁ m:m" 130 VIIWONOD3 o<n_>_._.u<w B 2 i 01da
m . W pS‘e8=1 (TT-5 so1uNd) J|eD - ueAedog eueauaweued ejp| _ [ _
|
w| _ |
, " - |oeyal|IND ap Jspue | t
95'2€=1 (§-7 501UNd) 0430 A OUBIOA BIRJRIA OSUO|Y Etm_.z |4 STvT _ AON| oueqgingns WP 3 A8puEIES OldiDINAN
% w 905z =1( Z-T 503uUnd) OU3IO BlRJRIA OLBQ cmn_:x | _
_ SIINVANNOD - anLIoNO1 SOYIANIT | 013NS T3ANQDYIHISYI)| oley |3 :0INY¥VE/VQIHIA
| 000000000-0-240-£000-00¥000-36 6 - - - o B
| TVHLSYLVD VING | VIiSIAvTI3g | 01Q3¥d 13a NQI223YIa |
2 — —— ———————— ~m0_¢<._.w_._0¢.. OX3ANVY ¥3A) SOULO A OdNYD VHVAVIA VHONYXITY
© BERY-ZET L soueaidoid oxauy JI3p | TVINE / NQIDD3HId L T
| VIYVITIBOWNI VINJJLYIN _ sopejaldosd oxauy JaA | vinain 01034d 130 (S)ORIVL31dOYd 130 IHEWON
| orzot VALLD333 GNLIONOT wyes'ssred | VNI “2saY
eyaasag NIDHYIN . W) 69'98E+69 TYIDINI “J58Y
| oeyoynD ap Japueiues - OWOPUOIN |owviL 0 HOLD3S 680T-¥-0SOd ‘ON 0I03¥d
. ST0zepowoByAPIIAPTL | “ONOLVMINOD
| v ) [ TYNOIDNNA QVAINN _ OVHIMIND 30 ¥INVLNYS - NYAVOd | NISIONOD 30 0193A0Yd

BINJONISSRU|

ep jeuoioeN epusby

INV




(in 1104

] = | ———epemr | | ]

[ ap eJNINIISA Ua opeodos ‘033JJu0d US eso| ‘e||14a15a U OpIpUS) ‘|0le) O||1IP.| U3 SOJNLW uad ‘einyje
w 7 0T'ET ap (wp9'0) X (WoE'0 X WO6'0) 2P BUS| 3p e|jiuioy ‘enpeng ap einjanase ua epenodos ‘olieq Aojupe| TTN | |
ua OpIPU] W02 (WOT'Z X WQT'Z) 9P OLIEq UB OUJOH "ENpeNnd 3p BINIINASI U3 epeysodos ‘auiz ap efa1 uod ! [ . ]
| | || (9n<) ‘O1uswarouql ap efay ua (%0S) :BLIBIGNT "OUdUE 3P WO X PN}ISUO| 3P WAR'S 8P 1BUIJ0d — BPRWEY| | - e =

un | . 00T || "$11 00S pepioedes ‘oua)ialjod ua sanbuel (g) 531 U0 OLIeY|21WOP 0JRdJS BWISIS ! 0211d9s 0zod | OTIN |
[ i | — n “send ap aiquieje on 1= 1 ) .
i} | ap sopy () onend (wop'T) e sopesedas ‘einije ap (WQL'T) Bp €2(]|04 BI3PEW US saysod U0) :[BIUOS BIBD| | B |
W |~ TSIV ‘0D1}|BJSE [BlJ3]EW U 0UNp OSid |ejuodjoned| 8N |f| N
A - 08F% "0onsnJ oueuliid 01310u03 Ua osid :ou ‘oydue ap wpg’p X u:u_wco_ ap wQQ'o ap :epesjua ap uapuy| LN
[ W 62T | “-ouewiid 01212U0 UB 05id "OYIUE 3p WQE'D X Pnit8uo) ap WOE'y 3( U3puy an || L, a ) |
== NI , [WEg'T X Wigg'T) op [eJaUlll Us OPEljEUisa 09.3U03 U3 Osld "opeiuauijnd 0juawad A 6]|3daJ i o ]
un 00t U3 ojjpE| Ua S3jesale| s3110dos ‘01ISNI 0131IUOD U BSO| LD 0sapesal) ‘opejuawind OjUSW=I Aojjupe|| S o T
B N ua soinw Uod anbue) ‘einyje ap (WQE'D) Ap DJapeAe] “Oyaue ap wog'o X usu_m:o_ wpg'T ap 104 \“ﬁ\.m._ | [ - | I B -
[ | SeSapoq ¢ :UopNqLIsiq ‘eilan ua sosid ‘[WOL0 X WOg'T) ap elapew ua eyand (1)) |
LW | 1. e00E eun ‘eiquos 1jod A 2uiz ‘xajdis) US OPBUIQUIOD 01UIWELIFI U0 (%0S) ‘enpend ap e||La1sa U OJUBIWELD | yIN _ N i
- | u03 (%05) :504NAl "BNpENS 3p BINIINIISI UB epepjodos uiz 3p efs) ua :epaign) :e8apoq — epewey ;_ = i |‘
[ ‘44213 UD sosid ‘enpend ap ej112153 3p SOPIPUA} Z UOD | [
M - 606 |eawad 0jua|welsad ‘einge ap (Wp0'z) X (WST'0) X (WST‘0) 3P 03212u0D U3 BUWNIOD (T) un "enpend| €N — : |
ap eamaNJIsa ua epepodos Suiz ap efa) ua (epBIgND) "0YdUE 3P WOS'Z X PYBUO) Bp WST'E ap epewey [ un - 1 1 wsT'o = @ oJeyan)
3 _ B ‘ ewanual ||| un i - WQE'0 = @ oj|nedendy
AU . ov'sT sosid ‘e|qe1 A enpend ua sea.1102 U0D Opefaud ‘enpens ua saisod uod |enawliad ojusiwelsad ‘enpend 3p| ZN | un - [4 T wpg'0 = @ solly 33315
| eampINNS3 UD epesodos Juiz 3p efa) ua :euaIqND "oyIUe 3p WOS'E X pnuEuo| ap Wop'y ap 10|qeIss epewey _ un . [ T T smod
=] eusnuasosid || un 7 1 T eiauesap
w GR'S? ‘enpens ap seaJ102 ua SopIpual  ‘ezi||0J BJapeW UI sas0d uod [eJ19WIIRd OJUBILELISD [SOINN "enpenS 3p TIN un - 1 - WOE’D = @ 0501I0WO0g
| ~ || eamannsa ua epeyodos duiz ap efa) Us tepalgna ‘oyaue 3p WLy X pnyduo| ap wQs's 3p :0|ge1sa epewey un ) [4 [7 wps'0 =@ znid e 3p |oqly
SYXINY SINOIDINYLSNOD SV1 30 NOIDdidIs3d W3l || un " T [ 2 efos ew|eq
un = s © wEs‘o = @ o1auoqe)
[ ] [ Tever | YQINYLSNO) V3HY V101 - [ un ] - Z | wos’o= @ olaue|| 0131quos
| _ '$3J0paJlod un = 1 1 WQT'0 = @ A1 ap owueiy
A sauapue e uapuodsaiiod (,w £/‘g) "Jouaisod A ejuoly sauapue ‘ousaiul oped ‘oyeq ‘Iopawiod un - T - i eulyd euw|ed
[ ‘eu1202 ‘e|es ‘sauoidegey (i) CA1en) (UINGUIS] *(OY3Uue 3p WOE'0 X ofle| ap Wz‘g) ap ouewyid| un X 1 - ; m:mmm.c EUlJe.(]
| 0120U07 U3 opaIsod uPpuY *(oyaue ap wzzp X ofle| ap WZT‘g) ap ealwesad ua adeysus uod ouewd)| ‘”” .. M wor ocw e.>m.ﬂ_n mm“. ““”Mu
01219007 U3 :|EJUCI} UPPUY *(WQOE'D) 3P BANY|E UOI BIIWEIS U3 sopedeyaus of|Lpe| ua soINW uod osadesy| e | e Eo.n,w._”uo e|owm%w:mzm
ﬁ 7 eAe| A euejaa.10d Ua SOUBW BAET "BIILIEIAD U3 adeyoua uod osid A einjuid A ojjadal uod ojjupe| ua soINN T 1 - 1 woz'0 = @ oueqeueno)

[ _ 0BYIIIND 3p JapuejuEs - OWOPUO  OWWVYL 0 HOLD3S | 6801-7-0S0d | "ON 01034d

[ ST0Z 3p 01508y 3p TT 3P 1T | ron oLviNGd

OVHIITIND mm_ HIANVLINYS - NYAVdOd _ NOISIINOD 30 0133A04d

v ) | TYNOIDNN4 VaINn

0202/20/9 VHO34 VIa3d VHOI OLVINNO4 B Mwﬁ:hrmww&aé
s VIO
o NOISCA 30 YHN1ONYLSIVYEINI 30 SOLIIAOHd 30 OLNIININD3S A TVNLIVHINOD NOILSID | i o>m=z -
ST-44$29 | 091092 NOILS3IO 30 OQVHOILNI VINILSIS -




€ ap ¢ euibed

-— ,.tn_‘_.‘u_n_“o.:.._mrwc_ﬁ_
] FITUERREI] |nIpEId UG1ssg
. . - , S E202 210 G L
A WlpeLzs | 31NV¥EOS VIHy 9% TVHOWIL NOIND
| oSrehe—er R — Cllg L b
e VaI¥Ind3y vayy V101 9. picdui) volupy % ‘ogosdy A gsinay
E_|l l_ L . ST
|o0'0 JININVYAITYE VIHY NY7 $ZBELI-BEZE! ‘dW - A ZHVA T N3 S VID A VZVWHOH DY
/ M[9E'6STT | ON3SIO ¥Od VAININDIY VIYY v, ‘gi0qel
= B ‘SINDIDVANISEO MOELTLS | 0103ud VLOL Y3NY | €z0z/1qe/€ ‘NQIDVHOBYTA 30 VHIH
[ oN [ ) ¢eaupiy epuos ‘¢epiSaloud easg Jod ugneaje epiianba; ease [a auall|
ON [ ) ésaiquinpyaas jod ugREPaje epuanba eaig |2 AuaLL B . _ -
T oN W o $91UBUBWIY BalY 3P SIS|jSUE 3P BULIOU| mu_iq o
ON ) o m_m_uu._a eydy | uv OJUBIIRIUBAS)| |3P OJUIWOW |2 ua |ejpsed uejd opeqoide ajganwut |3 w:m:. |.\ | o | B |
oN | [ o ¢1002 30 5£9 A31 [RIUOZLOH pepadoud ap ojuaweBai ajganwul |3 duall| | B
' ~__ON JL, | oa1qng opeds] ‘Uginuana| co_uu_._.;mcou “uIsIAIPqns ‘ugipe|ad.ed ‘upPEZIUEGIN ‘BNIS|URGIN BIIUAY FGANWILI |3 m:w_._.. i . | }
~ oNnfis - [ - ) h o
7‘ ~ 0RY||IND 3p JBPUEIUES - OUIOPUOW . \J OWVYL O H01J3S _ mmqnu?.mmom _ "ON 01034d
| . ‘ ST0Z ap 03508y 9P TT 3P 11 | ron oLVHINGD
[ v _ |'wnoNN4 avainn _ OVHIIMIND 30 ¥3ANVLNYS - NYAVdOd | NOIS3INOD 30 01D3A0¥d
0202/20/9 VHI34 WIa3¥d YHII OLVIANO4 S— w._..uww.:h.mwmumﬁ_
=00 NREEA 30 YHNLONYLSIVHANI 30 SOLIIAOHC 30 OLNIIWINDIS A TVNLIVHLNOD NOLLSID OSAION :z ', _
S8T1-1-dS09 091002 NOQILSID 30 OQVEOILNI VINILSIS




AN

Agenca Nacrmal de

Infraestructura

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO

NUEVO
CAUCA

ADRIENDO PUERTAS PARA EL FUTURD

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

‘ PREDIO No.
Contrato Ne. 11 de 11 de Agosto de 2015 [ POSQ-4-1089 |
PROPIETARIO | IDENTIFICACION DIRECCION | e-mail

IVAN VIAFARA CAMPO ¥ [ 10.492.841 Bellavista ) |
ALEXANDRA VIAFARA CAMPO ~ [ 34.610.231 Bellavista ' | alexandraviafaracampo@agmail. |
DIANA MARCELA VIAFARA CAMPO 1.062.291.154 Bellavista | dianaviafara98@gmail.com
|WILDER VIAFARA CAMPO | 1.062.291.155 Bellavista 1 ==
'LEIDY LORENA VIAFARA CAMPQ ¥ 1.062.285.797 | Bellavista o |
NOLBERTO VIAFARA VERGARA + 10.488.997 © Bellavista -
LUZ DARY VIAFARA MINA - 34.606.337 | Bellavista - ]
LEYDY CONSTANZA VIAFARA MINA - ~ 34.606.309 Bellavista
MARIA EDILMA VIAFARA LASSO v , 48.656.937 | Bellavista - B
JESUS JAVIER VIAFARA ARAGON | 10482311 Bellavista
LUCIANO VIAFARA MINA (FACELLIDO) - 76.269.818 |  Bellavista B
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PLANO PREDIAL 1 DE 1

Cl:A=14748 m*

ALEXANDRA VIAFRA CAMPO Y OTROS
196980004000000030172000000000

M10:U=1,00un
o / y 20
86,60 0, ! ICUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
POSQ-4-1088 /] Y, No| _ NORTE ESTE Dist.
“ ipcprbl cive ﬁm =L 1 ] 822419.56 [ 1064542.28 ———
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TSR DEARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
} ALCALDIA MUNICIPAL ,
Nit: #91.500.269-2
SECRETARIA DE PLANEACION ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

40-SPOTV-03329

Santander de Quilichao, Mayo 25 de 2016 ggu\ég Ficma Reciido 4
Sefior 7 6 MAY 2016

LIBARDO SANDOVAL PACHECO o Sinco:
Director del Proyecto ‘ Hma;;gr:.s;oo e VERIFICACION
Nuevo Cauca S.A.S l O IMPLICA ACEPTACION
Santander de Quilichao

Asunto: RESPUESTA OFICIO RADICADO No. 04137 del 12 de Mayo de 2016.

-

Cordial saludo,

Por medio del presente escrito me permito dar respuesta al comunicado de la referencia
mediante Anexo No. 1 que consta de sesenta y tres (63) folios, aclarando que el oficio
que ustedes manifiestan no se ha contestado ADM-336-16 del 22 de Febrero de 2016 si
se contestd y como constancia de ello esta en el libro de re direccionamientos del PGD
de la entidad la virma del sefior GUSTAVO GUTIERREZ Cel. 322610122700 Contratista
de NUEVO CAUCA con oficina en nuestro Municipio en la carrera 7 No. 7-14 quien
recibié dicha informacion en sendos folios impresos, la cual fue eniregada
personalmente por la Contratista Lilian Patricia Cruz Meza. Ademas en la respuesta que
se esta enviando estd relacionada la informacién anteriormente enviada mas la
solicitada adicionalmente por ustedes mediante el radicado No. 04137-2016, donde se le
adiciono columna de AFECTACION POR PP, para un total de 529 usos del suelo
expedidos. '

En un segundo anexo se egta entregando el reporte de las licencias expedidas sobre
’ gle datos, en siete (7) folios.

I

NUEVO CAUCA SAS
Facha y hora: #lartes 7 Junlo 2016 11;24:15
Distinatario: Libardo Sandoval Pachsco
{ l:!rnmﬂh: I\Lt::tnrﬁ MPAL SIPNTANUDFRcDa QUILICH,
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Archiva: Plan Basico de Ordenanfiento Territorial Exie e e Jrwiton wenlen

Expediente: AZ-NUEVO CAUCAIde 2016.
Digitd: Clara Lucia Owiz Uslyado

royectd: Clara Lucia Uniz Delgado
evisd: Pablo Antonio Bastus Sanchez, Secrelaria de Planeacion Ordenamiento Terrilorial y Vivienda.
ta electronica E: Proyeclos Oficina/Oficios 2007 Temporales/Oficios 2016.doc
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Aseolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-4-1089
DIRECCION: BELLAVISTA
VEREDA: EL TAJO
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:

IVAN VIAFARA CAMPO
ALEXANDRA VIAFARA CAMPO
DIANA MARCELA VIAFARA CAMPO
WILDER VIAFARA CAMPO
LEIDY LORENA VIAFARA CAMPO
NOLBERTO VIAFARA VERGARA
LUZ DARY VIAFARA MINA
LEYDI CONSTANZA VIAFARA MINA
MARIA EDILMA VIAFARA CAMPO
JESUS JAVIER VIAFARA ARAGON
LUCIANO VIAFARA MINA

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.

SANTANDER DE QUILICHAO, FEBRERO DE 2024

AVALUO PREDIO POSQ-4-1089
Pagina 1 de 28
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CORPORACION

LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE

CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,18 de enero de 2024

TIPO DE INMUEBLE

Lote de terreno

TIPO DE AVALUO

Comercial Corporativo — Suburbano

DEPARTAMENTO Cauca

MUNICIPIO Santander de Quilichao
VEREDA O CORREGIMIENTO El Tajo

DIRECCION DEL INMUEBLE Bellavista

ABSCISAS

Inicial: K 69+386,69 D
Final: K 69+488,79 D

USO ACTUAL DEL INMUEBLE

Corredor Interregional:  Residencial -

Agropecuario

USO POR NORMA

Parcelacion Indicada y Comercio

1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-698-00-04-00-00-0003-
Predial 0172-0-00-00-0000
Area de 5718.0 m?
Terreno
Area 105.0 m?
Construida
Avallo $ 22,185,000
2024
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 22 de enero de 2024
1.13 FECHA DEL INFORME DE 15 de febrero de 2024
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
Sl 13 de abril de 2023
2.2 ﬁ'a‘;’éiﬂﬁgmmc'o" 13 de abril de 2023
pal ot 16 de abril de 2016
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 08 de septiembre de 2023
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS Ivan Viafara Campo C.C: 10.492.841
Alexandra Viafara Campo C.C: 34.610.231
Diana Marcela Viafara Campo
C.C: 1.062.291.154
Wilder Viafara Campo C.C: 1.062.291.155
Leidy Lorena Viafara Campo C.C: 1.062.285.797

AVALU

O PREDIO POSQ-4-1089
Pagina 2 de 28
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

Nolberto Viafara Vergara C.C: 10.488.997

Luz Dary Viafara Mina C.C: 34.606.337 -

Leydi Constanza Viafara Mina C.C: 34.606.309
Maria Edilma Viafara Campo C.C: 48.656.937
Jesus Javier Viafara Aragon C.C: 10.482.311

Luciano Viafara Mina C.C: 76.269.818 (Fallecido)
Fuente: Documento Citado En El Numeral 2.4

3.2 TITULO DE ADQUISICION | Sentencia No. 082 del 19 de septiembre de 2018
emitida por el Juzgado Segundo Promiscuo de
Familia de Santander de Quilichao (Cauca).
3.3 MATRIC ULA ,132-4898 de la Oficina de Registro de Instrumentos
INMOBILIARIA Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).
3.4 OBSERVACIONES Ninguna
JURIDICAS
4. DESCRIPCION DEL SECTOR
41 DELIMITACION DEL | El predio se encuentra en la Vereda El Tajo el
SECTOR cual se encuentra delimitado de la siguiente
manera:
 Norte: Con el perimetro Urbano de Santander
de Quilichao
e Sur: Vereda Quinamayo
e Oriente: Vereda Carbonero
¢ Occidente: Vereda El Arca
4.2 ACTIVIDAD Sector que presenta uso industrial y agropecuario.
PREDOMINANTE
4.3 TOPOGRAF!'A Ondulada 8-25%
4.4 CARACTERISTICAS e Altura: 1.000 — 1.200 m.s.n.m.
CLIMATICAS e Temperatura: 24 °C.
4.5 CONDICIONES (6%). Tierras localizadas en clima calido seco de
AGROLOGICAS' relieve plano con pendiente 1-3%.

Los suelos son de texturas medias a
moderadamente finas, profundos, bien drenados
de contenidos medios a altos de materia organica
y alta cantidad de elementos minerales para las
plantas.

Valor potencial del suelo = 67/100 unidades de
producibilidad.

(82%). Tierras localizadas en clima calido seco de
relieve plano con pendiente 1-3%.

Los suelos son de texturas medias a
moderadamente finas, profundos, bien drenados
de contenidos medios a altos de materia organica
y alta cantidad de elementos minerales para las
plantas.

Valor potencial del suelo =
producibilidad.

67/100 unidades de

! Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del

Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso

AVALUO PREDIO POSQ-4-1089
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

(12%). Proteccion, ronda de rio.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras
se encuentran en la cabecera urbana del municipio
de Santander de Quilichao.

48 VIAS DE ACCESO Y
TRANSPORTE

El sector se ubica al norte del municipio y cuenta
con facil acceso tanto vehicular como peatonal,
ya que presenta frente sobre vias veredales que
conectan con la via Nacional Popayan -
Santander de Quilichao. Al predio se puede
acceder en servicio particular, publico individual
(taxi) y/o moto taxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones
del PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, en

la categoria de Suburbano.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se
ubica dentro del Corredor Interregional Santander — Popayan, que se extiende hasta 100
m desde el eje de la via existente, permitendo un manejo especial, dandole
connotaciones suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

Principal Complementario Restringido
Parcelacién indicada y | Recreacion y turismo Agropecuario.
comercio

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION Bellavista, Vereda El Tajo
6.2 AREA DEL Area Total: 5.717,30 m?
TERRENO Area Requerida: 1.189,36 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 4.527 .94 m?
Area Total Requerida: 1.189,36 m?
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS: NORTE: Longitud 144,16 m, Rubén Dario Viafara Moreno

Linderos (Puntos 1-2) L= 25,06 m

identificados con
base en la Ficha
Predial POSQ-4-
1089 levantada por

Martin Alfonso Viafara Moreno y Otro (Puntos 2-5) L=32,56 m

CAMPO HORMAZA Via panamericana Popayan - Cali (Puntos 5-11) L=86,54 m

Y CIA. S. EN C,
sujetos a

AVALUO PREDIO POSQ-4-1089
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

verificacion por
parte de la entidad
solicitante.

SUR: Longitud 123,30 m, Mismo Predio (Area Sobrante)
Alexandra Viafara Campo y otros (Puntos 12-24).

ORIENTE: Longitud 1,43 m, Predio 19-698-000400-0003-
0641-0-000000000 (Puntos 11-12)

OCCIDENTE: Longitud 15,04 m, Callejo interno (Puntos 24,
1).

6.4 VIAS DE ACCESO

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana

AL PREDIO Santander de Quilichao - Popayan.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADES Unidad Topografia | Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
Corredor
1 8-25% Interregional: Parcelacion indicada
Ondulada Residencial - y comercio
] Agropecuario
6.7 AREAS
CONSTRUIDAS Area Edad Estado de Vel
Uso (m?) (Afos) | conservacion util
(Anos)
C1 Residencial 147,48 15 Bueno 70

6.8 CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

Construcciéon a un nivel Residencial: Cubierta: En teja de barro
soportada en estructura de madera, Cielo falso con esterilla de guadua,
repello y pintura. Estructura: sistema estructural en mamposteria
convencional. Muros: zona externa (70%) en ladrillo a la vista, (30%) en
ladrillo con repello y pintura. Zona interna con repello y pintura. Puertas: Una
(1) puerta metalica de (1,95m x 0,95m) con marco metalico y vidrio. Una (1)
puerta metalica de (1,95m x 1,00m) con marco metalico y vidrio. Una (1)
puerta metalica de (1,95m x 0,90m) con marco metalico. Dos (2) puertas en
madera de (1,95m x 0,90m) con marco metalico. Ventanas: Una (1) ventana
metalica de (1,20m x 0,80m) con reja metalica y vidrio. Una (1) ventana
metalica de (1,48m x 1,00m) con reja metdlica y vidrio. Una (1) ventana
metalica de (1,48m x 0,95m) con reja metdlica y vidrio. Una (1) luceta
metalica de (0,48m x 0,50m) con marco metalico, reja metalica y vidrio.
Pisos: En concreto con enchape en ceramica. Cocina: Cielo falso en super
board, con muros y piso enchapados en ceramica. Meson de (2,32m de
largo x 0,60m de ancho x 0,90m de altura) de dos (2) niveles en concreto
enchapados en ceramica. Meson soportado con muros laterales en ladrillo
con enchape en ceramica. Tanque para lavar platos de (0,48m x 0,48m) con
una profundidad de (0,43m) enchapado en ceramica. Bafo: Cubierta en loza
de concreto alivianada con muros en ladrillos enchapados en ceramica y
piso en concreto con enchape en ceramica. Division para ducha e inodoro
en porcelana. Patio interno: Muros en ladrillo con repello y pintura y piso
con enchape en ceramica. Lava manos en porcelana y lava trapero con
muros en ladrillo enchapados en ceramica con altura de (0,30m). Andén
frontal: En concreto primario con enchape en ceramica de (8,12m de largo
x 0,22m de ancho). Andén posterior: En concreto primario de (8,12m de
largo x 0,40m de ancho). Distribucién: Cuatro (4) habitaciones, sala,
cocina, comedor, bafio, patio interno, andenes frontal y posterior. (8,77 m?)
corresponden a andenes y corredores.
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6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD | conmnoton

Ramada establo: de 5,50m de longitud x
4,70m de ancho, cubierta: en teja de zinc
M1 soportada en estructura de guadua.

Muros: cerramiento perimetral con postes
en madera rolliza, 4 tendidos en correas de
guadua, pisos en tierra.

25,85 m? 8 Bueno

Ramada establo: de 4,40m de longitud x
3,50m de ancho. Cubierta: en teja de zinc
M2 soportada en estructura de guadua,
cerramiento perimetral con postes en
guadua, enrejado con correas en guadua y
tabla, pisos en tierra.

15,40 m?2 8 Bueno

Ramada: de 3,25m de longitud x 2,80m de
ancho. Cubierta: en teja de zinc soportada
en estructura de guadua. Una (1) columna
M3 | en concreto de (0,15m) x (0,15m) x 9,09 m? 8 Bueno
(2,00m) de altura, cerramiento perimetral
con 2 tendidos de esterilla de guadua,
pisos en tierra.

Ramada — bodega: Cubierta: en teja de
zinc soportada en estructura de guadua.
Muros: (50%) con cerramiento en esterilla
M4 de guadua, (50%) con cerramiento
combinado en triplex, zinc y poli sombra.
Una (1) puerta en madera de (1,80m x
0,70m), pisos en tierra. Distribucion: 2
bodegas

30,09 m? 10 Bueno

Lavadero: de 1,60m longitud x 0,80m de
ancho. Lavadero de (0,90m) de altura,
tanque con muros en ladrillo y cemento
M5 pulimentado, fregadero con losa en

concreto rustico, soportes laterales en
ladrillo con repello y cemento pulimentado.
Piso en concreto esmaltado en mineral de
(1,60m x 1,85m).

1,00 Un 10 Bueno

Anden: De 4,30m de longitud x 0,30m de

Mé : S
ancho. Piso en concreto primario.

1,29 m? 10 Bueno

Anden de entrada: de 6,00m de longitud x
M7 | 0,80m de ancho. Con piso en concreto 4,80 m? 10 Bueno
primario rustico.

M8 Patio frontal: Piso duro en material

asfaltico. 41,52 m? 8 Bueno

Cerca frontal: Con postes en madera
M9 rolliza de (1,70m) de altura, separados a

(1,40m), cuatro (4) hilos de alambre de
puas.

74,22 m 7 Bueno

Pozo séptico: Sistema séptico domiciliario
M10 | con tres (3) tanques en polietileno, 1,00 Un 7 Bueno
capacidad 500 Its. .

Ramada — cocina: de 5,80m de longitud x
4,00m de ancho. Cubierta: (50%) en teja
de fibrocemento, (50%) con teja de zinc,
soportada en estructura de guadua. Horno B
M11 | en barro de (2,10m x 2,10m) con tendido 23,20 m2 10 sl
en ladrillo y barro, soportada en estructura e on
de guadua, hornilla de lefia de (0,90m x
0,90m) x (0,60m) de altura, con muros en
ladrillo farol, tendido en esterilla, losa en

AVALUO PREDIO POSQ-4-1089
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concreto, soportado en estructura de
guadua.
6.10 CULTIVOS, Especie Descripcion Cantidad | Unidad
ESPECIES Guadua en buen estado 60 s
Guadua fitosanitario. .
Cafeto Cafeto @ = 0,15m en buen 1 Un
@ =0,15m estado fitosanitario.
Acacia amarilla | Acacia amarilla @ = 0,40m en 1 Un
@ = 0,40m buen estado fitosanitario.
Acacia amarilla | Acacia amarilla @ = 0,20m en 3 Un
@ =0,20m buen estado fitosanitario.
Ceiba Ceiba @ = 0,90m en buen 2 Un
@ =0,90m estado fitosanitario.
Mango Mango @ = 0,60m en buen 2 Un
@ =0,60m estado fitosanitario.
Limoén Limén @ = 0,20m en buen 3 Un
=0,20m estado fitosanitario.
Chucha en buen estado 8 Un
Chucha fitosanitario.
Destrancadera en buen estado 1 Un
Destrancadera | fitosanitario.
Guayabo Guayabo @ = 0,20m en buen 2 Un
@ =0,20m estado fitosanitario.
Cacao Cacao @ = 0,15m en buen 2 Un
@ =0,15m estado filosanitario.
Mirto Mito @ = 0,15m en buen 1 i
@=0,15m estado fitosanitario.
Sabila en buen estado 3 Un
Sabila fitosanitario.
Dracena Dracena compacta en buen 1 Un
compacta estado fitosanitario.
Anturio en buen estado 1 Un
Anturio fitosanitario.
Guanabano Guanabano @ =0,20m en buen 1 lfi
@ =0,20m estado fitosanitario.
Guanabano Guanabano @ = 0,10m en buen 1 Un
=0,10m estado fitosanitario.
Payande Payande @ = 0,15m en buen 1 Un
@ =0,15m estado fitosanitario.
Casco de buey | Casco de buey @ = 0,40m en 1 Un
@ =0,40m buen estado fitosanitario.
Dracena Dracena fragans en buen 1 Un
fragans estado fitosanitario.
Palma china en buen estado 1 Un
Palma china fitosanitario.
Mantoderey | Manto de rey @ = 0,10m en 1 Un
@ =0,10m buen estado fitosanitario.
Sombrero
llanero Sombrero llanero @ = 0,50m en 2 Un
@ =0,50m buen estado fitosanitario.
Carbonero Carbonero @ = 0,50m en buen 1 Un
=0,50m estado fitosanitario.
Palma roja en buen estado 1 Un
Palma roja fitosanitario. N
Arbolde la | Arbol de la cruz @ = 0,50m en 2 Un =8
cruz @ = 0,50m | buen estado fitosanitario. g 2
Pomorroso Pomorroso @ = 0,30m en buen 1 Un :EL:;
@ =0,30m estado fitosanitario. =2 5
= =
e &
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Veranera en buen estado 1 Un
Veranera fitosanitario.
Potus en buen estado
Potus fitosanitario. 1 Un
Siete hijos Siete hijos @ = 0,30m en buen 2 Un
@ =0,30m estado fitosanitario.
Aguacatillo Aguacatillo @ = 0,30m en buen 1 Un
@ =0,30m estado fitosanitario.
Cucharo Cucharo @ = 0,15m en buen 1 Un
@ =0,15m estado fitosanitario.
Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en
estado de produccion.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la
siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

No. Fuente | Coordenadas Fuente Teléfono | Valor Pedido ﬁ::‘: Area Construida

- » DS J fwww araiz.comco/inmueble/ote-en-ventafla-
1 ?ﬁ?;i:;w variante/santander-de-guilichao/7016980utm sgurce=Lifull- 312276 08 24 | § 395.000.000 5215m? om

253457 N |hatp

2 ool i www 1 -1| . adrado.com/inmueble/venta-lot $ 95000000 1.200 on
2 W |santander-de quilichao/16473-M4821388
2 égﬁ;«’:\, e 921 3113605334 $ 85,000,000 565 m? -
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8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

ARSI | Vi P N:;g;:n De:::'::io :;Br:e:: &::::Ida
1 $ 395.000.000 5% $ 375.250.000 5.215 m? om:
$ 95.000.000 7% $ 88.350.000 1.200 m* om
3 $ 85.000.000 20% $ 68.000.000 565 m? 45 me

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método
respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

No. Fbente Valor total Area Vr. m? Vr. Total Valor Total Area de Vr. m?
depurado Construida Construc. | Construccién Terreno Terreno Terreno
1 $ 375.250.000 om* $ -18 - | $ 375.250.000 5215m? § 71.956
2 $ 88.350.000 0Om* § -8 -1% 88.350.000 1.200m? § 73.625
3 $ 68.000.000 45m? § 603.000 | $ 27.135.000 | $ 40.865.000 565m? $ 72327
Promedio $ 72.636
Deswiacion Estandar $ 876

Coeficiente de Varniacion 1,21%
Limite Superior $ 73.512
Limite Inferior $ 71.760

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $§ 72.600

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($72.600 por metro cuadrado)

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote en Santander de Quilichao, ubicado al sur del barrio San Bernabé con
acceso a través de la via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 5.215 m2

Oferta 2: Lote en Santander de Quilichao, sector Altamira con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.200 m2

Oferta 3: Finca en Santander de Quilichao, vereda Alegria con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 565 m? y una construcciéon de 45 m2.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resoluciéon 620 de 2008.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1089
Pagina 9 de 28

emporal 46
NIT 200 862 950+

nion T



CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132-4898 el predio no cuenta con
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

1.1 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposiciéon teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda
nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la
actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se
encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca, y los Analisis de
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de
Vias — INVIAS.

11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

chmo]navmmssrmneoousmm SEGUN FITTO Y CORVINI

VIDA |EDAD EN %, DEPRECIA| VALOR VALOR VAL
DESCRIPCION IEM omiL| pevipa |ESTADO CION | REPOSICION |DEPRECIACION WALSH T o lDOPT?'ZO
C1 - Construccion 15 | 70 21% 2 1521% | $ 1144000 § 174.002| § 969.998 | § 970.000
M1 - Ramada 8 | 30 27% 2 18,99% | $ 302.200( § 57.388| § 244812 § 244 800
[M2 - Ramada 8 | 30 27% 2 18,99% | $ 324.800| § 61680| § 263.120| § 263.100
[M3 - Ramada 8 | 30 27% 2 18,99% | $ 316.800 | § 60.160| § 256,640  $ 256.600
[M4 - Ramada 10 | 30 33% 2 2419% | $ 327500 § 79.222| $ 248278 § 248.300
[M5 - Lavadero 10 | 30 33% 2 2419% | § 774200 § 187.279( $ 586.921 $ 586.900
[M8 - Andén 10 | 30 33% 2 2419% |8 86.300( 20876| 65424| § 65.400
]MT-AnGen 10 | 30 33% 2 2419% | $ 86.300| § 20876] § 65424 65.400
[M8 - Patio frontal 8 | a0 27% 2 1899% |$§ 73.500| $ 13958 § 59.542| § 59.500
[Ms - Cerca 7 [ 15] 4% 2 3590% |§ 18.800| § 6749 § 12.051] § 12.100
[M10 - Pozo séptico 7| 15 4T% 2 3500% |§ 2719700 § 976372 § 1743328 §  1.743.300
[M11 - Ramada 10 | 30 33% 25 2849% | $ 249500 | § 71.083| § 178.417| § 178.400
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Guadua 60 Un $ 28.500| § 1.710.000
Cafeto @ = 0,15m 1 Un $ 70.000 | $ 70.000
Acacia amarilla @ = 0,40m 1 Un $ 163.000 | $ 163.000
Acacia amarilla @ = 0,20m 3 Un $ 70.000| $ 210.000
Ceiba @ = 0,90m 2 Un $ 1.559.000 | $ 3.118.000
Mango @ = 0,60m 2 Un $ 230.200| $ 460.400
Limén @ = 0,20m 3 Un $ 57.500( $ 172.500
Chucha 8 Un 3 28100 $ 224.800
Destrancadera 1 Un $ 28100 $ 28.100
Guayabo @ = 0,20m 2 Un $ 57.500| $ 115.000
Cacao @ = 0,15m 2 Un $ 28800 $ 57.600
Mirto @ = 0,15m 1 Un 3 28.100| $ 28.100
Sabila 3 Un $ 13.700| $ 41.100
Dracena compacta 1 Un $ 28.100| $ 28.100
Anturio 1 Un $ 28100 $ 28.100
Guanabano @ = 0,20m 1 Un $ 191.800| $ 191.800
Guanabano @ = 0,10m 1 Un $ 191.800| 191.800
Payande @ = 0,15m 1 Un $ 36.000| $ 36.000
Casco de buey @ = 0,40m 1 Un $ 28.100| $ 28.100
Dracena fragans 1 Un $ 28.100| $ 28.100
Palma china 1 Un $ 202.900| $ 202.900
Manto de rey @ = 0,10m 1 Un $ 28.100| $ 28.100
Sombrero llanero @ = 0,50m 2 Un $ 82.000| $ 164.000
Carbonero @ = 0,50m 1 Un $ 163.000 | $ 163.000
Palma roja 1 Un $ - 202900| $ 202.900
Arbol de la cruz @ = 0,50m 2 Un $ - 163.000| $ 326.000
Pomorroso @ = 0,30m 1 Un $ 86.300 | $ 86.300
Veranera 1 Un $ 31.700| $ 31.700
Potus 1 Un $ 28.100| $ 28.100
Siete hijos @ = 0,30m 2 Un $ 28.100( % 56.200
Aguacatillo @ = 0,30m 1 Un $ 70.000| $ 70.000
Cucharo @ = 0,15m 1 Un $ 70.000| $ 70.000

VALOR TOTAL| $ 8.359.800
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallo toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacién del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo agropecuario,
recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y acueducto
veredal.

El predio presenta una topografia definida como Ondulada 8-25%.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha

El valor que asigna la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaltos de Colombia Sede
Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una operacion
de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccién comercial, sin
consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

El avaluo practicado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Avaltios de Colombia
Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad, de acuerdo con
sus caracteristicas generales y su localizacién, y actuando ambas partes libres de
toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avallos de
Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y considera que
los inmuebles estan sin ocupacion asumiendo que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1089
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion: )

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL
ITEM CANTIDAD| UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno 1.189,36 m* $ 72600| $ 86.347.536
C1 - Construccion 147,48 m? $ 970.000| $ 143.055.600
M1 - Ramada 25,85 m* $ 244800)| $ 6.328.080
M2 - Ramada 15,40 m? $ 263.100| % 4.051.740
M3 - Ramada 9,09 m? $ 256.600| $ 2.332.494
M4 - Ramada 30,09 m? $ 248.300| $ 7.471.347
M5 - Lavadero 1,00 un ] 586.900| $ 586.900
M6 - Andén 1,29 m? $ 65.400| $ 84.366
M7 - Andén 4 80 m?* $ 65.400)] % 313.920
M8 - Patio frontal 41,52 m? $ 59.500| % 2.470.440
M - Cerca 74,22 m $ 12.100| § 898.062
M10 - Pozo séptico 1,00 Un $ 1.743.300 | $ 1.743.300
M11 - Ramada 23,20 m? $ 178.400| $ 4.138.880
Cultivos y/o especies 1,00 Gl $ 8.359.800 | $ 8.359.800

VALOR TOTAL| $ 268.182.465

RESUMEN
ITEM SUBTOTAL

Terreno $ 86.347.536
Construcciones Principales $ 143.055.600
Construcciones Anexas $ 30.419.529
Cultivos y/o especies $ 8.359.800

VALOR TOTAL| $ 268.182.465

SON: DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS ($ 268.182.465) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

iTEM SUBTOTAL
Avaltio Comercial $ 268.182.465
Dafio Emergente por Notariado y Registro 5 4.743.600
VALOR TOTAL | § 272.926.065

SON: DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL
SESENTA Y CINCO PESOS ($ 272.926.065) M/CTE.

La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el vala@
factores intrinsecos como externos al inmueble.
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LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE »i\VALl'JOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

Cordialme

R BERMEO PARRA
iSionado -

Representanfe Legal (S)
Corporacién/Lonja Inmobiliaria de Avallios de Colombia Sede Pasto

Santander de Quilichao, febrero de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaliio
comercial tendra una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacién a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o,
impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que

puedan afectar el valor se conserven.
@ién Temporal 46
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, 15. ANEXOS
151 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

C1 CONSTRUCCION
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A 7 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15.2 PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 — VIVIENDA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0861 |L y reg para edificac 147,48 m2 $ 2600 § 383448
1010362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 147,48 mz2 § 4000| § 722652
[F3 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0384 |E 6n manual en material comun 16,85 m3 $ 20100 § 338.685
1.03.0380 |Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 22,63 m3 $ 774100] $ 17.517.882
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figur e i 284443 kg $ 4600| $ 13084378
03 MAMPOSTERIA ¥ PANETES
1.05.0560 |Muro an ladrillo comun en Soga 303,60 m2 $ 5B8500| $ 17.153.400
1.08.0403 |Pafete para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm, 384 68 m2 $ 18300 § 7222644
04 CUBIERTAS
180706 |TEJA BARRO NORMAL 147,48 Mz $ 43400 $ 6.400.632
181211 |[INSTALACION TEJA BARRO 147,48 M2 $ 15300 $ 2256444
180204 |ENTRAMADO TEJA BARRO CANABRAVA 147,48 M2 § 17.800] $§ 2625144
1130431 |Estructura de madera para teja de baro a7,15 m $ 35000| $ 3487685
180508 |C.F CANA BRAVA Y BAHAREQUE 147,48 [ $ 48900 § 7211.772
1.14.0438 |Entramado madera para cielo raso 147,48 m2 $ 21400 § 3158.072
181207 |INSTALACION CIELO FALSO EXISTENTE 147,48 M2 $ 11000 § 1622280
180435 |C.F.LAMINA BOARD 1214x605x4MM P ALUMINIO 117,08 [ $ 51600 $§ 6.087.768
130805 |LOSA BLOQUE PREFAB. E=20CM 29,50 M2 $ 130200 $ 3.840.900|
06 PISOS Y ENCHAPES
[ 1.08.0577 |Placa base en concrelo 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m), 138,71 m2 $ 48600 $ 6741306
200225 |CERAMICA 30,01-32 50x30,01-32.50 TRAF.3 138,71 M2 $ - 56200 $ 7.795.502
[ 180505 |CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM 64,51 M2 § 71500 § 4612485
190504 |CENEFA CER. LISTELLO COC 4 COMPL 25 C 17.90 ML $ 20500 $§ 528050
190538 |MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML 1,20 ML § 66800 § B80.160
190541 |RESANE CERAMICA 17,80 ML $§ 26700 $ 477.630
06 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 |PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 5,00 PTO $ 24000 $ 124,500
150508 |PUNTO SANITARIO PVC &' [CODO] 1.00 PTO $ 208000 $§ 208000
250450 |COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+] 1,00 JGO $ 635600 $§ 635600
| 250810 |INSTALAGION SANITARIO 1,00 UND § 28800 § 28 80D
160801 |PUNTO AGUA FRIA PVC . 1/2 6,00 PTO $ 51100 $  306.600
250444 |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 1.00 JGO $ 188700 § 186700
250518 |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 1.00 UND $ 52600 § 52 600
250807 |INSTALACION LAVAMANDS 1,00 UND § 28500 § 28,500
250522 |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 1.00 UND $ 121.000 §  121.000
250104 |INCRUST.CERAM. JGO 4 PZESTILO (A) 1,00 JGO $ 115600 $ 115,800
250808 |INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 1,00 UND $ B0900| $ 8.900
240311 |DIV.METALICA BANC LAM.COLD ROLL C.18 LL. 2.84 Mz $ 310700 3 913 45_3}
250710 |LAVADERO PR CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1.00 UND $ 186.100] $  166.100
140404 |MESON EN CONCRETO H=B 1-10CM 2,78 M2 $ 163.100] § 453418
180515 |ENCHAPE CERAMICA 21.040.0 MESON 556 ML $ 23400 §  130.104)
| 250700 |LAVAPLATOS A INOX 50X 60CM PESTA.GRIFO 1,00 UND § 125600 $ 125600
250525 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND $ 90500 S 99,500
161005 |TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLE TO 1,00 UND $ 824500 $§  B24 500
1.06.0581 |Anden en concreto de 21 MPa (3000 PSI) e= 0.10 m illado y di jun 5.03 m2 $ 60300 § 348579
o7 INSTALACIONES ELECTRICAS
170532 |SALIDA S1 PVC 9,00 UND $ 141.200] $ 1.270.800|
170722 |SAL TOMA 120 PVC 9,00 UND $ ©8000| § 889200
o8 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 |NAVE MAD, TRIPLEX 4MM 60- 7S5CM-NORMAL 2,00 UND $ 220600 § 441200
210803 |MARCO MACHARE B0-90 H=210C 2.00 UND § 207.200| $ 414400
210101 |COLOC.PUERTA MADERA 2.00 UND $ 68100 3 136200
[ CARPI A METALICA
221237 |NAVE ALUM ENTAMBORADA-LENA BAT. 3.00 M2 $ 632300 $§ 1.896.900|
221301 |MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 3,00 UND $ 281300 $§ B43000
220803 |INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 3.00 UND $ 38700 $§ 116.100
220004 |INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 3,00 UND § 15500 § 8.500|
220102 |VENTANA LAM VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 7.20 M2 $ 201100 5 2095820
220202 |MARCO VENTANA LAM CEL H >0.51 M CAL 20 7.20 M2 $ 151.000] $ 1.087200
220606 |INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 7.20 M2 $ 22400 $  161.280
10 PINTURAS Y ESTUCOS
280110 |ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA] 304,68 Mz $ 11300 § 4450884
280303 [VINILO MURO TIPO 1 [2M] 394,68 M2 $ 7300 § 2881184
Total Coslo Directo  $ 134.977.907,
AlU 25% § 33.744.477
Caosto Directo + Costo Indirecto  $ 168.722.384
Costo de Reposicién porm® $ 1,144,036
Valor Adop por m* (A alac ) $  1.144.000
Fuentes Precios:
*Banco de la ¥ de Colombia Indice de de la nueva (IPVNBR) de Cali. hitps b GOV s iend
nueva-ipvrbr.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestruciura que sirve de sop ¥ refe a ala L de la ing civil en &l departa del Cauca,
que se encuenitra en construccidn por parte de la Gobemacidn del Cauca hips: gov. &
AVALUO PREDIO POSQ-4-1089
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1

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 — RAMADA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 25,85 m2 5 2600 $ 67.210
180816 TEJA ZINC 25,85 M2 $ 2B700| § 741.895
180209 ENTRAMADO TEJA ZINC 25,85 M2 $ . 55.500| $ 1.434.675
181209 INSTALACION TEJA ALUMINIO 25,85 M2 $ 10.500f § 271.425
300210 CERCO GUADUA H= 70-B0CM 133,00 UND $ 20400f $2713.200
330503 SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 25,85 M2 $ 49600| $1.282.160
Total Costo Directo  $ 6.510.565
AlU 20% $1.302.113
Costo Directo + Costo Indirecto $ 7.812.678,
Costo de Reposicion porm® § 302.231
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 302.200
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitos#www.banrep.gov. isticasfindice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de sop y refe a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca,
que se en truccidn por parte de la Gobemacion del Cauca. hitps i .gov.co/ap ‘apufquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2 - RAMADA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. [ VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 15,40 m2 $ 2600 § 40.040
180816 TEJA ZINC 15,40 M2 $ 28700| § 441980
180209 ENTRAMADO TEJA ZINC 15,40 M2 $ 55500 § 854.700
181209 INSTALACION TEJA ALUMINIO 15,40 M2 $ 10.500] $§ 161.700
BO015071 |Tablestaca de madera asemada (0.25x0.03x3m) 27.00 u $ . 230000 $§ 621.000
300210 CERCO GUADUA H= 70-BOCM 63,00 UND $ 20.400| % 1.285.200
330503 SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 15,40 M2 $ 49.600] § 763.840
Total Costo Directo  $ 4.168.460
AlU 20% $§ 833692
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 5.002.152
Costo de Reposicion porm* $ 324.815
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 324.800|
Fuentes Precios:
"Banco de la Repablica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. htipss#www.banrep.gov. dice-precios-

wvienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestruciura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca,

que se en ion por parte de la Gobemacion del Cauca. hifps #datacauca gov.co/apu/apu/apuluery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 — RAMADA
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 9,09 m2 5 26000 § 23634
180816 |TEJA ZINC 9,09 M2 $ 28700 $ 260883
180209 |ENTRAMADO TEJA ZINC 9,09 M2 $ 55500] § 504495
181209 [INSTALACION TEJA ALUMINIO 9.09 M2 $ 10500 $ 95445
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 49,00 UND $ . 20400] § 999600
330503 |[SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 9,09 M2 $  49.600] § 450864
1.04.0382 |Acero de refuerzo 260 MPa (37000 psi), incluye amarre, figurado e instalacion 5,00 kg 5 4400 § 22000
1.04.0384 |Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo. 0,05 m3 $ 856200 $ 42810
Total Costo Directo  $ 2.399,.731
AlU 20% $ 479.946
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 2.879.677
Costo de Reposicion porm® $ 316.796
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) §$ 316.800|
Fuentes Precios:

“Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. htips#www banrep.gov.cofeskestadisticasindice-precios-

vivienda-nueva-ipwnbr.
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de sop ¥ Ja a la actividad de la ingeniena civil en el departamento del Cauca,
que se en consty ion por parle de la Gobemacion del Cauca. hiips #tatacauca gov cofapu/apu/apusquery
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4 — RAMADA-BODEGA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 30,09 m2 $ 2600 $ 78234
180816 |TEJA ZINC 30,09 M2 § 28700 § 863.583
180209  [ENTRAMADO TEJA ZINC 30,09 M2 $ 55.500| $1.669.995
181209 [INSTALACION TEJA ALUMINIO 30,09 M2 $ -10.500] § 315945
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 79.00 UND $ 20.400] $1.611.600
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 68,57 M2 $ 24200 $1.650.394
210115 |NAVE MAD.TRIPLEX 61- 80 (1N-B] 1,00 UND $ 452300) § 452300
- |Polisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV 27.43 M2 $ 2475 $ 67.889
330503 |SOBRECUBIERTA EN GUADUA-TEJA ZINC 30,09 M2 $ 49.600| § 1.492.464
Total Costo Directo  § 8.211.404

AlU 20% $ 1.642.281

Costo Directo + Costo Indirecto § 9.853.685

Costo de Reposicion porm* § 327.474
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) §  327.500|

Fuentes Precios:

“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hiips.#www banrep gov.co/e s/ isticasAndi
vivienda-nueva-ipwnbr

P

*DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de sop ¥ ia a la activi de la ing 1a civil en el departamento del Cauca,
que se en truccio por  parte de la Gobemacion  del Cauca. htips. .gov. fe fapufguery
**Polisombra Negra 80% 1.0mtx 4.0mt (L x A) Anti-UV hitps:#awww h er.com.com fproduct/d 34559/polisomb ra-negra-80-10mt-x-40mt-I-x-

a-anti-uv434559/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 — LAVADERO

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 1,28 m2 $ 2600 % 3.328
1.05.0560 [Muro en ladrillo comun en Soga 4,32 m2 $ 56500 $§ 244.080
1.08.0403 |Paiiete para muros con mortero 1:3. espesor 1.5 cm. 8,64 m2 $ 18.300| $ 158.112
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 1,28 m2 $ 48600| $ 62.208|
1.04.0387 |Losa maciza (e=0,15 m) en concreto de 21 MPa (3000 P 1,28 m2 $ 138600 $ 177.408|
Total Costo Directo $ 645.136
AlU 20% $ 129.027
Costo Directo + Costo Indirecto $ 774.163
Costo de Reposicion porUn $ 774.163
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 774.200

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ila vivienda nueva (IPVNBR) de Cali
https//ww.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCaucsa. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacién del Cauca.
https./datacauca.gov.co/apufapu/apufquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 — ANDEN

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 1,00 m2 $ 2600| S 2.600
Anden en concreto 21 MPa (3000 PSI) e= 0.1
1.06.0581 [ iado y dilatadd:jum:sec(a ) L 1,00 m2 $§ 69300 $§  69.300
Total Costo Directo  $ 71.900
AlU 20% $ 14.380
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 86.280
Costo de Reposicion porm* $ 86.280
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 86.300

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali.
https//mww.banrep.gov.co/esfestadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacién del Cauca.
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apufquery
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7|7/ CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 — ANDEN

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL

1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 1,00 m2 s 2.600 2.800

t.0&ia50y |\099n 80 concrets de 21 MPs (3000 P e=0.10 1,00 m2 $ 69.300 69.300
escobillado y dilatado junta seca

3
$
Total Costo Directo  $ 71.900
AlU 20% $ 14.380
Costo Directo + Costo Indirecto  §$ 86.280
Costo de Reposicion porm? $ 86.280
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 86.300|

Fuentes Precios:
“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ja vivienda nueva (IPVNBR) de Cali.
https:/mww.banrep gov.cofesfestadisticasfindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el

departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacién del Cauca.
htips:/datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8 — PISO EN ASFALTO

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 1,00 m2 $ 2.600| $ 2.600
080602 |CONCRETO ASFALTICO- PARCHEQ 0,08 M3 $ 732800] $ 58.624
Total Costo Directo  $ 61.224
AlU 20% $ 12.245
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 73.469
Costo de Reposicion porm* § 73.469
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 73.500

Fuentes Precios:

“Banco de Ila Republica de Colombia. Indice de precios de Ila vivienda nueva (IPYNBR) de Cali
hitps.Aww.banrep gov.cofes/estadisticasindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca.
httos./datacauca.gov.co/apu/apu/apufquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M9 — CERCA

CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
100104 CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 1,00 ML $§ 16800 $ 16.800
301209 ALAMBRE DE PUAS # 12.5- 1 HILO -1,00 ML s 1.100f § -1.100

Total Costo Directo $  15.700
AlU 20% $ 3.140
Costo Directo + Costo Indirecto §  18.840
Costo de Reposicionporm $  18.840
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 18.800|
Fuentes Precios:
“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hittps Aww banrep.gov.co/esfestadisti ice-precios-
vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sisterna de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y refe ia a la actividad de la ia civil en el departamento del Cauca,

que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. hmmmcaum.gov.mmmmgefy
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/T 'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M10 — POZO SEPTICO

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 0,92 m2 $ 2600| % 2.392
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 0,92 m2 $ 4900 S 4.508
1.01.0364 |Excavacién manual en material comin 3,07 m3 $ 20100 $ 61.707
161003 TANQUE AGUA 500 LTS EN PLASTICO 3,00 UND $ 732600 $ 2.197.800
Total Costo Directo $ 2.266.407
AlU 20% S 453.281
Costo Directo + Costo Indirecto $ 2.719.688
Costo de Reposicion porUn $ 2.719.688
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 2.719.700

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali
https:/Awww.b anrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de Ia ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de [a Gobernacion del Cauca.
httos/datacauca.gov.co/apu/apu/apufquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M11 — RAMADA COCINA

coDIGO | ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR. UNIT. [ VR TOTAL
1.01.0361 |Localizacién y replanteo para edificaciones 23,20 m2 $ 2600 $§ 60320
1.01.0361 [Localizacién y replanteo para edificaciones 23,20 m2 $ 2600 $ 60320
1.01.0364 |Excawacion manual en material comun 1,86 m3 $ 20100 $ 37.386
1.13.0434 |Teja ondulada fibrocemento P7 11,60 m2 $ 32500[ § 377.000
180202 |ENTRAMADO TEJA FIBRO CEMENTO 11,60 M2 $ 61300 § 711.080
181210  |[INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO 11,60 M2 $ 14500[ $§ 168.200
180816 |TEJA ZINC 11,60 M2 $ 28700 $§ 332920
180209 |ENTRAMADO TEJA ZINC 11,60 M2 $ 55500 $ 643.800
181209 [INSTALACION TEJA ALUMINIO 11,60 Mz $ 10500 $ 121.800
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 77,00 UND $ 20.400| $ 1.570.800
180508 |PANETE CIELO: BARRO - BONIGA - SISGO. 4,00 M2 $ 24700/ $ 98800
1.05.0560 [Muro en ladrillo comun en Soga 9,72 m2 $ 56500 $ 549.180
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 3,78 M2 $ 24200 $ 91476
Total Costo Directo  $ 4.823.082

AlU 20% $ 1964.616

Costo Directo + Costo Indirecto  $ 5.787.698

Costo de Reposicién porm® $ 249470

Valor Adoptado por m* (Aj do a la Cent ) $ 249.500

Fuentes Precios:

“Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps:vww.banrep gov.coses/estadisticasindice-p
vivienda-nueva-ipvnbr.

*DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la i geniena civil en el depart: to del Cauca,
que se tra en truccion por parte de la Gobernacion del Cauca. hitps/datacauca.gov.co/apu/apufapulquery
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Afiliada a Asolonjas

15.3 SOPORTE ESPECIES
15.4 FRUTALES

Desarrollo Produccion Decadencia

oihee ] R Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Mango $ 138100/ $ 96.700| $ 20700|$ 230.200| $ 161.100| $§ 24200 $ 92100| $ 64400| $ 13.800
Limoén $§ 34500| % 24200| $ 5200 $ 57500 $ 40300| % 6000| $§ 23000|$ 16.100| § 3.500
Guayaba $§ 34500|% 24200| % 5200| $  57500| § 40300| S 6000 $ 23000 % 16.100| § 3.500
Cacao $ 17300| 8 12100| $ 2600| § 2B800| $ 20.100| § 30008 11500 % 8.100| $ 1.700
Guanabana $§ 115100| $ ©60600|$ 17300|S 191800(S 134300| S 20100 $ 76700 $ 53.700| § 11.500
Pomarroso $ 51800|S 36300| % 7800| § B6300| $ 60500 S 9000| $ 34500| $ 24200| $ 5.300
Fuentes Precios:
* Manual de Valores Um‘tarius para el Pre Hi cirico E1 Oy . Comisién Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado |PC
*Ag -Redde | idn y C 16n del Sector Agrop io Colombiano. www.agronet gov.co

‘ﬁsodacfdn Hortifruticola de Colombia. www asohofrucol com.co

15.5 MADERABLES.

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
Tipo de Madera Menor o la Ma o igual a
o 0,31-0,69 0,60 -0,80 v
Primera $ 172.000 | § 394000 | § 954.000 | $ 1.559.000
Segunda $ 70.000 | $ 183.000 | $ 394.000 | § 644.000
Sombra 5 36000 | $ 82000 | % 197.000 | $ 322.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado

Cafeto Segunda 0,15 m $ 70.000
Acacia amarilla Segunda 0,40 m s 163.000
Acacia amarilla Segunda 0.20m 3 70.000
Ceiba Primera 0,90 m 3 1.559.000
Payande Sombra 0,15m $ 36.000
‘Sombrero llanero Sombra 0,50 m 3 82000
Carbonero Segunda 050m 3 163.000
Arbol de la Cruz Segunda 0,50 m H 163.000
Aguacatilio Segunda 0,30 m ] 70.000
Cucharo Segunda 0,15 m 3 70.000
Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. C. en Colombi

hitip4m ads ut edu.cofo pag ccm-.- n'sms php?tema=5 &subtema=54&item=54.1
* Mini de A It illa Unica Fi

hﬁpsM! mmagdcu-‘mra gov co/Style% 20Lib rary/StylesVUFAndex aspx
* Fed. del iales de la A . hitps ifed: o/ .org.co/
* IndexMundi. Portal de dams que pila hechos y estadisti
hittps. AAwaww.i) y i0s-de- do/? s dera-durad & eda=cop
* Organizacién | de!as Madt Tropi . hitps.Avww.itlo intes/
15.6 ESPECIES
Cultivo | Especie Valor Unitario Unidad

Chucha s 28.100 Un
Destrancadera ] 28.100 Un
Mirto $ 28.100 Un
Sabila $ 13.700 Un
Dracena compacta 3 28.100 Un
Anturio $ 28.100 Un
Casco de buey s 28100 Un
Dracena fragans $ 28.100 Un
Palma china - 202 900 Un
Manto de Rey H 28.100 Un
Palma Roja $ 202.900 Un
Veranera ] 31.700 Un
Potus 3 28.100 Un
Siete hijos $ 28.100 Un
Fuentes Precios:
* Establecimiento, Manejo y Utilizacion de R Forrajeros en S Gi de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado I1PC.
*Ag - Red de Inft 36n y Ci 6n del Sector Agrop Colombiano. www.ag gov.co
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

DETALLE GUADUA DETALLE GUADUA
DENSIDAD DE SIEMBRA (PlantasiHa) 500 DENSIDAD DE SIEMBRA (Plantas/Ha) 500
COSTOS DE INSTALACION GUADUA COSTOS DE SOSTENIMIENTO aumm
1.1 |cosm DIRECTOS $ 11.216.676 | [1.1 |COSTOS DIRECTOS S 4.219.280 |
1.1.1 [Mano de Obra $ 6.583.500| [1.1.1|Manc de Obra $ 2.079.000
Preparacion Temeno Jomal 35 5 60300(|%5 2425500 Fertilizacion (3 Veces Afo) Jomal 5 $ 683005 348500
Construccién de Canales Jomal 5 |5 e60300(% 346500 |Mantenimiento de Canales Jomal 2 |s 69300[s 138600
Siembra y Resiembra Jomal 13 |s5 e0300]s ©00800 Aplicacion Comechivos. Jomal 1 $ 60300|5  69.300
[Ferilizacian Jomal 11 |$5 60300(s 782300 Control Plagas y Enfermedades. Jomal 2 |s 603005 138600
Control Manual de Malezas Jomal 17 |s ee300]s 1.178.100 Control Manual de Malezas Jomal 18 |s 60300|§ 1.247.400
Control Quimico de Malezas Jomal 3 |s eo300[s 207800 [Control Quimico de Malezas Jomal 2 |s eo300(s 138600
Control Plagas y Enf Jormal 4 $ 603008 277200
Deshoje Jomal 7 |s 60300[s 485100
1.1.2 [insumos § 4632176 | [1.1.2 |insumos $ 2.140.280
Semilla Un 50 |s 18o0[$s ooooo0 Cloruro de Potasio (KCI) Bulio 3 |s 264400[s 7o3 200
Fertili Orgénico (C o Bulto 20 |$ 40000(S 800000 Fertilizanle Compuesto (15-15-15) | Bulto 5 |$ 2185008 1092500
Cloruro de Potasio (KCI) Bulto 6 |5 264400]% 1586400 Comectivo (Cal Dolomi Bulto 3 |s 3soco0]|s 119700
Correctivo (Cal Dolomita) Bulto 15 |5 30900|s S86.500 Control Plagas (Lorsban) Litro 1 § 76880)S 76.880
Fungicida (Oxicloruro de Cobre) kg 2 |s 17430|s 34e7e| Herbicida (Glifosol) Litro 2 |s 20000]% 58.000
Control Plagas. (Lorsban) Litro 5 |s mmes0[s 3s4am0
Herbicida (Glifosol) Litro 8 |s Zoo00]s 174000
Andlisis de Suelos Gl 1 S 1538[5 153008
1.2 [COSTOS INDIRECTOS $ 1.121.588| [1.2 [COSTOS INDIRECTOS $ 421928
|Admini (10% de Costos Directos) [$s 1121568 1A (10% de Costos Divectos) [s 421028
TOTAL COSTOS INSTALACION | $ 12.337.244 TOTAL COSTOS SOSTENIMIENTO | 4.841.208
B B ol I e o R WL
Instalacién por | Sostenimiento Promedio por Maxima por
del Cultivo en Ha oo T Promedio Maxima $/Tallo Planta Planta
Afios Tallo/Ha/ARo Tallo/Hal/Afo
3 [ 12.337.244 | $ 4.641.208 700 750 $ 28500 S 119.700 | § 128.300
Edad (afios) Valor por Planta
Inicio Inicio Mayor Fin Mayor Actual Antes de Iniciar En Menor En Méxima En &l Estado
Produccié Produccién Produccién Produccié Produccié Produccién Actual
3 4 10 5 $ 52500 | $ 111.100 | § 128.300 | $ 128.300
Valores Adoptados: PorPlanta= $§ 128.300 PorTallo= § 28.500 Porm*= § 6.400
Fuentes Precios:
* Federacidn Nacional de Emp de Guadua y Bambu. hitps/fedeg com/
* Guadua y Bambd Colombia. hitpsig bamb fombj m/nosotro
* Fondo para el Financiamiento del Sector Agropecuario- FINAGRO hitpsiAwww. finagro.com cofinformaci%C3%B3n-sectonial/lcal C3% A9
* Colombia Compra Eficiente hmsﬁmma‘nmbummpm gov.cotienda-virtual-del lo-colom b, i compra/35307
*Ti gro - El S hitps. da. b igro.com.co/agrofertiizantes/
* Insumos Agrlm!as nmmenmﬁm com/
* Vecol 5.A. hitps.#www vecol.com co/up productosfertiliz ante "w‘nkzanb%ZBVsmI'%ZO‘FS-fS-!S 11S paf
* Laboratono de Suslos UPTC. hmmmx edu.cofacultadest _ag g fag iafinf_ad I/Servi fab_ s_agua_agro

ducio/b ulto-40kg-avi. /

S0-k.

*Bioagminsumos SAS hrws.&'\wvw
*Exiagricola JD hitps:/k
‘La Casa del Granji hittpswww.l;
M Campo hitps. po.com.
*Federacion N. hittp HAvww

.com/p

-
o uro-de-co
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/|7 TCORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

15.7 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 3
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR.TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 _|Localizacion y replanteo para edificaciones 45,00 m2 $ 2600 $ 117.000]
1.01.0362 |Descapote a maquina hasta 30 cm. 45,00 m2 $ 4.900| § 220.500|
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavacion manual en material comun 4.40 m3 $ 20.100] $ 88.440
1.03.0380 |\igas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 3.00 m3 $ 774100 § 2322300
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalacii 301,61 kg $ 4600 5  1.387.406
04 MAMPOSTERIA Y PANETES
130501 |LOSA PREFABRICADA H=10CM 492 45,00 Mz $ 108300 § 4.873.500
05 CUBIERTAS
180816 |TEJA ZINC 40,50 Mz $ 28700 §  1.162.350
180208 |ENTRAMADO TEJA ZINC 4,50 Mz $ 55500 $ 249.750
' 06  |PISOS Y ENCHAPES
1.08.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 39,35 m2 $ 4BB00| $ 1.912.410
07 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 |PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2[V] 7,00 PTO $ 24900 $ 174.300
150508  |PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 2,00 PTO $ 208000 $ 416.000
250450 |COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+| 2,00 JGO $ 6356000 $§  1.271.200
250810 [INSTALACION SANITARIO 2,00 UND $ 28800 § 57.600
160801 [PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2 8,00 PTO $ 51100 § 408.800
250444 |LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 2,00 JGO $ 186.700 § 373.400
250518 |GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC 2,00 UND $ 52600 § 105.200)
250807 [INSTALACION LAVAMANOS 2,00 UND § 28500 § 57.000
250522 [MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 2,00 UND $ 121000 $ 242.000
250104 [INCRUST.CERAM. JGO 4 PZESTILO (A) 2,00 JGO $ 115.600] $ 231.200
250806  [INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 2,00 UND $ B.900| § 17.800|
240311 [DIV.METALICA BANO LAMCOLD ROLL C.18 LL. 5,88 [T $ 310700 $§ 1.826.916]
250710 [LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND $ 166.100] $ 166,100
140404 |MESON EN CONCRETO H=8.1-10CM 2,40 M2 $ 163.100] $ 391.440
250709 |LAVAPLATOS AINOX. 50X 60CM PESTA.GRIFO 1,00 UND $ 125600 $ 125.600
250525 |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND $ 99500 § 99.500
161005 |[TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND $ 824500 $ 824 500
08 [INSTALACIONES ELECTRICAS
170533 [SALIDA S2 PVC 9,00 UND $§ 155200( $  1.396.800
170722 |SAL TOMA 120 PVC 4,00 UND $§ 98800 § 395.200
170725 |SAL TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA 5,00 UND $ 191.700 s 958.500
09 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 [NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 3,00 UND $ 220600 S 661.800
210803  |[MARCO MACHARE 80-90 H=210C 3,00 UND $ 207.200] § 621.600
210101 |[COLOC.PUERTA MADERA 3,00 UND $ 68.100] § 204.300
10 CARPINTERIA METALICA
221237  [NAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT. 1,00 7] $ 632300 $ 632.300
221301 [MARCO ALUM 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 1,00 UND $ 281300/ $ 281,300
220903 [INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 1,00 UND $ 38700 § 38.700
220904  [INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1,00 UND $ 19500 $ 19.500/
220102 [VENTANA LAMVIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 7.20 M2 $ 291100 $§ 2095920
220202 |MARCO VENTANA LAMCEL H >0.51 M CAL 20 7,20 Mz $ 151000 $  1.087.200
220906 [INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 7.20 Mz $ 22400 $ 161.280
Total Costo Directo $ 27.676.612
AlU 25% $ 6.919.153
Costo Directo + Costo Indirecto $§  34.595.765
Costo de Reposicion por m* § 768.795
Valor Adoptado por nv* (Ajustado a la Centena) $ 768.800
Fuentes Precios:
*Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva {IPVNER) de Cali. https.#www.banrep.gov. ice-precios-vivienda-nueva-ipvnb
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y /@ @ la achvidad de la ingeni civil en el de, del Cauca, que se encuentra én
construccién por parte de la Gobernacion del Cauca. hitps .gov.cofpu, Y
15.7.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES
- EDAD EN % DE VALOR VALOR
DESCRIPCION EDAD VIDA UTiL oy ESTADO DEPRECIACION reposicion | peprectacion | VALORFINAL | VALORADOPTADO
Fuente No. 3 15 50 30% 2 21,53% $ 768800|% 165551|$ 603249 § 603.000
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 268.182.465
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.727.600
Derechos Notariales por Compraventa $ 831.700
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
IVA $ 269.500
Recaudos Fondo Especial y SNR 3 39.500
Impuesto de Registro $ 1.514.200
Impuesto de Registro por Compraventa $ 1.340.900
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 173.300
Derechos de Registro $ 1.501.800
Derechos de Registro por Compraventa $ 1.371.800
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 26.800
Apertura de Folios $ 13.900
Constancia de Inscripcion $ 15.700
Compra de Certificados $ 44.200
Consenvacion Documental $ 29.400
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 4.743.600

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucién No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.
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