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GPR-003998
NOTIFICACION POR AVISO No.: 30/05/2025

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidén, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio nUmero GPR-
003871 del 05 de mayo de 2025, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la cual se
dispuso la adquisicién “[...] de unas zonas de terreno a segregarse de un predio rural,
denominado Lt 12 (El Tajo Lo 12, segun Catastro), ubicado en la vereda El Tajo, municipio
de Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-698-00-040000-0004-0803-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria numero 132-
13286 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.”

Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. envio el oficio de citacién nUmero GPR-003872 del 05 de
mayo de 2025, a la direccion obrante en el expediente, Lt 12 (El Tajo Lo 12, segun Catastro),
ubicado en la vereda El Tajo, municipio de Santander de Quilichao, Cauca, que
corresponde a la del predio objeto de Oferta de Compra, con el fin de notificar
personalmente la mencionada Oferta Formal de Compra a BEATRIZ HELENA HOLGUIN
JIMENEZ, FANNY MERY HOLGUIN DE CABRERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, ARMANDO HOLGUIN JIMENEZ, GERMAN HOLGUIN JIMENEZ, ALFREDO
HOLGUIN MOSQUERA, RAFAEL HOLGUIN MOSQUERA, FLORENTINO ALFONSO HOLGUIN
MOSQUERA y JORGE ENRIQUE HOLGUIN MOSQUERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, siendo recibido el dia 20 de mayo de 2025 por el sefior German Holguin
Jiménez.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), y que ante la imposibilidad de notificar personalmente a BEATRIZ HELENA
HOLGUIN JIMENEZ, FANNY MERY HOLGUIN DE CABRERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, ARMANDO HOLGUIN JIMENEZ, GERMAN HOLGUIN JIMENEZ, ALFREDO
HOLGUIN MOSQUERA, RAFAEL HOLGUIN MOSQUERA, FLORENTINO ALFONSO HOLGUIN
MOSQUERA y JORGE ENRIQUE HOLGUIN MOSQUERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificacién por Aviso a BEATRIZ HELENA
HOLGUIN JIMENEZ, FANNY MERY HOLGUIN DE CABRERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, ARMANDO HOLGUIN JIMENEZ, GERMAN HOLGUIN JIMENEZ, ALFREDO
HOLGUIN MOSQUERA, RAFAEL HOLGUIN MOSQUERA, FLORENTINO ALFONSO HOLGUIN
MOSQUERA y JORGE ENRIQUE HOLGUIN MOSQUERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, que se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de
Quilichao, Cauca; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectia el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento
de las obligaciones derivadas de la ejecucién del Contrato de Concesidn bajo el esquema
de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicién en
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la
construccion del Proyecto vial Popaydn - Santander de Quilichao.

e Segunlo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacidn previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de
informacién requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones
legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actudalizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a fravés de los nUmeros de contacto 323
442 6341 o mediante escrito dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en las oficinas de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 - 42, Edificio T3,
Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las
oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 — 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotd D.C, o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de
Quilichao, Cauca.

¢ NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier
cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
003871 del 05 de mayo de 2025 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCAS.AS.,
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 04 JUN. 2023 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFIJA EL 10 JUN. 2025 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente por
JULIAN ANTONIO

NAVARRO HOYOS navarro HOYOS

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Proyecté: Campo Hormaza Cia Sen C.

Reviso: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Julién David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico

Anexo: Lo anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.



o) - i CODIGO:  FTGP-006 SPV-NC
. OFERTA FORMAL Y- SERMGEE 65
ANI DE COMPRA &F uUeVoLAUCA FECHA: 11/10/2024

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAQ. PREDIO POSQ-4-1096A
GPR-003871 Pégina 1 de 5

Bogotd D.C., 05 de mayo de 2025

Senores

BEATRIZ HELENA HOLGUIN JIMENEZ

FANNY MERY HOLGUIN DE CABRERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ARMANDO HOLGUIN JIMENEZ

GERMAN HOLGUIN JIMENEZ

ALFREDO HOLGUIN MOSQUERA

RAFAEL HOLGUIN MOSQUERA

FLORENTINO ALFONSO HOLGUIN MOSQUERA

JORGE ENRIQUE HOLGUIN MOSQUERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Celular: 310 5443761 - 317 7314588

El Tajo Lo 12, Vereda H Tajo

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesidon bajo el esquermna de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popayan - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicidon de unas zonas de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado Lt 12 (El Tajo Lo 12, segun
Catastro), ubicado en la Vereda El Tajo, Municipio de Santander de
Quilichao, Departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-698-00-040000-0004-0803-0-00000000 vy la Matricula Inmaobiliaria
numero 132-13284, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pldblicos de
Santander de Quilichao.

Respetados senores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del orden nacional, con personeria juridica,
patrimonio propic y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasande a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos vy fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad piblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA §.A.S., identificada con el NIT 900.8646.440-9, en virtud del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el arficulo 19 de la Ley 14682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivos de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de terreno del asunto, conforme a la

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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afectacién de la Ficha Predial No. POSQ-4-1096A, de la Unidad Funcional 4 Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Estas zonas de terreno suman un drea de DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO COMA QUINCE
METROS CUADRADOS (234,15 m?); incluidos: 41,56 m de Cerca frontal M1, 5 unidades de
Palma de corozo @=0,25 m, 1 unidad de Palo blanco @=0,25 m, é unidades de Guadua, 10
unidades de Arayan @=0,15 m, 1 unidad de Filodrendo trepador, 1 unidad de Mortifio
@=0,35 m, 5 unidades de Drago @=0,10 m, 10 unidades de Nacedero de jardin, 1 unidad de
Mano de oso. 1 unidad de Mestizo, 1 unidad de Jigua, 1 unidad de Aguacadtillo, 10 unidades
de Cucharc; y se encuentran debidamente delimitadas y dlinderadas dentro de las
abscisas inicial Ké9+529,89 | y final K69+579,34 |, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de VEINTIDOS MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS ($22.945.456) MONEDA
CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacion de una indemnizacion por Dano Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de UN MILLON TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS ($1.362.800) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Confrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cdédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos comespondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizaciéon de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, les informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dafo Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, sera la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 41
de la Ley 388 de 1997 y en los artficulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2013, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de AvalUos de Colombia - LIC, segun Informe de AvalUo Comercial Predio POSQ-4-1094A,
de fecha 21 de junio de 2024, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
moedificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) afo, contfado desde la fecha de su comunicacion a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacién
de este (...)", la vigencia del avallo inicia a partir del 25 de noviembre de 2024, fecha en
la cual fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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El Avalio fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente ofertq, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos
enlas Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazz.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacian,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 20 de diciembre de 2023, los propietarios de las zonas
de terreno que se requieren son: BEATRIZ HELENA HOLGUIN JIMENEZ identificada con la
cédula de ciudadania No. 34,594,345, FANNY MERY HOLGUIN DE CABRERA (Titular Fallecida)
identificada con la cédula de ciudadania No. 25.651.749, ARMANDO HOLGUIN JIMENEZ
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.485.570, GERMAN HOLGUIN JIMENEZ
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.483.776, ALFREDO HOLGUIN MOSQUERA
identificado con la cédula de ciudadania No. 6.067.783, RAFAEL HOLGUIN MOSQUERA
identificado con la cédula de ciudadania No. 4.757.314, FLORENTINO ALFONSO HOLGUIN
MOSQUERA identificado con la cédula de ciudadania No. 2.778.198 y JORGE ENRIQUE
HOLGUIN MOSQUERA (Titular Fallecido), identificade con la cedula de ciudadania No.
505.040.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA $S.A.S., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestién Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enagjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el animo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta., a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del corespondiente Acuerdo vy la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectaciéon o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacion de la presente Oferfa de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
gueda en firme el Avaluo ariba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan
con un plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién
con la misma, bien sea aceptéandola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante
oficio dirigido a NUEVO CAUCA S5.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No.
59-51. Edificio Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA
Bogota D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada
a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de Quilichao - Cauca, teléfono
323 442 6341, e-mail predialuf4@gmail.com, donde serdan atendidos por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura pOincc de compraventa o promesa de
compraventa dentfro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos corespondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a fraves del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del confrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectua el page dentro de este plazo, usted podra acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncian a la negociacién cuando: a) guarden silencio
sobre la oferta de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a ustedes imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Cferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enadjenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciara el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Del mismo modo, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para €l Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA 5.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce vy disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automatico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1, a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a
través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Contra la presente comunicacidn no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La enajenaciéon voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

N etary = JL N e

JOLIAN ANTONIO NAVARRO HOY¥OS
erente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campe Hormaza Cia. Sen C.
Revist:  Fredy Eresy Echavamia Bastidas - Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez - Abogada Junior
Aprobd:  Santiago Rojos Parra - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalue Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento pertenece o NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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ADSENDO PUERTAS PARA EL FUTURO

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 POSQ:4»1096A
PROPIETARIO | IDENTIFICACION | DIRECCION l  e-mail
BEATRIZ HELENA HOLGUIN JIMENEZ 34504345 | ~ Vereda I Tajo | 3105443761/3177314588 (Fabio Holguin) |
'FANNY MERY HOLGUIN DE CABRERA (FALLECIDA) 25651749 | Vereda El Tajo | ~ Noreporta
'ARMANDO HOLGUIN JIMENEZ 10485570  VeredaElTajo __—l ~ Noreporta ]
'GERMAN HOLGUIN JIMENEZ - ~ 10.483.776 | ~ VeredaEI Tajo | No reporta ) _'_
/ALFREDO HOLGUIN MOSQUERA ; 6.067.783 | Vereda €l Tajo _ ~ Noreporta ]
'RAFAEL HOLGUIN MOSQUERA 4.757.314 | VeredaElTajo ~ Noreporta |
[FLORENTINO ALFONSO | HOLGUIN MDSQUERA 2.778. 193 ' Vereda El Tajo o ) Noreporta - !
JORGE ENRIQUE HOLGUIN MOSQUERA (FALLECIDO) | 505.040 Vereda E| Tajo B ~ Noreporta B
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ABRTENDC PUERTAS PARA EL FUTURD

ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQ ~ PREDIONo.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 | POSQ:{I-IUSG&
AREA REQUERIDA 1:
_ AREA  22358m’ |  LINDERO ]'_wns_nﬁﬁ—[ P rd T ~ COLINDANTES AL | .
Ir ABSCISAS : 'NORTE, 20,88 m |Mismo predio de Beatriz Helena Holguin Jiménez y otros (4rea sobrante) (Puntos 1- 2) /|
INICIAI. 69+529,89 Km | i SUR ___q _E_K_l Lull Mismo predio de Beatriz I-Ee_igf_'ua Holguin nrnérlez y otros s (drea sobrante) {Punto 5 5}
= Fl_l"lf_l. 69+569,46 Km | | ORIENTE ~ 3781m Zuna_ c!e via carretera Panamericana (Puntos 2- S:l
'__QCCIDENTE 38,33 m|Mismo predio de Beatﬂz Helena Hnlsum Jnménez v,r otros {area mhrante) {Puntoi 5~? 1]
AREA REQUERIDA 2
| AREA|  1057m’ | LINDERO | LONGITUD | R 5 2 COLINDANTES 20 i
: NORTE| __5_!_}_5_ m Florentino Monso  Holguin M Mosquera {Puntos 8- 9}___ .
| T ABSCBAS A | §_I{II| ~ 0p0m _Mlsmu predio de Beatnz Helena Holguin Jiménez y otros [area sobrante) 1F'ur1tn 10] {4
'____ ll!l_(;IAL.- 69+575,48 Km | | __ORIENTE, 3,75 m Zona de via carretera Panamencana (Puntos 9—10} -
| FINAL| 69457934 Km _ OCCIDENTE, 5,77 m Mismo predio de Beatriz Helena Holguin Jiménez y otros (drea sobrante) (Puntos 10-11, BL
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B MINISTERIO DE TRANSPORTE
l NUEVO AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
s=. CAUCA
ifraestructura

K 0 T A B T ANEXO A EICHA PREDIAL - ZONA DE EXCLUSION
CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO ' PREDIO No.
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 | PQS_C_l-ﬂ-IOBGA 2

A continuacién, se indican las Construcciones y/o Construcciones Anexas que se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusidn
definida en la Ley 1228 de 2008:
 CONSTRUCCIONES Y/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS COMPLETAMENTE EN ZONA DE EXCLUSION LEY

[No se presentan construcciones o mejoras al interior de la zona de exclusion.

CONSTRUCCIONES Y/O CONSTRUCCIONES ANEXAS CONTENIDAS PARCIALMENTE EN ZONA DE EXCLUSION LEY 1228*
No se presentan construcciones o mejoras contenidas parcialmente al interior de la zona de exclusion,

* Lo medida que se indica entre paréntesis corresponde a la porcion que se encuentra dentro de la zona de exclusion.

Pese a que las anteriores Construcciones y/o Construcciones Anexas se localizan (total o parcialmente) dentro de la zona de exclusion, son objeto de
reconocimiento, toda vez que son anteriores a la entreda en vigencia de la Ley 1228 de 2008, o no requieren licencia de construccion y sus
madalidades, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2o. del articulo 1 de la citada Ley, que dispone:

Ley 1228 de 2008. Articulo 1. " PARAGRAFO 20. <Pardgrafo modificado por el articulo 55 de la Ley 1682 de 2013. El nuevo texto es el siguiente:> El
ancho de la franja o retiro que en el articulo 20 de la Ley 1228 de 2008 se determina para coda una de las anteriores categorias de vias, constituye
z0nas de reserva o de exclusion para carreteras, y por lo tanto se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn o mejora en las mencionadas zanas,

L3

Para los efectos de lo previsto en este articulo, se entienden como construcciones o mejoras todas los octividades de construccion de nuevas
edificaciones o de edificaciones existentes, que requieran licencia de construccion y sus modalidades en los términos previstos en las normas
vigentes sobre la materia. [...]"
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| CUADRO COORDENADAS AREA REQUERIDA 1

No NORTE

ESTE Dist.

L e Taoa 12 1] 822634.04 | 1064564.75 —-———
. 2 | 822635.60 | 1064585.56 i
3| 822618.73 | 1064580.22 e
4 | 822605.30 | 1064573.48 5.;09
' 5| 822600.89 | 1064570.94 e
6| 822610.14 | 1064573.76 b8
7 | 822617.50 | 1064577.98 St AR
1| 822634.04 | 1064564.75
Area(m?2:) 223 58
(=822600 - E=E77T
= *‘7 = = CUADRO COORDENADAS AREA REQUERIDA 2
" d . = o / No _ NORTE ESTE Dist.
i CETT . 8 | 822645.12 | 1064582.80 F———
sﬁi"{:ﬁ;jﬁ / 9 | 822644.85 | 1064587.84 T
m&mmsag?sm?;ﬁ;o&gm _ 10| 822641.20 | 1064586.94 2 66
LOMGITUD (W) 77 04° 38.0205° 4 11| B822642.68 | 1064584.74
jormectgreperpeiipiee S 4 74 8 | 822645.12 | 1064582.80 211
. mlsnvlvc-'s ' 7. Area(m2:) 10.57
[ CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO \ CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 0 CALZADA VA PROYECTADA ~ ————  LINEA DE COMPRA — -
EKE DE WA PROYECTADA AREA REQUERIDA
BERMA PROYECTADA - AREA CONSTRUDA REQUERIDA A
A N' s o A& NUEVO CALZADA VA XSTENTE AREA REMANENTE
DT ¥ CALCULD: PROPETARIC: QUEBRAAS ArgoL
CAMPO HORMAZA Y CIA 8. ENC. BEATRIZ HELENA HOLGUIN JNENEZ Y OTROS | 1 == ﬁ?ww 1
CUADRO DE AREAS me RACIONAL
AREA REQUERIDA: |  AREA TOTAL: | AREA COMSTRUIDA: | AREA REMANENTE: .QBWNDWMOIJWIMUMO
2M5m. | sTsegem 000 000 m l it ff :690-4-1% |
= e e e e —

350.7
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I REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F1-MC-13-
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++ L] MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ mm I%==" |VERSION:3
b NIT 891.500.269-2
+
WS/  SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION | FECHA:01-04-2022
Neaidia Bunispst  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

1070 - ID:162.164/Pref:CD/Cons:4.074 /Pin:1CCA2C01
Santander de Quilichao, 28 junio 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.

En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad a lo
establecido en el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial del municipic (PBOT)
aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 201 1,

CERTIFICA

Que los predios identificados con cédigos prediales y con matriculas inmobiliarias
presentados en tabla 1, localizados en la zona rural del municipio de Santander de
Quilichao, se determina qué;

Matricula
Cédigo predial inmobiliaria

196980004000000060750000000000| 132-53142
196980004000000060714000000000| 132-55535 |
196980004000000060715000000000 | 132-52456
196980004000000030040000000000| 132-73689 ’
196980004000000030040000000000| 132-73690 -
196980004000000041098000000000 | 132-37023
196980004000000040803000000000 | 132-13286
196980004000000041147000000000| 132-46214
196980004000000040807000000000 | 132-42538 | 4#  ~

W m|~djon|wi] & Wl K] e

P Pégina Wab: www.santanderdequilichac-cauca.gov.co, Comreo Elscinnico: alcaldia@santanderdequllichan-c: CH.00V.CO
Calle 3 8-75 - CAM, PEX+57 2 8443000, linea graiuita 01-8000-180213 Cadigo Postal 181030, Colombia
“Quillichao Vive"




REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F1-MC-I3-
DEPARTAMENTO DEL CAUCA = 1080
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO mm | == VERSION: 3

NIT 891.500.269-2

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION FECHA:01-04-2022
aicnidie asicipst  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

2. Que de conformidad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002 medificado por el
acuerdo 007 de 2011,

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de zonas de actividad
regula el uso del suelo, segln su actividad y dinamismo econdmico, acorde con
la clasificacién y tipologia de usos del suelo y los impactos que generen.

Segun la reglamentacién general del uso del suelo se encuentra en:

REGLAMENTACION USO DE SUELD
dreas de sub dreas de uso
No. Catastral " k ord lents usos definlcién usa principal M i uso restringldo
1963800040000000607S
Carredares Interregionales
T5E5800040000000607 14 DE MANEID de100yi00mtalhdoy | PARCEACON | o,
sy PROTECCION sy corredar vial lado dela via INDICADA Y phtrrin L agrapecuaric
- 56980004000000080715 | panamericana con certo COMERCIO
mlnlh-podil
19638000400000003004 Son las dreas que
| 0ocoooooos | contemplan mis de 20
19698000400000003004 wmms “%mm cuma; mi:.‘";::::“‘: cmm; indicarte mﬂ“ﬂ:'
distancla de 20mt una Zonas Verdes
0000000000 vivienda con respecto s la
otra.
Coiredores interregionales
de 100y 100mt al lado y PARCELACION
196380004 00000004
1098 | ppaveccion ooy corredor vial lado de la via INDICADA Y "';',;:"T" agropecuarlo
W panamericana con derto COMERCIO
manefo especial
Permite una actividad
oyttt o productiv da culives | ASricols {productas
000006000 de pan coger) Agroforestal,
permanentes resistentes. P
PRODUCCION | AGROPECUARIA | agropecuarioy foruatiemdosueios | PRVEMS{epacies | Movamalydamis | Susio Urbano
196380004000000041147 |  ECONGMICA BAIA aproforestal | srosionados requieren de | MCNOTES Slamas | wemRQUe Sapeniin
piisiiia pebctices cultursies de Ill'n-l'ﬂm tales, 2ca e Urbana
recuparacitn de suelos y/o w scuerda
196980004000000040807 - ; y

Pégina Wab: www.santanderdequiichao-cauca.gov.co, Comeo Electrdnico: aicaldia@santanderdeguiichac-cauca.oov.co
Calle 3 8.75 - CAM, PBX+5T 2 B443000, linea gratuita m-m-\;mlaema Cédigo Postal 191030, Colombia
“Quilichsg *




~ == REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F1-MC-13-
'i DEPARTAMENTO DEL CAUCA im| L
. MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUJLICHAQ MPJ == |version:s
oA T 551.500.209.2 -
+
=)  SccRETARIA MUNICIPAL DE P! ION, CERTIFICACION | FECHA:01-04-2022
aloaidla Municlpal  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
000000000 Son d
S Ty
tradiclones productoras
Investigacidn Suelo Urbano
AGROPECUARIA son aptas ia Agriccla, pecuaric
INTENSIVA Spopeciario | oroducetdn qt:;momu St ponduiing '”d"::;:m E’::‘:‘
con Intenso empleo de complementarios
Insumes .'::f“ ¥ oal principal
3. Determinantes ambientales:
Clasificacién biocliméticamente Clasificacién hidrolégica |
Codigo predial Zona de
Descripeidn bosque Altitud | Subcuenca | Microcuenca
196980004000000060750000000000 i Mandiva
196980004000000060714000000000
t §
196980004000000060715000000000
Tierra
8000400000003004
) 19639 0000 0000000000 moderadamente ﬁsque Rio Paez
196980004000000030040000000000 | c4lida, himeda w”p“’m“"l 1001-1400 | Rio Quinamayo
196980004000000041098000000000 “"‘“:::“'“" premontano
196980004000000040803000000000 Quebrada
196980004000000041147000000000 Agua Clara
196980004000000040807000000000
CLASIFICACION FISIOGRAFICA - PAISAJE !
Provincia Caracteristicas
Cédigo predial fisiogréfica | UMidad climética |  Paisaje |Subpaisaje | Definicidn st sl Cobertura Uso
19698000400000006075
0000000000
196980004000000060714
000000000 Formadosa. | Suelos con buen
196980004000000060715 partir de drenaje a dreas
000000000 depdsitos de! moderadamente | cultivadas,
~ 19698000400000003004 | vertiente cenizas || bueno, suelos | vegetacion il
occidental Moderadamente { Crestas Laderas voichnicas, ,0 L+ Superficlales a natiral Proteccion
19698000400000003004 |  dela o ] sedimentos | proffhdosbaja |  tlerras
0000000000 cordlllera terclarios,s | fertilidad con eriales, ” d:ccl én
196980004000000041098 | central principalmente |+ limitantesde | tierrascon [P
000000000 Intercalados roca, erosion | manifestacién
196980004000000040803 con féslles ligera minera
000000000 carboniferos
196980004000000041147
000000000
196980004000000040807
000000000
Piégina Wab: www.

Calla 3 8-75 - cm.s-amsrzammn Ih-mlun- mmmmcmppm 19‘!030 deua
“Quilichao Vive"




REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F1-MC-I3-
DEPARTAMENTO DEL CAUCA . 1080
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO mm | == VERSION: 3

NIT 891.600.268-2

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION | FECHA:01-04-2022
Acaidia municipst  ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

Clasificacién geoldgica, riesgos y amenazas

Procesos Amenaza por
erosivos deslizamiento

Codigo predial Unidad litologica superficial Pendiente

19698000400000006075
0000000000
196980004000000060714

25%a 50% Muy alta

196980004000000060715

S698000400000003004
3 TQp: Rocas sedimentarias

0000000000
19698000400000003004 Eﬂmﬁef;::mé" Muy alta
0000000000 % oalta

Rocas Sedimentarias de la
196980004000000041098
000000000 formacidn Esmita. Terclario,

196980004000000040803

50% a 75% Moderada

196980004000000041147
000000000
196380004000000040807
000000000

Se aclara que la certificacion de uso del suelo expedida por el municipio de Santander
de Quilichao no es un permiso o licencia para desarrollo de actividades.

Se explde la siguiente certificacion a solicitud del sefior Luis Miguel Narvéez, Gestor
predial de la empresa Nuevo Cauca, quien presento solicitud formal, mediante formato
requerido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Vivienda, radicado
con el No.: 161.556CR5233 de junio 20 de 2023.

Atentamente:

DIEGO FELIPE INA )
SECRETARIO CION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
Proyecto: Nicol Ledn — contratista SPOTV

Expediente: Certificados de usos del suelo 2023

Pégina Web: www santanderdequllichao-cauca.gov.ca, Comreo Electrénico: alcaldiafsa fer lich; QOY.0O
Calle 3 8-75 - CAM, PBX+57 2 8443000, linsa Sratulta 01-8000- 'Im‘lacdﬂgnl’n-ld 1n1uan Cdmrbln
“Quilichao Vive"
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO POSQ-4-1096A

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO

DIRECCION: EL TAJO Lo 12

VEREDA: EL TAJO

MUNICIPIO: SANTANDER DE QUILICHAO

DEPARTAMENTO: CAUCA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO
CAUCA S.A.S

JUNIO DE 2024
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
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1.11.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 23 de mayo de 2024.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avalto comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucidn 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Santander de Quilichao.

VEREDA O CORREGIMIENTO: EL Tajo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Tajo Lo 12.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:

« Arearequerida 1: Abscisa inicial 69+529,89 Km | y abscisa final 69+569,46 Km
B F\rea requerida 2: Abscisa inicial 69+575,48 Km | y abscisa final 69+579,34 Km

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontré que tiene uso Corredor Interregional: CONSERVACION.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificacién del predio es Agropecuario-Agroforestal y
Agropecuario.
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1.12.

1.13.

1.14.

3.

3.1

3.2.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

 Cedula. Catastral actual

~19-698-00-040000-0004-0803-000000000

Area de terreno

' Area de construcclon
| Avaldo Catastral Ao 2024

0 Ha 2696.00 m?
142.0 m?
$16.851.000 |

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Certificado Catastral).

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 27 de mayo de 2024.

FECHA DE INFORME DE AVALUO: 21 de junio de 2024.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-4-1096A del 27 de febrero de 2023.
- Certificado de Uso del Suelo del PREDIO POSQ-4-1096A del 28 de junio

de 2023.

- Plano de Afectacion del PREDIO POSQ-4-1096A del 27 de febrero de

2023.
- Estudio de Titulos del PREDIO

2023.

POSQ-4-1096A del 20 de diciembre de

Escritura Publica No. 1029 del 29 de Julio de 2006.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-4-1096A.

- Certificado Catastral IGAC.
INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:

e BEATRIZ HELENA HOLGUIN JIMENEZ C.C.34.594 345
e FANNY MERY HOLGUIN DE CABRERA (FALLECIDA) C.C.25.651.749

e ARMANDO HOLGUIN JIMENEZ C.C.10.485.570
e GERMAN HOLGUIN JIMENEZ C.C.10.483.776
e ALFREDO HOLGUIN MOSQUERA C.C.6.067.783
» RAFAEL HOLGUIN MOSQUERA C.C.4.757.314
» FLORENTINO ALFONSO HOLGUIN MOSQUERA C.C. 2.778.198
+ JORGE ENRIQUE HOLGUIN MOSQUERA (FALLECIDO) C.C. 505.040

TiTULO DE ADQUISICION:

o Escritura Publica No. 1029

del 29 de Julio de 2006 emitida por la Notaria

Unica de Santander de Quilichao (Cauca).
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

e Escritura Publica No. 261 del 10 de marzo de 1989 emitida por la
Notaria Unica de Santander de Quilichao (Cauca).

o Escritura Publica No. 165 del 26 de febrero de 1985 emitida por la
Notaria Unica de Santander de Quilichao (Cauca).

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 132-13286, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-13286 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentra
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-4-1096A.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda de El Tajo,
que se ubica geograficamente al sur de perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de Villa Rica y el
departamento del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de Caloto, al sur con
el municipio de Caldono y al Occidente con el municipio de Buenos Aires.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO-
CAUCA

R 3

Union Temporal 4G

s Y

Fuente: Google Maps, Consulta: 21 de junio de 2024,
https:/iwww.google.com/maps/place/Santander+de+Quilichao, +Cauca_
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4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial.’

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado himedo. La temperatura
promedio del municipio de Santander de Quilichao es de 23.4°C y una altura
promedio de 1071 m.s.n.m. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PQAe3, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE i
PISO i f CARACTERISTICAS :
augLo CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
I Moderadamente Profundo, =
: Rocas : textura fina y gruesa,
Templado e ypic Paleudults, i -
| PQAe3 himeada Sedimentarias y Entic Hapludolls | fuertemente acido y alcalino No Aplica

Rocas Igneas bien drenado, Udico y baja y alta

_ saturacién

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacién de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccidn de Agrologia.

UCSuelo

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan alin con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

1 Pagina Alcaldia de Santander de Quilichac
https://santanderdequilichaccauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. , 1994,
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichao — Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011 “Por Medio del cual se adopta
El Plan Basico De Ordenamiento Territorial Del Municipio” y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y
Vivienda de Santander de Quilichao Cauca, el predio objeto de avaluo tiene
asignado el uso normativo Agropecuario y Agroforestal ; Agropecuario. No
obstante, a lo anterior y de acuerdo con el cruce cartografico con la norma de uso
del suelo del municipio el area requerida se encuentra en el uso Corredor vial. (Ver
anexo 15.3 — Certificacién uso del suelo).
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ull
!ligﬁ

Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacién, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de
Santander de Quilichao Cauca.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de PBOT, el predio
se ubica dentro del corredor interregional Santander- Popayan, que se extiende
hasta 100 m desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial,
dandole connotaciones suburbanas a esta franja con los siguientes usos:

_____USO PRINCIPAL USO COMPLEMETARIO | USO RESTRINGIDO '
AGROPECUARIO Y | Agroforestal, Forestal y demas | Suelo urbano y expansién | q
AGROFORESTAL: Agricola | usos que establezca el | Urbana. -
(Productos de pan coger) acuerdo.

Pecuarios {especies menores)
Sistemas agroforestales

Forestal Produclora. N

~AGROPECUARIO: Agricola, | Agroforestal, centros de | Suelo wurbano y expansion

pecuario y forestal productor investigacién asociados a otros | Urbana.

usos complementarios o al

ET——— ) principal. -

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Santander de Quilichao — Cauca.

(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Tajo, que se
encuentra ubicada geograficamente al suroriente del perimetro urbano del
municipio de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via
Mondomo- Santander de Quilichao-Cauca.
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

UBICACION DEL PREDIO

e

i i —— i
Fuente: Google Earth, Consulta: 21 de junio de 2024.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes 10
dimensiones respecto a su terreno:
AREATOTALTERRENO: | 575499m2 |
AREA REQUERIDA: 234,15 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: |  00m2 |
AREA SOBRANTE 5.520,84 m2
AREA TOTALREQUERIDA: | 23415m2
Fuente: Ficha predial POSQ-4-1096A.
6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
Area requerida 1: 223.58 m2
LINDEROS LONGITUD ~ COLINDANTES
Mismo predio de Beatriz Helena Holguin Jiménez y otros
NORTE 20,68 m (area sobrante) (Puntos 1-2)
SUR 0,00 m Mismao predio delBeatriz Helena Holguin Jiménez y otros B 1=
(area sobrante) (Punto 5) I— = 3
ORIENTE | 3781m Zona de via carretera Panamericana (Puntos 2-5) =
3933 m Mismo predio de Beatriz Helena Holguin Jiménez y otros =
OCCIDENTE | "™ [ (érea sobrante) (Puntos 5-7, 1) E -
o —
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Area requerida 2: (10.57m2)

LINDEROS LONGITUD ___ COLINDANTES i} |
NORTE 505m ‘|  Florentino Alfonso Holguin Mosquera (Puntos 8-9)
SUR 0,00 m Mismo predio de‘ Beatriz Helena Holguin Jiménez y otros
_ il | __ (area sobrante) (Punto10)
ORIENTE 375m | Zona de via carretera Panamericana (Puntos 9-10) |
. 5 .?-? N Mismo predio de Beatriz Helena Holguin Jiménez y otros |
OCCIDENTE ' (érea sobrante) (Puntos 10-11, 8)

Fuente: Ficha predial POSQ-4-1096A.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Variante que comunica al corregimiento de Mondomo con el municipio de
Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacién y con una calzada con dos carriles bidireccionales.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que la
franja objeto de avalio cuenta con acometidas de servicios publicos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

UNIDAD AREA .
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA | USOACTUAL |  NORMA |
Corredor Agropecuario,
1 234,15 Ondulada 8-25% Interregional: Agropecuario-
Conservacion Agroforestal.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

| EDAD | ViDA
CONSTRUCCIONES | CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA I e | .
: ANOS (ANOS)
| M1 - Cerca frontal: |
Cerramiento frontal en postes de '
concreto de (0.10m) x (0.10m) x m
(1,50m) de altura, separados a 41,56 % 8 Buena 0
(3,00m), siete (7) hilos de |
alambredepias. ____ | ___J
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6.9.

7.4,

1.2

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE ________ DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
Palma de Corozo ' Palma de Corozo @ =0.25 m En buen i 5 und
@ =025m estado fitosanitario | i
Palo Blanco @ =0.25 m Palo Blanco @ =0.25 m En buen estado | 1 und
g | ) fitosanitario - _|_
Guadua | Guadua En buen estado fitosanitario | 6 _und
[Arrayan 0 =0.15 Arrayan @ =0.15 En buen estado ‘ 10 und
| - fitosanitario I —
Filoendro Trepadar Filoendro Trepador En buen estado 1| 1 | und
e _ fitosanitario e e
[ Mortific @ =0.35 Mortifio @ =0.35 En buen estado fitosanitario 1 __und |
Drago @ =0.10 Drago @ =0.10 En buen estado fitosanitario _ 5 | und |
Nacedero de Jardin Nacedero de Jardin En buen estado 0 | und
~ fitosanitario
Mano de Oso Mano de Oso En buen estado fitosanitario | 1 und
Mestizo | Mestizo En buen estado fitosanilario 1
_Jigua | Jigua En buen estado fitosanitario 1
_Aguacatillo Aguacatillo En buen estado fitosanitario 1
Cucharo | Cucharo En buen estado fitosanitario | 10

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccién.
Fuente: Ficha predial POSQ-4-1096A.

METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales

12
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POSQ-4-1096-A

relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Corredor Vial se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
| | e
ITBM | TE CONTACTO WBE-:%TICTG| LBICACKON - MUNCIPID SECTOR mcoﬁ'ﬂ"ﬁl VALOR OFERTA "m-m-u - ﬁ,z?TP-IM
1 .
n2 Guillermo Ortiz | Santander da Quilicha ] 3 00,00 3213 J
w7 | R Atander de Qulicha s §  26035064500| 1567700 7000
ricciones
|
1E0TE48428 Niyiret Santander da Quilichaa L |5 5.000.000,00 J 000 13
|

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTURAC CE MERLADO RURAL

[ TREl COTRICHONES
LBACIN WUNEPR ELT0 SRECCEN NNBRE | VALOROFETA VALGRAJUSTAZO

m TR COMTACTO NORERE LONTACTD

BEAmE | VMGRind | UREA(R) | VALGRIm2 | VALORTOTAL

It

2 4 Balls 18
|
L) ‘_D .
$TAMa = 2
. S36037]L M SLER $134H =T
CRCENTEDE ARACEN AN MTE NFER R R, a -
VAOROFTADO et TR S5
RE
= -
Sz
=

Fa
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POSOQ-4-1096-A
9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno:
= ESTUDIO DE MERCADO RURAL
DIRECCION - VALOR 14
ITEM SECETOR - VEREOA NOMBRE TERRENO/m2
1 Barrio San Bemabe Lote S 69.987
2 San Antanio Lote con Construccioned $ 79.317
3 La Arrobleda Lote 5 79.900
PROMEDIO $ 76.401
DESVIACION ESTANDAR 5.563
COEF DE VARIACION 7,28%
LIMITE SUPERIOR § 81.964
LIMITE INFERIOR 3 70.838
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 | Metro cuadrado m2 $ 76.400

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

#3507

Oferta 1: Finca ubicada en el barrio San Bernabé Nuevo Horizonte, sobre la
Variante que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con
un area total de 5215 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. El predio no cuenta con construcciones.

Nota: datos obtenidos mediante pagina Web y en contacto directo con el oferente.

ril

nion Temporal 46
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10.4.
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11.2.

11.3.

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda San Antonio, Cerca de la Variante que
conduce de Santander de Quilichac a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
de 15677 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. Dentro
del pedio se encuentra una construccion de 2170 m2 en buen estado de

conservacion.
Nota: datos obtenidos mediante pagina Web y en contacto directo con el oferente.
Fuente: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3b15-7c9b6c54bab7-babb-90494025-
d56?page=18&pos=5&t_sec=1&t_or=28&t pvid=6c25f79f-0fe2-4f2d-bde8-7ece78f1c429

Oferta 3: Lote ubicado en la vereda La Arrobleda, sobre la Via Panamericana que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
de 1000 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. El predio
no cuenta con construcciones.

Nota: datos obtenidos mediante pagina Web y en contacto directo con el oferente.

SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalliio no presenta zona de proteccién en el area de terreno

requerida.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizdé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones anexas:
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VIDA | EDADEN% ESTADQ DE VALOR VALOR VALOR
iTeM | EDAD | DEPRECIACI VALOR FINAL

uTiL DE VIDA CONSERVACION N REPOSICION DEPRECIADO o ADOPTADO
M1 i 0 40,00% 2 29.82% 5 45,058,93 513.438,69 § 3162024 | 5 31.600

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies abjeto

de avallo:
CULTIVOS | ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Palma de Corozo @=0.25 m 5 und 5 202.900| § 1.014.500
Palo Blanco @=0.25m 1 und 5 70.000| S 70.000
Guadis B und $ 19,900 | § 119.400
Amayan @=0.15 10 und ] 70000(% 700.000
Filoendro Trepador 1 und $ 28.100| § 28.100
Martifio @=0.35 1 und $ 163.000| § 163.000
Drago 9=0.10 5 und $ 70000 350.000 16
Nacedero de Jardin 10 und $ 36.000| $ 360.000
Mano de Oso 1 und H 28.100| & 28.100
Mastizo 1 und $ 70.000| 8 70.000
Jigua 1 und s 70,000 § 70.000
Aguacatillo 1 und $ 70.000)| & 70.000
Cucharo 10 und 5 70.000 )8 700.000
TOTAL DE CULTIVOS | ESPECIES 5 3.743.100
' ds Wy
i
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CONSIDERACIONES GENERALES

Al predio objeto de avalio se accede por la via Variante que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada con
dos carriles bidireccionales.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Agropecuario, Agropecuario-Agroforestal.

Al momento de la inspeccién del predio se encontrd que su uso actual es Corredor
Interregional: Conservacion.

El predio presenta una topografia ondulada con pendientes entre 8-25%.

La franja objeto de avallio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

El predio objeto de avalto no presenta zona de proteccion del area de terreno
requerida.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmaobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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POSQ-4-1096-A
14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [UNIDAD [DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO UF1 | m2 | 234,15] $ 76.400 $ 17.889.060
TOTAL DE TERRENO $ 17.889.060
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 | m | 415 [$ 31.600,00 | $ 1.313.296,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.313.296
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $3.743.100
TOTAL $ 22.945.456

TOTAL AVALUO: VEINTIDOS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEISPESOS MONEDA CORRIENTE ($22.945.456).

Bogota, D.C., 21 de junio de 2024.

Cordialmente, 18

ON At MRODRIGUEZ c N CAMILO CASAS
Perito avaluador Miembro Comite

Representafite hag RAA AVAL-1030560049
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

@ién Temporal 46
WIT G00 3469 950-7
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 Cea Lateral Vista General
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15.2 CONSULTA CATASTRAL IGAC

PREDIO No 2
Propistarios.
Tipo Documento Numere Decumento Nombne

DATOS GENERALES

Zona Fisiea Zona Ceostondmica

Consirucciones
Puntaje Area 20

Habitacicnes Bancs Locales Pups
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

"REPUBLICA DE COLOMBIA | CO0IG0: FiNCTE |
DEPARTAMENTO DEL CAUCA | 1080 |
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO | m =" [version3 |

CERTIFICACION l

= —rm
NIT 881.500.260-2 —
SECRETARIA DE PLANEACION, FECHAG1-04-2023
g JRDENAMIENTO, TERRITORIAL ¥ VIVIENDA |

107T0-
Santander de Quilichao, Cauca, 05 de octubre de 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
VIVIENDA DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA

CERTIFICA
Que, o la fecha de expedicidn de Ia presente, ¢l documento soporte de nuestro Plan Basico
de Ordenamiento Temitorial PBOT, es ei Acuerdo 022 de 2002, modficado por los Acuerdos.
017 de 2004, 013 da 2007 y 007 de 2011, slendo asta la (itima modificacién realizada

— Que no es necesario solicitar nuevos certificados que hayan sido expedidos en afos
antenores bayd estos Acuerdos
Se expide a solicitud de la sociedad concesionaria Nuevo Cauca 5.A.S., 2 los 05 diss de! 7
mes de octubre de 2023

Altentamente

DIEGO FEL

Secretanc de Temkadal y wesnds

Recacioravaracriptonn Elcwa Pays ¥sous - Contratints SPOTY
Subsere documertst Centficesones 2023

g Vs o Cores =
Colie 3 B-TH - CAML PEX-27 2 8442000, fines gratuie 01 -S000. 180213 Cltge 1iHEeE
“Chulichan V' —
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Wy
-~ -
- X [ - : EODIE0: FIeTE
a " B REP(BLICA DE COLOMBIA
i iyl DEPARTAMENTO DEL CAUCA . L1009 _—I
| MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAD ""F.:l I=" |versiw
| NIT 291.500,788-2 _— - - ﬂ‘
' SECRETARIA MUNIGIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION | pECHAD1-04-2022
[u—.—_ ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VTVIENDA
1070 - 10:162. 164/Pral:CDICons:4.074 /Pin 1CCAZCO1
Santander de Quilichao, 28 junio 2023
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
¥ VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAD, CAUCA.
En el marco de su competencia expide ef siguiente documento de conformidad a lo
establacido en e Plan Basico de Ordenamiento Termiorial del municipic (PBOT)
aprobado mediante ef acuerdo 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011, -
CERTIFICA
Que los predios identificades con cidigos prediales y con matriculas inmobliiarias
presentados en fabla 1, localizados en la zona rural del municipio de Santander de
Quilichao, sa determina qu;
1T [ Matricula |
;-v | Codigo predial i billaria ) )
1 | 196580004000000060750000000000| 132-53142 22
2| 196980004000000060714000000000 | 13255535 '
3 | 1965800040000000507 15000060000 132-52456 |
4 | 196980004000000030040000000000 | 132-73589 . /
| # | 196980004000000030040000000000 | 132-73690 |
| 8| 19698000400000004 1098000000000 | 132-37023 |
7| 196980004000000040803000000000 | 132-1328% |
|3] 19698000400000004114 7000000000 | 13246214 |
9 | 19698000400000004C807000000000 13242538 | +¢
1. .
[l ]
-t
# - . =
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. F 3
.
REFPUBLICA DE COLORMSLA CODIGD: F1-MC-13- [ - b
DEPAATAMENTD DEL CALICA | 1080 |
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAD n{ng_::- VERSION: 3
MNIT 8§1.500.268-2 !
. SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, l CERTIFICACION | pECHADY.04-2022
ORDEMAMIENTO TERRITORIAL Y WIVIENDA
- 2. Que de conformidad a lo establecidc en e Plan Bisico de Ordenamiento Territorial _
f ] del municipio (PBOT) aprobado mediante &l acuerdo 022 de 2002 modificada por e O
acuerdo DOT de 2011,
ARTICULD 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La sstructura de zonas de actividad 23
ragulas &l uso del suslo, segln su actividad v dinamismo econdmico, acorda can
Ia ciasificacidn y tipologia de usos del suelo y los impactos que genaren,
Segin ia reglamentacién ganeral del uso del susio se encusntra en:
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POYSO)
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»
. A
i e —— .. -
REPUBLICA DE COLOMBA [CODIGE: FiNGE | 2
DEPARTAMENTD DEL CALCA » =
MUNICIPIO DE BANTANDER DE QUILICHAO ‘ mMpg = |version:d
NIT 831.500.260-2 o 2 ]
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEACION, CERTIFICACION | pECHAD-04-2022
Mt meinpe  CRDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ VIVIENDA
——T ==
T
| Codigo presisi | Unidnd itslogics supericial | l-dhnn "ml m
| LS69NO0400000008I 7S
OUOOOG0000 | | | |
19E2A0004C000000607 14 26% » 50% | sharilin
___ 00000000 ___. |
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Se oclara que ia cerfificacidn de uso del suelo axpedida par ef municipio de Santander
de Quiichac no s un parmiso o licencia para desarrolio de aciividades
Se expide I sigulents certificacitn a solichud del sefior Luis Miguel Narviez, Gestor
predial de la empresa Nuevo Cauca, quien presento soliciud formal, mediante formato
requerido por la Secretaria de Plansacion, Ordenamiants Territorial y Viviende, radicade
con ol No.: 181.556CR5233 de junic 20 de 2023
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 Cerca frontal: Cerramienta frontal en postes de concreto de (0.1 0m) x (0.1 Om) % (1,50m) de altura, separados a [3,00m], siete [7) hilos de slambre do
Desglose del item unidad | cantidad valor unit I Fuente [ Valor per APU
PRELIMINARES
Repianteo genaral m2 4,15| 5 10.964.00 | Construdata ed. 210 I's 45,500, 60
Excavacion mecanica m3 0,80 § 37.345,00 | Construdata ed. 210 5 29.876,00
CERCAFRONTAL
|Poste ciasicoH:1,5M und 14,00/ § 54.529.00 Consirudata ed. 240 - TE63.408,00
|Alambre de puas (400m) cal 16.5 m 200,92( § 459200 | Construdata ed. 210 S 143.132 64
MANO DE OBRA B i N - ==
Hora de cuadrilla AA - . He | 22,00 § 28.539,00 | Construdata ed. 2010 [ 5 627.858,00
Total Costo Directo 5 1.609.773.24
Administracion 5% | 5 B80.488,66
Imprenisios % 5 48.293.20
Utiliciad 7% 5 112.684,13
Tatal Al 15% 5 241 46599
VA scbre utilidad (19%) 19% - 21.400,98
Total $ 1.872.648,21
Cantidad {m) 41,56
Valor adoptado ] 45.058,93
w b eceriter-co/f /214 4 1
Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.5 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

Especie Tipo de Madera Diametro \Valor
Palo Blanco 9§=0.25 m Segunda 0,25 m % 70.000,00
Amrayan @=0.15m Segunda 0,15 m 3 70.000,00
Mortifio @= 0.35 Segunda 0,35 m $ 163.000,00
Drago @= 0.10 Segunda 0,10 m $ 70.000,00
MNacedero de Jardin Tercera 0,20 m 3 36.000,00
Mestizo Segunda 0,20 m 3 70.000,00
Jigua Segunda 0,20 m 3 70.000,00
Aguacatillo Segunda 0,20 m 3 70.000,00
Cucharo Segunda 0,20 m $ 70.000,00
Valor ($/Ha) 2 ;
Otras Plantas Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Bambu / Guadua $ 99.508.000 | $ 64.680.000 | $ 19.900 Un
Palma de Corozo (Palma Omamental) 5 202.900 Un
Mano de Oso Omamental) 5 28.100 Un
Filoendro Trepador (Omamental) s 28.100 Un
Fuenies Precios: 27
* Manual de \Valores Linitanas para al Proyec bo, Comigidn Tripartita IGAG - Empasa S5.A, ESP - Prapigtarios, marzo de 2070 Actualizado IPC

* Agrc Red de Ir i
* Asopciacion Horfifruticala

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
htip#/maderas.ut edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
htips#vuf minagricultura.gov.co/Style% 20Lib rary/StylesVUF/Index.aspx
* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. https./fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
httosiwww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacién Internacional de las Maderas Tropicales. hitps//www.itfo.intes/

ana Colombiang. wawagranatlgov.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-4-109

15.6 ANEXO PRESUPUESTO OFERTA

Construccion tipe Oferta 2 (Bodega)
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit | Fuante | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo | m2 13.858,00 | Construdataed 210 [$ 29,637 .860,0
Excavacin manual profuna 1a 2 | ma Construdata ed 29 rS 40.873.03F
Rellano an racabo camin compactado | m3 Construdataed. 210 [ & 112.228.928,00
MURO £ -
Muro fachada ladrilio folete gran formato | m2 | g 33.012.000,00
Viga W 10w und | $ 74.872.000,00
| Tubaria astru al galvanizado S0X50 CAL. 2.5 | und | = £ 35,334 600,00
Columna 40cmx30cm m | g 33.517.440.00
Viga 30xdOcm — m T 951,00 | Construdataed. 210 [§ 31.074.120,00
Viga de Confinamien ul m | 9.7.20,0 Construdataed. 210 [ $ 17.966.400.00
ACABADOS | [ T 2
Enchapea farmata 20 x20 cm m2 rudata ec -] 5.885.500,00
Pafigte liso mures 1:4 m2 Construdata ed ] 15.735.500,00
‘Vinilo sobra panele 2 manos ma2 Consirudata ad 5 4.606.000,00
PISOS Y CUBIERTA -3 =
Viga IPE 160mm x 8m AST2/G50 und -] 519.900,00 Homecantar s 103.980.000.00
Esiructura de metalica para lsia fiorocameantio m2 5 31.663.00 Construdata ed 210 [ S 11,715.310.00
ta sencilla tafa Al W cal 24 m2 3071.00| 5 57.490,00 d ] 176.551.790,00
Placa an Concreta 3000 PSI 10cm malla elect mz 2170,00| § 103.584,00 -3 224,798 980,00
Cislomaso an icopor 80cmxficm m2 ar0.00) $ 73.698,00 | Construdata ed $ 27.268.260.00
Piso Cerdmica 33,8x33,8 cm ma 370.00( & 54.800,00 | Construdataed 210 [ § 23.8976.000.00
Alistado para pisos 4cm n2 — 2170,00[ § 2748200 | Construdataed 210 [ S 50.635.940.00
CARPINTERIAMETALICA = s -
Pusrtas matalica un 10,00] 5 432.374,00 | Construdata ed 210 [ § 4,323740,00
Relja Bancaria m2 99,351, Consirudata ed ,\"'EMF{_ 3.278.813,00
Ventana Me —— 33 138.725 Construdata ed 210 ['§ 4.577.925,00 28
Cearramianto en malla eslabonada (x4} 143.242.00 | Construgataed 210 [ £ 143,242 000,00 =
APARATOS NES -
inodoro Tipa | | un__ | 4,00 § 383.122,00 | Constru ed 210 [ 1.532 488,00
Lavamanos con griferia Tipo | ] un ] ; 4 I"II’_i| 5 Construdata ed 210 [ S 1.112 844,00
RED HIDRALULICA - =
Punto AF lnodoro | un | 4,00] § 28.378,00 | Construdataed 210 [ $ 113.512,00
Punto AF Lavamanaos B | un | o § 29,443,00 | Construdata ad 210 [S 117.772.00
RED SANITARIA Is -
Salida Sanitaria Inodoro 4" | wn T — ao00[s 110.797.00 | Construcata ed 210 [ 5 443.188,00
Salida Sanitaria lavamanos 2" | wn | 4,00] § B1.520,00 | Construdata ed 210 | $ 326.080,00
INSTALACIONES ELECTRICAS o -
Salldas Electricas Luminarias | un 0] § 135.178,00 | Construdata ed 210 [ 5.407.160,00
Salida Toma comiante | un s 532.00 | Construdata ed 210 [ 4 8697 760,00
Salida Interruptor doble | un -3 75.00 | Construdata ed 210 | § 5.315.000,00
Tablara 18 circuitos | un s 484 911.00 Construdata ed 210 [ § 1.859 644,00
contador irifasica medidor 50-150A aspacio i i s 295.008.00 | Gonstrudaiaed 210 | % 470.072.0
totalizador |
MANG DE OBRA T
Haora cuadrilla AA He | 2200,00| 5 2B8.530,00 Construdata ed 210 E2.785.800,00
Hora cuadrilla FF He | 60,00 § 44.503,00 | Construdata ed 210 2.670.180,00
Hora de cuadrilia HH He 400.00) 5 54.434.00 | Conslrudata ed. 210 21.773.600.00
Tolal Costo Directo 5 1.328.117 441,00
Administracion 7 92.968.220,87
Imprevistos 106,249,335 28
ad 132.811.744.10
Total Al 5 332.029 360,25
VA sobre utilidad (19%) 5 25234 231,38
Taotal 3 1.685.381.032. 63
Cantidad (m2) 2.170,00
Valar adoptade 3 776.673,29 o~
Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata. - o
_u -
=
=X
E =.
[T EDAD "'.'*D"‘ EDAD EN % DE VIDA A DEPRECIACION | VALORREPOSICION |VALORDEPRECIADO | VALORFINAL | VALOR ADOPTADO e
UTiL CONSERVACION = =
, EN -
£ 7 100 17,00% 15 1717% ] 176.673,29 §13331218 H 1| § 643,400 s =
s =




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-4-1096-A

15.7 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallios rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, no obstante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante
se presenta la siguiente estimacion:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO ¥ REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmuebla ) - 22.945 456
Salaric Minima Mensual Legal Vigente 3 1.300.000
Valor de la UVT S 47.085
MNuimero de Zonas de Terrang a Comprar 2
Derechos Motariales $ 838.900
Derechas Motariales por Compraventa s 06.000
Derechos Motariales por Declaracion de Area Restante s B1.900
Coplta Original en Papel de Seguridad S 80.000
Copia Protocolo an Papel de Seguridad § 425.000
P s 128,800
Recaudos Fando Especlal y SNR 5 26.200
Impuesto de Registro e $ 288.000
Impuesto de Registra m;' Compraventa s 114700
Impuesto da Reglstro por Daclaracidn de Area Restante 5 173,300 Sy
Derechos de Registro 5 235,800 29
Derechos de Registre por Compraventa 5 94,700
Derechos de Raegistro poar Declaracion de Araa Restanta 3 26,800
Aperiura de Folics 5 27.800
= Constancia de Inscripelan . 15 ?UU_
Caompra de t':nr‘nhc.'!_cluz. 5 ) 66.300
Conservacidn Documantal 5 4 600
Dafio Emaergente por Notariado y Registro $ 1.262.800
Notas:
1) Lag Derechos Notariales se lasaron co ucidn Mo, 773 del 26 de enero do 2024 de la SNR.
2) Los Derechas de Registro se tasaron con base en la Resolucidn No. 378 del 19 de enero de 2024 de la SNR
3) El Impuesto de Registro se tasd con base an el Decrato 650 de 1956,
Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:
1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
3o0. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%. =
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Il CALCULO LUCRO CESANTE:
El propietario no presento soportes para el célculo de indemnizacién por este concepto.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

LSS e — = =
|E= 1. DARDO EMERGENTE |
| IMEM | mosTOCOMPENSADO | OBSERVACIONES |
|11 Notariado y Registro | 50| |

L2 Desmonte, embaiaje, translada y montaje de bienes muebles - | 50 - !

1.3 Desconexian de servicios publicos 50

|14 Arrendamiento y 't akmacenamee rnhraal lanal B a0 ]l

1 5 Impuesta Predial 50

1.6 Adecuacion de dreas remanertes 50

1.7 Perjuicios derhados de la terminacidn de contratos a 50 =

| DARO EMERGENTE s0

| 2. LUCRO CESANTE

1.1 Perdida de utiidad por contratos que dependen del inmueble ohieto de adguisicién | S0

2.1 Perdida de utiidad por atras acthidades econdmicas | ] -

LUCRO CESANTE 50
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION i | 50]
SON: CERD PESOS MONEDA CORRIENTE
| OBSERVACIONES: El presente Informe complementa el Avalio Comercial elabarado el dia 20 de junio de 2024, por solicitud ta de la CONCESIONARIA NUEVD CAUC = r:]
| 3

Bogota, D.C., 21 de junio de 2024.

Cordialmente,

/ A / g ,ny,r

omém INZON | CF!ISTIT\N CAMILO CASAS
Perito aval,Lla "/ Miembro Comite
Representﬂn/e (egal RAA AVAL-1030560049
Corporacién Lonjas+amobiliarias de avalios de Colombia

RAA AVAL-1014242133
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-4-1096-A

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

ACTA N° POSQ-4-1096A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 21 de junio de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA SAS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actlio como presidente del Comité Omar Pinzon.,

Inmuebles objeto de estudio:

i_tern | CON® Avalio [ _Municipio ' Numero Pr;edi.ja_l y ma-trit;.g_la inmo-biliar_ia |
1 | POSQ-4-1096A Santander de 19-698-00-040000-0004-0803-000000000 |
‘ | Quilichao _  132-13286 ]
31

[DESCRIPCION [UNIDAD [DIMENSION [ VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 1 m2 | 234,15 $ 76.400 $ 17.889.060
TOTAL DE TERRENO $ 17.889.060
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m | 415 [3 31.600,00 [ $ 1.313.296,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.313.296
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS $3.743.100
TOTAL $ 22.945.456

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO

5 22,945 456
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE S 1.362.800
INDEMN IZACIONES LUCRO CESANTE 5 .
TOTAL 8 24.308.256

SON: VEINTICUATRO MILLONES TRESCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($24.308.256).

"-@ién Temporal 46
) NIT. 900 869.950-7

2 1 ENE 2055




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-3-1086- A

SOLICITANTE: CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.A.S.

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cadigo interno POSQ-4-1096A, y folio de matricula 132-13286
ubicado en el Municipic de Santander de Quilichao, Cauca, Sector rural, aportando la recopilacion de toda
la informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacidn en suelo
rural, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacién o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvinni, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccién, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados par dicho comité
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS %

— RS
WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité s
egdl RAA AVAL-1023963942 Q< Union Temporal 4G
Corporacién Lonéﬂﬁmobillarias de avaltos de Colombia ' NIT 200 869 950-7
RAA AVAL-1014242133

——— P
. ) . 3 .
= x ~ = — ] {7 of
I - st > i St e ey
LISANDRO CASTKNED_A'SALAZAR CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ
iembro Comité Miembro Comité

RAA AVAL-79425497 AVAL-1030560049




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

$rAA

Corporacion Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800706614 -2

Enlidad Reconocida de Autorreguiacion medianie la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senoria) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, entificadoja) con i Ceédula de dudadania No. 101
encuenira inscriteda) en el Registro Abiertc oe Avaluadores, cesoes &l 26 ce Abni e B y 52 l& ha asign
numaro de avaluador AVAL-1014242133

Al momenn de sapedicnn de este cartificade & regisiro del saforia) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGLIEZ se
encuenira Aclive y se encuenira inscrin en las siguienias calegorias y alcances

inmuables Urbanos

® Casas apartamaniot &dilicos. ohicnas, bcalss comercales, 'emants y Dodegas siluados otal o
parcaimante &n Areas urbanas, loles no clasifcados en la estructura ecoibgica principal, lotes en suslo 08
expansitn con plan parcial agoptace

26 Apr 20 R o e i A ch i icn

Categoris 2 inmusbles Ruralas
Alcance

* Tarmenocs nurales con o SN CONSTUCCIONES. COME vivendas, ad establos. galponas. cércak Sistemas
OF regD. Orendje. Vias. acecuacon oe suslos poZos cultvos planiaciones, \oles &n suslo de expanson sin
plan parcial adoplado. bies para ¢ aprovechamiento agropecuanc y demds infrae structura de explotacion
siuados D@imente en areas rurales

facha ow imeG oo Hagy e
26 Abr 200 Fegive n kcademico

Categoria 3 Recursos Naturales y Susios de Protecodn
Alcance

* Bienes ambeniales, minas., yacimienios y explotacones mingrakes. Lotes incluidos en la estructura ecoldgice
principal. lotes defimcdos o contemplados en ¢l Codgo de mcurscs Naturales Asnovables y dafos
ambventakes

o Fog e
Regime n Academice

Pigina 1 da 4

POSO-4- 096G A
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Argqueoligica y Monumentos Histdricos
Alcance

* Ecdificanones de conservacon arguitecionica y monumentos histornicos

Facha oo imeor pondr

26 Anr 2018

oo T

Regimen A demico

Categoria € Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, howeles colegpos, hosplales. climcas y avance de obras. Incluye it
inmusbias gue no 38 dasiiguen deniro de los numerales anenores

Facha de o oodr JF—.;. " 34
6 Abr 2018 | Regimen Az demico

Categoria 7 Magunaria Fiia. Equipos y Maguinania Movil

Alcance

* Equipos eléciricos y mecanicos de uso en & industria mofores, subesiaciones de planta, tableros eléctricos
BOUINOS D8 Qenaracion. subes@BOoones de transmision y dist ibuckin. equipos & infraestruciura de transmision
¥ distnbucon. maguinaria de construccion, movimients de tiema. y maqguinaria para producdan y Procesa
Equipos de computo: Misrocomputadores impresoras, monitores, modems y oros accesonos OB esins
equIpOS, redes, main framas, periféncos espaciales y otros equipes accesonos de estos. Equipes de telefonia
sleciromedicina y radiocomunicacon. Transporte Automoftor: vehiculos de Fansporie leresire como

afomiviles. camperos, camiones. buses Iraciores camiones y remolgues, molbcicletas, molkcickos
mofotriciclos, cuarimotos. bicicletas y similares

F ocha o0 seopoon Flg

26 Abc 2018

e
Regimen Aco demico

Categoria B Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves asronaves, renes, locomotoras vagones, talelénces y cualguier medic de ranspore dierente del
automotor descrito en la dase antenor

Facha de nac podn

26 Abr 2018

P e

Regimen Academico

—_
Pagina 2 ds 4




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ANA

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

*  Revalorizacion de activos

inventanos, matena pnma, producto en proceso y producio terminado
Establecimientos de comercio

Facha de imo o Fogsrman

26 Abr 2018 Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secreios ampresanales, derechos aulor, nombres comercales

derechos daportivos
especho radicsléctnco, fondo de comercio, prima comercial y otros similares

35
Facha de s podi Rog:me
26 Abr 2008 Aegiman Academ ico

Categona 13 Intangibles Espaciales
Alcance

Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres. derechos herenciales y Migiosos y demas
oerechos de indemnizacion o caloulos compensatonios y cualquier otro derecho no comtemplado en las clases

Antenare
Fachade isapoon Flagsrmen
26 Abr 2018 Hegimen A demico

Los dalos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CALLEG4 H# B1 A 12
Teléfono: 3142542801

. -r
Cormreo Electronios: opinzonrodnguez 10@gmail com ki
I

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catasiral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas
Especiaiista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Pagina 3 de
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

@rAA L

Que revisados los archivos de anlecedenies de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senoria) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133

El{la) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuenira al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |a cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador MNacional de
Avaluadores - ANA.

Con @ fin oe gue el destinatario pusda verifcar este cenficaco se le asignd el siguente codigo de QR. y puede

canearlo con un dispositivo movil u oro dispositive lector con acceso a intemel. descargando previamente una
aplicacién de digitalizacibn de codigo OR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpc/ www .raa. org.co. Cualguier inconsisiencia enre la informacon aca

contenida y la que reporte la verficacion con el codigo debe ser inmediatamente reporada a Corpor acion
Autorregulador Nacional de Avaluagores - ANA

PIN DE VALIDACION

c65/0bb4 36

El presente certificado se expice en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Regisro Abierio de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a pariir de |a fecha de expedicion

Firma

Algxanara Suarez
Representante Legal
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I ‘ CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS

@rAA

Corporacion Aulorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 8007066142

Enlidad Reconocida de Autorregulacion mediante |a Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Iindustria y Comercia

El sefhoriai WILLIAM ANDAES CASTANEDA PALACIOS, igentificacoia) con ia Céduls oe ciudadania Mo
10239634 2. s encusnira inscnio{a) en el Registro Ablerio de Avaluadoms, desde el 01 de Julio de 2022 y 52 la ha
Asignado & numern de avaluador AVAL- 1023983642

Al momanto 08 Expadicion de este certificado el registro del sefor(s) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
s& encuenira Activo y s& encuentra inscrito en las siguenies categorias y alcances:

Categona 1 inmusbies Urbanos

Alcance

+ (Casas apartaman edificios, oficinas. bcales comerciales y bodegas 37
pAarcaimanie &n 4TS uIDaEnas &5 no clasiicados en la estructus principa
sxpansion con plan parcial atoptaco
[ ———
01 Jal 2022 Aegime n Acy demico
Categoria 2 Inmiusbiles Ruales
Akcance
= Tamanos rurales con 0 sin consrucciones viviendas. edificios. establos, galpones. cercas, sistemas
08 riggo. orenaie, Was, adéCuacdn Oe suelos, pazos cultivos, plantaciones. lo®s on suslc de expansion sin
plar pacial adoptaco, bes para &l aprovechamsenic agropecuano y demds infraestructura de sxplotacion
situados Dmimenie an Areas rurales
Fachg o T g [
01 Jul 3072 Regime # Academico
Categons 3 Recursos Naturales y Sueios de Protecosn
Alcance
= Bienes amblanmles, minas yacimienmos y explomoones minaraias Lolss nch S en la estructura Boolog ica
principal. lofes definidos o confemmplados en el Cogigo de recurscs Naturales Fenovabies y dafos
amibesniales cry P
T
Faca o s pesin Fiag:men e
0 Jull 2023 Ringienen Acaden ico =
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

@Prar

Catagoria 5 Edificaciones de Conservacin Arguecidgica y Monumentos Histricos
Alcance

Edificaciones de conservactn amguitectdnica y monumentos historicos

Facha oo s

01 Jud 2022

Reégimen Aca demico

Categoria & Inmuebles Especiales
Alcance

* incluye centros comerciales, hoeles, colegios, hospilales, clinicas

y avance de obras. Incluye lodos los
nmuebles gue no sa dasifiquen denirc de los numerales antencres.

Facha BIE Flagyme
01 Jud 2022 Rogumen Aca démico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Méwvil

Alcance

* Egquipos eléciricos ¥ mecanicos de uso en B indusina. motores, subestaciones de plan
aquipes e genermcion, subsstacones de transmisidn y dstribucién, eguipos e infraes
y distribucion, maguinaria de construccior

tableros eleciricos
clura de transmision
movimenio de tera, y maguinaria para produccodn y proceso
Eguipos ce computs: Microcomputadorss, impresoras, monitores, modems y olfos accesonos de esbs
BQUIpOS. redes, main frames, periféncos especiales y otos equipos

electromedicina y madiocomunicacédn. Transpode Automoior: vehiculos de ransporie temesire

automéviles, campercs, camicnes, buses, taciores camiones y remolgues, momelclstas, o
motolriciclos. cuarimotos . bicicletas y similares

onos o8 estos. Eguipos oe telefonia
como
ociclos

Focha de inscripamn

Bay mE
01 Jul 2022 ‘

Aegimen Aca dérmice

Categoria 8 Maguinania y Equipos Especiales

Alcance

MNaves, asronaves, renes, locomoloms, vagones, teleléricos y cualquier medio de ransporie dierente de
automoior descriio en a clase antenor

C =]
o g e

Regrmen Academico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Categornia 11 Activos Operacionales y Esfablecimentos de Comercio
Alcance

* Revalonzacion de activos, inventanos. matena pnma. produclo en proceso y producto lerminado
Establscimientos de comencio

Facha 08 mecr Do Pagimir
01 Jul 3023 Aegimen Academico

Catagoria 12 intangibles
Alcance

* Marcas patenies. secrefos empresanales, derechos autor, nombres comercales, derschos depontivos
@speciro radiceléctnico. fondo oe comercio, prima comarcial y otros similanes

Factha o6 e poon Ry nw
07 Jud 2022 Regimen Academico _.:‘q

Categoria 13 Inangibles Especiales
Alcance

» Dafo smergente. lucrs cesante. dafc moral, servidumbres. cerechos herenciales y itigiosos y demas
derechos de indemniZaciin o calouios compensaiorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

antenores
Focha o e 0o Hag mo
01 Jul 2022 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciugad: BOGOTA. BOGOTADC

Direcoion: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Telélono: « 573103436205

Cormreo Electrdnicn: castaneda p williamd@gmail com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
ingeniero Catasval y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedenies de pr disciplinarios de la ERA Corporacion

Pagina 3 de 4




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSO-4-109¢

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefiorfa) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo.
1023963942

El(la) sefior{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certficado s le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
gscanearlo con un gispositive movil u oro dispositive lecior con acceso a intemet descargando previamente una
aphicacon de digializaciin de codigo OR que son gratultas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

comamda y |la que mepone la verficacion con el codigo debe ser inmedialamente reporiada a Corporacion
Auttrregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b21c0a2? 40

El presente cenificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el

Registo Ablerio de Avaluadores RAA. & los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiens vigancia de 30 dias
calendario, contados a partir de la techa de expedicion

Firma
Alexandra Suarez
Rapresentante Legal

Péagina 4 ge 4 r—




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA LISADRO CASTANEDA SALAZAR

RAA

ANA

Corparacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614 -2

Entidad Reconocida de Aulorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comearcio

El safionja) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR. gentficadoia) con la Cadula de cgadania No
ancuenira insc 1 en el Registiro Abierto de Avaluadores desde el 22 de Diciemire de 2017 ¥ sele
Mumerno de avaluador AVAL -TD425457

Al momento de expedicion de esie cenificaco el regsio del sehorial LISANDRD CASTANEDA SALAZAR se
encuenia Active y s2 encuentra INSCID 60 L8 Siguienies categorias y alcances

Catagoria 1 Inmuables Urbancs
Alcance

. Casas apartamentos. edifioos, oficnas. bcales comerciales, ten anot y bodegas situados toial o
parcaiments en dreas urbanas. icies no clasificados en la estructum scoldgica p
Expansion con plan parcal adoptado

icipal, lotes en swelo de

Focna oe i
2 D 217

Frangjrvn

Regimen &cademics

Categoria 2 Inmusbies Rurales
Alcance

Tamancos nrales con O sin const LOONES. ¢

0 viviendas. sdificios. estabios, galpones CETCAR Bislemas
de riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos. cultivos, plantaciones. loles en suslo de expansion sin

plan parcial adopiado. bies pam ¢ aprovechame
&stuados Dhalments an dreas rurales

y demas mieestruc

o ex phola

Ficha ou inses pod | Reagre

22 Dic 2017 Regimen Acaonmcs

Categona 3 Recursos Naturnles y Susios de Protecoor
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimienios y expictaciones minerales. Lotes incluidos en 1a estructura ecoldgica
prncpal, joles defmides ¢ contemplacos en el Codigo de recursos Naturales Aenovables y dafos
ambientales

Facha & /arpod

| Fasgimen
2 Dig 2017

Aagimen Academico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ANA

Categoria 4 Obras de inraesruciura

Alcance
Estructuras especiales para proceso, puantes. linales, acueducins y CONDUCCIONES, Presas. AeMpLUerios

muelies y demas construcciones chiles de infraestruciura similar

Facha oo s Fi gy
Ragimen Aondemico

08 Mov 2020

Categoria S Edificaciones de Conservacion Anqueciogica y Monumentcs Histricos

Alcance

+ Edihicaciones de conservacdn aguitecionica y monumentos historicos
g 437
Facha oo v Qoo Ragme -
22 Dic 2007 Aegimen Academico

Categona € Inmusbles Especiales

Alcance
Incluye centros comerciales. holeles, colegios, hosplales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuebles gue no sa dasifiguen deniro de o8 numerales anténoras.

; R

Facha o nsc g
Régimen Academico

05 Mow 2030

Categoria 7 Magunana Fija. Equipos y Maguinaria Mavil

Alcance
Equipos sléciricos y macinicos de uso en | indusina, mofores, subestaciones de planta. tableros eléciricos

equipos de generacion, subesiaciones de transmision y distribucion, aguipos & infraestructura de transmision
onsiruccion, movimenio 0@ hama, ¥ Maguinana pam producoon y proceso

-

y distribucion, maguinaria de o
Equipos ce computo: Microcomputadores, impresoras. monilores, modems y ofos accesorios oe esios
equipos. redes, main frames, periféncos especiales y otros equipos accesonos de estos. Equipos de telefonia LD ™~
electromedicinga y mdiccomunicacidn. Transporte Automolor: vehiculos de rransporie ferestre como il
automéviles, campercs. camiones, buses, Iractores.camionss y emolgues, molociclstas, molkcicles =a "
moloirciclos, cuatrimoios, bicicletas y similares =]
Facha ge o pods Fagimen E
03 Now 2020 Regimen Académico —_—
| —
=
,’5 \

«
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, asronaves, renes, locomotoras, vagones, leleféncos y cualquier medio de ransporie diferente del
automoior aescrilo an la dase anternior

Focha 0o e podn Rog me
05 Nov 2020 Rigimen Academico

Categodia 12 In@ngibles
Alcance

* Marcas, paleniss, secreios empresariales, derechos auior, nombres comerciaks. derechos deponivas

especira radoslectnico. fondo de comercio, prima comerncial y otros similares

Facha de necipcdr Ragme

03 Mev zn.*u. Aegimen A demico 43
Categoria 13 intangibles E spaciales
Alcance

* Dafo emergente. lucro cesante, danc moral, serwdumives derechos herenciales y Migiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculbs compensalodios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases

antenoras
Faena oo imecrpoon Py m
05 Mow 2020 Regime n Acsdemico

Los datos de contaclo del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccon: CALLE 25 CBIS #738 - 7R APTO 301
Telélono: 3103228882

Comeo Electronico: liscas23@yahoo.com

46

Titulos Acad émicos, Cerlificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:

Técnico Laboral Por Compatencias en Auxiliar de Avahios y Liquidacién - Corporacion Técnicay Emprasanal Kaizan
Arguitecto- La Universidad La Gran Colombia
Especiaista en Gestion Teritorial y Avaluos- La Universidad Sanio Tomas

mporal

]

n Te

nio
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira elfla)
sefior{a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR, identificado(a) con Cédula de cludadania No. 79425487

Ella) sefior{a) LISANDRO CASTANEDA SALAZAR se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cucta de aulorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con &l fin de que o oestinatanc pueda veriicar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, v puede
escaneario con un dispositivo méwl u oro dispositive lector con acceso a intemat, descargando préviamenis una
aplicacon de digitalizacidn de codigo OR gue son gratuitas La venlficacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIN directamanta &n | pagina de RAA hip. www ras ong.co. Cuslguier inconsistencia enire la informacidn acé
conlanida y la gque reporie la verficacién con el codigo debe ssr inmediammente reportada a Corporacidn
Autoreguiador Maconal da Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION 14

afib0asa

El prasante canificado s& axpede en la Repiblica de Colombia de conformida la bl reposa en al
Regisiro Abierio de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Junio d A0 dias
calendano, contados a partir g2 |a fecha 08 & xpedcitn
Firma
Algxandra Suarnz
Represertants Legal
Pigina 4 de 4 -
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

RAA CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ

J
ANA

Corporacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
MNIT: 9007066142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de Ia Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiona) CRETIAN CAMILO CASAS GALVEZ . identificadola) con la Céduls de casciag
encusnira inscriteda) en @ Registro Abero de Avaluadores. desde el 26 de Abil de
rimarc de avalusdor AVAL - 1030560049,

i N 0560049 =8
B y se le ha asignado el

CASAS GALVIZ se

Al momento de expedicin de esie cenificado ol registro del sefona) CRISTIAN CAMLC
sncuenta Aclivo y s# encuentra insorito en ias sigusenies calagorias y alcances

'L'.'q'i',":na 1 Inmuesbles Urbanc s
Alcance

» Casas apartamertos. edificios. ohicinas boales comerciales. lemencs y bodegas situados otal o
parcamanie en &reas urbaras Iotes no clasificados en la estnectura ecologeca principal. lotes en suslo da

SXRANION plan parcial acoptacs
Faocta > (" ¥ g ret
6 Abe 308 Hegimen Acspemscs

w2 inmusbiles Pursies

Aicance

* Temenos rurales con o S consyuccionas. como VIENORS. edihicios. establos galpones. cercas sistemas
O= Nego. renage. vias, adecuacon oe sueslos. poZos. Cullivos, plantaciones. loes en suslo de expar
plan parcial adoptade, bies para ef aprovechamients agropecuans y demds ntresiructufa de explota
StuadoE DRIMents en ireas rurales

Focna oo e potr PRisgs e

28 Ane 2018 | PRogiren kcademico

Categora 3 Recursos MNaturales y Susios de Proteccion

Alcance

* Bisnes ambieniales, minas YRCIMEMOS y expioaciones mnarlas. Lotas ing
princpal. lotes definidos © contemplados en @ Codigo de recwrsos N
Armitieales

08 80 la #struciura acoldgics
urales Flenovables y danos

Facha de wia oo o [
2% Abr 2010 Regime n Academico

146
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Arqueoidgica y Monumantos Histricos

Alcance

* Edificaciones 0e conservacion arguitecidnica ¥ monumenios histricos

Fachia de meorpodn

28 Abr 2018

Fogp

Regimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospiales. clinicas y avance de obras Incluye lodos los
inmuabies gue no se dasifiquen cenro de los numerales artenores

26 Abr 204

Fliigy e

Regiumen Aca demico

Categoria 11 Activos Oparacionales y Establecimientos de Comerdia

Alcance

Revalorzacion de activos

Invénianos. maiera pnma
Esmblecimienios de comenio

procucic @n procesoc y producto terminacso

Focha de vrach oo R

A
Abr 2018

.‘.
FAogimen Aca demico

Categoria 13 intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante. dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y igiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculbs compansatonios y cuakquier oo derecho no contemplado en las clases
antenores.

Focra oo imcrpoo
36 Abe 2008

Pl e
Aogimen Academico
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

PSS )4

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: BOGOTA, BOGOTADC
Direcoién: CALLE 43 SUR # B6G - 18
Telélono: 3123729818

Correo Electronico: icgcasas@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodasta - La Universicad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de anlecedenles de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)

senor(a) CRISTIAN CAMILD CASAS GALVIZ, identificado{a) con Cedula de ciudadania No. 1030560049

El{la) sefior{a) CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Aulorregulador Macional de 47
Avaluadores - ANA.

Con @l fin de que e destinatario pueda venficar este certficado se le asignd el siguiente codigo de OR, vy puede
escanearlo con un dispositiva mévil u oiro dispositive lector con acceso a intemet, desc argando previamente una
aplicacidn de digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en ka pagina de RAA hitp://www .raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
conténida y la gue reporie la verficacion con el codigo debe ser inmediammenie reporiada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bdécOb17

El presente cenificado se expide en la Repibiica de Colombia de conformidad con la informaciin que reposa en el
Regisio Abierto de Avaluadores RAA, alos dos {02) dias del mes de Junio del 2024 y Sens vigencia de 30 dias
calendano. contados a partir de la fecha de expedicion

r.
v

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal

Union Temporal 4
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