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NOTIFICACIÓN POR AVISO No.: 
 
 

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, 
se cambió la naturaleza jurídica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de 
establecimiento público a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector 
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personería jurídica, 
patrimonio propio y autonomía administrativa, financiera y técnica, pasando a 
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de 

Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines señalados por la ley a esta 
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual 
Administración, aprobó el Proyecto Popayán – Santander de Quilichao, el cual se encuentra 
adelantando, en coordinación con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de 
Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la 

modernización de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas 
en el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, el literal e) del artículo 58 de la Ley 
388 de 1997 y el artículo 19 de la Ley 1682 de 2013. 
 
NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 
para que actúe en su nombre y representación en todo el proceso de la Gestión Predial de 

los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de 
enajenación voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegación 
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, 
atendiendo en un todo la distribución de obligaciones y responsabilidades establecidas en 

el Contrato de Concesión, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la 
materia. 
 
En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 
69 de la Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.  
 
 

HACE SABER 
 

 
Que por ser requerido para la ejecución del Proyecto, mediante el oficio número GPR-
003874 del 05 de mayo de 2025, se formuló Oferta Formal de Compra mediante la cual se 
dispuso “[…] la adquisición una zona de terreno a segregarse de un predio rural, 
denominado Lt 8 (El Amparo, según Catastro), ubicado en la vereda El Tajo, Municipio de 
Santander de Quilichao, Departamento del Cauca, identificado con el Número Predial 
Nacional 19-698-00-040000-0004-0605-0-00000000 y la Matrícula Inmobiliaria número 132-

15833, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Santander de Quilichao”. 
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha 
Predial, Plano Predial, Avalúo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la 
faja de terreno a adquirir. 
 
Que frente a la Oferta Formal de Compra en mención no procede ningún recurso en la vía 

gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). 
 
Que la enajenación voluntaria y la expropiación se encuentran reglamentadas dentro del 
Capítulo III de la Ley 9 de 1989, el Capítulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capítulo I del Título 
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el 

artículo 399 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso. 
 
Que de conformidad con lo establecido en los artículos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitió el oficio de citación número GPR-003875 de fecha 
05 de mayo de 2025, por correo electrónico el día 22 de mayo de 2025 al correo electrónico 
obrante en el expediente ocabreraholguin@hotmail.com, con el propósito de notificar 

personalmente la Oferta Formal de Compra a los señores OSCAR ALBERTO CABRERA 
HOLGUÍN y FANNY HOLGUÍN DE CABRERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E 
INDETERMINADOS.  
 
Que el 26 de mayo de 2025 se notificó por medios electrónicos al señor OSCAR ALBERTO 
CABRERA HOLGUÍN. 

 
Que una vez vencido el término legalmente establecido en el artículo 68 de la Ley 1437 de 
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la señora FANNY 
HOLGUÍN DE CABRERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procederá a 
Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el artículo 69 de la Ley 1437 de 2011. 
 

Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificación por Aviso a la señora FANNY 
HOLGUÍN DE CABRERA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, que se 
considerará surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar 
de destino. 
 

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la información de 
contacto del destinatario, se publicará en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA 
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, Torre 4, 
Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas 
ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad 
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotá D.C, o en la oficina de Atención al Usuario, ubicada 

en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de 
Quilichao, Cauca; así como en sus correspondientes páginas web www.ani.gov.co y 
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) días, entendiéndose que la notificación 
se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso. 
 
Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos y sus 

normas reglamentarias, se hace saber que: 
 

mailto:ocabreraholguin@hotmail.com
http://www.ani.gov.co/
http://www.nuevocauca.com/
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• NUEVO CAUCA S.A.S. efectúa el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento 
de las obligaciones derivadas de la ejecución del Contrato de Concesión bajo el esquema 
de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; específicamente, para adelantar la adquisición en 
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la 
construcción del Proyecto vial Popayán - Santander de Quilichao. 
 

• Según lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorización previa, 
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de 
información requerida por una entidad pública o administrativa en ejercicio de sus funciones 
legales. 

 
• Se podrá ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la información 

personal, cuando sea procedente, observando la Política de Tratamiento de Datos 
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través de los números de contacto 323 
442 6341 o mediante escrito dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en las oficinas de la 
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, 
Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., en las 
oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad 
Empresarial Sarmiento Angulo, Bogotá D.C, o en la oficina de Atención al Usuario, ubicada 
en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de 
Quilichao, Cauca. 

 
• NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, 

transparencia, acceso y circulación restringida a los datos y se reserva el derecho de 
modificar su Política de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier 
cambio será informado y publicado oportunamente. 

 
Se adjunta copia íntegra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio número GPR-
003874 del 05 de mayo de 2025 y de sus documentos anexos. 
 
 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S., 

ASÍ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PÁGINAS WEB. 
 

SE FIJA EL ________________________ A LAS 7:30 a.m. 
 

SE DESFIJA EL ________________________ A LAS 5:30 p.m. 
 

 
 
 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 
Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 

 
Proyectó:  Campo Hormaza S.A.S 

Revisó: Fredy Ernesy Echavarría Bastidas – subdirector Predial 
Julián David Pardo Mesa (Profesional Jurídico – Nuevo Cauca)  

Aprobó:  Santiago Rojas Parra – jefe Jurídico 
Anexo: Lo anunciado 

Copia: Archivo 

04 JUN. 2025 

10 JUN. 2025 

http://www.nuevocauca.com/
mailto:predialuf4@gmail.com
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DEPARTAMENTO EEL eAueA

PROPIETARIO:

OSCAR ALBERTO CABRERA HOLGUIN       `'

FANNY HOLGUIN DE CABRERA (USUFRUCTO)

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA

NUEVO CAUCA S.A.S.

SANTANDER DE QUILICHAO, NOVIEMBRE DE 2024
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CApiTULO 1. PARA LA VALORAC16N COMERCIAL DE TERRENO,

CONSTRuCCIONES

I                                                        1.        INFORMAcloN GENERAL
1.1      SOLICITANTEI1.2TIPODEINMUEBLEI1.3TIPODEAVALUO1.4DEPARTAMENTO1.5MUNICIPIO1.6VEREDAOCORREGIIVIIENTO1.7DIRECCIONDELINMUEBLE1.8ABSCISAS1.9USOACTUALDELINMUEBLE1.10USOPORNORMA1.11lNFORMAcloNCATASTRAL CONSORC 0 EPC NUEVO CAUCA

NUEVO CAUCA S.A.S.,21  de octubre de 2024

Late de terreno -Suburbano

Comercial Corporativo

Cauca

Santander de Quilichao

EI Taio

EI Amparo

Inicial:  K 69+783,501

Final:   K 69+883,00 I

Agropecuari0
Agrl'cola  (Productos  de  pancoger)   Pecuarios

(Especies  Menores)  Sistemas  Agroforestales,
forestal productora.

Nllmero 19-698-00-04-00-00-0004-0605-
Predial 0-00-00-0000
Area        deTerreno 1  Ha 4000.o m2

AreaConstruida 0.0 m2

Avaldo2024 $ 9,305,000

1.12   FECHA VISITA AL PREDIO1.13FECHADELINFORMEDE 23 de octubre de 2024

20 de noviembre de 2024
AVALUO

2.   `'   DOCUMENTOS
DOCUMENTOI2.1FICHAPRED]AL POSQ14-10982.2PLANODEAFECTAC16N FECHA

26 de abril de 2023

26 de abril de 2023POSQ4-10982.3CERTIFICADO DE USO DEL

25 de mayo de 2016SUELO2.4ESTUDIO DE TiTULOS

21  de mayo de 2024

3.        INFORMACIONJURjDICA
3.1      PROPIETARlos3.2TiTULODEADQUISICION Oscar Alberto Cabrera Holguin C.C:  16.250.196

Fanny Holguin de Cabrera (Usufructo)

Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

Escritura Publica No.1480 del 24 de diciembre de

1986 de la Notaria de Santander de Quilichao
3.3      MATRicuLA INMOBILIARTA 132-15833 de la Oficina de lnstrumentos Ptlb licos

de Santander de Quilichao

AVAL00 PREDlo POSQ4-1098
Paglna 2 de 22
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3.4     0BSERVACIONES Actualmente sobre el predio en estudio recae una
JURiDICAS limitaci6n        al       dominio       consistente        en

CONSTITUC16N  DE  USUFRUCTO  a  favor  de
FANNY  HOLGUIN  DE  CABRERA,  mediante  la

Escritura Pablica No. 1480 del 24 de diciembre de
1986 proferida per la Notan`a Onica de Santander
de Quilichao, acto inscrito en la anotaci6n 002 del
folio en estudio.

4.       DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1      DELIMITACION DELSECTOR EI  predio se encuentra en  la Veneda  EI  Tajo  el
cual  se  encuentra  delimitado  de  la   siguiente
manera:
•     Norte: Con el perimetro urbano de

Santander de Quilichao
•     Sur: Vereda Quinamayo
•    Oriente: Vereda carbonero
•     Occidente: Vereda EI Arca

4.2     ACTIVIDAD PREDOMIIVANTE Sector     que      presenta      uso      industrial      y
agropecuario.

4.3     TOPOGRAFiA Ondulada  8-25%  ;
4.4     CARACTERisTICAS •     Altura: 1.000-1.200 in.s.n.in.

CLIM^TICAS •     Temperatura: 24 °C.

4.5     CONDICIONES (6%).Tierras localizadas en clima calido seco  de
AGROL6GICAS relieve plano con pendiente 1-3%.

Los    suelos    son    de    terduras    medias    a
moderadamente finas, profundos, bien drenados
de contenidos medios a altos de materia organica

y alta cantidad de elementos minerales para las
plantas.
Valor potencial del suelo =   67/100 unidades de

producibilidad.

(82%).Tierras localizadas en clima calido seco de
relieve plano con pendiente 1-3%.
Los    suelos    son    de    texturas    medias    a
moderadamente finas, profundos, bien drenados
de contenidos medios a altos de materia organica

y alta cantidad de elementos mjnerales para las
plantas.
Valor potencial del suelo =   67/100 unidades de

producibilidad.
(12%). Protecci6n, ronda de rio.

4.6     SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y enengia electrica. ;
4.7     SERVICIOS COMUNALES Los   servicios   de   educaci6n,    asi   como   los

servicios basicos de salud, asistencias tecnicas y
financieras se encuentran en la cabecera urbana
del municipio de Santander de Quilichao.

4.8    ViAS       DE       ACCESO       Y El  sector  se  ubica  al  norfe  del  municipio  y
TRANSPORTE cuenta  con  facil  acceso tanto  vehicular como

peatonal,  ya  que  presenta  frente  sobre  vias

AVALuO PIREDIO POSQ4-1098
Pagina 3 de 22
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veredales  que  conectan  con  la  via  Nacional
Popayan -Santander de Quilichao. Al predio se

puede  acceder  en  servicio  particular,  publico
individual (taxi) y/o moto taxi y ptlblico colectivo

(rutas intermunicipales).

5.   REGLAMENTACION URBANISTICA

Segt]n Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones
del PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, el

predio se clasifica como Suburbano.

Adicionalmente, de aouerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se
ubica dentro del Comedor lntemegional Santander - Popayan, que se extiende hasta 100
in   desde  el   eje   de   la   via   existente,   permitiendo   un   manejo  especial,   dandole
connotaciones suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

Uses: Agropecuario y Forestal.
Principal: Agn'co]a (Productos de pancoger) Peeuarios (Especies Menores) Sistemas
Agrofonestales, forestal productora.
Complemenfario: Agroforestal, forestal y demas uses que establezca el acuerdo
Restringido: Suelo urbano y de expansion urbana.

6,DESCR]PCION DEL INMUEBLE 0 PREDIO

6.1  UBICACION EI Amparo, Veneda E] Taio

6.2 AREA DEL Area Total:                                                      14.341,00 m2 ,

TERRENO Area Requerida:                                               396,86 m2  J
Area Remanente:                                                  0,Oo m2  7
Area sobrante:                                            13.944,14 m2  '
Area Total Requerida:                                    396,86 m2 /

Fuente: Documento citado en el numeral 2.1

6.3 LINDEROS: NORTE:  longitud  1,22 'm,  Puntos  1-2  Mismo  predio  (area
Linderosidentificad os         con sobrante) OSCAR ALBERTO CABRERA ,

base   en   la   FichaPredialPOSQ41098levantadapor
SUR:   longitud   70,45   in,   Puntos   7-16  SANDRA  VIVIANA

TORRES ORTIZ.  ,

CAMPO   HORMAZAYCIAS.ENC., /ORIENTE:longitud40,00  in,  Puntos  2-7  CORPORAC ION

sujetos a verificaci6n CLUB SOCIAL LOS SAMANES. 7

por     parte     de     la /
entidad solicitante. OCC.DENTE  :   longitud   102,46  in,   Puntos  16-31,1   Mismo

pnedio (area sobrante) OSCAR ALBERTO CABRERA ,

6.4 ViAS  DE  ACCESO Predio  al  cual  se  IIega  por  la  via  Nacional  Panamericana
AL PREDIO Santander de Qujlichao - Popayan. r

AVALuO PRED]O Pose+1098
Pagjna 4 de 22
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6.5 SERVICIOS EI  predio  cuenta  con  disponibilidad  de  acueducto  Veredal  y
PUBLICOS energl'a el6ctrica.

6.6U NIDADES Unidad Topograffa Usa Actual Norma
FIsloGRAFICAS Fisiogfafica

1
8-250/a

Agropecuario

Ag ri'cola (Productosdepancoger)Pecuarios(Especies

Ondulada Menores) SistemasAgroforestales,forestalproductora.

6.7 AREASCONSTRUIDAS

Uso
Area Edad Estado de Vida  l]ti'

(m2) (Afios) conservaci6n (AFios)
No existenconstruccionesdentrodelarearequerida

6.8   CARACTERisTICASCONSTRUCTIVAS No existen construcciones dentro del area requerida.

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPC16N CANTIDAD UNIDAD EDAD
ESTADO DECONSERVAcldN

M1

Cerca   frontal:    Cerca   con   tres   (3)

4,52 in 9 Bueno
pastes en madera ro Za Con altura de

(1,60m) y seis  (6) hios de alambre de
p,1as.

M2

Portal de entrada:  Port6n de (3.30m x

1,00 Un 16 Bueno

1,30) una nave con  marco y enrejado

en  angulo  metaljco  de   (2").   Dos  (2)

columnas    laterales de    (0,33m)    x

(0,33m) x (1,75m) de altura, en ladrillo

tipo estructural a  la vista, con acero y
cimiento en concrete.

M3

Vi'a  de  acceso:   De  (9,57m)  Piso  en

28,72 m2 11
Bueno aregulartierra  con  superfcie  de  rodadura  de

(3,00m) de ancho.

M4

Cerca    intema:    Pastes   en    madera

65,93 in 9 Bueno

rolliza       con       altura       de       (1,70m)

separados   a   (1,20m),   Un   poste  en
concreto    de    (O,10m)    x    (0,10m)    x

(1,60m)  de  altura,   siete  (7)  hilos  de
alambre de pdas.

6.10      CULTIVOS,ESPECIES Especie Descripci6n Cantidad Unidad
Tuquero Tuquero    a    0,30m    en

1 Un¢ 0,30m buen estado fitosanitario.
Tuquero Tuquero    ®    0,25m     en

3 Un¢ 0,25m buen estado fitosanitario.

Tuquero Tuquero    a    0,15m    en
1 Un¢ 0,15m buen estado fitosanitario.

Siete hijos Siete   hijos   ¢  0,15m   en
7 Un® 0' 15m buen estado fitosanitario.

Siete hijos Siete   hijos   ®  0,10m   en
18 Un© 0,10m buen estado fitosanitario.

Siete hijos Siete  hijos  ®  <  0,10m  en
43 Un¢ < 0.10m buen estado fitosanitario.

Aguacatillo Aguacatillo   ©   0,40m   en
1 Un¢ 0,40m buen estado fitosanitario.

AVALU0 PREDlo POSQ4-1098
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Mortifio Mortifto ® O,15m en buen 4     , Un
®0,15m  / estado ftosanitario.
Mortifio Mortifio    ®=    0,10m    en

4, Un
®=0'10m     / buen estado ftosanitario.

Mortiflo Mortifto   a   <   0,10m   en
12, Un

®<0'10m     , buen estado fitosanitario.
Mano de oso Mano de oso ® 0,30m en

1 Un
® 0'30m         , buen estado fitosanitario.
Yarumo Yarumo f} 0,30m en buen

1/ Un
®0,30m  `, estado fitosanitario.

Cucharo Cucharo   ®   =0,15m   en
2, Un

®=0115m     / buen estado fitosanitario.

Copei Copei  a  0,50m  en  buen
2, Un

®0.50m  , estado ftosanjtario.
Copei Copei  ®  0.35m  en  bLien

3. Un
®O'35m     , estado fitosanitario.

Palo blanco Palo blanco ® 0,20m en
2/ Un

®0'20m   / buen esfado fflosanitario.

Arrayan Amayan   ®   <   0,10m   en 6/ Un
®<O'10m     , buen esfado ftosanitario.

Arrayan Arrayan  ®  =  0,20m  en 6/ Un
®=0'20m   / buen estado frosanitario,

Cafeto Cafeto ® 0,25m en buen
1, Un

®O,25m      / estado ftosanifario.
Cafeto Cafeto fB 0,20m en buen

1     / Un
®0'20m     / estado ftocanitario.
Cafeto Cafeto ® 0,15m  en  buen

2, Un
® 0' 1 5m estado ftosanitario.
Cafeto Cafeto   ®   <   ,010m   en

5` Un
® < '010m buen estado fitosanitario.
Cascarillo Cascarillo   ®   0,30m   en

1` Un
® 0,30m buen estado fitosanitario.

Gua]anday Gualanday  ®  0,70m  en
1, Un

® 0,70m buen esfado fitosanitario.
Gualanday Gualanday  ®  0,15m  en

2/ Una 0,15m buen estado fitosanitario.
Gualanday Gualanday  ®  0,10m  en

2, Una 0,10m buen estado ftosanifario.
Jigua Jigua  ®  0,40m  en  buen

3/ Un
® 0,40m estado ftosanitario.

Jigua Jigua  fB  0,20m  en  buen
2/ Un® 0,20m estado ftosanitario.

Jigua Jigua  ®  0,10m  en  buen
1, Un

a 0'10m estado ftosanifario.
Mestizo Mestizo ® 0,10m en buen /2

Un
® 0'10m esfado fitosanitario,

Nofa:  Las  especies frutales evi.denciadas en  el  predio se enouentran  en
estado de producoi6n.

7.   METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Deereto No.1420
del  24  de julio  de  1998,  expedido  por  la  Presidencia  de  la  Repdblica,  Ministerios  de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Reso]uci6n Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Institute Geognafico Agustin Codazzi. se utiliz6 [a
siguiente metodologia:

AVALUO PREDIO POSQ+1098
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PARA EL TERRENO
Articulol°.-Metodo  de  comparaci6n  o  de  meroado.  Es  la  tecnica  valuatoria  que  busca
establecer el valor comercial del bien,  a partir del estudio de las Ofertas a transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaldo.

PARA LAS CONSTRUCCIONES
Articulo3°.-Mctodo de costo de reposici6n. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaltlo a partir de estimar el costo total de la construcci6n a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avaldo, y restarle la depreciaci6n acumulada. AI
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8.    INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1  RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

he. Fverfe Lcalizaci]in Fuene TtL- vak* Fesdb froa dET-Ire ha-ca

1

Sobe la vrfueteall-m®Panan-partseatbaTroSanBentoPderorthouto

httmi/^n.I`..fificaraiz,coirreowhmiichlf.^ateen-`nmfan

312 276 08 24 $ 395.OcO.000 S215 m]/ Om3vaTiarrfu/sarrfandwid-in.i|ihanml£rmalhTi_t.mlr[eLifii||.

•`11`1'.11`1     ul,       ,tl----        -

2

A 10 ITrinutos delmurriclplode

htbs:/A.m`...nwhrmladrarlafonwlnmlpt)le^^errt=-|chf`o{asalmp-
$   95.000.Ou 1.2cO m2 Om2Mondho y a 5

cantandff+E[-oiii|ic|`an/16471^A4R7138a
tnim[tce de fa toPananNHitac.

3
C-oCampestreelManarou

hth<.//I.I`.A.I drml-£oi7|co/Afhffl7}AfiR=  faca.fintats=fifa nllerLdfL
31 1 3cO 53 34 $   85.000.cO 565 nf 45 llfoui I ichadJTtml Thlwh  caiirtedlfLil l{anned&Litm  modimmaeferTtr

8.2  DEPURACION DEL MERCADO:

he. FLreiite Valor Pedido Napen de Valor dea de bea
Legociacj6n Ek!purad® Terteno Consfroida

1 $ 395.OcO.OcO 5®A $ 375.250.OcO 5.215 m2 Om2

2 $    95.OcO.OcO
..

$   88.350.cog 1.200m2 Om2

3 $   85.000.OcO 20®A $    68.OcO.OcO 565 m2 45m2

9.   INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS}
9.1  PROCESAMIENTO ESTADISTICO (lNVESTIGACION DIRECTA):

EI procedimiento de enouestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse  ofertas  o  que  el  uso  normativo  lo  permita,  debe  aplicarse  el  m6todo
respectivo. De lo contran.o quedan'a invalidado

AVALUO PREDIO POSQ4-1098
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1      PROCESAMIENTOS ESTADisTICOS (METODO DE COMPARACION):

S

ho. Fu®rfe
Valortetal Area Vr. nl] Vf- Tth' Valor Tbta I froa de Vr. in.

dept[rado -ida Co- a- Temerro T®- T®rrsno

1 $ 375.250.000 Om2 S S $ 375.250.000 5.215 m2 $            71.956

2 $   88.350.000 Om2 S S $    88.350.COO 1-200 m2 $           73. 625

3 $    68.COO.COO 45mz $          603.COO $   27.135.000 $   40-865-COO 565 m2 $           72. 327

Promedio   $            72.636

Desviacich Estandar  $                 876

Coeliciente de variaci6n                   1,21%

Limite superior  $            73.512

Lim-rte lrferior  $            71.76o

Valor Adoptado pop nt2 {Ajtisaado a la centena)   $           72.GOO

e adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($72.600 por metro cuadrado)

10.2     ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1 :  Lote en Santander de Quilichao, ubicado al sur del barrio San Bemabe con
acceso a traves de la via Panamericana. Cuenta con un area de teITeno de 5.215 m2.

Oferta 2: Late en Santander de Quilichao, sector Altamira con acceso a traves de la
via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.200 m2.

Oferta 3: Finca en Santander de Quilichao, vereda Alegn'a con aoceso a traves de la
via Panamericana. Cuenta con un area de teITeno de 565 m2 y una construcoi6n de 45
m2.  La  informaci6n  de  edad  y  areas  de  construcci6n  se  encuentran  acorde  a  I0
informado en IIamada telefonica y lo evidenciado en el registro fotogfafico del inmueble.

10.3     EJERCICIOS RESIDUALES. METODO ITECNICA) RESIDUAL:

Dado  que  fue  posible  estimar el  precio  del  terreno  en  bruto  por  las  condiciones  de
mercado, no es necesario aplicar eI Artioulo 15 de la Resoluci6n 620 de 2008.

10.4      SERVIDUIVIBRES:

/
De conformidad con el iolio de matricula inmobiliaria 132-15833 e predio no cuenta con
servidumbres.

10.5     ZONAS  DE  PROTECCION  (RONDAS  DE  Rio,  RONDAS  DE  NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de protecci6n.

AVALU0 PREDIO POSQ+1098
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11. CALCuLOS VALOR CONSTRuCCION Y ANEXOS CONSTRUCTlvos
11.1           COSTOS DE REPOSIcloN:

La determinaci6n de los costos de las construcciones ubicadas denfro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposici6n teniendo en cuenta el tipo de
los  materiales y  la tipologia constructiva,  Io que produce como resultado eI  valor final

adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de Ia vivienda
nueva (lpvNBR) de Cali emitido por el Banco de la Reptlblica de Colombia deI afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la
actividad  de  la  ingenien'a civil en el departamento del Cauca -  DATACAUCA,  que se
encuentra en construcci6n  par parfe de la Gobemaci6n del  Cauca,  y  los Analisis  de
Precios Unitarios papa el departamento del Cauca, publicados por eI lnstituto Nacional de
Vias -lNVIAS.

11.2            DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNl):

cALcm.o txi vALon POR ESTADo BE coHSEFIVAclch sEethi FrTro y coR`nN

/

DEscRIpcian EDAD
VIEIA EDro EN

ESTAlro
DEPFce^ VAIOR VALOFZ

vAIon F] HAL
VALOR

drL lI VIDA clch REpcrsrach mpREciAcrfu AExrmco
MI Cema 9 15 60% 2 49,35% $              21.500 $               10.610 $              10.890 $              10.goo

M2  portch 16 50 32% 2 23.11% $       1.458.500 $           337.059 $         1.121.441 $         1.121.400

M3 Acceso 11 30 37% 2,5 31,09% $              2.000 $622 $                1.378 $                1.400

M4 Cema 9 15 60% 2 49,35% $             25,000 $              12.338 $               12.662 $               12.700

AVALUO PREDIO POSQ4-1098
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/0 ESPECIES
12.1      SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoraci6n de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del  articulo 22 del  Deereto  1420 del 24 de julio de  1998,  (compilado en el  Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida

remanente  en  concordancia  con  el  ciclo  vegetativo  del  mismo,  estado  fitosanitario  y

productividad asociada a las condiciones climaticas donde se enouentre localizado.

ouLmvo / EspEciE crmDAD UNIDAD VALOR uRTAmo SUEITOTAL

/

Tuquero ® 0,30m 1 Un S           `        70. 000 $                     70-000

Tuquero a 0,25m 3 Un S           `       70.000 $                   210.000

Tuquero ¢ 0,15m 1 Un S           /       70.000 $                    70. 000

Siete hijos ® 0,15m 7 Un S               /      28.100 $                   196. 700

Siete hijos ® 0,10m 18 Un S               ,      28.100 $                  505. 800

Siete hijos ® < 0,10m 43 Un S                 /   28.100 $               1.208. 300

Aguacatillo 21 0.40m 1 Un $                  163.000 $                   163.000

Mortifio ® 0,15m 4 Un S           /        70. 000 $                 280. 000

Mortifio ®=  0,10m 4 Un S               /   70.000 $                  280. 000

Mortifto ¢ < 0,10m 12 Un S               /  70.000 $                  840. 000

Mano de oso ® 0,30m 1 Un S                ,   28.100 $                       28.100

Yarumo ® 0,30m 1 Un S              ,     70.000 $                     70. 000

Cucharo ® =0,15m 2 Un S             ,    70.000 $                   140.000

Copei a 0,50m 2 Un S              ,`     28.100 $                    56. 200

Copei ® 0,35m 3 Un S               ,     28.100 $                    84. 300

Palo blanco ® 0,20m 2 Un S              '    70.000 $                   140.000

Amayan a < 0,10m 6 Un S               ,   70.coo $                 420. 000

Amayan ® = 0,20m 6 Un S             ,     70.000 $                 420. 000

Cafeto ® 0,25m 1 Un S              ,    70.000 $                     70.000

Cafeto a 0,20m 1 Un S                 /  70.000 $                    70. 000

Cafeto ® 0,15m 2 Un S               ,    70.000 $                   140.000

Cafeto ® < ,010m 5 Un $                    70. 000 $                  350.000

Cascarillo ® 0,30m 1 Un S              ,     70.000 $                    70. 000

Gualanday ® 0,70m 1 Un S           ,      197.000 $                    197.000

Gualanday ® 0,15m 2 Un S              ,      36.000 $                    72.000

Gualanday ® 0,10m 2 Un S               v     36.000 $                    72. 000

Jigua ® 0,40m 3 Un S               ,163.000 $                  489. 000

Jigua ® 0'20m 2 Un $                    70. 000 $                   140.000

Jigua ¢ 0,10m 1 Un S                 -    70.000 $                     70.000

Mestizo 8 0, 10m 2 Un S                 ,   70.000 $                   140.000

VALOFt TOTAL $              7.062,400

AVALuO PFREDIO POSQ+1098
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalt]o toma en consideraci6n las siguientes premisas como determinantes en
la asignaci6n del valor comeroial del inmueble.

•     El   predio  esta   ubicado  en   un  sector  donde  hay   presencia  de  desarrollo

agropecuario, recreacional, institucional y de vivienda.
•     El  sector  cuenta  con  disponibi[idad  de  los  servicios  de  enepgia  electrica  y

acueducto veredal.
•     El predio presenta una topografia definida como ondulada 8-25%  /

•     El valor definido en este estudio es el mss probable en un contexto normal del

mercado jnmobiljario, es decir, donde se presenta interes de compra y venta de

un bien inmueble, sin presiones extemas y manteniendo las condiciones tipicas

de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
•     En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos

de  arrendamiento  o  de  otro  genero,  asumjmos  que el  utular del  derecho  de

propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.
Aclaramos  que  el  avaluador  no  tiene  ningtln  intefes  financiero,  presente  ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
intefes  personal  o sesgo alguno en  relaci6n  con  personas  que puedan  estar
interesadas en esta propjedad en la fecha

•     El valor que asigna la Corporaci6n  Lonja  lnmobiliaria de Avaltlos de Colombia

Sede Paste a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una
operaci6n de contado, entendiendose como tal, la que se refiere al valor actual
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operaci6n o transacci6n
comeroial,  sin  consideraci6n  alguna  referente  a  la  situaci6n  financiera  de  los
contratantes.

•     EI  avaldo  practicado  por  la  Corporaci6n   Lonja   lnmobiliaria  de  Avamos  de

Colombia Sede Paste corresponde al precio comercl-al del respectivo inmueble,
expresado en dinero, entendiendose por valor comercial aquel que un comprador

yunvendedorestariandispuesfosapagaryrecjbirdecontadoporunapropiedad,
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localizaci6n, y actuando ambas

partes libiies de toda necesidad y ungenoia.
•     En  cuanto  a  la  incidencia  que  sobre  el  precio  pueda  tener  la  existencia  de

contratos de arrendamiento o de otra indole, Ia Corporaci6n Lonja lnmobiliaria de
Avamos de Colombia Sede Paste desecha evaluar tales criterios en el analisis y
considera que los inmuebles esfan  sin ocupaci6n  asumiendo que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de este se
deriven.

AVALuO PFtEDIO POSQ+1098
Pagina 11 do 22



RE+E

CORPORAC16N LONJA DE AVALUOS I)E COLOMBIA

Af i.Hada a Asalonjas

14- RESULTADO DE AVALUO

Luego  de  analizar  las  caracteristicas  del  inmueble,   el   resultado  obtenido   por  las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesionaI, se estima el valor
COmercial del  inmueble en las condiciones actuales, encontfandose en consecuenciala
sig uiente liquidaci6n:

RESuLTADO DE AVALUO COMERCIAL

S

RESULTAD0 RE AVALto COMERCIAL

////S,IL

iTE" cARTimD UNIDAD VFL UNITAFuO SUBTOTAL

Terreno 396,86 mz $                   72. 600 $             28.812.036

MI Cerca 4,52 in $                     10.900 $                   49. 268

M2  Port6n 1,00 Un $                1.121.400 $                 1.121.4cO

M3 Acceso 28.72 m2 $                        1.400 $                   40. 208

M4 Cerca 65,93 in $                     12.700 $                   837.311

Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $             7. 062. 400 $              7. 062. 400

VALOR TOTAL $            37.922.623

FusLJMEN

iT" SUEITOTAL

Termo $             28. 812.036

Construcciones Anexas $               2.048.187

Cultivas y/o Especies $              7. 062. 400

VALOR TOTAL $            37.922.623

N: TREINTA Y SIETE MILLONES  NOVECIENTOS VEINTIDOS MIL SEISCIENT
VEINTITRES PESOS ($ 37.922.623,00) M/CTE.

AVALt]O COMERCIAL M^S DAfto EMERGENTE

SO

AVALlto COMEitcIAL NL^S DAEto IMERCEINTE

iTE" SUEITOTAL

Avalt]o Comercial $            37. 922. 623
Daf`o Emergente por Notariado y Registro $                1.517.4cO

VALOR TOTAL $            39.440.023

N:     TREINTA    Y    NUEVE     MILLONES    CUATROCIENTOS    CUARENTA

VE INTITRES PESOS ($ 39.440.023,00) lwcTE.

La valuaci6n  no crea valor,  sino que mide los aspectos que influyen en el valor,  tanto
factores jntrinsecos como extemos al inmueble.

LA   CORPORAC16N   LONJA  INMOBILIARIA  DE  AVALOOS   DE   COLOIVIBIA   SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL 0 CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

AVALuO PREDIO POSQ+1098
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VIGENCIA DEL AVAL00: De acuerdo con el pafagrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "E/ ava/to
comeroial tend fa una vigencia de un (1) afro, contado deede la fecha de su comunicaci6n a
I?  entidad. solic.itante  o .desde_Ia fecha en que fue decidida  y notificada la  revision  y/o,
7.mpwgrac/.6n  de  este  /.../",  siempre  que  la  condiciones  extri'nsecas  e  intrinsecas  que

puedan afectar el valor se conserven.

®niij|TToe,jT!8!a9'5!.9

2 0  DIG "'

fie5ti6npredlol
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15. ANEXOS
15.1      REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO
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15.2     PRESUPUESTOS DE CONSTRuCC16N

cesTa BE FtEFrosicich ooiro ouE`ro Ni - CERCA

c6Dlco ACTrvine crmEne LHne vFi uunT. VR. TOTAL
100104 CERRAMEENTO ALAMBRE puIAs 5 I+n.Os 1,00 M| $       16.8cO $       16.800
301209 ALAMBFRE DE  PUAS # 12.5 - 1  I-lILO 1,00 ML $         1.loo $           1.100

Tctalcostohirecto    $      17.900

AIU                  20%     $         3.580

CostoBbecto+ Costo hdirecto     $      21.480

CostodeReposicich perm     $      21.480

ValorAdoptido per in {4itisbdo a Iacentena)     $      21.500
Fuento Ffroio®..
*Bara>.delaRepoblicadeColombia.indicedepredasdeLaviviendanuan(IPV^IBR)deCali.rmpst]^hwirm.banrengovjodesfesbdisticashndicepndos+vivienda-

nuevajpvnbr.
•DatacauT.Sjstsrna.deb.?sedecostosdeipesdilcblroquesirvedesoporfeyrderenciaalaacfi\ridaddelaingenieriacivileneldepettamentodelcauca,que

seencuentoenconsthlcri6nporparfedelaGobemaci6ndalCauc8.nttpstraatacauca.gov.crtyiifepufapuAiuery

•Banco de la Repablica de Colombia. hdico do piedos de la wienda nuova (lpwBR) de Cali. hipslJh~.banrop.gov.co/esfo8tadistlcasfindiceprocios-vivienda-

nueva-ipmbr.
• Datacauca. Sistema de base de costos de infaestwchira que siT`e do soporfe y referencja a la acc`ided do la ingenieria civil en el deparlanerto del Cauca, que

se         encuenha         en         consfrocci6n         per        parfe         de         la         Cfroemacich         del         Cauca.         hapsJidafatica.9ov.cofapulapLi/apu/query
•.Bisagra Piston 1 cepg 2und hapsJM^mr.hem ecerfer.com.cchom ecenterLcoquuan co93A]isagrairiston-12pg-set-x2und/1 cO9a/

•_±Tf:_q=_!€F_PoblicafleC.olombia.Indicecleprec±osdelavivienclanueva(lF"lBR)deCawi.htq}sJDtwowhanrep.gov.cotesfestedisficashnc]ice-

precios-viviendawluevvipvnbr.
•._D_8_fa_C=:P.-_ Si_fe^:a_ Pe  base  de cops de  intraestr}ictJra  que sir`rle  de soporfe  y reteriericia  a  ta  act^rided  de  la  ingenieria  civu  en  el

depahamentodelcauca,queseenouentraenconstr.ia±onpeTperfedelaGobeinacichdelcaLuca.httpsunafa£=irc=.6;i.ii;5a;i;;55;;Li;;inq:.i;
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cosio ce fmoslaoN Ooi.o liiE`/O li - CERCA
cchco A-I- cNrmlae tJNlro vfL unT. VFI TOTAL

100104 CERF2AMIENIO ALAMBRE PuAS 5 HJLOS 65,93 ML $        16. COO $ 1.107.624

301209 ALAMBRE DE PuAS # 12.5 - 1 HqLO 131,86 ML $           1.1cO $     145-046

3arml posme DE CoNCRElo PFGF.o.ia)o.lox 1.8oM 1.cO |JO $      121.7cO $      121.700

Trial cc&o Directo    $ 1.374.370

Aiu                   2o9ro    $     274.874

Coe5to DrEuto + Cc&o Lndrecto    $ 1.649.244

CastodeReposici6n porn     $      25.015

Valor Adeptito p®rm tAi.fatadoa la carforia)    $     26.0®0
F.t®tct®s Pr.eklo:
*Banco cte la Feeptlb tica cle Colom bi®. I ndic® cle precios de la vivienda nueve (I pvI`lBFe} cLe Call. rlapsall^Ih"i.I.anrep.gov.ccweslestadisticasAridice-pnedos-vivienda-

nuevajpvnbr.
• Datacauca. Sistema ae base de castes de infaesoilctura que sirve de soporfe y nrfeTencia a la acandad cte la ingenieria ci`m en el departememo c!el Cauca, que

se enaiewlra en construcci6n pot parfe cto la cobemacibn del Cauca. httpsulraatacauca_gov.cofapufapufapuAiuery

15.3     SOPORTE CULTIVOS Y ESPECIES
15.3.1   MADERABLES

pREc]O AEropTADO PARA tAs Ere   Ere Es

Tip® de Nadera

I.FtEclo AEropTADO f]AFtA tAs ErspEc(OAP)DiimetoalaI Ere MADEFtABLEsAltuTad®lPecho(in

)

N®noT a I9uel a
0.31 - a,59 a,cO - a,80

Mayor o [9ual a
a,sO 0,81

Primera $                    172.OcO $                 394.ace $                  954-000 $                1.559.000

Segunda $                       70-OcO $                    163.OcO $                    394.COO $                  644.000

Sombre $                    36. 000 $                    82.000 $                  197.000 $                    322. OcO

E3P®Cfe Tipo de Nadera ne (in) ValorAdopfado
TuqueTo Segunda 0,sO in S           /       70. 000
Tuquero Segunda 0'25 in S            ,        70-000

Tuquero Segu"fa 0'15 in S             ,       70.000

Aguacatillo Segunda 0,40 in S          ,      163.000

Mort flo Segunda 0.15 in $                     70-000
Mort flo Segunde 0,10 in S           ,         70-000

Mort jio Segunda 0,10 in S           ,         70-000
YaTuno Segunda 0,30 in S            ,      70.000
Cueharo Segunda 0,15 in S             ,     70.000
Pa[o blarico Segunda a,20 in S             ,       70.000
Arrayan Segunda 0.10 in S            ,      70.000

Amayan Segunda 0,20 in S             `    70-000
Cifeto Segunda 0,25 in S               ,    70.000
Cifeto Segunda 0,20 in S             ,     70.000
Cano Segunda 0,15 in S             ,/    70.000
Cafeto Segunda 0,10 in S              ,      70.000
aecarrillo Segunda 0.30 in S              ,    70.000
Gualanday Sombra 0.70 in S         ,        197.000

Gua[anday Sombre 0.15 in S           `        36. 000
Gualanday Sombra 0,10 in S          ,         36. 000
J gua Segundb 0.40 in S             ,,     163.000

J gua Segurha 0,20 in S              -      70-000
J gua Segunda 0,10 in S             `      70. 000
Mestizo Segunda 0.10 in S                ,   70.000

Fu®mt®s Precios:
* universidad del Tolima. Cadenas ForeslBles en Colombia.

hcoJl«maderes.ut.edu.coAcomercializaciowlF)8gjna_com_ifems.pr.p?tema=5.8isubtema--5.4&joem--5.4.1
* Ministerio de Agrioulfura. Ventanilla Onica Foresfal.

https-ulMiF.minagrioulfura.gov.corst)Pe%20Libreryistytes;VuFnndex.aspx
* Federacion Nocional de lndustiales cle la Medera. hip)s::brfedemederas.olg.co/
* I ndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estedls±icas.

httpswywvwv.indexmundi.comlesApreciosrde-mercadrwimercancia--madeTarduril&meses=cO8moneda=cop
- Organiz aci6n I rrfemacional de las tlfederas Ttopicales. httpsalm^nNvii.its.intles/
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15.3.2  ESPECIES

iN\rlrsTIGAcloN DE pRBcios DE oTRos CuLTIVOS / ESPEclES
Cultivo / Especie valoT unitario Unidad

Siete hijos $                      28.1 cO un
Man de oso $                     28.1cO Un
Copei $                     28.1 cO Un
Fuentes Precios :
* Establecimiento, Iifanejo y utilizaci6n de Reoursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -

CORPOICA. Acfualizado IPC.
• Agronet -Red de lnformacicln y Comunicaci6n del Sector Agrapeouario Colombiano. vww.agronet.gov.co
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CONSTRUCC16N OFERTA DE MERCADO 3

cOsTO DE REfrosictoN cONo NUEvO DE LA coNSTRuceioN - FLIERTE NO. 3c6- ACTrvlDAD crmDAD uNIrm VR UNIT. VR. TOTAL
01 PRELININARE§ DE OBRA

1.01.0361 Locahal±6n y replanteo papa edificadones 45,00 ltd $           2-600 $              117.000
1 .01.0362 Descapote a maquina hasta 30 cm. 45,00 m2 $          4.900 $            220 500

02 EXCAVAC16N Y CINENTACION

1 .01 .0364 Exrmrad6n fTmiual eii f"aterial coiTdn 4,40 rrB $         20.100 $              88 440
1.03.03sO Vigas de cimenfaci®n en concreto 21 Mpa (3000 psi). No inclnye refuerzD. 3,cO rTB $       774.1cO $        2 322 300
1 .04.0383 Acero de rchierzD 420 Mpa (60000 psi), induye  figurado, amaiTe e instalacich. 30' ,61 kg $           4.600 $          1.387 406

04 NANrosTEF{IA y FiAftETEs

130sO1 LOSA PREFABRK)ADA H= 10CM 492 45,cO M2 $       108.300 $         4 873 500
05 CuBIERTAS

180816 TEJAZINC 40.50 M2 $         28.700 $          1162350
180209 ENTRAMADO TEJA ZNC 4,50 M2 $        55-500 $            249 750

06 flsos Y ENCIIAPES

1 -06.0577 Placa hose en cortcrelo 17 Mpa (2500 psi) (e=0,08 in). 39,35 m2 $         48.6cO $           1912410
07 ACCEsoRios SANrTAiros v EsflclALES

150501 PUNTO siENITAIio pve 1 ,i& M 7,00 PTO $        24.900 $              174.300
150508 PUNTO sAI\IrTAF3ro pve 6' (CODO) 2,00 PTO $      208000 $            416 000
250450 CoMBo sAf\irrARro LINEA MEDIA [S+L+G+I 2,00 JGO $      635600 $          1271200
250810 INSTALAcloN sANITARro 2,00 UND $        28 800 $              57 600
160801 PUNTO AGUA FRtA p\ro ,ic 8,00 PTO $         51100 $            408 800
2504„ LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 2,00 JGO $       186 700 $            373 400
250518 GRFO IAMAMANOS LINEA MEDIA SENC 2,00 UNO $         52 600 $             105 200
250807 lNSTALACION IAVAMANOS 2,00 UND $        28 500 $              57 000
250522 MEZCLjngoR DuCIIA LINEA MEDIA 2.00 UND S       '21000 $            242 000
250104 lNCRUST.CERAM. JGO 4 PZ ESTq.O (A) 2,00 JGO $       115 600 $             231200
250806 iNSTALAcroN INCF`usTAcON cEF{AMx)A 2,cO UND $           8 goo $               17 800
24031 1 DIV.METAI.ICA BAN0 I".COLD ROLL C.18 LL. 5,88 M2 $      3'0.700 $           1.826.916
250710 LAvroEFto pR.cONCF`ETO 1 oox 6O-7Oxi 5-2Oc 1,00 UND $        166.1'00 $              166.100
140404 MESoN EN coNCRETo Ha.1-iocM 2,40 M2 $       163.100 $             391.440
250709 IAVAPLATOS AL INOX 50X 60CM PESTAGRu=O 1,00 UND $       125 600 $                125 GOO
250525 GRFO SENcuo lAVAPIATOS llNEA WIEDIA 1,00 UND $        99.500 $               99.500
161005 TANQUE AGUA icoo LTs pLlrsTroocoMPLETO 100 UND $      824500 $            824 500

08 lNSTALACIONES ELECTRICAS

1 70533 SAIIDA S2 PVC 900 UNO $       1552cO $         1396800
170722 SAI TOVA 120 PVC 4,cO UND $         98.800 $              395.ZOO
1 70725 SAI TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA 5,00 UND $       191.700 $            958.500

09 cAFonNTERIA y MUEBLEs EN NADEfRA ae
210174210903 l\lAVI MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 3,00 UNO $      220-600 $             661.800

MARC0 MAct+ARE 80-90 H=210C 3,00 UND $      207200 $              621.600
210101 COLOC.PuERTAMADERA 3,00 UNO $         68.100 $            204.300

10 CARPINTEFUA NET^uCA

221237221301220sO3220904220102220202 NAVI AluM.ENTAMBORADAllENA FIAT. 1,00 rna $      632-300 $             832-300
MARcO AluM. 0.6ii].80 M Lrso cthucETA 1,cO UND $       281.300 $              281.300
INSTALAcioN MARcO PUERTA Lj" RNA cAlrn 1,00 UNO $         38-700 $               38, 700
lNSTALAC K)N NAVE PuEFITA LJ" NA 1,00 UND $          19.500 S  ,               19.500
VINIANA LJ".VIDF{IO SENCuA CAL20 COR. 7.20 M2 $      291.loo $         2.095.920
MARco vEI\rrAI\IA LJ".CELH ae.51 M cIAL20 7,20 M2 $       151.000 $          1.087.200

220906 iNSTALAc roN VIi\iTANA E>asTENTE LI" mLA 720 M2 $        22 400 $              161280

Totail costoDirecto    $       27.676.612

AkJ                     25%    $          6.919.153

Costometh+ Costohdirecto   $      34.595,765

Costo de Reposid6n por TTP    $             768.795

Valor Adoptrdo per in.  Ajustado a lac®ntena)    $            76e 800
FEN-P-..•.PFpe_dbtapfpp5ca ap .Cotwbia. bese de Frabs d® a vi`rienda n.ie+ra (urmlBR) de cat hLLFrs:Qub~.-_P±_3Tf=._S5T3±.Psf±Costos.Peqpesb.rfusrac\tsehte_de=qu.deyresEconciaoiaccadaddeiE.grferbchrl==&EFii=Lf;i:-ir-;iiL;TiI=:5;:£inenconst~perfedetaGobenrfundelCauea.IxpsrdThdeca&a.goo.oofquwhap.ftypquey

15.4.1  DEPRECIAC16N OFERTAS DE MERCADO

cfuciiLo in VALon Fun EST^Ex} pe ctNtsE"rfu sEGtM FrTTo yc~ -                            FL"TEs

DeBCBpclch Ere rm OTn. EroEN%ceVftw
IRIAcO OEPREclArfu VIJLutREPOGIclch V-OFptEE- Y-FHtu VAun-th

FuentB ro. 3 15 50 30% 2 21,53% $        768.8cO $         165.551 $       603249 $                603.COO
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERNmlAci6N DAito EiilERGEhiTE POR I\ioTARiADo v FtEGisTRo

CONCEPTO VALOFt

Valor del lnmueble S 37.922.623

Salario Minimo MensuaJ Legal Vigente S 1 . 3cO. coo

Valor de la UVT S 47.065

Ndmero de Zbnas de Terreno a Comprar 1

Derechos Notariailes S 892.400

Derechos Notariales por Compraventa S 141.000

Derechos Notariales por Declaraci6n de Area Restante S 81. 900

Copia Original en Papel de Seguridad S 80.000

Copia Protocolo en Papel de Seguridad S 425.000
IVA S 138.300

Recaudos Fondo Especial y SNR S 26.200

lmpuesto de Registro S 362.goo

lmpuesto de Registro por Compraventa S 189.6cO

lmpuesto de Ftegistro por Declaraci6n de Aiiea Restante S 1 73. 3cO

Derechos de Registro S 262.100

Derechos de Registro por Compra`enta S 156.400

befeehes de Registro pop Declajaei6n de Area Re§taFite S 26.800

Apertura de Folios S 13.900

Constancia de lnscripci6n S 15.700

Compra de Certifcados S 44.200
Conservaci6n Docum ental S 5.100

Efaflo Einorgefrfe per l`lofariado y Registro S 1.517.too
Nctas:
1 ) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la F`esoluci6n No . 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registo se tasaron con base en la Resolucit}n No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.
3) El lmpuesto de Regisfro se tas6 con base en el Decreto 650 de 1996.

AVALUO PFREDIO POSQ4-1098
Pagina 20 de 22


		2025-06-03T14:45:57-0500
	JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS




