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NOTIFICACIÓN POR AVISO No.: 
 
 
 

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, 
se cambió la naturaleza jurídica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de 
establecimiento público a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector 
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personería jurídica, 
patrimonio propio y autonomía administrativa, financiera y técnica, pasando a 
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de 

Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines señalados por la ley a esta 
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual 
Administración, aprobó el Proyecto Popayán – Santander de Quilichao, el cual se encuentra 
adelantando, en coordinación con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de 
Concesión bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la 
modernización de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas 

en el artículo 58 de la Constitución Política de Colombia, el literal e) del artículo 58 de la Ley 
388 de 1997 y el artículo 19 de la Ley 1682 de 2013. 
 
NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 
para que actúe en su nombre y representación en todo el proceso de la Gestión Predial de 
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de 

enajenación voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegación 
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 11 
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el artículo 34 de la Ley 105 de 1993, 
atendiendo en un todo la distribución de obligaciones y responsabilidades establecidas en 
el Contrato de Concesión, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la 

materia. 
 
En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 
69 de la Ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.  
 
 

HACE SABER 
 
 
Que, por ser requerido para la ejecución del Proyecto, mediante el oficio número GPR-
003104 del 06 de noviembre de 2024, se formuló Oferta Formal de Compra mediante la cual 
se dispuso “[…] la adquisición de un predio rural, denominado LT De Terreno (Santa Lucía, 
según Catastro), ubicado en la vereda Santander de Quilichao (hoy  Santa María) municipio 
de Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el Número Predial 
Nacional 19-698-00-040000-0004-1626-0-00000000 y la Matrícula Inmobiliaria número 132-

46395, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Santander de Quilichao.” 
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha 
Predial, Plano Predial, Avalúo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la 
faja de terreno a adquirir. 
 
Que frente a la Oferta Formal de Compra en mención no procede ningún recurso en la vía 

gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). 
 
Que la enajenación voluntaria y la expropiación se encuentran reglamentadas dentro del 
Capítulo III de la Ley 9 de 1989, el Capítulo VII de la Ley 388 de 1997, el Capítulo I del Título 
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el 

artículo 399 de la Ley 1564 de 2012, Código General del Proceso. 
 
Que de conformidad con lo establecido en los artículos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 
(CPACA), mediante comunicación No. GPR-003105 del 06 de noviembre de 2024, se citó a 
las señoras CLAUDIA INÉS GÜEJIA LÓPEZ, CLAUDIA TATIANA LATORRE GÜEJIA y ESPERANZA 
LATORRE GÜEJIA, para notificarlas de la Oferta Formal de Compra, siendo recibida 

directamente en el Predio objeto de la Oferta Formal de Compra, el día 13 de diciembre 
de 2024, por la señora CLAUDIA INÉS GÜEJIA LÓPEZ, identificada con la cédula de 
ciudadanía No. 34.600.154. 
 
Que el 13 de diciembre de 2024 se notificó personalmente a la señora CLAUDIA INÉS GÜEJIA 
LÓPEZ, identificada con la cédula de ciudadanía No. 34.600.154. 

 
Que el 02 de enero de 2025 se notificó personalmente a la señora ESPERANZA LATORRE 
GÜEJIA, identificada con la cédula de ciudadanía No. 1.062.281.429. 
 
Que una vez vencido el término legalmente establecido en el artículo 68 de la Ley 1437 de 
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a la señora CLAUDIA 
TATIANA LATORRE GÜEJIA, se procederá a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el 
artículo 69 de la Ley 1437 de 2011. 
 
Que, en consecuencia, se procede a realizar la notificación por Aviso, que se considerará 
surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino. 

 
Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la información de 
contacto de la destinataria, se publicará en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA 
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 – 42, Edificio T3, Torre 4, 
Piso 2, de la ciudad de Bogotá D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en 
la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento 

Angulo, Bogotá D.C.; así como en sus correspondientes páginas web www.ani.gov.co y 
www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) días, entendiéndose que la notificación 
se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso. 
 
Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos y sus 
normas reglamentarias, se hace saber que: 

 
• NUEVO CAUCA S.A.S. efectúa el Tratamiento de sus Datos Personales para el 

cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecución del Contrato de Concesión 
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bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; específicamente, para 
adelantar la adquisición en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los 
Predios requeridos para la construcción del Proyecto vial Popayán - Santander de 
Quilichao. 
 

• Según lo dispuesto en el artículo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorización 
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata 
de información requerida por una entidad pública o administrativa en ejercicio de sus 
funciones legales. 

 
• Se podrá ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la información 

personal, cuando sea procedente, observando la Política de Tratamiento de Datos 
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del número de contacto: 
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en 
la Avenida Calle 26 No. 59 – 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial 
Sarmiento Angulo, Bogotá D.C. 

 

• NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad, 
transparencia, acceso y circulación restringida a los datos y se reserva el derecho de 
modificar su Política de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. 
Cualquier cambio será informado y publicado oportunamente. 

 
Se adjunta copia íntegra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio número GPR-
003104 del 06 de noviembre de 2024 y de sus documentos anexos. 
 
 

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S., 

ASÍ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PÁGINAS WEB. 
 

SE FIJA EL ________________________ A LAS 7:30 a.m. 
 

SE DESFIJA EL ________________________ A LAS 5:30 p.m. 
 

 
 
 
 

JULIÁN ANTONIO NAVARRO HOYOS 
Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 
 
Proyectó:  Campo Hormaza S.A.S. 

Revisó: Fredy Ernesy Echavarría Bastidas – Subdirector Predial 
                  Juanita Arias Rodriguez – Abogada Junior 

Aprobó:    Santiago Rojas Parra – Jefe Jurídico  

Anexo: Lo enunciado 
Copia: Archivo 

13 ENE. 2025 

17 ENE. 2025 



































CORPORACI6NLONJA DEAVALUOSDE COLOMBIA

Ajiliada a Asolonjits

SANTANDER DE QUILICHAO, MARZO DE 2024

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA 
NUEVO CAUCA S.A.S.

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PREDIO POSQ-4-1107- 

DIRECCION: SANTA LUCIA - 

VEREDA: SANTA MARIA " 

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO 

DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
CLAUDIA INES GUEJIA LOPEZ 

CLAUDIA TATIANA LATORRE GUEJIA 
ESPERANZA LATORRE GUEJIA

AVALUO PREDIO POSQ^-1107 
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CORPORACI6N LON J A DE AI AL EOS DE COLOMBIA

Ajiliada a Asolonjas

1.
1.1 SOLICITANTE

1.11 INFORMACION CATASTRAL

530.0 m2de

$ 11,501,000

2.

25 de junio de 2023.

2.3
18 de abril de 2023. '

06 de diciembre de 2023.2.4

3.

PROPIETARIOS3.1

3.2 TITULO DE ADQUISICION

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, 
CONSTRUCCIONES

19-698-00-04-00-00-0004-1626-0-
00-00-0000 -

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
Pagina 2 de 24

2.1
2.2

1.12 FECHA VISITA AL PREDIO
1.13 FECHA DEL INFORME DE 

AVALUO

TIPO DE INMUEBLE________
TIPO DE AVALUO__________
DEPARTAMENTO
MUNICIPIO________________
VEREDA O CORREGIMIENTO 
DIRECCION DEL INMUEBLE 

ABSCISAS

DOCUMENTO______________
FICHA PREDIAL POSQ-4-1107 
PLANO DE AFECTACION 
POSQ-4-1107______________

CERTIFICADO DE USO DEL 
SUELO___________________
ESTUDIO DE TITULOS

1.2
1.3
1.4

1.5
1.6
1.7

1.8

INFORMACION GENERAL_______________________

CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA 
NUEVO CAUCA S.A.S.,12 de febrero de 2024. 
Lote de terreno con construcciones____________
Comercial Corporativo ____________________

Cauca_____ _____________________________
Santander de Quilichao x___________________

Santa Maria______________________________
Santa Lucia z__________________________
Inicial: K 71 +182,82 I 
Final: K 71+206,54 I -_____________________

Corredor variante: Residencial - Agropecuario 
Agricola (Productos de Pancoger) Pecuarios 
(especies menores) Sistemas Agroforestales, 
Forestal Productora. 
Numero 
Predial 
Area 
Terreno 

Area 
Construida__________
Avaluo 
2024_______________

14 de febrero de 2024 ' 
07 de marzo de 2024.

DOCUMENTOS
FECHA

25 de junio de 2023

INFORMACION JURIDICA_______________________
Claudia Ines Guejia Lopez C.C: 34.600.154 
Claudia Tatiana Latorre Guejia C.C: 1.062.308.621 
Esperanza Latorre Guejia C.C: 1.062.281.429 
Fuente: Documento citado en el numeral 2.4 _________
Escritura Publica No. 194 del 08 de febrero de 2022 
otorgada en la Notaria Unica de Santander de 
Quilichao (Cauca). 

76.0 m2

6

a
O

JI
• o Z

1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE
1.10 USO POR NORMA



CORPORAClONLOXJA DEAVALUOSDE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

MATRICULA INMOBILIARIA3.3

3.4

4.1

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE y

4.5

DE Y

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del 
Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

OBSERVACIONES 
JURIDICAS

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
Pagina 3 de 24

4.6
4.7

4.3
4.4

TOPOGRAFIA 
CARACTERISTICAS 
CLIMATICAS 

CONDICIONES 
AGROLOGICAS1

SERVICIOS PUBLICOS 
SERVICIOS COMUNALES

Escritura Publics No.791 del 14 de junio de 2005 
otorgada en la Notaria Unica de Santander de 
Quilichao (Cauca). x________________________
132-46395 de la Oficia de Registro de Instrumentos 
Publicos de Santander de Quilichao (Cauca)..
Ninguna

co -7

o S?
T-l CO

E 2 
. OJ a •

4.8 VIAS DE ACCESO 
TRANSPORTE

El predio se encuentra en la Vereda Santa Maria, la 
cual se encuentra en un sector determinado de la 
siguiente manera:

• Norte: Vereda Quinamayo /

• Sun Vereda Alegrias z
• Oriente: Vereda Las Torres z

• Qccidente: Vereda Quinamayo >

Sector que presents uso Residencial 
agropecuario. '_______________________

Qndulada 8-25% /______________________

• Altura: 1.000 - 1.200 m.s.n.m.
• Temperatura: 24 °C. ________________
Tipo de suelo:
TQp: Rocas sedimentarias estratificadas de la 
formacion Popayan. Terciario.
Tme: Rocas sedimentarias de la formacion Esmita. 
Terciario.
Clima: Templado Humedo. '
Litologfa: Typic Paleudults, Entic Hapludolls 
Caracteristicas de suelos: Suelos con buen drenaje 
a moderadamente bueno, suelos superficiales a 
profundos baja fertilidad con limitantes de roca.
Erosion: Ligera '________________________

Acueductos Veredales y energia electrica. ______
Los servicios de educacion, asf como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras 
se encuentran en la cabecera urbana del municipio 
de Santander de Quilichao.^__________________
El sector se ubica al suroeste del municipio y 
cuenta con facil acceso tanto vehicular como 
peatonal, ya que presents frente sobre vias 
veredales que conectan con la via Nacional 
Popayan - Santander de Quilichao. Al predio se 
puede acceder en servicio particular, publico 
individual (taxi) y/o moto taxi y publico colectivo 
(rutas intermunicipales). -

4. DESCRIPCION DEL SECTOR 

DELIMITACION DEL SECTOR
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Afiliada a Asolonjas

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

(Productos

6. D

NORTE: Longitud 27,47 m, Carreteable veredal (Puntos 1-2). 
z '

Topografia Uso Actual Norma

1

-o -

Segun Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de 

2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones 

del PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, con 

los siguientes usos:

SUR: Longitud 18,83 m, Walter Alexander Casos Labio y otra 

(Puntos 4-5) /

ORIENTE: Longitud 23,62 m, Via Nacional Popayan - 

Santander de Quilichao (Puntos 2-4) x

Corredor
Variante:

Residencial 
Agropecuario

Agricola (Productos 
de pancoger) 

Pecuarios (especies 
menores) sistemas 

agroforestales, 
Forestal productora.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
Paging 4 de 24

8-25% 
Ondulada

530,00 m2 

530,00 m2 /

0,00 m2 z

0,00 m2 z 

530,00 m2'

Principal

Agricola (Productos de 

Pancoger) Pecuarios (especies 

menores) Sistemas

Agroforestales, Forestal 

Productora.

6.1 UBICACION

6.2 AREA DEL 

TERRENO

6.4 VIAS DE ACCESO

AL PREDIO_______

6.5 SERVICIOS

PUBLICOS________

6.6 UNIDADES 
FISIOGRAFICAS

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana 

Santander de Quilichao - Popayan. _____________________

El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y 

energia electrica. x_______ ____________ ________________

Unidad
Fisiografica

ESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Santa Lucia, Vereda Santa Maria_____

Area Total:

Area Requerida:

Area Remanente:
Area Sobrante:

Area Total Requerida:

Fuente: Documento citado en el numeral 2.1

"g I
o S

£

con 

Ficha 

POSQ-4- 

1107 levantada por 
CAMPO HORMAZA 

Y CIA. S. EN C„ 

sujetos a verificacion 

por parte de la 

entidad solicitante.

Restringido_________

Suelo Urbano y de 

expansion Urbana.

OCCIDENTE: Longitud 23,83 m, Mismo predio (Area 

sobrante) Claudia Ines Guejia Lopez y otras (Puntos 5-7,1)

6.3 LINDEROS:

Linderos 

identificados 

base en la 

Predial

Complementario________

Agroforestal, Forestal y 

demas usos que 

establezca el Acuerdo.
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Uso

C1 Residencial

CANTIDAD UNIDAD EDAD

10,75 10 BuenoM1

10 X Bueno xM2

10 BuenoM3

10 BuenoM4

1516,15 RegularM5

6.7 AREAS 
CONSTRUIDAS

6.8 CARACTERiSTICAS 

CONSTRUCTIVAS Construccion de dos niveles: Residencial. Cubierta: Con teja de barro 
soportada en estructura de madera.
Cielo raso con esterilla de guadua, repello y pintura. Estructura: Sistema 
estructural con vigas y columnas en concrete. Nivel dos: Muros: paredes 
externas en ladrillo a la vista, paredes intemas, (60%) en ladrillo a la vista 
con pintura, (25%) en ladrillo con repello y pintura y (15%) en ladrillo a la 
vista. Puertas: No tiene. Ventanas: Dos (2) ventanas de (2,00m x 1,21m) 
con marco metalico, reja y vidrio. Pisos: (90%) en concrete primario 
esmaltado con pulimento en mineral y (10%) en concrete con enchape en 
ceramica. Bano principal: Muros, (50%) en ladrillo con repello y pintura, 
(50%) con ladrillo, repello y enchape en ceramica a (1,60m) de altura, piso 
en concreto con enchape en ceramica, inodoro en porcelana y piso en 
concreto con enchape en ceramica. Bano privado: paredes, (60%) en 
ladrillo con repello y pintura, (40%) con ladrillo, repello y enchape en 
ceramica a (1,79m) de altura, piso en concreto con enchape en ceramica, 
inodoro en porcelana. Distribucion: Una (1) habitacion, sala, bano principal 
y bano privado. Nivel uno: Muros: paredes extemas (50%) en ladrillo con 
repello y pintura, (50%) en ladrillo a la vista. Paredes intemas (75%) en 
ladrillo con repello y pintura, (25%) en ladrillo a la vista con pintura. Puertas: 
Una (1) puerta metalica de (1,96m x 0,89m). Una (1) puerta metalica de 
(2,01m x 0,90m). Una (1) puerta metalica de (1,90m x 0,88m). Ventanas: 
Dos (2) ventanas de (1,00m x 0,99m) con marco metalico, reja y vidrio. Dos 
(2) ventanas de (1,19m x 0,99m) con marco metalico, reja y vidrio. Una (1) 
ventana de (1,00m x 0,80m) con marco metalico y reja. Pisos: (90%) en 
concreto primario esmaltado con pulimento en mineral, (5%) en concreto 
con enchape en ceramica. Zona de cocina: Muros en ladrillo con repello y 
pintura y piso en concreto primario esmaltado. Gradas internas: de (2,96m) 
x (0,94m), nueve (9) escalones en concreto esmaltado, huella de (0,26m), 
contra huella de (0,18m), pasa mano lateral metalico de (2,90m) largo x 
(0,83m) altura con enrejado metalico. Lavadero: Prefabricado de (1,00m) x 
(0,55m) x (0,90m) altura con enchape en granito pulido. Lavadero soportado 
con muros laterales en ladrillo a la vista, piso en concreto primario. Anden 
frontal: En concreto primario esmaltado de (0,74m) de ancho. Anden 
lateral: En concreto primario esmaltado de (0,84m) de ancho.
Anden posterior: En concreto primario esmaltado de (1,12m) de ancho. 
Distribucion: Una (1) habitacion, sala, zona de cocina - comedor, zona de 
ropas, anden frontal, lateral y posterior. Area de 7,99 m2 corresponde a 
andenes y corredores.

ESTADO DE 
CONSERVAClON

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
Pagina 5 de 24

3,35

12,58 

3,08

Area 
(m2)

70,77

Edad 
(Ahos)

20

Vida util 
(Ahos)

100

Estado de 
conservacion 

Bueno a 
regular

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS 
descripci On

Losa: De (4,30m x 2,50m). Piso duro en 
concreto primario, rampa en concreto de 
(0,56m x 0,38m) x (0,10m) de altura.
Losa: De (1,83m x 1,83m). En concreto 
primario rustico._______ z______________
Piso: Piso irregular en material de asfalto. z 
Losa: De (2,05m x 1,50m) Piso duro en 
concreto esmaltado.________________
Bodega: Cubierta con teja de fibrocemento 
soportada en estructura de madera y 
guadua. Sistema estructural con 
mamposteria convencional. Muros extemos 
con (75%) en ladrillo a la vista y (25%) con

m2

m2

m2

m2

m2

ra

O v?

s 5
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4,03 15 BuenoM6

M7 10 x Bueno5,80

M8 1,00 Un 5 Bueno

M9 1,00 z Un 15 Bueno

BuenoM10 58,77 10

Especie Cantidad Unidad

3 Un

Platano 14 Un

3 Un

UnHiguerilla ' 3

Maracuya / 1 Un

Lengua de suegra 70 Un

1 Un

UnManto de la virgen 1

UnPronto alivio , 1

2 UnPapayo

200 UnOrnamentales

UnSabila 2

1 Un

10 Un

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en 
estado de produccion.

Carbonero 
0 0,15

Mandarine / 
00,15

Aguacate 
00,15

Swinglea / 
00,10

Mango 
0<O,1O

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
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ladrillo y repello. Muros internes en ladrillo 
con repello y pintura. Piso (60%) en tierra, 
(40%) en concrete primario esmaltado. 
(3,47m2) corresponden andenes. z_____
Ramada bano: Cubierta con teja de zinc 
soportada en estructura de guadua.
Muros en ladrillo a la vista de (0,85m) altura. 
Bateria sanitaria incompleta en porcelana. 
Piso en concreto primario. _________

Losa: De (2,90m x 2,00m). Piso duro en 
concreto primario rustico._____ z_________

Luminaria: Tubo metalico con (2,31m) de 
altura x dos (2") pulgadas, cimentado en 
concreto de (0,25m x 0,24m) x (0,30m) de 
altura.________________________ z_____
Pozo septico: No identificable._____ /
Via de acceso: Superficie de rodadura en 
material de afirmado de (2,60m) de ancho.

m2

m2

m2

''3- Q

“S -

o S
_ co

6.10 CULTIVOS, 
ESPECIES

Descripcion

Carbonero 0 0,15 en 
buen estado
fitosanitario.__________

Platano en buen estado 
fitosanitario.__________

Mango 0 < 0,10 en 
buen estado
fitosanitario.__________
Higuerilla en buen
estado fitosanitario. 
Maracuya en buen
estado fitosanitario.

Lengua de suegra en 
buen estado
fitosanitario.__________

Aguacate 0 0,15 en 
buen estado
fitosanitario.__________
Manto de la virgen en 
buen estado
fitosanitario.__________

Pronto alivio en buen 
estado fitosanitario. 
Papayo en buen estado 
fitosanitario.__________
Omamentales en buen 
estado fitosanitario. 

Sabila en buen estado 
fitosanitario.__________

Mandarino 0 0,15 en 
buen estado
fitosanitario.__________
Swinglea 0 0,10 en 
buen estado
fitosanitario.
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7. METODOS VALUATORIOS

Area ConstruidaTelefono Valor PedidoNo. Fuente Localizacidn Fuente

1 312 2Z6 08 24 S 395.000.000 5.215 m’ 0 m1

$ 95.000 0002 1.200 m’ 0 m’

3 311 360 53 34 $ 85.000.000 565 m’ 45 m'

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

No. Fuente Valor Pedido

$ 395.000.000, $ 375.250.0001 5% 5.215 m2 0 m2

$ 95.000.000 $ 88.350.0002 7% 1.200 m2 0 m2

$ 85.000.000 $ 68.000.0003 20% 565 m2 45 m2

-o Z

httPsy/www.metrocuadradQ.cQm/infnueblc/vcnta-lqte-o-casalotc-

$antander-de-Quilichao/16473-M4821388

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de 
encontrarse ofertas o que el uso normative Io permita, debe aplicarse el metodo 
respective. De Io contrario quedana invalidado.

A 10 minutos del 

municipio de 

Mondomo y a 5 

minutos de la via 

Panamericana.

Sobre la wtriante 

via altema (rente 

Panamericana, 

parte baja barrio 

San Bernabe

Nuevo Horizonte

Condominio

Campestre el 

Manantial

Margen de 

Negociacion

Valor 

Depurado

Area de 

Terreno

Area 

Construida

Area de 

Terreno

PARA EL TERRENO
Articulo1°.-Metodo de comparacion o de mercado. Es la tecnica valuatoria que busca 
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones 
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.x

ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con Io establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420 
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de 
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 
de septiembre de 2008, expedida por el Institute Geografico Agustin Codazzi, se utilize la 
siguiente metodologia:

PARA LAS CONSTRUCCIONES
Articulo3°.-Metodo de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial 
del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de 
hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al 
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
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________________9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

https://www.cioomos.com.co/dc/8228683 casd-finca-santander-de-

quilichao.html?otm sourceHifull-connect&utrn mcdiiim=referrer

littDs://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-venta/la- 

variante/santandef-de-quilichao/7016980?utm sourco=litull- 

conncct&utm medium-ref err er

CD

J— 0. 

o

http://www.metrocuadradQ.cQm/infnueblc/vcnta-lqte-o-casalotc-
https://www.cioomos.com.co/dc/8228683_casd-finca-santander-de-
http://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-venta/la-
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10.1

No. Fuente

5.215 m? $ 71.956,$0 m2 S1

1.200 H)? $ 73.625$$ 88.350.000 0 m2 S2

565 m2 $ 72.327.603.000' $ 27.135.000 S 40.865.000-$ 68.000.000 45 m2 $3

Promedio $ 72.636

Deswacidn Estandar S 876

Coeficiente de Variacion 1,21%

Limite Superior $ 73.512

Limite Inferior $ 71.760

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena) $ 72.600

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($72,600 por metro cuadrado)

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:10.2

EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:10.3

10.4 SERVIDUMBRES:

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

o

Oferta 1: Lote en Santander de Quilichao, ubicado al sur del barrio San Bernabe con 
acceso a traves de la via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 5.215 m2.^

Oferta 2: Lote en Santander de Quilichao, sector Altamira con acceso a traves de la via 
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.200 m2.

Oferta 3: Finca en Santander de Quilichao, vereda Alegria con acceso a traves de la via 
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 565 m2.y una construccion de 45 m2.. 
La informacion de edad y areas de construccion se encuentran acorde a Io informado en 
Hamada telefonica y Io evidenciado en el registro fotografico del inmueble./

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de 
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008/

Area 

Construida

Vr. m2 

Construe.

Vr. Total 

Construccion

Valor Total 

Terreno

Area de 

Terreno

Vr. m’ 

Terreno

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132-46395 el predio no cuenta con 
servidumbres. /

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
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10. CALCULOS VALOR TERRENO 
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

$ 375.250.000,

$ 88.350.000

Valor total 

depurado

$ 375 250.000

CO

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS, 
ETC.):
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11.1

11.2

descripci On EDAD ESTADO VALOR FINAL

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

9.279.200

- o

Nota 2: La construccion anexa M9 no es identificable en el momento de la visita por Io 
tanto se establece un valor promedio acorde a la tipologia de dicha construccion.

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con Io dispuesto en el literal C 
del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto 
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida 
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y 
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
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J_
10 ■

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 
COSTOS DE REPOSICION:

CULTIVOI ESPECIE

Carbonero 0 0,15

Platano__________________

Mango 0 < 0,10

Higuerilla

Maracuya

Lengua de suegra

Aguacale 0 0,15__________

Manto de la virgen_________

Pronto alivio

Papayo

Ornamentales
Sabila ~

Mandarino 0 0,15__________

Swinglea 0 0,10

DEPRECIA 
Cl6N 

19,11% 

24,19% 

24,19% 

24,19% 

24,19% 

28,76% 

15,21% 

24,19% 

17,76% 

39,10% 

24,19%

_S 

A 
_s 
A 
A 
_s 
A 
A 
A 
A 
A 
_s 
A 
A
$

SUBTOTAL

210.000

_______134.400

690.600.

_______ 84.300

_______ 38.400

1.967.000

______ 191.800

_______ 28.100

_______ 28.100

_______ 57.600

5.620.000

_______ 27,400

_______ 57.500

144.000

1.474.786

57.312

46.851

42.605

73.308

304,266

657.292

46.851

86.845

1 887.595

5.762

VALOR

ADOPTADO

_$
1
$

$_
1
$_
$_
1

$

1.474.800'

57.300'

46.900.

42.600.

73.300

304,300

657.300-

46.900

86 800

1.887 600

5.800

c Alculo  del  valor  por  estado  de  conservaci On  segun  fitto  Y CORV1N1

VIDA 
UTIL

100

30

30

30

30

70

70

30

20

30

30

CANTIDAD

3 /

14 -

3 .

3 ■

1

70

1

1

1 '

2 <

200 ,

2

UNIDAD

Un

Un

Un

Un

Un

Un

Un

Un

Un

Un

Un

Un

Un

Un

VALOR
_REPOSICION

A
s,
A
A
A
_s
A
A

_s
s

1.823.200,.

75.600-

61.800

56.200

96.700

427.100

775.200

61.800

105.600

3 099.500-

7.600,

VALOR 
DEPRECIACldN 

$______ 348.414

$_______ 18.288

$_______ 14.949

S_______ 13.595

S_______ 23.392

S______ 122.834

S______ 117.908

S_______ 14 949

S_______ 18.755

S 1.211.905

S 1.838

_S

S

_s 
s

_s.
_s
_s
A 
s 
s

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida 
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de 
los materiales y la tipologia constructiva, Io que produce como resultado el valor final 
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el Indice de precios de la vivienda 
nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del ano 2024, 
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la 
actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se 
encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca, y los Analisis de 
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Institute Nacional de 
Vias - INVIAS.__________________________________________________________

DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

Cl - Constniccion

Ml - Losa

M2 - Losa________

M3 - Piso

M4 - Losa

M5 - Bodega

M6 - Ramada bafio

M7 - Losa

M8 - Luminaria

M9 - Pozo septico

Ml 0 - Via de acceso

2.5

2___

2___

2___

2 ___

3 __

2___

2___

2__ ■

2__ .

2

20

10

10 '

10 z

10 /

15

15

10 ,

5 /

15 ,

10 /

EDAD EN % 
DE VIDA

20% /

33%

33%

33% /

33% '

21% '

21%

33% ■

25% z

50% /

33% /

Sy 
o -o

£ -

TT- Q

VALOR UNITARIO

$_________ 70.000

$_________ 9.600

$________230.200

$_________ 28.100

$________ 38.400

$________ 28.100

$________191.800

$________ 28.100

$________ 28.100

$________ 28.800

$________ 28.100

$_________13.700

$________ 57.500

$14.400

VALOR TOTAL
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

• El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo 
agropecuario, recreational, institutional y de vivienda.

• El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia electrica y 
acueducto veredal.,

• El predio presenta una topografia definida como ondulada 8-25%

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 

mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interes de compra y venta de 

un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 

de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relation con personas que puedan estar 
interesadas en esta propiedad en la fecha.

• El valor que asigna la Corporation Lonja Inmobiliaria de Avaluos de Colombia 
Sede Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una 
operation de contado, entendiendose como tai, la que se refiere al valor actual 
del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operation o transaction 
comercial, sin consideration alguna referente a la situation financiera de los 
contratantes. '

• El avaluo practicado por la Corporation Lonja Inmobiliaria de Avaluos de 
Colombia Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, 
expresado en dinero, entendiendose por valor comercial aquel que un comprador 
y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad, 
de acuerdo con sus caracteristicas generales y su localization, y actuando ambas 
partes libres de toda necesidad y urgencia. z

. • En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otra indole, la Corporation Lonja Inmobiliaria de 
Avaluos de Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el analisis y 
considera que los inmuebles estan sin ocupacibn asumiendo que el titular del 
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas facultades que de este se 
deriven. <

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107 
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El presente avaluo toma en consideration las siguientes premisas como determinantes en 
la asignacion del valor comercial del inmueble.

C5>

*—T CO
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14. RESULTADO DE AVALUO

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

Item

VALOR TOTAL

RESUMEN

ITEM

VALOR TOTAL 163.814.208

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

SUBTOTAL

Avaliio Comercial 163.814.208

Dano Emergente por Notariado y Registro 2.827.000

$VALOR TOTAL 166.641.208

factores intrinsecos como externos al inmueble.

0 2 OCT 2024

SON: CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y UN MIL 
DOSCIENTOS OCHO PESOS ($ 166.641.208,00) M/CTE. /

SON: CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS CATORCE MIL 
DOSCIENTOS OCHO PESOS ($ 163.814.208,00) M/CTE.

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las 
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor 
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la 
siguiente liquidacion:

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
Pagina 11 de 24

La valuacion no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el vald?:,<tar^(m TemporaHG
. ,’|T o.j-f :;;a 950.7

Terreno

Construcciones Principales

Construcciones Anexas

Cultivos y/o Especies

Terreno__________

Cl - Construccion

M1 -Losa_________

M2 - Losa_________

M3 - Piso_________

M4 - Losa_________

M5 - Bodega

M6 - Ramada bano

M7 - Losa

M8 - Luminaria_____

M9 - Pozo septico

M10 - Via de acceso 

Cultivos y/o Especies

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE 

ITEM

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL 

CANTIDAD

________ 530,00

_________ 70,77

________ 10,75

_________ 3,35

_________ 12,58

__________ 3,08

_________ 16,15

__________ 4,03

__________ 5,80

__________ 1,00

_________ 1,00

________ 58,77/

1,00

JS. 
_$ 

$

Ji 
$

j_ 
j^ 
j>

JL 
_$ 
$

_$

1 
A
$

1 
$

SUBTOTAL

38.478.000

104.371.596

11.685.412

9.279.200.

SUBTOTAL

38.478.000

104.371.596

______ 615.975

_______157.115-

535.908

225.764

4.914.445

2.648.919

______ 272.020

_______ 86.800

1.887.600

______ 340.866

9.279.200

163.814.208

Un

Un 

m2 

"g T

UNIDAD 

m2 

m2

Gestion Predial Iniervearon J
Frnf^siorol Predial.- /

VM1

VR. UNITARIO

$_________ 72.600

$_______ 1.474.800

$_________ 57.300

$_________ 46.900

$_________ 42.600

$_________ 73.300

$________ 304.300

$________ 657.300

$_________ 46.900

$_________ 86.800

$_______ 1.887.600

$__________ 5.800

$ 9.279.200

m2 

m2 

m2 

m2 

m2 

m2 

m2
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Cordial ite,

RA

Santander de Quilichao, marzo de 2024

i tor iq

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaluo 
comercial tendra una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacidn a 
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o, 
impugnacion de este siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que 
puedan afectar el valor se conserven.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE AVALUOS DE COLOMBIA SEDE 
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN 

EL INMUEBLE AVALUADO.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
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JOS^OmAR BERMEO P.
Avalgador Comisionado / 
RAA AVAL-12960688 /

^mporal 4G 
NIT 9UU ^0950.7

0 2 OCT 2024

I Gestion Prediol Iniervei

fMsslonol Predial.- //L

J
JOSE FERNANDO BERI^EO NOGUERA
Represeniante Legal (Sy
Corporacipn Lonja Inmaoiliaria de Avaluos de Colombia Sede Pasto 

i /

JULIO/CESAR BRAVO GARRETA
Mieraoro del Comite deXvaluos 

RAA AVAL-12975725 '
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15.1

■ o

15. ANEXOS
REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
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M1 LOSA M2 LOSA

M3 PISO M4 LOSA

M5 BODEGA M5 BODEGA

M6 RAMADA BANO M7 LOSA

-

.... /•_______
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M9 POZO SEPTICOM8 LUMINARIA

M10ACCESO CARBONERO

PLATANO MANGO

LENGUA DE SUEGRA

r.:

I 
MARACUYA
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15.2 SOPORTE CONSTRUCCIONES

CANTIDAD UNIDAD VR- UNIT. VR. TOTAL

1.06.0581 7.99 Sm2 69.300 $ 553.707

11.300

S 

$
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m2

m2

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO Cl - VMENDA

ACTIVIDAD

INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA________

VENTANA LAM VIDRIO SENCILLA CAL.20 COR

MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0 51 M CAL.20

INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA

PINTURAS Y ESTUCOS______________________

ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA|

SAL TOMA 120 PVC 

CARPINTERIA METALICA

12,01

13,69 

1708,99

154,00

154,00

8,00

8,00

UND

UND

M2

UND

UND

UND

M2

M2

M2

M2

M2

m2 

m2

m3 

m3 

kg

M2

M2

A

s
s

£ 
$

£ 
$

£ 
£ 
S

s_ 
_s_ 
s

1 
A 
A

£ 
£ 
$

632.300

281.300

38.700

19.500

291.100

151.000

22.400

20.100

774 100

4.600

856.200

896.600

4.600

141.200

98.800

48.600

22.600

56.200

71.500

29.500

66.800

26.700

43.400

15.300

35.900

15.300

31.300

29.600

7.900

86.500

56.500

18 300

2.600

4.900

A 
A 
A 
A 
A 
_s_ 
s

_S_ 

A 
_s 
A

£ 

s 
A 
s 
A 
$
A 
s 
s_ 
s_ 
$

A 
$

A 
s

A
£ 
S

2 
A 
s

s

A 
£ 
£ 
£ 
A 
A 
$

338.685

10.063 300

9.100.916

10.282.962

12.274.454

7.861.354

1.896 900

843 900

116.100

58 500

3.667 860

1.902.600

282.240

1.740 200

1.124.200

1.129.600

790.400

7394 155

1 802 733

3.071 418 

1.082 781 

2.416070 

1.082 781 

2.215.101 

2.094 792

559.083 

3.094.105

174.300 

416.000 

1.271.20Q 

57.600 

408 800 

373400 

105 200

57.000

242.000

231.200

17.800

1.826.916

166.100

125.600

99.500

824 500 

650 440 

906 800

1.701.000

1.439 394

596 844

1.294.865

510 350

160.320

461.910

91.000

171.500

__08
170532 [SALIDA SI PVC

170722

09

221237 [NAVE ALUM.ENTAMBORADA-LLENA BAT.

221301 MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISP C/LUCETA

220903 INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20

220904 ,

220102

220202

220906

10

290110
290303 |VINILO MURO TIPO 1 [2M]

_S 
S 7.300

Total Costo Directo 

A1U 25% 

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicidn por m2 

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

3,00 

3,00 

3,00 

3,00 

12,60 

12,60 

12,60

7,00 

2,00 

2,00 

2,00 

8,00 

2,00 

2,00 

2,00 

2,00 

2.00 

2,00 

5,88 

1,00 

1,00 

1,00 

1,00 

0,56 

4.00

PTO 

PTO 

JGO 

UND 

PTO 

JGO 

UND 

UND 

UND 

JGO 

UND 

M2 

UND 

UND 

UND 

UND 

M3 

M2

m3 

m3 

*9

A 
A 
_s 
_s_ 
A 
A 
£ 
£ 
£ 
$ 
£ 
£ 
A 
A 
£ 
s

A 
s

£ 
£ 
£ 
£ 
£ 
A 
£
S

£ 
A 
£ 
A 
£ 
A 
A 
$

130,87 

98,51

35,00

63,69

10,62

18,11

17,30

2.40

17,30

35,00

35,00

PREUMINARES DE OBRA_____________________________________________

Localizacidn y replanteo para edifoaciones________________________________

Descapote a maquina hasta 30 cm._______________________________________

excavaci On  y  cimentaci Qn_____________________________
Excavacidn manual en material comiin

Vigas de cimentacidn en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye tigurado, amarre e instalacidn. 

ESTRUCTURAS______________________________________________________

Columnas en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye refuerzo._______________

Viga adrea en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo.

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado. amarre e instalacidn.

MAMPOSTERlA Y PANETES

Muro en ladrillo comun en Soga 

Pariele para muros con mortero 1:3. espesor 1 5 cm________________________

CUBIERTAS__________________________________________________________

TEJA BARRO NORMAL________________________________________________

INSTALACION TEJA BARRO____________________________________________

Estructura de madera para teja de barro___________________________________

INSTALACION TEJA BARRO____________________________________________

CASETON ESTERILLA H=30CM_________________________________________

REPELLO CIELO 1:2___________________________________________________

VINILO CIELO TIPO 3 [2M]______________________________________________

LOSA CONCRETO MACIZA E- 8CM_____________________________________

PISOS Y ENCHAPES__________________________________________________

Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e-0 08 m)______________________

Alislado para piso en mortero 1:4 e=0 03 m________________________________

CERAMICA 30.01-32.50x30.01-32.50 TRAF.3______________________________

CERAMICO PISO-PARED 20-50X20-50CM________________________________

CENEFA CER.: LISTELLO COC 4 COMPL 25 C____________________

MURETE DUCHA EN CERAMICA 20X20 ML______________________________

RESANE CERAMICA___________________________________________________

ACCESOR1OS SANITARIOS Y ESPECIALES_____________________________

PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V]_______________________________________

PUNTO SANITARIO PVC 6' [CODO]_____________________________________

COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+l_____________________________

INSTALACION SANITARIO_____________________________________________

PUNTO AGUA FRIA PVC ,1/2___________________________________________

LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA_________________________

GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC________________________________

INSTALACION LAVAMANOS____________________________________________

MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA____________________________________

INCRUST.CERAM. JGO 4 PZ ESTILO (A)______________________________

INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA______________________________

DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C.18 LL.__________________________

LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C__________________________

LAVAPLATOS A.INOX. SOX 60CM PESTA.GRIFO__________________________

GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA___________________________

TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO_________________________

ESCALERA CONCRETO 3000 PSI_______________________________________

REJA SEGUR.LAMI.TUB.1,1/2*x1,1/2 CAL.20__________________________

Anden en concreto de 21 MPa (3000 PSI) e= 0.10 m escobillado y dilatado junta 

seca_________________________________________________________________

INSTALACIONES ELECTRICAS

16,85

13,00

1978,46

m2

m2

M2

M2

Ml

ML

ML

m 

M2 

M2 

M2 

M2 

M2

70,77

70,77 ■

67,30

70,77

70,77

70,77

70,77 -

35,77

C6DIGO 

01 

1.01.0361 

1.01 0362 

02 

1 01 0364 

1 03.0380 

1.04 0383 

03 

1.04.0384 

1.04.0386 

1.04.0383 

04 

1.05.0560 

1.08.0403 

05 

180706 

181211 

1.13.0431 

181211 

130601 

190207 

290310 

130701 

06 

1 06 0577 

1 06.0575 

200225 

190505 

190504 

190539 

190541 

07 

150501 

150508 

250450 

250810 

160801 

250444 

250518 

250807 

250522 

250104 

250806 

240311 

250710 

250709 

250525 

161005 z 

131206 

220801 .

CORPORACION LON J A DE Jl J AL COS DE COLOMBIA

£ 
J£ 
$ 103.222.436

S 25.805 609

S 129 028 045 

1.823.203 

1.823.200

24.900 

208.000 

635.600 

28.800 

51.100 

186.700 

52.600 

28.500 

121.000 

115,600 

8.900 

310.700

166.100 

125.600 

99.500 

824.500

S 1 161.500 

S 226.700

Fuentes Precias:

"Banco de la Repiiblica de Colombia. India; de precios de la mienda nueva (IPVNBR} de Cali httpsMaww.banrep gov.co/es/estadisticas/ndice-predos-vivienda-mjeva-ipvnbr

• DataCauca. Sistema de base de costos de infracslnictiira que sieve de soporte y referenda a la actividad de la ingeniena civil en el departamento del Cauca, quo se encuentra 
en construccidn por parte de la Gobemacidn de! Cauca. httpsJ/datacauca gov.co/apu/apu/apu/query



Afiliuda a Asolonjas

$$ 2.4384.6000,53 kg1.04.0383

COSTO DE REPOSIClON COMO NUEVO M3 - PISO

S g

Fuentes Precios:
'Banco de la Republics de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice- 
precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
‘ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento 
del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

$ 
$ 
$
$ 
$

62.990

12.598

75.588

75.588

75.600

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
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Total Costo Directo

AIU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto

Costo de Reposicion por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

c Odigo

3.02.0228/

1.06.0577

ME0102 /

c Odigo

3.02.0228

1.06.0577 ,

CODIGO

3.02.0228 

080602

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO Ml - LOSA 

CANTIDAD 

1,00 

1,00 

0,02

CANTIDAD 

1,00 

0,06 '

UNIDAD 

m2 

m2

1 

$

VR. UNIT.

2.900

48.600

452.600

_$ 
$ 
$ 
$
$ 

$

_$ 
$ 
$ 
$
$
$

VR. TOTAL

2.900

43.968

46.868

9.374

56.242

56.242

56.200

___________________ ACTIVIDAD________________

Localizacidn y Replanteo_________________________

Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e-0.08 m).

____________________ACTIVIDAD

Localizacidn y Replanteo___________

CONCRETO ASFALTICO- PARCHEO

COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M2 - LOSA 

CANTIDAD 

1,00 

1,00

UNIDAD 

m2 

M3

VR. TOTAL

$ 2.900

$ 48.600

$ 9.052

VR. TOTAL

2.900

48.600

51.500

10.300

61.800

61.800

61.800

____________________ACTIVIDAD__________________

Localizacidn y Replanteo _______________________

Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m).

MEZCLA CONCRETO 1:2:2 3500 PSI-24.5MPa________

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, 

amarre e instalacidn.

UNIDAD 

m2 

m2 

M3

Fuentes Precios:

'Banco de la Republics de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice- 
precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento 
del Cauca, que se encuentra en construccion porparte de la Gobemacidn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

Fuentes Precios:

'Banco de la Republics de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice- 
precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

• DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento 
del Cauca, que se encuentra en construccidn por parte de la Gobemacidn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

<-!>

CT

O

/^CORPORACldNLONJA DEAI ALUOS DE COLOMBIA

VR. UNIT.

$ 2.900.
$ 732.800

Total Costo Directo 

AIU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicidn por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

VR. UNIT.

$ 2.900

$ 48.600

Total Costo Directo

AIU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto

Costo de Reposicidn por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query


corporaci 6n  lonja  de  a  val  Cos  de  Colombia

92
Afiliada a Asolonjas

m2

M2200101

96.700

1.06.0581' 3,47 m2 S 69.300 S 240.471

■ CT

Fuentes Precios:

‘Banco de la Republica de Colombia, indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice- 

precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

‘ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento 

del Cauca, que se encuentra en construccidn porparte de la Gobemacidn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

S

S

S

S 

$

5.748.084

1.149.617

6.897.701

427.102

427.100

80.600

16.120

96.720

96.720
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Total Costo Directo 

AIU 20% 

Costo Directo + Costo Indirecto

Costo de Reposicion por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

cDdigo
3.02.0228

1.06.0577

1.06.0575

180816

180209

300210

1.05.0560

150501

150508

250423

250810

CdDIGO

3.02.0228

1 06.0577

1.06.0575 ,

1.13.0434

181210 '

300210

1.05.0560

290110 '

290303 '

cOdigo
3.02.0228

1.06.0577

COSTO DE REPOSICI6N COMO NUEVO M4 - LOSA______

UNIDAD 

m2

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 - BODEGA 

ACTIVIDAD

2.900

48.600

29.100

Total Costo Directo 

AIU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicion por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

CANTIDAD

16,15

6,46

6,46

16,15

16,15

36,00

45,01

56,26

45,01

£
£
£
£
£
£
£
£
£
S

VR. UNIT.

S 2.900.

£
£
£
£
£
£
£
$

48.600

22.600

32.500

14.500

20.400

56.500

11.300

7.300

VR. TOTAL

11.687

195.858

91.078

115.661

223.665

326.400

1.133.955

24,900 

208.000 

243.300

28.800

2.603.304

520.661

3.123.965

775.177

775.200

£

£ 
£ 
£ 
£
£ 
£ 
£ 
£
£ 
S

S 

S 

S 

$

VR. TOTAL

46.835, 

313.956 

145.996 

524.875 

234.175 

734.400 

£ 2.543.065 

£ 
S

£ 
£ 
£
£ 
£ 
S

635.738

328.573

Localizacidn y Replanteo__________________________

Placa base en concrete 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 

Alistado para piso en mortero 1:4 e=0.03 m__________

TEJA ZINC______________________________________

ENTRAMADO TEJA ZINC________________________

CERCO GUADUA H= 70-80CM____________________

Muro en ladrillo comun en Soga____________________

PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V]_________________

PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO]_______________

SANITARIO LINEA ECONOMICA__________________

INSTALACION SANITARIO

_______________________ ACTIVIDAD__________________

Localizacidn y Replanteo_____________________________

Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m).

ALISTADO PISO 4 CM

CANTIDAD 

1,00 r 

1,00 

1,00

VR. UNIT.

2,900 

48.600 

22.600 

28.700 

55.500 

20.400 

56.500 

24.900 

208.000 

243.300 

28.800 

Total Costo Directo 

AIU 20% 

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicion por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

VR. UNIT.

1
$

VR. TOTAL

S 2.900

$ 48.600

£ 29.100

$
$
$
$
$

Localizacion y Replanteo

Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m).__________________

Alistado para piso en mortero 1:4 e=Q.O3 m____________________________

Teja ondulada fibrocemento P7

INSTALACION TEJA ASBESTO CEMENTO

CERCO GUADUA H= 70-80CM ______

Muro en ladrillo comun en Soga______________________________________

ESTUCO PLASTICO MURO [PASTA]________________________________

VINILO MURO TIPO 1 [2M]_________________________________________

Anden en concreto de 21 MPa (3000 PSI) e= 0.10 m escobillado y dilatado 

junta seca

UNIDAD 

m2 

m2 

m2 

M2 

M2 

UND 

m2 

PTO 

PTO 

JGO 

UND

UNIDAD 

m2 

m2 

m2 

m2 

M2 

UND 

m2 

M2 

M2

CANTIDAD 

4,03 / 

4,03 ' 

4,03 . 

4,03 , 

4,03 ■ 

16,00 ■ 

20,07 • 

1,00 ' 

1,00 - 

1,00 . 

1,00

5 =

Fuentes Precios:

‘Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda- 
nueva-ipvnbr.

‘ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca, que se 
encuentra en construccidn por parte de la Gobemacidn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

Fuentes Precios:

‘Banco de la Republica de Colombia, indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://www.banrep.govco/es/estadisticas/indice-precios-vivienda- 
nueva-ipvnbr.

‘ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca, que se 
encuentra en construccidn porparte de la Gobemacidn de! Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 - RAMADA BAftO

ACTIVIDAD

https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://www.banrep.govco/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query


CORPORACldN LONJA DE A VAL UOS DE C OLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

$ $0,81 kg 4.600 3.7261.04.0383

301004 Z 2,31 ML

c Odigo

6.320

1.264

7.584

7.584

7.600

AVALUO PREDIO POSQ-4-1107
Pagina 21 de 24

c Gdigo

3.02.0228

1.06.0577

c Odigo  
1.01.0364 

150411 / 

150412 ' 

ME0112

B021009 y

c Odigo

3.02.0228

ME0102 /

CANTIDAD

1,00

1,00

CANTIDAD

0,10 '

1
1 
$

VR. TOTAL 

$ 376.875

J.
$

VR. TOTAL

£ 6.320

$
$
$
$
$

1 
£ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$

1 
$ 
$ 
$ 
$ 
$

1.292.900

701.400

151.100

60.625

2.582.900

516.580

3.099.480 

3.099.480

3.099.500

75.076

88.027

17.605

105.632

105.632

105.600

COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M10 - VIA DE ACCESO 

ACTIVIDAD

2.311.0356 Afirmado. Incluye transporte 5 Km.

_________________________ COSTO DE REPOSIClON COMO NUEVO M7 - LOSA 

_______________________ ACTIVIDAD__________________  

Localizacion y Replanteo_____________________________

Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m).

UNIDAD 
m2 
m2

UNIDAD 

m3

VR. TOTAL

2.900 

48.600 

51.500 

10.300 

61.800 

61.800

61.800

VR. TOTAL

$________ 174

$ 9.052

______________________COSTO DE REPOSIClON COMO NUEVO MS - LUMINARIA 

_______________________ACTIVIDAD_____________________  

Localizacidn y Replanteo_______________________________

MEZCLA CONCRETO 1:2:2 3500 PSI-24,5MPa_________

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, 

amarre e instalacion.____________________________________

POSTE TUBO GALV. 2“ X2.3MM C.13"

___________________COSTO DE REPOSICldN COMO NUEVO M9 - POZO SEPTICO

______________________ACTIVIDAD__________________

Excavacidn manual en material comiin______________

TANQUE SEDIMENTACION PARA POZO SEPTICp"

POZO SEPTICO ETERNIT__________________________

MEZCLA CONCRETO 1:4:7 1560PSI-10.1MPA

Formaleta para cuneta y/o bordillo de concreto

CANTIDAD

0,06 z

0,02 z

UNIDAD 

m3 

UND 

UND 

M3 

m2

UNIDAD 
m2 
M3

CANTIDAD 

18,75 - 

1,00 

1,00 z 

0,50 ' 

6,25

Fuentes Precios:

'Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice- 

precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sieve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento 

del Cauca, que se encuentra en construccidn por parte de la Gobemacidn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

§ S
£ § 
<U J.

VR. UNIT.

$ 63.200

Total Costo Directo

AIU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicion por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

VR. UNIT. 

$ 20.100

$ 1.292.900 

701.400 

302.200 

9.700 

Total Costo Directo $ 

AIU 20% $ 

Costo Directo + Costo Indirecto $ 

Costo de Reposicion por Un $

Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $

$ 32.500

Total Costo Directo 

AIU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicion por Un

Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena)

Fuentes Precios:

’Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice- 

precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento 

del Cauca. que se encuentra en construccidn porparte de la Gobemacidn del Cauca https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

Fuentes Precios:

‘Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice- 

precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

‘ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento 

del Cauca. que se encuentra en construccidn por parte de la Gobemacidn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

Fuentes Precios:

‘Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali, https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice- 

precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referenda a la actividad de la ingenieria civil en el departamento 

del Cauca, que se encuentra en construccidn porparte de la Gobemacidn del Cauca. https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

VR. UNIT.

$ 2.900

$ 48.600

Total Costo Directo 

AIU 20%

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicion por m2

Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

VR. UNIT.

$ 2.900

$ 452.600

https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr
https://datacauca.gov.co/apu/apu/apu/query
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Cultivo I Especie

15.3.2 MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)

Tipo de Madera
Menoro Igual a 0,30 0,31 -0,59 0,60 - 0,80 Mayor o igual a 0,81

Especie

Carbonero

15.3.3 ESPECIES

Cultivo / Especie

28.100

28.100 Un

13.700 Un

Un

Un

Fuentes Precios:

• Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.

http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1

' Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.

https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%20Library/StylesVUF/lndex.aspx

‘Federation National de Industriales de la Madera, https://fedemaderas.org.co/

• IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.

https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

• Organization International de las Maderas Tropicales, https://www.itto.int/es/
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Higuerilla

Lengua de suegra 

Manto de la virgen 

Pronto alivio 

Sabila 

Ornamentales

Unidad

Un

Un

Un

28.100

14.400Swinglea

Fuentes Precios:

* Establecimiento, Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos 
Acidos - CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronet - Red de Information y Comunicacidn del Sector Agropecuario Colombiano.

Primera 

Segunda 

Sombra

Tipo de Madera

Segunda

28.100

28.100

DAP (m)

0,15 m

954.000 

394.000, 

197,000

PlStano_________

Mango

Maracuya

Aguacate_______

Papaya_________

Mandarina

Fuentes Precios:

• Manual de Valores Unitarios para el Proyecto ilidmelectnco El Quimbo, Comisidn Tripartita IGAC - Emgesa S A. ESP - Propietarios. mam de 2010 Actualizado IPC

• Agronet - Red de Information y Comunicacidn del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

• Asociacidn Hortifniticola de Colombia, www.asohofrucol.com.co

1
1 
$

A
1
1
A 
1
$

$_ 
A 
A 
A 
A 
$

A
£
£
A
A
$

A 
1 
$

A 
A 
A 
A
A 
$

A 
A 
A 
A 
A 
$

A 
1 
s

1.559.000 - 

644.000 

322.000.-

A
A
A
£
A
$

A
A
£
A
£
S

A 
A 
A 
£ 
A 
s

Malo

600

13.800

2.300

11.500 

i.7oa 
3.500

Bueno

5.800

138.100

23.000

115.100

17.300

34.500

Desarrollo 

Regular

; 4.000

i 96.700

; 16.100

i 80.600

i 12.100 

; 24.200

Produccidn

Regular

6.700

161.100

26.900

134.300

20.100. 

40.300

Malo

1.000

24.200

4.000

20.100

3.000

6.000

Bueno

3.800

92.100

15.300

76.700

11.500

23.000

Decadencia

Regular

2.700

64.400

10.700

53.700

8.100

16.100

394.000

163.000/

82.000.

172.000

70,000 -

36.000 -

A
A
$

Valor Adoptado 

$ 70.000

£
“S A
o -o

Malo

900

20.700

3.500

17.300 

2.600 

5.20Q

_ Valor Unitario

A
A
A
A
A 
A 
$

Bueno

S 9.600

S 230.200

S 38.400

S 191.800

S 28.800

S 57.500

15.3 SOPORTE CULTIVOS Y ESPECIES
15.3.1 FRUTALES

http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1
https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%2520Library/StylesVUF/lndex.aspx
https://fedemaderas.org.co/
https://www.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
https://www.itto.int/es/
http://www.agronet.gov.co
http://www.asohofrucol.com.co
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CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 315.4

VR. TOTALVR. UNIT.UNIDADACTMDAD

S $M2 108.300 4.873.50045.00

$$ 48.600 1.912.41039,35 m2

15.4.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

CAtCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES

descripci Dn VIDA UTIL DePRECIACldNEDAD ST ADO VALOR FINAL VALOR ADOPT ADO

Fuente No. 3 15 50 30% $ $2 21.53% 768.800 165.551 S 603.249 $ 603.000

H1AD04%DE 

VIDA

VALOR 

REPOSICldN

VALOR 

OSRECIACldN
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COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 3 

CANTIDAD

m3 

m3 

kg

m2

m2

28.700

55.500

2.600

4.900

632.300 

281.300 
38.700 

19.500 
291.100 

151.000 
22.400 

Total Costo Directo 

A1U 25% 

Costo Directo + Costo Indirecto 

Costo de Reposicidn por m2 
Valor Adoptado por m2 (Ajustado a la Centena)

40,50
4,50

UND

UND

UND

M2

UND

UND

UND

M2

M2

M2

UND

UND

UND

M2

M2

1 
$

1

$

1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
A 
1 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
$

A 
A 
$

A 
A 
$

A 
A 
A 
A 
A 
A 
$

A 
$

20.100

774.100

4.600

220.600

207.200

68.100

155.200

98.800

191.700

A
A 
$

A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
$ 
$ 
$ 
$ 
$

A 
$

A 
A 
$

A 
$

A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
A 
$
A 
A 
$

A
A 
$

632.300

281.300

38.700

19.500

2.095.920

1.087.200

161.280

27.676.612

6.919.153

34.595.765

768.795

768.800

88.440

2.322.300,

1.387.406

1.162.350
249.750

174.300 

416.000 

1.271.200

57 600

408.800

373.400

105.200

57.000 

242.000 

231.200

17.800

1.826.916

166.100

391.440

125.600

99.500

824.500

1.396.800

395.200

958.500

117.000

220.500

661.800

621.600

204.300

PRELIMINARES DE OBRA___________________________________

Localizacion y replanted para edificaciones________________________

Descapote a maquina hasta 30 cm.______________________________
EXCAVACldN Y CIMENTAClPN

Excavacidn manual en material comiin___________________________

Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 

Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalaci 
MAMPOSTERIA Y PANETES

LOSA PREFABRICADA H=10CM 492____________________________
CUBIERTAS______________________________________________

TEJAZNC________________________________________________
ENTRAMADO TEJAZINC_____________________________________
PISOS Y ENCHAPES_________________________________

Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m)._______________
ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES_____________________

PUNTO SANtTARIO PVC 1,1/2 [V|_______________________________

PUNTO SANFTARIO PVC 6" [CODO]_____________________________

COMBO SANTARIO LINEA MEDIA [S+L+G+l______________________

INSTALACION SANFTARIO_________________________

PUNTO AQUA FRIA PVC ,1/2__________________________________

LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA__________________

GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENC_________________________

INSTALACION LAVAMANOS___________________________________

t^EZCLADOR DUCHA LINEA KiEDIA_____________________________

INCRUST.CERAM JGO 4 PZESTILO (A)_________________________
INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA_______________________

DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C.18 LL. 

LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C

MESON EN CONCRETO H^8.1-10CM
LAVAPLATOS AINOX. SOX 60CM PESTAGRIFO ______________

GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA__

TANQUE AGUA1000 LTS PLASTICO-COMPLETO
INSTALACIONES ELECTRICAS

SALIDA S2 PVC____________________________________________

SAL TOMA 120 PVC

SAL TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA
CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA

NAVE MAD.TRIPLEX4MM60- 75CM-NORMAL________

MARCO MACHARE 80-90 H=210C______________________________
COLOC.PUERTA MADERA
CARPINTERIA METALICA

NAVE ALUMENTAfvBORADA-LLENA BAT.________________________

MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISP C/LUCETA______________________

INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL.20_______________

INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA___________________________

VENTANA LAM.V1DRIO SENCILLA CAL.20 COR.

MARCO VENTANA LAM.CEL.H >0.51 M CAL.20____________________

INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA

4,40

3,00

301,61

45,00

45,00

PTO 

PTO 

JGO 
UND 

PTO 

JGO 
UND 

UND 
UND 

JGO 
UND 

M2

UND 

M2

UND 

UND 

UND

24.900

208.000

635.600

28.800

51.100

186.700

52.600

28.500

121.000

115.600

8.900

310.700

166.100

163.100

125.600

99.500

824.500

3,00

3,00
3,00 '

1,00 / 

1,00 ' 

1,00 ' 

1,00 , 

7.20 

7,20 

7,20 .

9,00 ,

4,00 ■

5,00

c 6digo  
01 

1.01.0361 

1.01.0362 

02 

1.01.0364 

1.03.0380 

1.04.0383 

04

130501 , 

05

180816 

180209

06 

1.06.0577

07

150501

150508 / 

250450 ■ 

250810 ' 

160801 ' 

250444 

250518 , 

250807 , 

250522 < 

250104 , 

250806 z 

240311 / 

250710 

140404 

250709 

250525 ' 

161005

08 __

170533 > 

170722 

170725 ,

09

210174 ' 

210903 . 

210101 ,

10

221237 

221301 / 

220903 , 

220904 

220102 

220202 

220906

7,00 /

2,00

2,00

2,00

8,00

2,00

2.00

2,00 _

2,00 /

2,00

2,00

5,88

1,00

2,40

1,00 /

1,00

1,00

“o

O 
<—> oo

E 2

Fuentes Precios:

'Banco do la Republica de Colombia Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali httpsJ/www banrep.gov co/es/estadislicasrindice-precios-vivienda-nueva-lpvnbr

■ DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actrvrdad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca, que se encuentra en 

constniccibn porparte de la Gobemacibn del Cauca. httpsMatacauca.gov.co/apu/apu/apu/query

banrep.gov


CORPORAClONLONJA DE AVALUOSDE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas
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DETERMINACldN PANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO 

CONCERTO

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
A
1
1
1
1
1
1
$

$

$
$

15.700

44.200

14.700

2.827.000

80.000

425.000

194.500

39.500

819.100

819.100

750.300

675.700

VALOR

163.814.208

1.300.000

47.065

__________ 1_

1.257.600

518.600

Valor del Inmueble______________________________________

Salario Minimo Mensual Legal Vigente_____________________

Valor de la UVT

Niimero de Zonas de Terreno a Comprar___________________

Derechos Notariales

______Derechos Notariales por Compraventa_______________  

______ Derechos Notariales por Declaration de Area Restante 

______Copia Original en Papel de Seguridad________________  

Copia Protocolo en Papel de Seguridad 

IVA

Recaudos Fondo Especial y SNR

Impuesto de Registro

______ Impuesto de Registro por Compraventa______________  

______ Impuesto de Registro por Declaration de Area Restante 

Derechos de Registro

Derechos de Registro por Compraventa

______ Derechos de Registro por Declaration de Area Restante 

______Apertura de Folios________________________________  

______Constantia de Inscription__________________________  

______ Compra de Certificados____________________________ 

______ Conservacion Documental_________________________  

Pano Emergente por Notariado y Registro________________

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.

2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se taso con base en el Decreto 650 de 1996.

lo3
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