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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de establecimiento
publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los
objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro
de las obras viales de la actual Administracién, aprobd el Proyecto Popayan — Santander de
Quilichao, el cual se encuentra adelantando, en coordinacidn con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud
del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de
la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el
articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997
y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para que
actlie en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles
afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme
a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en
las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades
establecidas en el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en
la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
{CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficic nimero GPR000001219
del 18 de mayo de 2021, se formulo Oferta Formal de Compra mediante la cual se dispuso “[...] la
adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio Rural, denominado Lote de Terreno #
1 (Lo 1, sequn Catastro), ubicado en la vereda Santander de Quilichao (hoy San losé), municipio de
Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el Nimero Predial Nacional 19-
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698-00-050000-0001-0613-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 132-56513, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao.”

Que a la Oferta Formal de Compra se anexa, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha Predial, Plano
Predial, Avallo Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la faja de terreno a adquirir.
Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidon no procede ningun recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y
75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacidn voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo
[l de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo IV de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el articulo 399 de la Ley
1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA),
mediante oficio GPR000001220 del 18 de mayo de 2021 se libré citacion al sefior GIOVANNI
TROCHEZ HERNANDEZ, con el fin de notificarlo de la Oferta Formal de Compra; la cual le fue
remitida el 20 de mayo de 2021, por correo electronico a la direccion
trochesproducciones@hotmail.com, sin que se haya obtenido confirmacién de su recepcion.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 68 de la Ley 1437 de 2011,
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), al desconocer
informacidn adicional sobre el destinatario, se procedié a publicar la citacion por el término de cinco
(5) dias, siendo fijada el 31 de mayo de 2020 a las 07:30 a.m. y desfijada el 04 de junio de 2021 a las
05:30 p.m.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA) vy ante la imposibiiidad' de notificar personalmente al destinatario, sefior GIOVANNI
TROCHEZ HERNANDEZ, se procede a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69
de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, al desconocer la informacion de contacto del destinatario, el presente aviso
se publicara en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogota D.C., y de
las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en la Carrera 7 km 16, Edificio CASS Constructores,
lote Shosua, vereda Fusca, municipio de Chia {(Cundinamarca); asi como en sus correspondientes
pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias,
entendiéndose que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del
aviso.

Que, asimismo, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.A.S. efectia el Tratamiento de sus Datos Personales para el cumplimiento de
las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No.
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11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para adelantar la adquisicion en favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto vial Popayan - Santander de Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa,
expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacion
requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podran ejercer los derechos de conacer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales
disponible en www.nuevocauca.com, a través de los numeros de contacto: 01800 9484444 y
(321) 369 9061 0 mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la Carrera
7 km 16, Edificio CASS Constructores, lote Shosua, vereda Fusca, municipio de Chia —
Cundinamarca.

e NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
transparencia, acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el derecho de modificar su
Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento. Cualquier cambio sera
informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra de la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio ndmero
GPR000001219 del 18 de mayo de 2021 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S.,
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.
] 2 s
23 JUN. 2021

SE FUA EL A LAS 7:30 a.m.

SE DESFUA EL 2 g jL&E 21.&." A LAS 5:30 p.m.

Firmado digitalmente por JORGE

Coréla Imente,

LIBARDO DUARTE BALLESTEROS
Fecha: 2021.06.22 08:37:56
-05'00'

JORGE LIBARDO DUARTE BALLESTEROS

Representante Legal de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Director Predial
Aprobd:  Paola Andrea Longas — Coordinadora Juridica
Anexo: Lo Anunciado (14 Folios)

Copia: Archivo
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Chia, Cundinamarca, 18 de mayo de 2021 NUEVD CALCA BAS

Fecha y hora: Martes 18 mayo 2021 17:20:47
Enviada por. Jorge Libardo Duarte Ballesteros
Tercero; GIOVANNI TRGCHEZ HERNANDEZ

Sefior Pracesado por. Fredy Emesy Echavania Bastidas
GIOVANNI TROCHEZ HERNANDEZ Abamita Freslo POSIC: 1138 Ofeta Fomal de Compra
lo1l, vereda San José I | “lh"“lhl”l”““””“““II"|

3PREOORO1219
Celular: 320 662 9626

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015.
“Popayan — Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de
un predio Rural denominado Lote de Terreno # 1 (Lo 1, seguin Catastro), ubicado en
la vereda Santander de Quilichao (hoy San José), municipio de Santander de
Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el NUumero Predial Nacional
19-698-00-050000-0001-0613-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria numero 132-
56513, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santander de
Quilichao.

Respetado sefior,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambio la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de establecimiento
publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de
Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd el
proyecto Popayan — Santander de Quilichao, declarandolo de utilidad publica e interés social, asi
como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucion No. 377 del 10 de
febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en coordinacidon con NUEVO CAUCA
S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema
de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y
en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de
Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. POSQ-4-1136, de la Unidad Funcional 4. Mondomo — Santander de Quilichao, de
la cual se anexa copia.

&/ Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cualquier medio, sin
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Esta zona de terreno tiene un drea de 283,09 m?; incluidos: 7,55 m de cerca lateral; y se encuentra
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K74+881,47D vy final
K74+918,97 D, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de TRECE MILLONES QUINIENTOS VEINTIDOS MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS ($13.522.275) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha determinado
la aplicacién de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de Notariado y Registro,
tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma de OCHOCIENTOS OCHENTA'Y
TRES MIL PESOS ($883.000) MONEDA CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante serdn cancelados
mediante Contrato de Transaccion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2469 y s.s. del
Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; por lo tanto,
para la suscripcidn de dicho contrato, deberd aportar las facturas por los pagos correspondientes a
los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados
de la legalizacion de la escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimaciéon anterior, la
indemnizacion a pagar por concepto de Dafio Emergente correspondiente a Notariado y Registro,
en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, sera la que efectivamente se soporte
con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y en los articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que
compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se
anexa el avallo elaborado por la Lonja Colombiana de Propiedad Raiz, segiin Informe de Avalto
Comercial Predio POSQ-4-1136, de fecha 13 de Noviembre de 2020, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “E/ avaltio comercial tendrd una vigencia de
un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en
que fue decidida y notificada la revision y/o, impugnacion de este {...)", la vigencia del avaluo inicia
a partir del 28 de diciembre de 2020, fecha en la cual fue comunicado por la Lonja a la entidad
solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacidn urbanistica municipal vigente y la
destinacidn econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en
las normas en mencién, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008,
0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

lgualmente, segun lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
(adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion, compensacion o

6/ Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin
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reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, prerrogativas o autorizaciones que
hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas reservadas en los términos del
articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segln el estudio de titulos de fecha 10 de diciembre de 2018 y su alcance, de fecha 10 de mayo de
2021, el propietario de la zona de terreno que se requiere es: GIOVANNI TROCHEZ HERNANDEZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.495.225.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actte en su nombre y representacion en todo el
proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de
delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de
agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en
un todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de
Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y espontanea, con el
dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorgue a la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencidon Voluntario sobre el darea de terreno objeto de la
presente oferta, de tal forma que ésta, a través del Concesionario, pueda iniciar las actividades del
Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva con la firma del
correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales
derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de la notificacion de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de Enajenacion
Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682
de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018), queda en firme el Avallo arriba
mencionado.

En esta etapa, seglin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un plazo maximo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola
o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las
oficinas ubicadas en la Carrera 7 km 16, Edificio CASS Constructores, Lote Shosua, Vereda Fusca,
Municipio de Chia, Cundinamarca, o en la oficina de Atencion al Usuario, ubicada en la Carrera 7
No. 7 — 14, Barrio Santa Anita 1, Municipio de Santander de Quilichao, Cauca, teléfono 315 612 9568,
donde serd atendido por FREDY ERNESY ECHAVARRIA BASTIDAS.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente.

/
v Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier medio, sin
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De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA,
a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo de noventa (90) dias contados
a partir de la suscripcién del contrato de compraventa del bien objeto de la presente Oferta de
Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no se efectua el pago dentro de este plazo, usted
podra acudir al proceso ejecutivo y se causaran intereses de mora.

Por otra parte, se entendera que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio sobre la oferta
de negociacién directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; c)
no suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legislacion
vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la
entidad iniciard el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los procedimientos y
directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1564 de 2012, Cddigo
General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que
sean aplicables. ‘

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio seré cancelado de forma previa teniendo en
cuenta el avaldo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la
etapa de expropiacién judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el
pago serd proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia
imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el Proyecto, la
Entidad podréa recurrir a la figura del Saneamiento Automatico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo
establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los articulos 2.4.2.1. a
2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las disposiciones contenidas en el
Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno dominio de
la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos a la
propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el
inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

5/ Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier medio, sin
previa autorizacidn escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Bajo la anterior premisa, tomando en consideracion que el predio soporta un gravamen consistente
en una Hipoteca Abierta de Primer Grado en Cuantia Indeterminada, constituida en favor del
BANCO MUNDO MUIER S.A., identificado con el NIT 900.768.933-8, conforme a lo dispuesto en
Escritura Publica No. 49 del 18 de febrero de 2020 de la Notaria Unica de Caloto, Cauca;
debidamente inscrito en la Anotacion No. 006 del folio de matricula inmobiliaria No. 132-56513 de
la Oficina de Registro de instrumentos Plblicos de Santander de Quilichao, se informara al acreedor
de la existencia del presente proceso de adquisicion.

Contra la presente comunicacién no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011,
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Ill de
la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de
2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el articulo 399 de la Ley 1564 de
2012, Codigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

““Cordi Iimente,

(JMLTE“
JORGE LIBARDO DUARTE BALLESTEROS
Representante Legal de NUEVO CAUCAS. AS
Firma delegataria de la AGENCIA NAC]ONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Director P |alg/ |

Aprobo:  Paola Andrea Longas — Coordinadora Juridica

Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalu eru\i \(EJOI’EI:IVO y Certificado de Uso del Suelo (11 Folios)
Copia: Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cualquier medio, sin
previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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e LONJA COLOMBIANA
100 DE PROPIEDAD RAIZ

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,23 de octubre de 2020
1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno
1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo
1.4 MARCO NORMATIVO La determinacion del valor comercial del

inmueble objeto de avallo, se adelantd de
conformidad a la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de
1997, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1673 de
2013, la Ley 14 de 1983, el Decreto 2181 de
2006, el Decreto 556 de 2014, la resolucién 620
de 2008 (IGAC) por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997, la
Resolucién IGAC 898 de 2014, |la Resolucion
IGAC 1044 de 2014, la Resolucién IGAC 316
de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5 DEPARTAMENTO Cauca

1.6 MUNICIPIO Santander De Quilichao

1.7 VEREDA O CORREGIMIENTO | San José

1.8 DIRECCION DEL INMUEBLE Lo 1

1.9 ABSCISAS Inicial: K74+881,47 D

Final: K74+918,97 D

1.10 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Industrial

1.11 USO POR NORMA Zona de produccion Industrial
1.12 INFORMACION CATASTRAL NUmero 19-698-00-05-00-00-0001-0613-
Predial 0-0-00-00-0000
. Area  de | 0 Ha 3000.0 m2
Terreno
Area 0 m2
Construida
Avallo $ 45,604,000
2020
1.13 FECHA VISITA AL PREDIO 27 de octubre de 2020
1.14 FECHA DEL INFORME DE 13 de noviembre de 2020
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
2.1 FICHA PREDIAL POSQ-4-1136 | 10 de diciembre de 2018
2.2 PLANO DE AFECTACION 10 de diciembre de 2018
POSQ-4-1136

AVALUO PREDIO POSQ-4-1136
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LONJA COLOMBIANA
DE PROPIEDAD RAIZ

CERTIFICADO DE USO DEL
SUELO DE FECHA

09 de noviembre de 2016

ESTUDIO DE TiTULOS

10 de diciembre de 2018

3. INFORMACION JURIDICA

3.1

PROPIETARIOS

Giovanni Trochez Hernandez C.C.: 10.495.225

3.2

TITULO DE ADQUISICION

Escritura Publica No. 373 del 23 de noviembre
de 2018 de la Notaria Unica de Caloto.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA 132-56513
3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS | Anotacion N°6: HIPOTECA ABIERTA DE
PRIMER GRADO EN CUANTIA

INDETERMINADA, registrada en la Escritura
Publica No. 49 del 18 de febrero de 2020 de la
Notaria Unica de Caloto.

4. DESCRI

PCION DEL SECTOR

4.1

DELIMITACION DEL SECTOR

El sector delimita por el Norte con el municipio
de Villa Rica, por el sur: con la Vereda Santa
Lucfa y el perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, por el Oriente con las
veredas San Rafael, Japio y Centro y por el
Occidente con las veredas Chirivico y Lomita
Abajo.

4.2

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Sector dedicado a las actividades industriales
y agropecuarias.

4.3 TOPOGRAFIA 0% - 7% Plana
4.4 CARACTERISTICAS Altura: 1.000 — 1.200 m.s.n.m.
CLIMATICAS Temperatura: 24 °C.
Precipitacion: 1.100 — 1.300 mm/afio
4.5 CONDICIONES (6%).Tierras localizadas en clima célido seco

_AGROLOGICAS

de relieve plano con pendiente 1-3%.

Los suelos son de texturas medias a
moderadamente  finas, profundos, bien
drenados de contenidos medios a altos de
materia organica y alta cantidad de elementos
minerales para las plantas.

Valor potencial del suelo = 67/100 unidades de
producibilidad.

(82%).Tierras localizadas en clima célido seco
de relieve plano con pendiente 1-3%.

Los suelos son de texturas medias a
moderadamente  finas, profundos, bien
drenados de contenidos medios a altos de
materia organica y alta cantidad de elementos
minerales para las plantas.

Valor potencial del suelo = 67/100 unidades de
producibilidad.

(12%). Proteccién, ronda de rio.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1136
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4.6 SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.7 SERVICIOS COMUNALES Los servicios de educaciéon, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de

Quilichao.
4.8 VIAS DE ACCESO Y | El sector cuenta con acceso por vias
TRANSPORTE veredales desde la via Nacional Popayan —

Santander de Quilichao, al predio se puede
acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o moto taxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002, que reglamenta las disposiciones del
PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural.
Adicionalmente, el predio se ubica dentro del Parque Industrial El Paraiso, creado
previamente a la expedicion del PBOT, segln los beneficios otorgados por la Ley Paez
(Ley 218 de 1995) y cuyo uso esta denominado por la Zona de Produccion Industrial.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION Lo 1, Vereda San José
6.2 AREA DEL Area Total: 3.000.00 m?
TERRENO Area Requerida: 283.09 m?
Area Remanente: - m?
Area Sobrante: 2.716.91 m?
Area Total Requerida: 283.09 m?
6.3 LINDEROS: Norte: En Longitud de 37,50 m con Zona de Via Carretera

FUENTE: Linderos | Panamericana (P1-P2) )
identificados con | Sur: En Longitud de 37,50 m con mismo predio (P3-P4) (Area
base en la Ficha | sobrante)

Predial POSQ-4- | Oriente: En Longitud de 7,55 m con Luis Eduardo Betancourt
1136 levantada por | y Otros (P2-P3)

CONSORCIO EPC | Occidente: En Longitud de 7,55 m con Municipio de
NUEVO  CAUCA, | santander de Quilichao (P4-P1)

sujetos a
verificacion por parte
de la entidad
saolicitante..
6.4 VIAS DE ACCESO | Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana
AL PREDIO Santander de Quilichao - Popayan.
6.5 UNIDADES Unidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica a—
ona ae
1 Plan;/O% i Industrial Produccién
° Industrial

AVALUO PREDIO POSQ-4-1136
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6.6 AREAS Uso Area Edad Estado de Vida 0til

CONSTRUIDAS (m? (Afos) | conservacién (Afos)
No existen
construcciones
dentro del drea

requerida
6.7 CARACTERISTICAS | No existen construcciones dentro del area requerida.
CONSTRUCTIVAS
6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD EDAD | .cnienci
Cerca lateral de 4 hilos de i
M1 alambre de puas y postes | 7,55 m 5 rggﬂl"af
de guadua
6.9 CULTIVOS, Especie Descripcidn Cantidad Unidad
ESPECIES No existen cultivos ni

- especies dentro del - -
area requerida.

7. METODOS VALUATORIOS
ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se utilizo la
siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al
valor asf obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1136 o
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8.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

No. IT"’" e Coordenadas Valor Pedide |Lorreno. | Conatruceln Fuente Telétono Fuente
nmueble Area Area
Ll S Escritura publica N°2203
e de lerrer - i -
1 con 2592372N | ¢ 56 657,400 | 4.120.00 m2| 110,03 me| el 08 g diciembre de NA
constresiones | 76°29'56.35°0 2019 de la Notaria Unica de
Santander de Quilichao
R —— Escritura plblica N°2468
2 con , 320_5'74 ["0 $ 405.603.020 | 8.709,76 m? 0,00 me|%€! 30;’6: “';'empridg : N/A
construcciones 6°29'50.69 2019 de la Notaria Unica de
Santander de Quilichao
Lote de terreno e i www.sumaserviciosinmobili
3 con 720251‘52;2‘,2 $ 295.000.000 | 2.350,00 m?2| 180,00 m2|arios.com/inmuebles/finca- gfg 323 g? ?42
construcciones ) en-venta-en-/461816
8.2 DEPURACION DEL MERCADO:
Terreno Construccion Valor total
No.| Coordenadas | Valor Pedido | % Negoclacién |Valor negoclado Valor por construccion o
Area g A Area en m?| Valor por m? e
205993 72°N 110m2| § 444.000
! n’B 2 ! 8
1 76:2956.35°0 $ 261.687.400 0% $ 261.687.400 | 4.120,00 m? | § 45,700 VALOR GLOBAL ANEXOS: $ 73,403,400
$24.550.080
3 0574°N y VALOR GLOBAL ANEXOS:
2 76°2050.60°0 $ 405.693.020 0% $ 405.693.020 | 8.709,76 m?| § 45,700 57 656.988 $ 7.656.988
3| Aaneaie® |s 295000000  10% $ 265.500.000 | 235000 me|§  51.243| 180 m2| § B0G.000| S 145080000

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o su uso normativo lo permita, debe aplicarse el método respectivo.
De lo contrario, quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

Oferta Coordenadas Valor p:r unicinse
: EEE L ww
: L
: gy o e
PROMEDIO S 47.548
DESVIACION ESTANDAR S 3.200
COEFICIENTE DE VARIACION 6,73%
LIMITE SUPERIOR S 50.748
LIMITE INFERIOR S 44.348

Se adopta el valor promedio del estudio de mercado adelantado en la zona ($47.500 por
metro cuadrado).

AVALUO PREDIO POSQ-4-1136
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Transaccion reciente de un lote de terreno con construcciones en el municipio
de Santander de Quilichao, el cual tiene un &area de 4.120 m2 Cuenta con una
construccion de 110 m2. Dentro del drea de terreno se encuentran anexos como mejoras,
cultivos y especies.

Oferta 2: Transaccion reciente de un lote de terreno con construcciones en el municipio
de Santander de Quilichao, el cual tiene un area de 8.709,76 m2. Dentro del area de
terreno se encuentran anexos como mejoras, cultivos y especies.

Oferta3: Lote de terreno con construcciones en el municipio de Santander de Quilichao.
Cuenta con un area de 2.350 m2. La casa mide 180 m2 y cuenta con 4 habitaciones, 3
bafios, sala comedor y cocina.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132-56513, dentro del area de
adquisicién predial no se encuentran servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El 4rea requerida no cuenta con zonas de proteccion.

-~ 11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacion de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomé el Decreto 1583 del 07 octubre 2020 de
la Gobernacién del Valle del Cauca “Por medio del cual se establece el Listado de Precios
Unitarios de referencia para la contratacion de obras civiles del Departamento del Valle
del Caucad’, el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y
referencia a la actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca -
DATACAUCA, que se encuentra en construccién por parte de la Gobernacion del Cauca
y los Analisis de Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el
Instituto Nacional de Vias — INVIAS.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1136
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11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
DESCRIFCION |EDAD ‘l;',f:f Eg‘é%&% ESTADO| DEPRECIACION|  VACOR | VALOR | vaLorFinaL |, VALOR
M1 Cerca [ 5] 33% 2,5 28,49% $ 13.300| $ 3789 | § 9.511 | § 10.000
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracion de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad, asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado. Sin
embargo, dentro del area requerida no se encuentran cultivos ni especies.

13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaltuo toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacion del valor comercial del inmueble:.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario e industrial. El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de
energia electrica y acueducto veredal.

El predio presenta topografia definida como plana 0% - 7%.

En el sector se presenta una baja oferta y demanda, debido principalmente a que es
una zona destinada al uso industrial, creada y beneficiada por efecto de lo dispuesto
en la Ley Paez; beneficios que ya no aplican a nuevas industrias que se asienten
alli.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

El sector, a pesar de estar cercano a la Cabecera Urbana de Santander, se
encuentra clasificado como zona rural; sin embargo, por tratarse de un predio de
pequefia extension, la investigacion econdémica se realizé por metro cuadrado.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha

El valor que asigna la Lonja Colombiana de Propiedad Raiz a los inmuebles
valuados siempre es el que corresponderia a una operacidon de contado,
entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el
momento mismo de efectuarse la operacion o transaccion comercial, sin
consideracién alguna referente a |a situacion financiera de los contratantes.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1136
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e El avallo practicado por Lonja Colombiana de Propiedad Raiz corresponde al
precio comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial aguél que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado, respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus
caracteristicas generales y a su localizacion y actuando ambas partes libres de
toda necesidad y urgencia.

e En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole, Lonja Colombiana de Propiedad
Raiz, desecha evaluar tales criterios en el analisis y considera que los inmuebles
estan sin ocupacion asumiendo que el titular del derecho de propiedad tiene el
uso y goce de todas facultades que de éste se deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1136
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el
valor comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en
consecuencia la siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO GOMERCIAL

ITEM CANTIDAD| UNIDAD VR. UNITARIO SUBTOTAL
Tereno 283,09 m? 5 47.500( § 13.446.775
M1 Cerca 7.55 m ] 10,000| § 75.500
VALOR TOTAL| § 13.622.275

RESUMEN

iTEM SUBTOTAL
Terreno 3 13.446.775
Construcciones Anexas $ 75.500
VALOR TOTAL| § 13.522.275

SON: TRECE MILLONES QUINIENTOS VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS
SETENTA'Y CINCO PESOS ($13.522.275) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE
iTEM SUBTOTAL
Avaltio Comercial $ 13.622.275
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 883.000
VALOR TOTAL| § 14.406.275

SON: CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO PESOS ($14.405.275) M/CTE.

La valuaciéon no crea valor, sino gue mide los aspectos que influyen en el valor, tanto
factores intrinsecos como externos al inmueble.

LA LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE
INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN EL INMUEBLE AVALUADO.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1136
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Cordialmente,
/ - -
L e
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Avaluador Comisionado
RAA AVAL-1014242133

10 CESA AVO GARRETA
iembro del Comité de Avallos
RAA AVAL-12975725

Uiz CHAPARRO
- Representante Legal
Lonja Colombiana de Propiedad Raiz

Santander De Quilichao, noviembre de 2020

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “Ef avaliio
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o,
impugnacién de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1136
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15. ANEXOS

151 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

M1 CERCA

M1 CERCA
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Pagina 12 de 15 < o ’ :



LONJA COLOMBIANA
DE PROPIEDAD RAIZ

15.2 PRESUPUESTOS

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 - CERCA

CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD VR. UNIT. | VR. TOTAL
100104  |Cerramiento Alambre Plas 5 Hilos 1,00 m $ 12.580,00| % 12.580,00
301209 |Alambre de Puas # 12,5 - 1 Hilo -2,00 m $  740,00] $ (1.480,00)

Subtotal  § 11.100,00
AlU 20% $ 2.220,00

Costo Directo + Costo Indirecto  § 13.320,00
Costo de Reposicién porm  $ 13.320,00
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) § 13.300,00

Fuentes Precios:

*Decreto 1583 del 07 octubre 2020 da la Cobernacidn del Ville del Cauca, por medio del cual se eslablece el Listado de Precios Lhitarios de referenciaparala
contratacion de obras ciw'es dei Departamente del Valle del Cavca. hips.//www alledelcauca govcoloader phip AServicio= Tools2&! Tipos vievpdi&id=45784
‘DataCavca. Sistema de base de cosies de infaesiruchira que sirve de seporte y referencia ala acivdad de fa ingenleria civl en ef deparfamento oel Cauca,
que se encuentra en construccion por parle dela Gebernacidn del Cauca. hips./dalacauca.gov.co’gpu/apuapuquer

APUS INVAS - Cauca 2020-0. hips./wwwinvias.govcoindex phoinformacion-ins fiucionalhechos- de- ransparencia‘analisis- de-precio-unilarios
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15.3 PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION OFERTAS DE MERCADO

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO OF3
CcCODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |Localizacién y Replanteo para Edificaclonas 180,00 m? [ 2.207.00| % 397.260,00
1.01.0382 |Descapote a Magulna Hasta 30 em 180,00 m* [ 4.097.00| % 737.460,00
oz EXCAVACION ¥ CIMENTACION
1.01.0364 Execavacion Manual en Material Comuon 15,58 m? Ed 16.889,00 £ 263.158,89
1.03.0380 |Vigas de Cimentaclédn an Concroto 21 MPa (3000 PSh. No Incluye Refue 21,00 m? %  648.868.00| § 13.623.632,85
1.04.0883 |Acero do Refuerzo 420 MPa (60000 PSI), Incluye Figurado, Amarre o Ins 1876.83 kg [ a.esz23.0o0| S 7.175.128,85
03 ESTRUCTURAS
1.04.0383 |Acero de Refuerzo 420 MPa (60000 P8Y), Incluye Figurado, Amarre o Ins 1520,35 kg ] 3.823.00] % 5.812.316.46
MEB105 Mazcla Concroto 1:2:3 3100 PSI - 21,0 MPa 7.268 m? §  280.384.00| & 2.102.267,20
130111 Malla Electrosoldada 145,44 kg il 4.930.00| % 717.008,67
o4 MAMPOSTERIA ¥ PANETES
1.05.0560 |Muro on Ladrillo Comutn en Soga 279,36 m* b 47.342,00| & 13.225 300,56
1.08.0403 [Pafeta para Muros con Mortero 1:3. Espesor 1,5 cm 558,71 m? 5 15.372,00| § 8.588.539,57
os CUBIERTAS
1.13.0434 | Teja Ondulada Fibrocamento P7 180,00 m® 3 27.214,00| & 4.898.520,00
180202 Entramado Teja Asbesto 180,00 m# 5 33.750,00 5 5.075.000,00
181210 Instalacidn Teja Asbesto Cemento 180,00 m* Ed 11.820.00 Ed 2.127. 600,00
180412 Cielo Falso Madera Listén Machimbre Pino Ciprés - Madora 171,00 me § 21.410,00] % 1.174.110,00
1.14.0438 |Entramado Madera para Cielorraso 9,00 m? & 17.895,00| & 161.055,00
181207 Instalacion Cielo Falso Existente 171,00 m* B 9.020.00 5 1.542.420,00
200915 Inmunizacién Machimbre - Cielos Madera 171.00 m? 5 5.440.00 5 930.240,00
290905 Barnlz Machimbre - Clelo Madera [2M] 171,00 m? 5 11.450,00] & 1.957.950,00
1.08.0400 [Pafiete con Mortaro 1:3 para Cielerraso con Malla. Espesor 1,5 cm 9,00 m? E] 22 562,00 8 203.2386,00
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa Base en Concrato 17 MPa (2500 PSI) (e = 0.08 m) 159.18 m# $ 40.772.00 5 6.189.905,28
2002265 Ceoramica 30,01 -32,50x30,01-32,50 Trat.d 171,00 m? ] 48.620.00| $ 8.314.020,00
200508 Baldosa Vinilo 30x30 1,6 mm 9.00 m $ 35.070.00| % 315.630,00
190505 Ceramico Piso-Pared 20-50x20-50 cm 46,74 m# 5 48.020,00| % 2.244.454,80
190504 Cenefa Cer.: Listello Coc 4 Compl 25 C 24.70 m ki 22.090,00 5 545.623,00
190539 Murete Ducha en Ceramica 20x20 3.60 m i 52.280.00| % 188.208,00
190541 Resane Ceramica 24,70 m & 19.910,00( % 491.777.00
o7 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 Punte Sanitario PVC 1 1/2" [V] 9.00 Pto il 20.990,00| % 188.910,00
150508 Punto Sanitario PVC 6" [Codo] 3,00 Pto $  162.320.00| % 486.960.00
250450 Combo Sanitario Linea Modia [S+L+G+] 3,00 Jgo $ 516.080,00| § 1.6548.180.00
250810 Instalacién Sanitario 3,00 Un $ 23.320,00| % 69.960,00
160801 Punto Agua Fria PVC 1/2 10,00 Pto 5 40.370,00 5 403.700,00
2650444 Lavamanos Colgar Podestal Linoa Maodia 3,00 Jgo 5 155.380,00 5 466. 140,00
250518 Grito Sanclllo Lavamanos Linea Media 3,00 Un & 39.780,00| § 119.340,00
250807 Instalacion Lavamanos 3,00 Lin & 23.110,00| % 69.330,00
250522 Ducha Mezcladora Linea Media 3.00 Un B 91.560,00| % 274.650,00
250104 Incrustacion Ceramica Juago 4 Piozas Estilo (A) 3.00 Jgo [ 90.710.00| S 272.130,00
250806 Instalacién Incrustacién Caramica 3.00 Un $ 7.180.00| $ 21.540,00
240311 Divisidn Motalica Bano Lam. Cold Roll ©.18 LI 8,82 m? i 220.690,00 kg 1.946.485,80
250710 Lavadero Pr. Concreto 100x60-70x 15-20C 1,00 Un % 138.8670,00| % 138.670,00
140404 Meason en Goncreta H=8,1-10cm 2,40 m# 5 118.750,00| S 285.000,00
250709 Lavaplatos Acero Inoxidable 50x80cm Pasta. Grifo 1,00 Un $ 104.380,00| $ 104.380,00
250525 Grifo Sencillo Lavapiatos Linea Media 1,00 un 5 76.810,00| $ 76.610,00
161005 Tangue Agua 1000 L Plastico-Completo 1,00 un + 682.8410,00 5 682.810,00
o8 INSTALAGIONES ELECTRICAS
170532 Salida 51 PVC 11,00 un $ 100.830,00 & 1.109.130,00
172535 Instalacién Switch 11,00 Un (3 6.220,00( 68.420,00
170722 Salida Toma 120 PVC 11,00 Un i 74.130,00| & 815.430,00
172541 Instalacion Toma 11,00 Un 5 6.220,00| $ 68.420,00
[ol:] CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 Nave Madera Triplex 4 mm 60-75 cm Normal 7.00 Un $  174.800,00| % 1.223.600,00
210903 Marco Machare 80-90 h=210 cm 7,00 Un $ 108.780,00| $ 761.460,00
210104 Colocacidon Puerta Madera 7,00 un B 54.760,00 B 383.320,00
10 CARPINTERIA METALICA
221237 Nave Aluminio Entamborada-Llana Bat. 2.00 m7 $ 507.890.00| & 1.015.780.00
221301 Marco Aluminio 0,61-0,.80 m Liso C/Luceta .00 Un $  228.990.00| % 457.980.00
220903 Instalacion Marco Puerta Lamina Cal.20 2,00 un B 30.960,00| $ 61.920,00
220904 Instalaclén Nave Puaerta Lamina 2,00 un £ 15.790,00| % 31.580,00
220102 Veantana Lamina Vidrio Sencilla Cal.20 Cor. 21,80 m# Ed 190.480,00 5 4.114.368.00
220202 Marco Ventana Lamina Cel. H>0,51 m Cal.20 21,80 m? % 97.030,00| & 2.095.848,00
220908 Instalacion Ventana Existente Lamina 21.80 m# $ 17.850.00| & 385.560,00
11 PINTURAS Y ESTUCOS
200110 Estuco Plastico Mure [Pasta] 558,71 m? $ 10.620,00] % 5.933.534.36
200203 Vinilo Muro Tipo 1 [2M] 558,71 m# + 6.040,00( % 3.374.627.83
Total Costo Directo § 122.357.628,19
Al 25% % 30.589.107,05
Costo Directo + Costo Indirecto & 152.947.035,24
Costo do Reposicién por m2 & 849.705,75
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) § £849.700,00
Fuentos Procios.
"Decreto 1583 del 07 oclubre 2020 de la Gobernacion del Valle del Cauca, por medio dol cual so aslableca ol L ldo do Fracios Unilarios de raeferencia paca ta conralacion de
abras civias del Depariamenta del Valle det Cauca. hipa s/ wan wall adel cauca.govealoader.php A Servcio- Tools2&1 Tipo-vowd di&id-45784
“Dain slamn de base do conlos de Inraesructura que sirwe de saporte y rafarencia a la aclivdad de In ingenieria civl en ol deparlamento dol CAucGa, Que se oNcuenira on
construccién por parte dela Gobeornacion del Cauca, hip s Jdancauca.gav.ca/apu/apuiapu/quer
TAPLs INVAS - Cauca 2020-0, hips./wwain vas . goveadndex.phpdnformacion-ins luci onal/bechos -de- ransparencia/analisis-de-preci o-uni tari os

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA |EDAD EN %] DEPRECIA|  VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION EDAD| i | pEviba |E5TAPC| cian | REPosicion |pepReciacion| YARORFINAL | hopTaDO
OF 3 5 | 100 | 5% 2 509% |5 849.700] 8 43.281| & B06.419| §  806.000
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LONJA COLOMBIANA
DE PROPIEDAD RAIZ

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 13.522.275
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 877.803
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1

Derechos Notariales
Derechos Nolariales por Compraventa
Derachos Notariales por Declaracién de Area Restante
Copia Original en Papel de Seguridad
Copia Protocolo en Papel de Seguridad
IVA
Recaudas Fondo Especial y SNR
Impuesto de Registro 184.600
Impuesto de Registro por Compraventa 67.600

$ 577.300

$

$

$

$

$

$

$

$
Impuesto de Registro por Declaracion de Area Restante S 117.000

5

$

$

§

§

$

3

S

61.000
61.700
60.800
285.000
89.000
19.800

Derechos de Registro 121.100
Derechos de Registro por Compraventa 42,100
Derechos de Registro por Declaracién de Area Restante 20,300
Apertura de Folios 10,700
Constancia de Inscripcidn 12.000
Compra de Certificados 33.600
Conservacién Documental 2.400

Dario Emergente por Notarlado y Registro 883.000

Notas:

i} Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion 1299 del 11 de febrero de 2020 de la SNR.

2} Los Derechos de Registo se fasaron con base en la Resclucion 6610 def 27 de mayo de 2019, modificada por fa
Resolucion 6713 del 28 de mayo de 2019, ambas de la SNR.
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