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Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentfro de las obras viales de |la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Confrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que, por ser requerido para la ejecucién del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
002832 del 09 de septiembre de 2024, se formulé Oferta Formal de Compra mediante la
cual se dispuso “[...] la adquisicion de una zona de terreno denominada LTEN QUINAMAYO
(ALEGRIAS, segun Catastro), ubicado en la vereda QUINAMAYO (hoy, Alegrias) municipio
de Santander de Quilichao, departamento del Cauca, identificado con el NUmero Predial
Nacional 19-698-00-040000-0003-0024-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 132-
18818, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. remitié el oficio de citacién nUmero GPR-002833 del 09 de
septiembre de 2024, o la direccién obrante en el expediente: Alegrias, vereda Alegrias,
municipio de Santander de Quilichao, Cauca, que corresponde a la del predio objeto del
requerimiento predial, con el fin de notificar personalmente la mencionada Oferta Formall
de Compra a los senores MARIO ARCADIO ZAPATA PAZ, LUIS ALFONSO ZAPATA PAZ,
SOFONIAS ZAPATA PAZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, MILCIADES
ZAPATA PAZ, MARCO TULIO ZAPATA PAZ, ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA y/o HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, MARIBEL ZAPATA FORY, VICTOR HUGO ZAPATA FORY,
NUBIA MARY ZAPATA PAZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, ANA LIGIA
ZAPATA PAZ, ROSA ERMILA ZAPATA PAZ y MARIA ALICIA ZAPATA PAZ, siendo recibido el 24
de septiembre de 2024 por la senora ROSA ERMILA ZAPATA, identificada con la cédula de
ciudadania No. 25.653.546, como consta en la correspondiente prueba de entrega.

Que, el 24 de septiembre de 2024, se efectud la notificacién personal a MARIO ARCADIO
ZAPATA PAZ, MARCO TULIO ZAPATA PAZ y ROSA ERMILA ZAPATA PAL.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de noftificar personalmente alos sefores LUIS ALFONSO
ZAPATA PAZ, SOFONIAS ZAPATA PAZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS,
MILCIADES ZAPATA PAZ, ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, MARIBEL ZAPATA FORY, VICTOR HUGO ZAPATA FORY, NUBIA MARY ZAPATA
PAZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, ANA LIGIA ZAPATA PAZ y MARIA
ALICIA ZAPATA PAZ, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Que, en consecuencia, se procede a realizar la nofificacién por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacion de
contacto de los destinatarios, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
la Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento
Angulo, Bogotd D.C.; asi como en sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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www.nuevocauca.com, por el término de cinco (5) dias, entendiéndose que la noftificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

NUEVO CAUCA S.AS. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccién del Proyecto vial Popaydn - Santander de
Quilichao.

Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizaciéon
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacion requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto:
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en
la Avenida Calle 26 No. 59 — 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
002832 del 09 de septiembre de 2024 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.AS,,
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 11 DIC. 2024 A LAS 7:30 a.m.

SE DESFLJA EL 17 DIC. 2024 ALAS 530 p.m.

JULIAN ANTONIO Firmado digitalmente por
JULIAN ANTONIO NAVARRO

NAVARRO HOYOS HOYOS
JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Proyecté: Campo Hormaza S.A.S.

Reviso: Fredy Ernesy Echavarria Bastidas — Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez — Abogada Junior

Aprobd:  Santiago Rojas Parra — Jefe Juridico

Anexo: Lo enunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.



| |
A NI OFERTA FORMAL DE CODIGO: FTGP-006 SPV-NC
F=om COMPRA VERSION: 02
|m:: Nacional de S/ CONCESIONARIA VIAL

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO-4-1071A
GPR-002832 Pdagina 1 de §

Bogotd D.C., 09 de septiembre de 2024

Sefiores

MARIO ARCADIO ZAPATA PAZ

LUIS ALFONSO ZAPATA PAZ

SOFONIAS ZAPATA PAZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MILCIADES ZAPATA PAL

MARCO TULIO ZAPATA PAZ

ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MARIBEL ZAPATA FORY

VICTOR HUGO ZAPATA FORY

NUBIA MARY ZAPATA PAZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ANA LIGIA ZAPATA PAZ

ROSA ERMILA ZAPATA PAZ

MARIA ALICIA ZAPATA PAZ

yanetpatriciazapata@gmail.com

Celular: 317 481 5898

Alegrias, vereda Alegrias

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adguisicion de una zona de terreno
denominada LT EN QUINAMAYO (ALEGRIAS, segun Catastro), ubicado en la
vereda QUINAMAYO (hoy, Alegrias) municipio de Santander de Quilichao,
departamento del Cauca, identificado con el NOmero Predial Nacional 19-
698-00-040000-0003-0024-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-
18818, de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de
Quilichao.

Respetados sefores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Eecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popayan - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad pUblica e interés
social, asi como la franja de temreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuenfra adelantando en
coordinaciéon con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modemizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad pUblica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de tereno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-4-1071A, de la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de la cual se anexa copia.

Esta zona de terreno tiene un drea de 123,71 m? incluidos: 151,47 m2 Construccién C1
(Vivienda), 11,90 m* de Rampa de acceso, 7,00 m de Cerramiento frontal, 13,15 m de Cerca
frontal, 7,75 m? de Via de acceso, 1 Un de Portdn de acceso, 64,79 m? de Plataforma, 8,30
m? de Cuneta perimetral, 3,99 m? de Cuneta lateral, 7,65 m de Cerca frontal, 10,00 m de
Cerramiento frontal, 3 unidades de Veranera, 5 unidades de Jabonera, 11 unidades de
Palma roja, 5 unidades de Duranta, 1 unidad de Sabila, 3 unidades de Palma China, 1
unidad de Palo blanco @ 0,15, 2 unidades de Mango @ 0,60, 1 unidad de Mango @=0,70,
12 unidad de Palma areca. 1 unidad de Palma cinta, 1 unidad de Guayabo arazd ®<10, 1
unidad de Guandbane @ 0,25, y se encuentra debidamente delimitada y alinderada
dentro de las abscisas inicial 68+772,08 | y final 68+830,98 |, de la mencionada Unidad
Funcional,

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CIENTO VEINTE MILLONES QUINIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL DIECISEIS PESOS ($120.593.016) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segun lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicaciéon de una indemnizacién por Dafio Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de DOS MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL CIEN PESOS ($2.587.100) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dafio Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual maneraq, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Dano Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley ¢ de 1989, el articulo 61
delaley 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de
AvalUos de Colombia Sede Pasto, segin Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-
1071A, de fecha 07 de marzo de 2024 , en su parte pertinente.

Este documento perfenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion fotal o parcial en cualguier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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Teniendo en cuenta que el pardagrafo segundo del artficulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que "“El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o. impugnacién
de este (...)", la vigencia del avalto inicia a partir del 24 de junio de 2024, fecha en la cudl
fue comunicado por la Lonja a la entidad solicitante.

El Avalto fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal
vigente y la destinacion econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazz.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 25 de agosto de 2023, la propietaria de la zona de
terreno que se requeire es: MARIO ARCADIO ZAPATA PAZ identificado con la cédula de
ciudadania No. 10.478.050, LUIS ALFONSO ZAPATA PALI sin identificacién, SOFONIAS ZAPATA
PAZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 10.477.209, MILCIADES ZAPATA PAZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.476.883, MARCO TULIO ZAPATA PAZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.479.294, ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA,
identificada con la cédula de ciudadania No. 25.649.767, MARIBEL ZAPATA FORY,
identificada con la cédula de ciudadania No. 34.603.110, VICTOR HUGO ZAPATA FORY,
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.491.698, NUBIA MARY ZAPATA PAZ,
25.654.369, identificada con la cédula de ciudadania No. 25.654.369, ANA LIGIA ZAPATA
PAZ, sin identificacion, ROSA ERMILA ZAPATA PAZ, identificada con la cédula de ciudadania
No. 25.653.546, MARIA ALICIA ZAPATA PAZ, sin identificacion.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.AS., para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de endjenacién voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto, oforgue a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario sobre el
drea de temeno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
antficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccidn total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.

[t



| |
A NI OFERTA FORMAL DE CODIGO:; FTGP-006 SPV-NC
g__,m&_ COMPRA VERSION: 02

CONCESION POPAYAN — SANTANDER DE QUILICHAO. PREDIO-4-1071A
GPR-002832 Pdgina 4 de 5

material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la nofificaciéon de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacion Voluntaria vy, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el Avalto arriba mencionado.

En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el arficulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un
plazo maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA §.A.S., en las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 - 63,
Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808, Bogotd D.C., o en la oficina de Atencién al Usuario,
ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno, margen derecha, municipio de
Santander de Quilichao - Cauca, teléfono 323 442 6341, e-mail predialufd@gmail.com,
donde seré atendido por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcién del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Sino
se efectla el pago dentro de este plazo, usted podrad acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enagjenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demads que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el arficulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada dl

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA $.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
grav@menes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicién
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilé las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La endjenacion voluntaria y la expropiacién se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

gﬂ’ﬁﬁﬁ?ﬂlﬁ NAVARRG HoYos °

ente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormoza y Cia. S.en C.
Revisé:  Fredy Echavarria Bastidas - Subdirector Predial
Juanita Arias Rodriguez - Abogada Junior
Aprobé: Santfiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Comporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo

Este documento perienece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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ABREESND PUESTAS PARA EL FUTUGO

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO

MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

PREDIO No.

Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 . PO5Q-4-1071A

PROPIETARIO IDENTIFICACION DIRECCION |

MARIO ARCADIO ZAPATA PAZ 10478050 Vereda Alegrias ) yanetgatnc azagata@gmau com |
LUIS ALFONSO ZAPATA PAZ | SININFORMACION Vereda Alegrias No reporta
SOFONIAS ZAPATAPAZ | 10477209] ©  VeredaAlegrias ] Noreporta
MILCIADES ZAPATA PAZ 10.476.883 Vereda Alegrias | No reporta |
MARCO TULIO ZAPATA PAZ 10.479.294 | / Vereda Alegrias - ‘Noreporta f
[ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA Vereda Alegrias | No reporta
MARIBEL ZAPATA FORY Vereda Alegrias | ~ Noreporta ) ]
VICTOR HUGO ZAPATA FORY Vereda Alegrias | Noreporta
NUBIA MARY ZAPATAPAZ - Vereda Alegrias ~ Noreporta |
ANA LIGIA ZAPATA PAZ _‘ SIN INF :Nmnmmon | VeredaAlegrias _Noreporta |
[ROSA ERMILAZAPATAPAZ | 25653586~ VeredaAlegrias ! ~ Noreporta ) ‘
MARIAALICIAZAPATAPAZ | SININFORMACION ~ Versda Negrios ~— Worepors

.350-7

.
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N=822075

=3

001L#901

CUADRO DE_COORDENADAS CONSTRUCCION 1

No___ NORTE ESTE Dist.
822059.60 | 1064101.89 -
L 822064.92 | 1064108.31 o
822071.62 | 1064102.77 o
822075.55 | 1064107.51 e
822063.65 | 1064117.36 o
IL 822054.40 | 1064106.20 [— >
822059.60 | 1064101.89 '
“Area(m&) 15147
CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA|
No NORTE ESTE Dist.
1] 822088.50 | 1064131.10 — = SN
2| 822087.82 | 1064132.55 e
3| 822081.08 | 1064128.96 oy
4| 822070.81 | 1064123.24 o
5| 822062.56 | 1064116.87 [— S
6 | 822049.44 | 1064105.40 e o S A
7| 822043.16 | 1064098.04 i == ' -
8| 822042.64 | 1064097.30 : -ESCALA. 1:750
13.12 SISTEMA DE REFERENCIA
19| 822052.57 | 1064105.87 19.45 MA&?&R@?&OﬁNngEsﬁTE
10| 822068.09 | 1064117.58 AR A e T M
HJ 822038 50 | 1064131.10 . GAUSS KRUGER ESTE 1.000.000 s

ELIPSOIDE GRS80-WGS 84

“ CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO l CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 CALZADA VA PROYECTADA —— LINEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA 4
NUEVO BERNA PROYECTADA ———  AREA CONSTRUIDA REQUERDA 27771
I AN imgmll de CALZADA VA EXISTENTE —— AREA REMANENTE
— l CHWUMN CORTE/RELLENO.  ~———  AREA CONSTRUCCIONES ANDYAS
e CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———1  ALCANTARILLAS EXISTENTES =omx
[PROPETARIO: QUEBRADAS — ARBO0L o
l CAMPO HORMAZA Y CIA. §. EN C. MARIO ARCADIO ZAPATA PAZ Y OTROS w — i
CUADRO DE AREAS

POSQ-4-1071A

ion Temparal 46
HIT ©0l 359 350.7
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REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F1-MC-13- |
DEPARTAMENTO DEL CAUCA . 1060
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO Saeren )
NIT 891 500.269-2 m o VERSION: 3
(NOMBRE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA CERTIFICACION | FECHA01-04-2022
EN MAYUSCULA SOSTENIDA) i

1070 - D:155.634/Pref:CD/Cons:1.844 /Pin:BAE2EE1C
Santander de Quilichao, 18 abril 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA.

En el marco de su competencia expide el siguiente documento de conformidad a lo establecido en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del municipio (PBOT) aprobado mediante el acuerdo 022 de 2002
modificado por el acuerdo 007 de 2011,

CERTIFIC A

Que los predios identificados con codigos prediales y con matriculas inmabiliarias presentados en fabia 1,

localizados en la zona rural del municipio de Santander de Quilichao, se determina qué;

T

[ 1 Codigo predial | Matricuta inmobitiaria Codigo predial Matricula iInmobiiaris |
{3 s sesiosninmmtosaieomiae | 112 389 € ” 13229082
? 196 OO ] 132 301} ’ 119 132-In064
1 iseasncossancooseot zeconceone I 13357340 ‘ 19658000400000004 1 1 25005000000 13222657 |
T ]
41 X l 132-3%033 w 3 16 REFRTE LY
¥ % 0000 | 132600 L 154 13016818 -
i | 132 30354
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—
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' REPUBLICA DE COLOMBIA ] CODIGO: Fi-MC-13-
DEPARTAMENTO DEL CAUCA ) 1060
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAQ e o
NIT 891.500.269-2 M VERSION: 3
(NOMBRE DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA CERTIFICACION | FECHA-01-04-2022
Mo, med EN MAYUSCULA SOSTENIDA) | |

2, Que de conformidad a lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio
(PBOT) aprobado mediante el acuerde 022 de 2002 modificado por el acuerdo 007 de 2011,

ARTICULO 1. AREAS DE ACTIVIDAD. La estructura de zonas de actividad regula el uso del
suelo. segun su actividad y dinamismo economico, acorde con la ciasificacion y tipologia de usos
del suelo y los impactos gue generen.

Segun ia reglamentacién general del uso del suelo se encuentra en:

REGLAMENTACION USO0 DE SUELD
dreasde | subdreasde | ) [ 1 uso
oactuncioy denamiento ordenamiento | e {| (opnoy | compk T S
| | Corredores interregionales | {
I de 100y 100mtal adoy |  PARCELACION
1969800040000 | pemanoo | | Recreacion y
PROTECCION | CORREDOR ViAL lado de la via INDICADA ¥ agrooecuario
J | 4
00060392000000000 | ESPECIAL | paramericana con tierto | COMERCIO turlymo
| 1 MANejo B1pecial
| | Corradares ntertegionales |
de 100y 100mtal aaoy | PARCLLADION
1968000400000 | DEMANEID - Recreacion y
006062 7000000900 PROTECCION | ESPECIAL CORREDOR ViIAL rm_a ae lavia |I INDICADA Y po— agrogecuario
‘ | panamericana con ceno | COMERCIO
| i M0 8sDecial
| | Corredores imterregionales
|
= 1 de 100 y 100mt al lado y PARCELACION
SEIRO040000 OF MANLIO | "
a0os06as000000000 | PROTECOON | CLORRE | commeponwiaL tado de (3 via INDICADA ¥ “'::“;:“ Y | agropucusrio
| 1 panamericana con cleno COMERGIO
1 manejo especial
| Corradores interregonales |
100m: 3! | y
:1959 o PROTECCION GENANID I CORREDOR VIA hadi mm '-. - PARCEOACIN Recreacion y
. ! ESPECIAL ! VIAL lado de la via INDICADA Y S Agropecuario
| | PARGMELICANA LON Liert COMERCIO
| MU B0 N
! | Corredores interregonales |
& de 100v 100mtailaday | PARCELALION |
1969800040000 BGE MANEIOD R n
30060054000000000 |  "ROTECCION esecia | CORREDOR VIAL a0 de 4 vis | mocanay e | | awropecuario
. panamericana con tierto | COMERTIO -
manejo eipecial
. i 2 A
[ Corredores interregionates {
1 de 100 v 100mt ai lado y PARCELACION |
DE MANE)
PROTECCION .l : U.M.o CORREDOR ViAL lada de i3 via | INDICADA ¥ | Re.cr:::: Y ARTORKCLAND
panameticana con ciero coMERCIO | "
| manen esgecial | |
I . Comprende dreasde | 1
| | mantafia que por su |
feheve, sue0t y chma
AGRICCLA
| | AGRO PETMTE 230CA" Cutvos FORESTAL ARrOpeCLaTG Y
| SILVOPASTORIL agricolss. bosgues PRODUCTOR- sCututismon Suein urbang
| comerciales y actividades PROTECTOR dirgido
i pecuariay manejadas de '
! BLDECEL MENOres o |
; mayores .
1969800040000 ] Cﬂ'hpr:hdl dreay de 1
00060629000000000 | montafia gue, por su Agropecuarno
PROTECCION AGROFORESTAL | refwve, suave permite e turisme
| SILVOPASTORIL pastorsa en Dﬁf!!'—'-“- INTENSIVO ¥ regrealitn SR BT
drbotadas o protegidas con CONSERVACION forestal o
barreras artdreas o Pronyctor-
{ i plantaciones con sistermas Protecto:
|
| i ‘r.wn‘_!a.
H Son dreas que pusden ser
| utilizadas en cuaiquier otro | FORESTAL CAFE i y
OTROS USOS | tioode cuitivo agroforestal | SOMBRID Foresial Forestit-
i AGROFORCSTALES | como: café consombrio, |  PLATANG-CAFE Precnlor 5. 0In0
: platana-cafe, pitana con FRUTALES oEsm
i sombrio #ntre otros, | Freieion
Son aquellas 2onas que r -
AMENATAS | m":—-‘m'fmm | RECUPERACION | presentan gesizamientos | TR0 ECCION ¥ forestal Vivienda
| vas | ENGE _;- RECUPIRACION protector Agropetudng
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Camprende areas da I | .
montafla que por su |
relieve, suelas y ciima {
AGRH
permite asociar cultivos FMECS?:: Agropecuario y
AoR agricalas, bosaues ecutursmos Suelo urpano
| SILVOPASTORIL i 5 PRODUCTOR. girigida
| comerciaies y actridades PROTECTOR irigl
pRLUANas mangjadas de
especies menores y/o
! Comprande dreas de I
montafia que, por wu | Agropecuano
PROTECCION AGROFORESTAL | refieve, suave pecmite PASTOREQ SEMY | T9rsmo
1969800040000 I DAsTOran an praceras recreacian
SILVOPASTORIL INTENSIVO Y Suelo urbano
00060393000000000 b arboladas o protegidos con | DL foresta)
barreras arporeas o ! Productor
plantationes (on wistema 1 Protector
! Tauﬂm. i
| 1 S0n dreas que sueden ser | : Agr it
| utilizadas en cualguier otro | FORESTAL CAFE ‘mr: : l:omm-
| oTROsS usos tipo de cultive agroforestal SOMBRIC Prodictor Suelo urbana |
| AGROFORESTALES comg: caté con sombrig, PLATANO-CATE Focestal {
platano-cale, platano con FRAUTALES Protecior
sombrio entre otroy
Som aqueilas 1onas qLe 5
DESUZAMIENTOS j PROTECCION Y forestal Viwenda
AMENAZAS ACTIVOS RECUPERACION mwma-:‘dedmmm RECUPERATION Py Apropacisirks
Corredores interregionales
| e 100y 100mt al lado v PARCELACION
R
PROTECCION - to, | CORREDOR VAL latio de 3 via INDICADA ¥ fmaaony 1 agropecuario
| } DansmMEricana con ciero COMERCID :
| 1 maneja espacial
[ 1 Comprende areas de
1 montafia que por s ]
relieve, sueios y cima .
i
[ AGRO petmite asociar cultivas :g:é?{:: Agropecuano y
| Ll J LT o urpan
agricoias, bosques ecuturamos Suele urbanp
ORI COUCTOR-
SRR comerciales y actvidades “:‘ are c‘rg: dirigido
pecuarias manejacas de
especies menores y/o
1963800040000 mayores.
00020157000000000 1 Comprande areas de
PROTECCION AGROFORESTAL mantafia gue, por sy Agropecuaro |
relieve, suave permite PASTOREQ SEMSH turismo i
paitoreo en praderas | > recteacion e
HLVOPASTORIL arboladas & protegiaos con | ’g:‘;i:ﬁ:gm forans) Suelo urbana
barreras arboreas o - Productor-
! plantaciones con sistema | Protector
| Taungya.
| Son dreas gue pueden ser
! ubilizadas en cualguier otro | FORESTAL: CAFE h‘:";’:‘::‘;i »
; | OTROSUSDS | tpo e cultive agroforestal SOMBRIC g e e
i AGROFORESTALES | como: café consambrin, |  PLATAND-CATE fer ol |
| ! platano-cate, platano con FRUTALES 1 i TR |
| |} rotscior ]
! mbric entre otros | |
AGRICOLA
Permite una actividad (PRODUCTOS DE
productiva de cultivos PAN COGER)
ARIOS Agrotorestal,
e AL s, BRCL forestal y demds | Suelo Urbano
1969800040000 production i b agropecuario v Par tratarse de suelos IESPECIES By i S |
0004 1325000000000 econamica | "e0 agot { . r8q de | MENORES) qui | Lw:‘ ;
[ | pricticascuturalesde | SISTEMAS AGRO. ":"’"f;:' e
| | recuperacion de sueiony/o | romEsTALES, | e
! | comsarvacidn FORESTAL
! } PRODUCTORA
' i Fermite una actvidad AGRICOLA
| | oroductiva de cultivos {PRODUCTOS DE PRE
DEfmanentes resistentes. | PAN COGER) ,M“::ﬂ“ st B
1965800040000 produtcion et agropecuana v Por tratarse de suelos | PecuARos = it
DOOMIEZEN0N00MD0N | eennpmica | F - sprotorestal einivhados feculeronde: | (ESPECIES i :m : |
| | précticas cuiturates de | MenoRes) :u:::: &
| | | recuperacion de sueios y/e | SISTEMAS AGRO-
] | CONSErVaCcion | _ FORESTALES, |
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| | | FORESTAL l
| | PROCUCTORA
| AGRICTLA !
| Permite una activigay ‘ {PRODUCTOS DE i
| Sroductiva de cuitves | PAN COGER) |
permanentes resistantes ’: PECUARIDS | m::::r:“w
produccion : AETOPLLUINIO ¥ Por tratarse de suelos (ESPECIES .
FEAIRRS agropecuaria baja agroforest & $00s reaulerande | MENORES) usos Gue Sueio Urbano
| estabierca e
1963800040000 Bractcas cuiturates de SISTEMAS AGRO- el
recuperacion de sueios y/io i FORESTALES, | .
00030024000000000 torseracian | FORESTAL
] | _eRODUCTORA |
| Carredores interregionales I ]
| de 100 y 100rw 2l lade y | PARCELACION | o
- PROTECCION oo CORREDOR WIAL iado ge fa via [ INDicADA Y "‘:’“‘ a8 | sronscuanio
| Danamencana con certo COMERCIO ! N
| : MAN#D eseca’ | !
3. Determinantes ambientales
Cianiicacion biochmaticamente ' Clasfcacion horologica
Fiian predial Descripcidn | Zone de bosaue | anitue — Microcuenco
i 392000000000 [ | |
|
1969800040000000606 2 7000000006 i { r
196980004000000060626000000000 Ferts _ f r !
it Bosque humendn | |
136980004 00000006055 7000000000 clids; hereds con tropecal 100%-Ja00 | |
Aach premontano
196980004 000000060094 000000000 eLacion wea | ‘
- | | Rz Mandiva 1
| 196980004000000060629000000000 i ‘ |
.: | Rolunamayo | {
1 1
1969A0004000000060393000000000 Tierra templada muy Bosque muy '| |
frlmeda, estacion humedo 2A06-2000 ,[ 1
sech marcada premontanc | | |
| 196980004000000020197000000000 | ! F
T S |
| 196980004000000641 325000000000 Wiy Bosque humedo ‘ i |
| tropical 10011400 |
19698000400000004 1626000000000 | AR, "f["":: il (e =SS | Quetraga sguaClars |
a ] i
~~|  196980004000000030024000000000 | I !
CLASIFICACION FISIOGRAFICA - PAISAJE |
Provincia Caracteristicas del
Codigo predial Sslogrifics unidad chimética | Paisaje | Subpaisaje Definicion el Cobertura Use
196980004 00000006039 2000000000
19638000400000005062 7000000000 Formadosapartie |  Sueios eor bugh
1969800040000000606 26000000000 de dupostos de dreriae a dreas cutthvadas, |
19698000400000006055 7000000000 | vertents Cenizas volcancas, |  moderagaments wagetaciin l
196580004000000060094000000000 | ocricental ‘ sedimentay cueno, wueios natural verray | Agricota,
1965800040000000606 25000000000 de la ”D“:;?::‘-“‘! m:‘:ﬂn “:n:r:‘ teCiarios supetfciales 3 erates tierras Proteccion y l
19638000400000006039 3000000000 | cordilera princigaimente profundos baja con | proouccidn |
196580004000000020197000000000 |  tentral ntercalasos (on fertiigadcon | mandestac.on |
196980004 00000004 1325000000000 fosies imitantes de rca, minera i
19£98000400000004 1 626000000000 caroonferas eTosOn ligera
I 20000000 | | J
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| w ad DEPARTAMENTO DEL CAUCA N o ;
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| + NIT 891.500 269-2 i
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Clanith [ giea, riesgos y .
T Procesas
Codigo predial Unidad ftoibgica iuperficial Pendiente i s Amenaia por desliiamienic
1S RUN0ADCONONGE NS 2 DODD00ONG 1'
1963850040000000606 2 7060000000 |'
19 1 Rocas sedimentanas Etrasiticodss |
145 700X ‘ "r:?::‘:.ﬁ:;;?::: ISNa50% | Muyaltaocana Wi aits
R formaridn Esmita, Tercania
o TQs Rocas sedimentarian Evtratdicadas .
&'rl::m‘::?;;?.:\a::f SO%aTh | Moyamecata Wocerada .
formaciin Fumita, 'wn‘_ﬁm
TUp %02 sadimentarus Estratificadas
195 980004000000020 15 100000000 ’:’Tﬂ:r‘m:::::’ 4% a 508 ll My aha o ta Mo alta
formacide Esmita Tertiano |
19ESB00000D0000M 1 325000000000 TClp: Roras yedimentanias Extratificadas
14 | *::“;:’:’"w”:::‘.:’:‘:l’f MATIS | M amasen WMoserad
— R 5074000000000 —l Formadson Eimita. Termans _J
*
Se aclara que la certificacion de uso del suelo expedida por el municipio de Santander de Quilichao no es
un permiso o licencia para desarrollo de actividades.
Se expide la siguiente certificacién a solicitud del sefior Luis Miguel Narvdez, Gestor predial de la empresa
Nuevo Cauca, quien presento solicitud formal, mediante formato requerido por la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Vivienda, radicado con el No.: 153.437CR2301 de marzo 27 de 2023
Atentamente;
L]
DIEGO FELIP INA
SECRETARIO CION, ORD NAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA
Proyecto Nicolas - contrafista SPOTV
Expedienta: Certifi de usos del suelo 2023
L3
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
PREDIO POSQ-4-1071A
DIRECCION: ALEGRIAS

VEREDA: ALEGRIAS
MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

PROPIETARIO:
MARIO ARCADIO ZAPATA PAZ
LUIS ALFONSO ZAPATA PAZ
SOFONIAS ZAPATA PAZ
MILCIADES ZAPATA PAZ
MARCO TULIO ZAPATA PAZ
ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA
MARIBEL ZAPATA FORY
VICTOR HUGO ZAPATA FORY
NUBIA MARY ZAPATA PAZ
ANA LIGIA ZAPATA PAZ
ROSA ERMILA ZAPATA PAZ
MARIA ALICIA ZAPATA PAZ

SOLICITADO POR: CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA -
NUEVO CAUCA S.AS.

SANTANDER DE QUILICHAO, MARZO DE 2024 -

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
Pagina 1 de 25
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

CAPITULO 1. PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO,
CONSTRUCCIONES

1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CONSORCIO EPC NUEVO CAUCA
NUEVO CAUCA S.A.S.,12 de febrero de 2024
1.2 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno con construccion
1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo — Suburbano
1.4 DEPARTAMENTO Cauca
1.5 MUNICIPIO Santander de Quilichao
1.6 VEREDA O CORREGIMIENTO | Alegrias
1.7 DIRECCION DEL INMUEBLE Alegrias
1.8 ABSCISAS Inicial: K 68+772,08 |
Final: K 68+830,98 | .
1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE | Corredor Interregional: Residencial -
Agropecuario
1.10 USO POR NORMA e Agricola (Productos de pan coger)
Pecuarios (especies menores) Sistemas
agroforestales, Forestal Productora.
e Parcelacion Indicada y comercio. -
1.11 INFORMACION CATASTRAL Numero 19-698-00-04-00-00-0003-0024-
Predial 0-00-00-0000 '
Area de 21 Ha 6000.0 m?
Terreno :
Area 208.0 m?
Construida
Avalio 2024 $ 133,245,000
1.12 FECHA VISITA AL PREDIO 14 de febrero de 2024 -
1.13 FECHA DEL INFORME DE 07 de marzo de 2024
AVALUO
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTO FECHA
2 :g:gj?gg‘:l' 21 de junio de 2023
22 PLANG DE AFEGTACION | 51 4¢ junip de 2023
23 gEEEgICADO DE USO DEL 18 de abril de 2023 .
2.4 ESTUDIO DE TITULOS 25 de agosto de 2023
3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIOS Mario Arcadio Zapata Paz C.C:10.478.050
Luis Alfonso Zapata Paz C.C:'S/I
Sofonias Zapata Paz C.C: 10.477.209
‘Milciades Zapata Paz C.C:10.476.883
Marco Tulio Zapata Paz C.C: 10.479.294
/Estefania Paz De Zapata C.C: 25.649.767
Maribel Zapata Fory C.C:-34.603.110 -
AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

Yictor Hugo Zapata Fory C.C: 10.491.698
Nubia Mary Zapata Paz C.C:-25.654.369
Ana Ligia Zapata Paz C.C: S/I

Rosa Ermila Zapata Paz C.C:.25.653.546

Maria Alicia Zapata Paz C.C:"S/I
Fuente: Documento citado en el numeral 2.4

3.2

TITULO DE ADQUISICION

Sentencia No. 0 del 17 de mayo de 1988 emitida
por el Juzgado Civil del Circuito de Santander de
Quilichao (Cauca).

3.3

MATRICULA INMOBILIARIA

432-18818 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de
Quilichao (Cauca). -

3.4

OBSERVACIONES
JURIDICAS

Actualmente sobre el predio recae:

« Una medida cautelar por una Demanda en
proceso de pertenencia, interpuesta por
NUBIA MARY ZAPATA PAZ, ROSA ERMILA
ZAPATA PAZ, MILCIADES ZAPATA PAZ,
MARIO ARCADIO ZAPATA PAZ, MARCO
TULIO ZAPATA PAZ, MARIBEL ZAPATA
FORY, VICTOR HUGO ZAPATA FORY,
MARTHA PATRICIA ZAPATA BANGUERO,
MARIA NELSY ZAPATA Y CARLOS
ALBERTO ZAPATA , en contra de
HEREDEROS INDETERMINADOS DE
ESTEFANIA PAZ DE ZAPATA, LUIS
ALFONSO ZAPATA PAZ, MARIA ALICIA
ZAPATA PAZ, ANA LIGIA ZAPATA PAZ,
HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE SOFONIAS
ZAPATA PAZ Y DEMAS PERSONAS
INCIERTAS E INDETERMINADAS,
decretada mediante Oficio No. 0099 de 19 de
enero de 2017 , emitido por el Juzgado
Segundo Civil Municipal de Santander de
Quilichao (Cauca), debidamente inscrita en
la anotacion 003 del folio de matricula
inmobiliaria 132-18818 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de
Santander de Quilichao (Cauca).
RADICACION 16-968-40-03-002-2016-
00486-00. PARTIDA INTERNA: 7111.

f

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1

DELIMITACION DEL SECTOR

El predio se encuentra en la Vereda Alegrias el
cual se encuentra delimitado de la siguiente
manera:

* Norte: Vereda El Tajo

e Sur: Vereda Quinamayo

e Oriente: Vereda Alto San José de Mandiva

e Occidente: Vereda Carbonero

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

4.2

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Sector que presenta uso industrial y
agropecuario.

4.3

TOPOGRAFIA

Plana 0-7% -

4.4

CAMCTERiSTICAS
CLIMATICAS

e Altura: 1.000 — 1.200 m.s.n.m.
« Temperatura: 24 °C..

4.5

CONDICIONES
AGROLOGICAS'

(6%). Tierras localizadas en clima calido seco de
relieve plano con pendiente 1-3%.

Los suelos son de texturas medias a
moderadamente finas, profundos, bien drenados
de contenidos medios a altos de materia
organica y alta cantidad de elementos minerales
para las plantas.

Valor potencial del suelo = 67/100 unidades de
producibilidad.

(82%). Tierras localizadas en clima calido seco
de relieve plano con pendiente 1-3%.

Los suelos son de texturas medias a
moderadamente finas, profundos, bien drenados
de contenidos medios a altos de materia
organica y alta cantidad de elementos minerales
para las plantas.

Valor potencial del suelo = 67/100 unidades de
producibilidad.

(12%). Proteccion, ronda de rio.

4.6

SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia electrica.

4.7

SERVICIOS COMUNALES

Los servicios de educacion, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

4.8

VIAS DE
TRANSPORTE

ACCESO Y

El sector se ubica al norte del municipio y
cuenta con facil acceso tanto vehicular como
peatonal, ya que presenta frente sobre vias
veredales que conectan con la via Nacional
Popayan — Santander de Quilichao. Al predio
se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o moto taxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo 022 del 27 de diciembre de 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011, que reglamenta las disposiciones
del PBOT del Municipio de Santander de Quilichao, el predio se clasifica como Rural, en
la categoria de Suburbano.-

! Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del

Departamento de Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A

Pagina 4 de 25

£

ion Temporal 46

n

¢ @

(3

111 959 350-7




CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 del PBOT, el predio se
ubica dentro del Corredor Interregional Santander — Popayan, que se extiende hasta 100
m desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial, dandole
connotaciones suburbanas a esta franja, con los siguientes usos:

Principal Complementario Restringido
Agricola (Productos de pan | Agroforestal, forestal y | Suelo urbano
coger) Pecuarios (especies | demas usos que

menores) Sistemas | establezca el acuerdo

agroforestales, Forestal

Productora.

Parcelacion Indicada y | Recreacién y turismo Agropecuario
comercio. :

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION

Alegrias, Vereda Alegrias

6.2 AREA DEL Area Total: 192.000,00 m? .
TERRENO Area Requerida: 123,71 m?.
Area Remanente: 0,00 m?
Area Sobrante: 191.876,29 m?
Area Total Requerida: 123,71 m?
Fuente: Documento citado en el numeral 2.1
6.3 LINDEROS: NORTE: Longitud 1,61 m; Mismo predio (area sobrante) Mario
Linderos

identificados con
base en la Ficha
Predial POSQ-4-
1071A levantada por
CAMPO HORMAZA
Y CIA. 8. EN C,
sujetos a verificacion
por parte de |la
entidad solicitante.

Arcadio Zapata Paz y otros (Puntos 1-2). .

SUR: Longitud 0,00 m, Mismo predio (area sobrante) Mario
Arcadio Zapata Paz y otros (Punto 8).

ORIENTE: Longitud 57,82  m, Via Nacional Popayan -
Santander de Quilichao (Puntos 2-8). .

OCCIDENTE: Longitud 57,05 m, Mismo predio (area
sobrante) Mario Arcadio Zapata Paz y otros (Puntos 8-10,1).

6.4 VIAS DE ACCESO

Predio al cual se llega por la via Nacional Panamericana

AL PREDIO Santander de Quilichao - Popayan.
6.5 SERVICIOS El predio cuenta con disponibilidad de acueducto Veredal y
PUBLICOS energia eléctrica.
6.6 UNIDADE'S Unidad Topografia Uso Actual Norma
FISIOGRAFICAS Fisiografica
Agricola (Productos de
pan coger) Pecuarios
Corredor (especies menores)
1 0-7% Interregional: Sistemas
Plana Residencial - agroforestales,
Agropecuario Forestal Productora.
/ Parcelacion Indicada y
COMErcio. -

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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6.7 AREAS
CONSTRUIDAS U Area | Edad Estadode | Vida util
- (m?) | (Afios) | conservacién | (Afos)
C1 Residencial 151,47 25 Bueno 70

6.8 CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS

Construccion de un nivel: Residencial: Cubierta: En teja de barro
soportada en estructura de madera. Cielo falso (85%) en cafia brava,
bareque empafietado con barro pulido y pintura, (5%) en poli sombra, (10%)
con tendido de cafa brava. Estructura: Sistema estructural en
mamposteria convencional, sistema de columnas en ladrillo tizon.

Muros: muros en ladrillo con estuco y pintura. Puertas: Una (1) puerta en
madera doble cierre de (0,79m) x (2,20m). Una (1) puerta en madera doble
cierre de (1,00m) x (2,10m). Una (1) puerta en madera de (0,90m) x (2,20m).
Una (1) puerta en madera de (0,78m) x (2,12m). Una (1) puerta en madera
de (0,90m) x (2,20m). Una (1) puerta en madera de (0,90m) x (2,18m). Una
(1) puerta en metélica de (0,82m) x (2,19m). Una (1) puerta en metalica de
(0,98m) x (2,12m). Una (1) puerta en metalica de (0,98m) x (2,17m) con
enrejado metalico en tubo cuadrado de (1") pulgada. Ventanas: Dos (2)
ventanas metalicas con reja y vidrio de (1,00m) x (1,00m) y marco metalico.
Una (1) ventana con reja en madera de (1,00m) x (0,51m) con marco en
madera y angeo. Una (1) luceta en concreto de (0,92m) x (0,47m). Una (1)
luceta en concreto de (0,94m) x (0,82m). Una (1) ventana en madera con
cierre de (0,68m) x (0,60m). Pisos: (85%) en concreto con enchape en
baldosa, (15%) en ladrillo tablén. Cocina y fogén de lefia: Cocina: Muros
enchapado en ceramica a (0,57m) de altura. Meson en L dos niveles de
(3,62m) x (0,61m) x (0,88m) de altura, en concreto con enchape en
ceramica, lavaplatos metalico. Losa inferior en concreto con repello, estuco
y pintura. Pollo en concreto esmaltado de (0.09m) de altura. Fogén de lefia:
(1,47m) x (0,71m) x (0,74m) de altura. Homilla con muros en ladrillo
repellado, tres (3) boquillas en hierro fundido, tendido en losa de concreto
primario soportado con muros laterales e intermedios en ladrillo a la vista.
Anden frontal: De (0,74m) de ancho. En concreto primario. Andenes:
lateral izquierdo, De (0,54m) de ancho, en concreto primario. Lateral
derecho, De (0,50m) x (7,80m), En concreto primario. Corredor posterior en
L, de (1,85m) de largo, piso en concreto primario, cuatro (4) parales en
madera de (0,15m) x (0,15m) x (2,60m) de altura, con soportes de (0,19m)
x (0,19m) x (0,20m) de altura, en ladrillo con repello, estuco y pintura, cuatro
(4) parales circulares en madera de (5"%) pulgadas x (2,66m) de altura con
soportes de (0,19m) x (0,19m) x (0,20m) de altura, en ladrillo con repello,
estuco y pintura. Distribucién: Cinco (5) habitaciones, una (1) sala, una (1)
cocina, un (1) fogén de lefia, un (1) anden frontal, andenes y corredores. El
area de 51,02 m? corresponden a andenes y corredores.

6.9 CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

EDAD

ESTADO DE
CONSERVACION

M1

Rampa de acceso: De (3,40m) x
(3,50m). Losa en concreto con
revestimiento en material de asfalto, tubo
en concreto de (0,60m) de diametro para
desagie.

11,90

10 ,

Bueno

M2

Cerramiento frontal: Enrejado en
esterilla de guadua a (1,65m) de altura,
siete (7) postes en guadua de (1,70m) de
altura promedio.

7.00

Bueno

M3

Cerca frontal: (50%) con enrejado en
esterilla de guadua a (1,70m) de altura,
cuatro (4) hilos de alambre de puas,
(50%) con soportes en guadua de
(1,10m) de altura separados a (1,30m),

13,15

Bueno

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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seis (6) hilos de alambre de puas,
cerramiento en swinglea separados a
(1,10m).
Via de acceso: De (2,90m) de ancho.
M4 | Acceso vehicular con capa de rodadura .75 m?2 10 Bueno
en material de afirmado.
Porton de acceso: De (347m) x
(1,60m). Doble nave con Marco en
angulo metalico de (1), enrejado en
s varilla de (%) , soportes laterales en 1,00 b " Bueno
concreto de (0,22m) x (0,13m) x (1,38m)
de altura. _
M6 Plataforma: De(8,_14m)x(7,95m). Piso 64.79 m? 12 Biions
duro en concreto primario.
Cuneta perimetral: De (0,50m) x
(0,10m) de profundidad. Losa en
M7 | concreto primario. Bordillo posterior y 8,30 m? 12 Bueno
lateral en concreto de (0,26m) x (0,40m)
de altura.
Cuneta lateral: De (5,70m) x (0,50m) x
(0,0,256m) de profundidad. Losa en
M8 | concreto primario, bordillo lateral en 399 . m? 12 Bueno
concreto con piedra a la vista de (0,36m)
x (0,42m) de altura
Cerca frontal: Postes en guadua
separados a (1,30m), cinco (5) hilos de
o alambre de puas, enrejado con esterilla 785 . m 8 Bueno
de guadua a (2,00m) de altura promedio.
Cerramiento frontal: Cinco (5) postes
en guadua de (1,43m) de altura
M10 | separados a (2,00m), tres (3) hilos de 10,00 m 8 / Bueno
alambre, tres (3) postes en madera
rolliza de (1,43m) de altura
6.10 CULTIVOS, Especie Descripcion Cantidad | Unidad
ESPECIES Veranera en buen estado
Viranen fitosanitario. 3 Un
Jabonera en buen estado
Jabonera Mossnbaro. 5 Un
. Palma roja en buen
Faime o estado fitosanitario. " Un
Duranta en buen estado
e fitosanitario. S Un
: Séabila en buen estado
Sabila Eoaaniisic. 1 Un
] Palma China en buen
Palma China ettarc Mosaritario: 3 Un
Palo blanco ®0,15 en
Palo blanco 0,15 Biusn sutado Mossiterio. 1 Un
Mango @060 en buen
Maihge 40,80 estado fitosanitario. 2 Un
Mango @=0,70 en buen
Mange =070 estado fitosanitario. t Un
Palma areca en buen
e areca estado fitosanitario. 12 Un
< Palma cinta en buen
PRI Chiia estado fitosanitario. 1 Un
Guayabo araza Guayabo araza ®<10 en 1 Un
<10 buen estado fitosanitario.
AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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Guanabano @025 en

Guanabano ®0,25 | | oo ado fitosanitario.

1 Un

Nota: Las especies frutales evidenciadas en el predio se encuentran en
estado de produccion.

7. METODOS VALUATORIOS

ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420
del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23

de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la
siguiente metodologia:

PARA EL TERRENO

Articulo1°.-Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

PARA LAS CONSTRUCCIONES
Articulo3°.-Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalulo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de

hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

No. Fuente | Localizacién Fuente Toléfono | Valor Pedido | Aros de

= Area Construida
emenoc

312 276 08 24 | $ 395.000.000 5215 m om?

RS ey Ilq'-‘- i Oraog Lo NIMUED y L Q1 = s %mm 1mm‘ ul“’
minutos de la va St tan LAl M s

Panamencana.

3 c g 25/ fwerws doomos com.colde/82 2868
ariiai mi Futn oo

“=13113605334 | § 85.000.000 565 m| 45

8.2 DEPURACION DEL MERCADO:

No. Fuente | Valor Pedido mxn n.::::'ao ::—: - comm
1 $ 395.000.000. 5% $ 375.250.000 5215 m? om?
2 $ 95.000.000 T% $ 88.350.000 1.200 m* 0om?
3 $ 85.000.000 20% $ 68.000.000 565 m? 45 m?|
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9.

INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

El procedimiento de encuestas solo es aplicable cuando no exista mercado, y en caso de
encontrarse ofertas o que el uso normativo lo permita, debe aplicarse el método

respectivo. De lo contrario quedaria invalidado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

101 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION):

No. Fuents Valor total Am_ Vr. m* Vr.Total | ValorTotal | Area de vr. m?
depurado Construida Construc. | Construccién Terreno Terreno Terreno

1 $ 375.250.000. om? s -|s -] § 375.250.000 5215m| § 71.956.

2 $ 88.350.000 om?$ -1s -1§ 88.350.000 1.200 m?} § 73.625

3 $ 68.000.000 45m’l'$  603.000($ 27.135.000$ 40.865.000 565 m?} § 72.327

Promedio $ 72,636

Deswacion Estandar $ B76

Coeficiente de Variacion 1,21%

Limite Superior $ 73.512

Limite Inferior $ 71.760

Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 72.600

Se adopta el valor del promedio encontrado en la zona ($72.600 por metro cuadrado)

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote en Santander de Quilichao, ubicado al sur del barrio San Bernabé con
acceso a través de la via Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 5.215 m%

Oferta 2: Lote en Santander de Quilichao, sector Altamira con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 1.200 m?.

Oferta 3: Finca en Santander de Quilichao, vereda Alegria con acceso a través de la via
Panamericana. Cuenta con un area de terreno de 565 m? y una construcciéon de 45 m?
acorde a lo informado en llamada telefonica y lo evidenciado en el registro fotografico del
inmueble.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

Dado que fue posible estimar el precio del terreno en bruto por las condiciones de
mercado, no es necesario aplicar el Articulo 15 de la Resolucién 620 de 2008.

10.4 SERVIDUMBRES:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 132-18818 el predio no cuenta con
servidumbres.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS,
ETC.):

El area requerida no cuenta con zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

111 COSTOS DE REPOSICION:

La determinacién de los costos de las construcciones ubicadas dentro del area requerida
se realiza mediante la Metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de
los materiales y la tipologia constructiva, lo que produce como resultado el valor final
adoptado. Como fuentes de los precios se tomaron el indice de precios de la vivienda
nueva (IPVNBR) de Cali emitido por el Banco de la Republica de Colombia del afio 2024,
el sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la
actividad de la ingenieria civil en el departamento del Cauca - DATACAUCA, que se
encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca, y los Andlisis de
Precios Unitarios para el departamento del Cauca, publicados por el Instituto Nacional de
Vias — INVIAS.

11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI):

cmmt[nvmmgmonemnxﬁummvm

EN DEPRECIA

sescupon | eoao VoA A0 B Hesraoo| ST e | epmeomion | LA | i
C1 - Construccion 25-| 70 6% 2 26,15% .| § 851.100| § 2251781 $ 635922 % 635.900
M1 - Rampa de acceso 10 7| 30 33% 2 2419% | § 21000 $ 53450} § 167.5401 § 167.500
M2 - Cemamiento 8 15 53% 2 42,40% | § 96.900| § 4108618 55814| § 55.800
M3 - Ceraca frontal 15 53% 2 4240% | § 61.700| § 261618 355391 § 35.500
M4 - Via de acceso 10 .| 30 3% - 2 2419% | § 6100 | § 14761 § 4624 | 8 4.600
M5 - Porton 10 0 2% 2 1422% | $ 830700} $ 1181261 $ 712574] § 712.600
M# - Plataforma 12 30 40% 2 2082% |$ §8300| § 17.385} § 40915] § 40.900
M7 - Cuneta 12 30 40% 2 2982% | 8 175.5001 $ 52334| 8 123166 | § 123.200
M8 - Cuneta 12 30 40% 2 2082% | $ 192200} $ 573141 8 134886 § 134.900
M8 - Cerca frontal 8 - 15 53% 2 42,40% | $ 78.200| § 3315718 45043|°% 45.000
M10 - Cerramiento frontal 8 15 53% 2 4240% | § 42000} § 17.808 | 3 24192| 8§ 24200
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:

En la valoracién de los cultivos o especies, de conformidad con lo dispuesto en el literal
C del articulo 22 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, (compilado en el Decreto
Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015), se considera su variedad, densidad, vida
remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo, estado fitosanitario y
productividad asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD| UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Veranera 3,00 Un $ 31.7001 $ 95.100
Jabonera 5,00 Un $ 28,1004 $ 140.500
Palma roja 11,00 Un $ 2029001 $ 2.231.900
Duranta 5,00 Un $ 31.7001] & 158.500
Sabila 1,00 Un $ 13.700| $ 13.700-
Palma China 3,00 Un $ 2029001 $ 608.700
Palo blanco ®0,15 1,00 Un $ 70.000| $ 70.000
Mango ®0,60 2,00 Un $ 230.200| $ 460.400
Mango @=0,70 1,00 Un $ 230.200| $ 230.200
Palma areca 12,00 Un $ 2029001 $ 2.434.800
Palma cinta 1,00 Un $ 2029001 $ 202.900
Guayabo araza ®<10 1,00 Un $ 57.5001 $ 57.500
Guanabano ©0,25 1,00" Un $ 1918001 $ 191.800

VALORTOTAL| S 6.896.000
AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaltio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes en
la asignacion del valor comercial del inmueble.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo agropecuario,
recreacional, institucional y de vivienda.

El sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia eléctrica y acueducto
veredal.

El predio presenta una topografia definida como Plana 0 - 7%.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha

El valor que asigna la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltos de Colombia Sede
Pasto a los inmuebles valuados siempre es el que corresponderia a una operacion
de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuarse la operacion o transaccion comercial, sin
consideracién alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

El avaltio practicado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltios de Colombia
Sede Pasto corresponde al precio comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado por una propiedad, de acuerdo con
sus caracteristicas generales y su localizacion, y actuando ambas partes libres de
toda necesidad y urgencia.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otra indole, la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Avaltos de
Colombia Sede Pasto desecha evaluar tales criterios en el andlisis y considera que
los inmuebles estan sin ocupacién asumiendo que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas facultades que de éste se deriven.

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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14. RESULTADO DE AVALUO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion: .

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL
ITEM CANTIDAD| UNIDAD | VR. UNITARIO SUBTOTAL

Terreno 123,71 m* $ 72600 $ 8.981.346
C1 - Construccion 151,47 m? $ 635900 | $ 96.319.773
M1 - Rampa de acceso 11,90 m* $ 167.500 | $ 1.993.250
M2 - Cemramiento 7,00 m $ 55.800| $ 390.600
M3 - Ceraca frontal 13,15 m $ 35500( $ 466.825
M4 - Via de acceso 7.75 m? $ 4600] $ 35.650
M5 - Porton 1,00 Un $ 712600 $ 712.600
M6 - Plataforma 64,79 m? $ 40.900 | $ 2.649.911
M7 - Cuneta 8,30 m* $ 123.200 | $ 1.022.560
M8 - Cuneta 3,99 m* $ 134900| $ 538.251
M9 - Cerca frontal 7,65 m $ 45.000| $ 344 250
M10 - Cerramiento frontal 10,00 m $ 24200| $ 242.000
Cultivos y/o Especies 1,00 Gl $ 6.896.000 | $ 6.896.000

VALORTOTAL| § 120.593.016

RESUMEN
iTEM SUBTOTAL

Terreno $ 8.981.346
Construcciones Principales $ 96.319.773
Construcciones Anexas $ 8.395.897
Cultivos y/o Especies $ 6.896.000

VALORTOTAL| $ 120.593.016

SON: CIENTO VEINTE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL DIECISEIS
PESOS ($ 120.593.016) M/CTE.

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

AVALUO COMERCIAL MAS DANO EMERGENTE

iTEM SUBTOTAL
Avaltio Comercial $ 120.593.016
Dario Emergente por Notariado y Registro $ 2.587.100
VALOR TOTAL | $ 123.180.116

SON: CIENTO VEINTITRES MILLONES CIENTO OCHENTA MIL CIENTO DIECISEIS
PESOS ($ 123.180.116) M/CTE.

La valuacién no crea valor, sino que mide los aspectos que influyen en el valor tanto

factores intrinsecos como externos al inmueble. Rioh Temporu| 46

NIT 200 359 350-7
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE {W’ALOOS DE COLOMBIA SEDE
PASTO DEJA CONSTANCIA QUE NO TIENE INTERES ACTUAL O CONTEMPLADO EN
EL INMUEBLE AVALUADO.

Santander de Quilichao, marzo de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el paragrafo segundo del articulo 24 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avaliio
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o,
impugnacion de este (...)", siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

@idn_ Temporal 46

13 AGD 2024
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'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA
Afiliada a Asolonjas

' 15. ANEXOS
151 REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO

C1 CONSTRUCCION

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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C1 CONSTRUCCION

C1 CONSTR}.I(_:ION

M1 RAMPA DE ACCESO

T

__C1 CONSTRUCCION _

C1 CONSTRUCCION

M2 CERRAMIENTO
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

M5 PORTON

M4 ACCESO

P
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M9 CERCA

M10 CERRAMIENTO

PLATAFORMA
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas
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15.2 PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES

’I’;’ 'CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO C1 - VIVIENDA
o1 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 |1 y para edif. 151.47 m2 s 2800 § 3maez
1.01.0362 . |Descapote @ magquina hasta 30 cm. 151,47 m2 S  as00] 5 742203,
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 , |E> & @i en comun 16.85 m3 s 20100 5 338ees|
1.03,0380 ' |Vigas de en 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo 7.72 m3 s 77410| s so7eosz)
1.04.0383, [Acero de refuerzo 420 MPa (S0000 psi), incluye amare e 1978.46 kg $ 4600 § 9100916
03 ESTRUCTURAS
130201 ' |COLUMNA AMARRE MURO 15.00 ML s 45700 § 700,500
1.04.0383 |Acero de 420 MPa (60000 psi). ye amame e 130522 kg $ 4 $ 600401
MED105, |[MEZCLA CONCRETO 1:2.3 3100 PSI 21 MPA 5.55 M3 s uagg_' B zm.ml‘
130111 - [MALLA ELECTROSOLDADA 111,08 KLS $ 8200 § 910856
04 |MAMPOSTERIA Y PANETES
1,06 0560 -|Muro en ladrilio comun en Soga 100,22 m2 S 56500| 5 5662430
1.08.0403 {Pafiete para muros con 1:3 15cm 200,44 m2 5 18300 § 3688052
[ CUBIERTAS
180706 - [TEJA BARRO NORMAL 151,47 M2 $ 43400 $ 6573.708|
181211 [INSTALACION TEJA BARRO 151,47 [H $ 15300 $ 237491}
180204 . |[ENTRAMADO TEJA BARRO CANABRAVA 151,47 M2 $ 17800 $ 2606 166
1.13.0431, |E de pars teja de barro 98,46 m $ 35900) $ 3534714]
180500 - |C F CANA BRAVA Y BAHAREQUE 128,75 M2 $ 48900 $ 6205875
* - |Polisombra Negra 80% 1.0mt x 4.0mt (L x A) Anti-UV 7.57 M2 s 2748] § 20 802}
180412 . |C.F MADERA LISTON MAGH PINO CIPREX-MADER 15,15 (& $ 60500] 8§ 918675
1.14 0438 |Entramado madera para cielo raso 151,47 m2 $ 21400 § 3241458
181207, [INSTALACION CIELO FALSO EXSTENTE 151,47 M2 § 1. S 1,666 170]
1.08.0400 |Pafiete con morero 1.3 para con malla. Esg 1.5 cm 151,47 m2 $ 26000] § 4074543
06 PISOS Y ENCHAPES |
1.06.0577 |Placa base en 17 MPa (2500 psi) (e=0 08 m) 151,47 m2 $ 48600) § 7361.442]/
200508 - |BALDOSA VINILO 30X30 1.6 MM 128,75 M2 $ 46800 5 6025500|
200314 - |TABLON GRESS 20000 272 M2 $ 74900 $ 1.701.728)
190505 ' |CERAMICO PISO-PARED 20-50020-50CM 0,75 M2 $ 71500] s 1585128]
190504~ [CENEFA CER - LISTELLO COC 4 COMPL 25 C 14,50 ML $ 20800 §  427.750]
190541 |[RESANE CERAMICA 14,50 ML $ 26700 § 387150
o7 SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 [PUNTO SANITARIO PVC 1,172 [V] 3.00 PTO S 24 s 74,700
160801~ [PUNTO AGUA FRIA PVC 172 4,00 PTO S 51.100] § 204400
250710 [LAVADERO PR CONCRETO 100X 80-TOX15-20C 1,00 UND $ 1e6100] 8 188100}
140404  [MESON EN CONCRETO He8 1-10CM 4,42 M2 $ 1831000 § 720002
190516 [ENCHAPE CERAMICA 21.0-40 0 MESON [ ML $ 20400 5 208622
250708 |mvmumsa.m 50X B0CM PESTA GRIFO 1,00 UND $ 125600| §  125600|
250525 0 SENCILLO LAVAPLATOS LINEA MEDIA 1,00 UND s 99500 $ 99,500
161005 |[TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND $ 824500 $ 824 500|
1.06.0581 [Anden en concreto de 21 MPa (3000 PSI) e= 0 10 m y jud 811 m2 $ 69300l § 562023}
o8 |INSTALACIONES ELECTRICAS |
170532 |SALIDA 81PVC _ .00 UND $ 141200] $ 1.270800
170722 |SAL TOMA 120 PVC 9.00 UND 96.600| § 889,200
09 Y MUEBLES EN MADERA |
210174 [NAVE MAD TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 6,00 UND $ 220600 § 1mw61
210903 [MARCO MACHARE 80-80 H=210C 6,00 UND s 207 S 1243
210101 [COLOC. PUERTA MADERA 6,00 UND $ u% s nﬂ
10 METALICA | |
221237 |NAVE ALUM ENTAMBORADA-LLENA BAT 3.00 M2 $ 632300 § 1.896900]
221301 [MARCO ALUM. 0.61-0 80 M LISO C/LUCETA 3.00 UND $ 281300 § 843900
220903 [INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 3,00 UND $ 38700 § 116100
220804 [INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 3.00 UND 5 19 s 58 500
220102 [VENTANA LAM VIDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 10,80 M2 $ 291100] § 3143 880|
|MARCO VENTANA LAM CEL H >0.51 M CAL 20 10,80 M2 $ 151000 § 1.630 80O
220006 [INSTALACION VENTANA EXNSTENTE LAMINA 10,80 [ $ 22400 § 241920
11 PINTURAS Y ESTUCOS
290110 [ESTUCO PLASTICO MURG [PASTA] 200,44 M2 S 11300| 5 2284973
290303 [VINILO MURO TIPO 1 [2M] 200,44 M2 $ 7300 § 1463212
Total Costo Directo  § 104.347 026
AlU 25% $ 26086
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 130,433,
Costo de Reposiciénporm® § 861120
Valor Adk por m* (Aj alaCe ) $ 861100
Fuentes Precios:
“Banco de la Repib lica de Colombia Indice de precros de la wwenda nueva (IPYNBR) de Cal htips. & e Procios o
nueva-ipvnbr
* DafaCavca mmbmam*mwmam,—'- ala de ln cnal en el de del Cavca,
que se encuenira on CONSirucCIon por  parie de s Gobernacdn dei Cauca hitps. a Y
“Pofisombra Negra 80% 1.0mix 4 0mt (L x A) Anb-UV hitps & 34550 gre-80- 10mit-x-40mi-l-x-a-

anfi-uwd34558/

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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/17 1CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M1 - RAMPA DE ACCESO
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
1.01.0361 |Localizacion y replanteo para edificaciones 11,90 m2 $ 2.600{ § 30.9401
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 11,90 m2 $ 48600 § 578.340
B0015251 |[Tubo concreto reforzado 600mm (clase Il) 3.50 m $ 452000 § 1.582.000
Total Costo Directo $ 2.191.280
AlU 20% § 438.256
Costo Directo + Costo Indirecto $ 2.629.536
Costo de Reposicion porm?® § 220.969
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 221.000
Fuentes Precios:
*Banco de Ila Republica de Colombia. Indice de precios de la wvivienda nueva (IPVNBR) de Cali
https/Avww.b anrep.gov.coleste isti fndice-precios-viviend. ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de tos de ir vuctura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se ncuentra en  construccion por parte de la Gobemacién del Cauca.
httos.datacauca.gov.co/apu/apu/apufquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M2 — CERRAMIENTO
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 11,55 M2 $ 24200| S 279.510
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 14,00 UND $ 20400f S 285.600
Total Costo Directo  § 565.110]
AlU 20% § 113.022
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 678.132
Costo de Reposicion porm $ 96.876
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 96.900
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ila vivienda nueva (IPYNBR) de Cali

https:#www.b anrep.gov.co/es/estadisticasfindice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.
* DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el

departamento del Cauca, que se encuenltra en construccion por parte de Jla Gobernacion del Cauca.
hitps:#datacauca.gov.co/apufapu/apuiguery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M3 — CERRAMIENTO
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 11,18 M2 S 24200f $ 270.556
300210 |CERCO GUADUA H= 70-80CM 12,00 UND $ 20400, $ 244 800/
301209 |ALAMBRE DE PUAS # 12.5 - 1 HILO 65,75 ML $ 1.100| § 72.325
300224 |ARBOL SWINGLEA PEQUE 12,00 UND $ 7400 $ 88,800
Total Costo Directo $ 676.481
AlU 20% $ 135.206
Costo Directo + Costo indirecto $ 811.777|,
Costo de Reposicionporm $§ 61.732
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 61.700

Fuentes Precios:

*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ia
htips./mww.b anrep.gov.co/esfestadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistera de base de cosfos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
deparfamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de Ja Gobemacion del Cauca
htips:/#datacauca gov co/apu/apu/apusquery

vivienda nueva (IPVNBR) de Cali

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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7 1CORPORACION LONJA DE AVAL UOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M4 — VIA DE ACCESO
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
2.311.0356 |Afirmado. Incluye transporte 5 Km. 0,62 - m3 $ 63200 $ 39.184
Total Costo Directo  $ 39.184
AlU 20% % 7.837
Costo Directo + Costo Indirecto  $ 47.021
Costo de Reposicion porm* $ 6.067
Valor Adoptado por m? (Ajustado a la Centena) $ 6.100
Fuentes Precios:
*“Banco de la Republica de Cotombia Indice de precios de Ja wvivienda nueva (IPVNBR) de Cali
hitps:/Avww.b p.gov.coles/estadisti precios-vivienda-nueva ] br.

* DataCauca. Sistema de base de coslos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construcciéon por parte de la Gobemacién del Cauca.
https:#datacauca.gov.co/apu/apu/apulquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M5 - PORTON DE ACCESO

cobico | ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR TOTAL
301104 |DIAGONAL-HORIZ ANGULO 1/4" X 1" 2375 . ML $ 15000{ $ 356.250
B0014701 |Varilla corrugada No. 6 12,00 m $ 11.900f $ 142 800/
m Bisagra Piston 1/2pg 2und 4,00 Und $ 7.950{ $ 31.800
B0015010 |Soldadura 7018 2,00 kg $ 18.300| $ 36.600
1.04.0384 zulm:;r;as en concreto 21 MPA (3000 psi). No incluye 0,08 - s 856.200] s 68.496
Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye
1.04.0383 [ e o immwd‘n_ P, el 12,24 kg $ 4600 § 56304
Total Costo Directo  $ 692.250/
AlU 20% $ 138.450
Costo Directo + Costo Indirecto $ 830.700
Costo de Reposicion porUn $ 830.700
Valor Adoptado por Un (Ajustado a la Centena) $ 830.700
Fuentes Precios:
‘Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de Ila vivienda nueva (IPVNBR) de Cali.
https/Mww.b anrep.gov.co/esiestadisticas/indi ios-vivienda-nueva-ipvnbr.

* DataCauca. Sistema de base de costos de rn#aes&udum que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de Ila Gobemacién del Cauca.
htips./datacauca gov.co/apu/apu/apuiquery

**Bisagra Piston 1/2pg 2und htips/Aww.homecenter.com co/homecenter-co/product/16093/bisagra-piston-1-2pg-2und/16093/

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M6 - PLATAFORMA
CcODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR UNIT. | VR TOTAL
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 1,00 m2 $ 48600] $ 48.600(
Total Costo Directo  $ 48.600|,
AlU 20% % 9720
Costo Directo + Costo Indirectoe $ 58.320
Costo de Reposicion porm?* $ 58.320
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 58.300
Fuentes Precios:
“Banco de la Repablica de Colombia. Indice de precios de Ia vivienda nueva (IPVNBR) de Cali
htips./mww.banrep.gov.co/es/estadisticas/indice-precios-vivienda-nueva-ipvnbr.

" DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y referencia a la actividad de la ingenieria civil en el
departamento del Cauca, que se encuentra en constuccion por parte de la Gobemacién del Cauca.
htips:#datacauca.gov co/apu/apu/apufquery

AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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7/ TCORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

Afiliada a Asolonjas

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M7 - CUNETA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD UNIDAD VR. UNIT. VR. TOTAL
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 8,30 - m2 $ 48600 S 403.380
2.672.0189 |x 0,25m x 0,15m; incluye la preparacion de la superficie de 10,38 m $ 78100} § 810.678]
Total Costo Directo §  1.214.058
AlU 20% $ 242 812
Costo Directo + Costo Indirecto $§  1.456.870
Costo de Reposicion porm? $ 175.527
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) § 175.500
Fuentes Precios:
‘Banoodelaﬁepubkmdaf)mom Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https.Awww.banrep. gov.co/esfestadisticasindi
precios-vivi eva-pvnbr
* DataCauca. Sistema de base de costos de infraestructura que sirve de soporte y ref fa a la actividad de la ing civil en el

departamento del Cauca. que se encuentra en construccion por parte de la Gobernacion del Cauca. hitps Adatacauca. gov co/apu/apu/apulquery

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M8 CUNETA
coDIGO | ACTIVIDAD CANTIDAD | uNIDAD | VR UNIT. [ VR. TOTAL
1.06.0577 |Placa base en concreto 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 3,99 m2 $ 48600 $  193.914
2.672.0189 |x 0,25m x 0,15m; i 570 - m $ 78_100| $ 445170
Total Costo Directo  $ 639.084
AlU 20% §$ 127.817
Costo Directo + Costo Indirecto  § 766.901
Costo de Reposicion porm?* § 192.206
Valor Adoptado por m* (Ajustado a la Centena) $ 192.200
Fuentes Precios:
*Banco de la Republica de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. https:Awww.b anrep.gov.co/essestadisticas/indice-
precios-vivienda-nueva-ipwnbr.

* DataCauca. Sithmadlamdlm:hmmmmmorhymmlhmwdadde.'amgunuﬁadwrmef
departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. https./datacauca gov co/apu/apu/apu/query

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M9 - CERCA
cODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
100105 |CERRAMIENTO ESTERILLA 15,30 M2 $§ 24200/ $  370.260|
100104 |[CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 7.65 ML $ 16.800|- §  128.520]
Total Costo Directo $  498.780
AlU 20% $ 99.756
Costo Directo + Costo Indirecto $ 598 536
Costo de Reposicion porm $ 78.240
Valor Adoptado por m (Ajustado a la Centena) $ 78.200
Fuentes Precios:

'BlmdehRepdbﬁcachdombm. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali https.Mww. banrep.gov.colessestadishi

ueva-ip

"DchCauca wambmﬂmammmmmmymhrunacafcldwdcddohmmmdadw.'onc.'

departamento del Cauca, que se encuentra en construccion por parte de la Gobemacion del Cauca. hitps /idata gov.co/apu/apu/apuiquery
COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO M10 - CERCA
CODIGO ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR TOTAL
300210 CERCO GUADUA H= 70-80CM 10,00 UND $ 20400{ S 204 .000
100104 |CERRAMIENTO ALAMBRE PUAS 5 HILOS 10,00 ML $ 16800 § 168.000
301209 ALAMBRE DE PUAS # 12.5 - 1 HILO -20,00 - ML $ 1.100[. $ -22.000
Total Costo Directo § 350.0001
AlU 20% S 70.000/
Costo Directo + Costo Indirecto $ 420.000
Costo de Reposicidbn porm  $ 42.000
Valor Adeptado por m (Ajustado a la Centena) $ 42.000
Fuentes Precios:
*Banco de la Rspubﬂm de Colombia. Indice de precios de la vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps:#www.b anrep.gov coles/estadisticas/indice-
'DshCauca Slssema;eblsade de infra que sirve de sop y refe a la actividad de la ingenieria civil en e/
departamento del Cauca, que se en struccion por parte de la Gobemacion del Cauca. hiips #datacauca.gov.colapu/apu/apusquery
AVALUO PREDIO POSQ-4-1071A
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16.3 SOPORTE ESPECIES
16.4 FRUTALES

Desarrolio Produccion Decadencia
e e ad Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Mango $ 138100/ $ 96.700| § 20700 $230200{ § 161.100| § 24200/ $ 92100 $ 64400| $ 13.800
Guayaba Araza $ 345001S 24200/ 5200{$ 57500/ $ 40300/'S 6000{$ 23000{$% 16100|% 3500
Guanabana $ 115100| § B0600| § 17.300} $191800| § 1343001 § 20100/ $ 767004 % 53700 $ 11.500

Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctnico El Quimbo, Comisidn Triparsta IGAC - Emgesa SA ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet gov.co

* Asociacion Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

155 MADERABLES.

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
de Ma
Tipo dera | Menor o Igual a 0,31-0,59 0,60 - 0,80 Mayor o igual a
0,30 0,81
Primera $ 172.000 | $ 394.000.| $ 954.000 | $ 1.559.000
Segunda s 70.000 | $ 163.000 | $ 394.000-| $ 644,000
Sombra $ 36.000 | $ 82.000 | $ 197.000 $ 322.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Palo blanco Segunda 015m ° $ 70.000
Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http /#m aderas.ut edu.co/com ercializ acion/fpagina_com_item s php ?tema=5 &sublema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
hmsmtmlnmm.m.mm%mmwmm;wx
* Federacidn Nacional de Industriales de la Madera. htips.Medemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
hitps:/www.indexm undi.com fes/precios-de ado/?mercancia dera-dura& 5=60& da=cop
* Organizacion Intemacional de las Maderas Tropicales. hifps/Aww itto intles/

15.6 ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad

Veranera $ 31.700 Un
Jabonera $ 28.100. Un
Palma roja $ 202.900. Un
Duranta $ 31.700- Un
Sabila $ 13.700 Un
Palma China $ 202.900- Un
Palma areca $ 202.900 Un
|Palma cinta s 202.900 Un
Fuentes Precios:

* Establiecimiento, Manejo y Utilizacién de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOQICA. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Infor ién y C icacion del Sector Agropecuano Colombiano. www.agronetgov.co
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15.7 CONSTRUCCION OFERTA DE MERCADO 3

COSTO DE REPOSICION COMO NUEVO DE LA CONSTRUCCION - FUENTE No. 3
cODIGO l ACTIVIDAD CANTIDAD | UNIDAD | VR.UNIT. | VR. TOTAL
01 PRELIMINARES DE OBRA
1.01.0361 _|Localizacion y replanteo para edificaciones 45,00 m2 $ 2600 § 117.000]-
1.01.0362 [Descapote a maquina hasta 30 cm. 45,00 m2 $ 4900 $ 220.500
02 EXCAVACION Y CIMENTACION
1.01.0364 |Excavacion manual en material comin 4,40 m3 $ 20100 $ 88.440
1.03.0380 |Vigas de cimentacion en concreto 21 MPa (3000 psi). No incluye refuerzo. 3,00 m3 $ 774100 § 2322300
1.04.0383 |Acero de refuerzo 420 MPa (60000 psi), incluye figurado, amarre e instalaci] 301,61 kg $ 4600 $  1.387.406|
04 [MAMPOSTERIAY PARETES
120501 [LOSA PREFABRICADA H=10CM 492 45,00 [ $ 108.300] § 4873500
05 CUBIERTAS
180816 |TEJA ZINC 40,50 M2 $ 28700 $ 1162350
180209 |ENTRAMADO TEJA ZINC 4,50 M2 $ 55500 $ 249.750
06 PISOS Y ENCHAPES
1.06.0577 |Placa base en c 17 MPa (2500 psi) (e=0.08 m). 39.35 m2 $ 48600/ § 1912410
07 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
150501 [PUNTO SANITARIO PVC 1,1/2 [V] 7,00 PTO $ 24900 § 174.300
150508 |PUNTO SANITARIO PVC 6" [CODO] 2,00 PTO $  208.000] § 416.000]
250450 |COMBO SANITARIO LINEA MEDIA [S+L+G+l 2,00 JGO $ 635600 $  1.271.200
250810 [INSTALACION SANITARIO 2,00 UND $ 28800 § 57.600
160801 |PUNTO AGUA FRIA PVC 172 8,00 _ PTO $ 51100 § 408.800
250444  [LAVAMANOS COLGAR PEDESTAL LINEA MEDIA 2,00 JGO $ 186.700] 373.400
250518 [GRIFO LAVAMANOS LINEA MEDIA SENG 2,00 UND $ 52600 § 105.200|
250807  [INSTALACION LAVAMANOS 2,00 UND $ 28500 § 57.000
250522 |MEZCLADOR DUCHA LINEA MEDIA 200 UND $ 121000 § 242 000
250104 [INCRUST.CERAM JGO 4 PZESTILO (A) 2,00 JGO $ 115600] $ 231.200
250806 |INSTALACION INCRUSTACION CERAMICA 2,00 UND $ 8900 § 17.800
240311 |DIV.METALICA BANO LAM.COLD ROLL C.18 LL. 5,88 M2 $ 310700 $  1.826.916
250710 |LAVADERO PR.CONCRETO 100X 60-70X15-20C 1,00 UND $ 166.100] § 166.100|
140404 |MESON EN CONCRETO H=8 1-10CM 2,40 M2 $ 163.100) § 391.440
250708 |LAVAPLATOS A.INOX. 50X 60CM PESTA GRIFO 1,00 UND $ 125600 § 125600
250525  |GRIFO SENCILLO LAVAPLATOS LINEA NEDIA 1,00 UND $ 99500 s 99.500
161005  |TANQUE AGUA 1000 LTS PLASTICO-COMPLETO 1,00 UND $ B24.500] § 824,500
08 |INSTALACIONES ELECTRICAS
170533 |SALIDA S2 PVC 9,00 UND $ 155200 $  1.396.800
170722 |SAL TOMA 120 PVC 4,00 UND $  98.800] § 395.200
170725 |SAL TOMA 120 EMT ZONA HUMEDA 5,00 UND $ 191700 § 958.500
09 CARPINTERIA Y MUEBLES EN MADERA
210174 |NAVE MAD.TRIPLEX 4MM 60- 75CM-NORMAL 3,00 UND $ 220600 $ 661.800)
210903  [MARCO MACHARE 80-90 H=210C 3,00 UND $ 207.200] § 621.600
| 210101 |COLOC.PUERTA MADERA 3,00 UND $  68.100] § 204.300
10 CARPINTERIA METALICA
221237 [NAVE ALUMENTAMBORADA-LLENA BAT. 1,00 M2 $ 632300 § 632.300
221301 |[MARCO ALUM. 0.61-0.80 M LISO C/LUCETA 1,00 UND $ 281300] § 281.300
220903 |[INSTALACION MARCO PUERTA LAMINA CAL 20 1,00 _ UND $ 38700] § 38.700
220904  |INSTALACION NAVE PUERTA LAMINA 1,00 UND $ 19500 § 19.500
220102 [VENTANA LAMMDRIO SENCILLA CAL 20 COR. 7,20 M2 $ 291.100] $§ 2095920
220202 |MARCO VENTANA LAM.CEL H >0.51 M CAL 20 7,20 [ $ 151000 $  1.087.200
220906 [INSTALACION VENTANA EXISTENTE LAMINA 7.20 ] $ 22400 § 161.280|
Total Costo Directo $  27.676.612
AlU 25% $ 6.919.153
Costo Directo + Costo Indirecto §  34.595.765
Costo de Reposicion porm* § 768.795
Valor Adoptado por nv* (Ajustado a la Centena) $ 768.800
Fuertes Precios :
“Banco de la Repiblica de Colombia. Indice de precios de /a vivienda nueva (IPVNBR) de Cali. hitps.Aww.banrep. gov. dlistic o i va-ipwnb
‘Mcam.wlﬂenluﬂlmmdnhhcmqmmdem, e ia & la de fa i i civil en el de del Cauca, que se sncuentra en
construccidn por parte de la del Cavca. hitps-dt, fa ™

15.7.1 DEPRECIACION OFERTAS DE MERCADO

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - CONSTRUCCIONES FUENTES

EDAD EN % DE VALOR VALOR
DESCRIPCION BAD VIDA (ML VIDA ESTADO DEPRECIACION ci6 CEPRECIACION VALORFINAL | VALORADOPTADO
Fuente No. 3 15 50 30% 2 21,53% $ 768800 $ 1655511 % ms.zagl 5 603.000
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 y 1044 DE 2014

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO

CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 120.593.016|
Salario Minimo Mensual Legal Vigente $ 1.300.000
Valor de la UVT $ 47.065
Numero de Zonas de Terreno a Comprar 1
Derechos Notariales $ 1.200.800
Derechos Notariales por Compraventa $ 389.000
Derechos Notariales por Declaracion de Area Restante $ 81.900
Copia Original en Papel de Seguridad $ 80.000
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 425.000
IVA $ 185.400
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 39.500
Impuesto de Registro $ 776.300
Impuesto de Registro por Compraventa $ 603.000
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 173.300
Derechos de Registro $ 610.000
Derechos de Registro por Compraventa $ 497.400
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 26.800
Apertura de Folios $ 13.900
Constancia de Inscripcién $ 15.700
Compra de Certificados $ 44.200
Conservacion Documental $ 12.000
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 2.587.100

Notas:

1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucion No. 773 del 26 de enero de 2024 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucion No. 376 del 19 de enero de 2024 de la SNR.

3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Decreto 650 de 1996.
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