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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 121 defecha 29  de oclshiQ . ge201s.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
namero siete, la adquisicién de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.AS.

HACE SABER

Que el dia trece (13) de septiembre de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-0537-01-18 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
ZOILA ROSA NANDAR DE MIRAMA para la adquisicion de un area de terreno a segregarse
del inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a
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San Juan de Pasto, 13 sepliembre de 2018

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ZOILA ROSA NANDAR DE
MIRAMA

ELVA PATRICIA PEREZ LUCANO

JOSE FRANCISCO MIRAMA NANDAR

LUIS HUMBERTO MIRAMA ANDRADE

(En calidad de usufructuaric)

ANGEL EUDORO MIRAMA NANDAR

(En calidad d= Nudo propietano)

Predio denominado "GUAITARA CHIRIMOYQ" (seglin F.M.| y catastro),
‘Guaitara Chirimoya” (Segun Titulo}

Veraeda Pedregal, Municinio de Imuas.

Departamento de Narifie

Referencia.  Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No, 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2016 Proyecto Rumichaca - Pasto.

Asunto: Oficlo por el cual se dispone la adquisicién de un area de terreno a
segregarse del predio denominado “GUAITARA CHIRIMOYO" (segun F.M.1y
catastro), Guaitara Chirimoya (Segan Titulo), ubicado en la Vereda Pedregal
Municipio de Imués, Departamento de Narifio, identificado con Cédula
Catastral 523540000000000150036000000000 y Matricula Inmaobiliaria
numero 254-2244, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Tuguerres.

Cordial salude,

Como es de conocimiento general, [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES -~ INCO, suacnbié con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR §.A.S., identificada con MNIT 900.880.846-3, el Contrato de Concesién APF No.
15 de 2015, cuyo objeto as el slorgamiento de una concesion para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacidn, construccién, rehabilitacion, mejoramiento, operacién
y mantepimiente y reversion del Corredor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema de
Asoclacion Pablico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por &l
Decreta 1467 de 2012, este titimo modificade por &l Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento infegrante de dicha Ley "Bases del Plan
Nacianal ¢e Desarrollo 2014-2018 - Todos por un Nuevo Pais” donde se determing el esquema
de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollard el proyecto en mencian,
como parte de la modemizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia
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Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste &n la adquisicién de
las dreas fisicas requeridas para la construccidn de la via, actividad que de acuerdo con lo
aslablecido en el Capituie 7, numeral 7.1 (&) del Contrato de Concesion, debe ser adelantzda
par el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
Iz figura de delegacion de |2 gestién predial contemplada en &l articulo 34 de la Ley 105 de 1863,
y se surte mediante los procedimientos de adquisician de predios requerigdos por motivos de
utilidad pablica contemplados en el Capitule Il de la Ley 8 de 1989, Capitulo Vil de la Ley 388
de 1997 y Titulo IV de la Ley 16882 de 2013, en concordancia con las demas normas que ragulan

la materia.

Dentro de este marca normative, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto
de la referencia. la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requicre |a
adquisicion de un area de terreno @ segregarse del predio identficado en el asunto,
conforme a la afectacidn de la ficha predial V.r2 RUPA-4-0084, cuya copia se anexa, la
cual tiene un area de temena requerida de TREINTA Y CUATRO COMA CUARENTA Y
MUEVE METROS CUADRADOS (34,49 m?), junto con las mejoras y especies descritas
en la Ficha Predial. El area requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada
segun los estudios y disefios del prayecto, dentro de las abscisas Inicial K 1+878.47 1y
Final K 1+987,83 |, de la Unidad Funcional No. 4 del proyecta,

El valor de la presente oferta &s la suma de CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS SETENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE CON TREINTA
¥ SIETE CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($144.373.258.37), discriminade conforme &l
nforme avalio RUPA-4-0084.

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacién voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de la
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., cancelard los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, de canformidad con lo sefislado en el informe de avalic RUPA-4-
0084.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 97 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentaric 1420 de Julic 24 de 1998. y los artlculos 26 y 37
de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articule 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
téenico de Avalio de fecha catarce (14) de agosto del 2018, elaborade por la Lonja de Propiedad
Ralz de Narifio y Putumayo "FEDELONJAS®, e cual incluye la explicacion de la melodolegia
utilizada para la determinacion del valor

De acuerdo con Io establecido en & articulo 25 de |a Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (15) dias habiles
sontados a partir de la notificacién de la presente oferla para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptindola, o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacidn de los inmuebles requeridos por molivos de utilidzd
nliblica na censfituye, para fines tributarios renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
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cuande la negociacién se produzca por la via de la enajenacidn volunlaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articuio 14 de la Ley 9° de 1989,

Por oira parle, segiin l articule 25 de la Ley 1682 de 2013 madificado por el articulo 10 de la
Loy 1882 de 2018, serd obligatorie iniclar el proceso de expropacsdn s transcurridos quince (15)
dias habiles después de la notificacion de la oferia de compra, no sa ha llegadoe a un acuerda
lormal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contralo de promesa de compraventa y/o
escritura plblica; en estos mismas términos, se entendera que los propietarios o paseedores dal
predio renuncian a la negociaciin cuando: a) Guarden silencia scbre la oferla de negocacion
diracta, b) Dantro del plazo para aceptar o rechazar la ofarta no sa logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa regpectiva en s plazos fljados en la
presente Ley por causas imputables al mismo.

En casu de no legarse o un acuerdo en s elapa de ensjenacion volunlaria, of pago del predio
sara cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o adminisirativa, da forma previa,
temendo en cuenta gl avalio catastral y la indemnzacion calculada al momento de [a oferta de
cormgra, segan lo dispuesto per al incisw 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso.
el valor catastral gue se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requedida a
expropiar y el Ulular no serd baneficiaro de los benelicios Iributarios contemplades en el inciso
47 ded articula 15 de la Lay 9° de 1989,

De conformidad con lo dispuesto en el incise 4° del articule 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9 de 1889, 1a nolificacion del presenie acto se realiza
con sujecién a las reglas de! Codigo de Procedimiento Administratve v de lo Contencioso
Administrativa, ¥ no dard lugar 3 recursos en sede adminisirativa

kyuaimente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9° de 19849, el presente coficio
nuedara inscrito en el correspandienta folia de matricula inmobiliara dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su nofificacion, a parlir de entoncas el bien quedara fuera del comercio y
ninguna auvtoridad podrd conceder licenca de construccitn, de urbanizacion, o permisa de
luncionamiento par primera vez para cualguier eslablecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble obyeto de la oferta de compra. Les que se expidan no obsiante esla prohibicion, seran
nulos de pleno derecho.

Esperamos contar con su aceplacion deniro del drming legal contemplade, para lo cual pacran
dirigir su respuesta a |la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.8., o contactar & nuestra, Abogada ALEJANDRA DIAZ GRAJALES an el teléfono
31088984473, o al correo eleclrinico dadiaz@uniondel

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Pradial v del Plano Topogrédfico de la
franja de terreno a adquirin, copia del Avalio Comercial Corporative, Pontafolio Inmobiliano v la
transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adguisicion de predios
roguendos para la gjecucion de abras pdblicas por enajenacion veluntaria, expropiacan por via
judicial y administrativa.
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Agradezco la atencion gue le brinde a la prasenta.

Cordialmente,

GERMAN DE
LA TORRE

ekl ANR | o commo
Gerente General

Concesionaria Vial Union del Sur S A.S.
Aztuba E. Ok

Rirsst: ¥ Ompioa
Proyecie: A, Dlax
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Que mediante Aviso No. de fecha _____ de octubre de 2018 se publicé el Oficio de
Citacién No. DP-CIT-0537-01-18 de fecha trece (13) de septiembre de 2018, dirigido a
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ZOILA ROSA NANDAR DE
MIRAMA para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0537-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la falta de
comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0537-01-18 de fecha
trece (13) de septiembre de 2018 y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestién Predial de la Concesionaria
Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Centro de Negocios Cristo Rey,
Oficinas 310 y 311 en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacion que
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

el 29 de oclshse de 708 A Las 8.00 AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

érlgl‘mo' éo@ DE‘)“N;}EQ

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avalio y normas.

Proyectd: A. Diaz
Reviso: Y- Ospina
Aprobd:  E. Obando
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CONVENCIONES
CARRIL VIA PROYECTADA LINEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA ~ ——-—-—- AREA REQUERIDA vz
[ = [ EJE DE VA EXISTENTE ———  AREA consTRUDA Recueria D
\ A NI ‘ Q R BERMA PROYECTADA ————  AREA REMANENTE E
>\ § . . pﬂs'gf CALZADA VA EXISTENTE memmms AREA CONSTRUCCIONES ANDXAS (2227
| s | UNONDEL S CALZADA VA PROYECTADA ARBOL O
DISENG Y CALCULO: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES et CEROA —x—x—
1, CONSORCIO JOSE FRANCISCO MIRAMA CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——— LINDERO
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

O NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-4-0084
RADICACION AVALUO No. 2018-08-14 — 0568
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: GUAITARA CHIRIMOYO v

VEREDA: PEDREGAL /

MUNICIPIO: IMUES ~

DEPARTAMENTO: NARINO ¥
PROPIETARIOS: JOSE FRANCISCO MIRANDA NANDAR Y
OTROS ./

SAN JUAN DE PASTO, AGOSTO DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

. PASTO - NARINO



—— -W--—-—'/r

Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo
Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales

Lonja de wedaa Raiz TABLA DE CONTENIDO
de Narifio y Putumayo
1. INFORMACION GENERAL

2

3

10.

11,

12

13.

14,

15.

16.

18.

19.

DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE
INFORMACION JURIDICA

DESCRIPCION DEL SECTOR

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

CALCULO VALOR DEL TERRENO

CALCULO VALOR CONSTRUCCION

CALCULO VALOR ANEXOS

CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
CONSIDERACIONES GENERALES

RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026

E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.Ionjanarinoyputg'mayo.org
PASTO - NARINO

“

<
FEDE!."ONJAS

FEDERACION COLOMBIANA
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ




_ Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “
€8

- Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
Y e FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DF LONIAS OF PRO A tA Lz

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 19/ 07 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Urbano /

1.3. TIPO DEAVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio /

1.6. MUNICIPIO
Imués /

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Pedregal ,

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Guéitara Chirimoyo /

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 1+978,47 /
ABSCISA FINAL: Km 1+987,83 v
MARGEN: Izquierda
LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros

1.10. USO ACTUALDEL INMUEBLE
Residencial /
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1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
Articulo 41, se establece que el predio se clasifica de la siguiente manera:

SECTOR: Urbano / W

USO PRINCIPAL DEL SUELO: De proteccion

USO COMPATIBLE: Ninguno

USO CONDICIONADO: Ninguno

USO PROHIBIDO DEL SUELO: Comercio bajo impacto (C.B.I), Industria Domestica
Artesanal (I1.D.A), Uso Institucional de bajo Impacto (U.I.B.I), Uso de Proteccion de
bajo Impacto (U.P.B.I), Comercio Mediano Impacto (C.M.I), Comercio Alto Impacto
Urbanistico y Ambiental (C.A.I), Industria de mediano Impacto Ambiental (I.M.)
Industria de Alto Impacto Ambiental (I.A.I.A), Uso Institucional Alto Impacto

U.LLA.I
( ) r.
1.12. INFORMACIONCATASTRAL _
Numero Predial: 523540000000000150036000000000
Area de Terreno: 310,00 m?
Areas de Construccién: 110,00 m2 ¢
Avallo Catastral: $1.923.000

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
23 de julio de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
14 de agosto de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur

Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0084

Certificado Catastral Nacional.

Certificacion de norma de usos, expedido por el Secretario de Despacho Planeacion
Municipal y Plan Vial.

Planos y cuadro de areas elaborado por la Concesionaria Vial Union del Sur r
Escritura publica No. 742 del 28 de octubre de 1977 de la Notaria Primera del Circulo
Notarial de Tuquerres.

¢ Registro fotografico.

e o
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
JOSE FRANCISCO MIRANDA NANDAR Y OTROS.

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura publica No. 742 del 28 de octubre de 1977 de la Notaria Primera del
Circulo Notarial de Tuquerres.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
254-2244

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
El Centro Poblado del Corregimiento El Pedregal se encuentra ubicado en el Cafion
del Rio Guditara. La vereda Pedregal se ubica al Nor-oriente del Municipio de
Imués y se delimita de la siguiente manera:
NORTE: Sector Urbano Pedregal
SUR: Vereda Pilcuan
ORIENTE: Rio Guaitara
OCCIDENTE: Vereda Pedregal

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son construcciones de uno, dos y hasta tres
pisos con usos mixtos, su economia esta basada en el comercio de bajo impacto,
locales comerciales, tiendas, ventas de café, restaurantes y vivienda unifamiliar. |~

4.3. TOPOGRAFIA
El sector urbano, se caracteriza por presentar un relieve plano, con zonas con
pendientes entre los rangos del 0y 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18°y25° C. Clima calido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1700 - 1900 m.s.n.m.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

AAl - Terrazas Aluviales. Suelos de terrazas formados por los rios Sapuyes y
Guaitara, entre los 1.600 y 2.000 m.s.n.m., con piedra en la superficie.

Han sido originadas a partir de sedimentos y cenizas volcanicas depositadas sobre
aluviones y cantos rodados; el relieve es plano a ligeramente ondulado con
pendientes predominantes 7-12%, presentan abundante cascajo y piedra tanto en
la superficie como en el perfil, dificultando notoriamente las labores agricolas e
influyendo en el normal desarrollo de los cultivos, ya que en los sectores donde es
mayor el contenido de fragmentos gruesos muestran un bajo rendimiento.

Las tierras de esta unidad presentan baja aptitud para cultivos, debido a la escasa
precipitacién, mala distribucion de la misma, erosion ligera y la presencia de piedra
tanto en superficie como en el perfil. Desde el punto de vista quimico presenta
deficiencias por bajo contenido de fésforo y materia organica.

Actualmente en esta unidad se siembra maiz, frijol, café y algunos frutales de
seguir con esta actividad. Es conveniente implementar sistemas de riego y poner
en practica algunas medidas de conservacion de suelos como sembrar en curvas
de nivel, construir pequefias acequias con el fin de disminuirla velocidad del agua
de escorrentia, mejorar la infiltracion del agua en los suelos y conducirla a lugares
seguros donde no erosionen,

Estos suelos también se los puede utilizar en ganaderia con pastos naturales
resistentes a la sequia.

El drea requerida se localiza en el sector posterior de predio con salida a la
panamericana en los sectores bajos de las veredas: Pedregal, Pilcuan y Silamag.

Unidad de Paisaje AA2 Coluvios. Esta unidad se caracteriza por presentar un relieve
fuertemente ondulado, con pendientes dominantes 12-25%; corresponde a los
resaltos o descansos de ladera, originados de material coluvial, constituidos por
cenizas, lapillis, tobas, fragmentos de andesitas y diabasas; comprende areas de
las veredas Pedregal Alto, Pilcuan (parte alta), Silamag y San José.

Los suelos son superficiales, limitados por un horizonte argilico, de texturas finas,
bien drenadas; son ricos en calcio y potasio su fertilidad se la puede considerar
como moderada; actualmente estan utilizados con cultivos de maiz, frijol, algunos
frutales y muy marginal café.
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El principal factor limitante para el uso agropecuario es la baja precipitacion
durante la mayor parte de afio; por otra parte, el uso de esto suelo con cultivos
limpios sin ninguna practica de conservacién ha causado erosion hidrica laminar y
en surquillos en grado ligero.

Para que los nutrientes presentes en los suelos de esta unidad sean mejor
aprovechados por las plantas es necesario implementar sistemas de riego; por
ahora los moradores de estos lugares estan sujetos a los meses himedos de marzo
y abril en el primer semestre y octubre y noviembre en el segundo para explotar
cultivos de periodo vegetativo corto como frijol, alverja, tomate, cebolla y
habichuela.

Formas Denudocionales

Unidad de Paisaje AD1 - Valles en V, Escarpes y Taludes. Esta unidad corresponde
a los Valles en forma de V, taludes y escarpes de los rios Sapuyes y Guditara,
ademas de las carcavas formadas por las quebradas: La Chorrera, Seca y la Rastra.

Se caracteriza por presentar una intensa actividad erosiva de las corrientes y
consecuente desgaste de los taludes, sus pendientes son mayores del 75%.
Comprende areas de las veredas: San Pedro, Chirristes, San José, Silamag, Pilcuan,
El Pedregal, Santa Rosa, El Tabldn y el Carmen.

Los suelos se han originado de tobas, andesitas y coluvios de diferente
mineralogia, son superficiales, muy escarpados, con alto porcentaje de
afloramiento rocoso, excesivamente drenados, de texturas moderadamente
gruesas con gravilla, ricos en calcio y magnesio, regular contenido de potasio y
muy pobres en fosforo.

Por sus caracteristicas edaficas, climaticas y topogréficas esta unidad no es apta
para cultivos ni pastoreo; el uso mas adecuado es la conservacion de la vegetacion
natural y vida silvestre, en areas erodadas es conveniente restablecer la cobertura
vegetal.

En cuanto a las carcavas los principales métodos para corregirlos y evitar su
crecimiento son: emparejamiento del terreno, suavizacion de taludes y
construccion de defensas. En ocasiones es necesario cercar el area para evitar la
entrada o el paso de personas y ganado.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y
telefonia celular. 7

4.7. SERVICIOS COMUNALES
El Corregimiento El Pedregal cuenta con instituciones de educacion basica y media,
localizada en el centro poblado, asi como los servicios basicos de salud. La
asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades
pUblicas que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Imués. |~

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio pUblico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses
escaleras, de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por
el mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Corregimiento El
Pedregal (Municipio de Imués) y los municipios de Pasto, Ipiales, Tuquerres y
Tumaco entre otros, es realizado por las Empresas Organizadas. En términos
generales se puede establecer que el servicio de transporte presenta regularidad
en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la via Panamericana presenta una
actividad permanente. /

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
Articulo 41 y certificacidn de Uso de Suelo emitido por el Secretario de Despacho
de Planeacién Municipal y Plan,Vial, establece que el predio identificado con
matricula inmobiliaria 254-2244 { No. predial 523540000000000150036000000000/
se clasifica de la siguiente manera:

SECTOR: Urbano / /

USO PRINCIPAL DEL SUELO: De proteccién

USO COMPATIBLE: Ninguno

USO CONDICIONADO: Ninguno /

USO PROHIBIDO DEL SUELQO: Comercio bajo impacto (C.B.I), Industria Domestica
Artesanal (I.D.A), Uso Institucional de bajo Impacto (U.I.B.I), Uso de Proteccién de -
bajo Impacto (U.P.B.I), Comercio Mediano Impacto (C.M.I), Comercia Alto Impacto
Urbanistico y Ambiental (C.A.I), Industria de mediano Impacto Ambiental (I.M.)
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Industria de Alto Impacto Ambiental (I.A.I.A), Uso Institucional Alto Impacto
(U.IAI)

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado en el Corregimiento El Pedregal; iniciando en la abscisa
Km 1+978,47'{/ terminando con la abscisa Km1+987,83 Sobre la via Panamericana,
margen izquierda Pedregal - Tangua.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:

Area de Terreno: 240,00 m? /

Area Requerida: 34,49 m2 /

Areas Remante: 0,00 m?

Area sobrante: 205,51 m? /

Area Total Requerida: 34,49 m?2

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unidn del Sur.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Segun Escritura Publica No. 742 del 28 de octubre de 1977 de la
Notaria Primera de Tuquerres y son:

ORIENTE Y SUR: Con propiedades del mismo vendedor; mojones al medio; OCCIDENTE:
Con la carretera Panamericana que conduce a Ipiales, al medio; NORTE: Con terrenos de
José Pérez, mojones al medio.

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial No. RUPA-4-0084 y son los
siguientes:

NORTE: En longitud de 2,05 m ’Eon Aura Nelly Pérez (1 a 2) 7

SUR: En longitud de 5,10 m €on Nidia Ligia Naced de Ruales (3 a 4) <

ORIENTE: En longitud de 9,70 m“on Carrera 1E (2-3) ./~ ;
OCCIDENTE: En longitud de 10,59 m-€on José Francisco Mirama Nandar y otros (4-1).'/

6.4. VIAS DE ACCESOAL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en buen estado
de conservacion.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS:

“

E-
FEDELONJAS

FEDERACION COLOMBIANA
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,

alcantarillado y telefonia mavil.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL | NORMA
1 0-7% Residencial /| De Proteccién”
6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
——— " Area | Edad- Estadode | Vida Util
L i (m2) Afos conservacion Aios ’
Construccion 1 Vivienda 106,61 / 10 / Buena 100 7
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
CONSTRUCCION 1
ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Placa en Concreto.
ESTRUCTURA Columnas y vigas de concreto 7
FACHADA Muro en ladrillo, repello, estuco y vinilo
CUBIERTA Loza de concreto
CIELO RASO Pafiete, estuco y vinilo bajo placa
MUROS En ladrillo repellado y pintado.
PISOS Ceramica
CARPINTER;A METALICA \Ventaneria y puertas al exterior.
CARPINTERIA MADERA Puertas interior.
ILUMINACION Natural y bombillos comunes.
COCINA En mesdn y entrepaiios en concreto enchapado ceramica
NUMERO DE PISOS Uno
VETUSTEZ ] 10
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
Uso Residencial
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
Descripcion Cantidad | Unidad | Edad Eatsin .d,e
conservacion
Lavadero en ladrillo pafetado y
h pulido (0.80m * 1.20m, h=0.80m)| 00 ¢ Und | 10 Reguisit

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur y Propietarios
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6.10. CULTIVOS Y ESPECIES:

No aplica
7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd
como base lo siguiente:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de &rea que usualmente se
utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la

conversion.
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La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del drea de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicidn se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito
deberd dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avaltio no
existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacion.

Para la determinacion del cdlculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.
CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltan por el costo de inversién.
2 - Durante la etapa de produccion se avaltan por RENTABILIDAD.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



E
E

o

Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

= !f':‘;r_ Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
- --———d
Lonja de Propiedad Raiz F E DE LONJAS
de Narifio y Putumayo FEDERACION COLOMBIANA

DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO RUPA-4-0084 .
SECTOR: PEDREGAL MUNICIPIO DE: IMUES DPTO DE: NARINO. 11

3- Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) — C)- D]
Dénde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- EL.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida (til
E.C. = Estado de conservacidn o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (méas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman
parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta
para la adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

| 1 / Avalios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
Lonja de Propiedad Raiz FED E !-ONJAS
de Narifio y Putumayo DF LONJAS DE PROPIEOAD RALZ
AVALUO RUPA-4-0084 ~
SECTOR: PEDREGAL MUNICIPIO DE: IMUES DPTO DE: NARINO. 12

del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacidn propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies
vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 7 ofertas que relacionamos a
continuacion:

TIPO DE AREADE  |CONSTRUCCIO TELEFONO o
No.| wesL| DIRECCION | VALORPEDIDO | 1eooenoyy | ymeaekma  OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE P
CRA3 CALLE 3A MODESTO
1 WE oo $60.000.000 120 50 JERND 3152705697
2| LOTE |PEDREGAL $220.000.000 400 50 3113542142
URB. ROSA AMELIA
3| WO | ammova §65.000.000 % 50 TR 3203723890
MZE L 54 URB. MAR/A IMELDA
A R vl $65.000.000 115 50 Pl 3103978335
MZB L 13 URB. MARISOL YOUMA
5| WOE |y §65.000.000 17 50 ——— 3103978335
MZA L6 URB. MARIA DEL
Is LOTE | rOYAL §60.000.000 9 0 CARMENROSERD | 310097835
i MZ F L 64 URB. ‘
| 7] W Lo $560.000.000 98 50 LBALUCIATELLO| 3103978335

8.2. DEPURACION DEL MERCADO

DESCRIPCION | VALORDELAS
VALOR AREA DE VALOR OBSERVA| NOMBRE TELEFONO o
DEPURADO TERRENO CONSTRUCCIO| CONSTRUCCION
No. | UBICACION | VALOR PEDIDO |% NEG. i = »
1 |PEDREGAL| $220.000.000 | 7% | $204.600.000 400 $511.500] NA. R
MZE L 54 —
URB , IMELDA
A. 3103978335
2 | Moy | $85:000.000 | 7% $ 60.450.000 115 $525652) N s
- LAGOS
MZF L 64
URB. . LIBIA LUCIA
3103978335
3 |onmivoy | $60-000.000 | 15% $ 51.000.000 o8 $520.408] NA. ot
AL

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
No aplica.
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10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

OFERTA DIRECCION TUCR JERRENG
M2
1 PEDREGAL $511.500
MZ E L 54 URB.
2 CHIRIMOYAL $525.652
. MZ F L 64 URB.
CHIRIMOYAL $520.408
PROMEDIO $519.187| /
DESVIACION ESTANDAR $7.155
COEFICIENTE DE VARIACION 1,38% /
LIMITE SUPERIOR $526.341
LIMITE INFERIOR $512.032

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacion de mercado encontro lotes en oferta que tienen caracteristicas similares a
las del area valorada. Los datos obtenidos reflejan una informacién confiable que permite
establecer el valor del terreno por esta metodologia, la cual arrojo que el mas probable
valor del metro cuadrado del area valorada es por aproximacion el Promedio obtenido en
la investigacion, equivalente a QUINIENTOS VEINTE MIL PESOS ($520 000) por
metro cuadrado. r———

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.), del
sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24 de 1998 y
a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. COSTOS DEREPOSICION.

Para los costos de construccion en el municipio de Imués se realizaron y analizaron los
diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de Propiedad
Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son la base para
trabajar el Método de Costo de Reposicidn en los diferentes tipos de construccion del
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Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y restarle la depreciacion (obtenida
mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores
finales adoptados por metro cuadrado.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

z
w 2
0 0 <
G O e S 3 a < g
= 2 0 o Z o
a E @ < -4 14 < = 14
s 2| 2| =z |93 o ol 0o e og
w a wo |0 0 a0 i p ok
= < S |<i i 20 dr 0 £
i i o a 7] (4 >0 > | > g
> g " & = m} g <
o 8 - o >
Construccion 1 10| 100 10,00%| 2 7,89% $1.272.216,46 $100.399,51 $1.171.816,95 $1.171.817,00 /

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Imués se realizaron y
analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas
de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son Ia
base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de
construccion del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacién (obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
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Anexos
Lavadero [10] 40 [ 2500%] 25 | 2243%]  SO16.70602] 520565658  $71104944]  S711.049,00 |

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
No aplica
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

» El predio se encuentra ubicado en el centro poblado El Pedregal, del municipio de
Imués en el corregimiento El Pedregal, sobre la via Panamericana Pasto - Ipiales a
la altura del +/- kildmetro 45.

e Es un predio ubicado sobre un corredor vial nacional, lo cual favorece el desarrollo
de diferentes usos de suelo, principalmente el de vivienda rural, donde se mezclan
la vivienda con actividades de comercio de mediano impactocomo hoteles vy
restaurantes en pequefa escala.

e Debido a su ubicacion sobre la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

e FEl sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y los servicios comunales basicos de educacion, salud y
religiosos se encuentran relativamente cerca, tanto en el centro poblado El
Pedregal como en la cabecera municipal de Imués que se localiza
aproximadamente a 12 kildmetros.

¢ No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacion en la zona en los Ultimos afos para el sector ha sido estable de
variacion positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

o FEl predio en particular estd ubicado sobre la via Panamericana, tiene topografia
plana y presenta forma de un poligono regular.

« Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.

¢ La vocacion del predio es de uso residencial.

¢ Se encuentra equidistante entre las ciudades de Pasto e Ipiales, principales centros
de consumo y mercadeo, aproximadamente a 45 kilémetros por via de acceso de
primera orden, pavimentada y en buen estado de conservacion y mantenimiento.

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liguidacion:
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ITEM UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno [ m= ] 34,49] $ 520.000,00] $ 17.934.800,00
CONSTRUCCIONES
Construcion 1 m? 106,61] $1.171.817,00 $ 124.927.410,37
Subtotal Construcciones $ 124.927.410,37
ANEXOS
Lavadero Und 1,00 $ 711.049,00 $ 711.049,00
Sub total Anexos $ 711.049,00

VALOR TOTAL $ 143.573.259,37 &_}j_)

SON: CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE CON 37/100 PESOS M/CTE.
($143.573.259,37) /

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la vigencia del
avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidié la
revisién o impugnacion. Por tal razon, los avallos que pierdan ésta vigencia deben realizarse
nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de indices o metodologias no
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion.
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o Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR: )
ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de Avaluador AVAL-12950353

19.3 ’DECLARACI(’)N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacién, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademads, se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe

. DEL RESPONSABLE
A E\. ; .
1R T) 138820 AAN__
ING. LULS ALBERTO MENESES MARROQUIN

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

Registro Abierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-12950353
Especialidades Aval(ios Urbanos — Rurales — Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan
Informe fotografico

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

¢ CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al
calculo del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacién voluntaria directa
y/o expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propdsito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacion del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracién se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacién solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avallo comercial debera dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados,
asi como de los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
gue se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto
(nimero de teléfono y correo electronico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos
y/o cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada
en los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacién obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacidn del avaltio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior
a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de
cotizacion, segun corresponda, no existe este niumero de personas idéneas, evento en el
cual se hara el célculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e CONCEPTOS GENERALES.
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

L. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona
natural o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion
administrativa de incorporacion al dominio publico de los predios requeridos,
por un término méaximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos
considerar al lucro cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con
ocasioén del proyecto de modernizacion vial.

1. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual serd determinado para cada caso en particular,
dependiendo del grado de afectacién. El dafio emergente abarca la perdida
misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester,
y el advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacion al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las
obras de adecuacién para la utilizacion de las areas construidas remanentes,
en caso de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran
amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales
procederemos a presentar a continuacién en forma de anexo, entendiendo que los
mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $

Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS $ -
Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo
inmueble S -
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de
bienes muebles $ 800.000,00
Gastos de Desconexién y/o Traslado de Servicios
Publicos S -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o
provisional S -
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado S -
Gastos por Adecuacion de areas remanentes S -
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de
contratos (Clausulas Penales) S -

AVALUO DANO EMERGENTE $ 800.000,00

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: No se aplica el calculo correspondiente al impuesto predial ponderado
teniendo en cuenta que el propietario no presento el recibo del impuesto predial
actualizado.

CALCULO DE LUCRO CESANTE
No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, oo
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $143.573.259,37
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $800.000,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $144.373.259,37 v

SON: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA'Y TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE CON 37/100 PESOS M/CTE. ($143.573.259,37)

Ing. CELA%]A. VA&%%FRANCO
REPRESENTANTE LEGAL

RLANDO CAICEDO RUEDA
E AVALUOS

2 /

("/ A 7 k / = /'/"f
- CARMEN EUGENTA GONl?ké\[./

CONTADOR PUBLICO
" T.P.89874-T
RAA AVAL 30742903
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CONSTRUCCION 1 RUPA 4-0084

Item Descripcion Un Cantidad V/Unitario V/Parcial Total Capitule
1|PRELIMINARES
1.1{Localizacion y replanteo m2 106,61 $ 3.028,00 $ 322.815,08
1.2|Descapole m2 106,61 $2.939,00 $313.326,79
1.3|Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 41,71 $ 20.500,00 $ 855,055,00
1.4|Recebo compactado m2 106,61 $17.174,00 $ 1.830.920,14
1.5|Campamento 3x3 gl 1,00]  $598.99500 $ 598.995,00
Total Capitulo $ 3.921.112,01
2|CONCRETOS
2.2|Zapatas un 12,00 $197.100,00] §2.365.200,00
2.3|Columnas de 0.30 x 0.30 ml 72,00 $121.015,00f $8.713.080,00
2.4|Vigas de cir i6n de 0.40 x 0.40 m3 7,40 $531.357,00] $3932.041,80
2.5{Muropmde contencion en concreto m3 6,28/ $493.659,00/ §$3.100.178,52
2.6|Placa de c piso m2 106,61 $ 76.293,00 $ 8.133.596,73
2.7|Placa de entrepiso m2 106,61]  $196.429,00| $20.941.29569
2.8|Vigas aéreas m3 8,64 $611.060,55 $5.279.563,15
2.9|Escaleras en concreto m3 1,50 $1.305071,75| $ 1.957.607,63
2.10|Mesbn en concreto con entrepafio enchapado mi 2,501  $225.000,00 $-562.500,00
Total Capf § 54.985.063,52
3|MAMPOSTERIA
3.1{Muros en ladrillo.comin e.= .15 m. m2 220,00 $45.902,00| $ 10.098.440,00
Total Capitulo $ 10.098.440,00
4|INSTALACIONES SANITARIAS
4.1|Bajantes A.LL. @3" ml 10,00 $ 24.706,00 $ 247.060,00
4.2|Punto sanitario pto. 12,00 $ 57.547,00 $ 690.564,00
4.3|Combo sanitario 1° piso un 1,00 $ 362.664,00. $ 362.664,00
4.4|Combo sanitario 2° piso un 1,00 $520.000,00 $ 520.000,00
4.5|Lavaplatos en acero inox. un 1,00 $ 110.000,00 $ 110.000,00
4.6|Cajas de inspeccion un 2,00  $232.657,00 $ 465.314,00
Total Capitulo $ 2.395.602,00
§/INSTALACIONES HIDRAULICAS
5.1|Registro de &1/2" un 3,00 $ 46.979,00 $ 140.937,00
5.2| Tanque de reserva (incluye accesorios) un 1,00{ $575.000,00 $ 5§75.000,00
5.3|Punto hidraulico a.f. de @ 1/2" pto. 12,00 $88.555,00|  $ 1.062.660,00
Total Capitulo $ 1.778.597,00
6|CARPINTERIA METALICA
6.1|Puerta metalica un 3,00f $195.000,00 $ 585.000,00
6.2|Puerta metalica garaje un 2,00 $ 195.000,00 $ 390.000,00
6.3V m2 48,38 $ 80.000,00{  § 3.870.400,00
6.4|Pasamanos en hierro forjado ml 8,60] $265.000,00] $2.279.000,00
Total Capitulo $ 7.124.400,00
7{CARPINTERIA DE MADERA
7.1{Puertas un 500 $200.000,00] $ 1.000.000,00
Total capitulo $ 1.000.000,00
8|ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA
8.1|Repello de muros m2 440,00 $18.915,00]  §8.322.600,00
8.2|Repello pisos m2 106,61 $18.91500] $2.016.528,15
8.3|Enchape ceramica pisos m2 106,61 $ 43.921,00 $ 4.682.417,81
8.4|Pintura muros m2 440,00 $ 8.670,00 $ 3.814.800,00
8.5|Pintura cielorasos m2 106,61 $ 8.670,00 $924.308,70
Total Capitulo $ 19.760.654,66
9|INSTALACIONES ELECTRICAS
9.1|Acometida un 1,00]  $ 400.000,00 $ 400.000,00
9.2|Tablero de 4 circuitos un 1,00] $457.007,00 $ 457.007,00
9.3|Puntos eléctricos Pio. 40,00 $ 89.215,00 $ 3.568.600,00
Total capitulo $ 4.425.607,00
10|CUBIERTA
10.1|Teja de asbesto cemento m2 7,80 $99.041,00 $ 772.519,80|
10.2|Marquesina en policarbonato m2 7.25] $145000,00] $ 1.051.250,00
Total capitulo $ 1.823.769,80
11]ASED GENERAL
11.1|Limpieza y aseo general m2 106,61 $ 3.500,00 $ 373.135.00
Total Capitulo $ 373.135,00
COSTO DIRECTO § 107.686.380,99
AU %25 $ 26.921.595,25
UTILIDAD 5% $5.384.319,06
VA SOBRE UTILIDAD 18% $ 1.023.020,62
COSTO TOTAL $ 135.630.996,85
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $1.272.216,46

v



ANEXO 1 LAVADERO LADRILLO PANETADO Y PULIDO (0,8*1,2m * h=0,8m) RUPA 4-0084

Descripcion

Un

Cantidad

V/Unitario

V/Parcial Total Capitulo

PRELIMINARES

Localizacion y replanteo

m2

0,96

$ 3.028,00

$ 2.906,88

N, +

m2

0,96

$93.647,00

$89.901,12

4
Excavacion manual y retiro de sobrantes

m3

0,96

$ 20.500,00

$ 19.680,00

Receho compactado

m2

2,00

$17.174,00

$ 34.348,00

Total Capitulo

$ 146.836,00

CONCRETOS

Placa de piso

m2

0,96

$ 46.293,00

$ 44.441,28

Total Capitulo

$ 44.441,28

(%]

MAMPOSTERIA

w
-

Muros en ladrillo comun e= .15 m.

m2

3,00

$ 45.802,00

$ 137.706,00

Total Capitulo

$ 137.706,00

S

INSTALACIONES SANITARIAS

Punto sanitario general

pto.

1,00

$ 57.547,00

$ 57.547,00

Total Capitulo

$ 67.547,00

o

INSTALACIONES HIDRAULICAS

5.1

Registro de @1/2"

un

1,00

$ 46.979,00

$ 46.979,00

52

Punio hidraulico a.f. de @ 1/2°

1.00

$ 88.555,00

$ 88.555,00

Total Capitulo

$ 135.534,00

L=

ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA

{Repelioy

itado de muros

m2

3,00

$ 18.915,00

$56.745,00

Total Capitulo

$ 56.745,00

10,

CUBIERTA

10.1

Cubierta en teja de A-C.

m2

4,00

$36416,00

$ 145.664,00

Total capitulo

$ 146.6684,00

12

ASEO GENERAL

12.1

Limpieza y aseo g

0,96

$ 3.500,00.

$ 3.360,00

Total Capltulo

$ 3.360,00

COSTO DIRECTO

AUl % 25

UTILIDAD 5%

IVA SOBRE UTILIDAD 19%
COSTO TOTAL

$ 727.833,28
$181.958,32
$36.391,66
$6.914,42

$ 916.706,02

VALOR DE CONSTRUCCION / und

$ 916.706,02

v
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de Narifio y Putumayo of LORUAS BE PROMEDAD RAlZ
COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0568 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 10 de agosto del 2018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

TOP. ALVARO HIDALGO HIDALGO

ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
ING. LIVIO N. BOLANOS NARVAEZ
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

Ing. LUIS ALBERTO MENESES M.

. La sesién fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio
Bolafios Narvaez.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quorum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el ponente.

2. Presentacion avaltio:
El Ing. Luis Alberto Meneses M., rinde ponencia del avallio solicitado por la Concesion Union Vial del

’

Sur al predio RUPA — 4 — 0084 Predio denominado Guditara Chirimoyo, vereda Pedregal — Municipio
de Imués - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL -
FICHA MATRICULA INMOBILIARIA
1 RUPA — 4 — 0084 / IMUES / 523540000000000150036000000000
254-2244 ¥4

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se ajustan
con los parametros requeridos para la elaboracion del avallio y se aprueban los valores resultantes
de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
_____ PASTO - NARINO
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Lonja de Propledad Ralz ' F ED E}ONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAiZ
iTEM UND AREA | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno [ m?2 [ 34,49] $ 520.000,00] $ 17.934.800,00
CONSTRUCCIONES
Construcion 1 m? 106,61 $1.171.817,00 $124.927.410,37
Subtotal Construcciones $ 124.927.410,37
ANEXOS
Lavadero Und 1,00 $711.049,00 $ 711.049,00
Sub total Anexos $ 711.049,00
VALOR TOTAL $ 143.573.259,37 v
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $143.573.259,37
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $800.000,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $144.373.259,37 /
SON: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y TRES MIL
. DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE CON 37/100 PESOS M/CTE. ($143.573.259,37)

ING. LUISALBERTO MENESES MARROQUIN
AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 12950353~ AVAL

COMITE AVALUOS

ING. CESAR USTO VALLEJO FRANCO ZOOY. ORLANDO CAICEDO RUEDA
R.A.A. No. 98383321 - AVAL R.AMA. No. 12960418 - AVAL

\ i |
,U?)LL@S ‘ £ AW
FRAN C GA CERON
“A.A. No. 12970308 — AVAL

ING. LIVIO
R.A.A. No. 12961630 - AVA

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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