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AVISO No. ADN-GP-2601

ACN-02-0358
FECHA: z 5 m ﬁz‘__) de 2021

El suscrito, Gerente General del Concesionaric AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en
virtud del Contrato de Concesion No. 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asoclacion Pablico Privada No. 009 en los términos de la Lev 1308 del 2012, para la
claboracion de los estudios v disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial v

social, construceion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento vreversion de
la Concesion Autopista Conexion Norte, del provecto Autopistas para la Prosperidad,
procedic a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de fo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, con ¢l envio del
oficio de citacion ADN-GP-2434 del 21 de diciembre de 2020, al FONDQ PARA LA
REPARACION A LAS VICTIMAS - ADMINISTRADO POR LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL PARA LA ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A
LAS VICTIMAS (Nit n° 90049Q473-6) en la Cr 850D N° 467 -65 - Bogota D.C v en Ja direccion
del predio Cll 3 N¥ [-113, como propietario del predio ACN-02-0338 ubicado enla ClI 3 \°
I-113, vereda/barrio Parcelas de Caracoli, jurisdiccion del Municipio de Caucasia,
Departamento de Antioguia, mediante guia No. RB788003525C0 de fecha 21 de diciembre
de 2020 de la empresa de mensajeria “Servicios Postales Nacionales S.A. 4727, con
constancia de entrega e! 28 de diciembre del 2020, en el cual el Concesionario Autopistas de
Nordeste 5.A.5., les instd a comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal
de Compra ADN-GP-2433 del 01 de diciembre de 2020, sin que hasta la {echa se haya podido
surtir la notificacion personal al titular del derecho real de dominio del predio ACN- 02-
0358.

Agotado ¢l término legal de la citacion para la notificacion personal, se procedid a dar
cumplimiento a lo establecido en elarticulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencivso Administrativo - Lev 1437 de 2011, se requiere notificar del prosente
acto admimistrativo al FONDO PARA LA REPARACION DE LAS VICTIMAS -
ADMINISTRADO POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL PARA LA ATENCION Y
REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS (Nit. N° 900490473-6) con ¢l objeto de dar
cumplimiente a la ley, se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra
ADN-GP-2433 del 01 de diciembre de 2020, “Oficio por el cual se dispone I adqirisicion de una
feania de ferrene del predio Urbans, que seqtin certificado catastral se encuzntra, ubicado en In CiI 3
NTA-1E3, weredatbarrio Pavcelns de Caracoli, juvisdiccion del Municipio de Caticasia, Departasmenta
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Matnicile Dreswobiliaria Noo (005 - 38750 4 b Cficina de Registro de Instrimentos Publices Ao

Caneasts ¥ Ficla Prodial No, ACN-42- 0335 7 Fl presente AVISO EMPLAZATORIO, =e fijara
porel termino de ¢inco (31 dia en un lugar publico defas oficinas dei Concesionario ubicad.as
ot el Centre de Control de Operaciones (CCQY Km 21-100, via Zaragoza- Cancesia
conforme alo establecido en el parrafo sequndo del articulo 69 del Codigo de Procedimionto
Administrative v de Jo Contencioso Administrative, a fin de gue fas personas que
consideren tener un derecho sobre of inmueble puedan solicitar adiministrativamente su

reconocimiento pecuniario.

FITADO EL 2 5‘} £8. 9 A LAS 7:00 A,

DESFyADOEL % AR WY Aassoorar

Cordialmente,

Juan Manuel Marino Maldonado

Gerente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.5

Frma Delegataria de la Agencia Nacional de Infravstructura - ANT
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Sefiores : Certificado

Sefiores ] o J . asgs Stickey Cliente

FONDO PARA LA REPARACION DE LAS VICTIMAS - ADMINISTRADO POR L"A UNIDAD

ADMINISTRATIVA ESPECIAL PARA LA ATENCION Y REPARACION INTEGHRAE-A LAS

VICTIMAS (NIT. No. 900490473-6) i o

Propietario predio ACN-02-0358 \ ™

Notificaciones juridicauariv@unidadvictimas.gov.vo 1

CL 3 No. 1-113 .'

Barrio Parcelas de Caracoli voGTEAT ~

R, i e e N

Caucasia — Antioquia 6080 “’Q D . Q - f-";_:_:-{db i ;E‘\ "

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Piblico Privada

No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Concesién para la elaboracién

de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y sodal, construccion,

mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesién Autopista

Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.
‘ Aﬂs'uﬁo: Ofidig de Citacién para Notificacién de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-2433 del | XY - -
5 WGlmbre 2020 . Predio: ACN-02-0358. T TSErva - - e t

. 1
 REGIONAL: o -"{LQJZ"Q' '%‘l ¥ e::l'g—_"—_-
Respetados Sefiores; SFICINAS . ———
ot COTEJADAUON <t :;u INAL 39. ENVIO No |
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procegimwe strativoy de [ - 12 2w
lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmenf&HWHsiﬁﬁdi (5) dias

habiles siguientes al envié de la presente citacién, en las oficinas de Autopistas del Nordeste S.A.5,
ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100, via Zaragoza- Caucasia, de lunes
a viernes en horario de 7am a 5pm, con el fig de notificarle el contenido de la Oferta Formal de
Compra No. ADN-GP-2433 del 1 Owdembie 2020 por el cual se dispone la adquisicién
de una franja de terreno del predio Urbano, denominado segtn certificado catastral CL 3 No. 1-113,
ubicado en el barrio Parcelas de Caracoli, del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia,
identificado con la Cédula Catastral No, 05 154 01 00 00 02 0001 0015 0 00 00 0000, Matricula
Inmobiliaria No. #15-48740 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Caucasia y Ficha
Predial No. ACN- 02-0358.

Recuerde que, para la presentacién a la diligencia de la notificacién personal, deberd identificarse
con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe estar debidamente
autenticado.

Si no se le pudiere notificar personalmente, se remitird un aviso de conformidad con lo establecido
en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
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CRL NORDESYE ADN- Gp.2434

Autififstas | T

con copia integra del acto administrativo a la direccién del predio o a la direccion de notificacién
proporcionada por el propietario, entendiéndose surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio’ Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Elabotd: Area Predial: (F. Arguello)
Revisé: Coordinadora predial (F. Arguello}
& Aprobs: Director Predial: (K. Ludyan
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Trazabilidad Web

Ner_certificado_enirega
N° Guia | | Buscar
Para visualizar la gwia de wrsion ! sigue lay istihgegiones de ayud para Fabitiarias
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lea
Guia No. RB788005525CO
Fecha de Envia: 2312/2020
12:46:19
Tipo de Servicio: CORREQ CERTIFICADO NACIONAL
Cantidad: 1 Pagn: 200,00 Valor: £400.00 Orden d& 13053041
servicio.

led

Datos del Remitente:

. -

Nombre: AUTOPISTAS DEL NORDESTE Ciudad:  CAUCASIA Departamenta  ANTIOQUIA
Diraccion: Kht 21 + 100 VIA ZARAGOZA ANT. Taléfana:
e

Datos del Destinatario:

LI-

Nombre: FONDO PARA LA REPARACION A LAS VICTIMAS Ciudad: BOGOTAD.C. Departamenlo: BOGOTA D.C.

Qireccidn: KR 850 # 46A - 65 Tekfano:

Cana asodada: Cadigo envio paquete: Quien Recibe:

Envio Ida/Regreso Asociado:

Faoedia entva i s i ELonr.

23M12f2020 12:48 PM PO MEDELLIN Admilido
231212020 09:11 PM PO.MEDELLIN En procesa
241242020 10:04 AM CTR.CENTRO A En pmoceso
26/12/2020 04:59 PM CD.OCCIDENTE Entregado
281212020 06:12 PM CTR.CENTRO A Digitalizado

svel.sipost.coftrazawebsip2/default.aspx?Buscar=RB788005525C0
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Entregando lo mejor de
los colombianos

Certificacién de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.
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La informacion aqui contenida es auténtica e inmodificable.

> cédigo Postak 10om
Diag. 256G # 954 - 55, Bogota DC.

Linez Bogoté: (57-1) 472 2005
Linan Nacional: 01 Booo11t 210
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Sefores;

FONDO PARA LA REPARACION DE LAS VICTIMAS ~ADMINISTRADO POR LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA BSPECIAL PARA LA ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS
(Nit, N® 00490473.6) '
Fropictarid predio ACM-02-0358

Sendi 31:;i_-_51__<=.~._§1_ni:.iicgl.';-:.'i\':n-"L'.n:gla-f‘.'n_'!ir‘.‘.-,'.f‘,l-u_-'_\___.g_'g;‘

CRES0 N2 467 65 .- Bapots, 1.C

CL3N"1-113 - Barrio Parcelay de Cm-ac'}mlif’(:aucnsia Antiogquia,

O f L
L (f\')

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, baio el esquena de Asociacién Piblico Privada No, 009 &
los términos de ta Ley 1508 del 2012, Qtorgamiento de la Concesién para la elaboracién de los estudios v divefios
definitivos, linanciacion, gratidn ambiendal, predial ¥ social, conshriccion, mejoramisnte, rehabilitacidn,
operacidn, mantenimiento y reversién de la Concesién Autopista Conexidn Novie, del proyecio “Asnlopistas ;
para ia Prosperidad”,

ASUNT(: Notificackn por AVISO de la Oferta Farmal de Compra Na. ADN-CP-2433 del 01 de Diciembre de
2020. Obra: Proyecty Anfopisias Conexidn Norte. Tredio: A UNLH2-0355,

Respetado Seliores;

El guscrito Gerente General del Concesionario AUFOPISTAS DEL NORDIESTE S9.A.8, en virtud del Cortraly
de Concesicn Je In referencia; procedid o dar cumplimienta a lo consagrado ea o articuto 68 del Codigo de
Pracedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative {Ley 1437 de 2071) con el envio de la citacion
para la notificacion peraunal de 1a Oferta Formal de Compra No. ADN-G-2433 dul 0 de diciembre de 2020, ka
cual fue entrogada par Ia cmpresa Je mensaperia “Servicios Postales Nacionales S.A. 4727 guien cerlificn que
mediante la guia de envio No. REZ87451141C0 de focha 01 de diciembre de 2020, yue esta hye recibida of 09 de
diciembre de 2020 en 1a direccion Cil3 N® 1-113 - Parcelas de Caracoli del Municipto de Caucasia-Antioguia. A
8t mismo se envid la citacidn para Ia notificacion personal de la Oferta Formal de Com prra Now ADN-GP-2433 del
01 de dictembre de 2020 al FONDO PARA LA REPARACION NIE LAY VICTIMAS -ADMINISTRADO FOR
LA UNIDAT ADMINISTRATIVA ESPECIAL PARA LA ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS
VICTIMAS (Nit. N° 900490473-6) por medic de la guia de envic

RB783003525¢20) de fecha 21 de diciembre de 2020, que esta fur recibida el 28 de diciembre de 2020, sinque hasta
la fecha se hays podido surtir Ja notificacién persomal al TONDG PAKA LA REPARACION DE LAS
VICTIMAS -ADMINISTRADO POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL PARA LA ATENCION
Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS (Nit. 11° 900490473-6).

Agotado el Krmuno legal de la dtacian para la notificacion personal, se procede a dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 69 del Codigo de Pracediniento Administrativo ¥ de Jo Conterninso Adninistrabvo -
Tey 37 de 201, por lo que se reauiere notificar e] mencionado acto administrativo al FONDO PARA LA
REPARACION DE LAS VICTIMAS - ADMINISTRADO POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL PARA LA ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS {Nit, N¥ 9004904735},
con el objeto de dar ciumplimiento a la ley se procede a NOTIFICAR POR AVISQ {a Oferla Formal de Compyra
No. ADN-GP-2433 del 01 de diciembre de 2020, *Oficio Por el cual se dispone la adquisicién de una franja de
terrenc del predio urbano ubicado en la vereda/bavrio Parcelas de Ca racoli, Caile 3 N® 1-113, jurisdiccion del
Municipiu de Cavcasia, Departamento de Antioquia, ideittiticady con Ja Cédula Catastral No, 05 154 07 000007
(00T 0015 00000 Q003 Matricula Inmobiliaria No. 015 - 43740 de la Oficina de Regisito de Instrumentos Piblicas
de Caucasia y Ficha Predial No., ACN- 02- 03587,

FH-AD-13 ver g7 fig e
Lalky 938 No. 19-21 Tek: + £- Y56 1756 Dogotd D.C, « Colambia
Ceatre de Contrat di Operestones (CCO) Rm 214100, viz Zaragoza Caucasia
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La presente notificavidn se considerard surlida al finalizar of dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar
de desting, asi mismao, en caso de que en ef predio no se veciba la conumicacion o se desconozea la infermacian
sobre e destinatario el AVISO von copia inlegra del acto administrative, se publicara en I pagina clectrdnica
det Concesionaric AUTOPISTAS  DELL NORDESIE S.AS y de o AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI y en todo caso en un lugar de acceso al pidblico de la respectiva entidad por ¢l
termine de cnce (3) dins, con Ia advertencia de que 1a votificacién se considerard surtida al finalizar e! dia
siguiente ai reiro del aviso.

Conbra ta Oferta Tormal de Compra anteviormente enanciada NO procede ningtin recurso de conformidad con
el articelu 6t de la Ley 388 de 1997 y 73 det Codigo de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso
Admimstrative.

Es de indlcar que en la comunicacion de citacion con consecutiva ATIN-GI-2434 dof 21 de didembre de 2020, se
le intformd fas condiciones de maodo, tiempo y lugar para efectuar Ja respoctiva nolificacion personal.

Acompafio para sitconocimiento copia de la (Merla Formal de Contpea ADN-CIP-2433 del 01 de diciembre de
2020, objele de notificacion.

Agradezeo Ia atencion que le brinden a la presente.

Cordinbmentte,

- - AR

" SERVICIOS PUSTALES ACIONALES SA.
REGIONAL: ﬂ‘(fﬂl@f'ﬂl V1<

OFICINA: CAUCINL D

COPIA COTEJADA CON EL JRIGINAL DEL ENVIO No, -
| RE T Sy LpeLengno

Jnan Mantel Mazific Maldonade IFECHA, L~ Q2 —~ 202 |
Representante Legal

AUTOPISTAS DEE NOROTFSTE S.A 5.

Firma delegataria do Ja AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

CC Avero. Dfviia Funnwal de Compra ADN-GE-200 ded B e biemlins do 030 copta de la Picha Yredial v Tiana Pradicl, Avalio comteesiol corpotative ¢ Ceetificads
del Elin ded Syedn evgeedion pue la Oficing da Planeacion del Municipio dv Caucasie
Lrabarir Area Pradial €], Aranize}

Bevisd: Coord. Area Prediat (F. Arguctis
Anrob Diccocidn Predizd (K Ladyan)
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Guia No. RB788343214CO

Fecha de Envin: 13/402/20M

10:51:33

Tipo de Servitio: CORR. PRICRITARIA DOCUMENTOS CON CERTY

Cantidad: 1

Peso: 200.00 Vafor: 000,00

Orden de 140496487
BEIACID!

Diatos del Remitente:

Nembre: AUTOPISTAS DEL NORDIESTE! (CCO}

Ciudad: CAUCASIA IDeparl-:mento ANTIDQUIA
Direccidn. KM 214100, VIA ZARAGOZ A Telstana: |
Saios del Destinatario;
";*Iombre: \F.-‘I%h“r?l\?gﬁh LA REFARACION DE LAS VICTIMAS / UNIDAD DE ciudad:  BOGOTAD.C. Depataments: BOGOTA OLG.
Dirgecian: KRA BSD, N4BA-GS, Teléfono:
Carla asociada; Codigo envie paquete: Quien Recibe:

13022021 1051 AM POMEDELLIN
1362:2021 01°56 PFM POMEDELLIN
15022021 0151 AM CTR.CENTRQ A
15/062:2021 03.05 PM CL.OCCIDENTE
154022021 0706 PM CTR.CENTRO A

Envio lda/Regresn Asoclade:

Admitido
En proceso
Eh process
Entragada
Digitstizado

svct.sibost.coftrazawebsin2/detaull. aspx?Biscar=RB78834321400
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los colombianos

Certificacion de entresa

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefaiada.
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La informacion aqui contenida es aute'mca H‘El‘f‘deiﬁC'!blF‘

¥ (bdige Postal: 100n
Ding c5 8 goA - g Boyadi D],

Linea Bogotd: 157 11 472 2o
Linea Nacional: 01 8300 411 710
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Guia No. RB788343205C0O

Facha de Envio. 1140212021 22:37:54

Tipo de Serviclo; CORREC CERTIFICADC NACIONAL

Cantidad: 1 Payo: 206.00 Valor: 7300.00 Orden deg 14045718
servicia:

Datos del Remitente:

.Nombra. AUTOPISTAS DEL NORDESTE Ciudad:  ZARAGUZA_ANTIOQU!  Departamante ANTIOQUIA
A :

Direceion: KM 21 VIA ZARAGOZA - CALICASIA Teléfong:

Datos del Destinatario:

Hombra: FONDOQ PARA LA REPARACION DE LAS VICTIMAS UNIDAD DE Cludag: CAUCASIA Departamente:  ANTIOOUIA
VICTIMAS
Dirscclon: CLL3#1- 113 PARCELAS DE CARACGLI Teléfono:
Carla asociada; Cédiga envio paquets: Qitien Raciba:

Envio lda/Regrese Asoclado:

110212021 i0:37 PV PO.MEDELLIN Admitido
16/02/2021 1251 PM POMEDELLIN Entregado
16/02/2021 12:56 PM PO.MEDELLIN Digitalizado

svcl.sinost coftrazawebsin2/default aspx P Buscar=RB78834320500 2
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Certificacién de entrega

Lo sy e
los colombianos

Servicios Postales Nacionales S.A.

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado

Certifica:

efectivamente en la direccion sefialada.

.
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»
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ADN-GP-2433

Bogots, DC., § 4 DIC. D

Sefiores
FONDO PARA LA REPARACION DE LAS VICTIMAS - ADMINISTRADO POR LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL PARA LA ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS
VICTIMAS (NIT. No. 900490473-6}
Propietario predio ACN-02-0358

Notificaciones juridicauariv@unidadvictimas.gov.vo ; U_‘\
CL3No.1-113 N ISR 4
Barrio Parcelas de Caracolf L b

Caucasia - Antioquia L oo _\‘;;“"’f@‘(‘i:ff" i N
REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Publico Pri
No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesidn para la elaboracién

de los estudios y disefios definitivos, financacion, gestion ambiental, predial y social, construccion,
mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista

Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno del predio Urbano,
denominado segun certificado catastral CL 3 No. 1-113, ubicado en el barrio Parcelas de Caracoli, del
Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No. 05 154
01 00 00 02 0001 0015 0 00 00 0000, Matricula Inmobiliaria No. 015-48740 de |SEMigHAC8JBEIMIG R v\ iFa e
Instrumentos Péblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02-0358, EERRoniessA
I REGHIONAL: \Pean 1T £

:EoF‘ICﬂ\iA: (&) S

" COPIA COTEJADA CON EL JRIGINAL DEL EN .
: RR 1B} dars 38 anope |
Como es de conocimiento general, ]a AGENCIA NACIONAL DE HIERAESTRUCTURA-ANI [V 7-“:-241%7 .
identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario AUTOPISTAS DEL '
NORDESTE S.A.S., identificada con Nit. 900.793.991-0, en vil_-tud del Contrato de Concesion No. 009

de 2014, adelanta el Proyecto Vial Autopista Conexién Norte, “Autopistas para la Prosperidad”, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional.

1

Respetados sefiores;

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de Ia Ley
105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., en nombre de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 13 de Ia Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Resolucién No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi {(IGAC),

d’ FR-AD-13 Ver 03 Pag. 1de 4
Calle 938 No.19-21 Tek: + 1 - 756 17 56 Bogotd D.C. — Colombia
Centro de Controd de Operaclones (CCOY Kim 21+100, via Zaragoza- Caucasia.
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Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resoluciéon 1044 de
2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316 del 18 de marzo de 2015 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por motivo de utilidad piblica e
interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica una franja de terreno de
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO COMA SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(655,68 m2) del inmueble en referencia, incluida las construcciones anexas, cultivos y especies que
aili se encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas Inicial Km
082+060,24 I - Abscisa Final Km 082+117,30 I conforme al requerimiento contenido en la ficha predial

No. ACN-02-0358 de fecha 16 de mayo de 2019, modificado el 07 de agosto de 2020; copia que se
acomparia.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de CIENTO SIETE MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS CON
TRES CENTAVOS M.L. ($107.252.491,03 M/CTE), segiin Avalito Comercial Corporativo, elaborado
por la Corporacidén Registro de Avaluadores y la Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, de fecha
(06) dias del mes de octubre de 2.020., el cual se discrimina asi:

$ 27.515.182.00
$ 25.562.600,00

$ 572.865,03

% 107.152.491,03W

Segiin el estudio de titulos que reposa en el expediente, el rea de terreno que se requiere del predio
de la referencia, pertenece al FONDO PARA LA REPARACION DE LAS VICTIMAS -
ADMINISTRADO POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL PARA LA ATENCION Y
REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS, identificado con NIT. No. 900490473-6, el cual fue
adquirido en proceso de extincion del derecho de dominio, mediante sentencia del 28 de junio de
2018 del Tribunal Superior de Medellin — Sala de Justicia y Paz, Magistrada ponente marta Consuelo
Rincon Jaramillo, Proferida contra el postulado Ramiro Vanoy Murillo dentro del proceso con
radicado No. 11001600025320068001803, registrada a través del oficio No. 04270 del 11 de octubre de
2019, de Juzgado Penal del Circuito con Funcion de Ejecucién de Sentencias de Bogota D.C., inscrita

u
Bl .

FR-AD-13 Ver.03 Pig. 2ded
Calle 938 No.1%-21 Tel.: + 1 . 756 17 56 Bogota D.C. ~ Colombia

Centro de Control de Operaciones {CCO) Km 21+100, via Zaragota- Caucasia.

a
Nacionad de L. Vi o)
A N! muctma Sugerironsgorie




- Autopistas

KOREES ADN-GP-2433

como anotacién No. 012 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 015-48740 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Piblicos de Caucasia.

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la Resolucion No. 898
de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), dentro del Avalto Comercial Corporativo,
se encuentra incluida la valoracién de la indemnizacién por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, exceptuando los derechos notariales y de registro contempladosen la citada resolucién, toda
vez que tales valores seran cancelados directamente a las entidades correspondientes, y seran
asumidos por la Entidad compradora (ANI).

En caso de que se llegare a una enajenacién voluntaria en los precisos términos de Ley, el método
para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario, seré la formula aritmética mds expedita
para distribuir el pago a cada beneficiario segin su participacién en el dominio o posesion regular
inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comitn acuerdo en la promesa de compraventa o
escritura publica respectiva. En todo caso, el precio total se cancelara sélo cuando se verifique
inscripcién del acto de compraventa en el Folio de Matricula Inmobiliaria en favor de la AGE
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL

o5

Le informamos, ademds, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos
pueden presentar como son:

1. Enajenacion Voluntaria: A partir de la comunicacién de la presente oferta de compra, cuenta usted
con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta oferta, bien sea
aceptandola o rechazdndola, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., ubicadas en el Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 21+100, via
Zaragoza- Caucasia, Teléfonos: 3223446049.

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la nég'écﬁﬁﬁﬂi%?%ﬁﬁ%l"*‘-ﬁs NACIONALES SA.
aecowss: 1} QZQCCLT OATE

U
a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, GFICINA : SO "“".;{l;‘) o
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, ~©°'* COTEJAD""&% B :‘;R'Gu): m
¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en jados\gnla s 200

presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribird escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la aceptacion.

2. Expropiacion Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el
término establecido anteriormente, serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién judicial sf
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de esta oferta de compra, no se
ﬂ haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura

0’ FR-AD-13 Ver.03 Pég. 3ded
Cafle 936 Mo.19-21 Teb.: + 1 - 756 17 56 Bogotd D.C. - Colombla
Centro de Control de Operaciones (CCO) Km 214100, via Zarageza- Cavcasia.
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publica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014 que adopto
medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de que trata la Ley 1682 de 2013.

No obstante, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia,
serd posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S,, firma delegataria de Ia
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, lleguen a un acuerdo para la enajenacion
voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Con el objeto de facilitar la comunicacién entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS DEL
NORDESTE S.A.S., ubicadas en el Centro de Control de Operaciones {CCO) Km 21+100, via
Zaragoza- Caucasia, Teléfonos: 3223446049

Esta Oferta sera inscrita en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicidn, seguidamente de su
notificacién, en consecuencia, el Registrador se abstendrad de efectuar la inscripcion de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble.

Contra la presente comunicacién no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011- Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompario para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras
Pablicas del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia. Asi mismo, le indicamos en el
cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacién voluntaria y a la expropiacién por via
judicial.

Atentamente,

Juan Manutkl Marifio Maldonado

Representante Legal L
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5. o

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copias de la Ficha Predial y Plane Predial, Avaloo comercial corporative y Certificado del Uso del Suelo expedido por Ja Oficina de
Planeacién del Municipio de Caucasia. —_

" "SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.

Elabord: Area Predial: (F. Arguello)

 Reviso: Coordinadora predial (F. Arguello) ' AEQIONAL: El ! ! ! \Z(g (Cl v (. T.E {
Aprobd: Director Predial: {K. Lud
prol irector Predial: (K. Ludyan) ORICINA - .Q,‘_é“ i
OREs COTRIAL £ TS GINAL DELENVIO No ¢
o 2‘_ ® 3B ¢ a_u.s:ﬂ?_q
acun . l2~\W~2©020
FR-AD-13 Ver,03 Pag. 4ded

Calle 938 No.19-21 Tel.: + 1 - ¥56 17 56 Bogota D.C. - Colombia
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A SISTEMA INTEGRA& GESTION ¢ODIGO GCSP-F-185
BES IMIEN FRAESTRUCTUR
I Auto Istas PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGU TC DE PROYECTOS DE INFRA URA DE VERSIGN 001
TRANSPORTE
f“"m ncia Nacionalde DiL RGRBLS S FORMATO i FICHA PREDIAL FECHA | 18/02/2015
—— —————
PROTECTO DE CONCESION ( AJTOPISTA CONEXIGN NORTE ; UNIDAD FUNCIONAL ! 2 E
CONTRATO No.: | "7 009 DEL20 DEDICEMBREDEZ014 ]
PREDIO Ne. . ACN-02-0358 I SECTOR D TRAMOC L
ABSC. INICIAL (T TTRmGEEGZAT T _
ABSE. FINAL ; Km 082+117 30 ! PARGEN !
ELONGITUD EFECTIVA.
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEI. PREDIO CEDULA O NIT i o "Toooasearss 1 [ MATRICULA INMIOBRIARIA
"7 FONDO PARA LA REPARACION DE LAS VICTIMAS ADMINISTRADO POR LA UNIDAD DIRECCION / EMAIL, recaugn@uidedysinasgoveo [y 01548740
ADMINISTRATIVA ESPECIAL PARA LA ATENCEON ¥ REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS DIRECCION DEL PREDIO ; GiNi-113 | [ ceouia CATASTRAL
|
VEREDA/BARRIO: o 'unpEros | 'COUNDANTES |
T cmsmcm:lon DEL SUELO URBANG ! S = e
MURICIPIO: i__ CAUCAS|A NORTE [ RMZ5ANLT - VIA CAUCASlA ZAR.&GOZJ\
DPTO: ; ANTIOQUIA SUR i [6 - 7) COM AREA RESTANTE - FORIDD PARA LA REPARACION DE LAS ViCTINERS,
[ Ak febhoiovivto N 1 i
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO . COMERCIAL | ORIENTE : 5~ 1) CON MUNIGIPIC DE CAUCASIA
Predio requerido para: .. TOPOGRAFIA . _ JOCCIDENTE | . 14-6)CON CARRERAIE .
INVENTAINO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
____ DESCRIPCION canr _ pens  us [ ¢ _ o i ]
[GuAsiMo s AfCS ¢ - 0,20 171 Und 4 J[ o e AU S DR R TR
:5uAYABOS Afios 8 = 108 LA o [ . _ o B
HIGO 30 AROS [ = 0,80M 17 Und. TOTAL AREA CONSTRUIDA i 000 m ]
ROBLE 5 AHCS @ = 0,15M 5 ¢ Und. ITEM DESCRIPCION DE EAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
|RDBLE 10 AROS 8 = 0,20 Eli Und. | i{cm:, GRUTA: INCLLIVE UN CARAL CIRCULAR, EN CONCRETO CON UNA PROFUNDIDAD APROX, 1,00M ¥ UN DIAMETRO APROX. 20,35M Y ‘ ; [
ROBLE 20 AROS @ = 0,40M 1 . Und. : Ca-1 UN ARCHO PROMEDIO 2,50M, INCLUYE UNA ZORA DUIRA PERIMETRAL EN CONCRETOCOM RSPESOR DEQ,10M Y LN ANCHO DE 1,008, ! 323,56 | ': m
PLATANG 1 ARO 07 7 Tu || JINCLUYE MURCYS EN PIEORA CON UN ANCHO PROMEDIO 3,500 ¥ UNA ALTURA DE 1,20M. o
ALMENDRO 10 AHOS @ = 0,208 1 /| Lnd. l Cs-2 {Ca-3), PORTAL DE ENTRADA CON SOPORTE EN COLUMMAS EN CONCRETO BE 0,35m DE DIAMETRD, REVESTID®S ¥ FINTADAS CON REJAS l i L0 Und
METALICAS, COM DIMENSION BE 15,54m DE ANCHO » 1,80m DE ALTO | '
L - —_ ] _ L
8 ) | . i ___ U PP : ___
I i
) ! . . N . - 51O
i Tiehe ol | bl Heeneia urbanistica, Urbanizacitn, parcelacion, subdivision, ntervencién, Espacio Poblico? [ NO
‘Tiene el inmuekle reglamento da Propiedad Horizontal LEY 675 OE 20012 | NO
- ! - |Tene e!_[q_n_\l_:_e_hle_ a?roh_ado plan parcnal en el de la Ficha Pradial? ' o L=
!Fe acuerdo al estudio de titulos, k2 franja que estipula el decreto 2770 debe adquiritse? P 1
FECHA DE ELABORACION: 16/05/2009 | AREA TOTAL TERRENG [_ 468800 |m’ OBSERVACIONES: e .
Tt [ ~ '1] Insume actualizado al 22!12.!’20.20. mptivado por incotporacion de Mejorat.arlo. |
. S !
Blabors: AREA REQUERIDA [ — _65§ 63 L |2] La informacion Técnico-Juridica del inmusble se ancuentra dentre de la Escritara Piblica #2 217 del
1 0405/ 2006 otergada en la Notasia Unica de Cacerss.
W::LLIAMOS—.ZI\; EDR A(I;IRO BELTRAN AREA REMANENTE "3 El pradic se encuentra sokie sushs clasificado como Urbane, de confermidad con la certificacion del
MP. 000 043 A {06/08/2020, emitida por a Secretarla de Planeacion de Caucasia. Con use principal residencial.
Revisd y Aprobd: AREA SOBRANTE 14) Elinmueble de encuantea en 2ona Categorizada de Inundacion Alts de conformidad con el plana 2
AREA TOTAL REQUERIDA Tésses m? \Diagnostico de A dor anexo al POT de Cancasia adoptado mediants Acuerde 019 de
|2015 con algunaz modificaciones segun 155 acuerdos 028 de 2016 y 006 de 2019,
i
T i HOJA 1 DF 3




ADMINISTRATIVA ESPECIAL PARA LA ATENCION ¥ REPARACION INTEGRAL A LAS VICTEMAS

A ’ SISTEMA mrsam.z GESTION CODIGO | GCSP-F-185
i FRALSIR '
I i Auto Istas PROCESO GESTION CONTRALTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
, TRANSPORTE ;

A AL wr—" L L _[ T T
m da | il ROEDLS L FORMATO | FICHA PREDIAL FECHA | 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION [ AUTOPISTA CONEXION NORTE | UNIDAD FUNCIONAL : 2 i

CONTRATO No.: I 009DEL 10DEDICEMBREDE DO | .
——— SECTOR O TRAMCH

PREDIO No. i ACN-0Z0358 | \ 1
—_— ]

ABSE. INICIAL I _ Km 082+060,24 | ] I

ABSC, FINAL i K 082+117,30 | ! MARGEN I Tirquierda i
LONGITUD EFECTIVA ! 57,06 '

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULAO NIT i 90a736 T | FE&!IF!E\M INMOBILIARIA
777 FOMDO PARA LA REPARACION DE LAS VICTIMAS ADMINISTRARO POR 1A UNIDAD | DIRECCION / ERAIL. [ riv@unidadviclimas dov co 01548740
|

a.3N1-13 |

PIRECCION DEL PRERIC CEDUEA CATASTRAL ]|
VEREDA/BARRIO: E — - - URB_A;O — l UNDERDS i i - — e .__ ___J
MUNICIPIC: i - | oRTE [T (1 4) CON RIV25AN17 - VIA CAUCASIA - TARAGOZA
DPTO: ANTIOCUIA, ; 'SUR ; £3,14 & - 1 CON ARER RESTANTE - FONDE PARS LA REPARACION BE LAS WICTIMAS.
R - 0 ; R H
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDI \ COMERCIAL ! ORIENTE 11,85 {7 - 1} CON MUNICIPIO DE CAUCASIA
Predio requerido para: [ CERECHODEVIA __ TOPOGRAFIA ____0-7%Plena___jocCioeNTE [ 1534 . _econcmema ]
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM PESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIP
DESCRIPCION CANT PENS UN ; : _| i
1 ! .
" . ; : |
TOTAL AREA CONSTRUFDA [ eo0 | m
) ITEM PESCRIPCION DE LAS CONSTRU_CCIONES ANE)U\S _________
e i g “{Ca-2), ENRAMADA CON MEDIDAS DE 15,50%3,50M, CON S1SD EN CONCRETO RUSTICO, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN | | [
s MADERA ASERRADA, SOSTENIDA CON 12 POSTES EN MADERA ASERRADA, INCLUYE CERCA WWTERNA EN MALLA DE ALAMBRE DE 2,30M DE 147.35 | o«
| ALTO Y UNA LOMGITUD DE 36,000 Y UNA ESTRUCTURA INFERNA €N tADERA ASERRADA EM FORMA CIRCULAR CON U DIAMETRO DE "’
5,00 ¥ UNA ALTURA DE G, 70M. i
| E
r | .
‘ S VORI AN SO 3 S SO PP - i |-
o s e o : : |
| | ;
i i | :
!.. S U S
|Thena el inmwiabla licancia urbanistica, Urb i, parcelacion, n, construccion, fntervencion, Espacie Piblco?
[Tiena &l inrweble reglameanto de Propiedad Hori I LEY 675 DE 20012
- !'lene &l nmueble aprobadn plan par_claf en el _- o B - o
r H ; e}ima Remanenta? ______ . 1
FECHA DE ELABORACION: }Q_Tﬁ_j_’lg_li__l AREA TOTAL TERRENO OBSERVJ\CIQ_I!_EES_ _
i 1} Insume actualizado a! 22/1 12070, motivade por incorporacion de Mejoratario, !
Babord: AREA REQUERIDA 12} La informacion Técnico-Juridica del inmueble se encuentra dentro de fa Escritura Piblica N¢ 217 del |
| 26005/2006 otorgada en |a Moter:a Unica de Cdceres, ‘
WiLLIAM C.ZMEDRANO BEL AREA REMANENTE |3} El predio 52 ancuantra sobra suelo clasificada come Urbano, de confanmidad con ta certificac.on del
MP. 00000-25043 AGR 106 08/2020, emitida por ka Secrstaria de Planeacion de Caucasia, Conuso prinelpal residengial, !
Revisd y Aprokd: AREA SOBRANTE -4} El inmusble de encuentra en Zona Categorizada de tnondacion Alta da conformidad con el plano 2 |
AREA TOTAL REQUERIDA |Dlagncs1loo de Amenaza, documents anexo al POT de Caucasia adoptade mediante Acverds 019 de
2015, con algunas modifcactones sagun los acuerdos D28 de 7016 v 006 de 2019,
i5) Mejoratario 1: Julio Casar Herazo Aviles CC 3.958.027 v Cel: 3107 179(M0.
O |
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SISTEMMNTEGRA.;GESTION OGO GCSP-F-185

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO TRANSPORTE VERSION 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROVECTO DE CONCESION ' AUTOPISTA CONEXKN NORTE

UNIDAD FUNCIONAL :
CONTRATO No.: [ wemm 0DEDICEMBREDEZO1E ]
e e e ——— SECTOR O TRA
PREDIO No. ' ACN-02-0358 Mo : t
e — ed
ABSC INICIAL . _Km0B2060,241 |
ABSC FINAL Co.. o kmOEZAUZI0N MARGEN ro.
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIOIS) DEL PRECHO CEDULA O NIT ' 900690473—5 _MATRICULA INMOBILIARIA !
TT77 EONDO PARA LA REPARACION OF LAS VICTIMAS ADMINISTRADO PORLAUNIDAD DIRECCION / EMAIL, ) ducimesagieg 1| vsagw |
| ADMINISTRATIVA ESPECIAL PARA LA ATENCKIN ¥ REPARACKIN INTEGRAL A LAS VICTHVIAS ! DIRECCION DEL PREDIO : o 'u Ti-jis | CEDULA CATASTRAL
VEREDA/BARRIO: | PARCELAS BE cnmcou‘| " N |I.INDERO$ [ LoNGTUD ' counnnms
- L - CLASIFICACION DEL SUELO URBANC e e e ———e :
MUNICIMO: . cAucasa .. ....NORTE o {1+ 4) CON RN2SANL7 - VIAL CAGCASIA - Z“““Gm e
DPTO: ) ANTIOQUIA . A “SUR 16 7} CON AREARESTANTE - FONDO PARA LA REPARACIGN OF Las ViCTiMAs.
e ACTIVI ECONOMICA DEL PREDIO, COMERCIA :
. o 'DAD EC FREDIO: clat ORIENTE : {7 - 1) CON MUNICIFI® DE CAUCASIA :
Prudlo requeride para: | DERECHODEWVIA _?TOPOGRAFIA [' ~ 0- 7% Plana {OCCIDENTE ) 4 ) ~ [4-6)CON CARRERAIE ) __i
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM ) _DESCRIPC!ON DE LAS CONSTRUCCIONES . ] - _CANT IDAD ___Ump
DESCRIPOION CANT DENS N i 1 (C-1), CONSTRUCCION CON PI50 EN TIERRA, ESTRUCTURA EN LISTONES UE MADERA DE 27 x 4", MURDS EN TABLONES DE MADERA OE ¥ ; [ |
TMANGC 10 AROS @ 0,30m ! [ I — Und 1}l C1 LAMIMAS DE ZINC, CUBIERTA CON SOPORTE EN LISTONES OE MADERA DE 273 47 LAMIMAS DE ZING, CON DIMENSION DEA,00m < 380m DE © | wae | mt '
‘MANGO 2 ARCS 8 0,10m 3 f » [LARGO, l. i
-GUADUA 7 gﬁos . i =3 lC -2}, COMSTRUCCIIN CON P50 EN TIERRA, ESTRUCTURA EN LISTOMES DE MADERA DE 2™ » 47, MUROS EN TABLONES DE MADERR DEY : ' .
SPLATAND 1 ARO j 65 ] £7 LAMINAS DE ZINC, CUBIERTA COM SOPORTE EN LISTONES DE MADERA DE 2 % 2'Y LARMINAS DE 2INC, CON DIMENSION OF 6,00m x 3,15mDE . | 18,90 _ : m?
| roBLE DE $0,20m - weo, ) | ‘| =
Iamg-_:p__o_s #a,20m o 1 ot TOTAL AREA CONSTRUIDA 33,30
e EM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS o e
i . R . . lCa -4, CERRAMIENTO EN MAI.LA ESLABCNADA, CON ViGA CORRIDA EN OONCRETO SOSTENIDA CON POSTES ENTU@D GhLVAN!Z»\I:O DE X i . |
= - - e || Cad : .00 m i
I 1 Tl ! | 11,00m DE ALTO i | o
) . R : ' Ca-S (Ca—SJ CER_C‘i;:\_B_ HILOS OF aLAMBRE DE DU.A_S_C#L. 14, SOPCRTADOC FOR POSTES DE MADERS ASERRADA DE 7 5 2" CN:IA im ! : m
) : Cab . {Ca-6l ENRAMADA CON PISO EN TIERAA, ESTRUCTURA EN LSTONES DF MADERA D 2" x ol SISTEMA BE CUBIERTA CON SOPDRTE EN :
i . | ) : LISTONES DE MADERA DE 2' x #' ¥ LAMINAS DE ZINC, CON MEDIDAS DE 4,00m « 3,50m DE LRG0 . i . m -
H i ca? ‘Ca ?] ENMI\-MDA CON PIS0 EN TIERRA, F.S'l'ﬁ UCTUM EN I.ISI'ONES DE MADERA DE 27 x & ‘t' SISIEMA DE CUBIERTA CDN SONJRTE EN | ‘| H z
. LISTONES DE MADERA DE 2" x 2"Y LAMIN.AS POLIETILEND, CON MEDIDAS OF 3,00m » 3, ‘.I.Sm BE LARGO : r"__ 4
_ R _ b cas: !Ca—&'i. ENRAMADA CON PISQ EMTIERRA, ESTR UETURA EN LISTONES DE MADERA DE 2" FL- e SI5TEMA DE CUBIERTA CDN SOPORTE EN a85a o 2 :
o - . N LISTOMES DE MADERA DE 2 » 4% ¥ LAMINAS DE ZINC, CON MEDIDAS DE 7, Svnm_fil._l__SSm DE LARGO | " o . m
i i 4 Cag ! lCa-S'i, BANO CON FSOEN MADERA ES'I'P.UCI'UM EN I.lSTUNES DE M‘\DEHA BE X' 247, MUROS EN LAMII'MS DE DOLIEHI.END ¥ 5|5‘I'E MA DE i 1,21 : : 3 !
: ! | ! | ICUBIERTA EN LISTOKES DE MADERA Y LAMINAS DE ZINC, COM INGDORO TIPO CAMPESING COH MEDIDAS DE o | B | | m
AT oy _ _ . sumo
——— . L 1. ifiTiene el inmueble icencia urbanfstica, Urbanizacidn, parcelacién, subdlvision, construccldn, Intervencion, Espadio Pblico? L i he
. Tene o inmueble reg) de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 B No_]
' [ . 'I'lene ali bl aprobade ptan parcial en of momaents del levantamisnto de s Ficha Pl:ed_ial? - i : | N !
. U F ”‘P' Informe de anaiss de Ares Remenente? T A me
De acuardo aI | estudic deﬂtulos Ia frampa que aﬁnpula eI decreto 770 debe adqulnrsa? o o o L .
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENO T 485500 ot OBSERVACIONES:
) VT AYinsume actualizade al 22712/ 2020, motivado por |naorporaﬂon de Mepratarin
Eiabord: AREA REQUERIDA 17 La informaclon Téenico-Juridica del inmueble se encuentra dentro de la Eserlbura Publica NE 217 del
: 0405/ 2006 otorgada en la Notaria Unlca de Ciceres.
:;I[:-L;;gnﬂg Mgf:ANS BELTRA 3 AREA REMANENTYE '2] El predio se wobre susle clasificade come Urbano, de confarmidad con la certificacion del
) ~25 AG 0B/08/2020, emitida por Iz Secretarka de Planeacion de Caucasia. Con wio principal residential.
Ravisd y aprabg: AREA SOBRANTE - -4) Blinmuekle de encuentra #n Zona Categorizada de lnundacion Alta de conformidad con s} plano 2
AREA TOTAL REQUERIDA i . s, 58_ | mi - Biagnastion de A ], ke anaxe al POT de Cavcasia adoptade mediante Acuerdo 019 de 2015, i
b : “ton algunas modificacionss segin s aouerdos 028 de 2016 v 006 de 201%. .
5} Mejoratario 2, ANDRES PACHECQ CARO CON CC. 15.305.907, CEL3207958147.
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1373390

TABLA DE COORDENADAS DE

1373336

AREA REQUERIDA
“Punto | Norte (m) | Este fm) Distancia (
T T (BT 007 N00
36,23 AUy ra A Lg
2 _ {1573368 259 877275,761 |2 8805, ADO oy PARA G T, N
S RIS B 03 rRA Ly o Wy o Us i, i AkrogE Sompg Ay e,
15,20 75634‘.. ”Cmy wﬂ[sm 48 !f & fw i M '-'ll“--... .
4 |1373376,744877248,115 o CL 31 LAS oy REpyp RATH y ® v,
5 113733606,960] 877237072 gg‘z’ "“’fﬂooagaﬁ"ﬂi-m tpg " CION / .
e - e o T P Y [ . b S
6 [1373365678|877247,716 p—2 PUNTOS 5 S000gg, y : ey ]
¥ ¥ . 5. A B
T [RTa R [erT T ee |- 2814 ey m / |
T [1373361,042 | 877300975 |t SOBRAyg, mf i
AREA TOTAL REQUERIDA: 655,68 m” r2me 7 ; ()
: - 0 | 12,5 25 50
¥
— PLANO VISTA GENERAL
A » %&“‘ﬁmmmé‘?mmmmm Nl;%l?:MAcrON DE CONVENCIONES LEYENDA PLANG PREDIAL
Agencia Naclonatde | (.28 " ERENCIA - GEREAS - A RETEABEE: e
_NI Infragstructina 1 CEBULACATASTRAL. MAGNA Colombia Bogate |} ==DeoMIEDOmE kldummam | %ﬂx.;z:m%::mwmw
0515401 2060020001 0615006000000 Peopecton: Traneversa Hareator | O v — € A P2 s constmumaneoutaion
7 MATRICULA INMOBILIARIAD15.48740__ |1 Eekaions o oo o000 — s g saa REsERDe
. ) : ERED|
AUtmIStaS CUADRO DE AREAS St 1 PUNTOS DE REFERENGIA 1| mwcanes S mean e
% . u‘-ic:l: ;a%r;ﬁsmz RUTA Bl :: m“::::n IOHADE RESERYS, o,
L AREA TGTAL ABS500 2 || aeade O 26AN17 | INICIO: K 82406024 | - CORSEDCRVALENSTINTE  KRADE PROTECDION
L mmmmnmj ARE A RECUERIDA 568 m2 FINAL: K 82+117.20 ¢ B _vEAOS CONSTRUCCION
NORTE AREA REMANENTE 000 m2 FECHA: ESCALA; ARCHING: CODIGO: FR-PR-0¢
{2 ZARAGOZA- CALICASIA || AREACONSTRUGCIONES| 3330 13 16 DE MAYO DE 2019 1:750 ACN-02-0358 | PLANG No.1 DE 5 | YERSIfT




1373376

1373350

TABLA DE COORDENADAS DE
AREA CONTRUIDA C-1

Punib | Norle m) | Esk(m) (Distncia(mif
A 1373302079 877322.040 o T

B 1373361,005 | 877327 8931 3 60
T 11373357537 BT 1326,007 . 2

D §1373358,611|877323,074 4,90
A 1373362072187 7324 0401 =2 = |

\

AREATOTAL CONTRUIDAC-1: 14,40m° Q
‘\

'\

TABLA DE COORDENADAS DE
AREA REQUERIDA -2

[ Punto | Norte(m) | Este(m) |Distanciagn)

T | 1370305,002 | BT 7 320,500 o]

F |1373355,312| 877335286 3’ i

G |1373352,2781 87 1934 47 e

H  11373353,888|877328,661 3’ T~

E [1373356,922| 877325 506 |- -—2-=——} 7"‘-“

AREA TOTAL REQUERIDA C-2: 18,90 m’

PLANO VISTA GENERAL
| ] muuua%ﬁmmwulggegamuaﬁmm lNFORMAClON DE mmNEs LEfEm © PRED‘AL
A NI rgench Nacbr;jﬁe 3 INTEGRAL A REFERENCIA © - CERCAS — - commos cannETeantes| ] I mamospEweonn - . ARGARBUMNENE
nfraastructura B . e ORENAJE DOBLE i3 JAGUEY D77 MREA CONSTRUCCIONES AHERAS
A— 0513401 0000020001 CO1B000000000 || et Tamseesbaatr | - SREMAE sevewco =T e SRS b menconsriunsemucnon
. = = DERFCHO DE VIATTTD =
MATRICULAINMOBILIARIA:Q15-48740 || Periale Sy o o0 0000 s g o
i Fots Nortng: 1,000 000,500 oS
Autgplstas CUADRG DE AREAS Centa Monan: 74,0775 PUNTOS DE REFERENCIA T
P AREA TOTAL 465500 m? Laltuds Of Origin: 4 5362 RUTA X pﬁ =wre BRIk RULETENTE ZOMADE PROTESTION
.. e i 4 Units: Mot 17 INICIO: K 32*‘050,24 | = LORREDOR VIAL ENSTEMTE IO MR
| AUTORISTA CONEXION | AREAREQUERIDA 655 53 m2 25AN FINAL: K 82+117.30 |  vERRCE ConTTRUCEION
HORTE AREAREMANENTE 2,60 m2 FECHA: ESCALA; ARCHIVG: Comka: PR #R 04
| UF2zamacza-caucasia |i areaconstrRuccionEs| 38,30 m2 16 DE MAYQ DE 2018 1:200 ACN-02-0358 | PLANO MNo. 2DES | recm 2s.0v16 (1o
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1373370

1373350

1

Absclsa tricial

_"ﬁzﬁ_(m)

0 325 65w 13
PLANG VISTA GENERAL
‘ Beiimemwerasuarme || INFORMACION DE convENGIonES LeYENDA roNe PR
A NI Agencia Nacional de 1 REFERENCIA - - GERCAS — « CAMINOS CARRETEARES| | 1<) AuNToSDE MIFLEGON éﬁ-mamzms
. Infragstructura |[CEDULA GATABTRAL: MAGNA Golibia Bogola - ORENME DGBME [T saciy e kRGeS A L A TORSTRUCCONES vchs
A— 05154010000020001 0015000000000 Proacken Tonsuerse Hormtar ||~ DREMME SBICALO [~ ingumas o ﬁ:z:-lm“w’xmwmn
MATRICULA INMOBILIARIA:O15-46740 _ || Fotm Masne o0m00 —— caizaras o
g Falst Northing: 1 000,000,000 e QRS = rrevorsamion
Autoplstas CUADRO DE AREAS Gents Hondan: 740775 PUNTOS DE REFERENGIA e wersatE ccuinRA s semee—
o Lalkude OFOrighn: 46962 RUTA R ooem B VA ROSTENE TowatE PROTECCIDN
R AREATOTAL 465500 m2 Unlés” Mater asantr | INICIO: K B2¢060,24 1 ~—tonpEck vaLeazITE  TNAbE e
I AUTOPISTA CONEXIGN ARE AREQUERIDA 865,68 m2 FINAL: K 82+117,30 | 8 yemoes consmcoon
HORTE AREA REMANENTE 0,00 m2 FECHA: ESCALA: ARCHIVO:; | _ ] o/f
| ur2 zaRAGOZA-CAUCASIA ]| AREAGONSTRUGCIONES| 333032 16 DE MAYD DE 2019 1:200 ACN-02-0358 | PLANO No.3DES | rechn 2601418 S i S
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137?370

13733560

1

0 3,25 6,5 flf ‘

1
n KrcoeRAL QO LA TR AT INFORMACION DE CONVENCICNES LEYENDA
A Agorcia Nations ge {12 A REFERENCA v BERTAS - - casios carrgreasiss| | IRT mntosce mrisuon . AREAREMANENTE
infragstruckra |[EEDULA CATAS TRAL: 5N Colombia Bgeta ——— DRSWIE DORLE  £TIT acuEy - omicaEs AEns L B COBSTRUCLIONES ANErAS
0515401 DOOX20G0 DD15000000000 Proecion Tranaverse Meroator ||~ ::::;;—::"\"fgﬂgmj LAGLHAS - EJC :E:M 5 AREA CONETRL AR ECUERIDS
MATRICULAINMOBILIARIADS-48740 _ |1 Pan camtner 000,000,000 L cmons L unen REERIDA
l Fatse Narthing: 1.000.000 0000 o Ejerzoms
Autoplstas CUADRO DE AREAS e Wedian 74,0775 PUNTOS DE REFERENCIA o = L koo
BCTar: ! * PR I TADER Wed,
N AREATOTAL 455500m2 || e O Origin: 45962 oty |INICIO: K 82¢060,20 1 || S commioonwarwsrve ZAzERotecoen
| AUTOPISTA CONEXION } AREA REQUERIDA 655,65 m2 FINAL: i 82+117,30 1 B VERTCES CONSTRUCCRIN
NORTE AREAREMANENTE 000 m2 FECHA: ESCALA: ARCHIVO: CoDIaD: Fr-pr0s
| UF2 2ARAGOZA- CAUCASIA || AREACONSTRUGCIONES] 3.0 m2 16 DE MAYC DE 2019 1:200 ACN-D2-0358 | PLANG No.4 DE 5 | oo gs.0116
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1373370
1
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: PLANO VISTA GENERAL
A | mmﬂmmmmnmu»\rzmm: | INFORMACION DE CONVENGIONES LEYENDA FLANC PREDIAL
Agenci Narsonal de |1 1 ; REFERENGIA - CERDAS i = CAMBIOS CARRETEABLES . .| AREAREMAMENTE
NI Infraestructura { FCEGOLA CATASTRAL: MAGNA Colowh Bogola || T DHENMEDOBIE B e R - 1 ——
— (51540100000200010015000000000 | Profster: Trensverse erator ||~ ~ SREESENCLLO (7 T amaan SIS prp smenconsanooasenitson
> MATRICULA INMOBILIARIAD15-48740 _{| BaercaoNs o 0 0000 ' T ioas E A ameaseouEaes
. Faisie Northing 1.900.500,0000 e S {"rreoes
Aumplstas CUADRO DE AREAS Conrl Mt 740778 PUNTOS DE REFERENCIA |l muvmnosccuns ] TEOPREURO0
_ : 100 FR — ZONADE RESERGAVINL
AREATOTAL 465500 mz || aeude Of Orie: 4 5542 ERSUH IT|?7 INNCIO): K B2+060,24 | . nnsion i excrss o oasca e
| AUTOPISTA DOHEXIOM i AREA REGUERIDA 655,68 m2 FINAL. K 82+117.30 1 ® VERICES §ONFTRUCTION
NORTE AREA REMANENTE 000 m2 FECHA; ESCALA; ARCHIVO: GO .04
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i AvALUO ACN-02-0358

T -_giru EMFII —_—

o= _1.- EEREAY = B !'12.4._.."5!1 M
T ommr ._!__-i . TR, .

Avalio Comercial Corporativo | Agosto de
Urbano. 2019
Lote y construccién
Ficha Predial ACN-02-0358.
Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion
Norte.
Nombre del predio: Barrio Caracoli.
Barrio: Parcelas de Caracoli.
Municipio: Caucasia.
- Departamento: Antioquia.

ANAVY

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALLUADORES

SalliEe s LSRG TN I NABIAG L R LS S ROEIETAL ‘J-'i.fli'zf

PBX: B35 4102 CPRA 49 ANo. 9435 M www.LONJACPRCOM M NIT. 9000283675




AvaLuo ACN-02-0358

8.

9.

. Informacién General

. Documentos

. Informacién Juridica

. Descripcién Del Sector

. Reglamentacion Urbanistica

. Descripcién Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

Investigacion Econémica Indirecta (Ofertas)

Investigacion Directa (Encuestas)

10. Calculos Valor Terreno

. 11. Calculos Valor Construccion y Anexos

12. Calculos Valor Especies y Cultivos
13, Consideraciones

14. Resultado De Avallio

15. Fotografias.

16. Documentos ¢ informacién anexa.

e re e el gty oag i b s i
et '__.fl.. LRSS ELY S0P W R ”/ RN TRTEN F R N

ANAY

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADGRA DE AVALUADORES

PLACLED LA PSR 2GALY AL

PBX: 635 4102 CRA. 49 ANe. 94-35 B wwwioNnJacPRcov B NIT 800.026.3675




Avarlo ACN-02-0358

{ CONTENIDO pORst TS

| 1. INFORMACION GENERAL

: 1.1, Solicitante.

: 1.2, Tipo de inmueble.

. 1.3. Tipo de avaluo.

| 1.4. Marco Normativo.

i 1,5. Departamento.

+ 1.6. Municipio.

* 1.7. Barrio.

' 1.8. Direccién del inmueble.

i 1.9. Abscisado de area Requerida.
1.10 Uso Actual Del Inmueble.
1.11 Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avalto.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
: 3.1, Propietario
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| 5. REGLAMENTACION URBANISTICA
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6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Forma del Lote

6.5. Frente

6.6. Fondo

6.7. Relacién Frente / Fondo
6.8. Vias de acceso al predio
6.9. Servicios publicos

6.10. Unidades fisiogréficas
6.11. Estratificacion

6.12. Areas construidas

6.13. Caracteristicas constructivas
6.14. Construcciones anexas
6.15. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Reladén de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
8.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.1.1. Analisis de datos obtenidos descriptivamente

10.2. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicidn.

11.2. Depreciadién (Fitto y Corvini)

12. CONSIDERACIONES GENERALES

13. RESULTADO DE AVALUC

14. DOCUMENTOS E INFORMACION ANEXA.

15. FOTOGRAFIAS

: 16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.
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1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitud: El presente informe de avallic comercial se realiza en desarrollo del
contrato de prestacién de servicios para elaboracion de avallios comerciales
corporativos N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas de! Nordeste S.A.Sy la
Corporadén Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Ralz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y construccion
1.3. Tipo de avaldo: Comercial Corporativo Urbano.

1.4, Marco Juridico: E! avalio comercial se realiza en el marco de {a Ley 388 de
1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucién 898 de 2014 del IGAC, Resoluddn 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.

1.6. Municipio: Caucasia.

. 1.7. Barrio: Parcelas de Caracoli.

1.8. Direccion del predio: Barrio Caracolf.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 82 + 006,91 Km.
Abscisa Final: 82 + 117,06 Km.
Margen: Izquierda

1.10.Uso actual del inmueble: Residendial.

1.11. Uso por norma: Residencial.
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA
Municipio: 154 - CAUCASIA
Cedula Catastral: 051540100000200010015000000000
Matricula Inmobiliaria: 015-48740
Zonas Fisicas: -2
- 87
Zonas Geoecondomicas: -2
- 22
Area de terreno: 10.482,00 m?
Area construida: 716,71 m?

Fuente: Certificado Catastral Suministrado por la direcddn de Sistemas de Informacidn y Catastro de la
gobernadidn de Antiogquia.

1.11. Fecha de la visita al predio: 02 de Agosto de 2019.

1.12. Fecha del informe de avaluo: 13 de Agosto de 2019.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS ...

apt o s Pt

A. Certificado catastral:
- Informacion Suministrada por la direccion de Sistemas de Informacién y
Catastro de la gobernacidn de Antioquia.

8. Norma de usos del suelo:
Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacion Municipal del predio con
nimero catastral 051540100000200010015000000000 CL 3 N 1-113,
firmado por Andrés Felipe Benitez Pacheco, secretario de planeacion del
municipio de Caucasia, con fecha del 12 de Julio de 2019,

C. Folio de Matricula:
- Folio 015-48740 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Caucasia
del 9 de Julio de 2019.

D. Ficha Predial:
. - ACN-02-0358.

E. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-02-0358.

3. INFORMACIONJURIDICA ... .. .

3.1. Propietario:
- Humberto de Jesis Mira Castro.

3.2, Titulo de adquisicién:
- Compraventa mediante Escritura Publica 217 del 20/05/2006 Notaria Unica de
Caceres personas que intervienen en el acto: De: PULIDO CAMACHO OMAIRA; a:

MIRA CASTRO HUMBERTO DE JESUS.

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad N° 015-48740 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
i Caucasia impreso el 09 de Julio de 2019.
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3.3. Matricula inmobiliaria:
- 015-48740 de la Oficina de Registros de Instrumentos PUblicos de Caucasia.

3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacion No 007: Radicacién 2015-015-6-1098 del 21/04/2015, mediante
Oficio 20159480012331 del 09/04/2015 de la Fiscalia General de ia Nacion — Bogota
de Bogota D.C., Espedificacdion; Otro 0932 Bienes entregados por postulados para
reparacién de victimas, personas que intervienen en el acto: De: Direccion de
Fiscalia Nacionai Especializada Justicia Transicional

- Anotacion No 008: Radicacion 2016-015-6-4988 del 24/11/2016, mediante
Oficio 4898 del 04/11/2016 del Tribunal Superior Distrito Judidal de Medellin Sala
de Justicia y Paz de Medellin, Especificacion: Medida Cautelar: 0485 Embargo en
proceso de Justicia y Paz — Ley 1592 de 2012, personas que intervienen en el acto:
De: Magisirado con funciones de control de garantias sala de Justicia y Paz -
Tribunal Superior de Distrito Judicial de Medellin.

- Anotacion No 009: Radicacién 2016-015-6-4988 del 24/11/2016, mediante
Oficio 4898 del 04/11/2016 del Tribunal Superior Distrito Judicial de Medellin Sala
de Justicia y Paz de Medellin, Especificacion: Medida Cautelar: 0479 Suspension
provisional a la libre disposicién de dominio en proceso de Justida y Paz — Ley 975
. de 2005, personas que intervienen en el acto: De: Magistrado con fundones de

control de garantias sala de Justicia y Paz — Tribunal Superior de Distrito Judicial de
Medellin,

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 01548740 de |a Oficina de Registro de Instrumentes Pidblicos de
Caucasia impreso & 9 de julio de 2019,
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4. DESCRIPCION DELSECTOR

. Nomenclatura del Predio _ | Barrio .
BARRIO CARACOLI PARCELAS DE CARACOLL
Municipio Departamento
CAUCASIA ANTIOQUIA
El municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los limites
con el departamento de Cordoba y en la subregion antioquefia del Bajo Cauca. Es
uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su privilegiada ubicacién
geografica, cerca de la confluencia de importantes afluentes colombianos como el
rio Cauca y €l rio Nechi, El area rural de Caucasia, hace parte de la sabana de
Cérdoba y Sucre, en el lugar de confluenda de las subculturas paisa y sabanera
(costefio).

4.1. Delimitacion del sector:

El barrio Parcelas de Caracoli limita al oriente con el Rio Cauca; al occidente con el
barrio Villa arabia y Brisas del Cauca; al norte con el barrio Caracoli y el barrio La
paz y al Sur con el barrio El Man.

Fuente: Inspecddn Qcular.
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- .
' !

' 4.2, Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de la |
isubregién, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que :
| abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la region. Se
\ destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacion a orillas del tio
| Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el punto de
| unién entre la Costa Atlantica y Antioguia. Las fuentes de empleo a nivel municipat
- se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e industrial.

I'El predio presenta cercanfa al corredor de expansién de los Mangos, sobre la via
| Caucasia- Zaragoza.

| Fuente: http://www.caucasia-antioguia.gov.co/tema/municipio e Inspeccién Ocular.

@

| 4.3. Estratificacion Socioeconémico: 1

| 4.4 Vias Importantes: Via Caucasia Zaragoza.

4.5 Topografia: Plana pendientes entre el 0% y el 7%.

4.6, Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica,
| acueducto veredal Y Gas Natural, prestada por Empresas Publicas de Medellin, EPM,
que satisface las necesidades del Departamento de Antioquia.

. | 4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano de Caucasia, este
satisface todas las necesidades de servicios comunales a la zona, entre ellas se
encuentra el Tetminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia de
Caucasla, Iglesia de la Inmaculada Concepcién, Estadios Orlando Anibal Monroy,
Puente Carlos Ueras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede Universidad de
Antioquia entre otras.

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres lugares de origen diferentes:
Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
, y en mat estado de mantenimiento desde Remedios
Vias desde Medellin hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
Vegachi — Remedios - Segovia - Zaragoza -
Caucasla.
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Via nacional, de una calzada con dos carriles en
ambos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos - Yarumal - Valdivia — Tarazé — Caucasia —
Zaragoza.
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarne _Medellin — Caucasia.
Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia.
Monteria-Caucasia | Via nadonal, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia.
La via Caucasia — Zaragoza: via pavimentada de primer orden, en buen estado, de
una calzada de dos carriles, el servicio de transporte es bueno presta servicio por
buses intermunicipales, camionetas particulares y mototaxis del municipio de

. Zaragoza.

4.9 Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcién
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm {Promedio)
Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)
Fuente: http: //www. caucasia-antioguia.gov.coftema/municipio ¥y http://es.climate-
data_orgflocation/50344/
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

El secretario de planeacdidn munidpal Caucasia Antioquia certifica: Que de
acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de Caucasia
Antioguia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas
modificaciones segiin acuerdo 028 de 2016, el siguiente predio esta zonificado
para los siguientes usos:

Barrio: Parcelas de caracoli, CL 3 N 1-113, con identificacion o cédigo
catastral: 051540100000200010015000000000, de propiedad del sefior
HUMBERTO DE JESUS MIRA CASTRO.

- Usos: Residencial

- Uso Principal: Residencial. El 80 % del indice de Construccion IC o
edificabilidad es para usos residenciales y el otro 20 % es para otros
usos diferentes al Residencial (Comercial) en C-1.

- Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial en
un 80 %.
. Dado en Caucasia, para dar respuesta a solicitud al correo electronico
del caso ACN-02-0358 a los 12 dias del mes de Julio de 2019.
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FORMULACION - Clasificacién del Sirelo Urbanc
a Susio_Umbane — Perimetro Urbano

. ; ViasxOrden

Il Caserio Rural_
ORDEN_ViA il Centros_Poblados_Rurales_
— 01 &3 Carredor Vial Suburbano
<02 ¥ Comedor Vial Suburbano Dotacional
------- 03 Wl Parcelacion de Vivienda Campestre
—~  Manzanas 17 Suelo de Expansion Santa Helena

i Predios_Urbano

Fuente: Planc Formulacin del Suelo Urbano, Revisidn y Ajuste Del Plan de Ordenamlento Territorial- POT- Del
Municipio de Caucasia

TITULO II - TRATAMIENTOS URBANOS
Articulo 188 Tabla de aprovechamientos y obligaciones.

En la siguiente tabla se consolidan los aprovechamientos y obligaciones establecidos
para cada uno de los poligonos de tratamientos urbanos
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"CONSOLIDACOONNIVEL 2 | ZN1_CNZ 1

30,01 Barrio El Cametio
Barrio Santa Elena
Parte de Barrio La ¥

ZN1_CN2_2 17,18 Barrio Los Almendras
ZN2_CN2 1 §,24 Parte de Barrlo La Y
-7 Parte de Barrio Las Gaviotas
Parie de Barrio Paraise
ZNZ2_CN2 2 11,74 Parte de Barrlo E) Bosque
Parte de Parrio Cosmea Garzén
Parte deé Barcio El Fern
ZC1_CN2 3161 Parte de Barrio £1 Aguila
[ZC2_CN2 428 Parte de Pueblo Nuevo {Parte haja)
Z0O _CN2 34,14 Barrio Asovivivenda
N Barrio Buenos Ales 1
Rarsio Buenos Alres 2
Z5_CN2 1 15,64 Barvio Viliarabia
Barnd Bnisas def Cauca
25 _CN2 2 8,52 Barrio Caracoli
Barrio El Poblado
Barrio La Paz
25 CN2_3 62,95 Las Malvinas
En ia siguiente tabla se consolidan los aprovechamientos y obligaciones establecidos
. para cada uno de los poligonos de tratamientos urbanos.

3 [40m2 , 25% del drea [|0% deldraneld 4 ;2 por cada
prohiti | Residen 0hen mis 5 m2thab 6 20 10.% de suelo NO it P
; use P del area | Netadellote ? vivienda. Usos
78_CN2_2 do cial > Reside M2 / vivienda e - Resiencial. En |
A . Residen L . neta del asi: diferentes a Ila
LaracoliyE| 50 |sstao| v daly | "o tipologia Uf; Bf otea 5% oor EPE Proy. vivienda: 1% del
Poblado sy | variabk | o y [ TEYMEVISY | yorre 1022 | Residenciales | VMVIERE:
semmis | en otros variabl VIP PO | minimo e 50% | area total
stano | usos | AU | gon ar EQC construida.
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TITULO 1V — ESTRATEGIA RESIDENCIAL (Pg. 129)

Articulo 190. Concepto

La capacidad de acogida de un piso como el residencial y en particular las areas de
oportunidad para el desarrollo y localizadion de proyectos de Vivienda de Interés
Sodal VIS, depende de factores como el suelo con aptitud para la urbanizacion en
suelo seguro libre de riesgos para el asentamiento humano, como la inundacion, de
alli la importancia de identificar las tierras altas o que estan por encima de la cota
56 m,s.n.m. en la zona urbana y de expansion de Caucasia.

Por lo anterior, la zoha de las Malvinas; Santa Helena; Los Camellos; El Triangulo y
Buenos Aires que actualmente son receptores de proyectos de vivienda de interés
social VIS y prioritaria VIP; se perfilan como zonas residenciales de oportunidad
para consolidar la VIS, a menores costos de localizacion, para crear condiciones
para la mezcla o participacion de otros proyectos residendales No VIS. Igualmente
la zona central puede redes arrollarse y configurar una sana mezda de usos en
centralidades y corredores, con un zécalo de actividades comerciales y de servicios
complementarios y compatibles y en pisos superiores vivienda multifamiliar VIS y
NO VIS,

. Articulo 162. Tipologias de Vivienda Urbana.

Vivienda Unifamiliar: cuando se corresponde (1) una destinacidén residencial o
vivienda por {1) una unidad predial, esta puede desarrollarse en uno o varios niveles
o pisos, pude ser continua o aislada. Lote de terreno de area minima de 40 m2 sin
antejardin y 70 m2 con antejardin. La unidad de vivienda tendra como minimo 50
m2 construidos con (2) dos cuartos de habitadién, (1) area de codna y ropas, (1)
servicio sanitario y (1) ambiente social.

Vivienda Familiar: cuando en (1) una unidad predial se desarrolla dos destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varics niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y 4rea minima de 90 m2
sin antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendrd como minimo
los 54 m2 y las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.

Vivienda Trifamiliar: cuando en una unidad se desarrolla tres destinaciones
residenciales o viviendas con un acceso comun; estas también pueden desarrollarse
en varios niveles. Lote minimo de 7.00 metros de frente y drea de 90 m2 sin
antejardin y 98 con antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los
54 m2 vy las areas estimadas para la vivienda unifamiliar.
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Vivienda Multifamiliar: cuando en una unidad predial se desarrolla cuatro o mas
destinaciones residenciales o viviendas con un acceso comin o punto fijo y
comparten otras areas y estructuras, estas se desatrollan en varios niveles o pisos
y estan sometidas al régimen de propiedad horizontal o copropiedad. Lote minimo
8.00 metros de frente y drea minima de 90 m2 sin antejardin v 120 m2 con
antejardin. Cada unidad de vivienda tendra como minimo los 54 m2 y las areas
estimadas para la vivienda unifamiliar.

Apartaestudio: es una vivienda de dos ambientes uno social y de servicios (cocina
y bafio) con un solo cuarto de habitacion. Cada unidad de apartamento tendra como
I minimo 36 m2 y se puede generar o derivar de cualquiera de las anteriores
tipologias, pero solo se permiten en las centralidades o areas de actividad miltiple.

Unidad Basica de Desarrollo Progresivo: es la unidad basica de vivienda en un predio
con posibilidades de ampliacion para configurar la vivienda con el espacio privado
adecuado en la tipologia prevista, la Unidad Basica tendra un area minima
construida de 36 m2.

Vivienda Compartida o Inquilinato: es la vivienda que comparte servicios o areas
comunales como la cocina, las areas de ropas o lavanderia, areas sociales y/o
. servicdios sanitarios: dispone de cuartos en arriendo por persona o por hogar y son

reguladas por autoridades de vivienda, sanidad o ambientales y gobiemo en
asuntos de convivencia; solo se permiten en la Zona de Actividad Mdltiple (ZAM -5)
de Centro Tradicional y Representativo (CTR) y con cardcter de restringida en otras
areas centrales de batrios tradicionales.

- Nota: Aungue el predio no cuente con un certificado de uso del suelo que
muestre su calidad de uso de proteccidn, consultando el informe de
confrontacién suministrado por el concesionario el cual se rige en el acuerdo
017 del 24 de septiembre de 1996 el consejo directivo de la corporacién
auténoma y regional del centro de Antioguia, declaré como reserva natural de
recursos naturales a la zona riberefa del rio Cauca en el territorio antioguefio,
en un drea comprendida entre el rio Arquia con el cruce de la via Medellin Cali
hasta el retén de dos bocas, esta reserva comprende una faja de un kilémetro
al lado y lado del rio cauca, por lo cual el predio motivo de avalué se encuentra
en suelo de proteccion ambiental urbana y desde esta forma sera su valoracion.
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. Nomenclatura del Predio Barrio i
BARRIO CARACOLI PARCELAS DE CARACOLI
Departamento

Municipio

CAUCASIA ANTIOQUIA

El predio se ubica al costado Derecho de la via que comunica al municipio de
Caucasia con el municipio de Zaragoza, en la Barrio Parcelas de Caracoli, dentro del
Casco Urbano del municipio de Caucasia.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno:  4.655,00 m?

Area requerida: 1.215,39 m?
Area Remanente: om?
Area Scobrante: 3.439,61 m?

Fuente: Ficha Predial AON-02-0358

ANAVY
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6.3. Linderos:

Nortte: En 110,15 m con (1-10) Via Zaragoza - Caucasia.

Sur: En 108,31 m con {13-19) Humberto de Jesis Mira Castro
(mismo predio).

Este: En 11,51 m con (19-1) Rio Cauca.

Oeste: En 14,27 m con (10-13) Via de acceso publico.

Fuente; Ficha Predlal ACN-02-0358.

6.4. Forma del lote: Iregular
6.5. Frente: En 110,15 m.

6.6. Fondo: En 42,26 m,

6.7. Relacion Frente / Fondo: 2:1

6.8. Vias de acceso al predio:

Via Intermunicpal  Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Caucasia — Zaragoza: mantenimiento.

. | 6,9. Servicios piiblicos: El predio cuenta con servicios basicos esenciales
como energia eléctrica y acueducto.

6.10 Unidades Fisiograficas:
Unidad

Fisiografica

1 0-7% Lote Urbano 1.215,39 m?

Topografia Uso Actual Norma Area

6.11. Estratificacion: Estrato 1

! 6.12. Areas construidas:

El predio no presenta areas construidas.
Fuente: Ficha Predial 02-0357

6.13. Caracteristicas constructivas:
No aplica
Fuente: Ficha Predial 02-0357

CORPORACION COLOMBIANA
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6.14. Anexos, otras construcciones:

Propietario: Humberto De Jesus Mira Castro:
*
N° Anexo Descripcién Cantidad Und (ff?o‘:;' E.D.C.
(cal} gruta: incluye un canal cirqular en
concreto con una profundidad aprox. 1,00m vy
1 diametro aprox. 20,35m y un ancho
promedio 2,50m, incluye una zona dura 3
perimetral en concreto con espesor de 0,10m 323,85 m 10 Bueno
y un ancho de 1,00m, incluye muros en
piedra con un ancho promedio 3,50m y una
altura de 1,20m.

CAl Gruta

(ca2) enramada con medidas de
15,50%9,50m, con piso en cohcreto rastico,
cubierta en lamina de zinc con soporte en
madera aserrada, sostenida con 12 postes en
CAZ2 Epnramada madera aserrada, incluye cerca interna en 147,25 m2 10 Bueno
malla de alambre de 2,30m de alto y una
longitud de 36,00m y una estructura interna
en madera aserrada en forma circular con un
diametro de 5,00m y una altura de 0,70m.

Mejoratario 1: Andrés Pacheco Caro

- - F - *
. N° Anexo Descripcion Cantidad Und (EI f'a;’ E.D.C.
{ca3} cerramiento, en malla estabonada,
CA3 Cerramiento  sostenida en tubo metalico a una altura de 23,00 m 10 Bueno
1,00m
CA4 Cerca {ca4) cerca, con 3 hilos de alambre de pia y 10.56 m 10 Bueno

postes en madera aserrada cada 1,50m

(ca5) construccidn, con piso en tefreno
natural, cubierta en lamina de zinc con

CAS Construccidn  soporte en madera aserrada, sostenida en 14,40 m2 10 Bueno
postes en madera aserrada, paredes en
madera aserrada, dimensiones (4,0mx3,50m)
(ca6} enramada con piso en terreno natural,
cubierta en lamina de zinc con soporte en Bueno

CA6 Enramada 14 m2 10

madera aserrada, sostenida en postes en
madera aserrada

CORPORACION COLOMBIANA
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{ca7) local con piso en terreno natural,
cubierta en lamina de zinc con soporte en
madera aserrada, sostenida en postes en Bueno
@7 Local madera aserrada, paredes en madera 18,00 m? 10
aserrada y ldminas de zinc, dimensiones
(6,0mx3,0m)
(ca8) enramada, con piso en terrenc natural,
cubierta en lamina de zinc con soporte en Bueno
CA8  Enramada madera aserrada, sostenida en postes en 9,00 m? 10
madera aservada, dimensiones (3,0mx3,0m)
Fuente: Ficha Predial 02-0358
6.15. Cultivos, especies:
Propletario: Humberto De Jesiis Mira Castro:

Cultivo y/o Especie Cantidad Und Estado Fitosanitario
GUACIMO 5 ANOS & 0,20M 1 UND Bueno
GUAYABO 5 ANOS @ 0,10M 3 UND Optimo
HIGO 30 ANOS & 0,80M 1 UND Optimo

. ROBLE 5 ANOS @ 0,15M 6 UND Optimo
ROBLE 10 ANOS @ 0,20M 3 UND Optimo
ROBLE 20 AROS & 0,40M 1 UND Optimo
PLATANO 1 ARO 50 UND Optimo
ALMENDRO 10 ANOS @ 0,20M 1 UND Optimo

Mejoratario 1: Andrés Pacheco Caro
Estado
CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UND Fitosanitario
MANGO 10 ANOS B 0,30M 6 UND Optimo
MANGO 2 ANOS @ 0,10M 2 UND Optimo
GUADUA 7 AROS 58 UND Optimo
PLATANO 1 ANO 65 UND Optimo

CORPORAGION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de
Mercado o Comparacién, tal como lo estipula la Resoluddn 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos (ftem 10.1) que forma parte
del presente avaldo.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones redentes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaldo.

Para determinar el valor del metro cuadrado de anexos se aplicé el Método de Costo
de Reposicion, tal como fo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avalios. Los valores
adoptados se observan en los cuadros de PRESUPUESTOS que forman parte del
presente avaldo.

Para la determinacién de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
. cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario v se consulté a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se apredia en
el Cuadro respectivo.
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Cyordanmdas MeatNichsibn del Predio

D¥erta Lat. Long. vereda m‘.miublu.c:::';::i;" Temfons Mamiirs
= £
¥ 2 3 s
1 ~ = E Lotk Barad 1-M2504  Fembande
= & Tl
L
2
£ = Fancies
2 Fd ia Zarwpomn Furd 10400955 Jaer
R R Hureade
N Ed L
=
BBt
E 5 3
EN x L

Anexns . _ Valar Tatal

walar mi Construcdian Anexas

vakar . valar Negodindo

3 2B00ODD.O00004  6,000% 3 2.576.000.000,00 200 2000000 3

# 2.200.000.000,00 0% 5 3. 200.000.000,006 250 2500000 §

Tamgom R rsonsess WOREM o ononpncted 1% 5112500000000 100 1000000 3

Descripritn dal Inmuehle

Fnca ubicada an b verada Chibna Abajo, Prasenta topogralia
Mita, cuenta con 200 Has, Frente a a Vi qua comunics a
Caucasla con Zsagozm. En e negociackin == fego a un valor de.
$12'000,990 por cads Ha

Fnca adquiida par &l Safier FRncEco HUNMIG paa procesyiors
de Caucho en b versda al Cncusnts, con 250 ha dispondbles
para genadaris o cukivas da caucho & $12'500,000 por cada
Hectorea, se trata de uns finca plana con frénte a b vie qua de
Caupcsia conduce a Zaagoem.

Anca ubkcada en El Cincusnta, carcana a Pusde Trizha,
tapografia mixta con frente a b vib que conduce de Cucase 8
Zeragoz.

1360000000 3

12800.000,00 5

12.250.000,00 %

Valar m2

1.266,00

1-250,00

1.125,00

Cankt hekbn
Vular md

En Campo

En Carnpo

En Carnpo
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-
8.2. Depuracion Mercado:
cl.'ﬂrﬂdbidn_- . s ld-,_ullr.-_cﬁn luln_‘dln .
Ofertn La. Long. Vermds Municipio| PATREST L yefang  Mamire vakar

Lol
i Intagons hund MITHIIM Famande 3 2500.000,00000 AC00% 3 2STAOCO.000AD 200 IOMODG 3 12890.00000 $ | 2B4,08 L] H]

-

TILETH
FHEIIAAC
e

% g Ll
a § E g L Ll "‘J‘mr §  2200.000.000 00 L $3200.000.000,00 250 IEHMSO 3 1240000000 #  1280.04 a H
PoE o2 e
)
5— 2 Ladhya Cacha
2 g Zangoms ud AG00FEIE T ST 4 1200000000 10w 4 LI2S000.00040 109 150000 3 112500000 ¢ LizeD o s
S [

Desripoidn del Inmusbie Fuxnts Externa

Frica ublcada en @ vereda chiona Abajo, Presenta topografia

1 o $ - % - % . Mbta, cuenta con 200 Has, Frente a i Vie que comunica &
Caucasa con Zareguza. En B negoceciin se kego a un vakr de
£13'0G0,000 por cade Ha

En Campo

Fnca adquinda por 4 Sefior Franckeo Hutado pard procesadora
de Cauche en b vareda ei Oncuents, con 250 ha diponibles

- o 4 - % - % - para gandderty o tubhos da cwcho a $12'900,000 por cada
Hettama, 2 trate de und finca plana con frente 8 b vie que de
Caucash conduce a Zomgoza.

En {ampo

Frich ubicada #=n # Onwcuenta, ceresng @ Pusrto Trone,
a [ 1 - % - % - topogris mkta con frents 3 B vie qua conduce de Caucasis &
Zxagoza.

En Cxmpo

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUEST#

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
No aplica.
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENQ _____ . s

e 2" e i, 4

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).
! Valor (Ha)
43.850.000,00
39.200.000,00
44.904.109,59
42.651.369,86
R 3.035.086,85
 Coeficiente de Variacién 7,12%
Coeficiente de Asimetria -1,499984794
39.616.283,01
\Limite Superior 45.686.436,72
Valor Adoptado Ha 42.500.000,00

Valor Adoptado Ha 4,250,000
NOTA. 1: Ahora bien, se trata de avaluar un lote de terreno urbano que por su afectacién de
proteccion ambiental no tiene mercado, vy cuenta sblo con un posible comprador el cual seria una
entidad estatal {(en este caso es el mismo municipio de Caucasia), ubicindose en un entorno con un
efecto de monopsonio, Por tanto, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), establece la siguiente
metodologia: Que a suelos protegidos dentro del perimetro Urbano se les debe aplicar el valor de
suelo rural agricola con mayor valor y mas cercano al predio objeto de valoracién,

h ﬁ-esﬁiacién Estandar

. NOTA. 2: Para este caso se utiliza la investigacion de mercado del sector de expansion urbana
Malvinas - Los mangos que no cuentan con plan parcial y que se tienen que ver con las condiciones
actuales del mercado como suelo rural, segin lo previsto en el articulo 24 de la resolucidn 620 de
2.008 vy de acuerdo a lo establecido en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2006.

10.2. Analisis de los datos obtenldos descriptivamente.

Oferta 1: Finca de 2 Has, con frente sobre la via que de Caucasia conduce a
Zaragoza, cercana a la quebrada Agua Bonita, con topografia mayormente plana.
Cuenta con viviendas cuya area suma 360 m2, segln informacién suministrada por
el informante John Pacheco, las cuales fueron visitadas y se encontraban en regular
estado de conservacion. actualmente presenta uso residencial con siembra de
arboles frutales,

Oferta 2: Finca de 13 Has, en zona de Expansién Malvinas - Los Mangos, cuenta
con topografia mixta, mayormente plana, no cuenta con construcdones, cuenta con
facil acceso.

Oferta 3: La sefiora Indira Espitia, quien representa a la inmobiliaria M&M afirma
estar vendiendo una finca que se encuentra en el municipio de Caucasia, sector
Campoalegre, sobre zona de Corredor Vial de Expansién Urbana. La finca cuenta

CORPORACION COLOMBIANA
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con una topografia mixta entre plana y ondulada, cuenta con 2 casas que suman
aproximadamente 140 m2, en regular estado.

10.3 Ejercicios residuales.
No Aplica.

ANAY

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADDRES

PBX: B35 4102 CRA. 49 ANo. 9435 B www.LonJACPRCOM B NIT. S00026.367-5




AVALUO ACN-02-0358

10.4 Otros Ejercicios.

Wrbanismo

PRESUPUES‘I‘O URBANR N:IBTICO (100%] UM PLIMIENTO i
Actnndad -Prellmlnares l V. Unitario | ULM. Cantidad ! Subtotak
Cerca Ala. P. H=2.50 - 5 H.Predio 20.353,00 m 400,00 8.141.200,00 232
Local TrazadoyReplanteo 6.180,00 m.2  10000,00 61.800.000,00 232

Replantes Generdl 2,630,00 3 10000,00 26.300.000,00 232
Subtptal Actividad -Preliminares 26.241.200,00

Actividad-Red H. Alcantarillado , Unitari  U.M. ' Cantidad Subtotal

Descapote 5.020,00 m2 60,37 302.661,10 38

Excacion Mecanica 32.731,00 m.3 1096,33 35.883.977,23 238

Entbado Tlpo 2 {2 mts.) 21.260,00 m.2 1094,33 23.307.975,80 234

Tuberia PVC akcantaribdo

reforzado 24° 266.512,00 m.l 548,16 146.146.033,92 235
i Sumidero Ladrilo SL-100 825.261,00 Und. 26,00 21.456.786,00 35
I Relleno Tipo 2 B-Gra B-200 60.179,00 m3 1096,33 65.976.043,07 234
! Cilindro Pozo Inspeccion E=0.37 h=  2.234.454,00 Und. 5,00 11.172.210.00 235

Canal Drenaje M-R-RD100V FI0Q 454.200,00 m.1l 20,59 9.351.978,00 234

Subtotal Actividad-Red H. Alcantarillado 313.598.725,12
st hsbilihenlbtalandie ol s it

| M.

| Actividad-Red H. Acueducto V. Unitario Cantidad Subtatal
i Descapote 5.030,00 m2 648,53 3,262.105,90 238
: Excacion Mecania 32.731,00 m3 648,53 21.227.035,43 238
: tub pve unlon mecanica 4" 29,377 m.1 648,53 19.051.865,81 233
) Tee PVCUM o 4 150.633 Und. 2,00 301.266,00 233
; Codos S0 PVC UM 2 4~ 105.034 Und. 9,00 945.306,00 233
; Collar Derv. PVC UM 4% /2" 22,940 Und, 3,00 68.820,00 233
Releno Tipo 2 B-Gra B-200 50.179 m.3 680,96 40.979.491,84 234
. 3 85.835.890,98
“Unitarlo | UM, _ Cantidad Subtotal
Local TrazadoyReplnteo 5.180,00 m.2 479,97 2.966,214,60 232
Bescapote 5.030,00 m2 11,11 55.883,30 238
Excacion Mecanica 32.731,00 m.3 16,68 545.953,08 238
Poste concreto 12m 1050kg 1.250.224,00 Und. 10,00 12.503.240,00 213
Alment.Cr.Sec.Transl, C5450 17.037.698,00 und. 1,00 17.037.698,00 210
‘;g.’gﬂ'w”‘"""“w“" 111.738,00  m.1 575,96 64.356.61848 00

Grup.Med. AE319 7.281.610,00  Und. 1,00 7.281.610,00 210

Subtotal Actividad-Red Electrica $ 104,747,217 46
_ TOTAL PRESUPUESTD COSTOS DIRECTOS $ 600.423.033,56
ADMINISTRATIVOS 12% ' $ 72.050.764,03
___IMPREVISTOS 5% $ 30.021.151,68
UTILIDADES 12% % 72,050,764,03
_TOTAL PRESUPUESTO + COSTOS INDIRECTOS _ $ 774.545.713,30
____________ $ 774.545.713.30
bo Total $ $ F7.454,57
Valor Adoptado Urbamsmo m2 % 77.500,00

Mota {1): Costos calculados con base a la revista construdata No. 191 del 2.019

MNota (2): Se retomaron los distintos criterios techicos y jundicos, hasta el rechequeo de las
formulas de 1 Resolucidn Na. 620 del 23 de Septiembre del 2.008, Articulo 15

Nota (3): El ejercicio es realeado patiendo de un bote de 1 Ha
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Nota: Teniendo en cuenta la Ultima visita realizada al inmueble, se pudo constatar la
presengcia de urbanismo en el sector donde se ubica el predio. Dicho lo anterior, se procede
a sumarle costos de urbanismo al valor de terreno, tomando como base lo realizado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi en el desarrollo de los predios de Proteccién, donde se
toma el valor rural mds cercano y se le suman los costos de urbanismo que se encuentren
presentes en el sector donde se ubica el predio y que este tenga acceso.

Valar m2 urbanisma 77.500
Valor m2 terreno 4.250
Valor total m2 terreng K3 81.750
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION.

S

11.1. Costos de reposicion.
Propietario: Humberto de Jesus Mira Castro:
ANEXO1

{cal) gruta: incluye un canal circular en concreto con una profundidad aprox. 1,00m ¥
n diametro aprox. 20,35m y un ancho promedio 2,50m, incluye una zana dura
perimetral en concrata con espesor de 0,10mt y un ancha de 1,00m, incluye muros en
piadra con un ancho promedic 3,50m y una altura de 1,20m.

Descapate a maguina m3 - 9,825 32,39 4§ 2318.231,75 159

Replantea m2 - 2,630 323,85 % 851.725,50 159

Excavacion Manual m3 % 19.205 140,00 § 2.688.700,00 159

‘concrete corrienta grava

comun 1500 B8 m3 - 268.886 20,57 4 5.530.985,02 954

Tabla burra30=2,2 & 3,%cm

*3 g - ardinaria und $ 19.747 182,30 4§ 3.619.625,10 120

Teja Zinc Ondulada

3.048x0.80mCal 35 und % 20.130 10,99 4 221.448,50 *

3.17mm

Plara en concreto 3000 PSI

10cm refuerzo sintetico m2 % 92.620 63,79 $ 5.908.229,80 182

dramix

Rajan de piedra m3 .4 41.965 11300 4 4724204500 78

Mano de abra cuadrilla de

J— he H 18.290 160,00 4 2.926.400,00 49

TOTAL MATERTALES ¥ MANO DE DEBRA $ 26.807.390,67

TOTAL MATERIALES ¥ MANO DE OBRA x M2 $ 82.777,18

Dato tomado de la revista Construdata N* 191

* https / Jwww.homecenter.com.co/homecenter-cofproduct / 234320/ Teja-Zinc-

Ondulada-3.048x0.80m-Cal-35-0.17mm /234320
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ANEXO2

{ca2) enramada con medidas de 15,50x%9,50m, con pisc en concreta ristico, cubierta

&n lamina de zinc con soporte en madera aserrada, sostenida con 12 postes en
madera aserrada, incluye cerca interna en malla de alambre de 2,30m de alto ¥y una
longitud de 25,00m y una estructura interna en madera aserrada en forma circular
con un diametro de 5,00m y una altura de 0,70m.

- Unldad de

Descapote 8 maguina $ 9.825 14,73 % 144,722,285 159
Replanteo m2 $ 2,630 147,25 §  387.267,50 159
Excavacion Manual m3 $ 19.208 14,73 4 282.889,65 159
Rellenc excavacion m3 $ 11.523 1473 % 169.733,79 159
poste 15-18 cm (6m) wo 3§ 196.088 4,80 § 94122240 121
eucalipto
ptructura de madera para. S PR 30.441 161,98 § 4.930.833,18 178
Teja Zinc Ondulada
3.048x0.80mCal 35 und 3 20.150 79,71 $ 1.606.156,50 *
0.17rmm
Placa cancreto 3000 psi 10
am rratia electrosaldada m2 $ 109.789 147,25 ¢ 16.166.430,25 182
vara de clavo & a B cm {3M)
eucalipto un $ 7.130 4504 § 32113520 121
Malla 38"-Rolla (44mi2) m2 $ 8.200 82,80 S 678.960,00 121
Puntila con Cabeza 2" b $ 2.900 4,00 $ 11.600,00 137
Planchdn 18X4cmxX2,9M-
. Eucalipta un $ 18.080 42,11 $ 76134880 120
Mano de obra cuadrilla
Carpinteria @n Madera he $ 22,860 64,00 $ 1.463.040,00 50
Pintura sohre madera llena m2 $ 15.018 21,98 $ 330.095,64 191
Mano de obra cuadrilia de
aibajilleria he $ 18290 24,00 §  438.960,00 49
TOTAL MATERIALES ¥ MAND DE OBRA $ 28.634 395,16
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 194.461,09

Dato tomada de la revista Construdata N“' 191

* https:/ /www.homecenter.com.co/homecenter-co/product 234320/ Teja-Zinc-
Ondulada-3.048x0.80m-Cal-35-0.17mm 234320
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AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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avaLUo ACN-02-0358

Mejoratario 1: Andrés Pacheco Caro

CA3

{ca3) carramiento, en malla eslabonada, sostenida en tube metalico a una altura de
1,00m

B Unldad de

Descapote a raguing m3 1 9,825 $ 196,50 159
Replanteo mi2 $ 2.630 0,20 1 526,00 159
Excavacion Manual General m3 $ 13.443 0,02 $ 268,86 159
Relleno excavacion m3 $ 11.523 0,02 $ 230,46 159
tubn cerramiantn
aalvanizada 2" (6M m $ 13.048 1,00 % 13.048,00 138
Malla eslabonada ni2 $ 9.945 1,00 $ 9.945,00 *
Soldadura electrice 3/32 60 (W 49.706 0,05 §  2.48530 136
Mano de olira Cuadrilia
Metalicas he $ 34.830 0,33 $ 11.493,90 51
TOTAL MATERIAIES ¥ MANO DE OBRA x ML % 38.194,02

Dato tomado de la revista Construdata N© 191

*https:/ fwww.homecenter.com.cofhamecenter-ca/product/S2873 /maila-
eslabonada-2-x-10-metros-metal-2-1-4-x-2-1-4-pulgada

CA4
. {cad) cerca, con 3 hilos de alambre de pua y postes en madera aserrada cada 1,50m
N K L BT
Excavacidn manus! $ 13.443 0,10 $ 1.344,30 159
Rellenos de Excavacion m3 $ 11.523 0,06 $ 601,38 159
vera de Clavo Bemdm- w3 7130 076 $ 541880 121
za
Puntillas con cabeza de 2" b $ 2,900 0,03 $ 87,00 137
y oM
gfﬂbirg ge Plas (400M) m $ 267 3,00 § 801,00 94
N S ——
e - S 18290 03 § 603570 49
TOTAL MATERIALES Y MAND DE OBRA x ML $ 14.378,18

Dato tomadao de la revista Construdata N° 191

CORPORACION COLOMBIANA
ALTORREGULADORA DE AVALUADORES

TR Py Uiy
PBX 835 4102 CRA. 48 ANg, 3435 B wwwionJAcPRCOM B NIT 9000263675




AVALUO ACN-02-0358

CAS

{ca5)} construccion, con piso en terreno natural, cubierta en lamina de zine con
soporte en madera aserrada, sostenida en postes en madera aserrada, paredes en

madera aserrada, dimensiones (4,0mx3,60m)

Materiales Medida Valor Unitario ag

Descapate a mequina m3 $ 9.825 1,44 $ 14.148,00 159
Replanteo m2 $ 2.630 14,40 $ 37.872,00 159
Eetructura de madera para [ R 30441 1584 4 48218544 178
Teja 2ing Ondulada
3.048x0.80mCal 35 und % 20.150 7,80 $ 157.170,00 *
Q. 17mn
limaton inrmunizado 10-
13CM (6m) sucalinto und % 171.895 2,00 $ 343.790,00 121
Tabla burra30*2,2 a 2,/cm
%2 9 - ordinaric und % 19.747 36,46 $ 719,975,622 120
Viga 18xBemxS, 5m - ud % 190.995 2,57 § 490.857,15 120
ardirario
Puntila con Cabeza 2" Lb £ 2.90D 1,40 -3 4.060,00 137
Puerta andes 0,3-0,5 und $ 98.243 1,00 $ 98.243,00 130
Man(l Ide_obra Cuadrilla AA he $ 18290 24,00 $ 438.960,00 49
Albafileria
TOTAL MATERIALES ¥ MANOD DE OBRA $ 2.787.261,21
TOTAL MATERIALES Y MAND DE OBRA x M2 % 193.559,81

Dato tomado de la revista Construdata N* 191

* https:f fwww.homecenter.com.cofhomecenter-cofproduct/ 234320/ Teja-Zinc-
Ondulada-3.048x0.80m-Cail-35-0.17mm f23432D

CA6

{caB) enramada con pisg en terreno natural, cubnerta en lamina de zinc con soporte
en madera aserrada, sostenida en postes en madera aserrada

_ Unidad de N . =
m $ 140 §

Descapate a maguina 9,825 ; 13.755,00 159

Replanteo m % 2.630 14,00 $  36.820,00 159

E:Far”‘t“ra de madera para m % 30441 15,40 § 468.791,40 178

Teja Zine Ondulada

3.048x0.80m Cal 35 und  § 20,150 7,58 & 152.737,00 *

S1/mm

limaton inmunizada 10- ud % 171.895 2,00 § 343.790,00 121

Manao de obra Cuadrilla AA

Pty he P 18290 800 § 146.320,00 49

TFOTAL MATERIALES ¥ MAND DE DBRA 3 1186221340

TOTAL MATERIALES ¥ MANQ DE QBRA x M2 83.015,24

Dato tomado de la revista Construdata Ne 193

* https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product 234320/ Teja-Zinc-
Ondulada-3.048x0.30m-Cal-35-0.17mm /2343240

CORPORACION COLOMBIANA
AUTCORREGULADORA DE AVALUADORES
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Avaio ACN-02-0358

CA7

{ca?) lacal can pisa en terreno natural, cubierta en lamina de zine con soparte en
madera aserrada, sostenida en postes en madera aserrada, paredes en madera
aserrada y [armnas e zing, dimensiones (6 0mx3,0m)

Descapote & midquing $ $ 17.685,00 159

I\eplantec $ 2.630 18,00 $ 47.340,00 159

‘Piso de cauchs emeflex

colar negrs -] 50.000 9,00 $  450.000,00 126

Fencture de maders pora $ 3044t 13,80 ¢ 60273180 178

Teja Zinc Ondulada

3.048x0.80mCal 35 $ 20,150 11,74 -] 236,561,00 *

317

limaton inmunizado 10-

126 M f6im) eucalint und $ 171.895 2,00 $  343.790,00 121

Tabla burra30=2,2 a 2, 7cm

2.9 - ordinario urd $ 19.747 40,77 $ 80508519 120

Viga 18xBenmS,9m -

ardirario und $ 190.995 2,87 -] 548.155,65 120

pyntilla con Cabeza 2" b $ 2.900 1,50 $ 4,350,00 137

Pucria andes 0,3-0,5 und 3 98,243 1,00 $ 98.243,00 130

Mane de ohra Cuadrila A4

Albarieria hc 3 18,290 32,00 $  585.280,00 49

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 3.739.221,64

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 207.734,54

Datao tamadeo de la revista Construdata N° 191

* https:/ fwww.homecenter.com.cofhomecenter-co/product f 234320/ Teja-Zinc-
Ondulada-3.048x0.80m-Cal-35-8.17mm /234320

. CAS

{ca8} enramada, con piso en terreno natural, cubierta en lamina de zinc con soparte
en madera aserrada, sostenida en postes en madera aserrada, dimensiones
{3,0mx3,0m}

. Unidad de I -

Dascapote 2 maguina m3 $ 9.825 0,90 $ 8.842,50
Replanten me $ 2.630 9,00 $ 23.670,00 159
Estructi d

ruETuTa e reder3 Para LR 30441 9,90 4  301.3659 178
Toja Zine Ondulada

3.048x0.80m Cal 35 uwnd -1 20.150 4,87 $ 98.130,50 *
fimaton inmunizado 16- wd  § 171.895 1,00 171.895,00 121

$
Mana de cbra Cuadrilla AA
Albafileria B 8,00 $ 146.320,00 49
%

OTAL MATERIALES Y MAND DE OBRA 750.223,90
MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 ) 83.358,21
Dato tomadu de [zl revista Construdata N 191

* https:/ fvwww.homecenter.com.co/homecenter-co/product/ 234320/ Teja-Zinc-
Ondulada-3.048x0.80m-Cal-35-0.17mm 234320

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGAR ADORA DE AVALUADORES
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AVALUO ACN-02-0358

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):
Propietario: Humberto de Jes(s Mira Castro:

CALCULQ DEL VALOR PDR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

Tipo de Vida Edad en Estado de Depreciacisn Valor de valor valar
Canstruccidn Edad daltil Ya Conservacion reposicion Depreciadns  Valor final Adaptado
Gruta . $76.246, 06

| cA2 | Enranada 10 | 50 20% 14,22% 1$194.461,09| $27.652,37| $166.808,72

Anexo

Mejoratario 1: Andrés Pacheco Caro
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVING
Tipo de Vida Edaden Etadode Depreciacidn Valor de Vaier
Construccion Edad Gl Yo Conservaciion reposicion Depreciade  Valor final
30,90% $38.194,02| $11.801,95 £26.392,07

29,82% $14.378, 18’ $4.287.57 $10.090,61
17,02% $193,559,81] $32.943,68| $160.615,93

Anexo

)
I
NMNMNW

17,76% $83.015,24]  $14.743 51|  $66.271.73
CA7 Local 10 17% 12,00% ] $207.734,54] $24.928,14] $182.805.40]
cA8 | Emareda | 10 25% 17,76% 83.358.21] $14.804 42]  $68.553,70]

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y

12.1 Soporte de los vailorés 'de cultivos y/o especies
Propietario: Humberto de Jesiis Mira Castro:

i
COSTO ESTABLECIMIENT O UNIDA D PRIMER AND | COSTOS MANTENIMIENTD UNIGAD AND

INSLUMOS |, S S
UNIDAD.  MANODEDGRA ~ TOTAL | INSUMOS | MANGDEQERA,

und ¥ 34.000,00 $ 13.50000 % 47.500,00 % B.XE0M % &.750,00 % 12 000, (1 i 3 72.530,00

T Und § 300000 $ I3SOD00 § 4750000 § 525000 § 650,00 § 1200000 2§  50.690,00
Pl | s sa0000 5 1350000 §  18900,00 §  S25000 § 675000 § 1200000 2 4  3L51800
...... Und ¥ &4.850,00 % 13.500,00 $ 835000 § 5.250.00 % 6.750,00 % 12.000,00 2 $ 92,157, 00

Und ¥ ﬂmw E 3 13.500,00 % 78.350,00 ‘I 528000 % &50,00 % 12.(KK),00 2 ¥ 92.157,00

] Und % 54.850,00 % 13.500,00 % RES0,00 § 250,00 $ 675000 5 12.000,00 2 E 1 92,157, 00

$ 8000 § 67000 § 1495000 § 350000 § 500 $  GEmO0 2 0§  Z226L50

$ 3400000 $ 13.50000 § 4750000 § 525000 §  6IS000 § 1200000 2 &  60.690,00

i DESARROLLD A FRODUCCION
1y 2 Afios -'_ avs ] yBAfGE  Mas de 9 Afns.
[MAYOR A-BD

| WALOR TOTAL : {16 cme-20 ¢m) ) {21cm-4d cm) ; {41 cm-60em} -

% 080 & SAM400 § 58340 $ 1028382 § 3850704 §  SL509,60 §  SA.344,00

$ 1,40 § 6069000 $ GO059,00 $ B0NO2ZTO § 4005540 § 5462100 4  60.690,00

_______ $ 100 § 3151800 $ 5,80 § 10.400,99 § 2080188 § 2838620 $ SL5LG,00
s 100 § 9215700 $ 921570 § DOALLEL § 60.823.62 § 8294130 &  92.157,00

E 140 § 9215700 $ 9.21570 $ 042181 § 60.823,62 § 82941,30 § 9215700

_ $ L00 § 9215700 § 921570 § 30.411,81 § 608262 § B0 § 9215700
maTaNG 1 AR 3 100 5 22.26,50 § 22WAS § 734630 § 1460259 § 2003535 §  22.261,50
ALMENDRO 10 100 § 6069000 § 6.065,00 § 2OH22I0 § 4005540 § S4621,00 ¢  60.620,00

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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AvaLio ACN-02-0358

Mejoratario 1: Andrés Pacheco Caro

COSTO ESTABLECIMIENTO UMIDAD PRIMER A RO :
INSUMODS
UNEDAL
8,000,00
£8.000,00

MANGO 10 ARCS 6 030M
X502 ANDS @ D,10M

GUADUA7 AROS

PLATANC 1 ARG

und.

RESCRIPCION

ESTADD |
* FITOSAMITARIO .

S S

H [
: MANG DE QBRA |

$ 1350000
13.500,00
13.500,00

©6.750,00

5.400,00

%
¥
820000 %

1,00
1,00
. 1.'00
1,00

$
$  95.370,00
$

$ 2226150

12.2 Valores de cultivos y/o especies
Propietarlo: Humbeitto de Jesus Mira Castro:

DESCRIPCION

GUAYAEO 5 ANDS 3 0,10M

HIGO 30 AROS & 0,80M

ROBLE 5 ANOS ¢ @1,15M

ROELE 10 ANOS $ 0,20M
ROBLE 20 ANOS 9 0,40M

ALMENDRO 10 ANOS & 0,20M

| VALOR TOTAL

95,370,00

31T518,DD )

COSTOS MANTENIMIENTY LINELYA > ARG

e e e i e et

TOTAL INSUMOS

5.250,00 -
5.250,00
5.250,00
3.500,00

81.500,00 $ $
8L500,00 $

$
18.900,00 $ $
$

Ely a Afios 5y 6 Afios

@ =10CM {10 em-20cm}' (2Z1cm-40cm} (41 em-60 cm) .
. 1 i

1

9.537,00
9.537.00
3.151,80
222615

31.472,10
31.472,10
10,400,944

$ $
$ $
$ ¥
$ $ 7.346,30

VALOR
UNITARIO

% 19.253,52

| MANO DE GBRA

$

$
$
$

PRODUCTIVIDAD

TOTAL TOTAL

12.000,00

12.000,00
12.000,00 2
6.675,00 2
PRODUCCION
Tz ¥ B Afins .

6.750,00
6.750,00
6.750,00
3.375,00

95.370,00
31.518,00

$ $
$ $
$ $
$ §  22.261,50

Mds de 9 Affps
i (MAYOR &-6D
cm)}

95.370,00
95. 370,00

62.944,20
62.544,20
20.801,88
14.692,59

$ 8583300 $
$ 8583300 %
$ 2836620 4
$ 2003535 §$  22.261,50

VALOR
ADOPTADD

% 15.402,82

VALOR TOTA

$ 20.027,70

$ 20.027,70

% 31.518,00

% 31.518,00

$30.411,81

$30.411,81

$30.911,81

$ 30.411,81

$ 60.823,62

$60.823,62

$2.226,15

$ 2.226,15

$20.027,70

TOTAL DE CULTIVDS ¥/0 ESPECIES

Mejoratario 1: Andrés Pacheco Caro

DESCRIPCION

MANGO 10 ANOS & 0,20M

PLATANC 1 ARD

VALOR
UNITARIO

$62.944,20

PRODUCTIVIDAD

$20.027,70

$ 572869

VALOR
ADQPTADOD

$62.944,20

VALOR TOTA

% 31.472,10

$31.472,10

$ 28.366,20

$ 28.366,20

$ 2.226,15

TOTAL DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

$2.226,15

PBX: 535 4102

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGLYADORA DE AVALUADORES
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AVALUO ACN-02-0358

13.CONSIDERACIONES GENERALES. ooy

Actualmente el predio presenta uso residencial.
El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Caucasia.

La informacion juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-02-0358.

Los valores empleados para el costo de reposicion de construcciones y anexos
fueron tomados de la Construdata No. 191, con valores de referencia de
Medellin

Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener en
cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario vy la produccion de los
mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en cuenta la
siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PRA MALO 0,3

Aunque el predio no cuente con un certificado de uso del suelo que muestre su
calidad de uso de proteccién, consultando el informe de confrontacién
suministrado por el concesionario el cual se rige en el acuerdo 017 del 24 de
septiembre de 1996 el consejo directivo de la corporacion autdnoma y regional
del centro de Antioquia, decdlaro como reserva natural de recursos naturales a
la zona riberefia del rio Cauca en el temritorio antioquefio, en un darea
comprendida entre el rio Arqufa con el cruce de la via Medellin Cali hasta el
retén de dos bocas, esta reserva comprende una faja de un kilémetro al lado y
lado del rio cauca, por lo cual el predio motivo de avalud se encuentra en suelo
de proteccién ambiental urbana y desde esta forma serd su valoracion.

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGARADORA DE AVALUADORES
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14.RESULTADO DEL AVALUO. -

MUNICIPIO: Caucasia,
BARRIO: Paroelas de caraml.
FICHAPREDIAL:  ACNHI2-0358,
DIRECCION: Bartio Caracoli

TERRENO
Total Terrena
CONSTRLUCCIONES
PROPIETARIO: HUMBERTO DE JESUS MIRA CASTRO
MEJORATARIO 1: ANDRES PACHECO CARO
Total Construcciones
ANEXOS

PROPIETARIO: HUMBERTO PE JESUS MIRA CASTRO $ 49.238.670,00
MEJORATARIO 1: ANDRES PACHECO CARO $ 7.890.496,@]
otal Anexa 57.129.166
. ! DS D B DS . FS
PROPIETARIO: HUMBERTO DE JESUS MIRA CASTR! $ 572.869,03)
: MEIORATARIO 1: ANDRES PACHECO CARO $ 2.230.548,75
; Total Cultivos ¥/ o Elementos Permanentes 2.803.417,78
: TOTAL AVALUO DE LA FRANIA AFECTADA $ 159.290.716,28

{ Son: Ciento Cincuenta Y Nueve Millones Doscientos Noventa Mil

: Director de Avaluos
: . R.A.A N° AVAL-19114869

i Miembro Lonja Colompbianajde la Propiedad Raiz Miembro Lonja Coiombiana de ia Propiedad Raiz
] 7 } N© 00z

1

illerm:
Avaluador
R.A.A. N° AVAL-4015477

OMNGA
OLOMENAMA

lEDAL
CORPORACION COLOMBIANA
ALTORREGULADORA DE AVALUADORES
CORFPORACION RFEGISTRO DE AVALZADDRES ¥ LONGA DL

PBX: 8354102 CRA. 43 ANn.94-35 B wwwionJacPRCoM B NIT. S00.026.367.5
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14.1. RESULTADO DEL AVALUO PROPIETARIO:

DEPARTAMENTO:  Antioquia.

MUNICIPIO: Caucasia,

BARRIO: Parcalas de caraco.
FICHAPREDIAL:  ACN-02-0358.

DIRECCION: Banio Caracl
PROPIETARIO:  Humbertnde Jesiss Mira Castro.

. . AREA VALOR
ITEM DESCRIPCION UND , o rana  UNITARIO VALOR TOTAL

3 | uFr M2 [ 1.21539 [ $81.750,00 | $ 99.358.132,50
Total Terrenn 99.358.132.50
CONSTRUCCIONES

No Posee Construcclones

Total Construcciones

$ 76.200,00 | $ 24.677.370,00

24.561.300,00

Total Anexos
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
$ 572.869,03
Total Cultivas v/e Elementos Permanentes b 572.869,03
. TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA 149.169.671,53

Son: Ciento Cuarenta Y Nueve Millones Ciento Sesenta Y Nueve Mil
Seiscientos Setenta Y Un Pesos Con Cincuenta Y Tres Centavos M.L.

Director de Avalios
R.AA N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colo biana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
Me 002

Avaluador
R.AA. N° AVAL-4019477

IR
ILOME ARG

EEEYATS
CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
CORPORACICN KEGISTRO BE AVALIUADDES v O, D0 280 B 37
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14.2. RESULTADO DEL AVALUO MEJORATARIO 1:

MUNICIPIO: Caucasia

BARRIO: Parostas de caracok.
FICHAPREDIAL:  ACN-02-0358.
DIRECCION: Bartio Caracoll
MEJORATARIO1:  Andnés Pacheco Caro

, . AREA VALOR
ITEM DESCRIPCION UND ,ccans UNITARIO VALOR TOTAL

-

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

No Posee Constnucciones

Total Canstrucciones

Cerramiento m $ 26.400,00 | $ 607.200,00
CA4 Cerca m 10,56 $ 10.100,00 | $ 106.656,00
CAS | Construccion | m? 14,40 $ 160.600,00 | $  2.312.640,00
CA6 Enramada m? 14,00 $ 68.300,001|% 956,200,00
CA7 Local m2 18,00 $ 182.800,00 | $ 3.290.400,00

Enramada $ 68.600,00 | % 517.400,00 |

.
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Eleimentos Permanentes $ 2.230.548,75

Total Cultivos yv/o Elementos Permanentes 2.230.548,75

TOTAL AVALI'JD DE LA FRANJA AFECTADA 5 10.121.044,75

Director de Avallios

R.A.A M AVAL-19114869
Miembro Lonja Coiembiana de ia Propiedad Raiz
MN® 002

e ' t
Avaiuador
R.AL NY AVAL-4Q18477

IR PP
DLUOMBIANA

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

CLRPORACION BEGISTRO D AVALLADORES JUA DOLSAABIANE D0 1A DPRGEE L sl 48
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15. FOTOGRAFIAS

VISTA FINAL DEL PREDIO

e T

VISTA CA1

VISTA CA2

DY LubJA CU DN

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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VISTA INTERNA CA2

VISTA CA3

VISTA CAS

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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VISTA CAS

ELEMENTOS PERMANENTES

PEX: B35 4102

CORPORACION GOLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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ELEMENTOS PERMANENTES

ELEMENTOS PERMANENTES

ELEMENTOS PERMANENTES

i,

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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16.Documentos e Informacion Anexa.

L sieeamine Dot

| 16.1 Valor teja de Zinc y Malla Eslabonada tomado de Homecenter

+ ¥ & homecender oo ok . o .
CLARTFLL L e EERH LI L [1 0 skl .
- A

] Teja Zinc Ondulada 3.048mt x 80cm Cal. 35 0.17mm Acesco

S IR et b

A 002000 8 b uBaiaset S DA MAME L
LRSS E NIRRT A A A

TR
520.150 uns

Melo Dopd-ado SA263 62

PR -
Cunidad
-
- AFBG 8L eTe
b ¢ O L cln MR LOLTLTT ek b g e
- [
Fonsaion et 7 [ JEICTIPTPITINES | JPPREETAEL I A e Bt et
- O i homenenteseooe Ced Bolioce odititedas Uomalotusoo . L e - -
HOMECENTER o e P - Fcarn Do
iy HomECENTER | B X Qe g e I
Semgtatsdn . WETA R mOA] apmbamerad o Reits vasEE = LA eHEn | AaiEIaLE AR D
s QErHICEN Mo tad T3 b AT o F e DoRREETCE

-iggx,ig, Ouing SJ2ER

Y Inegstes discanhles

ENVIO Y,
IGRATIEL j

51 8. 800 uno

higlro Cuadradn 593450

BRIV R A )

SEALE A Gl L KIS v

-

) m o n it

it we vl e 1 cucts CUR W' du cucdas Vaon g 1 Cuody
. LA L]

Mytotos oa envia Y ren

CORPORAGION GOLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

L0 A DOLURIBRN . T

PEX: B35 4102 CRA. 49 ANo. 8435 I wwwionJacPRCcoM B NIT. 200.026.367-5




avaLUO ACN-02-0358

16.2. Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huestos Urbanos Ecologicos ,Afo 2014 www.huertoen Casa.Net/Manual-
Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociades Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane  www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Par Matterhew Wilson,Afio 2014 Piarta, Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afioc 2013

Madelo Productiva Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agranet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precias Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www. Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/ 1/ Tesis807.Pdf
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:

Hitp: /Www.Valledeicauca.Gav.CofAgricuttura/Publicaciones. Php?ld=966

Cultivos Transttorios, Corpoica 2004 Disponible En:

Http: //Www.Carpoica.Org.CofSitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cuitivo De Cafia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistemna De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015, Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_ContentfView=

Lista De Precios 2105 Central Mayoarista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa
Cuttivo Del Bore 1995, Disponible En; Http:/fCorpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital /19912/19912 . Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioguia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:

Hitp: //Www.Agronet. Gov,Co/Www/Docs_Si2/La%20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%20beneficio.Pdf
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014

Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014  Www.Encolombia. Com/Economia/Agroindustriacultivo/

Calendario Siembra De Hortalizas En Huestos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manwal-Del-Cultivador/Calendario-Desiembira

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Producdon Agropecuaria, Producdon Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane  W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Plamta.Fadlicdime. Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Qcampo,2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productive Del Pimenta En El Orlente Antioquefio, Gobemnacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Predos Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Hitp://Repository, Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/T esisBO7 . Pdf

Costos Establecimientas De Cultivas, 2013 Disponible En:
Http:/Www.Valledelcauca. Gav. Co/Agricultura/Publicaciones. Php?1d=966

Sisterna De Informacion De Precics De La Boisa Mercantil De Colombia 2015, Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index. Php?Option=Com_ContentBView=

Manua Tecnico De La Pitaya Amarilta, Corpoica 2103, Disponible En:Http: //Peopie.Scalenet. Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilia_2013.Pdf

Producion De Frutates De Clima Frio, Comoica 2008, Disponible En:
Hitp://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Baciiles/Bacdigital/55401/5540 1.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecdiondeestadistica

Modelo Teaologico Para El Cultive De Mango Corpoica 2013, Disponible En:

Hitp://Www. Asohofrucol.Corm. CofArchivos/Biblisteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En;
Hitp://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf
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Cultiva ¥ Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Dispanible
En:Http://Www.Hulla. Gov.Co/Documentas/M/Manual%20tecnicn%20del%20cultivo%20de%20granadilla®e20en
%20ei%20huila_Pdf
Manual De Manejo Del Tomate De Arbal, Corpoica 2008; Disponible En:
Hitp://Corpomail. Corpoica.Org. Co/Bacfiles/Bacdigital /54898/54 898_Pdf
Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponibie En;
Http: //Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manuali%20tecnica%20de %2 a% 20uva® 20en%20el% 20 huila.Pdf
Manual De La Chirimalla, 2005; Dispionible
EncHttp: //Www.Asohofrucol, Com. Cof Archives/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultive%%20de%%201a%20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exaticas, 2013; Disponible En:
Http: //Www. Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos®20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Excticas. Pdf
Marafion; Corpoica 2007, Disponible En:Http: //Corpomail.Compoica. Org.Co/Bacfiies/Bacdigital/562 74/56 274, Pdf
La Higuerilia, 2008; Disponible En;
Http://Www.Cadenahortofruticola, Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva......Pdf
La Gulupa, 2010; Disponible En: Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/AfAnaligs®s20comparativo%20cholupa-
Gulupa.Pdf
Produccion Y Comerdializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrolio.Com/Sites/Default/Fles/Estudio%20de% 20preinversion%20maracuyath 20morada. Pdf
Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward. Com/Images/Borgjo_Manuall_Pdf
La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agendadenoticias. Unal. Edu.Co/Detalle/Aride/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html
Cultives De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http: //Datateca.Unad.Edu. CofContenidos/303021/Modulo®e20calida_2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538
Vivero Tierra Negra 4440855
Jardin Botanico 4445500
Vivero Al Solar 4442464
Vivero Sol Rojo 4488815
Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349
. Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619
El Semillera De Antioquia, Comerdializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblada
Estudio De Costo De La Espedes Forestales, Por Coorparacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Canif, Afio 2014
Tesls De Grado, Valoracion Economica De Les Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orasco, Aiio 2010
Guias Silviculturales Para B Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Caros
Mario Ospina Penagos, Afio 2013,
Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844
Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura. Gov.Co/Documents/Informacion
Farestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013
Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis "Ponible En: Hetp://Www.Redalyc.Org/Articule.Oa?1d=33922709003
Maderas Camila C, Disponible En: Hitp: //Sites. Amariliasintemnet.Com/Maderascamiloc/Ustado_De_Precios.Hml

Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_
Herbarios_P.Php?ld=257&Ild_P=1205
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-02-0358
En la ciudad de Bogota, D.C. a los trece (13) dias del mes de Agosto de 2.019, se reunieron
en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la
Propiedad Rafz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial
solidtado por la Concesién Autoplstas del Nordeste S.A.S, del predio denominado
BARRIO CARACOLI en el Municipio de Caucasia (Antioquia), elaborado y presentado por
el avaluador Guillermo Otero.

iTEM VALOR TOTAL
TERRENO
Total Terreno

CONSTRUCCIONES
PROPIETARIO: HUMBERTO DE JESUS MIRA CASTRO
MEJORATARIO 1. ANDRES PACHECD CARO
Total Canstrucciones
ANEXOS
PROPIETARIO: HUMBERTO DE JESUS MIRA CASTRO $ 49.238.670,00

MEJORATARIO 1: ANDRES PACHECO CARO $ 7.890.496,00]
otal Anexc 57.129.166,00
Ly L) LY FPEN L i
PROPIETARIO: HUMBERTO DE JESUS MIRA CASTRO $ 572.869,
MEJORATARIO 1: ANDRES PACHECO CARO $ 2.230.548,75

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes 2.803.417,78
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Clento Cincuenta Y

Nueve Millones Doscientos Noventa Mil Setecientos Diecisels Pesos Con
Veintiocho Centavos M.L {4159.290.716,28) Se firma en Bogota D.C. a los trece (13)
dias del/mes de Agosto de 2.019.

Director de Avaltos
R.AA N° AVAL-19114869

Miembro Lonja Cofombiagia de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 002

ALAANT AVAL-1032435523
snja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 038

AVAL-4019477

RLAGAL NS

ONJdA
OLOMBIANA

IEDAD A-NN

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

CORPORACION HEGISTRO DE AVALUADORES Y LORIA SO RV L DL 770 70 g
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LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANIE. .. .oy

MUNICIPIO: Caucasia,
BARREO: Parcedas de carac
FICHAPREDIAL: ACN-02-0358.

DIRECCION: Barrio Caracoll
PROPIETARIO: Humberto de Jestis Mira Castro,

RESOLUCION 898 DE 2014.

" Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parémetros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avaldos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013."
Modificada parcialmente por la resolucidn 1044 del IGAC del 29 de septiembre del
2014 y la resolucion 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.

RESUELVE:

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES,

ARTICULO 1°, OBJETO. Fijar las normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos para la elaboracion y actualizacion de los avallos comerdiales,
incluido el valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea
procedente, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
"De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por él articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion ests compuesta por el dafio
emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del
proceso de adguisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte.”

ARTICULO 5°. DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los
siguientes conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicién
predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte:;

I. Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales
y de registro, exceptuando el impuesto de retencién en la fuente,
derivados de la legalizacion de la escritura pablica de compraventa No Aplica
a favor de la entidad adquirente.

ANAY

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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1I. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes No fueron

muebles (trasteo) en industrias: Se refiere a los costos en que | syministrados

incurriran los benefidarios para efectos de trasladar los muebles los

ue conforman la unidad industrial de su propiedad, ubicados en el

?nmueble objeto de adquisiddn, a otro I:;ugIE::Ir dentro del mismo documentos

municipio, o la reubicacién de los mismos en el &rea remanente soporte para

cuando la adquisicién es parcial, a fin de continuar con la actividad | S¥ liquidacion,

industrial debidamente reconocida y autorizada. no aplica.

Desconexion de servicios pablicos: No fueron

Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion suministrados

definitiva o traslado de cada servicio publico domiciliario, existente | los

en el respectivo inmueble o zona de terreno objeto de adquisicion, | documentos

en que tendrdn que incurrir los propietarios para efectos de llevar | soporte para

a cabo la entrega real y material del bien a la entidad adquirente. | su liquidacion,

El valor por este concepto se estableceré tomando en no aplica

consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de

los diferentes servicios publicos domiciliarios, asf como fa

informacion suministrada por la entidad adguirente sobre nimero

y ubicadion de contadores y acometidas.

ARRENDAMIENTO Y/0 ALMACENAMIENTO PROVISIONAL | No fueron

Cuando las condiciones especdiales, y/o los plazos para I3 entrega | suministrados

del inmueble a la entidad adguirente, y/o la forma de pago que se | los

defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio | documentos

para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizard soporte para

investigadion de mercado y/o encuestas con &l fin de determinar | su Hquidacion,

e/ valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. no aplica

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento

se tendrd en cuenta el tiempo para adguirir o conseguir el

inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser

el caso.

TMPUESTO PREDIAL

Numeral modificado por ef artictilo 5 de la Resolucion 1044 de

2014, El nuevo texto es ¢ siguiente:> Este concepto se No fueron
suministrados

reconocerd de forma exclusiva para la adguisicion total de

S O LS A TR A LI

PEX: 635 4102
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predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma | los
proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avaluo, | documentos
asi: soporte para
1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se su liguidacion,
reconocerd el 75% no aplica
2o Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd
el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd
el 25%
40 Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd
el 0%
ADECUACION DE AREA REMANENTE No fueron

, suministrados
Habrd lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion los
parcial de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de areas documentos
construfdas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la soporte para
valoracion comercial de terreno, construcciones vy cultivos, en los su liquidacion,
rérminos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 no aplica

de 1998, o la norma que lo modifique, derogite, complemente o
adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nuevo de las
construcciones.

Para el calculo de este concepto se realizardn presupuestos de
obra, en cuya realizacion se tendrd en cuenta investigacion de
mercado, consultas de informacidn oficial y/o consultas a
personas expertas.

ARTICULO 6°. LUCRO CESANTE

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la

ejecucién de obras de infraestructura de transporte.

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisidén: Este concepto corresponde a

las utilidades dejadas de percibir por los benefidarios, derivados de

contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte
o la totalidad del inmueble.
Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en

consideracion la informadén contenida en el respectivo contrato y

No fireron
suministrados
los
documentos
soporte para

R 2 R TP % L2 FT R [
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la informacion tributaria y/o contable aportada por el beneficiario | su liguidacion,
de la indemnizacién. Dicho contrato deberd haber sido suscrito no aplica.
minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracion del avallo.
II. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: No fueron
Este concepto tendrd lugar en los casos en que el beneficiario | suministrados
realice en el inmueble una actividad econémica diferente a las los
enunciadas en el numeral anterior y se establecera el ingreso
tomando en consideracion la informacion tributaria y contable documentos
aportada por el beneficiario de la indemnizacién. soporte para
PARAGRAFO 1°. En caso que el beneficiario no esté obligado a | S Hquidacion,
presentar declaraciones tributarias, se tendrd en cuenta la no aplica.
informacion contable.
PARAGRAFO 29, De conformidad con lo dispuesto por el articulo
6 de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por
un término de seis (6) meses.

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $0

Son: Ceros pesos

Fipecohom

Miembro Lonja Cojombigha de la Propiedad Raiz
N2 01

R.A.A. N® AVAL-4019477

IR A
DLOMEBEILANA

CORFORACION FEGISTRC Dk AVALUADORES v LOMGA Gl
PEX: 6354102

Directaor de AvalGios
R.AAN® AVAL-19114869
Miembro tonja Coiombiana de la Propiedad Rair
N® 02

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-02-0358

En la ciudad de Bogota, D.C. a los trece (13) dias del mes de agosto de 2.019, se
reunieron en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar
el avalio comercial solicitado por ia Concesion Autopistas de la Nordeste S.A.S,
del predio denominado Barrio Caracoli, en el Municipic de Caucasia (Antioquia),
elaborado y presentadoe por el avaluador Guillermo Otero.

Se firma en Bogota D.C. a los trece (13} dias del mes de agosto de 2.019.

fiheol.

Director de AvalUos
R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana N° 002

Sore ) ) e

\\-..___ L 2
T )
: Lzliig F. Sanabria Vanegas

Avaluador Comité Tecnico
R.A.A. N° AVAL-4019477 R.A.A. N® AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
M? 038

13 [Ageste [1e19

F & EONGA COL3HBIANA
- DE LA
S “ROPIEDAD RAIZ
~ltii

b uLENAERT-5

1 -

ANAVY

CORPORACION COLOMBIANA
AUTOAREGAX ADORA DE AVALUADORES
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Municipio de Caucasia
Alcaldia
GESTION GESHION
s AYANZAR

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO URBANO
EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA

CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de
Caucasia Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas
modificaciones segiin acuerdo 028 de 20186, el siguiente predio esta zonificado para
los siguientes usos. :

Barrio: Parcelas de caracoli, CL 3 N 1413, con identificaciéon o Cédigo Catastral:
051540100000200010015000000000 d& propiedad del sefior HUMBERTO DE
JESUS MIRA CASTRO. :

Usos: Residencial.

Uso Principal: Residencial. El 80% del indice de Construccién IC o edificabilidad
s para usos residenciales y el otro 20% es para otros usos diferentes al residencial
(Comercial) en C-1.

Uso Prohibido: Todos los demas usos diferentes al residencial.en un 80%.

Dado en Caucasia, para:-dar respuesta a solicitud al cofreo ‘&lectronico del caso

ACN-02-0358 a los 12 dias del migs de Julio'de 2019.
Nuestra Preocupacién es Servir.

Secretario de Planeacior

Elaberd; Oscar Santana Mazo

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA
NIT 890906445.2
Email. alcaldla@caucasia-antioquia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) 8391595 Ext. 104 - Fax (+57)(+4) 8396286
Direccion;: Calle 21 Avenida Pajonal - Cédigo Postal 052410
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como ficha
digital a Ia fecha 27/06/2019".

FICHA PREDIAL N°:6900024

CORREGIMIENTO: CABECERA
BARRIO: PARCELAS DE CARACOLI / VEREDA: |

MUNICIPIO:CAUCASIA

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: CL 3N 1-113

CEDULA CATASTRAL

MUNICIPI> SECTOR CORR. BARRK>

MNZ/VRD.: PREDIC: EDIFICIO U.FREDIAL

NUMERO PREDIAL NACIONAL

DEFTOD MUNPI> ZONA  [[SECTOR COMUNA BARRIY MNZ./VRD

TERRENC CND. FROP EDIFICIO M. PISO U.PREDIAL

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO:HABITACIONAL: 100%

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMAL

ADQUISICION: TRADICION [ MODELO REGISTRAL: CIRCULO - MATRICULA: MATRICULA MADRE: N/D
NUEVO 015 - 48740

PERSONA NATURAL O JURIDICA

No. | NOMBRES Y APELLIDOS f RAZON SOCIAL SIGLA COMERCIAL DOCUMENTO TIFC % DERECHO

1 HUMBERTO DE JESUS MIRA CASTRO 8011237 CEDULA DE CIUDADANIA HOMBRE 100%

JUSTIFICACION DEL DERECHOC DE PROPIEDAD O DE POSESION

Ne. || ESCRITURA FECHA DDMM/AAAA || ENTIDAD DEPARTAMENTO || MUNICIPIO
1l 20/05/2006 NOTARIA ANTIOQUIA CACERES
CONSTRUCCIONES

TIPO: RESIDENCIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL  IDENTIFICADOR USO: EDIFICACIONES AISLADAS CLASIFICACION A PENTOS: 55 AREA:

716.71im* i TOTAL DE PISOS: | EDAD DE LA CONSTRUCCION: 20 % CONSTRUIDO: 100
1. ESTRUCTURA

ARMAZON: LADRILLO BLOOQUE, MADER A INMUNIZADA MUROS: BLOQUE,LADRILLO,MADERA FINA CUBJERTA: ETERNIT O TEJA DE BARRO CONSERVACION:
REGULAR.
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2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: PARETE, PAPEL, COMUN, LADRILLO PRENSADD PISOS: TABLETA, CAUCHD, ACRILICO, GRANITO,
BALDOSAS FINA, CERAMICA CONSERVACION: REGULAR.

3. BANO

TAMANO: MEDIANO ENCHAPES: CERAMICA MOBILIARIO: REGULAR CONSERVACION: BUEND.

4, COCINA

TAMANO; MEDIANA ENCHAPES: CERAMICA MOBILIARIO: REGULA CONSERVACTON: REGULAR.

5 COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .
—u—m—m——mﬁ_——
AREAS

AREA TOTAL LOTE: 10.482 m* COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0%
COLINDANTES o

SUR « 154 1001002000100016 , NPN- 0315401000002000 10016000000000 ESTE - RIO CAUCA NORTE - CL 3 NORTE - CL 2C OESTE - CR 1E OESTE - 154 [001002003100015 .

NEN: 051540 1000002000 1001 5000000000
e L  —— - — ___ _ ———— ]

INFORMACION GRAFICA
Indice plancha Ventana Escala Vigencia
17 1:2000 2009
INFORMACION AEROFOTOGRAFICA
Indice de vuelo Faja Folo Vigencia Ampliacién Escala
GEDSA 002 1 30 1009 1:8000

. e e —
YALOR TERRENO: § 27.216.499

YALOR CONSTRUCION: $ 140.362 635

AVALDO: § 167.579.134
%
ZONAS FiSICAS

Sector Caligo Zona Atea

URBANO 21 6.918,12 tn*

URBAND 87 356388 m®
ZONAS GEQECONOMICAS

Sector Codige Zona Atea

URBANG 21 3.563,8% m?

URBANG 22 691812 m?

“Toda area calcvlada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia se realiza con precisién de la escala cartografica sabre la coal se identifican los linderos,
para el caso de Antioquia dependiendo de! municipio en el sector rural es a escala 1-25.000, 1:10.600 o | 5.000"

IMAGEN DEL PREDIO
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Gerencia de Catastro
Calle 42B 52-106 Piso |1, oficina 1108 — Tel: {094 383 92 14 - Fax: (094) 383 95 67
Centro Administrative Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarra)
Linea de atencion a la ciudadania: 018000415140
Atencion Ciudadania Presencial: Setane Gobernacion Taquillas 20 y 21

Medetlin — Colombia — Suramérica
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