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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20216100021711
27-08-2021

PUBLICACION DE AVISO
No. 20216100021031 DEL 2021

EL REPRESENTANTE LEGAL DE AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S.

HACE SABER
“Sefior
JAIME JOHNNY ALVAREZ HOLGUIN
PROPIETARIO
PREDIO GUAYABAL
VEREDA LA FLORESTA
MACEO-ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al Rio
Magdalena 2.

ASUNTO: Proyecto Vial Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO de Alcance a la Oferta Formal
de Compra No. 20216100020051 del 11 de agosto de 2021. Predio No. CM2-UF3-TC-PTOS-
029.

En razdén a que en el oficio de citacion con Radicado de Salida No. 20216100020061 de fecha 11 de agosto de
2021 expedido y enviado por la Autopista Rio Magdalena S.A.S., mediante Correo Certificado Nacional con Guia
de Transporte No. RB787448584C0 se insté a comparecer a notificarse personalmente del Alcance a la Oferta
Formal de Compra No. 20216100020051 del 11 de agosto de 2021, la cual fue enviada a través de la Empresa de
Correo Certificado 472, y a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal, de acuerdo con lo establecido
en el inciso 12 del Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se
procede a efectuar la notificacion por aviso de la siguiente manera:

AVISO

La sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidid el Oficio por el cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicién de una franja de terreno a segregarse de un predio denominado Guayabal
ubicado en la Vereda La Floresta, Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, identificado con
cédula catastral No.4252001000001100040000000000 matricula inmobiliaria nimero 019-5323 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo cddigo segun inventario predial del
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proyecto es CM2-UF3-TC-PTO8-029 Puerto Berrio-Alto de Dolores No. 20216100020051 del 11 de agosto
de 2021, el cual se cita a continuacion:

“(...) El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré
de utilidad publica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE
DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S.,
suscribio el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE DICIEMBRE DE 2014, PARA
LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL,
PREDIAL Y SOCIAL, CONTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO
Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO “AUTOPISTAS
PARA LA PROSPERIDAD”.

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., la adquisicion de los
predios requeridos para la ejecucidon de las intervenciones, labor que esta realiza en favor de la ANI,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones
del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, capitulo VIl de la
Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

Por tal razdén la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. expidié la Oferta de compra
20186000008961 del 18 de abril de 2018, dirigido al titular del derecho de dominio del predio, la cual
fue notificada de manera personal el 27 de abril de 2018, e inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
No. 019-5323 del predio en la anotacion 05 el dia 10 de mayo de 2018, con posterioridad a la
notificacion personal e inscripcion de la oferta de compra se presenté la siguiente situacion:

Dando aplicacién a la directriz ANI No.20206040235321 del 14 de agosto de 2020, fue necesario la
modificacidn de los insumos prediales excluyendo las dreas en derecho de via, en consecuencia, y previo
ajuste y aprobacidn de los insumos prediales por parte de la interventoria del proyecto, se da Alcance
a la Oferta de Compra del asunto, en los siguientes términos:

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S requiere comprar
el Area de terreno de la referencia, conforme a la identificacion del drea de intervencidn del proyecto vial,
segun ficha predial No. CM2-UF3-TC-PTO8-029 del 17 de septiembre de 2020, de la cual se anexa copia,
cuya drea requerida de terreno es de CERO HECTAREAS SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (0 Has 0685m2) debidamente delimitada y alinderada dentro las abscisas iniciales
13+844,93Km a 13+968,84Km; a segregarse del predio GUAYABAL, identificado con cedula catastral No.
4252001000001100040000000000 y certificado de tradicién y libertad No. 019-5323 de la Oficina de
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Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, ubicado en La Vereda La Floresta del Municipio de
Maceo, Departamento de Antioquia.

Con la informacidn recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre las siguientes construcciones y
especies asi:

1. CONSTRUCCIONES ANEXAS Y ESPECIES VEGETALES EN TC PROPIEDAD DE JAIME JOHNNY ALVAREZ.
CA1-Cerca en parales de concreto 2 hilos de alambre de pua en 6,97m

ESPECIES VEGETALES EN TC PROPIEDAD DE JAIME JOHNNY ALVAREZ.

Cuatro (4) unidades de matarraton.

Tres (3) unidades de guandbano.

Seiscientos cuarenta y dos metros cuadrados (0,0642 Has) de pasto brachiaria
Tres (3) unidades de Laurel.

Cuatro (4) unidades de yarumo.

Tres (3) unidades de cedro.

Cinco (5) unidades de nativo.

14.1 Resultado del Avaliio Propietario: Jaime Johnny Alvarez Holguin
DEPARTAMENTO: Antioguia.

MUNICIPIO: Maceo.
VEREDA: LaFloesa.
DIRECCION: AvenosadeGuayabal

PROPIETARIO: Jaime Johnny Alvesez Holguin

AREA
iTeEm DESCRIPCION UND ,rrcvaDA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
| 1 | Aresrequerida | Mo | 00685 | $ 289.600.000,00 |
Total Terreno
CONSTRUCCIONES

Total Construcciones
ANEXDS

Total Anexos

QRTIVOS Y/ BLEMENTOS PERMANENTES

O TN
Toeal Cultivos y/o Blementos Permanentes $ 2.781.115.00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 22.689.810,00

Son: Veintidos Millones Seiscientos Ochenta y Nueve Mil Ochocientos Diez Pesos M.L.

Sl s Ps %h»{ MOQWEM’\

Represen t{/[egal Director y coordinador Comité Técnico de

Avabuos
RAAN® AVAL-T9105857

- /‘6-* ee—pvems 2
" . -t{ﬂb

Avaluador
RAA N°AVAL-T9105857
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2. CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIEDAD DEL MEJORATARIO 4 ELKIN OROZCO ALZATE

CA19- Acceso vehicular en piedra de 3m de ancho en 20,34m2

14.2 Resultado del Avaliio Mejoratario 4: Elkin Orozco Alzate

CULTIVOS Y/O BLEMENTOS PERMANENTES
Cultiven y Espescies Vibar Glotal
i Castts y/o® o y
TOTAL AVALUD DE LA FRANJA AFECTADA
Son: Quinientos Ochenta y Cinco Mil Setecientos Noventa y Dos Pesos M.L.

P S M L ‘J’eq,h&aoﬁmw\

R e Director y coordinador Comité Técnico de
& Avaluos
[ RAA N AVAL-TS10S8S7
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~
- Avalusdor Co. técnico

RAA N"AVAL-79105857 w A N VAL 19163731

PRECIO DE ADQUISICION

El valor del A'ance a la oferta formal de compra es la suma de VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS UN PESOS (523.275.601) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la ley 388
de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley
1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del ICAG, Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, Resolucidn 898 de 2014
y demds normas concordantes, se anexa el avalio comercial elaborado por la UNION TEMPORAL
GESTION INMOBILIARIA conformada por LA LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ Y AVALES
INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.S., segin Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio CM2-
UF3-TC-PTO8-029 ubicado en la Vereda La Floresta , Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia,
de fecha 08 de enero de 2021.

Oficina principal Oficina Puerto Berrio Oficinas Atencién al Usuario
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14.RESULTADO DEL AVALUO.__ T

CULTIVOS Y/O BLEMENTOS PERMANENTES

Propietario: Jaime Ihonny Avarez Holguin $ 2.781.115,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 2.781.115,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 23.275.601,00

Son: Veintitrés Mill D ientos Setenta y Cinco Mil Seiscientos Un Pesos M.L.

[0961 Director y :Mnador Comité Técnico de

RAANT A\IAL 7‘9105857

," Commre megvens O é//
”/_*_:ZT\...E' /
"vey [ BEY R

- Avaluador

RAA N*AVAL-TO910S857 r A “ AL 19163731

Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada el presente Alcance a oferta de compra, queda presta
a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi (IGAC). Igualmente, la ANI dard inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que
los titulares del derecho de dominio del inmueble sean reportados en alguna de las listas de control de
prevencion de lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por cualquier organizacion
gubernamental, nacional, internacional o de algtn organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de las franjas objeto del Alcance a la oferta se determind teniendo en cuenta
la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
econdmica. Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos los gastos de escrituracion y registro respectivamente.

Oficina principal Oficina Puerto Berrio Oficinas Atencion al Usuario
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Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccion 5.3 (b) del
Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a obtener permisos de
intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o expropiacion, en cualquier momento a
partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesidn, ante lo cual la sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zonas
requeridas y descritas en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de enajenacion
voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision dentro de los quince
(15) dias hadbiles siguientes a la notificacidn de la presente comunicacion, la cual se surtird en los términos
establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Serd obligacion legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacidn via judicial, si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la notificacion del Alcance a la oferta formal de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
sefiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizard con el avalio catastral y la
indemnizacion que ya fue calculada en este Alcance a la oferta.

Segtin el estudio de titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., se concluyd
que el actual propietario del inmueble es el sefior JAIME JOHNNY ALVAREZ HOLGUIN, adquirio el
inmueble por COMPRAVENTA efectuada a ANA CLARISA ALZATE DE OROZCO, segun consta en la
Escritura Publica No. 835 del 20 de noviembre de 2008, de la Notaria Unica de Puerto Berrio,
debidamente inscrita en la anotacion No. 4 el dia 01 de diciembre de 2008, en el folio de matricula
inmobiliaria No. 019-5323, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicion de
Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9° de 1.989 Capitulo Ill “De la

Adquisicion de Bienes por Enajenacidn Voluntaria y Por Expropiacién”, la Ley de Infraestructura 1682 de
2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del avaliio comercial de la
franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion predial de la sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENA S.A.S, ubicada en la Kra 6 No 4-24 Barrio el Hoyo-Puerto Berrio, Teléfono

Oficina principal Oficina Puerto Berric Oficinas Atencion al Usuario
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notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogotd ubicada en la Carrera 17 No. 93-
09 Of 703, donde serd atendido por funcionarios del drea de gestién predial. {...)"

Es de indicar que en la comunicacidn de citacién con Radicacion de Salida No. 20216100020061 de fecha 11 de
agosto de 2021, se le informaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion
personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia del Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 20216100020051 del 11 de
agosto de 2021 y sus anexos. {(...)”

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S
el cual permanecera fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de notificar a JAIME JOHNNY ALVAREZ
HOLGUIN. en su calidad de titular del derecho real de dominio del predio denominado “GUAYABAL”, ubicado
entre las abscisas 13+844,93Km a 13+968,84Km Vereda La Floresta del Municipio de Maceo, Departamento de
Antioquia, del Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 20216100020051 del 11 de agosto de 2021, “Por
medio de la cual se presenta ALCANCE A OFERTA FORMAL DE COMPRA vy se dispone la adquisicion de una
franja de terreno requerida para la ejecucién del proyecto vial AUTOPISTA RIO MAGDALENA DOS-SECTOR
AUTOPISTA ALTO DE DOLORES-PUERTO BERRIO, UNIDAD FUNCIONAL No. 3, predio denominado GUAYABAL,
ubicado en la vereda La Floresta del Municipio de Maceo, departamento de Antioquia”, surtiendo previamente
el tramite de notificacion personal mediante el oficio de citacion No. 20216100020061 de fecha 11 de agosto de
2021, enviado mediante Correo Certificado Nacional con Guia de Transporte No RB787448584CO0, y notificacion
por aviso mediante oficio No. 20216100021031 de fecha 23 de agosto de 2021, enviado a través de Correo
Certificado Nacional mediante guia No. RB758951967CO.

Asi las cosas, y en razén a la imposibilidad de notificar a la persona (s) por este medio, motivo por el cual se hace
necesario dar aplicabilidad a lo sefialado en el Inciso Segundo del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual dispone:

“Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de
la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso”.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Con el presente aviso se publica el Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 20216100020051 del 11 de
agosto de 2021, “Por medio de la cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno requerida para la ejecucién del proyecto vial AUTOPISTA RIO

Oficina principal Oficina Puerto Berric Oficinas Atencion al Usuario
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MAGDALENA DOS-SECTOR AUTOPISTA ALTO DE DOLORES-PUERTO BERRIO, UNIDAD FUNCIONAL No. 3,
predio denominado GUAYABAL, ubicado en la vereda La Floresta del Municipio de Maceo, departamento de
Antioquia” contenida en siete (7) folios.

FIADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S, Y EN LA PAGINA
weser_ (| 1 SFP 2021 awas7:30Aam.

DESFIJADO EL U [ SEP ZUZ] A LAS 5:30 P.M.

\

/l\tu A !\_, | N

ALEJANCRO NINO ARBELAEZ
REPRESENTANTE LEGAL
AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S

Elaboro: Ricardo Muietones [YJe
Reviso: Ana Avilaf.
Revisd: Hernan Santana
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20216100020051
11-08-2021

JAIME JOHNNY ALVAREZ HOLGUIN
PROPIETARIO

PREDIO GUAYABAL

VEREDA LA FLORESTA
MACEO-ANTIOQUIA

Referencia: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 008 de 2014, suscrito el 10 de diciembre
de 2014, ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, CONSTRUCCIéN, MEJORAMIENTO,
REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION
AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2.

Asunto: Oficio por el cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA contenida en el
oficio No. 20186000008961 del 18 de abril de 2018, y se dispone la adquisicion de una franja
de terreno a segregarse de un predio denominado Guayabal ubicado en la Vereda La Floresta,
Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
4252001000001100040000000000 matricula inmobiliaria nimero 019-5323 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo cédigo segun inventario predial del
proyecto es CM2-UF3-TC-PTO8-029 Puerto Berrio-Alto de Dolores.

Estimado sefior Alvarez:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucion 1251
del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e
interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO-
CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S., suscribi6 el
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION
DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA
CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO “AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”.

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la sociedad AUTOPISTA RiIO MAGDALENA S.A.S., la adquisicién de los predios
requeridos para la ejecucidn de las intervenciones, labor que esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la
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Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo
IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

Por tal razén la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. expidid la Oferta de compra 20186000008961
del 18 de abril de 2018, dirigido al titular del derecho de dominio del predio, la cual fue notificada de manera
personal el 27 de abril de 2018, e inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 019-5323 del predio en la
anotacién 05 el dia 10 de mayo de 2018, con posterioridad a la notificacién personal e inscripcion de la oferta
de compra se presenté la siguiente situacion:

Dando aplicacién a la directriz ANl No0.20206040235321 del 14 de agosto de 2020, fue necesario la
modificacion de los insumos prediales excluyendo las areas en derecho de via, en consecuencia, y previo ajuste
y aprobacion de los insumos prediales por parte de la interventoria del proyecto, se da Alcance a la Oferta de
Compra del asunto, en los siguientes términos:

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S requiere comprar el Area
de terreno de la referencia, conforme a la identificacién del drea de intervencidn del proyecto vial, segun ficha
predial No. CM2-UF3-TC-PT0O8-029 del 17 de septiembre de 2020, de la cual se anexa copia, cuya drea requerida
de terreno es de CERO HECTAREAS SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (0 Has 0685m2)
debidamente delimitada y alinderada dentro las abscisas iniciales 13+844,93Km a 13+968,84Km; a segregarse
del predio GUAYABAL, identificado con cedula catastral No. 4252001000001100040000000000 y certificado de
tradiciéon y libertad No. 019-5323 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, ubicado
en La Vereda La Floresta del Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia.

Con la informacién recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre las siguientes construcciones y
especies asi:

1. CONSTRUCCIONES ANEXAS Y ESPECIES VEGETALES EN TC PROPIEDAD DE JAIME JOHNNY ALVAREZ.
CA1l-Cerca en parales de concreto 2 hilos de alambre de pua en 6,97m

ESPECIES VEGETALES EN TC PROPIEDAD DE JAIME JOHNNY ALVAREZ.

Cuatro (4) unidades de matarraton.

Tres (3) unidades de guandbano.

Seiscientos cuarenta y dos metros cuadrados (0,0642 Has) de pasto brachiaria
Tres (3) unidades de Laurel.

Cuatro (4) unidades de yarumo.

Tres (3) unidades de cedro.

Cinco (5) unidades de nativo.
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14.1 Resultado del Avalio Propietario: Jaime Johnny Alvarez Holguin
DEPARTAMENTO: Anticquia.

MUNICIPTO: Maceo.

VEREDA: La Foresta.

DIRECCIOMN: ArencsadeGuayabal
PROPIETARIO: Jaime Johnmy Shvarez Holguin

- REA
iTEM DESCRIPCION UND o crcTADA VALDR UNITARIO WVALOR TOTAL

L]
[ 3 | Awesrequerss [ k= | o008 | s 289.500.000,00 |

% 15.837.600.00
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Total Terremno 5 19.837.600,00

CONSTRUCCIODNES
Mo presents

Total

3 | ceen  [m] 697 | s i020000 |

Total Anexos
CULTIVOS ¥ /O ELEMENTOS PERMAMNENTES

FFH-“HMI Cublivos y Ezspecies Predio Privado Walor Global

Total Cultives y/o Hementos Permanentes
TOTAL AVALUDO DE LA FRANJA AFECTADA

TAeolan

Héctor Barahona Guerrera

Director y coordinador Comité Técnico de
Avalios.
B_A_A MN® AVAL-T910585T

::;...m-.--a n.--ru-c-aq

/Q—f‘_- Vs, Wb

Avaluador
R.AGA.MN® AVAL-TI105857

2. CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIEDAD DEL MEJORATARIO 4 ELKIN OROZCO ALZATE

CA19- Acceso vehicular en piedra de 3m de ancho en 20,34m2

14.2 Resultado del Avaluoc Mejorataric 4: Elkin Orozco Alzate

DEPARTAMEMNTO: Anticquia.
MMUMNICTPIO: Maceo.

AREA
UND . emcrans VALOR UNITARID

TERREMO

Total Terreno

COMNSTRUMNMCIDMNES
Mo presenta
Total Construcciones:
AMNEXDS
| 19 |  Accsowvehicular | m2]| 2034 [ s2escopo |
Total Anexos

AUTOPISTA RIO MAGDALENA, S.A.S.NIT: 900.788.548-0

Oficina principal
Carrera 17 No 93-09 Of. 703-704
Bogotd

Oficina Puerto Berrio Oficinas Atencién al Usuario

Calle 51 No. 2-07 Segundo piso Carrera 6 No 4-24 Puerto Berrio (Antioquia)

Puerto Berrio (Antioquia) Carrera 30 No. 29-14 Maceo (Antioquia)
Carrera 49 No. 49-16 Vegachi (Antioquia)
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otal Cusitive © Eleer s !
TOTAL AVALUDO DE LA FRANJA AFECTADA

Son: Quinientos Ochenta y Cinco Mil Setecientos Noventa y Dos Pesos M.L.

ade. | Pileoles

Re = !"‘/')"95' Director y coordinador Comité Técnico de
g V"' Avaluos.
/ I RAA N® AVAL-T9105857

7 —
/ — /
” e —
_ -~ Gonzalo ﬁueta VWlaez 4w
> Avaluador 7 Comigh técnico

£ N 7
RAA. N"AVAL-TS105857 ra: N A,I‘OAL 19163731

PRECIO DE ADQUISICION

El valor del Alcance a la oferta formal de compra es la suma de VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS UN PESOS ($23.275.601) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la ley 388 de 1997
y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014,
Decreto 1420 de 1998 del ICAG, Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes, se anexa el avalio comercial elaborado por la UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA
conformada por LA LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ Y AVALES INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.S.,
segln Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio CM2-UF3-TC-PT0O8-029 ubicado en la Vereda La
Floresta , Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, de fecha 08 de enero de 2021.
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14. RESULTADD DEL A\I'.A.Ll'la _

DEPARTAMENTD: Antioquia.

Total Anexos
CULTIVOS ¥Y/0 ELEMENTOS PERMAMNENTES
Propietaric: Jaime JThonny Alvarer Holguin £ 2. 7EL.115,0:0
Tatal Cultivos y o Elementos Permanentes % 2.781.115,00
TOTAL AVALUD DE LA FRANIA AFECTADA
Son: Veintitrés Millones Doscientos Setenta y Cinco Mil Seiscientos Un Pesos M.L.

b e . ' F{Oﬂ4
e Deghen,
Repre; g 1 Director y coordinador Comité Técnico de
# fpr '

Avalaos.
FLAA N™ AVAL-TO10585T

-
— T mnin g P 3
-_

//' b LRV EI=
-
Avaluadaor
RLAA. N® AVAL-TS105B5T

Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la Agencia Nacional
de Infraestructura- ANI, una vez aceptada el presente Alcance a oferta de compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Igualmente, la ANI dard inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que los titulares del derecho
de dominio del inmueble sean reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos
o financiacion del terrorismo emitida por cualquier organizacidon gubernamental, nacional, internacional o de
algln organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de las franjas objeto del Alcance a la oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacidn con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica.
Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad AUTOPISTA RiIO MAGDALENA S.A.S., cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y registro
respectivamente.
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Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b) del Apéndice
Técnico 7 del Contrato de Concesidn, autorizan al Concesionario a obtener permisos de intervencion voluntaria
de los inmuebles objeto de adquisicién o expropiacidn, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de
Inicio del Contrato de Concesién, ante lo cual la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar
PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zonas requeridas y descritas en éste documento.

En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de enajenacion
voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacidn, la cual se surtird en los términos establecidos
en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Sera obligacion legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacidon del Alcance a la oferta formal de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, seiala que
el pago del predio para la expropiacién judicial se realizara con el avalto catastral y la indemnizacidn que ya fue
calculada en este Alcance a la oferta.

Segun el estudio de titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., se concluyd que el
actual propietario del inmueble es el sefior JAIME JOHNNY ALVAREZ HOLGUIN, adquirié el inmueble por
COMPRAVENTA efectuada a ANA CLARISA ALZATE DE OROZCO, segln consta en la Escritura Publica No. 835 del
20 de noviembre de 2008, de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente inscrita en la anotacién No. 4 el
dia 01 de diciembre de 2008, en el folio de matricula inmobiliaria No. 019-5323, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicion de Inmuebles
por Enajenacion Voluntaria y Expropiacién Judicial” y Ley 92 de 1.989 Capitulo 11l “De la Adquisicidon de Bienes por
Enajenacién Voluntaria y Por Expropiacién”, la Ley de Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de
abril de 2.014.

Contra la presente comunicacidon no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del avalio comercial de la franja
de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestidn predial de la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA
S.AS, ubicada en la Kra 6 No 4-24 Barrio el Hoyo-Puerto  Berrio, Teléfono
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notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogotd ubicada en la Carrera 17 No. 93-09 Of 703,
donde sera atendido por funcionarios del drea de gestion predial.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

ALEJAN DRO Firmado digitalmente por

ALEJANDRO NINO

NINO ARBELAEZ
Fecha: 2021.08.11

ARBELAEZ 23:04:06 -05'00"
ALEJANDRO NINO ARBELAEZ

Representante Legal
AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S

Anexos:  Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Elaboré: Ana Avila ‘é
Revis6:  Hernan Santana,
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