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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISONo. _()144 defecha_ 20 de ho\qulee de 2018.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete (7), la adquisicién de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia dieciocho (18) de octubre de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0735-01-18 dirigido a los sefiores HEREDEREDOS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL CAUSANTE OLIVERIO GAMBOA AMAGUANA; HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA CAUSANTE MARIA ANGELICA
HIDALGO RIVERA y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE ZOILO RIVERA, para la adquisicién de un area de terreno a segregarse del
inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a
continuacién:
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San Juan de Pasio, 18 ge ocluore de 2018

Seflores:

HEREDERQS DETERMINADQS E IMDETERMINADOS

DEL CAUSANTE OLIVERID GAMBOA AMAGUARA |
HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS |
DE LA CAUSANTE MARIA ANGELICA HIDALGO RIVERA
(Titusar Inscrita en fasa tradicion) i
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS |
DEL CAUSANTE ZOILO RIVERA |
(Ttwar Insciio en Taisa tradicion)
Predio denominadp "LOTE. # LOTE DENCMINADO EL PALOMAR" yio "EL PALOMAR" '
Verada B Vergel, Municiplo de Tangua i
Depariamento de Narfio

Referencla:  Contrato de Conceslon Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrite el
11 de septiambre de 2015 Proysclo Rumichaca - Pasto.

Asunto: Oficle por el cual se dispons |3 adquisicion de un 4rea de ferreno a
segregarse del predic denominado “LOTE. # LOTE DENOMINADC EL
PALOMAR® ylo “EL PALOMAR”, ublcado en 13 Vanada Verpal, Municipio da
Tangua, Departamento @8 Narifo, ldentiNcade con Cedula (Catastral
5Z7860001000000020183000000000 y Matricula Inmobliaria nomero 240-
145310 de la Oficina de Regisfro de Instrumentos Pablicos de Pasto.

Cordiai saiuda,

Como es de conocimients general, 13 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN,

agencia nackonal ssiatal ge nafuraleza especial creada por el decrelo ndmero £ 165 de 03 de

noviembre de 2011, medianta el cual 2 camiid la naluraleza juridica y tenominacien del antes

INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCD, suserit con |a CONCESIONAREA VIAL

UNMION DEL 3UR 5.A.3., Keniifcaga con NIT 900.880.846-3, el Coniralp de Concesitn AP Mo. !
15 de 2015, cuyo objsta es el otargamienio de una conceslon para que & concesionario por su !
mynwmamﬁmmmmmm rehabitacion, mejoramiento, .
operacion, mantenimiento y reversion del Comedar Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema

de Asoclacion POblco Privada, conforme ko dispuesto &n la Ley 1508 de 2012, reglameniada por

gl Dacratn 1467 de 2012, esle uitimo modficado por & Decrelp 2043 de 2014, en concondandia

con lo dispuesio por 13 Ley 1753 de 2015 y ef documeanio inbagrante de dicha Ley “Bases def Plan

Nacional de Desarrolle 2014-20158 — Todos por un Nueyp Pais” gonde se gstarmind el 2squema

de Asoclacihnes Pobilco Privadas, en virtud del cual se gesamuilara & proyeclo en mencian,

como parie de la modemizackin de Infraestructura de Transporte en Colombla,

Una de 135 actividates necesarias para i3 ejecuchin del proyecho consisie en [ adquisicion da
fas 3reas Teicas requeridas para |3 conslruccion de iz via, acividad que de atuerdo can o
sgiablacido en el Capliuio 7, numeral 7.1 {a) del Contralo de Concesion, debe ser adelantada
por el cancesionano a faver g2 13 AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI 3

fravés de (3 Tgura 0= delegacion de 1a gestion predial contemplada en el articulo 34 de 1a Ley
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105 de 1553, y &2 sune medlante ks procsdimientos de adquisicitn de predios requendos par
mabivos de ulliidad poslica contemplados en el Capfiulo [ g2 12 Ley @ de 1983, Capliulo VIl de
I3 Ley 3BE g 1397 y Tiuio IV de |a Ley 1682 de 2013, en concordancia con 1as demas normas
que reguian la matera.

Dentro de este marco normatio, por molivos g2 utkidad pablica y con desting 3 proyecto de ia
referencia, Ia AGENCIA NACTIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiers 3 adquisicion oe| predio

idenificado en el asunto, conforme con i3 afectacitn dela ficha predial RUPA-4-0384, cuya copla
5B anexa, 13 cual Bene un drea de terreno a segregarse de SEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA

¥ TRES COMA CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS (633352 m?, asl como laE

construcciones, mejaras ¥ especies descritas en 13 Ficha Predial. E1 area requenida s& encuentra
debidaments uemrmayumeraua segan 105 estudios ¥ disefios def proyecto, dentro de fas

abscisas: Inlcial Km 14+318,80 1-D y Final Km 15+060.49 |-D, e i3 Unidad Funcional No. 4 del
proyecto.

El valor ge I3 presente oferta formal de compra asciende 3 1a suma de CINCUENTA ¥ DOS
MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA PESOS
MONEDA CORRIENTE ($52.852.460), discriminado conforme al Infarme g2 avaloo RUPA-4-
0384,

Adicionamente 3 2&te valor en ¢aso 08 adelamtar & procedmienio de agquisiclon por via g
enaienacion yvoluntarta, I3 AGENCIA NACIDNAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a traves de i3
COMCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.AS, cancelard jos gastos de escriiuracion y
registro respectivaments, de conformidad con © resefiada en el informe de avaind RUPA-4-0384.

Para dar cumpdimienio 3 lo establecido en & articuio 13 o2 (3 Ley 9° de 1389, & articulo 61 de (3
Ley 388 de 1957 y su Decreip Regiamentario 1420 de Jusio 24 de 1938, y |06 artscuios 25 y 37
dela Ley 1632 ge 2013 mooficado par el articuio 6” de 13 Ley 1742 de 2014, s& anexa el Informe
técnico de Avallo oe fecha diecislele [17) de septiembrne de 20185, elaborado por [a Lonja de
Proplegad Ralz o2 Namfio y Putumayo "FEDELONJAS®, =i cudl Inciuye |3 explicacion de fa
metodoiogia ullizada para la determinacion del valor.

De acusrdo ton o establecido en el aniculc 25 de 13 Ley 1682 de 2013 modificado par & articuio
10 de |3 Ley 1582 de 2016, usledes cuentan con un t&mino de quince [15) dias hablisa
contados a partlr de la nolificacion de i3 presenta oferta para manifestar su woluntad en relackn
con [3 misma, ben 583 acEptandala o rechazandala.

El ingreso obtenidn por ia enajenacion de s Inmuebles raguerdos por molivos o0& ulilidad
pablica no conslituye para fines Mbutanos, renta gravable il ganancia ocaslonal, slempre ¥
cuando 13 negociacion se produzea por i3 via de 13 enajenacion voluntana, de acuerdo con fo
dispuestn por el Inclso 47 del articuso 15 de la Ley 3% de 1989,

Por ofra parle, segin & ariicuio 25 de 1a Ley 1682 de 2013 modficado por &l articulo 10 de 3
Ley 1832 de 2018, sera obigaloria Inkclar el proceso de exprapiacian sl transcurmidos quince {15)
dlas habliss cespues de |3 nolificacion de |a oferta de coengra, nd 62 ha llegado 3 un acuerso
foymal para [a enajenacion voluntaria, contenido en un Condrain 48 Promesa oe compravenia yio
Sscritura publica; en estos mismos i&rmings, 52 entendera gue & propialaro(s) o poseedor(es)
del predio renuncian a 1a negociaclon cuando: 3) Guanien slienclo s00re 13 oferia de neqociacitn

wﬂw-uniﬂndwl‘ul:ﬂu e A B - s o S st

[ et an::m‘ “ii - m MI p— Pigira 2 e d
L} A

LL L BT Enirare 1A N 1A s ﬁ.’ "

Urvide dal Ber Ceotnita: (457 r'}tﬂu Mu Hr"q Nﬂt-n

7@ E WWW. UnlOﬂdBlSUrCO “ﬁmuﬁrb

) facebook.com/viauniondelsur g::gg:r':‘flpﬁ' Edificio EAR piso 4 Bogota
0. 14 - 48 - Edificio piso go
gvlaunfondaisur Cra. 228 No. 12 sur - 137 San Miguel de Obenuco
Unidn del Sur Contacto: (+57) 27364584 - Pasto - Narifio - Colombla




S
'--j;._ CONCESION

P Rumichacas
; Pasto

@ MIGILADO

UNION DEL SUR SUPERTRANSPORTE

Lo DEL SR

-nﬂul i an
: ﬁ ",': ST AR

SPOTRANGRONTE

DP-OFC-O735-01-18
directa, b) Dentro def plazo para acepiar o rechazar |a oferla no se logne acuerda, o ¢ No
suscroan 13 escriturz © I3 promesa de compraventa respeciva en los plazos flados en ia
presenta Ley por causas Imputabies a glios mismos.

En caso de no lisgarse 3 un acuerss en |a etapa de enajenacion waluniana, & pago del predio
sers cancelado dentro de 13 elapa de expropiacion judiclal o adminisirativa, de forma previa,
teniendo en cusnta el avalfo catasiral y 1a Indamnizacion calculada al momento de la oferta e

segin Io dispuesio por el Incise 3° del asticuky 37 deja Ley 1632 de 2013. En esle caso,
el walor catastral que se tenga en cuenla para & pago sera proporcional al @rea requenda a
exproplar y el tiular no sera beneficlaro de los beneficios frioutarie contempiados en el nclso
4 del articulp 15 ge fa Ley 9% de 1339,

De conformidad con o dispaesto en e inclse 4° del articuio 61 de la Ley 288 de 1.397, en
concordancia con el aticulo 13 de (3 Ley 9% de 1989, 13 nolficacidn del presenie acio 52 realiza
con sujecitn a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y o2 o Contenciosn
Adminisirative, ¥ N0 dard lugar a recursos en sede adminisrativa.

igualments, para dar cumpimienio al mismo articuio 13 de la Ley 9° ge 1969, el presants aficio
quedara hscrito 2n el correaspondiente folio de matricula inmabliaria dentro de los chce (5] dias
nabies siguienizs a su nobficadian; & partir de enfonces & blen quedara fuera del comarcio y
ninguna autoridad podrd conceder lcencla de construcclin, de wrbanizackin, o pemniso d2
funcionamienio por primera vez, para cualquier estatdecimiento Industral o comerclal score
inmuekie objeto de la ofera de compra. Los que e expidan no cbstante esla prohioicion, saran
nuics ge pleno derecho,

Tenlendo &n cusnts el articuio 21 de la Ley 18382 ge 2013 v I3 Circular 914 de 2074 sxpedida por
I3 Superintendencia Delegada para el Regisiro, ras efaciuarse un estudio juridico gl predo
ableto de la presenie oferta s2 ha determinado |3 exisiencia ge una FALGA TRADICION respecto
a los causanies tiulares Inscriios MARIA ANGELICA HIDALGO RIVERA y ZCILO RIVERA, a
partir de |3 venta de cosa ajena que pudien comesponder por 21 mencionato pradio, razon por
Ia o3l de existl Intencian ¢e enalenacion voluntana diresta, se hara necesano invocar 13 Nigura
de sansamients automatics por motivos de ulildas publica e Intends social, en relaciin con &l
Inmueble objets de oferta formal de compea; 35l 128 006as 62 dinNge ia presenta 3 los menclonados
gltmos fHulares Inscritos en falsa fradicion en 21 foko de mafricula Inmoblliasda que asl o
agiablece.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del ferming legal contemplado, para 1o cual padran
dirigir su respuesia a a Oficina de Geslion Pre®al 02 la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR $.AB. carresa 24 No. 20-53, Centro de Nagocies Crislo Rey, oficina 311, 0 coniaiar a
nuestra, Profeslonal del Area Juridica Predial VANESSA SARRALDE GUERRERO en &
teléfono 3108984473, o al correo elecironico yeamgideuninngsl=Urco

Se anexa para su conocimiento copla de la Ficha Tecnica Predial y ded Pana Tepografica de (a
fala de temenn 3 adquinr, cogla del Avaleo Comercial Corporative, Portalolio Inmoiliario ¥ 13
transcsipeion completa de las normas que regulan el procedimients de adquisicion de predios
regueridos para |a ejecucion de obras pubicas por enajenacion voluntara, exproplacion por via
judicial y agminisbrativa.
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Que mediante Aviso No. u3zde fecha _14 ___ de noviembre de 2018, se publicé el Oficio
de Citacion No. DP—CIT—O?%—O‘MS de fecha dieciocho (18) de octubre de 2018, dirigido a
los HEREDEREDOS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE OLIVERIO
GAMBOA AMAGUANA; HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA
CAUSANTE MARIA ANGELICA HIDALGO RIVERA y HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL CAUSANTE ZOILO RIVERA, para efectos de surtir la notificacion
personal del Oficio de Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-0735-01-18, sin que a la fecha
se haya efectuado la misma debido a la falta de comparecencia en el modo, tiempo y lugar
indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
nimero siete (7) “Gestién Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-
2015, se procede a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra contenida
en el Oficio No. DP-OFC-0735-01-18 de fecha dieciocho (18) de octubre de 2018 y publicario
en las paginas web www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y a fijarlo en la cartelera de la oficina
de Gestion Predial de la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B
No. 12 Sur - 137, San Miguel de Obonuco, en la ciudad de Pasto (Narifio), por un término de
cinco (5) dias, notificacién que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del
aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL_Z0 cle _no“‘emlme cle;‘.ﬂ'l? A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

é‘ B rﬁojé OQLJ% 'i%RA

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo; Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avallo y normas,

Aprobé:  E. Obandpo
Reviso: Y. Ospina%;
Proyectd: V. Sarralde
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SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: EL PALOMAR
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MUNICIPIO: TANGUA
DEPARTAMENTO: NARINO
PROPIETARIOS: OLIVEIRO GAMBOA AMAGUANA Y

OTROS.
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 19/ 07 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural /

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con

s lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio /

1.6. MUNICIPIO
Tangua ,

1.7.  VEREDA O CORREGIMIENTO
Vergel J

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
El Palomar S

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K 14+918,8 ~
ABSCISA FINAL: K 15+060,49 %
MARGEN: Izquierda - Derecha ¢
LONGITUD EFECTIVA: 141,69 metros ¥’

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario ¥ 4

1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tangua

area rural, el uso del suelo es de DESARROLLO AGRICOLAVSegL'm acuerdo No. 043
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de octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal de Tangua y aprobado
mediante resolucion No 462 del 25 de septiembre de 2001 por Corponarifio. El predio
se clasifica de la siguiente manera:

SECTOR: RURAL

UNIDAD: COBERTURA VEGETAL
CLASE: CULTIVOS

TIPO: CULTIVOS

USO PREDOMINANTE: AGRICULTURA TRADICIONAL
SIMB: A2

1.12, INFORMACION CATASTRAL
Ijlumero Predial: 527880001000000020189000000000
Area de Terreno: 1 Ha. 1.200,00 m?.
Areas de Construccion: 0,00 m2
Avaltio Catastral: $ 686.000 _/

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
02 de septiembre de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
17 de septiembre de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur,

Certificado de tradicion y libertad No. 240-149310

Escritura Publica No. 1626 del 17 de diciembre de 1963 de la Notaria Primera de Pasto.
Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0384

Certificacion de norma de usos, expedido por el Secretario de Planeacion Municipal.
Plano y cuadro de areas elaborado por la Concesionaria Vial Unién del Sur.

Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

31. PROPIETARIOS:
OLIVERIO GAMBOA AMAGUARA Y OTROS

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura PUblica No. 1626 del 17 de diciembre de 1963 de la Notaria Primera de
Pasto.
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
240-149310 J/

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4, DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Vergel se ubica al Norte del Municipio de Tangua y se delimita de la

siguiente manera:

NORTE: Vereda Cebadal, El Tambor y el municipio de Yacuanquer
SUR: Casco urbano municipio de Tangua

ORIENTE: Vereda Chaves

OCCIDENTE: Vereda Buena Esperanza

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefas parcelas de tenencia propia, su
economia estd basada en la produccién agricola, ganadera y explotacion de
pequefias especies (cerdos, aves, cuyes). En cuanto a la explotacion agricola
predomina el cultivo de maiz, trigo, cebada y en la parte pecuaria estd la ganaderia

enfocada a la produccion de leche. 7

43. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde zonas

inclinadas a moderadamente escarpadas con pendientes entre rangos del 25 y 50%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 16° C
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2100 - 2500 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS 4
Asociacion Vitrandic Dystrustepts - Typic Haplustalfs. Simbolos: AMDd,
AMDe
Se localiza en los municipios de Ipiales, Aldana, Cuaspud, Potosi, Pupiales, Puerres,
Cérdoba, Contadero, Tangua, Yacuanquer y Pasto. Estos tres Gltimos de poca
extension y tamafo, en los corregimientos de Cérdenas, Pambarrosa, Carlosama,
José M. Herndndez, Santa Brigida, La Capilla y San Pedro entre otros; en los caserios
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de Saguaran, Yamaral, Las Lajas, El Carchi, Muesmueran, El Llano y San Juan. Ocupa
la posicion de lomas de la altiplanicie. El relieve es fuertemente inclinado y
ligeramente escarpado, con pendientes entre 12y 50%, de longitud media, forma
rectilinea y moderadamente disectados. El clima es frio seco, con alturas entre los
2500 y 3000 metros, con temperaturas de 12 a 18°C y precipitaciones entre 500 y
1000 mm anuales.

Los suelos se han desarrollado de tobas de ceniza y lapilli. Son bien drenados,
profundos y muy profundos, pertenecen al grupo textural francoso fino sobre
arenoso y francoso fino, la fertilidad es moderada y alta. Estan afectados por
movimientos en masa y por erosion hidrica.

La vegetacion natural ha sido reemplazada en gran parte por cultivos de maiz, papa,
haba, trigo, cebada, hortalizas y pastos; la que alin se preserva esta constituida por
chilco, capuli, espina negra, mote, borrachero, sauco, pumamaque, barrabas, cujaca

y fiques.

La unidad se compone en un 45% por los suelos Vitrandic Dystrustepts; un 40% por
los suelos Typic Haplustal fs y en un 15% por los suelos Vitrandic Ustorthents.
Presenta fases por gradientes de las pendientes delimitadas en las siguientes
unidades:

AMDd: Fase, fuertemente inclinada.
AMDe: Fase, ligeramente escarpada.

Las unidades cartogréficas AMDd y AMDe corresponden a la subclase IVtc4 por
capacidad de uso. /

Suelos Vitrandic Dystrustepts (Perfil Ps-143)

Se localizan en las cimas de las lomas, dentro del paisaje de altiplanicie. Son suelos
profundos, bien drenados, pertenecen al grupo textural francoso fino en los dos
primeros horizontes y arenoso en profundidad; se han desarrollado a partir de tobas

de ceniza v lapilli.

Presentan una secuencia de horizontes de tipo A-B-C. El horizonte superior A tiene
25 c¢cm de espesor, color pardo oscuro con moteados pardo fuertes y pardo
amarillentos, textura franca y estructura en bloques subangulares, media,
moderada; el horizonte Bw es de color pardo muy oscuro con moteados pardo
oscuros y textura franco arcillo arenosa; el horizonte C, esta compuesto por varias
capas, de colores pardo a pardo oscuro, gris 0scuro con moteados pardo grisaceo
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oscuros y amarillo palido con moteados gris oscuro en profundidad, la textura es
arenosa y arenosa franca.

Son suelos moderadamente acidos a ligeramente acidos, de mediana capacidad
catiénica de cambio, alta saturacion de bases en los dos primeros horizontes y baja
en profundidad, bajos contenidos de carbono organico, medianos contenidos de
calcio, magnesio y potasio en los dos horizontes superiores y bajos en profundidad,
bajos en fosforo y fertilidad moderada.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas lluvias, la
susceptibilidad a la erosion y las fuertes pendientes.

Suelos Typic Haplustalfs (perfil Ns-55)

Estos suelos ocupan las laderas de las lomas corresponden a suelos muy profundos,
bien drenados y pertenecen al grupo textural francoso fino; se han desarrollado a
partir de tobas de ceniza y lapilli. EI perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte
superficial A tiene 20 cm de espesor, color pardo amarillento oscuro, textura franco
arcillosa y estructura en bloques subangulares, media, débil; yace sobre un horizonte
Bt, de acumulacién de arcilla aluvial, de colores pardo amarillento oscuro, con
manchas pardo grisaceas muy oscuras y en profundidad pardo grisaceo muy oscuro
con manchas pardo muy oscuras, texturas franco arcillo arenosa, arcillosa y arcillo
arenosa. El horizonte transicional BC, de color pardo amarillento oscuro con manchas
amarillo parduscas, textura arcillosa y estructura en bloques subangulares, media,
débil. Quimicamente son suelos de reaccion neutra a ligeramente acida, de mediana
capacidad cationica de cambio, medianos contenidos y decrecimiento irregular de
carbono organico, alta saturacion de bases, medianos contenidos de fosforo en el
primer horizonte y bajos en profundidad, fertilidad alta.

Las pendientes fuertes, la susceptibilidad a la erosion y las escasas lluvias son las
principales limitantes para el uso y manejo.

Suelos Vitrandic Ustorthents (perfil Ns-57)
- Estos suelos representan la inclusion de la unidad, se localizan en los hombros de

las lomas, son superficiales, limitados por material tobaceo poco meteorizado, bien
drenados; pertenecen al grupo textural francoso fino.

El horizonte superior es delgado de 15 cm de espesor, de color pardo a pardo oscuro,
textura arcillo arenosa y estructura en bloques subangulares, media, débil. El
horizonte Cr corresponde a roca intemperizada, color pardo amarillento claro, con

manchas pardo muy palido y rojo amarillento.
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Son suelos de reaccién moderadamente &cida, de alta capacidad catidnica de cambio
en el primer horizonte y baja en profundidad, mediana saturacién de bases,
medianos contenidos de calcio y magnesio en el primer horizonte, altos contenidos
de potasio y sodio, bajos en fésforo y fertilidad moderada.

7.2.3.9 Subclase 1V tc4
Pertenece a las lomas de clima frio seco. La conforma los suelos Vitrandic

Dystrustepts, Typic Haplustalfs, Vitrandic Ustorthents, pendientes 12-25% y 25-50%
(AMDd, AMDe), profundos y muy profundos, de texturas moderadamente finas y
moderadamente gruesas, moderada y ligeramente acidos, bien drenados, fertilidad
moderada y alta, mediano contenido de calcio, magnesio y potasio en los horizontes
superiores y bajo con la profundidad, bajo contenido de fésforo aprovechable y bajo
y mediano contenido de materia organica. Presentan como factores limitantes el
relieve moderado y fuertemente quebrado, las lluvias escasas regularmente
distribuidas y la susceptibilidad a la erosién La mayor parte de estas ti erras estan
en cultivos como maiz, arveja, trigo, haba, papa y en pastos principalmente kikuyo,
siguen en importancia los pastos poa y los naturales como orejuela y otras gramineas
de pastoreo para ganaderia extensiva.

Son aptas para cultivos como papa, haba, ajo, cebada, mafz, trigo, hortalizas, mora
de castilla, curuba, fresas, perales, ciruelos, manzano y/ o para pastos como kikuyo,
Ray_grass. Se puede establecer ganaderfa estabulada, sostenida con pastos de corte
como avena, brasilero, alfalfa; ademas tienen alta aptitud forestal de tipo productor

con especies nativas o exaticas.

En estas tierras es recomendable implementar algunas précticas intensivas de
manejo y conservacion como el control de las aguas de escorrentia, implementar
riego por goteo, sembrar en sentido transversal a la pendiente o en fajas, incorporar
materia orgénica, realizar aplicaciones de cal y fertilizantes de formula completa,
control fitosanitario, reforestar con especies nativas y exéticas y buen manejo de los
pastizales. En las labores de arado y labranza no es conveniente el empleo de

tractores.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o de tipo

veredal, para evacuacion de aguas servidas se utilizan pozos sépticos y en algunos
casos se desagua en forma indebida a quebradas cercanas.
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4.7. SERVICIOS COMUNALES
La vereda Vergel cuenta con instituciones de educacion basica y media, localizadas

en el centro poblado de la vereda, asi como los servicios basicos de salud. La
asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas
que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Tangua. |~

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional

que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras, de
igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. Existe un transporte organizado que se realiza entre el municipio de
Tangua y la ciudad de Pasto, realizado por las empresas: Cooperativa de Taxis
Cootrastan y Copextan. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
la via Panamericana presenta una actividad permanente. G

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Seglin Acuerdo No. 043 de Octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal
de Tangua y aprobado mediante Resolucion No. 462 del 25 de Septiembre de 2001,
por Corponarifio y certificacion de Uso de Suelo emitido por el Secretario de
Despacho de Planeacién Municipal y Plan Vial, establece que el predio de propiedad
del sefior OLIVERIO GAMBOA AMAGUANA identificado con CC N° 1.889.846 Y N°
predial 527880001000000020189000000000 vubicado en la vereda Vergel,
jurisdiccién del Municipio de Tangua (N) area Rural, se encuentra ubicado en una
zona cuyo uso de suelo es de "DESARROLLO AGRICOLAye acuerdo con Esquema
de Ordenamiento Territorial de este municipio:

A/.

SECTOR: RURAL

UNIDAD: COBERTURA VEGETAL
CLASE: CULTIVOS A

TIPO: CULTIVOS

ESPECIES DOMINANTES

USO PREDOMINANTE: AGRICULTURA TRADICIONAL
SIMB: A2

7/

Cultivos tradicionales (A2). Corresponde a sectores de terrazas y abanicos
fluviovolcanicos que hacen parte de las veredas Santander, la Cocha, San Luis,
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Siquitan, la Concepcién y el Cebadal; asi como también los coluvios de las veredas
Tablén Obraje, Obraje, Providencia, Paramillo, Chupadero y el Vergel; incluye
también esta unidad las vertientes de cordillera de las veredas Chaves, Birmania y
San Francisco.

Los esquemas tradicionales del monocultivo, el excesivo nimero de labores para
preparar el suelo, el uso de implementos o herramientas no apropiadas Yy el
sometimiento de los suelos a una explotacién permanente dejando de largo las
précticas de conservacion han originado en los suelos de esta unidad la pérdida de
propiedades fisicas, quimicas y bioldgica, acelerando el proceso de degradacion y
pérdida de productividad. .

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION ,
El inmueble esta ubicado en la vereda Vergel; iniciando en la abscisa K14+918,8(w'?
terminando con la abscisa K15+060,49 ébre la via Panamericana, margen izquierda

derecha - Pedregal - Tangua.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:
éurea total del predio: 8.956,[‘}9 rﬁg /

Area requerida: 6.333,52 m?

Area remanente: 0,00 m? /

Area sobrante: 2.622,48 m? v /

Area total requerida: 6.333,52 m? "{

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Segln Escritura Plblica No. 1626 del 17 de diciembre de
1963 de la Notaria Primera de Pasto, son los Siguientes:

“Por la cabecera, con propiedades de Maria Urbina, camino Seccional al medio, por
el costado derecho, con propiedades del sefior Neftali Merchancano, cerco de pigllos
y bordo alto por medio; por el pie, con propiedades del sefior Neftali Timana,
carretera nacional al medio y por el costado izquierdo, con propiedades de José Félix
Vallejos, zanja, guacho de cabuyas y matas de mejico al medio”.

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA-4-0384 y son los
siguientes:
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NORTE: En longitud de 134,87m‘con FLOR CARMENZA UNIGARRO PAZ, OLIVEIRO./*

GAMBOA AMAGUANA (1-20) v/
SUR: En longitud de 146,14 m t’on VIA PANAMERICANA (28-48) / v 4
ORIENTE: En longit "de 72,16 &1 con ENRIQUE MARTIN DELGADO CARLOZAMA Y

OTROS (20-28)
OCCIDENTE: En longitud de 73,30 # con AURA ALICIA PUCHANA Y OTRA (48-1) v
V4

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en buen

estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Tiene disponibilidad de acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia

eléctrica, telefonia mévil; el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozo séptico
en tierra. (Actualmente no activos)

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA P USO ACTUAL i NORMA
1 26-50% | Agropecuario A Desarrollo Agricola¥]
7 4 %
6.7. AREAS CONSTRUIDAS: s
No Aplica.
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
No Aplica.
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES:
No Aplica.
: 6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
Descripcion Cantidad Unidad
PLANTA DE FIQUE Buen estado fitosanitario 70 v/ und
PLANTA DE CHILCA Buen estado fitosanitario 10 und
ARBOL DE EUCALIPTO Buen estado fitosanitario 5 7 und
PLANTA DE MOROCHILLO Buen estado fitosanitario 3 (/ und
ARBOL DE GUARANGO Buen estado fitosanitario 15 4 und
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BOTON DE ORO Buen estado fitosanitario 157 / und
ARBOL DE PINGLLO Buen estado fitosanitario 3 7 V] und
ICHUPALLO Buen estado fitosanitario 36 4 und

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente: ; :

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.

- Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion

acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para

conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la

estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados

encontrados.
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La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado vy la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del
precio y, por lo tanto, no podrén incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas

masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte (inicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallo no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacién del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.
PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccién hasta el descarte o

sustitucion de plantas.
DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,

pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:
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1 - Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltian por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avalGan por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Dénde: ,
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = -=--- E.C.)
V.U
) V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacion propuesta para la
adopcion de los valores individuales.
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Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales

investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
En la investigacion econdémica, no se encontraron ofertas ni transacciones sobre

predios similares al drea objeto de estudio que permitieran la aplicacién de la
metodologia comparativa del mercado.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO
No aplica. /

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

NOMBRE RAA AVALNo.| CELULAR PROFESION VALOR /m2
Perito Lonja Narif
Alvaro Hidalgo 12952438 SRty [ e SRRy $ 8.000,00
Putumayo
Perito Lonja Narifio
Fabricio Paredes 98399733 3147944110 | oo -onaRannoy 4 8.000,00
Putumayo
e
José Luis Montero  |87452354 3122850314 |- cnitoLonja Narifoy $ 7.900,00
- Putumayo
Peri ja Narifio
Livio Bolafios 12961630 3016902928 | o tonjaNarinoy $ 8.200,00
Putumayo
Perito Lonja Narifio
Francisco Aretaga 12970308 3103899501 | . Y $ 8.000,00
Putumayo V/
PROMEDIO $ 8.020,00
DESVIACION ESTANDAR $ 109,54 /)
COEFICIENTE DE VARIACION 1,37% /
LIMITE SUPERIOR $8.129,54
LIMITE INFERIOR $7.910,46
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NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacion econdmica en terreno,
no se encontraron ofertas ni transacciones sobre predios similares que permitieran
la aplicacion de la metodologia comparativa del mercado. En consecuencia, se
consulta lo establecido en el articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008, por tratarse
de un terreno con condiciones fisicas particulares, de pequefia extension ubicado
sobre una via de primer nivel, sin uso especifico.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
No aplica.

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacién de mercado no encontrd lotes en oferta que tengan las mismas
caracteristicas del &rea valorada, los datos obtenidos muestran que, se trata de un
terreno rural de mediana extension, ubicado sobre la via Panamericana, con una
pendiente ascendente con respecto a la via bastante alta, siendo posible solamente
el acceso peatonal, esto hace que no se pueda dar un aprovechamiento optimo a su
condicién de encontrarse sobre un corredor vial nacional de primer orden. Por otro
lado, el terreno en la parte alta presenta una topografia levemente inclinada,
perfectamente apta para agricultura tradicional. Esta localizado a un kilémetro de la

poblacién de Tangua.

Por lo anterior se realizé la consulta a expertos Avaluadores a los cuales se le
evidenci6 las caracteristicas particulares en cuanto a érea, uso y ubicacion para la
determinacién del valor: dicha consulta arrojo que el mas probable valor del metro
cuadrado del 4rea valorada es por aproximacion un valor cercano al Promedio
obtenido en la encuesta equivalente a OCHO MIL PESOS ($8.000) /por metro

cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24

de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGﬁfr.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.
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11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION:

No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
No Aplica

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALDR UNIDAD VALOR FINAL
PLANTA DE FIQUE 70 un Produccion Tipo € sy 8.700,00]5% 609.000,00 |
PLANTA DE CHILCA 10 un Produccitn Tipo C $ v20.500,00 | § 205.000,00 | ©
ARBOL DE EUCALIPTO 5 un Praduccion Tipo B S ¥ 69.600,00| 5 348.000,00 | .
PLANTA DF MOROCHILLO 35 un Desarrollo Tipo A S v/ ,4.150,00| 5 145.250,00
ARBOL DE GUARANGO 15 un Praduccion Tipo B 5 /18.950,00( $ 284.250,00
BOTON DE OROD 15 un Produccidn Tipo B 5 19.800,00| § 297.000,00 |
ARBOL DE PINGLLO 3 un Decadencia Tipo B S, 2.800,00( % 11.400,00
CHUPALLO 36 un Produccion Tipo B § 7.900,00| 5 284.400,00 | //
TOTAL ESTIMADO $ 2.184.300,00 | /

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

e El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Tangua en la Vereda
Vergel, sobre la via Panamericana Ipiales - Pasto a la altura del kilometro 60,
abscisado que se hace desde la ciudad de Ipiales.

« Es un predio rural ubicado sobre un corredor vial nacional.

« El predio objeto de estudio se encuentra localizado sobre el talud con caida vertical

pronunciada.
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« El predio objeto de estudio es de dificil acceso y presenta una topografia como
ligeramente escarpada. '

s FEl sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y los servicios comunales basicos de educacion, salud y
religiosos se encuentran relativamente cerca, en la cabecera municipal de Tangua
que se localiza aproximadamente a 1 kilometro.

e No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacion

positiva.
FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

 El predio en particular tiene 146 metros de frente sobre la via Panamericana.

« Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.

e Se encuentra a 1 kilémetro de la cabecera municipal de Tangua, como poblacion
mas cercana y a 35 kilometros de la ciudad de Pasto, principal centro de consumo y
mercadeo, por via de primera orden, pavimentada y en buen estado de conservacion

y mantenimiento. " 4
15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologfas valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

ITEM UND AREA |VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Area requerida m2 6333,52 $ 8.000,00 $ 50.668.160,00( /
Sub total terreno $ 50.668.160,00 -

= ESPECIES VEGETALES ”
Sub total especles vegetales | b | 1,00 $2.184.300,00 $ 2.184.300,00|

VALOR TOTAL $ 52.852.460,00 4 \-jj/

SON: CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA PESOS M/CTE. ($52.852.460,00). v
7

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallo es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
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en que se decidié la revision o impugnacion. Por tal razén, los avaltos que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer. -

« Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

 El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

« Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

« El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

« El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hard con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad

competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ZOOC. ORLANDO CAICEDO RUEDA
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19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA AVAL- No. 12960418

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningUn tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
estd dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

lg.}EJ.EMAkDEL RESPONSABLE

A

OOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
RITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

RAA AVAL - No. 12960418
Especialidades Avaluos Urbanos — Rurales

i
£/

G#r ele A v
Top. ALVARO HIDALGO HIDALGO
RAA AVAL -'No. 129524;2
COORDJNADOR DE AVALUOS
Especialidades Avaliios Urbanos — Rurales

P

LONJA D 1Z DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2
Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

R.A.A. AVAL - No. 98383321
Especialidades Avalios Urbanos - Rurales — Especiales — Maquinaria e

Infraestructura
DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Ficha predial y plano
Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

« CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.

El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicién, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion economica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacion del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de

conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados, asi como de
los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades

que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacién reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el

caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (namero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad. -

Cuando para el avaltio se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en

los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacién obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avallio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacioén sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
segun corresponda, no existe este niumero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
- que en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales

hacer las cotizaciones.

« CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

l. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacién al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial.

Il. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectaciéon. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacion al dominio pdblico. Se debe entender por dafio emergente |a
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacién para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacion para la utilizacién de las areas construidas remanentes, en caso

de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DARIO EMERGENTE

— PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTAL $
~. Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS $
Gastos de Notariado y Re'éistro por compra nuevo
inmueble $ 5
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de
bienes muebles $ :
Gastos de Desconexién y/o Traslado de Servicios
Publicos $
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o
provisional 5 &
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado s E
Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de
contratos (Clausulas Penales) 5 -
AVALUO DANO EMERGENTE $ -

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas
de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los
comprobantes de cobro emitidos por la notaria.
o NOTA 2: El municipio de Tangua es el encargado de la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado.
NOTA 3: Como las matriculas de acueducto y alcantarillado no se encuentran activas,
no se contemplan costos de desconexion y cancelacion de las mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE
No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $ 00, oo
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $52.852.460,00 A
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $52.852.460,00| 7~
SON: CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
ICUATROCIENTOS SESENTA PESOS M/CTE. ($52.852.460,00).

T TS
!'/ Y
/ Gt
- Ing. CESAR A. VALLEJO FRANCO Z00C. ORLANDO CAICEDO RUEDA
REPRESENTANTE LEGAL PERITO AVALUADOR COMISIONADO
f‘""f;b.‘;'i& | )
TOP. ALVARO/HIDALGO/HIDALGO

COORDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucién 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacién por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del calculo se deberd establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicion es parcial, el calculo debera ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa aplicada

al drea objeto de adquisicién La entidad adquiriente reconocera y pagara el valor diario establecido

por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dfas del periodo fiscal en que la
i propiedad estara a cargo de la entidad”,

La resolucién 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: d