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Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete (7), la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia siete (07) de septiembre de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-0609-01-18 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
LAS CAUSANTES CLEOTILDE ALVAREZ VIUDA DE JOJOA, LUZ MARIA JOJOA, MARIA
JESUS JOJOA DE ZAMBRANO, IRENE JOJOA DE RIVAS, ROSA JOJOA VIUDA DE
JOJOA, para la adquisicion de un area de terreno a segregarse del inmueble requerido para
el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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San Juan de Pasto, D7 de septiembre de 2018

Sefores:

SAMNDRA MILENA JOJOA

ALBA LIGIA PAZ ALVAREZ

{En calidad de propietarias)

HEREDERDS DETERMIMNADOS E INDETERMINADOS DE
CLEOTILDE ALVAREZ VIUDA DE JOJOA

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
LUZ MARIA JOJOA

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
MARIA JESUS JOJOADE ZAMBRANO

HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
IRENE JOJOA DE RIVAS

HEREDER©OS DETERMINADOS E INDETERMINADDS DE
ROSA JOJOAVIUDA DE JOJOA

Predio denominado “El Obrego® (segin FM.I), “El Abrego™ (segun titulo), *La Piedra® (segun
Catastro).

Yereda El Vergel, Municipio de Tangua

Departamento de Marific

Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP Mo. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Oficio por €l cual se dispone la adquisicion de un area de terreno a
segregarse del predio denominacdo “El Obrego” {segin F.M.I}, “El Abrego™
{segun titulo), “La Piedra™ {segun Catastro).ubicado en Vereda El Vergel
Municipio de Tangua. Departamento de Marifo, identificado con Cédula
Catastral 527880001000000020232000000000 vy Matricula Inmobiliaria
numero 240-95258, de la Dficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Pasto.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza Jundlca y denominacitn del antes
INSTITUTO MACIONAL DE CONCESIOMES — INCQ, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
UMIOM DEL SUR S.A.S., identificada con NIT $00.850.846-3, el Contrato de Concesidn APP MNo.
15 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para gue el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacion, construccién, rehabilitacién, mejoramiento, operacicn
y mantenimiento y reversion del Comedor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo € esquema de
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Asociacion Plblico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 20423 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Pian
Macional de Desamolio 2014-2018 — Todos por un Muevo Pais® donde se determing el esguema
de Asociaciones Publico Privadas. en virtud del cual se desarrollard el proyecto en mencion,
como parte de la modemizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en |a adquisicion de
las areas fisicas requeridas para la construccion de la via, actividad que de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesion, debe ser adelantada
por el concesionario a favor de la AGENCIA HACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la figura de delegacion de la gestion predial contemplada en & articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
y se surte mediante los procedimientos de adguisicién de predios requeridos por motives de
utilidad publica contemplados en el Capitule 1l de Ia Ley 9 de 1389, Capitulo VIl de la Ley 388
de 1997 y Titulo I'V de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas normas que regulan
la matera.

Dentro de este marco normativo. por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia. la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiers la adquisicion de un
area de tereno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacion de la
ficha predial RUPA-4-0326, cuya copia se anexa, la cual tiene un drea de tereno requerida de
SETECIENTOS CUAREMNTA Y CUATRO COMA DCHO METROS CUADRADOS (744,08 m2),
junto con las mejoras v especies descritas en la Ficha Predial. El drea requerida se encuentra
debidamente delimitada v alinderada segun los estudios y disefios del proyecto, dentro de las
abscisas Inicial K 13+022,03 | y Final K 13+122,49 |. de la Unidad Funcional No. 4 del proyecto.

El valor de la presente cferta es la suma de OMCE MILLOMES SEISCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL NOVECIENTOS OCHO PESOS CON CINCO CEMTAVOS MONEDA CORRIENTE
($11,663.908,05), discriminado conforme el informe avaliio RUPA-4-0326.

Amcxonalmerm a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacion voluntana, la AGEMCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a trawvds de la
COMNCESIONARIA VIAL UMION DEL SUR S.A.S., cancelara los gastes de escrituracion y
registro, respectivamente, de conformidad con lo sefialado en el informe de avaliio RUPA-4-
0326.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley &° de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, v los articulos 25 y 37
de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
técnico de Avallio de fecha veintidds (22) de mayo del 2018, elaborado por la Lonja de Propiedad
Raiz de Narifo y Putumayo “FEDELONJAS", el cual incluye la explicacion de la metodologia
utilizada para la determinacion del valor.

De acuerdo con Io establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por e articulo
10 de la Ley 18582 de 2018, ustedes cuentan con un téminc de quince (15) dias habiles
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contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptandcia, o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por metivos de utilidad
plblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9° de 1985.

Por otra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 medificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar €l proceso de expropiacion si transcurmdos quince (15)
dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa o
escritura publica; en estes mismos téminos, se entendera que log propietarios o poseedores del
predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente Ley por causas imputables al mismo.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, €l pago del predio
sera cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa. de forma previa,
teniendo en cuenta el avalilo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de
compra. segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, En este caso,
&l valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
expropiar y el titular no sera beneficiaric de los beneficios tributarios contemplados en el inciso
4° del articulo 15 de la Ley 92 de 1389.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de Ia Ley 388 de 1.997, en
concordancia con & articulo 13 de la Ley 9° de 1989, la notificacicn del presente acto se realiza
con sujecidn a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrative, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el presente oficio
guedara inscrito en el comrespondiente folic de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5} dias
habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y
ninguna autcridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualkquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmuetile objeto de la oferta de compra. Los que s2 expidan no cbstante esta prohibicion, seran

nulos de pleno derscho.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podran
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S., o contactar a nuestra, Abogada del equipo Predial ALEJANDRA DIAZ GRAJALES
en el teléfono 3108354473, o al comeo electronico dadiaz@uniondelsur.co
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Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la
franja de terrenc a adquirir, copia del Avallio Comercial Corporativo, Portafolio Inmociiliario y la
transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de predios

requeridos para la ejecucion de cbras pdblicas por enajenacion voluntaria, expropiacion por via
judicial y administrativa.

Agradezco la atencion qgue le brinde a la presente.

Cordialmente TR
GERMAN DE ssmasssses ™

LA TORRE EESiss=ise.—
cERMGIDIO . SSEvsEnic
Gerente General
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.
Aorobo: £. Chande

Sewisal Y. DGpn2
Sroyecy: A Dax

EF2%&E o unior lJt?l:h"L(J i —
. [ + RETE vt DI RA PRINCIAL ©
St g
xlE [=] www.uniondelsur.co s
@ facebook.com/viauniondelsur gFlllcgéAl\F;R‘:lf'iAgL PR -
alle [ ificio iso 4 Bogot.
g \Sagnlzncl!e;lsur Carrera 30 A No. 12A - 24 - Barrio San Ignac:lgo
nién del Sur

Contacto: (+57) 27364584 - Pasto - Narifio - Colombia



CON :ESJGN
Rumichacas
Pcstg

> JIGILADO
UNIONDEL SUR )

SUPERTRANSPORTE

Que mediante Aviso No. Eé de fecha Q¥ de octubre de 2018, se publicé el Oficio de
Citacion No. DP-CIT-0609-01-18 de fecha siete (07) de septiembre de 2018, dirigido a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LAS CAUSANTES
CLEOTILDE ALVAREZ VIUDA DE JOJOA, LUZ MARIA JOJOA, MARIA JESUS JOJOA
DE ZAMBRANO, IRENE JOJOA DE RIVAS, ROSA JOJOA VIUDA DE JOJOA, para efectos
de surtir la notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-0609-
01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la falta de comparecencia en
el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0609-01-18 de fecha
siete (07) de septiembre de 2018 y a publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la Concesionaria
Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Centro de Negocios Cristo Rey,
Oficinas 308 en la Ciudad de Pasto (N), por un término de cinco (5) dias, notificacion que se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL AY de DGOB‘Q Qe 2018 A LAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

h

EST

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avalllo y normas.

Proyecté: A. Diaz
Revisé: Y- Ospin
Aprobé:  E. Obando
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COORDENADAS AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 612762.69 963985.49

\1.91
2 612762.08 963987.3
\ 13.69
3 612766.92 964000.11 |—
. 9.86
4 612775.17 964005.51 |—
\ 1.61
5 612776.36 964006.59
N 1.62
6 612777.15 964008 -
\ 11.04
7 612780.83 964018.41
\ 5.54
8 612782.49 964023.69 |—
\ 1.66
9 612782.58 964025.35 <
1.65
10 612782.13 964026.94
N\ 3.89
11 612780.2 964030.32
N 724
12 612783.88 964036.56
\ 19.71
13 612791.79 964054.61 |
\ 10.56
14 612798.79 964062.51 N
1.53
15 612799.48 964063.88
N\ 9.88
16 612802.74 96407321 |
. 0.82
17 612802.94 964074
\ 0.88
18 . 612803.02 964074.88 |-
N\ 2.78
19 612803 964077.66
« 7.41
20 612795.69 964078.86 [
\ 22.14
21 612786.97 964058.51 |-
\ 40.04
22 612771.19 964021.71
\ 25.75
23 612761.05 963998.04
. 12.63
24 612756.07 963986.43 =
\4.97
25 612760.95 963985.49 -
\1.74
1 612762.69 963985.49
AREA REQUERIDA (m?): 744,08
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

® NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-4-0326 -
RADICACION AVALUO No. 2018-05-22 — 0409
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR _
DIRECCION: LA PIEDRA
BARRIO: VERGEL
MUNICIPIO: TANGUA
DEPARTAMENTO: NARINO
PROPIETARIO: SANDRA MILENA JOJOA Y OTROS
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 10 / 05 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo/,

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
. lo establecido dentro de la Legislacién Aplicable Vigente.

1:5: DEPARTAMENTQO
Narifio

1.6.  MUNICIPIO
Tangua

1.7.  VEREDA O CORREGIMIENTO

Vergel
1.8.  DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
La Piedra
1.9.  ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 13+022,03
ABSCISA FINAL: Km 13+122,49 ~
. MARGEN: Izquierda -
; LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros -

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agricola -

1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tangua
area rural, el uso del suelo es de DESARROLLO AGRICOLA. Segln acuerdo No. 043

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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de octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal de Tangua y aprobado
mediante resolucion No 462 del 25 de septiembre de 2001 por Corponarifio. El predio
se clasifica de la siguiente manera:

Unidad: Cobertura vegetal
Clase: Cultivos

Tipo: Cultivos

Uso predominante: Agricultura tradicional
Area de la zona: 3094 Has

SIMB: A2/

1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 527880001000000020232000000000
Area de Terreno: 1 Ha. 0,00 m?2 -
Areas de Construccién: 46,00 m2.
. Avallio Catastral: $ 1.771.000 Vigencia 2017,

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
11 de mayo de 2018 -

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
22 de mayo de 201§ =

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

» Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unién del Sur.

e Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0326

¢ Plano elaborado por el Concesionaria Vial Unién del Sur.

* Certificacion de norma de usos, expedido por el Secretario de Despacho Planeacién
Municipal y Plan Vial.

e Consulta de Informacion Catastral

¢ Registro fotografico.

. 3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIAS:
Sandra Milena Jojoa y Otros

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura PUblica No. 3.542 del 14 de noviembre de 2.017 de la Notaria Segunda de
Pasto.
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Resolucion 2375 del 30 de septiembre de 1953.
Escritura 1843 del 21 de septiembre de 1964 de la Notaria Sequnda de Pasto.
Escritura 1819 del 13 de junio de 2012 de la notaria tercera de Pasto.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
240-95258

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Vergel se ubica al Sur de la cabecera urbana del municipio de Tangua y
se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Zona Urbana del Municipio de Tangua.
SUR: Rio Guaitara

ORIENTE: Rio Obraje

OCCIDENTE: Via Panamericana. -~

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son de tenencia propia, su economia esta basada
en la Produccion Agropecuaria, principalmente en la ganaderia doble propésito, que
es manejada con baja tecnologia; la agricultura es de baja intensidad y se trabaja
en forma tradicional presentando una regular productividad y competitividad. Existen
algunas construcciones con uso de lote vivienda rural, especialmente aledafios a la
via principal.

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde zonas
fuertemente inclinada a moderadamente escarpadas con pendientes entre los rangos
. del 0 y 50%. Los predios especialmente con vivienda familiar por estar cercanos a la
via son de relieve plano y ondulado.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 14° C
PRECIPITACION: 1.170 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2400 m.s.n.m.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Consociacion Typic Haplustolls. Simbolos: ARBb, ARBc

Esta unidad representa el tipo de relieve de mesas moderadamente disectadas,
dentro del paisaje de altiplanicie. Comprenden areas de poca extensidn, localizadas
en los municipios de Guaitarilla, Consacd, Yacuanquer, Imués, Funes y Tangua, en
los corregimientos de Cariaco, Alex, El Cabuyo, El Pedregal, Chapacual, Guapuscal,
Pilcuan y Tapialquer, en sectores aledafios a los rios Guaitara, Téllez y la quebrada
Tasnaque. El clima es medio seco, con alturas entre 1800 y 2000 metros sobre el
nivel del mar, con temperaturas de 18 a 24°C y precipitaciones de 500 a 1000 mm
anuales.

El relieve vario de ligeramente inclinado a moderadamente inclinado, con pendientes
entre 3 y 12%, medias a largas, rectilineas.

Son suelos desarrollados a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados y se

. Caracterizan por ser moderadamente profundos, limitados por fragmentos de roca
y/o material compactado, bien drenados, grupo textural francoso fino a francoso
grueso y de fertilidad alta.

La vegetacion natural ha sido talada y reemplazada por cultivos como maiz, frijol,
cafna de azlcar y pastos.

La unidad la integran en un 50% los suelos Typic Haplustolls; un 35% los suelos
Cumulic Haplustolls y un 15% los suelos Typic Argiustolls, con fases por pendientes
delimitadas en las siguientes unidades

ARBD: Fase, ligeramente inclinada
ARBc: Fase, moderadamente inclinada.

Las unidades cartograficas ARBb y AREc corresponden a la subclase IlIsc6 por
capacidad de uso.

. Suelos Typic Haplustolls
(Perfil NA-205)
Estos suelos se presentan en los bancos de las mesas, de la altiplanicie, son
moderadamente profundos, limitados por fragmentos de roca, bien drenados y de
grupo textural francoso fino, se han desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli y
aglomerados.

Morfologicamente presentan perfiles de tipo A-B-C. El horizonte Ap es grueso, de 47
cm de espesor colores pardo grisdceo muy oscuro y negro, texturas franca y franco
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arcillosa y estructura en bloques angulares y subangulares, gruesa, mediana y fina,
débil y moderada. Posteriormente se presenta un 8w de color gris muy oscuro y
pardo amarillento oscuro y pardo, textura franca y estructura en bloques
subangulares, fina y media, débil; el cual descansa sobre un C, de color pardo
amarillento y textura franca.

Quimicamente son suelos moderadamente acidos en superficie y ligeramente acidos
en profundidad, de mediana capacidad catiénica de cambio, alta saturacion de bases,
medianos contenidos de carbono organico, bajos contenidos de fosforo y fertilidad
alta.

Las escasas y mal distribuidas Lluvias y la moderada profundidad efectiva son los
factores limitantes para el uso y manejo de estas tierras.

Suelos Cumulic Haplustolls

O (Perfil NA-207)
Estos suelos ocupan la posicién de banco de las mesas de la altiplanicie; se han
desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados, son moderadamente
profundos limitados por fragmentos de roca, bien drenados y de grupo textural
francoso grueso sobre francoso fino.

Morfolégicamente presentan perfiles de tipo A-C. El horizonte A, es muy grueso, de
70 cm de espesor, conformado por varias capas de colores pardo oscuro, gris muy
oscuro y negro en profundidad, texturas francas y estructura granular en superficie
y en bloques subangulares fina y media, moderada en profundidad; el cual descansa
sobre un C, de color pardo grisaceo muy oscuro y textura franco arenosa pedregosa.

Quimicamente son suelos fuertemente acidos en superficie y moderadamente acidos
a neutros en profundidad, de alta capacidad catiénica de cambio, saturacién de
bases, contenidos de calcio, magnesio, potasio y materia organica; fertilidad alta y
medianos contenidos de fosforo aprovechable en superficie.

. Las escasas lluvias constituyen el principal limitante para el uso y manejo de los
suelos.

Suelos Typic Argiustolls

(Perfil Ns-17)

Son suelos que ocupan la posicién de bancos de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie y representan la inclusién de la unidad, son moderadamente profundos,
limitados por material compactado, bien drenados y de grupo textural francoso
grueso, se han originado a partir de tobas de ceniza, lapilhi y aglomerados.
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El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte Ap presenta de 20 a 25 cm de espesor,
color pardo muy oscuro, textura franca y estructura en bloques subangulares, fina,
débil; el horizonte colores pardo grisdceo muy oscuro y negro, texturas franca y
franco arcillosa y estructura en blogues angulares y subangulares, gruesa, mediana
y fina, débil y moderada. Posteriormente se presenta un 8w de color gris muy oscuro
y pardo amarillento oscuro y pardo, textura franca y estructura en blogques
subangulares, fina y media, débil; el cual descansa sobre un C, de color pardo
amarillento y textura franca.

Quimicamente son suelos moderadamente acidos en superficie y ligeramente acidos
en profundidad, de mediana capacidad catidnica de cambio, alta saturacion de bases,
medianos contenidos de carbono orgénico, bajos contenidos de fésforo y fertilidad
alta. Las escasas y mal distribuidas Lluvias y la moderada profundidad efectiva son
los factores limitantes para el uso y manejo de estas tierras.

Suelos Cumulic Haplustolls (perfil NA-207)

Estos suelos ocupan la posicién de banco de las mesas de la altiplanicie; se han
desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados, son moderadamente
profundos limitados por fragmentos de roca, bien drenados y de grupo textural
francoso grueso sobre francoso fino.

Morfolégicamente presentan perfiles de tipo A-C. El horizonte A, es muy grueso, de
70 cm de espesor, conformado por varias capas de colores pardo oscuro, gris muy
oscuro y negro en profundidad, texturas francas y estructura granular en superficie
y en bloques subangulares fina y media, moderada en profundidad; el cual descansa
sobre un C, de color pardo grisaceo muy oscuro y textura franco arenosa pedregosa.

Quimicamente son suelos fuertemente acidos en superficie y moderadamente acidos
a neutros en profundidad, de alta capacidad catiénica de cambio, saturacién de
bases, contenidos de calcio, magnesio, potasio y materia organica; fertilidad alta y
medianos contenidos de fosforo aprovechable en superficie.

Las escasas lluvias constituyen el principal limitante para el uso y manejo de los
suelos.

Suelos Typic Argiustolls

(Perfil Ns-17)

Son suelos que ocupan la posicidn de bancos de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie y representan la inclusion de la unidad, son moderadamente profundos,
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limitados por material compactado, bien drenados y de grupo textural francoso
grueso, se han originado a partir de tobas de ceniza, lapilhi y aglomerados.

El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte Ap presenta de 20 a 25 cm de espesor,
color pardo muy oscuro, textura franca y estructura en blogues subangulares, fina,
débil; el horizonte argulico Bt, de acumulacién de arcilla aluvial, tiene colores negro
y gris muy oscuro con manchas pardo grisaceas, desarrollo de cutanes, texturas
franca y franco arcillo arenosa y estructura en bloques subangulares, gruesa, débil;
el horizonte C, es de color pardo muy pélido con manchas negras y de textura franca,
que yace sobre un Cr, de material de toba compactado.

Son suelos moderadamente &cidos en el primer horizonte y ligeramente acidos a
moderadamente alcalinos con la profundidad, de mediana capacidad catidnica de
cambio, alta saturacion de bases, altos contenidos de potasio, magnesio y caldo,
altos contenidos de carbono organico, bajos contenidos de fdsforo y fertilidad alta.

. Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas y mal distribuidas
lluvias y la moderada profundidad efectiva de los suelos.

CAPACIDAD DE SUELO - lllscé

Ocupa la posicién de las mesas de la altiplanicie de clima medio seco.

Forma pane de esta unidad los suelos Typic Haplustolls, Cumulic Haplustolls y Typic
Argiustolls (ARBb, ARBc). Estos suelos presentan relieve ligeramente inclinado, con
pendientes 3-7% Yy moderadamente inclinado, con pendientes 7-12%, son
moderadamente profundos, de texturas medias y moderadamente finas, bien
drenados, moderada a ligeramente &cidos, fertilidad alta, alta saturacion de bases,
altos contenido de materia organica y baja contenido de fésforo.

Las principales limitantes moderados para el uso son la escasa y mala distribucion
de las lluvias y la moderada profundidad efectiva de los suelos.

Actualmente se utilizan en cultivos de subsistencia maiz, frijol y cultivos transitorios

. comerciales semi tecnificados como cafia de azlcar, frijol, maiz, aprovechando las
escasas lluvias de abril y mayo en el primer semestre y septiembre y octubre en el
segundo; en menor porcentaje, estas tierras, se encuentran en pastos naturales con
ganaderia extensiva.

Son tierras recomendadas para cultivos como platano, maiz, pifia, frutales, citricos y
pastos resistentes a la sequia.
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Se recomienda realizar algunas practicas de manejo y conservacion de suelos como
la aplicacion de riego por goteo o por aspersion, aprovechamiento y captacion al
méximo de las aguas lluvias en épocas de invierno, efectuar labores de siembra y
preparacidn en sentido transversal ala pendiente, construir zanjas para mejorar la
infiltracién de aguas y la reserva de humedad, establecer barreras vivas, mantener
y conservar la vegetacion natural existente, introducir especies de pastas mejorados
resistentes a la falta de humedad y efectuar un adecuado manejo de las praderas.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o del tipo
veredal, el alcantarillado utiliza pozos sépticos vy la telefonia se realiza a través de
celular.

4.7. SERVICIOS COMUNALES
Los servicios de educacion media, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en la cabecera municipal de Tangua.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio ptblico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras que
de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. Existe un transporte organizado que se realiza entre el municipio de
Tangua y la ciudad de Pasto, realizado por las empresas: Cooperativa de Taxis
Cootrastan y Copextan. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
. la via Panamericana presenta una actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tangua
area rural, el uso del suelo es de DESARROLLO AGRICOLA. Segun acuerdo No. 043
de octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal de Tangua y aprobado
mediante resolucion No. 462 del 25 de septiembre de 2001 por Corponarifio y
certificacion de uso de suelo emitido por el Secretario de Despacho de Planeacion
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Municipal y Plan Vial, establece que el predio de propiedad de la Sandra Milena Jojoa
y otros, identificada con la C.C No. 27.488.288, N°  predial
527880001000000020232000000000; se clasifica de la siguiente manera:

Unidad: Cobertura vegetal
Clase: Cultivos

Tipo: Cultivos

Uso predominante: Agricultura tradicional
Area de la zona: 3094 Has

SIMB: A2

Descripcion

Cultivos tradicionales (A2). Corresponde a sectores de terrazas y abanicos
fluviovolcanicos que hacen parte de las veredas Santander, la Cocha, San Luis,

. Siquitan, la Concepcién y el Cebadal; asi como también los coluvios de las veredas
Tabléon Obraje, Obraje, Providencia, Paramillo, Chupadero y el Vergel; incluye
también esta unidad las vertientes de cordillera de las veredas Chavez, Birmania y
San Francisco.

Los esquemas tradicionales del monocultivo, el excesivo nimero de labores para
preparar el suelo, el uso de implementos o herramientas no apropiadas y el
sometimiento de los suelos a una explotacion permanente dejando de largo las
précticas de conservacion han originado en los suelos de esta unidad la pérdida de
propiedades fisicas, quimicas y bioldgica, acelerando el proceso de degradacion y
pérdida de productividad.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble estd ubicado en la vereda Vergel; iniciando en la abscisa K13+022,03 y
terminando con la abscisa K13+ 122,49, margen Izquierda Pedregal - Tangua.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas deI predio son:

Area total del predio: 11.307,00 m?

Area requerida: 744,08 m?

Area remanente: 0,00 m?

Area sobrante: 10.562,92 m2~

Area total requerida: 744,08 m? -

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Union del Sur.
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El predio presenta un area de proteccion por cuerpo de agua de: 79,08
m?2 ;

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la Resolucion No. 2.375 del 30 de
septiembre de 1953 del Ministerio de Agricultura.

NORTE; estaciones “A” a “B” con mejoras de Enrique Cérdoba, mide treinta y tres
metros con cincuenta (33,50) centimetros (N.60° 20 “E) luego estaciones "B"” a “"C”
con mejoras de Azael Jojoa, mide cincuenta y tres metros con cincuenta (53,50)
centimetros (N70°20E), todo mojones de piedra y pefia por medio; ORIENTE, con
mejoras Hermenegildo Jojoa, mide ciento treinta y un (131) metros (S13°20E)
cerca de piedra por medio; SUR, estaciones “D” a “S”, con mejoras de Cesar de la

. Cruz, mide nueve (9) metros (S.67°W) luego con mejoras de Rafael Pazcuasa, mide
sesenta y nueve (69) metros (S.67°W) todo cerco de piedra por medio; OCCIDENTE,
estaciones “E” a “F” “F” a “G” y "G” a “A” con mejoras de Inés Guerrero, v, de
Guerrero, mide cuarenta (40) metros (N.20°40 "N) mas cuarenta y cinco (45) metros
(N.19W) mas cuarenta y cinco (45) metros (N.11°20"W) todo mojones y zanjon con
agua por medio.

LINDERQOS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha Predial No. RUPA-4-0326 y son los
siguientes:

NORTE: En longitud de 105,93 metros con Sandra Milena Jojoa y Otro (1-19)

SUR: En longitud de 1 /0/56 metros con Gabriel Oswaldo de La Cruz Guerrero (20-
24)

ORIENTE: En longitud de 7,41 metros con Carlos Ariel Madrofiero (19-20)
OCCIDENTE: En longitud de 6, 71 metros con Maria Elena Argoty Timana y Otra (24-

1).

) 6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
El principal acceso al predio objeto de avallo es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia mavil: el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozos sépticos.
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6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
FISIOGRAFICA
1 0-7 % Agricola Desarrollo Agricola
2 0-7 % Ronda de rio Desarrollo Agricola
6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
No aplica.
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
No aplica. -
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
Descripcion Cantidad | Unidad| Edad Estado d e
conservacion
Cerramiento (Con piedra sobrepuesta 7,43 M 20 Regular
Cerca Cerca viva 39,57 M 7 Buena

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unidn del Sur y Propietarios.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES:

Descripcion Cantidad Unidad
Cultivo mixto frijol y maiz Buen estado fitosanitario 508,23 M2
(3 meses de sembrado)
Arbol de ciruelo Buen estado fitosanitario il UND

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
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Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 99.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el

. entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podrén realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del 4rea de aval(io la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

. Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.
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Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avaldo no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendrd en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avalGan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avallian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Donde:
. VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo
C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- EL)

V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
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E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

O VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacién propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

. En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
No se encontraron ofertas de inmuebles iguales o comparables, por lo tanto, no es
posible utiliza esta metodologia.
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO

No aplica.
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Se utiliza esta metodologia para determinar el valor de terreno de la Unidad
fisiogréfica 2 que es el terreno afectado por zona de proteccion o ronda hidrica, ya
que este tipo de terrenos no se comercializan cominmente o de manera
independiente.

VALOR /m2 | VALOR /m2
NOMBRE RAA No. PROFESION Ti":::&i / Unidad Unidad
Fisiografica 1 |Fisiografica 2
Orlando Caicedo  [12960418 - AVAL |Perito Banco Agrario 3206643017 $15.000,00 | $8.000,00
Perito Lonja Narifi
. Jose Luis Montero |87452354 - AVAL | - o -omaftannoy. 3207262656 | $16.000,00 | $8.500,00
putumayo - Corponarifio
Aida Muiioz 30707606 - AVAL |Perito Banco Agrario 3177454347 $ 16.000,00 $ 8.000,00
S = =
Alvaro Hidalgo  |12952438- avay | efito LonjaNarifloy 3008004846 $14.000,00 | $7.500,00
putumayo
erito Lonja Narif
Livio Bolafios 12961630 - AVAL |P IRERENEY 3113429316 | $14.000,00 | $7.500,00
putumayo
PROMEDIO $15.000,00 | $7.900,00
DESVIACION ESTANDAR $ 1.000,00 $418,33
COEFICIENTE DE VARIACION 6,67% 5,30%
LIMITE SUPERIOR $ 16.000,00 $8.318,33
LIMITE INFERIOR $14.000,00 | $7.481,67

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacién econdmica en terreno,
no se encontraron ofertas ni transacciones sobre predios similares o predios que
presenten (AREAS DE PROTECCION O RONDAS HIDRICAS) que permitieran la
aplicacion de la metodologia comparativa del mercado. En consecuencia, se consulta
lo establecido en el articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008, por tratarse de
terrenos con condiciones fisicas particulares destinados a usos diferentes al
agropecuario. En su mayoria se trata de areas destinadas a pequefios cultivos de
subsistencia, con viviendas rurales, ubicados sobre una via de primer nivel,
pavimentada, en buen estado.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
No aplica.
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacién de mercado no encontré lotes en oferta que tengan las mismas
caracteristicas del area valorada, los datos obtenidos muestran que, aunque se trata
de un terreno rural, por su ubicacién sobre un corredor regional, favorece el
desarrollo de vivienda unifamiliar del tipo rural combinado con parcelas o minifundios
de menor extensién en las que se mezclan el uso rural con cultivos de pan coger y
actividades pecuarias en la cria de especies menores.

Una vez realizada la consulta a expertos Avaluadores, conocedores del bien inmueble
objeto de valuacién, quienes fueron informados en debida forma de las
caracteristicas particulares en cuanto: i) area, ii) uso; iii) ubicacion; iv) topografia,
para la determinacion del valor.

Los datos obtenidos reflejan una informacién confiable que permite establecer el

. valor del terreno por esta metodologia, la cual arrojo que el mas probable valor del
metro cuadrado de la unidad fisiografica 1 es por aproximacion el promedio
obtenido en la encuesta, equivalente a QUINCE MIL PESOS ($15.000) por metro
cuadrado.

Para el drea de proteccién o ronda hidrica el mas probable valor es por aproximacion
el promedio obtenido en la encuesta equivalente a SIETE MIL NOVECIENTOS
PESOS ($7.900) por metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION
No aplica

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Tangua se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
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Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes
tipos de construccién del Municipio de Tangua y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacién obtenida mediante la aplicacién de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

m 3 =
a w'Q 0 z 8 2 o
= 2 oo 0 0 z o
ala= o% < 25 z < z g2
s ol 5 | z< (83 60 6o i G
wao (7 O o @ e © B
M o| < oS |Su w 20 i o] <
= wlg | 22 |[Fal ¢ Sa Sa 3 58
Anexos
Cerramiento 0| 70 | 2857% 2 2043%  $2948411| $602339] $2346072 ] $23461,00 ]|/
. Cerca Viva 7 [ 20 | o004 o 0,00%  $1181566 $0,00 | $11.81566 | $11816,00

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALOR UNIDAD | VALOR FINAL

Cultivo mixto frijol y maiz (3 . :
Fiatas) 508,23 m2 Produccion tipo B $ 790,00 $401.501,70 P

Arbol de Ciruelo 1 m2 Decadencia tipo B $ 20.800,00 S 20.800,00
TOTAL $422.301,70

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

. « El predio se encuentra ubicado en la zona rural del Municipio de Tangua en la Vereda

Vergel, sobre la via Panamericana.

e El predio presenta forma de un poligono irregular con una topografia plana
Sector en el que se evidencian actividades agricolas de mediana escala con bajos
procesos de tecnificacion.

e No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

« Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva.
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e El predio objeto de estudio tiene una zona de proteccion por cuerpo de agua de
79,08 m2 que se determina de acuerdo al Decreto Ley 2811 de 1.974 y sus
reglamentarios, teniendo en cuenta que en el E.O.T. del municipio de Tangua no se
tiene ninguna reglamentacion al respecto

FACTORES DETERMINATES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

El predio en particular posee una topografia plana.

Disponibilidad de Agua (Acueducto Veredal).

Tiene acceso por la via Panamericana Tipo 1

Lote de uso agropecuario. - g

El predio objeto de estudio tiene una zona de proteccién por cuerpo de agua de
79,08 m2

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO

Terreno m? 665,00 $ 15.000,00 $ 9.975.000,00}

Ronda de cuerpo de agua m? 79,08 $7.900,00 $624.732,00

ANEXOS

Cerramiento con piedra superpuesta ml 7,43 $ 23.461.,00 5174.315,23

Cerca viva ml 39,57 $11.816,00 5 467.559,12
Total anexos $ 641.874,35

ESPECIES VEGETALES

Especies Vegetales | Gl | 1,00] $422.301,70 $422.301,70

VALOR TOTAL $ 11.663.908,05|
SON: ONCE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS OCHO
. CON 05/100 PESOS M/CTE. ($11.663.908,05)

-

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallo es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella
en que se decidi6 la revision o impugnacién. Por tal razén, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
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16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

» El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

o El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR: )
INGENIERO LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12950353
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19.3 ’DECLARACIGN DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacién, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12950353

Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12960418

LONJA PE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Registro Abierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avalilios Urbanos — Rurales — Especiales

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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FEDELONJAS
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DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

Lonja de Propiedad Raiz
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AVALUO - RUPA-4-0326 *
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PROYECTO RUMICHACA - PASTO
. UNIDAD FUNCIONAL 4
INFORME TECNICO VALUATORIO COMERCIAL CORPORATIVO
PREDIO: RUPA-4-0326
TANGUA—- NARINO

CALCULO DEL DANO EMERGENTE
Para efectos de establecer el monto de las indemnizaciones establecidas en la Resolucion 2684 del
6 agosto de 2015, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones, definiciones y
procedimientos: i
Articulo 2: AMBITO DE APLICACION: Esta resolucion es aplicable a los procesos de adquisicién
de predios requeridos para los proyectos de infraestructura de transporte por las entidades
adscritas al Ministerio de transporte:
"Que el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que el interés general prima sobre el
particular, razén por la cual, por motivos de utilidad publica e interés social definidos por el
legislador, se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacion”.
"Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-
. 1074 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacion tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser
previa, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa, lo
que conlleva que su fijacion no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que requiere
la ponderacion de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada situacion, es
decir, el analisis de cada caso en particular”.
"Que el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997 y la Resolucidn
IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracion de avallios comerciales, por los cuales
se determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno,
construcciones  y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de
utilidad publica e interés social, tanto para enajenacidn voluntaria como para expropiacién por via
judicial y administrativa”.
“Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 620 de 2008, regulan lo
inherente a la determinacion del valor comercial de los inmuebles (terreno, construcciones y/o los
cultivos), no reglamentan la tasacion de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro
cesante, que segln la Ley 1682 de 2013 y la Resolucion 2684 de 2015 debe incluirse dentro del
avallio comercial de ser procedente”.
DANO EMERGENTE: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial que
contemplara solo el dafio cierto y consolidado”. Articulo 3° de la Resolucion 2684 de 2.015.

. CALCULO DEL DANO EMERGENTE
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
RESOLUCION 0451 Y 450 DE 2017
“SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

Corresponde a los derechos notariales, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente,
derivados de la legalizacion de la escritura publica de compra venta a favor de la entidad
adquiriente.
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La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA: CALCULO DEL LUCRO CESANTE: Dejamos constancia que el presente estudio valuatorio,
no incorpora el calculo del lucro Cesante, en virtud de que la documentacion suministrada por la
Concesionaria no contiene informacion que permita determinar la estimacion del calculo de dicha
indemnizacién, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 2684 del 6 agosto de
2015 en su articulo 7.

Articulo 7: ENTREGA OPORTUNA DE LA DOCUMENTACION: La carga de la prueba documental
soporte del reconocimiento de los elementos de dafio emergente y lucro cesante antes expuestos,
estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacién y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de elaboracidn de la correspondiente

ficha predial"
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR
AVALUO DEL PREDIO $ 11.663.908,05 |/
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -
TOTAL $ 11.663.908,05 |

SON: ONCE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS
OCHO CON 05/100 PESOS M/CTE. ($11.663.908,05)

Ing. CESARJA. VALLEJO FRANCO ING/ LUIS ALB Tlg MENESES M.
DIRECTOR EJECUTIVO PERITO AVALUADOR COMISIONADO

ZOQC. ORLANDO CAICEDO RUEDA
C RDINAD% DE AVALUOS
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ACTA No. 0409 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 21 de mayo del 2018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

TOP. ALVARQO HIDALGO HIDALGO

ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
ING. LIVIO N. BOLANOS NARVAEZ
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

Ing. LUIS ALBERTO MENESES M.

La sesién fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio
Bolafios Narvaez.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacién Qudrum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4, Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el
ponente.

2. Presentacién avallo:
El Ing. Luis Alberto Meneses M., rinde ponencia del avalto solicitado por la Concesion Union Vial del

Sur al predio RUPA — 4 — 0326 Predio denominado La Piedra, vereda Vergel — Municipio de Tangua-

. Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL —
FICHA MATRICULA INMOBILIARIA
1 RUPA - 4 - 0326 TANGUA 527880001000000020232000000000
/240-95258
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Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parametros requeridos para la elaboracion del avallo y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno m? 665,00 $ 15.000,00 $ 9.975.000,00|.
Ronda de cuerpo de agua m? 79,08 $7.900,00 $ 624.732,00(
ANEXOS
Cerramiento con piedra superpuesta ml 7,43 $23.461,00 $ 174.315,23
Cerca viva ml 39,57 5 11.816,00 $ 467.559,12
Total anexos $ 641.874,35)
ESPECIES VEGETALES 4
Especies Vegetales | Gl | 1,00] $ 422.301,70 $422.301,70
VALOR TOTAL $ 11.663.908,05
&IAI_._UO DEFINITIVO ADOPTADO e
ITEM VALOR
AVALUO DEL PREDIO $ 11.663.908,05 | -
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -
TOTAL $ 11.663.908,05

Siendo las 7:00 p.m. se termina la reunig

F

I

MAD%RO IN
AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. AVAL -12950353

COMITE AVALUOS
ING. CES ALLEJO FRANCO ZOOT.\ORLANDO CAICEDO RUEDA
R.A.A. Né. AVAL 98383321 R.A.A. 12960418
" /
-_—
ING| LIVIC FRANCISCO A CERON

“A.A. No/AVAL 12970308
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

PREDIO: RUPA-4 0326

MAYO DE 2018

VISTA PARCIAL DEL PREDIO
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VISTA PARCIAL DEL PREDIO CON PRESENCIA DE ARBOL DE CIRUELO

VISTA PARCIAL DEL PREDIO CON PRESENCIA DE CULTIVO MIXTO DE MAIZ Y FRUOL




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION “"RUMICHACA - PASTO",

PREDIO: RUPA-4 0326

MAYO DE 2018

VISTA PARCIAL DEL PREDIO Y DEL SECTOR




CERRAMIENTO CON PIEDRA SOBREPUESTA

Item Descripcion Un Cantidad V/Unitario ViParcial Total Capitulo
1. PRELIMINARES
1,1|Localizacién y Replanteo M 7,43 $ 2.930,00 $21.769,90
1,2|Descapote y Limpieza M 7,43 $2.939,00 $21.836,77
1,3|Excavacion en material comun M3 1,95 $ 20.500,00 $ 39.975,00
1,4{Retiro de Sobrantes M3 2,60 $ 18.000,00 $ 46.800,00
TOTAL CAPITULO $ 130.381,67
2. |CERRAMIENTO
2.1|Piedra Rajon M3 0,67 $ 65.000,00 $ 43.550,00
TOTAL CAPITULO $ 43.550,00
COSTO DIRECTO $173.931,67
AUl %25 $43.482,92
UTILIDAD 5% $ 8.696,58
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $1.652,35
COSTO TOTAL $ 219.066,94
VALOR ML DE CONSTRUCCION $ 29.484,11
Cerca viva con especies nativas 39,57
DESCRIPCION UND CANT V/UNIT VITOTAL
Materiales
Especies Nativas - Chilca Und 27,00 11.700,00 315.900,00
Equipo
Herramientas
Herramientas menores Gbl 1,51 7.500,00 11.325,00
Transporte
Transporte HM 1,00 1.013,16 1.013,16
Mano de Obra
Cuadrilla H/C 16,50 2.604,67 42.977,06
COSTO DIRECTO 371.215,22 /
AUl %25 92.803,80
UTILIDAD 5% 18.560,76
IVA SOBRE UTILIDAD 19% 3.526,54
COSTO TOTAL 467.545,56
VALOR ML $ 11.815,66
4




TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECIES POR UNIDAD O AREA ANO 2018

Nombre FRUTALES ¥ HORTALIZAS DESARROLLD PRODUCCION DECADENCIA
TIPOA TIPO B TIPOC TIPO A TIP0 8 TIPO C TIPO A TIPOB TIPO C
| ABICHUELO $ 630000 | ¢ 380000¢ 1.500,00 [ ¢ 21.000.00 | ¢ 12.600.00 [ & 630000 | & 1050000 [ § 630000 | § 3.150,00
|ACELGA s 40000 ¢ 250,00 § 100,00 | s 1.3 s 800,00 | $ 400,00 | § 650,00 | § 40000 | § 200,00
| ONOTILLO ACHIOTE SILVESTRE S 13200001¢ 7.92000 1 3.960.00 | & 44.000.00 | £ 26:400,00] 8 13.200,00] % 22.000,00 | s 13.20000 |- 6.600,00
[AGUACATE [ 76.400,00 22.90000 | s 254.600.00 | 178.200,00 | 3 127.300,00 | $  38.200.00 |
| PIMENTON $ 30000 | & 3.800,00 1.900,00 | ¢ 21.000,00 ¥ $ 6.300.00 10.500,00 | $ 6.300,00 | $ 3.150,00
AL $ 300,00/  3.800,00 190000 {8 ~ 21000001$ 12600001 s 6.300,00 10,50000 | $ 630000 | § 3,150,00
A0 s 3000 s 10001 ¢ 100001 ¢ s 30,00 s 20,00
[ALMENDRA $ 19.600,00 | 11.900,00 5.950,00 £6.000,00 | § 39.600,00 | $ 19.800,00 33.00000( S 19.800,00 [$ 9.900,00
| ALVERJA - ARVEIA - ARBEJA - ALBERIA s 3000 |8 2000 1s 1000 3000015 38000 1S 900018 s 90,00 % 50,00 |
| ARRACACHA 90.00 5000 s 3000 50000]¢  30000)¢ 15000 ¢ 00ls 8000
[BABACO 2.450,00 145000 [ % 750,00 8.100,00 [ 485000 | 245000 | § 405000 | ¢ 245000 |'$ 1.200,00 |
{BANANO {A) 11.100,00 6.650,00 | 00 37,000,00 | 3 11.10000 [
1.900.00 115000 [ 550,00 300,00 | 3 .00 |s 3.150,00 | § 190000 | $ 950,00
1 = = LLA (Q) 1.550,00 1 § 950.00 .20000 | & 365000 [ § 1.550.00 | $ 55000 | ¢ 800,00 |
%&M 6.950,00| § 3.15000 ] 2.100,00 23.100,00 3 695000 |5 1155000 % 950,00 [¢ 2.450.00
- A 1.05000 | § 650,00 § 300,00 500,00 | 2.1 000 | § 175000 [ ¢ 050,00 [ s 550,00
[CAPULL 3 9.500,00 | § 570000 § 2.850,00 | § 3160000 | & 18.95000 ] ¢ 9.500,00 | $ 15.800,00 | § .500,00 | $ 4.750,00
ICEBOLLA s 6000 | ¢ 4000 ['s 2000 ['s 3 6000 | ¢ 10000 ['§ 60008 30.00
(0) $ 20.800,00 | 5 12.500.00 | § 00 69,400,00 | & 48.600,00 | § 2080000 s 34700001 s 2080000 $  10.400,00 |
CHACHAFRUTO 3 20.800,00 | § 12.500,00 | $ 6.250,00 69.400,00 | § 41.650,00 20.800,00 | $ 34.700,00 | $ 20,800.00 | $ 10.400,00
€ 11.050,00 | & 650,00 | & 230000 | ¢ 3680000 | S 22.10000] s 11.050,00 | ¢ 1840000 & 11.050,00 | & 5.500.00
| CHIRIMOYA (0) s s 350,00 1 § 4.150,00 46.300,00 | § 27,800,00 3 _23.150001$ 3.900,00 1§ 6.950,00
|CIDRA - SID 3 520000 | $ 100,00 | § 1.550,00 17.400,00 | § 10.450.00 B3 8.700,00 | $ 520000 | $ 2.600,00
3 1750001 s 1.050,00 550,00 00 350000 |5 1.750,00 _2.900,00 1.750.00 | & 850,00
col S 400,001 $ 250,00 100,00 1.300,00 800,00 | § 400,00 650,00 400,00 [ § 200,00
[DURAZNO 8.700,00 [ $ 5.200,00 2.600,00 | § 29.000,00 17.400,00 [ $ 8.700.00 14.5 §.700.00 4.350,00
|ESPARRAGO 1.600,00 | 950,00 50000 [ $ 5.300.00 3.200.00 1.600,00 2.650.00 1,600,00 800,00
{ESPINACA 3 3 100,00 _1.30000 1§ 800,00 00, 650.00 400,00 200,00 |
rma:m-mma 20.800,00 3 6.250,00 400, 48.600,00 20.800,00 3470000 ¢ 10.400.00
6.950,00 § 4150001 210000 23.100,00 16.150,00 695000 | % 11,550,00 3,450,00
- . ) 900018 00 300,00 180,00 001s 15000 [ ¢ 50,00
6.950,00 [ § 415000 2.100,00 23.100,00 13.850.00 655000 [ $ 11,550,001 950,00 [ & 3.450,00
DILLA 175000 | ¢ 105000 | § 550,00 | § 580000 [ S 3.500,00 175000 | % 2.900,00 | $ 750,00 50,
|GUABO (A) 27.800,00 | § 16.700,00 | $ 8.350,00 | § 9260000 | § 55,550,00 27.800,00 | S 46.300,00 | & 800,00 | $  13.900,00
[GUAMO, GUAMA CHURIMO 27.800,00 | § 16.700,00 [ & 835000 | § 92.600,00 | 55,550,001 27.800,00 | $ 46.300,00 [ § 27.800.00 | X
| GUANABANA (Q) 82,50000 | & 4950000 1¢ 2475000 | § 27500000 | § s 8250000 1&  137.500.00 00 18 41.250.00
| GUAYABA (0) 20.80000 | ¢ 125000018 625000 1§ 69.400,00 48.60000]1s 2080000 fs 347000016 2080000 |
00 | & 12.50000 [ 6,250,00 9,400 48600001s 2080000 [$ 34700001 2080000 [$ 1040000 |
| GUAYABILLA $ 2080000 |s  12.500001s 625000 1S 60.400.00 4860000]s 2080000 1s  34700001s  20.600.00 15  10.400.00 |
[GUINEQ 3 1110000 8 6.650,00 3.350,00 | % 37.000,00 220000 11.100,00 18.500,00 [ $ 1110000 [ $ 5.550,00
|HABA - ABA (POROZO) S 6.300,00 3.800 1.900,00 12.60000 15 6.300,00 105000018  6300001¢  3.150,00 |
[HOBO 27.800,00 16.700,00 835000 [ S 92,600,00 55.550,00 7.800,00 46.300,00 7.800,00 | § 13.900,
ECHUGA 1 50,00 50,00 13 150,00 100,00 150,00 [ $ 100,00 [ $ 50,0¢
[LIMA_ 62.500,00 3750000 $ 18.75000 | $ 208.300,00 | 145.800,00 62.500.00 | & 104.15000 | ¢ 62.500,00 |
'LIMON - (COMUN - DULCE - TAHITL) 20.800,00 12.500,00 | ; 69.400,00 | S 4B.600,00 | $  20.800,00 | 700,00 2080000 (s 10.400,00
[LIMONCILLO 1.050,00 6500013 300,00 350000 | $ 2.100,00 1.050, $ 175000 | § 1,050.00
Lo s 17.350,00 10.400,00 [ § 5.200,00 57.500,00 | & 34.75000 § 17.350,00 X s 1735000 | § 8.700.00
MAIZ S 80.00 S000 | § 20,00 250,00 15000 | 8000 13000 [ $ 80001 S 40,00 |
$ 7000 $ 20,00 __220,00 s 70 1§ _70001s 3000
| MAMONCILLO - MAMON - MACO $ 77.550,00 46.55 $  23.25000 258.500,00 155.10000 1 $ 77.550,00 12925000 |$ 7755000 | $ __ 38.800,00
| MANDARINA 3 69.450,00 41.650,00 | $ 20.850,00 231.500,00 138.900,00 | $ 69.450,00 115.750,00 | $ 6945000 | $  34.750,00 |
[ MANGO 3 73.500,00 44,100 S 00 245.000,00 | § 171.500,00 ¢ 7350000 1€ 3675000
| MANZANA (0) 3 8.650,00 [ S 520000 $ 260000 28500003 1735000 (s  8.650,00 [$ 14450005 865000 0% 4.350,00 |
MARACUYA 3 245000 [ ¢ 14500018 750,00 100,00 | § 5.650,00 450,00 | 245000 [ § 1.200,00
[MORA-(SILVESTRE-CASTILLA{OY) IS 69500018  4.150001% 2.100.00 23.100,00 : 5.950.00 | 3 695000 1§  3.450,00 |
s 6,950,004 415000 [ & 2.100.00 23.100,00 16.150,00 250,00 | 695000 |§  3.450,00 |
ﬁﬁp_ $ 13.600.00 | $ 4.140,00 27.600,00 13.80000 [ 23.000 13,80000 | $ 6.900,00
{NARANJA - NARANIO 1 3 3 3750000 [ 18.75000 | $ 208,300,00 14580000 | § 62.500.00 | $ 104,150, 3 6250000 | S 31.250,00 |
(NISPERO, MISPERO E] 20.80000 1 5 12.500.00 | $ 625000 | $ 6940000 1¢  48.600001$ 2080000 | 34700008 2080000 1S 10,400,00
$ 20.800,00 | & 12.50000 | & 6,250,00 63.400,00 | § 48.600.00 | $ 2080000 | $ 34.700,00 | $ 10.400,00
[OVO [3 2080000 | & 1250000 | s 5250.00 5940000 1 486000015 2080000 | s 208000015 10.400,00
| PAPA $ _%0001$ 5000 1¢ 30,00 30000ls 18000 1S 90,00/ 5 90008 50,00 |
5 G000 {s 5000 1$ 30,00 3000018 180001 ooop[s  150004% =~ 90001s  50.00 |
(0)] $ 2.450,00 4 F 750,00 1 § 8.100,00 | § 485000 (&  2450001s 405000 [§ 24500015  L200.00 |
| PEPINO - PEPINILLO s 34.700,00 20. s 1040000 [$  115700001S  69.400001% 3470000 15 57850001$  34700001s  17.350,00
| PERA 20.800, 1250000 s 625000 [ 6940000 %  41650,00]5 208000015 ~ 3470000[s _ 20800001% 1040000
[ PLATANG O CACHACO (GUINEQY % 11.100,00. 6 5 335000 | 37.000.00 |'$ 25.90000 | $ 11.100.00 1110000 1S 5.550.00 |
| POROTO 6.300,00 3.80000 | S 1.500,00 21.000,00 | 3 12.600,00 6.300,00 10.500,0€ 630000 |$  3.150,00 |
26.800,00 16.100,00 [ § 8.050,00 89.400,00 | § 53,650,00 26.800,00 44.700,0C 2680000 | 1340000 |
[REPOLLO 400,00 0,00 100,00 1.300,00 500,00 400,00 650,00 400,00 | § 200,00
{SAPAYO. 6.950,00 4,150.0C 2 23.100,00 16.150,00 r 345000 |
I TOMATE CHONTO 275000 I 00 9,100.00 5450,00 | & 750,00 | $ 458000 1 ¢ 75000 | 135000
750001 % 1.050,00 550,00 | § 5.800,00 350000 | $ .750,00 | $ 2.500,00 1§ 750,00 1§ _850,00 |
LLA S 950,00 | § 4,150, 210000 | $ 23.100,00 | 16.15000} $ $ s 3,450,00 |
[UVILLA - UCHUVA ] 200,001 ¢ 3,100,00 1.550.00 | € 17.400,00 | § 10450001 ¢ 520000 | 870000 | § 2200001 2.60000
YUCA H .10000 | § 650,001 7.000,00 | $ 4.500,00 s 3500001s  2100001s 105000
|ZANAHORIA 3 350001 ¢ 200,00 100,00 | L s 800 s 600,00 s 20000 f
LZAPALLO - AHUYAMA $ 6.95000 [ ¢ 4150008 210000 [ 23.100 S 16.150,00 695000 (¢  11550000¢ 695000 | ¢ _3:450.00 |




Nombre CULTIVOS DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
TIPO A TIPO B TIPO C TIPO A TIPO B TIPOC TIPO A TIPO B TIPO C
AJO (Ha) $_4734000001¢ 284040000 1S 142020000 1578000000 1S 94680000015 4734000001 7.890.000001< 47340000015 2.367.00000
AJO (m2) s 480001 200001¢ 140,00 1600001 260,00 | ¢ 480,00 | ¢ £00.00 480,00 | & 240,00
|ACELGA (m2) $ 320001 ¢ 19000fs 100,00 1.050,00 3 32000 | s 530,00 [ $ 320001s 16000 |
APIO (m2) s 600001  360001% 180,00 2.000,00 | ¢ 120000 ['¢ 60000 | & 1.00000 ¢ 60000 1 ¢ 300,00 |
|ARVEJA (Ha) S 2.052,00000 | $ 6156000016  6.840.000,00 | $  3.42000000]8 2052.00000|$ 1.026,00000
|ARVEJA (m2) s 21000]s 13000 s 6000 ]S 685008 21000 [s 34000 [ ¢ 20000 (s 100,00 |
[ALFALFA fHa)‘ $ 86790000 |$% 57074000 |s  260.37000] S  2.893.00000 [s 173580000 ¢  §67.90000|% 144650000  867.900,00 433.950,00
ALFALFA (m2 3 90,00 | ¢ 50,00 |5 000]S 290,00 [ 5 170,00 s 00| s 90005 50,00
\ARRACACHA (Ha) $ 1 J_mmmmmm_ummum;_zmﬁuj_xmj_mm
ARRA ) s s 100001 s 5000[¢ 520001 ¢ 31000 [ 16000 [§ 26000 s 160,00 | & 8000
$ 62400000014 37494000018 187470000]|% 1S 12498.00000 18 6.249,000,00 | s  6.249.000,00 |
I 62000 | § 370.00 | 3 20800015 124800 1§ __62000 1§ _1,04000 1 § 62000 | § 31000
S 16491.000,00 | § 5.854.600,00 [ $ 4.047.300,00 | § 54.970.000,00 [ 32.982.000,00 [ $ 16.491.000,00 | $ 27.485.000,00 | § 16.451.000,00 | ¢ B.245.500,00
N $ 165000 |'s 990001¢ 50000 | § 5.500,00 | § 330000 ['§ 165000 ['¢ 275000 | s 165000 s 830,00 |
|CEBOLLA (Ha) $_ 3,156,000,00 | 001$ 1052000000 1$  6.312.000.00 | |5 3.156.000001s 1,578.000.00 |
CEBOLLA PLANO (m2) $ 320,00 s 150,00 | § 100,00 | $ 1.050,00 | s 630,00 | $ 32000 | $ 530,00 | § 32000 | $ 160,00 |
|CEBOLLA LADERA (m2) $ 63000 3 2.10000 | % 126000 | ¢ 63000 | & 105000 | ¢ 630,00 |
{CEBOLLA CABEZONA (Lb) 3 150,00 | § 5000 1§ 500001§ 30000 1 § 15000 | § 250,00 | § 150,00 1 § 80,00 |
IFRIJOL(LIMA-BOLONY(Ha)  |$ 205200000 ]S 1.231.20000 s 6156000015  6.840.00000 1§ 4.104.000.00 | |$  3.420.000.00 |
[FRIIOL (11MA-BOILON) (m2) 8 21000 (s 130008 6000 1% 68500 | 41000 (¢ 21000 | 34000 | ¢ 20000 [ 100,00
HABA (Ha) S 1.893.000001s 113580000 s  567.900.001 s 378500000(s 1893.000001s 31550000015 1893.00000]s  546.500.00
S 19000 110001 s 60.00 630,00 [ § 380,00 | § 190,00 | s 32000]s _19000[s 100,00 ]
$ 28.920.00000 | 00 | ¢ 8676000001 $ 96.400.00000 | 57.840.000.00 | ¢ 28.920.000.001§ 14.460.000,00
S 2.890,00 | 3 870001 9.640,00 [ & 578000 | § 2.890,00 | 4 3 289000 [ § 145000
[MAIZ (Ha) $ 1,893,000,00 $  567.900,00 6310.000,00 | ¢ 3786000006 1.893.00000]¢  3.15500000|¢ 1893.00000(¢  546,500.00
[MAIZ (m2) $ ___1%00!s 13000 60,00 | § 630, s 38000 | § 19000 1 § $ ___190,00 |
|MORA {Ha) 5 763800000 |S 4.582,800.00 2.291.400.00 25460.000,00 1§ 15.276.000.00 | l$ 7638.000001% 3.819.000.00
[MORA (m2) 3 77000 § 462,00 230,00 2.550,00 | § 1.530.00 [ § 77000 [ 128000 | § 77000 [ § 380.00
s $ 360,00 18000 'S 2.000,00 [ ¢ 1.20000 1% s 1.000.00 | § 600,00 | ¢ 300.00
| PAPA (Ha) $ 25260000015 1515600001$ 7578000015 842000000 1$ 5052 $ 2.526000001s 42100000018 2.526.000001S 1,263.000.00 |
s s 15000 80,00 [ § 84000 | s 500,00 | § s _420001$ 250,00 |
| PAPA CAPIRA (Ha) $ 1.893.000,00 | 3 7, s 631000000 IS 3.786, $ 1893.000.001$ 315500000 |§ 1.893.00000!$ 946.500,00
| PAPA CAPIRA (m2) H 1900018 110001 § 60.00 | $ 6300018 1§ 32000 1§ 20,00
[PAPACRIOLLA-AMARILLA(HA) | 1,693.000,00 | l$ 567500001 $ 3786000001s 1893.000000s  3.155.000001%  1.693.000,00 246,500,00
| PAPA CRIOLLA - AMARILLA (m2) $ 190,00 H -] |$ 32000198 90.00 _1
$  4.350,000,00 | § 2.610.000,00 | § 1.305.000,00 14, $ 870000000 |5 435000000|% 725000000 [$  4,350,000,00 2.175.000,00
(m2) 3 440,00 | 00]s 13000s 1450,00 [ § §70,00 [ 440,00 | 3 44000 | §
ULLOCO - OLLUCO - OLLOCO (Ha) $ 220800000 (¢ 132480000 ¢  662.400.00 ] § 4416000006  2.208,000,00 ] S 1.104.000,00
- - ) 3 220008 130001 % 2000 s [s — 22000]s 37000 |s 2200018 1
S 39000 § 230,001 % 12000 [ ¢ 131500 (¢ 79000 [ 390,00 | ¢ S 200,00
[ FRIJOL v MAIZ (m2) s 39000 s 230,001 s 12000 [ s 13150015 79000 ['s 39000 [ s 660,00 [ s 400,00 | s 200,00
|MAIZ, CEBOLLA Y ACELGA 3 270001 1600018 s
|HUERTACASERA (m2) 1§  1100001¢ 660, $ 3300018 3.680.00 | RS 110000 | § 1.84000 | § 1.10000 | § 550,00 |
LCILANTRO ACELGA HABAS ARVERJA Y PAPA 5 11000018 660, - 33000 1§ 36800015 221000 | $ 110000 | § 1.84000 1 8 110000 | $ 350,00 |
DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Mombrs MEDTCINALES AROMATICAS TIFOA TIPO B TIFO C TIFOA i TIFGC TIFOA TIPO B TIPO C
5 950,00 550,00 | § 300,00 3.200,00 -900,00 950, 600,00 950,00 | § 500,00
s 950,00 55000 300,00 3.200,00 300,00 950,00 600,00 550,00 | § 500,00
3.200,00 1.900, 10.600,00 350,00 3.200,00 00,00 3.200,00 | § 1.600,00
100,00 50,00 50, 250,00 150,00 100,00 50,00 100,00 50,00
24.300,00 14.600,00 7.300,00 81,000,00 48.600,00 24.300,00 40.500,00 24.300,00 12.150,00
550,00 550,00 300, 200,00 1.600,00 950,00 1.600,00 550,00 500,00
550,00 550,00 300,00 200,00 1.900,00 950,00 1.600,00 950,00 500,00
6.950,00 4.150,00 2.100,00 23.100,00 13.850,00 6.550,00 11.550,00 6.950,00 3.450,00
950,00 550,00 00,00 200,00 1.500,00 950,00 1.600,00 950,00 500,00
150,00 100,00 50,00 500,00 300,00 150,00 250,00 150,00 100,00
950,00 500,00 260,00 3.150,00 1.600,00 2.650,00 1.600,00 300,00
950,00 550,00 300,00 200,00 1.500,00 950,00 600,00 950,00 500,00
3 950,00 530, 0|s .200,00 500,00 950,00 600,00 950, 00,00
950,00 550,00 300,00 200,00 900,00 950,00 -600,00 550,00 500,00
950,00 550,0( 300,00 200,00 500,00 950,00 600,00 950,00 500,00
950,00 550,00 300,00 | $ 200,00 500,00 950,00 600,00 950,00 | § 500,00
950, 550,00 300,00 00 :900,00 950,00 600,00 550,00 500,00
950,00 550,00 300,00 .200,00 900,00 950,00 600,00 950,00 500,
950,00 550,00 300,00 :200,00 1500,00 550, 600,00 950,00 500,00
6.950,00 4.150,00 100,00 23.100,00 13.850,00 6.950,00 11.550,00 6.950,00 450,00
4.150,00 2.500,00 | ¢ :250,00 13.900,00 350,00 4.150,00 .950,00 4.150,00 .100,00
17.350,00 10.400,00 200,00 57.900,00 750,00 17.350,00 28.950, 17.350,0 8.700,00
17.350,0( 10.400,00 .200,00 57.900,00 34.750,00 17.350,00 | $ 28,950,00 17.350 700,00
950,0¢ 550,00 300,00 200,00 900,00 950,00 160,00 950,0 500,00
950,00 550,00 300,00 200,00 .500,00 550,00 600,00 950,0 500,00
950,00 550,00 300,00 200,00 .900,00 950,00 600,00 950, 500,00
3.500,00 2.100,00 1.050,00 | § 11.600, 950,00 3.500,00 800,00 3.500,00 1.750,00
6:300,00 | 4 3.800,00 | 4 1.500,00 21.000,00 12.600,00 | § 6.300,00 10.500,00 | 4 6.300,00 | 4 3.150,00
950,00 550,00 300,00 2 .500,00 950,00 1.600,00 950,00 500,00
960,00 600,00 300,00 00 500,00 1.600,00 950,00 500,00 |
560,00 €00,00 | 5 300,00 -200,00 900,00 960,00 1.600,00 950,00 500,00 |
1.600,00 950,00 500,00 .260,0€ 150,00 1.600,00 2.650,00 1.600,00 800,00
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