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Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segtin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete (7), la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de Ia Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia trece (13) de septiembre de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-0656-01-18 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
LA CAUSANTE LEOPOLDINA NANDAR DE PEREZ, para la adquisicién de un predio
requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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San Juan de Pasto, 13 septiembre de 2018

Sedflores:

HEREDER©OS DETERMIMNADOS E INDETERMINADOS DE ALFONSO GERARDO PEREZ
ARTEAGA

HEREDER DS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LEOPOLDINA NAMDAR DE
PEREZ

JULIA REBECA PEREZ NANDAR

JOSE CAMPD ELIAS PEREZ NANDAR

JOSE MARIA JULID PEREZ NANDAR

GLADYS DEL SOCORRO MEJIA SANCHEZ

BERTHA LIGIA LOPEZ IBARRA

ROSA MAURA ARCINIEGAS

DUVAN ARLEY PEREZ ARCINIEGA

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE FRANCISCO JIMENEZ
PASCUAZA

VICTOR JESUS PEREZ CHITAN

LUZ YAMILE GUERRERO ASCUNTAR

ROSA AMELIA JIMENEZ MIRAMAG

YON FREDY BENAVIDES PEREZ

Titulares Inscritos en Falsa Tradicion

Predic denominade “Pedregal”

Yereda Pedregal. Municipio de Imués.

Departamento de Manho

Referencias Contrato de Concesion Bajo €l Esquema de APP Mo. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Oficio por €l cual se dispone la adquisicion del predio denominado
“Pedregal”, ubicado en la Vereda Pedregal Municipio de Imueés,
Departamento e  Marifio, identificado con Cedula Catastral
£235400000000004150584000000000 vy Matricula Inmobiliaria numero 254-
21598, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tiaquerres.,

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambio Ia naturaleza jmdu:a y denominacién del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., identificada con MIT 900.880.646-3, el Contrato de Concesion APP Mo.
15 de 2015, cuye objeto es el otorgamiento de una concesion para gue el concesionaric por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacion. construccién, rehabilitacion, mejoramiento, operacion
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y mantenimiento y reversion del Comedor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema de
Asociacion Pdblico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012. este Ultmo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan
Macional de Desarrolio 2014-2018 — Todos por un Nuevo Pais®™ donde se determind el esquema
de Asociaciones Publico Privadas. en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion,
como parte de la modemizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actvidades necesarias para la ejecucion de! proyecto consiste en la adquisicion de
las dreas fisicas requeridas para fa construccion de la via, actividad que de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesion, debe ser adeiantada
por el concesionario a favor de 1a AGEMCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA a fraves de
la figura de delegacion de la gestién predial contempiada en & articulo 34 de la Ley 105 de 1983,
y se surte mediante los procedimientos de adquisicion de predios requendos por motivos de
utilidad piblica contemplados en el Capitulo |ll de la Ley © de 1989, Capitulo VI de la Ley 388
de 1997 y Titulo I de Ia Ley 1652 de 2013, en concordancia con las demas nomas que regulan
la materia.

Dentro de este marco normativo, por motives de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion del predio
identificado en el asunto, conforme a la afectacion de la ficha predial RUPA-4-0040, cuya copia
se anexa, la cual fiene un area de temeno requenda de MIL DOSCIENTOS METROS
CUADRADOS (1.200,00), junto con las mejoras y especies descritas en la Ficha Predial. El drea
requerida se encuenfra debidamente delimitada y alinderada seglin los estudios y disefios del
proyecto, dentro de las abscisas Inicial K 1+758,51 | y Final K 1+870,09 |, de la Unidad Funcional

No. 4 del proyecto.

El wvalor de la presente ofenta es ia suma de CUATROCIENTOS HUEVE MILLOMES
QUIMIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS CON
DIECIOCHO CENTAVDS MONEDA CORRIENTE ($409.541.244,18), discriminado conforme el
informe avaito RUPA-4-0040,

Agicionalmente a este valor. en caso de adelantar el procedimiento de adguisicion por via de
enajenacion voluntana, la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., cancelara los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, de conformidad con ko senalado en el informe de avallc RUPA-4-
00440,

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley &° de 1989, el articulo 61 de la
Ley 366 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25 y 37
de la Ley 1682 de 2013 modificado por e articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa &l informe
técnico de Avalio de fecha veintiuno (21) de agosto del 2018, elaborado por la Lonja de
Propiedad Raiz de Marifio y Putumayo ‘FEDELONJAS®, el cual incluye la explicacion de la
metodologia utilizada para la determinacion del valor.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2012 modificado por &l articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un témino de quince (15) dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles regueridos por motives de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de Ia enajenacion voluntaria, de acuerde con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 97 de 1986.

Por otra parte. segln el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de Ia
Ley 1882 de 2018, serd obligatono iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15)
dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enalenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa yfo
escritura publica; en estos mismos términos, se entenderd gue los propietarios o peseedores dei
predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente Ley por causas imputables al mismo.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el page del predio
serd cancelado dentro de Ia etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de
compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso,
el valor catastral que se tenga en cuenta para €l pago serd proporcional al area requerida a
expropiar y el titular no sera beneficiario de lcs beneficios tributarios contemplados en el inciso
4° det articulo 15 de la Ley 92 de 1989,

De conformidad con lo dispuesto en €l inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con &l articule 12 de la Ley 9° de 1989, la notificacion del presente acto se realiza
con suiecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administratwo v de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

lguaimente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley ©° de 1989, el presente oficio
quedara inscrto en ! comrespondiente folio de matricula inmobiliana dentro de los cinco (5] dias
habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y
ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o pemiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion, seran
nulos de pleno derecho.

Teniendo en cuenta el articulo 21 de la ley 1682 de 2013 y la Circular 914 de 2014 expedida por
la Superintendencia Delegada para el Registro, tras efectuarse un estudio juridico del predio
cbjeto de la presente oferta se ha determinado la existencia de una FALSA TRADICION a partir
de la venta de derechos y accicnes que pudieren comesponder por el mencionado predio, razon
por la cual se hace necesario invocar ia figura de saneamiento automatico por motivos de utilidad

o2& E] v, .II"U'.IJ';"l’bL.fCU

ot atel ke T ETIE B

@ facebook.com/viauniondelsur OFICINAPRINCIPAL:
O vi del Calle 99 No. 14 - 49 - Edificio EAR g:so 4 Bogotd
I OTe T Carrera 30 A No. 12A - 24 - Barrio San Ignacio

® Unién del Sur Contacto: (+57) 27364584 - Pasto - Narifio - Colombia




ﬁﬁ;ﬁsiléhuctj

asto
Ta \MGILADCO
‘-JD

UNIONDEL SUR SUPERTRANSPORTE

q Rumichaca.
Pustﬁ'

GG ADCD
UNION DEL SLR 6 ¥

SUPERTRAMGPORTE

DP-OFC-0656-01-18

publica e interés social en relacion con el innweble obieto de oferta formal de compra, asi las
cosas se dirige la presente a los titular inscritos come falsos tradentes en e foiio de matricula
inmobiliaria corespondiente.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del términe legal contemplado, para lo cual podran
dgingir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S., 0 contactar a ALEJANDRA DIAZ GRAJALES Abogada del Area Juridico Predial
en el teléfono 2108984473, o al comeo electrdnico gadiaz@uniondelsur.co

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial v del Planc Topografico de la
franja de terrenc a adguinr, copia del Avaluc Comercial Corporative, Portafolio Inmobiliario y la
transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adguisicion de predios
requendcs para la ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria, expropiacion por via
judicial y administrativa.

Agradezco la atencidn que e brinde a la presents.

Cordialmente

GERMAN DE Soasiiaians
LA TORRE Fiiisoewms
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Gerente General
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S,
Aprobe; £. Coandc
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Que mediante Aviso No. ? S de fecha Q¥ de octubre de 201 8, se publico el Oficio de
Citacion No. DP-CIT-0656-01-18 de fecha trece (13) de septiembre de 2018, dirigido a
HEREDEROS INDETERMINADOS DE LA CAUSANTE LEOPOLDINA NANDAR DE
PEREZ, para efectos de surtir la notificacién personal del Oficio de la Oferta Formal de
Compra No. DP-OFC-0656-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la
falta de comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0656-01-18 de fecha
trece (13) de septiembre de 2018 y a publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la Concesionaria
Vial Union del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Centro de Negocios Cristo Rey,
Oficinas 308 en la Ciudad de Pasto (N), por un término de cinco (5) dias, notificacion que se
considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL 47 & ookobie Ot 904 A LAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avallo y normas.

Proyectd: A. Diaz
Reviso: Y- Ospin&\
Aprobé:  E. Obando
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Ageacia Nacional do 1 B
infraestructura UNION DEL SUR FORMATO FICHA FREDIAL - FECHA 30/12/2016
PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR - PROYECTO RUMICHACA - PASTO UNIDAD FUNCIONAL 4 {/
CONTRATO No: ] 015 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. RUPA-4-0040 | PEDREGAL - TANGUA /
ABSC. INICIAL K1475851 7, r
ABSC. FINAL K 1+870,09 7 MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA -m
NOMBRE DEL PROPIETARIO{S) DEL PREDIO CEDULA L 87.355.008 Y OTROS | MATRICULA INMOBILIARIA
; DIRECCION / EMAIL. [ NER =] 254-21508
JOSE MARIA JULIO PEREZ NANDAR Y OTROS ./ —
DIRECCION DEL PREDIO [ PEDREGAL | CEDULA CATASTRAL
52 #
VEREDA/BARRIO: PEDREGAL . CLASIFICACION DEL SUELO BURAL ./ LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES J
. s .
MURNICIPIO: [ IMUES 7 b NORTE 9461 ¢ Mesias Getial y Otros (16-32] /
DPTO: 1 NARING 1 RESIDENCIAL SUR 102,37 - Jose Marla Julio Perez Nandar y otros(1-15)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 13,32 Bertha Ligia Lopez tharra/Accesa/Edgar Antonio Tobar Rosero (32-1)
Predio requerido para: FRANIA DE RETIRO,/ | TOPOGRAFIA 26-50% Fuertemente quebrado {OCCIDENTE 1521 / Jose Maria Arteaga Lagos (15-16}~
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
CANT DENS UnN construccidn de 4 plsos con cubierta en placa de concreto, lamina de asbesto cemento y policarbonato, soportada sobre estructura de vigas y
(columnas en concreto reforzado, culata en ladriilo sin pafietar, paredes en ladrillo pafietadas y pintad: en i allca y puertas|
de acceso en carpinterfa metdlica y carpinteria de madera. Piso 1 con cublerta en placa de concreto soportada sobre estructura de vigasy
- columnas en concreto reforzado, muros en ladrillo pafietado y pintado y puertas de acceso en carpinteria metalica. Distribucidn; bafia 1 con
! mabiiiario sencillo (sanitarie y lavamaneos), puerta de accese en carpinteria metdlica y enchapado en su totalidad en cerdmica. Bafo 2 (ducha) con
/ puerta de acceso en carpinteria metalica y enchapado en su lidad en cerdmica. Hat 1 {vestier) can puerta de acceso en carpinteria
metdlica, paredes en ladrillo pafietado y pintado v piso en cemento. Habitacidn 2 {vestier) con vano de acceso, paredes en ladrillo pafietado y
pintade y piso en cemento. Lavadero en concreto enchapado en cerdmica de (1,15m de largo x 70cm de ancho x 80cm de alta). Pisa 2 con r.ublerta
en placa de concreto soportada sobre estructura de vigas y columnas en concreto reforzado, paredes en ladrillo pafietados v ¢ |
en carpinteria metalica, puertas de acceso en carpinterfa metilica y pisos enchapades en cerdmica con salplcadero. Distribucidn: 1 sala-comedor
€1 |con chimenea enchapada en cerdmica, 1 cocina con mesdn y entrepafios en concreto enc dos en ¢ lavaplatos en acero inoxidabls 223,37 mi ’,, 3
I do sobre el mesén v 1 balcdn de (80cm de alto) con balaustres en concrets separados cada 25cm., Piso 3 can cublerta en placa de
conereto sopertada sobre estructura de vigas y columnas en concreto reforzade, paredes en ladrillo pafietados y | dos, ventaneria en
carpinteria metdlica, puertas de acceso en carpinteria de madera y pisos enchapados en cerdmica con salpicadero. Distribucian: 3 habitacianes,
una de eflas con balcén de 80cm de alte, con pasamanos en tubo metilico de 17 fijado sobre muros en ladrillo pafietados y pintados y 1 bafio con
mobiliarie sencillo (sanitario, lavamanos, ducha y 1 mesén de 80cm x 80cm} enchapado en su totalidad en ceramica. Piso 4, parte del plo
corresponde a una construccien con cubierta en ldmina de asbesto cemento y policarbonato soportada sobre columnas en concreto reforzade,
paredes en ladrillo pafietado y pintado, pisos en cerdmica, ventanas en carpinteria metalca y puertas de acceso en carpinteria metalica y
carpinteria de madera, Ef resto del piso, corresponde a la terraza, la cual tiene paredes en ladrillo pafietado y pintado, balcén con pasamanos en
tube metilico de 1" fijado sobre muros en ladrillo paiietados v pintados v piso en concreto. //
TOTAL AREA CONSTRUIDA
SIifNO
Tiene al ble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacidn, subdivision, construccién, Intervencidn, Espacio Pablico? NO
Tiene ef i ble regh de Propiedad Horlzontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene af ble aprebado plan parcial en el momento del de la Ficha Pradial? NO /
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
FECHA DE ELABORACION: JUNIO DE 2018 AREA TOTAL TERRENO [ 120000 m? OBSERVACIONES:
| 5 - l::__: z * Entre el drea total del predio segun titules, el area total hailada en campo v el drea total registrada en el IGAC,
e ) n AREA REQUERIDA L m existe una diferenda considerable, por lo tanto se solicita actualizacidn de Cabida y Linderos ante las oficinas
ESTEBAN DARIO EGROPATING. MAT 2 CPG 2 del IGAC. 1) AREA IGAC: 254,00 m?, 2) AREA TITULD: 1200,00 m?y 3) AREA TOTAL DETERMINADA EN CAMPO:
o e e AREA REMANENTE a0 m bl . s e
CONCES0| iA VIAL UNJON DEL SUR iy
*LlaClylosanexos 123, 5,6, 8 12, 13y 14 son mejoras de la Sra Bertha Ligia Lopez Ibarra A
Ravisé y Ap ED AREA SOBRANTE ’ oo ; tmz * La€2 2la C4 y demds anexos son mejoras del SR Yon Frady Benavides Perez C.C. 98,411,961 de Imues,
JUAN DIEGO CIFUENTES - M P. 5220282158 NRA AREA TOTAL REQUERIDA I 120000 m’
HMV Consultoria i pag1-3
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PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR - PROYECTO RUMICHACA - PASTO UNIDAD FUNCIONAL 4 /
CONTRATO No: I 015 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015 ‘
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. RUPA-4-0040 I PEDREGAL - TANGUA ./
ABSC. INICIAL K 1+758,51 /
ABSC, FINAL K 1+870,09 7 MARGEN
LONGITUD EFECTIVA m_
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA l 87.355.008 Y OTROS / | MATRICULA INMOBILIARIA
7 DIRECCION / EMAIL. [ N.R | 25421598 /
JOSE MARIA JULIO PEREZ NANDAR Y OTROS / —
DIRECCION DEL PREDIO Tl PEDREGAL ¢ ] CEDULA CATASTRAL A
Vi
e
VEREDA/BARRIO: PEDREGAL 7 | CLASIFICACION DEL SUELO L 7 LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]
MUNICIPIO: [ IMUES 7 1 L NORTE 9461 77 Mesias Getial y Otros (16-33) |
DPTO: |___ NARIND 7 RESIDENCIAL SUR 102,37 7 Jose Maria Julio Perez Nandar y otros{1-15)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 1332 1f Bertha Ligia Lopez IbarrafAcceso/Edgar Antonio Tobay Rosero (32-1)
Predio requerido para: OBRA 7 TOPOGRAFIA 26-50% Fuertemente quebrado | QCCIDENTE 1521 7 Jose Maria Arteaga Lagos [15-16) 7
INVENTARIO DE CULTIVIOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
CANT DENS UN 4 feconstruccldn de 1 piso soportada sobre cimiento ciclépeo con cubierta en ldmina de zinc soportada sobre cercha en puadua, paredes en ladrillo sin 35 / 5 /
pafietar, vanos para ventanas, piso en tierra y puerta de aceeso a la construcclon en carpinteria metalica . A
construccion de 1 piso soportada sobre cimlenta ciciépea con cubierta en lmina de asbesto cemento soportada sobre vigas de madera, guadua y 4
€3 |angule metdlico, paredes en ladrilio sin pafietar y pledra sob Vanos para , piso en cemento, 2 tangues en concreto y puerta de 25,20 // m! ‘4-'
accesa en carpinteria de madera, -
ca {marranera) construccién de 1 pise con cublerta en lamina de ashgste cemento saportada sobre muros en ladrillo sin pafietar, puerta de acceso en 1160 v wrf
tlistonies de madera, vanos para ventanas y piso en cementao, /e a
TOTAL AREA CONSTRUIDA 298,52 w7
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS i
1 |zonadura 1 {rampa de acceso) en concreto enchapado en gres y granito de (80cm de espesor en su parte mas alta), / . 552 ° m -
2 20na dura 2 en concreto y parte de ella enchapada en cerdmica de {12em de espesor) .~ 17,75 m?
3 |zona dura 3 en concreto de {12¢m de espesor] o 6586 - m?
4 |zonadura 4 en concreto de (12cm de espesor] | 45 m?
3 Jardineras con paredes en ladrillo paftetado v pintado, con enchape en cerdmica en la parte superlar y enchape en tableta de gres en la parte inferior con
5 | medidas, jardinera 1 de (30cm de alto x 10.63m de longiud x 45cm de anchal, jardinera 2 de {1,20m de didmetro x 42cm de alte) y Jardinera 3 de (3,70m de y 477 7 m?
longitud x S50cm de alte x 45¢m de ancho) !
& | escaleras de acceso al segundo piso, en concreto, enchapadas en tableta de gres v granito, S peldafos de (33cm de huefla x 18cm de contrahuelia x 2,50m de 1 w, i 7
ancho) s
SifNO
Tiene of licencia urbanistica, Urb , parcelacion, suk an, construccion, Intervencicn, Espacio Publeo? NO
Tiene el i bi i de Propledad Horiz | LEY 675 DE 20017 NO
Tiene ef inmueble aprobado plan parcial en el de | i de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area R 7 NO 4
FECHA DE ELABORACION: / AREA TOTAL TERRENO ml OBSERVACIONES:
. 2 * Entre el drea total del predio segun titules, el drea total hallada en campao v el drea total registrada en el IGAC,
Elsbare: AREA REQUERIDA m existe una diferencia considerable, por lo tanto se solicita actualizacidn de Cabida y Linderas ante las oficinas
ESTEBA| i GRO PATIRO, 2 del IGAC. 1) AREA IGAC: 254,00 m?, 2) AREA TITULO: 1200,00m' y 3) AREA TOTAL DETERMINADA EN CAMPO:
EBAN DARIC MONTEN NO. MAT 20158 AREA REMANENTE 0,00 m i um:l m?, 2} miy 3}
CONCESIONARIA VIAL UNION SEps £ .
r e 5 *laClylosanexos 123,56, 8, 12, 13y 14 son meforas de la Sra Bertha Ligia Lopez barra
Rovisdy M'm&p‘/_ I M’ éj AREA SOBRANTE “ m * La €2 ala C4 y demds anexos son mejoras del SR Yon Fredy Benavides Perez C.C. 98,411,961 de Imues.
JUAN DIEGO CIFUENTES - M.P. 522028215 AREA TOTAL REQUERIDA 1.200,00 m®
HMV Consultoria ; pag 2-3




Agsacia Naclonal de

Infraestructura

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GC5P-F-185
< I Bumichacay PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION oe1
Dogrc;_;f TRANSPORTE
UMION DEL SHR FORMATO FICHA PREDIAL / FECHA 30/12/2016
= seSSSSSEES e

PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR - PROYECTO RUMICHACA - PASTO UNMIDAD FUNCIONAL 4 /
CONTRATO No: I 015 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015 |
SECTOR O TRAMO y
PREDIO No. RUPA-4-0040 7 J PEDREGAL - TANGUA /
ABSC. INICIAL K 1+4758,51 v T .
ABSC, FINAL K 1+870,09 MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO{S) DEL PREDIO CEDULA ] 87.355.008 Y OTROS < | MATRICULA ‘NW*EM“
7 DIRECCION / EMAIL. | NE j i i
JOSE MARIA JULIO PEREZ NANDAR Y OTROS = = =
DIRECCION DEL PREDIO [ PEDREGAL 7 ] CEDULA CATASTRAL P,
=335 7
VEREDA/BARRIO: J ___ PEDREGAL ? P CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS ] LONGITUD COLINDANTES
MURNICIPIO: | IMUES 7 | ! MNORTE G461 Mesias Getlal y Otros (16-32) +
PPTO: NARIFG /7 RESIDENCIAL F SUR 102,37 « Jose Maria Julio Perez Nandar y otros{1-15)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 13,32 Bertha Ligia Lopez Ibarra/Acceso/Edgar Antonio Tobar Rosero (32-1)
Predio requerido para: TOPOGR&FIA 26-50% Fuertemente quebrado jOICCIDENTE 1521 - Jose Maria Arteaga Lagos [15-16)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRI?'CION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
CANT DENS un
7 t
T
TOTAL AREA CONSTRUIDA
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS 4
7 |escaleras en concreto de 30cm de huella con 25 cm de contrahuella y 6 peldafiog 100 & un
8 Imuro 1amuro 5, en piedra sup de [1m de ancho x Im de alto) 7 P m .
9 murg 6, muro de contencion en concreto de {2m de alto x 15cm de ancho) / B, Fd m 7
10 [muro 7 en ladrilla sin pafietar de (2m de alte » 15¢m de ancho) # 2 & m 7
11 |muro 8 en ladrilio pintade de {2.30m de alto x 15¢m de ancha) il 4,61 m__
12 |fuente de agua en , enchapado en cerdmica de (50cm de alto} - 312 7 i
13 |caja de inspeccion en concreto con tapa metilica de (SGcm x 50cm) il 074 - m*
14 |puerta de acceso enc metdlica de (1,10m x 2,20m) de concreto reforzado, o~ 100 7 un 7
SIZND
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urb: ion, parcel bdivi c ign, Intervencian, Espacio Publico? NO
Tiene el ble reg) de Propiedad Horlzontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el del | de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisls de Area R N
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENO 1.200,00 m’ OBSERVACIONES:
Elaboré: " 3 * Entre el drea total del predio segln titulos, el drea total hallada en campo y el drea total registrada en el IGAC,
g £, SAY : AREA REQUERIDA 120008 m existe una diferencia considerable, por lo tanto se solieita actualizacion de Cabida y Linderos ante las oficinas
ESTEBAN Dnnr%mm 2 7 AnEh AR S m? del IGAC. 1) AREA IGAC: 254,00 m?, 2) AREA TITULO: 1200,00 m®y 3) AREA TOTAL DETERMINADA EN CAMPO:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR : 2008330 S
" *LlaClylosanexas1a3, 5, 6,8, 12, 13 y 14 son mejoras de la Sra Bertha Ligia Lopez barra
Revisd y m“w tv é ; i AREA SOBRANTE m’ *La €2 afa C4 y demds anexos son mejoras del SR Yon Fredy Benavides Perez C.C. 98,411,961 de Imues.
JUAN CIFUENTES - M.P. 5220282 = AREA TOTAL REQUERIDA [ 10000 " |m?
HMV Consultoria |7 pag 3-3




PLANO PREDIAL1 DE 2,/

RUPA4.0052 / y

_ \ m EDGAR ANTONIO TOBAR ROSERO' &7
o\ RUPA D051 - l/ < 523540000000000150399000000000 (MATRIZ)/ ~
\  BERTHALIGIA LOPEZ IBARRA / 25435079,

. 623540000000000150586000000000 4

N_254-40216 \

Ci—4P

/

RUPA-4-0039 7
MESIAS GETIAL Y OTROS ©
523540000000000150038 069000000
2547615

19
o
%,
RUPA-4-0040 .
JOSE MARIA JULIO PEREZ NANDAR Y OTROS dr&w
52354 0000000000 15058 4000000000 w3
18 254-21598
o
£
Ny,
17
o
43
RUPA-4-0038
JOSE MARIA ARTEAGA LAGOS 16 é
523540000000000150416000000000
254-5646 a
== et %,
CONCESION RUMICHACA -PASTO  / i . 1 CEMNENGIONES ~ %
v | JUNIO DE 2018 - CARRL YA PROVECTADA LNE OE. COMPRA

£ 0F W PROYECTADA AREN REQUERIDA _

EE (€ Vix EXSTENE AREA CONSTRUDA RECUERDA. a %

BERMA PROYECTION AREN REWNENTE 18 N

- . CALZAGA VA DISTENIE ARER CONSTRUCCIONES miBus 227771
Irfraestrcturs LRERDILSR nn_Hmﬂ_ § :DE:B- gr
Y CALCULO: PROPIETARID: LINER (€ CHAALNES CERCA -+ \ \mw.x )
CONSORCIO JOSE MARIA JULIO PEREZ CONSTRUCCIRES EXISTENTES LINOERO —— = N \
NANDARY OTROS QUERPOS DE AGUA oS > \ 0 10 20 25
% =
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: || [ TRAMO: No. CATASTRAL y BN\ R & " ESCALA GRAFICA 1:500 i
A FEOUERDR: AREA TOTAL: JRER CONGT: AREA RENANENTE: JUNIO DE2018 / UNIDAD FUNCIONAL 4 523340000000000150584000090000 /‘..\ww naw,d.
1200000 /| 120000nF ;| 288520, | ogome s 7 N s e AR a%\
_ ,. A : RUPA- 40040, | RUPA. 4-0040.dwy | &




e
PLANO PREDIAL2 DE 2 ./

AREA €1 — 4P AREA COORDENADAS CONSTRUCCION €2-1P COORDENADAS AREA REQUERIDA
AREA PISO 1 ID | NORTE ESTE DIST (m.) ID| NORTE ESTE DIST (m.)
ID| NORTE ESTE DIST (m.) N | 607684.72 | 958194.09 o \\ 1 | 807705.58 | 958196.55 a48 A
C | 607701.13 | 958195.46 aai 0 | 607683.74 | 958199.90 o 2 | 607703.44 | 958196.15 T A
D | 607700.34 | 958200.40 P P | 607677.33 | 958198.82 a0 7. 3 | 607701.53 | 958195.74 190
E | 607697.75 | 958199.64 o Q | 607678.31 | 958193.00 = 4 | 807699.68 | 958195.29 e
F | 607698.48 | 958195.04 i) N | 607684.72 | 958194.089 5 | 607696.98 | 958194.52 Y
C | 607701.13 | 958195.48 \ AREA REQUERIDA (m2): 38.35 6 | 607694.60 | 958193.71 S
AREA REQUERIDA (m2): 12.93 AREA COORDENADAS CONSTRUCCION C3-1P 7 | 807692.28 | 958192.86 u.a
AREA PISO 2 ¥ 3 ID | NORTE ESTE DIST (m.) 8 | 607690.33 | 958192.11 __m_
ID | NORTE ESTE DIST (m.) R | 607684.93 | 9581890.86 i 9 | 607688.65 | 958191.41 T
A | 607706.82 | 95818257 S, S | 607684.23 | 958194.00 o 10 | 807664.35 | 958188.15 u..m_
B | 607704.68 | 958196.03 5 T | 60767831 | 958193.00 w20 A 11| 607682.08 | 958187.86 e
¢ | 607701.13 | 958195.48 v U | 807679.01 | 958188.86 ooy ¥ i 12 | 807680.68 | 958187.03 e
D | 607700.34 | 958200.40 5557 R | 607684.93 | 958180.86 13| 807877.56 | 958185.14 e
E | 607687.75 | 958199.64 oo o AREA REQUERIDA (m2): 25.20 14 | 607671.39 | 95818129 mrp
M | 807700.5¢ | 958182.11 i AREA COORDENADAS CONSTRUCCION C4-1P 15 | B07817.46 | 958145.69 s
A | 607706.82 | 958182.57 ID| NORTE ESTE DIST (m.) 16 | 607627.27 | 958134.07 S..I
AREA REQUERIDA (m2): 96.81 vV | 607684.99 | 958178.88 sy 17 | 607635.39 | 958140.62 :.uo
AREA PISO 4 W | 607684.18 | 958181.66 i 18 | 607643.59 | 958148.40 3“8
ID| NORTE ESTE DIST (m.) X | 607680.34 | 958180.54 S 7 19 | 807654.52 | 958158.24 P
H | 6§07701.88 | 958194.03 58 Y | 607681.15 | 958177.76 g 20 | 607662.16 | 958163.61 0
G | 607698.72 | 958193.53 o v | 607684.99 | 958178.88 P 21 | 607668.22 | 958167.32 o
L | 607699.79 | 958186.81 o | AREA REQUERIDA (m32): 11.60 22 | 607672.08 | 958170.02 s
K | 607701.67 | 958187.11 23| 607675.91 | 958171.42
J | 807701.07 | 958190.86 _u% 24| 807681.32 | 958172.78 mw
1 | 607702.35 | 958191.07 =t 25 | B07685.08 | 958174.43 —
H | 607701.88 | 958194.03 26 | 607686.51 | 958175.21 y
AREA REQUERIDA (m2): 16.82 27 | 607687.70 | 958176.37 W.H -
AREA TOTAL C1 (m2): 223,37 28 | B07690.36 | 958177.55 ,.,..a
29| 607632.81 | 958179.50 Sa
30 | 607699.94 | 958182.53 316
31| 607703.11 | 958182.88
32| 607705.74 | 958183.24 _wmuw ;
= s T 5 - m— — i - 1 | 607705.58 | 958196.55
REASICH: CONVENCIONES AREA REQUERIDA (m2): 1200.00 ~
F CONCESION RUMICHACA - PASTO _ JUNIO DE 2018 e 6 06 o
EIE DE VA PROVECTADA AREA REQUERIA
= EAE DE VA DISIENIE ARER CONSTREA REQUERDA
F_michaca. BERMA PROVECTADA AREA REMAENTE
et s CALDAOA Vi EXISTENTE AREN CONSTRUCLINES MEs (2272
- CAL20A ViA PROYECTAOA ARBOL
PROPIETARIC: LHEA DE CHAFLANES CERA
JOSE MARIA JULIC PEREZ OMSMUCCIONES EXSTENTES LINERD
MNANDAR Y OTROS CUERFOS (E AGUA
T CUADRO OE AREAS ‘wmtnﬂ ELAB: TRAG: N /||| Yo CATASTRAL
AREA RECUERIDA: ARER TOTAL ARER CONGT: ARER REMARENTE: || JUNO DE 2018 UNIDAD FUNCIONAL 4 ( 523540000000000150584000000000 /
5 MUNICIPIC * DEPARTAMENTC: p FICHA GRAFICA No. | NOMBRE ARCHV:
1.200,00 r? 1.200,00 m Bm_mui G_SE.N, IMUES - NARINO _ _ REAAT




PLANO ESQUEMATICO LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 1 DE 2

RUPA-4-0052 /
EDGAR ANTONIO TOBAR ROSERO ﬁ
RUPALOI5] o 523540000000000150399000004000 (MA
¥ BERTHA LIGIA LOPEZ IBARRA /- it ] _ el /
i 523540000000000150586000000000,” Z0NA DURA 3 /
© £ uj 25440216 \\ Z0NA 1 A = /
B S nm A=652 m' /
: : : N ass L,
.mb o m WE 51 L=461 m
i
: 0
607700m.N. 607700m.N.
607700m.N. M
49
G
JARDIN A
48 \
MURO 4 \
L=4.00, A7 ESCALERAS
N
v W R
C3-1p
A=11,60 m2 A=2520 u
RUPA-4-0039 42
MESIAS GETIAL Y OTROS
523540000000000150038000000000 41
254-7615
40
g \ * =
4] L ©
& : ©
& 2 & 38 &
< ] e . S
3 m @ =
B
) B607650m.N. 6078650m.N. hpe
607650m.N " 607650m.N.
' \ 2 N¢\ \\
/
26 (
|
\ 26 / .___
rd \
ol
///\x
RUPA4-0038 2
JOSE MARIA ARTEAGA LAGOS <)
523540000000000150415000000000 / P v,
254-5646 -
_ 7
’ RGN CONVENCIONES
CONCESION RUMICHACA-PASTO oy P - : / \
EJE DE VA PROYECTADA ~ ————  AREA REQUERIDA A ok
e . EJE DE ViA EXISTENTE s AREA CONSTRUIDA REQUERDA [N / AREA r—
b zm | Q Rumichacay SR PROVELTAD T AREA RBMNBNTE LEVANTAMENTO [/ 77 ]
oo i . iy / CAZADA VA EXISTENTE sz AREA CONSTRUCCONES ANDUS  (2227) 29 i TOPOGRAFICO \
Infrsestructura | UNIONDEL SLIR § ; §n§ E _\U © UL \ ‘ i 4 % \
DISENO Y CALCULD: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES T CERtA x—1- &a 33 ¥ £, -/ 8
., CONSORCIC JOSE MARIA JULIO PEREZ CONSTRUCCIONES EXSTENTES C=—3  LINDERD — 5 o 30 N /' S
i NANDAR Y OTROS / CUERPOS DE AGUA P S — =3 S ] 31 A 4 S 0 10 20 25
Ve vy / 5 b ===
CUADRO DE AREAS FECRA ELAB: || [TRANO: No. CATASTRAL ; ) o i ESCALA GRAFICA 1:500
AREA. TOTAL: AREA CONST: | AREA REMANENTE: ||| JUMIODE 2018 UNIDAD FUNCIONAL 4 ||| 523540000000000150584000000000 607600m.N. / ,m%V & 07600m.N. | \ . "
/ MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: FICHA GRAFICA Mo, | NOVBRE ARCHIVO: - =5 =
3.069,13 298,52 0,00 mt ESCALR: . ~ 7 S
vl Y / 1500, IMUES - NARINQ. RUPAL-0040, %1883\ v l ¢




PLANO ESQUEMATICO LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 1 DE 2

AREA C1 — 4P AREA COORDENADAS CONSTRUCCION C2-1P COORDENADAS 30 | 607609.74 | 958163.10 364 |
AREA PISO 1 ID| NORTE ESTE DIST (m.) ID| NORTE ESTE DIST (m.) 31| 607606.69 | 958161.11 o \\
ID| NORTE ESTE DIST (m.) N | 607684.72 | 958194.09 _— 1 | 607701.68 | 958213.12 020 A 32 | 607605.25 | 958160.15 :w.a e
C | 607701.13 | 958195.46 — O | 607683.74 | 958199.90 5 7 2 | 607701.48 | 958213.09 T 33 | 607611.78 | 958152.41 —
D | 607700.34 | 958200.40 o7e P | 607677.33 | 958198.82 0 ¥ 3 | 607700.00 | 958212.80 S 34 | 607612.50 | 958151.56 S
E | 607697.75 | 958199.64 i Q | 607678.31 | 958193.00 =y 4 | 607697.75 | 958212.31 o 35 | 607627.27 | 958134.07 T
F | 607698.48 | 958195.04 268 N | 607684.72 | 958194.09 5 | 607695.53 | 958211.78 rys 36 | 607635.39 | 958140.62 T
C | 607701.13 | 958195.46 AREA REQUERIDA (m2): 38.35 6 | 607694.50 | 958211.51 =N 37 | 607643.59 | 958148.40 e
AREA REQUERIDA (m2): 12.93 AREA COORDENADAS CONSTRUCCION C3-1P 7 | 607693.66 | 958211.27 150 38 | 607658.52 | 958158.24 4
AREA PISO 2 Y 3 ID| NORTE ESTE DIST (m.) ! 8 | 607691.85 | 958210.72 oy 39 | 607662.16 | 958163.61 TR
ID| NORTE ESTE DIST (m.) R | 607684.93 | 958189.86 Hati. 2 9 | 607690.02 | 958210.12 ¥ 40 | 607668.22 | 958167.32 r—
A | 607706.82 | 958182.57 o S | 607684.23 | 958194.00 i 10 | 607688.85 | 958209.71 27 41| 607672.08 | 958170.02 sV
B | 607704.68 | 958196.03 = = T | 607678.31 | 958193.00 W 7. 11| 607686.29 | 958208.77 a4 42 | 807675.91 | 958171.42 e |
C | 607701.13 | 958195.46 Y U | 607679.01 | 958188.86 e 12 | 607684.11 | 958207.93 e 43| 607681.32 | 958172.78 w0 v
D | 607700.34 | 958200.40 o 1 R | 607684.93 | 958189.86 13 | 607683.14 | 958207.54 Lo 44 | B076B5.08 | 958174.43 o
E | 607697.75 | 958199.64 s A AREA REQUERIDA (m2): 25.20 / 14 | 607681.72 | 958206.93 45 | 607686.51 | 958175.21 e
M | 607700.54 | 958182.11 836 7 AREA COORDENADAS CONSTRUCCION C4—1P 15 | 607680.37 | 958206.30 P 46 | 607687.70 | 958176.37 T
A | 607706.82 | 958182.57 ID | NORTE ESTE DIST (m.) 16 | 607679.79 | 958206.00 1 3E 47 | 607690.36 | 958177.55 s
AREA REQUERIDA (m2): 96.81 , V | 807684.99 | 958178.88 290 / 17 | 607678.59 | 958205.37 e 48 | 607692.81 | 958179.50 uuum
AREA PISO 4 W | 607684.18 | 958181.66 e 7 18 | 607676.07 | 958204.00 PP 49 | 607699.94 | 958182.53 YN
ID| NORTE ESTE DIST (m.) X | 607680.34 | 958180.54 e 19 | 607673.58 | 958202.58 = 50 | 607703.11 | 958182.88 Py
H | 607701.88 | 958194.03 . Y | 607681.15 | 958177.76 200 20 | 607671.97 | 958201.64 Py 51| 607705.74 | 958183.24 e
G | 607698.72 | 958193.53 P V | 607684.99 | 958178.88 21| 607668.65 | 958199.62 =y 52 | 607705.53 | 958200.23 e
L | 607699.79 | 958186.81 Y55 u AREA REQUERIDA (m2): 11.60 /| 22 | 607666.07 | 958198.01 i 53 | 607703.15 | 958203.80 5
K | 607701.67 | 958187.11 380 & 23 | 607662.35 | 958195.68 P 54 | 607701.84 | 958212.10 —— o
J | 607701.07 | 958190.86 i 24 | 607649.60 | 958187.63 7 1 | 607701.68 | 958213.12 |
I | 607702.35 | 958191.07 o 25| 607643.15 | 958183.60 ey AREA REQUERIDA (m2): 3069.13/
H | 607701.88 | 958194.03 26 | 607639.86 | 958181.59 1621
AREA REQUERIDA (m2): 16.82 /| 27 | 607625.97 | 958173.23
AREA TOTAL C4 (m2): 22337 28 | 607618.71 | 958168.76 M.MM
29| 607615.12 | 958166.51 -
4 30 | 607609.74 | 958163.10 |  6-37
RS CONVENCIONES
CONCESION RUMICHACA - PASTO JUNIO DE 2018 CARRL VA PROVECTAOA K — \ —
EJE DE VA PROYECTADA EES AREA REQUERIDA
= EJE DE ViA EXISTENTE — AREA CONSTRUIDA REQUERIDA NI
-~ ANi ¢ s S —
_ e : Pasiof CAZAA VA BOSTENTE  wesssss  AREA CONSTRUCCIONES ANENIS (22770
L iniesstructurs L bl bt CALZADA VA PROYECTADA ARBOL ok
(DISENG Y CALCULO: PROPIETARID: LINEA DE CHAFLANES T e
7 CONSORCIC JOSE MARIA JULIO PEREZ CONSTRUCCIONES EXISTENTES = NDERO ey
NANDAR Y OTROS CUERPOS DE AGUA = |
ELAB.: { TRAMO: Mo, CATASTRAL
PR Bexonm»m”mgﬁ” R TR ﬂmﬂgms; UNIDAD FUNCIONAL 4 ||| 523540000000000150584000000000
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-4-0040
RADICACION AVALUO No. 2018-08-21 — 0269
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: PEDREGAL
VEREDA: PEDREGAL
MUNICIPIO: IMUES /
DEPARTAMENTO: NARINO 7
PROPIETARIOS: JOSE MARIA JULIO PEREZ NANDAR Y
OTROS

SAN JUAN DE PASTO, AGOSTO DEL 2018
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1

1.2,

1.3.

1.4.

1.5,

1.6.

1.7.

1.8.

1.9,

1.10.

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 24 / 01 / 2018.

TIPO DE INMUEBLE
Rural /

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulto con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narifio P

MUNICIPIO
Imués /

VEREDA O CORREGIMIENTO
Pedregal

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE

Pedregal
/

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

ABSCISA INICIAL: Km 1+758,51 v

ABSCISA FINAL: Km 1+870,09

MARGEN: Izquierda

LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros ¥

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Residencial /
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SECTOR: EL PEDREGAL MUNICIPIO DE: IMUES, DPTO DE: NARINO. 2

1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
Sector Rural, el uso del suelo es de RECUPERACION. Segun acuerdo No. 012 de junio
26 de 2004, expedido por el Concejo Municipal de Imués, el predio se clasifica de la
siguiente manera:

Sector: Rural. /

Manzanas/Areas: PR2. v 7

Uso Principal: RECUPERACION.

Uso Complementario: Reforestacion, regeneracion natural, ecoturismo.
Uso restringido: Investigacion.

Uso prohibido: Agroindustria.

v

1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 523540000000000150584000000000
. Area de Terreno: 0 Ha. 255,00 m* i
Areas de Construccion: 0,00 m2 ;
Avaltio Catastral: $1.300,00 vigente 2017

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
21 de julio de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
21 de agosto de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

« Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unidn del Sur.

« Certificado de tradicion y libertad No. 254-21598

Escrituras Publicas No. 463 del 13 de agosto de 2013 y No. 764 del 22 de noviembre
de 2001, ambas de la Notaria Segunda de Tuquerres.

Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0040

Certificacion de norma de Usos de Suelos

Certificado Catastral Nacional.

Plano elaborado por la Concesionaria Vial Unién del Sur.

Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

31, PROPIETARIOS:
José Maria Julio Pérez Nandar y otros. vl
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3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 769 del 22 de noviembre de 2001 de la Notaria Segunda de
Taquerres y otros. /

3.3.  MATRICULA INMOBILIARIA
254-21598 /

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
El Centro Poblado del Corregimiento El Pedregal se encuentra ubicado en el Cafidn
del Rio Gliitara. La vereda Pedregal se ubica al Nor-oriente del Municipio de Imués
. y se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Sector Urbano Pedregal
SUR: Vereda Pilcuan

ORIENTE: Rio Guéitara
OCCIDENTE: Vereda Pedregal.

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayorfa de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia esta basada en Comercio tipo cafeterfas, restaurantes, hoteles de mediano
impacto, aprovechado como. punto estratégico por la convergencia de la Via
Panamericana Pasto - Ipiales y la Via Pasto - Tuquerres —Tumaco.

4.3. TOPOGRAFIA
El sector urbano, se caracteriza por presentar un relieve variado, con terrazas de
pendientes planas y zonas inclinadas que unen la zona de la via con la zona
residencial baja hacia el Rio Guditara. La zona rural presenta topografias
. moderadamente escarpadas con pendientes entre |os rangos del 8'y 45%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18°y 25° C. Clima calido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afo
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1700 - 1900 m.s.n.m.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
- Consociacion Typic Haplustolls. Simbolos: ARBb, ARBc.

Esta unidad representa el tipo de relieve de mesas moderadamente disectadas,
dentro del paisaje de altiplanicie. Comprenden éreas de poca extension, localizadas
en los municipios de Guaitarilla, Consaca, Yacuanquer, Imués, Funes y Tangua, en
los corregimientos de Cariaco, Alex, El Cabuyo, El Pedregal, Chapacual, Guapuscal,
Pilcuan y Tapialquer, en sectores aledafios a los rios Guaitara, Tellez y la quebrada
Tasnaque. El clima es medio seco, con alturas entre 1800 y 2000 metros sobre el
nivel del mar, con temperaturas de 18 a 24°C y precipitaciones de 500 a 1000 mm
anuales.

El relieve varia de ligeramente inclinado a moderadamente inclinado, con pendientes
entre 3 y 12%, medias a largas, rectilineas. Son suelos desarrollados a partir de
. tobas de ceniza, lapilli y aglomerados y se caracterizan por ser moderadamente
profundos, limitados por fragmentos de roca y/o material compactado, bien
drenados, grupo textural francoso fino a francoso grueso y de fertilidad alta.

La vegetacién natural ha sido talada y reemplazada por cultivos como maiz, frijol,
cafia de azicar y pastos. La unidad la integran en un 50% los suelos Typic
Haplustolls; un 35% los suelos Cumulic Haplustolls y un 15% los suelos Typic
Argiustolls, con fases por pendientes delimitadas en las siguientes unidades.

ARBb: Fase, ligeramente inclinada.
ARBc: Fase, moderadamente inclinada.

Las unidades cartograficas ARBb y ARBc corresponden a la subclase IIlscé por
capacidad de uso.

. Suelos Typic Haplustolls
(perfil NA-205)

Estos suelos se presentan en los bancos de las mesas, de la altiplanicie, son
moderadamente profundos, limitados por fragmentos de roca, bien drenados y de
grupo textural francoso fino, se han desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli y
aglomerados.

Morfolégicamente presentan perfiles de tipo A-B-C. El horizonte Ap es grueso, de 47
cm de espesor, color pardo grisaceo muy OScuro y negro, textura franca y franca
arcillosa y estructura en blogues angulares y subangulares, gruesa, mediana y fina,
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débil y moderada. Posteriormente se presenta un Bw de color gris muy oscuro y
pardo amarillento oscuro y pardo, textura franca y estructura en bloques
subangulares, fina y media, débil; el cual descansa sobre un C, de color pardo
amarillento y textura franca.

Quimicamente son suelos moderadamente acidos en superficie y ligeramente acidos
en profundidad, de mediana capacidad catiénica de cambio, alta saturacion de bases,
medianos contenidos de carbono organico, bajos contenidos de fosforo y fertilidad
alta.

Las escasas y mal distribuidas lluvias y la moderada profundidad efectiva son los
factores limitantes para el uso y manejo de estas tierras.

. Suelos Cumulic Haplustolls
(perfil NA-207)

Estos suelos ocupan la posicion de banco de las mesas de la altiplanicie; se han
desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados, son moderadamente
profundos limitados por fragmentos de roca, bien drenados y de grupo textural
francoso grueso sobre francoso fino.

Morfolégicamente presentan perfiles de tipo A-C. El horizonte A, es muy grueso, de
70 cm de espesor, conformado por varias capas de colores pardo oscuro, gris muy
oscuro y negro en profundidad, texturas francas y estructura granular en superficie
y en bloques subangulares, fina y media, moderada en profundidad; el cual descansa

sobre un C, de color pardo grisaceo muy oscuro y textura franco arenosa pedregosa.

Quimicamente son suelos fuertemente 4cidos en superficie y moderadamente acidos
a neutros en profundidad, de alta capacidad catiénica de cambio, saturacion de
bases, contenidos de calcio, magnesio, potasio y materia organica; fertilidad alta y
medianos contenidos de fosforo aprovechable en superficie.

. Las escasas lluvias constituyen el principal limitante para el uso y manejo de los
suelos.

. Suelos Typic Argiustolls
(perfil Ns-17)

Son suelos que ocupan la posicion de bancos de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie y representan la inclusion de la unidad, son moderadamente profundos,
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limitados por material compactado, bien drenados y de grupo textural francoso
grueso, se han originado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados.

El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte Ap presenta de 20 a 25 cm de espesor,
color pardo muy oscuro, textura franca y estructura en bloques subangulares, fina,
débil; el horizonte argflico Bt, de acumulacion de arcilla iluvial, tiene colores negro y
gris muy oscuro con manchas pardo grisaceas, desarrollo de cutanes, texturas franca
y franco arcillo arenosa y estructura en bloques subangulares, gruesa, débil; el
horizonte C, es de color pardo muy palido con manchas negras y de textura franca,
que yace sobre un Cr, de material de toba compactado. Son suelos moderadamente
acidos en el primer horizonte y ligeramente acidos a moderadamente alcalinos con
la profundidad, de mediana capacidad cationica de cambio, alta saturacion de bases,
altos contenidos de potasio, magnesio y calcio, altos contenidos de carbono organico,
bajos contenidos de fésforo y fertilidad alta.

. Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas y mal distribuidas
lluvias y la moderada profundidad efectiva de los suelos.

Subclase III sc6

Ocupa la posicién de las mesas de la altiplanicie de clima medio seco.

Forma parte de esta unidad los suelos Typic Haplustolls, Cumulic Haplustolls y Typic
Argiustolls (ARBb, ARBC). Estos suelos presentan relieve ligeramente inclinado, con
pendientes 3-7% y moderadamente inclinado, con pendientes 7-12%, son
moderadamente profundos, de texturas medias Yy moderadamente finas, bien
drenados, moderada a ligeramente acidos, fertilidad alta, alta saturacion de bases,
altos contenido de materia organica y bajo contenido de fosforo.

Las principales limitantes moderados para el uso son las escasas y mala distribucion
de las lluvias y la moderada profundidad efectiva de los suelos.

. Actualmente se utilizan en cultivos de subsistencia maiz, frijol y cultivos transitorios
comerciales semi tecnificados como cafia de azucar, frijol, maiz, aprovechando las
escasas lluvias de abril y mayo en el primer semestre y septiembre y octubre en el
segundo; en menor porcentaje, estas tierras, se encuentran en pastos naturales con
ganaderia extensiva.

Son tierras recomendadas para cultivos como platano, maiz, pifia, frutales, citricos y
pastos resistentes a la sequia.
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Se recomienda realizar algunas practicas de manejo y conservacion de suelos como
la aplicacion de riego por goteo o por aspersion, aprovechamiento y captacion al
méximo de las aguas lluvias en épocas de invierno, efectuar labores de siembra y
preparacién en sentido transversal a la pendiente, construir zanjas para mejorar la
infiltracion de aguas y la reserva de humedad, establecer barreras vivas, mantener
y conservar la vegetacion natural existente, introducir especies de pastos mejorados
resistentes a la falta de humedad y efectuar un adecuado manejo de las praderas.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energfa eléctrica, los acueductos son propios o de tipo
veredal, para evacuacién de aguas servidas se utilizan pozos sépticos y en algunos
casos se desagua en forma indebida a quebradas cercanas.

4,7. SERVICIOS COMUNALES
El Corregimiento El Pedregal cuenta con instituciones de educacion basica y media,
localizadas en el centro poblado, asi como los servicios basicos de salud. La asistencia
técnica, administrativa y financiera es ofrecida por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en la cabecera municipal de Imués. ./

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via Nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio pUblico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses escaleras,
de igual forma es realizado a través del transporte informal del mototaxismo. El
transporte masivo que se realiza entre el Corregimiento El Pedregal (Municipio de
Imués) y los municipios de Pasto, Ipiales, Tlquerres y Tumaco entre otros, es
realizado por las Empresas Organizadas. En términos generales se puede establecer
que el servicio de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel
interveredal, pero sobre la via I:/anamericana presenta una actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
Sector Rural, el uso del suelo es de RECUPERACION. Segtin acuerdo No. 012 de junio
26 de 2004, expedido por el consejo Municipal de Imués, el predio se clasifica de la
siguiente manera:
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Sector: Rural.

Manzanas/Areas: PR2.

Uso Principal: RECUPERACION.

Uso Complementario: Reforestacion, regeneracion natural, ecoturismo.
Uso restringido: Investigacion.

Uso prohibido: Agroindustria.

Los esquemas tradicionales del monocultivo, el excesivo numero de labores para
preparar el suelo, el uso de implementos o herramientas no apropiadas y el
sometimiento de los suelos a una explotacién permanente dejando de largo las
précticas de conservacion han originado en los suelos de esta unidad la pérdida de
propiedades fisicas, quimicas y bioldgica, acelerando el proceso de degradacion y
pérdida de productividad. ~

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esté ubicado en la vereda Pedregal, del corregimiento de El Pedregal,
Municipio de Imués; iniciando en la abscisa K1+758,51 ¢ terminando con la abscisa
K1+870,09 éobre la via Panamericana, margen izquierda, Sector Pedregal - Tangua.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las &reas del predio son:

Area total del terreno: 1.200,00 m?

Area requerida: 1.200,00 m?

Area remanente: 0,00 m?

Area sobrante: 0,00 m?

Area total requerida: 1.200,00 m?

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Segun Escritura Plblica No. 680 del 05 de septiembre de
1968 de la Notaria Primera de Tuquerres, son los Siguientes:

Por el FRENTE, la carretera Panamericana que de Pasto conduce a Ipiales; por el
COSTADO DERECHO, Con terrenos del comprador Sefor Pérez Arteaga, cimiento de
piedra por medio; por la CABECERA, con terrenos de los vendedores, cimiento de
piedra por medio y barranca, por medio y por el COSTADO IZQUIERDO, Con el
mismo vendedor, cimiento de piedra por medio. Vv
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6'4‘

6.5.

6.6.

6.7.

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial No. RUPA-4-0040 y son los
siguientes:

NORTE: En longitud de 94,61 m ¢on Mesfas Getial y otros (16-32) +~

SUR: En longitud de 102,37 m+€on José Maria Julio Pérez Nandar y otros (1-15) ¥
ORIENTE: En longitud de 13,32 m*con Bertha Ligia Lopez Ibarra / Acceso / Edgar
Antonio Tobar Rosero (32-1)

OCCIDENTE: En longitud de 15,21 m*con Jose Marfa Arteaga Lagos (15-16). ,/

VIAS DE ACCESO AL PREDIO

La via de acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion. Se aclara que el ingreso al predio se realiza mediante
escaleras peatonales que conducen a edificaciones de buenas caracteristicas
constructivas y que no cuentan con acceso directo a la via. Y

SERVICIOS PUBLICOS:

Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia mévil: el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozo séptico en tierra.

UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD

FISIOGRAFICA

TOPOGRAFIA

USO ACTUAL

NORMA

1

26-50% V]

Residencial

Recuperacion ~

AREAS CONSTRUIDAS:

Uso

(m?)

Edad| Estado

de
conservacion

Vida Util

Construccion 1

Vivienda

223,37y 15

Bueno

100

Construccion 2

Bodega

3835 15

Bueno

70 /

Construccion 3

Disponible

2520 15
/

Bueno

70 A
Vi

Construccion 4

Marranera

11604 15

Bueno

g

70
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

CONSTRUCCION 1

ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Zapatas en concreto.
ESTRUCTURA Pérticos en concreto. ./
CUBIERTA Losa imperm_eabilizada, Teja de asbesto
cemento y policarbonato.
MURQS Vinilo sobre estuco
PISOS Losa de concreto y enchape en ceramica.
CIELO RASO Vinilo sobre estuco.
CARPINTER;A METALICA Puertas de acceso, Ventaneria y pasamanos.
CARPINTERIA MADERA Puertas interiores y closets.
Con mesén en concreto enchapado en
. CQCINA ceramica, lavaplatos en acero inoxidable.
BAROS Pareq_es_y PlSD? enchapados en ceramica con
mobiliario sencillo.
NUMERO DE PISOS Cuatro (4) incluida terraza.
VETUSTEZ 15 anos aprox.
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
|USO Residencial
CONSTRUCCION 2 |
ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto cicldpeo
ESTRUCTURA Muros de carga.
CUBIERTA Teja de Zinc.
MURQS En ladrillo.
CIELO RASO No presenta.
PISOS En Tierra.
O CARPINTERIA METALICA Puerta de acceso.
NUMERO DE PISOS Uno (1)
VETUSTEZ 15 anos.
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
USO Bodega
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CONSTRUCCION 3

ITEM DESCRIPCION

CIMENTACION Concreto ciclépeo.

ESTRUCTURA Muros de carga.

CUBIERTA Teja de asbesto cemento.

MURQS En ladrillo y piedra sobrepuesta.

PISOS Concreto afinado.

CIELO RASO No presenta.

CARPINTERIA METALICA Puerta de acceso

CARPINTER{A MADERA No presenta.

NUMERO DE PISOS Uno (1).

VETUSTEZ 15 afnos aprox.

ESTADO DE CONSERVACION Bueno ]

uso Disponible
CONSTRUCCION 4

ITEM DESCRIPCION

CIMENTACION | Concreto ciclépeo.

ESTRUCTURA Muros de carga.

CUBIERTA Teja de asbesto cemento.

MURQOS En ladrillo.

PISOS Concreto afinado.

CIELO RASO No presenta.

CARPINTERIA MADERA Puerta de acceso

NUMERO DE PISOS Uno (1).

VETUSTEZ 15 afos aprox.

ESTADO DE CONSERVACION Bueno

uso Marranera

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES:
" . : Estado de
Descripcion Cantidad |Unidad | Edad cotservacin
(rampa de acceso) en
concreto enchapada en gres y m?
ZONADURA 1 granito de (80 cm de espesor 6,52 /l / 15 4 Bueno
len su parte mas alta. espesor.
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En concreto y parte de ella
ZONA DURA 2 |enchapada en ceramica de 12| 17,75 m? | 15 Bueno
cm de espesor. /
En concreto de 0,12m de 6,86 2
ZONA DURA 3 espesor. /| mfy 15 Bueno
JONADURA 4  |EN concreto de 12 cm de 45 A m ¥ 15 —
espesor.
3 jardineras con paredes en
ladrillo pafietado y pintado, /
icon enchape en ceramica en Ia)
parte superior y enchape en
tableta de gres en la parte
inferior, con medidas,
jardinera 1, (de 30 cm de alto 2
JARDINERAS 730 63 m de longitud por 45 4,77 m 10 Bueno
| . cm de ancho), jardinera 2, (de
| 1.20 de didmetro cm de alto /
por 42 cm de alto), y jardinera
3 de (3.70m de longitud por
50cm de alto por 45 c¢cm de
ancho).
En concreto enchapadas en
ESCALERAS DE  tableta de gres y granito, 5
ACCESO AL peldafios de (33 cm de huellaf 1,00 und | 10 Regular
SEGUN PISO [ 18cm de contrahuella * 2.50 & /|
m de ancho
En concreto de (30 cm de
Eséc&fg\?g EN luela con 25cm dd 1,00 | und | 15 Bueno
contrahuella y 6 peldanos / b
MURO 1 A MURO [En piedra superpuesta (de 1 m
. 5 de ancho por 1 m de alto) oA Wy I Rueng
De contencién en concreto. y
MURO 6 (de 2 m de alto por 15cm de 6,5 /| m 10 Bueno
ancho)
En ladrillo sin pafietar. de 2 m /
MURQC 7 e alto por 15cm de ancho) 27 / m 0 Buena
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En ladrillo pintado de 2.30m
MURO 8 de alto por 15cm de ancho) 4,61 N m 10 la Bueno

I
FUENTE DE En concreto enchapada en 312 V m 15 /1 Bueno

AGUA icerdmica de 50 cm de alto.

CAJA DE En concreto con tapa en / 2

INSPECCION fmetélica de (50cm*S0cm) 074y m 15 /4 Regular
Carpinteria Metélica,|

PUERTA DE (1.10m*2,20m) empotrada en

ACCESO columnas de  concretd 100 V] und 15 /4  Bueno
reforzado.

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria vial Unidn del Sur y Propietarios.

L) 6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
No aplica

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomé como
base lo siguiente:

“ARTICULO 10.METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para liegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el

. valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del avaltio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del aval(o. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalia.
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La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de érea, y verificar que al hacer la liguidacion del
total del &rea de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podrén incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avalio no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacién del célculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.
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CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avallian por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avaltan por RENTABILIDAD.
3- Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

. ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Donde: '
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- EC)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida dtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

. CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos v riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.
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VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacién propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histéricos de esas especies.

En la presente justificacion metodolégica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector NO encontramos ofertas de inmuebles
similares o comparables.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO
No Aplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):
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NOMERE CELULAR PROFESION VALOR /m2
Alvaro Hidalgo 316 6203499 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 170.000,00
Fabricio Paredes 3147944110 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 160.000,00
José Luis Montero  |312 2859314 |Perito Lonja Narino y Putumayo $ 145.000,00
Hans Riascos 317 5464654 |Tecnico Bco Agrario $ 165.000,00
Francisco Arteaga |3004042471 |[Perito Lonja Narifio y Putumayoc S 160.000,00 /
PROMEDIO $ 160.000,00
DESVIACION ESTANDAR $9.354,14 /
COEFICIENTE DE VARIACION 5,85%
LIMITE SUPERIOR $169.354,14
LIMITE INFERIOR S 150.645,86

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en la
materia, considerando que, al momento de la investigacion econdémica en terreno, no se
encontraron ofertas ni transacciones sobre predios similares que permitieran la aplicacion

. de la metodologia comparativa del mercado. En consecuencia, se consulta lo establecido en
el articulo 9° de la Resolucién 620 de 2.008, por tratarse de un terreno con condiciones
fisicas particulares: Es un lote de terreno urbano de 1.842 m2 de extension, sin frente sobre
la via Panamericana, con topograffa quebrada, seglin la norma urbanistica tiene como uso
principal de agricultura tradicional, pero el uso dado es el de vivienda recreativa.

10.CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacién de mercado no encontrd lotes en oferta que tengan las mismas
caracteristicas del area valorada, los datos obtenidos muestran que, se trata de un
lote de terreno urbano de 1.842 m2? de extension, sin frente sobre la via
Panamericana, con topografia quebrada, segun la norma urbanistica tiene como uso
principal de agricultura tradicional, pero el uso dado es el de vivienda recreativa.

. Por lo anterior se realizd la consulta a expertos Avaluadores a los cuales se le
evidencio las caracteristicas particulares en cuanto a area, uso y ubicacién para la
determinacion del valor; dicha consulta arrojo que el mas probable valor del metro
cuadrado del &rea valorada es por aproximacién el promedio obtenido en la
encuesta equivalente a CIENTO SESENTA MIL PESOS ($160.000) por metro
cuadrado. —
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El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.

No Aplica.
11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION /
11.1. COSTOS DE REPOSICION:

Para los costos de construccion en el municipio de Imués se realizaron y analizaron
los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de
Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son
la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de
construccion del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacion (obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini,
produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

g 3 3 9
< z © 2
Solzal & 5 g 4 F
o | u = = = (%) q =
wolaQ 0 @ w z o
s al 51 2 |es| ¢ g & E a
E al ¢ | 2 |<&| & y u K 2
el daih ) % g 2 P
e |u 3 u 0 0 g 9
3| o B 3 2 3
[+] g g s
i > 3
Construcciones
CONSTRUCCION 1 151 100 | 1500% 2 10,93% §793.762,79 58679558 | $706.967.21 $706.967,00
CONSTRUCCION 2 15) 70 21.43% 2 15,21% $253.556,67 $38.558,69 | $21499798 $214.998,00
CONSTRUCCION 3 151 70 21 43% 2 15,21% §691.331,38 5105.131,65 6586.199,73 $586.200,00 |
CONSTRUCCION 4 151 70 21,43% 2 1521% $482.153,19 $73.321,66 | 5408.83153 $408.832,00 /

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Imués se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicién en los diferentes
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tipos de construccion del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacion (obtenida mediante la aplicacién de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados, en este caso por
metro lineal.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

T ¢ $ 8 g 2

s 0| 5 [2¢ 3| ¢ 50 63 L S

g {0 pe2 0 40 2 I 2 E
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S1% pE| & e <

w ] a
i Anexos

!Znna dural 15 70 | 2143%| 2 1521%| $193067,74| $29.36006| $163.707,68| §163.708,00 #
. iZDna dura2 15 70 2143%| 2 1521%| $164.859,68| 52507042 $139.789,26 $139.789,00/”
|Zonadura 3 150 70 | 2143% 2 1521%| $11562648| $17.58347|  $98.04301  $98.043,00 v
Zona durad 15| 70 | 2143% 2 1521%| §115457,11) 1755771  §97.899.40|  $97.899,00 4
Jardineras 10 70 14,29% 2 1048%| $327768,70) 53436650 $293.402,20 5293402,00
Escaleras de acceso 100 70 | 14.29%| 25 1559% $671612,00 $104.70338 $566.90862) $566.909,00]"
Escaleras en concreto 15 70 21,43% 2 1521%| 6587.34251| $89.31793| $49802458 $498,025,00 v
Muro 125 en muro sobrepuestq 10 | 70 14,29% 2 1048%| §15521953| $1627475| $138.044,78| 13894500 /
Muro 6 murodecontencion | 10| 70 | 14.29%| 2 1048%| $306.381,23| $32.12403) $274.257,200 $274.257,00)
Muro 7 en ladrillo sin pafietar | 20| 70 | 14,29%| 2 1048% §233.73286 2450686 §209226,000 §209.226,00 v’
Muro 8 ladrillo pintado 100 70 | 1429%| 2 1048% 526253690 $2752696| §235.009.94 §1235.010,00 v
Fuente de agua 151 70 | 2143%| 2 1521% $333350,65| 5069306 628265759 $282.658,00 v’
(aja de Inspeccion 15| 50 | 30,00%| 25 2509% $728.73094| $18939571| §53933523| $539.33500 4
'Puerta de acceso 151 50 30,00%| 2 2153%) $1.146.93092| $246.97666| $899.954,26 $899.954,00 v

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

. No aplica
14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:
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e« El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Imués, centro
poblado del corregimiento El Pedregal, sobre la via Panamericana Ipiales - Pasto a
la altura del kilémetro 45, el cual no cuenta con frente sobre la via.

e Su acceso se logra mediante via peatonal conformada por rampas y escaleras, no
cuenta con acceso vehicular.

 Setrata de un predio que fisicamente estd integrado con otros predios juridicamente
independientes.

Debido a su ubicacién goza de excelente servicio de transporte publico.

El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto y
energia eléctrica y los servicios comunales basicos de educacién primaria y media,
salud y religiosos, en el centro poblado existe la Inspeccién de Policia de El Pedregal.

« Es un sector ubicado sobre la interseccion de dos importantes vias de la region,
corredores viales nacionales de primer orden, en el cual se ha desarrollado una
poblacién con diferentes usos de suelo, principalmente el comercial y el de vivienda,
mezclandose con actividades agricolas y pecuarias en pequefia escala como la cria

. de especies menores.

« No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

« Valorizacion en la zona en los Cltimos afios para el sector ha sido estable de variacién
positiva.

e La construccion en el sector se encarece por cuanto se tienen que transportar todos
los materiales a mano, representando un sobre costo con respecto a las
construcciones de ubicacion sobre vias con acceso vehicular. En el presente avallo
se tiene en cuenta esta condicion en los presupuestos de construccion.

e De acuerdo con la Ficha Predial RUPA 4-0040, la construccion 1 y los anexos
1,2,3,5,6,8,12,13 y 14 son mejoras de la Sefiora Bertha Ligia Lopez Ibarra, la
construccién 2, 3y 4y los anexos 4,7,9,10 y 11 son mejoras del Sefior Yon Fredy
Benavides Perez.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

« Se trata de un predio rural ubicado en el centro poblado del corregimiento El
. Pedregal de 1.200,00 m2 de extensién, de forma irregular, topografia ondulada,
ubicado en la parte alta de la via Panamericana, sector El Mirador, no tiene frente
sobre via. El barrio es en su totalidad de topografia ondulada, se accede por vias
peatonales en concreto rigido, estd consolidado para uso residencial, vivienda
unifamiliar de hasta dos (2) pisos y terraza, dirigido a un sector socioecondmico
medio bajo, aunque se observan construcciones de buenas caracteristicas y
especificaciones constructivas.
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e Segln el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Imués el predio
tiene uso de suelo principal de RECUPERACION, lo cual limita las demas probables
actividades que se puedan desarrollar.
Cuenta con servicios plblicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.
Se encuentra equidistante entre las ciudades de Pasto e Ipiales, principales centros
de consumo y mercadeo, aproximadamente a 45 kilémetros por via de acceso de

primer orden, pavimentada y en buen estado de conservacién y mantenimiento.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

VALOR
iTEM UND |AREA UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno | m2 | 1200,00] $ 160.000,00] $ 192.000.000,00 /
CONSTRUCCIONES
Construcion 1 m? 223,37 $ 706.967,00] $ 157.915.218,79
Construccién 2 m?2 38,35 $ 214.998,00 $ 8.245.173,30
Construccién 3 m? 25,20 $ 586.200,00] $ 14.772.240,00
Construccién 4 m? 11,80 $ 408.832,00 $4.742.451,20
Subtotal construcciones $ 186.676.083,28] |/
ANEXOS
Zona dura 1 m2 6,52 $ 163.708,00 $ 1.087.376,18]
IZona dura 2 m2 17,75 $ 139.789,00 $ 2,481,254,75]
Zona dura 3 m2 6,86 $ 98.043,00 $ 672.574,98|
Zona dura 4 m2 45,00 $ 97.889,00 % 4.405.455,00
Jardineras m2 4,77 $ 293.402,00 $ 1.399.527,54
Escalera de acceso Un 1,00 $ 566.909,00 $ 566.909,00
Escalera en concreto Un 1,00 $ 498.025,00 $ 498.025,00
:L“mr;:.:‘:;m NP m 42,00 $138.94500| $5.835.690,00
-:;ﬂot:;:{omum e e m 6,50 $ 274.257,00| $1.782.670,50
iMum 7 en ladrillo sin pafietar m 27,00 $ 209.226,00 $ 5.649.102,00
. Muro 8 en ladrillo pintaado m 4,61 $ 235.010,00 $ 1.083.396,10
- Fuente de agua m2 3,12 $ 282,658,00 $ 881.892,96
Caja de Inspeccion m2 0.74 $ 539.335,00 $ 399.107,90
Puerta de acceso un 1,00 $ 899.954,00 $ 899.954,00
I-aub total Anexos $ 27.822.935,89 /
VALOR TOTAL [ § 405,298.019,18] ./~ \_ﬁ;

SON: CUATROCIENTOS CINCO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
DIECINUEVE CON 18/100 PESOS M/CTE. ($405.298.019,18)
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De acuerdo con la Ficha Predial RUPA 4-0040, la construccion 1 y los anexos

1,2,3,5,6,8,12,13 y 14 son mejoras de la Senora Bertha Ligia Lopez Ibarra, por lo cual se
discriminan a continuacion:

o Mejoratario 1: Bertha Ligia Lopez Ibarra

VALOR
ITEM UND AREA UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCIONES
Construcion 1 m* 223,37 $ 706.967,00] §$157.915.218.79
Subtotal trucci $ 157.915.218,79
ANEXOS
Zona dura 1 m2 6.52 $ 163.708.00 $ 1.067.376.16
Zona dura 2 m2 17.75 $ 139.789,00 $ 2.481.254.75
Zona dura 3 m2 6,86 $ 98.043,00 $672.574.98
Jardineras m2 477 $ 293.402.00 $ 1.399.527.54
Escalera de acceso Un 1.00 $ 566.909,00 $ 566.909,00
|;"J‘E’°E ;’ e m 42,00 $ 138.945,00|  § 5.835.690,00
Fuente de agua m2 3,12 $ 282.658,00 $ 881.892,96|
. Caja de Inspeccion m2 0.74 $ 539.335.00 $ 395.107,90
Puerta de acceso un 1.00 $ 899.954,00 $ 599.954,00
Sub total Anexos $ 14.504.287.29
VALOR TOTAL [ $172.119.506,08| |~

SON: CIENTO SETENTA Y DOS MILLONES CIENTO DIECINUEVE MIL QUINIENTOS
SEIS CON 08/100 PESOS M/CTE. ($172.119.506,08)

De acuerdo con la Ficha Predial RUPA 4-0040, la construccion 2, 3 y 4 y los anexos
1,2,3,5,6,8,12,13 y 14 son mejoras del Senor Yon Fredy Benavides Perez, identificado con
cedula de ciudadania No. 98.411.961, por lo cual se discriminan a continuacion:

» Mejoratario 2: Yon Fredy Benavides Pérez

VALOR
ITEM UND AREA UNITARIO VALOR TOTAL
Construccién 2 m? 38,35 5 214.998,00 $8.245.173,30
[Construccion 3 m* 25,20 $ 588.200,00 $ 14.772.240,00
Construccién 4 m? 11,60 $ 408.832,00 $4.742.451,20
. Subtotal construcciones $ 27.759.864,50
ANEXOS
Zona dura 4 m2 45,00 $ 87.899,00 $ 4.405.455,00
Escalera en concreto Un 1,00 $ 498.025,00 $ 498.025,00
FAGRG. 6, M. de: CORVBROION 61 m 6,50 $ 274.257,00 $ 1.782.670,50
Mure 7 en ladrillo sin pafietar m 27,00 $ 209.226,00 $ 5.642.102,00
Mureo B en ladrillo pintaado m 4,61 $ 235.010,00 $ 1.083.308,10
Sub total Anexos $ 13.418.648,60

VALOR TOTAL I $41.178.613,10 / JP
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Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella
en que se decidi6 la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallos que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

« Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
‘ valuador alcanza a conocer.
e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.
E| valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.
La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.
El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.
e Elvaluador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.
« Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

« El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
. tradicion).

« El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo haréa con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
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LUIS ALBERTO MENESES M.
JOSE FRANCISCO ARTEAGA CERON

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A No. AVAL-12950353 — ANA
R.A.A No. AVAL-12970308 — ANA

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademés, se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

ING. LM LBERTO MENESES M. U ~—

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

R.A.A No. AVAL-12950353 - ANA

Especialidades Avallios Urbanos — Rurales — Recursos Naturales y suelos de
Proteccion

[}
]é ARTEAGA CERON
NADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A No. AVAL-12970308 - ANA
Especialidades Avalios Urbanos y Rurales
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N

0OC. ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS

R.A: ~AVAL-12960418 - ANA
Especialidades Avaliios Urbanos y Rurales

LONJA&%O&ED 10 RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2

Ing. CESAR AUGUSTD VALLEJO FRANCO

Registro Abierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avalios Urbanos — Rurales —Especiales — Maquinaria e
Infraestructura

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacién de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

» CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar Ia
informacién entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacion econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacién de la situaciéon del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avallio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados, asi como de
los soportes empleados para tal propdsito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
gue se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segtn lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacién, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del cdlculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacién, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacién de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avaluo no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



FF Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ”

- LIS Avaltos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
- FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo OF LONIAS BE PROPIEDAD RAZ

RUPA 4-0040 PREDIO PEDREGAL - VEREDA PEDREGAL — IMUES NARINO

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de cotizacién,
segun corresponda, no existe este nimero de personas idoneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

« CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

I LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacion al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacién vial.

Il DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el

. advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafo emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacioén para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dario emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $
Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS S -
Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo
inmueble S
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de
bienes muebles s 800.000,00

Gastos de Desconexion y/o Traslado de Servicios Publicos| $
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o

provisional S -

Gastos por Impuesto Predial - Ponderado S -

Gastos por Adecuacion de areas remanentes S -

Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de

contratos (Clausulas Penales) S 330.225,00
AVALUO DANO EMERGENTE S 1.130.225,00

La multa del contrato es La legal vigente a 2018 y corresponde a 3 canones mensuales
legales vigentes de $330.225,00.

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: No se aplica el calculo correspondiente al impuesto predial ponderado teniendo
en cuenta que el propietario no presento el recibo del impuesto predial actualizado.
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CALCULO DE LUCRO CESANTE

El presente caso corresponde a la pérdida de utilidad por las actividades: compra y venta
de ganado porcino y por contrato de arrendamiento que se desarrolla en el inmueble objeto
de adquisicion.

El propietario del predio adjunta un contrato de arrendamiento del predio denominado
Pedregal Vereda Pedregal del Municipio de Imues. Dicho arrendamiento se considera como
parte del reconocimiento de lucro cesante, teniendo en cuenta que el proyecto vial afecta
el predio.

El valor adoptado fue tomado del contrato de arrendamiento del terreno denominado
Pedregal de fecha 15 de septiembre del afio 2.015 (con vigencia de 3 afios), por valor de
$100.000, que con el incremento del IPC al afio 2.018 serian redondeados $113.000;
suscrito entre el sefior Jhon Fredi Benavides Perez y el sefior Alfonso Ramiro, arrendatario
del predio, valores que fueron verificados por el Perito Avaluador.

ANO INCREMENTO VALOR

2015 IPC $ 100.000,00
2016 6,77% $ 106.770,00
2017 5,75% $ 112.909,28

En cuanto a la actividad econémica compra y venta de ganado porcino; El Contador
Plblicc Alvaro Felipe Riascos; con Tarjeta Np. T.P.444625-T; certifica ingresos por
$2.500.000 mensuales. como el proyecto vial afecta el 100% del area util productiva,
los ingresos por cria de animales de campo este podria estar relacionado con las
instalaciones existentes como la marranera; pero analizando sus areas y caracteristicas
constructivas se estima que el maximo valor que podria generar la capacidad de esta
infraestructura es de $500.000 mensuales el analisis anterior esta de acuerdo a la consulta
realizada a técnicos y planificadores de proyectos agropecuarios vinculados con el Banco
Agrario de Colombia.

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, el lucro cesante se
. reconocera por 6 meses.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




i 11 Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "

§ Avaluos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
Lonja de Propiedad Raiz FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo ns’fgimnpnm

RUPA 4-0040 PREDIO PEDREGAL - VEREDA PEDREGAL - IMUES MARINO

CALCULO DEL LUCRO CESANTE POR ACTIVIDAD ECONOMICAY CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO $ 113.000,00
INGRESOS POR ACTIVIDAD ECONOMICA $ 500.000,00
MULTA POR ARRENDAMIENTO $ -
PERIODOS A RECONOCER 6,00
RECONOCIMIENTO LUCRO CESANTE 6 MESES ACTIVIDAD
ECONOMICA $ 3.113.000,00 v/
VALOR TOTAL DEL RECONOCIEMIENTO POR LUCRO CESANTE POR
ARRENDAMIENTO Y ACTIVIDAD ECONOMICA = $3.113.000,00
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $405.298.019,18
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $1.130.225,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $3.113.000,00
. TOTAL $409.541.244,18|)"
SON: CUATROCIENTOS NUEVE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA'Y UN MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO CON 18/100 PESOS M/CTE. ($409.541.244,18)

ey

FRANCIS i EAGA CERON
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

8

Ing. CESAR A. RANCO RLANDO CAICEDO RUEDA
O REPRESENTANTE LEGAL COGRDINADOR DE AVALUOS
CARMEﬂl
co ADOR puau
T.P. 89874-

RAA AVAL No. 42903
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CONSTRUCCION 1 RUPA 4-0040

IVA SOBRE UTILIDAD 19%
COSTO TOTAL

ftem | Descripcion Un | Cantidad ViUnitario ViParcial Total Capitulo
PRELIMINARES
1.1|Lecalizacion y replantec m2 55,84 $3.028,00 169.083,52
1.2| Descapote m 55,84 $2.830,00 164.113,76
1.3|Excavacién manual y refiro de sot m 14,00 § 20.500,00 287.000,00
1.4|Recebo compactado m 55,84 § 17.174.00 958.096,16
1.5/Campamento 3x3 gl 1.00] §508.995,00 566.995,00
Total Capitulo $2.178.188,44
2 CONCRETOS
.1|Concreto de limpieza m2 7.68 § 22.795.00 $ 175.065,60 =
.2|Zapatas un 10.00 5 197.100,00 $ 1.971.000,00
.3|Columnas de 0.30 x 0.30 m 88.00 5 121.015,00]  $ 10.648.320,00
.4|Vigas de cimentacion de 0.40 x 0.40 mi 5,50 5 531.357.00 2.922.463 50
.5|Muro de contencign en m 6.28| $493.659,0( 3.100.178,52
.6|Placa de contrapi mi 55,84 $ 76.293,0( 4.260.201.12
.7|Placa de entrepiso m2 167,53]  $196.42000] $32.907.750,37
8| Viges aéreas k 16,50] §$611.060,55] $10.082.499,08
2.9|Escaleras en cencreto m3 50 §1.305071.75] $4.567.751,13
2.10|Mesén en concreto con entrepafio enchapado ml 23] $225.000.00] S 1.401.750,00 |
Total Capitulo $72.037.979,31
3 MAMPOSTERIA
3.1 Muros en ladrillo comin e.= .16 m. m2 292,00 $45.902,00] 5 13.403.384,00
Total Capitulo § 13.402.384,00
4/INSTALACIONES SANITARIAS
4.1/Bajantes ALL. @3" ml 26,00 £ 24.706,00 $ 642,356,00
4.2|Punto sanitario plo. 12,00 $ 57.547,00 $ 690.584,00
4.3| Combo sanitario 1° piso un .00 362.664,00 362.664,00
4.4 Combo sanitario 2° piso un 00 520.000,00 §20.000,00
4.5|Lavaplatos en acero inox. un 00 10.000,00 110.000,00
4.6|Cajas de inspaccién un .00 b 232.657,00 465.314,00
Total Capitulo $ 2.790.898,00
5|INSTALACIONES HIDRAULICAS
.1|Registro de @1/2° un 5,00 $ 46.979,00 5 234.895.00
.2|Tanque de reserva (incluye accesorios) un 1,00]  $575.000,00 5 575.000,00
3| Punto hidraulico a.f. de @ 1/2° pto. 9,00,  $88.556,00 5 796.995.00
Total Capitul $ 1.606.890,00
6| CARPINTERIA METALICA
5.1 | Puertas un 5.00{ § 185.00000 $ 875.000,00
5.2| Ventanas m2 48,38 $ 80.000,00] $ 3.870.400,00
3,3 Pasamangs en acero inoxdable mi B.60| $265.00000] S 2.279.000,00
Total Capitulo $7124.400,00
7| CARPINTERIA DE MADERA
7.1/ Pusertas un 500/ $200.000,00] $ 1.000.000,00
Total capitulo $ 1.000.000,00
B|ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA
8.1|Repello de muros m2 584.00] $ 18.915,00] $ 11.046,360,00
8.2|Repello m2 223,37 $ 18.915,00 4.225.043,55
8.3|Enchape ceramica piscs m2 223,37 $43.921,00 9.810.633,77
8.4/ Pintura muros m2 440,00 $8.670,00 14.800,00
8.5|Pintura cielorasos m2 67.53 $8,670,00 452 485,10
Total Capitulo § 30.348.322,42
9/INSTALACIONES ELECTRICAS
L1 [A tid un 1,00]  $400.000,00 $ 400.000,00
.2 Tablero de 4 circuitos un 1,00] $457.007,00 § 457.007,00
3.3 | Punies eléotricos Pto. 40,00 $80.21500] $ 3.588.600,00
Total capitulo $ 4.425.607,00
10| CUBIERTA
10.1| Teja de asbeslo m2 7.80 $99.041,00 $772.518,80
10.2|Marquesina en poli m2 725 §145.000,00] § 1.051.250,00
Total capitulo $ 1.823.769,80
11 ASEO GENERAL
11.1|Limpieza y aseo general m2 302,79 $3.500,00] §1.059.76500
Total Capitulo $ 1.069.765,00
Transporte
Transporte de materiales a mano mz 223.37 $ 13.306,00] $2.072.161,22
Total Capitulo $2972.161,22
COSTO DIRECTO $140.772.385,19
AUl % 25 $35.193.001,30
UTILIDAD 5% $7.038.618,26

§1.337.337 47
$ 177.302.793,96




CONSTRUCCION 2 RUPA 4-0040
ftem Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario ViParcial Tolal Capitulo
1/PRELIMINARES ' | .
1.1/ Localizacitn y replanteo m2 38,35 $3.028,00 116.123 80
1.2/ Descapote mz 38,35/ $2.939,00 5 112.710,65
1.3 Excavacion I'y reliro de sob m3 9560 $20500,00 196.800,00
1.4|Recebo compactado m2 38,35 $17.174,00 $ 658.622.50 =
Total Capitulo = | $1.084.257,35|
2|CONCRETOS T :
2.1|Canereto de limpiez - | om2 | 126) $2279500 $28.721,70 ]
22| Canereta ciclbpea m3 530 $30745400 3 1629.50620 ]
Total tulo § 1.658.227,90
o |
3| MAMPOSTERIA | e
3.1]Muras en ladrillo m2 4900,  $45902,00] §2249.198,00
Total Capitulo . § 2.245,198,00
4/CARFINTERIA METALICA § |
4.1|Pueras un 1,00 $ 195.000,00 $ 195.000,00|
Total capitulo - | § 196.000,00
7|INSTALACIONES ELECTRICAS }
7.1]Puntos eléctri | Plo. 200 $8921500 _ § 17843000 y
Total capltul 1 § 178.430,00)
8/CUBIERTA = gt
&.1|Cublerta en Teja de zinc | mz2 4500 $30.04100] §1.756.845,00 i
Total capitul | $ 1.756.845,00
39/ASEO GENERAL
9.1|Limpieza y aseo g 1 m2 25,20 $ 3.500,00 $ 88.200,00
Total Ca o $ 88.200,00
TTran: = T .
[ransparte de materiales a mana | m2 3835  $13.306,00 $510.285,10 ]
Total Capitulo [ $ 510.285,10
|
COSTO DIRECTO §7,720.443,35) /
ALY % 25 $1.930.110,84
UTILIDAD 5% $386.022,17
VA SOBRE UTILIDAD 18% $ 73.344,21
COSTO TOTAL $9.723.888.40
VALOR m2 DE CONSTRUCCION 3 mm:nl/




CONSTRUCCION 3 RUPA 4-0040
Item Descripcion Un Cantidad V/Unitario ViParcial Total itula
1/PRELIMINARES
1.1|Lecalizacion y replanteo m 2520 $ 3.028,00 $76.305,60
1.2|Descapote m 25,20 $2.935.00 §74.062,80
1.3|Excavacion | y reliro de sobrantes m 6,30 $ 20.500,00 $ 129.150,00
1.4 Recebo compaclado m2 2520 § 17.174,00 $ 432.784 80
Total Capitulo § 712.303,20)
2|CONCRETOS
2.1|Concreto de limpieza m 1,26 $ 22.795,00 $28.721,70
2.2|Concreto ciclépeo m 2020] 530745400 $6.210.570,80
.6|Placa de contrapisc m 2520 $76.29300) §1.922.583,60
Total Capitulo $ B.161.876,10
MAMPOSTERIA
3.1|Muros en ladrillo m2 33.00 $45.90200] §1.514.766,00
3.2|Muros en piedra sobrepuesta m2 11,00 $ 25.000,00 $ 275.000,00
Total Capltulo $ 1.789.766,00
4|CARPINTERIA METALICA
4.1|Puerias un 1,00 3 195.000,00 $ 195.000,00
Total capitulo $ 195.000,00]
T|INSTALACIONES ELECTRICAS
7.1|Punlos eléctricos Pto. 2,00 $ 89.215.00 $178.430,00
Total capitulo § 178.430,00
B/CUBIERTA
8.1|Cubierta en Teja de cemento m2 30,00 $70.041,00] $2371.230,00
Total capitulo $ 2.371.230,00
B|ASEO GENERAL
9.1|Limpieza y aseo general m2 2520 $ 3.500,00 § 88.200,00
Total Capitul § 88.200,00
[ra r de materiales a mano m2 25.20 $ 13.306,00 §335.311,20
Fotal Capitulo § 335.311,20
COSTO DIRECTO $ 13.832.116,50
AlLL % 25 $3.458.029,13
UTILIDAD 5% § 601.605,83
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 131.406,11
COSTO TOTAL $17.421.580,73
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 691 .881:33!
CONSTRUCCION 4 - MARRANERA - RUPA 4-0040
Item Descripcion Un Cantidad ViUnitaric ViParcial Total Capitulo
1/ PRELIMINARES
F |Localizscl¢n y replanteo me 11,60 $ 3.028,00 $35.124.80
.2|Descapole m2 1160 $2.939,00 $34.08240
.3|Excavacion | y retiro de sobrantes m3 568 $ 20.500,00 3 116.440,00
1.4| Recebo compactado me 11,60 $17.174.00 $199.218 40
Total Capitulo $ 384.875,60
2|CONCRETOS
2.1|Concreto de limpieza m2 5,61 $ 22.795,00 27.652,00
2| Cancreto cicl m3 3 $ 197.100,00| B62.256,00
2.4|Placa de piso m2 11.6¢ $ 46.293,00 536.998.80
Total Capitulo $ 1.326.906,80
3/MAMPOSTERIA
3.1|Muros en ladrillo comiin e.= .16 m. m2 20,40 $45902,00, $1.349.518,80
Total Capitulo $1.349.518,80
6/INSTALACIONES ELECTRICAS
6.1|Puntos eléctricos Pto. 2,00 $89.215.00 5 178.430,00
Total capitulo § 178.430,00|
7|CARPINTERIA MADERA
7.1|Puerta en Lislones de Madera un 1,00 $ 95.000,00 $ 95.000,00
Total capitulo § 95.000,00
B|CUBIERTA
8.1|Terja de Asbesto Cemento m2 14,00 3 65.068,00 $010.952,00/
Total capitulo $ 910.952,00|
9/ASEQ GENERAL
9.1|Limpieza y aseo general m2 11,60 § 3.500,00 S 40.600,00
Total Capitulo § 40.600,00
Transporte
Transporte de maleriales a mano m2 11,60 § 13.306,00 5 154.349.60
Total Capitulo $ 154.349,60
COSTO DIRECTO $4.440.632,80
AL % 25 $1.110.158,20
UTILIDAD 5% §222.031,64
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $42.186,01
COSTO TOTAL £ 5.592.977.01
VALOR m2 DE CONSTRUCCION 482.153,18




CONSTRUCCION AMEXO 1 - ZONA DURA 1 RUPA 4-0040

ftem Descripci Un | Canlidad | V/Unilanic ViParcial Tolal Capitulo
1| PRELIMINARES i i 1
1.1/ Localizacién y replantea T m2 | 652|  $3.02800 19.742,56
| 1.2/ Descapote om2 652 ~ $2839.00 19.162,28 |
1.3|Excavacio 1y retiro de sof m3 134 $20500,00 27.470,00
1.4/ Recebo compactado C m2 652 §17.174.00 $111.974,48 B
Total Capitule 1 ; $178.349 32
|
2|CONCRETOS 1 |
24 Enna dura {Placa de piso) | m2 | 6,52 $ 46.283,00| $ 301.820,36 )
[Total capitulo [ [ § 301.830,36
'REPELLOS, ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA = B | —
Repsllo de pisos [ m2 652 $18.815.00 $123.32580 il
2|Enchape de pisos m2 6,52 $ 43.921,00 $286.364.92 T
~|Toatl capitulo § 408.690,72
11/ ASEQ GENERAL B —
11.1|Limpieza y aseo general m2 652/ $3.500,00 $22.820,00
Total Capitulo | $ 22.820,00
Transporte : =i
__ | Transporie da iales a mano m2 6,52 $ 13.306.00 $ 86.755,12
| |TotalCapitulo ]I
COSTO DIRECTO
AU %25
UTILIDAD 5%
VA SOBRE UTILIDAD 19%
COSTC TOTAL
VALOR m2 DE CONSTRUCGION

CONSTRUCCION ANEXO 2 - ZONA DURA 2 RUPA 4-0040
ltem | Descripi [ Un_| Canfidad | V/Unitario ViParcial | Total Capitulo
1|PRELIMINARES N | =
1.1|Localizacian y replanteo | m3 17,75  §3.02800 53.747,00
1.2| Descapole. I mz 17.75 §2.939,00 52,167,25
1.3|Exsavacian | y retiro de  m3 326  $2050000 66.830.00,
1.4|Recebo compactad | mz2 1775 $17.174.00 $304.828.50
Total Capitul $477.582,75
2|CONCRETOS
2.1|Zona dura (Placa de pisc) m2 17,78 §$ 46.293,00 $ 821.700,75,
Total ca | $ 821.700,75
3 REPELLOS, ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA 5 :
3.1/ Repello de pisos I m2 17.75]  $18.91500] 333574125
3.2 Enchape de nisos o T me 8R4 §4302100  $390.018.48 i
Toatl capitulo 1 | §725759,73
11/ ASEO GENERAL ‘ ="
11.1|Limpleza y aseo general _ | mz | 1775 §3.500,00 §62.125,00
[Total Capitulo ) | | § 62.125,00
Transporte I _. B o
Transporte de materiales a mano | m2 17,75 $ 13.306,00 $236.181,50
Total Capitulo ! i ] § 236.181,50
COSTO DIREGTO : $2.32349,13 /
AUL%25 §580,837,43
UTILIDAD 5% §116.167.49
IVA SOBRE UTILIDAD 18% §22.071,82

COSTO TOTAL § 2.926.258,88 /
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 1&1.3&9@1"'




CONSTRUCCION ANEXO 3 - ZONA DURA 3 RUPA 4-0040
| _Hem | Descri Un Cantidad ViUnitario ViParcial Total Capitulo
T/PRELININARES N |
1.1{Localizacién y replanteo m2 6,86 $302800  $20.772.08
1.2 | Descapot m2 686  $2.939.00 20.161,54
1.3|E i6 | y reliro de sobrantes m3 1,76/ $20.500,00 3 36.080,00
1.4|Recebo compactad - m2 686  §17.174.00 §117.813,64
Total Capitul i1 | $194.827,26
CONCRETOS s | S
1.1|Zona dura (Placa De piso) m2 586  $4620300]  $31756998
Toatl capitulo : _ $317.569,98
~ 12|ASEO GENERAL |__' B
~12.1[Limpieza y aseo general m2_| 6,86 $ 3.500,00]
~Total Capitulo 1 B § 24,010,00
| = ——
~ [Transp ] | 1 |
| Transporte de materiales a mano m2 | 6,88 £ 1361000 $ §3.364,60
| Total Capitulo | I $ 93.364,60]
|
COSTO DIRECTO $629.771,64
AUL% 25 §157.442,95
UTILIDAD 5% $31.488,59
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 5.982,83
COSTO TOTAL $ 793.197,63 /
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 115.626,48
CONSTRUCCION ANEXD 3 - ZOMNA DURA 4 RUPA 4-0040
ftlem Descripcion | Un Cantidad ViUnilario V/Parcial Total itulo
1|PRELIMINARES
11| Localizacién y replantea m2 4500  $3.028.00 36.260,00
1.2|Descapote m 4500  $2.830,0( 32.255,00
1.3| Excavagi 1y reliro de sobrant m 1125]  §20.500,0C 230.625,00
1.4|Recebo compactado i 4500  $17.174.0( 72.830,00
Total Capitulo { - - $ 1.271.970,00
| | |
CONCRETOS [ | I
1.1|Zona dura (Placa De piso) m2 | 45,00 4620300, §2.083.185,00|
| Toatl capitulo . ! $ 2.083.185,00]
| |
12 ASEOC GENERAL [ .
12.1 Limpieza y aseo general y m2_ | 45,00 $ 3.500,00 § 157.500,00
Total Capitulo [ - $ 167.500,00
Tran ) '
| Transporte de materiales a mano m2 45,00 $ 13.610,00 $612.450,00 =)
[Total Capitulo | §612.450,00
"COSTO DIREGTG 5412510500|,/
AUL % 25 $1.031.276,25
UTILIDAD 5% $ 206.255,25
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $38.18650| ,/
COSTO TOTAL $5.195.569.75 /7
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 116.457,11
CONSTRUCCION ANEXO 5 - JARDINERA RUPA 4-0040 2 UNDS
flem Descripoion Un | Canlidad | V/Unitario V/Parcial | Total Capilulo
~1/PRELIMINARES | -
| 1.1|Localizacién y replanteo m2 4,77 $3.028,00 1444356, _
~1.2|Descapote m2 4,77 $2.939.00 14.019,03| S
13 i6 |y retiro de sobranles m3 2,40 $ 20.500,00
Total Capitulo §$77.662,59
[
2| MAMPOSTERIA il
2.1 |Muros en Jadrillo mz2 7,12 5091400 $ 362685388 _
22 Panste Liso m2 7424 16,1500 $269.349.60 n
3.2|Enchapes m2 | 8,88 4382100 $390018,48
Toatl capitulo | ! $ 1.022.053,96
- -
4[TIERRA - | i
4.1/ Tierra abonad m3 200 $30.000,00 $ 60.000,00
Total Capitulo | | $ 60.000,00
| 6|ASEO GENERAL B ] i —
5.1!Limpieza y aseo general m2 4,77/ $3.500,00 $ 16.695.00.
Total Capt | 1 $ 16.695,00
| |Transporte = - -
Transporte de iales a mano m2 4,77 $ 13.610,00 $ §4.919,70
Total Capitulo [ $64.919,70
S |
COSTO DIRECTO $1241.331,25 \/
AUL %25 $310.332,81
UTILIDAD 5% $ 62.086,56
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ $1.790,65
COSTO TOTAL £ 1 5R1 45571 .ﬂ
VALOR UNDS DE CONSTRUGCION §327.768,70|

e




CONSTRUCCION ANEXO 6 - ESCALERAS RUPA 4-0040 1UND
ftem | Descripcion Un | Canlidad | _ViUnitaric | ViParcial Total Capiluio
1| PRELIMINARES ) -
7.1| Localizacién y replanteo m a4z $3028,00 §1286800]
| 1.2/ Descapote - m 425 5293900 §12.450,75
13]E i Iy retiro de sobrantes. m 1,85 $20500,00 $3792500(
1.4| Recebo compaciado m2 425 $17.17400 72.985,50 _‘
i Total Capitulo ) o | | § 136.274,26
|
2/CONCRETOS | |
2.1|Escalones en concreto m2 425 $ 76.293,00 $324.245.25 i
Toatl capituio $ 324.245,25
3|ASEC GENERAL ===
3.1]Limpieza y aseo general m2 4,25 $3.500,00 $14.875,00
| |Total Capitulo = | $1487500
i, Transporte = | ]
Transporte de amano m2_ | 425 5 13.610,00 §57.842,50 ]
Total Capitule | [ I § 57.842,50
T '
COSTO DIRECTO $533.227.00
AUL %25 $133.309.25
UTILIDAD 5% $26.66185
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $5.086575
COSTC TOTAL $671.612,00
VALOR DE CONSTRUCCION $ 671.612,00
CONSTRUCCION ANEXO 7 - ESCALERAS RUPA 4-0040 1 UND
ltem | Descripcion Un | Canlidad | V/Unitario ViParcial | Tolal Capilulo
| 1 PRELIMINARES ] - I
__1.1]Localizacion y replantea - m2_ | 380 $3.028,00
~ 1.2|Descapote - ma 3,60 $2.939,00
__1.3|Excavacién manual y retiro de sobranles m3_ 1.85 $ 20.500,00 .
1.4/ Recebo compactado m2 3,60 $17.174,00 i |G-
Total Capitulo o $ 121.232,80
2/ CONCRETOS ___] |
2.1!Escalones en concreta m2 380 576203001  $27465480
~ [Toatl capitulo § 274.654,80
~ 3|ASEO GENERAL — —
| 3.1 Limpleza y asec general m2 380 § 3.500,00 $ 12.600,00 ]
2 Total Capitulo § 12.600,00
~|Transporte [ g
Transporte de amano m2 425 $13.610,00) $57.842.50 S
| [Total Capitulo = : _i § 67.842,50
COSTO DIRECTO $ 466,329,590
AUL% 25 $ 116.562,48
UTILIDAD 5% $ 23.316,50
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $4.43013
COSTO TOTAL §$ 587.342,51
VALOR DE CONSTRUCCION § 567.342,51
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. CONSTRUCCION ANEXO 8 - MURO EN PIEDRA SOBREPUESTA RUPA 4-0040
Item Descripcion [ Un Cantidad ViUnitario ViParcial Total Capitulo
i 1/PRELIMINARES _ |
1.1 Localizacion y replanieo | m 42,00 $ 3.028,00 127.176,00
1.2 Descapole m 42,00 $2.939,00 123.438,00
1.3 i | y retiro de sot m3 12,60 $ 20.500,00 258.300,00
1.4|Recebo compactado m 42,00 $ 17.174,00 721.308,00 o
Total Capitulo T $1.230.222,00
3/MAMPOSTERIA I
3.1|Piedra Madia Songa | m3 42,00 $ 69.000,00) § 2.898.000,00
___|Total Capitulo ! $ 2.898.000,00
3|ASEO GENERAL !
31|Limpierzayaseogenamal | m 61,24 §3.500,00 $214.34000
Total Capitul ______ 1 $ 214.340,00
Transport R f =5
Transporte de materiales a mano m2 | 6124  $1361000/  §833.476,40 =
lTﬂta.t Capitulo | [ 583347640
| |
COSTO DIRECTO $ 5.176.038,40
AlLL% 28 $ 1.294.008,60
UTILIDAD 5% $ 258.801,92
VA SOBRE UTILIDAD 19% $49.172,36
COSTO TOTAL $6.519.220,36
VALOR m DE CONSTRUCCION $ 156.219,53
CONSTRUCCION ANEXO 9 - MURC DE CONTENCION RUPA 4-0040
lten | Un Canlidad ViUnitario Total itulo
1/PRELIMINARES
1.1|Localizaciényreplantee _m2 6,50 §3.028,00
1.2{Descapote m2 6.50 $2939,00
13[E: | y retiro de sobranles m3_ | 30 $ 20.500,00
1.4|Receb pactad = m2 | 6,50 §17.174,00
Total Capitul | $ 177.066,50
2 CONCRETOS | !
1iConcreto de limp e m2_ | 100  $22.79500
.2|Concreto ciclépen B m3a | 100 |  §$307.454,00
.3|Muro en cancreto | m3 195 |  §483.659,00
Total Capitulo . | ! $ 1.292.884,05
12 ASEO GENERAL ==
12.1 |Limpieza y aseo ral | m 650 § 3.500,00
]i_Tota! Capitulo $ 22.750,00
_ | N
| Transporte | ek )
T porte da i a mann m2 | 5,50 % 1261000 $ BB.455 00
iTotaI Capitulo o I | § 88.485,00
COSTO DIRECTC $ 1.581.16555
AUL%25 $395.291.39
UTILIDAD 5% $79.058.28
VA SOBRE UTILIDAD 19% $15.021.07
COSTO TOTAL $1.991.47801
VALOR m DE CONSTRUCCION $ 306.381,23
CONSTRUCCION ANEXO 10- MURO EN LADRILLC RUPA 4-0040
ltem | Descripcion [ Un_| Cenlidad | V/Unitario ViParcial Total Capitulo
1 PRELIMINARES | T
.1|Localizacién y replanieo m 27,00 $3.028,00 $ 81.756,00
.2|Descapote m 27,00 $2.839,00 $ 79.353,00|
3| Excavacion I y retiro de sobrant m3 0,43 $ 20.500,00 $8.815,00
1.4|Recet T i m 27,00 $17.17400 $ 463.698,00
Total Capitulo i - $633.622,00
2|CONCRETOS [ [ [
2.1|Concreta de limy . | m 4,74 $22.79500)  $108.048.30
2.2|Concreto cicldpeo - m3 432 | §$307.45400/ §1.328.201.28
Total Capitul o i $1.436.249,58
3|MAMPOSTERIA =5 I
| 3.1|Muros en ladrillo comin e = .15 m, m2 5400  $4590200 $2.478.708,00
| Total Capitulo [ $2.470.706,00)
|
| 12/ASEO GENERAL - '
12.1|Limpieza y aseo general m 27,00 | $3.500,00/ £ 94.500,00!
Total Capitulo ! | :1 $ 94.500,00
Transporte — T
Transperie de materiales a mano m2 2700]  $13.610,00 $367.470,00)
Total Capitulo o ] $ 367.470,00
|
COSTO DIRECTO $5.010549,58|
AU %25 $1.252.637,40
UTILIDAD 5% $ 250.527 48
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 4760022
COSTO TOTAL $6.310.787.20
VALOR m DE CONSTRUCCION $ 233.732,86
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CONSTRUCCION ANEXO 11- MURO EN LADRILLO RUPA 4-0040

ltem Desciipcion Un_| Canlidad | V/Unitario ViParcial Totai Capitulo
1PRELIMINARES =~ | ]
1.1 Localizacién y replanteo m 461  $2302800  §13.95008|
1.2 | Descapole m 461 $293900] 51354879 ]
13E o I y refiro de sobrantes m3 020 $20500,00 §4.100,00
1.4|Recebo compactad m 481 §17.174,00 §79.172,14
Total Capitulo [ $110.780,01
SR —————— . ] I (S (—
m 1,70 $22.795,00 $38.751,50
ciclépss m3 020 | $307.45400  §245.96320
[ § 284.714,70
t
1 - m2 1080 §45.902,00 $ 486.561,20
Total Capitulo I § 486.661,20
! i
~ 12|ASEO GENERAL - [ =ik ==
12.1|Limpieza y aseo general m 4811 $3.500,00 $16.13500
Total Capitul AR | $ 16.135,00
Transporte L |
Transporte de iales a mana “m2 481 $13.610,00 $62.742,10
Total Capitule | $62.742,10
COSTO DIRECTO $ 950.833,01
AUL %25 $240.233,25
UTILIDAD 5% $ 48.046,65
VA SOBRE UTILIDAD 19% $9.128.86
COSTO TOTAL $1.210.295.13
VALOR m DE CONSTRUCCION $ 262.536,50
CONSTRUCCION ANEXO 12- FUENTE DE AGUA RUPA 4-0040
ltem Deser Un Cantidad VUnitario VParcial Total Capilulo
1|PRELIMINARES o
1.1|Localizacion y replanteo m 3,12 §3.02800  9.447,36
1.2 Descapol m 312 $2,939,00 9.169,68
13[E i 1y refiro de sobrant “m3 | 0.20 $ 20.500,00 $4.100.00]
1.4| Recebo compaclad - m 312 $17.174,00 § 53.582,88
Total Capitul §76.299,92
2|CONCRETOS —
21[C de fimpieza m 1,70 § 2279500 $38.751,50
2.2|Placa de Piso m2 3,12 $46.573,00 $ 145.307,76 |
_____|Total Capitulo ! $ 184.089,2¢
3/MAMPOSTERIA ]
3 1IMums an ladrilln comin e = 15 m m2 3,50 § 45.802 00 S 160.657,00
3.2|Enchapes o m2 800 54392100 $ 351.368,00|
Total Capitulo e | ! $ 612.025,00
12|ASEQ GENERAL
12.1|Limpieza y aseo general m 312 $350000]  §10.82000
Total Capitulo . | $10.920,00|
Transporte — ]
Transporte de materiales a mang m2 312 §$13.610.00 $42.463.20| :
Total Capitulo ! = | $42 453,20
] |
COSTO DIRECTO $ 325,?57.35[
AUl %25 $ 206.441,85
UTILIDAD 5% $41.288.37
[VA SOBRE UTILIDAD 19% $7.844,789
COSTO TOTAL $ 1.040.054,02
VALOR m DE CONSTRUCCION § 333.350,65
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CONSTRUCCION ANEXD 11 - CAJA RUPA 4-0040 1 UND
Hem | Descripcion Un Cantidad | V/Unitario | \V/Parcial Total Capilulo
1/ PRELIMINARES ol |
1.1 Localizacion y replanteo m 074 | $3.028,00 2.240,72
1.2| Descapal mz 074 $2939,00 2.174,85|
1.3| Excavacion manual y retito de sobrant m: 0,40 § 20.500,00 8.200,00
1.4|Recebo compactad | m2 0,74 $17.174,00 $12.708,75
| |Total Capitulo i - [ §25.324,34|
i |
2|CONCRETOS E INSTALACIONES | | [
3.1} Punlo sanitari UND 1,00 | 57.547,00 57.547.00
3.2 Punfo Hidraaulico UND 1,00 | 88 555,00 88,555,00 |
| 3.3 Cajade Inspeccion__ Und 100 232.857,00 232.657,00
Total Capitul i = $ 378.759,00|
4|ASEO GENERAL = B
4,1|Limpieza y aseo general m2 400 $ 3.500,00 $ 14.000,00
|Total Capitulo | | § 14.000,00]
| | |
[Transporte = ] |
L | Transporte de iales a mano m2 0,74 $ 13.610,00! $10.071.40
|Total Capitulo B §10.071,40|
| |
COSTO DIRECTO $428.154,74 t/
AUL %25 $ 107.028,69
UTILIDAD 5% $21.407,74
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 4.067 47
COSTO TOTAL $ 539.260,50 WV
VALOR UND DE CONSTRUCCION $ 728.730,54| /
CONSTRUCCIO [1] A- -4-0040 1 UND
tlem Descripcion Un Cantidad V/Unitario ViParcial Total Capitulo
1|PRELIMINARES =
1.1]Localizacién y replanteo m2 1,10 $3.028,00 333080,
2| Descapole = m2 1,10 $2.936,00 3.23280|
3| Excavacion | y retira de sobrantes m3 025  $2050000]  $5.12500 -
4!Reccho compactado m2 1,10 S1717400]  § 1829140
Total Capitul ) [ $30.580,10
2|CONCRETOS -
F TI Concreto de limpieze m2 0,60 §22.79500 $13.677,00,
2.2/C ciclopeo m3_ 0,19 5 307.454,00 $58.416,26 -~
2.3 Coll de 0.30x 0.30 m_| 4,40 121.015,00! §53246600]
2.4 Vigas aéreas m3 0,06] $611.060,55 $ 36.663,63
i'ratqf_;_:_gp_nuso | [ $641.222,89
| . | =
3 CARPINTERIA METALICA [ i ] —
3,1|Puerta metalica 1 und | 1,00/ $220.000,00 § 220.000.00 i
- | E—— $ 220.000,00|
| 4|ASED GENERAL | | i ==
4.]Lim aseo general m_ | 1,10 $3.500,00 $ 3.850,00 =
Total Capitulo . = $3.850,00
Transporte = i | | ;
Tra 2 de materiales a mano | om2 1,00] __ $13.610,00] $14.971,00
~_|Total Capitulo | _ 1 ! I $ 14.971,00
| | | | | I
COSTO DIRECTO $510.623,59 /
AL %25 § 227.656,00
UTILIDAD 5% § 4553120
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 865093
COSTO TOTAL $ 1.146.830,52 J
VALOR UND DE CONSTRUCCION __ §1 .14s.m:sz:l




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales 1>
—-— FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0269 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 17 de agosto del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

TOP. ALVARO HIDALGO HIDALGO
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MARIA JIMENA CASTRO ZARAMA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

FRANCISCO ARTEAGA CERON

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actudé como secretaria la Arq. Maria
Jimena Castro Z.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacion del Quérum:
’ Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el
— ponente.

2. Presentacién avaltio:
El Sefior Francisco Arteaga Ceron, rinde ponencia del avallio solicitado por la Concesién Union Vial
del Sur al predio RUPA — 4 — 0040, denominado Pedregal, Sector Pedregal ubicado en el Municipio
de Iles - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL -
FICHA MATRICULA INMOBILIARIA
1 | RUPA —4— 0040 IMUES / 523540000000000150584000000000
'; / /254-21598
|

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “
; . Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales
Lonja dePrpieded o FEDELONIAS
de Narifio ¥ FEDERACION COLOMBIANA

DE LONJIAS DE PROPIEDAD RAIZ

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los pardmetros requeridos para la elaboracion del avallo y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

ITE VALOR
M UND |AREA UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno | m? [ 1200,00] $ 160.000,00| $ 192.000.000,00
CONSTRUCCIONES
Construcion 1 m? 223,37 $ 706.967.00| $ 157.915.218,79
Construccion 2 m? 38,35 $214.998,00|] $8.245.173,30
Construccion 3 m? 25,20 $ 586.200,00| $ 14.772.240,00
Construccién 4 m? 11,60 $ 408.832,00 $ 4.742.451,20
Subtotal construcciones $ 185.675.083,29
ANEXOS

Zona dura 1 m2 8,52 $ 163.708,00 $ 1.067.376,16
Zona dura 2 m2 17.75 $ 139.789,00 $ 2.481.254,75
Zona dura 3 m2 6,86 $ 98.043,00 $ 672.574,98
Zona dura 4 m2 45,00 $ 97.899,00 $ 4.405.455,00
Jardineras m2 477 $ 293.402,00 $ 1.399 527,54
Escalera de acceso Un 1,00 $ 568 908,00 $ 566.909,00

. Escalera en concreto Un 1,00 % 498.025,00 $ 498.025,00
Muro 1 a Muro 5 en piedra m 42,00 $ 138.945,00] § 5.835690,00
superpuesta
Muro 6, muro de contencion en m 6,50 $ 274.257,00| $1.782.670,50
concreto
Muro 7 en ladrillo sin pafetar m 27,00 $ 209.226,00 $ 5.649.102,00
Muro 8 en ladrillo pintaado m 4,61 $ 235.010,00 $ 1.083.396,10
Fuente de agua m2 3,12 % 28B2.658,00 $ 881.892,96
Caja de Inspeccion m2 0,74 $ 539.335,00 $ 399.107,90
Puerta de acceso un 1,00 % 899.954 00 $ 899.954, 00
Sub total Anexos $ 27.622.935,89

VALOR TOTAL [ $ 405.298.019,18 //
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $405.298.019,18
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $1.130.225,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $3.113.000,00
TOTAL $409.541.244,18 '{;
SON: CUATROCIENTOS NUEVE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL

. DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO CON 18/100 PESOS M/CTE. ($409.541.244,18)

' -~

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion ;
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

= Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIX

!
Tep Lk
A
— G A
FRA ISC?AgTEAGA CERON

AVALUADO IGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. AVAL No 12970308

COMITE AVALUOS

WS
ING. CESA GU VA O FRANCO ZOQT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
R.A.A. AVAL No 98383321 A.A. AVAL No. 12960418

/

f’ .'/;( o

9 i‘l
ARQ. JIMENA CASTRO TOP. I GO HIDALGO
R.A.A. AVAL No. 59813831 R.A.A. A :

0. 12952438

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




	aviso 110.pdf (p.1-6)
	planos 4-0040.pdf (p.7-13)
	RUPA 4-0040 AVALUO APROBADO.pdf (p.14-71)

