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UNION DEL SUR
PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA.

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 300 defecha_22  de 30“6 de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Plblico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete, la adquisiciéon de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia veintidés (22) de mayo de 2019, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-ALCOFC-0304-02-19 dirigida a los sefiores OSCAR LIBARDO BENAVIDES MAYA,
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE SEGUNDO
OLMEDO YANDAR ROSALES, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DEL CAUSANTE CARLOS ALEJANDRO VELA DE LA ROSA para la adquisicién de un
area de terreno a segregarse del inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto,
cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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San Juan de Pasto, 22 de mayo de 2019,

Sefiores.

OSCAR LIBARDO BENAVIDES MAYA.

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE SEGUNDO
OLMEDO YANDAR ROSALES.

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE CARLOS
ALEJANDRO VELA DE LA ROSA,

Predio denominado “LLANO GRANDE” y/o "CHAVEZ",

Vereda el Paramo.

Municipio de Tangua

Departamento de Narifio.

Referencia;  Contrato de Concesion Bajo el Esgquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto,

Asunto: Oficio de Alcance a la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-0304-01-18 de
fecha 07 de febrero de 2018,

Cordial saludo,

Tenlendo en cuenta que con posterioridad a la diligencia de notificacién del Oficio de Oferta
Formal de Compra No, DP-OFC-0304-01-18 fechado en 07 de febrero de 2018, se evidencio la
necesidad de adquirir una franja de terreno adicional sobre el predio previamente individualizado,
procedimiento amparado en la seccién 5.3 (a) (iv) del Apéndice Técnico No. 7' del Contrato de
Concesion de la Referencia, se torna menester dar alcance a la Oferta Formal de Compra,
anteriormente mencionada, en los siguientes términos:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto ndmero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambit la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES ~ INCO, suscribié con la GONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.8., identificada con NIT 900.880.846-3, el Confrato de Concesion APF No.
15 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabe la financiacién, construccion, rehabilitacion, mejoramiento,
operacion, mantenimiento y reversién del Corredor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema
de Asociacion Piblico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por
ol Decreta 1487 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por ta Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan

4(,..) En lps gasos en que por efecio de modificaciones en los Estudios de Detalle o por aclaration da cabida y linderos, cambia el
area del predio iniciaimente identificada con Area Requerida, ya sea hacia un menor o mayor valar, ¢l Cancesionatio deba elabarar
un Informe téonico que justifique este cambio de valor, o cual se le aplicard el mismo procedimiento de presentacion y verficacion
previsto (...)"%
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Nacicnal de Desarrollo 2014-2018 — Todos por un Nuevo Pais” donde se determiné el esquema
de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién,
como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucién del proyecto consiste en la adguisicion de
las areas fisicas requeridas para la construccién de |a via, actividad que de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesién, debe ser adelantada
por el concesionaria a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la figura de delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
y se surte mediante los procedimientos de adquisicion de predios requeridas por motivos de
utilidad ptblica contemplados en el Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388
de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas normas que regulan
la materia.

Dentro de este marco normativo, por motives de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, ja AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar un area de
terreno a sagregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacion de la ficha
predial RUPA-6-0157 ALCANCE, cuya copia se anexa, la cual fiene un area de terreno requerida
de CIENTO DIEZ COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (110,88 m?), asi como
las mejoras y especies descritas en la Ficha Predial. El drea requerida se encuentra debidamente
delimitada y alinderada segiin los estudios y disefios del proyecto, dentro de las abscisas: |nicial
K 24+144,87 D y Final K 24+166,55 D de la Unidad Funcional N° 5 del proyecto.

El valor de la presente oferta formal de compra asciende a la suma de UN MILLON
OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTIOCHO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($1.878.128,00), discriminado conforme al informe de avalué RUPA-5-0157
Alcance,

De conformidad con la normatividad vigente, adicienalmente a este valor en caso de adelantar el
procedimiento de adquisicion por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NAGIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A5,,
cancelara los gastos de escrituracion y registro,

Para dar cumplimiento a lo establecido eri el Articulo 13 de la Ley 9" de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25 y 37
de la Ley 1632 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
tecnico de Avallio de fecha diez (10) de abril de 2018, debidamente actualizado y elaborado por
la Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo, adscrita a la Lonja Colombiana de Lonjas de
Propiedad Ralz “FEDELONJAS”, el cual incluye la explicacion de la metodologia utiizada para
la determinacion del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, usted cuenta con un términe de quince (15) dias habiles contados
a partir de la nofificacién de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la
rmisma, bien sea aceptandola, o rechazandola.
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El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motives de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzea por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 97 de 1989,

Por otra parte, segtin el artfculo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15)
dias habiles después de la notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del
predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencie sobre la oferta de negociacion
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos filados en la
presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio
serd cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de
compra, segln lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, En este caso,
el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar y el titular no ser beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en el inciso
4° del articulo 15 de la Ley 97 de 1989,

De cenformidad con o dispuesto en el incise 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9 de 1988, la notificacién del presente acto se realiza
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dar4 lugar a recursos en sede administrativa.

Iguaimente, para dar cumplimiento al mismo articuio 13 de la Ley 9 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble cbjeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion, seran
nulos de pleno derecho.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podran
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S., o contactar a nuestro(a), Profesional del Area Jurldica Predial NAYLETH
BURBANO GARCIA en el teléfono 3235762868, o al comeo electrénico
gburbano@uniondelsur.co.

Se anexa para su canocimiento copia de ja Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la
faja de terreno a adquirir, copla del Avaltie Comercial Corporativo, Portafolio Inmobiliario v fa
transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicién de predios
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requeridos para la ejecucién de obras plblicas por enajenacion voluntaria, expropiacion por via

judicial y administrativa.

El presente acto administrativo rige a partir de su netificacion y deja sin efecto la Oferta Formal
de Compra emitida mediante comunicacién No. DP-OFC-0304-01-18 de fecha 07 de febrero de
2018, la cual, fue notificada personalmente y por aviso a los propletarios

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,
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GERMAN DE LA ’fﬁ"ﬁ“ﬁé‘ﬁbzmo
Gerente General,

Concesionaria Vial Unién del Sur § A8,

Aprobdy  E. Obando,
Revisd: L. Sanchez.
Proyectd: M. Burbano,
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Queeldia 19 de _Tolies de 2019 se publico por aviso el Oficio de Citacion No. DP-
ALCIT-0304-01-19 de'fecha veintidés (22) de mayo de 2019, dirigido a los sefiores OSCAR
LIBARDO BENAVIDES MAYA, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE SEGUNDO OLMEDO YANDAR ROSALES, HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL CAUSANTE CARLOS ALEJANDRO VELA DE LA ROSA, para
efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-
ALCOF-0304-02-19, sin que a la fecha se haya efectuado la misma a la totalidad de los
herederos debido a la falta de comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el
precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestién Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-ALCOF-0304-02-19 de
fecha veintidos (22) de mayo de 2019 y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la Concesionaria
Vial Union del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B No. 12 sur - 137, San Miguel de Obonuco
en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacion que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningtin recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL 22f'§ul|-r\ - Jo\q A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

Gt dobtndn

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S,

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacidn Predial, Informe del Avalio y normas.

Aprobé:  E. Obando.
Revisé:  C. Bermeo.
Proyectd: N. Burbano.
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i FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA 5 — 0157 ALCANCE -
RADICACION AVALUO No. 2019-04-10 — 031
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: PARAMO -
VEREDA: PARAMO -
MUNICIPIO: TANGUA *
DEPARTAMENTO: NARINO” ,
PROPIETARIOS: OSCAR LIBARDO BENAVIDES MAYA Y OTROS *

SAN JUAN DE PASTO, ABRIL DEL 2019

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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TABLA DE CONTENIDO FEDELONJAS

Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narino y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

1. INFORMACION GENERAL
2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE
3. INFORMACION JURIDICA
. DESCRIPCION DEL SECTOR
s. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
7. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS
s. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
s. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
. 1. CALCULO VALOR DEL TERRENO
1. CALCULO VALOR CONSTRUCCION
12. CALCULO VALOR ANEXOS
13. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
. 1e. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR
19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

20. ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1.  SOLICTTUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 05 / 04 / 2019.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural ,

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio /

1.6. MUNICIPIO
Tangua ,

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Paramo /

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Paramo. /

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA ALCANCE
ABSCISA INICIAL: K24+144,87 v
ABSCISA FINAL:  K24+166,55 ./
MARGEN: Derecha. ,
O LONGITUD EFECTIVA: 00,00 ¥

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Rural

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

| B Avaliios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales V'S
Lonja de Propiedad Raiz FEDE" : ‘ ‘JAS
<o FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO RUPA-5-0157

1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Acuerdo 043 del 12 de octubre de 2001, expedido por el consejo
Municipal de Tangua y aprobado mediante resolucion No 462 del 25 de septiembre
de 2001, por CORPONARINO. el predio se clasifica de la siguiente manera:

2

UNIDAD: Cobertura Vegetal

CLASE: Cultivos

TIPO: Cultivos

ESPECIES DOMINANTES:

USO PREDOMINANTE: Agricultura Mixta /
SIMB: A5-PP

1.12. INFORMACION CATASTRAL
I}Iumero Predial: 52788-0001000000050122000000000
Area de Terreno: 24 Has. 7.500,00m2 ~ ce ANEY O
Areas de Construccién: 99,00 m2 — M hncedSyo
Avallio Catastral Vigente: $35.066.000 O I de
1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
06 de abril de 2019

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
10 de abril de 2019

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unién del Sur.

Certificado de tradicion y libertad No 240-29676

Escritura Publica No 2529 del 17 de agosto de 2016 de la Notaria Segunda de Pasto.
Estudio de Titulos Ficha Predial N°© RUPA-5-0157

Certificacion de norma de usos, expedido por el Secretario de Despacho Planeacion
Municipal y Plan Vial.

Planos y cuadro de areas elaborado por Concesionaria Vial Unién del Sur.

e Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS
Oscar Libardo Benavides Maya (Falsa Tradicion), Segundo Olmedo Yandar Rosales
y herederos determinados e indeterminados, Carlos Alejandro Vela de la Rosa y
herederos determinados e indeterminados. .~
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3.2. TITULO DE ADQUISICION

3

Escritura Publica 2529 del 17 de agosto de 2016 de la Notaria Segunda de Pasto. /

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA

240-29676 /

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

NO APLICA.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR

4.2,

4.3.

4

La vereda Paramo (Marqueza Bajo) se ubica al Norte de la cabecera urbana del
municipio de Tangua y se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Municipio de Pasto.

SUR: Vereda El Tambor.

ORIENTE: Vereda Paramo.
OCCIDENTE: Municipio de Yacuanquer.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La mayoria de los predios del sector son de tenencia propia, su economia esta
basada en la Produccion Agropecuaria, principalmente en la ganaderia doble
proposito, que es manejada con baja tecnologia; la agricultura es de baja
intensidad y se trabaja en forma tradicional presentando una regular productividad
y competitividad. Existen algunas construcciones con uso de lote vivienda rural,
especialmente aledafios a la via principal. A

TOPOGRAFIA

El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde
zonas planas, onduladas e inclinadas con pendientes entre los rangos del 5 al 30%.
Los predios especialmente con vivienda familiar por estar cercanos a la via son de
relieve plano y ondulado.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

TEMPERATURA PROMEDIO: 10°y14° C

PRECIPITACION: 980 A 1000 mm afio

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2600 - 3000 m.s.n.m.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Consociacion Acrudoxic Melanudands Simbolos: MLAb, MLAc, MLAd, MLAe,
MLAf, MLAg

Ocupa areas de moderada extension, localizadas en los municipios de Pasto, Buesaco,
Yacuanquer, La Florida, Consaca, Funes, Ipiales, Puerres, Tuquerres y Mallama, en los
corregimientos de El Encano, Sta. Teresita, Narifio, Tescual, San Ignacio, Villa Moreno, El
Rosario, Sta. Rosa, Sta. Barbara, Alfonso Lopez, La Horqueta, Yamaral, Yascual y El Guabo
entre otros, en algunos sectores como Alto Monserrate, El Escritorio, loma El Mohan, el
cerro Mazurco y al costado oriental de la laguna de La Cocha entre otros; representan las
coladas de lava, en alturas entre 2000 y 3000 metros sobre el nivel del mar, de clima frio
himedo y muy himedo, con temperaturas de 12 a 18°C y precipitaciones entre 1000 y
4000 mm anuales.

La unidad la conforman relieves que van desde ligeramente inclinados hasta fuertemente
escarpados, con pendientes mayores del 3%, de longitud media a muy larga, de formas
complejas y variadas como plano concavas y convexas en las pendientes mas suaves y
rectiineas en las pendientes mayores; y desde, no disectadas hasta fuertemente
disectadas.

Los suelos se han desarrollado a partir de depdsitos de cenizas volcanicas que yacen sobre
rocas volcanicas, andesitas. Se encuentran abundantes fragmentos del tamafno del
cascajo, piedra y pedregones redondeados y subredondeados. Son bien drenados, muy
profundos a moderadamente profundos y de fertilidad baja y moderada. Esta unidad
presenta diferencia entre aquellos sectores donde los suelos son influenciados por la
accién del volcdn Cumbal, los cuales tienen reaccion mas acida que aquellos sectores bajo
la influencia del volcan Chiles, donde los suelos son de fertilidad moderada y tanto la
sumatoria de bases como la saturacion de bases es mayor.

La vegetacion natural la constituyen especies como grama, helechos, lastre, chilca, zarza,
carrizo, cucharo, cerote, encinos, sietecueros, laurel y moquillo principalmente; en gran
parte de la unidad la vegetacion ha sido destruida y reemplazada por pastos y cultivos de
papa, maiz, hortalizas, arveja y cebolla.

La unidad cartografica se encuentra conformada en un 50% por los suelos Acrudoxic
Melanudands; un 30% por los suelos Acrudoxic Hapludanda y en un 20% por los suelos
Acrudoxic Placudands. Presentan fases por pendiente, delimitadas en las siguientes
unidades:

MLADb: Fase, ligeramente inclinada.
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MLAc: Fase, moderadamente inclinada.
MLAd: Fase, ligeramente inclinada.
MLAe: Fase, ligeramente escarpada.
MLAf: Fase, moderadamente escarpada.
MLAg: Fase, fuertemente escarpada.

La unidad cartografca MLAb corresponde a la subclase IIIsc3 por capacidad de uso; la
unidad MLAc a la subclase IIIt3; la unidad MLAd a la subclase IVts3; la unidad MLAe a la
subclase VIts3; la unidad MLAf a la subclase VIIts3 y la unidad MLAgG a la subclase VIIIt3.

- Suelos Acrudoxic Melanudands

Estos suelos ocupan la posicion de ladera media en las coladas de lava, son muy
profundos, bien drenados, con abundante vidrio volcanico; se han desarrollado a partir de
depdsitos de ceniza volcanica sobre andesitas.

Morfoldgicamente presenta un perfil de tipo A-C-A. El horizonte A es grueso, de 95 cm de
espesor, conformado por dos subhorizontes de color negro, textura franco arenosa y
estructura en blogues subangulares, fna, fuerte y gruesa, moderada. El horizonte C, es de
color amarillo pardusco y textura franco arenosa; posteriormente aparece un horizonte Ab,
sepultado, de color pardo muy oscuro, textura franco arenosa y estructura en bloques
subangulares, gruesa, débil.

Quimicamente son suelos de reaccion muy fuerte y moderadamente &cida, altos
contenidos de carbono organico, alta capacidad catidnica de cambio en superficie y media
en profundidad, baja saturacion de bases, bajos contenidos de calcio, magnesio, potasio y
fosforo, alta retencidn de fosfatos, altos contenidos de aluminio intercambiable y fertilidad
baja.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las pendientes fuertemente inclinadas
y escarpadas, la alta saturacién de aluminio, la alta susceptibilidad a la erosion y la baja
fertilidad.

. Suelos Acrudoxic Hapludands

(perfl NR-38)

Representan los suelos de la ladera superior de las coladas de lava. Son suelos profundos
a muy profundos, bien drenados, se han desarrollado a partir de depositos de ceniza
volcanica sobre rocas volcanicas, andesitas.

El perfl modal muestra una secuencia de horizontes de tipo A/AB/B/. El horizonte Ap es
delgado, de 5 cm de espesor, color pardo muy oscuro, textura franco arenosa, con
algunos fragmentos de gravilla y estructura granular, fna, fuerte. El horizonte transicional
AB, de color pardo amarillento oscuro, textura franco arenosa, con poca gravilla y cascajo
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y estructura en bloques subangulares, media, moderada; posteriormente se encuentra el
horizonte Bw de alteracidn, color pardo amarillento, textura franca, con pocos fragmentos
de gravilla y cascajo y estructura en bloques subangulares, media, moderada.

Los suelos presentan reaccion moderadamente acida, alta capacidad catidnica de cambio,
baja saturacion de bases, alta retencion de fosfatos, bajos contenidos de calcio, fosforo y
magnesio, altos contenidos de potasio y carbono organico y moderada fertilidad

Los principales limitantes para el uso son las fuertes pendientes y la alta susceptibilidad a
la erosion.

- Suelos Acrudoxic Placudands

(perfl NA-02)
Se localizan en la ladera media y baja de las coladas de lava. Los suelos son
moderadamente profundos, limitados por un horizonte cementado, bien drenados y de
texturas francas y franco arcillosas; se han desarrollado a partir de depdsitos de ceniza
volcanica sobre andesitas.
Los perfiles del suelo presentan una secuencia de horizontes de tipo A-AB-B-C. El
horizonte A tiene mas de 30 cm de espesor, color negro, textura franca y estructura
migajosa y en bloques subangulares, fna y media, moderada; luego se presenta un
Q horizonte transicional AB, de color negro, textura franca y estructura en bloques
subangulares, media y gruesa, moderada. El horizonte Bw tiene color pardo amarillento
oscuro, textura franco arcillosa y estructura en bloques subangulares media y gruesa,
moderada; a los 58 cm de profundidad se encuentra un horizonte cementado (placico), de
acumulacion de hierro iluvial, de color rojo oscuro; que descansa sobre un horizonte Bw
de alteracion, color pardo amarillento y textura franco arenosa. Posteriormente el
horizonte C, de colores pardo amarillento, con manchas rojo oscuras y texturas franco
arcillosa y franca.

Quimicamente son suelos extremadamente acidos en superficie y muy fuertemente acidos
en profundidad, de alta capacidad catiénica de cambio, baja saturaciéon de bases, altos
contenidos de aluminio intercambiable, altos en carbono organico, bajos en calcio,
magnesio, potasio y fdsforo y baja fertilidad.

La alta saturacidn de aluminio, las fuertes pendientes y la baja fertilidad son las principales
limitantes para el uso y manejo.

‘ FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o del
tipo veredal, el alcantarillado utiliza pozos sépticos y la telefonia se realiza a través
de celular. /
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4.7. SERVICIOS COMUNALES
Los servicios de educacion media, asi como los servicios basicos de salud,
asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades
publicas que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Tangua. ./

7z

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras
que de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. Existe un transporte organizado que se realiza entre el municipio de
Tangua y la ciudad de Pasto, realizado por las empresas: Cooperativa de Taxis
Cootrastan y Copextan. De igual manera existe Transporte informal, realizado por
el mototaxismo. En términos generales se puede establecer que el servicio de
transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la
via panamericana presenta una actividad permanente. -

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Acuerdo N° 043 del Octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal
de Tangua y aprobado mediante Resolucion No 462 del 25 de Septiembre de 2001,
por Corponarifio y certificacion de Uso de Suelo emitido por el Secretario de
Despacho de Planeacion Municipal y Plan Vial, establece que el predio de propiedad
de los sefiores OSCAR LIBARDO BENAVIDES MAYA, SEGUNDO OLMEDO YANDAR
ROSALES y CARLOS ALEJANDRO VELA DE LA ROSA identificados respectivamente
con CC N° 12.965.946, N° 1.798.063, N° 17.058.152 y N° predial 5278-
880001000000050122000000000/ ubicado en la jurisdiccion del Municipio de
Tangua (N) area RURAL, se encuentra ubicado en una zona cuyo uso de suelo es
de "DESARROLLO AGRICOLA”,de acuerdo con Esquema de Ordenamiento
Territorial de este municipio:

UNIDAD: Cobertura Vegetal

CLASE: Cultivos

TIPO: Cultivos /
ESPECIES DOMINANTES:

USO PREDOMINANTE: Agricultura mixta
SIMB: A5-PP
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Descripcion:

Cultivos tradicionales (A5): Corresponde a sectores de terrazas y abanicos
fluviovolcanicos que hacen parte de las veredas Santander, la Cocha, San Luis,
Siquitan, la Concepcion y el Cebadal; asi como también los coluvios de las veredas
Tablon Obraje, Obraje, Providencia, Paramillo, Chupadero y el Vergel; incluye
también esta unidad las vertientes de cordillera de las veredas Chavez, Birmania y
San Francisco.

Los esquemas tradicionales del monocultivo, el excesivo nimero de labores para
preparar el suelo, el uso de implementos o herramientas no apropiadas y el
sometimiento de los suelos a una explotacion permanente dejando de largo las
practicas de conservacién han originado en los suelos de esta unidad la pérdida de
propiedades fisicas, quimicas y bioldgica, acelerando el proceso de degradacion y
pérdida de productividad. /

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

UBICACION

El inmueble estd ubicado en la vereda Paramo; absisado drea requerida por
alcance iniciando en la abscisa K24+144 87/y terminando con la abscisa
K24+166,55,/ sobre la via Panamericana, margen derecha, sector Tangua -
Catambuco.

AREA DEL TERRENO. Las &reas del predio son:

Area total del predio: 240.000,00 m? ¢
Area requerida Version 1: 20.168,20 m? v/
Area requerida Alcance: 110,88 m? v
Area requerid total: 20.279,08 m? v

Area sobrante: 219.720,92 m2

LINDEROS

LINDEROS GENERALES: SegUn Escritura Publica previamente relacionada, son los
siguientes:

PIE: con carretera Panamericana Pasto-Ipiales.

CABECERA: con el lote que por esta misma escritura se vende a Didgenes
Evangelista Erazo Gélvez, camino que conduce a la vereda el Péramo y con predios
de Segundo Aguirre, cerca al medio.

LADO DERECHO: entrando con predios de JesUs Noguera y José Lagos, zanja y
alambre al medio. P
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LADO IZQUIERDO: entrando con predios de Amalia Potosi y Orlando Ruiz,
cerco de alambre al medio.

LINDERQOS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial No RUPA-5-0157 y son los
siguientes:

NORTE: En una longitud de 0,00 metros con Lindero puntual (1)«

SUR: E? una longitud de 13,28 metros ‘con Oliverio Gumercindo Agreda Timana
(3-4).

ORIENTE: En una longitud de 30,16 me{ros con Oscar Libardo Benavides Maya y
otros (1-3). 7 7

OCCIDENTE: En una longitud de 20,58 metros con Oscar Libardo Benavides Maya
y otros (4-1). .

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
EL principal acceso al predio objeto de avalud es la via Panamericana Tipo 1 en
buen estado de conservacion.

. . 6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
| Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia mévil; el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozo séptico.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
FISIOGRAFICA
1 8-25% / Rural - | Agricultura mixta
(Agropecuario)

6.7. AREAS CONSTRUIDAS
No aplica

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No aplica

. Fuente: Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Union del Sur.
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Estado
de
conservacion

Edad

Item Descripcion Cant. | Unidad afios

Cerca con postes de maderay 1 hilode  / 13.28 m 5 REGULAR

A alambre de puas.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

T

Item Descripcion Cant Unidad
Vegetacion nativa en colla, [Buen estado fitosanitario 110,88 M2

. chilca y mayo b

7. METODOS VALUATORIOS
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se
tomé como base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalllo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer

el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la

construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la
. depreciacién acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS.
Cuando para la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en
cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los
determinantes del avallo. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado
previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalla.
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La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que
el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica
del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se
debe aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad
urbanistica y de desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el
perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando
tenga dudas de los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion
del total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal
diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en
el mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las
técnicas masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito
deberd dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avallo
no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del
objeto de estimacion.
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Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendrd en cuenta la
normativa vigente, en especial las resoluciones 898, 1044 de 2014 y 2684 del 6 de
agosto de 2015.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacién de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avalGan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccién se avaltian por RENTABILIDAD.
. 3- Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) - C)- D]
Dénde: .
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- EC)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).
CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
. fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.
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VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccidon de las especies vegetales forman
parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta
para la adopcién de los valores individuales.

Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies
vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 5 ofertas que relacionamos a
continuacion:

| mPoDE S VALOR | . -~ |CONSTRUCCIO arrUAmianee |NOMBRE  TEL
No-| inmuesLe | PIRECCION | peoipg | TERRENO |y areaenmz| OSSERVACIONSS | puente | Fuente
2 LOTE EL PARAMO $ 100.000.000| 2 $0 TANGUA. |www.olx.com
OLX XOM
.CO
3 FINCA TANGUA $ 700.000.000 5 $0 5 km antes de Tangua | hHps.llm. |www.olxcom
olx.com.c
]
4 LOTE BOTANA $ 160.000.000| 1 $0 3214511666
5 LOTE SAN $ 450.000.000| 3 $0 En Catambuco 3176705331
FRANCISCO

8.2. DEPURACION DEL MERCADO
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' : DESCRI : i
No. [UmCAGION|  VALOR - |-% | - VALOR - TERRENG | YALOR o?r:g':'.n s oasmvaﬁoﬁ NomBRE FUENTE
; NEGOGIADO |NEG.| DEPURADO TERRENO Ha |SONSTR| consTRU : SHE TS e
Bl el : WA | TERRENOTR | yocion | ZONSTRY dapliser
4 |BOTANA $ 160.000.000| 3% $ 155.200.000 1 $ 155.200.000|0 $0 3214511666
5 |SAN $ 450.000.000| 3% $ 436.500.000 3 $ 145.500.000(0 $O [En Catambuco 3176705331
FRANCISCO

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
NO APLICA

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

VALOR
OFERTA DIRECCION TERRENO Ha

4 BOTANA $ 155.200.000

5 SAN FRANCISCO $ 145.500.000
PROMEDIO $ 150.350.000
DESVIACION ESTANDAR $ 6.858.936
COEFICIENTE DE VARIACION 4,56%|
LIMITE SUPERIOR $ 157.208.936
LIMITE INFERIOR $ 143.491.064

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacion de mercado no encontrd lotes en oferta que tengan las mismas
caracteristicas del drea valorada, el dato obtenido muestra que, aunque se trata de un
terreno rural, por su ubicacion sobre un corredor regional, favorece el desarrollo industrial,
comercial y de vivienda unifamiliar del tipo rural combinado con parcelas o minifundios de
menor extension en las que se mezclan el uso rural con cultivos de pan coger y
actividades pecuarias en la cria de especies menores.

El anlisis anterior arrojo que el mas probable valor de la hectérea del area valorada es un
valor por aproximacion al promedio obtenido en la encuesta equivalente a CIENTO
CINCUENTA MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($150.350.000)
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por hectarea, equivalentes por aproximacion a QUINCE MIL PESOS ($15.000) por
metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.), del
sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24 de 1998 y
a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.

Para los costos de construccién en el municipio de Tangua se realizaron y analizaron los
diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de Propiedad Raiz,
lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son la base para trabajar el
Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de construccién del Municipio de
Tangua y luego de homogenizar el valor y restarle la depreciacién (obtenida mediante la
aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores finales
adoptados por metro cuadrado.

11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)
No aplica

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Tangua se realizaron y
analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas
de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son la
base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de
construcciéon del Municipio de Tangua y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacion (obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

5 S 3 - 0 = =
b g g Z oo g £
o |@ 0 2 z
: E | < | < Prat r g e
= . = 2 | 9> g Y 0 L !
H < Ao ap e ni 9 98 v D=
B - eyl g B 28 e <
Dl pohsl k) ST Se ol e v
S R : 5%, <
] >
Anexos
Cerca [ 5 ] 10 | sooou] 25 | azs1y] $1210042]  §s411] S695631] 6700000
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13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES : ‘

_ DESCRIPGON | canTiDAD | UNIDAD | ESTADO | CONSERVACION | VALOR UNIDAD|  VALORFINAL
Vegetacion nativa en colla, 110,88 M2 Desarrollo TIPO A $  1.10000|$  121.968,00
chilca y mayo /

$  121.968,00

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

El predio El Paramo se encuentra ubicado en la zona rural del Municipio de Tangua
en la Vereda Paramo (Marqueza Bajo), con acceso sobre la via Panamericana en
buen estado de conservacion.

El predio presenta forma de un poligono irregular con una topografia plana y
ondulada en la zona requerida, donde encontramos variedad de especies
predominando el arbol de eucalipto, pino y cipre. ./

Existen construcciones, que cuentan con redes de energia eléctrica, acueducto
Veredal. /

No se observo ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.
Valorizacion en la zona en los (ltimos afios para el sector ha sido estable de
variacion positiva. /

Dentro del predio objeto de avallio se desarrollan construcciones que presentan el
uso residencial rural, que se diferencian por caracteristicas particulares de sistema

constructivo y acabados.

FACTORES DETERMINATES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

El predio en particular posee una topografia (Plana y Ondulada).
Disponibilidad de Agua (Acueducto Veredal).

Cerca de la via Panamericana Tipo 1

Lote de uso Agropecuario.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrdndose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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iTEM UND AREA |VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno | m2 [/s$11088] $ 15.000,00] $ 1.663.200,00
ANEXOS -
Cerca M /%1328 “ $7.000,00 $ 92.960,00
Sub total Anexos i $ 92.960,00
ESPECIES VEGETALES
Global $1,00] ”~ $121.968,00 $ 121.968,00
Sub total Especies $ 121.968,00 -
VALOR TOTAL $1.878.128,00

v/
SON: UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTIOCHO
PESOS M/CTE. ($1.878.128,00) .~/

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallo es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde
aquella en que se decidié la revisién o impugnacién. Por tal razon, los avallos que
pierdan esta vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar
actualizaciones a través de indices o metodologias no establecidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO

\jj) .




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "

- e Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
Lonja E_e Propledad Rtz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO RUPA-5-0157
18

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
Registro Abierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-98383321

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ninguin tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

19.4 FIRMA DE[\XESPONSABLE

Ing. CESAR A UST(LV%EJO FRANCO

R.A.A. AVAL - No. 98383321 \3’5}
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO ‘
Especialidades Avalios Urbanos — Rurales — Especiales — Maquinaria e

Infraestructura
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ZOOC. ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS
R.A.A. AV, 418
Especialidades Avaluos Urbanos — Rurales
/
LONJAD EDAD/RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
0D NIT. 814.000.496-2
TOP. ALV, IDALGO HIDALGO - 5’9
R.A.A. AVAL -'No. 12952438

PRESIDENTE EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe Valuatorio se anexan informe fotografico.
Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

o CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacién entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacién econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El célculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacién vial.

El avaluador en su informe de avalto comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracién la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segtn lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacién, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar

Q cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (niUmero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avaltio se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacién obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avalto no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de cotizacion,
segun corresponda, no existe este numero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacién de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e« CONCEPTOS GENERALES.
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

I LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacién al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial.

. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacién. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafioc emergente la
sustraccién del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacion para la utilizaciéon de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL S

Gastos de Notariado y Registro porventa a

CUVS S -
Gastos de Notariado y Registro por compra

nuevo inmueble S -
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y

montaje de bienes muebles S =
Gastos de Desconexién y/o Traslado de

Servicios Publicos $ -

Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento

temporal o provisional $ -

Gastos por Impuesto Predial - Ponderado S -

Gastos por Perjuicios derivados de terminacién

de contratos (Clausulas Penales) S -
AVALUO DANO EMERGENTE ] =

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: El municipio de Tangua es el encargado de la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado.

NOTA 3: El municipio de Tangua, no contempla costos de desconexion y cancelacion de
las mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE \y

No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, oo
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~ AVALUODEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $1.878.128,00
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $1.878.128,00|

SON: UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTIOCHO
PESOS M/CTE. ($1.878.128,00) ¥

P O
ING. CESAR AUGUS LEJO F. TOP. ALVARO'H DA/ﬁO HIDALGO
PERITO AVALUADOR COMISIONADO PRESIDENTE EJEC 0]

Z0OC.\ORLANDO CAICEDO RUEDA é’? :
COORDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacién por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que "Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicion es parcial, el calculo debera ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa aplicada
al area objeto de adquisicion La entidad adquiriente reconocerd y pagara el valor diario establecido
por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la
propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucién 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

. Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore el Avalug, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%
Jo. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%".

No se calcula ya que el predio se afecta parcialmente. ny
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
RUPA-5-0157

VEREDA PARAMO

MUNICIPIO DE TANGUA

PROPIETARIO: OSCAR LIBARDO BENAVIDES MAYA Y OTROS

LOCALIZACION DEL SECTOR VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA DESDE EL PREDIO Al CERCA




Cerca en poste de madera a 1 hilo de alambre de puas

13,28

DESCRIPCION UND CANT VIUNIT VITOTAL

Materiales

Alambre de puas cal 14 Ml 13,28 400,00 5.312,00

Poste de Madera aserrado UND 10,00 7.888,00 78.880,00

Grapas Und 10,00 29,00 290,00

Equipo

Herramientas

Herramientas menores Gbl -~ 1,00 7.500,00 7.500,00

Transporte

Transporte HM 1,00 1.013,16 1.013,16

Mano de Obra

Cuadrilla H/IC 13,28 2.604,67 34.580,02

COSTO DIRECTO 127.585,18

AUl % 25 31.896,29

UTILIDAD 5% 6.379,26

IVA SOBRE UTILIDAD 19% 1.212,08

COSTO TOTAL 160.693,53
VALOR ML $ 12.100,42

v/
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avaltos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
Gt — FEDELONJAS
Lonja deropieiad ol RUPA 5-0157 FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 031 del 2.019

FECHA: San Juan de Pasto, 9 de abril del 2.019
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

ING. LIVIO NESTOR BOLANOS
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE DE LA LONJA CARGO

TOP. ALVARO HIDALGO HIDALGO PRESIDENTE EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

La sesion fue presidida por el Top. Alvaro Hidalgo Hidalgo, quien fue nombrado para esta reugién
como Coordinador del Comité Corporativo y actud como secretario el Ing. LIVIO NESTOR BOLANOS

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Qudrum
2. Lectura acta y aprobacién del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el
ponente.

2. Presentacion avallo:
El Ing. Cesar A. Vallejo Franco, rinde ponencia del avalto solicitado por la Concesion Union Vial del
Sur al predio RUPA - 5 - 0157, denominado Paramo, ubicado en la Vereda Paramo. (Marqueza
Bajo) — Municipio de Pasto - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL —
FICHA MATRICULA INMOBILIARIA
1 RUPA - 5 - 0157 PASTO g 52788- /
/ 0001000000050122000000000/2
40-29676
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Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parametros requeridos para la elaboracion del avallo y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion

ITEM UND AREA VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno [ mz | s110.88] $15.000,00]  $ 1.663.200,00
ANEXOS
Cerca M $ 13,28 $ 7.000,00 $ 92.960,00
Sub total Anexos $ 92.960,00
ESPECIES VEGETALES
Global $ 1,00 $ 121.968,00 $ 121.968,00

Sub total Especies $ 121.968,00 ]

VALOR TOTAL $ 1.878.128,00| /'

: AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO :
AVALUO DEL PREDIO $1.878.128,00

INDEMNIZACIONES DARO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00]
TOTAL $1.878.128,00| 7/

SON: UN MILLON OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTIOCHO .«3%/

PESOS M/CTE. ($1.878.128,00)
B}

I §\ \“ i
ING. CESAR AUG O\CAL FRANCO

AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
RAA No. AVAL 98383321
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COMITE AVALUOS

i~

(X

TOP. ALVARO GO HIDALGO Z0O0T. 0 NDO CAICEDO RUEDA
R.A.A. N/  AVAL 12952438 R.A.A. NnAVAL 12960418

ING. LI ESTOR
R.A.A. No. AVAL 129
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NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDINIENTO DE ADQUISICION PREDIAL FOR MOTIVOS DE UTILDAD pUBLICA

LEV 2A DE 1,989 (Enero 11)

PO la cual se dictan normas sob

re blanes de desarrolio municipal,
campraventay-expmpiacién de b}

enes y se dictan otrasdisposiciones.

EL CONGRESO DE COLOMEIA,
BECRETA;

CAPITULD In

Defa adguisicidn de bieries por
enajenacion voluntaria Y por expropiacicn

ARTICULD g° “El presente capitulo ¥
exproplacién de inmuebles e desarrolio

“Serd susceptible de adquisicion o expropi

e piacion tante ef pleng derecho de dominio Y sus elementos constitutivos
camo fos demss derechos reafes !

ARTicytg 10°. Subrogado por el articuio 58delatley3ggde 1997,

ARTICULD 117, Subrogado por ef articufe 59 de la Ley 388 de 1997,

ARTiCULO 127, Subrogado por el atticulo 69 da la Ley 388 de 1997,

ARTICULG 13", Las incisos 20, 30, Y 4o. fueroi dero

1997, ¥ por tanto no sé incluyen en ia presente edicidn, “Corresponders 3l representante fegal de fa entidad
adquirénte, Previa las abitorizacionss estatutarias o legales Tespeclives expedir ef oficig por medig del cual se
disponga lfa adquisicin de un bien madiante enajenacion veluntaria directa. &l oficio contendys I oferta de
cormnpra,. i3 transcripcidn de las normas que reglamentan la endjenacidn voluntaria v la expropiacicn, a
identificacin precisa del inmueble, v el precio biase de la negociacign. Al oficio se anexars [a certificacion de que
trata el articulo anterior, Este oficio 50 0 accidn contencioso-gdministrativs.
- "El oficio gue disponga una adquisicion serd inscritg por {a entidad adquirente en ¢ folio de matriculs
Inmobiliaria del inmueble dentro de fos cinco () dias habil
afectados quedaran fuera def ,con)e-rci'd A partir

esta prohibicion sergn nulos dé plena deracho “,

ARTICULO 14° Las incisos Zo.y 3¢, fueron modificado
acuerdo respecto del precio y de las dem
de promesa de compraventa, o de comp
Compraventa se acompafiaran un-folio d

s por el articulo 24 de ta Ley 3a. de 1993, “Si hubiere
con el propietario, se celebrard un contrato
raventa, seglin el caso. A Ja bromesa de compraverita v a ja sseritura de
e matricula inmobiliaria actualizado.

W eone, Codigo Civil, Arliculo 565

‘Derecho rea! es el que fenemos sobre una Cesa sin sespecio a
determinada persona. :

“Son derechos reales el de dominio, el de herengia, fos de usufrucio, uso o h

abitacion, los de servidumpres
aclivas; el-de prenda y el de tipoteca. De esios deres

hos nacen las acciones reales




ARTICULO 15°, £l Inciso 1o, fue sustituido expresamente seguin el

1997. "Bl precio mdximo de adquisicion serd el fijado por el ¢
eumpla sus funciones, de conformidad con al articulo 18 de
efectivo, titulos - valores,
iegal de la entidad ad

2

29 208

numeral 2 dei articulo 138 de la Ley 388 ge
nstitute “Agustin Codazzi* o por la entidad que
fa presente ley. (a forma de pago, en dinesg
0 bienes muebles & inmuebies, seré', convenida entre e propletario-y gl represents)
quirente. Las condiciones minimas del.p

nta
ago del precio serdn las previstas e ef

articulo

g aneamente una garantia bancaria incondicionai da pago dej
mismo. La existencia def saldo péndiente no dard accién de resolucién de contrato, sin perjuicio el cobro det
saido porla via ejecutiva.

“Faciltase 2 los establecimientos bancarios para emitir las garantias de-que trata el inciso anterior,

“E} ingreso obtenido. por la enajenacidn de los inmuebles. a los

para firies tributarios, renta gravable nj
s “ . e 328

via de la enajenacion volyntariz**®®

cuales se refiere la presente L

€Y No constituye,
ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacidn g

e produzca por i

ARTICULO 16° “Para fos efectos de la presente Ley,
celebrar negocios podran enajenar directamerite 3 |
representados, sin necesidad de autorizacion judicial
visto buend de: un defensor de rnenores del instity
menores y det perseriero munjcipal en e} caso de

los representantes legales de lag
a entidad adquirente los inmuebt
ni remate en piblica subasta,
to Colombiano de Bienestar

,iOS inCﬂpacEShQ[ln

personas incapaces de
es de propiedad de susg
siempre y cuando medie af
Familiar, en el raso de ias

23 Ver incisos 20..y 30, detarticulo 61 e la Ley'388.

ML Corte Supreme de Justicia, e sentencia de priviero de Sebrers de. 1990 declard inexequible al inciso cyartp dot artlctlo 15 porque
“se consagra una exencidn a unimpuesto nacioial, que poy uo constifuir exencion personal...debid tener iniciativa gubernaniental yno
parilapentaria, como ocurris... ™ El inciso en cuestion decia; “El ingreso oblenido por lx enajenacion de los inmuebles a log cuales sz refiers
la presente Lep no constituye, para fines-iributdiios, renta gravable iii ganancia eeasional, siempre ¥ ciidndo lor negaciacion se pipduzea por la
via de la enajenacion voluniaria”, FPosieriormeinte, el aritculs 35 de la Ley 03 de 1991 Jo nonsagrd de ‘nuevo, ial comé, se banseribe,
subsanando el error anoiado, :

U7l g Corte Suprema de Juslicia, en sentencla de primero de febrero de 1590 declaré inexequible el incisc segundo det
articulo 16 que decia: "En &} caso de las sucesiones que se liquiden aple el jusz, dste aulorizard la venta slempre que medie ef
consenlimiento del albacea testamentario, ¥ en su defeclo, del conyuge supérstite que fublere optada por gananciales, y a falla
de jos anteriores de Ia mayoria simple ds jos asignalarios reconocidos denira del process, Si enire fos herederos ¥ legatarios
reconocidos dentyo.del procesa hubiere menores e incapaces, se requerird de un defensor-de menoras-del Institulo Colpmbiary
ue Bienestar Familiar para los primeros:y del personero municipal para los segundos. La entidag adquirente. consignaré ef precio.
de venta en Cerlilicados: de Depbsito a-Te éimine en

ificad -ef Barico Foputar. £ Precio reemplazara ef bien engjenado. para iodos los.
efeclos sucesorales”. habida cugnla. de que “en el caso de Jas stcesiones gue se liquiden ¢

S , ante juez, éste: aulorizard Ja -venta
directa o voluntaria de blenes Siempre que. medie ef ,co()sentimienro. ef albatea téstamentario, que as un simple ejecutor des
testamento, aiin cuando 56 e conceda fa fenencia ge hienes, y &n su dsfects, daf conyuge supérefite que hubiors optado e
gananciales, gue ni siquiera tiene derschios herediarios, pues sus derechos s¢ circunscribiers a s suciadad conyugal disvelfa y
80N no liquidada, v a falla de. los

anleriores por fa mayoria simple de lps asignaltarios reconocidos en el proceso, sin que- so
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ARTICULO 17° “Sifa venta 1o se pudiere perfeccionar por ta falia de algin comprobante fiscal, of notario podra

autorizar la escriturg Correspondiente siempre v cuando s entidad adquirente descuente dej precio de venta |
Sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias ce
entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco torrespondiente, el
de simple depdsito si hubiere una reclamacién pendiente. -

as
rtificadas por el fisco, ¥ se las
cual fas recibird a titulo de Pago o

“El notario podrs autorizar la escritura atin si Ia totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales”™" 8

ARTiCULO 18’, Derogado por ef numeral 1o, del articulo 338 de 13 Ley 388 de 1997,

ARTICULO 197, Derogado por of numeral 0. del articuio 138 de Is Ley 388 de 1297,

ARTICULD 20°, "5 expropiacion, por los motivos enunciados en el articulo 10 de I3 presente iey, procedera:

L. 1. “Cuando venciere el término p
fuere ampliado oportunamente, sin que
la entidad adquirente e propietari

2. 2. “Cuando e propietaric hubiere incumplido fa obligacis
derecho de dominio en los términos pactados.

3. 3. “Cuando &l propietario notificado
negociacion o guardare silencig sobr
desde fa notificacion personal o de i

personaimente o por edictg rechazare
e fa oferta por un término mayor de guince
desfijacidn del edicto”.

cualguier intentc de
(15) dias habiles contados

ARTICULD 21°, Los incisos 1o. ¥ 4o. fueron modificados enxpresamente segin et
fa Ley 388 de 1997. ios incisos 26. y 3o. fueron derogados expresamente por
de {2 Ley 388 de 199?.5[19”’Corresponderé al representante legal de {3 entida
motivada en la cual se ordene I3 expropiacidn, dentro de los dos {2) meses si
de ia etapa de adquisicién directa Por enajenacion voluntaria directa, so pena de incursir en causal de raia
conducta. Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren efectuado en Ias Oficinas de
Registra de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto algune, y su cancelacién se realizard en Ia form
por el inciso 3 del articuio 25 de i3 presente jey. £l representante legal obtendrs las autorizacion
previstas en los. estatutos o normas que regulan i3 entidad que vepresente. Cuando I3 xprop

ap itori -area metropolitana, no se requerira la ex

numeral 30, def articulo 133 de
el numeral 1o. del articulo 128
d adguirente expedir resolucion
guientes 3 fa fecha de} agotamiento

a prevista
es previas_
iacion soz
pedicion de una ordenanza o

“Contra la resolycidn gue ordene fa o

xpropiacion procederd tinicamente el r
deberd interponerse dentro de fos die

) ecurse de reposicidn, ef cual
. 1 . ¥ e - s > = Sf21} 92
z {10} dias habiles siguientes gl de su notificacion™* M2

requiera que en tai negocio juridico dispasilive concura el fituler o Wtulares def derecho, facilments se advisre que ef
mercionado inciso infringe Ia Constitucian...” :

““Concordante con ef articulo 8° de le Ley 258 dal 17 da Enero de 1.996 que reza: “"ARTICULO 8°.-Expropiacion.-£f
Decreto de expropiacion de un inmueble impedira su-afeciacion 5 vivienda familiar y permitira el levantamiento judiciaf ge
esle gravamen para hacer posible la expropiacion.

“La declaratoria de wutilidad pHblica e inlerés social o I afeclacivn a obrg

v[ivienda familiar podra conducir ala enajenacié
7

piblica de un inmueble baja(sic) afectacicn a
acion voluniaria directa def ini

mueble, con Iz firma de ambos Conyuges"

% En esta edicion no se franscriben las disposiciones que son objelo de derogatoria expresa y se {ranscriben Iss que
Suponen una derogaloria facita, puesio que esfa Iabor correspunde aliniérprete. Sin embargo. se indica cuando se
considera que ha existido alguna de Ias Gliimas.

2% \er Inciso 5o def articulo 61 de fa Ley 388 de 7997,
el aparte resaltado fue declarado sxequible medianfe sen
gggﬁembre 14.de 1989.

encia de fa Corie Suprems do Jueticia nomere 57 de
Ver nureral 20. def articulo 62 de la Ley 3588 de 1997

w
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ARTICULG 22°.
385 de 1997, “Tr

podrs resoiver e} FECUrso inter

- Pasado diche térming no sa
restablecimiento del derecho em

de cuatro (4) meses ge la accidn de
Pezara a correr a partir del dia en ef cual quede en firme el acto recurride 018
“Conitra ia resolucién que ordene una e
tontencioss-administrativas de nulidad v de restablecimiento dat

. - . 41]24] . , P ‘s 35
tompelente, en dnica instancia ! En estas acciones nao Procedend Ia suspension provisiongf 4% del acio

demandado. & Tribunal Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro de} término maximo de ocho
{8) meses, contados desde 1z fecha de i3 brasentacidn de fa demands, 28

Xpropiacién en desarrolls de fa presente Ley procedersn lag accicnes

derecho ante ef Tribunal Administrative

“Si ta accidén intentada fuere la de simpie nulidad, ésta aeberd interpon
caducidad de la accién de restablecimientc del dey

ARYICULO 24° “sj fespecto de un mismo inmuable fecayere mas de un acio administrative que ordenare su
expropiacién, expedido por autoridades distintas, se suspenderd tada dctuacicn administrativa, de oficia &

a administracion de mayor jerarquia entre lag entidades expropiantes

2% \ter Numeral 2o, de articulo 62 de Ia Ley 388 de 1057,
"Ll aparte resallado fue declarado exequibi
sepiiembre 14 .dg 1989.

5t 5 Corte Suprema de Juslicia, en Sentencia niimerc 56 det 14 de sepliembre da 1989, declaré exequible ef aparle gue
dice “En esfas acciones N0 procederé Ia suspensién orovisional’, sobre ef que se ejercié la accion publica de
inconstitucionalidad basandose ef demandante en que “el legislador solo esia facullado para regular las condiciones de
ejercicio de esa accion” ia decisién def alfo iribunal partié de que el articule 193 de i3 Constitucién vigente en esa época
*deja en manos del legistador, determinar los molivos'y no solamente los fequisitos para que ef drgano (Ia jurisdiccién de i
contencioso adminislrativo, en este caso) ejerza fa atribucion que se le otorga”

Adicionalmente, Ia Corte Constitucionai, en sentencia No. C-127 /o8 Exp D-1805 dectars inexequible el aparie resaftads en

e Supréma de Justicia numerc 57 de

negriilas,

"%l a Corte Suprema de Juslicia, en senlencia numero 56 del 14 de sepliembre de 1989, declars inexequible ja parte final
de este incisu Gue decia “Fl proceso contencioso-adminisirativo termina

ré st franscurtido et {érming anierior 50 se. hubiere
diclado sentencia”. Dice ja corle en la providencia cliada que “Esta norma...ie quita al procesc centencioso-adminisirativo ei
caracler de verdadero juicio, pues es propic de éste dar oportunidad suficiente a ias panles para preseniar su caso, ‘as
pruebas, si a eflo hubiere lugar; y los argumentos en que sustentan sus alegaciones. Ademas, y por regla general, of Juicioc
cuimina on una sentencia”, para concluir: “Eri of ¢aso presenite, no se frata de una actuacion administrativa, sine de un
procese contencioso-administrativo Y ei legisiador ni siquiera indica si la falta de sentencia deniro da 1os 8 meses depe
Nterpretarse como una acepiacion o como una negaliva de jas peliciones de la demanda. No se ¢

onfigura, entonces, un
Jdicio, sino un simpie simulacro éle tal, con quebranto dei debido proceso...”, la senfencia de ia misma corporacion, de jechs
S de Noviembre de 1989 ralifica la decision.

p27}

I £n sentencia de la Honorable Corte Supr Justici / ¢ 0 d

articrio 23 que decta: “Serg definitiva la iransferencia def derecho de propiedad a favor de la entided expropiohte aun sila seniencia del
Tribunai ddministrativo fitére posterior o aquella en a cual quedare en Sirnie la sentencia del Juez civil. En este evento ef iribunal teridid en

cuenia la indemmizacion decretada por of Juez civil para el efecto de la reparacion det dafio sufiido por el propiesgiio”. Lo rasdu do i
deciaratoria fue la consideracidn segitn la cual, con la vigencia de In norimg se vulnerarice “el derecho de defensa’ y la paranta af debidp
proceso”,
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entidades del orden nacional pertenecientes g
Consejo de Ministros. La solicitud de suspensid
actuacion administrativa solg
juez competente.

diferentes sectores administrativos, la decision ia tomara ef

n podrd interponerse ante las entidades que adelantan &

icha
con anlericridad a Ia admisién de ia demanda de exprepiacion presentada ante ef

“Si ¥z solicitud de suspension no fuere resuelta en el termino maximo de un mes contado desde la fecha de su
presentacion, la actuacién administrativa continuard con s oferta de compra de
hubiere notificado. 1

fa entidad que primero Iz
La solicitud de suspensidn no podra resolverse con posteriorid

ad al término anterior.

“Se preferirdn las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente municipal.

ARTICULO 25°, Los incisos 5o. ¥ 6. fueron d
Ley 388 de 1997. “La demanda de expro
expropiante mediante abogado titulado e
siguientes ala fechs en Ia cyai quedare en fir

erogados expresamente por e numeral 1. del

piacion serd presentada por el representante |
inscrite ante e juez competente dentro de
me i3 resolucidn que ordenare fa expropiacion.

articuio 1338 de fa
egal de Ia entidad
los dos {2} meses

“Podrén acumularse en una demanda pretensiones contra todos jos

propietarios de los distintos inmuebles que
serequieren para ia integracion inmobiliaria del proyecto o Ia obra d

e la entidad estatal.

“En el auto admisorio de i3 demanda. el juez |
correspondiente en el folio de matricuia inmobili
sin que se hubiere Presentado la demanda, la r
hubieren efectuado en las Oficinas de Registro
derecho, sin necesidad de pronunciamienio jud
inscripciones correspondientes, a solicitud de cy

ibrard oficio al registrador para que se efectde Iz inscripcian
aria. Transcurrido el término al cual se refiere el inciso anterior
esolucion que ordend la expropiacion
de Instrumentos Pabiicos quedardn sin efecto alguno de piena

icial o administrativo alguno. El registrador deberd cancelar tas
alquier persona, previa constatacion del hiecho.

¥ Ias inscripciones gue se

“El propietario podra demandar 3 la entidad expropiante,

alfuncionario moroso o 3 ambos
hubiere sufrido, enlos términos del Cédigo Contendioso A

por los perjuicios que
dministrative”.

ARTICULG 28° El Inciso Zo. fue derogado expresamente por e numeral 1o.

1997, tos incisos 1o. v Jo. fueron modificados ex resamente segdn el numer
14

de 1997, "La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio eme

emergente incluird ef valor dei inmueble expropiado, para el

administrativo especial que para el efecto elabore e Institute Ge
1 1]
cumpla sus funciones™?

del articulo 338 de 1a ley 388 de
2l 3 del articulo 138 de I3 fey 288
rgente ¥ el lucro cesante. E dafic

cual el juez tendrd en cuenta ol avaito
ografico "Agustin Codazzi® o Is entidad que

“El avalio administrativo especiat del inmueble se efectuars teniendo en cuenta los criterios estabiecidos
articulo 18 de Ia presente |e

an el
Y, v se efectuard de conformidad con io previsto en el Codigo de Procedimiento

Civil,

“Ef juez competente no quedara obligado por el avaliio administrativo especial

Geografico "Agustin Codazzi” o ia entidad que cumpla sus funcionies, pudiendo sep

motivos que indique, fundado en otros avallos practicados baor personas idéne
+_ 16[29}

materia™ ",

que efectte el Instituto
ararse del mismo por ios
as y espedializadas en la

EN\ier Decreio 2150 de 1.995, articulo 27,

¥ numeral 8o. del arliculo 62 de I3 Ley 308 de 1997,
"N er arficulo 62 de Ia Ley 388 de 1997,




ey

138yor para dicho prapietario y por co

onsiguiente no podran tasarse perjuicios
indemnizacidn que e f

ije el juez al propietaric”,

ARTiCULO 27° Derogado expresamente por of numeraj 1c. def articulo 138 da laley 388 de 1997,

i4

amente comprobadas, no fuer
enajenacidn voluntaria directa o se tratare de infuebles 3

expropiacion del inmuebije v el juez competente podrd ordenar ef pag
¥ términos en Que s& hubiere Hevado a caba ef 1 hubiese sido posible la negodiacisn
voluntaria. igualmente proceders el beneficio iy

ARTICULG 29° “si perjuicio de o dis

puesic en e articulo anterior,
tompetente serd pagada asi-

la indemnizacion que decréetare of juez

3. &  “Para inmuebles cuyo avallo
mensuales se pagara de cantado
anuales iguales
inmueble;

b. B “Para inmuebles cuye avallo judicial sea mayor de doscientos {200)
PEro menor o igual a quinientos {500) se pagars de contado un treinta
en siete (7} contados anuales iguales Y sucesivos, f primero de los ¢
fecha de entrega del inmueble;

€ ¢ “Parainmuebies Cuyo avaltio judicia sea inayor a quinientos
pagara de contado un veinte por ciento (20%) . £l saldo se pag
sucesivos, ef primero de los cuales vencera un afio después de la

judicial sea menor o igual a doscientos
un Cuarenta por ciento {40%)
¥ sucesivos, ei primero de los cuales vericersd un

{200) safarios minimos iegales
- El saido se pagars en seis {6} contados
afio después de Ia fecha de entrega de)

salarios minimos legales mensuales
por ciento {30%) . Bl saldo se pagard
uales vencerd un afa después de iz

{500} salarios minimos legales mensuales se
ard en ocho {8} contados anuales iguales v
fecha de entrega del inmuehle,

Sobre ios saldos se reconocera un interés
poreentual del indice nacianaf de precios at
meses inmediatamente anteriores a cada v

por tiento {80%) del incrementa
consumidor para empieados certificado por e} DANE, para los seis {5}
encimiento, pagaderos POr semestres vencides. ;
“Cuando se trate de la expropiacion de un inmueble de un valor no superior a doscientos
Imensuales, siampre y cuando el propietario hy

notificacién del oficio que'disponga fa adquisicién y demuestre dentro del proceso que
cuestion mas del setenta por ciento {70%) de su renta liquida o que ei vaior de dicho bi
del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su
el articule 458 del Cédigo de Pracedimienta CiyifH "0

0

{200} salarios minimos ;,
} afios anterfores » ia
obtierie del inmueble en

SN representa no menos
Page serd de contado en I3 oportunidad indicada en

y2 sido el mismo durante los tres {3

-

ARTICULO 30° “Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago def pracio de adquisicidn o de iz

a solicitud del acreedor en varios tituios-valores que serdn jibremente
negodiables. Las tituios asi emitidos. en os que se indicardn el plazo, los intereses corrientes ¥ moratorios ¥y

demds requisitos establecidos por fa ley comercial para ios pagarés, serdn recibidos para ef page de ia

"t & Corte Suprema de Justicia, en sentencia nimero 56 dei 14 de sep 68 artioy
feniendo en cuenta que el hecho de que Ja conslitucion exija {como sucade hoy en ei a_n‘;cu:o 58 de ia t:..H.C.)Ja
indemnizacion previa, na significa que el DBgo de esta deba hacerse de contado, ni que esia deba hacerse en dl:':{;rg. ia
indemnizacién previa es definida en sentencia del 11 de Diciembre ds 7588 asi- "..es primeramente . dedfinicisn v
reconocimient del derecho dof propistario. con anferioridad @ Ja expropiacion, os modo quo no H8vs por ung parfs,
2

Xpropiaciones arbitrarias, ¥ por oira; que el duefo pueda confar desde enjonces con biengs o valpreg comlerciales
enajenables y cierfos, equivalentes al petjuicio causado”,

flembre de 1 988, declard exequible sste articulo,




NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIVIIENTO DE

ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

contribucian de valorizacion del inmuebi

; e expropisdo, si
Barantia de crédito, por su valor nominai.

i 1a hubiere, y por los intermedizrios financieros como

ARTICULG 37, Derogade por el numeral 1o. del articulo 138 de

laLey 388 de 1997,

ARTICULO 32° 105 incisos 2o. y 40. fueron sustituidos expresamenta segin ef numeral 20, dej articulo 135 de
J2 Ley 388 de 1997, “FI auto admisori , ¥ las demds providencias que dicte el Iuez dentyo del
proceso de expropiacion, salvo la se i

Procedimiento Civil, serdn susceptib

“El procesa de expropiacion terminara si ef demandado se aviniere a 1a venta del inmueble por ef precio base de
' negociacién, actualizado segun el indice de costos de Ia Tonstruccion de vivienda de ingresos medios
elabora el Departamento Nacional de Estadi

gue
stica, y otargare escritura pubiica de compraventa del mismo a favor
del demandante™®4

“En lo previsto por la presente ley, el proc

eso de expropiacion se adelantara de confo
€odigo de Procedimiento Civil, en especiat

: rmidad cori fas normas del
por los articuios 451 y siguientes.

“Las expropiaciones a las cuales se refiere Ia Ley

135 de 1961 y normas que la adicionen
figiéndose por las disposiciones especiales sobre

o reformen continuaran
. 1932
el particular™®4,

ARTICULG 33° “Todas las entidades publicas
adquieran en o sucesivo, también a cualquie

adquirides. En ef acto de adquisicidn se inclui
inmuebles.

que hayan adquirido inmuebles a cualguier titulo
r titulo, deberdn apiicarlos a lo fin
ra en forma expresa el fin para el

o gue jos
es para los cusles fueron
cual fueron adquiridos los

“Las entidades prblicas dis
publicarién de esta levoa
obligacién. Si asi no lo hici
anterijor.

pondran de un término maximo de cinco {5) afios contados desde i3 fecha de
partir de ia fecha de Ia adquisicidn del bien, segln ¢l case, para cumplir con estz
eren, deberan enajenarlos 3 mas tardar 2 fa fecha de vencimienio del térming

“Las obligaciones anteriores noses
articulo 10y los del articulo 56 de
de fiducia mercantil antes de la vig

plicardn a los bienes adquiridos en desarrolfo de los

ia presente lay, v Jos adguiridos por entidades public
encia de ia Ley Sa. de 198970131

literaies o}, d), e} y kj gel
as en virtud de contratos

y Drocedimiento de i licitacion publica, salvo cuando se trate de ia venta 3 ios
propietarios anteriores o cuando el precio base de la negociacion sea inf

erior a los trescientos {300} salarios
minimos legales mensuates”

P er numeral 7o, del articulo 62 de la Ley 366 oe 1997,

52\ or numeral 8o. del arliculo 62 de Ia 388 de 1907,

e inciso tercero del articulo 34 fue modificado por el articulo 2 de Ia Ley 02 de 1991,
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ARTICULO 34° “gn of evento de la venta,
irrenunciable 2 adquirir los inmuebies,
Agustin Codazzi® o I entida
{a presante ey vy

los propietarios anterior
por el avalio admiristrativo sg
d que cumpla sus funciones™™ e conform
en los mismos plazos en que Pago ia entidad adguiren
zaciones que en sy mornento no fueron
entidad piblica notificars al propietario antesior 0 3 sy
dispondran de un plazo de dos (2)
adquirirlo o guardaren silencio sobre
vendidos. Serg absolutamente aula |
incisa.

85 tendran un derecho oreferencial,
pedcial que fije o Institure Geografico
idad con e Procedimienis sefaizda en
te. El avallio administrative espedial no
tenidas en cuenta, en los términos del articul

o 18 La
S Causzhabientes de sy intencién de vender y estos

Meses para aceptar o rechazar la oferta, Si éstos no fuvieran nterés en
fa oferta durante e término previsto, o la rechazaren, dichos bienes serdn
a venla gue se efectile con pretermision de o dispuesto en el presente

W

causahabientes sera exigible judicialmente por {a via ejecutiva. Esta accién caducara dos
vencimiento del térming de cinco {5) afios previsto ern el articule anterior. Cad
interesada podra &Xigir que dichos inmuebles se enajenen mediante Jicitac
un drea metropoiitana no hayan previsto {a licitacion pabiica para ia ven
podrd demandar su vents en pdblica subasta, por la via eiecutiva,

{2) meses despugs det
ucada iz accidn, tualguier persona
i6n publica. Cuando un Municipio o
ta de tnmuebles, cualquier persona

“Para e efecto previsto en el presen

te articuls, entiéndese por
transferido el dominio de sus inmueble

bropietarios anteriores 3 quienes hubieren
s a fa entidad piibiica”.

ARTICULO 357, Derogado expresamente por el numeral 1o, del articuls 138 de fa Ley 388 ge 1097,

ARTICULO 36° “Las entidades publicas podran enajenar sus inmuebles s

1 sujecion af fimite establecido en g
articulo 35 de §a presente iey v sin que raedie licitacion pablica en

ios siguientes cases:

[y

1. “Cuando se frate de una enajenacion a
respecto dej mismo inmueble;
2. "Cuando se trate de una enajenacién a una entidad sin dnimo de jucra, siempre v cuando medie 1
autorizacicn del Gobernador, intendente o Alcalde Mavyor de Bogota, en cuya jurisdiccidn se encuentie e
inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condicién resolutoria™® gej derecho de dominio en e
evento de que se le dé 3 los inmuebles un uso o destinacion distinto a autorizado;
“Cuando se trate de inmuehes de fas empresas industriales Y comerciales del Estado v |a
economia mixta que hubieren sido adquiridos por 1a via del remate, ad
4. 4. “Enlawventaalos anteriores propietarios
complemeritarios v de valorizacig

otra entidad publica. Esta excepcién procederd una soiy vezr

I

.

w
w

s socledades de
judicacién o dacién en pago

5. 5. “En las ventas Individuales taies como
canstruccion de viviends, oficinas o iocales
proyectos de renovacién urbana.”

quellas que se efectiien tdentro de un program

12 comercial de
que formen parte del conjunto habitacional, ¥y en &l de fos

ARTICULC 37°B% w1qq, afectacion por causa de una obra piblica tendrd una duracién de tres {3} afios
fenovables, hasta un maximo de seis {6} v deberd notificarse personaimente ai propietario e inscribirse en af
respective folio de rnatricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacidn quedara sin efecio, de pl
derecho, si el inmueble no fuere adqu

, de plenc
irido por ta entidad pubiica que haya impuesto fa afectacién o an cuyo

oener Decrefo 2150 de 1.995, articuls 27,

#BCsdigo Civii, articule 1544 “‘Cumpiida fa condicion resolutoria, debera restiluirse o que se hubiers recibids bajo faf
condicién, & merios quie sta haya sido puesia en favor def acreedor exclusivamente, en cu

YO caso podra este, si quiess,
renunciaria; pero sera obligadc a declarar su delerminacion, si 6f deudor io exigiers”. o o
e ste articulo fue declarado exequible mediante senlencia de la Honorable Corte Suprema de Justicia, aimers 57 de
Septiembre 14 de 1988,
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favor fue impuesta,. durante sy vigencia. Ei

registrador deberz cancelar las in
solicitud de cualquier persond, previa constat

scripciones correspondientes,
acidn det hecho. '

“En i caso de ias vias publicas; ias afectaciones podran tener una duracién maxima de nueve (9) 3Ros.

“La entidad que impongs Is afectacion o en cuyo favor fue impuesta, celebrara un contrato con el propietaric
afectado en el cual se pactara el valor y Ia forma de pago de la compensacién debids al mismo por los periuicios
suiridos durante e tiempo de la afectacién. L3 estimacidn de ios perjuicios serd efectuada por el Instituio

Geogrdfico "Agustin Codazzi® o la entidad que cumpia sus funciones, en los términos previstos en 13 presente -
Lay.

“Para los efectos de Ia bresente Ley,
publica que limite o impida la obtenci
funcionamiento, Por causa de una obra

entiéndese por afectacion toda restriccion impuesta por una
on de licencias de urbanizacion, de parceladién, de construccis
publica, o por proteceidn ambienial”

entidad
n, o de

ARTICULO 38° “Las entidades publicas no
entidades pdblicas, sindicatos, cooperali
asociados ¢ fundadores ni adjudiquen
accidn comunai, fondos de empleados
maximo de cinco {5} afios, renovabies.

podran dar en comodato sus inmuebles sing 1
Vas, gsociaciones v fundaciones que no repartarn u
sus activos en el momento de sy liquidacion a ios
y tas demds que buedan asimilarse a las anteriores,

nicamente a otras
tilidades entre sus
mismos, junias de
Y por un término

1EY 388 DE 1997
fiutic 18)

por la cual se modifica iz Ley 92 de 1989, y Ia Ley 32 de 1991 Y se dictan otras disposiciones.

Bl Congreso de Colombia
DECRETA:
CAPTTULO VIl
Adquisicién de mmuebles por ensjenacion voluntaris V expropiacion judicial

Arfx’cuio 58. Motivos de utilidad piihlica. Ei articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

“IEL articuio 38 fue declarado exequible mediants senisncia G-026 def Gualro de febrero de 1993, de la Honorabio Corfe
sonstitusional. Ef inciso segundo fue

objelo de Ja misma declaraioria medianie senfencia de 1a Corte Suprema de Justicia de
noviembre 15 de 1990,
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I oiras feves vigentes s
para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construce

idn de infraestructura sosia
recreacién, centrales de abasto y seguri

! en los sectores de fa salug, educacidn,
dad cludadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interss social

urbanizaciones de' hecho o ilegales diferentes 3 las contem

rehabilitacién de inquilinatos v ia reubicacién de asenta
riesgo;

» incluyendo los de legalizacién de titujos
pladas en el articulo 53 de la Ley 92 ge 198
mientos humanos ubicados- en sectores de

an
9, ia
altc

¢}
idn, ampliacién, abastecimiento v distrit
domiciliarios;

e} Ejecucidn de brogramas y provecios de infraestructura via| v de sistemas de transporte masiva

f} Ejecucién de provectos de ornato, turismio v deportes;

g} Funcionam $
- Slempre vy cuando sy
ados en los planes de

5 de economia mixia

de utilidad pablica estén claramente determin

ordenamiento o en fos instrumentos gue ios desarrolien;
h) Preservacién dei patrimonio cuitural y natural de interés nacional, regional y local, inciuidos el paisajistico,
ambiental, histérico y arquitectdnico; .

i} Constitucién de zonas de reserva para ia expansidn futurs de las cludades;
i} Constitucién de zonas de reserva para ia proteccidn del medio ambiente y 105 recursos hidrices;

k} Ejecucion de proyectos de urbanizacién

¥y de construccién prioritarios ern
planes de ordenamiento, de acuerda con

ios términos previstos en los
fo dispuesto en iz presente ley;

1} Ejecucidn de proyectos de urbanizacian,
unidades de actuacion, mediante los
tooperacidn o fos demds sistemas previst

redesarrolio y renovacién urbana a través de ia modalidad de

instrumenios de redjuste de tierras, integracion inmobiliaria,
0s &n esta lay;

m} El trasiado de pobiaciones por riesgos fisicos inminenies."

Articulo 59. Entidades Competentes. £ articulo 11 de fa Ley 92 de 1989, guadars asi:

"Ademés de lo dispuesto en otras leyes vigentes, fa Nacién, las entidades territoriales, las #reas
metropolitanas y ascciaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar ia
expropiacion de inmuehies para desarrollar las actividades previstas en el articuio 10 de 15 Ley 92 de 1980,
Los establecimientos pablicos, ias empresas industriales y comerciales del Estado v las sociedades de -

economia mixia asimiiadas a fas anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipai, qQue estér
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expresamente facultadas por sus nroplos estatutos

previstas en ei articulo 10 de dicha ley,
para el desarrollo de dichas actividades."

para desarrollar alguna o algunas

de Ias actividades
también podrdn adquirir o decretar Ia e

xpropiacion de inmueblas

Articulo 60. Conformidad de la expropiacién con los pianes de ordenaniiento territorial. El articule 12 de 13
Ley 92 de 1986, quedars asi:

correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no

cusndo I3
exproplacidn sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debers en todo caso cafificarse
de manera similar a ia establecida para la deciaracisn de urgencia en ia expropiacién por vis administrativa.”

seran aplicables, de maners excepcional,

Articulo 61, Modificaciones al

procedimiento de endjenacién voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento

de enajenacidn voluntaria regulado poria Ley 92 de 1930:

€l precio de adquisicidn serd igual al valor comercial determinado por e Instituto Geografico Agustin
Codazzi, ia entidad que cumpia sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonias o asociaciones
correspondientes, segin lo determinado porel D

2 Decreto-ley 2150 de 1995, de conforniidad con fas normas y

-

e cuenta i3 reglamentacion urbanistics municipal o di

istrital
refacion con el inmuebie g adquirir, y en particular con su

a forma de pago del precio de adquisicion

L pedra ser en dinero o en especie, en titulos valores,
construccion y desarrollo, derechos de

, derechos de
participacion en el proyecto a desarroliar 0 permuta.

Cuando de conformidad con lo dis

puesto en Ia presente ley se acepte la concurrencia de terceros en {a
ejecucion de proyectos, los recursos

para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual se

hace i3 oferta de compra se hard con sujecidn a fas reglas del
Cddigo Contencioso Administrativo Y ho dard fu

8ar a recursos en via gubernativa.

Serd obligatorio iniciar e} proceso de expropiacidn si
comunicacién de la oferta de COmpra, no
contenido en un contrato de promesa de

transcurridoes treinta {30} dias habiles después de ia

se ha lfegado a un acuerdo formal pars ia enajenacion voiuntaria,
compraventa.

No obstante fo anterior, durante el procesc de expropiacién vy siempre Y cuando no se haya dictado
sentencla definitiva, serd posible que el propietari

o v la administracién lleguen a un acuerdo para la
enajenacidn voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarroliados directamente por 1a entidad adquirente o por un tercare,

siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice 13 glilizacién
de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

i

i3
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Paragrafo 12, Al valor comercial al
Correspondiente a la plusvaliz o mayocr

motivo de utilidad piblica para {3 a
participacidr

que se refiere o presenta articulo, se i
valor generado por ef
dquisicién, salvo ef ca
' en plusvaiia o 1a contribucidn de valorizacidn, se

e descontard e montg
anuncio del proyecio u obra Que constituye ai

SO en que el propietaric hublere pagade iz
2in sen det caso.

Pardgrafo 2¢. Para todos los efectos de que trala fa presente ley el Gobierno Nacional expedira yn
reglamento donde se precisaran los pardmetros y criterios que deberan observarse paraa determinacion de
ios valores comerciales basdndose en fac

Z0na geoecondmica homogénea, localizacidn
de servicios pibiicos, vialidag Y transporte,

Articuio 63, Procedimiento para

2 expropiacién. Se introducer
pracedimiento para ia expropiacion p

las siguientes modificaciones  aj
revisto en la ey 92 de 1089 v

an el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. L& resolucidén de expropiacion se notificard en fos términos previstos en ef Cédigo Contenciosa
Administrativo.

2. Contra Ia resolucidn que ordene a ex

propiacién séio procede ef recurso
quince (15} dias sin que se hubiere resuelt

o el recurso se entenders negado.

cho a solicitar al juez que en el auto admisorio de i3 demanda se
ordene la entrega anticipada del inmueble Luya expropiacién se demanda, siempre y cuando se acredite

haber consignado a érdenes del respectivo juzgado una suma equivalentie al cincuents por ciento {50%) det
avalio practicado para los efectos de {2 enajenacisn voluntaria,

expropiacién, excepto ia sentencia v el au
Procedimiento Civil, sélo procederd el recusso de reposicién.
6. L3 indemnizacién que decretare ef
emergente incluird el valor del inmu
comercial elaborado de conformidad ¢

juez comprenders ef dafio emergente y el lucro cesante.
eble expropiado, para el
on lo aguf previsto.

£t dafic
cual el juez tendrd en tuenta ef avahio

7. Ei procaso de expropiacion terrninars si el
fijade mediante avalic actualizado segin el
medios que elabora el Departaments Nacion
del mismo a favor dei demandante,

demandado se aviniere a la venta del inmueble por e precia
indice de costos de Ia construccion de vivienda de ingresos
ai de Estadistica y otorgare escrittira ptiblica de compravents

8. Las expropiaciones a las cuales se seflere [a Ley 160 de 1994, fa Ley

99 de 1993 y normas que las adicionen
o reformen continuaran rigiéndose por las disposicion

es especiales sobre ef particular.

9. Los terrenos expropiados podrdn ser desarroll
terceros, siempre y cuando la primera haya_estabie
utilizacion delos inmuebles para el propdsito que fu

ados directarnente por la entidad expropianie o por

cido un contrato o convenis respectivo gue garantice i
eron adquiridos,

12
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“LEV 16B2DE201%

{noviembre 22)

porlo cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se

- onceden facultades extraordinarias.

El Congreso de Colombia
DECRETA:
TiTHLo!

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS ¥ POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

TITULO tv

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTIO

N AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICO
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEQ, ENTRE

5, DE
OTROS Y PERMISOS MINERQS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO |
Geskidn y Adquisicién Predial

utilidad publica e interés social 1a ejecucidn v/o desarrolio de
a tos que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las acti-
nantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizads Ia

s bienes e inmuebies urbanos Y rurales que se reguieran para tal
Constitucion Politica.

proyectos de infraestructura del transporte
vidades relacionadas con SuU construcciodn, r
expropiacién administrativa o judicial de lo
fin, de conformidad con el articuic 58 de Ia

Articulo 20. La adquisicién  predial ‘es responsabilidad del Estado Y para eflo iz entidad pablica

responsable del proyecto podrad adeiantar I3 expropiacion administrativa con fundamento en ef motive
definido en el articulo anterior, siguiendo para e} efecto los procedimientos previstos en las Leyes 92 de

1989y 388 de 1997, o I3 expropiacion judicial con fundamento en el mismo motive, de conformidad con o
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 v 1564 de 2012. ’

En todos i6s casos de expropiacién, incluyendo los. procesos de adquisicidn prediai en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en Ia presente ley.

La entidad responsable dei proyecto de infraestructura debers i
fofio de matricula inmobiliari

nscribir las afectaciones en ol respective
ia de los predios requeridos para

13 expansién de i3 nfraestruciura de

= - - -
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T

transporte para e} mediano vy iar

80 plazo y en cuanto seg viable prasupuestaimente podra ag
este caso, las afectaciones podra

quirtrlos, Pary
fi tener una duracién maxima de doce {12} afigs.

Pardgrafo 1°, 1a adquisicién de predios de

puertos, se adelantard conforme
compiementen, modifiquen o sus

propiedad privada o publica nace

alo sefialado en fas reglas especiales de Ia Ley 1 de
tituyan de manera expresa,

sarios para establecer

1991 o aquellas queia

Paragrafo 2°. Debe garantizar

se el debido proceso
desarrollo o ejecucién de los proyectos de infraestructy
publicas o los particulares que actien

establecidos en ia tey, respetando en tod

en la adquisicién de predios necesarios para el
ra de transporte, an consecuencla, las entigades
TOMG sus Tepresentanies, dehersn ceflirse & jos procedimientos
05 105 casos el derecho de coniradiccion,

Articulo 21, Saneamientos bor mativos de utilidag publica, La ad

de utilidad publica e interés social tonsagrados en las leyes 80zara en favor de fa entidad publica def sanea-
miento automético de cualquier vicic refativo a Su titulacidn vy tradicion, inciuso log que surjan con
posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualguier
tausa puedan dirigirse contra fos titutares inscritos en el respeciive folio de matriculy inmabiliaria,
diferentes a la entidad publica adquirente.

quisicidn de inmuebles por {os motivos

£1 saneamiento automatico de que wata of presente articulo ser3 aplicable a fog inmuebles adquiridas
Para proyectos de infraestructyra de transporte

. inclusa antes de {3 vigencia de la Ley 92 de 1988, de
acuerdo con la reglamentacién que expida el Goh

! lerno Nacional en un piazo no mayor de ciento veinte {120}
dias calendario.

Pardgrafo 1°. g saneamiento aut

omatico serd invocado por ia entidad adquirente an ef titulo de
tradicion del dominio y sera objeto de

registra en el folio de matsicuia correspondiente, A

Paragrafo 2°. La entidad péblica que decida emp
verificar si el inmueble a adquirir se encuentra inscri
forzosamente creado por ia Ley 1448 de 2011, a ca
Restitucidn de Tierras Despojadas, si existe ] stitucidn, asi como si existen
medidas de proteccién inscritas por § r dei pronistario que no hayan sido
ievantadas, en virtud de o previsto aj

7'y el Decreto nimero 2007 de 2001. En
esios casos se entenderd que los propi ad para enajenarios voluntariamente.

lear el mecanismo de saneamiento automatico debers
to en el Registro da Tierras Despojadas y Abandonagas
rgo de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de

efecto por la Ley 387 de 199
etarios carecen de ia capacid

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucién o inscripcidn en ef Registro de Tierras
Despojadas ¢ Abandonadas procederad adelantar la expropiacién v se pondrd a disposicion det juez de
conacimiento de estos procesos el valor de los pr

edios en depdsito judicial, para que una vez se inicie ef
proceso de restitucion este bonga el correspondiente depdsito a érdenes del uez de restitucidn.

La inclusién del predio en ios provecios viales aprobados por el Gobierno
términos del articule 72 de fa Ley 1448 de 2011 como una imposibifidad juridica para la restitucidn que
impondra af Fonde de la Unidad Administrativa £

special de Gestidn de Restitucidn de Tierras Despojadas

compensar a as victimas ¢6n un predio de similares condiciones, en al orden y linsamientos establecidos en

1 ; los regiamentarios. Sin embargo, en estos £asos, &f pago de

los recursos que se consignen en el depésite udicial efectuado por
cto, envirtud del praceso de expropiacién.

Nacional se entenders &R los

ja compensacién se realizara con Cargo a
la entidad propietaria con cargo al proye

Eni caso de que esté en tramite ei proceso de restitucién, se inic

ard el proceso de expropiacidn, pero se
esperaran las resultas del proceso de restitucidn para determinar a

guién se consigna el vaior det predio. Ep
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caso de que proceds ia 'restitucién,
Especial de Gestidn de Restitucidn
dicamente tmposible de restituir,
normas reglamentarias.

ferird al Fondo de 13 Unidag Administrativa
ue compense las victimas cuye bien es juri-
el articulo 98 de ia Ley 1448 de 2011 y sus

de Tierras Despojadas para g
en los érminos previsios en

25 | s0s de restitucion que se adelanten en el future
sobre el bien,

Si el objeto de 13 expropiacion fuere Ia adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a2 los
Casos previstos en el presente pardgrafo, en el Folio de Matricuia inmobiliaria de I3 barte restanie que no

Cumplido el procedimiento es

pecial para ia adquisicién de predios vinculados a ia restitucidn de tierras o
con medidas de proteccion, proc

ederd ef saneamiento por motivos deutilidad publica.

i & conocimiento del proceso de expropiacion. n cualquier caso,
juez de expropiacidén o ef juez comisionads, durante ia diligencia de entrega,

hecho la consignacién del valor del predio a 6rdenes del juzgado de restitucidn.

el
debera informar que se ha

Pardgrafo 3°. En todo caso nin
de utilidad ptiblica frente 3 redes
sido previamente adquiridos para
y actividades complementarias,
Petroleo.

gUn saneamiento automatico implicara el levantamiento de servidumbres
Y actives, ni el desconocimiento de tos derechos inmobiliarios que hayan
el establecimiento de 13 infraestructurs de servicios puibficos domiciliarios
Tecnologias de la Informacidn Y las comunicaciones v I3 industriz del

Articule 22, Limitaciones, gfectaciones, gravémenes gl dominio y medidos coutelores. £n

adquisicién de predios requeridos para proyectos de infraestructur
acuerdo de negociacién entre la entidad Estatal v

registro de ia escritura publica correspondiente, Ia
descontar

£

el proceso de
a de transporie, en easo de existir
el titular inscrito en el folic de matricuia v previc st
entidad estatal, con cargo al vaior del negocio, podrd
adeuda por concept

+ €N €aso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya
ordenado el respectivo gravamen, ¢

considerando para el efecto el drea objeto de adquisicién, o verificar que

o realizard directamente el titular. De no ser posible, se continuarad con el proceso de expropiacién
administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirenie expedird un oficio ¢
respective o 2 13 autoridad competentie, en el cual se s
¢ medida cautelar, evidenciande ei PAgo y paz y s
Registrador debers dar tramite a la solicitud en un tér

on destino al Registrador de Instrumentos Publicos
olicite levantar Ia limitacidn, 1a afectacién, gravamen
alve correspondiente. cuando a ello haya lugar. Ei
mino perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada {a respectiva anotacion en

el registro, el Registrador debers dar aviso mediante ofi
al notario correspondiente para que obreenlae

icio
scritura publica respectiva del inmueble.

15



NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICIO N PREDIAL poOR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

tas medidas cautelares a
en la Ley 1579 de 2012, s
Instrumentos Publicos.

I dominio cuya inscripeidn s

€ encuentre caducada de acuerdo con o dispuesto
podran cancelar con la solici

tud que reatice la entidag estatal ai Registrador de

Cuando se trate de servidumbr

es de utilidad publica y las redes y activos alll asentado
mantenerse, se conservars &l registr,

S puedan
o del gravamen en gl folio def inmueble.

Articuio 23, Avaluadores y metodolo
de las i

gia de avaliio. gl avalio comercial para la adquisicién ¢ axpropiacién
Geogra

nmuebles requeridos Para proyectos de infraestruciurg de transporte sers realizado por ef Instituio
fico Agustin Cod

azzl (IGAC) o I3 autoridad catastraj correspondiente o (ag personas naturales g
iuridicas de caracter privado registradas ¥ autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

05 gque deben aplicarse
s circunstancias lo indj
resuften necesarias.

en la elaboracion de los avaitos

comerciales y su actualizacién Cuando Ia Guen, el Instituto Geografico Agustin Codazzi

{IGAC) introducira las modificaciones que

las narmas, métodos, parametros, criterios Y procedimientos estabiecidos y/o madificados por e
Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC)

iri “umplimiento para los avaluadores,
propietarios y responsables de la gestidn predial en proyectos da infraestructura de transporte.

Pardgrafo. El retardo injustificado en fos avalios realiz

ados es causai de mala conducta sancionabie
discipiinariamente? sin perjuicio de fas dernds responsabitida

des en que pueda incurrir ef avaiuador,

i quien haga sus veces, fundada en
consideraciones téchicas, requi i i A

quiere a yuien realizé of avaldo comercial, para que reconsidere ia valoracidn
y/o precio presentados, a fin de corregirios, reformarlos o confirmarlos,

Corresponde a quien realizé el avaliio comerciai bronunciarse sobre ia revisidn solicitada dentra de ios
diez {10) dias siguientes a su presentacion. Una ver dacidida i revisién y si hay lugar a tramitar ia
impugnacién, quien haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geogriafico Agustin Codazzi
{IGAC) dentro de los tres (3} dias siguientes a ia de {a fecha def acto por-ef cual se resolvid 1z revision.

La impugnacién es el procedimiento que se adelanta poriae
ante el instituto Geogrifico Agustin Codazzi {IGAC)
corregirlo, reformario o confirmario,

ntidad solicitante, o quien haga sus veces,
; Para que este examine e} avalda comercial, a fin de

Al Institute Geografico Agusiin Codazzi {IGAC) |

€ compete resoiver fas impugnaciones en todos los casos,
para fo cual sefiaiard funcionalmente denirg de

Su estructura 1as instanciac 2 que haya lugar. ta decisisn

16
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S impugnaciones serd de diez {20} dias v se contarin
desde el dia siguiente 3 [ fecha de presentacion de ia Impugnacion.

Pardgrafo 1°. En cuanto no ses incompatible con i
Impugnacion lo previsto en el Cddigo de Pr
demds normas que lo modifiquen, de

previsto en esta ley, se aplicaradr para la revisién
ocedimiento Administrativo y de lo Contencioso A
roguen o sustituyan.

2
dministrative o

Pardgrafo 2°. El avaliio comercial tendrd una vigencia de

un {1) afio, contado desde la fecha de sy
comunicacion o desde aquellz en que fue decidida y notificada |

a revisién y/o impugnacion,.

Pardgrafo 3°. Ls entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumirs los co

de las impugnaciones a que se refiere el presente articulo, de conformida
stituto Geogréfico Agustin Codazzi HGAC).

stos que demande la atencién
d con las tarifas fijadas por el

el caso.

Articulo 25. Notificacion de Ig oferta. Lz oferta debers ser notifi
reales que figure registrado en el folie de matricuta del inmueble
poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

cada Unicamente sl titular de derechos
objeto de expropiacién v/o al respectivo

Sila informacién de catastro no coincide ¢
Codazzi (IGAC) o Ia autoridad catastral corres
demds interesados, directamente o 2 iravés

on ta de fos titulos registrados, el Instituto Geogralico Agustin
pondiente convocars a los titufares de derechos de dominio y
deun medio de comunicacién idoneo, para buscar un acuerdo 3
o linderos el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGACT) o aisien

erdo, se expedivd la certificacidn de cabida y/o lindero; en case
contrario, se agotarin ias instancias judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de
dominio.

El té&rmino para tramitar vy expedir fa certificacion
improrrogables contados a partir de
registrados coincida plenamente con la

de cabida y/o linderns es de 86s {2} meses
fa recepcién de Is solicitud, cdando la informacion de los titulos

de catastro. 3i no coincide y es hecesaria convocar 4 log tiwlares de

7




gotar el trdmite sers de cuatro (4) nases. gue se
de la solicitug,

Una vez se expida Ia cerfificacion de cabida y/olinderos, el institute Geo
{3 autoridad catastrai correspondiente darg trasiado a 13 entidag 4 arganismo encargado dei Tegistra de
instrumentos publicos de la respectiva jurisdiccion, dentrp delos 5 dias siguientes, con el fin de que proceda
a hacer las anotaciones del caso. La anotacién en el registro. debeig realizarse dentra de loc 10 dias
calendario a partir del recibo de la certificacidn. .

grafico Agustin Codazzi 1IGAC) o

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecers e} procedimiento para desarroliar ef tramits de
cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término no Mayor a tres {3} meses, contados a partir de fa vigencia
de fa presente ley.

Paragrafc 1°. {a Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos
del ramite a que se refiere af presente articulo, de conformidad €on
Geografico Agustin Codazzi {IGAC) o auioridad catastral correspondiente,

que demande la atencidn
1as tarifas fijadas por 8 instituto

Pardgrafo 2°. € retardo injustificada
inscripcidn en ef regisiro es causal de sar
interesado, sin perjuicio de ia responsahil

en &l presente tramite de actualizacién de cabida v finderos o sy
1cidn disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por gueja el
idad que pueda Lorresponder al funcionaric.

ntario. Mediante documento escritg suscrito por s entidad v el
. podra pactarse un permise de intervencidn voluntario del inmushle
objeto de adquisicién o expropiacion. Ei permiso sers irrevocable una vez se pacie.

Con base en el acuerdo de int

ervencién suscrito, 1a entidad deberd iniciar e proyecio de infraestiucturg
de transporte,

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de
o detrimento algunc con el permiso de intar

brovecto de infraestructura de transporte
axpropiacidn administrativa o judicial, segiin ¢

terceras sobre el inmueble fos cuales no surtira } s
vencidn voluntaria, asi como el de
de continuar con el procesc de

orresponda.

ber del responsable det
enajenacién voluntacia,

Paragrafo. En el procesa administrativo,

en caso de no haberse pactado el permiso de intervencién
veluntario del inmueble objeto de adquisicios

1 0 expropiacion, dentro de ios quince {15} dias siguientes a iz
ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, 1a entidad interesada solicitars a ia respectiva autoridad de

policia, ia practica de ia diligencia de desalojo, que deber realizarse con el concurso de esta iltima y con el
acompafiamiento de fa Defensoria det Pueblo v/o el personere municipal quien debera garantizar ig

proteccidn de los derechos humanos, dentro de un término pereniorie de cinco {5} dias, de ia diligencia, se
levantara un acta y enella no proceders oposicion alguna.

bara provecios de infraestructura de ransporte, en un térming
perentorio e improrrogable de treinta {30} dfas calendario, contados a parti de fa solicitud de Iz entidad

demandante, en los términos del articulo 399 de ia Ley 1564 de 2012 Cédigo Generai de! Procesg oia norma
que fo modifique o sustituya.

St fos bienes hubieren sido objete de embargo,
afectos de ordenar iz entrega anticipada, no serdn op
105 derechas de terceros dentro del pracesa judicial.

gravamen hipotecaric o demandas registradas, para
onibles estas fimitaciones. £n todo €aso, serespetaris

18
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4

Los numerales 4y 11 de articulo 399 dels L
12 entrega anticipada del bien a solicitud
gacion de esta jey v aplicardn para los
disponen en la presente ley.

ey 1564 de 2012 C6digo General del Proceso, en rel
de la entidad demandante, entraran 3 regir a partir

procesos en curse, de conformidad con las precis

acion con
de la promut-
iones gue se

Le solicitud de entrega anticipada s

transporte se encuentre en etapa de co
dias calendario para hacer entrega male

olo podrd realizarse cyando el proyecto de infraestructura de
nstruccion. ia entidad competente tendrad un plazo maximo de 30
rial del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre ol bien in
proceso de elari

del inmueble,

mueble no se extinga como resuitado del proceso ¢ en el
ficacién se estabiezca un titular privado, ef valor del depdsito se e entregars al propietario

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avaldo, no

procedera ia prejudicialidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios para
obras de infraestructura de transporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad del acio expropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la entidad

declara Iz expropiacion administrativa del inmueble u ordena el inicio de los tramit

es para la expropiacion
judicial, serd de aplicacién inmediata y-gozard de fuerza ejecutoria Y 2iecutiva.

Contra el acto administrativo que decida 1a expropiacién sofo procede ef recurso de reposicién el cual se
concederd en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Sesién voluntaria a titulo
sobre los predios requeridos para
voiuntaria v a tituio gratuito en

gratuito de franjas de terrenc. Los titulares de derzchos reajes

fa ejecuicion de proyectos de infraestructura podran ceder de menera

Articulo 33. Adgquisicidn de dreas femanentes no desarrollables. En los procesos de adquisicién prediaf
para proyectos de infrasstructura de transporte, las Entidades Estatales podrdn adquirir de fos titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para Ia ejecucidn de proyectos de infraestructure, dreas
superiores a fas necesarias para dicha gjecucion, en aguellos casos en que se establezca que tales dreas no
son desarrollables para ningun tipo de actividad por no cumpliv con los pardmetros legales, esquemas o
planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambientai o social.

Articulo 34. Avaltos comerciales. Cuando el avalio comerciai de los inmuebi
gjecucién de proyectos de infraestructura de

avaltic comercial podrd ser utilizado como cri

es requeridos para i3
transporte supere en un 50% el valor del avaldo catasiral, of

terio para actualizar ol avaldo catagtral da ing inmuables gue

19



en : Onsecuencia del proceso da enajenacidn voluntaria O expropiacion judicial o
administrativa.

Para este efecto, el ente est
Estado, proceders a remitir a
informe dei valor

atal una vez perfeccionado el proc
I organismo catastraj o guien haga s
pagado por metrg Cuadrado, hec

250 de adquisicidn predial a favar dal

us veces y a la autoridad tribuia

vig, e}
térea o fanegada def inmueble adquirido.

La entidad territorial podrd decidir

si el avalio catastral debe ser actualizado, vy el incremento
correspondiente.

Articulo 35, Predios adquiridos parg compensacion ambiental,

deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientaies est
compensacion, deberan ser cedidos a titul

Los predios que las Entidades Estatales
ablecidas en fa Licencia Ambiental pars

hos bienes debers ser recibida por las autoridades municipales o ias
acuerdo con sus competencias v ia destinacion de los mismos.

Articulo 36. Sesién de inmuebles enire entidades puiblicas. Los
pliblicas que se requieran para el desarrolle de proyectos de infra

entidad responsable del proyecto, a titulo oneroso o como aporte d
proyecto de infraestructura de transporte.

predios de propiedad de entidades
estructura deberdn ser cedidos aia
e la respectiva entidad propietaria aj

Para efectos de determinar ef valor del inrnueble, i3 entidag cesionaria debera contratar un avaltic con e}

Institute Geogréfico Agustin Codazzi (1GAC), ta entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados
inscritos en fas lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas,

£l avaldo que dichas entidades o personas establezcan tendra cardcter obligatario para {as partes,
ia cesion implicara la afectacion del bien como bien de usa publico.

En toda caso, la entrega anticipada del

inmuebie deberd realizarse una
responsable del proyecto de infraestructura

vez lo solicite fa entidad
de transporte.

Articulo 37. El precio de adquisicié

o serd igual al vaior comercial,
Agustin Codazzi (

IGAC), ta entidad que cumpla sus funciones, o por
asociaciones correspdndientes, segin io determinado por &l De
conformidad con las normas, métodaos, pardmetros, criterios y
instituto Geografico Agustin Codazzi {({GAC), ‘

determinado por el instituta Geografico -
peritos privados inscritos en las lonjas o
creto-ley nimere 2150 de 1995 y de
procedimientos: que sean filados por &

£l valor comerciat se determinar teniendo en cuenta la regiamentacion urbanistica municipal o distrigat

vigente al momento de la oferta de compra en refacion con e inmueble a adquirir, su destinacion
econdmica, e dafio emergente y el fucro cesante.

£l dafie emergente incluira el valor del inmueb

le y ei fucro cesante se calculars segin los rendimientos
veales del inmueble al momento de ja adquisicién y

hasta por un término de seis {6) meses.

Articulo 38. Durante ia efapa de construccion d

e los proyectos de infraestructury da fransporte v eon af
fin de facilitar su ejecucién la

Nacion a través de los jefes de ias entidades de dicho orden y fas entidades




- . - ~
territoriales, a través de los Gobernad

ores y Alcaldes, 5egUn Ja infraestry
para imponer servidumbres, mediante

Ctura a su cargo, tenen facultades
acto administrative.

N\

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podr3 delegar esta facyltad.

DECRETO 1420 DE 1098
fiulio 243
Diarie Oficial No. 43.349, del 29 de julio de 1998
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOWMICO
Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de Ia Ley 9a. de 1989, el articulo Eﬁ del Decreto-ley

2150 de 1995, los articulos Sﬁ, B, B3, @, i EZ@_,, fﬁ, , @, @ y E{ﬁ de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11

del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avalios.

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ}
SERECENTRAL
RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
{23 Septiembre 200]}
Por la cual se establecen jos procedimientos para los avaldos ordenados
dentro del marco de ig Ley 388 de 1997

RESQLUCION 898 DE 19 DE AGOSTO DI 2014
{Agosto 19)
Biario Oficial No, 49,249 de 20 de agosto de 2014

INSTITUTO GEQGRAFICG AGUSTIN CORAZZX

Por medic de Ia cual se fjan norma

s, métodos, pard metros, criterios, y procedimienios para ia
elaboracién de avaltos COmere

iales requeridos en Jos proyecios de infraestructura de
trasporte a que se refiere Ia Ley 1682 de 2013.

CONCORPANCIAS:

2%



NORMATIVIOAD REGULATORIA PROCEDIMIUENTO DE ARQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE uTILiDAD PUBLICA

27z No. 1114 de 4 de éépﬁemﬁﬁé de 2&'}3;55
Por:Ja cual s€ establecen Jos rvicio de ’ Nizaciér

. . ] de avalGo y calenlo de ixldernnizagiér;
. Tequeridos en log Prayectos de Infraesfuucgura de trans:

e . Circular Externa Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No, 1000/8002815CT214 de 14
N~?‘ T - T 0 i T T r——
de mayo e 2015; Aplicacion Resoluciopes IGAC mimeros 898 v 1044 de 2014 y 316'del
2015 - Leyes 1682 del 2013 v 1742 del'2014;

RESCLUCION 1044 DE 29 DE SEPTIEMEBRE DR 2014
{Septiembre 29)
Diarie Oficial Ng. 49.291 de 1 de octubre die 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZE

Por medio de la cual se modifica pareialmente ¥ se adiciona la Resolucién 893 de 2014 que fija
normas, métodes, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avalios
comerciales requeridos en los provectos de infraestruciursa de ramsporte a que se refiere Ia

Lev 1682 de 2013.

CONCORDANCIAS: . | N
®  Resolucién Instituto Geogrifico Acustin Codazzi Ne, 1114 de 4 de septiembre de 2015:

Por la cual se'esiablecen los precios por el servicio de avalto ¥ célculo de indemmizacién

_ requeridos en los Provectos déinfraestmctm‘a de transporte, L

2. Circular Externa Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No. 1000/8002015(31214‘déif@:
de mavo de 2015; _AplicaciéuResohicio;i'es‘ IGAC niimeros 898 'y 1044 de 2014 y 316 def
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014,




