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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20226100007331
17-03-2022

PUBLICACION DE AVISO
No. 20226100006871 DEL 2022

EL REPRESENTANTE LEGAL DE AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S.
HACE SABER
“Bogotd D.C. Rad. Salida No. 20226100006871 del 11 de marzo de 2022

PEDRO NEL GUTIERREZ GALEANO (33.33%)
PROPIETARIO

PREDIO LA VUELTA/LAS MERCEDES
VEREDA SABALETA/ALTO DE DOLORES
MACEO-ANTIOQUIA

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 — Autopista al Rio
Magdalena 2.

Asunto: Proyecto Vial Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
20226100004911 del 23 de febrero 2022. Predio No. CM2-UF2-CNSCN-002A.

Enrazdn a que en el oficio de citacion con Radicado de Salida No. 20226100004931 de fecha 23 de febrero de 2022
enviado por Autopista Rio Magdalena S.A.S. el 28 de febrero de 2022, mediante Correo Certificado Nacional con
Guia de Transporte No. RB788204813CO se le instd a comparecer a notificarsepersonalmente de la Oferta Formal
de Compra No. 20226100004911 del 23 de febrero 2022, el cual fue enviado a través de la Empresa de Correo
Certificado 472, y a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal, de acuerdo con lo establecido en el
inciso 19 del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se
procede a efectuar la notificacion por aviso de la siguientemanera:

AVISO

La sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidio el oficio No. 20226100004911 del 23 de febrero 2022, por el cual se presenta OFERTA
FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno a segregarse de un predio denominado
La Vuelta/Las Mercedes, ubicado en la Vereda Sabaleta/Alto de Dolores, Municipio de Maceo, Departamento de
Antioquia, identificado con cédula catastral No. 4252001000000300067000000000 y matricula inmobiliaria
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numero 019-6023 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo cddigo segun
inventario predial del proyecto es CM2-UF2-CNSCN-002A Alto de Dolores - Vegachi, el cual se cita a
continuacion:

E 8

“(...) El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaro
de utilidad publica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE
DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S.,
suscribio el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE DICIEMBRE DE 2014, PARA
LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL,
PREDIAL Y SOCIAL, CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO
Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO “AUTOPISTAS PARA
LA PROSPERIDAD”.

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., la adquisicidn de los predios
requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58
de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, capitulo VIl de la Ley 388 de 1997
y el titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S requiere comprar
una zona de terreno conforme a la identificacion del drea de intervencion del proyecto vial, segun ficha
predial No. CM2-UF2-CNSCN-002A del 30 de noviembre de 2020, de la cual se anexa copia, cuya drea
requerida de terreno es de DOS HECTAREAS DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (2 Has 2387 m2) debidamente delimitada y alinderada dentro las abscisas inicial K1+316,60
a final K1+644,20; a segregarse del predio denominado La Vuelta/Las Mercedes, identificado con cedula
catastral No. 4252001000000300067000000000 y certificado de tradicion y libertad No. 019-6023 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, ubicado en la Vereda Sabaleta/Alto de
Dolores, Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia.

Con la informacion recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre la siguiente construccion,
construcciones anexas y especies vegetales asi:

CONSTRUCCION:

C-1 Construccion con bloques revocados y pintados, estructura en concreto y acero. Techo de tejas de
fibrocemento sostenido con parales de madera. Cuenta con 2 habitaciones con piso en concreto esmaltado.
Una cocina con piso en concreto esmaltado, con meson en mamposteria con tope en cerdmica, lavaplato
en acero inoxidable. 1 bafio con piso en cerdmica y con paredes recubiertas en cerdmica con ducha, poceta
y lavamanos. En total la construccion tiene 4 ventanas en madera y 6 puertas de madera en 32,97 m2.
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CONSTRUCCIONES ANEXAS:

CA-1 Cerca de madera con 4 hilos de pua, en 331,90 m.

CA-2 Saladero con techo de zinc y parales de madera de 1,0 m x 1,50 m, en una (1) unidad.

CA-3 Canal de desague (excavado a maquina) de 240,84 m2 x 1 m de profundidad, en 240,84 m3.

CA-4 Bodega en bloques sin revocar, con techo en Idminas de zinc soportado por parales de madera. Cuenta
con una puerta de madera, en 10,50 m2.

CA-5 Corredor cubierto (hall), cubierta fibrocemento, estructura madera, pisos concreto, en 37,05 m2.

ESPECIES VEGETALES:

Cero hectdreas trecientos noventa y cinco metros cuadrados (0,0395 ha) de Bosque de Galeria, dos
hectdreas mil quinientos metros cuadrados (2,1500 ha) de Pasto Grama, dos (2) unidades de Mango, una
(1) unidad de Bijao, treinta (30) unidades de Cebolla larga, una (1) unidad de Totumo, cinco (5) unidades
de Mandarino, cuatro (4) unidades de Espadero, cuatro (4) unidades de Guayabo, dos (2) unidades de
Guandbano, siete (7) unidades de Chingale, una (1) unidad de Cedro, cinco (5) unidades de Limédn, seis (6)
unidades de Yuca, una (1) unidad de Bijaguillo, cuatro (4) unidades de Gualanday y dos (2) unidades de
Laurel.

PRECIO DE ADQUISICION

Elvalor de la oferta formal de compra es la suma de OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA
Y DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS (588.242.890) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la ley 388 de
1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742
de 2014, Decreto 1420 de 1998 del ICAG, Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demds
normas concordantes, se anexa el avaltio comercial corporativo elaborado por Avaluos y Tasaciones de
Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio CM2-UF2-CNSCN-
002A denominado La Vuelta/Las Mercedes, ubicado en la Vereda Sabaleta/Alto de Dolores, Municipio de
Maceo, Departamento de Antioquia, de fecha 17 de marzo de 2021.
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7. DETERMINACION DEL VALOR
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Fusntes: Los valores de las especies vegetales estan bazados en estudios que determinan la
valoracién de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto Concesion

Magdalena Il. De acuerdo con las normas, criterios, parametros, procedimientos y metodos de las
resoluciones 598 v 1044 de 2014 (Ver tem 8.4 Informacion anexa)
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Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta formal de compra, queda presta a
pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi (IGAC). Igualmente, la ANI dard inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que los
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titulares del derecho de dominio del inmueble sean reportados en alguna de las listas de control de
prevencion de lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por cualquier organizacion
gubernamental, nacional, internacional o de algun organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
econdmica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.,
cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de
escrituracion y registro respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccion 5.3 (b) del
Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a obtener permisos de
intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o expropiacion, en cualquier momento a
partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesién, ante lo cual la sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre la zona requerida
descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de enajenacion
voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, la cual se surtird en los términos
establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Serd obligacion legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si transcurridos
treinta (30) dias hdbiles después de la notificacion de la oferta formal de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala
que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizard con el avaluo catastral y la indemnizacion
que ya fue calculada en esta Oferta de compra.

Segtin el estudio de titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., se concluyd que
los propietarios del inmueble son los sefiores ISABEL CRISTINA GONZALES DE LONDONO (66,67%), y
PEDRO NEL GUTIERREZ GALEANO, (33.33%), quienes lo adquirieron de la siguiente manera: ISABEL
CRISTINA GONZALEZ DE LONDONO, adquirié un derecho de cuota del 50% mediante COMPRAVENTA
DERECHOS DE CUOTA, efectuada a MARIO ALBERTO VELEZ GIRALDO, en los términos de la Escritura Publica
No. 2555 del 02 de noviembre de 2017, de la Notaria 22 del Circulo de Medellin, debidamente registrada
en la anotacion No. 7 el dia 17 de noviembre de 2017 en el folio de matricula inmobiliaria No. 019-6023,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio; y el derecho de cuota de 16.67% , lo
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adquirié por compraventa efectuada a MARIO ALBERTO VELEZ GIRALDO, en los términos de la Escritura
Publica No. 3241 del 31 de diciembre de 2012, de la Notaria 22 del Circulo de Medellin, debidamente
registrada en la anotacion No. 6 el 15 de febrero de 2013, en el folio de matricula inmobiliaria No. 019-
6023 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. PEDRO NEL GUTIERREZ
GALEANO, adquirié su derecho de cuota del 33.33% por ADJUDICACION EN SUCESION de MARIA GALEANO
DE GUTIERREZ, segun consta en la Sentencia del 22 de noviembre de 1990 proferida por el Juzgado 8 de
Familia de Medellin, debidamente registrada en la anotacion No. 1 el 10 de diciembre de 1990, en el folio
de matricula inmobiliaria No. 019-6023 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicion de
Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9° de 1.989 Capitulo Ill “De la
Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de Infraestructura 1682 de
2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha y plano Predial y del avalio comercial de la franja de
terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién predial de la sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S, ubicada en la Kra 6 No 4-24 Barrio el Hoyo-Puerto Berrio, Teléfono 8326779, e-mail
notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogotd ubicada en la Carrera 17 No. 93-09
Of 703, donde serd atendido por funcionarios del drea de gestion predial. {...)”

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con Radicacion de salida No. 20226100004931 de fecha 23 de
febrero de 2022, se le informd las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion
personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de entrega
de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Oferta Formal de Compra No. 20226100004911 del 23 de febrero
de 2022 y sus anexos.”

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la cartelera y la pagina WEB de AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S, y en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA el cual permanecera
fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de notificar al sefior PEDRO NEL GUTIERREZ GALEANO en su
calidad de titular del derecho real de dominio del 33.33%, respecto del predio denominado La Vuelta/Las
Mercedes, ubicado entre las abscisas inicial K1+316,60 a final K1+644,20; de la Vereda Sabaleta/Alto de Dolores,
Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, del oficio No. 20226100004911 del 23 de febrero 2022, “por
el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno a
segregarse de un predio denominado La Vuelta/Las Mercedes, ubicado en la Vereda Sabaleta/Alto de Dolores,
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Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
4252001000000300067000000000 y matricula inmobiliaria nimero 019-6023 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo cédigo segun inventario predial del proyecto es CM2-UF2-CNSCN-
002A Alto de Dolores — Vegachi”, surtiendo previamente el tramite de citacion para la notificacion personal
mediante el oficio de citacion No. 20226100004931 de fecha 23 de febrero de 2022, enviado mediante Correo
Certificado Nacional con Guia de Transporte No. No. RB788204813CO y notificacion por aviso mediante oficio
No. 20226100006871 de fecha 11 de marzo de 2022, enviado a través de Correo Certificado Nacional mediante
guia No. RB788204328CO.

Asi las cosas, y en razon a la imposibilidad de notificar a la persona por este medio, motivo por el cual se hace
necesario dar aplicabilidad a lo sefialado en el Inciso Segundo del Articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual dispone:

“Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicara en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la
respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso”.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Con el presente aviso se publica el oficio No. 20226100004911 del 23 de febrero 2022 “por el cual se presenta
OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno a segregarse de un predio
denominado La Vuelta/Las Mercedes, ubicado en la Vereda Sabaleta/Alto de Dolores, Municipio de Maceo,
Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No. 4252001000000300067000000000 y
matricula inmobiliaria nimero 019-6023 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio,
cuyo codigo segun inventario predial del proyecto es CM2-UF2-CNSCN-002A Alto de Dolores - Vegachi.”
contenida en cinco (05) folios.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RIO MAGDALENAS.A.S, Y EN LA PAGINA WEB

22 de marzo de 2022

FUUADO EL ALAS 7:30 A.M.

DESFIJADO EL 28 de marzo de 2022 A LAS 5:30 P.M.

Cordialmente,

ALEJANDRO  Jiions i e aez

NlNO ARBELAEZ Fecha 20220318 12:35:55
-05'00

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ

Representante Legal

AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

C.C: Carpeta Predio.

Elaboré: Caren Char\'/e 3y,
Revisé:  Ana Avil
Reviso: Hernan Santana
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20226100004911
23-02-2022

ISABEL CRISTINA GONZALEZ DE LONDONO (66.67%)
PEDRO NEL GUTIERREZ GALEANO (33.33%)
PROPIETARIOS

PREDIO LA VUELTA/LAS MERCEDES

VEREDA SABALETA/ALTO DE DOLORES
MACEO-ANTIOQUIA

Referencia: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 008 de 2014, suscrito el 10 de diciembre
de 2014, ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO,
REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION
AUTOPISTA AL Ri0O MAGDALENA 2.

Asunto: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una
franja de terreno a segregarse de un predio denominado La Vuelta/Las Mercedes, ubicado en
la Vereda Sabaleta/Alto de Dolores, Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral No. 4252001000000300067000000000 y matricula
inmobiliaria nimero 019-6023 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio, cuyo cddigo segun inventario predial del proyecto es CM2-UF2-CNSCN-002A Alto de
Dolores - Vegachi.

Estimados Sefores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucién 1251
del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e
interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO-
CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S., suscribid el
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION
DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA
CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO “AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”.

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la sociedad AUTOPISTA RiIO MAGDALENA S.A.S., la adquisicién de los predios
requeridos para la ejecucidn de las intervenciones, labor que esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la
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Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo
IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta entidad, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S requiere comprar una zona
de terreno conforme a la identificacidn del area de intervencién del proyecto vial, segun ficha predial No. CM2-
UF2-CNSCN-002A del 30 de noviembre de 2020, de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno es de
DOS HECTAREAS DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (2 Has 2387 m2) debidamente
delimitada y alinderada dentro las abscisas inicial K1+316,60 a final K1+644,20; a segregarse del predio
denominado La Vuelta/Las Mercedes, identificado con cedula catastral No. 4252001000000300067000000000
y certificado de tradicién y libertad No. 019-6023 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio, ubicado en la Vereda Sabaleta/Alto de Dolores, Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia.

Con la informacién recolectada en campo se evidencié la propiedad sobre la siguiente construccion,
construcciones anexas y especies vegetales asi:

CONSTRUCCION:

C-1 Construccidon con bloques revocados y pintados, estructura en concreto y acero. Techo de tejas de
fibrocemento sostenido con parales de madera. Cuenta con 2 habitaciones con piso en concreto esmaltado. Una
cocina con piso en concreto esmaltado, con meson en mamposteria con tope en cerdmica, lavaplato en acero
inoxidable. 1 bafio con piso en cerdmica y con paredes recubiertas en cerdmica con ducha, poceta y lavamanos.
En total la construccién tiene 4 ventanas en madera y 6 puertas de madera en 32,97 m2.

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

CA-1 Cerca de madera con 4 hilos de pua, en 331,90 m.

CA-2 Saladero con techo de zinc y parales de madera de 1,0 m x 1,50 m, en una (1) unidad.

CA-3 Canal de desague (excavado a maquina) de 240,84 m2 x 1 m de profundidad, en 240,84 m3.

CA-4 Bodega en bloques sin revocar, con techo en laminas de zinc soportado por parales de madera. Cuenta con
una puerta de madera, en 10,50 m2.

CA-5 Corredor cubierto (hall), cubierta fibrocemento, estructura madera, pisos concreto, en 37,05 m2.

ESPECIES VEGETALES:

Cero hectareas trecientos noventa y cinco metros cuadrados (0,0395 ha) de Bosque de Galeria, dos hectareas
mil quinientos metros cuadrados (2,1500 ha) de Pasto Grama, dos (2) unidades de Mango, una (1) unidad de
Bijao, treinta (30) unidades de Cebolla larga, una (1) unidad de Totumo, cinco (5) unidades de Mandarino, cuatro
(4) unidades de Espadero, cuatro (4) unidades de Guayabo, dos (2) unidades de Guanabano, siete (7) unidades
de Chingale, una (1) unidad de Cedro, cinco (5) unidades de Limén, seis (6) unidades de Yuca, una (1) unidad de
Bijaguillo, cuatro (4) unidades de Gualanday y dos (2) unidades de Laurel.

PRECIO DE ADQUISICION

El valor de la oferta formal de compra es la suma de OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y
DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS ($88.242.890) MONEDA CORRIENTE.
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Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la ley 388 de 1997
y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014,
Decreto 1420 de 1998 del ICAG, Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucidon 898 de 2014 y demas normas
concordantes, se anexa el avalio comercial corporativo elaborado por Avaltos y Tasaciones de Colombia Valorar
S.A, segun Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio CM2-UF2-CNSCN-002A denominado La
Vuelta/Las Mercedes, ubicado en la Vereda Sabaleta/Alto de Dolores, Municipio de Maceo, Departamento de
Antioquia, de fecha 17 de marzo de 2021.

7. DETERMINACION DEL VALOR

DESERAPEMIN [ SANTIDAD | isainAD] Waiok UniTARS | WALSE TOTAL
PRCRETARIC
AMEA REQUERIDA 1 2387 ha |5 Eapaoon | 5 ke s ]
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES.
Ci: WiviEsDa J_ 3197 | m: J& 100000 [ § FERTE ST
CONSTRUCCIONES AMELRE
LAl CERCA EE ] m 5 19,100 | & B 350300
CAZ: SALADERD 100 und |3 94.100 | 5 8200
Cad: CANAL DE DEWAGUE Tao, B4 i |5 24.700 | & 5_04E 748
Cad: BODEGA, 10,50 =2 |5 Ea0.500 | & B.PEE 150
CAS: CORREGOR 3706 m: |5 1100 § 0414755
TOTAL COMGTHUCCIONES AMELAS 5 rusrooad
ESPECIES VEGETALES
BOSGUE DF GALERLA 00395 ha 5 10 000,000 | & UL CO0
Il'q_‘-Tal.'-:Mm 115 ha | & 000000 | & 4. 300000
[ManGa ] Lin 5 Br0m | 5 174 000
BUAD 1 un |3 A0EE3 | 5 4083
CEBOLLA LARGA 300 Lin 500 2000
TOTURAD 1 Lin 51 000 51 000
AARNDARIND [ Un [FETEE] 10000
ESFALERD [ Un ETEE] 1raaz
LAY AR 4 Lin S51.000 ]
Eu.:.mm-.a 2 un |3 45000 | 5 00000
CHINGALE 7 un_1s 41183 2ERI81
CEDRD 1 un_ |5 [T HEOO0
Lin¥a%y 3 n g 111 583 561915
YUCA & un_ |5 100 =
B LS LI i iin 5 S0LEET | ShEsT
G LUALasDIAY 4 Un 5 H's"'"' OO0
LALREL 2 un_ |5 25 63 T
TOTAL ESPECIES VEGETALES 3 [T
WALGH TOTAL DEL INMEBLE N EET
CEHENTA ¥ DCHE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA ¥ D05
WALDHR EMLETHAS MIL BEHOCIENTOS NOVENTA PESES ML

Fuentes: Loz valores de las especies vegetales estdn basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto Concesion
Magdalena |l. De acusrdo con las normas, criterios, parametros, procedimientos y meétodos de las
resoluciones 858 y 1044 de 2014 (Ver item 2.4 Informacion anexa)

h
ATENTAMENTE, S :— i — _
ﬁ A ﬂ"“_-’ - —
LA,
MLE DM|EEmEIﬁ1mA ALDAMA  JUAN MANUEL VELAZOQUEZ
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Téconico Representants I.eg"ﬂl Valorar 5.A.
RAA AVAL-1032434345 RAA AVAL-1014183734 III,

Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la Agencia Nacional
de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta formal de compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
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métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Igualmente, la ANI dard inicio al proceso de expropiacién judicial en el evento en el que los titulares del derecho
de dominio del inmueble sean reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos
o financiacidn del terrorismo emitida por cualquier organizacién gubernamental, nacional, internacional o de
algln organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacién
urbanistica municipal vigente, la relaciéon con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacién voluntaria, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.AS., cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y registro
respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b) del Apéndice
Técnico 7 del Contrato de Concesidn, autorizan al Concesionario a obtener permisos de intervencion voluntaria
de los inmuebles objeto de adquisicién o expropiacidn, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de
Inicio del Contrato de Concesién, ante lo cual la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar
PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de enajenacion
voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacidn, su decisidon dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacion, la cual se surtird en los términos establecidos
en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Sera obligacién legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacidn via judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion de la oferta formal de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, seiala que
el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el avaluo catastral y la indemnizacion que ya fue
calculada en esta Oferta de compra.

Segun el estudio de titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., se concluyé que los
propietarios del inmueble son los sefiores ISABEL CRISTINA GONZALES DE LONDONO (66,67%), y PEDRO NEL
GUTIERREZ GALEANO, (33.33%), quienes lo adquirieron de la siguiente manera: ISABEL CRISTINA GONZALEZ DE
LONDONO, adquirié un derecho de cuota del 50% mediante COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, efectuada a
MARIO ALBERTO VELEZ GIRALDO, en los términos de la Escritura Publica No. 2555 del 02 de noviembre de 2017,
de la Notaria 22 del Circulo de Medellin, debidamente registrada en la anotacién No. 7 el dia 17 de noviembre
de 2017 en el folio de matricula inmobiliaria No. 019-6023, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio; y el derecho de cuota de 16.67%, lo adquirié por compraventa efectuada a MARIO ALBERTO VELEZ
GIRALDO, en los términos de la Escritura Publica No. 3241 del 31 de diciembre de 2012, de la Notaria 22 del
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Circulo de Medellin, debidamente registrada en la anotacion No. 6 el 15 de febrero de 2013, en el folio de
matricula inmobiliaria No. 019-6023 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. PEDRO
NEL GUTIERREZ GALEANO, adquirié su derecho de cuota del 33.33% por ADJUDICACION EN SUCESION de MARIA
GALEANO DE GUTIERREZ, segun consta en la Sentencia del 22 de noviembre de 1990 proferida por el Juzgado 8
de Familia de Medellin, debidamente registrada en la anotacién No. 1 el 10 de diciembre de 1990, en el folio de
matricula inmobiliaria No. 019-6023 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisiciéon de Inmuebles
por Enajenacion Voluntaria y Expropiaciéon Judicial” y Ley 92 de 1.989 Capitulo Il “De la Adquisicidn de Bienes por
Enajenacién Voluntaria y Por Expropiacién”, la Ley de Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de
abril de 2.014.

Contra la presente comunicacidon no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha y plano Predial y del avalio comercial de la franja de terreno
a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién predial de la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA
S.AS, ubicada en la Kra 6 No 4-24 Barrio el Hoyo-Puerto Berrio, Teléfono 8326779, e-mail
notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogotd ubicada en la Carrera 17 No. 93-09 Of 703,
donde sera atendido por funcionarios del area de gestion predial.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Atentamente,
ALEJAN DRO Firmado digitalmente por

NINO ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Fecha: 2022.02.24 22:28:55

ARBELAEZ 0300

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal

AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S

Anexo: Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacion voluntaria

C.C: Carpeta Predio.
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