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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

aviso No. 00 defecha 28 de SQP%Q“‘\OHL de 2018,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico nimero
siete (7), la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades
constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia catorce (14) de agosto de 2018, se libro Oficio de Oferta Formal de Compra No. DP-
ALCOF-0318-01-18 dirigido a los sefiores MARCELA LILIANA CHARFUELAN INAMPUES
(falso tradente) Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ZOILA ROSA
REVELO VDA DE OBANDO para la adquisicién de un inmueble requerido para el Proyecto b
Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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Que mediante Aviso No. de fecha (__)de de 2018 se publicé el Oficio

de Citacién No. DP-ALCIT-0318-01-18 de fecha catorce (14) de agosto de 2018, dirigido a los
sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ZOILA ROSA REVELO
VDA DE OBANDO, causante titular inscrita en falsa tradicién, para efectos de surtir la notificacion
personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-ALCOF-0318-01-18, propendiendo
por este medio surtir de forma integral la notificacion a la misma, debido a la falta de
comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
numero siete (7) “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-
2015, se procede a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-ALCOF-
0318-01-18 de fecha catorce (14) de agosto de 2018 y publicarla en las paginas web
www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarla en la cartelera de la oficina de Gestion Predial
de la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Edjificio
Centro de Negocios Cristo Rey, oficina 308, en la Ciudad de Pasto (N), por un término de cinco
(05) dias, la cual se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL A LAS 8:00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

#

S Aev b i ¢

ESTEEAN JOSE Q NB'o MERA
Director Juridico Predial

Concesionaria Vial Unidn del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial Vr. 02 y Plano de Afectacion Predial Vr. 02, Informe del AvalGio Vr. 02 y normas.
Proyecté: V. Sarralge ’!ﬂ'

Reviso: Y. Ospinay,
Aprob6;  E. Obando
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Hlie Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales '
Lon)a de ropiedad ot FEDELONJAS
de Narino y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-4-0016
. RADICACION AVALUO No. 2018-05-28 — 0075

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: SANTA ROSA
VEREDA: PEDREGAL
MUNICIPIO: IMUES ~
DEPARTAMENTO: NARINO
PROPIETARIO: MARCELA LILIANA CHARFUELAN INAMPUES ~

SAN JUAN DE PASTO, MAYO DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &

Lonja deprosed i TABLA DE CONTENIDO FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

1. INFORMACION GENERAL

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE
3. INFORMACION JURIDICA

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

s. REGLAMENTACION URBANISTICA

s. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

7. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

5. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
. 5. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

0. CALCULO VALOR DEL TERRENO

1. CALCULO VALOR CONSTRUCCION

> CALCULO VALOR ANEXOS

> CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

1+ CONSIDERACIONES GENERALES

s, RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

& CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
. . DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

s, RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

s NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

0. ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.

Fecha: 10 / 10/ 2017.

1.2. TIPO DE INMUEBLE

Rural
.

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con

. lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente. -

1.5. DEPARTAMENTO
Narifno 7

1.6. MUNICIPIO
Imués y

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Pedregal J

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE

Santa Rosa &

19. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 0+547,61 /
ABSCISA FINAL: Km 0+557,33

. MARGEN: Izq-Der *
LONGITUD EFECTIVA: 9,72 metros *~

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario

1.11. USO POR NORMA ‘
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imues,

documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026

_ E mall lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
il WWW, Ion]anarmoyputumayo org
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1.12.

1.13.

1.14.

CAPITULO VII se establece para el predio 52354000000150100000 como uso del
suelo propuesto el siguiente:

Sector: Rural. '
Uso principal: Agricola Tradicional. /

Uso complementario: Agroforestal, agrosilvopastoril.
Uso restringido: Forestal, pastoreo extensivo.

Uso prohibido: Mineria.

INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 523540000000000150100000000000
Area de Terreno: OHa. 1.300,00 m?
Areas de Construccidn: 29,00 m2
Avallo Catastral: $ 138.000,00

FECHA VISITA AL PREDIO
20 de mayo de 2018

FECHA DE INFORME DE AVALUO
28 de mayo de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur.

Certificado de tradicion y libertad No 254-2585

Escritura Publica No. 083 del 18 de enero de 2002 de la Notaria Segunda de Ipiales.
Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0016

Certificacion de norma de usos, expedido por el Secretario de Despacho Planeacién

Municipal y Plan Vial.

Plano y cuadro de areas elaborado por la Concesionaria Vial Unién del Sur.

o Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1.

3.2

PROPIETARIOS: P
Marcela Liliana Charfuelan Inampues.

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 083 del 18 de enero de 2002 de la Notaria Segunda de
Ipiales. >
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
254-2585

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
El Centro Poblado del Corregimiento El Pedregal se encuentra ubicado en el Cafién
del Rio Guéitara. La vereda Pedregal se ubica al Nor-oriente del Municipio de
Imués y se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Sector Urbano Pedregal
SUR: Vereda Pilcuan

ORIENTE: Rio Guaitara
OCCIDENTE: Vereda Pedregal

4,2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia estd basada en Comercio tipo cafeterias, restaurantes, hoteles de
mediano impacto, aprovechado como punto estratégico por la convergencia de la
Via Panamericana Pasto - Ipiales y la Via Pasto - TUquerres -Tumaco .-

4.3. TOPOGRAFIA
El sector urbano, se caracteriza por presentar un relieve variado, con terrazas de
pendientes planas y zonas inclinadas que unen la zona de la via con la zona
residencial baja hacia el Rio Guaitara. La zona rural presenta topografias
moderadamente escarpadas con pendientes entre los rangos del 8 y 45%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18°y 25° C. Clima calido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1700 - 1900 m.s.n.m.

4,5. CONDICIONES AGROLOGICAS
AA1l - Terrazas Aluviales. Suelos de terrazas formados por los rios Sapuyes y
Guaditara, entre los 1.600 y 2.000 m.s.n.m., con piedra en la superficie.

Han sido originadas a partir de sedimentos y cenizas volcanicas depositadas sobre
aluviones y cantos rodados; el relieve es plano a ligeramente ondulado con
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pendientes predominantes 7-12%, presentan abundante cascajo y piedra tanto en
la superficie como en el perfil, dificultando notoriamente las labores agricolas e
influyendo en el normal desarrollo de los cultivos, ya que en los sectores donde es
mayor el contenido de fragmentos gruesos muestran un bajo rendimiento.

Las tierras de esta unidad presentan baja aptitud para cultivos, debido a la escasa
precipitacién, mala distribucion de la misma, erosion ligera y la presencia de piedra
tanto en superficie como en el perfil.

Desde el punto de vista quimico presenta deficiencias por bajo contenido de
fosforo y materia organica.

Actualmente en esta unidad se siembra maiz, frijol, café y algunos frutales de
seguir con esta actividad. Es conveniente implementar sistemas de riego y poner
en préctica algunas medidas de conservacién de suelos como sembrar en curvas

‘ de nivel, construir pequefias acequias con el fin de disminuirla velocidad del agua
de escorrentia, mejorar la infiltracion del agua en los suelos y conducirla a lugares
seguros donde no erosionen.

Estos suelos también se los puede utilizar en ganaderia con pastos naturales
resistentes a la sequia.

Esta unidad se localiza a lo largo de la carretera panamericana en los sectores
bajos de las veredas: Pedregal, Pilcuan y Silamag.

Unidad de Paisaje AA2 Coluvios. Esta unidad se caracteriza por presentar un relieve
fuertemente ondulado, con pendientes dominantes 12-25%; corresponde a los
resaltos o descansos de ladera, originados de material coluvial, constituidos por
cenizas, lapillis, tobas, fragmentos de andesitas y diabasas; comprende areas de
las veredas Pedregal Alto, Pilcuan (parte alta), Silamag y San Jose.

Los suelos son superficiales, limitados por un horizonte argilico, de texturas finas,

g bien drenadas; son ricos en calcio y potasio su fertilidad se la puede considerar
como moderada; actualmente estan utilizados con cultivos de maiz, frijol, algunos
frutales y muy marginal café.

El principal factor limitante para el uso agropecuario es la baja precipitacion
durante la mayor parte de afio; por otra parte, el uso de esto suelo con cultivos
limpios sin ninguna préctica de conservacion ha causado erosion hidrica laminar y
en surquillos en grado ligero.
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Para que los nutrientes presentes en los suelos de esta unidad sean mejor
aprovechados por las plantas es necesario implementar sistemas de riego; por
ahora los moradores de estos lugares estan sujetos a los meses humedos de marzo
y abril en el primer semestre y octubre y noviembre en el segundo para explotar
cultivos de periodo vegetativo corto como frijol, alverja, tomate, cebolla y
habichuela.

Formas Denudocionales

Unidad de Paisaje AD1 - Valles en V, Escarpes y Taludes. Esta unidad corresponde
a los Valles en forma de V, taludes y escarpes de los rios Sapuyes y Guaitara,
ademés de las carcavas formadas por las quebradas: La Chorrera, Seca y la Rastra.

Se caracteriza por presentar una intensa actividad erosiva de las corrientes y
consecuente desgaste de los taludes, sus pendientes son mayores del 75%.

Q Comprende &reas de las veredas: San Pedro, Chirristes, San José, Silamag, Pilcuan,
El Pedregal, Santa Rosa, El Tablon y el Carmen.

Los suelos se han originado de tobas, andesitas y coluvios de diferente
mineralogia, son superficiales, muy escarpados, con alto porcentaje de
afloramiento rocoso, excesivamente drenados, de texturas moderadamente
gruesas con gravilla, ricos en calcio y magnesio, regular contenido de potasio y
muy pobres en fdsforo.

Por sus caracteristicas edéficas, climaticas y topograficas esta unidad no es apta
para cultivos ni pastoreo; el uso mas adecuado es la conservacion de la vegetacion
natural y vida silvestre, en areas erodadas es conveniente restablecer la ccbertura
vegetal.

En cuanto a las cdrcavas los principales métodos para corregirlos y evitar su

crecimiento son: emparejamiento del terreno, suavizacion de taludes vy

construccion de defensas. En ocasiones es necesario cercar el area para evitar la
g entrada o el paso de personas y ganado.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energfa eléctrica, acueducto, alcantarillado vy
telefonia celular.
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4.7. SERVICIOS COMUNALES
El Corregimiento El Pedregal cuenta con instituciones de educacion basica y media,
localizadas en el centro poblado, asi como los servicios basicos de salud. La
asistencia técnica, administrativa y financiera es ofrecida por las entidades publicas
que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Imués.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses
escaleras, de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por
el mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Corregimiento El
Pedregal (Municipio de Imués) y los municipios de Pasto, Ipiales, Tuquerres y

“ Tumaco entre otros, es realizado por las Empresas Organizadas. En términos
generales se puede establecer que el servicio de transporte presenta regularidad
en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la via Panamericana presenta una
actividad permanente. [/

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
CAPITULO VII se establece para el predio 52354000000150100000000000 de
propiedad de Marcela Liliana Charfuelan Inampues,/identificada con CC No.
37.006.538L,/c0m0 uso del suelo propuesto el siguiente:

Sector: Rural. /~

Uso principal: Agricola Tradicional. /-

Uso complementario: Agroforestal, agrosilvopastoril. B
Uso restringido: Forestal, pastoreo extensivo. .~

g Uso prohibido: Mineria. -
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado en la vereda Pedregal del municipio de Imu'e;‘.; iniciando
en la abscisa K00+547,61"y terminando con la abscisa KO0+557,33 sobre la via
Panamericana, margen izquierda- derecha Pedregal - Tangua.
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6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:
Area total del predio: 1.700,00 m2
Area requerida: 253,56 m2 ,
Area remanente: 0,00 m?2
Area sobrante: 1.446,44 m2 /
Area total requerida: 253,56 m2
Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur.
6.3. LINDEROS
LINDEROS GENERALES: Segun Escritura Piblica No. 083 del 18 de enero de 2002
de la Notaria Segunda de Ipiales, son los siguientes:
ORIENTE O COSTADO IZQUIERDO: entrando con propiedades de Marco Tulio
Zambrano, cerca de alambre al medio. NORTE O PIE: con carretera Panamericana;
OCCIDENTE O COSTADO DERECHO entrando con Enrique Lucano, cimiento de
piedra al medio; y SUR O CABECERA Marco Tulio Zambrano, cimiento de piedra al
medio.
LINDERQOS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA 4-0016 y son los
siguientes:
NORTE: En longitud de 9,72 ‘m con Marcela Liliana Charfuelan Inampues (5 al 6 y
1) 7
SUR: En longitud de 10,13'm con/Vl'a Rumichaca - Pasto (2al 3)
ORIENTE: En longitud de 26,12'm con Marcela Liliana Charfuelan Inampues (1 al
2) v
OCCIDENTE: En longitud de 25,99'fn con Maria Graciela Cadena Hurtado y otro (3
al5) ~
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avalud es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion. /
6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia movil. /
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
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UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 8-25% / Agropecuario /| Agricola Tradicional |

6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
No aplica.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
No aplica.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

Edad Estado de

Descripcion Cantidad | Unidad iAfioeY | iconmarvacIGh
g Zona dura En concreto de forma irregular. 40,10 /. m2 8 Bueno
Muro En roca Suelta 12,80 /| m 8 Bueno
Portdn metalico|A dos hojas de 2.10 de alto 1,00 /| UND 8 Bueno
Fscalera 1 En concreto enchapada en ceramica 11,19 | m2 3 Buerio

con 13 pasos

En ladrillo a la vista con cinta en

/ 2
Escalera 2 lconcreto de 9 pasos 6,09 , m 8 Bueno
En ladrillo a la vista con cinta en 5
Escalera 3 et 1 foses 1505 /| m 8 Bueno
Dardinera Muro en concreto 3,99 /I m 8 Bueno
Muro 1 En concreto ciclépeo 398 /| m 8 Bueno
Muro 2 En concreto ciclépeo 11,36 /| m 8 Bueno
Muro 3 En concreto ciclopeo 6,45 /| m 8 Bueno
Tres columnas en concreto
Columnas (0,4mx0, 4mxh=2,20m) 0,35 m3 8 Bueno
Q Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur y Propietarios.
6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
Descripcion Cantidad Unidad
Guayacan Buen estado fitosanitario 1 igtb s UND
Limén Buen estado fitosanitario S I UND
Café Buen estado fitosanitario 1 UND
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Granadilla Buen estado fitosanitario ] # UND
Veranera Buen estado fitosanitario 2 7 UND
Mandarina Buen estado fitosanitario 1 7 UND

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd
como base lo siguiente:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica

valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las

ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de

avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
ﬁ para llegar a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la
depreciacion acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avalGo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.
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La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de drea que usualmente se
utilizan en la zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de érea, y verificar que al hacer la liquidacién del
total del &rea de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
5 tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el
bien.
Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicidn se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito
debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avaltio no
existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacion.

Para la determinacidn del cdlculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

Q CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccién hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

&
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Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1 - Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avaltan por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) — C)- D]
Dénde:
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccién V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C.)
g V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (més de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

g VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman
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parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta
para la adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacién propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies
vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 15 ofertas que
- - . F
relacionamos a continuacion:
No nano DIRECCION VALORPEDID0 | AREADE | CONSTRUCCIO OBSERVACIONES NOMBREFUENTE | TELEFONO o
e TERRENOM2 | N AREAENM2 3 FUENTE
1 | LOTE |cRA 3 CALLE 3A PEDREGAL $ 80.000.000,00 120 50 Uso residencial MODESTO ZAVBRANO | 315 2705697
2 | LOTE |URB. CHRIMOYAL $ 65.000.000,00 %8 50 Uso residencial (7 X 14) ROSAAMELIA TOBAR 320 3723899
— == WARTATMELDA RUSE
3 | LOTE |MzELs54URB. CHRM $ 65.000.000,00 115 50 Usa residencial e RO 310 3078335
4 | LoE |MzBL1awms cHRM $ 65.000.000,00 17 50 Uso residencial R 0L L 310 3978335
5 | LOTE |MZALELURE CHRIM $60.000.000,00 95 50 Uso residencial ROSERQ 310 3978335
6 | LOTE |MZFLseURE. CHRM $ 60.000.000,00 9 $0  |Uso residencial LIEIALUGIATELLO 310 3978335
7 | LOTE |PECREGALTRAS ESTADID $ 70.000.000,00 100 50 Uso residencial DAVID GETIAL NANDAR 311 7386200
8 | LOTE [100MTS VA A TUQUERRES $ 50.000.000,00 150 $0 (Frente 8.5 - Res 5) X22fondo | FERNANDO LOPEZ 315 5302371
9 | Lo [PerecaL §220.000.000,00 400 50 311 3542142
10 pASA LOT|EL CBRAJE § 10.000.000,00 225 N.A. Predio en la via Ipiales-Pasta - JUANA JOJOA
el

11| LOTE K18 via PaSTO - PEDREGAL $ 18.000.000,00 384 NA, Eé[% SYPIEIRE 15 o MARY ORTIZ 3164210305
4 - ACCES0 & PIe. parquen eh E]

12 | LOTE |GuarusCAL BAJOVILLADEL RO | § 15.000.000,00 300 N.A. g CARLOS VELEZ 311 3390198
13| Lo |cerasE $ 20.000.000,00 800 NA. 312 3352781
14 | LOTE |CEBADAL $ 100.000.000,00 5.000 N.A. Temeno plano - sobre la via Miguel Angel Partilla 311 7597186

7 o0 x TT - 0005 SEMCIDS - Libla Faz - Uscar
15 | casa |czamaL $8,000.000,00 825 L R o S s drmu 321 2125992
AREA DE
VALOR VALOR VALOR
No. UBICACION VALOR PEDIDO | % NEG. DEPURADO TE?.’:.ZEND TERRENG M2 | CONSTRUC OBSERVACIONES
15 |Casa Cebadal $8.000.000,00| 0% | § 8.000.000,00 83 $96.969,70 CASASOBRE LA VIA PANAMERICANA
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En la investigacion econdmica, no se encontraron suficientes ofertas o transacciones sobre
predios similares al drea objeto de estudio que permitieran la aplicacion de la metodologia
comparativa del mercado.
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):
NOMBRE RAA No. CELULAR PROFESION VALOR /m2
Alvaro Hidalgo 12952438 - AVAL 3166203499 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 65.000,00
Orlando Caicedo 12960418 - AVAL 3207262656 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 60.000,00
limena Castro 59813831 - AVAL 3155202137 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 68.000,00
Ayda Mufioz 30707606 - AVAL 3103899501 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 70.000,00
Francisco Arteaga  |12970308 - AVAL 3004042471 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 65.000,00
@ PROMEDIO $65.600,00 v
DESVIACION ESTANDAR $ 3.781,53
COEFICIENTE DE VARIACION 576% |
LIMITE SUPERIOR $69.381,53 ,,/
LIMITE INFERIOR $61.818,47
NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacion econdmica en
terreno, se encontraron ofertas y transacciones sobre predios similares que no
permitieron la aplicacion de la metodologia comparativa del mercado. En
consecuencia, se consulta lo establecido en el articulo 9° de la Resolucién 620 de
2.008, por tratarse de un terreno rural de pequefia extension con topografia plana
a nivel de la via Panamericana, via de primer nivel y en una zona donde esta
establecido el uso de vivienda campesina y vivienda campestre, cuyo uso actual es
de vivienda campestre.
Q 10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
No aplica.

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacion de mercado no encontrd suficientes lotes en oferta que tengan las
mismas caracteristicas del area valorada, los datos obtenidos muestran que, se
trata de un terreno rural con una extension de (1.700 m2), ubicado sobre una via
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de primer nivel y en una zona donde estd establecido el uso de vivienda
campesina, cuyo uso actual es de vivienda campestre.

Por lo anterior se realizd la consulta a expertos Avaluadores a los cuales se le
evidencio las caracteristicas particulares en cuanto a &rea, uso, ubicacion y
afectacion para la determinacion del valor; dicha consulta arrojo unos valores, de
los cuales, teniendo en cuenta las caracteristicas del predio, considero que el mas
probable valor del metro cuadrado del area valorada es el Promedio obtenido en la
encuesta equivalente a SESENTA Y CINCO MIL PESOS ($65.000) por metro
cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.
No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccién de los anexos en el municipio de Imués se
realizaron y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que
trabajan las Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y
Constructores, estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion
en los diferentes tipos de construccion del Municipio de Imués y luego de
homogenizar el valor y restarle la depreciacién obtenida mediante la aplicacién de
las tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados
por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
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Anexos
Zona dura 8 20 40,00%| 2 29,82% §159.732,71 | $47.639,80 $112.092,91 $112.093,00 L _
Muro en roca 8 70 11,43%| 2 8,74% §240.924,15| 521.047,44 $219.876,71 §219.877,00 v
Portén metilico 8 30 2667%| 2 18,99% $1981.723,88 | $376.28599 | $1.605.437,89 | §1.605.438,00 e
Escalera 1 8 70 11,43%| 2 8,74% $539.661,07 | §47.14548 §492.515,59 $492.516,00 |~
Escalera 2 8 70 11,43%| 2 8,74% $153.167,99 | $13.380,95 $139.787,04 $139.787,00 / ;
Escalera 3 8 70 11,43%| 2 8,74% §125.550,61 | $10.968,26 $114.582,35 $114.582,00 /
Jardinera Muro 8 30 2667%| 2 18,99% $254.521,70 | $48.328,10 §206.193,60 $206.194,00 |
Muro 1 8 70 11,43%| 2 8,74% $255.071,50 | $22.283,37 §232.788,13 $232.788,00 | .
Muro 2 8 70 1143%| 2 8,74% §22530983 | $19.683,36 $ 205.626,47 $205.626,00 | «
Muro 3 8 70 1143%| 2 8,74% §223.229.26 | §$19.501,60 $203.727,66 $203.728,00 |~
Columnas 8 70 11,43%| 2 8,74% $4.095.361,05 | $357.776,01 | §3.737.58504 | $3.737.585,00 v
13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALOR UNIDAD VALOR FINAL
Guayacdn 1 UND Produccidn Tipo B ¥$ 69.600,00 $ 69.600,00
Limdn 1 UND Produccién Tipo A +$ 69.400,00 $ 69.400,00
Café 1 UND Produccién Tipo A ~$5.200,00 $5.200,00
Granadilla i UND Produccion Tipo A ¥’$ 5.800,00 $ 5.800,00
Veranera 2 UND Produccién Tipo A % 10.600,00 $ 21.200,00
Mandarina 1 UND i Produccicn TipoB ‘5/138.900,00 $ 138.900,00
$310.100,00) -

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

e El predio se encuentra ubicado en la zona rural de la Vereda Pedregal del
municipio de Imués, sobre la via Panamericana Ipiales - Pasto a la altura del
kilometro 44.

e Es un sector rural donde existe la presencia de vivienda campesina y en menor
escala la vivienda campestre debido a que cuenta con clima agradable para
veraneo.
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e Debido a su ubicacion sobre la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios pUblicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y servicios comunales bésicos de educacion, salud y
religiosos. :

e No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacién en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de
variacion positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e Es un predio rural de pequefia extension, con 10 metros de frente sobre la via
Panamericana, su uso es residencial y agropecuario.

« El predio tiene topografia ondulada y presenta forma de un poligono rectangular
seglin el levantamiento realizado, pues el predio no tiene delimitaciones fisicas,
porque hace parte de otro de mayor extension con el que conforman un inmueble
que es una finca de recreo, donde existe una casa construida con muy buenas
especificaciones, piscina, zonas verdes y de recreacion. El area del predio que nos
ocupa en el presente avallio es el acceso de la finca, la zona de parqueo y algunos
jardines.

 Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.

e Se encuentra aproximadamente equidistante entre las ciudades de Pasto e Ipiales,
aproximadamente a 40 kilémetros y a unos 30 kilémetros de la ciudad de
Tlquerres principales centros de consumo y mercadeo, por vias de acceso de
primer orden, pavimentadas y en buen estado de conservacién y mantenimiento.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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ITEM UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno [ m* ] 253,56] $65.000,00] $16.481.400,00
ANEXOS
Zona dura m? 40,10 $112.093,00 $ 4.494. 929,30
Muro en roca m 12,80 $219877,00 $2.814.42560
Portdn metélico UND 1,00 $ 1.605.438,00 $ 1.605.438,00
Escalera 1 m? 11,19 $492.516,00 $5511.254,04
Escalera 2 m? 6,09 $ 139.787,00 $ 851.302,83
Escalera 3 m? 15,05 $114.582,00 $1.724 459,10
Muro Jardinera m 3,99 $ 206.194,00 $822.714,06
Muro 1 m 3,98 $ 232.788,00 $ 926.496,24
Muro 2 m 11,36 $ 205.626,00 $2.335.911,36
Muro 3 m 6,45 $203.728,00 $ 1.314.045,60
Columnas m3 0,35 $ 3.737.585,00 $ 1.308.154,75
Sub total Anexos $ 23.709.130,88
ESPECIES VEGETALES
Sub total especies [ Glb | $ 1,00] $ 310.100,00 $ 310.100,00
VALOR TOTAL $ 40.500.630,88

S

v

-

SON: CUARENTA MILLONES QUINIENTOS MIL SEISCIENTOS TREINTA CONM
88/100 PESOS M/CTE. ($40.500.630,88)

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avalto es de un afo contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidio la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallos que pierdan esta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.
e El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
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Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha

proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de

: tradicion).

@ e FEl valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
INGENIERA AYDA MARGARITA MUNOZ DAVID

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A No. AVAL-30707606

19.3 ’DECLARACIC’)N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacion directa o
g indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademés, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE
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s )
(b ) el D
ING. AYDA MARGARITA UNOZ DAVID
PERITO COMISIONADOQ, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A No. AVAL-30707606

LN

C. ORLANDQ.--’CAICEDO RUEDA
COORDINADOR'DE AVALUOS
RAA No. 60418 - AVAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.600.496-2 |

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

RAA No. 98383321 - AVAL

Especialidades Avalios Urbanos y Rurales

DIRECTOR EJECUTIVO Jp X
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe Valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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PROYECTO RUMICHACA - PASTO
UNIDAD FUNCIONAL 4
INFORME TECNICO VALUATORIO COMERCIAL CORPORATIVO
INMUEBLE RURAL
PREDIO: RUPA-4-0016
IMUES — NARINO

CALCULO DEL DANO EMERGENTE
Para efectos de establecer el monto de las indemnizaciones establecidas en la Resolucion 2684 del
6 agosto de 2015, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones, definiciones y
procedimientos:
Articulo 2: AMBITO DE APLICACION: Esta resolucion es aplicable a los procesos de adquisicion
de predios requeridos para los proyectos de infraestructura de transporte por las entidades adscritas
al Ministerio de transporte:
“Que el articulo 58 de la Constitucién Politica establece que el interés general prima sobre el
particular, razén por la cual, por motivos de utilidad publica e interés social definidos por el legislador,
se podra decretar la expropiacién, previa indemnizacion”.
“Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-1074
de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacién tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser previa,
esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa, lo que
conlleva que su fijacion no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que requiere la
ponderacion de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada situacion, es decir,
el andlisis de cada caso en particular”.
“Que el Decreto Nacional 1420de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997y la Resolucion IGAC
620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracion de avallios comerciales, por los cuales se
determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno, construcciones
y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e
interés social, tanto para enajenacién voluntaria como para expropiacion por via judicial y
administrativa”.
“Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998y la Resolucién IGAC 620 de 2008, regulan lo
inherente a la determinacion del valor comercial de los inmuebles (terreno, construcciones y/o los
cultivos), no reglamentan la tasacion de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro cesante,
que segun la Ley 1682 de 2013 y la Resolucion 2684 de 2015 debe incluirse dentro del avallo
comercial de ser procedente”.
DANO EMERGENTE: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial que
contemplara solo el dafio cierto y consolidado”. Articulo 3° de la Resolucion 2684 de 2.015.

Q CALCULO DEL DANO EMERGENTE
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
RESOLUCION 0451 Y 450 DE 2017
“"SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

Corresponde a los derechos notariales, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados
de la legalizacion de la escritura publica de compra venta a favor de la entidad adquiriente.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de notariado
y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes de cobro
emitidos por la notaria.

NOTA: CALCULO DEL LUCRO CESANTE: Dejamos constancia que el presente estudio valuatorio,
no incorpora el calculo del lucro Cesante, en virtud de que la documentacién suministrada por la
Concesionaria no contiene informacion que permita determinar la estimacién del calculo de dicha
indemnizacién, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 2684 del 6 agosto de 2015 en
su articulo 7.

Articulo 7: ENTREGA OPORTUNA DE LA DOCUMENTACION: La carga de la prueba documental
soporte del reconocimiento de los elementos de dafio emergente y lucro cesante antes expuestos,
estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacién y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de elaboracién de la correspondiente

ficha predial"
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR
AVALUO DEL PREDIO $ 40.500.630,88 | /
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ g
TOTAL $ 40.500.630,88 |~

SON: CUARENTA MILLONES QUINIENTOS MIL SEISCIENTOS TREINTA CON
88/100 PESOS M/CTE. ($40.500.630,88)

——_m

] DY i
Ing. CES .V O FRANCO M:JﬁOZ D.
DIRECTOREJECUTIVO PERITO AVALUADOR COMISIONADO

COORDINA E AVALUOS
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ANEXO 1 (ZONA DURA EN CONCRETO E= 0,12 m) RUPA 4-0016

Pagina 1 de 4

item | Descripcion Un Cantidad ViUnitario ViParcial Total Capitulo
1|PRELIMINARES
1.1{Localizacion y replanteo m2. 40,10 $2.930,00 $ 117.493 00
1.2|Descapote m2 40,10 $2.939,00 $ 117.853,90
1.3|Excavacién manual y retiro de sobrantes m3 9,92 § 20.500,00 $ 203.360,00
1.4|Recebo compactado me 40,10 $17.174,00 $ 688.677,40
Total Capitulo - $ 1.127.384,30]
2|CONCRETOS
2.1|Zona dura (Placa de contrapiso) E= 12 cms m2 40,10 3 76.293,00 $ 3.059.345,30
2,2{Pafiete para pisos m2 40,10 $18.915,00 $ 758.491,50
Total capitulo $ 3.817.840,80
12|ASEO GENERAL
12,1|Limpieza y aseo general M2 40,10 $ 3.500,00 $ 140.350,00
Total Capitulo $ 140.350,00
COSTO DIRECTO $ 5.085.575,10|
AUl %25 $1.271.393.78
UTILIDAD 5% $254 27876
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $48.312,96
COSTO TOTAL $6.405.281,84
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $159.732,71)/
ANEXO 2 (MUROQ EN PIEDRA H=1,8 m) RUPA 4-0016
ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES
1,1{Localizacién y Replanteo M 12,80 $2.930,00 $ 37.504.00
1,2|Descapote y Limpieza M 12,80 $2.939,00 $ 37.618,20
1,3]Excavacion en material comun M3 1,92 $ 20.500,00 38.360,00
1,4|Retiro de Sobrantes M3 1,00 $ 18.000,00 $ 18.000,00
g $ 132.483,20
2. ESTRUCTURA
2 1|Muro en piedra rajon M3 9,22 $246.331,00 $2.271.171,82
$2.271.171,82
12|ASEO GENERAL ;
12,1|Limpieza y aseo general M 12,80 $3.500,00 $ 44.800,00
Total Capitulo $ 44.800,00
COSTO DIRECTO $ 2.448.455,02 /
AUl % 25 $612.113,76
UTILIDAD 5% $ 12242275
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $23.260 32|
COSTO TOTAL $ 3.083.829,10
VALOR m DE CONSTRUCCION $ 240.924,15
ANEXO 3 (PORTON METALICO A DOS HOJAS DE 2.1 m de alto) RUPA 4 - 0016 - 1 UND
ftem | Descripcion Un Cantidad ViUnitario ViParcial | _ Total Capitulo
1|PRELIMINARES
1,1|Locslizacion y Replanteo M 8,82 $2.830,00 $ 25 842 60
1.3|Excavacion en material comun m3 0,80 $ 20.500,00 $ 16.400,00
Total Capitulo $42.242 60
2|ESTRUCUTURA
2,1}zapatas en concreto 0,8x0,8x0,40 Un 2,00 $171.236,00 $ 342.472,00
2,2|Columnas en concreto 0,25x0,25 mi 4,50 $ 181.199,00 $ 815.395 50 i
$ 1.157.867,50
3|PORTON METALICO
3,1]Portén metdlico con malla eslabonada (2 hojas) Un 1,00 $373.311,00 $ 373.311,00
Toat! capitulo $ 373.311,00
COSTC DIRECTC $ 1.573.421,10
AU % 25 $ 393.355,28
UTILIDAD 5% 78.671,06
VA SOBRE UTILIDAD 19% 14.947 50
COSTO TOTAL $ 1.981.723 88
VALOR DE CONSTRUCCION $ 1.981.723,88



ANEXD 4 (ESCALERA 1 EN CONCRETO ENCHAPADA EN CERAMICA) - RUPA 4-0016

1. |PRELIMINARES
1,1}Localizacién y Replanteo M2 11,19 $2.930,00 $ 32.786,70
1,2|Descapote y Limpieza M2 11,19 $ 3.000,00 $ 33.570,00
1,3|Excavacion en material comun M3 1,72 $ 20.500,00 $ 35.260,00
1,4|{Retiro de Sobrantes M3 1.00 $ 18.000,00 $ 18.000,00
$ 119.616,70
3. |ESTRUCTURA
3,1|Escalera en concreto M3 8,69 $ 475.100,00 $4.128.619,00
3,2|Acero de Refuerzo Kg 39,201 $2.313,00 $ 90.669,60
$ 4.219.288,60
4. ENCHAPES
Enchape en ceramica M2 11,19 $40.724,00 $ 455.701,56
$ 455.701,56
COSTO DIRECTO $ 4.794.606,86
AUL % 25 $ 1.198.651,72
UTILIDAD 5% $239.730,34
IVA SOBRE UTILIDAD 19% b 40,048 77
COSTO TOTAL $ 6.038.807 34
VALOR M2 DE CONSTRUCCION $ 539.661,07
ANEXO 5 ESCALERA 2 EN LADRILLO CON CINTA EN CONCRETO - RUPA 4-0016
1. |PRELIMINARES
1,1]|Localizacién y Replanteo M2 6,09 $2.93000 $ 17.843,70
1.2|Descapote y Limpieza M2 6,09 $ 3.000,00 $ 18.270,00
1,3|Excavacion en material comun M3 3,00 $ 20.500,00 $61.500,00
1,4} Retiro de Sobrantes M3 4,20 $ 18.000,00 $ 75.600,00
$173.213,70
3. |[ESTRUCTURA
3,1|Escalera en ladrillo M2 6,09 $ 45.902,00 $ 279.543,18
3,2|Cinta en concreto 3.000 psi M3 0,74 $ 360.181,00 $ 266.533,94
$ 646.077 12|
12]ASEQ GENERAL
12,1|Limpieza y aseo general M2 6,09 $ 3.500,00 $21.315,00
Total Capitulo $ 21.315,00
COSTO DIRECTO $ 740.605,82
AUl %25 $ 185.151 46
UTILIDAD 5% $ 37.030,29
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $7.035,76
COSTO TOTAL $932.793,03
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 153.167,99
ANEXO 6 ESCALERA 3 EN LADRILLO CON CINTA EN CONCRETO - RUPA 4-0016
1. |PRELIMINARES
1,1{Localizacion y Replanteo M2 15,05 $ 2.930,00 $ 44.096,50
1,2{0escapote y Limpieza Mz 15,05 $ 3.000.00 $ 45.150,00
1,3| Excavacion en material comun M3 7,00 $ 20.500,00 143.500,00
1,4|Retiro de Sobrantes M3 9,10 5 18.000,00 $ 163.800,00
$ 396.546,50
3. |ESTRUCTURA
3,1|Escalera en ladrille M2 15,056 $ 45.902,00 $ 690.825,10
3,2{Cinta en concreto 3.000 psi M3 1,00 $ 360.181,00 $ 360.181,00
$ 1.051.006,10
12|ASEQ GENERAL
12,1)Limpieza y aseo general M2 15,05 $ 3.500,00 $ 52.675,00
Total Capitulo $52.675,00
COSTO DIRECTO $ 1.500.227 60
AUl %25 $ 375.056,90
UTILIDAD 5% $75.011,38
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 14.252.18
COSTO TOTAL $ 1.880.53668
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 125.550,61
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ANEXO 7 MURO (JARDINERA]) - RUPA 4-0016

1. PRELIMINARES
1,1{Localizacién y Rgglantec ML 3,99 $ 2.930,00 $ 11.6980,70
1,2|Descapote y Limpieza M 3,99 b 3.000,00 $ 11.870,00
1,3|Excavacion en material comun M3 0,60 $ 20.500,00 $ 12.300,00
1,4|Retiro de Sobrantes M3 0,80 3 18.000,00 $ 14.400,00
$ 50.360,70
3. |ESTRUCTURA
3,1{Muro en concreto M3 1,20 $ 555.424,00 $ 666.508,80
3,2|Pafiete para muros m2 3,99 $18.915,00 $ 75.470,85
$ 741.979,65
12|ASEO GENERAL
12,1]Limpieza y aseo general M 3,99 $ 3.500,00 $ 13.965,00
Total Capitulo $ 13.965,00
COSTO DIRECTO $ 806.305,35
AUL %25 $ 201.576,34
UTILIDAD 5% $40.31527
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 7.659,90
COSTO TOTAL $1.015.541,59)]
VALOR m DE CONSTRUCCION $ 254,521,70
ANEXO 8 MURO 1 - RUPA 4-0016
1. |PRELIMINARES ]
1,1} Localizacién y Replanteo ML 3,98 $ 2.930,00 $ 11.661,40
1,2{Descapote y Limpieza M 3,98 $ 3.000,00 $ 11.940,00
1,31 Excavacion en material comun M3 0,60 $ 20.500,00 $ 12.300.00}
1,4|Retiro de Sobrantes M3 0,80 $ 18.000,00 $ 14.400,00
] $ 50.301,40
3. |ESTRUCTURA
3,1{Muro en concreto: M3 1,20 $ 555.424,00 3 666.508,80
3,2|Pafiete para muros m2 3,98 $ 18.915,00 $75.281,70
$ 741.790,50
12| ASEO GENERAL
12 TjLimpieza y aseo general 158 3,98 $ 3.500,00 $ 13.830,00
Total Capitulo $ 13.930,00
COSTO DIRECTO $ 806.021,90
AUL % 25 $ 201.505,48
UTILIDAD 5% $ 40.301,10
IVA SOBRE UTILIDAD 18% 3765721
COSTO TOTAL % 1.015.184 58
VALOR m DE CONSTRUCCION $ 255.071,50
ANEXO 9 MURO 2 - RUPA 40016
1. |PRELIMINARES
1,1]Localizacién y Replanteo ML 11,36 $2.930,00 $ 33.284,80
1,2{Descapote y Limpieza M 11.36 $ 3.000,00 $ 34.080,00
1,3|Excavacion en material comun M3 1,00 $ 20.500,00 $ 20.500,00
1,4|Retiroc de Sobrantes M3 1,30 $ 18.000,00 $ 23.400,00(
$ 111.264,80
3. ESTRUCTURA
3,1|Muro en concreto M3 3,00 % 555.424,00 $ 1.666.272,00
3 2|Pafiete para muros m2 11,36 $18.815,00 $214.874.40
$ 1.881.148,40
12| ASEQ GENERAL
12,1|Limpieza y aseo general il 11,36 $ 3.500,00 $ 35.760,00
Total Capitulo $ 39.760,00
COSTO DIRECTO 3 2.05531?1,20
ALLL % 25 $ 508.042 80
UTILIDAD 5% $ 101.608,56
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 19.305,63
COSTCO TOTAL $ 255951963
VALOR m DE CONSTRUCCION $ 225.309,83
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A \BLES DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
TIPO A TIFO B TIPOC TIFD A TIFO B TIFOC TIPOA TIFO B TIPO C

ALIS0 - 5 2070000 | 8 17.400,00 | $ 620000 | $ £9,000,00 | & 4140000 | & 20.700.00 | § 34.500,00 | % . 3 10.350,00 |
ACACIO (A) Fy s 1240000 | § 620000 S 63.00000 | ¢ 4140000 | 5 20.700,00 | ¢ 34,500,00 | & 7 s 10,350,00 |

% 3480000 |5 20.500,00 | $ 1045000 | § 116.000,00 | ¢ 69.600,00 | $ 3480000 | § 56,000,00 | $ 3.BO000 | 8 17.400,00 |
|AMARILLO 5 - 4160000 15 208000015 Z3LO00LU | & 138.600.00 S 115,500,00 | §
| ARALCARIA s 31500, s 1890000 | & 945000 | 105.000,00 | s 63.000,00 | & 3150000 | 5 52,50000 [ & 31.500.00 | § 15.750,00 |
| AREOL DE TE g 2070000 | § 1240000 | & 620000 5 69.000,00 . 3 3450000 | $ 2070000 1§ 10.350,00 |

= E3 4170000 1§ 2500000 | 2 12.500,00 | 5 139.000,00 | 5 §3.400,00 | & 4170000 | & $ 41.700,00 | & 20.850,00 |

§ 20.700,00 | s 1240000 18 620000 $ 6900000 | § 700,00 | & 34.500,00 | & 2070000 | 5 10,350,00 |
| CEDRILLO £ 2070000 | s 1240000 | s 620000 s 69.000.00 | & 4140000 | & 2070000 | & 3450000 | & 20700001 ¢ 10.350.00 |
|CEDROD i ] £5.300,00 | & 4160000 | & 2080000 | $ 231.00000 | 5 138.600.00 | ¢ £9.300,00 | 5 115.50000 | & 623000018 34.650,00
I?!PRQEO B i $ 7.500,00 | 5 4750,00 | § 2.350,00 | § 26.300,00 | § 15.800,00 | $ 7.900,00 | $ 13.150,00 | $ 7.900,00 | % 3.950,00
EN - ENCINA $ 790000 s 475000 | & 2.350,00 26.300,00 | & 1580000 | & 790000 [$ 13.150,00 | 7.500,00 { € 3.950,00

5 2480000 | & 20.500,00 | ¢ 10,450.00 116.000,00 | ¢ 9.600.00 [ 5 3480000 | § SR.000.00 [ & 80000 (& 17.400,00 |
[EUCALIPTO {m2)- s 4.1EQ00 | 3 251600} § 1.250.80 13.520,00 | 3 835000 | ¢ 416600 13 £:260,00 {3 4.180,06 | 3 2.0390,00
| FIQUE - CABUYA (0} £ 870000 | ¢ 520000 (s 2.600,00 29,000,00 [ ¢ 17.400.00 | & 870000 | $ 14. s 870000 | % 4,350,00 |
LGRANADILLO $ 6920000 | ¢ 4160000 | % 2080000 | $ 231.000,00 | ¢ 12860000 | % 5920000 ! 3 115.500.00 | & 68.300,00 | $ 34.650,00 |
| GUALANDAY. 5 80000 | 5 20500000 | 5 1045000 | § 11600000 | % 6960000 | % 3480000 1 $ SG0000 3% S980000 1%  17.40000 |
[GUAYACAN s 34.800,00 | & 2090000 | § 10,450,00 | $ 11600000 | ¢ 69,600,00 | ¢ 34.800,00 | $ S8.000,00 | ¢ 3480000 | ¢ 17.400,00 |
LIUNCO - JUCO (M2} 5 470000 | & 260000 | $ 1.400.00 | & 15.760,00 | & 940000 | & 470000 | % 785000 |s 470000 | ¢ 2.350.00
LIUNCD - JUCO 3 470000 | § ZB00.00 [ % 1400001 8 15.70000 | ¢ 9,400 3 470000 | & 785000 i g 470000 1 235000 |
NEEM - NIM 3 2070000 | ¢ 1240000 | § 620000 (3 69.000,00 | ¢ 4140000 | ¢ 20,700.00 | & 3450000 [ § 2070000 | $ 10.350,00 |
| NOGAL ] 20.700.00 | & 12.400,00 | & 6200001 § 69.000,00 | & 41400,00 | & 20.700,00 | $ 34.50000 | s 2070000 [ & 10.350,00
(OLIVD) OLIVO DE CERA $ 1650000 % 9.900,00 | § 495000 ] ¢ 55.000,00 | $ 33.000,00 | § 16.500,00| § 27.500,00 | ¢ 16.500,00 | § 8.250,00
(OLIVG) OLIVO DE CERA (M2}| & 66000 | ¢ 396,00 | & 198,00 | ¢ 2.200,00 | 1.320,00 | & 660,00 | & 110000 |4 GAO00 | & 330,00
| PANDALO $ 20,700,00 1 § 12.400,00 | & 5200001 § 69.000,00 | § 4140000 | § 20.700,00 | $ 34,500,00 | § 20.700.00 |
| PENCA 5 B70000 |8 520000 | § 2.600,00 | § 29.000,00 | s 1740000 | 8.700,00_| % 14.500,00 | § 8.700,00 | % 4.350,00
PIND - (ESPATULA - PATULA - 20,700,

3 $ 0.700,00 | § 12.400,00 | $ £.200,00 | § 69.000,00 | ¢ 41.400,00 | $ 20.700,00 | $ 3450000 | $ 20.700,00 | $ 10.350,00
Qggs.ﬁ;f“w"" PALIA 250000 | § 1.500,00 | $ 750,00 | ¢ 8.280,00 | § 4.950,00 | § 250000 | ¢ 4,150,00 | % 2.500,00 | § 1.250,00
{PINO LIMON s 12.60000 | 5 7.550,00 [ ¢ 380000 6 42.000,00 | ¢ 25.200,00 [ 5 1260000 | ¢ 21 5 6.300,00
|ROBLE s 6930000 | § 4160000 | & 2080000 | S 231.000,00 | § 13860000 16 6930000 | ¢ 115.500,00 | & 6930000 | § 34.650.00 |
|ROUSO s Z0:700,00 | ls EZUOID | S 69.000,00 | ¢ 41 £ TR LS 450000 | § 20.700,00 | 10235000 |

UCE 3 13.900 5 835000 | s 415000 | ¢ 4630000 | & 27.80000 | 5 1350000 | & 232.150,00 | 3 £.950,00
700, < 1240000 | ¢ 620000 | s 63.00000 | £ 4140000 | & 20.700,00 | & 34.500,00 | & 20.700,00 | ¢ 10.350.00 |
EUCALIPTO.=PING - OLIVO" [y 245000 | & 1450,00 | & 750,00 | 5 213000 | & 4.500,00 | £ 245000 | s 405000 | 2450,00 | 3 1.200,00

BOSQUES MATURALES

El valor promedio de bosque natural de acuerdo con las condiciones y caracteristicas tipicas de arboles y especies vegetales que se encuentran en un bosque native de la zona se define en $ 2.000.000,00 Ha. O § 200 m2, para etapa
de desarrolio, $ 5.500.000,00 Ha. o § 550 m2, para etapa de produccién y $2.500.000,00 Ha, o % 350 m2 para etapa d= decadencia.

DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
N pASTOS TIPG A TIP0 8 TIP0C TIPOA TIP0 B TIP0 L TIPOA TIP0 B TIPG C
|SEMILLAS PASTO (m2} s 16D, S 10000} 5000 | & 52600 1 & 32000 | ¢ 16000 | § 26000 | £ 16000 ) ¢ 80,00
| PASTO AZUL {Ha) 3 1.578.00000 [ ¢ 200001 & 47340000 | % 5.260.000,00 | ¢ 31560000015  1.578.00000 )% 263000000 1 ¢ 1578.00000 (& 783.000,00
[BASTO AZUL (m2) 3 160,00 | & 106,00 ] 3 5000 1 % 526,00 | & 320,00 1 2 160,00 1 % 26000 | % 160,00 ] & 83,00
| PASTO BRASILERD (Ha) 3 1.578.000,00 [ 4580000 (s 47340000 |3 526000000 |s 315600000 |% 157800000 ¢ Z 4 L578.00000 [ 789.000,00
|PASTO BRASILERD (m2) [} 160,00 | 5 100001 5000 3 526,001 8 320,00 [ 5 160,00 |3 26000 [ 5 160,00 | 5 80,00
|EASIL BEST FORD (Ha) $ 157800000 | 5 D46 % 47340000 15 5.260.000,00 | 5 35B.000.00 | ;) 25000000 1§ 157800000 | 5 FE9.000,00
| PASTO BRASILERO (m2) 5 1E0,00 | & 100,00 | & 5000 | 5 s26.00 | 8 3000 ] & 160,00 [ & 260,00 | & 160,00 | § 80,00
| PASTO KIKUYO (m2} H 30,00 | 3 2000 | % 1000 s 105,00 | 6000 8 30,00 | ¢ 50,00 % 30,00 | 8 20,00
[ $  1578.00000 ¢ 4580000 |5 47340000 1% 2260000001  3156000001% 1578000001 2.630,000.00 | ¢ 783,000.00 |
| BASTO KING GRASS {mg} 5 160,00 | & 100,00 | s 5000 & 526,00 | § 32000 | & 160,00 | & 260,00 | § 160,00 | § BO0,00
| BASTO RAYGRAS (m7) 5 160,00 | & 100,00 | & 50,00 | % 52500 s 32000 | s 160,00 | & 260,00 | 5 160,00 | 5 H0,00
1 $ 60,00 | ¢ 40,00 | § 2000 ¢ 20000 [ & 12000 | & 50,00 | & 10000 | $ 50,00 | 5 30,00
Pgmmo!n_aommnoﬂ“(m) $ 160,00 | 5 100,00 | § s000 | $ 52600 | 5 32000 | s 160,00 | ¢ 260,00 | $ 160,00 | 5 0,00
|EASTO NATURALIHa) £ 5 5 4E2000 1§ 105200000 ) 5 63L20000 |5 31560000 | 526.000,00 | % 31560000 | $  157.800,00 |
PASTO) NATLIRAL(m?) 5 3000 | 8 20,00 [ 10,00 ¢ 10500 | 5 60,00 [ § 30,00 | 5 50,00 | ¢ 30,00 [ 8 20,00
|FASTO ROIO (Ha) s L578.00000 | 5 54680000} ¢ 47340000 [ ¢ 526000000 | ¢ 3 $ LSTR000001s 0 2630000001¢ LSPR00000 [ &  789.000,00 }
$ 157800000 [ $  SI6000000]¢ 305600000 15780000016  2,630,00000 ] |5 789.00000 |
[PASTO SABOYA (m2) s 16000 | $ 100,00 | & 5000 | & 52600 | S 320,00 [ § 160,00 | 5 260,00 [ $ 160,00 [ 80,00
[PASTOr UBADE {Ha): $ 1.578.000,00 | 3 946.800,00 | 3 5.260.000,00 | 3 315600000 |5 1.578.00000 0% 2,630,000,00 | 5 1.578,000.00:| § TRS.000,00 |
[PASTO UBADE (mz) 3 160,00 [ 5 100,00 [ 5 5000 [ % 536,00 | S 320,00 [ & 160,00 | 5 260,00 | 160,00 [ 5 80,00
PASTO BOMER (Ha) 5 1.578.000.00 [ & S46B0000 & 47340000 |3 5.260.000,00 s 1578000003 263000000 | 157800000 | ¢ 789.000,00 |
|PASTO MIXTO (mi2} s 16000 | % 100,00 [ 5 5000 s 52600 | § 32000 | s 160,00 [ 5 260001 % 0008 £0,00
PASTO EN 3 VARIEDADES
KING GRASS - BARRABAS - | 160,00 | % 100,00 | % 50,00 | % 526,00 | % 320,00 | $ 160,00 | $ 260,00 | $ 160,00 | $ 80,00
|AZUL (2
PASTC EN 3 VARIEDADES
AZUL - ROID - BESTPORT H 160,00 | $ 100,00 | 5 50,00 | $ 52600 | § 320,00 | § 160,00 | & 260,00 | $ 160,00 | & 80,00
m2)
PASTO 3 VARIEDADES, AZUL,
BIGSTL Y COMUN (2} H 162,00 | § 100,00 | & 50,00 | & 26 | % 32000 | ¢ 160,00 | & 260,00 | 16000 | § 80,00
PASTO 4 VARIEDADES: RAY-
GRASS, AZUL, TREBOL ROIC | % 180,00 | § 100,00 | $ 50,00 | $ 52600 | § 320,00 | ¢ 160,00 | & 260,00 | % 160,00 | & 80,00
¥ ALFALEA
PASTO 4 VARIEDADES: AZUL,
BESTFORD, BOXER, $ 163,00 | % 100,00 | $ 50,00 | % 526,00 | % 320,00 | % 160,00 | & 260,00 | $ 160,00 | $ 0,00
(M2
PLANTA VALLA s 16000 | 5 100,00 [ § 5000 [ s 52600 | 3 320,00 | § 160,00 | § 260,00 [ 3 16000 [ % 80,00
PLASTOALFA -AFAALRA (% 160,00 1 % 100001s 500015 52600 | % 320,00 | 5 160,00 [ 5 260,00 | 5 16000 | % 80.00




ANEXO 10 MURO 3 RUPA 4-0016

1. PRELIMINARES
1,1{Localizacion y Replanteo ML 6,45 $2.930,00 $ 18.898.50
1,2|Descapote y Limpieza M 6,45 $ 3.000,00 $ 19.350,00
1,3}Excavacion en material comun M3. 1,00 $ 20.500,00 $ 20.500,00
1,4{Retiro de Sobrantes M3 1,30 $ 18.000,00 $ 23.400,00
§ 82.148,50
3. |ESTRUCTURA
3,1|Muro en concreto M3 1,651 $555.424.00 § 916.449,60
3,2|Pariete para muros m2 6,45 $18.915,00 $ 122.001,75
$ 1.038.451,35
12|ASEO GENERAL
12,1|Limpieza y asec general W 6,45 $ 3.500,00 $ 22.575,00
Total Capitulo $ 22.575,00
COSTO DIRECTO $1.143.174.85
AUL %25 $285.793,71
UTILIDAD 5% 3 57.158,74
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 10.860,16
COSTO TOTAL $ 143982872
VALOR m DE CONSTRUCCION $223.229,26
ANEXO 11 (COLUMNAS EN CONCRETO) RUPA 4-0016 3 UNDS -0,35 M3
iTEM DESCRIPCION UNID | CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES
1,1|Localizacién y Replanteo M3 0,50 $2.930,00 $ 1.465,00
1,2|Descapote y Limpieza M3 0,50 $2.939,00 $ 1.469,50
1,3]|Excavacion en material comun M3 0,10 $20.500,00 $ 2.050,00
1,4|Retiro de Sobrantes M3 0,10 $ 18.000,00] $ 1.800,00
$ 6.784,50
2. |CONCRETOS
4,1]Columnas en concreto 3000 psi ML 6,90 $ 134.750,00 $929.775,00
3,2|Pafiete para muros m2 10,56 $ 18.915,00 $ 199.742 40
$ 1.129.517,40
12|ASEO GENERAL
12,1}Limpieza y asec general M3 0,50 $ 3.500,00 $ 1.750,00}
Total Capitulo $ 1.750,00
COSTO DIRECTO $1.138.051,90
AL % 25 $284.512,98
UTILIDAD 5% $ 56.902.60
1WA SOBRE UTILIDAD 19% 510.811,49
COSTO TOTAL $1.433.376,37
VALOR m3 DE CONSTRUCCION $ 4.095.361,05
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TABLA DE VALORES CULTIVOS ¥ ESPECIES POR UNIDAD O AREA ANO 2018
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DECADENCIA
TIPOA TIPO B
[ s s 1 1050000 | & 6.300,00
s 3 s s 650,00 | ¢ 400,00
3 $ 13.200,00 | $ 2200000 | $ 13.200,00
s s s 5 127.20000 | & 76.400,00
s s s 10.50000 | s £.300,00
F 5 s s 10.500,00 | & £6.300,00
H s H £ sppols 3000
3 66.00000 | & 5 % 3 19.800.00
4 $ $ $ 15000 | ¢ 90,00 | 5
s s s 25000 | ¢ 150,00 | ¢
£ 3 s 405000 | 5 245000 | &
-3 5 s 1850000 | 8 1110000 | ¢
s s B 3.150,00 | ¢ 150000 | ¢
$ L $ $ 2.600,00 | % 1.550,00 | $
H - 1155000 | & 533000 | & 345000
s 4 s 5 175000 | & 1LO5000 | 5 [}
H £ H s 1580000 |5 9.500,00 | ¢
5 -3 4 s 10000 18 6000 | 5
$ s s $ ¥ 3 s
5 3 5 3 34.700,00 | & 20,800,00 |
H s 5 s 1840000 | & 11.050,00 | &
s s $ [y 23.150,00 | & 13.900,00| &
] R $ s 870000 | s 520000 | s
% 5 3 4 280000 | & 175000 | %
$ H $ 650,00 | ¢ 400,00 |
s s H $ 1450000 [ § 8.700,00 | &
[} S s s 265000 | & 160000 [ &
3 5 s 650,00 | 8 400,00 |
$ 3 $ < 70000 (s S
3 s 5 s 1155000 | s 695000 [
$ 3 § 15000 | 5
s 3 s s 1155000 [ & 5.95000 | $
s 580 £ $ S 290000 |5 L750,00 [ &
S 9260000 |8 s 5 46.300,00 | 5 27.800,00 | §
s - 3 $ 46.300, s 27.800,00
s B s § 137.500.00 1% §2.500,00
& 3 3 34700001 ¢ 20.800.00
3 B s $ 3470000 1 20.800,00
5 5 % % 1850000 [ ¢ 11.100,00 i
L5 s s $ 10.500,00 | ¢ 630000 1 & 3.150,00
s $ 3 s 4630000 | ¢ 27.800,00 .
$ s s 3 150001 ¢ 100,00 00
s o $ 5 104,350,060 | 3 62.50000 | & 31,256,060
< 5 $ $ 34.700,00 | $ 20.800,00
5 3 b3 % L750,00 | % 1.050,00
s $ $ ] 2095000 | 3 17.350,00
$ $ 3 13000 | $ 80,00
3 3 $ 5 11000 1 s 7000
$ $ H 250, s 77.550,00 X
£ 3 $ 5 115.750,00 | § 59.450,00 | $ 34.750,00
s $ s $ 12250000 | % 73.500,00
s H $ 3 14.450,00 | ¢ 8.650,00
H $ s $ 405000 |5 2.450,00
s p $ 5 11.550,00 | § 6.550,00
% 3 $ $ 5 11550001 s 6.950,00
S 4500000 18 3 B 2200000 ] ¢ 13.800,00
% ¢ ¥ 3 104.150,00 | £2.500,00
$ 3 5 5 20.800,00 X
s H 5 34.700,00 | s 10.400,00
15 65400001% 4660000 5 3470000 | 5 20.800,00 | §
s s 150,00 | 5 9000 | s
B [ 15000 1 ¢ 000 15
4 s H 4.05000 !¢ 245000 | &
$ $ $ 57.850,00 | £ 34.700,00 | §
$ $ s 34.700,00 | & 20.800,00 | &
3 < 3 18.500,00 | & 1LI0000 | 5
s s 5 10.500,00 | § 630000 | s
£ 5 4 44.700,00 | ¢ 26,800,001 5
3 % $ 65000 | ¢ 40000} 8
s 5 3 1155000 | & 695000 | & 450.00 |
$ 5 i 4.550.00 |3 2,75000 | § %
s $ 75000 | $ 2.500,00 | ¢ 1.750,00 | § 850,00
B s 635000 | % 1155000 [ $ 695000 | 5 :
5 s SA0M | s By | s 520000 | 5
$ s 5 210006 ($ 350000 | $ 210000 | §
$ s 350,00 | s 600,00 | 5 35000 | §
= 3 6,950,060 | ¢ 1155000 ] ¢ 535000 | &




RNAM DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Nebre O FHTALES TIPO A TIFO B TIPO C TIPOA TIFO B TIPOC TIFO A TIPO B TIFOC
|AGAVE O PITA s 630000 | & 380000 [ s 1.900.00 | 5 2100000 [ & 1260000 | ¢ £.30000 | § 10.500,00 | § 630000 [ & 3.150,00
| ARBOL ORNAMENTALES : ;%Bg : :.%gg 3 §§50$ s 2630000 | % 15.800,00 | 5 7.500,00 | % 13.15000 [ 5 7.500,00 | $ 3.950,00 |
! 50,00 | § 000 | ¢ 26.300.00 15.800,00 X . R ;|
e ey _$_.._$ e H s 2.90000 | § 13.15000 | ¢ 7900001 & 2.950.00 |
| CERRAMIENTO $ 7.80000 | 3 475000 | % 2.350,00 s 1580000 | & 7.900,00 | § 1315000 | s 7.900, 3.950,00
|AMAPOLA $ 1390000 & 835000 | 5 4.150,00 | ¢ 46,300,00 | 27.800,00 | § 1350000 | s 23150000 8 13.@% : 6.950,00
ACACTA AMARILLA - NEGRA -
PALO BRASIL $ 46.300,00
$ 13.500,00 | ¢ 835000 | 4.150,00 $ 27.800,00 | § 13.900,00 | $ 23.150,00 | § 13.500,00 | $ 6.950,00
LACHIRA s 160000 { £ 45000 | ¢ 560,00 | 5.300,00 1 & 20000 | & L60000 | & 2es000l e 160000 { 3 800,00
ALEL] 3 2.80000 | & 1.700,00 | $ 50,00 | & 9.300,00 | 600,00 | § 250000 | § 465000 | & 2580000 ] & 1.400,00
| ALOCASTA s 7.900,00 | § 475000 | ¢ 2.350,00 [ & 26.300,00 | & 15.800,00 7, $ 13.150,00 | § 7.900,00 [ & 3.950,00 |
LANTURIQ 5 790000 1 ¢ 475000 | ¢ 235000 | 5 2630000 & 15800001 s 790000 [ § 13150001 % 7.90000] 8 3.950,00
ARBOL REINA DE LAS FLORES
s 320000 | ¢ 1.500,00 | & 950,00 3 b s 635000 | § 3.20000 | ¢ 5.300,00 | $ 3.20000 | § 1.500.00
| ARCADIA 3 1260000 | ¢ 755000 ¢ 38000018 4200000 | ¢ z £ 1260000 1 & 2100000 | & 1260000 | 5,300,00 |
LARUPD $ 2070000 | $ 1290000 | § 6200008 [ 41.400,00 | § 5 34.50000 | ¢ 2070000 | & 10.350.00 |
|ASTROMELLA 285000 | 5 170000 | 3 E] $ 9.500,00 | 5 5.70000 | s 285000 | § 4750001 § 26500038 1.450,00
|AVE DEL PARAISO s 350000 s 210000 | & 1.05 5 1160000 | & £.550,00 | & 3 s 5.800,00 | 5 350000 | & 1.750,00 |
| AZUCENA s 7.900,00 | % 4750,00 | & 2350,00 & 2630000 [ § 15,800,00 [ § 7.50000 | & 1315000 [ & 7.900,00 [ § 3.950.00
5 1350000 | 810000 | & 405000 | & 45.000,00 | € 2700000 | £ 1350000 | & 2250000 | § 1350000 | & 5. 750,00
| BEGONIA s 220000 | $ 130000 [ s 550,00 | & 7 s 445000 | & 2.200,00 | § 3.700,00 [ & 220000 s .100,00
CABALLERD DE LA NOCHE 3 150000 | § 95000 | & 10.600,00 | § £.350,00 [ & 3.200,00 | § .300.00 | $ 320000 | 5 600,00 |
CAYETO s 21.000,00 | & 1250000 | § £30000 ] & 7000000 [ & 4200000 [ ¢ 2000000 [ 5 35.00000 | § 2100000 | ¢ 10.500,00
CAMPANITA - CAMPANILLA | , 00,00 | & ss000 | so0,00 | § 530000 | 320000 | & 160000 | & 265000 | ¢ 160000 | s B00,00
{CAREY 3 500,00 | 5 1.560.00 | 5 7 [ € E40000 | 5 505000 | 3 250000 | & 4.200,00 | $ 2.500,00 | 3 1.250,00
| CARTUCHO $ 700,00 | & 3.400,00 [ & 1.700,00 | § 19.000,00 | ¢ 11,400,00 [ & 570000 [ 5 500,00 [ & 570000 | & 2.850,00
| CAUCHILLO $ 700,00 | $ 340000 | s 170000 | s 19.000,00 [ § 1140000 | & 570000 | 5 500,00 [ $ 570000 [ 2.850,00 |
|CHUSOUEA $ 3 340000 | & 170000 | & 15.000,00 | & 1140000 | % 5700001 s 500,00 | § 570000 | § 2.850,00
|CHUPALLA $ 3.950,00 | & 235000 § 120000 | § 13.20000 | & 790000 3950001 § 660000 § 3.950,00 | 5 2.000,00 |
|CLAVEL (CHINO) s 630000 | 5 3.600,00 | 5 190000 | 5 2100000 | $ 12.600,00 | 3 6.300,00 | s 10,500,00 | & 630000 | & 3.150,00 |
|COLEGIAL H 500,00 | 4.750,00 | § 2.350,00 3 1580000 | & 7.90000 | $ 13.150,00 | & 790000 | 5 3.950,00
I .300,00 | & 380000 | 190000 | & 2100000 | 3 12.60000 | $ 630000 | & 10.500,00 | § 6.300,00 | & 3.150,00 |
| CROTON $ $ 475000 | & 2.35000 | ¢ 2630000 | $ 15.800,00 | ¢ 7.90000 | $ 1315000 | g 790000 | § 3.950,00
(DALIA_ $ 280000 | £ 170000 | $ 85000 | § 920000 | & 5 280000 | 46500018 280000 | 5 1.400,00
_E‘%Rggggnfug_ MF;AYO —— s 7.900,00 | & 4.750,00 | & 235000 [ 5 26.300,00 | $ 15.800,00 | $ 7.500,00 | & 1315000 s 7.90000 [ & 3.950.00
| cUERCS s 13.900,00 | 3 8 s 415000 | Rl 1) 2780000 | & 13.900,00 | 5 2305000 ) 8 1390000 | § 6.950,00
 FRAILEION 3 2.800,00 | $ 1.700,00 | & 850,00 | § 9.300,00 | % 560000} ¢ 800,00 | % 4.650,00 | & 2.800,00 1 % 1.400,00
%? F 7.900,00 | & 475000 | ¢ 235000 [ 4 263000 | 4 15:800,00 | ¢ 500,00 | 5 1315000 | 5 7900001 % 3.950.00
s 32000005 190000 { 950,00 | $ 10.600,00 [ ¢ 6350000 ¢ 20000 [ & 5.300,00 | & 320000 s 1.600,00
GLADIOLO - GLADIOLO DE § 10.500,00
| JARDIN $ 320000 ) § 1.900,00 | $ 550,00 i s 6.350,00 | § 320000 | § 5.300,00 | § 320000 | § L.600,60
HELECHO - HELECHILLO 5 3.500,00 | & 2100007 s 105000 [ $ 11.600,00 | & 6.950,00 | 5 3.50000 | 800,00 & 3500000 % 750,00
i g 27.800,00 | § 16.700,00 | § 835000 [ § S2.600.00 | § 5555000 ) & 2780000 [ ¢ 46.300,00 | 3 2780000 | & 13.900,00 |
RNAMENT) $ 73 3 4.750,00 | & 235000 | ¢ 2630000 1 8 SERW | 5 RN 1315000 ) ¢ 750000 | 5 3.950.00
HRACA 1 9.900,00 | & 950,00} & 2950001 § 2300000 | £ 19.800,00 | § 9.900,00 | § 16.500,00 | § EX $ 4.950,00 |
LJAZMIN s 600,00 | § 700,00 | § 85000 | $ _9.30000 | ¢ 600,00 | & 280000 [ & 465000 | 5 280000 | § 1.400,00 |
LIBERAL S 900,00 § £ 350,00 | & 4.150,00 | $ 46.300,00 ] & 2780000} 5 1390000 | $ 2315000 1 ¢ 13.50000 | 5 £.950,00 |
| LIMON SWINGLE s 800,00 | 5 700,00 | § 850,00 300,00 | & 500,00 | & 2.800.00 [ & 4.650,00 [ § 2.800,00 | 1.400,00 |
LUAMA s 500,00 | 5 100001 § 1.050,00 11.600,00 | & 350 350000 [ 5800005 350000 s 1.750,00
[MANG DE TIGRE s 500,00 | § 550,00 | & 2. 33.000,00 | & 19, 9.90000 { 16.500,00 [ $ 9.50000 | $ 4.950,00 |
| MARGARITA B 35000 [ s 200,00 | & 100,00 1100008 350,00 | % 550,00 | 35000 (s 150,
[MIRRA s 350000 [ 5 210001 s L050,00 1160000 | ¢ 500,00 | ¢ S.E00,00 [ & 350000 & 1.750,00
[MARCISO 3 3.500,00 | § 210000 f § 1.050,00 11.600.00 | ¢ 950,00 | § 30000 | § 5,800,00 | (s 175000 |
| OROUIDEA s 12,600,00 | s 7.550,00 | § 3800001 § 43.000,00 | ¢ 25.20000 | 12,600,00 | $ 21,000,00 [ & 12.600,00 | & 6,300,00
i;:m:mpmm $ 12.600,00 | $ 7.550,00 | & 380000 | $ 4200000 | 5 29.400,00 | $ 12.600,00 | 21.000,00 | § 12.500,00 | § 6.300,00
[PALMA JARDIN 3 6.950,00 | & 415000 | ¢ 210000 [ § 73.100,00 | § 13.850,00 [ 5 695000 [ & 1155000 [ 5 695000 | § 3.450,00
PALMA PIE DE ELEFANTE -
$ 12.600,00 | § 7.550,00 | % 3.800,00 | § 42.000,00 | & 29.400,00 | § 12.600,00 | £ 21.000,00 | § 12.600,00 | £ 6.300,00
475000 [ 5 2.850,00 | § 145000 | % 15.800,00 | & 9.500,00 | & 475000 | § 7.500,00 | s 4.750,00 | & 2.350,00 |
PLANTA NAVIDENA - FLOR DE
NAVIDAD - POINSETTIA- H 46.300,00
[ PONSETTA 1350000 | s BI000 1§ 4,150.00 5 2780000 | & 1390000 | & 150, 5 1350000 | 8 £,950,00 |
{PLANTA DE ENSUERO 7.90000 | § 475000 ) § 235000 1§ 2030000 | 5 1580000 | 5 790000 1 5 1215000} 5 7.900,00 § 5 2.950,00 |
mﬁﬁm 10.500,00 [ s 6.30000 | § 315000 [ § 35.000,00 [ & 21.000,00 | § 10.500,00 | $ 17.500,00 [ & 10.500,00 | 5 5.250,00
PLANTAS D IBILAN (IRILAN s 2630000
AZULY k3 7.900,00 | 475000 | ¢ 2.350,00 el b 1580000 | § 790000 | ¢ 13, s 790000 | % 3.950,00 |
PAPIRC $ 450000 | s 2700001 s 135000 | s 1500000 | § 5.00000 ! 5 4.500.00 | $ 750000 s 4.50000 | & 2.250,00 |
PLATANILLO, HELICONIA S 1390000 | s EJ000is 41500015 @ 4630000 | & 27, $ 1390000 | § 2315000 8 1390000 | & 6.950,00 |
RESUTTIADA D) - COENE: [ 320000 | ¢ 1.900,00 | 950,00 10.600,00 ) o 635000 | 8 320000 | & 530000 | 8 320000 | ¢ 160000 |
s 13.900,00 { & 235000 | ¢ 415000 [ 46.300.00 | ¢ 7E000 1 ¢ 13,900,00 | ¢ 3315000 ¢ 13:900,00 | ¢ 6.950,00
Im - ROSA DE ALEJANDRIA $ 46,300,00
s 13.900,00 | ¢ g3m000l s £,150,00 s 2780000 s 13.900,00.| ¢ 23.150,00 | & 13.900,00 | ¢ £.950,00 |
|SIEMPRE BELLA 3 7.900,00 | 475000 | $ 2.350,00 | & 2630000 | % 15.800,00 | $ 7.50000 [ $ 1315000 | § 7.900,00 | $ 3.950.00 |
(SIEMPRE VIVA 5 £5000 1 ¢ 400,00 | $ 200,00 | $ 2,100,00 | § 1.25000 | § 650,00 | § 105000 | § 63000} ¢ 300,00 |
I TILIA s 2.500,00 | 5 500,00 | 5 750,00 | $ 8400,00 1 & 505000 {5 2.500,00 | 4 420000 | £ 2.500,00 | & 1.250,00 |
| TULIPAN 3 870000 | & 20000 | § 2500001 % 2900000 | ¢ 1740000 | ¢ BJ0000 1 ¢ 1450000 | ¢ 700,00 | ¢ 4.350,00 |
VENTUROSA s 2.500,00 | 500,00 | 4 75000 | $ 840000 | 5.05000 | § 2.500,00 [ 4.200,00 | § 250000 | ¢ 1.250,00 |
VERANERA - VERANERA ROJA % 10.600,00
$ 320000 | 8 1.900,00 | § 950,00 $ £6.350,00 | § 320000 | $ 530000 § 3.20000 | 1,600,00 |
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

i e Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
de Narifio y Putumayo DE S O oA iz

COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 075 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 25 de mayo del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo
HORA: 6:00 p.m.

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
ARQ. MARIA JIMENA CASTRO Z.
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO
CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE
COMISIONADO  _
s AYDA MARGARITA MUROZ DAVID

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actud como secretaria la Arq. MARIA
JIMEN A CASTRO ZARAMA.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacién del acta anterior
3. Estudio de Casos
4, Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (5) miembros y el ponente.
2. Presentacion avalio:
La Ing. Ayda Margarita Mufioz D., rinde ponencia del avallio solicitado por la Concesién Union Vial
del Sur al predio RUPA — 4 — 0016, denominado Predio Santa Rosa ubicado en la Vereda Pedregal -

‘ Municipio de Imues - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
FICHA INMOBILIARIA
1 RUPA — 4 - 0016 IMUES 523540000000000150100000/2
54-2585

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se ajustan
con los parémetros requeridos para la elaboracion del avallo y se aprueban los valores resultantes

de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

S Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
e RO FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
iTEM UND AREA  [VALORUNITARIO| VALOR TOTAL

TERRENO

Terreno I m2 | 253,56] $ 65.000,00] $ 16.481.400,00
ANEXOS

Zona dura m? 40,10 $112.093,00] $4.494.92930

Muro en roca m 12,80 $219.877,00] $2.814.42560

Portén metalico UND 1,00 $1.605.438,00] § 1.605.438,00

Escalera 1 m?2 11,19 $ 492.516,00] $5.511.254,04

Escalera 2 m? 8,09 $ 138.787,00 $851.302,83

Escalera 3 m? 15,05 $ 114.582,00] $1.724.459,10

Muro Jardinera m 3,99 $ 206.194,00 $B22.714,06

Muro 1 m 3,08 $ 232.788,00 $ 026.498 24

Muro 2 m 11,38 $205.626,00] $2.335911,36

Muro 3 m 6,45 $203.728,00] § 1.314.04560
Columnas m3 0,35 $ 3.737.585,00 $ 1.308.154,75

Sub total Anexos $ 22.709.130,88
ESPECIES VEGETALES -

Sub total especies | eb ] $ 1,00] $ 310.100,00 $ 310.100,00

VALOR TOTAL $ 40.600.630,88 /
‘ AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR
AVALUQ DEL PREDIO $ 40.500.630,88 |
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ + /
TOTAL $  40.500.630,88 |/
Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion J'D '
ING: D GARITA MUN
AVALUADOR DESIGN RESPONSABLE Y SOLIDARIO
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ NARINO Y PUTUMAYO
COMITE AVALUOS
(;‘,3»9\
. ING. CE UG O YALLEJO FRANCO ZOQT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
RAA No. 98383321 - AVAL - No. 12960418 - AVAL
COORDINADOR COMITE

ARQ. JIMENA
No.|59813831 -

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.Ionjanarinoyputtimayo.org
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2 ; SISTEMA 1IN, DO DE GESTION CODIGD GCSP-F-185
NFRAEST
{ Rumiuhgcuf PROEES GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTC DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE i — -
: . TRANSPORTE
{apon i) Gl e FORMATO FICHA PREDIAL-V2 FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR PROYECTO RUMICHACA - PASTQ UNIDAD FUNCIONAL 4
CONTRATO No.: 15 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015
SECTOR D TRARO
PREDIC No. RUPA-4-0016 PEDREGAL - TANGUA
ABSC. INICIAL Km Q0454761 / :
ABSC. FIMAL Km Q0+557,33 // MARGEN lzgq-Der / :
LONGITUD EFECTIVA 9,72
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIC CEDULA _ 37.006.538 [ MATRICULA INMOBILIARIA
RCELA LILIANA CHARFUELAN INAMPUES BIRECCIOR £ ERALL. : LA ) e e
i &S ~ DIRECCION DEL PREDIO SANTAROSA i CIDULACATASTRAL ~
£235400000000001 501 00000000@0/_1’

VEREDA/BARRIO: PEDREGAL / " LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
/ .~ CLASIFICACION DEL SUELOD RURAL / /
MUNICIPIO: IMUES P MORTE } 972 ’MARCELA LILIANA CHARFUELAN INAMPUES (5 ALGY 1)
DPTO: NARING / ~ SUR 1013 7, WA RUMICHACA - PASTO (2 AL3) o~
EL PREDIO AGROPECUARIO ! |
R AR S . ORIENTE 26,12 / \ MARCELA EILFAMA CHARFUELAN INAMPUES [1AL 2} ;
Predio requerido para: OBRA /' TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada +' OCCIDENTE 25,95 / \ MARIA GRACIELA CADENA HURTADO Y OTRO {3 AL 5} 7
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCIGN ) CANT =~ DERNS UN Mo existen construcclones dentro del predio
GUAYACAN /" WA " UKD
- ra
LIMEN - b UND
CEFE 2 z ~ UND TOTAL AREA CONSTRUIDA
GRANADHLA " 1 7 UND
VERAMERA & 2 & UND ITEM DESCRIPCION DE LAS COMSTRUCCIONES ANEXAS -
MANDARINA 1 UND 1 ZONADURA EN CONCRETO OF FORNA IRREGULAR. 40,10 me o
i 2 MURD: EMN ROCA SUELTA 12,80 mo
3 PORTON METALICO A0S HOJAS DE 2.10m DE ALTD. . ; 100 unp A
4 ESCALERA 1:EN CONCRETC ENCHAPADO EN CERAMICA CON 13 PELDARDS, - 11,19 m’ ¥
5 ESCALERA 2: EN LADRILLD A L& VISTA CON CINTA EN CONCRETQ DE 3 PASOS. = - #e
6  ESCALERA 3: EN LADRILLO A LA VISTA CON CINTA EN CONCRETG DE 11 PASOS: | 1505 m
7 MURO EN COMCRETO (JARDINERA) ~ i 399 0 mo
2 ML MURO EN CONCRETQ CICLOPED. 398 m ]
q :mz: MURE £N CONCRETO CICLOPED 11,36 A m -
10 M3 MURD EN CONCRETO CCLOPED. - 6,45 / m -
11 TRES COLUMMNAS EN CONCRETO (0,4m x 0,4m ¥h=2,20) 035/ | m3 b
SIFND
Tiene el inmuehie liceneia urbanistica, Urbanizacian, parcelacitn, subdivision, construccidn, lntervencion, Espacio Pubhes? NG
Tiane al i_nmuebie reglamento de Propledad Horizontal LEY 675 DE 20017 N
ITiene el inmueble aprobado plan parcial en el memento del levantamiento de |a Ficha Predial? [i]e]
"Aplica Informe de analisis de Area Remanente? ND
De acuardo al estudlo de Ytulos, 1a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? 5l s
-
FECHA DE ELABO RAUON abr.-18 AREA TOTAL TERRENG 1.700,00 'fm2 OBSERVACIONES:
Elaboro: . AREA REQUERIDA 253,56 / m?
.ﬁ'{ :
ESTEBAN DARIO}AO ENE AREA REMANENTE D,00 m
CONCESIO NAR!A VIAL LINI
Reviso y Aproby /! é—.{ AREA SOBRANTE 1.446.44 m
JUAN OTEGO CIFUENTES - M.P.# 52202 2;153NRN i AREA TOTAL REQUERIDA 253,56 /m2
HMY CONSULTORIAS.AS




PLAMO PREDIALT OE 2-%2
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RUPA-4-0016 /
MARCELA LILIANA CHARFUELAN INAMPUES
52354000000000015010000000000

— 225 ] 2542585
_ _

RUPA-4-0015 ,
MARIA GRACIELA/CADENA HURTADO Y OTROY (-~
5235400000$0000150108000000000 i

254*2?266)_,- ]
\\Escolero G = ,,//

<=~ KMuro en roca suelt
L.=12,80 rmy -

\'—.SCG

Mé?Mﬂr‘o'.ccjo ciclépe_of; -
t=86,45 m/ - o

-
MMZ:Muro cele cic Bpec

L=1136 m i .
- Columnas sen /&
— Concreto” _—~T--2
Und=_&7 -~

Muro _en concrelo
7 (tardinerg}~ =
- L=3899 m

uro ccto cicldpeo
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. ESCALA GRAFICA 1:500 Som

. BV CONVENCIONES
SENGESIH AL TREla ABRIL DE 2018 CARRIL Vi& PROYECTADA UNEA DL COMPRA e
— EJE DE WA PROYECTADA ~ ——— AREA REQUERIDA tzz
m—— = EJE DE YA FUSTENTE #En consTRUDA REQUERIDA NN
A NI @ Rumichaco 8 BERWA PAOYECTADA ARTA REMANZNTE
P TR CALZADA VA EXISTENTE wE AREA CONSTRLCCIONES ANEXAS
st iehury CALZAD WA PROYECTADA AZROI ok
RS SEATEL N o LINEA, DE CHATLANTS . CERCH
_ CONSORCIO MARCELA LILIANA /"' CONSTRUCCIONES EXISTENTFS .&——=  [INEFA0 —_—
CHARFUELAN INAMPUES CUCRPOS DT AGUA e
CUADRO DE AREAS T Bk TR ) 7| g
P Wil s B S R ABRIL DE 2018 / UNIDAD FUNGIONAL 4 £2:3540000000000150100000000000
os3s6m2,  170000m2 0.00 m2 00 M2 P A, HASTR 0. ERRIREIRE TR, L
2 g e 1530/ IMUES-NARIO RUPA-4-0016  RUPA4-0016:dwg




FLANOFIEDAL 5 DE 2- w2

COORDENADAS AREA REQUERIDA
ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 B607175.66 057272.64 ;
26.12 7/
2 607150.04 O57277.73
10.13
3 607146.5 957268.24
2220 |
4 607168.36 957264 .34
379 Yt
5 607172.07 857263.61
2.57
6 607173.02 957266
7.15
1 B07175.66 Q57272.64
AREA REQUERIDA (m2): 253.56 /
TR P CONVENCIONES
BONGESIONRUMIE 16 BATY ABRILDEZ018 7 CARRIL ¥lA PROYECIAGA LINEA DF COWFRA A
ElZ OE Vit PROYECTADA ARCA RLUJLRIGA .. 7
EJZ DE Via EXSTENTE ARCY ConsTRUDA Reouerny (N
9 HERMA FROYECIADA ARFS FEMARERTE
) CALZADA Y4 EXISTENTE SRS, ARES COMSIRUCCIONES AMEXAS
CALZADA W14 PROYECTADA ARBOL :
L alns die LIKCA DL Cl:AFLAMES CERCH
CONSQRCIO MARCELA LILIANA | CONSTRUCCIONES EXISTENTES ¢ LI4IERD —_—

CHARFUELAN INAMPUES

CULRFOS DT AGUA

CUADRD DE AREAS

253,56 m2/. 1.700.00 m2 A 0.00me - 0.00m2 .

1 asRrLDE 018"

Fe

1500 -

IMUES-NARING
-~

UNIDAD FUNCIONAL 4

523540000000000150400003000000.

RUPA-4-0016-" RUPA-4-0016.dwg-
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