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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S

AVISO No. 004 de fecha catorce (14) de febrero de 2025

En virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema de Asociacion Publico-Privada No. 005
del 29 de diciembre de 2022, suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y
Ecosistemas del Dique S.A.S. para la ejecucion del Proyecto de “Restauracion de
ecosistemas degradados del Canal del Dique”, se establecieron en cabeza del Concesionario
ciertas labores en materia de Gestiéon Predial, definida como “/as obligaciones a cargo del
Concesionario relacionadas con la adquisicion de Predios para el Proyecto y con la
implementacion del Plan de Compensaciones Socioeconomicas y como se definen en este
Contrato y en el Apéndice Técnico 7. La Gestion Predial incluye la realizacion de las
actividades orientadas a obtener la disponibilidad de los Predios Gestion Publica por parte
de la ANI." .

Dentro de las obligaciones en materia de Gestion Predial para la ejecucién del Proyecto antes
mencionado, el Concesionario, actia como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI para la adquisicion de predios con fines de utilidad publica destinados a la
construccion del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de
1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018 y demas normas concordantes.

En atencion de lo expuesto y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA), el Concesionario ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S.,

HACE SABER:

Que el dia cinco (05) de diciembre de 2024, se libr6 oficio de Oferta Formal de Compra No.
DPRE-OFC-010-24, dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE ALFONSO DE JESUS FRANCO CARO, quien en vida se identificé con cédula
de ciudadania No. 9.089.869, titular de derecho real de dominio, del predio denominado “LT
primer LT ubicado en el municipio de Calamar en la ribera del rio Magdalena”, ubicado en la
vereda Calamar, municipio de Calamar, departamento de Bolivar, identificado con Cédula
Catastral No. 131400100000000910008000000000, matricula inmobiliaria No. 060-177498 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, por medio de la cual se dispone
la adquisicién de una franja de terreno a segregarse del predio en cita, cuyo contenido se
transcribe a continuacion:

' Seccion 1.91 del Contrato de Concesion
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DPRE-OFC-010-24
Cartagena D.T.C.. 05 de diciembre de 2024.
Senores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE ALFONSO DE
JESUS FRANCO CARO
Predio denominado: "LT primer LT ubicado en el municipio de Calamar en la nbera del rio
Magdalena”

Vereda/Bamio: Calamar
Municipio: Calamar
Departamento: Bolivar

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 de 29 de diciembre de
2022 suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura ("ANI") y el
Concesionarnio Ecosistemas del Dique SAS.

Asunto: Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion de una
franja de terreno a segregarse del predio denominado "LT primer LT ubicado
en el municipio de Calamar en la rnibera del rio Magdalena™, ubicado en la
vereda Calamar, municipio de Calamar, departamento de Bolivar, identificado
con Cédula Catastral No. 131400100000000910008000000000, matricula
inmobiliaria No. 060-177498 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cartagena y Ficha Predial No. RECD-13-0024.

Respetados sefores,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI,
identificada con Nit. 830.125.996.9, bajo el esquema de Asociacion Publico-Privada No. 005
del 29 de diciembre de 2022 (en adelante, el “Contrato de Concesién”), adelanta el Proyecto
“Restauracion de ecosistemas degradados del Canal del Dique”.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la Agencia Nacional de Infraestructura-ANl ha delegado a
Ecosistomas del Dique S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los
inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto.

Por lo cual, Ecosistemas del Dique S.A.S., en nombre de la Agencia Nacional De
Infraestructura-ANI, dentro del marco normativo; requiere adquiric por motivo de utilidad
publica e interés social y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un area de
terreno a segregase de CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTINUEVE COMA DIEZ METROS
CUADRADOS (5.829,10 m?), junto con las construcciones, construcciones anexas, cultivos
y/o especies descnitos en la Ficha Predial RECD-13-0024. El 4rea total requerida se encuentra
debidamente delimitada y alinderada segun los estudios y disefios del Proyecto, dentro de las
siguientes abscisas: Inicial K3+173,04 1D y Final K3+409,14 ID de la Unidad Funcional 13 del
Proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
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DPRE-OFC-010-24
($365.845.028,00), discriminado en el informe de avalGo comercial RECD-13-0024.

Por concepto de Valor de Temreno. Construcciones Principales, Construcciones Anexas,
Cultivos y Especies la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y TES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($365.683.987,00).

Por concepto de Dafio Emergente la suma de CIENTO SESENTA Y UN MIL CUARENTA Y
UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($161.041)

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad vigente, la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI, a través de Ecosistemas del Dique S.A.S., cancelara los gastos de
notariado y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, el articulo 37 de la
Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
técnico de avalGo de fecha 17 de octubre de 2024, elaborado por Avalbienes Gremio
Inmobiliario, el cual incluye la explicacién de la metodologia utilizada para la determinacién
del valor del area requerida junto con las construcciones, construcciones anexas, cultivos y/o
especies del predio RECD-13-0024.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un témino de quince (15) dias
habiles contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad
en relacién con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9° de 1989.

Por otra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacién de la oferta de compra, no se ha lliegado a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura piablica; en estos mismos términos, se entendera que ellos
propietario(s) o poseedor(es) del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden
silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a los mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio
serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalGo catastral y la indemnizacion
calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiaciéon judicial o
administrativa, conforme a lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014. En este caso, el valor catastral que se
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tenga en cuenta para el pago sera proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no
sera beneficiario de las exenciones tributarias contempladas en el inciso 4° del articulo 15 de
la Ley 9° de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, la notificacién del presente acto se
realiza con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en sede administrativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el corespondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante
esta prohibicién, serdn nulos de pleno derecho.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual
podran dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de Ecosistemas del Dique S.A.S,
ubicada en la Zona Industrial -~ Mamonal, Cr 6 379 Mz 6 Lt 3 Sector Parquiamerica, Trade
Center Las Américas S A S de la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, y/o al correo
electrénico gestiondocumentaledg@sacyr.com o contactar a nuestro profesional del Area
Juridica Predial Maria Catalina Cisneros Mesias en el teléfono 3114775135.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica y Plano Predial de la faja de terreno
a adquirir y copia del Avaldo Comercial Corporativo.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MARTIN EDUARDO 1o onmen conioo
G’m CRUZ ::f.wn:u 220043 o5
MARTIN EDUARDO GIRALDO CRUZ

REPRESENTANTE LEGAL
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S

Eavors € Canerss
Aprcdd J Sanave
Revatn Jwridca S Pesedn

Aneros Copia 00 13 Ficha Predal, Plano Mcnco peodal y Avaluo Comercidl Coparadvo
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Que el dia Siele

(7) de __rebrero de wis | se publico el Oficio de Citacion No.

DPRE-CIT-010-24 de fecha cinco (05) de diciembre de 2024, con la finalidad de lograr la
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comparecencia de los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE ALFONSO DE JESUS FRANCO CARO, para efectos de surtir la notificacion
personal del Oficio de Oferta Formal de Compra No. DPRE-OFC-010-24, por el cual se
dispone la adquisicion de un area de terreno a segregarse del predio identificado como
RECD-13-0024.

Que, ante el desconocimiento de informacién adicional de ubicacion de la integralidad de
los destinatarios, y dado que el predio requerido para el desarrollo del Proyecto adolece de
sucesion iliquida, corresponde asegurar la comparecencia de los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE ALFONSO DE JESUS
FRANCO CARO y de TERCEROS INDETERMINADOS, que puedan tener algtn interes,
razon por la cual se procede a publicar el presente aviso de acuerdo con lo previsto en el
inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral
5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 005-2022, se procede a realizar la notificacion por
Aviso de |la Oferta Formal de Compra DPRE-OFC-003-24 de fecha primero (01) de octubre
de 2024 y publicarlo en las paginas web www.anigov.co y del Concesionario
www.ecosistemasdeldique.com Y fijarlo en |la cartelera del Concesionario, ubicada en la Zona
Industrial — Mamonal, Cr 6 379 Mz 6 Lt 3 Sector Parquiamerica, Trade Center Las Américas
S A S de la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, por un término de cinco (5)
dias, notificacion que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO
ECOSISTEMAS DEL DIQUE S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL Catorcelld) de febre @ A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL yeinte (20 vaéo & 2AS A LAS 6:00 P.M

MARTIN EDUARD® GIRALDO CRUZ
REPRESENTANTE LEGAL p
EMAS DEL DIQUE S.A.S:

Elaboré: A. Gomez
Aprobo: J. Sanabria
Revisién Juridica: S. Pesellin

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avallo.
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A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
- Ecusnstamas
I del Dique PROCESD GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION ooz
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | PO THE S LACP O e R RO | UNIDAD FUNCIONAL UF-13

CONTRATO No.: | CONTRATO OF CONCESION BAIO EL ESQUENA DE APP APP N* 005 DE 2022 |
PREDIO No. [ RECD-13-0024 ] SEEFORBIRAMD ‘ PROTECCION CALAMAR ‘
ABSC. COMPLEMENTARIA INICIAL r— K3+173,04 1| o o
ABSC. COMPLEMENTARIA FINAL X3+409,14 1D MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA /R
NOMBRE DEL PROPIETARIOIS) DEL PREDIO CEDULA L 5.089.869 | MATRICULA INVIOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. | No Registra I | 060-177498 |
ALFONSO DE JESUS FRANCO CARO LT PRIMER LT UBICADD EN EL MUNICIPIO DE CALAMAR EN 1
DIRECCION DEL PREDIO | ~ LARIBERA DEL RIO MAGDALENA ‘ CEDULA CATASTRAL |
—_— el |
Escritura Publica No. 172 del 30 de noviembre de 2009
131400100000000910008000000000 1
SIUDAT O WIRICIFI | otorgada en la Notaria Unica de Calamar o0 |
VEREDA/BARRIO: | BARRIO ARRIBA | CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS | u)u(;mm i,'m] ~ COLINDANTES = |
URBAND [ o N
MUNICIPIO: CALAMAR NORTE 26,79 [P1-P2) RIBERA DEL RIO MAGDALENA
DPTO: BOLIVAR SUR 15,13 [P8-P9) CARRETEABLE
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Residencial
6,75 |
ORIENTE 236, (P2-P8) RIBERA DEL RIO MAGDALENA
PROTECCION
Predio requerido para: CORREGIMIENTO -7 % Plana 236,05 [P9-P1) ALFONSD DE JESUS FRANCD CARO
CALAMAR TOPOGRAFIA OCCIDENTE
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES
DESCRIPCION CANT  DENS UN ITEM Descmvclau DE LAS CONSTRUCCIONES UNID
Manga 2 Und I:omtrucr.non con estructura en columnas de conereto de 0,30m¥0,20m v zapatas de concrete de 0,90ma0,90m, mures de bleque de cements nahetsd.os L
Maranjito [0=1m] 1 Und | pintados parcialmente con cublerta en laming de gine soportaca sobee perfiles do madera y pao on placa de conemta pulids con recorts en cuadricula. Se
PMeem (0=0,80m) 1 Und | evidencia la sigulente dissribucidn: una (1) habitacidn, un (L} comedor, una (1) sala, wna {1} cocing, una (1) zona de bodega, un (1) bafia y una {1) bedega de planta |
Trugifio (2=0,20m - D=0,40m) F3 Und €1 |Fl bafie cunnta con sanitario, lavamanos y ducha, s bodega de planta cuenta con una (1) puerta en reja metalica de 1,00ma2,00m, unia (1) puerta principal con| 178,75 m
Trugilla (D0, 60 - Bab,80m) 1 Und marco en madera y lamina de gne de 1 80mX2,10m, una puerta de fs cocina con marco en madera y lamina de tinc de 1,10mX0,95m, una {1} puerta secundaria)
con marto en maders ¥ laming de zinc de 1,70mA2,50m y una (1) pusrta corredizs con marco en madera y laming de zinc de 2,75mX2,40m. Cupnta con cuatno {4)
vientanias tips calado en cancrete de 1,B0mX1, 50m.
g |Bodega de 3 18mKLE3m construids en muros de blogue de caments pafietardos intema y extemament &0 tejn de asbest soaterids por 155 -
| los muros y plso en placa de concreto e=0,20m, con una (1) pusrta en reja de 0,80mxd, 10m
[ TOTAL AREA CONSTRUIDA 182,30 m
|
1 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
e _.___‘_EWA | || _£A1 |Cerca en pastes de madera comun de 1,50 m de ahto, separaciin entre pastes de 0,40m con 3 linea de alambre de plas _ EaaE m
=N RO [QUE rAAL " B "CAZ |Zona dur en concreto de a=15,70m L=2,80m e=0,15m 43,96 m ]
Ty | - [ - B CA3 | Cerca en postes de madera comun de 1,60 m de aito, separacion entre postes de 1,00m con 4 linea de alambre de pdas 3.86 m ]
e B il O CA4 | Puerta on maders comin armada con tablas y dos pastes en maders comin y tiene comn soparte un poste de maders eoman de 0,65mX1,40m 1 Und
CAS |Pam fra dhe gF fi de 8=0,76m L=1,30m tan 1,50m de pralundidad aproximada y impa en condrets e=0,10m 089 m
[ i pael e cag |Cerca en posies de madera comin de 1,70 m de alto, separacidn entre postes de 1,00m con 4 nea de alambre de paas 65,97 m
* FrETJlRL
Sifno
Tiene el inmuebie licencia Urb; a , constriccion, Interyencian, Espace Poblico? ND
Titne el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 ND
Tiene el Inmuehie tan parcial em el de la Ficha Predial? NO
Aglica Informe de andlisis de Area Remanene? NO
Tiene el drea requerida afectackén por servidumbees? ND
Tiene el drea requerida_afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? ]
FECHA DE ELAB AREA TOTAL PREDIO 62.146,21 m OBSERVACIONES: Paglde2
Elabora: AREA REQUERIDA POR DISERD 5.829,10 m? 1 D las i i &l Apéndice Téenled 1, del proyects RESTAURACION DE ECOSISTEMAS
: DEGRADADOS DEL CANAL DEL DICIVE, el drea del predio objeto de estidio as requerida para las obras correspondientes a la
et AREA REMANENTE 0,00 om Protnceién Calamar, [UF13) n Corregi Catamar
1Mo Euas 33108 CND 2. De scuertdo con [a centificacidn emitida por b secretaria de planeacion del municpio de Calamar, el uso del suelo del predio es
Revlso T Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 5.829, m* URBAND, ZO0NA DE LSO RESIENCIAL DE DENSIDAD ALTA [Ver certificadn de uso del suslc)
- 3. El narnibre de bn vereda/barrio es tomaia del plann PTUS-2012_12_PLAND BARRIOS URE del EOT municipio de Calamar. Barria:
AREA SOBRANTE 56.317,11 me BARRID ARRIBA, |
SR S 4. Se refacions absclsado de referencia sobre ta Protectien Calamar { Plano predial). |
5. Estadio de conservackn y vetuster [Ver ovabia)
6. Un drea parcial que sa roquiere para |a ajeoucidn del proyects en este punto s encunnirs dentro del drea de ronda hidrica dal |
Rio Mogdalena, la cual es de 5.038,00 m®.
7. EVSr. ALFONSO DE JESUS FRANCO CARD [QLE.P.I e enpuentra falledda.
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FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | """ PF RESTAURACION DE L0S FEORSTENAS DECRADADOS BEL CANAL DEL | UNIDAD FUNCIONAL | UF-13 |
CONTRATO No.: | CONTRATO DE CONCESION RAID EL ESQUEMA DE APP APP N 005 DE 2022 |
PREDIO Na, I RECD-13-0024 ] SECTOR O SRAND | PROTECCION CALAMAR ‘
ABSC. COMPLEMENTARIA INICIAL | K3+1?3.04!D|
ABSC. COMPLEMENTARIA FINAL | K3+109,14 | D| MARGEN lzg-Der
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 9.089.863 | | MATRICULA INMOBILIARIA
o DIRECCION / EWAIL — e — 060177438 |
ALFONSO DE JESUS FRANCO CARO LT PRIVIER LT UBICADD EN EL MUNICIPIO DE CALAMAR EN =TF ==
. DIRECCION DEL PREDIO R BELRIE GACEALENR —| CEDULA CATASTRAL ‘
" Escritura Publica No. 172 dei 30 de noviembre de 2009 | |
131400 100C
CHIDADO MLINICEIO | otorgada en [a Notaria Unica de Calamar
VEREDA/BARRIO: [ BARRIO ARRIBA | CLASIFICACION DEL SUELO —— LINDEROS [ LONGITUD [m] COLINDANTES |
o Al e
MUNICIPIO: CALAMAR MNORTE 26,79 [P1-P2) RIBERA DEL RIO MAGDALENA —
DPTO: BOLIVAR SUR 15,13 |P8-P3} CARRETEABLE |
———-nmvlmn ECONOMICA DEL PREDIO Residencial
il ORIENTE 236,75 [P2-PB) RIBERA DEL RIO MAGDALENA |
[ PROTECCICN | |
Predio requerido para: CORREGIMIENTD | -7 % Plana 236,05 {P9-P1) ALFONSO DE IESUS FRANCO CARD |
CALAMAR | TOPOGRAFIA OCCIDENTE |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT DENS Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
Ceiba (0>1,00m) 1 | Und | [ [ne rEGETRA B [ | ]
| ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS R CANTIDAD UNID
] a7 Escabers mmllu con 23 escalones cada escaltn tiene 0,20m de huella y 0,20m de contrahuela 0,20m con 23 escalones, con baranda en p-rhl mu‘l:r:u e 4,17 m
L=8,20m y h=0,80m
i Tanque do aimacenamiento dn cambustible en acera de &,50m de didmetre y 4,50m de altura con tapa en & mismo materidl, laves de pase, y baranda do| 450
h=1,00m des alto y L= 2,00m en fa parte superior, soportado sabre majoramienta de terreno [En desusal -
cag Estrueturs lmldmamﬁ tompuesta por una zona dura en concreto reforredo de dimensiones iregulares con e=0,15m, y un muro al contorma e I-drinn .
pafietada y pintado de =-ﬂ,ﬂsm. 1=34; Gﬁm)' h=0,80m soportads sobre dmentacidn &N cORCIELD :
CALD Tangues de de con d de 10.000 galones en acero de 2,6m de didmetro ¥ 7.50m de longitud, emadtrado sobre placa de| 2 Lind
concreta reforzado (En funcionambento)
- | EA11 |Muro en ladrillo pafietads y pintado de e=0,10m y h=0,25n sopertado sobee cimentackin en concreto 7.20 m
CALZ |Zans durs en concreto reforzado de a= L=2,00m ¥ 890, 15m 3,20 m
: CALY |Motobombe elécrica par homben de combustitiie de 0D APM marca PEERLESS, empotrada sobwe placa de coneretn reforzasdo §CA12] 10 Lindl
Cr Ai cAla Aeametida eléctiica compussta por dos (2} postes, uno metilica y otro en madera, tubo en dcore galvanitado can tablero eléetrien de 3 breakers, reflector de 100 o
100W, eamara de vigilancia privada y suministro de energia a fa motobomba sléctrica
[CORSOREIOBIQUEHAL S
Estacion de tanquep compuesta por: dos [2) tuberias en seero de 2 172" de didmetra y longitud aproximada de 40,06m, una (1} placa on concoto reforzade de
= CALS a=0,B0m, L=3,30m y h= 0,20m, dos (2] estaciones surtidaras con una pistola, cubierts con teja de ginc sopartada sobre wna estructurn metilica de a= 2,20m ) 923 5
==l aETEoad B L=, 20m, cerramiente con estructira metilica en dngulo de 1 %* y molls galvonicods de L=8,60m, h=1,20m, tres {3} bolardos en concreto reforrado de d=500' ° "
----- e i __ h=0,80m y dos parachaques en tuberia ubee metdlico de d=2 1/2" y L= 2,80
UL T AT el ke - Y Trampa de grasas compuesta por: una plach de concreto reforzado de @=4,20m & L=6,20m y £=0,15m, una cenabets incrustada en acero de a=0,20m y L= 14,80m,
una tuberia de 2 1/2” con wna longliud aproximada de 5,75m que su dirige do [a canaleta ol poro {CAS), cubiertoe por une enramada cubierta con pofsamba negra 26,02 m
= £on astructura en postes de madera comdn de a=4,0y L=4,20m
1| |_caay |Bolardes en trbo metdiico de d=5,00" y h=0,60m, rellerio da concrato a Lind
_|jlcass |Awi &n tuba metdlien de d«2" y had, S0m con tablern metdlica de a= 1, 1 L
= si/Wo
nm"{ Innmehu liceneia urbanistica, Urbanleacion, subdivision, id, It Espaco Fﬁhll:{u? | MO
Tiene el Inmusbis reglementa de Propindsd Harizontal LEY 675 DE 20017 o O
Tmeel | inmueble sprobado plan parcial en el momento del levantamienta de la Ficha Predisl? ND
e de andlisis de Area Temanente? = WO
equerida alectaclon per servidumbres? NO
equerida alecticion por ares protegida?, renda hidrica? L s
FECHA DE ELABORA AREA TOTAL PREDIO 62.146,21 m OBSERVACIONES: = = Pag2de2
AREA REQUERIDA POR DISENO 1 5.829,10 m |
AREAREMANENTE | 0,00 o |
TOTAL AREA REQUERIDA 5.829,10 m
AREASOBRANTE | 5631711
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

PREDIO: RECD-13-0024

CLASE DE INMUEBLE: URBANO — LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LT PRIMER LT UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CALAMAR EN LA RIBERA DEL

RIO MAGDALENA

BARRIO: Barrio Arriba

MUNICIPIO: Calamar

DEPARTAMENTO: Bolivar

SOLICITANTE: Ecosistemas del Dique S.A.S.

FECHA: Octubre de 2024
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INFORMACION GENERAL.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Solicitante: Ecosistemas del Dique S.A.S., Contrato de Concesion bajo esquema APP
N°005 de 2022.

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones.
Tipo de Avaluo: Avalio Comercial Corporativo.

Marco Normativo: En la realizacion de este estudio se han considerado los parametros
establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Ley 1673 de 2013,
Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 2014, Resolucion IGAC
620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316
de 2015 y demas normatividad legal vigente en materia de avaluos.

Departamento: Bolivar.
Municipio: Calamar.
Barrio: Barrio Arriba.

Direccion del Inmueble: Lt Primer Lt Ubicado En El Municipio De Calamar En La Ribera
Del Rio Magdalena

Abscisado del Area Requerida:

Area requerida: Abscisa inicial K3+173,04 ID y abscisa final K3+409,14 ID.

1.10.

1.11.

1.12.

Uso Actual del Inmueble: Al momento de la inspeccién del predio se encontré una
estacién de servicio de gasolina antigua, también se encuentra ocupada por maleza y
especies maderables nativas.

Uso por Norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de Planeacién y obras publicas del Municipio de Calamar Bolivar, la
clasificacion del predio es ZONA DE USO DEL SUELO RESIDENCIAL DE DENSIDAD
ALTA (Z.U.S.R.D.A)

Informacién Catastral Predio:

Cedula. Catastral actual 13-140-01-00-00-00-0091-0008-0-00-00-0000
Area de terreno 6 Ha 2.146,00 m?
Area de construccion 289,0 m?
Avaluo Catastral Ano 2024 $ 608.517.000
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1.13. Fecha de Inspecciéon: 12 de agosto de 2024.

El propdsito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacion de las caracteristicas del bien, de las condiciones de ubicacién, topografia y tipo
de construcciones, a partir de las observaciones, toma de fotografias y conceptos aportados
permitiendo sustentar el avaluo.

1.14. Fecha del Informe de Avaluo: 17 de octubre de 2024.

1.15. Avaluador Responsable: Omar Alexis Pinzén Rodriguez Registro R.AA.-
AVAL_1014242133.

1.16. Objeto y Alcance del Avaluo: El objeto del presente avaluo es determinar el valor
comercial del inmueble objeto de analisis.

El valor senalado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por este el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad como justo y
equitativo, de acuerdo con su localizacion y caracteristicas generales y particulares.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacion corresponde a la suministrada por el solicitante del avaluo, la cual
sirve como soporte para la elaboracion del presente informe de avalio comercial corporativo:

) Ficha predial del Predio RECD-13-0024.

) Estudio de titulos del Predio RECD-13-0024 y anexos.
) Plano predial.
)
)

T o

O

d) Certificado catastral nacional.

e) Certificado de usos del Suelo y norma de usos, expedido por la secretaria de planeacion

y obras publicas del municipio de Calamar el 19 de junio de 2024.
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INFORMACION JURIDICA:

3.1 Propietarios:

NOMBRE: IDENTIFICACION | %

Alfonso de Jesus Franco Caro 9089869 100
Fuente: Estudio de titulos

3.2 Titulo de adquisicidn:

e Escritura publica No. 172 del 30 de noviembre de 2009 otorgada en la Notaria
Unica de Calamar.

3.3 Matricula inmobiliaria: 060-177498 oficina de registro de instrumentos publicos —

Cartagena.

3.4 Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-

177498 vy los titulos estudiados, no hay gravamenes ni limitaciones vigentes sobre el predio
que impidan la enajenacién de este.

Fuente: Estudio de titulos del predio RECD-13-0024.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION DEL SECTOR El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente
avallo, se encuentra ubicado en un area urbana del municipio, se encuentra sobre el limite
entre la clasificacion rural y urbana, a pesar de ello la zona se caracteriza por presentar usos
agropecuarios forestales y lotes sin desarrollo urbanistico.

4.1. Delimitacion del sector: El predio esta ubicado en el perimetro urbano del municipio de
Calamar, el cual limita al norte con EI Canal del Dique, al oriente con el Rio Magdalena y
al sur con la vereda El Campamento; es de aclarar, que el predio objeto de avaluo se
encuentra en un sector colindando con la zona rural del municipio de Calamar, por tal
motivo se evidencian lotes sin desarrollo urbanistico.

4.2. Actividad predominante: EI| desarrollo econdmico del municipio depende
principalmente de la ganaderia extensiva y del aprovechamiento de maderas nativas en
las zonas rurales. Adicionalmente, la zona urbana se caracteriza por areas residenciales
de alta densidad.

4.3. Topografia: La superficie del sector es de topografia plana 0-7%.
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Caracteristicas Climaticas:
- Temperatura: 25,5°C

Elevacion: 10 Mts aprox.
Humedad: 82% aprox.
Vientos: a 13 km/h
Precipitacion 1.294 mm

, AVAL bieaness
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Condiciones agrologicas:
Cédigo Descripcion Area %
(Ha)

7U Principales limitantes: Zona urbana
Usos recomendados: Zona urbana
Practicas de manejo: Zona urbana
Estudio: Estudio General de Suelos vy 0,39 5,94
Zonificacion de Tierras Departamento de Bolivar
Escala: 1:100.000
Ano: 1997

WVis Principales limitantes: Pendiente, alta
susceptibilidad a la erosion o muy baja fertilidad o
toxicidad mineral o muy superficial 0 con sales o
sodio cerca a la
superficie o extrema a muy fuerte acidez o cambio
textural abrupto
Usos recomendados: Bosques, pastos
adaptados” a la ac@ez, con pfaclztlcas de 6,21 94,06
conservacion para evitar la erosion; frutales,
cacao; pastoreo controlado. En las
unidades de clima medio se puede plantar café
con sombrio
Estudio: Estudio General de Suelos y Zonificacion
de Tierras Departamento de Bolivar
Escala: 1:100.000
Ano: 1997
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Fuente: Colombia en mapas, clasificaciéon agrologica
Nota: Las areas y porcentajes correspondientes a las condiciones agrologicas del predio
se basan en la informacién proporcionada por el certificado de clases agroldgicas obtenido
de la plataforma oficial (www.colombiaenmapas.gov.co). Esta plataforma es una fuente
oficial de datos geoespaciales y agrologicos, sin embargo, la informacion fisica respecto
de la cabida del predio puede no estar completamente actualizada en relacion con la ficha
predial especifica.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios publicos domiciliarios de energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado.

4.7. Servicios comunales: El predio objeto de avaliuo presenta cercania con zonas
educativas como la Escuela IEATAI de Calamar, zonas institucionales como la Estacion
de Bomberos de Calamar y tiene facil acceso a los servicios del casco urbano del
municipio de Calamar.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica en el perimetro urbano del municipio
de Calamar, por lo cual es de acceso tanto vehicular como peatonal, al predio se puede
acceder en servicio particular, mototaxi, en cuanto a las vias de acceso principales al
municipio se encuentran pavimentadas y las demas vias como la de acceso al predio se
encuentran sin pavimentar, en buen estado de conservacion.

REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1.Norma Urbanistica aplicada: La normatividad urbanistica para el predio objeto de
valoracién ubicado en el municipio de Calamar, Bolivar; se reglamenta mediante:
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De acuerdo con el ARTICULO 50 del EOT. Revision y Ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial Proyecto de Acuerdo de 2012 del Municipio de Calamar - Bolivar
de acuerdo al plano cartografico No. PNU1-2012/12, el predio objeto de avaluo se
encuentra clasificado como suelo urbano y se determinan los siguientes usos:

ZONA DE USO DEL SUELO RESIDENCIAL DEL DENSIDAD ALTA (Z.U.S.R.D.A.):

uso DESCRIPCION
L Residencial unifamiliar y multifamiliar, vivienda de
Uso principal . . ; L
interés social y prioritario

Comercial del grupo Ay B, institucional del grupo A.

Se restringen los equipamientos para salud y
administracion, subestaciones de servicios
Uso restringido secundaria y vocacional, correo y teléfonos,
supermercados, oficinas de consulta, centro
deportivo, bibliotecas, bodegaje al por menor.
Se prohibe el uso industrial, bodegas para
almacenamiento de articulos o depdsito al por mayor,
talleres, bomberos, corralejas, comercial del grupo C.

Fuente: Certificado de uso del suelo Z.U.S.R.D.A

Uso complementario

Uso prohibido

PLAN ESQUEMATICO DE USO DEL SUELO AREA REQUERIDA

UF2: 5.038 m2

!

RIO MAGDALENA

Fuente: Elaboracion propia.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacién: Lote de Terreno Denominado Lt Primer Lt Ubicado En El Municipio De
Calamar En La Ribera Del Rio Magdalena, ubicado en Barrio Arriba EI Campamento
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municipio de Calamar, Departamento Bolivar, al cual se accede mediante via Calamar
Barranca Nueva y mediante la Carrera 1 la cual se encuentra sin pavimentar.

La franja de terreno objeto de avalio se encuentra ubicada en la parte oriente del predio
entre la via y el Rio Magdalena, con clasificacion de suelo urbano. Sobre dicha franja no
se presentan cultivos ni plantaciones activas, principalmente se encuentra ocupada por
maleza y especies maderables nativas y unas construcciones principales y anexas que
conforman una estacion de servicio.

—— Limite del predio

Acceso al predio

——  Area Requerida

Fuente: Google Earth, consulta del 16 de octubre de 2024

6.2. Areas de terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno

AREA TOTAL TERRENO: 62.146,21 m?
AREA REQUERIDA: 5.829,10 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE 56.317,11 m?
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| AREA TOTAL REQUERIDA:

| 5.829,10 m?

Fuente: Ficha predial RECD-13-0024.

6.3.

AREA REQUERIDA 1

Linderos: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

HVHLLW:‘:W—‘-‘%’

e Gremio Inmobiliario

LINDEROS

LONGITUD

COLINDANTES

NORTE

26,79 m

(P1-P2) RIBERA DEL RIO MAGDALENA

SUR

19,13 m

(P8-P9) CARRETEABLE

ORIENTE

236,75 m

(P2-P8) RIBERA DEL RIO MAGDALENA

OCCIDENTE

236,05 m

(P9-P1) ALFONSO DE JESUS FRANCO CARO

Fuente: Ficha predial RECD-13-0024.

6.4.

que comunica con la via Calamar Barranca Nueva.

6.5.

6.6.
fisiografica:

Servicios publicos: El area requerida cuenta con servicios publicos directos.

UNIDAD
FISIOGRAFICA

AREA (m?)

TOPOGRAFIA

uso
ACTUAL

NORMA

1

791,10

Plana

Agricola

(Z.U.S.R.D.A)

2

5.038

Plana

Proteccion

Ronda
Hidrica

6.7.

construcciones principales:

Vias de acceso al predio: El area requerida cuenta con una via de acceso carreteable

Unidades Fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente unidad

Areas Construidas: La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes

CONSTRUCCION PRINCIPAL

MEDIDA

UNIDAD

EDAD
APROXIMADA
(ANOS)

ESTADO L
CONSERVACION

DE

VIDA
uTIL
(ANOS)

C1: Construccion con
estructura en columnas de
concreto de 0,30mX0,20m vy
zapatas de concreto de
0,90mx0,90m, muros de bloque
de cemento pafietados vy
pintados parcialmente con
cubierta en lamina de zinc
soportada sobre perfiles de
madera y piso en placa de

178,75

20

2,5 “Bueno a
Regular”

100
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concreto pulido con recorte en
cuadricula. Se evidencia la
siguiente distribucion: una (1)
habitacion, un (1) comedor, una
(1) sala, una (1) cocina, una (1)
zona de bodega, un (1) bafo y
una (1) bodega de planta. El
bafio cuenta con sanitario,
lavamanos y ducha, la bodega
de planta cuenta con una (1)
puerta en reja metalica de
1,00mx2,00m, una (1) puerta
principal con marco en madera
y lamina de zinc de
1,80mX2,10m, una puerta de la
cocina con marco en madera y
lamina de zinc de
1,10mX0,95m, una (1) puerta
secundaria con marco en
madera y lamina de zinc de
1,70mX2,50m y una (1) puerta
corrediza con marco en madera
y lamina de zinc de
2,75mX2,40m. Cuenta con
cuatro (4) ventanas tipo calado
en concreto de 1,60mX1,50m.

C2: Bodega de 2,18mX1,63m
construida en muros de bloque
de cemento pafetados interna
y externamente con cubierta en
teja de asbesto cemento
sostenida por los muros y piso
en placa de concreto e=0,20m,
con una (1) puerta en reja de
0,80mx2,10m

3,55

15

2 “Bueno”

70

6.8. Caracteristicas Constructivas: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

TEM CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
C1 C2
CIMENTACION Ciclopea Ciclopea
ESTRUCTURA Columnas en concreto y Muros de carga
zapatas
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ENTREPISO No aplica No aplica
FACHADA st:gglt% p))lr(;,;innstic;j; Ladrillo pafietado
CUBIERTA Teja de zinc Teja de asbesto cemento

CIELO RASO No aplica No aplica

PISOS Placa en concreto Placa en concreto

COCINA Sin mobiliario fijo No aplica

BANOS Mobiliario comun No aplica
ACABADOS BANO Pafiete y pintura No aplica
ACABADOS MUROS Pafiete y pintura Pafete

OTROS No Aplica No Aplica

VETUSTEZ 20 afios aprox. 15 afios aprox.
ESTADO DE CONSERVACION Bueno Bueno

6.9.
construcciones anexas.

AVAL bianess

Gremio Inmobiliario

Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes

CONSTRUCCIONES ANEXAS

MEDIDA

UNIDAD

EDAD

APROXIMADA
(ANOS)

ESTADO DE

CONSERVACION

VIDA
uTIL
(ANOS)

CA1: Cerca en postes de
madera comun de 1,50 m de
alto, separacion entre postes
de 0,40m con 3 linea de
alambre de puas

82,48

10

2 “Bueno”

30

CAZ2: Zona dura en concreto de
a=15,70m L=2,80m e=0,15m

43,96

20

4 “Malo”

100

CA3: Cerca en postes de
madera comun de 1,60 m de
alto, separacion entre postes
de 1,00m con 4 linea de
alambre de puas

3,86

10

2 “Bueno”

30

CA4: Puerta en madera comun
armada con tablas y dos postes
en madera comun y tiene como
soporte un poste de madera
comun de 0,65mX1,40m

1,00

und

2 “Bueno”

30

CAb5: Pozo trampa de grasas en
concreto reforzado de a=0,76m
L=1,30m con 1,50m de
profundidad aproximada y tapa

0,99

15

2 “Bueno”

70
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en concreto e=0,10m

CA6: Cerca en postes de
madera comun de 1,70 m de
alto, separacién entre postes
de 1,00m con 4 linea de
alambre de puas

65,97

10

2 “Bueno”

30

CA7: Escalera metalica con 23
escalones cada escalon tiene
0,20m de huella y 0,20m de
contrahuella 0,20m con 23
escalones, con baranda en
perfil metalico de L=8,40m vy
h=0,80m

417

20

3 “Regular”

50

CA8: Tanque de
almacenamiento de
combustible en acero de 4,50m
de diametro y 4,50m de altura
con tapa en el mismo material,
llaves de paso, y baranda de
h=1,00m de alto y L= 2,00m en
la parte superior, soportado
sobre mejoramiento de terreno
(En desuso)

15,90

20

3 “Regular”

50

CA9: Estructura antiderrames
compuesta por: una zona dura
en concreto reforzado de
dimensiones irregulares con
e=0,15m, y un muro al
contorno en ladrillo pafietado y
pintado de a=0,08m, L= 34,66m
y h= 0,80m soportado sobre
cimentacion en concreto

68,04

20

2 “Bueno”

70

CA10: Tanques de
almacenamiento de
combustible con capacidad de
10.000 galones en acero de
2,6m de diametro y 7,50m de
longitud, empotrado sobre
placa de concreto reforzado
(En funcionamiento)

2,00

und

10

2 “Bueno”

50
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CA11:  Muro en ladrillo
pafetado y pintado de €=0,10m
y h=0,25m soportado sobre
cimentacién en concreto

7,20

10

2 “Bueno”

70

CA12: Zona dura en concreto
reforzado de a= 1,60m,
L=2,00m y e=0,15m

3,20

10

2 “Bueno”

100

CA13; Motobomba eléctrica
para bombeo de combustible
de 400 RPM marca
PEERLESS, empotrada sobre
placa de concreto reforzado
(CA12)

1,00

und

20

3 “Regular”

30

CA14: Acometida eléctrica
compuesta por: dos (2) postes,
uno metalico y otro en madera,
tubo en acero galvanizado con
tablero eléctrico de 3 breakers,
reflector de 100W, camara de
vigilancia privada y suministro
de energia a la motobomba
eléctrica.

1,00

und

10

2 “Bueno”

30

CA15: Estacion de tanqueo
compuesta por: dos (2) tuberias
en acero de 2 1/2" de diametro
y longitud aproximada de
40,06m, una (1) placa en
concreto reforzado de
a=0,80m, L=3,30m y h=0,20m,
dos (2) estaciones surtidoras
con una pistola, cubierta con
teja de zinc soportada sobre
una estructura metalica de a=
2,20m y L=4,20m, cerramiento
con estructura metalica en
angulo de 1 %%’ y malla
galvanizada de L=8,60m,
h=1,20m, tres (3) bolardos en
concreto reforzado de d=5,00"y
h=0,80m y dos parachoques en
tuberia tubo metalico de d=2
1/2"yL=2,40

9,23

20

2 “Bueno”

50
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CA16: Trampa de grasas
compuesta por: una placa de
concreto reforzado de a=4,20m
x L=6,20m y e=0,15m, una
canaleta incrustada en acero
de a=0,20m y L= 14,80m, una
tuberia de 2 1/2" con una 26.02
longitud aproximada de 5,76m ’
que se dirige de la canaleta al
pozo (CAS5), cubierto por una
enramada cubierta con
polisombra negra con
estructura en postes de madera
comun de a=4,0y L=4,20m

15

2 “Bueno”

70

CA17: Bolardos en tubo
metalico de d= 5,00" y| 3,00 und
h=0,60m, relleno de concreto

20

3 “Regular”

50

CA18: Aviso en estructura en
tubo metalico de d=2" vy
h=2,90m con tablero metalico 1,00 und
de a= 1,00m y L=1,00m (Aplica
para traslado)

NA

NA

NA

Nota: El anexo constructivo CA18 es objeto de traslado.

6.10. Cultivos y especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita

presenta los siguientes cultivos y/o especies:

ESPECIES CANT |UNID
Mango 2 und
Naranijito (D>1m) 1 und
Neem (D>0,80m) 1 und
Trupillo (D=0,20m - D=0,40m) 2 und
Trupillo (D=0,60m - D=0,80m) 1 und
Ceiba (D>1,00m) 1 und

Fuente: Ficha predial RECD-13-0024.

METODO DE AVALUO: Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio

se siguen los lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente Resolucion

Reglamentaria No. 0620 de 2008.
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7.1.Método Comparacion De Mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

comercial.

7.2. Método de Costo de Reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA:
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
ESTUDIO DE MERCADO
AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
E TEL CONTACTO INFORMACION UBICACION| VALOR OFERTA ] m?)
1| 3246239916 Liney Ortega Rodriguez Calamar | $ 8.400.000.000,00 300 180
2 3017512713 Daniel Herndndez Calamar | $ 5.400.000.000,00 180 0
3 3123417856 |[Inmobiliaria Rosario Hermandez| Mates S 2.064.000.000,00 48 600
4 | 3013737332 Angel Le6n Calamar | $ 9.750.000.000,00 325 0
8.2 DEPURACION DEL MERCADO: Para determinar el valor por hectarea de terreno se
realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto del avaluo, se
encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a
continuacion:
MERCADO DE TERRENO CALAMAR
E INFORMACION UBICACION| VALOR OFERTA % NEGOCIACION | VALOR AJUSTADO AREACONSTRUIDA(mZ) VALOR CONSTRUCCION | TOTAL CONSTRUCCION AREAE:RENO VALOR::RRENO
Liney Ortega
1 Rodriguez - Calamar | $ 8.400.000.000,00 1% $ 8.316.000.000,00 180,00 S 500.000,00 | $ 90.000.000,00 300 $ 27.420.000,00
3246239916
2 Dan;eollb-;;r;;\:ezf Calamar | $ 5.400.000.000,00 1% $ 5.346.000.000,00 0,00 $ $ 180 $ 29.700.000,00
Inmobiliaria Rosario
3 Hermandez - Mahates | $ 2.064.000.000,00 6% $ 1.940.160.000,00 600,00 $ 700.000,00 | $ 420.000.000,00 48 $ 31.670.000,00
:’,123417856
4 zggl;:;);z Calamar | $ 9.750.000.000,00 6% $ 9.165.000.000,00 0,00 $ $ 325 $ 28.200.000,00
MEDIA ARITMETICA $ 29.247.500
ESVIACION ESTANDAR $ 1.871.744 |LIMITE SUPERIOR |$ 31.119.243,84|
COEFICIENTE DE VARIACION 6,40%|LIMITE INFERIOR |$ 27.375.756,16|
9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS.
Para la estimacion del valor del terreno de la unidad fisiografia 1 se realizé una

Cra. 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana / avalbienes@avalbienes.com.co

Pagina 15 de 48


mailto:avalbienes@hotmail.com

HVHLL\]:\lW—‘q

- Gremio Inmobiliario
NIT.900181064-1

investigacion directa realizada con profesionales Avaluadores y conocedores del
mercado inmobiliario del sector de lo cual se obtuvo lo siguiente:

METODO DIRECTO ENCUESTA
NOMRBE PROFESION |THEFONO |[RAA VALORTERRENO/ M2
Diego Alvaro Ariza Ingeniero | 3175389242 1030560049| $ 145.000,00
Willian Castarieda Ingeniero | 3103436205 1023963942 $ 155.000,00
Carlos Gonzilez Ingeniero | 3027198163 1109299585 $ 150.000,00
Lisandro Castafieda |Arquitecto [3103228882| 79425497| $ 152.000,00
PROMEDIO $ 150.500,00
DESVIACION ESTANDAR $ 4.203,17
COEFICIENTE DEVAIACION 2,79%
LIMITESUPERIOR $ 154.703,17
LIMITEINFERIOR $ 146.296,83
VALORADOPTADO UF 1 $ 150.500,00

NOTA: Se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en la
materia, considerando que, al momento de la investigacion econdmica, no se encontraron
ofertas comparables suficientes con las condiciones del predio objeto de avaluo, ni
transacciones sobre predios similares que permitieran la aplicacion metodologias en el
marco de la resolucion 620 del 2008 tal como métodos de comparacion de mercado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO:
10.1. Procesamiento Estadistico (método de comparacién): Procesamientos Estadisticos:

El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de conformidad a lo dispuesto en los
Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

PROMEDIO 29.247.500
NUMERO DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR $1.871.744
COEFICIENTE DE VARIACION 6,40%

LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR
VALOR ADOPTADO UF2

$31.119.243,84
$ 27.375.756,16
$31.111.000
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Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario capturados, se
consideran comparables al predio objeto de tasacion, por lo cual se incorporan dentro del
procesamiento y analisis estadistico.

Para la unidad fisiografica 2 terreno en suelo de ronda hidrica urbana se adopta el LIMITE
SUPERIOR teniendo en consideracion las condiciones normativas de la franja de suelo
valorada. De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona de inmuebles agropecuarios, ahora bien, teniendo en
cuenta que el valor representa la Renta Absoluta del suelo de proteccién urbana con
ofertas en area Rural.

10.2. Analisis de datos obtenidos descriptivamente:
Oferta 1: Finca de 300 hectareas con topografia plana, ubicada sobre la via que
comunica a Calamar con Carreto, cuenta con construcciones en mamposteria, corrales
y caballerizas.

Oferta 2: Finca de 180 hectareas con topografia plana, cuenta con frente a el canal del
Dique, se ubica en el municipio de Calamar, con frente sobre via.

Oferta 3: Finca ubicada en el municipio de Mahates Bolivar, con frente sobre via principal,
cuenta 48 hectareas con topografia plana, limita con el Canal del Dique; Cuenta con casa
principal en mamposteria con dos habitaciones, dos bafios, cocina y sala comedor y casa
para trabajadores, con tres habitaciones, un bafio y una bodega de almacenamiento.

Oferta 4: Lote de terreno de 325 hectareas con topografia plana, ubicada en el municipio
de Calamar, limita con el Canal del Dique.

10.3. Servidumbres:

La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. Zonas de proteccion:
La franja objeto de avallo presenta de manera parcial una zona de proteccion

correspondiente a la ronda hidrica rio Magdalena en el area de terreno requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

Cra. 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana / avalbienes@avalbienes.com.co Pagina 17 de 48


mailto:avalbienes@hotmail.com

Gremio Inmobiliario

NIT.900181064-1

, AVAL bianess

11.1. COSTOS DE REPOSICION: Para la determinacion del costo de la construccién se realizé
mediante la metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales
y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta
los costos descritos en la revista Construdata Ed 212 vigente y precios unitarios tomados
del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
Depreciacién: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucién 620 de 2.008

del IGAC.
: VIDA | EDADEN% ESTADO DE - VALOR VALOR VALOR
ITEM | EDAD | . . DEPRECIACION . VALOR FINAL
UTIL DEVIDA CONSERVACION RECIACIO REPOSICION DEPRECIADO 0 ADOPTADO
C1 20 100 20,00% 25 19,11% $700.941,75 $133.941,56 [ $ 567.000,19 | $ 567.000,00

2

15

70

21,43%

2

15,21%

$1.539.080,84

$234.050,00

$ 1.305.030,84

$  1.305.000,00

11.3. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resoluciéon 620 de 2.008

del IGAC.
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) [)
oM | 240 | n | “oevion | consmcon | "IN eeroscion | opmecmoo | AR | poopravo
CAL 10 30 33,33% 2 24,19% $105.893,99 $25.614,14 |$ 8027985 $ 80.300,00
CA2 20 100 20,00% 4 58,25% $193.040,62 $112.441,14 S 80.599,48 | $ 80.600,00
CA3 10 30 33,33% 2 24,19% $48.623,42 $11.761,27 |$  36.862,15|$ 36.900,00
CA4 5 30 16,67% 2 12,00% $93.856,58 $11.266,05 [$  82.590,53 | $ 82.600,00
CAS 15 70 21,43% 2 15,21% $1.050.959,06 $159.820,70 | $ 891.138,36 | $  891.100,00
CA6 10 30 33,33% 2 24,19% $44.461,69 $10.75461 S  33.707,08 | $ 33.700,00
CA7 20 50 40,00% 3 41,03% $1.349.254,86 $553.627,60 | $ 795.627,26 | $  795.600,00
CA8 20 50 40,00% 3 41,03% $1.158.587,85 $475.392,93 (S 683.19492|$  683.200,00
CA9 20 70 28,57% 2 20,43% $276.930,91 $56.574,97 | $ 22035594 [ $  220.400,00
CA10 10 50 20,00% 2 14,22% $25.488.023,98 | $3.625.085,19 | $21.862.938,79 | $ 21.862.900,00
CAl1 10 70 14,29% 2 10,48% $76.874,32 $8.060,26 S 68.814,06 (S 68.800,00
CA12 10 100 10,00% 2 7,89% $197.146,23 $15.558,19 [$ 181.588,04|$ 181.600,00
CA13 20 30 66,67% 3 63,61% $9.475.335,59 | $6.026.912,49 | $ 3.448.423,10 | $ 3.448.400,00
CA14 10 30 33,33% 2 24,19% $2.271.688,01 $549.486,75 |$ 1.722.201,26 | $ 1.722.200,00
CA15 20 50 40,00% 2 29,82% $2.192.124,07 $653.794,43 | $ 1.538.329,64 | $ 1.538.300,00
CA16 15 70 21,43% 2 15,21% $593.480,09 $90.251,28 [$ 503.228,81|$  503.200,00
CA17 20 50 40,00% 3 41,03% $261.999,65 $107.503,96 | $ 154.495,69 | $ 154.500,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTE DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES: En el

encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo:

area a intervenir se

ESPECIES CANT |UNID Valor Valor toral

Mango 2 und | $289.266,67 | $578.533,34
Naranjito (D>1m) 1 und | $613.599,89 | $613.599,89
Neem (D>0,80m) 1 und | $613.599,89 $ 613.599,89
Trupillo (D=0,20m - D=0,40m) 2 und | $68.177,77 $ 136.355,53
Trupillo (D=0,60m - D=0,80m) 1 und | $321.698,05 $ 321.698,05
Ceiba (D>1,00m) 1 und | $2.300.999,57 | $2.300.999,57

VALOR TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 4.564.786,00
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13. CONSIDERACIONES GENERALES:

- La determinacion del valor comercial unitario es adoptado de acuerdo a la investigacion
del mercado inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

- El informe de avaluo comercial no contempla fallas o problemas geoldgicos ni de
capacidad de soporte o resistencia del terreno, como tampoco fallas estructurales de las
construcciones, esto salvo que sean perceptibles y de conocimiento publico se tendran
en cuenta en la valoracion; entendiendo que para la certeza de tales circunstancias se
requiere de la aplicacion de técnicas especiales que no efectua el avaluador ni Avalbienes.

- Conforme a la normatividad de avallos, en la estimacién del valor no se consideran
escenarios futuros ni especulativos, solo se tiene presente el uso, destinacion actual y
permitida del predio, segun lo establecido en la regulacion del ordenamiento territorial del
municipio donde se ubica el inmueble objeto de avaluo.

- Se deja constancia que el Avalbienes y el equipo profesional vinculado en este informe
de avaluo comercial no tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble objeto
de avaluo, salvo la ejecucion del presente informe.

- Elavaluador no es responsable de los aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como titulacién, los cuales puedan afectar el inmueble, ni de la escritura publica.

- El avaluador es responsable de abstenerse de revelar informacién, solo a la persona
natural o juridica que solicita el avaluo o a una autoridad competente.

- Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avallo, cualquier
referencia del mismo, las cifras de valuacion, nombre, y afiliacion profesional, etc, de la
Firma Avaluadora Avalbienes, sin consentimiento por escrito de la misma.

- Vigencia del Avaluo: De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998,
el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar
el valor se conserven.

- Lafranja de terreno objeto de valoracion presenta suelo clasificado como ZONA DE USO
DEL SUELO RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (Z.U.S.R.D.A.), Ademas se considero
para su valoracion la franja de ronda hidrica determinada a 30 metros respecto a la linea
maxima de mareas o a la del cauce permanente, al presentar frente sobre el Rio
Magdalena en una longitud aproximada de 236,75 m.
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Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y la experiencia profesional, realizdé la siguiente

valoracion:
- VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UF 1 m2 791,10 $ 150.500 | $ 119.060.550
UF 2 m2 5038,00 $ 311 $ 15.673.218
TOTAL TERRENO $ 134.733.768
CONTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 178,75 $ 567.000 | $ 101.351.250
C2 m2 3,55 $ 1.305.000 | $ 4.632.750
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 105.984.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m 82,48 $ 80.300 | $ 6.623.144
CA2 m2 43,96 $ 80.600 | $ 3.543.176
CA3 m 3,86 $ 36.900 | $ 142.434
CA4 und 1,00 $ 82.600 | $ 82.600
CAS5 m2 0,99 $ 891.100 | $ 882.189
CA6 m 65,97 $ 33.700 | $ 2.223.189
CA7 m2 4,17 $ 795.600 | $ 3.317.652
CA8 m2 15,90 $ 683.200 | $ 10.862.880
CA9 m2 68,04 $ 220.400 | $ 14.996.016
CA10 und 2,00 $ 21.862.900 | $ 43.725.800
CA11 m 7,20 $ 68.800 | $ 495.360
CA12 m2 3,20 $ 181.600 | $ 581.120
CA13 und 1,00 $ 3.448.400 | $ 3.448.400
CA14 und 1,00 $ 1.722.200 | $ 1.722.200
CA15 m2 9,23 $ 1.538.300 | $ 14.198.509
CA16 m2 26,02 $ 503.200 | $ 13.093.264
CA17 und 3,00 $ 154.500 | $ 463.500
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 120.401.433
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 4.564.786
TOTAL AVALUO $ 365.683.987
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TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA
Y TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE ($365.683.987,00)

Medellin, 17 de octubre de 2024

MONICA INES ) ;g"hﬁngégg;a;’gﬁ’ﬁcfgmﬂo JUAN CAMILO Firmado digitalmente por JUAN

FERLIN CASTANO gy 2 anonsse FRANC | Feche 2024120209514
MONICA FERLIN me\l 8£Wﬁt8 FRANCO
Representante Legal Coordinador Avalios AVAL_71792559

N ICOLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por NICOLAS
ESTEBAN FRANCO FERLIN

L, L, FRANCO FERLIN Fecha: 2024.12.02 09:55:08 -05'00'
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ NICOLAS ESTEBAN FRANCO

Avaluador Comisionado Avaluador Participante AVAL_71332367
AVAL_1014242133
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15. Documentos Anexos

15.1. Anexo fotografico
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CA15 » CA16
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CULTIVOS Y ESPECIES
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15.2. Consulta Catastral.

Ay e
<=4 " VIDA
CERTIFICADO CATASTRAL NACIONA

ESTE CERTIFICADS TEENE VALIDEZ DE ACUERDD CON LA LEY 527 DE 1848 (AGOSTO
T8 Dirsctiva presidencial Ne.02 del 2000, Ley 952 do 2005 (Amiirdmites), sriicule 6, paraprat 3.

CERTIFICADO No.: 2839-820194-14956-4320408
FECHA: 24/5/2024

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! cerfifica que el sigulente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

NFISICA [[NFORMACION ECONONICA ]
DEPARTAMENTO: 13 BOLIVAR |AVALUO:$ 608,517,000 1
MUNICIPIO: 140-CALAMAR
NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0091-0008-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0091-0008-000
IRECCION:K 2 37 450
MATRICULA:060-177408

“CoNsaECIn DI

EA TERRENO:6 Ha 2146m2 sl pmemer
EA CONSTRUIDA:280.0 m2 LI A
[[NFORMACION JURIDICA
| NOMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DF LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 ALFONSO FRANCO DE LA ROSA CEDULA DE CIUDADANIA 903908
v TOTAL DE PROFIETARIOS: 1

El presente cerlificado se expide para AL INTERESADO.

Tania Al mili Pl Hismambe
Jefe Oficins de Relasiia con ol Cudsdanc

MOTA;
Le presonia informaciin no shve como orueba pars estabiecer aclos corstlulivos de posesion

D conformidad con el ariculo 2.2.2 2B dol Docreto 143 do 2020, Inscripgisn o ncorposac
conseraciaen g inacrlbind o iIncarparnd an la bage catasical con la facha dal aclo adminis:

casral La informacién catastrad resukodo de los procesos de formacion, actuslgaciin o
3wl orluna,

Pardgrafo, La Inscripsidn on e calazivs po comsiilisye uko de daminko, nl sanea lns vicks de propledas o la radiddn y ro pleds segarse coma excanehin conim ol sue pretenia wrer
mior dereche a la progiedad o posesidn del o

La base do datos dal 1GAC no |nc|uyo infsrmacion de loz catnetros de Bogata. Bnnarqullu Gul’ Ms..oll m, Sunin Mo, lof Municipios de Anticquis, el Airaa Matopoliana da Contra
Ornidente [AMCO), e Area Meiropolitana de Bucaromanga {AMB), of Aroa MoTopoitone oo Municipios do Gakaps, F'l.nrm Colombin v Malembo del Departamsnic

& Atlantics), s Meniciplos de Alcald, Ansssmaruevo, Argelia, Bofvar, Candalaria, r‘mlwp,(‘n i, L Ef Aguils, Bl Calro, £ Do, Fland

inancs, Palmira, Pradea, Reaslrapn, Holdaniilo, Se-mla ﬁ:m Trujile, Tutua, Versselles, T'u'nhoyJalru'ﬂl el Departamenti del Vall del Ga mmmdacmu.mmca
10 Muritiphos Allan, Anageiims, Anclama, Arbeiez, BRuima, Dwupa?. Caqu:z Cajica, Carmen De Carupa. Chaguenl, Chipaque, Cuounubes, Cota, Cogua, El Colegio, B
Paitin, El Rossl, Facatatva, Formegue, Fosca, Flquena, Fusagasugd, Gochaid, Gachetd. Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guaavita, Guayabal de Srnu i, Guuy«he-lrd
Gl-ﬁ*c’.ﬂ. Jerusalen, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefa, Lenguazsqus, \!&na Meading, Naifle, Nemosin, Nimaime, Necaima, Vonecia, Paime, Pandi. T‘ar.\lubwnl:r. Pazon, Pidi,

rodanegra, Quca. O.J'pin Apulo, San Ar\’ o Died Teouendara, San Cayel Blang, San Juan de Flmmrn. aaaal me, Spequid, Silvenia, Soacha, Sopo. Subachogue, Supmta,

Sysa, Sutatausa, Teues, Tanz, T“‘H’L Tibascrsy, Tlhirka, Tocaima, Ubali, Ubsabh, Ubsgus, Une, \)’ur- s, Vi, Villagomes, Wilapisedn, Vi, Viord, Yaconl, Zinacor y Zipamaire.
ikniconde dal hapar m;n.u Hal Wata, S.lwalapdsi[)smnsma‘r.o de Sucra, bsmunlcl,,ac: a1, Aoragn, Bucarssics, Cacnirs, G Convaneiie, £ Carien, EI Tars, Hacar, La
Plava, San Calixln, Sa ly Teorama ozl Dy 0 de Nora Idas, oS de Nel\ra y Garzon gel DPp&rdiﬁ-‘lﬂlJ e Hulr—u. Sanla Rosa do
Cabal ded Dﬂpal-dmnl 0 tk Risasalca. Ibegué - Telma. Canagens oclnﬂlas BoJ'var Midiz Bauds dal Dep.."r!amen'.o de Choct, Armeniz ded Departamento de Quindle, municipics de
Behagiin y Manteria def Ceparaments Cordoba. |os municipios de Vallu"uuar Riz du Oro y Chirglana del Deparancnts de Cesar, los n.unsuplae de Malaga y Brrrahruhu'mw e
dapartamnntc de Saniander, los municipios do Sabanaizrga y Soladad dol Decarzmanto del Atldntce, ol municipioe do Florancia -Caguota, los municipios de Tumja y Chiguinguits de
Depyrismento de Soyacd el no sor do compomncia do aste antided.

Acar,

i La Cumbre, La Victona,
i), el n-.m =

La voracicdad dal prasens doourmena preeds serconzaiens an la pagins weo:

Titpafteamitas. ga. s ciosfvatidarProductesvalidarProducios ssam. con ¢l nimaro del cordficads catastral,
Anbe cualquiar inquiatud, puesde. escribil &l core skecirdnioo: conacienosEliges.gov.og,
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15.3. Certificado uso del suelo.

Alcaldm Municipal de

SPQ-CER-091-2024

ooy (ki ! . }
tmmu.o‘onnmn V{ r Pagina 1 co 2
DIEARTAMERTO QR BOLEAN Versidn: 2

MOMICU0 T CANAR
Ll ml”

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL
MURNICIPIO DE CALAMAR BOLIVAR

CERTIFICA: G2 e b

Que fog predics identiicados con las siguientes referencias calastrales:

Cédigo Ve Referencia catastral ‘
RECD-0-0008 1314000010000000100 14000000000 |
L RECD-0-0010 131400100C000101 000800000050
[ RECD-120013 131400100000000710002000000000
‘ RECD-13-0014 1314001000000007 1630 1000000000
i RECD-13-0015 131£00100¢002007160030C3000C20
_ RECD-13-0016 131408 1000002007 1000400000000
: ~ RECD-13-0017 131400100000000710005000000000
e ___RECD-13-0018 131400100000000710006000000000
= - ) RECD—ﬂ-i)mq - | 131400100000000820006G0020C009 |
kS RECD-13-0021 | 1314001 000000008 20008000000007 |
EO"% RECD-13-0022 | 131400100000000910001000002000
: RECD 13-0023 - @1400100000090910007000000f‘00
3 STty 130024 J 31400 000800 0
s BECD 13-00?5» - 1314001000000013400090(_)0_000000
= - RECD-13-0025 | 13140010000C00133000600000C0C0
2 RECD-0-0002 134400001000000010013000000000
- Son de uso URBANO y esta contenido en una ZONA DE USC DEL SUELO
£

RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (Z.U.S.R.D.A.). Ravision y Ajuste del Esquama
de Ordenamiento Tervitorial Proyecio de Acuerde de 2012 def Municipio de Calamar -
Bolivar y Comprende las manzanas catastrales, de acuerdo ai plzno cartografico Ne.
PRNU-2012/12, En esta unidad de planeacion se establecen densidades altas. Con un
criterio de redensificacién urbanz, se plantea la densidad de 45 viviendas por hectarea,
como estrategia de aprovechamiento del suelo de manera sosienbie. Se determinan
para esta zena los siguientes usos:

tlebord: Omar Tapia Rewisd: José pablo Ortega Aprobd: José publo Ortega

R #mozsnisae ool zonz- o6 palzca Mucicipal
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‘ Mcaldm Municipal de :
deky o 5P0-CER-061-2024
o V G amar Fn & faid
MUNZEIFIG 0C TR
T304 N2 3

Versidn: 2

SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

- Usa principal: residencial unifamiliar y multifamiliar, vivienda da inferés social v
orioritari.
Uso complemeniario: comercial de! grupo A y B, institucional del grupo A,
Uso reslringido: se restringen los equipamientos para selud ¥ administracian,
subestaciones de servicios pdblices, puestos de policia, cantro administativo,
centros  educativos de secundara vy wocacionel, comreo ¥ ieléfenos,
sunermercados, oficings de consulta, ceniro deporiivo, bibliolecas, bodegaje a!
DOr mener.
- Uso pronibido: se prohibe el uso industrial, bodegas para almasenamicnio de

!
ariiculcs o depdsito al por mayor, taleres, domberes, corralejas, comercial del
gruno C.

Se expide el presente cerlificado a saliciud en Calamar Bolivar a los (19) dias de! mes
de junic de 2024.

'__

T e

B
JOSE PABLO GRTEGH BARCINILLA

2 Seoretaris de Planeacion y Obras Plbiicas

-

kS

=
e
i)

Elsbord: Owiar Topio Revics; dnsé pablo Ortega Aprabo: José pabic Ortega
mtpafiwaw, calzman-slvargerce)
& Franess 9 Cafte 200 2= 06 Paatie Munios! dealdizBicon EOAZ R
I 7 Y TsE ey s ool v o £
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15.4. Puntos de investigaciéon puntos de mercado

A continuacién, se presenta la ubicacién de los puntos de investigacion del estudio de mercado
presentado en la seccion 8.2 del informe.

OF2
Daniel Hernandez
3017512713

OF3
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15.5. Presupuesto de construcciones principales

AVAL i

Gremio Inmobiliario

NIT.900181064-1

C1: Construccion

Desglose del item unidad valor unit Unlda:ep:,l;amldad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES

Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 178,75 Construdata 212 [ $ 358.930,00
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 35,75 Nota 1 $ 1.030.458,00
Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 $ 98.559,00 227,29| Construdata 212 [$ 22.401.475,11
Pariete liso muros 1:4 m2 $ 31.240,00 454,57 Construdata 212 [$ 14.200.766,80
Columna 40CmX30Cm m $ 267.431,00 37,50 Construdata212 [ $ 10.028.662,50
Zapata corrida m3 $ 653.692,00 2,43| Construdata212 [ $ 1.588.471,56
Vinilo sobre pariete 2 manos m2 $ 10.014,00 54557| Construdata212 [ $ 5.463.337,98
Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35 0.17mm m2 $ 11.034,00 125,13 Homecenter $ 1.380.629,25
Estructura de madera para teja en fibrocemento m $ 61.406,00 53,48| Construdata212 [$ 3.283.929,50
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm malla electrosoldada m2 $ 122.022,00 178,75 Construdata 212 [ $ 21.811.432,50
Inodoro Tipo | un $ 381.173,00 1,00] Construdata 212 [ $ 381.173,00
Punto A.F. Inodoro un $ 28.094,00 1,00] Construdata 212 [ $ 28.094,00
Salida sanitaria inodoro 4" un $ 110.808,00 1,00] Construdata 212 [ $ 110.808,00
Ducha con griferia un $ 117.831,00 1,00/ Construdata212 [$ 117.831,00
Punto A.F. Ducha un $ 304.571,00 1,00] Construdata 212 [$ 304.571,00
Salida sanitaria ducha 2" un $ 74.296,00 1,00] Construdata 212 [$ 74.296,00
Lavamanos con griferia tipo | un $ 280.903,00 1,00| Construdata 212 [ $ 280.903,00
Punto A.F Lavamanos un $ 28.980,00 1,00| Construdata212 [ $ 28.980,00
Salida sanitaria lavamanos 2" un $ 81.530,00 1,00| Construdata212 [ $ 81.530,00
Reja bancaria m2 $ 103.247,00 2,00| Construdata212 [$ 206.494,00
Puerta lamina cold rolled Cal. 16 m2 $ 224.930,00 15,68| Construdata212 [ $ 3.526.902,40
Marco puerta 10X3 CM X 2.4 m Cabezal 1 M un $ 79.012,00 4,00[ Construdata212 [ $ 316.048,00
Calado cuadrado 19X19 X10 Cm un $ 3.400,00 266,00 Construdata212 [ $ 904.400,00
Acometida de circuito cable cu 3x2/0+1x1/0awg 02" emt m $ 325.397,00 5,00] Construdata212 [$ 1.626.985,00
Tablero trifasico con puerta 12 circuitos un $ 171.223,00 1,00/ Construdata212 [ $ 171.223,00
Salida luminaria en techo + Roseta PVC un $ 152.522,00 10,00[ Construdata212 ['$ 1.525.220,00
Salida interruptor doble PVC un $ 135.983,00 5,00] Construdata212 [$ 679.915,00
Salida tomacorriente doble en muro un $ 160.993,00 13,00/ Construdata212 [$ 2.092.909,00

MANO DE OBRA
Mano de obra AA He $ 28.539,00 480,00 Construdata212 [$ 13.698.720,00
Total costo directo $ 107.705.095,60
Administracion 5% $ 5.385.254,78
Imprevistos 3% $ 3.231.152,87
Utilidad 7% $ 7.539.356,69
Total AlU 15% $ 16.155.764,34
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 1.432.477,77
Total $ 125.293.337,71
Cantidad (m2) $ 178,75
Valor Adoptado $ 700.941,75

Nota 1: Se toma la excacién manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/234320/teja-zinc-ondulada-3048x080mt-cal-35-017mm/234320/
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C2: Bodega
Desglose del item unidad valor unit Unlda:ep:;lljmldad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES

Localizacion Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 3,565 Construdata212 [ $ 7.128,40
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 0,71 Nota 1 $ 20.465,04
Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 $ 98.559,00 17,37| Construdata212 [$ 1.711.969,83
Pariete liso muros 1:4 m2 $ 31.240,00 34,74| Construdata212 [$ 1.085.277,60
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm malla electrosoldada m2 $ 122.022,00 3,55 Construdata212 [$ 433.178,10
Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3 $ 465.621,00 0,36| Construdata212 [$ 167.623,56
Reja bancaria m2 $ 103.247,00 1,68 Construdata212 [ $ 173.454,96
Teja Fibrocemento No 4 m2 $ 43.289,00 4,26 Construdata213 [ $ 184.411,14

MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 32,00] Construdata212 [$ 913.248,00
Total costo directo $ 4.696.756,63
Administracion 5% $ 234.837,83
Imprevistos 3% $ 140.902,70
Utilidad 7% $ 328.772,96
Total AlU 15% $ 704.513,49
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 62.466,86
Total $ 5.463.736,99
Cantidad (m2) $ 3,55
Valor Adoptado $ 1.539.080,84

Nota 1: Se toma la excacién manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata.
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CA1: Muro
Desglose del item unidad valor unit Unlda:ep:;:nldad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 16,50| Construdata 212 $ 33.132,00
Excavacién manual general m3 $ 28.824,00 0,26 Nota 1 $ 7.494,24
Cerco 8X8 Cm X 2.9 M - Ordinario und $ 23.572,00 206,00 Construdata 212 $ 4.855.832,00
Alambre de puas (400M) Cal 16.5 m $ 446,00 247,44| Construdata 212 $ 110.358,24
Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X9 1kg und $ 17.900,00 2,62 Mercadolibre $ 46.898,00
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 86,00/ Construdata 212 $ 2.454.354,00
Total costo directo $ 7.508.068,48
Administracion 5% $ 375.403,42
Imprevistos 3% $ 225.242,05
Utilidad 7% $ 525.564,79
Total AlU 15% $ 1.126.210,27
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 99.857,31
Total $ 8.734.136,06
Cantidad (m) $ 82,48
Valor Adoptad $ 105.893,99

Nota 1: Se toma la excacion manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor

https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9- 1kg-ca-mejia-_JM#polycard_client=search-

nordic&position=1&search_layout=stack&type=item&tracking_id=6d088978-6d71-4b23-8ab2-d87bea718076

CA2: Zona dura

Desglose del item unidad valor unit Unlda:ep:;ltjmldad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 43,96| Construdata 212 $ 88.271,68
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 6,60 Nota 1 $ 190.238,40
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm malla electrosoldada m2 $ 122.022,00 43,96| Construdata 212 $ 5.364.087,12
Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3 $ 465.621,00 2,20|  Construdata 212 $ 1.024.366,20
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 22,00/ Construdata 212 $ 627.858,00
Total costo directo $ 7.294.821,40
Administracion 5% $ 364.741,07
Imprevistos 3% $ 218.844,64
Utilidad 7% $ 510.637,50
Total AlU 15% $ 1.094.223,21
IVA sobre utilidades (19%) 19% 97.021,12
Total 8.486.065,73
Cantidad (m2) 43,96
Valor Adoptadi $ 193.040,62
Nota 1: Se toma la excacién manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
CA3: Cerca
Desglose del item unidad valor unit Unlda:ep:;:jmldad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 0,77| Construdata 212 $ 1.546,16
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 0,01 Nota 1 $ 288,24
Cerco 8X8 Cm X 2.9 M - Ordinario und $ 23.572,00 4,00 Construdata 212 $ 94.288,00
Alambre de puas (400M) Cal 16.5 m $ 446,00 15,44| Construdata 212 $ 6.886,24
Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X9 1kg und $ 17.900,00 0,07 Mercadolibre $ 1.253,00
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 2,00| Construdata 212 $ 57.078,00
Total costo directo $ 161.339,64
Administracion 5% $ 8.066,98
Imprevistos 3% $ 4.840,19
Utilidad 7% $ 11.293,77
Total AIlU 15% $ 24.200,95
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 2.145,82
Total $ 187.686,40
Cantidad (m) $ 3,86
Valor Adoptad: $ 48.623,42

Nota 1: Se toma la excacién manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor

https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9- 1kg-ca-mejia-_JM#polycard_client=search-

nordic&position=1&search_layout=stack&type=item&tracking_id=6d088978-6d71-4b23-8ab2-d87bea718076
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CA4: Puerta
Desglose del item unidad valor unit Umda:ep:;ltjmdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 0,01] Construdata212 | $ 20,08
Excavacién manual general m3 $ 28.824,00 0,01 Nota 1 $ 288,24
Cerco 8X8 Cm X 2.9 M- Ordinario und $ 23.572,00 1,00 Construdata 212 $ 23.572,00
Tabla burra 10 X2.2 A2.7 Cm X 2.9 M - Eucalipto und $ 7.010,00 2,00 Construdata 212 $ 14.020,00
Liston 8 CM X 1.8 CM X 2.9 M - Amarillo und $ 11.792,00 1,00| Construdata212 | $ 11.792,00
Puntilla con cabeza 2" und $ 4.900,00 0,50 Construdata 212 $ 2.450,00
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 1,00 Construdata 212 $ 28.539,00
Total costo directo $ 80.681,32
Administracion 5% $ 4.034,07
Imprevistos 3% $ 2.420,44
Utilidad 7% $ 5.647,69
Total AU 15% $ 12.102,20
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 1.073,06
Total $ 93.856,58
Cantidad (und) $ 1,00
Valor Ad | $ 93.856,58
Nota 1: Se toma la excacién manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
CAS5: Pozo
Desglose del item unidad valor unit Umda:ep:l:ltjmdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 0,99| Construdata 212 $ 1.987,92
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 1,45 Nota 1 $ 41.794,80
Muro bloque concreto estructural 9 Cm m2 $ 120.374,00 1,95| Construdata 212 $ 234.729,30
Pariete impermeabilizado muros 1:4 m2 $ 42.411,00 3,90| Construdata 212 $ 165.402,90
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm malla electrosoldada m2 $ 122.022,00 0,99 Construdata 212 $ 120.801,78
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm Malla elect Entrepiso m2 $ 102.390,00 0,99 Construdata 212 $ 101.366,10
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 8,00 Construdata 212 $ 228.312,00
Total costo directo $ 894.394,80
Administracion 5% $ 44.719,74
Imprevistos 3% $ 26.831,84
Utilidad 7% $ 62.607,64
Total AU 15% $ 134.159,22
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 11.895,45
Total $ 1.040.449,47
Cantidad (m2) $ 0,99
Valor Ad | $ 1.050.959,06
Nota 1: Se toma la excacién manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
CAG6: Cerca
Desglose del item unidad valor unit Umda:ep:;ltjmdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 13,20 Construdata 212 $ 26.505,60
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 0,08 Nota 1 3$ 2.305,92
Cerco 8X8 Cm X 2.9 M- Ordinario und $ 23.572,00 66,00/ Construdata 212 $ 1.555.752,00
Alambre de puas (400M) Cal 16.5 m $ 446,00 263,88| Construdata212 | § 117.690,48
Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X9 1kg und $ 17.900,00 1,12 Mercadolibre $ 20.048,00
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 28,00 Construdata 212 $ 799.092,00
Total costo directo $ 2.521.394,00
Administracion 5% $ 126.069,70
Imprevistos 3% $ 75.641,82
Utilidad 7% $ 176.497,58
Total AU 15% $ 378.209,10
IVA sobre utilidades (19%) 19% 33.534,54
Total 2.933.137,64
Canti (m) 65,97
Valor Ad | $ 44.461,69
Nota 1: Se toma la excaciéon manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9- 1kg-ca-mejia-_JM#polycard_client=search-
nordic&position=1&search_layout=stack&type=item&tracking_id=6d088978-6d71-4b23-8ab2-d87bea718076
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CAT7: Escalera

Desglose del item unidad valor unit Un|da:ep:;l|jmdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 4,17| Construdata 212 $ 8.373,36
Excavacién manual general m3 $ 28.824,00 0,42 Nota 1 $ 12.106,08
Escalera metalica de caracol. und $ 4.587.787,92 1,00| Generador de precios | $ 4.587.787,92
MANO DE OBRA
Mano de obra AA He $ 28.539,00 8,00 Construdata212 | $ 228.312,00
Total costo directo $ 4.836.579,36
Administracion 5% $ 241.828,97
Imprevistos 3% $ 145.097,38
Utilidad 7% $ 338.560,56
Total AlU 15% $ 725.486,90
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 64.326,51
Total $ 5.626.392,77
Cantidad (m2) $ 4,17
Valor Adoptado $ 1.349.254,86
Nota 1: Se toma la excacion manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
https://colombia.generadordeprecios.info/obra_nueva/calculaprecio.asp?Valor=1|0_0|3|SET010|set_010: 0_0_0 0 0
CAS8: Tanque
Desglose del item unidad | valor unit Unlda:ep:;t:nldad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 15,90/ Construdata 212 $ 31.927,20
Excavacién manual general m3 $ 28.824,00 3,18 Nota 1 $ 91.660,32
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm malla electrosoldada m2 $ 122.022,00 15,90 Construdata 212 $ 1.940.149,80
Tanque de almacenamiento de acero inoxidable und $  12.401.985,00 1,00 Alibaba $ 12.401.985,00
MANO DE OBRA
Mano de obra AA He $ 28.539,00 48,00 Construdata212 | $ 1.369.872,00
Total costo directo $ 15.835.594,32
Administracion 5% $ 791.779,72
Imprevistos 3% $ 475.067,83
Utilidad 7% $ 1.108.491,60
Total AlU 15% $ 2.375.339,15
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 210.613,40
Total $  18.421.546,87
Cantidad (m2) $ 15,90
Valor Adoptado $ 1.158.587,85

Nota 1: Se toma la excacién manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
https://spanish.alibaba.com/product-detail /SS-304-316-10000-gallon-stainless-1600986341905.htm| ?spm=a2700.7724857.0.0.70912f420sXXYr

CAQ9: Estructura Antiderrames

Desglose del item unidad | valor unit Unlda:ep:;ltjnldad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 68,04| Construdata 212 $ 136.624,32
Excavacién manual general m3 $ 28.824,00 10,21 Nota 1 $ 294.293,04
Muro blogue concreto estructural 9 Cm m2 $ 120.374,00 27,73| Construdata 212 $ 3.337.971,02
Panete impermeabilizado muros 1:4 m2 $ 42.411,00 55,46 Construdata 212 $ 2.352.114,06
Cimentacion ciclopea (Mezcla de obra) m3 $ 486.868,00 0,83| Construdata 212 $ 404.100,44
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm malla electrosoldada m2 $ 122.022,00 68,04| Construdata 212 $ 8.302.376,88
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 48,00] Construdata 212 $ 1.369.872,00
Total costo directo $ 16.197.351,76
Administracion 5% $ 809.867,59
Imprevistos 3% $ 485.920,55
Utilidad 7% $ 1.133.814,62
Total AlU 15% $ 2.429.602,76
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 215.424,78
Total $  18.842.379,30
Cantidad (m2) $ 68,04
Valor Adoptado $ 276.930,91

Nota 1: Se toma la excacion manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
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CA10: Tanques
Desglose del item unidad valor unit Umda:ep:;;mdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Tanque de gasolina horizontal de 10000 galones und $ 21.681.792,00 2,00 Alibaba $ 43.363.584,00
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 16,00| Construdata 212 $ 456.624,00
Total costo directo $ 43.820.208,00
Administracion 5% $ 2.191.010,40
Imprevistos 3% $ 1.314.606,24
Utilidad 7% $ 3.067.414,56
Total AU 15% $ 6.573.031,20
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 582.808,77
Total $  50.976.047,97
Cantidad (und) $ 2,00
Valor Adoptado S 25.488.023,98
https://www.alibaba.com/product-detail/1000-gallons-to-10000-gallons-
CA11: Muro
Desglose del item unidad valor unit Unlda:ep:;lt;mdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 1,44 Construdata 212 $ 2.891,52
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 0,43 Nota 1 $ 12.394,32
Muro bloque concreto estructural 9 Cm m2 $ 120.374,00 1,80] Construdata 212 $ 216.673,20
Pafiete impermeabilizado muros 1:4 m2 $ 42.411,00 3,60] Construdata 212 $ 152.679,60
Cimentacion ciclopea (Mezcla de obra) m3 $ 486.868,00 0,07| Construdata 212 $ 34.080,76
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 2,00] Construdata 212 $ 57.078,00
Total costo directo $ 475.797,40
Administracion 5% $ 23.789,87
Imprevistos 3% $ 14.273,92
Utilidad 7% $ 33.305,82
Total AU 15% $ 71.369,61
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 6.328,11
Total $ 553.495,12
Cantidad (m) $ 7,20
Valor Adoptado S 76.874,32
Nota 1: Se toma la excacion manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
CA12: Zona dura
Desglose del item unidad valor unit Unlda:ep:;;mdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 3,20| Construdata 212 $ 6.425,60
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 0,48 Nota 1 $ 13.835,52
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm malla electrosoldada m2 $ 122.022,00 3,20 Construdata 212 $ 390.470,40
Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3 $ 465.621,00 0,16| Construdata 212 $ 74.499,36
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 2,00] Construdata 212 $ 57.078,00
Total costo directo $ 542.308,88
Administracién 5% $ 27.115,44
Imprevistos 3% $ 16.269,27
Utilidad 7% $ 37.961,62
Total AU 15% $ 81.346,33
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 7.212,71
Total $ 630.867,92
Cantidad (m2) $ 3,20
Valor Adoptado S 197.146,23
Nota 1: Se toma la excacion manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
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CA13: Motobomba

Desglose del item unidad valor unit Unlda:ep:;ljnldad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Bomba Barnes | Autocebante | 13.0 HP | Hierro | Diesel —
Arranque Eléctrilco ! : ! und $ 6.315.000,00 1,00! Bombeo $ 6.315.000,00
Cerco 8X8 Cm X 2.9 M - Ordinario und $ 23.572,00 1,00 Construdata 212 $ 23.572,00
Poste metdlico IZMIT ud [ § 198.000,00 1,00 lluminar $ 198.000,00
Tubo estructural redondo negro 3" X6 M Espe 4 mm m $ 77.641,00 3,00) Construdata 212 $ 232.923,00
Tablero trifasico con puerta 12 circuitos un $ 171.223,00 1,00[ Construdata 212 $ 171.223,00
Acometida de circuito cable cu 3x2/0+1x1/0awg 02" emt m $ 325.397,00 3,00) Construdata 212 $ 976.191,00
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 8,00 Construdata 212 $ 228.312,00
Total costo directo $ 8.145.221,00
Administracion 5% 407.261,05
Imprevistos 3% 244.356,63
Utilidad 7% 570.165,47
Total AlU 15% 1.221.783,15
IVA sobre utilidades (19%) 19% 108.331,44
Total 9.475.335,59
Canti (und) 1,00
Valor $ 9.475.335,59

https://bombeo.co/producto/bomba-barnes-autocebante-13-0-hp-hierro-diesel-arranque-electrico-motor-hi-force-6-x-6-18-mca-400-gpm-1d0352ae-ad-6b-130-
hf/?srsltid=AfmBOoobiUSNRyx4HNpENVHfi3s72DJCodQeF-MTBAdKxwkLF6b4xzGb

CA14: Acometida eléctrica

Desglose del item unidad | valor unit Umda:ep:;;mdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES

Localizacién Trazado y replanteo m2 2.008,00 0,27 Construdata 212 542,16
Excavacién manual general m3 28.824,00 0,05 Nota 1 1.441,20
Cerco 8X8 Cm X 2.9 M - Ordinario und 23.572,00 1,00 Construdata 212 23.572,00
Poste metalico IZMIT und 198.000,00 1,00 lluminar 198.000,00
Tubo estructural redondo negro 3" X6 M Espe 4 mm m $ 77.641,00 3,00) Construdata 212 $ 232.923,00
Tablero trifasico con puerta 12 circuitos un $ 171.223,00 1,00[ Construdata 212 $ 171.223,00
Acometida de circuito cable cu 3x2/0+1x1/0awg 02" emt m $ 325.397,00 3,00) Construdata 212 $ 976.191,00

MANO DE OBRA
Mano de obra FF1 Hc $ 87.226,00 4,00/ Construdata 212 $ 348.904,00
Total costo directo $ 1.952.796,36
Administracion 5% 97.639,82
Imprevistos 3% 58.583,89
Utilidad 7% 136.695,75
Total AlU 15% 292.919,45
IVA sobre utilidades (19%) 19% 25.972,19
Total 2.271.688,01
Canti (und) 1,00
Valor $ 2.271.688,01

Nota 1: Se toma la excacién manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
https://il-luminar.com.co/producto/poste-metalico-izmit/?srsItid=AfmBO003UzDV 7jAqTVRv3Xn8Y51f-UwXzgko2LhNJXDb9u8nvN6LIhOf

CA15: Estacion de tanqueo
Desglose del item unidad | valor unit Umda;lepz;;mdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo m2 2.008,00 9,23 Construdata 212 18.533,84
Excavacién manual general m3 28.824,00 1,85 Nota 1 53.324,40
Tubo estructural redondo _negro 2 1/2" X6 M Espe 3 mm m 48.233,00 40,06 Construdata 212 1.932.213,98
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm malla electrosoldada m2 122.022,00 9,23 Construdata 212 1.126.263,06
Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3 465.621,00 0,92 Construdata 212 428.371,32
Dispensador de combustible de bomba unica und $ 5.203.630,00 2,00 Alibaba $ 10.407.260,00
Cerramiento en malla eslabonada cal 10 m2 $ 62.279,00 10,32| Construdata212 [$ 642.719,28
Bolardo en Concreto 0.24x0.85 Mts con Cuello und $ 89.900,00 3,00 Homecenter $ 269.700,00
Tubo estructural redondo negro 2 1/2" X6 M Espe 3 mm m $ 48.233,00 4,80| Construdata 212 $ 231.518,40
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 80,00/ Construdata 212 $ 2.283.120,00
Total costo directo $ 17.393.024,28
Administracion 5% 869.651,21
Imprevistos 3% 521.790,73
Utilidad 7% 1.217.511,70
Total AlU 15% 2.608.953,64
IVA sobre utilidades (19%) 19% 231.327,22
Total 20.233.305,14
Cantidad (m2) 9,23
Valor $ 2.192.124,07

Nota 1: Se toma la excacién manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
https://spanish.alibaba.com/product-detail/Chinese-New-Product-Petrol-Station-Equipment-1600954810236.htmI| ?spm=a2700.7724857.0.0.5ae017fSLXFpyD
https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/380350/bolardo-en-concreto-024x085-mts-con-cuello/380350/
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CA16: Trampa de grasa

Desglose del item unidad valor unit Umda:ep:;lt;mdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 26,02| Construdata 212 $ 52.248,16
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 26,02 Nota 1 $ 750.000,48
Muro bloque concreto estructural 9 Cm m2 $ 120.374,00 20,80 Construdata 212 $ 2.503.779,20
Pafete impermeabilizado muros 1:4 m2 $ 42.411,00 41,60 Construdata 212 $ 1.764.297,60
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm malla electrosoldada m2 $ 122.022,00 26,02| Construdata 212 $ 3.175.012,44
Placa en concreto 3000 PSI 10 Cm Malla elect Entrepiso m2 $ 102.390,00 26,02| Construdata 212 $ 2.664.187,80
Canaleta Metdlica 8x4 Con Divisién m $ 43.000,00 14,80 Mercadolibre $ 636.400,00
Tubo estructural redondo negro 2 1/2" X6 M Espe 3 mm m $ 48.233,00 4,20 Construdata 212 $ 202.578,60
Cerco 8X8 Cm X 2.9 M - Ordinario und $ 23.572,00 6,00 Construdata 212 $ 141.432,00
Polisombra negra 1X4 m (Rollo 1000 M2 m $ 2.475,00 4,00) Construdata 212 $ 9.900,00
Puntilla con cabeza 2" und $ 4.900,00 1,00) Construdata 212 $ 4.900,00
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 48,00 Construdata 212 $ 1.369.872,00
Total costo directo $ 13.274.608,28
Administracién 5% $ 663.730,41
Imprevistos 3% $ 398.238,25
Utilidad 7% $ 929.222,58
Total AlU 15% $ 1.991.191,24
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 176.552,29
Total $ 15.442.351,81
Cantidad (m2) $ 26,02
Valor Adoptado $ 593.480,09
Nota 1: Se toma la excacion manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor
https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1917175262-canaleta-metalica-8x4-con-division-_JM#polycard_client=search-
nordic&position=21&search_layout=stack&type=item&tracking_id=63ed8026-0712-4ce0-af9c-1d12ec5h62ea
CA17: Bolardos
Desglose del item unidad valor unit Unlda:ep:;lt;mdad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacion Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 0,27| Construdata 212 $ 542,16
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 0,05 Nota 1 $ 1.441,20
Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3 $ 465.621,00 0,39] Construdata 212 $ 181.592,19
Tubo estructural redondo negro 6" X6 M Espe 6 mm m $ 225.817,00 1,80] Construdata 212 $ 406.470,60
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 3,00 Construdata 212 $ 85.617,00
Total costo directo $ 675.663,15
Administracién 5% $ 33.783,16
Imprevistos 3% $ 20.269,89
Utilidad 7% $ 47.296,42
Total AlU 15% $ 101.349,47
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 8.986,32
Total $ 785.998,94
Cantidad (und) $ 3,00
Valor Adoptado $ 261.999,65

Nota 1: Se toma la excacion manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata.
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CA18: Aviso (Traslado)

Desglose del item unidad valor unit Unlda:ep:;lljnldad Fuente Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacién Trazado y replanteo m2 $ 2.008,00 0,25| Construdata 212 $ 502,00
Excavacion manual general m3 $ 28.824,00 0,03 Nota 1 $ 720,60
Concreto corriente grava comin 3000 PSI m3 $ 465.621,00 0,03] Construdata 212 $ 11.640,53
Herramienta menor 10% Construdata 212 $ 11.415,60
MANO DE OBRA
Mano de obra AA Hc $ 28.539,00 4,00 Construdata212  [$ 114.156,00
Total costo directo $ 138.434,73
Administracion 5% $ 6.921,74
Imprevistos 3% $ 4.153,04
Utilidad 7% $ 9.690,43
Total AlU 15% $ 20.765,21
IVA sobre utilidades (19%) 19% $ 1.841,18
Total $ 161.041,12
Cantidad (und) $ 1,00
Valor Adoptado $ 161.041,12

Nota 1: Se toma la excacidn manual general como 1 hora de mano de obra AA mas el 1% de herramienta menor

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata.

15.8 Presupuesto cultivos y especies

ESPECIES DAP Tipo de madera Valor

Mango N/A CULTIVO $ 289.266,67
Naranjito (D>1m) DAP >81 cm | TERCERA MADERA | $613.599,89
Neem (D>0,80m) DAP >81cm | TERCERA MADERA | $613.599,89
Trupillo (D=0,20m - D=0,40m) DAP 31-40 cm | TERCERA MADERA $68.177,77
Trupillo (D=0,60m - D=0,80m) DAP 61-80 cm | TERCERA MADERA | $321.698,05
Ceiba (D>1,00m) DAP >81cm | SEGUNDA MADERA | $ 2.300.999,57

Tiempo s Costos RENDIMIENTO Precio de | Precio de PRECIO COSECHA et Valores Generales por planta
Cultivo producti i 0. g ! J e ] Venti V'er.lta o Cultivo Valor Ml:::'na int::::dio Méaxima por

Vo afios por Ha por Ha I;g/Ha/Aﬁo Kg/Ha/Afio u $/ke s/ke Planta/Ha| adaptado Planta T Planta

Mango Comun 3 $ 16.119.702 | $ 9.750.346 10100 11450 S 900 [ $ 1.100 | $ 9.090.000 | $ 12.595.000 150 | 172.466,99 | $ 279.000,00 | S 289.266,67 | S 359.366,67
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ESPECIES IDENTIFICADAS COMO MADERABLES

Especies clasificadas como madera
de primera

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru, camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de
mono, quebracho, guayacan, guayacan morado, almendra, almendro, polvillo, laurel, pui, orejero, ceiba tolua, almendro, teca,
pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto, cedro, orejero, aceituno simarouba, caminito,
vitex, guayacan morado, mapurito, caracoli, Vara de humo. Importante aclarar que muchas de estas especies también tienen usos
como plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos.

Especies clasificadas como madera
de segunda

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano, Capote, Nispero, Nispero macho, Nispero de
monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero, Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colord, Majagiiito,
Mamaén, Mamon, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan de bola, Caranganito,
Caimancillo, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza, Cerezo, Pivijay, Pifiique, Pifliqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal,
Quebra acha, Ceiba blanca, Cajon, Cafiandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni, Olivo, Olivo macho, Caucho,
Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, Cantagallo, Ceiba Colorada.

Especies clasificadas como madera
de tercera

Azahar dela India, Matarratén, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo, Chicho, Chiminango, Coco, Cocotero, Cocuelo,
Ciruela, Ciruelo, Cipote, Corazoén fino, Icaco, Guasimo, Guacimo, Calabazo, Totimo, Totumo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba
agria, Guanabana, Naranjo, Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Guajiro, Jobo, NN CAPARIS, Arara, Lonchocarpus,
Floron, Botdn de oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro, Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafién,
Uva, Uva mora, Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella, Sangregao, Uva, coccoloba,
Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma funebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso,
Papaya, Palmiche, Purgacién, Chicharrén, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae, Fruta de pava, Sauce, Tulipan
africano, Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero, Limon, Latiguillo, Lengua de vaca, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea
sp., Palo de agua, Corosito, Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito, Leucaena, Palma
africana, Maiz tostado, Guyabita del Perd, cafia fistula, naranjuelo, Viva seca, Santa cruz, Suan, Copey, Tabaco moruno.
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15.8. Anexo Indemnizaciones Econdmicas
l. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallos urbanos proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

3o. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%

40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Por tratarse de una venta parcial, no aplica indemnizacién por este concepto.
1. CALCULO LUCRO CESANTE:

Para efectos del presente avaluo comercial corporativo no se liquidara lucro
cesante POR CONCEPTO DE perdida de utilidad por actividad econémica, toda
vez que la documentacion suministrada por el Concesionario no se considera
como suficiente, debido a que no se remite la informacién tributaria
correspondiente, de conformidad con lo estipulado en la Resolucién IGAC 898 de
2014.

Cra. 64A No. 48-27 Torre 7 Suramericana / avalbienes@avalbienes.com.co Pagina 45 de 48


mailto:avalbienes@hotmail.com

AVAL. . - o=

Gremio Inmobiliario
NIT.900181064-1

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES:

1. DANO EMERGENTE

ITEM IMONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro Los gastos asociados a notariado y registro, seran asumidos por la entidad adquiriente
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $161.041 Traslado aviso
1.3 Desconexion de servicios publicos S0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacidn de dreas remanentes $0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
DANO EMERGENTE $161.041
2. LUCRO CESANTE
2.1Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de $0
adquisicion
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas S0
LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $161.041|

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avalto Comercial elaborado el dia 17 de Octubre 2024, por solicitud directa de la concesionaria Ecosistemas del dique

SAS.
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ACTA COMITE DE AVALUOS

PROYECTO: Proyecto de restauracion de los ecosistemas degradados del Canal del Dique

PREDIOS: Identificacion de los predios a presentar en comité de avaluos.

PREDIO
RECD-13-0024

SOLICITANTE: Ecosistemas del Dique
FECHA: Octubre 17 de 2024.

LUGAR: Oficinas de Avalbienes, ubicada en la Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana,
Medellin, Antioquia.

ASISTENTES:

NIQOLAS ESTEBAN FRANCO  Avaluador Participante
MONICA INES FERLIN Representante Legal
OMAR ALEXIS PINZON Avaluador comisionado
JUAN CAMILO FRANCO Coordinador Avaluos

OBJETO: Presentacion de avaluos comerciales ante el Comité por parte del avaluador designado
con el fin de sustentar el trabajo realizado.

Siendo las 2:00 pm de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da inicio al
comité de avaluos con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis realizados por el
perito avaluador OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, quien fue comisionado para ejecutar
dicho proyecto.

Se inicié la sesidn con la exposicion del Comisionado, sobre las caracteristicas generales y
particulares del inmueble objeto de estudio en el Municipio de Calamar Sector Urbano, aportando
la recopilaciéon de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de
materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e
infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos,
andlisis econdmico para llegar al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a
este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios,
expresaron sus diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la
experiencia de cada uno de ellos, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
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especialmente la referente al Método de comparacion o de mercadeo, al método de costo de
reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo,
realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del
justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de terreno, valor de
construccion y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los informes
de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho
comité los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 3:00 p.m. del dia
y fecha arriba mencionados.

Lucro Cesante Dano Emergente
No.|Valor  Total | perdida E‘ta'l'd(;d: DeSmeOI]te, Notariad
"|Avaltio Utilidad Ida embalaje, |Notariado

Actividad |traslado y|y registro
Econdmica | montaje

1 |$365.683.987 |$0 $0 $161.041 |$0

Contratos

Siendo las 3:00 pm del dia 17 de octubre de 2024, se da por terminado el comité de avaluos.

Para constancia firman sus asistentes:

Firmado digitalmente por

MONICA INES  MONICAINES FERUIN JUAN CAMILO Firmado digitalmente por JUAN
FERLIN CASTANO rfecha: 2024.12.02 09:55:52 CAMILO FRANCO FERLIN

P -05'00, Fecha: 2024.12.02 09:53:45 -05'00"
MONICA FERLIN HUANRARIEE rRANGS ™
Representante Legal Coordinador Avalios AVAL_71792559

NlCOLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por
NICOLAS ESTEBAN FRANCO FERLIN
i i FRANCO FERLIN  Fecha: 2024.12.02 09:54:55 -05'00°
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Avaluador Comisionado Avaluador Participante AVAL_71332367

AVAL_1014242133
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