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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. _335 defecha 24 de_ Qwewbwe  de 2019

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun
Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar,
contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de
Asociacion Publico Privada - APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S,, el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos
de ejecutar el Proyecto Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas
en el Apéndice Técnico nimero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas
para la ejecucion de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.AS,,

HACE SABER:

Que el dia veintidos (22) de noviembre de 201 9, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-1620-19 dirigido HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DEL CAUSANTE JESUS ORLANDO GUERRERO VILLOTA, quien en vida se identifico
con la cédula de ciudadania No. 5.353.525 expedida en Tangua (N), por el cual se dispone
la adquisicién de un predio requerido para el Proyecto vial RUMICHACA - PASTO, cuyo
contenido se transcribe a continuacion:
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San Juan ge Pasta, 22 ge noviembre da 2019,

Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JESUS
ORLARDO GUERRERO VILLOTA.

Pragic genominado “PANAMERICANA KTA", *1) LOTE URBAND # "BARRIO CORAZON
DE JESUS". Veraga Tangua. Municipic: Tangua. Depatamento: Narfio” yio “LOTE DE
WMmgamcmmmwmwmmmm

Bario Corazon de Jesds, Municiplo te Tangua.
Departaments de Marifio.

Referencia:  Contratods Concesion Bajo sl Esquema o8 APP No. 15 de 2015 Suscriio
el 11 de saptismbre de 2015 Proyscto Rumichaca — Pasto.

ABUTHTE Ofcio por el cual se dlapone la adquisicion del pradio denominado
HPANAMERICANA KTA", 1) LOTE URBANO # “BARRIO CORAZON DE

JESUS™. verada Tangua. Municipio: Tangua. Depariamento: Narifo” yio

“LOTE DE TERRENQ. Ubilcado en ef Barrio Corazon de Jeads Muriclplo:

- Narifo™, ublcado an el Bamio Corazdn de Jesls,

momerc 240-164253 de 1a Oficina de Registro mimlmmmm%m
da Pasto {Narino).

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, 13 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —
&I, agencia naclonal eslatal de naturaleza especial oreada por &l decreto nomero 4185 de
{3 de noviembee de 2011, mediante e cual se cambid |3 natuwraeza juridica y denominacion
e antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCDO, suscibio con ia
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR $.AS., Icentficada con MIT S00.830.846-3,
Conftrato ge Concesion APP No. 15 de 2015, atjeto es ¢ olorgamienio o2 una
MmmsmmwmmmmaMEmm
onstruccitn, nehabitacion, . DpEradon y mamerimiento y reversion del
Comedor Rumichaca-Pasto, mmsmmmmm
comome to dispussto en 3 Ley 1508 te 2012, reglamerdada por 2 Decreln 1467 de 2012,
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m»mmmsmmmmmmmmwmpw
13 Ley 1753 ge 2015 y & documentn imtegrante o ticha Ley "Bases del Plan Nacional de
m,mmmqs-mwmmmmnaenmmwwamm
Asociaciones PUDICO Privadas, en virtud del cual se oesamoilara & proyectc en mencion,
mmmumummmmm:ammmmwm

Una oe i35 actividaces necesanas para la eiecucion oal proyecto consiste en 13 acquisicon
e i35 areas NSiCas PqUeNndas para ia construccian de 13 via, actividad que de acuendo con
bmmscapmmmmr.tmwmmmmw
adelanfada por e conceslonaric a favor de 3 AGENCIA NACIONAL DE
mm-m:mmnmmmﬁehgmm
Wwamu&mmmmimyﬂmmmm
Oe agquisicion de predios requeniios motivos 0e utifdag pdblica contempiados: en el

ill de 13 Ley G de 1985, Vil de |3 Ley 358 de 1997 y Thuo IV o2 3 Ley
1682 de 2013, en concomancia con (35 0BMA3S NOATES que reguian 1a matena.

Dentro ge esle marco nomalive, por motvos de Ubikdad con gesting & proyecto
MQMBM.K%MEHFMEW — &Ni, reguiere i3
acquisicion de 13 tolalidad ged pradio identincano en ef Ssunto, conforme 3 |a afectacion de
13 ficha predial RUPA-4-0425, cuya copia 58 anexa, |3 cual tiene un area de teseno
requenda de SETENTAY NUEVE COMA DOCE METROS CUADRADOS (73,12 ], jurvio
mmm@mrmmammmammm
mmmymmmmmuymmmm
gentro de 13s beCisas: para e area requenda (61,60 m7) inicial Km 13+742,87 D y Fnal
Km 13+743,14 D y para & area remanante (17,52 m?) inicial Km 13+742.46 Dy Fing Km
1&7mn'uenmhmm.¢mmm

El valor ge 1a presente ofarta s i3 suma de OCHENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO
mnmmmﬁvmmmmmm?ms
CENTAVDS WWM1m.aummummemm
300 RUPA-4-0425.

WWMWWG&EWW,QMWE
mrm~m.ammmmmmmmmwm
$.A.S., canceiara ios Gastos Oe eecriuracion y registo.

Para dar cumgiimiento 3 io estabiecido en ¢ articulo 13 de 1a Ley 5° de 1935, & articulo 61
ge i3 Ley 358 ge 1997 y s Decsetn Reglamentario 1420 de Julilo 24 de 1558, y los articuios
25y 37 ge |a Ley 1682 de 2013 modificado por & articuio 6° de fa Ley 1742 de 2014, s

por ia g Progiadad Ralz de Nanflo y Pulumayn *FEDELOMNJIAS', & cuai incluye i3
ﬁmhmMmummmmhm
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habiles contados a partir de lanctficacion de a3 presente oferta paramanifestar su voluntad
enreladion con ia misma, tlen sea aceptandoia, o rechazandola.

El ingreso obienido por k& enaenacion de i0s inmuebies requeniios por molivos de utlidad
pUbEca no consthuye, para fnes bibutarios, renta gravabie i ganandla ccasional, slempre
¥ cuandp 13 negociacion 58 procizsa por ia via de 13 enajenacion voluntsrla, de acuerdo
con o dispbesio por el incleo 4 del articuio 15 de la Ley 9 de 1589,

Por ofra parte, sagun & articuso 25 de la Ley 1682 de 2013 modmcado por & articuo 10 da
ia Ley 1582 de 2018, sera obligatorio Iniclar & proceso de expropiacion sl transcurmidos
quinee {15) dias habiles despues de la nolficacion de'la ofera de compra, no 52 ha tegado
2 un acuando fmmal para i3 enajenacion voluntara, contenido en un contralo de promesa
ge compraventa Yo escritura pobiica; en estos mismos terminoe, 52 entendera que €
progietano o poseedor dal predio renunca a la negociacitn cuandol 3 Guarde siencio
sobee fa oferta de pagociacieon directa, b Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta
N0 52 jogre acuerdo, 0 ¢} Mo suserba i3 esortura o I3 promesa de compraventa respaciiva
£ 105 plazos 253006 en (2 presante Ley por Causas Inputabies 3l mismo.

En caso de no Fegarse 3 Un aCUSMo en @ &iapa oe enajenacion vouniana, & pago dal
predin serd cancelado gentro ge i etapa te expropiacidn judidal o adminisiraliva, da forma
MBMMM&WM{EMWWHM&
13 oferta da compra, segin o por & Inciso 3* del artlowlo 37 de 13 Ley 1682 e
2013 En esle caso, & vaior que 5 tenga en cuenta para e page sera proporcional
ammam&r y & tfular no sesa banefciario de ios benefcios Tibularos
confemgiados en el ir ol articulo 15 de 12 Ley 5 de 1969

De conformidad con lo dispuesio an &l inclso 4° del articulo 61 de 13 Ley 368 ge 1.937, en
concordancia con e arficulo 13 de fa Ley 9° de 1583, (a nolificacion del presante acio se
reallza con sujecion a3 i3s reglas Oel Codigo de Procedimienio Administrativo y e lo
Contencioso Afministraiiva, ¥ no a3 IUgar 3 recrsos en sede administraiva.

para dar curpitmiento 3l mismo articulo 13 de 12 Ley 9° de 1389, e presente oficio
Menﬂmwmhmcemmmmmmmummm

&mwmgm cuslquier astabiecimiento industrial o comercial
sobee &l inmuelie o8 la a&cmmmwseemmmm
profibicitn, seran nuios de piens derscho.

contar con su aceptaciin dentro del Séemino legal cordemplado, para o cual

dirgr U respuesta 3 (2 ONcina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA VIAL
UNIOM DEL SUR 3.A.3., en i3 camera 22 B Mou 12 Sur -137, San Miguel de Obonuca o
m;mmmmmmmmmm
CISNEROS MESIAS, en o ieidono 3116169460, 0 3 cOMed  efecdomicd

meisnersfuniondstsur. oo,
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Agradecemos | atencion que le brinden 3 |a presante.

S s O]
GERMAN DE LA %’— i

TORRE LOZANG Siatin o =
GERMAN DE LA TORRE LOZAND.

Gerents Genaral.
Conceslonaria Vial Unlon del Sur S.A 8.

ot fmok
Propncilc C Clowste.

Contacto: (+57) 27364584 - Pasto - Narifio - Colombia
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Que el dia A de  Qwewbw de 2019, se publicéd el Oficio de Citacion No. DP-
CIT-1620-19 de fecha veintidés (22) de noviembre de 2019, dirigido a HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JESUS ORLANDO
GUERRERO VILLOTA, quien en vida se identific6 con la cédula de ciudadania No.
5.353.525 expedida en Tangua (N), para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio
de Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-1620-19, previendo garantizar que se efectué la
misma en relacion con todos aquellos eventuales herederos determinados e
indeterminados del causante titular inscrito aludido, en el modo, tiempo y lugar indicado en
el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestién Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015,
se procede a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-
1620-19 de fecha veintidés (22) de noviembre de 2019 y publicarlo en las paginas web
www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial
Unioén del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco
en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacién que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL m&(ggkoﬁmﬂgwgg \zoﬁ A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL Tﬁém\quhmm\a\zc/ﬁ A LAS 6:00 P.M

éTLELK WJOQE ogxlﬁﬁé [l\}‘I;I:A

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del AvalGo.

Aprobé:  E. Obando. |
Revis6: V. Sarralde. -
Proyectd: C. Cisneros.a:
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San Juan de Pasto, 22 de noviembre de 2019.

Senfores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JESUS
ORLANDO GUERRERO VILLOTA.

Predio denominado “PANAMERICANA K7A”, “1) LOTE URBANO # “BARRIO CORAZON
DE JESUS”. Vereda Tangua. Municipio: Tangua. Departamento: Narifio” y/o “LOTE DE
TERRENO. Ubicado en el Barrio Corazén de Jesus Municipio: Tangua. Departamento:
Narifio”.

Barrio Corazén de Jesus, Municipio de Tangua.

Departamento de Narifio.

Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquemade APP No. 15 de 2015 Suscrito
el 11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion del predio denominado
“PANAMERICANA K7A”, “1) LOTE URBANO # “BARRIO CORAZON DE
JESUS”. Vereda Tangua. Municipio: Tangua. Departamento: Narifio” y/o
“LOTE DE TERRENO. Ubicado en el Barrio Corazén de Jesus Municipio:
Tangua. Departamento: Narifio”, ubicado en el Barrio Corazén de Jesus,
Municipio de Tangua, Departamento de Nariio, identificado con Cédula
Catastral 527880100000000320022000000000 y Matricula Inmobiliaria
numero 240-164253 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Pasto (Nariio).

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto numero 4165 de
03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacién
del antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribié con la
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., identificada con NIT 900.880.846-3, el
Contrato de Concesion APP No. 15 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacion,
construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
Corredor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada,
conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012,
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este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por
la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2014-2018 — Todos por un Nuevo Pais” donde se determind el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion,
como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucién del proyecto consiste en la adquisicion
de las areas fisicas requeridas para la construccién de la via, actividad que de acuerdo con
lo establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesién, debe ser
adelantada por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la figura de delegacién de la gestion predial
contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte mediante los procedimientos
de adquisicién de predios requeridos por motivos de utilidad publica contemplados en el
Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley
1682 de 2013, en concordancia con las demas normas que regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto
de la referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, requiere la
adquisicion de la totalidad del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacion de
la ficha predial RUPA-4-0425, cuya copia se anexa, la cual tiene un area de terreno
requerida de SETENTA'Y NUEVE COMA DOCE METROS CUADRADOS (79,12 m?), junto
con las construcciones y mejoras descritas en la Ficha Predial. El area requerida se
encuentra debidamente delimitada y alinderada segun los estudios y disefios del proyecto,
dentro de las abscisas: para el area requerida (61,60 m?) Inicial Km 13+742,87 D y Final
Km 13+749,14 D y para el area remanente (17,52 m?) Inicial Km 13+742,46 D y Final Km
13+748,94 D de la Unidad Funcional No. 4 del proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de OCHENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO
NOVENTA MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE PESOS CON SESENTA Y NUEVE
CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($84.190.189,69) discriminado conforme el informe
avalio RUPA-4-0425.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad vigente, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
S.A.S., cancelara los gastos de escrituracion y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos
25y 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se
anexa el informe técnico de Avaluo de veintisiete (27) de septiembre de 2019, elaborado
por la Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “FEDELONJAS”, el cual incluye la
explicacién de la metodologia utilizada para la determinacion del valor para la RUPA-4-
0425.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (15) dias
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habiles contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad
en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo
con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Por otra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de
la Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos
quince (15) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado
a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario o poseedor del predio renuncia a la negociacién cuando: a) Guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta
no se logre acuerdo, o ¢) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva
en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables al mismo.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del
predio sera cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma
previa, teniendo en cuenta el avaluo catastral y la indemnizacién calculada al momento de
la oferta de compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de
2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional
al area requerida a expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios
contemplados en el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9% de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se
realiza con sujecion a las reglas del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en sede administrativa. lgualmente,
para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio
y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso
de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial
sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta
prohibicion, seran nulos de pleno derecho.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual
podran dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., en la carrera 22 B No. 12 Sur -137, San Miguel de Obonuco o
contactar a nuestro (a), Profesional del Area Juridica Predial MARIA CATALINA
CISNEROS MESIAS, en el teléfono 3116169460, o al correo electrénico
mcisneros@uniondelsur.co.

EI E WWW.uniondelSUI’.CO I e Tt

. @ facebook.com/viauniondelsur gF[l[CIQSSRTEI%L R ARl h Bss
: S alle 0. 14 - 49 - Edificio piso 4 Bogota
o wa]u(mondelsur Cra. 22B No. 12 sur - 137 San Miguel de Obonuco
[=] % © union del Sur Contacto: (+57) 27364584 - Pasto - Narifio - Colombia
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CONCESION
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Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico
de la faja de terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo, Portafolio
Inmobiliario y la transcripciéon completa de las normas que regulan el procedimiento de
adquisicion de predios requeridos para la ejecucion de obras publicas por enajenacién
voluntaria, expropiacién por via judicial y administrativa.

Agradecemos la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

GERMAN DE LA
TORRE LOZANO

DN: T=REPRESENTANTE LEGAL, SN=DE LA TORRE LOZANO,
STREET=CARRERA 30 ANO. 12 A 24, S=PASTO, OU=OTROS
-1 ANO - TOKEN FISICO, SERIALNUMBER=999546,
OID.1.3.6.1.4.1.23267.2.3=9008808463,
OID.1.3.6.1.4.1.23267.2.2=79326611,
0ID.1.3.6.1.4.1.23267.2.1=57, O=CONCESIONARIA VIAL UNION
DEL SUR SA'S, L=NARINO, G=GERMAN,
E=GDELATORRE@UNIONDELSUR.CO, C=CO, CN=GERMAN
DE LA TORRE LOZANO

Raz6n: Soy el autor de este documento

Ubicacion:

Fecha: 2019-11-25 17:45:20

GERMAN DE LA TORRE LOZANO.

Gerente General.

Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Aprobé: E. Obando.

Reviso6: V. Sarralde.

Proyecté: C. Cisneros.
1% ]

www.uniondelsur.co
@ facebook.com/viauniondelsur
© viauniondelsur

© Uni6n del Sur

OFICINA PRINCIPAL

Calle 99 No. 14 - 49 - Edificio EAR piso 4 Bogota

Cra. 22B No. 12 sur - 137 San Miguel de Obonuco
Contacto: (+57) 27364584 - Pasto - Narifio - Colombia
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA 4 — 0425 /
P RADICACION AVALUO No. 2019-09-27 —1410
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR |
DIRECCION: PANAMERICANAK 7 A~ |
VEREDA: CORAZON DE JESUS,
MUNICIPIO: TANGUA |
DEPARTAMENTO: NARINO ’
PROPIETARIO: JESUS ORLANDO GUERRERO VILLOTA’

SAN JUAN DE PASTO, SEPTIEMBRE DEL 2019

|
Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 v :
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
s FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DF LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITUD:

CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 05 / 09 / 2019.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Urbano.” /

1.2 TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo.

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
. lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio 7 ,

1.6. MUNICIPI
Tangua /

1.7.  VEREDA O CORREGIMIENTO
Corazén de Jests //

1.8. DIRECCION O NOMBRE’DEL BIEN INMUEBLE
Panamericana K 7 A //

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K13+742,87
ABSCISA FINAL: K13+749,14 /
O MARGEN: Derecha. / ,
LONGITUD EFECTIVA: 6,27 metros /'

1.1v. L350 ACTUAL DEL INMUEBLE
Residencial / /

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 v

E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org .
www.lonjanarinoyputumayo.org g
PASTO - NARINO
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Lonja de Propided Raiz FEDELONJAS
| Nt sty JEcme, |
i AVALUO RUPA-4-0425 2

1.11. USO POR NORMA
Que el predio ubicado en la jurisdiccion del Municipio de Tangua (N) area URBANO,
se encuentra ubicado en una zona de cuyo uso de suelo es de "DESARROLLO
RESIDENCIAL”, de acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial de este
Municipio, segln el Acuerdo No. 043 de octubre 12 de 2001, expedido por el |
Concejo Municipal de Tangua y aprobado mediante Resolucién No. 462 del 25 de
septiembre de 2001 por Corponarifio. v ;
Unidad: Construida
Clase de Suelo: URBANIZADA
Ubicacion: Barrio Corazon de Jesus
Uso predominante: VIVIENDA, COMERCIO, INSTITUCIONAL
Simbologia: Ul

v/

1.12. INFORMACION CATASTRAL ‘
I}Iumero Predial: 527880100000000320022000000000 '
Area de Terreno: 0 Ha 80,00 m2 ‘
. Areas de Construccion: 49,00 m?2
Avallo Catastral: $ 2.441.000

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
13 de septiembre de 2019

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO l
27 de septiembre de 2019 /’ ‘

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur.

Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0425.

Plano y cuadro de areas elaborado por la Concesionaria Vial Unidn del Sur.

Certificacion de Norma de Usos de Suelo.

Registro fotografico. ‘

e & @ e @

. 3. INFORMACION JURIDICA ‘

3.1. PROPIETARIOS:
JESUS ORLANDO GUERRERO VILLOTA. ¥

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 5224 del 26 septiembre de 2000 de la Notaria Cuarta de Pasto. i ‘

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
: www.lonjanarinoyputumayo.org

_ PASTO - NARINO
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AVALUO RUPA-4-0425 3

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA ‘
240-164253. //

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS ‘
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
El Barrio Corazon de Jesus se ubica al Norte de la cabecera urbana del municipio de |
Tangua y se delimita de la siguiente manera: :

NORTE: Municipio de Pasto. ‘
SUR: Vereda El Tambor. '
ORIENTE: Vereda Paramo. -/

OCCIDENTE: Municipio de Yacuanquer.

. 4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE _
De acuerdo a la ubicacion del predio y al uso del suelo, su actividad predominante \
es la RESIDENCIAL, con mezcla de uso de bienes y servicios de bajo impacto. '

4.3. TOPOGRAFIA ‘
El sector se caracteriza por presentar un relieve semi plano que comprende desde
zonas moderadamente escarpadas a planas entre rangos del 0 y 7%.

4.4  CARACTERISTICAS CLIMATICAS
‘TEMPERATURA PROMEDIO: 10°y14° C
PRECIPITACION: 980 A 1000 mm afo |
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2600 - 3000 m.s.n.m.

4,5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Asociacion Vitrandic Dystrustepts - Typic Haplustalfs. Simbolos: AMDd,

AMDe
Se localiza en los municipios de Ipiales, Aldana, Cuaspud, Potosi, Pupiales, Puerres,
. Cordoba, Contadero, Tangua, Yacuanquer y Pasto. Estos tres (ltimos de poca

extension y tamafo, en los corregimientos de Cardenas, Pambarrosa, Carlosama,
José M. Herndndez, Santa Brigida, La Capilla y San Pedro entre otros; en los caserios |
de Saguaran, Yamaral, Las Lajas, El Carchi, Muesmueran, El Llano y San Juan. Ocupa '
i posicion de lomas de la altiplanicie. El relieve es fuertemente inclinado y .
ligeramente escarpado, con pendientes entre 12 y 50%, de longitud media, forma ‘
rectilinea y moderadamente disectados. El clima es frio seco, con alturas entre los

Carrera 25 No. 19 - 12 Of, 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 v
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ” ‘

_ Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
FEDELONJAS
Lonja de Propledad Ralz
bt oS colonm
AVALUO RUPA-4-0425 4
2500 y 3000 metros, con temperaturas de 12 a 18°C y precipitaciones entre 500 y
1000 mm anuales.
Los suelos se han desarrollado de tobas de ceniza y lapilli. Son bien drenados,
profundos y muy profundos, pertenecen al grupo textural francoso fino sobre
arenoso y francoso fino, la fertilidad es moderada y alta. Estan afectados por
movimientos en masa y por erosion hidrica.
La vegetacion natural ha sido reemplazada en gran parte por cultivos de maiz, papa,
haba, trigo, cebada, hortalizas y pastos; la que aun se preserva esta constituida por
chilco, capuli, espina negra, mote, borrachero, sauco, pumamaque, barrabas, cujaca
y fiques.
La unidad se compone en un 45% por los suelos Vitrandic Dystrustepts; un 40% por
los suelos Typic Haplustal fs y en un 15% por los suelos Vitrandic Ustorthents.
Presenta fases por gradientes de las pendientes delimitadas en las siguientes
unidades:
. AMDd: Fase, fuertemente inclinada.

AMDe: Fase, ligeramente escarpada.

Las unidades cartograficas AMDd y AMDe corresponden a la subclase IVtc4 por
capacidad de uso.

Suelos Vitrandic Dystrustepts (perfil Ps-143)

Se localizan en las cimas de las lomas, dentro del paisaje de altiplanicie. Son suelos
profundos, bien drenados, pertenecen al grupo textural francoso fino en los dos
primeros horizontes y arenoso en profundidad; se han desarrollado a partir de tobas
de ceniza y lapilli.

Presentan una secuencia de horizontes de tipo A-B-C. El horizonte superior A tiene
25 cm de espesor, color pardo oscuro con moteados pardo fuertes y pardo ‘
amarillentos, textura franca y estructura en bloques subangulares, media,
moderada; el horizonte Bw es de color pardo muy oscuro con moteados pardo

. oscuros y textura franco arcillo arenosa; el horizonte C, esta compuesto por varias
capas, de colores pardo a pardo oscuro, gris oscuro con moteados pardo grisaceo
oscuros y amarillo palido con moteados gris oscuro en profundidad, la textura es
arenosa y arenosa franca.

Son suelos moderadamente &cidos a ligeramente acidos, de mediana capacidad
catiénica de cambio, alta saturacién de bases en los dos primeros horizontes y baja
en profundidad, bajos contenidos de carbono organico, medianos contenidos de
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calcio, magnesio y potasio en los dos horizontes superiores y bajos en profundidad,
bajos en fosforo y fertilidad moderada.

Las principales limitantes para el uso y manejo son las escasas lluvias, la
susceptibilidad a la erosion y las fuertes pendientes.

Suelos Typic Haplustalfs (perfil Ns-55)
Estos suelos ocupan las laderas de las lomas corresponden a suelos muy profundos,
bien drenados y pertenecen al grupo textural francoso fino; se han desarrollado a
partir de tobas de ceniza y lapilli. El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte
superficial A tiene 20 cm de espesor, color pardo amarillento oscuro, textura franco
arcillosa y estructura en bloques subangulares, media, débil; yace sobre un horizonte
Bt, de acumulacion de arcilla aluvial, de colores pardo amarillento oscuro, con
manchas pardo grisdceas muy oscuras y en profundidad pardo grisaceo muy oscuro
con manchas pardo muy oscuras, texturas franco arcillo arenosa, arcillosa y arcillo
arenosa. El horizonte transicional BC, de color pardo amarillento oscuro con manchas
amarillo parduscas, textura arcillosa y estructura en bloques subangulares, media,
. débil. Quimicamente son suelos de reaccion neutra a ligeramente &cida, de mediana
capacidad catidnica de cambio, medianos contenidos y decrecimiento irregular de I
carbono organico, alta saturacion de bases, medianos contenidos de fésforo en el ‘
primer horizonte y bajos en profundidad, fertilidad alta.

Las pendientes fuertes, la susceptibilidad a la erosion y las escasas lluvias son las
principales limitantes para el uso y manejo.

Suelos Vitrandic Ustorthents (perfil Ns-57)

Estos suelos representan la inclusién de la unidad, se localizan en los hombros de
las lomas, son superficiales, limitados por material tobdceo poco meteorizado, bien
drenados; pertenecen al grupo textural francoso fino.

El horizonte superior es delgado de 15 cm de espesor, de color pardo a pardo oscuro,
textura arcillo arenosa y estructura en bloques subangulares, media, débil. El
horizonte Cr corresponde a roca intemperizada, color pardo amarillento claro, con
rmanchas pardo muy palido y rojo amarillento.

. Son suelos de reaccion moderadamente &cida, de alta capacidad catidnica de cambio
en el primer horizonte y baja en profundidad, mediana saturacion de bases,
medianos contenidos de calcio y magnesio en el primer horizonte, altos contenidos
de potasio y sodio, bajos en fésforo y fertilidad moderada.
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7.2.3.9 Subclase 1V tc4

Pertenece a las lomas de clima frio seco. La conforma los suelos Vitrandic
Dystrustepts, Typic Haplustalfs, Vitrandic Ustorthents, pendientes 12-25% y 25-50%
(AMDd, AMDe), profundos y muy profundos, de texturas moderadamente finas y
moderadamente gruesas, moderada y ligeramente acidos, bien drenados, fertilidad
moderada y alta, mediano contenido de calcio, magnesio y potasio en los horizontes
superiores y bajo con la profundidad, bajo contenido de fosforo aprovechable y bajo
y mediano contenido de materia organica. Presentan como factores limitantes el
relieve moderado y fuertemente quebrado, las lluvias escasas regularmente
distribuidas y la susceptibilidad a la erosién La mayor parte de estas ti erras estan
en cultivos como maiz, arveja, trigo, haba, papa y en pastos principalmente kikuyo,
siguen en importancia los pastos poa y los naturales como orejuela y otras gramineas
cle pastoreo para ganaderia extensiva.

Son aptas para cultivos como papa, haba, ajo, cebada, maiz, trigo, hortalizas, mora
de castilla, curuba, fresas, perales, ciruelos, manzano y/ o para pastos como kikuyo,
Ray_grass. Se puede establecer ganaderia estabulada, sostenida con pastos de corte

. como avena, brasilero, alfalfa; ademas tienen alta aptitud forestal de tipo productor
con especies nativas o exaticas.

En estas tierras es recomendable implementar algunas practicas intensivas de
manejo y conservacién como el control de las aguas de escorrentia, implementar
riego por goteo, sembrar en sentido transversal a la pendiente o en fajas, incorporar
materia organica, realizar aplicaciones de cal y fertilizantes de formula completa,
control fitosanitario, reforestar con especies nativas y exdticas y buen manejo de los
pastizales. En las labores de arado y labranza no es conveniente el empleo de
tractores.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
‘ Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o de tipo
| veredal, para evacuacion de aguas servidas se utilizan pozos sépticos y en algunos
. casos se desagua en forma indebida a quebradas cercanas. /

4.7  SERVICIOS COMUNALES
La vereda Obraje cuenta con instituciones de educacion basica y media, localizadas
en el centro poblado de la vereda, asi como los servicios basicos de salud. La
asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas
que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Tangua. ,
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4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
gue se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

Ei servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras, de
igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. Existe un transporte organizado que se realiza entre el municipio de
Tangua y la ciudad de Pasto, realizado por las empresas: Cooperativa de Taxis
Cootrastan y Copextan. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
la via Panamericana presenta una actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Que el predio identificado con No. Predial 527880100000000320022000000000, r
uhicado en la jurisdiccidn del Municipio de Tangua (N) area URBANO, se encuentra

. ubicado en una zona de cuyo uso de suelo es de "DESARROLLO RESIDENCIAL”,/&e
acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial de este Municipio, segun el
Acuerdo No. 043 de octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal de =
Tangua y aprobado mediante Resolucién No. 462 del 25 de septiembre de 2001 por
Corponarifo.
Unidad: Construida.
Clase: Urbanizada. ; 7
Tipo: Cabecera Municipal. ~
Uso predominante: Vivienda, comercio, institucional. /
Simbolo: U1~/

: = . 5 \/
Descripcion

Area urbanizada donde se desarrollan todas las actividades residenciales,

comerciales, educativas, de culto, institucionales y financieras que se ofrecen en el
municipio de Tangua.

4
. 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado en el Barrio Corazon de Jesus; iniciando en la abscisa
/ K13+742,87 y terminando con la abscisa K13+749,14, sobre la via Panamericana, /
margen derecha, sector Pedregal - Tangua. s

/
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6.2. AREA DEL TERRENO. Las dreas del predio son: ‘

Area total del predio: 79,12 m2 /

Area requerida: 61,60 m? -

Area remanente: 17,52 m2 /

Area sobrante: 0,00 m? 4

Area total requerida: 79,12 m2 ~ /

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur. |

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Segtin Escritura Plblica No. 5224 del 26 de septiembre de
2000 de la Notaria Cuarta de Pasto, son los siguientes: /~

Por el FRENTE, con la via Panamericana; por el RESPALDO, con propiedades del |

sefior Aura Paz; por el NORTE con propiedades de la sefiora ISABEL DORADO DE .
. LOPEZ; por el sur, con propiedades de la sefiora Yolanda Jests Cordoba Paz y

termina. / v ‘

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA-4-0425

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

LINDERO COLINDANTE LONGITUD
Norte Via Panamericana (5-1) / 6,19m 7 _
Sur Jestis Orlando Guerrero Villota (3-4) / 648m 7 ‘
Oriente Isabel Dorado de Lopez y otros (1-3) 7 9,53m 7 |
Occidente | Lady Anelsi Bolafios Montenegro (4-5) / 993m |/ ‘
DETERMINACION DEL AREA REMANENTE
LINDERO COLINDANTE LONGITUD _ |
Norte Jests Orlando Guerrero Villota (3-4) /7 6,48m 7
Sur Luz Alba Miramag Paz (7-8) 7/ 6,58m /
Oriente Isabel Dorado de Lépez y otros (8-3) 7 .325m 7
. Occidente | Lady Anelsi Bolafios Montenegro (4-7) / 214m /|

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO

El principal acceso al predio objeto de avalué es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonfa mévil; el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozo séptico en tierra.

(Actualmente Activos).
y
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS |
UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA i
FISIOGRAFICA
i ' 0-7% Residencial | Residencial | - |

6.7. AREAS CONSTRUIDAS:

B Area | Edad- | Estadode | Vida Util
Construccion Uso (m2) | Afos | conservacion Afios
Construccion 1 Vivienda J 53,28 |/ 25 Bueno 100 e

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

CONSTRUCCION C1
ITEM DESCRIPCION
ZIMENTACION Concreto Ciclépeo.
ESTRUCTURA Metalica, vigas y columnas en concreto v
FACHADA Muro en ladrillo repellado y pintado.
CUBIERTA Teja’c.ie fibro cemento sobre estructura _
metalica.
MUROS En adobe pafietado y pintado ‘
PISOS En concreto con enchapado en baldosa cemento
CARPINTERIA METALICA | Puertas y ventanas ‘
NUMERO DE PISOS Uno (1)
VETUSTEZ 25 anos
BARO Con muros enchapados en cerémiga a 1,00 m
. de altura y piso enchapado en ceramica. 4
‘£STAD0 DE
CONSERVACION Boge.

uso Vivienda 4 ‘
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

Edad |Estado de
(afios) | Conserv.

ftem Descripcion Ctd |Und

En concreto de espesor: 0.10m funciona comoj

Al Zona dura 1 B 4,17, MZ// 25 Bueno |
En placa de concreto de espesor 0.10m, con " .
AL LR |:)E'f_aqi\relleno en piedra y concreto. /0 7424 M2 4. 25 Bueno |
_/q. A3 Zona Durd(2JEn concreto de espesor: 0.15m / 8,11 4 M2, 25 Gueng -

I"'H-.._____._-"',_

A4 Lavadero En ladrillo pafietado de dimensiones

(1.20m*0.60m*0.85m) 100 YUN/I 25 | Bueno v |
25 Bueno

De cerramiento en ladrillo pafietado y pintado

7 /
At M a 1.00m de altura - e L v’ |
De cerramiento en ladrillo pafetado y pintado /25 Bueno i
AG MaroZ a 0.80m de altura ;r 2,284 M i
. A7 Caja de En ladrillo y concreto de dimensionesi , oo b\ 25 Bueno - i
inspeccién {(0.90m*0.90m1.00m) S P 4 ’
‘ En concreto de espesor 0.25m Altura promedio ;
A8 Muro 3de |de 1.35m, con cerramiento en reja de 6,23/ Mi.
: 25 Bueno |«

contencion carpinteria me}!k‘ca y forja de hierro de altura
1.00m

Fuente: Ficha ‘pre'dial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur y Propietarios.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
No aplica.

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo

establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.

620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi "IGAC"; se tomo como
. base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.
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ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del

. inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podrén realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del &rea de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
. manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
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mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas |
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallo se soporte (nicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallio no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacidon del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vicente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.

. PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacién de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.
DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avallian por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccién se avaltan por RENTABILIDAD.
3- Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]

Dénde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
. V = Vaior Actual Promedio por Kilo
C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacién) % = (D = ----- ECH
V.U

V.A.= Vida actual
V.U. = Vida til
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas — .
Fitto y Corvini).
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CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente. ‘

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,

. donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacién propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacidn a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es ‘
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcion de los -
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo ‘
del banco de datos elaborado por nuestra corporacién, aplicados en estudios anteriores,

que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

. 8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 3 ofertas que
relacionamos a continuacion:
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TIPO DE AREA DE | CONSTRUCCION
No. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO TERREOM2 | AREA BNMZ OBSERVACIONES NOMERE FUENTE | TEEFOND o RUENTE
Acceso por wa vehicular -
Lote medianern - Topografia
Calle 8 Carrera 3 Urb, Plana- Norma Residencial Y
1 Lole oy $ 35.000.000,00 115,50 NA. Senicios - Uso Actual Lote Oswaldo Gamboa 3203906048
| de Resena - No cuenta con
construcciones.
Acceso por va vehicular -
Lote medianero - Topografia
Carrera 3 - Sector El Plana - Norma Residsncial Y
2 Lote R $ 18.000.000,00 72,00 NA. Sevisios.. ko Actal Lote Carlos Mareno 3116127081
de Resena - No cuenta con
construcciones.
Acceso por via vehicular -
Lote medianero - Topografia
Carrera 3 - Sector El Plana- Morma Residencial Y
3 Lole Fotiea § 34.000.000,00 144,00 NA. Senicios - Uso Actual Lote Carlos Moreno 3116127081
de Resena - No cuenta con
construcciones
8.2. DEPURACION DEL MERCADO
. ] iREADE | vaLop |PESCRIPCID VALOR DE ;
VALOR N LAS NOMBRE |TELEFOND 0
No| UBICACION | VALOR PEDIDO! % NEG. DEPLRADO T ‘IT CONSTRUCC] CONSTRUCC OBSERVACIONES RN | REE
I0NES NS
Cales Hhcceso por va vehicular - Lote medianero -
Topografia Plana - Morma Residencial Y Oswaldo
1 uc::ras §35.000.000,00 1% $3115000000] 11550 52&9,696,91 0 $0 | Senicios.- Uso Actual Lole de Resenas -No. | Gamboa | 2o 00040
bl tuenia con construccionss.
Carera s Acceso porviz vehicular - Lote medianero -
- Topografia Plana- Norma Residencial Y Carios
1 s;:mr El | $18.000.000,00 1% $ 17.820.000,00 7200|§ 247.500000 0 50 Sonicics - ko Actudl Late de Resena <o | Mareno 3118127081
e v cuenta con construccicnss.
Acceso por wa vehicular - Lote medianero -
; i ; itk il ; Topograsa Plana - NomaResidencalY | Cates |,
s;t”' SRR, % TR0 L } Servcics - Uso Actual Lote de Resena -No | Moremo
i cuenta con Consinuctiones. 1/
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
No Aplica.
10.CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
v
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OFERTA DIRECCION VALORMZ
1 Calle 9 Carrera 3 Urb. Recreo $ 269.696,97
Carrera 3 - Sector El Recreo $ 247.500,00
3 Carrera 3 - Sector El Recreo $ 233.750,00
PROMEDIO $ 250.315,66
DESVIACION ESTANDAR $ 18.138,14
COEFICIENTE DE VARIACION 7,25% /

LIMITE SUPERIOR $ 268.453,80
LIMITE INFERIOR $ 232.177,52

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacién de mercado encontré lotes en oferta que tienen caracteristicas |
similares a las del area valorada, el dato obtenido muestra que, aunque se trata de
un terreno, con uso actual de suelo mixto, por su ubicacién sobre un corredor
. regional, favorece el desarrollo de vivienda unifamiliar del tipo recreativo.

El andlisis anterior arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado del area
valorada es un valor por aproximacion al PROMEDIO obtenido EN LA MUESTRA
ANALIZADA equivalente a DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($250 000, Oty por metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.

Para los costos de construccion en el municipio de Tangua se reallzaron y analizaron
. los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de

Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son

la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de

construccién del Municipio de Tangua y luego de homogenizar el valor y restarle la

depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce

como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.
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11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
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C1 Vivenda 25,4100 //25,00% 2 /| 17,76%| §1.313.172,39)/ §233.162,95| §1.080.009,44| $ 1.080.009,00

v

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Tangua se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes
tipos de construccién del Municipio de Tangua y luego de homogenizar el valor y
. restarle la depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
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Anexos
A1: Zona dura 1 254 70 3571%| 2 26.15% $124 987,85/ . $232.686.09] $9230176| $9230200
A2: Zona dura 2 25 70 3571%] 2 7,  2615% $24135973|/_ $63118,98] §$178.240,75] §178241.00
A3 Zona dura 3 25/, 70 3571%| 2 /1. 2615% $144.232.83)/ . 537.71892] §106.51391| 5 106.514.00
A4 Lavadero 254, 70 3571%| 2 A, 26,15% S 796.709,67|/ .5 208.350,85| & 588.358,82] § 588.359,00
A5 Muro 1 254, 70 3571%| 2 A 26.15% $157.308.72|// $41.13846] $116.170,26] §116.170.00
AB. Muro 2 254, 70 3571%| 2./].  26.15% S 166.425 27| , $43.522,56] 5 122.902,71] $122.903,00
A7: Caja de Inspeccion | 257 70 3571%| 2 26,15% $ 63596038/ $ 166.312,63] $469.647.75] $ 469.648,00
AB: Muro de contencidon | 254 70 3571%| 2/ 26,15% S 49124269/ $128.466,91] $36277578] $362.77600
. 13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
No aplica.
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14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

« El predio se encuentra ubicado en la zona urbana del municipio de Tangua en el
Barrio Corazon de Jesus, sobre la via Panamericana Ipiales - Pasto a la altura del /
kilometro 42.

e Debido a su ubicacién sobre la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico. /

« El sector cuenta con servicios pUblicos de acueducto energia eléctrica, alcantarillado
y con los servicios comunales basicos de educacion, salud y religiosos que se ofrecen 4
en la cabecera municipal de Tangua. _

« No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco /
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

« Valorizacién en la zona en los (ltimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e Cuenta con los servicios pUblicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energia  ~
eléctrica.

» La topografia del predio es plana.

e Se encuentra equidistante entre las ciudades de Pasto e Ipiales, principales centros
de consumo y mercadeo, aproximadamente a 40 kilémetros por via de acceso de,
primer orden, pavimentado y en buen estado de conservacion y mantenimiento.

/

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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iTEM UND | AREA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
Area Requerida m2 79,12/ 250.000,00 19.780.000,00
Sub total terreno 19.780.000,00 '
CONSTRUCCIONES '
C1: Vivienda m2 5328/  1.080.009,00/  57.542.879,52 .
Sub total construcciones 57.542.879,52 |
ANEXOS i |
A1: Zona dura 1 e d R 52.302,00] 7 384.899,34
A2: Zona dura 2 m2 / 7,12| / 178.241,00/" ~ 1.269.075,92
A3: Zona dura 3 m2 A 811/ 106.514,00// 863.828,54
A4: Lavadero und 7| 1,00/ 588.359,00f 588.359,00
A5: Muro de cerramiento 1 ml < 6,44 7/ 116.170,00 "4 748.134,80
A6: Muro de cerramiento 2 m “| 2287 122.903,00 280.218,84
AT: Caja de Inspeccion und 1,00[/ 469.648,00|/ , 469.648,00
A8 Muro de contencién m 7] 623/ 362,776,007  2.260.094,48
Subtotal Anexos 6.864.258,92
. VALOR TOTAL 84.187.138,44
v

SON: OCHENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL CIENTO
TREINTA Y OCHO CON 44/100 PESOS M/CTE. ($84.187.138,44) /

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallo es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella
en que se decidi6 la revisién o impugnacion. Por tal razén, los avalios que pierdan esta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o0 metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

O 17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

o Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.
El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio. /

« Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

cyuS
" or A\JB‘UOS |
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e La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

* El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion. ‘

« El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

¢ El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacién.

» Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

» El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

« El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona ‘
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion ‘
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad

O competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA No. AVAL-12983012

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA) |

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningun tipo de relacion directa o |
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacién, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

. Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se ‘
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe. ? l

Carrera 25 No. 19 - 12 Of, 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
_ PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
e i FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo umumm
AVALUO RUPA-4-0425 20

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

R.A.A AVAL No. 12983012
Especialidades Avaluos Urbanos y Rurales

Top. ALVA HIDALGO
COORDINAD DE A ALUOS
R.A.A AVAL No. 12952438

. Especialidades Aval(ios Urbanos y Rurales

_ £DELONIAS
5 '- Sropedad RIS “,,,.,,.o-:m imw
iw““uw 496 - 2
Na!lﬂ;u,f- 314,000.
LONJADEP PIED w%; DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avaliios Urbanos — Rurales — Especiales — Maquinaria e

Infraestructura
DIRECTOR EJECUTIVO y
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe Valuatorio se anexan informe fotogréfico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

e CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacién voluntaria directa y/o
expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar Ia
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para

. , efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

i) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion economica del bien y

demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de .
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacion del inmueble en campo, el .
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracién se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante |
generados por el proyecto de modernizacion vial. |

E| avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de |
los soportes empleados para tal proposito. |

CONSULTA DE INFORMACION.

. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias, |
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacién se debera tener en consideracion la informacién reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el célculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a

personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado

concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas

domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién. Salvo

que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar !
. cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el

caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (numero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalto se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los =alculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la

investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar

y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
' encuesta se utilizara como comprobacion de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
| . momento de la realizacion del avaltio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un numero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de cotizacién,
segun corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacién(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

. « CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

l. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacién administrativa de
incorporacion al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial.

Il DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacién. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
. incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
|
|
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES. |

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacién en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE

PREDIO DIRECCION CATASTRAL .
ITEM SUBTOTAL S '
Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS 5

Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo

. inmueble $

Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de
bienes muebles

Gastos de Desconexion y/o Traslado de Servicios Publicos
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal

provisional $ - |
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado ) 3.051,25
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de ‘
contratos (Clausulas Penales) $ -

AVALUO DANO EMERGENTE $ 3.051,25 | /

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de ‘
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes

de cobro emitidos por la notaria. ‘
NOTA 2: El municipio de Tangua es el encargado de la prestacién del servicio de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

NOTA 3: El municipio de Tangua no contempla costos de desconexidn y cancelacion de

. acueducto, alcantarillado, y energia eléctrica. j ‘

CALCULO DE LUCRO CESANTE
No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $0,00 v ‘
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~ AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO |
AVALUO DEL PREDIO $84,187.138,44
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $3.051,25
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE S0,00
TOTAL $84.190.189,69| .,/
SON: OCHENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO NOVENTA MIL CIENTO OCHENTA'Y
NUEVE OCHO CON 69/100 PESOS M/CTE. ($84.190.189,69) <~ .
am— ‘!_ (‘,C—-—-— I
ING. CESAR ALLCEJO FRANCO ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO
REPRESENTANTE LEGAL PERITO AVALUADOR COMISIONADO

LANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicion es parcial, el calculo debera ser proporcional al avaluo catastral y a la tarifa aplicada
al area objeto de adquisicién La entidad adquiriente reconocera y pagara el valor diario establecido
por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la
propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicidn anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

. 6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad ‘
al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore ef |
Avalug, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd €/ 0%".

A continuacién, se presenta el apartado de cdlculos que se adelantd para la estimacion de la
indemnizacion por Impuesto predial:

PREDIO RUPA-4-0425
AVALUO CATASTRAL $ 2.441.000,00
IMPUESTO PREDIAL - TASA 5 X 1000 $ 12.205,00| <

30 Trimestre: del 1o de julio hasta el 30 de
TRIMESTRE septiembre, se reconocerd el 25%
INDEMNIZACION POR IMPUESTO PREDIAL. $ 3.051,25 f)9 ‘

* |a fuente de la tasa presentada corresponde a una estimacion adelantada por el cuerpo de
profesionales avaluadores, de conformidad al analisis previo realizado entre valores tipicos fijados
por los estatutos de rentas de cada uno de los municipios afectados por la obra de infraestructura.
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

U.F: 4 - RUPA-4-0425

PROPIETARIO: JESUS ORLANDO GUERRERO VILLOTA

VISTA GENERAL DEL SECTOR

FACHADA DE LA VIVIENDA Y MURO 3

ZONA DURA 1 Y ZONA DURA 2

FACHADA DE LA VIVIENDA




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION “"RUMICHACA - PASTO",

U.F: 4 - RUPA-4-0425

PROPIETARIO: JESUS ORLANDO GUERRERO VILLOTA

VISTA LATERAL DE LA VIVIENDA

VISTA LATERAL DE LA VIVIENDA

A4:LAVADERO

A2: ZONA DURA 3. A6: MURO 2




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARING Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

U.F: 4 - RUPA-4-0425

PROPIETARIO: JESUS ORLANDO GUERRERO VILLOTA

ACCESO AL SECTOR

VISTA GENERAL DEL SECTOR

ACCESO A LA CONSTRUCCION 1

PARTE POSTERIOR CONSTRUCCION 1




LONJA DE PROPIEDAD RALZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

U.F: 4 - RUPA-4-0425

PROPIETARIO: JESUS ORLANDO GUERRERO VILLOTA

ACCESO A LA CONSTRUCCION 1 FACHADA DE LA VIVIENDA

VISTA LATERAL DE LA CONSTRUCCON VISTA LATERAL DE LA CONSTRUCCON




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION “RUMICHACA - PASTO".

U.F: 4 - RUPA-4-0425

PROPIETARIO: JESUS ORLANDO GUERRERO VILLOTA

ASPECTO GENERAL CONSTRUCCION 1

ASPECTO INTERIOR CONSTRUCCION 1

ASPECTO INTERIOR CONSTRUCCION 1

ASPECTO INTERIOR CONSTRUCCION 1




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

U.F: 4 - RUPA-4-0425

PROPIETARIO: JESUS ORLANDO GUERRERO VILLOTA

BANO CONSTRUCCION 1

ASPECTO INTERIOR CONSTRUCCION 1

E

ASPECTO INTERIOR CONSTRUCCION 1

ASPECTO INTERIOR CONSTRUCCION 1




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

U.F: 4 - RUPA-4-0425

PROPIETARIO: JESUS ORLANDO GUERRERO VILLOTA

Al ZONA DURA 1

A2 ZONA DURA 2

A3 ZONA DURA 3

A4 LAVADERO




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

U.F: 4 - RUPA-4-0425

PROPIETARIO: JESUS ORLANDO GUERREROQ VILLOTA

A5 MURO 1

A6 MURO 2

A7 CAJA DE INSPECCION

A8 MURO 3




C1 VIVIENDA 4-0425

ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES
1,1 |Localizacién y Replanteo lote M2 53,28 $ 3.028,00 $ 161.331,84
1.2|Descapote y Limpieza M2 5328 $2939,00] 5156569,
3|Excavacion y Retiro de Sobrantes M3 .70 $ 20.500,00 b 383.350,00
4| Recebo compactado M2 53,28 $17.174 00 915.030,72
.6|Campamento en madera GL 1,00 $ 700.000,00 700.000,00
VALOR CAPITULD 5 2.316.302.48
2. CIMIENTOS
2,1{Solado concreto 1:2:4 m3 426 $ 205.122.00 $ 873.819.72
2.2[Cimients Carrido Cto. Ciclopeo M3 1598 | $307.35400] 5491151692
2,6|Viga de amarre 30 * 30 ML 47,14 $ 121.000,00 $ 5.703 840,00
VALOR CAPITULO $ 11.489.276,64
3. ESTRUCTURAS
3,1|Columnas 0,25%0,25 ML 20,70 $ 78.000,00 1.614.600,00
2|Zapatas_ und_ 800 $197.100,00 773.900,00
4| Placa de piso E=0,10 3000 PSI M2 53,28 $ 47.535,00 2.532,664.80
35 as aéreas ML 47,14 $ 60.507.50 2.852.323,55
VALOR CAPITULO $8.773.48836
4. MAMPOSTERIA y REPELLOS
4,1{Muro en soga ladrillo comun M2 145,53 b 45.902,00 $ 6.680.118,06
4,3 | Pafate sobre muros M2 28106 5 18.815,00 $ 5.505.389,90
44| Pafiete pisos M2 53,28 18.915,00 $ 1.007.791,20
VALOR CAPITULO $13.183.309,16
5. |INSTALACION SANITARIA/ HIDRAULICA
510| Acometida Hidraulica UN 1,00 | $ 650.000,00 $ 650.000,00
20|Excavacién a mano para tubaria M3 4,00 22.000,00 $ 88.000,00
.30 |Punto sanitario UN 3,00 57.547,00 $ 172.641,00
40| Punto Hidraulice UN 2,00 88.555,00 $177.110,00
5,50 |Caja de Inspeccion 60x50x57 UN 1,00 $ 350.000,00 $ 350.000,00
5,60|Relleno com) do tuberias M3 4,00 $ 30.000,00 $ 120.000,00
5,80 |Bajante de aguas lluves ml .00 16.000,00 $ 144.000,00
590|Red Sanitaria 2" Mi ,00 16.000,00 $ 96.000,00
,10| Red Sanitaria 3" y 4" ML 00 25.500,00 $ 153.000,00
,11{Red Presion PVC y CPVC 1/2° ML 10,00 $ 6.300,00 § 63.000,00
VALOR CAPITULO $ 2.013.761,00
6. INSTALACIONES ELECTRICAS
€.1]| Tablero de 12 circuites Moncfasico UN 1,00 $ 965.000,00 $ 965.000.00
6,2 |Punto electrico hasta (5 mts). UN 12,00 $89.215,00 $ 1.070.580,00
63| Matricula UN 1,00 $ Sﬁ.m,m $ £90.000,00
6.4|Acometida electrica GL 1.00 $ 450.000,00 $ 450.000,00
VALOR CAPITULO $ 3.375.680,00
7. CUBIERTAS
8,2| Teja fibrocemento 7] 6127 $36.416,00 $2.231.20832
8 3| Estructura metalica M2 5328|  $7265100] §3.87084528
VALOR CAPITULD $ 6.102.053,60
9 ENCHAPES Y OTROS
9.1]Enchape de muros en ceramica M2 6,00 $ 40.724,00 5 244.344.00
8.3|Combo sanitario basico + ducha UND 1.00 $ 189.000,00 5 199.000,00
9.5|Pises en ceramica m2 300 $40.724.00  122.172.00
9.5|Pisos en baldosa m2 50.28 3 42.085,00 $2.118.033.80
VALOR CAPITULO $2.681.549.80
10 PINTURAS Y ACABADOS
10,3 |Vinilo Tipo 1 lavable tres manos M2 29106 $9.170,00 $ 2668.020,20
VALOR CAPITULO $2.669.020,20
11 CARPINTERIA METALICA Y MADERA o
11,1| Ventaneria metalica con reja M2 825 $ 118.620,00 978.6815,00
11.2|Vidrios 3 mm M2 8,25 $ 57.097.00 $ 471.05025
11,8 Puerta metalica Ul 00 $ 300.000,00 300.000,00
11,7|Puerta madera ul 4,00 $ 250.000,00 $ 1.000.000,00]
VALOR CAPITULO $ 2.749.666,26
12 OBRAS EXTERIORES Y LIMPIEZA
12,1 |Limpi aseo eral m2 5328 $ 3.500,00 $ 186.480,00
VALOR CAPITULO § 186.480,00]
COSTO DIRECTO $ 55.550.476 48
AUL% 25 $ 1388761912
UTILIDAD 5% $2.777.523 82|
VA SOBRE UTILIDAD 18% $527.729.53
COSTO TOTAL $ 69.965.825,13
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $1.313.172,39

v
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A1 ZONA DURA 1

M DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1, PRELIMINARES
1,1]Localizacién y replantec M2 417 § 3.028,00 12.626,78
2| Descapote M2 417 $2983800 12.255 63
3| Excavacion manual y retir de scbrantes M3 125 $ 20.500,00 2562500
1.5|Relleno compactado mat comun M2 417 $17.174.00 57161558
Total capitulo § 12212297
2|PiSOS
3.2 | Placa de contrapiso E=0,10 m m2 47| §4753500]  $16822085
23|R: m2 417 31891500 $ 7887555
Total capitulo § 277.096,80
4|ASEO GENERAL
4.1|Limpieza y aseo general m2 417 $ 3.500,00 § 14.585,00
Total Capitulo § 14.685,00
COSTO DIRECTO §413.814,47
AUl %25 $ 10345382
UTILIDAD 5% $20.890,72
IVA SOBRE UTILIDAD 18% $3831.24
COSTO TOTAL _ G / $521.189.32 /
VALOR m2 DE CONSTRUCCION FAll| $ 124.987,86
AZ ZONA DURA 2
ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR, UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES
1| Localizacitn y replantec M2 712 $3.02800 21,558,368
;2| Descapote M2 712 $2.83500 20.92568
1,3| Excavacion y retiro de sobrantes M3 2,14 $ 20.500,00 43.870,00
1.5|Relleno compactado mat comin M2 72 $17.174,00 512227888
Total capitulo § 208.633,92
2|PISOS
2.2|Placa de contrapiso E<0.10m m2 /.12 $ 47.535,00 $ 358,449, 20
2,3|Repello piso m2 7,12 $18.91500 $ 13467480
2 4|Cimentacién en concreto ciclopeo y piedra m3 214  §5307.35400 3 657.737,56
Total capitulo $1.130.861,66
4| ASEQ GENERAL
4.1|Limpieza y aseo general m2 712 $ 3.500,00 $ 2492000
Total Capitulo 1,12 $24.920,00
COSTO DIRECTO § 136441548
AUL % 25 §341.10387
UTILIDAD 5% $68.220,77
VA SOBRE UTILIDAD 19% 51286185
COSTO TOTAL L [ $1.718.481.30
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 241.369,73

v




A3 ZONA DURA 3
ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES
1,1] Localizacién y replanteo M2 8,11 $ 3.028,00 $ 24.557,08
1,2|Descapote M2 811] / $2939,00 $ 23.835,28
1,3|Excavacién M3 1,62/ $20.500,00 $33.210,00
1,4|Relleno compactado mat comtin M3 8,11 $17.174,00 $139.281,14
Total capitul § 220.883 51
2|PISOS
2,2|Placa de contrapiso E=0,15m m2 8,11 $ 64.88500 $526.055,15
2,3|Repello piso m2 8,11 $ 18.915,00 $ 153.400 65
Total capitulo $ 679.455,80
4|ASEO GENERAL
4.1]Limpi aseo general M2 8,11 $ 3.500,00 $ 28.385,00
Total Capitulo $ 28.385,00
[
COSTO DIRECTO $928.724,31
AL %25 $232.181,08
UTILIDAD 5% $46.436,22
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $8.82288
COSTO TOTAL [ siiea.72827 /’
VALOR m2 DE CONSTRUCCION i § 144.232,83
A4 LAVADERO
ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1,00| PRELIMINARES
1.1 Localizacién y replanteo m2 0,72] /  §302800 $2.180,16
1.2| Descapole m2 0,72| ©  $2.939,00 $2.116,08
1.3| Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 0,14] / $20.500,00 $ 2.870,00
1.4|Recebo compactado m2 0,72 $ 17.174,00 $12.365,28
Total Capitulo i $ 19.531,62
2,00/ INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
2,10]Salica sanitaria und 1,00] , $57.547,00 $ 57.547,00
. _ 2,20|Salida hidréulica und 2,00] ' $8855500 $ 177.110,00)
. Total capitulo i § 234.657,00
| 3,00/ LAVADEROQ
| 3,10/ Muro en ladrillo comun m2 4,08] /. $45.902,00 $ 187.280,16
3,20|Repello de muros m2 8,16] / §18.915,00 $ 154 346 40
| 3,30| Placa de concreto e=0,10m m2 0,72 47.535,00 $ 34.225 20
! Total Capitulo / § 375.851,76
' 5,00] ASEQ GENERAL
5,10|Limpieza y aseo g | m2 0,72| / $3.50000 $2.520,00
Total Capitulo $2.520,00
COSTO DIRECTO $ 632.560,28
AU.L %25 $ 158.140,07
UTILIDAD 5% $31.628,01
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 6.008,32
COSTO TOTAL [ $ 796.709,67
VALOR CONSTRUCCION $ 796.709,67
v
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AS MURO 1

ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1,00/ PRELIMINARES
1.1|Localizacién y replanteo m2 6.44| ' $3.028,00 $ 19.500,32
1.2| Descapote m2 6 44 $ 2.938,00 $ 18.827,16
1.3| Excavacién manual y retiro de sobrantes m3 1,67] ©  $20.500,00 $34.235,00
1.4|Recebo compactado m2 6,44 $17.174,00 $ 110.600,56
Total Capitulo § 183.263,04
2|CONCRETOS
2.2|Cimentacion en Conereto ciclépeo m3 1,03]/ $118.507,00 $ 122.0682,21
Total Capitulo $§ 122.062,21
3|MAMPOSTERIA
3.1|Muros en ladrillo comun m2 644|/ §4590200 $ 285.608,88
3.2|R: lo de muros m2 g 44 $ 18.81500 $121.812,60
3,3 Pintura sobre mures m2 6,44 $9.170,00 $ 59.054,80
Total Capitulo ) $ 476.478,28
4|ASEO GENERAL .
4.1|Limpieza y aseo general m2 6,44 $3.500,00 § 22.540,00
Total Capitulo $ 22.540,00
COSTO DIRECTO $ 804.341,53
AUL %25 $201.085,38
UTILIDAD 5% $40.217,08
IVA SOBRE UTILIDAD 18% $7.641,24
COSTO TOTAL il $1.013.068,16
VALOR M CONSTRUCCION v $ 157.308,72
A8 MURO 2 DE CERRAMIENTO
ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1,00| PRELIMINARES
1.1] Localizacién y replanteo m2 2287 $3028,00 $6.00384
1.2|Descapote m2 228/ $2.839,00 $6.700,92
1.3| Excavacién manual y retiro de sobrantes m3 059 /& 20.500,00 § 12.095,00
1.4|Recebo compactado m2 228] /$17.174,00 $ 30.156,72
Total Capitulo i § 64.856,48
2|CONCRETOS J
2.2|Cimentacion en Concreto cicldp m3 0,36 / $118.507,00 $ 4266252
Total Capitulo § 42.662,52
3|MAMPOSTERIA 72
3.1|Muros en ladrillo comun m2 1,82 $ 45.902,00 b 83.541,64
3,2|Repello de muros m2 364] / $18.91500 b 6B.850,60
3,3|Pintura sobre muros m2 364 $9.170,00 b 33.378,80
Total Capitulo d $ 185.771,04
4|ASEQ GENERAL P
4.1|Limpieza y aseo general M2 2,28 $ 3.500,00 $ 7.980,00
Total Capitulo § 7.980,00
COSTO DIRECTO $301.270,04
AUl %25 $75.317.51
UTILIDAD 5% $ 15.063,50
IVA SOBRE UTILIDAD 18% $ 2.862,07
COSTO TOTAL $ 379.449,62
VALOR M CONSTRUCCION § 166.425,27
/




AT CAJA DE INSPECCION

ITEM DESCRIPCION UNID_| CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR_TOTAL
1,00 PRELIMINARES
1.1]Lecalizacién y replanteo m2 0,81 $ 3.028,00 § 245268
2| Descapote m2 081 $ 293300 § 238059
3|Excavacién manual y retiro de sobrantes m3 8 $ 20.500,00 S 16.605.00
4| Recebo compactado m2Z $ 17.174,00 5 13.91084
Total Capitulo § 35.349.21
2|INSTALACIONSANITARIA/ HIDRAULICA
21| Punto sanitario UND 100] 5754700 $57.547.00
22| Punto Hidraaulico UND 1,00] _ $66.55500 $ 68.555,00
Total Capitulo S 146.102,00
3| MAMPOSTERIA
3.1 Muros en ladrillo comun m2 360 45.802,00 $ 165.247,20
32| Repello de muros m2 360 18.815,00 £3.094,00
3.3|Placa de m2 0,81 47.535,00 38.503,35
3.4] Tapa en concreto m2 0,81 60.247,00 48.800,07
Total Capitulo $ 32064462
3|ASEO GENERAL
3,1|Limpieza y aseo general m2 0.81 $ 3.500,00 $2.83500
Total Gapftulo §2.836,00
COSTO DIRECTO $504.930,83
AUL %25 $126.232,71
UTILIDAD 5% $ 2524654
VA SOBRE UTILIDAD 19% 4.796,84
COSTO TOTAL i $ 635.980,38
VALOR CONSTRUCCION _ (4 § 636.960,38
AS MURO 3
ITEM DESCRIPCION UNID | CANTID VR UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1,00 PRELIMINARES
1.1|Localizacién y replanteo m2 6. $ 3.028,00 18.864.44
1.2| Descapote. m2 6. § 2.935,00 18.309,97
1.3|Excavacion manual y refiro de sobrantes m3 2,03 $ 20.500,00 41.410,00,
1.4|Recebo compaciado m2 623  $17.17400 $ 105.994,02
Total Capitulo § 185.578,43
2,00/ CONCRETOS
2.1|Cimentacién en Concreto ciclopea m3 0,47 _$307.35400 $ 14445638
2.2 |Muro de contencién en concreto m3 2,10] $512.934.00 $1.077.161,40
Total Capitulo — §1.221.817,78
3,00 REPELLOS
3.1|Repelio de muros m2 841] 31881500 § 158.075,15
Total Capitulo § 169.076,15]
4,00/ CARPINTERIA METALICA
4,10|Reja metalica y forja de hiero aftura 1 m2 623§ 135.122,00 § B41.810,06
Total Capitulo $ 841.810,06)
6,00 ASEQ GENERAL __
6,10|Limpieza y asec general m2 623 $ 3.500,00 $ 21.805,00
Total Capitulo § 21.806,00
COSTODIRECTO $2.429.886 42
AUL% 25 $607.471,51
UTILIDAD 5% $121.484,32
VA SOBRE UTILIDAD 18% $23.083,92
COSTO TOTAL [ s3080.44185
VALOR M CONSTRUCCION $ 491.242,69

v
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1 E vy | Lonja de Propiedad Raiz de Narino y Putumayo “
J Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S |
—-— FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DF LONJAS DE PROPIEDAD RALZ
RUPA 4-0425 1
COMITE CORPORATIVO ‘

ACTA No. 1410 del 2.019

FECHA: San Juan de Pasto, 26 de septiembre de 2019 ‘
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

ALVARO HIDALGO HIDALGO
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
LIVIO NESTOR BOLANOS N.
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO

COORDINADOR COMITE

COMISIONADOS

ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO .
. La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado

para esta reunion como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. LIVIO

NESTOR BOLANOS N.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quorum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacion del Qudrum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el ponente.
2. Presentacion avalto:
El. Arg. Luis Eduardo Burbano D., rinde ponencia del avalto solicitado por la Concesion Union Vial
del Sur al predio RUPA 4-0425, denominado Panamericana, ubicado en la vereda Corazén de Jesus
— Municipio de Tangua - Narifo.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL —
FICHA MATRICULA INMOBILIARIA
. 1 RUPA 4-0425 PASTO 527880001000000010085000000000/
240 - 164253 v

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se ajustan
con los parametros requeridos para la elaboracion del avallo y se aprueban los valores resultantes
de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026

E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

. PASTO - NARINO
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| == Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
L P FEDELONJAS ‘
de Narifio y Putumayo o LS SR e
RUPA 4-0425 2
iTEM UND AREA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
Area Requerida m2 79,12 250.000,00 19.780.000,00
Sub total terreno 19.780.000,00
CONSTRUCCIONES
C1: Vivienda m2 53,28 1.080.005,00 57.542.879,52
Sub total construcciones 57.542.879,52
ANEXOS
A1: Zona dura 1 m2 4,17 92.302,00 384.899,34
A2: Zona dura 2 m2 112 178.241,00 1.269.075,92
A3: Zona dura 3 m2 8,11 106.514,00 863.828,54
Ad4: Lavadero und 1,00 588.359,00 588.359,00
AS5: Muro de cerramiento 1 ml 6,44 116.170,00 748.134,80
A6: Muro de cerramiento 2 ll 2,28 122.903,00 280.218,84
A7: Caja de Inspeccion und 1,00 469.648,00 469.648,00
A8: Muro de contencicn ml 6,23 362.776,00 2.260.094,48
Subtotal Anexos 6.864.258,92
. VALOR TOTAL 84.187.138,44| Vv
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO |
AVALUO DEL PREDIO $84.187.138,44
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $3.051,25
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $84.190.189,69|
SON: OCHENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO NOVENTA MIL CIENTO OCHENTA Y
NUEVE OCHO CON 69/100 PESOS M/CTE. !§84.190.139,69]

F

AN ) e

. LUIS ARDO BURBANO
PERITO COMISIONADQ, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 12983012 — AVAL

0
Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 \ra_’i Yo

E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
g : www.lonjanarinoyputumayo.org
e - PASTO - NARINO
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ING. CESAR AUGMSTOVALLEJO FRANCO ZOOoT.
R.A.A. No. AVAL 98383321
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. NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCERIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

LEY 9A DE 1.989 (Enero i1)

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal,
compraventa y expropiacidn de bienes y se dictan otras disposiciones.

EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA;

CAPITULD il

De la adquisicion de bienes por
enajenacion voluntaria y por exgropiacion

ARTICULO 9° “El presente capitulo tiene como ab

jetivo establecer instrumentos para la ad
expropiacion de inmueblies en desarrollo de los proposi

quisicion y
tos enunciados en el

siguiente articulo de fa presente ley.
“Serd susceptible de adquisicién o ex

Propiacion tanta el pieno derecho de dominio Yy sus elementos constitutivos
. ol
como los demds derechos reales”!*!

ARTICULO 10", Subrogado por ef articulo 58 de Ia Ley 288 de 1997,

ARTICULO 11°. Subrogado por el articulo 59 de la Ley 388 de 1997,
ARTICULO 12°. Subrogado por el articulo 60 de Ia Ley 388 de 1997.

ARTICULO 13°, Los incisos 20, 30, ¥ 40. fueron derogados por el humeral 1o, del articulo 138 de Ia Ley 288 de

1997, v por tanto no se incluyen en Ia presente edicién. "Corresponderg al represeniante legal de la entidad
adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga la adquisicién de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. Ei oficio contendra la oferta de
compra, 3 transcripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y ia expropiacion, 1a
identificacién precisa del inmueble, v el precio base de Ia negociacion. Al oficio se anexaré Ia certificacién de que
trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accion contencioso-administrativs.

“El oficio gue disponga una adquisicion sers inscrito por 1a entidad adquirente en el folio
inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los i
afectados quedardn fuera del comercio a partir de Ia fecha de Ia inscripcion,

autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera
Vez para cualquier establecimiento industrial o com

ercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los
que se expidan no obstante esta prohibicién serdn nulos de pleno derecho “.

de matricuia
nimuebles asi
Yy mientras subsista, ninguna

ARTICULO 14° 1os incisos 2o. ¥ 3o. fueron maodi
acuerdo respecto del precio y de las demids ¢
de promesa de compraventa,
compraventa se acompaiiara

ficados por el articulo 24 de I3 Ley Fa. de 1991. “Si hubiere
ondiciones de la oferta con el propietario, se
o de compraventa, segiin el caso. A s promesa de comprav
nun folio de matricula inmobiliaria actualizado.

celebrard un contrato
enta y a la escritura de

"™conc. Codigo Civil, Ariculo 665 *
determinada persona.

“Son derechos reales el de dominio, el de herencia,
aclivas, el de prenda v el de hipoleca. De eslos

Derecho real es ef que fenemos sobre una cesa sin respecio a

los de usufrucio, uso o habitacion, los de servidumbres
derechos nacen las acciones reales”.




NDRI\;"[ATNIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

“Otorgada la ascritura piblica de compravents,
solicitada, en la Oficina de Regisiro de instrum
refiere ef articulo 13 de I3 presente ley,

ésia se inscribird con prelacidn

sobre cualquier atra inscripcion
entos Pilblicos, previa cancelaci

6n de la inscripcién a la cual se

“Realizada la entrega real y

material del inmueble a la entidad ad
términos previstos en el

quirente , el pago del precio se efectuara en los
contrato. El cumplimiento de la oblj

gacion de transferir el dominio se acreditara

perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente”,

ARTICULO 15°, €l inciso 1o. fue sustituido expresamente seguin el numeral 2 dei articulo 138 de ia Ley 388 de
1897. “El precio maximo de adquisicion sera el fijado por el instituto “Agustin Codazzi" o por ia entidad que
cumpla sus funciones, de conformidad con e articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dinera
efectivo, tituios - valores, o bienes muebles & inmuebles, serd convenida enire el propietario y el representante
iegg{ll;:lle la entidad adquirente. tas condiciones minimas del pago del precio serdn las previstas en e articulo
29"

“Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al
la entidad adquirente deber entregar
mismo. La existencia del saido pendiente
saldo por la via ejecutiva.

momento de otorgar a escritura plblica de compraventa,
simultdneamente una garantia bancaria incondicionai de pago de
no dara accién de resolucién de contrato, sin perjuicio el cobro del

“Faciiltase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.
“El ingreso obtenido por fa enajenacion de ios inmuebles

para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional
via de la enajenacion voluntaria”*1*®

a los cuales se refiere ia presente Ley no constituye,
, siempre y cuando la negociacién se produzca por la

ARTICULG 16° “Para los efectos de la presente Ley,

los representantes legales de las personas incapaces de
cefebrar negocios podran enajenar directamenie a |

a entidad adquirente los inmuebies de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacién judicial ni remate en pblica subasta, siempre y cuando medie &l

visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de Ios
iz ; #4117
menores y del personero municipal en ei caso de los incapaces st

) Ver incisos 20. y 3o. del arficulo 61 de ia Ley 388,
ke

La Corie Suprema de Justicia, en sentencia de primero de febrevo de 1990 declard inexequible el inciso cuario def
“se consagra una exencion a un impuesio nacional, que PoF no consiéilnir exencién personal..
parlamentaria, como ocurrié... " El inciso en cuestion decia: “El ingreso obienid ) por la
la presente Ley no constifuye, para fines tributarios, renta giavable ni ganancia ccasional,
via de la enajenacion voluniaria” Posterionmente, el aiticulo 35 de la Ley
subsanando el ervor anotado.

articiilo 15 pergue
«ebid fener iniciativa gubsrnamenial yno
enacion de los i bles a los cuales se refiere
siempre y cuando la negociacion se produzea por fa
03 de 1991 lo consagro de nuevo, fal como se franscribe,

M) 5 Corte Suprema de Justicia, en s

enlencia de primera de febrero de 1990 declars inexequible el incisc segundo de!
arliculo 16 que decia: *Fn ei caso de la

S sucesiones que se liquiden ante el juez, éste auiorizar

de venta en Cedificados de Depésito a Término en el Barnco Popular. El precio resmpiazara el bien er'{a}enaa'o para todos los
efecios sucesorales”, habida cuania de que “en el caso de las sucesiones que se liquiden ante juez. éste a_uror.'zara la venta
directa o voluniaria de bienes siempre que medie el consentimiento dei albacea iestameniario, yue es un simple ejecuior ded

testamente, adn Guando 56 le Gonceda fa fenencia de hienes, y en su defeclo, del canyuge supérclite que hubiere optado pos

gananciales, que ni siquiera tiene derechos heredilarios, pues sus derechos se circunscriben a la sogiedad conyugal disuelfa y

ain no liquidada, y & falta de los anleriores por la mayoiia simple de los asignatarios reconocidos en el proceso, sin que ss




NGRI{}IATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ARQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUIBLICA,

ARTICULO 17° “Si I3 venta no se pudiere perfeccionar por
autorizar la escritura correspondiente siempre ¥ cuando Iz
sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pe
entregue. El notario las remitirs inmediatamente al fisco
de simple depésito si hubiere una reclamacion pendiente.

fa falta de algin comprobante fiscal, ef notario podra
entidad adquirente descuente dei precic de vents fas
ndientes, en cuantias certificadas her el fisco, y se jas
correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o

“El notario podra autorizar la escritura arin

st la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
= + z »5118]
obligaciones fiscales”™"®

ARTICULO 18°. Derogada por el numeral 1o, del

articulo 138 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 19°, Derogado por el numeral 1o,

del articulo 138 de i Ley 388 de 1997,
ART

fcuLo 20°, “ta expropiacion, por los motivos enunciados en el articulo 10 de la presente iey, procedera:
1. "Cuando venciere el término para celebrar contra
fuere ampliado oportunamente, sin que se hub
la entidad adquirente ef propietario no perdera
2. Z. "Cuando el propietario hubiere incumpli
derecho de dominio en los términos pactados.

3. 3. “Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazare cualquier intento de

negociacion o guardare silencio sobre I3 oferta por un término mayor de quince (15} dias habiles contados
desde la notificacion personal o de la desfijacidn del edicta”.

to de promesa de tompraventa o de compraventa y no
ieren celebrado dichos contratos. Sies por causa imputable a
los benelficios de que trata el articulo 15 de ia presente ley,

do la obligacion de transferirle 3 1a entidad adquirente el

ARTICULO 21°. Los incisos 1o. ¥ do.

fueron modificados expresamente segun el numeral 3o. del articulo 132 de
la Ley 388 de 1997. Los incisos 20. y 30. fueron derogados expresamente por el

numeral 1o. del articulo 138
de [a Ley 388 de 1997.5[‘9]“C0rresponderé al representante legal de 1a entidad adguirente expedir resolucidn
motivada en la cual se ordene I3 expropiacid

por enajenacion voluntaria directa, so pena de incurrir en
conducta. 5i no fuere expedida dicha resolucidn,

Registra de Instrumentos Piblicos quedardn sin e
por el inciso 3 del articuio 25 de ia presenie le

causal de mala
las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de

fecto alguno, y su cancelacién se realizara en la forma prevista

Y. El representante fegal obtendra 1as autorizaciones previzs
previstas en los estatuios o normas que regu

lan ia entidad que represente. Cuando la expropiacion ses

ordenada por una entidad territorial o un drea metropolitana, no se requerird la expedicion de una ordenanza 0
7120]
acuerdo™ ",

“Contra la resolucién gue ordene fa ax

propiacion procederd tnicamente el recurso de reposicidn,
deberd interponerse dentro de los diez {

el cual
10} dias habiles siguientes al de su notificacion™™ 22«

requiera que en lal negocio Juridico dispo
mencionado inciso infringe la Conslitucian...”
M Concordante con el articulo 8° de i Ley 258 del 17 de Enero de 1.996 que reza: “ARTIGULO B°-Expropiacion.-£f
Decreto de expropiacion de un inmueble impedira su afectacidn a vivienda familiar y permitirs el levantamienio judicial de
esle gravamen para hacer posible iz expropiacion.

‘La declaraioria de ulilidad piiblica e inferés social o la afeclacion a obra
vivienda familfar podra conducir a la enajenacion voluniaria directa del in

silive concurra el filular o fifulares del derecho. facimente se advisrle que ol

publica de un inmueble baja(sic) ateciacion a
mueble, con Ia firma de ambos conyuges”,

Sin embargo, se indica cuando se
considera que ha exislido alguna de las ultimas.
s Ver Inciso 50 del articulo 61 de Ia Ley 388 de 1027,
1

£l aparte resallado fue declarado exequible medianie santencia
ggg{iembre 14 de 1989,

Ver numeral 2o. del articulo 62 de 12 Ley 388 de 1997.

de fa Corle Suprems de Juelicia numers 57 o
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ARTICULOD 22°. Fl Inciso primero fue modifica
388 de 1997. “Transcurrido un mes sin
resuelve el recurso de reposicion,

do expresamente segiin el numeral 3a.

que la entidad expropiante hubiere expedido i
éste se entenders negado,
causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el rec

podrad resolver el recurso interpuesto. El términe de ca
restablecimiento del derecho empezard a correr a partir del d

del articuln 128 de a ey

a resolucién por fa cual se
¥ quedara en firme el acto recurrido. Incurrird en

urso oportunamente. Pasado diche término no se
ducidad de cuatro {4} meses de la accién de
ia en el cual quede en firme el acto recurrido 2%

“Contra ia resolucién que ordene una expropiacién en desarrollo de i3 presente Ley procederdn las acciones
contencioso-administrativas de nulidad

y de restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo
competente, en dnica instancia™, £n estas acciones no brocederd la suspensisn provisional™ el acto
demandado. Ei Tribunal Administrati

vo debera diclar sentendia definitiva dentro del término maximo de acho
(8) meses, contados desde Ia fecha de la presentacion de la demanda, %

"Si la accidn intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de
caducidad de la accién de restablecimienta del derecho para que proceda la abstencidn de que trata el articulo
siguiente”.

ARTICIO 23° “El'proceso civil de expropiacién terminara si hubiere sentencia del Tribunal Aaministrativo

favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual quedare en firme ia sentencia del Juez Civil, quien
se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso anterior,

En esie evento, se procederd a la restitucion del bien demandado y a la indemnizacion de perjuicios en los
términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimienta Civi, *2%

ARTICULO 24° “Sj respecto de un mismo inmueble reca
expropiacion, expedido por autoridades
peticién de parte, hasta que el jefe de |
decidiere sobre el particular. Cuando |
nacional pertenecientes al mismo sector

vere mas de un acto administrative que ordenare su
distintas, se suspendera toda actuacisn administrativa, de oficic o
a administracién de mayor ierarquia entre fas entidades expropiantes
05 actos administrativos fueren expedidos por entidades dei orden

adminisirativo, decidira el ministro del ramo respectivo. Si se fratare de

1 Ver Numeral 20. del articulo 62 de ia tey 388 de 1997.

"IE] aparte resaltado fue deciarado exequible medianle sentencia de ja G
Isezpﬂambre 14 de 1989.

) a Corte Suprema de Justicia, en sentencia nimero 56 del 14 de sepliembre da 1989, declaré exequible el aparle gue
dice "En esfas acciones no procedera la suspension provisional”, sobre el que se efercio la accion publica de
i ue “el legislador solo esié facullado para regular ias condici : O

“deja en manos del legislador, delerminar los molivas y no solamenie los requisifos para que el organo (ia jurisdiccién de lo
contencioso administralivo, en este caso) ejerza la atri

ibucion que se le otorga’,
Adicionahnente, ia Corie Constitucional, en sentencia No. C-127 /98 Exp D-1805 declard inexequible el aparie resaltado er
?S?R%rfﬂas.

!l a Corte Suprema de Justicia, en senlencia numero 56 dei 14 de sepiiembre de 1989, dectaré inexequible la parie finaf
de esle inciso que decia “El proceso conlencioso-adminisirativo ferminaré si transcurriclo ef érmino anterior o se hubiere
diclado sentencia”. Dice la corle en la providencia citada que “Esta norma. . e quita al proceso conlencioso-adminisirativo el
caracier de verdadero juicio, pues es propio de éste dar oportunidad suficienie a las parles para preseniar su caso, ias
pruebas, si a ello hubiere lugar, y los argumenios en

que susientan sus alegaciones, Ademas, y por regla general. of Juicic
culmina ron una seniencia”, para concluir:

“En el caso presente, no se irala de una actuacion administrafiva, sino de un
proceso contencioso-administrativo y el legi

Isladlor ni siquiera indica si la falia de sentencia denfro de los 8 meses debe
inlerprefarse como una acepiacion v como una negaliva de las peliciones de la demanda. No se configura, enionces, un
Juicio, sino un simple simulacro de tal, con quebranio del debido procesu..." la senlencia de ia misma corporacion, de fecha
9 de Noviembre de 1989 ralifica la decision.

My sentencia de la Honorable Corte Suprema de Justicia, de fecha 25 de enero de 1990, se declaro inexequible el inciso seguindo del

ransferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiants aun si la seniencia del
Tribunai Administrativo fiere posterior aqi

uella en la cual quedare en firme la sentencia del Juez civil. En este evenio i tribunal tendra en
cuenta fa indemnizacion decretada por el juez civil bara el efecio de la reparacion del daito sufiido por el Propieiaiio”. Lo razoi !f@_w
declaratoria fue la consideracion segiut la cual, con la vigencia de la norma se vulneraria “el derecho de defensa y la gorantia ol debidp
proceso”,

orte Suprema de Jusiicia nomere 57 de
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entidades del orden nacional pertenedientes a diferentes sectores administrativos, la decision iz tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podra interponerse ante las entidades que adelanian dicha
actuacion administrativa solo con anterioridad a la admision de la demanda de expropiacion presentada ante ef
juez competente.

"Si 1a solicitud de suspensién no fuere resuelta en el términ
presentacion, la actuacion administrativa continuara con |
fibiere notificado. La solicitud de suspension no podra resol

0 médximo de un mes contado desde a fecha de sy
8 oferta de compra de la entidad aue primero iz
verse con posterioridad al término anterior.

“Se preferirdn las expropiaciones munici

pales cuando versaren sobre asuntos que fueren de
exclusivamente municipal,

interés

ARTICULO 25°, Los incisas 50, ¥ 6e. fueron dero
Ley 388 de 1997. “la demanda de expropia
expropiante mediante abogado titulado e in
siguientes a la fecha en 13 cual quedare

gados expresamente por el numeral 1p. del articulo 1338 de 1o
cion sera presentada por el representante legal de la entidad
scrito ante el juez competente dentro de los dos {2) meses
en firme Ia resolucion que ordenare |a expropiacion.

“Podran acumularse en una demanda pretensiones conlra todos lns

propietarios de los distintos inmuebles que
serequieren para la integracién inmobiliaria del proyecic o Iz obra d

e la entidad estatal.

sin que se hubiere presentado ia demanda, la resolucidn que ordend Ia expro
hubieren efectuado en fas Oficinas de Registro de Instrumentos p
derecho, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrati
inscripciones correspondientes, a solicitud de cuaiquier persona, p

piacion y las inscripciones que se
tblicos quedaran sin efecto alguno de pleno
vo alguno. El registrador debera cancelar fas
revia constatacion del hecho.

“El propietario podra demandar a |a entidad e

xpropiante, al funcionario moroso o a amhos
hubiere sufrido, en Jos términos del Codigo C

por los perjuicios que
ontencioso Administrative”.

ARTICULO 26° El Inciso Zo. fue derogado expresamente por el numeral 1o. del articulo 138 de la Ley 388 de

1997. Los incisos 10. vy 30. fueron modificados expresamente segun el numeral 3 del articulo 128 de la Ley 288
de 1997. “La indemnizacidn que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesant

e. El dafio
emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendri en cuenia el avalte
administrativo especial que para el efecio elabore el Instiluto Geografico "Agustin Codazzi® o s entidad que
cumpla sus funciones ™™,

“El avaltio administrative especial del inmueble s

e efectuard teniendo en cuenta los criterios estabiecidos an of
articulo 18 de Ia presente ley,

y se efectuara de conformidad con lo previsto en el Codigo de Procedimiento Civit.

“El juez competente no quedara obli

gado por el avaltio administrativo especial
Geografico "Agustin Codazzi”

0 fa entidad que cumpla sus funciones, pudiendo sep.
ique, 0 en otros avalios practicados por personas idone
16291

que efeciiie el Instituto
ararse del mismo por los
as Yy especializadas en fa

"Flvier Decrefo 2150 de 1.995, arliculo 27,

Y numeral 0. del arliculo 62 e Ia Ley 388 de 1997,
"N er arficulo 62 de la Ley 388 de 1997.
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"El incumplimiento de obligaciones contractuales por parie del propietario como tonsecuencia de la resolucian
die expropiacién constituye fuerza rmayor para dicho prapietaric Y por consiguiente no

podran tasarse perjuicios
derivados de dicho incumplimiento dentro de ia indemniz

acién que fe fije el juez al propietario”,
ARTICULO 27°

Derogado expresamenie por el numeral 1o. def articulo 138 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 28° “Cuando por parte del
circunstancias ajenas a fa voluntad d
enajenacion voluntaria directa o se t
expropiacion del inmueble y el juez ¢
Y términos en que se hubiere llevad
voluntaria. fgualmente procedera el

propiefario exista animo claro de negociacién por el precio ofrecids, y por
el mismo, debidamente comprobadas, na fuere posible llevar 2 término la
ratare de inmuebles que se encuentren fuera del comercio, se ordenars ]
ompetente padrd ordenar el Pago de la indemnizacion en la misma cuantia

0 a cabo ef pago de fa compraventa si hubiese sido posible ia negociacion
beneficio tributario de que trata el inciso 4 del articulo 15.”

ARTICULO 29° “Sin perjuicio de fo dis

puesto en el articulo anterior,
competente serd pagada asi:

la indemnizacién que decretare el juez

a. a. “Para inmuebles cuyo avalio judicial sea menor o igual a doscientos {200) salarios minimos legaies
imensuales se pagard de contado un Cuarenta por cient

0 {40%) . El saldo se pagard en seis {6} contados
anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del
inmueble;

b. b. “Para inmuebles cuyo avalio judicial sea mayor de doscientos (200)
pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de contado un treinta
en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos,
fecha de entrega del inmueble:

€. ¢ “Parainmuebies cuyo avalio judicial sea fnayor a quinientos {500} salarios minimos legales mensuates se
pagard de contado un veinte por ciento (20%]) . £l saldo se pagara en ocho {8} contados anuales iguaies v
sucesivos, el primero de los cuales vencers un afio después de la fecha de entrega del inmueble.

salarios minimos legales mensuales
por ciento (30%) . El saido se pagara
el primero de los cuales vencers un aio después de i

“Sobre los saldos se reconocers un interés aj
porcentual del indice nacional de precios al co
meses inmediatamente anteriores a cadia ven

ustable equivalente al ochenta por cienio {80%) de! incremento
nsumidor para empleados certificada por el DANE, para los seis {6)
cimiento, pagaderos por semestres vencidos.

“Cuando se trate de la expropiacién de un inmueble de u
mensuales, siempre y cuando el propietario haya sid
notificacién del oficio que disponga la adquisicién y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueb!

cuestién mds del setenta por ciento {70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien representa no menos

del cincuenta por ciento (50%) de su patrimanio liquido, su page serd de contado en la oportunidad indicada en
el articulo 458 del Cédigo de Procedimienta Civil*"®%

nvalor no superior a doscientos (200} salarios minimos
o el mismo durante los tres {3) aflos anteriores 2 ia

een

ARTICULO 30° “Las obligaciones por capital  intereses que resulter
indemnizacion podran dividirse a solicitud del acreedor en vari
negaciables. Los tituios asi emitidos. en los que se indicaran
demds requisitos estabiecidos por la ley

del pago del precio de adquisicion o de iz
s titulos-valores gue serdn libremente
el plazo, los intereses corrientes ¥ moratorios y
comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de i3

"B & Corte Suprema de Justicia, en senfencia ntimero 56 det 14 de
feniendo en cuenta que el hecho de que Ja consiilucion exija {como sucede hoy en el arficuls 55 de la t_J.P.C‘JJa
indemnizacion previa, no significa que el pago de esta deba hacerse de conlado, ni que esia deba hacerse en diﬂn?fif), La
Indemnizacion previa es definida en sentencia del i1 de Diciembre de 19§9 asi: "..es primeramente , definicitn v
reconocimiento del derecho dei propistario, con anterforidad a la expropiacion. de modo que no hays por ung parie,
expropiaciones arbifrarias, y por ofra. que el duefio pueda coniar desde enlonces cor bienes o valores comerciaies
enajenables y clerlos, equivalentes af petjuicio causado”,

sepliembre de 1289, declard exequible sste articulo,
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contribucién de valorizacién del inmuebie ey

propiado, si Ja hubiere, y
garantia de crédito, por su valor nominal.

por los intermediarios financieros como

“Los intereses que reciban los

voluntaria o por expropiacion,
beneficiarios”.

propietarios de Ias entidades que adquieran los inmuebles,

por negociacion
gozaran de exencién de impuestos de renta vy compleme

ntarios para sus

ARTIiCULO 31",

Derogado por el numerai 10. dei articulo 138 de la Ley 288 de 1997,

ARTICULO 32" Los incisos 2o0. Y 40. fueron sustituidos ex
la Ley 388 de 1997. “El auto admisorio de la demanda,
proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de
Procedimiento Civil, serdn susceptibles tinicamente de r

presamente segin el numeral 2o0. del articuio 3138 de
y las demas providencias que dicte el juez dentro del

que trata el dltimo inciso del articulo 458 del Cadigo de
ecurso de reposicidn.

“El proceso de expropiacion terminard si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por
la negodiacién, actualizado seguin el indice

de costos de la construccion de vivienda de ingr
elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura publica de compraventa
del demandante!™"

el precio base de
es05 medios gue
del mismo a favor

“En lo previste por la presente ley,

el proceso de expropiacion se adelantard de conformidad con ias normas del
Cédigo de Procedimiento Civil, en e

special por Ios articulos 451 y siguientes.

“Las expropiaciones a las cuales se refiere |a Ley 135 de 1961 Y normas
rigiéndose por fas disposiciones especiales sobre el particular* ™.

ARTICULO 33° “Todas las entidades
adquieran en lo sucesivo,
adquiridos. En el acto de
inmuebles.

que fa adicionen o reformen continuaran

publicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier tiulo
también a cualquier titulo, deberan apiicarlos a lo
adquisicion se incluird en forma expresa el fin para

o gue los
fines para los cuales fueron
el cual fueron adquiridos ios

“Las entidades pblicas dispondran de un término maximo de cinco {5) afos contados desde ia fecha de
publicacién de esta ley 0 a partir de la fecha de la adquisicion del bien, segin el casc, para cumplir con esta
obligacién. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas fardar a la fecha de vencimiento del término
anterior. -

“Las obligaciones anteriores no se aplicardn a los bienes adquiridos en desarrolio de las literales c), d), e) y k) del
articulo 10 y los del articulo 56 de |a presente ley, y los adquiridos por entidades

publicas en virtud de cantratos
de fiducia mercantil antes de la vigencia de Ia Ley 9a. de 1089°°831

“Los municipios, las dreas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés ¥ Providencia enajenaran

inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios Cadigos Fiscales o normas eguivalentes. A falt
tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente Le

dichos bienes mediante el procedimiento de fa licitacion
propietarios anteriores o cuando el precio base de ia ne
minimos legales mensuales”,

sus
a de
y. Todas las deméds entidades piiblicas enajenaran
publica, salvo cuando se trate de fa venta a2 los
gociacion sea inferior a los trescientos {300} salarios

?;s;;ver numeral 7o, del artiulo 62 de Ia Ley 356 de 1997,

“Ver numeral 8o. del arliculo 62 de ia 388 de 1997.
20133

'El inciso fercero del arliculo 34 fue modificado por el arliculo 2 de la Ley 02 de 1991,
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ARTICULO 34° “En ef evento de ia venta,
irrenunciable z adquirir los inmuebies, por el

"Agustin Codazzi® o la entidad que cumpla sus funciones'™ e conformidad con e} procedimienis sefialado en
pago la entidad adquirente. [

los propietarios anteriores tendrdn un derecho oreferencial
avalio administrativo especial que fije ol Institure Geograficao

entidad padblica notificara al propietario anter
dispondran de un plazo de dos
adquirirlo o guardaren sitencio s
vendidos. Serd absolutamente
inciso.

ior 0 a sus causahabientes de su intencién de vender y estos
(2) meses para aceptar o rechazar la oferta.

obre la oferta durante &l términe previsto, o la
nula la venta que se efectie con pretermision

Si éstos no tuvieran interés en
rechazaren, dichos hienes serdn
de lo dispuesto en el presente

“La obligacién de fas entidades publicas de v
causahabientes sera exigibie judicialmente por |
vencimiente del término de cinco (5) afios previ

ender preferenciaimente a fos propietarios anteriores o sus
a via ejecutiva. Esta accién caducard dos {2) me

ses después def
sto en el articulo anterior. Caducada la accion, ¢

“Para el efecio previsto en ef presente articulo, entiéndese

por propietarios anteriores a quienes hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a fa entidad pablica”.

ARTICULO 35°. Derogado expres

amente por el numeral 1o. del articulo 138 de Ia Ley 388 de 1997,

ARTICULO 36° “Las entidades plblicas
articulo 35 de la presenie ley v sin que s

podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el
nedie licitacién piiblica en los siguientes casos:

1. 1. "Cuando se trate de una enajenacion a
respecto del mismo inmueble;

2. 2. "Cuando se trate de una enajenacién a una entid
autorizacion del Gobernador, Intendente o Alcalde Ma
inmueble. Estas enajenaciones estardn sometidas a condicion resolutoria” def derecho de dominia en el
evento de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinto al autorizado;

3. 3. "Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales Y comerciales def Estado v las sociedades de
economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via dei remate, adjudicacién o dacién en pago;

4. 4. “En laventa a los anteriores propietarios, siempre y cuandao paguen el vaior de los impuestos prediafes,

complementarios y de valorizacion del respectivo predio causados desde el momento de |a anterior enajena-
cién;

otra entidad publica. Esta excepcion procedera una sola ver

ad sin dnimo de jucro, siempre v cuando medie iz
yor de Bogota, en cuya jurisdiccion se encuenire ef

5. 5. “En las ventas individuales tales comc aquelias
construccién de vivienda, oficinas o
proyectos de renovacién urbana.”

que se efectiien dentro de un programa comerciai de
locales que formen parte del conjunto habitacional, v en ef de los

ARTICULO 37°"P% “Toda afectacién por causa de una obra piblica tendra una duracién de ires {3} afios
renovables, hasta un maximo de seis (6) v deberd notificarse personalmente al propietario e inscribirse e ol
respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion quedara sin efecto, de plenc
derecho, si el inmueble no fuere adquirido por fa entidad piiblica que haya impuesto la afectacién o en YO

2Ver Decrato 2150 de 1.995, articulo 27. o ,
##ICodigo Civil, articule 1544 “Cumplida fa condicién resolutoria, debera resliluirse lo que se hublere recibido bajo tai
condicién, & merios que ésta haya sido puesia en favor del acreedor exc{us{vamenfe, el CUyu caso podra esla, si quiere,
renunciaria; pero sera obligado a declarar su determinacion, si ei deudor o exigiera”.

#IEste articulo fue declarado exequible mediante senlencia de la Honorable Corte Suprema de Jusficia, mimers 57 de
sepfiembre 14 de 1989
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favor fue impuesta, durante su vigencia. El registrador deber cancelar las inscripciones correspondientes, a
solicitud de cuaiquier Persona, previa constatacion del hecho.

“En el caso de las vias publicas, fas afectaciones podran tener una duracién maxima de nueve (9) afios.

“La entidad que imponga la afectacién o en cuyo favor fue impuesta, celebrara un contrato con el propietario
afectado en el cual se pactard el valor y la forma de pago de la com

sufridos durante el tiempo de la afectacion. 1a estimacign de |

Geografico "Agustin Codazzi® o Ia entidad que cumpla sus funcio
Ley.

pensacion debida al mismo por los perjuicios
05 perjuicios serd efectuada por el Instituto
nes, en los términos previstos en Ia presente

“Para los efectos de la presente Ley,
publica que limite o impida la obtenci
funcionamiento, por causa de una obra

entiéndese por afectacion toda restri
on de licencias de urbanizacion, de
publica, o por proteccién ambienial.”

ARTICULO 38° “Las entidades priblicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino tnicamente a otras

entidades publicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones y fundaciones que no repartan utilidades enire sys
asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momenio de su liquidacion a fos mismos,
accién comunai, fondos de empleados

y 1as demds que puedan asimilarse a las anteriores,
maximo de cinco (5) afios, renovables.

ccion impuesta por una entidad
parcelacion, de construccion, o de

junias de
Y por un término

“Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados
distintas de las sefialadas en el inciso anteriar, serdn renegociados por |
{3) afios renovables, contados a partir de fa promulgacion de la present

por fas entidades publicas con personas
as primeras para limitar su término a tres

o Lay B
LEY 3BE DE 1997
{julic 18)
por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones.
El Congreso de Colombia

DECRETA:

CAPITULO VIt
Adquisicion de inmuebies por enajenacidn voluntaria V¥ expropiacidn judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

“FTIE] articulo 38 fue declarado exequible medianie senfencia G-026 de

constitucionai. El inciso sequndo fue objelo de ja misma declaraloria me:
noviembre 15 de 1990,

I Gualio de febrero de 1993, de la Honorabia Corle
dianfe senlencia de /a Gorle Suprema de Justicia de
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a) Ejecucion de provectos de construccion de inf

raestructura social en fos sectores d
recreacion, centrales de abasto y seguridad ciuda

e la salud, educacion,
dana;

b) Desarrollo de prayectos de vivienda de interés social
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contem

rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacién de asenta
riesgo;

» Incluyendo los de iegalizacion de titulos en
piadas en el arliculo 53 de |a Ley 92 de 1989, ia
mientos humanos ubicados. en sectores de alto

c) Ejecucioén de programas y proyectos de rencvacién urbana y provision de espacios publicos urbanos:

d) Eiecucion de proyectos de

produccion, ampliacién, abastecimiento y distribucién de servicios publicas
domiciliarios;

e) Ejecucién de Programas y proyectos de infraestruciura vial v de sistemas de transporte masivo;
f} Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;
g} Funcionamiento de las sedes administratiy

industriales v comerciales del Estado
localizacién y

ras de las entidades piblicas,

h) Preservacién del patrimonio cultural

v natural de interés nacional, regional v
ambiental, histérico y arquitectonico;

local, incluidos el Ppaisajistico,

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansién futura de las ciudades;

i) Constitucion de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos:

k) Ejecucién de proyectos de urbanizacién y de construccién prioritarios en los términos

previsios en los
planes de ordenamiento, de acuerdo con o dispuesto en ia presenie fey;

) Ejecucién de proyectos de urbanizacién, redesarrollo y renavacién urbana a traves de la modalidad de
unidades de actuacién, mediante los instrumentos de reajusie de tierras, integracion inmobiliaria,
cooperacién o los demds sistemas previstos en esta ley;

m) El trasiado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes."

Articulo 59. Entidades competentes. Fl articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Ademds de lo dispuesio en otras leyes vigentes, la Nacién,
metropolitanas y asociaciones de raunicipios podran ad
expropiacion de inmuebles para desarrollar
Los establecimientos pablicos, las empres

economia mixta asimiladas 3 fas anferiores,

las entidades territoriales, las Areas
quirir por enajenacién voluniaria o decretar la
las actividades previstas en e articulo 10 de Ia Ley 92 de 1989,
as industriales y comerciales del Estado y las sociedades de

de los ordenes nacional, departamental y municipal, que esién

10
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expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades
previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran

adquirir o decretar I expropiacion de inmuebles
para el desarrollo de dichas actividades.*

Articulo 60. Conformidad de |a expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. i articule 12 de I3
Ley 92 de 1988, quedars asi:

"Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles

aue se realice en desarrollo de |3 presente ley se efectuara
de conformidad con los objetivos y usos

del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades
esiar en consonancia con los objetivos,
correspondientes.

del nivel nacional, departamental o metropolitano deberin
prégramas y proyectos definidos en fos planes de desarrollo

Las disposiciones de los incisos anteriores no serdn aplicabies,
expropiacidn sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, |
de manera similar a ia establecida para la deciaracion de urgencia en la

de manera excepcional, cuande [a
a cual deberd en todo caso cafificarse
expropiacion por via administrativa.”

Articulo 61. Modificaciones al

procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen fas siguientes
modificaciones al procedimiento

de enajenacidn voluntaria regulado por ia Ley 92 de 1930-

El precio de adquisicién sers igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpia sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones

correspondientes, segin lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y

vigente al momento de Ia oferta de compra er
destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicidn

podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de
construccion y desarrollo, derechos

de participacion en el Proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en

la presente ley se aceple la concurrencia de ierceros en ia
ejecucion de proyectos, ios recursos para el pa

g0 del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del cuglse h

ace fa oferta de compra se har con sujecion a fas reglas del
Cddigo Contencioso Administrativo y no dara

lugar a recursos en via gubernativa.

Serda obligatorio iniciar e proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de comprs, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion

voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacidn Yy siem
sentencia definitiva, serd posible que el propietario
enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al

pre y cuando no se haya dictada
v la adminisiracién Hleguen a un acuerdo para la
proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero.

siempre y cuando la primera haya establecide un contrato o convenio respectivo que garantice 12 utilizacién
de los inmuebles para e} propdsito que fueron adquiridos.

i1
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Paragrafo 1¢. Al valor comercial al que se refiere o} presente articulo, se le descontara el monto

correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncdio del proyecto u obra que constituye ot

motivo de utilidad publica para la adquisicidn, salvo el caso en gue el propietaric hubiere pagade la
participacion en plusvaiia o ia contribucion de valorizacidn, segiin sea del caso.

Pardgrafo 22. Para todos los efectos de que trata fa
reglamento donde se precisardn los parametros y criterios
los valores comerciales basandose en factores tales
Zona geoecondmica homogénea, localizacidn,
de servicios ptiblicos, vialidad Y transporte.

bresente iey el Gobierno Nacional expedira un
que deberdn observarse para fa determinacion de
como la destinacién econémica de ios inmuebles en la
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidsd de prestacién

Articuioc  6Z. Procedimiento para la expropiacion. Se

introducen las siguientes modificaciones af
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 92 de

1989 y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. La resolucion de expropiacion se notificara en fos términos previstos en el Cédigo Contencioso
Administrativo,

2. Contra la resolucién que ordene la ex

propiacién sélo procede el recurso de reposicion. Transcurridos
quince (15} dias sin que se hubiere resuelt

0 el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho 2 so
ordene la entrega anticipada del inmueble cuy
haber consignado a érdenes del respectivo juz
avaldo practicado para los efectos de l2 enajen

licitar al juez que en e} auto admisorio de la demanda sa
a expropiacién se demanda, siempre y cuando se acredite

gado una suma equivalente al cincuenta por cienta {50%) del
acion voluntaria,

4. Cuando de conformidad con lo dis

puesio en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la
ejecucion de proyectos, los recursos i

para el pago de fa indemnizacién podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demds
expropiacién, excepto la sentencia y el auto de
Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de

providencias que dicte el juez dentro del proceso de

que trata el dltimo inciso del articulo 458 del Codigo de
reposicion.

6. La indemnizacién que decretare el juez comprendera ei daio emergente y el lucro cesante. Et dafio

emergente incluird el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendrd en cuenta ef avalio
comercial elaborado de canformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacién terminara si el demandado se aviniere a la venta del
filado mediante avalic dctualizado segun ef indice de costos de la construccién d
medios que elabora ef Departamento Nacionai de Est
del mismo a favor del demandante.

inmueble por el precio
€ vivienda de ingrasos
adistica y otorgare escritura ptiblica de compraventa

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, Ia Ley

25 de 1993 y normas que fas adicionen
o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales so

bre e particular.

9. Los terrenos expropiados podrdn ser desarrollados directammente por la entidad expropianie o pos

terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un coniralo o convenia respectivo gue garantice iz
utifizacion de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

12
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DE UTILIDAD PUBLICA

LEV 1682 DE 2013

{noviembre 22)

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para fos proyectos de infraestructura de transporte y se

conceden facultades extraordinarias.

tl Congreso de Colombia
DECRETA:

TiTULO |

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS ¥ POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

TiTuLO v

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y R

EDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINER

OS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO |
Gestion y Adguisicién Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de wutilidad publica e interés social ia ejecucion v/o dezarrollo de
proyectos de infraestructura del Iransporte a los que se refiere ests ley, asi como el desarroilo de las acti-
vidades relacionadas con su construceion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la

expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de Ja Constitucién Politica.

Articulo 20. La adquisicién predial ‘es responsabilidad del Estado G

para ello iz entidad publics
adelantar la expropiacion administrativa ¢

on fundamento en el motive

5 previstos en las lLeyes 92 de
» 0 I3 expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con io
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012,

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adguisicidn predial en turso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del

proyecto de infraestructura debers inscribir las afectaciones en of respectivo
folio de matricula inmobiliari

a de los predios requeridos para la expansion de i3 infrasstructura de

13 ' )
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transporte para el medianc y largo

plazo v en cuanto sea viable presupuestalmente podra adquiririos. Para
este caso, las afectaciones podran t

ener una duracién maxima de doce {12} afios.

Pardgrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o

puertos, se adelantar4 conforme a lo sefia
complementen, modifiquen o sustituyan d

publica necesarios para establecer

lado en las reglas especiales de la Ley 1 de 1993

o agquellas gue a
€ Manera expresa.

proceso en la adquisicién de predios necesarios para e}
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades

10 sus representantes, deberdn cefirse a los procedimientos
tos casos el derecho de coniradiccidn.

desarrollo o ejecucién de los proyectos de
publicas o los particulares que ackien com
establecidos en ia ley, respetando en todos

Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad piiblica. 1. ad
de utilidad publica e interés social consagrados en las
miento automadtico de cualquier vicio relativo a sy titulacion y tradicion, incluso los que surjan corn
posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier

causa puedan dirigirse contra ios titulares inscritos en et respectivo folio de matricula inmobiliaria,
diferentes a ia entidad publica adquirente.

quisicion de inmuebles por {os motivos
leves gozara en favor de la entidad pablica deal sanea-

£l saneamiento automatico de gue traia el
para proyectos de infraestructura de trans
acuerdo con la reglamentacién
dias calendario.

presente articulo serd aplicable a jos inmuebles adquiridos

Pardgrafo 1°.

El saneamiento automdtico sera invocado por ia entidad adquirente en el titulo de
tradicion def domi

nio y sera objeto de registro en el folio de matricuta correspondiente,

gistro de Tierras Despojadas y Abandonadas
» @ cargo de ia Unidad Administrativa Especial de Gestion de

existe en curso proceso judicial de restitucion, asi como si existen
via individual o colectiv

Restitucion de Tierras Despojadas, si
medidas de proteccion inscritas por la
levantadas, en virtud de lo previsto al
estos casos se entenderd que los propi

a a favor del propietario que no hayan sido
efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto nilimero 2007 da 2001, En
etarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucién o inscripcién en el Registro

de Tierras
Despojadas ¢ Abandonadas procedera adelantar la expropiacién v se pondra a disposicion del juez de
conocimiento de estos procesos el valor de los predios en depésito judicial, para que una vez se inicie el

proceso de restitucion este ponga el correspondiente depdsito a drdenes del juez de restitucién.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entenderd en los
términos del articulo 72 de Ia Ley 1448 de 2011 come una imposibilidad juridica para la restitucién que
impondra al Fondo de la Unidad Adrninistrativa Especial de Gestién de Restitucion de Tierras Despojadas
compensar a ias victimas con un predic de similares condiciones, en el orden v lineamientos establecidos en
el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 Y sus decretos regiamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de
la compensacién se realizara con Cargo a ios recursos que se consignen en el depdsito judicial efectuado por
la entidad propietaria con cargo ai proyecto, en virtud del procesc de expropiacion.

En caso de que esté en tramite ei proceso de restitucidn, se inici

ara el proceso de expropiacién, pero se
esperaran las resultas del proceso de restitucidn para determinar a

quién se consigna el valor del predio. En

14
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caso de que proceda ia restitucion, el valor
Especial de Gestidn de Restitucion de Tierra
dicamente imposible de restituir, en los tér
normas reglamentarias.

consignado se transferird al Fondo de la

Unidad Administrativs
s Despojadas

bara que compense las victimas cuye bien es juri-
minos previstos en el articulo 98 de Ia Ley 1448 de 2011 Y sus

El saneamiento automdtico no desviriuard las medidas
Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los pos

constituida para los respectivos efectos en 2
sobre el bien.

de proteccién inscritas en el Regisiro Unico de
eedores, sin embargoe, 1a prueba se considerara

ventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro

Si el objeto de 1a expropiacion fuere la adquisicion parcial de
€asos previstos en el presente pardgrafo, en el Folio de Matricula inmobiliaria de 13 parte rest
sea objeto de adquisicién, deberdn mantenerse las medidas de proteccién inscritas. Ademas

cuenta que no quedan afectos a los proyecios, procedera ia restitucion, siempre que se den lo
requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011,

un inmueble determinado, sujeto a los

ante que no
, teniendo en
s elementos y

Cumplido el procedimiento especial

para ia adquisicién de predios vinculados a ia restitucion de tierras o
ton medidas de proteccidn, proceders

el saneamiento por motivos de utilidad publica.

No obstante lo anterior, Ia entrega anticipada de ios predios Ia podrd solicitar Ia entidad responsable del
proyecto de infraestructura ante el juez de conocimiento del proceso de expropiacion. En cualquier casn, el
juez de expropiacidn o el juez comisionado, durante ia diligencia de entrega, debera informar que se ha
hecho la consignacién del valor del predio a drdenes del juzgado de restitucion.

ecimiento de la infraestructura de servicios ptiblico

s domiciliarios
Tecnologias de la Informacion v

Y actividades complementarias, las comunicaciones v la indusiria del

Petrdleo.

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravémenes al dominio v medidas coutelares. En el proceso de
adquisicién de predios requeridos para proyecios de infraestructura de transporte, en caso de exjstir
acuerdo de negociacidn entre lg entidad Estatal y el titular inscrito en el folic de mairicula V previc al

la entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con
respectivo o a la autoridad competente, en el cual
o medida cautelar, evidenciando el PARO Vv paz
Registrador deberd dar tramite a Ia solicitud en un

destino al Registrador de Instrumentos Publicos
se solicite levantar la limitacién, la afectacion, Eravamen
y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El
término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion

en el registro, el Registrador debers dar aviso mediante oficio
al notario correspondiente para que obre en |

a escritura publica respectiva del inmueble.

15
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Las medidas cautelares al dominio cu
en la Ley 1579 de 2012, se
Instrumentos Priblicos.

va inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto
podran cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal af Registrador de

Cuando se trate de servidumbres de utilida

d pdblica y las redes v activos alli asentados puedan
mantenerse, se conservara el

registro del gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avaliio. El avalio comercial para la adquisicién o expropiacion
de los inmuebles requeridos p: le i
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad ¢
juridicas de caricter privado registradas y autorizadas

Et avaliio comercial, de ser procede

nte, incluird el valor de jas indemnizaciones o com
fuera del caso realizar por afectar el pat

pensaciones que
rimonio de fos particulares.

métodos, pardmetros, criterios Yy pro
comerciales y su actualizacién. Cuand
{(IGAC) introducira las

laboracién de los avaitios

o las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

modificaciones que resulten necesarias.

las normas, métodos, parametros, criterios
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC
propietarios y respansables de Ia gestion p

Y procedimientos establecidos y/o modificados por el
) son de abligatorio Y estricto cumplimiento para los avaluadores,
redial en proyectas de infraestructura de transporie.

Paragrafo. El

retardo injustificado en fos avaliios redlizados es causal de mala conducia sancionable
disciplinariament

2, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaiuador.

Articulo 24. Revision e impugnacion de avalios co
requeridos en los proyectos de infraestructura de tra

Se entiende por revisién la solicitud
consideraciones técnicas,

y/o precio presentados, a

por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en
requiere a quien realizé el avaldo comercial, para que reconsidere 1a valoracién
fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé el avalio comercial pronunciarse sobre ia revisian solicitada dent
diez {(10) dfas siguientes a su presentacion. Una vez decidida la revisidn y si hay
impugnacién, quien haya decidido ia revisién enviars e expediente al Instituto Geogra
{IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a {a de ia fecha dei acto por el cuai se resolvi

ro de log
lugar a tramitar la
fico Agustin Codazzi
o la revisidr.

La impugnacidn es el procedimiento que se adelanta
ante el instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

par la entidad solicitante, o quien haga sus veces,
para que este examine el avalio comerdial, a fin de

Al Instituto Geogréfico Agusiin Codazzi (IGAC) le compete resolver fas impugnaciones en todos {os casos,
para fo cual sefialard funcionalmente dentro de Su estructura las instanciac a gue haya fugar. La decisién
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tendrd cardcier vinculante. &l

plazo para resolver las impugnaciones
desde el dia siguiente a Ja fech

serd de diez {10} dias ¥ se contaran
a de presentacion de i3 impugnacion.

Paragrafo 1°. £n cuanto no sea inco
impugnacidn lo previsto en el Cadi
demas normas que lo modifiquen,

mpatible con fo previsto en esta ley,
go de Procedimiento Administrativo y de |
deroguen o sustituyan.

se aplicaran para la revision ¢
o Contencioso Administrative o

Paragrafo 2°. El avalto comercial tendrd un

a vigencia de un (1) afio, contade desde la fecha de si
comunicacion o desde aquella en que fue decidid

a y notificada la revisién y/o impugnacion.

Paragrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos
de las impugnaciones a que se refiere el

instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC)

que demande la atencién
presente articulo, de conformidad con fas tarifas fijadas por el

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en Ia resolucion de Ia
causal de mala conducta sancionahle disciplinariamente, sin pe

que pueda incurrir el avaluador o el servidor publico del Institut
el caso.

revisién o impugnacién de fos avaltios, es
rivicio de las demas responsabilidades en
0 Geogriéfico Agustin Codazzi (IGAC), segtin

Articulo 25. Notificacidn de Ia oferta. 12 oferta deberd ser notificada Unicamente al titular de derechos

reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién y/o al respectivo
poseedor regular inscrito de confarmidad con las leyes vigentes.

Pardgrafo. Notificada ia oferta de compra de los inmuebles
utilidad publica e interés social, fos mismos no podran ser obj
registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos,
afectaciones al dominio sobre aguellos.

sobre los que recaiga la declaratoria de
eto de ninguna limitacion al dominio. Ei
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o

Articulo 26. Actualizacicn de cobida
de inmuebles necesarios para la realiz
actualizacion de cabida y/o linderos, Ia
tramite ante el Instituto Geografico Agu

V linderos. En caso que en el proceso de adquisicidn o expropiacion
acién de proyectos de infraestructura de transporte,
entidad publica, o quien haga sus veces, procederda a
stin Codazzi {IGAC) o 13 autoridad catastral

se requiers fa
solicitar dicho
correspondiente.

titulos registrados coincide en un

todo con la de sus bases de datos,
cabida y/o finderos.

procederd a expedir la certificacion de

Si la informacién de catastro no coincide con la
Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondi
demds interesados, directamente o 3 iravés de un
partir de una propuesta que sobre cabida y/o lind
haga sus veces realice. 5i se llega a un acverdo,

contrario. se agotardn fas instancias judiciales a
dominio.

de os titulos registrados, el Instituto Geografico Agusiin
ente convocard a los titulares de derechos de dorminio vy
medio de comunicacion idoneo, para buscar un acuerdo a
eros el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) 0 auien
se expedird Ia certificacion de cabida y/o lindero; en caso
que haya lugar por parte de los titulares de derecho de

El término para tramitar y expedir la certificacion d
improrrogables contados a partir de la recepcién de Ia

registrados coincida plenamente con la de catastro, Si noc

e cabida y/o linderns es de dos {2} meses
solicitud, cuando la informacién de los titulos

oincide y es necesaria convocar a fos titulares de

7



dominio y demas interesados, el térming para agotar el tramite sera de cuatre (4) meses, que se
contabilizardn desde ia recepcion de la solicitud.

Una vez se expida Ia certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC)
la autoridad catastral correspondiente dard iraslado a i3 e

ntidad u organismo encargade del registro de
instrumentos pblicos de la respectiva jurisdiccion, deniro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda
a hacer las anotaciones del caso. La anotacién en el registro deberd realizarse dentro de los 10 dias
calendario a partir del recibo de la certificacion.

de ia presente ley.

Pardgrafc 1°. La Entidad solicitante, o quien ha
del wamite a que se refiere el
Geografico Agustin Codazzi (IGA

B4 sus veces, asumira los costos que demande la atencidn
presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el instituro
C) o autoridad catastral correspondiente.

Pardgrafo 2°. £f retardo injustificada en e
inscripcion en el registro es causal de sancién
interesado, sin perjuicio de Ia responsabilidad

presente tramite de actualizacién de cabida v linderos o sy

disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por gqueja del
que pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de intervericion voluntario. Vi
titular inscrito en el folio de matricula,
abjeto de adquisicién o expropiacién. El

edianie documento escrita suscrito por ia entidad y el
podra pactarse un perrniso de intervencién voluntario del inmueble
permiso sera irrevocable una vez se pacie.

Con base en el acuerdo de intervenci

On suscrito, la entidad debers iniciar el proyecio de infraestructura
de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de ios derechos de terceros sobre e
o detrimento alguno con el permisa de intervencién voluntari
proyecto de infraestruciura de transporte de continuar co
expropiacién administrativa o judicial, segiin corresponda.

inmueble los cuales no surtiran afectacion
a, asi como el deber dei responsable det
n el procese de enajenacién voluntaria,

Pardgrafo. En el proceso administrativo, en caso de na haberse pactado el permiso de intervericién
voluntario dej inmueble objete de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince {15) dias siguientes a ia
2jecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva autoridad de

; Iy un termino pereniorio de cinco (5} dias, de fa diligencia, se
levantara un acta y en ella no procederd oposicién alguna,

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberdn ordenar la entrega de los bienies
inmuebies declarados de utilidad publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término
perentorio e improrrogable de treinta {30} dias calendario, contados a partir de la solicitud de la entidad

demandante, en los términaos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo Generat del Proceso o ia norma
que io modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeta de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para
efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se res

petaran
105 derechos de terceros dentro del procesa judiciat.

ig
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Los numerales 4 y 11 de articulo 309 dela Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en relacion con

entidad demandante, entraran a regir a partir de la promul-

gacion de esta ley y aplicardn para los procesos en curse, de conformidad con las precisiones que se

disponen en la presente ley.

oda de bienes en proceso de extincién de dominic,
ic 1es inmuebles necesarios para el desarrollo d i S
de transporte, que se encuentren bajo la administracién de CiSA o quien haga sus veces, en proceso de
extincién de dominio, en proceso de ciarificacion o inmuebles baldios, podran ser expropiados
adjudicados, seglin sea procedente, por vy a la entidad estatal responsable del proyecto y esta podrs soli
a la entidad competente Ia entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depésito del valor del inmu
tuando a ello haya lugar.

batdios y bajo

0
citar
eble,

En el caso que e! dominio sobre o bien inmue
proceso de clarificacion se estabiezca un
del inmueble,

ble no se extinga como resuitado del proceso o en el
titular privado, ef valor del depdsito se ie entregara al propietario

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avalio, no

procedera fa prejudiciaiidad para los proceses de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios para
obras de infraestructura de transporte,

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. €l acte administrativo por medio del cual iz entidad

declara la expropiacion administrativa del inmueble v ordena el inicio de los tramites para la expropiacion
judicial, serd de aplicacién inmediata Yy gozara de fuerza ejecutoria Y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida
concedera en el efecto devolutive.

la expropiacién solo procede el recurso de reposicion el cual 5e

Articulo 32. Sesidn voluntaria a titulo groluito de franjas
sobre los predios requeridos para la ejecucidn de proyectos
voluntaria vy a tituio gratuito en favor del enle adquirent
previamente tenga que mediar oferta formal de com
gastos de notariado vy registro.

de terreno. Los titulares de derechos reales
de infraestructura podran ceder de manera
e los inmuebies de su propiedad sin gue
pra. La cesidn a que se refiere este articulo no generard

Articulo 33. Adquisicidn de dreas remanentes no desarrollable
para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades
derechos reales sobre los predios regueridos para ia ejecuc
superiores a {as necesarias para dicha ejecucidn, en aguellos ¢
son desarrollables para ningiin tipo de actividad por no cum
planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zo

5. En los procesos de adquisicién predial
Estatales podran adquirir de los titulares de
ion de proyectos de infraestructura, Areas
2505 en que se establezca que tales dreas no
plir con los parametros legales, esquemas o
nas criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avaliios comercioles. Cuando el avaldo comercial de los inmuebles requeridos

gjecucion de proyectos de infraestructura de transporte supere en un 50% el valor del avalio cata
avalio comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalio catastral de log inmue

para I
stral, ef

bies que
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fueren desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion judiciai p
administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez

perfeccio
Estado, proced

era a remitir al organismo catastral o
informe del valor pagado por metro cuadrade, hectare

nado el proceso de adquisicidn predial a favor del
quien haga sus veces v a la autoridad tributaria, el
a o fanegada del inmueble adquirido.

Lz entidad territorial podra decidir si el avalio Catastral debe ser actualizado, y el incremento
correspondiente.

Articulo 35. Predios adquiridos para compensacion ambiental. Los

deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en fa Licencia Ambiental para
compensacion, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como hien de uso plblico en ef
respectivo plan, esquema o plan basico de ordenamiento territorial de la Jurisdiccién donde se encuentre, a

la entidad que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con fa medida de
compensacion propuesta por el solicitante.

predios que las Entidades Estatales

La propiedad y administracién de dichos bienes

debera ser recibida por las autoridades municipales o las
autoridades ambientales respectivas, de acuerdo ¢

On sus competencias y ia destinacidn de los mismaos.

Articulo 36. Sesion de inmuebles enire
ptiblicas que se requieran para el desarroll
entidad responsable del proyecto, a fitulo o
proyecto de infraestructura de transporte.

entidades puablicas. Los predios de propiedad de entidades
¢ de proyectos de infraestructura deberan ser cedidos a la
1erosn o como aporte de la respectiva entidad propietaria al

Para efectos de determinar el valor del inrnuebile,
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la enti
inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociacion

la entidad cesionaria debers contratar un avalio con el

dad que cumpla sus funciones o con peritos privados
es legalmente constituidas.

Ef avaliio que dichas entidades o personas establezcan tendra cardcter obligatorio para las partes.

La cesién implicara 1a afectacién del bien como bien de uso publico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmuebie debera realizarse unz vez lo solicite ia entidad
responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. El precio de adquisicion sers igual al vaior comercial, determinado por el instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funcio

asociaciones correspondientes, segin lo determina
conformidad con las normas, métodos, p
instituto Geografico Agustin Cadazzi {IGAC).

nes, & por peritos privados inscritos en jas lonjas o
do por el Decreto-ley niimere 2156 de 1995 ¥ de
arametros, criterios y procedimientos- que sean fijados por ef

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital

vigente al momento de fa oferia de compra en relacién con el inmueble a adquirir, su destinacion
econdmica, el dafic emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluird el valor del inmuebie ¥ el lucro cesante se calculara segin los rendimientos
reales del inmuebie al momento de {a adquisicién y hasta por un término de seis {6) meses.

Articuio 38. Durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de rrancporie y eon al
firs de facilitar su ejecucion la Nacion a través de los jefes de las entidades de dicho orden y las entidades
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territoriales, a través de los Gobernadores

y Alcaldes, segin la infraestructura a su
para imponer servidumbres, mediante acio

€argo, tienen facultades
administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en fos proyecios de infraestructura de
transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecien predics que se encuentren ubicados en mas de
uno de ellos. Asimismo, el Gobernador del departamento impondra servidumbres en ios proyectos de

infraestructura de transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que se encuentren
ubicados en mas de un municipio.

En fos proyectos a cargo de fa Nacidn, esta podrd imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional.

con el fin de definir los términos en Que se deberan surtir estas etapa.

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podrj delegar esta facultad.

Pardgrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo serd aplicable a

1a gestion predial necesaria para la ejecucion de
proyectos de infraestructura de servicios p

ublicos, sin perjuicio de io establecido en la Ley 56 de 1981,

DECRETO 1420 DE 1998
fiulio 24}
Diario Oficial No. 43.349, del 29 de julio de 1908

MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 d

e la Ley 9a. de 1989, el articulo fﬁ del Decreto-ley

; @, @ﬂ, @, Eﬁ y gﬂ de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11
acen referencia al tema de avalios.

2150 de 1995, los articulos |5, B, B, [, I,

del Decreto-ley 151 de 1998, que hac

INSTITUTO GEOGRAFICO AG USTIN CODAZZI
SEDECENTRAL
RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
{22 Septiembre 2008}
Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados
dentro del marce de I3 Ley 383 de 1097

RESOLUCION 898 DE 19 DE AGOSTO DE 2014
{Agosto 1%)
Diarie Oficial No. 49.249 de 20 de agosio de 2014

INSTITUTO GEOGRAVICG AGUSTIN CODAZZI
Por medio de la cual se fijam mormas, métodos, pardmetyos, criterios, y procedimienios pana fa

claboracién de avalios comercigles vequeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporie a que se refiere Ia Ley 1682 de 2013,

CONCORDANCIAS:

21



NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

*  Resolucién Instituto Geogrifico Asustin Codazzi No. 1114 de 4 de septiembre de 2015+
Por la cual se establecen los precios por el servicio de avalto y céalenlo
requeridos en los Proyectos de Infraestructura de transporte, _

e  Circular Externa Instituto Geogréafico A ustin Codazzi No., 1000/8002015C1214 de 14

de mayo de 2015: Aplicacion Resoluciones IGAC niimeros 898 y 1044 de 2014 y 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 v 1742 del 2014,

de indemnizacién

RESOLUCION 1044 BR 29 DE SEPTIEMBRE DE 2014
{Septiembre 29)
Diario Oficiai No, 49.291 de 1 de ectubre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

Por medio de Ia cual se modifica parciaimente y se

normas, métedos, parametros, eriterios, y procedimientos para la elaboracién de avaluos
comerciales requeridos en los provectos de intfraestructura de transporte a que se refiere Ia
Ley 1682 de 2013.

adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija

CONCORDANCIAS;

¢ Resolucidn Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No. 1iid de d de septiembre de 2015:;
Por la cual se esiablecen los precios por el servicio de avalio y caleulo de indemnizacién
requeridos en los Proyectos de Infraestructura de transporte,

e Circular Externa Instituto Geogrifico A

istin Codazzi No. 1000!8002015(2‘1214 de 14
de mavyo de 2015; Aplicacién-Resoluciones IGAC ntimeros 898 y 1044 de 2014 y 316 del

2015 - Leyes 1682 de 2013 y 1742 del 2014,
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