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UNION DEL SUR
PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. _ 180 _ de fecha @wo 1) de Jw\\o de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun
Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar,
contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de
Asociacién Publico Privada - APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S,, el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos
de ejecutar el Proyecto Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas
en el Apéndice Técnico nimero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas
para la ejecucion de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia dieciséis (16) de abril de 2019, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-1337-19 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE JOSE ARTURO BURBANO RIVERA, para la la adquisicién de un area de
terreno a segregarse de un predio de mayor extension, requerido para el Proyecto
Rumichaca - Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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San Jus de Pasto, 18 de abid de 2010
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HEREDERQS DETERMIMADOS E INDETERMINADOE DEL CAUSANTE JOSE
ARTURD BURBAND RIVERA,

Predic devamnaga. CCALIFORNIAT, LOTE  CALFORNIA,  Moncipio de  Posid,
oparlamenic: Nanfo® yio ‘CALIFOSEMA, Coregimiends o Memda: Catambuquilla,
Muricipic: de Pasto, Depasiaments de Nansa®

Vareita Catambugudlo, Murscipio do Pasto

Dlesartirneets de Moo

Refarencia. Contrate de Concesidn Bajo of Esguena de APP Mo, 15 de 2015 Suscrito
&l 11 de sepbiembre de 2015 Proyecto Rumichacs — Pasin

Fuaunl Oficio por sl cusd se Gspons la adgesicion de un & de trena &
segregares ool predio  denominadc “CALIFORNIAY,  “LOTE
CALFFORNIA, Mimicipio ds Fasto, Departampoto:  Manda” ylo
“CALIFORMIA, Comegimbmio o Verada: Satambuguiiio, Municipio do
Paatn, Dopartamnic de Narifo™, ubicado on 1z Veods Catambugifio,
Municiplo ds Pasto, Dapartamento de Nardfo, identificado con Céduls
Catastrad 520070001 0000000800HE000000000 v Matricuda Inenobilaria
nimero 20-157173 de ia Oficing de Hegistro de Instremenios Pabilcos
da Fasio,

Gordmi sakicn,

Camo e g4 coneoiritnio gencss 3 AGERCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA =
AN, poenca nacional esbesl de nabunsers eopacal creada por ol deciwtn i 4 165 da
A2 e nosernbre de 201 1, msdisnie of Cus 4o cambid 18 naturalaes uddca y denominastn
del anes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIGHNES ~ INUC. suscdbit con ld
CONCESIOMARIA VIAL UNION DEL SUR 5.4.8,, Honitcads con NIT G00,880.846-3, o
Corlralo de Caressaion APP Mo 15 de 2015, cuyo objsta 5 al slcegamienta de una
CONBREItn fars que B CONCARISRAID g0t &) cuenla § Tesge leve o cabo la Snanciacicon,
ceastriccian, miebilacin, majoainento. opsracdn, matenmento y meverson del
Corragor Bumichse Paslo, celelads bajo of eagunma de Asocincidn Pibico Privods,
comfiorive i dhpiesi &0 & Ley 1503 de 2012, molameniada por o Doceeta 1487 de 20192,
codd B Pos Bl i 6f Dt BIAS de J014, en coanconbancis con lo dwplwiio pai
b Ley 1753 de 2018 ¢ of documantn inlegrants de diche Ley *Dases el Plan Nacioral &
Desarmai M 14-3098 - Todos por un Muewn Pal”™ dands 22 déternind ¢ asquens oo
Anodipsiones Pitlco Privadas, an yriud del cual se desermolisd of proyects an memcian
oo parie da s modernizacian de Infrosstructura da Transports en Tolombe
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Uit dor Ins avihvidades nocesrize para by ejecucdn del proyecio congiste on 1a adquesician
da law frpss fisicas reguesricns per s corsliicedn B oyla. asividad que de pousrdo con
I essabtiecion en of Caplluin 7, nanerad 7.9 {81 06 Conlrado de Concesdn, debe ser
pleiimada por ¢ ooncesonark @ feeor e fa AGENCIA  NACIONAL DE
INFRAESTRUGTURS ~ ARE, 2 Srawds o8 f8 figura de delegacin do lo gesbon predi
comtumplada ne el ariiculo 34 de s Ley 105 de 1683, v o sure medianb ks peocectimionios
e acquisicion do oredion regusndos por motves de midad paslca contempiades en af
Cagdtuky |I¥ da fo Lay @ o 1560, Capiluo VIl de & Loy 358 de 1597 ¥ Tihsia 1 de 1o Loy
THEF e 20T o concardsncia oo B damds nornas que eyl a maleria.

Clprarn e esie mawen normedivg, poc malives de alidas pililca ¥ con desting al proyecia
g fp codamancia. b AGENCIA RACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL mauiatn b
aciquisician de un frea de e s Ssgregase del peedio Memtficsdn an B8 asuntn,
conforme a ln sfectacian de le ohs predisl RUPA-S.2-0003. cuys copia se e o cund
tingin un deen de terreny requends de SESENTA ¥ SIETE COMA MECISE(S METROS
CUADRADDS (87,18 m'), sl corng las mejoras y espenies destnbas o 1o Prha Pasdinl
£ drms squenida se enouecina debidsrienie defimilade ¢ slindemda segan los estudos y
dsefins del poyecio, denkio de s albscigss ik § 35+071,53 [y Foal K 35448370 0
oy it Wniiand Fusnehanal N® 5.2 dal progicto,

8 walor der s presente ofers ob b oawns de TREINTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL BFISCIENTOS TREINTA ¥ OCHO PESOS COW DIECISELS
CENTAVOS MONEDA CORRIENTE {§32,251.638,16), Mscrrminada canformme o riftems
e melion RUPA-5.2-0093,

Sdcinrabmenis & b valod 80 coao o adofantar 8l procedinierio de adguiseitn por Wi
o enajemaEon yidiedans, & AGENCIA NACIONAL [E INFRAESTRUCTURA - ANL 8
fravee. dee | GOMCESIONARIA VIAL UNIGN DEL SUR 8085, cancelud los puslos ga
escrilurnet Y (egisls (edpocivemente, do cordarnitad coe lo resednds s o loore oe
meerisd RUPACE 200583,

Para da complimients @ o eslafilencls waoel Arliculo 19 de la Ley 8% de 1630, ol sticule B1
dots ng:ﬂ& che 19T v w0 Danretn Reglamentaia 1420 de Julio 24 de 1956y los anculos
35 ¢ 37 o9 ba Lay 182 de 7013 modificado por = adicils 57 de la Ley 742 de 2074, 50
wéxi o foire Wening de Avalio de fechs veintais (281 da marsg de 2018 alafvoads
par 8 Longa de Propiodad Falz de Narifie ¢ Putumays FEOELOMIAS ol cunl ingiuye &
eqagpicacitn o8 la meindalagia ublicads porn & dedsinsinsaie ded valar

De acustco oo o astablecikde an ol anloula 25 de ls Loy 1682 de 2013 modBoade o ol
w10 oe t Loy 1862 ohe 2048, usiedes comdany Gt oo DI s dE guanes {15) dias
habiles ooriados a paks de 3 notfcaccn de lo pesesis olerta para manilestar s vohstad
e relasin coi i migma hen sea acapiEindols o rechasindola.

El gt phipnuda par b ermjenacion da loa rnisbiae reeueidas por methios de utitidad
puibdica no canstitisys para s inbularios, rerda gravebis o) Ganants scasioral, sempra ¢
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fo chspuinsho pos ol incimo 4% g aricaly 15 de b Ley B* de 1988,
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Harobre perte: sagpan el el 36 de B Ley 1588 da 2013 modilcssdo par @l articgio 10 de
I Ley 1887 de 2018, sand chigalodo Inlciar @l proceso de eipropaadn si lranseanidos
guilnes (15} diss habiles caspuds do la nolilicaditn de & alerin de compre. o 58 fig Regado
a W acosndo formed pers I elasnaciin wolumars, coramida & L contnntt di proomsss

o compravents Wi escriiuie pllcs en @lloe iamas Biininos se anlended qus &
propalano posesior dal gredio renungia & S negeciacibe coands &) Guards siluncin solya

In olerta de negocicin drecta, B} Dantmo del plazo para aceptar o rechazar ba o ra se
lege actmde, o o) No susaibe & escriurs o s promasa de compraverta respaciiva en e
plaras fijados s la presante Ley poc cousas impEiahlen & aliss migmos.

En case de' no Segarss 2 un acueedn e by elapa te ansanscida volonkara, ol page del
peedio sard cancelado dentro de a etapa de exprapiscitn fedicial o administiratia, de Torma
e pretde s cusnta &l avalls catastad v B ndencizacion calculsda al momento de
1a aleda de coripns, Begon O dipiesto por & indiss 1° del ailloule 37 de G Ley 1622 de
2013 Ex ante casd, ol valor culostnd g o9 g en cuetls pars o pago send ploporcisnal
of Sred requernda & espooplar el Sular ne sers baneficienis’ de s Denalicios Inbutane
Cordainplacs en el incisd 4% dei articuio 15 de B Ley 04 oa 10860

Tha coalonredad Con 10 dapeieshy o 88 rwciso 4" dal Bicido 61 0a 1a Ley 385 de 1.897 al
concontancis con ol oo 13 de la Ley §¥ ce 1889, % notificaciin 8al presente acle B
cedliza cu ek & s eglan owl Ulelgs de Procedimenta Aominisiraive v 88 b
Crleneing AAmneirRtie, y 10 46 i @ iedurg an sate adwinisiati,

Tustreote. pEna car ounplimierss al msma aticole 13 de la Loy B de 1580, ol presonts
cific giendaedy Fecnto e of Correspondisnte oo de matrisula inmaobdiara deeine de jos
cinco 45 dias habiles siguenics a su noficacion; a partr do enonces o bien quedar fuzm
il pomsmcio v ningursa suloodad poelrd conceder SBorncia de conabiuecitn, de wbanicmcids,
0 penTEso sle Rincloramentn por pomeTa ez pars cusinuisr esiabiscmenda indusirial o
comestial schre gl smoeble objeto de o dleda de compny. Les gue se expiden to obstnatle
esia predibioiin, semn rulos oe pens derocho,

Esparamas oortar con su acsptacidn derbro del oo g contesnpleds, pars lo cual
podrian dirigh su espoests ol Oficra de Gestitn Pradial de s COMCESIONARR WAL
UNFGN DEL SUR S.A.5. Correra 22 A No. 12 Sur-137_San Mgl e Charuze, o conl=ctar
& nupsirs, mem:ﬂ ] sy Jumichics Prodial MARIA CATALINA CISNEROS MESIAS
ert il beddonn 3TTE1ESE0, o ul coren electianics mosnarosBunondesur oo

S gy pire g conociieedlo sapia de 1a Figha Técnice Predisl y det Pano Tapogréfico
de lo fam de erreco & adudidr, copis gel Aweitie Domesdinl Comarative, Forafclo
Inmabyliarn v fa frarscripsian sompdals de s somaes que gean al precodimianio do
afiqulsisitn de predios ruendes para B ojocusen do aboas plblcas por oRmanasiin
vakintans, expipiacidn por vie judical Y asmniairativa
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Que el dia de de 2019, se publicé el Oficio de Citaciéon No. DP-
CIT-1337-19 de fecha dieciséis (16) de abril de 2019, dirigido a HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JOSE ARTURO BURBANO
RIVERA, para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de
Compra No. DP-OFC-1337-19 previendo garantizar que se efectué la misma en relacion
con todos aquellos herederos determinados e indeterminados del causante titular inscrito
aludido, en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con |o previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestién Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015,
se procede a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-
1337-19 de fecha dieciséis (16) de abril de 2019 y publicarlo en las paginas web
www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial
Unidn del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco
en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacion que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S,, Y EN LA PAGINA WEB

el hehio (o) be who Y D9 ALAS 800 AM

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

L L Obl2.

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avaltio.
Aprobé:  E. Obando.

Reviso: V. Sarralde.
Proyectd: C. Cisneros.a.-\ -
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA 5.2-0093, -
RADICACION AVALUO No. 2019-03-26— 1310
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR /
_ \DIRECCION: CALIFORNIA
\VEREDA: CATAMBUQUILLO
\MUNICIPIO: PASTO _
‘\DEPARTAMENTO: NARINO
"\ PROPIETARIO: JOSE ARTURO BURBANO RIVERA

SAN JUAN DE PASTO, MARZO DEL 2019
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD: ’
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3./
Fecha: 05/ 03 / 2019.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural

1.3. TIPO DE AVALUO /
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
. Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
/ lo establecido dentro /zfe la Legislacion Aplicable Vigente. o

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio

1.6. MUNICIPIO
Pasto

s B 48 EREDA O CORREGIMIENTO
Catambuquillo

1.8. DIRECCIf)N NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
California

1.0, /ABSCISADO DE AREA REQUERIDA /

ABSCISA INICIAL: K 35+071,63/

. ABSCISA FINAL: K 35+103,79 ./
MARGEN: Derecha
LONGITUD EFECTIVA: 32,16 retros /

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE o
Agricola
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1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pasto 2015-

2

2027, documento aprobado mediante acuerdo 004 del 14 de abril del 2015, el predio
se clasifica de la siguiente manera:
USO DE SUELO RURAL1: CORREDORES ECOLOGICOS
USO PRINCIPAL: PRESERVACION
USO COMPATIBLE: USOS DE PROTECCION SOSTENIBLE
USOS PROHIBIDOS:
SECCION | DIVISION | DESCRIPCION
B 05-09 Explotacion de minas y canteras
& 10-33 Industrias manufactureras
D 35 Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado
E 36-39 Distribucién de agua; evacuacién y tratamiento de aguas residuales,
gestion de desechos vy actividades de saneamiento ambiental
F 41-43 Construccion
G 45-47 Comercio al por mayor a al por menor; reparacion de vehiculos
automotores y motocicletas
H 49-53 Transporte y almacenamiento
. 1 51-56 Alojamiento y servicios de comida
] 58-63 Informacion y comunicaciones
K 64-66 Actividades financieras y de seguros
I 68 Actividades inmobiliarias
M 69-75 Actividades profesionales, cientifica y técnicas
N 77-82 Actividades de servicios administrativos y de apoyo
0] 84 Administracion publica y defensa; planes de seqguridad social de
afiliacion obligatoria
P 85 Educacion
Q 86-88 Actividades de atencion de la salud humana y de asistencia social
R 90-93 Actividades artisticas, de entretenimiento _recreacion
S 94-96 Otras actividades de servicios
T 97-98 Actividades de los hogares en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes
y servicios para uso propio.
U 99 Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

SECTOR: RURAL ; . :
USO DE SUELO RURAL2: PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL; ESTRUCTURA ECOLOGICA
MUNICIPAL, rCORREDORES ECOLOGICOS QUE CORRESPONDEN A CORREDORES ECOLOGICOS

. HIDRICOS — AREAS DE AMENAZA Y RIESGO, AREAS EN CONDICION DE RIESGO ALTO.
USO PRINCIPAL: PRESERVACION ,
USO COMPATIBLE: PRODUCCION SOSTENIBLE - REST AURACION
USOS PROHIBIDOS:
SECCION DIVISION DESCRIPCION
B 05-09 Explotacion de minas y canteras
(o 10-33 Industrias manufactureras
o] 35 Suministro de electricidad, gas, vapor y aire aondicionado
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SECTOR: RURAL

USO DE SUELO RURAL2: PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL; ESTRUCTURA ECOLOGICA
MUNICIPAL, CORREDORES ECOLOGICOS QUE CORRESPONDEN A CORREDORES ECOLOGICOS
HIDRICOS — AREAS DE AMENAZA Y RIESGO, AREAS EN CONDICION DE RIESGO ALTO.

USO PRINCIPAL: PRESERVACION

USO COMPATIBLE: PRODUCCION SOSTENIBLE - RESTAURACION

USOS PROHIBIDOS:

En la documentacion suministr?da del POT de Pasto, y sus anexos no se
definen usos prohibidos para (Areas en condicién de Riesgo Alto).

1.12. INFORMACION CATASTRAL ;
Numero Predial: 520010001000000090098000000000,
Area de Terreno: 4.514,00 m>
Areas de Construccion: 127,00 mz/
O Avaliio Catastral: $ 50.973.000

1.13. FECHA VISITA AL PRED19
18 de marzo de 2019

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO/
26 de marzo de 2019

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unidn del Sur.
Concepto Técnico de Usos de Suelo.

Plano elaborado por la Concesionaria Vial Union del Sur.
Registro Fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO
O José Arturo Burbano Rivera.
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3.2.  TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 481 del 27 de octubre de 1969,de la Notaria Unica de Jamuryi-. ig

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
/240-157173.,

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Catambuquillo se ubica al Sur de la cabecera urbana del municipio de
Pasto y se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Vereda Botanilla./

SUR: Vereda La Merced. / v/
ORIENTE: Vereda Botana. /

OCCIDENTE: Vereda La Merced. /

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son de tenencia propia, su economia esta basada
en la Produccion Agropecuaria, principalmente en la ganaderia doble propésito, que
es manejada con baja tecnologia; la agricultura es de baja intensidad y se trabaja
en forma tradicional presentando una regular productividad y competitividad. Existen
algunos predios dedicados a Ia explotacién de bosque comercia y grandes zonas de
bosque protector.

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve ondulado a inclinado con pendient}s/
entre los rangos del 8 y 25%. /

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 14° C
PRECIPITACION: 980 A 1000 mm afo
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 - 2000 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Consociacién Vitric Haplustands. Simbolos: AMBa, AMBb, AMBc
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Comprende areas de poca extension, localizada en zonas aledanas a la ciudad de
Pasto, en sectores como Bellavista y Obonuco, en alturas comprendidas entre 2400
y 2600 metros sobre el nivel del mar, de clima frio, relativamente seco si se compara
con otras zonas adyacentes, con una precipitacion anual entre 700 y 800 mm y
temperaturas de 12 a 18°C. Su superficie se extiende a lado y lado de la carretera
que conduce de Pasto a Ipiales, hasta unos pocos metros de la cabecera del
corregimiento de Catambuco.

Ocupan los bancos de las mesas dentro del paisaje de altiplanicie con ligera a
moderada diseccion. El relieve que caracteriza esta unidad es plano a
moderadamente inclinado, con pendientes entre 0 y 12%, muy largas, rectilineas.

Los suelos se han originado de ceniza volcénica que yacen sobre tobas de ceniza y
lapilli; son muy profundos y moderadamente profundos, bien a imperfectamente
drenados y de fertilidad alta y moderada.

La vegetacion natural ha sido destruida en su totalidad; en la actualidad se cultiva
intensamente trigo, cebada, papa, arveja, remolacha y zanahoria.

La unidad cartografica la integran en un 90% los suelos Vitric Haplustands y en un
10% los suelos Aquic Dystrustepts. Presenta fases por gradiente de las pendientes
y comprende las siguientes unidades:

AMBa: Fase, plana.
AMBDb: Fase, ligeramente inclinada.
AMBc: Fase, moderadamente inclinada.

Las unidades cartograficas AMBa, AMBb y AMBc corresponden a la subclase IlIc4
por capacidad de uso.

Suelos Vitric Haplustands (perfil NA-58)

Estos suelos se presentan en el banco de las mesas, dentro del paisaje de altiplanicie,
son muy profundos, bien drenados; pertenecen al grupo textural francoso fino y se
han desarrollado a partir de cenizas volcanicas.

Morfoldgicamente presenta un perfil de tipo A-B-C. El horizonte A es muy grueso, de
88 cm de espesor, de colores pardo grisaceo muy 0scuro y gris muy 0scuro, texturas
francas y estructura granular y en blogues angulares y subangulares, fina y media,
moderada. El horizonte Bw tiene tres sub horizontes de colores pardos a pardo
oscuro, pardo grisdceo muy oscuro, pardo amarillento, gris y gris pardusco, textura
franca y franca arcillosa; le sigue el horizonte Cr, de roca intemperizada.
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Quimicamente son suelos de reaccién fuertemente acida en el horizonte superior y
moderado a ligeramente acida en profundidad, alta capacidad cationica de cambio,
alta saturacién de bases, altos contenidos de carbono orgénico, medianos contenidos
de fésforo y fertilidad alta. Las escasas lluvias y las heladas que se presentan
ocasionalmente son las principales limitantes para el uso y manejo de los suelos.

Suelos Aquic Dystrustepts (perfil NA-07)

Estos suelos representan la inclusion de la unidad. Ocupan la posicion de bajo en las
mesas; son moderadamente profundos, limitados por fluctuaciones del nivel fredtico,
imperfectamente drenados, pertenecientes al grupo textural francoso fino. Presentan
una secuencia de horizontes A-B-C. El horizonte A es grueso, de colores pardo oscuro
y pardo grisaceo oscuro, con manchas rojo oscuras y texturas franco arcillosas; a
partir de los 30 cm de profundidad se encuentra el horizonte Bw, color pardo grisaceo
oscuro, con abundantes manchas rojo oscuras y textura franco arcillosa. El horizonte
Cg es gleizado y esta afectado por procesos de reduccion del hierro. Estos suelos se
caracterizan por tener alta capacidad catiénica de cambio, medianos contenidos de
carbono orgdnico, calcio y Magnesio, medianos contenidos de potasio y fosforo en
el primer horizonte y bajos en profundidad y fertilidad moderada.

7.2.2.5 Subclase III c4

Comprenden las tierras del clima frio seco de las mesas de la altiplanicie.
Corresponde a los suelos Andic Dystrustepts (AMAa, AMAD, AMAc), Vitric
Haplustands (AMBa, AMBb, AMBc) y Ultic Haplustalfs (AMCb, AMCc) de relieve plano
a moderadamente inclinado, con pendientes 0-3, 37 y 7-12%, muy profundos y
profundos, de texturas moderadamente gruesas, bien drenados, fuerte a
moderadamente &cidos, fertilidad moderada vy alta, mediana y alta saturacion de
bases, bajo y alto contenido de carbono organico y bajo y mediano contenido de
fosforo. El uso estad limitado por las heladas periddicas una o mas por semestre.
Algunos suelos presentan baja retencion de humedad y moderada profundidad
efectiva. J

En la actualidad se encuentran con cultivos de papa, maiz, haba, arveja, zanahoria,
cebada, trigo y en pastos con ganaderia extensiva. Son recomendados para cultivos
como trigo, cebada, papa, arveja, maiz, hortalizas, frutales (perales, manzanos,
ciruelos), mora, fresas y otros cultivos de clima frio. Igualmente se pueden utilizar
en ganaderia extensiva y semi intensiva con pastos como kikuyo, ray-grass y pasto
azul.
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Las' pendientes suaves o de poca inclinacion permite el empleo de maquinaria
agricola accionada por tractores para labores preparatorias, culturales y de cosecha.

Se recomienda realizar algunas practicas sencillas de manejo como la aplicacién de
fertilizantes de formula completa y altos en fdsforo. Igualmente es conveniente
realizar las labores de preparacion y siembra en sentido transversal a la pendiente,
efectuar rotacion de cultivos y la incorporacién de residuos organicos.

Teniendo en cuenta la aparicion de heladas y que algunos de estos suelos tienen
baja retencion de humedad y pueden permanecer secos por varios dias en el afio,
se aconseja la aplicacién de riego para evitar que los cultivos sufran estrés y quema
por falta de agua y la produccion disminuya o se pierda.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta servicio de energia eléctrica, acueducto y la telefonia se realiza a
través de celular.

4.7. SERVICIOS COMUNALES
Los servicios de educacidn media, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en el centro poblado de Catambuco y la Ciudad de Pasto.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras que
de igual forma a través del transporte informal realizado por el mototaxismo. Existe
un transporte organizado entre el municipio de Pasto y todas las poblaciones surefias
del departamento realizado por las diferentes empresas de transporte. En términos
generales se puede establecer que el servicio de transporte presenta regularidad en
su frecuencia a nivel intermunicipal e interveredal, pero sobre la via panamericana
presenta una actividad permanente.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun el acuerdo 004 del 14 de abril del 2015, adopcién del POT del municipio de
pasto 2015-2027 y certificacion de Uso de Suelo emitido por el Secretario de
Despacho de Planeacion Municipal y Plan Vial, establece que el predio con No. predial /
520010001000000090098000000000 ubicado, en la jurisdiccion del Municipio de
Pasto (N), posee las siguientes condiciones:

USO DE SUELO RURAL1L: CORRE[?RES ECOLC')GICOS/

USO PRINCIPAL: PRESERVACION ) /
USO COMPATIBLE: USOS DE PROTECCION SOSTENIBL!
USOS PROHIBIDOS:
SECCION | DIVISION | DESCRIPCION
B 05-00 /.| Explotacién de minas y canteras
c 10-33 /| Industrias manufactureras
. D 35 7 1 Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado
E 36-39 | Distribucion de agua; evacuacion y tratamiento de aguas residuales,
gestién de desechos y actividades de saneamiento ambiental
F 41-43 / | Construccion
G 4547 / Comercio al por mayor a al por menor; reparacién de vehiculos
.| automotores y motocicletas
H 49-53 7/ | Transporte y aimacenamiento
i 5156 / | Alojamiento y servicios de comida
] 58-63 | Informacién y comunicaciones
K 64-66 /| Actividades financieras y de seguros
L 68 /| Actividades inmobiliarias
M 69-75 /|/Actividades profesionales, cientifica y técnicas
N 77-82 Actividades de servicios administrativos y de apoyo
0 84 /| Administracién publica y defensa; planes de sequridad social de
afiliacién obligatoria
P 85 / /| Educacién
Q 8688 7 | Actividades de atencidn de la salud humana y de asistencia social
R 00-03 /| Actividades artisticas, de entretenimiento recreacion
S 9496 7 | Otras actividades de servicios
T 97-98 Actividades de los hogares en calidad de empleadores; actividades no
/| diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes
. | y servicios para uso propio.
U 99 /| Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales
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SECTOR: RURAL

USO DE SUELO RURAL2: PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL; ESTRUCTURA ECOLOGICA
MUNICIPAL, CORREDORES ECOLOGICOS QUE CORRESPONDEN A CORREDORES ECOLOGICOS
HIDRICOS — AREAS DE AMENAZA Y RIESGO, AREAS EN CONDICION DE RIESGO ALTO.

USO PRINCIPAL: PRESERVACION

USO COMPATIBLE: PRODUCCION SOSTENIBLE - RESTAURACION

USOS PROHIBIDOS:

En la documentacién suministrada del POT de Pasto, y sus anexos no se
definen usos prohibidos para (Areas en condicién de Riesgo Alto).

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION/
El inmueble estd ubicado al sur del municipio de Pastg; iniciando en la abscisa
K35+071,63/? terminando con la abscisa K35+103,79 4obre la via Panamericana,
. margen derecha, sector Catambuco - Pasto/’

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son: /
Area total del terreno: 2.400,00 m2/
Area requerida: 67,16 m? /
Area remanente: 0,00 m*/
Area sobrante: 2.332,84 m%/
Area total requerida: 67,16 m¥” :
Fuente: Ficha Predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur,”

6.3. LINDEROS/

LINDEROS GENERALES: Segun Escritura Plblica No. 481del 27 de octubre de 1969
de la Notarfa Unica de Jamundi, y son:/
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POR LA CABECERA//éon propiedad de Tomas Velascso/Daste, érretera de?ur de por/ '
el medio; Por EL PIE, el lote que fue de Ryfina Laos; hoy de Tulio Rojas, Antes linea
de mojones, hoy el rio ¥Chapal” al medioy POR EL OSTADO DERECHO, con lote qu
fue de Manuel Burbano, hoy de Pastor Burbano; linea de mojones de por medioZ
POR EL COSTADO IZQUIERDO, con el lote de Pedro Burbano, linea de mojones al
medio.
LINDEROS ESPECIFICOS: Son los consignados en la Ficha predial RUPA-5-2-0093 y /
son los siguientes:/
Norte: En longitud de\2,72 m con\Rafael Burbano Mufioz (1-2)/ _
Sur: En longitud de\1,34 m con Rafael Burbano Mufioz (4-5),” rd
Oriente: En longitud de'$1,49 m con\José Arturo Burbano Rivera (2-4)/
Occidente: En longitud de 31,52 m con\Carretera Panamericana (5-1),
O 6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
El principal acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: :
Cuenta con posibilidad de acceso a redes de los servicios de acueducto, energia
eléctrica, telefonia mévil y recoleccion de basuras. (Actualmente Activos).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
FISIOGRAFICA
Corredores
Ecol6gicos \,/
1 0-7% Agricola Areas de
/ 7 / Condicién de /
| Riesgo Alto
. 6.7. AREAS CONSTRUIDAS
No Aplica.
6.8. CARACTERI CONSTRUCTIVAS
No Aplica.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

Descripcié Estado de
Item ripcion Cantidad | Unidad | Edad Wiorss B -
Al De alambre de puas a 5 hiladas con 17.45 M 8 Celrc g iparalela
CERCA postes de madera cada 2,50 mt i aia via no se
o /] valora /
De dos cuerpos en carpinteria
metédlica y omamentos en hierro
A2 forjado de (3,00m x 2,20m), 1 UN 5 Bueno a
PORTON soportado  sobre columnas  de oA g A1 Regular /
concreto  reforzado de 0,20 de ’
seccion.
. Con una altura de 2,20m en muro de
ladrillo visto bajo, reja en carpinteria
A3 : k Bueno a
metélica y hierro forjado + columnag 9,88 ,| M 5
CERRAMIENTO |46 concreto reforzado cada 2,50 mt de 4 / / Regulap/
0,20 de seccion.
& _ Bueno a
A4 ZONA DURA [En concreto E=0,10 mt. 86,06 M2 x5/ ¢ e Z
De 2 cuerpos en carpinteria metalica
y omamentos en hierro forjado de Bueno a
A5 PORTON (4,10m x 2,20 m), soportado sobre 1 UN 5 Reaul /
columnas de concreto reforzado de /L / egurar
0,25 m de seccion y 2,40m de altura
/' Buenoa /
A6 ESCALERAS  [En concreto de 2 peldafios en total 1 [ UN |5 & egular/
6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
ftem Descripcién Cantidad Unidad _
. Arbol de Lechero Buen estado fitosanitario .~ 7 7 Und 7~

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC", se tomd como
base lo siguiente:
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“ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del drea de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.
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El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.
En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avalto no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avalian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Ddnde: :
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccidén promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo
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C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracidn de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacidn propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos ofertas que relacionamos
a continuacion:

2| AREAENM2.  TELEFOND o FUENTE

Kilometro 3 salida al sur - Parcelacion con otes
independientes con uso residencial. Lotes entre
470m2 y 720 m2Todos los senvicios publicos y
urbanismo completo, vias
Frente yacceso directo sobre |a via Panamericana,
via hehicular pavimentada en concreto asfaltico.
Topografia Plana - Uso de suelo por Norma
3 LOTE K9 Frente Bavariavia |[§  190.000.000,00 812,00 - Proteccién de los Recursos Naturales y Particular
Ambientales; Corredores Ecologicos Hidricos -
Uso Actual Lote de Reserva - No cuenta con
concstrucciones.
Acceso por via vehicular, Se ubica cercano dela
Panamericana, por via vehicular afirmda.
Topografia Plana - Uso de suelo por Norma ANUNCIO EN
" Residencial Y Senicios Con Baja Mezla De Usos - oLX
Uso Actual Lote de Resenva - No cuenta con

construcciones.
Acceso directo por via vehicular - lote esquinero -

Carrera 5 sur entre topografia levemente inclinada - Norma LETREROEN

29 LOTE calles 10y11-Sector |§  450.000.000,00 1.803,00 -|Residencial Y Sericios Con Baja Mezcla De Usos - 3173210857
) CAMPO

Botanilla Uso Actual Lote de Resena - No cuenta con

construcciones.

Condominio Portal del
2A LOTE Bosque -Km 3Pasto- |$  210.000.000,00 714,00
Catambuco

Particular 3155041260

3165212910 -
3174363464

14 LOTE C1 3465 §  350.000.000,00 1.279,00 3225286572-3135257121
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO

VALOR VALOR N LAS OBSERVACIONE| NOMBRE | TELEFONO o
No
UBICACION | VALOR PEDIDO Yo NEG. TERRENO > | consTRUCE| CONSTR

Kilometro 3
salida al sur -
Parcelacion con
otes
independientes

Condominio con uso
Portal del _ residencial.
2A | Bosque - | $ 210.000.000.00 15% $ 178.500.000,00| 714,00 ) $ 250.000,00) (] $0 Lotes entre Particular | 3155041260

Km 3 Pasto / / /1 470m2 y 720
Catambuco m2Todos los
senvcios
publicos y
urbanismo
completo, vas
pavemtadas.
Frente y acceso
directo sobre la
via
Panamericana,
wMa hehicular
pavmentada en
concreto
asfaltico.
Topografia Plana
- Uso de suelo
por Norma 3165212810 -
Proteccion de | PatieUlar | 3474383464
los Recursos
Naturales y
Ambientales;
Cormredores
Ecologicos
Hidricos - Uso
Actual Lote de
Resena - No

K@ Frente / y
Bawaria va $ 190.000.000,00 3%/ $ 184.300.000,00| 31?0 $ 226.970,94 o $0

cuenta con
concstrucciones.

Acceso por va
wvehicular, Se
ubica cercano de
la
Panamericana,
por va vehicular
afirmda.
Topografia Plana

Z I 3225286572-
14| C1 3465 | $ 350‘000,000‘% 15%/ $ 297.500.000,00 L279,7/ s ?—"2-5037 o s0 :;J:::;;":‘:clo A;xg‘if 32135257121
Residencial Y
Senicios Con
Baja Mezcla De
Usos - Uso
Actual Lote de
Resena - No
cuenta con
construcciones.
Acceso directo
por va vehicular -
lote medianero -

\\

topografia
levemente
Carrera S sur| inclinada -
entre calles Norma LETRERO
28| 10y 11- [$ 450.000.000,00 3% $ 436.500.000, 1.803.00| s 202.096/5( o $0 Residencial Y | ci0 campo | 3173210857
Sector Senvicios Con
Botanilla / / /wJ Baja Mezcla De

Usos - Uso
Actual Lote de

Resena - No

cuenta con
construcciones.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
No aplica.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
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VALOR
OFERTA DIRECCION TERRENO
M2
Condominio Portal del
2A Bosque-Km 3Pasto- | $ 250.000,09/
Catambuco p
3 K9 Frente Bavariavia $ 226.970,44//
14 C 1 3-465 $ 232.603,60 4
Carrera 5 sur entre calles /
a9 10y 11- Sector Botanilla $ SRR
PROMEDIO $ 237.917.64
DESVIACION ESTANDAR $ 10.190,30
COEFICIENTE DE VARIACION 4,28%/
LIMITE SUPERIOR $ 248.107,93 |/
LIMITE INFERIOR $ 227.727,34 )

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacién de mercado encontrd lotes en oferta que presenten caracteristicas
similares a las del predio objeto de avallo, las ofertas reflejan el valor de predios de
mediana extension que se ubican cerca o sobre la via Panamericana.

La investigacion de mercado arrojo que el mds probable valor del metro cuadrado
del drea valorada es por aproximacion un valor cercano al promedio obtenido en la
investigacion realizada, equivalente a DOSCIENTOS, TREINTA ¥ OCHO MII/
PESOS ($238.000) por m2. /

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICIQN
No Aplica. |

11.2. DEPRECIACI?N (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Pasto se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
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Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicidn en los diferentes
tipos de construccion del Municipio de Pasto y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

& g m‘g 5 z g
al E |2 = 0 :‘g €< € « g
i 2|2 |z8 (83| 3 9% 235 9% 9F
E wigfo®|Rl ¥ ¢ S St $9
5| |a2 & u ] g
o 8 a a
Anexos o f ;
A1 Cerca 8 4000% 0 | 7 o00%  “7$000 Z/ $000 < $0,00 / $000
A2 Porton 54 50 } 1000%| 25 13,15%| 7 $1.76543555| $232.11594] §153331961] ~$1533320,00
A3 Ceramiento 51 70 | 714% 25 1161% -~ $40746399] $47.32139] ,$360.14260]  $360.143,00
A4 Zona Dura 5 4 707 7.14%| 25 11.61% ~ $134038060] $15566,77] _§118.47192] /$118.472,00
AS5 Porton 54 50 Y 1000% 25 |  4315%| $196312507] _$258.107,76] $1.705.017,31] _$1.705.017,00
ABEscaleras 5 |50 | 10,00%| 25 1315%] /$140.34345]  $1963538] $12070807] _ $120.708,00
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALORUNIDAD VALOR FINAL
Planta delechero - T - Produccion”|  TipoB~ |§.72080000|$ 14560000
S 1A5.600,00‘/

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:
o I predio se encuentra ubicado en la zona poblada del municipio de Pasto en i;/
Vereda Catambuquillo, con acceso por la via Panamericana Ipiales — Pasto.
e Es un predio rural ubicado sobre un corredor vial nacional, lo cual favorece el
desarrollo de diferentes usos de suelo, principalmente el de vivienda campesina/

www.Ionjanarinoyputtimayo.org
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donde se mezclan la vivienda con actividades agricolas y pecuarias como la
anaderia en pequefia escala y la cria de especies menores.

e j;l sector se encuentra cerca al casco urbano }e botanilla y Catambuco por lo que ;e/
observa también uso industrial y comercial.

B /Debido a su ubicacion frente a la via Panamericana goza de excelente servicio pé
transporte publico.

¢ No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

» / Valorizacién en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variaci(')y'

positiva. /
FACTORES DETERMINATES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

° /D’e acuerdo a la ficha, el predio en particular tiene un area total de 2.400,00 pa‘ﬁ, y
el drea requerida por la concesion es 67,16 m2.
e Fs un predio rural, de forma irregular y topografia plana, con frente sobre la yz(
Panamericana.?
e El uso principal de predio segin el POT es rural, Corredores Ecoldgicos, Ronda
idrica Y Areas De Condicién De Riesgo Alto. ~
o /El Al Cerca no se liquida en el presente informe por encontrarse paralelo a la vfa/

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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iTEM UND AREA |VALORUNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno M2 67,16 $ 238.000,00 $ 15.984.080,00 4
Subtotal Terreno $ 16.984.080,00|
ANEXO0S
A1 Cerca M 17,45 $0,00 $ 0,001
A2 Porton 1 Un 1,00 $1.533.320,00 $1.533.320,00
A3 Cerramiento Mi 9,88 $ 360.143,00 $3.558.212,84
Ad Zona dura M2 86,06 $118.472,00 $10.195.700,32
A5 Porton 2 Un 1,00 $1.705.017,00 $ 1.705.017,00}
A6 Escaleras Un 1,00 $ 129.708,00 $ 129.708,00}
Subtotal Anexos $17.121.958,16|
ESPECIES VEGETALES
. Especies Vegetales Glb 1,00 $ 145.600,00 $ 145.600,00"
Subtota Especies Vegetales $ 145.600,00{
VALOR TOTAL $ 33.2561.638,16

N: TREINTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS/CINCUENTA/Y UN MII/\-‘j
SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO CON 16/100 PESOS M/CTE. ($33.251.638,16)

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquelia
en que se decidi6 la revisién o impugnacion. Por tal razén, los avallios que pierdan esta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
. valuador sin el consentimiento escrito del mismo

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

« El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
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Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

¢ Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe.

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

» El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

o El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona

. natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hard con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR: /
ARQUITECTA MARIA JIMENA CASTRO ZARAMA
LUIS ALBERTO MENESES M.

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA AVAL - No. 59813831 /‘
RAA AVAL - No. 12950353

19.3 ’DECLARACI(')N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA) /'

. Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o intereado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.
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19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

ARQUITE %I IMENA CASTRO ZARAMA

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

Registro Apierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL- 59813831
Especialidad Avalios Urbanos

ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN 7
Q PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12950353
Especialidades Rural — Urbano — Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion

Especialidades Rural — Urbano

O LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
NIT. 814.000.496-2
Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Especialidades Avaliios Urbanos — Rurales — Especiales — Maquinaria e
Infraestructura y
RAA No. 98383321 - AVAL ;

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotogréfico.

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

¢ CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiaciéon en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacién entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacién econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacion del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracién se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal propoésito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizaciéon no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacién, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (numero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avaltio se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avallo no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersién como la e
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
segun corresponda, no existe este numero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacién de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e CONCEPTOS GENERALES.
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

I LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacién al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasién del proyecto
de modernizacién vial.

. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccién del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacién para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $
Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS $ =
Gastos de Notariado y Reéﬁo por compra nuevo
inmueble $ =
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de
bienes muebles $ o

Gastos de Desconexidn y/o Traslado de Servicios

Publicos $ - /

Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o

provisional $ =

Gastos por Impuesto Predial - Ponderado $ -

Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de

contratos (Clausulas Penales) $ =
AVALUO DANO EMERGENTE $ %

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes

de cobro emitidos por la notaria. /
NOTA 2: El municipio de Pasto es el encargado de la prestacion del servicio de acueducto

y alcantarillado y energia eléctrica.

NOTA 3: El municipio de Pasto, no contempla costos de desconexion y cancelacion del
servicio de acueducto y alcantarillado y energia eléctrica. \_Sy

CALCULO DE LUCRO CESANTE
No se aportaron documentos o anexos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $0,00/
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $33.251.638,16 /

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE /

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00 /

TOTAL $33.251.638,16

SON: TREINTA/ TRES MlLI.ONES/ﬁOSCIENTOS CINCUENTAYUN MIL SEISCIENTOS / '

TRE]NTA\V OCHO CON 16/100 PESOS M/CTE. (533.251.638,16)/

/ rd

i, -

X / A
ING. CESAR A. VA EJ‘é]FRANCO ARQ. MA IMENA CASTRO
REPRESENTANTE LEGAL PERITO AVALUADOR MISIONADO
: 7
AN (SN <

ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

Q\/ a's

ORLA CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicion es parcial, el calculo deberé ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa aplicada
al area objeto de adquisicion La entidad adquiriente reconocera y pagara el valor diario establecido
por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la
propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucién 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicién anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore el Avalud, asi:

lo Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%

2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%

Jo. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25% /
4o Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%,

Como la afectacién al predio es parcial, no aplica reconocimiento por este concepto. y :
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PROPIETARIO: JOSE ARTURO BURBANO RIVERA
MUNICIPIO DE PASTO

LOCALIZACION PREDIO /

VISTA SECTOR /

VISTA FRENTE VIA /

VISTA GENERAL PREDIO ~
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PROPIETARIO: JOSE ARTURO BURBANO RIVERA
MUNICIPIO DE PASTO

Al CERCA /

A2 PORTON

A4 ZONA DURA

A3 CERRAMIENTO
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PROPIETARIO: JOSE ARTURO BURBANO RIVERA
MUNICIPIO DE PASTO

A5 PORTON /




ANEXO 2 - PORTON 1 - RUPA-5-2-0093
ITEM DESCRIPCION UN__| CANTIDAD VR/UNITARIO | VR/PARCIAL VR/TOTAL
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacion y Replanteo m2 097 |3 3.028,00 | § 2.725,20
1.2 |Descapote Manual m2 0,90 $ 2.939,00 | $ 2.645,10
1.3 |Excavacion Manual y retiro sobrantes M3 0,18 $ 20.500,00 [ $ 3.690,00
Total Capitulo $ 9.060,30 /
2 |CONCRETOS
2.1 |Concreto de Limpieza M3 0,13 $ 414.525,00 | §  53.888,25
2.2 |Zapatas en Concreto 3,000 PSI 0,8x0,8 UND 2,00 $ 154.040,00 | § 308.080,00
2.3 |Columnetas en Concreto 0,20 3,000 PSI ML 6,00 $ 48.000,00 | $ 288.000,00
2.4 |Acero de Refuerzo KG 25,00 $ 3.500,00 | §  87.500,00
Total Capitulo $  737.468,25/
3 |REPELLOS
3.1 |Pariete Afinado filos m2 1,80 § 18.91500 [ §  34.047,00 /
Total Capitulo $ 34.047,00
4 |ESTUCO Y PINTURA
4.1 |Vinilo tipo 1 M2 1,80 $ 9.20000|% 16.560,00 /
Total Capitulo $ 16.560,00
5 |CARPINTERIA METALICA
5.1 |Puerta en tubo cuadrado de 1"x1" M2 6,60 $ 91.600,00 | $ 604.560,00
Total Capitulo $ 604.560,00
COSTO DIRECTO $ 1.401.695,55
AU, 25% $  350.423,89
UTILIDAD 5% $ 70.084,78 1,
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 13.316,11 1 /
COSTO TOTAL . $ 1.765.435,551
VALOR UND CONSTRUCCION $ 1.765.435,55




ANEXO 3 - CERRAMIENTO - RUPA-5-2-0093
ITEM DESCRIPCION UN_| CANTIDAD] VRIUNITARIO | VR/PARCIAL VR/ITOTAL
1 | PRELIMINARES
1.1 [Localizacion y Replanteo m2 2,47 $ 3.028,00 | § 7.479,16
1.2 |Descapote Manual m2 2,47 $ 293900 S 7.259,33
1.3 |Excavacion Manual y retiro sobrantes M3 0,49 $ 20.500,00 | $  10.045,00
Total Capitulo $ 24.783,49
[4
2 |CONCRETOS
2.1 |Concreto de Limpieza m3 0,29 $ 21.000,00 | $ 6.090,00
2.2 |Viguetas de Cimentacion 0,2 de seccion m2 1,97 $ 65.00000 | $ 128.050,00
2.3 |Columnetas en Concreto 0,2 de seccion ML 22,50 $ 48.000,00 | $ 1.080.000,00
2.4 |Acero de Refuerzo KG 95,00 $ 3.500,00 | $ 332.500,00
Total Capitulo $ 1.546.640,0
3 |MAMAPOSTERIA
3.1 |Muro en ladrillo comun visto M2 10,00 $ 49.300,00 | $§ 493.000,00 /
Total Capitulo $  493.000,00
4 |REPELLOS
4.1 |Panete Afinado filos m2 9,00 $ 18.915,00 | § 170.235,00
Total Capitulo $  170.235,00/
5 |ESTUCO Y PINTURA
5.1 |Vinilo tipo 1 M2 9,00 $§ 9.200,00 | §  82.800,00
Total Capitulo $ 82.800,00
6 |CARPINTERIA METALICA
6.1 |Reja en tubo cuadrado de 1"x1" M2 9,50 $ 91.600,00 | $ 870.200,00
Total Capitulo $ 870.200,00
7 |ASEO
7.1 |Aseo General M2 2,47 $ 350000 % 8.645,00
Total Capitulo $ 8.645,00 /
COSTO DIRECTO $ 3.196.303,49
AU, 25% $  799.075,87
UTILIDAD 5% $  159.815,17
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 30.364,88
COSTO TOTAL $ 4.025.744,25 |
VALOR ML CONSTRUCCION $  407.463,99 /
ANEXO 4 - ZONA DURA - RUPA-5-2-0093
ITEM DESCRIPCION UN__| CANTIDAD| VR/UNITARIO | VR/PARCIAL VR/ITOTAL
1 |PRELIMINARES J
1.1 |Localizacion y Replanteo m2 86,06 /|$  3.02800 | $ 260.589,68
1.2 |Descapote Manual m2 86,08 $ 293900 | $§ 252.930,34
1.3 |Excavacion Manual y retiro sobrantes M3 25,00 $ 20.500,00 | $ 512.500,00
Total Capitulo $ 1.026.020,02
2 |PIsOs
2.1 |Base recebo compactado E=0,10 M2 86,06 $ 37.000,00 | § 3.184.220,00
2.2 |Placa de contrapiso E= 0,10 mt M2 86,08 $ 54.000,00 | $ 4.647.240,00
Total Capitulo $ 7.831.460,00
3 |ASEO
3.1 |Aseo General M2 86,08 $ 350000 | $ 301.210,00
Total Capitulo $§  301.210,00 |,
COSTO DIRECTO § 9.158.690,021,
AUl 25% $ 2.289.672,511
UTILIDAD 5% $  457.934,50° %
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 87.007,56 {
COSTO TOTAL _ $ 11.535.370,08 1
VALOR M2 CONSTRUCCION $  134.038,69 4




ANEXO 5 - PORTON 2 - RUPA-5-2-0093

ITEM DESCRIPCION UN__| CANTIDAD| VR/UNITARIO | VR/PARCIAL VR/ITOTAL
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacion y Replanteo m2 1,84 $ 3.02800 % 5.571,52
1.2 |Descapote Manual m2 1,84 $ 293900 |% 5.407,76
1.3 |Excavacion Manual y retiro sobrantes M3 0,36 $ 20.500,00 | $ 7.380,00
Total Capitulo $ 18.359,28/
7
2 |CONCRETOS
2.1 |Concreto de Limpieza m3 0,20 $ 41452500 | $§  82.905,00
2.2 |Zapatas en Concreto 3,000 PSI 0,8x0,8 UND 2,00 $ 154.040,00 [ § 308.080,00
23 g‘ggg‘;g‘as o Concrito 0,26 20,30 mt ML 480 |$ 48.000,00 S 230.400,00
2.4 |Acero de Refuerzo KG 15,00 3 3.500,00 | $  52.500,00
Total Capitulo $ 673.885,00/]
3 |REPELLOS
3.1 |Pafiete Afinado filos m2 1,20 $ 18.91500 | $§  22.698,00
Total Capitulo $ 22.698,00 ;
4 |ESTUCO Y PINTURA
4.1 |Vinilo tipo 1 M2 1,20 $ 9.200,00 | $ 11.040,00 ,
Total Capitulo $  11.040,00 |/
5 |CARPINTERIA METALICA
5.1 |Puerta en tubo cuadrado de 1"x1" M2 9,02 $ 91.600,00 | $ 826.232,00
Total Capitulo $ 826.232,00
6 |ASEO
6.1 |Aseo General M2 1,84 $ 3.500,00 | § 6.440,00
Total Capitulo $ 6.440,00
COSTO DIRECTO $ 1.558.654,28
AUl 25% $ 389.663,57 1
UTILIDAD 5% $ 77.932,71
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 14.807,22/
COSTO TOTAL _ $ 1.963.125,07 1
VALOR UND CONSTRUCCION $ 1.963.125,07
ANEXO 6 - ESCALERAS - RUPA-5-2-0093
ITEM DESCRIPCION UN [CANTIDAD| VR/UNITARIO | VR/PARCIAL VR/TOTAL
1 |PRELIMINARES
1.1 |Descapote Manual M2 0,80 $ 3.028,00 | § 2.422,40
1.2 |Localizacion y Replanteo M2 0,80 $ 2.939,00 | § 2.3561,20
1.3 |Excavacion Manual y retiro sobrantes M3 0,40 $ 20.500,00 | $ 8.200,00
Total Capitulo $ 12.973,60
2 |PisOs
2.1 |Base recebo compactado E=0,12 M2 0,40 $ 37.000,00 | $  14.800,00
2.2 |Escaleras en Concreto Peldario 2,00 $ 44.000,00 | $  88.000,00 /
Total Capitulo $ 102.800,00 )
3 |ASEO i
3.1 |Aseo General M2 0,80 $ 3.500,00 | § 2.800,00 > &
Total Capitulo $ 2.800,00/
COSTO DIRECTO $ 118.573.60/ /
AUl 25% $ 29.643,40
UTILIDAD 5% $ 5.928,6:
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 1.126,454
COSTO TOTAL $ 149.343,45
VALOR UN CONSTRUCCION $ 149.343,45




TIPO A TIPO B TIPO C TIPOA TIPO B TIPO C TIPO A TIPO B TIPO C
|LECHERO $ 10.400,00 | § 6.250,00 | & 3.100,00 | § 34.700,00 | § 7 1040000 | $ 17.350,00 | § 10.400,00 | § 5.200,00
|LENGUA DE VACA (m2) $ 160,00 | $ 100,00 | $ 50,00 | ¢ 526,00 | $ 320,00 160,00 | § 260,00 | $ 160,00 | ¢ 80,00
[LEUCAENA $ 8.700.00 | ¢ 5.200,00 | ¢ 2.600,00 29.000,00 | $ 17.400,00 8700001  1450000]¢  870000[¢  4.350,00]
IMAJUA _ $ 4.150,00 | § 2.500,00 | ¢ 1.250,00 3.900,00 [ ¢ 8.350,00 4.150,00 | 6,950,00 | § 4.150,00| $ .100,00
IMANO DE 0SO $ 1980000 |  11.900,00 | $ 5, 56.00000 s 39.600,00 1980000 1§ 33.00000 % 19, $ 9.900,00 |
IMANO DE PATO 3 4,150,00 2.500,00 | ¢ 1.250,00 3.900,00 [ $ 8.350,00 4.150,00 6.950,00 | $ 4,150,00 | $ 100,00 |
IMATARRATON $ 8.250,00 4,950,00 | & 2.500,00 | § 27.500,00 | § _16.500,00 8.250,00 _13.7 $ 8.250,001 % 4.150,00
MATICA $ 1.050,00 _650,00 | ¢ 300,00 $ 3.500,00 2.100,00 ,050,00 750,00 | 1.050,00 ),00 |
|MARACAS $ 9.900,00 | § 595000 |§ 295000 33.000,00 19, 900,00 | § 16,500,00 | ¢ 9.900,00 950,00
IMEJICO - MEXICO $ 6.300,00 | $ 3.80000 [$  1.900,00 | 21.000,00 12 3000016 1050000 | ¢ 6.300,00 .150,00
MOLLE 3 17.350,00 | § 10.400,00 | § 5,200,00 57.900,00 | § 34,750,00 17.350,00 | ¢ 28,950,00 | § 17. $ 700,00 |
MOQUILLO $ 17.350,00 | $ 10.400,00 | ¢ 5.200,00 7.900,00 | $ 34.750,00 17.350,00 | _28.950,00 | ¢ 17.350,00 [ § 700,00 |
MOROCHILLO - MORACHILLO $ 4.150,00 [ $ 2.500,00 | ¢ 1.250,00 [ $ 3.900,00 | ¢ 8.350,00 4.150,00 | $ 6.950,00 | $ 4.1 $ .100,00 |
|MOSTAZA $ 34.700,00 | § 20.800,00 | ¢ 10.400,00 115.700,00 | $ _69.400,00 | $ 34.700,00 | ¢ 3 $ 34.700,00 | ¢ 17.350,00 |
MO’ $ 050,00 650,00 | § 300,00 3.500,00 | ¢ 2,100,00 | $ 1.050,00 | ¢ 750,00 § 1.050,00 1 ¢ 550,00
MOTILON $ 3.500,00 200000 ]s 105000 [s 11.600,00 | & 6950008 350000 5.800,00 3500001¢  1.750,00
[NABO 050,00 650,00 | § 300,00 $ 3.500,00 | ¢ 2.100,00 | $ 1.050,00 | ¢ .750,00 1.050,00 | § 550,00
[NACEDERO, QUIBRABARRIGA 17.350,00 10.400,00 5.200,00 | $ 5790000 /¢ 34750001 17.350,00 28.950,00 17.35000|$  8.700,00 |
NEGRILLA 3.500,00 2.100,00 1,050,00 | $ 11.600,00 | 6.950,00 | $ 3.500,00 5.800,00 3.500,00 | § 1.750,00
{ORTIGA 3.500,00 2.100,00 1.050,00 | § 11.600,00 | $ 6.950,00 | & 3.500,00 800,00 3.500,00 | ¢ 1.750,00
[PASTO CINTA $ 900,00 550,00 250,00 3.00000 | $ 1.800,00 | § 900,00 | § 500,00 900,00 450,00
{PALO BLANCO $ 3.150,00 1.900,00 950,00 0.500,00 6.300,00 | ¢ 3.150,00 | $ 250,00 3.150,00 1.600,00 |
PELOTILLO [ 4.150,00 __2.500,00 1.250,00 3.900,00 8.350,00 | $ 4,150,00 [ ¢ 6,950,00 4.150,00 2.100,00
PEPA DE JAP $ 348000 [ § 2.088,00 1.044,00 1.600,00 6.960,00 | § 3.480,00 | ¢ 5.800,00 | $ 3.480,00 1.740,00 |
PETATILLO $ 1735000 |$ 1040000 | ¢ 5.200,00 7.900,0( 34.7 17.350,00 | ¢ 2895000 1¢  17.350,00 8.7
PICHUELO $ 17.350,00 | $ 1040000 [$ 520000 % 57.900,00 [ ¢ 34.750,00 17.350,00 | $ 28,950,00 | § 17.350,00 8.700,00 |
IPIRODELORG . oo R Weonin0 [ 2.500,00 | ¢ 1.250,00 | $ 13.900,00 | § 8.350,00 4,150,00 | $ 6.950,00 | ¢ 4.1 $ 2.100,00 |
EEE___QSMEEE oo-nrm__..mo FINGHLD: $ 3.800,00 | § 2.300,00 | $ 1.150,00 | § 12.600,00 | § 7.550,00 | § 3.800,00 | $ 6.300,00 | § 3.800,00 | $ 1.900,00
PILAMPO 4,150,00 [ § 2.500,00 1.2 13.900,00 | § 8,350,00 | $ 4,150,00 6.950,00 4.150001¢ 2.100,00 |
PINUELA 3.500,00 [ $ 2.100,00 1.050,00 11.600,00 [ 6.950,00 | $ 3.500,00 5.800,00 3.500,00 | § 1.750,00 |
[PISPURRA 4 350,00 | $ 200,00 100,00 1.100,00 650,00 [ § 350,00 550,00 350, 150,00
[PLANTA AMARILLO 1.050,00 [ § 650,00 30000 % 3.500,00 | ¢ 2.100,00 | $ 1,050,00 | $ 1,750,00 1.050,00 550,00
|PLANTA CAMPESINA 3 6.300,00 | ¢ 3.800,00 1.900,00 | $ 21.000,00 12.600,00 | § 6.300,00 | $ 10.500,00 6.300,00 3.150,00
[PLANTA DE MATE $ 6.300,00 | § 3.800,00 1.900,00 | ¢ 21.000,00 12.600,00 | § 6,300,00 | ¢ 10.500,00 6.300,00 3.150,00 |
|ARBOL DE MATE $ 12.600,00 | § 7.550,00 3.800,00 | $ 42,000,00 25.200,00 | § 12.600,00 | § 21.000,00 12.600,00 6.300,00 |
[PLANTAS PARA FOLLAJE $ 4,150,00 [ $ 2.500,00 1.250,00 [ § 13.900,00 8.350,00 | $ 4,150,00 | ¢ 6.950,00 4.150,00 2.100,00 |
[PLANTA SAN PEDRO $ 3.800,00 | $ 2.300,00 1.150,00 | § 12.600,00 _7.55000 | § 3.800,00 | ¢ 6.300,00 | $ 3.800,00 1.900,00
PLANTA MORA DE CABALLO - HIERVAMORA | $ 3.500,00 | $ 2.100,00 | $ 1.050,00 1180000 | % 6.950,00 | $ 3.500,00 | $ 5.800,00 | § 3.500,00 | § 1.750,00

6004

|PLANTA DE_FAROLITO $ 870000 [ § 520000 | § 2.600,00 29.000,00 | § 17.400,00 | § 8.700,00 _14.500,00 | § 8.700,00 | § 4.350,00 |
[PLANTA DE ITABO $ 870000 [¢ 520000 |$ 2.600,00 29.000,00 | ¢ 17.400,00 | $ 8.700,00 14.500,00 | § 8,700,00 | $ 4.350,00 |
PLANTA DE PANELA $ 4.150,00 | § 2.500,00 | ¢ 1.250,00 3.900,00 8.350,00 % 4,150,00 .9 4.15000|¢  2.100,00]
PLANTA RAYO $ 9.500,00 | $ 5.700,00 | & 2.850,00 | $ 1.600,00 18.950,00 | § 9,500,00 | $ 15.800,00 9.500,00 | $ 4.750,00 |
PUCALLANTA $ 4.15000 [ $ 2,50000 |4 1.250,00 1 § 3.900,00 8.350,00 | ¢ 4,150,00 | $ 6. 4.150,00| % 2.100,00
PUMAMAQUE 950000 |6 570000 ¢ 28500015  31.600,00 1895000 1§  9.500,00 158000014 9500001¢% 4.750,00
PUMAMAQUI 9.500,00 | $ 5.700,00 F 4 31.600,00| § 18.950,00 [ § 9,500,00 15.800,00 9.500,00 | § 4,750,00 |
QUILLOTOCTO - QUIYOTOCTO 17.350,00 | § 10.400,00 5.200,00 57.900,00 | § 34,750,00 | § 17.350,00 28.950,00 17.350,00 8,700,00
IROJO 3.150,00 | $ 1.900,00 0,00 10.500,00 | § 6.300,00 | $ 3.150,00 5.250,00 ,150,00 __1.600,00 |
SANCIA $ 7.90000 | $ 4.750,00 2.350,00 26.300,00 | § _15.800,00 | § 7.900,00 | $ 13.150,00 900,00 3.950,00 |
|SAUCO (AMARILLO) $ 19.800,00 |  11.900,00 5.950,00 | ¢ 66.000,00 | § 39.600.,00 [ ¢ 19.800,00 | $ 33.000,00 | $ 19.800,00 . 9.900,00 }
| SAUCO (BLANCO) 3 19.800,00 | $ 11.900,00 5.950,00 66.000,00 __39.600,00 | $ 19.800,00 | ¢ 33.000,00 | § 19.800,00 __9.900,00 |
|SARCILLO $ 3.15000 [ 1.900,00 950,00 | § 10.500,00 __6,300,00 315000 [ ¢ 5.250,00 | $ 3.150,00 1.600,00
|SEQUIA $ 3.500,00 | § 2.100,00 _1.050,00 11.600,00 6.950,00 3.500,00 | $ 5800001$  3.500,00 1.750,00 |
SIXE - SIZE -SIGSE $ 300,00 | $ 200,00 | ¢ 1 .060,00 650,00 300,00 | § 550,00 | $ 350,00 ¢ 150,00 |
|SUCULENTA $ 1.900,00 | § 1.150,00 [ § 550,00 6.300,00 3.800,00 1.900,00 | & 3,150,00 | $ 1.900,00 | $ 950,00
[ TARFAN-TARTAN 4 1.050,00 650,00 | ¢ 300,00 3.500,00 | § 2.100,00 1.050,00 750,00 | ¢ 1.050,00 | ¢ 550,00
| TAUSA 1.050,00 650,00 | $ 300001 $ 3.500,00 [ _2.10000 | $ 1.050,00 750000s  105000($ 550,00
TILAMPO 4.150,00 2.500,00 | 13.900,00 | ¢ 8.350,00 | § 4.150,00 950,00 | & 4,150,00 | § 2.100,00
TIO 19.800,00 1190000 | § 5.950,00 | $ 66.000,00 | ¢ 39.600,00 |$  19.800,00 | ¢ 3.000,00 | § 19.800,00 | ¢ 9,900,00
[ TUNA 3.800,00 2.300,00 | $ 12.600,00 } § 7.550,00 | § 3.800.00 6300001$  3800001¢ 1.900.00]
m:omﬁ oﬁnmh._o_,rmm”o,iszdc%m_.mcm $ 4.150,00 | § 2.500,00 | ¢ 1.250,00 | $ 13.900,00 | § 8.350,00 | § 4.150,00 | § 6.950,00 | $ 4.150,00 | 2.100,00
|ZARZA $ 1040000 16 625000 1§  3.10000{$6 34.70000|% 20.800,00 | § 1040000 1 ¢ 1735000 /$  10400001$ 5.200,00
YAUSA_ 4 415000 1§ 250000 [$ 125000 %  13.00000)¢ 835000 % 4.150,00 1 $ 6.950,00 | $ 4150001  2.100,00]




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales @
Lo;jé de Propiedad Raiz FEDELONJAS
o FEDERACION.COLOMBIANA
de Narino y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
RUPA 5-2-0093
COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 1310 del 2.019

FECHA: San Juan de Pasto, 22 de marzo del 2.019
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

ALVARO HIDALGO HIDALGO

ING. LIVIO N. BOLANOS NARVAEZ
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADOS

ARQ. MARIA JIMENA CASTRO
LUIS ALBERTO MENESES.

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio
Néstor Bolafios Narvaez.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay qudrum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y los ponentes.
2. Presentacion avaldo:
El Arg. Luis Alberto Meneses y La Arg. Jimena Castro, rinden ponencia del avalto solicitado por la
Concesion Unidn Vial del Sur al predio RUPA 5-2-0093, predio denominado “California”, ubicado en
la Vereda Catambuquillo — Municipio de Pasto - Narifio.

NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
No FICHA j INMOBILIARIA
1 RUPA 5-2-0093 Pasto /"520010001000000090098000000000/
240-1571733/

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se ajustan
con los pardmetros requeridos para la elaboracion del avalto y se aprueban los valores resultantes
de acuerdo a la siguiente liquidacion: Q S )

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




“

| | & ] Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

A Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
Lonja de Propiedad Rafz FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
2
RUPA 5-2-0093
Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion
iTEM UND AREA | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno M2 67,16 $ 238.000,00 $ 15.984.080,00]
Subtotal Terreno $ 16.984.080,00].
ANEXOS
A1 Cerca Wi 17,46 $0,00 $0,00 é
A2 Porton 1 Un 1,00 $1.533.320,00 $1.533.320,00
A3 Cerramiento Mi 9,88 $360.143,00 $3.558.212,84 /
A4 Zona dura M? 86,06 $118.472,00 $10.195.700,32}"
A5 Porton 2 Un 1,00 $1.705.017,00 $ 1.705.017,00}"
A6 Escaleras Un 1,00 $ 129.708,00 $129.708,00]
Subtotal Anexos $17.121.968,16| /"
ESPECIES VEGETALES ;
. Especies Vegetales Glb 1,00 $ 145.600,00 $ 145.600,001”
Subtota Especies Vegetales $ 146.600,00| /
VALOR TOTAL $ 33.2561.638,16 /
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE

TOTAL $33.251.638,16|/
SON: TREINTA ¥ TRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA UN MIL SEISCIENTOS

TREINTA Y OCHO CON 16/100 PESOS M/CTE. (533.251.638,16) -
7

533.251.638,164/'

50,00/

/

ARQUITECTA MARTA JIMENA CASTRO ZARAMA
PERITO COMISIONADQ, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

R:A.A.[ No. 59813831 - AVAL

P

gl

ARQ. LUIS ALB MENESES MARROQUIN
AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 12950353~ AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales oS
Lo de Propieded ol FEDELONJAS
bk, FEDERACIONBCOLOMBIANA .
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
RUPA 5-2-0093
COMITE AVALUOS
/ y c):é:?\
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Senor;

BURBANO RIVERA JOSE ARTURO
Direccion del Predio: CALIFORNIA
MUNICIPIO DE PASTO

REFERENCIA: Contratode Concesion bajo esquema APP No. 15-2015
“Financiacion, construccion, rehabilitacién, mejoramiento, operacién y
mantenimiento y reversion del Corredor - Rumichaca -Pasto, de acuerdo
con el Apéndice Técnico 1 y demas apéndices del Contrato”. (RUPA_5-
2-0093)

ASUNTO: Solicitud entrega de soportes por concepto de dafio emergente y lucro
cesante.

Respetado Sefior,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI-,
suscribio con el Concesionario Vial Unién del Sur S.AS., el contrato de concesién bajo el
esquema de APP No. 015 de 2015 para efectos de adelantar la
“Financiacion, construccién, rehabilitacion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y
reversion del Corredor - Rumichaca -Pasto, de acuerdo con el Apéndice Técnico 1y demés
apéndices del Contrato”. En virtud del instrumento de la referencia, la adquisicién de las
franjas requeridas para la ejecucion del proyecto fue delegada en el Concesionario.

Para efectos de valorar los elementos de dafio emergente (notariado y registro, desmonte
y embalaje de bienes muebles, almacenamiento provisional etc.) y lucro cesante (perdida
de utilidad por contratos que dependan del inmueble) que deben ser objeto de avallio, en
los procesos de adquisicién predial el beneficiario de la eventual indemnizacién y/o
compensacion, debera entregar a la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S., la
documentacion necesaria, en aras que la entidad avaluadora lo considere dentro del avaltio
comercial corporativo a practicar, para lo cual se concede de conformidad con la legislacion
vigente un término de diez (10) dias, para realizar la entrega, después de recibir la presente
comunicacion.

Los documentos solicitados hacen referencia, entre otros:

Si_usted(es) como propietario(s) tiene(n) contrato(s) en el predio “tales como
arrendamiento o aparceria...”, por favor aportar los siquientes documentos:

Si NO esta obligado a Declarar Renta:

1. Fotocopia de los contratos tales como “arrendamiento o aparceria...”, con toda la
informacién necesaria, que cumpla con la normatividad vigente y fotocop|a de la
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cédula del arrendatario correspondiente.
2. Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble (Si lo tiene).
Si esta obligado a Declarar Renta:
1. Fotocopia de los contratos “tales como arrendamiento o aparceria...”, con toda la
informacion necesaria, que cumpla con la normatividad vigente y fotocopia de la
cédula del arrendatario correspondiente.

2. Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble.

3. Fotocopia de la Declaracién de Renta del ultimo (1) afio del (los) propietario(s) del
inmueble anteriores a la fecha de esta comunicacién.

Si_usted(es) como propietario(s) desarrolla_dentro del predio una actividad
econdmica diferente a arriendo por favor retina los siguientes documentos:

Si NO esta obligado a Declarar Renta:
Actividades formales:
1. Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble.
2. Balance General y Estado de Resultados.
3. Certificado del contador en el cual se reporten las utilidades mensuales
generadas por el desarrollo de la actividad en el area requerida, en el cual se
identifique el predio (Matricula inmobiliaria, cedula catastral, en su defecto Ia

direccién del predio).

4. Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania y Tarjeta Profesional del Contador
Publico.

Actividades informales:
1. Certificado del contador en el cual se reporten las utilidades mensuales generadas
por el desarrollo de la actividad en el area requerida y se identifique el predio

(Matricula inmobiliaria, cedula catastral, en su defecto la direccién del predio).

2. Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania y Tarjeta Profesional del Contador
Publico.

3. Declaracion juramentada.

Si esta obligado a Declarar Renta:
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1. Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del
inmueble.

2. Libros contables (Opcional).

3. Balance General y Estado de Resultados del Gltimo afio fiscal anteriores a la fecha
de esta comunicacion.

4. Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania y Tarjeta Profesional del Contador.
Publico.

5. Fotocopia de la Declaracion de Renta del Gltimo afio de (los) propietario(s) del
inmueble anteriores a la fecha de esta comunicacion.

6. Si es su caso, adjunte también las Declaraciones de IVA, ICA y Retencién en la
Fuente del ultimo afo de (los) propietario(s) del inmueble anteriores a la fecha de
esta comunicacién. Si aplica.

7. Si esta inscrito en la Camara de Comercio, por favor anexe la fotocopia del
certificado.

Cualquier inquietud sera atendida en nuestras dependencias ubicadas en el municipio de
Pasto en la Carrera 24 N° 20-58, Centro de negocios Cristo Rey. Oficina 515.
Cel: 3188278953

Cordialmente,

Esteban J. Obandn

Director Prediar Cvus o Z.UJ“‘J pﬂém‘f f/t/ﬁo‘t
ESTEBAN JOSE OBANDO MERA cc 9% 390 625 .
Director Juridico Predial. Cel. 218481514
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S. 349 ZO 8}‘-{6 Lj _

Proyecté: S. Méndez.
Reviso: L.Arévalo.
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PROCESO PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE ¢ | Bumichacas | Version: 001
o iy TRANSPORTE [ g
Infraestructura UNION DEL SUR
REGISTRO DE VISITAS - UNIDADES SOCIALES s
FORMATO TRASLADADAS Fecha: 13/04/2018

PROYECTO DE CONCESION RUMICHACA - PASTO
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.
CONTRATO DE CONCESION NO. 15 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015

REGISTRO DE VISITAS
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Profesional social concesionario: Persona visitada:

Nombre: KENNETH NATHALY DIAZ ORTEGA Nombre: [ois Awhnio pusos

Firma: //, : C\CI/\COKZ’Ed: Firma: /).;,4)0;0 H ot
Cedula: 27.436.336 fahdona N}  (J Cedula: 9% 3¥0-415

Avenida Calle 26 Nro. 59-51 Torre 4 y/o Calle 24A Nro. 59-42 Torre 4 Piso 2.
PBX: 4848860— www.ani.gov.co, Nit. 830125996-9
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