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Bogota D.C., 29 JUN 2023

Sefor:

CUSTODIO MORALES BOHéRQUEZ (C.C. 122.277)

Predio denominado SIN DIRECCION VIA INTERNA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado VIA INTERNA (Segln Escritura Plblica)

Vereda USATAMA

Municipio de FUSAGASUGA

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202350000014961 del 16 de mayo de 2023. Predio TCBG-5-256.

Respetado seiior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 16 de mayo de 2023, expidiod
la Oferta Formal de Compra No. 202350000014961, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado SIN DIRECCION VIA
INTERNA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado VIA INTERNA (Segun
Escritura Publica), Vereda USATAMA, Municipio de FUSAGASUGA, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
252900002000000070722000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-85781 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, cuyo titular del derecho real de
dominio es el sefior: CUSTODIO MORALES BOHORQUEZ, identificado con cedula de
ciudadania No. 122.277 expedida en Bogoté D.C.
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Que el dia 18 del mes de mayo del afio 2023, se envid la citacion con radicado No.
202350000014971, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacidn
que fue recibida en la direccion del predio el dia 29 de mayo de 2023, y donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las
cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avalio comercial
correspondiente.

Asi mismo, la citacion con radicado No. 202350000014971, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, v en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 09 de junio de 2023 y desfijada el 16 de junio de 2023, de
conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

%

[
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General (Suplente)
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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2003

CUSTODIO MORALES BOHORQUEZ (C.C. 122.277)
Predio denominado SIN DIRECCION VIA INTERNA (Segiin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado VIA INTERNA (Segun Escritura Publica)

Vereda USATAMA ,
Municipio de FUSAGASUGA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Carrera 13 N0.97-76, Edificio AS

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccidn, Operaciéon, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogotd
- Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisiciéon de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K4+402,57 Abscisa
Final: K4+408,11; localizado en el margen Izquierdo dei proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 5, a segregarse del Predio
denominado SIN DIRECCION VIA INTERNA (Seglin Folio de
Matricula Inmobiliaria), Predio denominado VIA INTERNA (Segun
Escritura Publica), Vereda USATAMA, Municipio de FUSAGASUGA,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 252900002000000070722000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-85781 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No.
TCBG-5-256.

gotd, Colombia — Teléfono: (57) (1)

¥press.com




Agencia Nacional de

) siorioneore VBGOPYT BN | v
LT

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000014961

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., |la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad pUblica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un édrea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-5-256, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado SIN DIRECCION VIA INTERNA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Predio denominado VIA INTERNA (Segun Escritura Publica), Vereda USATAMA,
Municipio de FUSAGASUGA, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 252900002000000070722000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-85781 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Fusagasugd. Dicho terreno cuenta con un
area requerida de DIECIOCHO COMA NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS (18,93
M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 28 de JULIO de 2022 que da alcance al de fecha 28
de febrero de 2022, por la suma de: TREINTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS
VEINTIOCHO MIL DOSCIENTOS CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($32.628.205)
Correspondiente al avalud del area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies
presentes en la franja de terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio AS#l gotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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15, RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO |  SUB TOTAL
TERRENO
X | Ha | 0001893 | $ 839.274.000 3 1.588.74
TOTAL TERRENO $1.588.746
CONSTRUCCION PRINCIPAL
C1 [ m | 1581 | $ 1.763.300 §27.525.113
TOTAL CONSTRUCCION PRINCIPAL §27.525.113
CONSTRUCCIONES ANEXAS
N1 in2 222 § 189,600 §420.912
N2 m2 4,04 § 193,700 § 762.548
M3 m 3N § 302.700 $ 1.144.208
Mé m 0.8 § 467,100 3373680
N3 ul 1,00 § 793.000 § 793.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 3.514.346
TOTAL AVALUO $ 32,628,205
TOTAL AVALUO: TREINTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS VEINTI@CHC MIL
DOSCIENTOS CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE (8 32.628.205,00) .

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON CIENTO TREINTA MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.130.435), que
corresponde al valor de dafio emergente (1. Traslado Contador Enel-Codensa UN MILLON
CIENTO TREINTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($
1.130.435), en aplicacién del resarcimiento econémico de que trata la Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi - IGAC, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que serd objeto de
reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A \gota, Colombia - Teléfono: (57) (1)




Agencia Nacional de
Infraestructura

IYAQ/) A |

M

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000014961

R COMPENSADD. | OBSERVACIONES

L. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
3. Traslado y/o descanexidn de servicios pdblicos $1.130.435| Traslado Contador Enel-Cadensa
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuacion de dreas remanentes S0

7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

s SU - T

adquisicion S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas _ : i = _SO
_ VALORTOTALDANOEMERGENTE®LUCROCESANTE [ | 41130435

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucidon 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segln lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazéndola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefonicos 3228348630 - 3104527758 o a los correos
electrénicos correspondencia@consorcioruta40.com vy jpobregon@consorcioruta40.com.

Carrera 13 No0.97-76, Edificio AS i gotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias hébiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenaciéon de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre vy
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelarda directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se harad uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestidn
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencidon voluntaria
que facilite la ejecuciéon de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de la presente
oferta formal de compra con codificacion interna TCBG-5-256, y codificacién CABG-02-1-R-

Carrera 13 No.97-76, Edificio AS## gotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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038, del proyecto Concesion Autopista Bogotd - Girardot, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 157-85781 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga, corresponde parcialmente a un pasivo predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-5-256 de fecha 22 de abril
de 2022, los insumos prediales objeto de gestién por parte del proyecto Ampliacién a tercer
carril Bogota - Girardot se elaboran sobre el drea requerida excluyendo el area determinada
como pasivo predial.

Esta oferta formal de compra respecto al area contenida en la mencionada ficha predial CABG-
02-1-R-038, del proyecto Concesion Autopista Bogotéd — Girardot, cuyo saneamiento no se
ha realizado por parte de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, corresponde a un
pasivo predial que es necesario para el acometimiento de las obras que tiene que adelantar
VIA 40 EXPRESS S.A.S., en el marco del Contrato de Concesién APP No. 4 de 2016, ya que el
area anteriormente ofertada, corresponde a un drea previamente requerida de 27,99 M2 para
la construccién de la Doble Calzada proyecto Concesidén Autopista Bogotd ~ Girardot.

En el entendido de que la ANI "(...) adelantara la gestion para concluir los procesos pendientes
de la ejecucion del Contrato GG-040 de 2004 y asumiré los costos para la gestién predial y
para concluir la adquisicion de los predios” del pasivo prediall, segln lo advirtié en el proceso
de seleccién VIJ-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario ha solicitado a la ANI, priorizar y
culminar la negociacion para la franja de terreno objeto de la precitada oferta formal de
compra.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujecidn a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no daré lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

1 “(...) los pasivos prediales estdn referidos a aquellos procesos de adquisicidn de predios que fueron requeridos para la ejecucion del contrato GG-040 de
2004 y que, al momento de la reversidn, aun no han sido concluidos®. Definicién tomada textualmente de la observacién realizada nimero 20 por la em-

presa Estructura Plural Vias a Girardot y respuesta dada por la ANI al pliego de condiciones de la seleccién abreviada menor cuantia con precalificacion No.
VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, asi como a las observaciones realizadas durante la audiencia de aclaraciones al pliego de condiciones.

Carrera 13 No.97-76, Edificio AS#iER.&Sici gotd, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-5-256, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por |la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 28 de JULIO de 2022 que da alcance al de fecha 28 de febrero de 2022, copia del plano
predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

%

— L
DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI |

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacidén de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacién del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASEIEEEE Ci gota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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TCBG-5-146
CUSTODIO MORALES BOHORQ
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PASIVO PREDIAL CABG-2-1-R-038 [ _]
Del drea total del predio 1638m? en estudio, 48.75 m? se encuentra en I AREA
procese de adguisicion iniclado por el proyecto Concesidn Autopista SOBRANTE
Bogota Girardet CABG con ¢l identificador interno CABG-02-1-R-038, TCBG-5-256
situacién evidenciada en el alcance a la ficha predial con fecha de 2011, |
puesto gue en la oferta formal de compra inscrita en folio 157-85781 | o 1 |I 2 5 4 B 10
tienen un drea oferta 27.99 m? por lo tanto para efectos de la gestidn 4
| actual, esta drea serd catalogada como PASIVO PREDIAL.
| ESCALAGRAFICA  1:200 m
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5 SR daE EJE ViA PROYECTADA AREA CONSTRUDA
LINEA DE COMPRA REQUERIDA
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U'IA4OW CHAFLAN DE CORTE pall AREA REMANENTE
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PROVECTATA o
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DL JOAN ANDRES ALVARADD ORDORNEZ CUSTODIO MORALES BOHORQUEZ
PGEMENG CATAS AL ¥ GEDERTA VA ENSTENTE LINEA ALTA TENSION
WP ITE G CND
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COORDENADAS AREA REQUERIDA
PTO NORTE ESTE DIST (m.)
1 976600.64 965657.25 Egh
2 | 976602.52 | 965662.50 3'48
3 | 976599.33 | 965663.87 5'67
4 | 976597.57 | 965658.49 0'29
5 | 976597.85 | 965658.44 3'03
1 | 976600.64 | 965657.25 '
AREA REQUERIDA TOTAL (m2)= 18.93
COORDENADAS C1
1D NORTE ESTE DIST (m.)
A 976600.64 965657.25 88
B | 976601.08 | 965658.52 1'34
c | 976600.68 965659.79 2'10
D | 976600.03 | 965661.78 1'64
E 976598.47 965661.26 1‘26
F §76597.28 965660.86 . .?2
G | 976597.81 965659.23 0'35
H 976597.92 965658.89 0‘59
| | 976598.10 | 965658.34 :
2.76
A 976600.64 965657.25
AREA CONSTRUIDA TOTAL (m2): 15.61
, | CONVENCIONES
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[FESSESS WJWT_ CHATLAN DE LLEND N CVRTRUCNES
3 ¥ CHAFLN OF CORTE ARER PEUANENTE
‘."!‘?‘4(‘&,‘ J) EJE DE CICLO RUTA LINDERD
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE cODIGO

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

ving O/ —

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA:| 2018-01-07 | Pagina1de7

Fecha 22-04-2022

Predio TCBG-5-256

0T O M 2
Al GUAL TAMERA

rdot

Vista exterior del predio, acceso vehicular C1: Vista posterior de la construccién




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

YAV &

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07

Pagina2de?

Fecha 22-04-2022

Predio TCBG-5-256

C1: Fachada

C1: Fachada

o1 o ml Wix 22
OO Moilcinen

C1: Vista general

Via Interna




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

visdOPS”

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA:| 2018-01-07 | Pagina3de7

Fecha 22-04-2022
Predio TCBG-5-256

." . /I/)//[/

C1: Vista general C1: Vista general del Lobby

C1: Vista general de la cocina C1: Vista general de la cocina




via4()

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07

Pagina4 de 7

Fecha

22-04-2022

Predio

TCBG-5-256

C1: Vista general del bafio

C1: Vista general de la habitacion

C1: Vista general del lavadero




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE coDIGO

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

sl ,
' REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 5 de 7

Fecha 22-04-2022

Predio TCBG-5-256

e,

C1: Vista general de la cubierta

M1: Vista general de la zona dura




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

via4()

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL FECHA:| 2018-01-07 | Péagina 6 de 7

Fecha 22-04-2022

Predio TCBG-5-256

M3: Vista general del cerramiento

M3: Vista general del cerramiento
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CcODIGO

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-AD

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA:| 2018-01-07 | Pagina7 de7

Fecha

22-04-2022

Predio

TCBG-5-256

M4: Muro y vista general del medidor de energia

Numero de medidor 0058958
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO

Cédigo: FO-PT-036

]

TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021
Paginaide 2

Elabord: Profesional
Universitario

Reviso: Director de
informacion y Planificacion
Territorial

Aprobé: Comité de Calidad

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1599 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitrdmites), articulo 8, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012022-10214

FECHA DE EXPEDICION: 18/04/2022

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
{Habilitado mediante Resolucion 765 de 2020 IGAC)

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipic de

Fusagasuga:

INFORMACION FiSICA

INFORMACION
ECONOMICA

DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA

NUMERO PREDIAL: 25280000200070722000
CODIGO HOMOLOGADO: BAFOOO7TTNPE
DIRECCION: VIA INTERNA

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-85781
AREA DE TERRENO (m?): 1638

AREA CONSTRUIDA (m?): 0

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 252900002000000070722000000000

$1

AVALUQO:

1204000

INFORMACION JURIDICA |

NUMERO DE
PROPIETARIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO

TIPO DE
DOCUMENTO

NUMERO DE
DOCUMENTO

122277

MORALES BOHORQUEZ CUSTODIO c

L} ' 1 =

L O

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

>,

—

CARLOS HUMBERTO NOVOA PINTO
DIRECTOR DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL

Direccidn: Calle. 6 N™ 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamaca

0 &N % o7

e I‘JHE:LFFJWI‘IEW oUveg

U I dgesuE- CUnnara TA gouv. o0
Telefonos: 886 81 81 ~ Fax B86 81 85
Linea gratuita: 01 6000 12 7070

Cédiga Postal: 252211

Pigina 1de 2



CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036
TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021
Pagina 2 de 2
= B Reviso: Director de |
e informacion y Planificacién | Aprobé: Comité de Calidad
Territorial . |
GESTION DOCUMENTAL:
Original Destinatario
Eiabord: Alejandra Sanchez Matiz — Contratista j%

NOTAS:

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutives de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.5 del Decreto 148 de 2020, Inscripcidn o incorporacion. La informacion catastral resultado
de los procesos de formacién, actualizacion o conservacién se inscribird ¢ incorporara en ia base catastral con la fecha del acto
administrativo que lo ardena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no contribuye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o |2 tradicion y no puede

-~ Z28garse caio excepckin Coatia. &) U pRienda tener mejor derscho e aprpledard o posesifin delpredio; Resolacion 070201~~~ ~ - - -—- ===

TTAGAS. T T
Los datos personales contenidos en el presente documentos deben ser tratados de acuerdo a la Ley 1581 de 2012.
La base de datos consultada no incluye informacion de los catastros diferentes al municipio de Fusagasuga.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: atencioncatastro@fusagasuga-cundinamarca. gov.co

e Direccion: Cafle 5 N* 6 - 24. Alcaidia Fusagasuga - Cundinamarca
e s kyzagesUTE-congnEm¥TEE 0V 9

= v stencroncansioBfusagasyga-conginamarca gov.co

G' :‘m:' (7 Tellonps: 823 81 B1 - Fax 886 81 65
® Linea gratuitz ©1 8000 12 7070

A ASUGA Codige Pesta: 252211

Pagina 2de2



CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Argquitecto Urbanista

® Fusagasugd - Cundinamarca @

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
| 14-JUL-22 | 1-22-0611 |

s = -
D-296 JOon

Ndmero Catastral 00-02-0007-0722-000 | Nombre CONSORCIO RUTA 40

Matricula Inmobiliaria | 157-85781 Documento de 901019138-1
Identificacion

Vereda USATAMA Referencia Recibo 44581635002531-4

Direccidn VIA INTERNA de pago:

ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

USO PRINCIPAL: Agropecuario tradicional y
forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del
predio para uso forestal protector - productor,
para promover la formacion de la malla
ambiental, contemplando la construccion de
cercas vivas de un minimo de cinco (5.00) metros,
sembradas con especies ornamentales o
forestales

USO COMPLEMENTARIO: Infraestructura para
construccién de Distritos de Adecuacién de tierra,
vivienda de propietarios y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural,
granja avicolas, cuniculas y silvicultura y
proyectos de ganaderfa intensiva estabulada.

CLASIFICACION: Rural

DESCRIPCION: Corresponde a las dreas ubicadas en las
veredas Usatama, La parte baja de las veredas La Aguadita,
Bermejal, Tierra Negra, Jordan, las veredas Piamante, EL
Resguardao, Bosachogue, Viena, El Novillero, San Antonio, la
parte baja de las veredas La Palma, Pekin, Sauces, Bethel, las
veredas Mosqueral, La Venta, La Isla, Sardinas, Mesitas,
Palacios, Guayabal, Bdchica, Guavio. . Las explotaciones
agropecuarias se deberan acoger a la normatividad ambiental
vigente obteniendo y/o legalizando los permisos y/o licencias
requeridas para su operacion, de acuerdo con los requisitos
exigidos por la autoridad ambiental.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO:
Agricultura mecanizada, cultivos de flores,
granjas porcinas, recreacion, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios,
agroindustria, mineria, parcelaciones rurales con
fines de construccion de vivienda campestre,
siempre y cuando no resulte predios menores a
los indicadores por el municipio para tal fin.

USO PROHIBIDO: Usos urbanos v suburbanos, asentamientos
industriales de transformacion y manufactureros.

AFECTACION
HIDRICA

Centro comercial Escorial Center

Carrera 6 No. 7-34 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803436

Correo: info@curadurialfusagasuga.com




CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arguitecto Urbanista

#® Fusagasuga - Cundinamarca @

USQO PRNCIPAL: Conservacidn de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la proteccién de los
mismos.

US0S COMPATIBLES: Recreacion pasiva o contemplativa.

USOS CONDICIONADOS: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no afecten el
cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desagie de instalaciones de acuicultura y extraccidn
de material de arrastre.

USOS PROHIBIDOS: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccién de viviendas,
mineria, disposicién de residuos sélidos, tala y roceria de la vegetacion.

PARAGRAFO 2: Para establecer el manejo y administracién de esta zona la administracién municipal en el corto
plazo desarrollara planes de manejo integral para cada una de las rondas.

AFECTACION VIAL:

AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT
VIA PANAMERICANA

Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):

Arteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via Nacional. 60 metros.
Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros.

Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4064 de 2008). D8 metros.

o

] == | =
= b \MBeseuva |

E ==
] [ ]

Centro comercial Escorial Center

Carrera & No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803436

Correo: info@curadurialfusagasuga.com




CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Arquitecte Urbanista CQNCEP’TO DE USODEL SUELG

® Fusagasuga - Cundinamarca @

OBSERVACIONES

a) El presente concepto de uso de suelo se expide segtn en el Acuerdo 029 del 2001 “Por medio del cual se
adopta el “Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga" y/o Decretos que lo
reglamentan.

b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
dereches ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.61.3.1, Seccion 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1.).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) La ampliacidn de estos conceptos, pueden ser verificados en el Acuerdo 029 de 2001, Plan de
Ordenamiento Vigente para el Municipio de Fusagasuga y/o Decretos que lo reglamentan.

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

VB.
RAILA VANESSA GIL CUENCA
TECNICA ADMINISTRATIVA

Centro comercial Escorial Center

Carrera 6 No. 7-34 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803636

Correo: info@curadurialfusagasuga.com




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:
VEREDA:
MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., FEBRERO 28 DE 2022
FECHA DE ALCANCE: JULIO 28 DE 20

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

PREDIO TCBG-5-256

RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

VIA INTERNA
USATAMA
FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avalliio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

T —— &

{ G‘ il

oo
%,:-.‘-LLE-’"

MIEEMBROS

e

Telefax: 612337,
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 5(

e-mail: Jonjainmobogof,

otmail.cot

Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. a5
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 “:!;]—BHT
PREDIO TCBG-5-256
TABLA DE CONTENIDO
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) PREDIO TCBG-5-256
1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 681F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.
TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.
MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y deméas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Fusagasuga.
VEREDA O CORREGIMIENTO: Usatama.
DIRECCION DEL INMUEBLE: Via Interna.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K4+402,57 Km | y abscisa
final K4+408,11 Km L.
1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se 4
encontrd que tiene uso Mixto.
1.11.USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del Municipio de Fusagasugé — Cundinamarca el uso
por norma del predio es ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y
NACIMIENTOS y ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

—
-l ol

P QEIE. Y T S gt 3
bl Ll

Cedula. Catastral actual 25-290-00-02-00-00-0007-0722-0-00-00-0000 |
Area de terreno , 0 Ha. 1.638,0 m? de la totalidad del predio |
Area de construccidn ' 0,00 m? de la totalidad del predio |
Avalto Catastral Ano 2022 $11.204.000

Fuente: Certificado Catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 09 de febrero de 2022.
1.14.FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de febrero de 2022.
1.15.FECHA DE ALCANCE DE AVALUO: 28 de julio de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha predial del PREDIO TCBG-5-256
- Certificado Uso del Suelo
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-5-256
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- Certificado Catastral
- Folio de Matricula Inmobiliaria
- Titulos de Adquisicidon

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: CUSTODIO MORALES BOHORQUEZ C.C. 122.277
3.2. TITULO DE ADQUISICION:
- Escritura Publica N° 300 del 03 de febrero de 1998 otorgada en la Notaria
48 de Bogota, aclarada mediante la Escritura Publica N°2066 del 17 de
junio de 1998 otorgada en la Notaria 48 de Bogota.
- Escritura Publica N° 2698 del 10 de noviembre 1999 otorgada en la Notaria
Primera de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-85781.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-85781 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga, que reposa en el expediente y los titulos de adquisicion analizados,
se identificd que recae la siguiente medida cautelar:

- Oferta de Compra en Bien Rural, Oficio SGC 01603 del 15 de febrero de 5
2008, proferido por el Instituto Nacional de Concesiones de Bogota INCO

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Usatama, se localiza al norte del
perimetro urbano del municipio de Fusagasugé. Este sector limita al norte con el
municipio de Silvania, al occidente con el perimetro urbano del municipio de
Silvania, al oriente con las veredas Aguadita y Bermejal y al sur con las veredas
Bosachoque, Piamonte y Tierranegra. '

1 Pagina oficial del municipio, http://iwww.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA —CUNDINAMARCA
& SECTOR USATAMA

(0]}

2 Geeeolandrn

Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de julio de 2022,
https://www.gooale.com/maps/olace/Fusagasuga+Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias.

. 6

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Ondulada.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El secior donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado humedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, vy la temperatura media anual es de 20°C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQKc, cuenta con un valor potencial de 49 y las siguientes
caracteristicas :

| TIPODE | PISO ; | : CARACTERISTICAS ;
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA | TAXONOMIA ‘ SUELOS EROSION
- Typic Eutrudepts, l : -
Templada - " Pl ; Superficiales. Bien dranado. 5
MQKc : Depositos coluviales | Humic Eutrudepts, = = Baja
humedo | Typic Udifiuvents | Fertilidad alta. ]
2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Tolima. Clasificacian de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1884,
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de

acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno usc en los

predios donde se encuentran viviendas, los demés lotes no cuentan aun con la

respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio,
al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de 7
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugé — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001 y de conformidad con el certificado de uso del

suelo expedido por la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,

la franja requerida se encuentra dentro del uso normativo ZONA DE
CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS y ZONA
AGROPECUARIA TRADICIONAL. (Ver anexo 16.2—Certificacién uso del suelo).

No obstante lo anterior, la franja objeto de avallo se encuentra ubicada en una

zona cuyo uso corresponde a ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.
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CONVENCIONES

8
B ZONA DE PROTECCICN 47'012.851,54 M2
B 7CNA DE CONSERVYACION HIDROLOGICA 4'553 854,83 M2
ZONA DE AMORTIGUACICN DE AREAS PROTEGIDAS. 9'361.832,81 M2
B ZONA FORESTAL PROTECTORA PRCDUCTORA. 26'031.387,75 M2
B ZONA DE PARCELACIONES RURALES CCN FINES DE
l MPESTRE 137990 474 72 M2
. ZONA AGRCPECUARIA TRADICIONAL 78 757.075,26 %_l
FPARGLE UE AC [ IVIDAD ECONONICA TR qo0.112.54
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R 274.762,08 M2
B PAROUE COE ACTIVIDAD ECONOMICA 3R £00.684,84 M2
= ZONA SUBURBANO 1 1'294.478,73 M2
i ZONA SUBURBANC 2 1'753.439,38 M2
h I ZONA SUBURBANC 3 14'652.164.90 M2
I B CENTROS PCBLADOS 183.176,858 M2
W ZONA URBANA 137732.034.83 M2
B ZONA EXPAMSION-1 1°031.387,85 M2
B ZONA EXPANSION-2 35533.71 M2

B ZONA PLANTA TRATAMIENTC AGUAS NEGRAS
§ZONA TRATAMIENTC RESIDUQS SOLIDOS
o. ZONA MATADERQ REGIONAL

GURRFIOR WIAL DE SERYVECOS BUKAI RS
DIVISION VERFDAL .

NICS MHINCIPALES

DIISION PREDIAL

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

PREDIO TCBG-5-256

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Usatama, sector La
Cascada el cual se encuentra aproximadamente a 3,72 Km del perimetro
urbano del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

6.2. AREA DEL TERRENO: E! predio objeto de avallo presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO:

1.638,00 m?

AREA REQUERIDA:

18,93 m?

AREA REMANENTE:

0,00 m?

AREA SOBRANTE:

1.619,07 m?

AREA TOTAL REQUERIDA:

18,93 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-5-256.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

LINDEROS
NORTE
SUR

ORIENTE
QCCIDENTE

LONGITUD

COLINDANTES

558 m CUSTODIO MORALES BOHORQUEZ (PASIVO PREDIAL) (Mj 1-2)

5,67 m CUSTODIO MORALES BOHORQUEZ (M] 3-4)

348 m CUSTODIO MORALES BOHORQUEZ (PASIVO PREDIAL) (Mj2- 3)

3,32m CUSTODIO MORALES BOHORQUEZ (PASIVO PREDIAL) (Mj 4-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-5-256.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 61233,
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la Via
Silvania-Fusagasuga, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con

doble calzada en cada sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 18,93 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado hiumedo, con pendiente ondulada, su uso actual es
mixto, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: El predio objeto de adguisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales.

EDAD VIDA

CONSTRUCCION USO | MEDIDA | APROXIMADA coENSsT:éj\.?Ag:Ec’m UTIL
ANOS (ANOS)

C1: Construccion de 2 niveles
soportada sobre una placa de
concreto de espesor= 0,40 m, pisos
en concreto  enchapados  con
cerédmica vy concreto esmaltado,
muros de carga en ladrillo pafietado
y pintado con puertas y ventanas en
carpinteria metalica de
ormamentacion sencilla, la cublerta
del primer nivel es un entrepiso en
placa de concreto de espesor= 0.30
m con cielorraso en tableta de gres
soportado con vigas en éngulo| Mixto | 15,61 m? 10 Bueno 70
metalico y la cubierta del segundo
nivel es en teja de asbesto cemento
y teja de barro soportada sobre
cercha entubo metélico rectangular.
Distribucién: el primer nivel cuenta
con 1 lobby con piso en concreto
enchapado con ceramica y
pasamancs en guadua y muros de
carga en ladrillo panetados vy
pintados, cocina con piso enchapado
en ceramica, muros enchapados con
ceramica a media altura y pafietados

10
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y pintados, meson de ancho= 0,56 m
x h= 0,80 m x largo= 1,60 can
entrepafios en ladrillo enchapado
con ceramica y lavaplatos en acero
inoxidable empotrado en el meson, 1
bafo que presta los servicios de
lavamanaos, sanitario y ducha con
pisos enchapados en ceramica, |
murgs enchapados en ceramica a
media altura y pafietados y pintados,
1 habitacién con piso en concreto
esmaltado, muros en ladrillo
pafetados y pintados y 1 lavadero
de ancho= 0,60m x largo=0,80 m x
h=0,80 m. El segundo nivel cuenta
con 2 habitaciones con pisos
enchapados en cerémica, muros en
ladrillo pafietados y pintados y
puertas y ventanas en carpinteria
metélica de ornamentacidn sencilla.

11

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales.

e CARACTERISTICAS
C1
CIMENTACION Ciclopea
ESTRUCTURA Muros de Carga
ENTREPISO Placa Facil Bloguelon
FACHADA Parete y Pintura
CUBIERTA Teja Asbesto gae:rnoento y Teja de
CIELO RASO Tableta de Gress
PISOS Ceramica
COCINA \Meson en concr:}toljrznchape a media
BANOS Mobiliario Sencilla
ACABADOS BANO Enchape, pafiete y pintura
ACABADOS MUROS Pafiete y Pintura
OTROS Carpinteria n\::;atlazizsen Puertas Y
VETUSTEZ 10 afios aprox.
i COENS;;]?:}\?AEFON Ruene

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA

CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | (SSTADOPR | OTiL
EN ANOS (ANOS)

m2 10 Bueno 100

M1: Zona dura en placa de 292
concreta de 0,20m de espesor. ’
M2: Zona dura en placa de
concreto de 0,20m de espesor.
M3: Cerramiento en malla
eslabonada vy 3 hilos de alambre
de puas de h=2.10m fijado a 3,78 m 10 Bueno 60
tubos metélicos redondo de 47 x
h=2,50m

M4: Muro en ladrillo pafietado y
pintado de h=1,80m X
ancho=0,45m x largo=0,60m
con cubierta en teja de asbesto
cemento, en él se encuentra
instalado el medidor de energia.
M5: Tanque de agua exterior
(de reserva) de h=0,90m x
diametro=1,20m y
capacidad=1000 Lts

4,04 m?2 10 Bueno 100

0,80 m 10 Bueno 70

1 Un 10 Bueno 30 12

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies objeto de avallo.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
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objeto de avallo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida seré determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas
en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje
de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y
Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIC
MM | omacro | NOMBRECONTACTO "f:';g:g’;‘ secTor-veRepa | PReCION® | vavororertA | RS - CON}E;:"M
3108586230 Jairg Riveros Fusagasugs Bosachoque Finca S 450.000.080 . 03000 320 13
2 | 3144348522 | Cammen Sandoval | Fusagasugs Bosachagque Finca § 800.000.000 I 0.3500 700
3 | 3165146908 Manna Fusagasuga Resguardo Finca $ 250.000.000| 01581 200
4 3114528377 Alcira Fusagasuga Resguardo Lote £ 350.000.000 ll n.4000 0.00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO
Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por Hectéarea
de terreno se realizd la investigacién de mercado de inmuebles similares al del

objeto del avallo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacién:
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ESTUDIO CEMERCADO RUSAGASUGA - ACRCPECUARID

NOMBRE UBIGACION - y - TER CONTRICCCNES
MBI | TELOONTACTS | Lpwmaero Wicpl | SECTOR-VEREDA. | DIRECCION -NONBRE | VALOROFERTA | VALORAISTADO .
VALOR(HY) | AREA(mZ) | VALCR/m2 | VALORTOTAL
3108588230 Fusagesuga | Bosachoque Finca $430.00000000 | § 2000 |5 3300000 5 178000000
2] 4R ndosl | Fusegesuga | Roszchoque Finca § 700,00 00| § 435000.000
3 Ha5t48a08 Fusagesuge | Resguardo e § 2 2000 1000 | § 110.000.000
4| s Fusagasis | Rasquer Lok WS 3350000 10 §
WVEDIAARMETICA SEELI00461 96
DESVACICN ESTAND.R 13.826.755,27 [LIITE SUPERICR §8E6317.217,23

(CCEFICIENTE DE URRIACION

1, 82{LIITE NFERICR

§839.273.70658

INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

14

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha -

1 Bosachogue Finca S 838.333.333

2 Bosachoque Finca S 871.428.571

3 Resguardo Finca ) 853.889.943

4 Resguardo Lote $ 848.750.000
PROMEDIO $ 853.100.462
DESVIACION ESTANDAR 13.826.755
COEF DE VARIACION 1,62%
LIMITE SUPERIOR $ 866.927.217
LIMITE INFERIOR $ 839.273.707

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite inferior
encontrado en la zona teniendo en cuenta las caracteristicas en cuanto a

topografia, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

“CORFELONJAS”
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UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIDAD VALOR

U.F.1 | Hectérea Ha |§ 839.274.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un érea de terreno de 0.3 Ha, cuenta con dos
construcciones, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente:
informacion verificada en campo.

Oferta 2: Finca sobre la via Panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un érea de terreno de 0.35 Ha, cuenta con una casa
grande, dos piscinas y salén de eventos, cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 3: Finca a 3 minutos de la via panamericana, vereda El Resguardo,
topografia plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.1581 Ha, cuenta 15
con dos casas prefabricadas, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos. Fuente: informacioén verificada en campo.

Oferta 4: Lote de terreno sobre la via Panamericana, topografia plana a
ligeramente plana, con un area de terreno de 0.4 Ha, cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.

10.3.SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el érea de terreno
requerida.

10.4.ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1.COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccidon se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
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que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
El predio objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
principales:

. . EDAD EN % DE ESTADO DE A . VALOR
[TEM | EDAD | VIDAUTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION VALOR REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
c1 10 70 14,29% 2 10,48% $1.965.885,80 520654224 51.763.343,56 $1763.300

12. CALCULO VALOR ANEXOS

12.1.COSTOS DE REPOSICION
Para la determinaciéon del costo de la construccidn se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI 16
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

P - ADEN% DE ESTADO DE : s
ITEM EDAD | VIDAUTIL k) VIDA COHSER\I'DAEIGN DEPRECIACION VALOR REPCSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADQPTADO
1 10 100 10,00% 2 7.89% § 205.500,58 51524117 5189.538,32 §188.600
M2 10 100 10,00% 2 1.8%% §210.329.32 $16.598,36 5193.730,76 5 193,700
M3 10 €0 16,67% 2 12,000 $344.01142 54129333 $302.7118,09 5302.700
14 10 70 14,29% 2 10,48% $521.795,85 53471022 5 467.085,53 §467.100
M3 10 a0 3333% 2 24,195 §$1.048.01280 | $233.014,53 579299807 5793.000
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

El area a intervenir, al momento de visita, no presenta cultivos y/o especies objeto
de avaluo.

Telefax: 61233,
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 5(
otmail.cor

e-mail: lonjainmobogot.

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \u : \1;14 ‘ h

PREDIO TCBG-5-256
14. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallo se accede por Via Nacional Bogoté-Girardot, esta via
se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en un solo sentido.

e El predio presenta una topografia definida como Ondulada.

o El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

¢ El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliarioc comparable.

e El valor definido en este estudio es el més probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

¢ Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

17
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| i W

ENBROS

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

U.F.1 [ Ha | 0001883 | $ 839.274.000 $§ 1.588.748
TOTAL TERRENO $ 1.588.746
CONSTRUCCION PRINCIPAL

c1 | m2 | 15,61 | $ 1.783.300 $ 27.525.113
TOTAL CONSTRUCCION PRINCIPAL $ 27.525.113
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m2 2,22 $ 189.800 $420.912
M2 m2 4,04 $ 193.700 $ 782.548
M3 m 3,78 $ 302.700 $1.144.208
M4 m 0,80 $ 467.100 $ 373.680
M5 un 1,00 $ 793.000 $ 793.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.514.346
TOTAL AVALUO $ 32.628.205

TOTAL AVALUO: TREINTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS VEINTIZCHO MIL

Bogota, D.C., 28 de julio de 2022. 18

Cordialmente,

Perito Avaluador
RAA: A\A )
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 6lhr S 66.997 | § 401.982
Caja modever trifasica 1lun S 135.000 | § 135.000
Breaker riel 1jun s 40,000 | S 40.000
Bogquillas de 1" 2{un S 3.500 | $ 7.000
Tensor antifraude 4lun 5 5500 |5 22.000
Cable antifraude 10|m S 14,500 | $  145.000
Retiro acometida y medidor 1lun 5 186.547 | S 186.547
Instalacion Medidor 1lun S 29407 | & 28.407
Retiro de sellas 1|un S 105.352 | § 105.352
Sello 1lun S 1.027 | S 1.027
Instalacion de medidor 1jun 3 57.120 | § 57.120
Total $ 1.130.435
Fuente: Construdata 201
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16.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para

este concepto.
- No se hizo entrega de documentacién para el célculo de Lucro Cesante o

Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADQ _OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 50
2. Desmante, embalzje, translzdo v montaje de bienes muebles 50
3. Traslade y/o desconexidn de servicios pablicos $1.130.435] Traslado Contador Enel-Codensz
4, Arrendamienta y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Pradial 50
6. Adecuacian de Zreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de 12 terminacién de contratos 50 28
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicién 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $1.130.435

Bogota, D.C., 28 de julio de 2022.

Cordialmente,

il ).I'IF
|I{ | f 1
J'i f = l
I~/
|/ __f |
.,i'l_ (LAt .JI -
SMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Perito Avaluador/
RAA: AVAES 33
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MIEMBROS

) PREDIO TCBG-5-256
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5-256

En Bogeta, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de julio de 2022, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N°® 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avalto Valor Avaltio |
1 TCBG-5-256 $32.628.205 |

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 28

Se inicid la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diege Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de
FUSAGASUGA Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las
especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno
y construccién, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e
infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas ¢ indices de construccidon permitidos, analisis
econémico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de
inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente [a referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto v
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecic comercial se obtuvo como resultado: el valor para el drea de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esté contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por diche comité

los avallos anteriormente mencionados, se levanio la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

INE LOPEZ PABON

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
irector del proyecto
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Miembro Comite=
RAA AVAL-1024546304

T —_ R{ =5 .
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ 30
Perito avalyador,

RAA AVA
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