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Señores 

HEREDEROS _?ETERMINADOS E INDETERMINADOS del señor OSCAR EDUARDO 
ALVAREZ PENA identificado en vida (C.C No 11,370.470). 
Predio denominado SIN DIRECCION EL MIRADOR (Según Folio de Matrícula 
inmobiliaria) Predio denominado "EL MIRADOR" (Según Escritura Pública). 
Vereda YAYATA 
Municipio de SILVANIA 

Departamento de Cundinamarca 

REFERENCIA: Contrato de Concesión bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de 

octubre de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliación Tercer Carril de la Doble 
Calzada Bogotá - Girardot. 

ASUNTO: Notificación por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 
202350000033031 del 19 de julio de 2023. Predio TCBG-6-958. 

Respetados señores: 

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinación 
con el Concesionario VÍA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, 
en virtud del Contrato de Concesión bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "Ampliación Tercer Carril -Doble 
Calzada Bogotá - Girardot", como parte de la modernización de Infraestructura de 
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Pública e Interés Social. 

En virtud de lo anterior, el Concesionario VÍA 40 EXPRESS S.A.S. en delegación de 
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el día 19 de julio de 2023 
se expidió la Oferta Formal de Compra No. 202350000033031, por medio de la cual 
se dispone la adquisición de una franja de terreno sobre un predio SIN DIRECCION 

EL MIRADOR (Según Folio de Matrícula inmobiliaria) Predio denominado "EL 
MIRADOR" (Según Escritura Pública), ubicado en la Vereda YAYATA (Según Folio de 
Matricula Inmobiliaria y Según Títulos), Municipio de Silvania, Departamento de 

Concesionaria Vía 40 Express 
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 
Ciudad: Bogotá, Colombia 
Teléfono: (57) (1) 3906013 
WWW,Via40expresS,(Qm t6 !>u ,,;T,on,,,url 4N• 1 ~-do - 1 ! lrifraestructura 
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Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial K002+385,09 - Final K002+620,96; 
localizado en la margen Derecho del proyecto, identificado con la Matricula 
Inmobiliaria No. 157-5658 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Fusagasugá y Cédula Catastral No. 257430001000000040196000000000, cuyo 
titular del derecho real de dominio es el señor: OSCAR EDUARDO ALVAREZ PENA 
quien en vida se identificó con cedula de ciudadanía No. 11.370.470, y se en cuenta 
fallecido de conformidad al Registro Civil de Defunción con Indicativo Serial No. 

10765574 expedido por la Registraduría Nacional del Estado Civil 

Que el día 19 de julio del año 2023, se envió la citación con radicado No. 
202350000033041, para la notificación personal de la Oferta arriba indicada, a través 
de la empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES 

S.A, con numero de guía RA434503060CO citación que fue recibida en la dirección 
del predio el día 24 de julio de 2023 y donde se informa las condiciones de tiempo, 

modo y lugar para efectuar la debida notificación personal, de conformidad con lo 
estipulado en el artículo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante 

aviso a través del envío integro de la misma, junto con el avalúo comercial 
correspondiente . 

Adicional a lo anterior, la citación con radicado No. 202350000033041, fue publicada 
en la página WEB de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al público en 
las oficinas del Consorcio Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 Nº21-36 en la ciudad 

de Fusagasugá, Departamento de Cundinamarca, la cual fue fijada el 28 de julio de 

2023 y desfijada el 03 de agosto de 2023, de conformidad a lo establecido en el 
artículo 68 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 

Administrativo, con la finalidad de Notificar a los herederos determinados e 
indeterminados del señor OSCAR EDUARDO ALVAREZ PEÑA. 

Así las cosas, en virtud de lo consignado en el artículo 69 ibidem, se emite el presente 
Aviso ante la imposibilidad de notificar a los herederos determinados e 

indeterminados del señor OSCAR EDUARDO ALVAREZ PEÑA identificado en vida 

con la cedula de ciudadanía No 11.370.470 y que a la fecha del presente aviso no 

hubiesen acreditado el parentesco con el propietario fallecido; en consecuencia, y en 

virtud a lo consignado en el artículo 69 ibídem, se procede a enviar a la dirección del 

predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de 

compra en la cartelera y página Web del Concesionario, y la página Web de la Agencia 
Nacional de Infraestructura-ANI. 

Concesionaria Vía 40 Express 
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 
Ciudad: Bogotá, Colombia 
Teléfono: (57) (1) 3906013 

www.via40express.com VIGil4Ll0 
't¡,/J# Su pe rTran spo r te 4N·1 Agencia Nacional de - 1 Infraestructura 

1 



ff½._ COLOMBIA 

... ~· v,oA 
) · 

l ;-J Transporte 
1 

I IIIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIIII IIII IIII 
Al contestar por favor cite estos datos: 

Radicado No. 202350000042061 

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entenderá 
notificada al finalizar el día siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino 

de conformidad con lo estipulado en el artículo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en 

concordancia con el artículo 13 de la ley 9 de 1989. 

Atenta mente. 

' ~ --DIEGO ARROYO BAPTISTE 

Representante Legal Suplente 

VÍA 40 EXPRESS S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI 

Anex,o: Oficio Oferta Formal de Compra No. 202350000033031 , Ficha técnica predial TCBG-5·958 , Plano predlal TCBG-5-958 , 

Avaluo comer cial corporativo TCBG-5-958. 

Copia: (Opcional) 

Elaboró : EMurillo 
[GERENCIA LEGAL] DIEGO FEUPE GUZMÁN FAJARDO I 

Concesionaria Vía 40 Express 
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 

Ciudad: Bogotá, Colombia 

Teléfono: (57) (1) 3906013 

www.via40exp ress.com ~ ,,, 
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscription C A mar a dc Comcrcio dc Bogota: 00000815

MlfcMBKOS

AVALU0 C0MERCIALC0RP0RATIV0

PREDIO TCBG-6-958

RURAL - LOTE  DE TERRENOCLASE DE INMUEBLE:

EL MIRADORDIRECCION:

VEREDA/BARRIO: YAYATA

MUNICIPIO: SILVANIA

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

SOLICITANTE: CONSORCIO  RUTA 40

El siguiente avaluo comercial 

corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de  
prestacion de servicios N°  

68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de  
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO  RUTA 40 y  
LONJA INMOBILIARIA DE  

BOGOTA  D.C.

SOLICITANTE:

o 2 JON ?G

BOGOTA  D.C., MARZO  31 DE 2023
-7::

&

^ 05,
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 

DELONJAS Y A GREM/ACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avon  id a  fCarrera) 15  No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboaotafihotmail.com

Bogota  D.C. Colombia
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PREDI0 TCBG-6-958

TABLA DE C0NTENID0

INFORMACION  GENERAL.......
SOLICITANTE ........................................

TIRO DE INMUEBLE..............................

TIRO DE  AVALUO..................................

DEPARTAMENTO ..................................

MUNICIPIO..............................................
VEREDA 0 CORREGIMIENTO ............

DIRECCION DEL INMUEBLE...............

ABSCISADO  DE  AREA REQUERIDA ..
USO  ACTUAL DEL INMUEBLE............

USO  POR NORMA .................................

INFORMACION  CATASTRAL  PREDIO

FECHA DE  VISITA AL PREDIO ............

FECHA DE INFORME  DE  AVALUO....

41.
41.1.
41.2.
41.3.
41.4.
41.5.
41.6.
41.7.
41.8.
41.9.
41.10.
41.11.
41.12.
41.13.

4DOCUMENTOS  CONSULTADOS2.

5INFORMACION  JURIDICA
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MATRICULA INMOBILIARIA......

OBSERVACIONES  JURIDICAS .

3.
53.1.
53.2. 2
53.3.
53.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
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CARACTERISTICAS CLIMATICAS.........................
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54.
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64.2.
64.3.
64.4.
64.5.
74.6.
74.7.
74.8.

REGLAMENTACION  URBANISTICA5. 7
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AREA DEL TERRENO ...................................................

LINDEROS ......................................................................
VIAS DE ACCESO  AL PREDIO ....................................

SERVICIOS PUBLICOS:................................................
UNIDADES  FISIOGRAFICAS.......................................

AREAS CONSTRUIDAS: ...............................................
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96.
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106.4.
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Ml EM BROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 

DELONJAS Y A G REM I A CIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15  No. 119-43 Of. 304
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Bogota  D.C. Colombia
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106.9. ANEXOS,  OTRAS  C0NSTRUCCI0NES

6.10. CULTIVOS ESPECIES............................. 10

117. METODO  DE AVALUO

118. INVESTIGACION  ECONOMICA  INDIRECTA
8.1. RELACION DE  OFERTAS  OBTENIDAS .......................
8.2. DEPURACION  DEL MERCADO .....................................

11
12

129. INVESTIGACION  DIRECTA.....................
9.1. PROCESAMIENTO  ESTADISTICO  ENCUESTAS 12

1210. CALCULOS VALOR TERRENO .............................................
10.1. PROCESAMIENTOS  ESTADISTICOS  (METODO  DE COMPARACION)

10.2. ANALISIS DE LOS  DATOS  OBTENIDOS  DESCRIPTIVAMENTE..........
10.3. EJERCICIO RESIDUAL.................................................................................

10.4. SERVIDUMBRES ..........................................................................................
10.5. ZONAS  DE PROTECCION ..........................................................................

12
13
13
13
13

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES  Y ANEXOS  CONSTRUCTIVOS  .... 13
11.1. COSTOS  DE REPOSICION .............

11.2. DEPRECIACION FITTO  V CORVINI

313
13

1412. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O  ESPECIES
12.1. SOPORTES  DE  VALORES DE  CULTIVOS Y ESPECIES... 14

1 3 . CONSIDERACIONES  GENERALES 15

14. RESULTADO  DE AVALUO 16

15. DOCUMENTOS  ANEXOS 18
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INF0RMACI0N  GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA40)del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO  RUTA 40 y LONJA  INMOBILIARIA DE BOGOTA  D.C.

1.2. TIRO  DE INMUEBLE:  Lote de terrene.

1.3. TIRO  DE AVALUO:  Avaluo comercial corporativo.
1.4. DEPARTAMENTO:  Cundinamarca.
1.5. MUNICIPIO: Silvania.
1.6. VEREDA  O CORREGIMIENTO:  Yayata.
1.7. DIRECCION  DEL INMUEBLE:  El Mirador.
1.8. ABSCISADO DE AREA  REQUERIDA:  Abscisa inicial K002+385,09 D y abscisa 

final K002+620,96 D.
1.9. USO ACTUAL  DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que  tiene uso mixto (Residencial - Agropecuaria).
1.10. USO POR  NORMA:  De  acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretarla de Planeacion del municipio de Silvania - Cundinamarca, el predio 
se encuentra en el suelo rural y su uso por norma es SUBZONA  DE  

DESARROLLO  (D.U.4).
Nota: Es importante aclarar que pese al error de sintaxis en el certificado de uso de suelo donde 
indica que  el predio se encuentra en suelo suburbano, de acuerdo al item 3 art. 6 Resolucidn IGAC 
620 del 2008, se concluye que el uso normativo en mencion se encuentra definido dentro del 
componente rural del PBOT  vigente del municipio de Silvania, siendo asi se adopts dicha 
clasificacidn del suelo para la elaboracidn del informe de avaluo.

1.

4

1.11. INFORMACION  CAT  ASTRAL  PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0004-0196-0-00-00-0000

1 Ha 2593 m2 de la totalidad del predioArea de terrene

Area de construccion 0,00 m2 de la totalidad del predio

$ 525.552.992Avaluo Catastral Ano 2023
Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA  DE VISITA AL PREDIO:  24 de marzo de 2023.

1.13. FECHA  DE INFORME  DE AVALUO: 31 de marzo de 2023.

DOCUMENTOS  CONSULTADOS

• Ficha Predial del predio TCBG-6-958.

• Certificado Uso del Suelo.

• Estudio de Tftulos del predio TCBG-6-958.

• Certificado Catastral.

• Tltulos de Adquisicion.

• Folio de Matricula Inmobiliaria 157-5658.

2.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 

DE LONJAS Y AGREM/ACIONES /NMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15  No. 119-43 Of. 304

e-mail: laniainmoboaota@hotmail.com

Bogota  D.C. Colombia
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3. INF0RMACI0N  JURIDICA 

PR0PIETARI0S3.1.
Identificacion Porcentaje (%)Propietarios

Oscar Eduardo Alvarez Pena C.C. 11.370.470 100

OBSERVACION  (1): Conforme al Certificado de defuncion No. 10765574 de fecha 12 de abril de 2022, 
expedido por la Registraduria Nacional del Estado Civil el senor OSCAR  EDUARDO  ALVAREZ PENA  
quien se identificaba en vida con la cedula de ciudadania 11.370.470, se encuentra fallecido, por lo tanto, 
su capacidad para contratar es NULA.

Fuente: Estudio de titulos TCBG  6-958.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio jurldico de los titulos.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 184 del 09 de febrero de 1978 
otorgada en la Notarla 1a de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA  INMOBILIARIA: 157-5658.

3.4. OBSERVACIONES  JURIDICAS: De  conformidad con el Folio de Matrlcula 

Inmobiliaria numero 157-5658 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 

Publicos de Fusagasuga, se puede  determinar que el predio materia de estudio 
cuenta con la siguiente medida cautelar:

• Anotacion 006: DEMANDA  Oficio No. 0437 del 06 de octubre de 1979 
proferido por el Juzgado Promiscuo Municipal de Silvania.

NOTA:  El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

5

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR:  La vereda Yayata es donde se ubica el predio 
objeto de avaluo se encuentra en un sector que  delimits de la siguiente manera: al 

norte con la vereda Quebrada Honda; al oriente con la vereda centra; al sur con la 

vereda loma alta y al occidente con la vereda buena vista del municipio de Viota 
del municipio de Cundinamarca1.

4.1.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Silvania-Cundinamarca.gov.co.

Telefax: 6123378
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L0CALIZACI0N DEL MUNICIP  O SILVANIA - CUND1NAMARCA

m "~rs,

)
(OrerDei Sjlvania NO  RU EGA ALTA

( .•JAUSCO
SUB1A CENTRAL

-*; ■

/SAN  LUIS ALTO ./
'/CTORIAALTA _

AZAFRANAL

f. A TADAHONDA
' AGUA BONITAj

L^MAAT*

Silvania-.
El Chodio '"cemjS /:

b'v/1
SANTA  RITA ALTA

|%Club campestre 
“e- Bosque

SftNJOSEDei  CHOCt^

Parque

Fuente: Google Maps, Consulta: 31 de marzo de 2023, 
https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:  Economicamente el sector depende  

principalmente de comercio localizado sobre las vias y actividades agricolas.
4.2.

TOPOGRAFIA:  La superficie del sector es de topografia mixta.

CARACTERISTICAS  CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de  

estudio, corresponde a un piso termico Templado humedo.  La altura promedio es 
de 1470 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media 

anual es de 1254 millmetros.2

4.3. 6

4.4.

CONDICIONES  AGROLOGICAS:  El area requerida se encuentra en la Unidad 

Cartografica MQFf, y tiene las siguientes caracteristicas 3:
4.5.

CARACTERISTICAS

SUELOS
TIPO  DE  
SUELOS

PISO
CLIMA

EROSIONTAXONOMIALITOLOGIA

Rocas
sedimentarias 

arenosas y 
limoarcillosas

Profundo, con buen  
drenaje y de fertilidad 

media.

Typic Hapludands, 
Lithic Udorthents

Templado

humedo
MediaMQFf

2 Ibid.
3 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologla. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras porsu capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

Telefax: 6123378
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SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 

de acueducto, energfa electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 

septico individualizado para cada inmueble.

4.6.

SERVICIOS COMUNALES:  Los servicios de educacion, asi como los servicios 

basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 

municipal del municipio de Silvania.

VIAS DE ACCESO  Y TRANSPORTE:  El sector se ubica al noroeste del  

municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al sector 

se puede  acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y 
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier bora prestados desde el 
centra del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 

minutes.

4.7.

4.8.

REGLAMENTACION  URBANISTICA

NORMA  URBANISTICA  APLICADA: De  conformidad con el Acuerdo 022 del 31 

de octubre del 2000 del municipio de Silvania - Cundinamarca por el cual se 
adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, se definen los 

usos del suelo para los diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se 
establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean 

los planes complementarios para el future desarrollo territorial del municipio y  
de conformidad con el certificado de uso de suelo expedido por la secretaria de  

planeacion municipal de Silvania, la franja requerida esta clasificada como suelo 
rural y tiene asignado el uso normative SUBZONA  DE DESARROLLO  (D.U.4) (Ver 

anexo 15.2 - Certificacion uso del suelo).

5.
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de Silvama.
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DESCRIPCI0N GENERAL  DEL INMUEBLE
UBICACION: Se  trata de un predio ubicado frente al perfmetro urbane del  

municipio de Silvania-Cundinamarca.

9

Fuente: Google Earth, Consulta: 31 de marzo de 2023.

AREA  DEL TERRENO:  El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 

dimensiones respecto a su terrene:

6.2.

AREA  TOTAL  TERRENO: 12.563,29 m2

12.563,29 m2AREA  REQUERIDA:

0,00 m 2AREA REMANENTE:
AREA SOBRANTE: 0,00 m2

12.563,29 m2AREA  TOTAL  REQUERIDA:

Fuente: Ficha predial TCBG-6-958.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacidn:

COLINDANTESLINDEROS LONGITUD

AGENCIA NACIONAL  DE INFRAESTRUCTURA  - ANI (Mj 1 - 4) / 
VIA DE ACCESO (M|4-7)

26,82/66,00
NORTE

m

ViA BOGOTA  - GIRARDOT  (Mj 10 - 14)SUR 43,35 m
VIA DE  ACCESO  (Mj 7 - 8) / AGENCIA NACIONAL  DE  

INFRAESTRUCTURA  - ANI (Mj 8-10)
2,28 /220,68

ORIENTE
m

VIA BOGOTA  - GIRARDOT  (Mj 14-1)OCCIDENTE 169,49 m
Fuente: Ficha predial TCBG-6-958.
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VIAS DE ACCES0 AL PREDIO:  Al predio objeto de avaluo se accede per la 

carretera Nacional Girardot- Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen  

estado, con doble calzada en cada sentido.

6.4.

SERVICIOS PUBLICOS: A pesar de la evidencia de que el sector cuenta con 
disponibilidad de servicios publicos, el predio objeto de avaluo no cuenta con 

acometidas de servicios publicos basicos.

UNIDADES  FISIOGRAfICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes 

unidades fisiograficas:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 12.563,29 m2. Correspondiente a suelos con 

unidad climatica Templado humedo, con topografla mixta, su uso actual es 

residencial y agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma 

de uso del suelo corresponde a SUBZONA  DE DESARROLLO  (D.U.4).

6.5.

6.6.

AREAS  CONSTRUIDAS:  La franja objeto de adquisicibn predial no presenta 

construcciones principales.

CARACTERISTICAS  CONSTRUCTIVAS:  La franja objeto de adquisicibn predial 

no presenta construcciones principales.

6.7.

6.8.
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ANEXOS,  OTRAS  CONSTRUCCIONES:  La franja objeto de adquisicibn predial 

no presenta construcciones tipificadas como anexos.
6.9.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicibn predial al momento de la 

visita, presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

UNIDADCULTIVO / ESPECIE CANTIDAD

Aguacate (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un
Balso Blanco (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un
Carbonero (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un
Carbonero (D= 0,20 - 0,40 m) 1 Un

Carbonero (D= 0,40 - 0,60 m) 1 Un
Caucho (D= 0,10 - 0,20 m) Un1

3 UnFicus (D= 0,20 -0,40 m)
UnGuayabo (D= 0,10 - 0,20 m) 12

Higueron (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un
Mango (D= 0,20 - 0,40 m) 1 Un

UnPalma botella (D= 0,10 - 0,20 m) 2
Palma real (D= 0,10 - 0,20 m) Un7

Palma botella (D= 0,20 - 0,40 m) 2 Un
Palma botella (D= 0,40 - 0,60 m) 2 Un

Uparan (D= 0,20 - 0,40 m) 2 Un
Yarumo (D= 0,20 - 0,40 m) 3 Un

Guadua (Densidad por m2= 15 Un ) 48 m2
Vegetacion nativa 5116,43 m2

7398,86 m2Pasto natural
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MET0D0  DE AVALU0

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 

compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 

Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 

comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 

comercial.

7.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de  
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 

objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determiner el valor de reposicion, o de  

construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion flsica y la depreciacion por 

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para as! hallar el 

valor actual de la construccion.
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8. INVESTIGACION  ECONOMICA  INDIRECTA  

8.1. RELACION  DE OFERTAS  OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative 

SUBZONA  DE DESARROLLO  (D.U.4).

ESTUDIO  DE  MERCADO  C0RRED0R VIAL RURAL

AREA CONSTRUIDAUBICACION - 
MUNICIPI0

DIRECCION ■ 
N0MBRE

AREA TERRENO
ITEM VALOR 0FERTATB_ C0NTACT0 NOMBREC0NTACT0 SECTOR-VEREDA

(Ha) (M2)

$ 360.000.000Juan Pablo Delgado Silvania Yayata Finca 0,20 220,001 3016611356

$ 300.000.000 120,002 3112012478 Juan de  Jesus Silvania Azafranal Finca 0,20

$ 800.000.000 0,84 0,003 3014252620 Jhon Silvania Yayata Lote
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8.2. DEPURACION  DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de unidad de  

terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto 

del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se 

presentan a continuacion:

ESTUDIO  DE  MERCADO  CORREDOR  VIAL RURAL

TERRENO CONSTRUCCIOftSubicackJn ■ 
MUNICIPIO

SECTOR  - 
VEREDA

irai DIRECCION - N0M8RE VALOR OFBTTA VALOR AJUSTADOra COMTACTO NOMBRE  CONTACTO
AREA (Ha) AREA (m2) VALOR/m2 VALOR TOTALVALOR (Ha)

$ 168.300000S 922.500.000 220.00 S 765.000Juan Pablo Delgado Finca S 360.000.000S 352.800.000 0,203016611356 Silvenia Yayata

T S 795.000 S 95.400.000S 300.000.000 0,20 s 873.000.000 120,002 3112012478 Silvenia Azafranal Finca 270.000.000Juan de  Jesus

SS S 933.6667860,003014252620 Silwia Lote S 800.000.000 784.000.000 0,843 Jhon Yayata

MEDIA ARfTMETICA $909.722,261,92

LlMITE SUPERIORDESVIACION  ESTANDAR $942,011.078,35$32.288.816,43

COEHOENTE  DE  VARIACION LIMUE INFERIOR $ 877.433.445,492 :r.

9. INVESTIGACION  DIRECTA  

PROCESAMIENTO  ESTADISTICO ENCUESTAS:
De  acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.1.
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10. CALCULOS VALOR  TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS  ESTADISTICOS (METODO  DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO

DIRECCION - 

NOMBRE

VALOR

TERRENO/Ha
ITEM SECTOR  - VEREDA

$Yayata1 Finca 922.500.000

$2 Azafranal Finca 873.000.000

$3 Yayata Lote 933.666.786

PROMEDIO $ 909.722.262

DESVIACION  ESTANDAR $ 32.288.816

COEF DE  VARIACION 3,55%
LIMITS SUPERIOR $ 942.011.078

LIMITS INFERIOR $ 877.433.445

De  acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior 

encontrado en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avaluo, por 
lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD  FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.1 Hectarea Ha $ 877.434.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DAT0S 0BTENID0S DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca se encuentra ubicada en la vereda Yayata, del municipio de  

Silvania, Cundinamarca. A cinco minutes del perimetro urbane, cuenta con una 

construccion. Su  area de terrene es de 2.000 metros cuadrados.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda de Azafranal, que cuenta con un area de  

terrene de 2.000 metros cuadrados y un area construida de 120 metros cuadrados.

Oferta 3: Lote de 8.400 m2 sobre la via principal de Silvania, ubicada en la vereda 

de Yayata, no cuenta con construcciones y tiene disponibilidad de servicios 

publicos.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 

requerida. 13

10.5. ZONAS  DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 

requerida.

11. c Alculos  valor  construcciones  y anexos  constructivos
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales ni 

anexos.

11.2. DEPRECIACION  FITTO  Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales ni 

anexos.
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12. CALCUL0S VALOR CULTIVOS Y/0 ESPECIES 

12.1. SOPORTES  DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CANTIDAD UNIDAD VALORCULTIVO / ESPECIE

$ 38.640Aguacate (D= 0,10 - 0,20 m) Un1

$4,742Balso Blanco (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un

$ 17.509UnCarbonero (D= 0,10 - 0,20 m) 1

$ 70.035Carbonero (D= 0,20 - 0,40 m) Un1

$ 140.070Carbonero (D= 0,40 - 0,60 m) Un1

$ 4.742Caucho (D= 0,10 - 0,20 m) Un1

$ 32.108Ficus (D= 0,20- 0,40 m) 3 Un

$ 10.264Guayabo (D= 0,10 - 0,20 m) Un12

$4,013UnHigueron (D= 0,10 - 0,20 m) 1

$ 77.280Mango (D= 0,20 - 0,40 m) 1 Un

$ 80.346Palma botella (D= 0,10 - 0,20 m) 2 Un

$ 80.346Palma real (D= 0,10 - 0,20 m) Un7

$ 161.386Palma botella (D= 0,20 - 0,40 m) 2 Un

$ 282.771Palma botella (D= 0,40 - 0,60 m) Un2 14
$ 118.335Uparan (D= 0,20 - 0,40 m) 2 Un

$ 32.108Yarumo (D= 0,20 - 0,40 m) 3 Un

$ 141.510Guadua (Densidad por m 2 - 15 Un ) 48 m2

$ 2.600Vegetacidn nativa 5116,43 m2

$ 255Pasto natural 7398,86 m2

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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C0NSIDERACI0NES  GENERALES13.

El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional Girardot 

- Bogota, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo 

urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios 

publicos basicos.

El area requerida presenta una topografia definida como mixta.

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion dentro del area de  

terreno requerida.

De  acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 

siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 

sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 

representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 

mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de  

un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 

de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que  sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 

de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de  

propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de  este. 

Aclaramos que  el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 

ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 

personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 

en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO  DE AVALU0

VALOR

UNITARIO
DIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
1,256329 $ 1.102.345.780Ha $ 877.434.000TERRENO  U.F.1

$ 1,102,345,780TOTAL  TERRENO

CULTIV0S Y/0 ESPECIES

$ 38.640$ 38.640Un 1Aguacate (0=0,10-0,20 tn)

$4.742$ 4.742Balso Blanco (0= 0,10 - 0,20 m) Un 1

$17.509$17,509Un 1Carbonero (0=0,10-0,20 m)

$ 70.035$ 70,0351Carbonero (0= 0,20 - 0,40 m) Un

$ 140.070$ 140.070Carbonero (0= 0,40 - 0,60 m) Un 1

$4.742$4,742Caucho (D= 0,10-0,20 m) Un 1

$32.108 $ 96.3243UnFicus (D= 0,20-0,40 m)
$ 10.264 $123,16812Guayabo (D= 0,10 - 0,20 m) Un

$4,013$4,0131Higueron (D= 0,10-0,20 m) Un

$ 77,280$ 77.280Mango (D= 0,20 - 0,40 m) Un 1

$ 160,692$ 80.3462Palma botella (D= 0,10-0,20 m) Un

$ 562.422$ 80.346Palma real (D= 0,10 - 0,20 m) Un v

$161.386 $ 322.772Palma botella (D= 0,20 - 0,40 m) Un 2

$ 282.771 $ 565.542Palma botella (D= 0,40 - 0,60 m) 2Un

$118.335 $ 236.670Urapan (D= 0,20-0,40 m) 2 16Un

$32,108 $ 96.3243Yarumo (D= 0,20 - 0,40 m) Un

$ 6.792.480$141,510Guadua (Densidad por m2= 15 Un) m2 48

$ 13,302,718$2,600Vegetacion nativa m2 5116,43

$255 $ 1,886,709Pasto natural 7398,86m2

TOTAL  CULTIVO Y/O  ESPECIES $ 24.502.852

TOTAL  AVALUO $ 1.126.848.632

TOTAL  AVALUO: MIL CIENTO  VEINTISEIS MILLONES  OCHOCIENTOS  CUARENTA  Y OCHO  

MIL SEISCIENTOS  TREINTA  Y DOS PESOS  MONEDA  CORRIENTE  ($1,126,848,632,00).

Bogota, D.C., 31 de^Tfarzo 
Cordialmente,

2023
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RODRIGUDIEGO

Repre^fitante Legal 
RAAtTvAL- 170351&

OMAR  ALEXIS PlNZON_BODRIGUEZ
Peritp Avalu;
RAA! 101/242133

JOS IX ZAMORA  MO

rector de comite

RAA AVAL-80095537
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15. D0CUMENT0S  ANEX0S  

15.1. ANEX0 F0T0GRAFIC0

ENTORNO

ENTORNOENTORNO

CULTIVOS Y/0 ESPECIES
BALSO  BLANCOAGUACATE
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15.3. PRESUPUEST0  CULTIV0S Y/0 ESPECIES

DAP  (> 0,61m)DAP  (0,41-0,60m)DAP  (0,21-0,40m)DAP  (0,10- 0,20 m)ESPECIE

$ 386.401$$$ 309.121154.56038.640AG U ACME

$ 413.082$$$ 158.06737.9364.742BALSO BLANCO

$ 175.088$$$ 140.07070.03517.509CARBONERO

$ 413.082$$$ 158.06737.9364.742CAUCHO

$ 349.617$$$ 133.78232.1084.013FICUS

$ 102.638$$$ 82.11041.05510.264GUAYABO

$ 349.617$$$ 133.78232.108HIGUERON 4.013

$ 193.201$$$ 154.56077.28019.320MANGO

$ 363.464$$$ 282.771161.38680.346PALMA BOTELLA

$ 363.464$$$ 282.771161.38680.346PALMA REAL

$ 295.838$$$ 236.671118.335URAPAN 29.584

$ 349.617$$ $ 133.78232.1084.013YARUMO

GUADUA

# Plantas/area 

sembrada

VALOR UNITARIO 

ESPECIE
VALOR M2AREA SEMBRADADENSIDAD  SIEMBRA

28$ 141.510$ 1519.434 0,0666

M2ESPECIE

$ 2.600VEGETACION  NATIVA

$ 255PASTOS  NATURALES

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022
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15.4. ANEX0  INDEMNIZACIONES  ECONOMICAS

I. CONSIDERACIONES

De  conformidad con el instructive para avaluos ANI expedido en el ano 

2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 

solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

Para efectos del presente avaluo comercial corporativo no se liquidara lucro 

cesante POR CONCEPTO  DE PERDIDA DE UTILIDAD POR ACTIVIDAD 

ECONOMICA  Y CONTRATOS  DE ARRENDAMIENTO,  toda vez que la 

documentacion suministrada por el Beneficiario al Concesionario no se 

considera como suficiente, debido a que no cumple con lo estipulado en el 

artlculo 5 de la Resolucion IGAC 898 de 2014 “Documentos contables de  

estados de perdidas y ganancias, el balance general mas reciente. Para 

quienes no esten obligados a llevar contabilidad, recibos de caja, 

consignaciones bancarias, facturas, entre otros de igual forma no se 

aporto contratos de arrendamiento sobre el inmueble afectado.

29El calculo del valor del Impuesto Predial se realiza con base a lo establecido 

en la resolucion 1044 de 2014, expedida por el Institute Geografico Agustin 

Codazzi, IGAC y el artlculo 03 del ACUERDO  MUNICIPAL DE SILVANIA 

NO.  10 DE 2022.

Telefax: 6123378
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II. VALOR TOTAL  INDEMNIZACIONES
t DAN0  EMERGENTE

M0NT0C0MPENSAD0 QBSERVACIONESITEM

$01.1 Notariado y Registro

$01,2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

$01.3 Desconexibn de servicios publicos

$01.4Arrendamientoy/o almacenamiento provisional

$3.350.4001.5 Impuesto Predial

$01.6 Adecuacibn de areas remanentes

$01.7 Perjuicios derivados de la terminacibn de contratos

DANO  EMERGENTE ? 3.350.400

2. LUCROCESANTE

2.1 Perdida de utilidad por contratos que  dependen  del inmueble objetode 

adquisicibn
$0,00

$0,002.2 Perdida de utilidad por otras actividades econbmicas

$0LUCROCESANTE

3.INDEMNIZACION

TOTAL  INOEMNIZACldN  | $3.350.4Qo| 

___________________________SON:  TRES  MILLONES  TRESCIENTOS  CINCUENTA  MIL CUATROCIENTOS  PESOS  MONEDA  CORR1ENTE _________________________

08SERVACI0NES: El presente informe complementa el AvaluoComercial elaboradoel dia 31 de marzode 2023, por solicitud directa del Conscrcio Ruta 40, mediante correo

electrdnico.

Bogota, D.C., 31 de marzo de 2023.

Cordialmente 30

✓

ILU/

OMSRALEXIS  pinzonjrodrjguez

Perito Avalfuadoi^-------"y
RAA: AVaL^T0)4242135

Dl ODRIGUEZ
Legal

'AL-17035154

4 '

JOSE^EdX  ZAMORA  MORENO
Difgctor de comite 

''RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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ANEX0 ACTA C0MITE DE  AVALUOS

LONJA  INMOBILIARIA DE BOGOTA  D.C. 
COMITE  TECNICO  DE AVALUOS  CORPORATIVOS  

ACTA  N° TCBG-6-958

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 31 de marzo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de  
la Corporacidn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO  RUTA 40 y LONJA  INMOBILIARIA 

DE BOGOTA  D.C. :

MIEMBROS  COMITE  AVALUOS

DIEGO  MONROY  RODRIGUEZ.  
SMITH YANINE  LOPEZ PABON.

JOSE  FELIX ZAMORA  MORENO.  
OMAR  ALEXIS PINZON  RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

31Total, avaliioN° AvaluoItem

$1,126,848,632TCBG-6-9581

SOLICITANTE: CONSORCIO  RUTA  40

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccidn, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacidn, normas e infraestructura 
urbanlsticas, usos permitidos, alturas e Indices de construccidn permitidos, analisis econdmico para llegar 

al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologla utilizada especialmente la referente al Metodo de  
comparacidn o de mercadeo, al metodo de costo de reposicidn a nuevo, depreciacidn por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologla y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resuitado: el valor para el area de  
terreno y el valor de la construccidn en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 

mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 

DE LONJAS Y AGREM!A dONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”
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e-mail: loniainmoboQOta@hotmail.com

Bogota  D.C. Colombia
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C0MITE DE AVALUOS

n

SMITH YANINE  I^OPEZ PAB0N

Miembro Cpwiite "
RAA AVAM  024546304

DIEG

y
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32
iJtii RODRIGUEZJOSE  FEEIX  ZAMORA  MORENO

Director de comite 
RAA AVAL-80095537

OMAR  AliEXIS
Perito aval«3cioj 
RAA AV/4-404- 2133

Telefax: 6123378
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