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Sefores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior OSCAR EDUARDO
ALVAREZ PENA identificado en vida (C.C No 11.370.470).
Predio denominado SIN DIRECCION EL MIRADOR (Segn Folio de Matricula

inmobiliaria) Predio denominado “EL MIRADOR” (Segun Escritura Publica).
Vereda YAYATA

Municipio de SILVANIA
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de

octubre de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble
Calzada Bogota - Girardot.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000033031 del 19 de julio de 2023. Predio TCBG-6-958,

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril -Doble
Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI, el dia 19 de julio de 2023
se expidi6 la Oferta Formal de Compra No. 202350000033031, por medio de la cual
se dispone la adquisicién de una franja de terreno sobre un predio SIN DIRECCION
EL MIRADOR (Segin Folio de Matricula inmobiliaria) Predio denominado “EL
MIRADOR" (Segun Escritura Plblica), ubicado en la Vereda YAYATA (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria y Segin Titulos), Municipio de Silvania, Departamento de

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
www.via40express.com @
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Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial K002+ 385,09 - Final K002+620,96;
localizado en la margen Derecho del proyecto, identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 157-5658 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga y Cédula Catastral No. 257430001000000040196000000000, cuyo
titular del derecho real de dominio es el sefior: OSCAR EDUARDO ALVAREZ PENA
quien en vida se identificé con cedula de ciudadania No. 11.370.470, y se en cuenta
fallecido de conformidad al Registro Civil de Defuncién con Indicativo Serial No.
10765574 expedido por la Registraduria Nacional del Estado Civil

Que el dia 19 de julio del afio 2023, se envié la citacién con radicado No.
202350000033041, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través
de la empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES
S.A, con numero de guia RA434503060CO citacion que fue recibida en la direccion
del predio el dia 24 de julio de 2023 y donde se informa las condiciones de tiempo,
modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal, de conformidad con lo
estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante

aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avalGo comercial
correspondiente.

Adicional a lo anterior, la citacion con radicado No. 202350000033041, fue publicada
en la pagina WEB de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en
las oficinas del Consorcio Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad
de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, la cual fue fijada el 28 de julio de
2023 y desfijada el 03 de agosto de 2023, de conformidad a lo establecido en el
articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, con la finalidad de Notificar a los herederos determinados e
indeterminados del sefior OSCAR EDUARDO ALVAREZ PENA.

Asi las cosas, en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente
Aviso ante la imposibilidad de notificar a los herederos determinados e
indeterminados del sefior OSCAR EDUARDO ALVAREZ PENA identificado en vida
con la cedula de ciudadania No 11.370.470 y que a la fecha del presente aviso no
hubiesen acreditado el parentesco con el propietario fallecido; en consecuencia, y en
virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccién del
predio y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de
compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia
Nacional de Infraestructura-ANI.

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendgra
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente.

=

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Oficio Oferta Formal de Compra No. 202350000033031, Ficha técnica predial TCBG-5-958, Plano predial TCBG-5-958,
Avallo comercial corporativo TCBG-5-958.

Copia: (Opcional)

Elabord: EMurillo

[GERENCIA LEGAL] DIEGO FELIPE GUZMAN FAJARDO |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013

n
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Bogota D.C., 19 JUL. 223

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR OSCAR
EDUARDO ALVAREZ PENA (C.C. No. 11.370.470)°

Predio denominado “EL MIRADOR” (Segun Escritura Publica)

Predio denominado SIN DIRECCION EL MIRADOR (Segln Folio de Matricula

Inmobiliaria)
Vereda YAYATA
Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Carrera 13 No0.97-76, Edificio AS

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18

de octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota — Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA vy se dispone la adquisicién de una franja de
terreno y sus cultivos y especies ubicados en las siguientes
abscisas:fAbscisa Inicial K002+385,09" Abscisa Final:
K002+620,96; localizado en la margen Derecha del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, del predio
denominado “EL MIRADOR” (Segun Titulos), SIN
DIRECCION EL MIRADOR (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria), vereda YAYATA, municipio de SILVANIA,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula

Catastral No. 25-743-00-01-00-00-0004-0196-0-00-"

00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-5658 ‘de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga
y Ficha Predial No. TCBG-6-958.

3o 0ta, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Respetados Sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un &rea total de terreno del predio
identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-
958, de la cual se anexa copia; area de terreno de un predio denominado “EL
MIRADOR” (Segun Escritura Publica), SIN DIRECCION EL MIRADOR (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), vereda YAYATA, municipio de SILVANIA, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-
0004-0196-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-5658 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area
total requerida de DOCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES COMA
VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (12.563,2? M2), junto con sus cultivos y
especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
IMBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 31 de MARZO de 2023, se genero por la suma
de: MIL CIENTO VEINTISELS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO

lgota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.126.848.632,00) Correspondiente al avaluo del area de terreno, junto con sus
cultivos y especies presentes en el drea total de terreno objeto de adquisicion, asi:

: VALCR
DESCRIFCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUBTOTAL
ERRENO
[TERRENO U.F.1 [ Ha | 1296329 | $§877.434.000 $1.102.345.780| /
TOTAL TERRENO $1.102.345.780
ULTIVOS Y/O ESPECIES
Aquacate (D= 0,10-0.20 m} Un 1 § 33 640 § 318.640
Balzo Blanco {D=0,10-0,20m) Un 1 §4.742 $4.742
Carbonero (D=0,10-020m) Un 1 517.503 : 8 17.508
, Carbonero (D=0,20-0.40 m) Un 1 570,035 § 70,035
' Carbonera (D= 0,40- 0,60 m) Un 1 3 140.070 5140070
Caucho (D=0,10-0,20m) Un 1 §4742 54742
Ficus (D=0,20-0,40m) Un 3 5 32.108 $596.324
Gueyabo (D=01C-0.20 m) Un 12 5 10.264 §123.168
Higuerdn (D= 0,10-0.20m} Un 1 54013 $4.013
Mango (D= 0,20- 0,40 m} Un 1 § 77.280 § 77.280
Palma botella (D=0,10-0.20 m) Un 2 560.345 5 160.692
Palma real (D=0.1C- 0,20 m) Un 7 S B0.248 § 52422
Palma botellz (D= 0,20-C43 m) Un 2 $181.388 §322772
Palma botellz (D=0.40-0.8Im) Un 2 282.771 S 565.542
Urapan {D=0.20-0,40 m) Un 2 118.335 S 238,670
Yarumo (D=0,20 - 040 m) Un 3 $32108 § 96.324
Guadua {Densidad por m™= 15Un ) m2 48 § 141510 $ 6.792.480
[Vegetacion nativa m2 5116.43 $ 26800 $13.302.718]
Pasto natural m2 7358.56 §255 §1.686.700
TOTAL CULTIVO Y/0 ESPECIES $ 24.502.852
TOTAL AVALUO $§1.126.845.632

TOTAL AVALUO: MIL CIENTO VEINTISEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO
MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.126.848.632,00).

Bogota, D.C., 31 d@ﬂ_ﬂﬁl\ R

Nos permitimos informarle que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elabor6 con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia de un (1) afio, contado desde la

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A gota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta
de compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea acepténdola o rechazéndola, con ocasion de lo
cual deberd manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, a los correos electrénicos
correspondencia@consorcioruta40.com, acabrera@consorcioruta40.com v
predial@consorcioruta40.com

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

gota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Pulblicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existente las siguientes, medidas
cautelares, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-
5658 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

e Medida Cautelar, consistente en Demanda, constituida mediante la Oficio No.
0437 del 06 de octubre de 1979, proferida por el Juzgado Promiscuo Municipal
de Silvania, debidamente inscrita en la anotacion No. 006.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hard con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Carrera 13 N0.97-76, Edificio A ota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-958,
copia del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 31 de MARZO de 2023, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

=N

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de |a Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del Municipio de Granada

Proyectd: CR40,

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A o ota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogotia: 00000815 b6

MIEMBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-958

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: EL MIRADOR

VEREDA/BARRIO: YAYATA

MUNICIPIO: SILVANIA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

BOGOTAD.C.
N % BOGOTA D.C., MARZO 31 DE 2023
o %
¢ O

/ Ne 0? Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonisinmobogotagihotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia

,f |
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. &F L
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 w56

MIEENMBROS

PREDIO TCBG-6-958

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: EI siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Silvania.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Yayata.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Mirador.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+385,09 D y abscisa
final K0O02+620,96 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontro que tiene uso mixto (Residencial — Agropecuaria).

. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Planeacion del municipio de Silvania — Cundinamarca, el predio
se encuentra en el suelo rural y su uso por norma es SUBZONA DE
DESARROLLO (D.U.4).

Nota: Es importante aclarar que pese al error de sintaxis en el certificado de uso de suelo donde
indica que el predio se encuentra en suelo suburbano, de acuerdo al item 3 art. 6 Resolucién IGAC
620 del 2008, se concluye que el uso normativo en mencion se encuentra definido dentro del
componente rural del PBOT vigente del municipio de Silvania, siendo asi se adopta dicha
clasificacion del suelo para la elaboracién del informe de avaluo.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0004-0196-0-00-00-0000 |
Area de terreno 1 Ha 2593 m? de la totalidad del predio |
Area de construccién 0,00 m? de la totalidad del predio
Avalto Catastral Afio 2023 $ 525.552.992

Fuente: Certificado Catastral.

. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 24 de marzo de 2023.
. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 31 de marzo de 2023.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del predio TCBG-6-958.
Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del predio TCBG-6-958.
Certificado Catastral.

Titulos de Adquisicion.

Folio de Matricula Inmobiliaria 157-5658.
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 VHIEMBROS
PREDIO TCBG-6-958

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS
Propietarios Identificacion Porcentaje (%)
Oscar Eduardo Alvarez Pefia C.C. 11.370.470 100

OBSERVACION (1): Conforme al Certificado de defuncion No. 10765574 de fecha 12 de abril de 2022,
expedido por la Registraduria Nacional del Estado Civil el sefior OSCAR EDUARDO ALVAREZ PENA
quien se identificaba en vida con la cedula de ciudadania 11.370.470, se encuentra fallecido, por lo tanto,

su capacidad para contratar es NULA.
Fuente: Estudio de titulos TCBG 6-958.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 184 del 09 de febrero de 1978
otorgada en la Notaria 12 de Fusagasuga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-5658.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria numero 157-5658 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que el predio materia de estudio
cuenta con la siguiente medida cautelar:

e Anotacion 006: DEMANDA Oficio No. 0437 del 06 de octubre de 1979 5

proferido por el Juzgado Promiscuo Municipal de Silvania.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Yayata es donde se ubica el predio
objeto de avallo se encuentra en un sector que delimita de la siguiente manera: al
norte con la vereda Quebrada Honda; al oriente con la vereda centro; al sur con la
vereda loma alta y al occidente con la vereda buena vista del municipio de Viota
del municipio de Cundinamarca’.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Silvania-Cundinamarca.gov.co.
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PREDIO TCBG-6-958

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO SILVANIA — CUNDINAMARCA
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Fuente: Google Maps, Consulta: 31 de marzo de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende

principalmente de comercio localizado sobre las vias y actividades agricolas.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta. 6

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado himedo. La altura promedio es
de 1470 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQFf, y tiene las siguientes caracteristicas

TIPO DE
SUELOS

PISO
CLIMA

CARACTERISTICAS

SUELOS EROSION

LITOLOGIA TAXONOMIA

Rocas

sedimentarias
arenosas y
limoarcillosas

Templado

MQFf humedo

Typic Hapludands,
Lithic Udorthents

Profundo, con buen
drenaje y de fertilidad
media.

Media

2 Ibid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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PREDIO TCBG-6-958

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal del municipio de Silvania.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroeste del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al sector
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Acuerdo 022 del 31
de octubre del 2000 del municipio de Silvania — Cundinamarca por el cual se
adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, se definen los
usos del suelo para los diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se
establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean
los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipioy
de conformidad con el certificado de uso de suelo expedido por la secretaria de
planeacién municipal de Silvania, la franja requerida esta clasificada como suelo
rural y tiene asignado el uso normativo SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4) (Ver
anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo).
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Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Silvania.
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6. DESCRIPQION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado frente al perimetro urbano del

municipio de Silvania-Cundinamarca.
UBICACION DEL PREDIO

o
“ AT, =
Fuente: Google Earth, Consulta: 31 de marzo de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 12.563,29 m?
AREA REQUERIDA: 12.563,29 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 0,00 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 12.563,29 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-958.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
— 26,82 /66,00 | AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 1 - 4) /
m | VIA DE ACCESO (Mj 4 - 7)
SUR 43,35 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 10 - 14)
SRIENTE 2,28 /220,68 VIA DE ACCESO (Mj 7 - 8) / AGENCIA NACIONAL DE
m INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 8 - 10)
OCCIDENTE | 169.49m | VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 14 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-958.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la
carretera Nacional Girardot — Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: A pesar de la evidencia de que el sector cuenta con
disponibilidad de servicios publicos, el predio objeto de avalio no cuenta con
acometidas de servicios publicos basicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 12.563,29 m?. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado humedo, con topografia mixta, su uso actual es
residencial y agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma
de uso del suelo corresponde a SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4).

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial

no presenta construcciones principales. 10

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones tipificadas como anexos.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de la
visita, presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD

Aguacate (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un
Balso Blanco (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un
Carbonero (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un
Carbonero (D= 0,20 - 0,40 m) 1 Un
Carbonero (D= 0,40 - 0,60 m) 1 Un
Caucho (D=0,10 - 0,20 m) 1 Un
Ficus (D= 0,20 - 0,40 m) 3 Un
Guayabo (D= 0,10 - 0,20 m) 12 Un
Higuerén (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un
Mango (D= 0,20 - 0,40 m) 1 Un
Palma botella (D= 0,10 - 0,20 m) 2 Un
Palma real (D= 0,10 - 0,20 m) 7 Un
Palma botella (D= 0,20 - 0,40 m) 2 Un
Palma botella (D= 0,40 - 0,60 m) 2 Un
Uparan (D= 0,20 - 0,40 m) 2 Un
Yarumo (D= 0,20 - 0,40 m) 3 Un
Guadua (Densidad por m?= 15 Un ) 48 m2
Vegetacion nativa 5116,43 m2
Pasto natural 7398,86 m2
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7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservaciéon basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccién.

i

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4).

ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL RURAL
; UBICACION - DIRECCION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNCIPIO SECTOR - VEREDA NOMEBRE VALOR OFERTA (Ha) M2)
1 3016611356 Juan Pablo Delgado Silvania Yayats Finca $ 360.000.000 020 220,00
2 3112012478 Juan de Jesus Silvania Azfranal Finca $ 300.000.000 020 120,00
3 3014252620 Jhon Silvania Yayata Lote $ 800.000.000 0,84 0,00
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de unidad de
terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto
del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL RURAL

CONSTRICCIONES
VALORIm2 | VALORTOTAL
§_ 785000 | § 186300000

VRICATION - | BECTOR.
-} TEL CONTACTC NOMBRE CONTAZID NUNCIPIQ vengos | OMECSION - NOWBAE | VALOROFERTA | VALORAJUSTAZO A ]

Jaan Pasi Delgaco Shenia ] Finca

Juan de Jesis Shena Amfranal Fnca
Jhen Sihania rowa Lote S

MEDIA ARTTMETICA $309.722241.92
DESVIACION ESTANDAR § 32288818 43|LIMTE SUPERIOR $942011.078.35
COERCIENTE DE VARIACION 155LINTE NFERIOR SETTAIIALS S

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

. 12
10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO 5
DIRECCION - VALOR
iITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 Yayata Finca $ 922.500.000

2 Azafranal Finca 3 873.000.000

3 Yayata Lote $ 933.666.786
PROMEDIO $ 909.722.262
DESVIACION ESTANDAR $ 32.288.816
COEF DE VARIACION 3,55%
LIMITE SUPERIOR $ 942.011.078
LIMITE INFERIOR $ 877.433.445

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior
encontrado en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avallo, por
lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha $ 877.434.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca se encuentra ubicada en la vereda Yayata, del municipio de
Silvania, Cundinamarca. A cinco minutos del perimetro urbano, cuenta con una
construccion. Su area de terreno es de 2.000 metros cuadrados.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda de Azafranal, que cuenta con un area de
terreno de 2.000 metros cuadrados y un area construida de 120 metros cuadrados.

Oferta 3: Lote de 8.400 m2 sobre la via principal de Silvania, ubicada en la vereda
de Yayata, no cuenta con construcciones y tiene disponibilidacd de servicios
publicos.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallio no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno

requerida. 13

10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales ni
anexos.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales ni

anexos.
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Aguacate (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un $ 38.640
Balso Blanco (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un $4.742
Carbonero (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un $17.509
Carbonero (D= 0,20 - 0,40 m) 1 Un $70.035
Carbonero (D= 0,40 - 0,60 m) 1 Un $ 140.070
Caucho (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un $4.742
Ficus (D= 0,20 - 0,40 m) 3 Un $32.108
Guayabo (D= 0,10 - 0,20 m) 12 Un $ 10.264
Higuerén (D= 0,10 - 0,20 m) 1 Un $4.013
Mango (D= 0,20 - 0,40 m) 1 Un $77.280
Palma botella (D= 0,10 - 0,20 m) 2 Un $ 80.346
Palma real (D= 0,10 - 0,20 m) 7 Un $80.346
Palma botella (D= 0,20 - 0,40 m) 2 Un $161.386
Palma botella (D= 0,40 - 0,60 m) 2 Un $282.771 14
Uparan (D= 0,20 - 0,40 m) 2 Un $118.335
Yarumo (D= 0,20 - 0,40 m) 3 Un $32.108
Guadua (Densidad por m?= 15 Un ) 48 m2 $ 141.510
Vegetacion nativa 5116,43 m2 $2.600
Pasto natural 7398,86 m2 $ 255

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Elarearequerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional Girardot
- Bogota, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

o El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

o El area requerida presenta una topografia definida como mixta.

o El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area requerida.

o El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion dentro del area de
terreno requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 15

e En cuanto a laincidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha | 1256329 | §877.434.000 $1.102.345.780
TOTAL TERRENO $1.102.345.780
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Aguacate (D= 0,10 - 0,20 m) Un 1 $ 38.640 $ 38.640
Balso Blanco (D=0,10-0,20 m) Un 1 $4.742 $4.742
Carbonero (D=0,10-0,20 m) Un 1 $17.509 $17.509
Carbonero (D=0,20-0,40 m) Un 1 $70.035 §70.035
Carbonero (D= 0,40 - 0,60 m) Un 1 $ 140.070 $140.070
Caucho (D=0,10-0,20 m) Un 1 $4.742 $4.742
Ficus (D=0,20-0,40 m) Un 3 $32.108 $96.324
Guayabo (D=0,10-0,20 m) Un 12 $ 10.264 $123.168
Higuerén (D=0,10-0,20 m) Un 1 $4.013 $4.013
Mango (D=0,20-0,40 m) Un 1 $77.280 $77.280
Palma botella (D=0,10-0,20 m) Un 2 $ 80.345 $ 160.692
Palma real (D=0,10-0,20 m) Un 7 $80.346 $ 562.422
Palma botella (D= 0,20 - 0,40 m) Un 2 $161.386 §322.772
Palma botella (D=0,40-0,60 m) Un 2 $282.771 $ 565.542
Urapan (D=0,20-0,40 m) Un 2 $118.335 $236.670] 16
Yarumo (D=0,20- 0,40 m) Un 3 $32.108 $96.324
Guadua (Densidad por m?= 15 Un ) m2 48 $141.510 $6.792.480
\/egetacion nativa m2 5116,43 $2.600 $13.302.718
Pasto natural m2 7398,86 $§ 255 $1.886.709
TOTAL CULTIVO Y/O ESPECIES $ 24.502.852
TOTAL AVALUO $ 1.126.848.632

TOTAL AVALUO: MIL CIENTO VEINTISEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO
MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.126.848.632,00).

Bogota, D.C., 31 degmarzo de 20
Cordialmente, '
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

CULTIVOS Y/O ESPECIES

BALSO BLANCO 5
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia


mailto:loniainmoboaota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .:_ E
B '=.'-:§3“/

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MHIEMBROS
PREDIO TCBG-6-958
JUNTOS == EANEOIO0!
"SILVANIA e
PLANEACION MUNICIPAL
Pagisx | ae |
DU.4
| 512 "5’4'1000 wc«.oomnnzcccco:u:m
818 25743000300000001 1101000000003 i
| 814 25743000100000001 1005000000000 '
"5 2574300010000006101020000C0000
s18 | 247430001000000C1 1878000600000
19 25743000100006CC119500000CC00
520 | 2574300100000063G1070000000C0
521 | 26743000103000001 1E8400000000C |
527 | 26742000100000001 1220000000060
sz | 25742€001030300011373000000000
524 | 25743000100030001 1885000000000 * \
Cars 25743000000010031206600000000C
578 2574300000001000 1208700000000
584 ' 25‘83000‘:11.0)03118880(0(0»35 5
506 | 25743030000CC0008090 7000000000
524 2574300010000C001 1889500CC0000 | &4 27
530 '2574’:&,0 CCbCCCO!O‘.‘!ﬂZﬁGOO(COOD 543
673 Auwaowoccccozwzzaoccaccoa ‘
74 25742000 wcccoc*oﬁ*ooowccm i
675 | 267430031200000020E37000000000 '
7% | 2§742000190D000070826900000C0
™\ | (
ft} 4 A AALULAIA
ING. NARLEY JAVIER SANTANA GUERRA
' loTs« *ww e
] (f e
Suamiem
Aot wieningl o SN ma Candavang, Shpoey Y0 52 908 Pavgse Pracen
Tratwrn L0 U KEOML Cenid y p g . M
VES wam Fom e on e
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombia



mailto:lonjainmoboqota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g;
g6+

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VIEMBROS
PREDIO TCBG-6-958

CARBONERO » | CUHO
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HIGUERON o MANGO
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PALMAA REAL
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URAPAN YARUMO
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @ L)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AIEMBROS
PREDIO TCBG-6-958

15.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

38.640 309.121 386.401

AGUACATE S S 154.560 | S S

BALSO BLANCO S 4742 | S 37.936 | $ 158.067 | S  413.082
CARBONERO S 17.509 | S 70.035 | $ 140.070 | S 175.088
CAUCHO S 4,742 | S 37.936 | S 158.067 | $ 413.082
FICUS S 4013 | S 32,108 | $ 133.782 | S 349.617
GUAYABO S 10.264 | S 41.055 | S 82.110 | S 102.638
HIGUERON S 4013 | S 32.108 | $ 133.782 [ S 349.617
MANGO S 19.320 | $§ 77.280 | S 154.560 | S 193.201
PALMA BOTELLA S 80.346 | S 161.386 | S 282771 | S 363.464
PALMA REAL S 80.346 | S 161.386 | $ 282771 | S 363.464
URAPAN S 29.584 | S 118.335 | S 236.671 | S 295.838
YARUMO S 4013 | S 32.108 | $ 133.782 | $ 349.617

$ 9.434 0,0666 1 15 $ 141510 28
VEGETACION NATIVA| $ 2.600
PASTOS NATURALES | $ 255

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-6-958

. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

CONSIDERACIONES

De conformidad con el instructivo para avaltios ANI expedido en el afo
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

Para efectos del presente avallio comercial corporativo no se liquidara lucro
cesante POR CONCEPTO DE PERDIDA DE UTILIDAD POR ACTIVIDAD
ECONOMICA Y CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, toda vez que la
documentacion suministrada por el Beneficiario al Concesionario no se
considera como suficiente, debido a que no cumple con lo estipulado en el
articulo 5 de la Resolucion IGAC 898 de 2014 “Documentos contables de
estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas reciente. Para
quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros (...)", de igual forma no se
aporté contratos de arrendamiento sobre el inmueble afectado.

El célculo del valor del Impuesto Predial se realiza con base a lo establecido
en la resolucion 1044 de 2014, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, IGAC vy el articulo 03 del ACUERDO MUNICIPAL DE SILVANIA
NO. 10 DE 2022.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1.1 Notariado y Registro

1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles ) S0
1.3 Desconexion de servicios publicos S0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
1.5 Impuesto Predial $3.350.400
1.6 Adecuacion de dreas remanentes $0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0

2.1Perdida de utilidad por contratos que dependen de! inmueble objeto de
adquisicion

2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas

Bogota, D.C., 31 de marzo de 2023.

Cordialmente, 30
Director de comité
AA AVAL-80095537
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO TCBG-6-958

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-958

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 31 de marzo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item | N° Avaluo Total, avaltio 31
1 TCBG-6-958 $1.126.848.632

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesi6on con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de repasicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaluos anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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COMITE DE AVALUOS
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2 SMITH YANI ﬂ' \OPEZ PABON

Miembro 9' ité
RAA AVAL¥1024546304
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Infraestructura

PROYECTO DE CONCESION

SISTEMA INTE .0 DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
- . GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
{ PROCESO
‘:"&é—(‘ﬁ ° TRANSPORTE VERSION 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
— —
| AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT J UNIDAD FUNCIONAL H |

CONTRATO No.: | APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
-
PREDIO No. TCBG-6-958 | SECTOR O TRAMO I PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K002+385,09 _‘
ABSC. FINAL — K002+620,96 MARGEN }; Derecha
' LONGITUD EFECTIVA 235,87
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 11.370.470
[ DIRECCION / EMAIL. [ 3134428547 |
OSCAR EDUARDO ALVAREZ PENA .
DIRECCION DEL PREDIO [ EL MIRADOR | . CATAST i
25?4 _DDIDCKJDUDDWIQB{JODOOGOOG
VEREDA/BARRIO: VAYATA UNDEROS |  LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL [ .
AESTRUCTURA - ANT -
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 26,82 / 66,00 AGENCIA NACIONAL DE INFRAES Sa e T{M]1-4]/VIADE ACCESD
DPTO: " CUNDINAMARCA — SUR 4335 VIA BOGOTA - GIRARDOT (M) 10 - 14)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA VIA DE ACCESO [M] 7 - 8) / AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
ORIENTE 228122058 (v} 8-10)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 169,49 vIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 14 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
Aguacate (D=0,10-0,20m) 3 Un
|Balso Blance (D=0,10- 0,20 m) 1 Un
Carbonero (D=0,10-0,20m) 1 Un
Carbonero (D= 0,20 - 0,40 m) 1 Un
Carbonero (D=0,40- 0,60 m) 1 Un —
Caucho (D=0,10-0,20m) 1 Un
Ficus (D= U,!D—D.ﬁﬂ_lr_ll 3 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
¥ [D=0,10-0,20 m} 12 Un
Higuerdn (D=0,10-0,20m) 1 un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS SR
Mango (D= 0,20- 0,40 m] 1 Un | N/A |
Palma botella {D=0,10- 0,20 m) 2 Un | _|
Palma real (D=0,10- 0,20 m) 7 Un | ]
Palma botella (D=0,20-0,40m) 2 Un
Palma botella (D=0,40- 0,60 m) 2 L. /20
Urapan (D=0,20-0,40m) 2 un Tiene el i hie licancia i6n, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencdn, Espacio Publico? MNo
Yarumo (D=0,20-0,40 m} 3 Un Tiene el i bl de Propiedad | LEY 675 DE 20017 No
Guadua (| porm®= 15 Un) 48 m* Tiene el bl bado plan parcial en e| del | iento de la Ficha Predial? No
| Vegetacion nativa 5116,43 m? Aplica Informe de andlisis de Area | Na
Pastos naturales 7037,28 m? De acuerdo al estudin de titulos, la franja que estlpula el decreto 2770 debe adquirirse? ] N/A
OBSERVACIONES:
FECHA DE ELABORACION: 30/11/2022 AREA TOTAL TERRENO | 12563,29 .-.-.2 1) £l 4rea total del predio se toma de la Escritura Piblica 505 del 15 de mayo de 2013, Notaria Gnica de Silvania
AREA REQUERIDA @ m2 2) La direccion del predio se toma del certificado catastral expedido por la agencia catastral de Cundinamarca,
/ 2 3) La cobertura del drea requerida es de 361,58m2 en construcciones y construcciones anexas pagadas por la anteriar)
Elaboré: CRISTIAN CAMILO CH AREA REMANENTE mz concesion, 5116,43 m2 en vegetacidn nativa, 48 m2 en guadua y 7037,28 m2 en pastos naturales.
M.P: 25222-400760 CND 4) Se d ina el poli del predio en cuenta la informacidn de linderos en |a escritura v la realidad fisica del
: L—‘_ 2 predio
Ravind v Aprobd: AREASOBRANTE -———£‘ m 5) En el Geoportal de la agencia Catastral de Cundinamarca se aprecia un poligono superpuesto al del predio objeto de esta
AREA TOTAL REQUERIDA r:|'.|2 ficha precial, sin embargo al consultar con la hija y heredera del propietario manifiesta que no existe un predio en ese punto,
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES asi mismo al analizar la  tradicién del menclonado predio identificado con cedula  catastral
M.P: 25222-327763 CND / 2574300010000000404B88000000000 y FMI 157-51550, se evidencia que nace a la vida juridica después de multiples
divisiones de predios, posteriores al nacimiento a la vida juridica del predio objeto de esta ficha predial ( el cual solo
presenta una venta parcial a favor de la AN| para el proyecto CABG)
02 ” 6) Al elabarar el poligono con la informacidn fisica del predio y los linderos técnicos de la escritura pliblla 505 del 15 de
mayo de 2013, Notaria dnica de Silvania, se obtiene un drea de 12086,71 m2 la cual difiere del drea descrita en titulos de
@—3 12563,29 m2 en 476,58 m2; diferencia ésta que se encuentra dentro del rango de tolerancia expuesto en la Resolucidn
Conjunta IGAC No.1101 SNR No.11344, del 31-12-2020, Capitulo Ill, Articulo 15, Tabla 1-Rangos de Tolerancia.
Pagldel




‘ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
. ; | GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO |
Y mi [ dﬁa | TRANSPORTE VERSION 001
' FORMATO | FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL | 6 |
CONTRATO No.: | APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO No. TCBG-6-958 | SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL [ KD02+385,09 |
ABSC. FINAL i K002+620,96 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 235,87
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 11.370.470 |
i DIRECCION / EMAIL. 3134428547 H
OSCAR EDUARDO ALVAREZ PENA l / l — =
] DIRECCION DEL PREDIO [ EL MIRADOR } iy - i
25?430001000000040196000000000 ]
VEREDA/BARRIO: YAYATA | [ LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
——————————— CLASIFICACION DEL SUELO RURAL ; —
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 28216600 | N NACIONALDE 'NFMTET:;“ - AT =]/ VIR DEATCESD
DPTO: CUNDINAMARCA ] SUR 43,35 VIA BOGOTA - GIRARDOT [Mj 10 - 14)
' ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA 2,28/ 220,68 VIA DE ACCESO (M} 7 - 8) / AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
ORIENTE ! i (Mj 8 -10)
Predio requerido para: | TERCERCARRIL _ |TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE | 165,49 VA BOGOTA - GIRARDOT (M 14 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
|
TOTAL AREA CONSTRUIDA [ m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
| [n/a ] | Ji 1 |
| 1L ] 1 | |
Si/no
Tiene el licencia urbanistica, Urt idn, parcelacion, subdivisién, construccian, Intervencidn, Espacio Piblico?
Tiene el de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017
[ Tiene el i plan parcial en el del | i de la Ficha Predial?
= Aplica Informe de andlisis de Area Remanente?
L De acuerdo al estudio de titulos, |a franja que estipula el decreta 2770 debe adquirirse?
OBSERVACIONES: =
FECHA DE ELABORACION: 30/11/2022 AREA TOTAL TERRENO 12563,29 m2 7) Se determina la actividad econdmica mixta siendo residencial y agropecuaria,
f AREA REQUERIDA 12553 29 mz 8) Se determina la topografia mixta, teﬂiendn 4585,36 m2 en topografia plana, 6344,69 m2 en topografia ondulada y
i 163324 m2 en fia fuer
Elabord: CRISTIAN CAMILO Al CH AREA REMANENTE lTl 9) El niimero de contacto pertenece a Iu sefiora Alina Alvarez, Hija del propietario que se encuentra fallecido.
M.P: 25222-400760 CND 10} Dentro del predio se encuentran levantadas y adecuadas dos construcciones y construcciones anexas que fueron pagadas
Revisé y Aprabé: AREA SOBRANTE _ al propietario por medio de la escritura pdblica 1353 del 04 de diciembre de 2015 de |2 notaria dnica de Silvania, en el
3 proceso de adquisicion del predio ™ las pilitas parte alta”, identificado con cedula catastral 25743000100040195000, donde
AREA TOTAL REQUERIDA 12553,29 m se identificaron como C1, C4, Anexo 16 y Anexo 19; segin expediente CABG-MR-1-R-001 del trayecto 5, situacidn que se
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES explica en detalle en el Concepto Técnico.
M.P: 35222-327763 CND 11) Los medidores del servicio publico de energia eléctrica se encuentran ubicados en el predio colindante al sur oriente
b propiedad de la ANI, los cuales no fueron cancelados al realizarse |a respectiva venta a la ANI (CABG-MR-1-R-001}. .
ﬁ 12) Algunas especies forestales no se singularizan particularmente en el registro fotografico ya que por la densidad de la
W 4 vegetacion no s logro la toma de fotografia. .
_5 Pag2del




INFORMACION DE REFERENCIA
PROYECCION: Transverse_Mercator
DATUM: D_MAGNA
ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colombia_Bogota
COORDENADAS GEOGRAFICAS
Central_Meridian: -74.07750792 Latitude_Of_Origin:4.59620042
COORDENADAS PLANAS
False_Easting:1000000.00000000 False_Northing: 1000000.00000000

Las cédulas catastrales a las que se les agrega las
siglas M.E., comesponden a la cédula del predio de
mayor extension, ya que el gestor catastral no ha
realizado el desenglobe en su base ndmerica y
cartografica, por lo tanto, no se cuenta con
informacién atributiva disponible

COORDENADAS
PTO NORTE ESTE DIST (m.)
1 979299.88 965127.09
6.28 ]
2 979297.86 965133.04
8.06 ]
3 979302.18 965139.85 —
12.47
4 979311.61 965148.01
42.03
5 979301.26 965188.75 —
16.44
6 979295.00 965203.95 -
7.53 T
7 979291.28 965210.49
2.28
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA — CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero N° 25-743-00-01-0004-0196-000 se encuentra en la zona
rural del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados en el Acuerdo
022 de 2000 (Plan Bésico de Ordenamiento Territorial):

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): Son areas aledafas a las vias, que pueden ser objeto de
desarrollos diferentes al uso principal en la zona, que se localizan sobre las vias de primero y
segundo orden preferencialmente dentro del kilémetro adyacentes el perimetro urbano de las
cabeceras municipales, y desarrollos urbanos de enclave rural.

USO PRINCIPAL: Cultivos agricolas clase 1, corredor vial rural.

USO COMPATIBLE: Pastos.

USO RESTRINGIDO: Bosques protectores, pecuarios, industriales rurales, suelos  protectores
vida silvestre y recreacion rural.

USO PROHIBIDO: Mineria y parcelacion, y demas usos.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide & solicitud del interesado a los
doce (12) dias del mes de diciembre del afio dos mil veintidos (2022).

GERMAN ANTONIO BARRAGAN PARDO

Jefe de Planeacion Municipal

GESTION DOCUMENTAL
Original: Destinatario

Proyecto: Jhenifer Mendez M = Apoyo planeacion 2
flevision técnica: Christian Ardila- Apoyo Cartografla
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