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AVISONo. 199  defecha OS5 da  mMaY 3.  de 2019

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministetio de Transporte, segin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otra formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S8., el Contrato de
Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete (7), la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucién de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesidnaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia catorce (14) de diciembre de 2018, se librd Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0966-01-18 dirigido a los sefiores ALINA UNIGARRO DE GUERRERA, JOSE
FIDENCIO UNIGARRO GUARANGUAY, EMMA OLIVA UNIGARRO DE LOPEZ,
PARMENIDES UNIGARRO GURANGUAY, TOBIAS UNIGARRO GUARANGUAY
FRANCISCO JAVIER BENAVIDES PANTOJA MARIA, FLORINDA GUARANGUAY
ESPANA para la adquisicion de un 4rea de terreno a s gregarse del inmueble requerido para
el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se trahscribe a continuacion:
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San Juan de Pasto, 14 diclembre de 2018

Senores:
ALINA UNIGARRO DE GUERRERA {Titular Inscrito an falsa tradicién)

JOSE FIDENCIO UNIGARRO GUARANGUAY (Titular inscrito on falsa tradicién)
EMMA OLIVA UNIGARRO DE LOPEZ ([Titular inscrito en falsa tradicion)
PARMENIDES UNIBARRO GURANGUAY (Titular inscrito en falsa tradicién)

TOBIAS UNIGARRO GUARANGUAY (Titular inscrito en falsa tradicion)

FRANCISCO JAVIER BEMAVIDES PANTOJA (Titular inscrito en falsa tradicién)
MARIA FLORINDA GUARANGUAY ESPANA (Titular inscrito en falsa tredicién)

Pradio denominato “OSPINA PEREZ" (gegin Catastro), "OREJUELA" (segun F.M.I), Lote
de terreno rural, parfe integrante del fundo "OREJUELA" ubicado en la Seccidn Osplna
Pérez, Municipio de Contadero,
Departamento de Narifo

Referencia:  Contrato de Concesién B

njo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito
el 11 de septiembro de

2018 Proyecto Rumichaca — Pasto,

Asunto; Cficio por el cual se dispone la adquisicidn de un érea de terreno a
segrogarse del Predio d¢nominado “OSPINA PEREZ" (segin Catastro),
“OREJUELA" (segun F.M.I}, Lote de terreno rursf, parte integrante del
fundo “OREJUELA” ublgado en la Seccién Ospina Pérez, Municipio de
Contadare, identificado eon Céduta Catastral No,
522100000000000080323000000000, Matricula Inmobillaria nimero 244-
4180, de la Oficina de Rggistro de lnttmmlrltol Publicos da Ipinles,

Cordial saludo,

Como es de conocimlento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —
ANI, agerncia nacional estalal de naturalgza especial creada por el decrsto nimera 4185 de
03 de noviembre de 2011, mediante el cyal se cambis la naturaleza juridica y denominacian
del antes INSTITUTO NACIONAL CONCESIONES - INCO, suscribid con la
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.8,, identificada con NIT 900,880.846-3, el
Contrato de Concesion APP No. 15 dp 2015, cuyo ohieto es &l otorgamiento de una
concesion para que ef concesionario pdr su cuente y resgo lleve a cabo la financlacidn,
canstrucclen, rehabilifacién, mejoramiento, operacién y mantemimiento y revarsion del
Corredor Rumichaca-Pasto, calebrado pajo el esquema de Asociacion Plklico Privada,
conforme o dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decrato 1467 de 2012,
este UHimo rmodificado por el Decreto 2043 de 2014, en cancordancla con lo dispussto por
la Ley 1783 de 2015 y el documenio integrante de dicha Ley "Bases del Plan Nacional de
Desarrcllo 2014-2018 ~ Todos por un Nuevs Pais™ donde 3¢ determing e esquema de
Asoclaciones Pablice Privadas, en vidug del cual se desarrollard el proyecto en mencion,

cameo parie de la modernizacién de Infrastructura de Transporte en Colombia,
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lo establecido en sl Capitule 7, numeral 7.1 (&} del Coptrato de Concasian, debe ser

adefaniada por el concesionaria a faver de la
INFRAESTRUCTURA & ravés de la figura da delegacian d
en gl articuls 34 de la Ley 108 de 1983, v se sure

AGENCIA MNACIONAL DE
la gestidn predial comemplada
diante los progedimientos de

adquisicion de predios requeridas por mativos de utilided pablica contemplades en el

Capliula 1l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VI de la Ley
1682 de 2013, en concordancia con las demas normas qu

8 de 1997 v Thulo NV de ta Ley

regulan la matera,

Dentro de este marco normalivo, por motivas de utilidad phiblica y con desting al proyecto

de |4 referencia, la AGENGIANACIONAL DE INFRAESTR!
de un drea de terrano a segregarse del predio identifica

CTURA requiere |a adquisicion
an al asunto, conforme a la

afeciacion de |a ficha predisl RUPA-2-0017, cuya copia se|anexa, Ia cual tiene un Srea de
lerreno requarida de TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES COMA SETENTA
Y SEIS METROS CUADRADOS {3.463,76 M?), junioc con las mejoras y especles descritas

an la Ficha Pradial. El 4rea requerida se encuentra debid
segun los estudios vy disefios dal proyecto, dentro de las
Final K 26+308,17 I-D, de la Unidad Funcional No, 2 dal pr

delimitata y alinderada
clsas Inicial K 26+261,37 1D y

El valor de la presente oferla s la surma de CUARENTA Y| CINCO MILLONES SIETE MIL

TRESCIENTOS SESENTA Y DO& PESOS CON CU
CORRIENTE ($45.007.382,40), discriminado conforme &l i

Pe conformican con la normatividad colombiana vigente,
caso de adelantar el procadimiento de adquisicidn por vi

A CENTAVOS MONEDA
forme avallo RUPA-2-0017

clonalmenls a este vaelor, en
de enajenacion voluntaria, la

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGCTURA a fravés|de [a CONCESIONARIA VAL

UNION DEL SUR 8.A 8., cancalara los gasios de eseritu

Fara dar cumpliméanto a 1o establecide en el articulo 13 de

Y registre,
Ley 8* de 1888, el articulo 61

de I Ley 388 de 1887 y su Decreto Reglamentasio 1420 de|Julio 24 de 1998, y log articulos
25 y 37 de Ia Ley 1882 de 2013 modificada por el articulo|6” de la Ley 1742 de 2014, se

anexa el informe técnico de Awalio de fecha veintiuno

(21} de noviembra del 2018,

elaborado por la Lonja de Propiedad Ralz de Narifo y Putimayo "FEDELONJAS, el cual

incluye la explicacion de ta metadalogia utilzada para fa d

De acuerdo con lo establecido en el arficulo 25 de la Ley
articulo 10 da la Ley 1882 de 2018, usledes cuentan con

arminacidn del valor.

682 de 2013 modliicado por &
wrmine de quince {15) dias

hiblies contados a partir de la nofificacién de la prasente ofdrta para manifastar su voluntad
en relacidn con la misma, bien sea aceptdndola, o rechazandoila.

El ingresn oblenido por la enajenacitn de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
pablica no constifuye, para fines Iributarios, renta gravahle ni panancia ocasional, stempre
y cuando la negociacsin se produzea por Ia via de Ia enajenacion voluntaria, de acuerdo
con lo dispuesto por el inciso 4° del articuls 16 de la Ley 9* de 1080,

For otra parte, segdn al articulo 25 de | Ley 16882 de 2013 madificado por el artlculo 10 de

la Ley 1882 de 2018, serd obligatorio iniciar el provase d
quince {15) dias habiles después de la notificecitn de |a of;
a un acuerdo foomal pare I8 enajenacion voluntaria, conte

expropiacién si trangcurridos
de compra, no se ha llegado
o en un confrato de promasa
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de compraventa yio escritura piblica; ¢n estos mismos términos. s& enlenderd que los
proplelarios o posesdores del predio fenuncian a la negociacién cuande: a) Guarden
silencio sobre |a oferta de negociacién direcia, by Dentro del plazo para aceptar o rechazar
Ia oferta no se logre acuerdo, o ¢) Mo suyscriban ia escritura o la promesa e compravenia
respective en los plazos fyados en la presente Ley por causas Imputables al misme.

En caso de no Begarse a un acuerdo en la etapa de enajenacién valuntaria, el page del
predio sera cancelado denlro de la etepal de expropiacian judicial o administrativa, de forma
previa, teniando en cuenta el avello catastral y la indemnizacion catoulads al momento de
la oferta de compra, segun lo dispuesto|por el inciso 3° del articulo 37 da la Ley 1682 de
2013, En esle caso, ol velor catasiral que se tenga en suenis para el page serd proparcional
al area requerida a expropiar v el tilulad no serd beneficlario de los beneficios trbutarios
contemplados en el inciso 4° del articulo|15 de |a Ley 8° de 1886

De conformidad con lo dispuesto en f |
concordancia con &l articulo 13 de la Le
regliza con sujecidn a kas reglas dei
Centenciaso Administrativo, v no dard lug

iso 47 del articulo B1 de la Ley 388 de 1.887, en
4* ds 1889, Ia notificecidn del presente acto se
odigo deé Procedimienlo Administrallve y da lo
ar a racursos an sade administrativa.

Igualmente, para dar cumplimignto al miemo articula 14 de la Ley O° de 1989, el presente
oficio quedara inscrite en el correspondjente follo de matricula Inmobiliaia deniro de los
rinco (5) dias habiles sigulentes & su nolficacion, a partic de entances e blan quedara fuera
del comarcia y ninguna autorided podra conceder licencia de construccién, da urbanizacidn,
o permiso de funcicnamiento por primeda vez para cualquier establecimiento Industrial o
comercial sobre ¢l inmueble objeto de la pferta de compra. Los que se expidan no obstante
@sta prohibicion, serén nuios de pleno derecho.

Teniendo en cuenia el articula 21 de la lely 1682 de 2013 y la Circular 814 de 2014 expedida
por [a Superintendencia Dalegada para &l Registro, tras efectuarse un estudio juridioo del

i jeto de |a presente oferta se| ha dsterminado |a existencis de una FALSA
TRADICION @ partir de |z venta 4 ¥ Bcciones que pudieren comesponder por ef

menclonado predio, razdn po e necesario jnvocar la figura de sapneamiento
automfitico por motivos de ygs 8rds social an refaciin con el inmueble ohieto
da oferta formal da conpra, 5 se dinge la presente 2 los Qltirmos titidares

inseritos coma falsos tradentes en el folig B malricula inenobiliaria correspondients,

Esperamos contar con su aceplacion dentro del téemino legal contemplada, para o cual
podran difigir su respuests a fa Oficina de Gestion Pradial de la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.8_, o contactar s [4 Abogada del Area Juridica Predial ALEJANDRA,
DIAZ GRAJALES en el teléfonp 3205762868, o af comeo  elecirdnico

dadiaz@unipndelsur.co

Se mnexn para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico

de la franja de lerreno a adquirr, cogla del Avalbo Comersial Corporative, Partafolio

Inmobiliario y la franscripcitn completa [de fas nommas que regulan el procadimiento de

adguisicidn de predios requeridos para|la ejecucion de obras piblicas por enajenaciin
Hn—ﬂn
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Que mediante Aviso No. 4t0 de fecha 19 de qpe[oﬂa rO de 2019 se publico el Oficio de
Citacion No. DP-CIT-0966-01-18 de fecha catorce (14) de diciembre de 2018, dirigido a los
sefiores ALINA UNIGARRO DE GUERRERA, JOSE FIDENCIO UNIGARRO GUARANGUAY,
EMMA OLIVA UNIGARRO DE LOPEZ, PARMENIDES UNIGARRO GURANGUAY, TOBIAS
UNIGARRO GUARANGUAY FRANCISCO JAVIER BENAVIDES PANTOJA MARIA,
FLORINDA GUARANGUAY ESPANA, para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio
de la Oferta Formal de Compra No. DP-QFC-0966-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado
la misma debido a la falta de comparecericia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado
documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo preyvisto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del nymeral 5.8. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Condesion bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0966-01-18 de fecha
catorce (14) de diciembre de 2018 y a publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelefra de la oficina de Gestién Predial de la Concesionaria
Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la [Carrera 22 B 12 Sur 137 San José de Obonuco en la
Ciudad de Pasto (N), por un término de tinco (5) dias, notificacién que se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro del avjiso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ninglin recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el incisg 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR §.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL 0S de mario de 2019 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

{SLE J\lSQBANDO MERA
) Director Juridico Predial
: Concesmnarl Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacidn Predial, Informe|del Avalio y normas.

Aproba:  E Obando
Revisé:  C. Bermeo
Proyectd: A, Diaz
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FLANO PREDIAL 1 DE 2 /

RUPA20017 7 /
522100000000000080393000000000
FRANCISCO JAVIER BENAVIDES PANTOJA Y OTROS

244-4180

/

/|

Cerca Viva m/
L: 174.37

Cultivo de Pasto/ /
A: 3.463,76 m2

"

RUPA-2-0018
5221000000000000801040
RIVER ORLANDO BURBANO
CORAL
244-1054

RUPA2.0018 /

5221000000000000803890000000007
§22100000000000080125000000000 /
522100000000000080123000000000

RUPA-2-0015
522100000000000080103000000000

ROSA ADELINA GUAPUCAL DE QUENGUAL Y HEIDY YAEL ROSALES RO SY OTROS
OTROS 244-12028
244-16491
| /
{ /8 / |/
. == i . I“ - CGRAFICA 1:1 i
PROYECTO / FE /| CONVENCIONES Y
RUMICHACA-PASTO JUNIO DE 2018 / CARRL ViA PROYECTADA UNEA OF coupra /"
EJE DE VA PROVECTADA =~ ——-—— AREA REQUERIDA 2224
s . EJE DE VA BXISTENTE ———  AREA CoNSTRUDA REcErps N
ﬂ NI <ﬁ Kirnichaca / BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE

ot 8 o CALZADA VIA EXISTENTE e AREA CONSTRUCCIONES ANEXSS 27772

e . CALZADA ViA PROYECTADA ARBOL &

[DISERD ¥ CALCOLD: PROPIETARID: UINEA DE CHAFLANES S CERCA
;. CONSORCIO FRANCISCO JAVIER BENAVIDES~ CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——— LINDERD —
) o O = PANTOJA Y OTROS CUERPOS DE AGUA c— CULTIVS '
CUADROQ DE AREAS FECHA ELAB; TRANC: / No, CATASTRAL :
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONST: w REMAMENTE: JUNIO Emﬂ/ . UNM Flmz mm/

346376 M2 18.000,00 M2 / 0,00M2 we  Uieom 1| MUNICIPIO ¥ DEPARTAMENTO: [ FICHA GRAFICA No, | NOMBRE ARCHIVO:
/ / " /| 1:1000 / CONTADERO-NARINO /1 mm-z-w/ RUPA-2-0017.dwg




PLANO PREDIAL 2DE 2 /

y,
COORDENADAS AREA REQUERIDA /|
PUNTO| NORTE ESTE | DISTANCIA
1 595532.10 | 952506.01 -
9.65
2 | 595531.78 | 952515.65 /
20.77 4
3 | 595533.12 | 952536.37 f
4 595530.44 | 952547.34 1140 4
5 | 595529.63 | 952557.43 — o1 A4
6 | 595528.03 | 952568.77 - 104
7 | 595522.74 | 952580.08 |22 7/ L7
8 | 595520.51 | 952590.73 288 7
12.66 7
9 | 595514.87 | 952602.07 -+
10 | 595514.57 | 952603.18 L |
11 | 595493.53 | 952589.61 |—=>0% °
12 | 595478.45 | 952578.67 |— 205 7
f
13 | 595456.89 | 952565.08 |—2>43 ,_
14 | 595451.75 | 952560.73 G
15 | 595482.17 | 952548.51 |—>='8 ~
16 | 595497.66 | 952537.40 12/ v
1 595532.10 | 952506.01 | T0-60
AREA REQUERIDA (m2): 3.463,76 /

/ REVISON: CONVENCIONES ' ]
. e JUNIO DE2018 / CARRIL VA PROYECTADA UNEA DE COMPRA
EJE OF Vi PROVECTAA - AREA REQUERIDA ZA
& ; EJE DE VA EXISTENTE ———  AREA CONSTRUIDA REQUERDA (I
ﬂ NI P 4 <‘ irithaces BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE
— e e < CALZADA VIA EXISTENTE weswe AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
i e CALZADA ViA PROYECTADA ARBOL
DISENO Y CALCULD: PROPIETARIO: 71| UNEA DE CHAPLANES CERCA
;, CONSORCIO FRANCISCO JAVIER BENAVIDE% CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————=1  LINDERO ==
i PANTOJA Y OTROS CUERPOS DE AGUA — CULTVDS l
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,: TRAMO: / No, CATASTRAL
AREA REQUERDA T W | (T UNIDAD FUNCIONAL 2, /522100000000000080363000000009/ |
346376 M2 18.000,00 m/ 0,00 M2 / 0,00 M2 iI=y MUNICIPIO Y DEPARTAMENTC: FICHA GRAFICA No, [NOMBRE ARCHMO:
a V4 ™ CONTADERO-NARRO /||| RUPA-20017 /| RUPA2:0017.dwg
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SAN JUAN DE PASTO, NOVIEMBRE DEL 2018
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

Ll

1.2,

1.3,

1.4,

1.3,

1.6.

L2

1.8.

1.9,

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 29 / 10 / 2018.

TIPO DE INMUEBLE
Rural v

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narifio

MUNICIPIO
Contadero

VEREDA O CORREGIMIENTO
Ospina Pérez /

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Ospina Pérez

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

AREA REQUERIDA

ABSCISA INICIAL: K 26+261,37 V
ABSCISA FINAL: K 26+308,17 ,/
MARGEN: Izquierda - Derecha v _
LONGITUD EFECTIVA: 46,80 metros V'

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE

Agricola .

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales 4
Lonja de Propiedad Rafz F EDE L ONJAS
de Narifio y Putumayo FEDERACION COLOMBIANA

DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO RUPA 2-0017

1.11. USO POR NORMA
Que con base en el Esquema de Ordenamiento Territorial EOT del municipio del
Contadero, predio ubicado en la vereda Ospina Pérez, sector rural del municipio del
Contadero, posee las siguientes condiciones:

2

De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, el uso del suelo para el predio
en mencién es USO RURAL, UNIDAD DE MANEJO V.

De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, LA UNIDAD DE MANEJO V. v
considera los siguientes usos:

o USO PRINCIPAL: Agroforesteria, mediante asocio de cultivos con frutales
caducifolios AGRICOLA II. v/

e USO COMPLEMENTARIO: Proteccion de nacimientos, riberas de Rios y
microcuencas, Pastos de Corte. -

e USO RESTRINGIDO: Extraccion Minera y aprovechamiento de materiales de
construccion, Agricultura intensiva mecanizada, Pastoreo, Asentamientos
Humanos. ]

e USO PROHIBIDO: Agricultura con mecanizacién, sobrepastoreo. ¥

1.12. INFORMACION CATASTRAL

I}Iumero Predial: 522100000000000080393000000000
Area de Terreno: 2 Ha 0,00 m?

Area de Construida: 0,00 m?

Avallio Catastral: $ 1.669.000 v/

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
Noviembre 01 de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
Noviembre 21 de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur

Escritura Pablica No. 571 del 27 de agosto de 1984 de la Notarfa Sequnda de Ipiales.
Certificado de tradicidn y libertad No 244-4180

Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-2-0017

Certificacion de norma de Usos de Suelos

Certificado Catastral Nacional

® @ © o ° @
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e Plano elaborado por la Concesionaria Vial Unidn del Sur.
e Registro fotogréfico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS
Francisco Javier Benavides Pantoja y Otros v/

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 571 del 27 de agosto de 1984 de la Notaria Segunda del
Circulo de Ipiales y Otras. v

3.3.  MATRICULA INMOBILIARIA
244-4180

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Ospina Pérez se ubica en la zona rural, al norte del Municipio del
Contadero y se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Vereda Alto del Rey

SUR: Vereda La Josefina

ORIENTE: Vereda San José de Quisnamues
OCCIDENTE: Vereda San Andrés

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia estd basada en la produccion agricola, ganadera y explotacion de
pequefas especies (cerdos, aves, cuyes). En cuanto a la explotacion agricola
predomina el cultivo de maiz, arveja, papa, frijol y en la parte pecuaria esta la
ganaderia enfocada a la produccion de leche.

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve ondulado que comprende zonas con
pendientes entre los rangos del 8 y 25%.
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

M

=
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TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 16° C
PRECIPITACION: 1.225 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2400 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Consociacion Pachic Melanudands Simbolos: ALDd, ALDe

Esta unidad se encuentra localizada en los municipios de TUquerres, Yacuanquer,
Pasto, Ilés, Ospina, Contadero, Aldana, Pupiales, Sapuyes, Guaitarilla, Guachucal,
Cumbal y Cuaspud, en los corregimientos de Quifiones, Cuatro Esquinas, Tutacha,
Santander de Valencia, Jenoy, Santo Domingo, Ospina Pérez, Pueblo Viejo, Chiles,
Cauperal, San Isidro, Uribe, Bolivar y José Manuel Herndndez entre otros; en alturas
entre los 2000 y 3100 metros sobre el nivel del mar, en clima frio himedo y muy
humedo, con temperaturas de 12 a 18°C y precipitaciones de 1000 a 4000 mm
anuales. La unidad corresponde a las lomas de la altiplanicie de relieves fuertemente
ondulados y fuertemente quebrados, con pendientes entre 12 y 50%, medias y
largas, rectilineas y diseccion moderada.

Las cenizas volcanicas sobre tobas de ceniza, lapilli y aglomerados, han originado
suelos muy profundos y moderadamente profundos, limitados por capa cementada,
bien drenados, de textura francosa gruesa sobre arenosa y fertilidad moderada y
baja.

La vegetacion natural estd constituida por especies como espina negra, borrachero,
abrojo, jundi, zarcillo, chilca, guanto, encenillo, espino, mora, mayo y amarillo.

Los suelos de esta unidad en su mayor parte estén dedicados a agricultura intensiva
con cultivos de papa, trigo, cebada, maiz, ollucos, ocas, hortalizas y algunos sectores
con pastos manejados y naturales.

Integran la unidad en un 40% los suelos Pachic Melanudands, en un 30% los suelos
Typic Hapludands, un 10% por los suelos Acrudoxic Placudands, un 10% por los
suelos Humic Dystrudepts y un10% por los suelos Histic Humaquepts. Presentan
fases por pendientes delimitadas en las siguientes unidades:

ALDd: Fase, fuertemente inclinada.
ALDe: Fase, ligeramente escarpada.

La unidad cartografica ALDd corresponde a la subclase IIIt3 por capacidad de uso y
la unidad ALDe a la subclase VIts3 por capacidad de uso.

Suelos Pachic Melanudands (perfil Ns-23)
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Estos suelos ocupan la posicién de ladera de las lomas, dentro del paisaje de
altiplanicie; son muy profundos, bien drenados, de buena permeabilidad y retencion
de humedad; se han desarrollado de cenizas volcanicas, que cubren tobas de ceniza,
lapilli y aglomerados.

El perfil de suelo es de tipo A-B-C. El horizonte A, tiene mas de 100 cm de espesor,
color negro, textura franco arenosa y estructura granular, media y fina, fuerte. El
horizonte B presenta color pardo amarillento, textura franco arcillo arenosa y
estructura en bloques subangulares, gruesa, débil; que yace sobre un C de color
amarillo pardusco y textura franco arenosa.

Quimicamente son suelos de reaccion fuertemente 4cida con alta capacidad catidnica
de cambio, altos contenidos de carbono orgénico, baja saturacién de bases, bajos
contenidos de calcio, magnesio y sodio, medianos en potasio, alta retencién de
fosfatos y fertilidad moderada.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las fuertes pendientes, la
susceptibilidad a la erosion y las heladas ocasionales.

Suelos Typic Hapludands (perfil Ns-38)

Estos suelos se presentan en los hombros de las lomas, dentro del paisaje de la
altiplanicie. Son muy profundos, bien drenados y de textura francosa gruesa. Son
suelos desarrollados sobre rocas volcanicas: tobas de ceniza, lapilli y aglomerados.
El perfil modal presenta una secuencia de horizontes de tipo A-C. El horizonte A, de
80 cm de espesor, estd conformado por varios horizontes de color pardo amarillento
oscuro y pardo grisdceo muy oscuro, texturas franco arenosas y estructura en
bloques subangulares, media, fuerte. El horizonte C, tiene color pardo amarillento
oscuro con manchas de color negro y capas de arena.

Son suelos de reaccién fuerte a moderadamente &cida, de mediana capacidad
catiénica de cambio, altos contenidos de carbono orgénico, baja saturacion de bases,
bajos contenidos de calcio, magnesio y fésforo, medianos contenidos de potasio en
superficie y moderada fertilidad.

Las pendientes fuertes y la susceptibilidad a la erosién, son los principales limitantes
para el uso y manejo de los suelos.

Suelos Acrudoxic Placudands (perfil NR-12)

Estos suelos constituyen una inclusién dentro de la unidad, generalmente se localizan
en las cimas de las lomas. Son suelos desarrollados sobre depésitos de ceniza y
arena volcanica, son bien drenados, de grupo textural francoso grueso vy
moderadamente profundos, limitados por una capa cementada; donde se ha
desarrollado un horizonte superficial A, de textura franco arenosa: posteriormente
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un Bw, de color pardo oliva y textura franco arenosa; que yace sobre un horizonte
B cementado (Bsm) formado por acumulacién de hierro y materia organica, de color
negro rojizo.

Se caracterizan por ser muy fuerte a fuertemente acidos, de alta capacidad cationica
de cambio, baja saturacion de bases, moderada saturacion de aluminio, bajos
contenidos de calcio, potasio y fosforo, medianos contenidos de magnesio en
superficie y fertilidad baja.

7.2.2.3 Subclase III t3
Ocupa la posicion de mesas, lomas, coladas de lava y abanicos de clima frio hiimedo
y muy himedo.

La integran los suelos Humic Udivitrands, Typic Udivitrands ( ALAc) , Pachic
Melanudands, Pachic Fulvudands (ALBc ), Acrudoxic Melanudands, Acrudoxic
Hapludands (MLAc), Pachic Melanudands, Typic Hapludands (ALDd), Aquic
Eutrudepts, Humic Udivitrands y (PLAc), de relieve moderado y fuertemente
inclinado, con pendientes 7-25%, muy profundos y moderadamente profundos, bien
drenados, de texturas variables, muy fuerte a moderadamente acidos, fertilidad alta,
moderada y baja, alto contenido de materia organica y algunos suelos con moderado
contenido de aluminio activo.

Las pendientes inclinadas y la susceptibilidad a la erosion son los principales
limitantes para el uso y manejo de las tierras; en adicion se presentan limitaciones
ligeras por la moderada saturacion de aluminio en algunos suelos y las heladas
ocasionales.

Estas tierras se encuentran actualmente en cultivos mixtos como papa, trigo, cebada,
maiz, ollucos, ocas, hortalizas y algunos sectores con pastos introducidos y naturales
para ganaderia extensiva y semiintensiva.

Son recomendados para cultivos como papa, hortalizas, cebollas, haba, arveja,
curuba, mora y pastos introducidos como kikuyo, rye-grass, orejuela para ganaderia
semiintensiva.

En estas tierras es necesario implementar algunas practicas de manejo como
sembrar en sentido transversal a la pendiente, en surcos, combinacién de cultivos
limpios con semipermanentes, aplicacion de fertilizantes compuestos, control de
plagas, malezas y enfermedades, rotacion de potreros, introducir especies de pastos
mejorados y evitar el sobrepastoreo.
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FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o de tipo
veredal, para evacuacion de aguas servidas se utilizan pozos sépticos y en algunos
casos se desagua en forma indebida a quebradas cercanas. +/

4.7. SERVICIOS COMUNALES
La vereda Ospina Pérez cuenta con la escuela y Polideportivo. Los servicios basicos
de salud, la asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las
entidades publicas que se encuentran establecidas en la cabecera municipal del
Contadero. ,

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza por carretera vehicular destapada y afirmada
en buen estado de conservacidn.

El servicio plblico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras, de
igual forma es realizado a través del transporte informal de mototaxismo. Existe un
transporte organizado que se realiza entre el municipio del Contadero y la ciudad de
Pasto, realizado por las empresas: Ciudad San Juan de Pasto y Transandona. En
términos generales se puede establecer que el servicio de transporte presenta
regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la via Panamericana
presenta una actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Que con base en el Esquema de Ordenamiento Territorial EOT del municipio del
Contadero y analizando el predio, identificado con los cédigos prediales
522100000000000080393000000000,”ubicado en la vereda Ospina Pérez, sector
rural del municipio del Contadero, posee las siguientes condiciones:

De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, el uso del suelo para el predio
en mencion es USO RURAL, UNIDAD DE MANEJO V. ~/

De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, LA UNIDAD DE MANEJO V.
considera los siguientes usos:

e USO PRINCIPAL: Agroforesteria, mediante asocio de cultivos con frutales
caducifolios AGRICOLA II. ,/
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¢ USO COMPLEMENTARIO: Proteccion de nacimientos, riberas de Rios y
microcuencas, Pastos de Corte.

e USO RESTRINGIDO: Extraccion Minera y aprovechamiento de materiales de
construccion, Agricultura intensiva mecanizada, Pastoreo, Asentamientos
Humanos. ./

e USO PROHIBIDO: Agricultura con mecanizacién, sobrepastoreo.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado en la vereda Ospina Pérez; iniciando en la abscisa
K26+261,37,y terminando con la abscisa K26+308,17,margen izquierda-derecha,
Sector Contadero - Iles.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las &reas del predio son:

Area total del terreno: 18.000,00 m? v/
Area requerida: 3.463,76 m*> /

Area remanente: 0,00 m? P

Area sobrante: 14.536,24 m? " .
Area Total requerida: 3.463,76 m? 4

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la Escritura Publica No. 571 del
27 de agosto de 1984 de la Notaria Segunda del Circulo de Ipiales y son:

ORIENTE, con propiedades de Arquimedes Yamd, mojones conocidos al medio;
NORTE, con propiedad de Transito Cuasanchir y Félix Burgos, callején de entrada
por medio; OCCIDENTE, con propiedades de Carlos Guaranguay y Manuel Moran,
agua al medio. /

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial No. RUPA-2-0017 y son:

AREA REQUERIDA

Norte: En longitud de 100,47 m con Francisco Javier Benavides Pantoja y Otros (1-
10) v/

Sur: En longitud de 0,00 m Lindero Puntual (14) »

Oriente: En longitud de 75,90 m7con Heidy Yael Rosales Rozales y Otros (10-14) v’
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Occidente: En longitud de 98,47 méon River Orlando Burbano Coral / Rosa
Adelina Guapucal de Quengual y Otros / Camino al medio (14-1),,

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avaltio es un carreteable interveredal en regular
estado que a su vez conecta con la cabecera municipal y la Via Panamericana Tipo
1 en buen estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Acueducto veredal, luz eléctrica y pozo séptico, Actualmente no activos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD uso
FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA |\ ~ruAL HORMA
/ Agroforesteria, mediante
1 8-25% Agricola ¥/| asocio de cultivos con frutalss
caducifolios AGRICOLA II.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
No Aplica.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
No Aplica.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

. . . : Estado de
Item Descripcion Cantidad| Unidad | Edad _conservacién |
/1
Al [Cerca viva (Chilca, Colla, Encino, Carrizo) 174,37 v m 10  |No se deprecia
6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
Item Descripcién Cantidad Unidad
Cultivo de Pasto Ray Grass | Buen estado fitosanitario | 3.463,76 +| m2 Vv
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7. METODOS VALUATORIOS

10

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio.
Tales ofertas o transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito Avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podrén realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacién del
total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.
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Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.
En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallo se soporte Gnicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizaciéon del avallio no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacion del célculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccién.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacidn, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avallan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccién se avaltan por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) - C)- D]
Donde:
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
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P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida Gtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas -
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacién propuesta para la
adopcién de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcién de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacién, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacién propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 5 ofertas que relacionamos
a continuacion:

TIPO DE AREADE | CONSTRUCCION TELEFONO o
Ne, EBLE DIRECCION VALOR PEDIDOD " s REA EN M2 OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE FUENTE
10 |Lale ALDEA DE MARLA $ 80,000.000,00 0,70 WA, Usos colinas bajas Luis Chavez 315 225 1187
" SAN FRANCISCO - Usos celinas bajas{NO Miguel Angel
1 000, K .
Finca ALDEA DE MARIA $ 280.000.000.00 4,00 M.A VENDE) & cal 320 618 1890
12 |Finca ALDEA DE MARIA § 150.000.000,00 2.00 N.A Usos colinas bajas Janeth Cuasanchir  [318549 6148
13 |Finca ALDEA DE MARIA, § 220.000.000,00 300 MN.A Usos colinas bajas Libardo Cuasanchir  |321 8529642
13A|Finea SAN FRANCISCO $ 500.000.000,00 4,00 N.A Usos colinas bajas :::‘;:c‘:l"ge' 320 618 1880
-
VALOR AREA OE ettt vaLonoeLas NOMBRE TELEFOND o
No | UMCACICN | VALORPEDIDO 1% NEG] o0 i | rpmmeng pa | VALOR TERRENG Ha |Comstruccr | SLCRIEAS usos OBSERVACIONES e e
Colinas bajas pendientes
ALDEA DE suaves caveriura vegetal def  Transaccion
10 MARIA $ 80.000.000 | 0% % B0.000.000 0,70 $114.285714.29 NA 30 areas agricolas hace 3 meses |Lus Chives |315225 1187

heterogéneas de clima frie | linca endulada
£on uso agropeclario

Colinas bajas pendientes
SAN suaves coverlura vegetal de
13A  |FRANCISC | 3 500000000 | 2% 5 490,000 000 4,00 % 122 500.000,00| A 50 areas agricolas
i helerogéneas de clima fria
con uso agropecuaric

Migust Angel

Finca Ondulada Guapucal

320 €18 1850

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

Como apoyo al proceso valuatorio, para la estimacion del valor del terreno, se realizd
la investigacion directa realizada con los profesionales Avaluadores y conocedores

del mercado inmobiliario; a los que se expusieron las caracteristicas particulares del
predio objeto de avallio; que a saber son:

1. El predio se ubica en un sector reglamentado como suelo Agricola II
2. El predio se ubica cercano a camino publico.

3. El predio presenta un drea similar a la de los lotes tipo del sector.
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VALOR /m2
NOMBRE RAA No. CELULAR PROFESION Unidad Fisiografica
1
Alvaro Hidalgo 12952438 - AVAL  [3166203499 Perito Lonja Narifio y putumayo $12.000,00
Fabricio Paredes 98399733 - AVAL 3147944110 Perito Bancolombia $12.000,00
Luis Meneses 12950353 - AVAL  [317 7454347 Perito Lonja Narifio y putumayo $11.500,00
José Luis Montero 87452354 - AVAL (312 2851493 Perito Lonja Narifio y putumayo $11.500,00
Luis Eduardo Burbano 12983012 - AVAL 3105228701 Perito Lonja Narifio y putumayo $11.600,00
PROMEDIO $11.720,00
DESVIACION ESTANDAR $258,84
COEFICIENTE DE VARIACION 2,21%
LIMITE SUPERIOR $11.978,84
LIMITE INFERIOR $11.461,16

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

OFERTA DIRECCION VALOR TERRENO M2
10 Aldea de Maria $114.285.714,29
13A San Francisco $122.500.000,00
PROMEDIO $118.392.857,15
DESVIACION ESTANDAR $5.808.377,13
COEFICIENTE DE VARIACION 4,91%
LIMITE SUPERIOR $124.201.234,27
LIMITE INFERIOR $112.584.480,02

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacion de mercado encontrd lotes en oferta que tienen caracteristicas
similares a las del area valorada. Los datos obtenidos reflejan una informacion
confiable que permite establecer el valor del terreno por esta metodologia, la cual
arrajo que el mas probable valor del metro cuadrado por aproximacion al Promedio
del area valorada es de CIENTO DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL PESOS M/TE ($118.393.000,00) por hectarea,
equivalentes a ONCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($11.850,00) por metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC
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10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION:
No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio del Contadero se
realizaron y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que
trabajan las Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y
Constructores, estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en
los diferentes tipos de construccién del Municipio del Contadero y luego de
homogenizar el valor y restarle la depreciacion (obtenida mediante la aplicacién de
las tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados
por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
q
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AL Cerca Viva ’10| 0 | ooou 15 | 000%  $1227150 000  $1207150|  $1227200
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13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION DE ESPECIES
~DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD | ESTADO | CONSERVACION | VALOR UNIDAD VALOR FINAL
Cultivo de Pasto 3463,76 m? Produccion Tipo A 3 526,00 | $ 1.821.937.76 |

$ 1.821.937,76

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

e El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio del Contadero en la
Vereda Ospina Pérez, muy cercana a la via intermunicipal entre El Contadero e Iles.

e Es un predio rural, donde se mezclan la vivienda con actividades agricolas y
pecuarias como la ganaderia en pequefia escala y la cria de especies menores.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios pUblicos bésicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y los servicios comunales bésicos de educacién, salud y
religiosos se encuentran relativamente cerca de la cabecera municipal del Contadero.

» No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacién en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacién
positiva

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE:

e La explotacion actual del predio es pecuaria, se encuentra con pastos mejorados
(Ray Grass) para el mantenimiento de ganado de leche.

o El predio tiene topografia ondulada cerca de la Escuela de Ospina Pérez.

e Las ofertas depuradas en el sector son compatibles con la del uso del suelo en donde
se encuentra el predio objeto de avallo

e FEl predio se encuentra muy cerca del Contadero e Ipiales, principales centros de
consumo y mercadeo.

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
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comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

ITEM UND AREA | VR.UNITARIO VR. TOTAL
TERRENO
Area Requerida m2 3.463,76 11.850,00 41.045.556,00
Sub total terreno 41.045.556,00 v/
ANEXOS
Cerca viva m 174,37 12.272,00 2.139.868,64
Subtotal Anexos 2.139.868,64|/
ESPECIES VEGETALES
Subtotal Especies Vegetales Global 1,00 1.821.937,76 1.821.937,76|v

VALOR TOTAL

45.007.362,40 z/_):-_b

SON: CUARENTA Y CINCO MILLONES SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS
CON 40/100 M/CTE. ($45.007.362,40) ./

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998,
la vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde
aquella en que se decidid la revisién o impugnacién. Por tal razén, los avallios que
pierdan ésta vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar
actualizaciones a través de indices o metodologias no establecidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Losanalisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

e @ @ o
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» El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

 Elvaluador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e Elvaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo haré con autorizacién
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ING. AYDA MARGARITA MUNOZ

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A. No. AVAL- 30707606

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacidn, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia guien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotografico

Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO

EMERGENTE.

o CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propdsito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoraciéon se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacién solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacién vial.

El avaluador en su informe de avallo comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal propésito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo N
.

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales

Lonja de Propiedad Raiz FEDELONJAS

ol FEDERACIO
de Narifio y Putumayo DE mmasfn:‘ p%%"ﬁ?&‘ﬂnﬂiiz
RUPA 2-0017

En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el célculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avaluo se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacién, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizard como comprobacién de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacién del avalGo no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



Lonja de Propiedad Raiz de Narifo y Putumayo ﬂ

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
Lonja de Propiedad Rafz F E D E LON "As
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DF PROPIEDAD RAiZ

RUPA 2-0017

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior. a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacién,
segun corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e CONCEPTOS GENERALES.
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

l LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacién administrativa de
incorporacién al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial.

Il. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacion al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial, en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafo emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacion para la utilizacién de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTALS

Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS S -
Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo
inmueble S -
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje
de bienes muebles S -
Gastos de Desconexion y/o Traslado de Servicios
Publicos S -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o
provisional S -
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado S -
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de
contratos (Clausulas Penales) S -

AVALUO DANO EMERGENTE S -

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: El municipio del Contadero es el encargado de la prestacién del servicio de
acueducto y alcantarillado.

NOTA 3: Como las matriculas de acueducto y alcantarillado no se encuentran activas,
no se contemplan costos de desconexidon y cancelacion de las mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se presentaron actividades o contratos a contemplar

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, oo \_}‘v ,
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUQ DEL PREDIO $45.007.362,40 /
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $45.007.362,40 l//
SON: CUARENTA Y CINCO MILLONES SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS CON
40/100 M/CTE. ($45.007.362,40)
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ORLANDO CAICEDO RUEDA
ORDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicion es parcial, el calculo debera ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa aplicada
al area objeto de adquisicion La entidad adquiriente reconocera y pagara el valor diario establecido
por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la
propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucién 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicién anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore el Avaluo, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
Zo Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocersd el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%,

Como la afectacién al predio es parcial, no aplica reconocimiento por este concepto.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



| & Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

‘SJ Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
LDnjaiE Pmphdad Ralz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



LON3A DE PROPIEDAD RAIZ DE NARING Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

RUPA-2-0017

PROPIETARIOS: FRANCISCO JAVIER BENAVIDES PANTOJA Y OTROS

VIAS DE ACCESO DE LA VEREDA OSPINA PEREZ

VISTA GENERAL DEL SECTOR - USO AGROPECUARIO Y DE VIVIENDA CAMPESINA
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PROPIETARIUS: FRANCISCO JAVIER BENAVIDES PANTOJA Y UTROS

CONSTRUCCIONES ANEXAS AL - CERCA VIVA

ESPECIES - PASTO RAY GRASS
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ANEXO 1 -CERCAVIVA - RUPA 2 - 0017

ltem Descripcion Un | cCantidad ViUnitario ViParcial Total Capitulo
1 Materiales
1.1 |Asboles de chilca, encino, carrizo Unl 116,00 $ 13.900,00] §$1.612.400,00
2 Equipo
21 Herramientas
2.2 [Herramienias menores Gbl 10,00 $ 7.500,00 $ 75.000,00
3 Transporte
3.1  |Transporie HM 1,00 $1.013,16 $ 101316
4 Mano de Obra
4.1 |Cuadrilla Mt. 1,00 $ 10.500,00 $ 10.500,00
COSTQ DIRECTO $ 1.696,913,16
Atll % 25 $ 424.728,29
UTILIDAD 5% $ 84.945 66
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 16.139,68
COSTO TOTAL $ 2.139.781,13
VALGR ML DE CONSTRUCCION $12.271,50

AN
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L Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
Lonja de Propiedad Raiz Fsogqgg:‘gﬁ;{‘ﬁs
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
RUPA 2-0017

COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 0855 del 2,018

FECHA: San Juan de Pasto, 20 de noviembre del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES
FRANCISCO ARTEAGA CERON
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
LIVIO NESTOR BOLAROS N.
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

Ing. AYDA MARGARITA MUNOZ

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunion como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretaria el Ing. LIVIO
NESTOR BOLANOS N.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacién del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el ponente.

2. Presentacion avallo:
La Ing. Ayda Margarita Mufioz, rinde ponencia del avalto solicitado por la Concesion Union Vial del
Sur al predio RUPA 2-0017, denominado Ospina Pérez, ubicado en la Vereda Ospina Perez — Municipio
de Contadero - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL —
FICHA MATRICULA INMOBILIARIA
1 RUPA 2-0017 ./ Contadero / 522100000000000080393000000000/
244-4180

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se ajustan

de acuerdo a la siguiente liquidacion:

con los parametros requeridos para la elaboracion del avallio y se aprueban los valores resultantes \j;)

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
Lonja de Propiedad Rafz FE:E;E&EZLNM;!@S
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROFIEDAD RAIZ
RUPA 2-0017
Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion
ITEM UND AREA | VR.UNITARIO | VR.TOTAL
TERRENO
Area Requerida m?2 3.463,76 11.850,00 41.045.556,00
Sub total terreno 41.045,556,00 v
ANEXOS
Cerca viva m 174,37 12.272,00 2.139.868,64 s
Subtotal Anexos 2.139.868,64
ESPECIES VEGETALES
Subtotal Especies Vegetales Global 1,00 1.821.937,76 1.821.937,76|
VALOR TOTAL 45.007.362,40 A
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $45.007.362,40 v
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $45.007.362,40 //
SON: CUARENTA Y CINCO MILLONES SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS CON
40/100 M/CTE. ($45.007.362,40)

CHrd

g
ING.AY?/ MARGAKITA MUNOZ N.

AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 30707606~ AVAL
é—*}?@ _//"H_‘-\‘\"‘&
e’ 4 i
Vemuneiss / A :Q\

2 Mo v Putima. [ (A

il

Carrera 25 No. 19 - 12 Of, 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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REFERENCIA: Contratode Concesién bajo esguema APP No. 15-2015
“Financiacion, construccion, rehabilitacién, mejoramiento, operacién y
mantenimiento y reversion del Corredor - Rumichaca -Pasto, de acuerdo
con el Apéndice Técnico 1 y demas apéndices del Contrato”.

ASUNTO: Solicitud entrega de soportes por concepto de dafio emergente y lucro
cesante. (RUPA-2-0017)

Respetado Seiior,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI-,
suscribié con el Concesionario Vial Union del Sur S.AS., el contrato de concesién bajo el
esquema de APP No. 015 de 2015, para efectos de adelantar Ia
“Financiacion, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y
reversion del Corredor - Rumichaca -Pasto, de acuerdo con el Apéndice Técnico 1y demas
apéndices del Contrato”. En virtud del instrumento de 1a referencia, la adquisicién de las
franjas requeridas para la ejecucion del proyecto fue delegada en el Concesionario.

Para efectos de valorar los elementos de dafio emergente (notariado y registro, desmonte
y embalaje de bienes muebles, almacenamiento provisional efc.) y lucro cesante (perdida
de utilidad por contratos que dependan del inmueble) que deben ser objeto de avallo, en
los procesos de adquisicidn predial el heneficiario de la eventual indemnizacion y/o
compensacion, debera entregar a ia Concesionaria Vial Unidén del Sur S.A 8., la
documentacién necesaria, en aras que la entidad avaluadora lo considere dentro del avalio
comercial corporativo a practicar, para lo cual se concede de conformidad con |2 legislacién
vigente un término de diez (10) dias, para realizar la entrega, después de recibir la presente
comunicacion.

Los documentos solicitados hacen referencia, entre ofros:

Si_usted(es) como grogietan'o(sz tiene(n} contrato(s) en el predio "tales como
arrendamiento o aparceria...”, por favor aportar los siguientes documentos:

Si NO esta obligado a Declarar Renta:
1. Fotocopia de los contratos tales como “arrendamiento o aparceria...”, con toda la

informacién necesaria, que cumpla con la normatividad vigente y fotocopia de la
cédula del arrendatario correspondiente.
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2. Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmuebie (Si lo tiene).
Si esta obligado a Declarar Renta:

1. Fotocopia de los contratos "tales como arrendamiento o aparceria...”, con toda |a
informacion necesaria, que cumpla con la normatividad vigente. y fotocopia de la
cédula del arrendatario correspondiente.

2. Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) de! inmueble.

3. Fotocopia de la Declaracién de Renta del ultimo (1) afio del (los) propietario(s) del
inmueble anteriores a la fecha de esta comunicacion.

Si_ustedfes}! como propietario(s) desarrolla deritro del predio una actividad

econdémica diferente a arriendo por favor retina los siquientes documentos:

Si NO esta obligado a Declarar Renta:
Actividades formales:
1. Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble.
2. Balance General y Estado de Resultados.
3. Certificado del contador en el cual se reporten las utilidades mensuales
generadas por el desarrollo de la actividad en el area requerida, en el cual se
identifique el predio (Matricula inmobiliaria, cedula catastral, en su defecto la

direccion del predio).

4. Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania y Tarjeta Profesional del Contador
Publico. '

Actividades informales;
1. Certificado del contador en el cual se reporten las utilidades mensuales generadas
por el desarrollo de la actividad en el area requerida y se identifique el predio

(Matricula inmobiliaria, cedula catastral, en su defecto la direccién del predio).

2. Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadania y Tarjeta Profesional del Contador
Puablico.

3. Declaracién juramentada.

Si esta obligado a Declarar Renta;

1. Fotocopia del RUT actualizado del (los) propietario(s) del inmueble.
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3. Balance General y Estado de Resultados del Gltimo afio fiscal anteriores a la fecha

de esta comunicacion.

4. Fotocopia legible de la Cédula de Ciudadanta y Tarjeta Profesional del Contador.

Plbiico.

5. Fotocopia de la Declaracién de Renta del dltimo afio de {los) propietario(s) del
inmueble anteriores a la fecha de esta comunicacion.

6. Si es su caso, adjunte también las Declaraciones de VA, ICA y Retencion en la
Fuente del dltimo afio de (los) propietario(s) del inmueble anteriores a la fecha de

esta comunicacion. Si aplica.

7. Si esta inscrito en la Camara de Comercio, por favor anexe la fotocopia del

certificado. :

Cualquier inquietud sera atendida en nuestras dependencias ubicadas en el municipio de
Pasto en la Carrera 24 N° 20-58, Centro de negocios Cristo Rey. Oficina 515.

Cel: 3188278953

Cordialmente,

Esteban J. Obondo

Director Predial CVUS

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA
Director Juridico Predial,
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Proyectd; S. Méndez.
Reviso; Arévalo.
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