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PUBLICACION DE AVISO DEL ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 226  de fecha \awuea© de OCeWHR  de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun
Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar,
contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de
Asociacién Publico Privada - APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S., el Contrato de Concesidn bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos
de ejecutar el Proyecto Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas
en el Apéndice Técnico nimero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas
para la ejecucion de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.,

HACE SABER:

Que el dia veintidés (22) de enero de 2019, se libré Oficio de Alcance a la Oferta Formal de
Compra No. DP-ALCOF-0555-01-19 dirigido a los sefiores AUSTRE BERTHA BUSTOS
MONTENEGRO, identificada con cédula de ciudadania No. 36.990.662 expedida en Ipiales
(N); HERMINSUL GETIAL NANDAR, identificado con cédula de ciudadania No. 5.262.178
expedida en Imués (N) y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE MARCO TULIO ZAMBRANO, titulares inscritos en falsa tradicién, en razén
del incremento de requerimiento predial que presenta el predio requerido para el Proyecto
vial RUMICHACA - PASTO, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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Ban Juan da Pasio, 22 de enero de 2018

Sefioras:

AUSTRE BERTHA BUSTOS MONTENEGRD (Titular inscrita an falsa tradicién), :
HERMINSUL GETIAL NANDAR (Titular inacrito sn falsa tradicidn), |
HEREDEROS. DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MARCO TULIO
ZANBRAND {Tiular fallecido inscrito en Talsa tradicion).

Predic gancminade “SAN SEBASTIAN".

Warads Podnsgal, Muricipio de imugs.

Dapastamenio de MNarifio:

Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito ef
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca - Pasto,

Ao Oficie por et cusl s dispone realizar Alcance a la Oferta Formal de Compm
No. DP-OFC-0555-01-18 de fecha 13 de agosto de 2018 de un area de ferreno |
a segregarse del predio denominado “"SAN SEBASTIAN", ublcado en la
Véreda Padregal, Municipio de imués, Departamanta da Narifio, idantificado
con Chdula Catastral 5235400D0000000150101000000000 y  Matricula
Inmobillaria nimero 254-7024, de la Oficina de Reglstro de Instrumendos
Piblicos de Thquerres.

Cordial salido,

Teniendo en cuenta que con postenoridad a la diligencia de notificecsin del Oficio de Clers
Formal da Compra Mo, DP-OFC-0855-01-18 gal 12 oe agosto de 2018, se reslizarcn ajusies &n
& disefio de tludes debidaments no chjetados poe el anle interventar, que nciderca en &
incramento ded drea requarkla, asl como en la actuelizacitn de s cullivos yio espacies, la Longa
da Propiedad Ralz de Narifio y Putumaye "FEDELOMJAS", procedié » consalidar al informe
tecnice de avalio "Alcance” de facha ires {03) de diciembre de 2018, con obsenancis de ias
previsionas depuesias anla ficha pradial “Alcsnce’, pantedndose de sl Manera ur increments
en i iquidecion dal nuevo avaiud comercial corpomtive, siendo procedente dar sicance & i f
Oferts Forma de Compra sucbvidualizads lineas alrds, sn e sigalenlas Bimirosg: !

Come es de sonoominnty peneral, B AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN,
agancia nacional estatal de naturalza especisl cresda por & decrato nimars 4185 de 03X de
revambre de 2011, mediants ¢l cus se cambie |l raturalszs juridics v denomnaciin def antas
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES -~ INCO, susarbit con t1 CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A8., ientificads con NIT B00.880.846-3, &l Contrato de Concesidn APP No.
15 de 2015, cuyo objelo es el olorgamento de una concesidn pars qua el concesionaric por sJ
cuenta y fiesgo Peve a cabo la finsnciscién, construccion, rehabililacién, mejoramisnia,
aiparacion, mantenimiento y sevensidn del Corredor Rumichaca-Pasio, calebrada bajo el asquems
de Asocisstn POtlico Priveds, conloerne ke dispuesto e 18 Ley 1508 de 2012, reglamentada por
@l Decretg Y467 du 2012, este Ollimas modificade por el Decreio 2043 da 2014, en corcordancia
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con lo dispuesto por & Ley 1753 de 2015 y e documento mtegranta de dicha Ley *Bases del Plan
Nacional de Desamlic 2014.2018 - Tocas por un Nuavo Pais” donde se deteming el ssguemnsa
de Asociaciones Piblco Privadss, en vinud del cusl se desarolard sl proyecto en mancién,
somo parta de (3 modernizacién de Infrassinuciee o8 Trarsports gn Colombia,

Una de ias activilades nacesanas pers i3 sjecucion del proyecio consiste en la adquisicitn de
ias dreas flsices requenidas para la construccitn de la via, actividad que de acuerdo coet X
establecido en &l Capitudo 7, numeral 7.1 {a) ded Contralo de Concesitin, daba sar adelantada
por sl concesionario a fevar de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN a ravis
un Lo Mgars de delegeiin de e gestion poediel cunbse pdada en el ardicale 34 de Ley 105 o
1983, y se surte mediante los procadimientos de adquisiciin e predios requandos por motivas
de utifidad piblica contermplados en of Capitilo 11 6o Ia Ley § de 1989, Capituio VI de Is Ley 388
e 1897 y Titulo IV de ta Ley 1862 de 2013, en concordancla con |as demds normas que regusan
i3 mabaria.

Dentro de esle marca nornalivo, por motives de ulilidad poblica y con desting &l proyeclo de la
referencis, ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI requisre comprar un @rea
du terTeno @ segregarse del pradic entficads en el asunty, que conforme toa ls afectacidn de
1a Ficha Predisl mayo 2018 v Fichs Predial “Alcarce” No. RUPA-4-0012, cuys copla £8 snexa,
lite urt drew Wil de NUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE COMA NOVENTA Y
QCHO METROS CUADRADOS (9.799,98 m?), as/ como les majoras y especies descritas en lg
Ficha Pradial mayo 2018 y Alcanse. Bl drea requernds se encusnira debidamanta dalimitacla
alinderada segun los estudios y disefos del proyecis, dentro de s abscisas: Inicssl Km
00+487,52 1 y Finad K 00+518,51 1 de In Unidad Funcional N° 4 del prayectn.

En consecwencia, & valor del presents alcance a & oferta formal de compra DP-OFC-0555-01-
8, ssciends & la suma de DOCE MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL CIEN PESOS
MONEDA CORRIENTE ($12.147.100,00), discriminado conforme ton el informe de aveald
Mcanoe No. RUPA-4.0012,

De conformidad con le noematividad respactiva, adicionaiments a esie valor en caso de adelsniar
= procedimienio de adguisicsn por vis de enajenacdn volintazia, ls AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANl a ravés de s CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.,
cancelard s gastos de ascrituracién y regisiro, raspactvaments, da corformidad con o
resafgde an los Infeemes oe svalud No. RUPA-4-0012.

Para dar cumplimiento a i establecido en of aticio 13 de la Ley 8 de 1985, & articulo 61 de la
Ley 388 de 1897 y su Decralo Reglamentaric 1420 de Julio 24 de 1998, y (os anliculos 25 v 37
da ia Ley 1882 de 2013 modificads por ef articulo B° de ta Ley 1742 de 2014, se anexa o infarme
aeries di Avaitn Aanee de Techa e (D) de didembes te 20 18, detkiamsnte sesusizedo wn
o concemients v elaboredo por la Lonjs de Propiadad Raiz de Nedfio y Pulumayo
FEDELONJAS, ol cual incluys s explcacion de ls metodofogia utlizeds para la delerminscian
gel valor, por conceplo del aicance aducdo,
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Us acuerdo con lo establacido en al srticulo 25 te la Ley 9682 de 2013 madificado por 8l eticulo
10 dee I Lay THIZ da 2008, ustedes suerdan con un $rming de guince (13} dias hibiles
contados a pacit de-fa nolificecsian de ko presente ofierts para manifestar su volirted an relecikin
con 18 mésima, blen sea acapindola, o rechazindola.

£l ingreso oblenido por fa ensjaracits oe los inmuebles requericios por molivos de itdicad
piiblice ro consBiuye, para fines iribularios, rands gravable né gananca gcasional, siempre y
cuando la negociackin se produzca por la vin de la engjenacion vobuntaria, de souerdo son o
dispuiesto por ef Inciso 4° del aticuio 15 de la Ley 8% de 1988,

Por virs parle, segin of aticuls 25 de fa Ley 1662 de 2013 modificedo per s aniculo 10 de
Ley 1887 da 2018, serd obligatosio inkeiar ol proceso de expropiackin si ranscumidos quince {15)
dias hibiles después de la notficacion de a ofara de cormprs, no se ha llegado a un acterds
foernad para e enajenacion veluntara, conlenido &n un contrato de promesa o oom

ascriture pablics; en estos mismas aminas, 58 entarderd qua al propietaria o poseadsr del
predio mnuncia a & negociacitn cuandn: a) Guarden silencio sobre 1a alerts de negosacitn
directs, b) Danfro del plazo pera acepiar o rechazar la oferls no se logre acuerdo, o c) Ne
siumcriban 1y escrifuma o b promesa de composvents fespeciiva en los plazes fados en i
preseris Loy por causas imputables a sllos mismos.

En caso de no lingamse a un acieedn en la elops die enaenacion wolintes, el pago del pradia
serh cancelads denlro de lp slaps de expeoplaciin judicisl o adminislraliva, de farma predia,
teniends en cuanta e avaliio catastral y la indamnizacidn calculada af mormondo de la oferts de
compra, segiin lo dispuasto por e inciso 3° del articuls 37 de la Ley 1682 de 2013. En esle caso,
o valoe cotasiral gue 88 tenga en cusnta para ol pags serd pooparcional al dres roquenda a
expropiar ¥ el tHular no serd banaficano de los beneficios ribulados contemplados en el inciso
A? il seficida 15 de la Lay 2% de 1889,

D confarmidad con % dispuesio en & incsn 4° del aficuto 81 de la Ley 388 de 1,887 en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, Ia nctificacdn del presents acto sa realizas
con sujedon a las reglas del Codigo do Procadimientn: Adminstralivo y de lo Conlendioss
Administralivo, y no dard luger a récursos en sede administraBva,

Igualmerta, par dar cumplimionto o misrmo antfculo 15 de fa Ley 9% de 1980, of présente oficio
guadard inacrito en el comespordients folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5] dias
hébiles sigulentas a su nofificaciin; a pariir de entonces al blan quadari fuers ded comestin y
minguna autnddad poded coneeder licencla de consbruceidn, de urbanizaclin, o permiss de
funcionamisnty por primera vez para cualguisr establecimionto industrisl o comencial scbre el
inmaeble objsto de la oferta de comara, Los que sa axpdan no obstanle esta prohibicion, sardn
nidos de pleno derecho,

Tarianda an cuenin ol aricudo 21 de b Ley 1682 de Wm Circalar ng’dda 2044 wxpedida por
la Superintencdancia Delegada para & Ragistro, res arse un astudio juridics deld predio
abjete de b presects olera se ha delerminads [a exstencia de una FALSA TRADICION a partr
de la compraventn de derechas Bersncialee y atciones, cuckas v derachos, razon pof 1a cual oo
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existir ntencidn de enajenacidn voluniada directa, se hard necesari invocar la figura de
Faneamiento BUlDMAtico por motivos 08 WRdad pIbkca @ interds social, en relacion con el
nmuable objelo de olana Tornal de compra: asi (@8 cosss, g0 dirige la presante a los dllimes
Uubgres saeviios e culidsy de tuivow pusentes e @ fole de mubiculs Ectisrs
correspoandionte,

Esparamos contar con su acaplacin dentrs del trrmno legai contermplado, pars fo cus podean
dingir su respuasta a la Oficing de Gestidn Pradial de ta CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
BUH S.AL 15 Ceidra 02 B No, 12 Sie137, Nan Migusl de Ubonucd, Han Juan s Paslo
{Nanfo}. o contactar a ruestrs (a), Profesional det Area Juridica Predia! DIANA PAOLA VEGA
CAICEDO en o leléfons 3117380353, ¢ al comen slectrinitn fversiuninds Blar

Se A para su conocimisndo capis de b Ficha Técnica Predial Akance y del Plano
TUBULIINGG US04 (9]0 00 RPN 8 IS, COpN SE AR CHIBPCI LBTpnmsie
Alcance, Portafiolio Inmobilano y & trenscripcdn complets de las normeEs que magulsn e
procedrmients de adquisiidn de predios reguesidos pars ln sjecucitn do obras publicas por
enajenaciin voluntana, axpropiaciin per via judical y agminstrativa.

AGFBcAZL0 1B BLaNtida Gu & BARISH & ka pregenls,

Cardiglmeants. »
GERMAN DE &
LATORRE £808 50
CERMARABO . Zevemino.
Garente Goneral.

Concosionaria Vial Unidn dol Sur 5.4 8.
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Que el dia A de  poewbvR. de 2019, se publicd el Oficio Alcance Citacion No.
DP-ALCIT-0555-01-19 de fecha veintidés (22) de enero de 2019, dirigido a los sefores
AUSTRE BERTHA BUSTOS MONTENEGRO, identificada con cédula de ciudadania No.
36.990.662 expedida en Ipiales (N); HERMINSUL GETIAL NANDAR, identificado con
cédula de ciudadania No. 5.262.178 expedida en Imués (N) y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MARCO TULIO ZAMBRANO,
titulares inscritos en falsa tradicién, para efectos de surtir la notificacién personal del Oficio
de Alcance a la Oferta Formal de Compra No. DP-ALCOF-0555-01-19, previendo garantizar
que se efectué la misma en relacién con todos aquellos eventuales herederos determinados
e indeterminados del causante titular inscrito en falsa tradicién aludido, en el modo, tiempo
y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestién Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015,
se procede a realizar la notificacion por aviso del Alcance de la Oferta Formal de Compra
DP-ALCOF-0555-01-19 de fecha veintidés (22) de enero de 2019 y publicarlo en las
paginas web www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San
Miguel de Obonuco en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacion
que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL BSNORAI NG \q A LAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL"NM&&:‘@mSa«} mqgv%g\}gﬂA LAS 6:00 P.M

Ao,

TEBAN JOSE OBANDO MERA.
Director Juridico Predial.

Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avalto.

Aprobé:  E. Obando.
Revisé: V. Sarralde\
Proyecté: C. Cisneros. 8§

2% www.uniondelsur.co
- © facebook.com/viauniondelsur OFICINAPRINCIPAL :
% © viauniondelsur Calle 99 No. 14 - 49 - Edificio EAR piso 4 Bogota
. Cra. 22B No. 12 sur - 137 San Miguel de Obonuco
E. : © union del Sur Contacto: (+57) 27364584 - Pasto - Narifio - Colombia




Rumichacas
Postgj

UNIONDEL SUR
DP-ALCOF-0555-01-19

San Juan de Pasto, 22 de enero de 2019.

Sefiores:

AUSTRE BERTHA BUSTOS MONTENEGRO (Titular inscrita en falsa tradicion).
HERMINSUL GETIAL NANDAR (Titular inscrito en falsa tradicion).

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MARCO TULIO
ZAMBRANO (Titular fallecido inscrito en falsa tradicion).

Predio denominado “SAN SEBASTIAN”.

Vereda Pedregal, Municipio de Imués.

Departamento de Narifio.

Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca - Pasto.

Asunto: Oficio por el cual se dispone realizar Alcance a la Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0555-01-18 de fecha 13 de agosto de 2018 de un area de terreno
a segregarse del predio denominado “SAN SEBASTIAN”, ubicado en la
Vereda Pedregal, Municipio de Imués, Departamento de Nariio, identificado
con Cédula Catastral 523540000000000150101000000000 y Matricula
Inmobiliaria nimero 254-7024, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Taquerres.

Cordial saludo,

Teniendo en cuenta que con posterioridad a la diligencia de notificacion del Oficio de Oferta
Formal de Compra No. DP-OFC-0555-01-18 del 13 de agosto de 2018, se realizaron ajustes en
el disefio de taludes debidamente no objetados por el ente interventor, que incidieron en el
incremento del area requerida, asi como en la actualizacién de los cultivos y/o especies, la Lonja
de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ‘FEDELONJAS”, procedidé a consolidar el informe
técnico de avalto “Alcance” de fecha tres (03) de diciembre de 2018, con observancia de las
previsiones dispuestas en la ficha predial “Alcance”, planteandose de esta manera un incremento
en la liquidacion del nuevo avalué comercial corporativo, siendo procedente dar alcance a la
Oferta Formal de Compra individualizada lineas atras, en los siguientes términos:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacién del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., identificada con NIT 900.880.846-3, el Contrato de Concesién APP No.
15 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacién, construccién, rehabilitacion, mejoramiento,
operacién, mantenimiento y reversion del Corredor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema
de Asociacion Publico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por
el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
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con lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2014-2018 — Todos por un Nuevo Pais” donde se determiné el esquema
de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion,
como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucién del proyecto consiste en la adquisicion de
las areas fisicas requeridas para la construcciéon de la via, actividad que de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesién, debe ser adelantada
por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANl a través
de la figura de delegacién de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de
1993, y se surte mediante los procedimientos de adquisicion de predios requeridos por motivos
de utilidad publica contemplados en el Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388
de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas normas que regulan
la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI requiere comprar un area
de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, que conforme con la afectacion de
la Ficha Predial mayo 2018 y Ficha Predial “Alcance” No. RUPA-4-0012, cuya copia se anexa,
tiene un area total de NUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE COMA NOVENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (9.799,98 m?), asi como las mejoras y especies descritas en la
Ficha Predial mayo 2018 y Alcance. El area requerida se encuentra debidamente delimitada y
alinderada segln los estudios y disefios del proyecto, dentro de las abscisas: Inicial Km
00+457,52 | y Final K 00+516,51 | de la Unidad Funcional N° 4 del proyecto.

En consecuencia, el valor del presente alcance a la oferta formal de compra DP-OFC-0555-01-
18, asciende a la suma de DOCE MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL CIEN PESOS
MONEDA CORRIENTE ($12.147.100,00), discriminado conforme con el informe de avalud
Alcance No. RUPA-4-0012.

De conformidad con la normatividad respectiva, adicionalmente a este valor en caso de adelantar
el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S,,
cancelara los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, de conformidad con lo
resefiado en los informes de avalué No. RUPA-4-0012.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25y 37
de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
técnico de Avallo Alcance de fecha tres (03) de diciembre de 2018, debidamente actualizado en
lo concerniente y elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo
“FEDELONJAS’, el cual incluye la explicacién de la metodologia utilizada para la determinacion
del valor, por concepto del alcance aducido.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (15) dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Por otra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15)
dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del
predio renuncia a la negociaciéon cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio
sera cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de
compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso,
el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a
expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en el inciso
4° del articulo 15 de la Ley 9% de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, la notificacion del presente acto se realiza
con sujecion a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion, seran
nulos de pleno derecho.

Teniendo en cuenta el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013 y la Circular 914 de 2014 expedida por
la Superintendencia Delegada para el Registro, tras efectuarse un estudio juridico del predio
objeto de la presente oferta se ha determinado la existencia de una FALSA TRADICION a partir
de la compraventa de derechos herenciales y acciones, cuotas y derechos, razon por la cual de
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existir intencién de enajenacién voluntaria directa, se hara necesario invocar la figura de
saneamiento automatico por motivos de utilidad publica e interés social, en relaciéon con el
inmueble objeto de oferta formal de compra; asi las cosas, se dirige la presente a los Ultimos
titulares inscritos en calidad de falsos tradentes en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podran
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S. la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco, San Juan de Pasto
(Narifio), o contactar a nuestro (a), Profesional del Area Juridica Predial DIANA PAOLA VEGA
CAICEDO en el teléfono 3117390353, o al correo electrénico dvega@uniondelsur.co

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial Alcance y del Plano
Topografico Alcance de la faja de terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo
Alcance, Portafolio Inmobiliario y la transcripcion completa de las normas que regulan el
procedimiento de adquisicién de predios requeridos para la ejecucién de obras publicas por
enajenacion voluntaria, expropiacion por via judicial y administrativa.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,
ORRE LDZAND STREET%REFU\&A NO 12

A 24, S5=PASTO, OU=0TROS - 1 ANO - TOKEN
FISICO, SERIALNUMBER=831175,

010.1.3.6.1.4.1.23267.2.3=9008808463,
010.1.3.6.1.4.1.23267.2.2=T9326611
LA TO RRE 0I10.1.3.6.1.4.1.23267.2.1=57, 0=CQNCESIGNARM
VIALUNDN DEL SUR S A S, L=NARINQ,
GERMAKDND E“m“ : “ﬁ%&'ﬁ“"

Gerente General.
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Aprobé:  E. Obando.
Revisé: V. Sarralde.
Proyecté: P. Vega.
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PLANO PREDIAL 1 DE 2 ALCANC/

RUPA-4-0015/

A

MARIA GRACIELA CADENA HURTADO Y OTRO/
5235400000000001 501?000000000 /

254-20266

RUPA-4-0012/

/
AUSTRE BERTHA BUSTOS MONTENEGRO Y//

OTROS
523540000000000150101000000000 o

254-7024 /

30 50
/ ESCALA GRAFICA 1:1250 m
PROYECTO RUMICHACA - PASTO // T / i
-PASTO NOVIEMBRE 201V CARRIL ViA PROYECTADA LINEA DE COMPRA /
EJE DE VIA PROYECTADA ~ —----—  AREA REQUERIDA vz
EJE DE VIA EXISTENTE ———  rea consTRuDa reoueris
A Ni ; é s BERMA PROYECTADA ———  AREA REMANENTE
o v p"‘“i‘f 4 CALZADA VIA EXISTENTE mmmmes  AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2777
Infraestructura UNIONDEL SUR CALZADA VIA PROYECTADA ARBOL <
DISEND Y CALCULO: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES - CERCA —r—a—
h ‘CONSORC|O / AUSTRE BERTHA BUSTOS, CONSTRUCCIONES EXISTENTES LINDERO
L T - v MONTENEGRO Y OTROS CUERPOS DE AGUA P oULTVOS
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: TRAMO: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONST: | AREA REMANENTE: ||| NOVIEMBRE2018 /] UNIDAD FUNCIONAL 4,/ ||| 5235400000000001501010000000083,
/ / MUNICIPID ¥ DEPARTAMENTO: FICHA GRATICA No. | NOMBRE ARCHNO:
989,03 m2 / 30.000,00 m 0,00 m2 000m2 /|| B 2
/ - / 1:1250 IMUES-NARINO .~ RUPA4-0012,| RUPA-4-0012.dwg




//PLANOPREDIAL 2 DE 2 ALCANGE

/

COORDENADAS
ID NORTE ESTE DIST (m.)
1| 607161.35 | 957184.22
6.64 /
2 | 607160.61 | 957190.82
3.99
3 | 607159.08 | 957194.51 ,
3.43 /
4 | 607157.59 | 957197.60
1.97 ~
5 | 607156.85 | 957199.42 =
6 | 607158.85 | 957202.02 ' ,
476 ,
7 | 607160.84 | 957206.34
2.03 ~/
8 | 607161.47 | 957208.28 =
9 | 607161.83 | 957210.68 2'75
10 | 607161.63 | 957213.42 5'23
11| 607159.97 | 957218.38 1'93
12 | 607159.29 | 957220.19 '
G98
13 | 607158.35 | 957224.06 e
14 | 607155.40 | 957229.75 7‘15
15 | 607151.60 | 957223.70 ' 1
10.53 /
16 | 607145.39 | 957215.20 e
17 | 607143.16 | 957200.68 -
13.80 A
18 | 607135.36 | 957189.30
13.42
19 | 607126.79 | 957178.96 oy
20| 607116.82 | 957170.85 -
337 7
21| 607114.82 | 957169.71 /
16.90 ,/
22| 607131.59 | 957171.79 55
23| 607143.10 | 957177.16 '
19.57
1 | 607161.35 | 957184.22
AREA REQUERIDA (m2): 989.03

PROYECTO RUMICHACA - PASTO : e s
gl g NOVIEMBRE 2018 ,/ CARRIL ViA PROYECTADA LINEA DE COMPRA e
EJE DE VA PROYECTADA ~  ———--—- AREA REQUERIDA 2
EJE DE VIA EXISTENTE ———  AREA CONSTRUIDA RecUeriDa N
A Ni ; ¢ st BERMA PROYECTADA ———  AREA REVANENTE
e . £ CALZADA VA EXISTENTE memmn AREA CONSTRUCCIONES ANExas  E2277
faesiructura UNION DEL SUR CALZADA VA PROYECTADA ARBOL <
DISERD ¥ CALCULD: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES —  CERCA =
I CONSORCIO AUSTRE BERTHA BUSTOS -~ CONSTRUCCIONES EXISTENTES  ———— LINDERO
Yy MONTENEGRO Y OTROS CUERPOS DE AGUA C—=—3  CULTNOS
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.. TRAMO: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONST. | AREA REMANENTE: NOVIEMBRE2015” UNIDAD FUNCIONAL 4,/ R Ll
989,03 m2 30.005.00 m2 5 0,00m2 000m2 ESCALA ] v MUNICIPIO ¥ DEPARTAMENTO: | FICHA GRAFICA No. | NOMBRE ARCHIVO: =
| . NIA IMUES-NARIRO - RUPA0012 | RUPA4-0012.64g
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O NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA 4-0012 ALCANCE ~
RADICACION AVALUO No. 2018-12-03- 0096
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: SAN SEBASTIAN
VEREDA: PEDREGAL ~
MUNICIPIO: IMUES 7
DEPARTAMENTO: NARINO
PROPIETARIO: AUSTRE BERTHA BUSTOS MONTENEGRO
Y OTROS
O

SAN JUAN DE PASTO, DICIEMBRE DEL 2018 -
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r 1. CALCULO VALOR CONSTRUCCION
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4. CONSIDERACIONES GENERALES
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 30/ 11 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural v

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narino Y,

1.6. MUNICIPIO
Imués

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Pedregal 4

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
San Sebastian /

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 00+457,52 Y
ABSCISA FINAL: Km 00+516,51 ~
MARGEN: Izquierda ,~
. LONGITUD EFECTIVA: 00,00 metros ¥

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario. F

1.11. USO POR NORMA )
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imues,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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1.12.

1.13.

1.14.

2
CAPITULO VII se establece para el predio 52354000000150101000 como uso del
suelo propuesto el siguiente:

Sector: Rural.

Uso principal: Recuperacion

Uso complementario: Reforestacion, Regeneracion, Natural Ecoturismo
Uso restringido: Investigacion

Uso prohibido: Agroindustria s

INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 523540000000000150101000000000
Area de terreno: 28 Ha. 9520,00 m?
Areas de Construccion: 47,00 m2
Avaltio Catastral: 9.846.000 ¢

FECHA VISITA AL PREDIO
30 de noviembre de 2018

FECHA DE INFORME DE AVALUO
03 de diciembre de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unién del Sur.
Estudio de Titulos Ficha Predial N® RUPA-4-0012

Plano elaborado por Concesionaria Vial Unién del Sur.
Certificado de Norma de Usos de Suelo.

Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1

3.2.

3.3.

PROPIETARIOS: :
Austre Bertha Bustos Montenegro y Otros v

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 89 del 26 de febrero de 1981 de la Notaria Segunda de

Tuguerres. -

MATRICULA INMOBILIARIA
254-7024 -

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
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3

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda El Pedregal y su centro poblado, se ubican al oriente de la cabecera
urbana del municipio de Imués y se delimita de la siguiente manera:

Norte: Via principal panamericana, Pasto-Rumichaca

Sur: Centro poblado Pedregal

Oriente: Rio Guaitara

Occidente: Via principal Panamericana Pasto Rumichaca y Urbanizacién Pedregal.

4,2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La Urbanizacion El Chirimoyal, es un proyecto de vivienda ubicado en zona urbana
. correspondiente al centro poblado de la vereda del Pedregal, municipio de Imués,
actualmente estd en desarrollo y ya cuenta con edificaciones residenciales
unifamiliares y multifamiliares entre uno y tres pisos, con presencia de lotes sin
construccién. Este sector se ubica a pocos metros de la via Panamericana.

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde zonas
inclinadas a moderadamente escarpadas con pendientes entre rangos del 3 al 12%
y del 25 al 50%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 16° y 20° C
PRECIPITACION: 300 A 500 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1.700 - 1750 m.s.n.m.

4,5, CONDICIONES AGROLOGICAS
AAl - Terrazas Aluviales. Suelos de terrazas formados por los rios Sapuyes y
. Giiditara, entre los 1.600 y 2.000 m.s.n.m., con piedra en la superficie.

Han sido originadas a partir de sedimentos y cenizas volcanicas depositadas sobre
aluviones y cantos rodados; el relieve es plano a ligeramente ondulado con
pendientes predominantes 7-12%, presentan abundante cascajo y piedra tanto en
la superficie como en el perfil, dificultando notoriamente las labores agricolas e
influyendo en el normal desarrollo de los cultivos, ya que en los sectores donde es
mayor el contenido de fragmentos gruesos muestran un bajo rendimiento.
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Las tierras de esta unidad presentan baja aptitud para cultivos, debido a la escasa
precipitacion, mala distribucién de la misma, erosion ligera y la presencia de piedra
tanto en superficie como en el perfil.

Desde el punto de vista quimico presenta deficiencias por bajo contenido de fésforo
y materia organica.

Actualmente en esta unidad se siembra maiz, frijol, café y algunos frutales de seguir
con esta actividad. Es conveniente implementar sistemas de riego y poner en
préctica algunas medidas de conservacion de suelos como sembrar en curvas de
nivel, construir pequefias acequias con el fin de disminuirla velocidad del agua de
escorrentfa, mejorar la infiltracion del agua en los suelos y conducirla a lugares
seguros donde no erosionen.

Estos suelos también se los puede utilizar en ganaderia con pastos naturales
. resistentes a la sequia.

Esta unidad se localiza a lo largo de la carretera panamericana en los sectores bajos
de las veredas: Pedregal, Pilcuan y Silamag.

Unidad de Paisaje AA2 Coluvios. Esta unidad se caracteriza por presentar un relieve
fuertemente ondulado, con pendientes dominantes 12-25%; corresponde a los
resaltos o descansos de ladera, originados de material coluvial, constituidos por
cenizas, lapillis, tobas, fragmentos de andesitas y diabasas; comprende areas de
las veredas Pedregal Alto, Pilcudn (parte alta), Silamag y San José.

Los suelos son superficiales, limitados por un horizonte argilico, de texturas finas,
bien drenadas; son ricos en calcio y potasio su fertilidad se la puede considerar como
moderada: actualmente estén utilizados con cultivos de maiz, frijol, algunos frutales
y muy marginal café.

El principal factor limitante para el uso agropecuario es la baja precipitacion durante
la mayor parte de afio; por otra parte, el uso de esto suelo con cultivos limpios sin

. ninguna practica de conservacion ha causado erosion hidrica laminar y en surquillos
en grado ligero.

Para que los nutrientes presentes en los suelos de esta unidad sean mejor
aprovechados por las plantas es necesario implementar sistemas de riego; por ahora
los moradores de estos lugares estan sujetos a los meses himedos de marzo y abril

i en el primer semestre y octubre y noviembre en el segundo para explotar cultivos
de periodo vegetativo corto como frijol, alverja, tomate, cebolla y habichuela.
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Formas Denudocionales

Unidad de Paisaje AD1 - Valles en V, Escarpes y Taludes. Esta unidad corresponde
alos Valles en forma de V, taludes y escarpes de los rios Sapuyes y Giiditara, ademas
de las cércavas formadas por las quebradas: La Chorrera, Seca y la Rastra.

Se caracteriza por presentar una intensa actividad erosiva de las corrientes y
consecuente desgaste de los taludes, sus pendientes son mayores del 75%.
Comprende areas de las veredas: San Pedro, Chirristes, San José, Silamag, Pilcuan,
El Pedregal, Santa Rosa, El Tabldn y el Carmen.

Los suelos se han originado de tobas, andesitas y coluvios de diferente
mineralogia, son superficiales, muy escarpados, con alto porcentaje de afloramiento
rocoso, excesivamente drenados, de texturas moderadamente gruesas con gravilla,
ricos en calcio y magnesio, regular contenido de potasio y muy pobres en fésforo.

Por sus caracteristicas edaficas, climaticas y topograficas esta unidad no es apta

. para cultivos ni pastoreo; el uso més adecuado es la conservacion de la vegetacion
natural y vida silvestre, en areas erodadas es conveniente reestablecer la cobertura
vegetal.

En cuanto a las carcavas los principales métodos para corregirlos y evitar su
crecimiento son: emparejamiento del terreno, suavizacién de taludes y construccion
de defensas. En ocasiones es necesario cercar el drea para evitar la entrada o el
paso de personas y ganado.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o de tipo

veredal y cuenta con el servicio de alcantarillado. /

4.7. SERVICIOS COMUNALES
. La Urbanizacién se ubica en la cabecera urbana del Centro Poblado del Pedregal,
municipio de Imués, donde se encuentra escuelas, escenarios deportivos, centros
médicos y la estacion de policia. La asistencia técnica, administrativa y financiera es
ofrecida por las entidades publicas que se encuentran establecidas en la cabecera
municipal de Imués. ,/
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4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

6

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos, buses escaleras,
busetas y buses interdepartamentales, de igual forma es realizado a través del
transporte informal realizado por el mototaxismo. En términos generales se puede
establecer que el servicio de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel
interveredal, pero sobre la via Panamericana presenta una actividad permanente. v/

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
CAPITULO VII se establece para el predio 523540000000000150101000000000 de
propiedad de Austre Bertha Bustos Montenegro y Otro, identificada con CC No.
36.990.662,/como uso del suelo propuesto el siguiente:

Sector: Rural. /

Uso principal: Recuperacion /

Uso complementario: Reforestacion, Regeneracion, Natural Ecoturismo
Uso restringido: Investigacion ./

Uso prohibido: Agroindustria »

v

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.  UBICACION
El inmueble esta ubicado en la vereda Pedregal y sector San Sebastian; iniciando en
la abscisa K00+457,52'/y terminando con la abscisa K00--516,51 $obre la via
Panamericana, margen izquierda,‘;ecfor Pedregal - Tangua.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:

é‘xrea total del predio: 30.000,00 m? ¥

Area requerida alcance: 989,03 m2 ¥

Area remanente: 0,00 m* v~

Area sobrante: 20.200,02 m*

Area total requerida: 9.799,98 m?

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unién del Sur.
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6.3. LINDEROS

7

LINDEROS GENERALES: Segun Escritura Publica No. 89 de 26 de febrero de 1981
de la Notaria Segunda de Tuquerres, son los Siguientes:

Por el pie con la carretera Panamericana; costado derecho con terrenos de José
Francisco Jiménez, borde de piedra y tierra y un gancho de monte al medio;
cabecera con terrenos de José Enrique Lujana y José Félix Arteaga, muro de
piedra por medio; por el costado izquierdo con terrenos de Angélica Nandar,
guacho de paja y alambrado al medio. [/

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA-4-0012 y son los
siguientes:

NORTE: En longitud de 48,85 m/con Austre Bertha Bustos Montenegro y otros (1-

14) v .
SUR: En longitud de 0,00 m &n lindero puntual (21) v~

. ORIENTE: En longitud de 74,75 m’con Austre Bertha Bustos Montenegro y otros
(14-21) v/
OCCIDENTE: En longitud de 49,18 nt con Austre Bertha Bustos Montenegro y otros
(21-1),/

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallo es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia mavil; y el servicio de alcantarillado.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD |
FISIOGRAFICA | TVOPOGRAFIA | USOACTUAL NORMA |
. 1 26-50% Agropecuario ¥/|  Recuperacién ¥

6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
No aplica.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
No aplica.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica.
6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
Descripcion Cantidad Unidad
)}rbol de Guyabilla Buen estado fitosanitario 3 Und
Arbol de lechero Buen estado fitosanitario 2 Und
Arbol de Guayacén Buen estado fitosanitario 32 v Und
Planta de fique Buen estado fitosanitario 50 / Und
Arbol de Quillotocto Buen estado fitosanitario 10 ~ Und
Cactus Buen estado fitosanitario 40 7 Und
Planta de Higuerilla Buen estado fitosanitario 2 I Und
7. METODOS VALUATORIOS
. Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo

establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Fs el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
Q para la realizacién del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al preceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigadc y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
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legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del érea de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
. hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito deberd
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de
esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avaltio no existian ofertas
. de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacidn.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.
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CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos
vegetativos, a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1 - Durante la etapa de levante o desarrollo se avaldan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avallan por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) — C)- D]
&) Dénde:
VA = Valor Arbol

T = Tiempo de levante o desarrollo

P = Producciéon promedia por arbol Kilo

V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccién V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida dtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas
— Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
. suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.
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VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacién propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcién de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

. En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
En la investigacion econdmica, encontro ofertas sobre predios similares al area
objeto de estudio.

CONSTRUC -
TIPO DE AREA DE NOMBRE | TELEFONC
3 i DIRECCION VALORPEDIDO [ ccome o thg: .;I;EA OBSERVACIONES | oo | <o e
500 metros antes del
1| Loterural |500 metros antes del Peaje | § 70.000.000 6.700,00| N.A, [PeAetanguamargen |, 3176582076
izquierda Pasto-
Pedregal
2 LOTE  |muEes $ 700.000.000,00 5500000 NA. ?a:;‘uzm“ de olx.com.co | olx.com.co
7,50 " 11 Con Libia Paz -
3 LOTE Cebadal $ 800.000 825 N.A. sendcios - ecta QOscar 3212125992
. Cebadal - Km 64 Andrade
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO
= RS AREA DE ; DESCRIPCION |VALOR DE LAS
No.| UBICACION | VALORPEDIDD | % NEG. | ooy | TERRENO | YALOR PERRENC | ooy ruceion | CONSTRUCCIO | OBSERVACIONES
M2 ES NES :
500 matros sﬂo.malms antes del
1 |antes del § 70.000.000 0% $70.000.000] 6700001 $10.447.76 [/  sin 50 peaje tangua margen 3178582078
Peaje ‘/1 /] :uuaend;: Pasto-
2 IMuES $ 70000000000} 15% $595.000.000| 55000004 §10.816,18 sin 50 :fn:u:"‘" o8 olx.com.co
750 11 Gan
sendcios - ecta
| 4 |cCebadal seo0000 1 o% $ 600.000) 82,5 5969697 sin 50 Cabatd) K4 3212125992
o

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

No aplica.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

. 10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (ME‘I’ODO DE COMPARACIéN)
No. UBICACION | VALOR TERRENO M2
500 metros
1 antes del $ 10.447,76
Peaje
1 IMUES $10.818,18
1 Cebadal $ 9.696,97
PROMEDIO $ 10.320,97
DESVIACION $571,26
COEFICIENTE DE VARIACION 5,53%|,/
LIMITE SUPERIOR $10.892,23
LIMITE INFERIOR $9.749,71
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacion de mercado encontré lotes en oferta que tienen las mismas
caracteristicas del érea valorada, los datos obtenidos muestran que, se trata de un
terreno rural de pequefia extension, ubicado sobre la via Panamericana, con una
pendiente ascendente con respecto a la via bastante alta y localizado en una curva
muy pronunciada, esto hace que no se pueda dar un aprovechamiento éptimo, a su
condicién de encontrarse sobre un corredor vial nacional de primer orden.
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Por lo anterior la investigacion arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado
del area valorada es por aproximacion un valor cercano al promedio obtenido en
la encuesta equivalente a DIEZ MIL PESOS ($10.000) por metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los paréametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.
11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.
No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
No Aplica.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES

DESCRIPCION - CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALOR UNIDAD VALOR FINAL
ol de Guavabilla 3 UND Produccion Tipo A 4 11.600,00 S 34.800,00
ol de lecherg 2 UND Produccion Tipo C -~ $ 10.400,00 S 20.800,00

ol de Guavacan 32 UND Produccion Tipe C + 5 34.800,00 $1.113.600,00
igue 50 UND Produccion Tipo C v 5 8,700,00 S 435.000,00
| illotocto 10 UND Produccion Tipo C ¥ § 17.350,00 5 173.500,00
ctus 1 40 UND Produccion Tipo C ¥ 5 10.400,00 5416.000,00
i 2 UND Produccion Tipo B "% 31,550,00 $ 63.100,00

VALOR TOTAL ESPECIES $ 2.256.800,00 /
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14.CONSIDERACIONES GENERALES

14

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

e El predio se encuentra ubicado en ia zona rural del municipio de Imués.

e No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacién
positiva, gracias a que por su clima y ubicacion se ha convertido en sitio de descanso
y esparcimiento de habitantes de Tuquerres e Ipiales.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e El predio se considera de mayor extension.
» El predio cuenta con frente y acceso directo a la via Panamericana.
e La pendiente del predio es ondulada con inclinaciones hasta del 50%.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

ITEM UND AREA VALOR UNITARIO|  VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno m | 989,03 | $ 10.000,00] $ 9.890.300,00| .~
Subtotal Terreno $9,890.300,00
ESPECIES VEGETALES
[ 6b | 1,000  $2.256.800,00 $2.256.800,00| «~
VALOR TOTAL $12.147.100,60 @

SON: DOCE MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL CIEN PESOS M/CTE.
($12.147.100,00)

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
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16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

15

Se prohibe la publicacién de parte o |a totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacién se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

. estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto
de valuacién.

« Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

 El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente,

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
INGENIERO CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO
ING. LUIS ALBERTO MENESES M.

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A. AVAL No. 98383321
R.A.A. AVAL - No. 12950353
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19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademés, se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido 0 sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

o \
R AUG
OMISI

ING. CESA ? L() ALLEJO FRANCO

PERITO C ONADG, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

R.A.A. nimero de avaluador AVAL-98383321

Especialidades Aval(ios Urbanos y Rurales — Especiales Y Maquinaria Y Equipo

ING. LUIS ALBERTO MENESES M. %

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

R.A.A. AVAL - No. 12950353

Especialidades Avalios Urbanos y Rurales - Recursos Naturales y Suelos de
. Proteccion
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

« CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacién voluntaria directa y/o
expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicién, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para

. efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion economica del bien y

demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracién la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar

. cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (niumero
de teléfono y correo electronico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los célculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacién obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
. momento de la realizacién del avaltio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variaciéon sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacién,
segun corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacién de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

. e CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

I LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacién administrativa de
incorporacién al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial.

L. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacién. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el

. advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacién para la utilizacién de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacién en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTAL $
Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS S
Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo
Q inmueble S
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de
bienes muebles $

Gastos de Desconexion y/o Traslado de Servicios Publicos| $

Gastos por Impuesto Predial - Ponderado ) -

Gastos por Adecuacion de areas remanentes S -

Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de

contratos (Clausulas Penales) $ -
AVALUO DANO EMERGENTE S -

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de

notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes

de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: El municipio de Imués es el encargado de la prestacion de servicio de acueducto

y alcantarillado.

NOTA 3: No se contempla costos de desconexion de servicios publicos ya que en el predio
Q no se encuentran matriculas activas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE
No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, oo \3";) :
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $12.147.100,00
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $12.147.100,00 74

SON: DOCE MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL CIEN PESOS M/CTE.
($12.147.100,00)

Ing. cssm& NCO ; Hfléﬁ?;o
PERITO AVALUADOR co IISTONADQ PRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA

ING. LUIS ALBERTO'M
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

LANDO CAICEDO RUEDA
COBRDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacién por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicion es parcial, el calculo debera ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa aplicada
al area objeto de adquisiciéon La entidad adquiriente reconocera y pagara el valor diario establecido
por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la
propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucién 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicién anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:
6. Impuesto predial:

. Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de

conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore el Avaluo, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
2o Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%,

El proyecto vial afecta el predio parcialmente por lo tanto no se hace reconocimiento por este
concepto.
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i Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H

1 Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
Lonja de Propi iz F E DELONJAS
de Narifio y P él-0012 FEDERACION COLOMBIANA

DE LONJAS DE PRORIEDAD RAIZ

COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 0096 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 01 de diciembre del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

ARQ. MARIA JIMENA CASTRO ZARAMA
FRANCISCO ARTEAGA CERON

ZOQOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

PRESIDENTE DE LA LONJA CARGO
TOP. ALVARO HIDALGO HIDALGO COORDINADOR COMITE
COMISIONADO

ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO
ING. LUIS ALBERTO MENESES M.

. La sesién fue presidida por el Sefior Alvaro Hidalgo Hidalgo, quien fue nombrado para esta reunion
como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretaria la Arq. Maria Jimena Castro Z.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4, Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y los
ponentes.

2. Presentacion avaluo:
El Ing. Cesar A. Vallejo y el Ing. Luis A. Meneses M., rinden ponencia del avaluo solicitado por la
Concesion Unidn Vial del Sur al predio RUPA — 4 — 0012, denominado San Sebastian, ubicado en la
Vereda Pedregal — Municipio de Imués - Narifio.

. No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
FICHA ; INMOBILIARIA
1 RUPA-4-0012 |  IMUES Fd 523540000000000150101000000000
/254-7024 /

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parémetros requeridos para la elaboracién del avallio y se aprueban los valores

resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion: ,

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

a8 Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
!_cn:mia de Propi iz FEDELONJAS
e Narifio y PULER&-0012 o RIBACION CoLomalANA.
» VALOR
ITEM UND AREA UNFEARID VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno m | 989,03 | $ 10.000,00| $ 9.890.300,00
Subtotal Terreno $9.890.300,00|/
ESPECIES VEGETALES
[ Gb | 1,000 $2.256.800,00 $ 2.256.800,00
VALOR TOTAL $12.147.100,00| v
~ AVALUODEFINITIVOADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $12.147.100,00
INDEMN IZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $12.147.100,00| 7
SON: DOCE MILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL CIEN PESOS M/CTE.

. ($12.147.100,00)

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion

AVALUADOR DE GNADO RESPO ABLE Y SOLIDARIO

Bl ol

ING. LUIS ALBERTO MENESES M.
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
O R.A.A. No. 12950353 - AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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3 L Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales VS
Y i FEDELONJAS
de Narifio y 012 OF LONIAS DE PROBIEDAD WAz

COMITE AVALUOS

4 & r
FRANCISCO AR A CERON ZOOT)\ORLANDO CAICEDO RUEDA
R. VALK Ng. 12970308 R.A.A, AVAL No. 60418

. ARQ. M IMENA CASTRO
R.A.A./AVAL No. 59815831

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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- Noal\}mrwmAD REGULATORIA PROCERIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

LEY DA DE 1.98S (Enero i1)

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal,
tompraventa y expropiacidn de bienes ¥ se dictan otras disposiciones.

EL CONGRESQ DE COLOMBIA,
DECRETA;

CAPITULD It

De fa adquisicion de bienes por
enajenacion voluntaria Y por expropiacién

ARTICULO 9° “El presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y
expropiacion de inmuebies en desarrollo de los propasi

tos enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.
“Serd susceptible de adquisicién o ex

Propiacion tanto el pieno derecho de dominio y sus elementos constitutivos
: RIE
como los demds derechos reales” ™"

ARTICULO 10", Subrogado por el articulo 58 de Ia Ley 288 de 1997,

ARTiCULO 13°, Subregado por el asticulo 59 de a Ley 288 de 1997,

ARTICULO 12°. Subrogado por el articulo 60 de {a Ley 388 de 1997,

ARTICULO 13°, Los incisos 20, 30, y 4o. fueron derogados por el humeral 10, del articulo 138 de Ia Ley 288 de
1997, y por tanto no se incluyen en Ia presente edicidn. "Corresponders al represeniante legal de la entidag
adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. Ei oficio contendra la oferia de
compra, 13 transcripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y la expropiacion, iz
identificacién precisa del inmueble, v el precio base de Ia negociacion. Al oficio se anexard Ia certificacion de que
trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accién contencioso-administrativa.

“El oficio que disponga una adquisicion
inmobiliaria del inmueble dentro de los i

A partir de la fecha de |a inscripcion, y mientras subsisia
autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacidn, o permiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o ctomercial sobre el inmueble objeto de Ia oferta de compra, Los
que se expidan no obstante esta prohibicion seran nulos de pleno derecho “.

,» Ninguna

ARTICULO 14° 10s incisos 20. ¥ 3o. fueron modificados por el articulo 24 de la Ley Za. de 1991. “Si hubiere
acuerdo respecto del precio y de las demds condiciones de Ia oferta con el propietario, se
de promesa de Compraventa, o de compraventa, se
fompraventa se acompanaran un folio de matricula

celebrard un contrato
gun el caso. A la promesa de compraventa y a fa escritura de
inmobiliaria actualizado.

"™Conc. Codigo Civil, Articulo 665
deferminada persona.

“Son derechos reales el de dominio, el de herencia,
acfivas, el de prenda y el de hipoleca. De eslos

"Derecho real es ef que fenemos sobre una cesa sin respecio a

los de usufrucio, uso o habitacion, los de servidumbres
derechos nacen las acciones reales”




NDI’{I\;'IRTIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTIIDAD PUBLICA,

“Otorgada la escritura publica de compravents,
solicitada, en la Oficina de Regisiro de instrum
refiere ef articulo 13 de Ia presente ley.

ésta se inscribira con prelacidn

sobre cualquier atra inscripcion
entos Pilblicos, previa cancelaci

6n de la inscripcién a la cual se

“Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente , ol Pago del precio se efectuara en los
términos previstos en el contrato. El cumplimiento de la obligacién de transferir el dominio se acreditard
mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
en el cual conste que se h

a perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicién, sin
perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente”,

ARTICULO 15°, El inciso 1o. fue sustituide axpresameante se

gun el numeral 2 dei articulo 138 de ia Ley 388 de
1897. “Ei precio maximo de adquisicion sera el fijado por el instituto “Agustin Codazzi" o por la entidad que

cumpla sus funciones, de conformidad con el articulo 18 de a presente ley. La forma de pago, en dinera
efectivo, tituios - valores, o bienes muebles & inmuebles, sera convenida entre el propietario y el representante

iegal ciie la entidad adquirente. tas condiciones minimas del pago del precio serdn fas previstas en e articulo
2§15
Z9.

“Factiltase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que traia el incise anterjor.

“El ingreso abtenido por fa enajenacion de los inmuebles
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional
via de fa enajenacion voluntaria” ™!

a los cuales se refiere ia presente Ley no constituye,
, siempre y cuando la negociacion se produzea por la

ARTICULO 16° “Para los efectos de la presente Ley,
celebrar negocios podran enajenar directamente a |
representados, sin necesidad de autorizacién judicial
visto bueno de un defensor de menores del Instit
menores y del personere municipal en ef caso de los

los representantes legales de las personas incapaces de
a entidad adquirente los inmuebies de propiedad de sus
ni remate en piiblica subasta, siempre y cuando medie 2l

uto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
. #0137
incapaces”""",

*3 Ver incisos 20. y 30. del articulo 61 de ia Ley 388

ML Corte Suprema de Justicia, en sentencia de primero de febrevo de 1990 decinid inexequible el inciso cuarto def ariiciio 15 pergue
“se consagra una exencion a un impuesio pacional, gue por no constityir exencién personal...debié tener iniciativa gubernamental y no
parlamentaria, como ocurrié... . El inciso en cuestion decia: "El ingreso obienida por la enajenacion de los inmebles a los cuales se refieie
la presente Ley no constituye, para fines iributarios, renta giavable ni ganancia ccasional, siempre y cuando la negociacion se produzea porla

via de la enajenacion voluniaria™ Posierionmente, el articulo 35 de la Fey 03 dz 199] ja consagio de nnevo, fal come se iranscribe,
subsanando el ervor anotado,

"La Corte Suprema de Justicia, en seniencia de primera de febrero de 1990 declars inexequible el incisc segundo ded
arliculo 16 que decia: "En el caso de || esil iU - s

fidad adquirente consignaré el precio
de venta en Cerlificados de Depésito a Término en el Banco Popular. El precio reempiazaré ei bisn enajenado parz fodos los
efecios sucesorales”, habida cuania de que “en ef caso de las sucesiones que se liquiden anie juez, éste aulorizard I3 venia
direcla o voluniaria de bienes siempre que medie el consenlimiento del albacea ifestameniario, yue es un simgfa ejecuior def
{estamente, adn euando 56 le Gonceda la fenencia de hienes, y en su defeclo, del canyuge Supdreiite yua hubisre oplaco por
gananciales, que ni siquiera tiene derechos hereditarios, pues sus derechos se circunscriben a Ja sociedad conyugal disuella y
aln no liquidada, y a falta de los anferiores por la mayoria simple de los asignatarios reconocidos en ei procesa, sin que se
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ARTICULO 17° “Si Ia venta no se pudiere perfeccionar por ia falta de algun comprobante fiscal, sf notario podra
autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando Ia entidad adquirente descuente del precio de venta las
sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas nor el fisco, y se jas

entregue. El notario las remitirs inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o
de simple depésito si hubiere una reclamacion pendienie.

“El notario podra autorizar la escritura anin

st la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
= - z #»5l18]
obligaciones fiscajes”™"®

ARTICULO 18°. Derogado por el numeral 1o, del

articulo 138 de Ia Ley 388 de 1997,

ARTiCULO 19°. Derogado por el numeral 10. del articulo 138 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULD 207, “a expropiacién, por los motives enunciados en el articulo 10 de Ia presente ley, procedera:

1. 1. "Cuando venciere el término para celebrar con
fuere ampliado oportunamente, sin que se hub
la entidad adquirente e propietario no perdera

2. 2. "Cuando el propietario hubiere incumpli
derecho de dominio en los términos pactados.

3. 3. “Cuando el propietario notificade personalmente v por edicto rechazare cualguier intento de

negociacion o guardare silencio sobre I3 oferia por un térming mayor de quince (15) dias hahiles contados
desde la notificacion personal o de la desfijacidn del edicta”.

trato de promesa de compraventa o de compraventa y no
ieren celebrado dichos contratos. Sies por causa imputable a
los beneficios de que trata e articuio 15 de ia presente ley.

do la obligacion de transferirle a la entidad adauirente ef

ARTICULO 21°. Los incisos 1. y 4o,
1a Ley 388 de 1997. Los indisos 2o.
de la Ley 388 de 1997 " Corresp
motivada en la cual

fueron modificados expresamente segun el numeral 3o. del articulo 132 de
¥ 30. fueron derogados expresamente por el numeral 0. del articulo 133
onderd al representante legal de 1a entidad adquirente expedir resolucién
se ordene la expropiacion, dentro de los dos {2) meses siguientes a la fecha del agotamiento
uisicién directa por enajenacion voluntaria directa, so pena i

re expedida dicha resolucidn, las inscripciones que se hubieren efectuada en las Oficinas de

: i ; NO se requerira la expedicién de una ordenanzs o
acuerdo™ ",

“Contra la resolucién gque ordene fa ox

propiacion procederd tinlcamente el recurso de reposicidn,
deberd interponerse dentro de los diez )

el cual
10} dias habiles siguientes al de su nofificacion™" %22«

requiera que en lal negocio juridico disposilive concurra ef {itdar o fiflares del derecho, facilmenie se advisrie qure sl
miencionado inciso infringe la Gonslitucian..™

MConcordante con el articulo 8° de fa Ley 258 del 17 de Enero de 1.996 que reza: “ARTICULO 8°-Expropiacion.-£]
Decrelo de expropiacion de un inmueble impediréa su afectacion a vivienda familiar y permitira el levantamienio judicial de
este gravamen para hacer posible ia expropiacion.

‘La declaraioria de ulilidad piblica e inferés social v Ia a i)

vivienda familiar podré conducir a Ja enajenacion voluniaria directa del inmueble, con Ia finma de ambos conyuges”,
ar1g) . o y i ¥

suponen una derogaloria i4cila, puesio que esla labor coresponde al intérprefe. Sin embargo, se indica cuando se
considera que ha exislido alguna de las Ultimas.

.- Ver Inciso 5o del articulo 61 de is Ley 388 de 1027,
1

Sl eparle resallade fue declarado exequible mediante senlencia de fa Corle Suprems de Juclicia numers 57 ga
9s"»_‘?:;.?(ien1J‘,ur(-:e 14 de 1989,

) Ver numeral 20. del articulo 62 de Ia Ley 388 de 1907
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ARTICULC 22°, Hlinciso primero fue modificado Expresamentie segtin el numeral 2a.
388 de 1997. “Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido i
resuelve el recurso de reposicion, éste se entendera negado,
causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el rec
podrd resoiver el recurso interpuesto. El término de ca
restablecimiento del derecho empezard a correr a partir del d

del articulo 138 de iz Ley

a resolucién por fa cusi se
¥ quedard en firme el acto recurtido. incurrics aty

Urso oportunamente. Pasado diche 1érmino no se
ducidad de cuatro {4) meses de la accién de
ia en el cual quede en firme el acto recurridg 2%

“Contra ia resolucién que ordene una expropiacion en desarrollo de Ia presente Ley procederin fas acciones
tontencioso-administrativas de nulidad y de restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo
competente, en dnica instancia™, £ estas acciones no proceder@ In suspension provisional ™ gel acto
demandado. Ei Tribunal Administrativo deber dictar sentencia definitiva dentrc del término maximo de ocho
{8) meses, contados desde Ia fecha de la presentacion de la demanda, %

"Si Ia accidn intentada fuere la de simple nulidad, ésta debers interponerse dentro del mismo término de
caducidad de la accién de restablecimiento del derecho para que proceda la abstencion de que traia el articulo
siguiente”.

ARTiCLIO 23° “El'praceso civil de expropiacién terminara si hubiere sentencia del Tribunal

favorable al demandante en fecha previa a aquella en fa cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien
se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso anterior,

En esie evento, se procederd a la restitucién del bien demandada v a Ia indemnizacién de perjuicios en los
1427 v ]
términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimienta Civil, *27

Aaministrativo

ARTICULO 24° “s; respecto de un mismo inmueble reca

expropiacion, expedido por autoridades
peticién de parte, hasta que el jefe de |
decidiere sobre el particular. Cuando |
nacional pertenecientes al mismo sector

vere mas de un acto administrative que ordenare su
distintas, se suspendera toda aciuacion administrativa, de oficio o &
a administracién de mayor ierarquia entre las entidades expropiantes
05 actos administrativos fueren expedidos por entidades de! orden

administrativo, decidira el ministro del rarmo respectivo. Si se tratare de

U Ver Numeral 2o. del articulo 62 de Ja Ley 388 de 1997.

Y¥IE] aparte resaltado fue deciarado exequibie medianfe sentencia de la C
segﬂembre 14 de 1989.

"t a Corte Suprema de Justicia, en
dice "En esfas acciones no

orte Suprema de Justicia nimere 57 de

senlencia niimero 56 del 14 de sepliembre de 1989, de
procedera la suspensién provisional”,
el demandante en que “el legislador so

claré exequible el aparte gue
sobre el que se ejercio la accion piblica de
lo esfd facullado para regular ias condiciones o

“deja en manos del legistador, determinar los moliv

confencioso adminisiraliva, en esle ¢as0) ejerza la alribucion que se je oloryga”, _
Adicionahnente, ia Corfe Constitucional, en sentencia No. G-127 /98 Exp D-1805 declard inexequible el aparie resaltado ern
?3‘?:%{”"63'

La Corte Suprema de Jusficia, en senlencia nimero 56 del 14 de septiembre de 1989, declaré inexequible la paria fr_’na.f
de esle inciso que decia “El proceso conlencioso-adminisirativo ferminara si transcurriclo el lérminG anterior no se hubiere
diclado senfencia®. Dice fa corle en la providencia citada que “Esia norma.. le quita al proceso contencioso-adminisirativo el
carécier de verdadero juicio, pues es propio de éste dar oportunidad suficienie a las parles para preseniar su ¢aso, las
pruebas, si a ello hubiere lugar, y los argumenios en que sustenian sus alegaciones. Ademas, y por reg!a ggrsera_!. el juicic
culmina rzon una seniencia”, para concluir: “En el caso presente, no se irala de una actuacion administrafiva, sino de un

procesa contencioso-administrativo y el legislador ni siquiera indica si la falia de senlencia denfro de los 8 meses debe

inlerprefarse como una acepiacion v como una negaliva de las peliciones de la demanda. No se configura, enionces, un
Juicie, sino un simple simulacro de (al, con quebranlo del debido procesu..." la senlencia de ia misma corporacion, de fecha
9 de Noviembre de 1989 ralifica Ia decision.

"I En sentencia de la FHonorable Corte Suprema de Justicia, de fecha 25 de enero de 1990, se declard inexequible ef inciso .-regmm{o del
articulo 23 gue decia: “Serd definitiva ln transferencia del derecho de propiedad a favor de ia entidad expiIopi aun si la m‘del
Tribunai Administrative firere posterior aquella en ia cual quedare en firme Io sentencia del Juez civil. En este evenio el tribunal tendra en
cuenta fa indemmizacion decretada por el jues civil bara el efecio de la reparacidn del daiio sufiido por el propietario”. Lo razon do iy

declaratoria fue la consideracidn segit la cual, con la vigencia de la nonna se valneraria el derecho de defensa y lo gorantia ol debids
proceso”,
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entidades del orden nacional pertenedientes a diferentes sectores administrativos, la decision {a tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspensién podrd interponers

e ante las entidades que adelanian dicha
actuacion administrativa solo con anterioridad a la admision de la demanda de expropiacion presentada ante ef
juez competente.

“Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente munici nal.

ARTICULO 25°, Los incisos 5o, ¥ 6e. fueron derp
Ley 388 de 1997. “La demanda de expropia
expropiante mediante abogada titulado e in
siguientes a la fecha en 13 cual quedare

gades expresamente por el numeral 0. del articulo 1338 de la
cion sera presentada por el representante legal de la entidad
scrito ante el juez competente dentro de los dos {2} meses
en firme la resolucidn que ordenare ia expropiacion.

“Podran acumularse en una demanda pretensiones contra todos loz

propietarios de ios distintos inmuebles que
e requieren para la integracidn inmobiliaria del proyecio o Ia obra d

e la entidad estatal,

sin que se hubiere presentado la demand
hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos ¢
derecho, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrati
inscripciones correspondientes, a solicitud de cuaiquier persona, p

y las inscripciones que se
tblicos quedaran sin efecto alguno de pleno
vo alguno. El registrador debera cancelar ias
revia constatacion del hecho.

“El propietario podra demandar a la entidad ex

propiante, al funcionario morosc o a ambos
hubiere sufrido, en los términos del Codigo Con

por los perjuicios que
1tencioso Administrative”.

ARTICULO 26° Ei Inciso 2o. fue derogado ex
1997. Los incisos 10. y 30. fueron modificad

presamente por el numeral To. del articulo 138 de la Ley 388 de
05 expresamente seguin el numeral 3 del articulo 138 de Ia Ley 288
de 1897. “La indemnizacidn que decretare el juez comprenderad el dafio emergente y el lucro cesante. Bl dafio
emergente incluira el valor del inmuebie expropiado, para el cual el juez tendrs

en cuenta el avalio

administrative especial que para el efecto elabore el Instiluto Geografico "Agustin Codazzi” o s entidad que
- 15128
cumpla sus funciones

“El avalio administrative especial del inmueble s

e efectuara teniendo en cuenta los criterios estahiecidos en et
articulo 18 de Ia presente ley,

y se efectuara de conformidad con lo previsto en el Codigo de Procedimiento Civit.

“El juez competente no quedara obli
Geografico "Agustin Codazzi"
motivos que indiaue,
materia' """,

gado por el avaltio administrativo especial
o fa entidad que cumpla sus funciones,
fundade en otros avalios practicados por pe

que efeciie el Instituto
pudiendo separarse del mismo por los
Tsonas idoneas y especializadas en s

STer Decreto 2150 de 1 .995, articulo 27,

y numeral 6o. del arliculo 62 de la Ley 388 de 1997,
" er arficulo 62 de la Ley 388 de 1997,
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“El incumplimiento ce obligaciones cont
de expropiacién constituye fuerza mayo,
derivados de dicho incumplimiento dent

ractuales por parie dei propiefaric como consecuencia de la cesolucian
t para dicho propietaric Y por consiguiente no podran tasarse perjuicios
ro de fa indemnizacién aue fe fije el juez al propietaria”,

ARTICULO 27° Derogadao expresamente por el numeral 1o. del articulo 138 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 28" “Cuando por parte dei
circunstancias ajenas a fa voluntad d
enajenacion voluntaria directa o se t

propiefario exista animo claro de negociacién por el
el mismo, debidamente caomprobadas,
ratare de inmuebles que se encuentre

precio ofrecidg, y por
no fuere posible llevar a término ia
n fuera del comercio, se ordenara fa

ARTICULO 29° “Sin perjuicio de o dis

puesto en el articulo anterior,
competente serd pagada asi:

la indemnizacién que decretare of juez

a. a. “Para inmuehles cuyo avalio judicial sea menor o igual a doscientos {200) salarios minimos legaies

mensuales se pagard de contade un tuarenta por ciento (40%) . £ saldo se pagara en seis {6§ contados

anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del
inmueble;

b. b. “Para inmuebles cuyo avalio judicial sea mayor de daoscientos (200) salarios minimos legales

pero menor o igual a quinientos (500) se pagard de contado un treinta por ciento (30%
en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos,
fecha de entrega del inmueble:

€. ¢ “Parainmuebles cuyo avaltio judiciai sea mayor a quinientos {500} salarios minimos legales mensuales se
pagard de contado un veinte por ciento (20%) . £l saldo se pagara en ocho {8} contados anuales jguales y

sucesivas, e fa fecha de entrega del inmueble.

mensuales
) . El saldo se pagara
el primero de los cuales vencera un afio después de I

el primero de los cuales vencer un afio después d

“Sobre los saldos se reconocers un interés a
porcentual del indice nacional de precios al co
meses inmediatamente anteriores a cada ven

justable equivalente al ochenta por ciento {80%) de! incrementao
nsumidor para empleados certificada por el DANE, para los seis {6}
cimiento, pagaderos por semestres vencidos.

“Cuando se trate de la expropiacién de un inmueble de u
mensuales, siempre y cuando el propietario haya sid

notificacion del oficio que disponga fa adquisicidn y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueb!

cuestion mas del setenta por ciento {70%) de su renta liquida o que ei valor de dicho bien representa no m
del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido,
el articulo 458 del Cédigo de Procedimienta Civil* %

n valor no superior a doscientos (200} salarios minimos
o el mismo durante los tres {3) afios anteriores a la

een

£nos
st pago sera de contado en la oportunidad indicada en

ARTICULO 30° “Las obligaciones por capital  intereses que resulter: del pago del precio de adquisicion o de i
indemnizacion podran dividirse a solicitud del acreedor en varios titulos-valores que serdn libremente
niegaciables. Los tituios asi emitidos. en los fue se indicardn el plazo, los intereses corrientes ¥ moratorios y
demas requisitos estabiecidos por la ley comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de ia

"B & Corte Suprema de Justicia, en sentencia niimero 56 det 14 de « _ ;

feniendo en cuenta que el hecho de que Ja consiilucion exija {como sucede hoy en el arficuls 55 de la C.F.C)a
indemnizacion previa, no significa que el pago de esta deba hacerse de conlado, ni que esia dgba hacerse en d{n.j:r?, La
Indemnizacién previa es definida en sentencia del 11 de Diciembre ds 15?!_39 asl: "..es primeramente , dem'ucirfnrif ¥
reconocimiento def derecho dsi propietario. con anterioridad a la expropiacion. de modo que no haye por uns parts,

expropiaciones arbilrarias, y por ofra, que el duefio pueda coniar desde eniorices cor bienes o valores comerciaies
enajenables y ciertos, equivalentes al perjuicio causado”,

sepliembre de 1989, declaré exequible este ariculo,
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contribucién de valorizacién del inmueble expropiado, si la hubiere, y por los intermediarios financieros como
garantia de crédito, por su valor nominal.

“Los intereses que reciban los
voluntaria o por expropiacion,
beneficiarios”.

propietarios de fas entidades que adquieran los inmuebles,

por negociacion
gozaran de exencién de impuestos de renta

Y complementarios para sus

ARTICULO 31", Derogadoe por el nuimerai 10. de

I articulo 138 de fa Ley 288 de 1997,

ARTICULO 32° Los incisos 2o. Y 40. fueron sustituidos ex
la Ley 388 de 1997, “El auto admisorio de la demanda,
proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de
Procedimiento Civil, seran susceptibles tinicamente de r

presamente segin el numeral 2o0. del articuio 138 de
v las demas providencias que dicte el juez dentro del

que trata el Gltimo inciso del articulo 458 del Cadigo de
ecurso de reposicidn.

“El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio base de
la negociacién, actualizado segin el indice

de costos de la construccion de vivienda de ingresos medios
elabora el Departamento Nacional de E

que
stadistica, y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor
18{31}
del demandante'™"!,

“En lo previste por la presente ley, el proceso

de expropiacidn se adelantara de conformidad con ias normas del
Cédigo de Procedimiento Civil, en especial por

Ios articulos 451 y siguientes.

“Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y normas
figiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular* P,

ARTICULO 33° “Todas las entidades
adquieran en lo sucesivo,

adquiridos. En el acto de
inmuebles.

que fa adicionen o reformen continuaran

publicas que hayan adquirido inmuebles a
también a cualquier titulo, deberdn aplicarlos a lo
adquisicion se incluira en forma expresa el fin para

cualquier titulo o gue los
fines para los cuales fueron
el cual fueron adquiridos fos

“Las entidades puiblicas dispondran de un término maximo de
publicacion de esta ley 0 a partir de Ia fecha de la adquisicién d

obligacién. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas ia
anterior.

cinco {5) afios contados desde ia fecha de
el bien, segin el casg, para cumplir con esta
rdar a la fecha de vencimiento del térming

“Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrolio de las literales ¢), d), ) v I} del

articulo 10y los del articulo 56 de |a presente ley, y los adquiridps por entidades piiblicas en virtud de contratos
de fiducia mercantil antes de la vigencia de Ia Ley 9a. de 1989°°831

“Los municipios. las dreas metropolitanas vy 1a Intendencia de San Andrés
inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios Cadigos Fiscales
tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente Le
dichos bienes mediante el procedimiento de fa licitacion
propietarios anteriores o cuando el precio base de la nego
minimos legaies mensuales”,

¥ Providencia enajenaran sus
0 normas equivalentes. A falta de
y. Todas las demas entidades publicas enajenaran
publica, salvo cuando se trate de Ia venta a los
ciacion sea inferior a los trescientos {300} salarios

“®Ner aumeral 7o, del arliculo 67 (e fa Ly 306 de 1997
"™er numeral 8o. del articulo 62 de i 308 de 1997,

“Ef inciso fercero del arliculo 34 fue modificado por el articulo 2 de la Ley 02 de 1991.
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ARTICULD 34° “En el evento de ia venta,
irrenunciable a adquirir los inmuebies, por el

"Agustin Codazzi® o la entidad que cumpla sus funciones

los propietarios anteriores tendrdn un derecho oreferencial

avalio administrativo especial que fije el Institure Geografico
21[34)

» de conformidad con e} procedimients sefialado en
fa presente ley y en los mismos plazos en gue pago la entidad adquirente. Fi avalto administrative especial no

incluird las valorizaciones que en su mormento no fueron tenidas en cuenta, en los términos del articulo 18, La
entidad publica notificara al propietario anterior o a sus causahabientes de su intencién de vender Y estos
dispondran de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. 5i éstos na tuvieran interés en

adguirirlo o guardaren silencio sobre {a oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos bienes serdn
vendidos. Serd ahe ' '

“La obligacién de fas entidades piblicas de vender preferenciaimente a fos propietarios anteriores o sus

causahabientes serd exigible Judicialmente por fa via ejecutiva, Esta accion caducard dos {2) meses después dej
vencimiento del términae de cinco {5) afios previsto en el articuio anterior. Caducada la accidn, cualguier persona
interesada podra exigir que dichos inmuebles e enajenen mediante licitacién publica. Cuande un municipio o
un drea metropolitana no hayan previsto la ficitacién pubiica para fa venta de inmuebles, cualquier persona
podra demandar su venta en publica subasta, por la via ejecutiva.

“Para el efecto previsto en ef presente arliculo,

entiéndese por propietarios anteriores a quienes hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a {a entida

d piiblica”.

ARTICULO 35°. Derogado expresamente por el

numeral lo. def articule 138 de {3 Ley 388 de 1997,

ARTICULO 36° “Las entidades publicas

podrdn enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en e
articulo 35 de la presenie ley v sin que r

nedie licitacién publica en log siguientes casos:

1. L. “Cuando se trate de una enajenacidn a
respecto del mismo inmueble;

2. 2. “Cuando se trate de una enajenacién a una entid
autorizacion del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de Bogot4, en cuya jurisdiccion se encuentre af
inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a co

ndicién resoluioria®® dei derecho de dominio en el
evento de que se le dé a los inmuebies un uso o destinacion distinto al autorizado;

3. 3. “Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriajes Y comerciales def Estado v las sociedades de
economia mixta que hubieren sido adquiridos por a via dej remate, adjudicacién o dacién en pago;
4. “Enla venta a los anteriores propietarios, siempre v cuanda paguen el valor de los impuestos prediates,

complementarios y de valorizacion del respectivo predio causados desde el momento de Ia anterior enajena-
cién;

otra entidad puiblica. Esta excepcion procederd una sofa ver

ad sin animo de jucro, siempre v cuando medie iz

5. 5. "En las ventas individuales tales como aquelias
construccién de vivienda, oficinas o
proyectos de renovacion urbana.”

que se efectiien dentro de un programa comercial de
locales que formen parte del conjunto habitacional, v en ef de fos

ARTICULO 37°P% “Toda afectacién
renovables, hasta un maximo de seis
respectivo folio de matricula inmaobili
derecho, si el inmueble no fuere adq

por causa de una obra piiblica tendra una duracidn de ires {3} afios
(6) y debera notificarse personalmente al propietario e inscribirse er el
aria, so pena de inexistencia. La afectacion quedara sin efecto, de plenc
uirido por la entidad ptbiica que haya impuesto la afectacion o en Cuyo

213Njer Decreto 2150 de 1.995, articulo 27.
#R9Codigo Civii, articulo 1544 “Cumplida fa condicion resolutoria, debera restituirse Ja

condicién, & merios que ésta haya sido puesia en favor dei acreedor exc.‘us{v&menfe,
renunciarla; pero sera obligade a declarar su determinacion, i & deudor jo exigiere”.

“Este arliculo fue declarado exequible mediante sentencia de fa Honorable Corle Suprema de Justicia, nimers 57 de
sepliembre 14 de 1989.

que se hublere recibido bajo ia
el Cuyo caso podra esle, si quiere,
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favor fue impuesta, durante su vigencia. El re

gistrador debera cancelar las inscri
solicitud de cuaiquier persona, previa constatac

pciones correspondientes, a
ion del hecho.

“En el caso de ias vias publicas, fas afectaciones podrdn tener una duracién maxima de nueve (9) afios.

“La entidad que imponga la afectacion o en cuyo favor fue impuesta, celebrara un contrate con el propielaric
afectado en el cual se pactars el valor y la forma de pago de la compensacio

sufridos durante ef tiempo de |
Geografico "Agustin Codazzi® o |
Ley.

perjuicios serd efectuada por el Instituto

a entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la presente

“Para los efectos de la presente Lay,
publica que limite o impida la obtenci
funcionamiento, por causa de una obra

ARTICULO 38° “Las entidades priblicas no podran dar en comodato sus inmuebles sin
entidades publicas, sindicatos, ctooperativas,
asociados ¢ fundadores ni adjudiquen s
accién comunai, fondos de empleadas
maximo de cinco {5} afios, renovables,

entiéndese por afectacion toda restricdon impuesta por una entidad
on de licencias de urbanizacidn, de parcelacion,

de construccién, o de
publica, o por proteccion ambienial.”

0 Gnicamente 3 ofras
asociaciones y fundaciones que no repartan utilidades entre sys

us activos en el momento de su liquidacion a jos mismos, junias de
y fas demds que puedan asimilarse a las anteriores, Y por un término

“Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados
distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seran renegociados por |
{3) afios renovables, contados a partir de fa promulgacién de la present

por las entidades publicas con personas
as primeras para fimitar su término a tres

e Lay* B
LEY 288 DE 1997

{julic 18}

por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y Ia Ley 32 de 1991 v se dictan otras disposiciones.
El Congreso de Colombia
DECRETA:
CAPITULO VI
Adquisicion de inmuehies por enajenacion voluntaria v expropiacidn judiciai

Articulo 58. Molivos de utilidad publica. El articulo 10 de Ia Ley 92 de 1989, quedars asi:

“RIIE} articuio 38 fue declarade exequible mediante senlencia G-026 del cualro de febrero de 1993, de ia Honorabia Cornie
constilucionai. El inciso sequndo fu

e objelo de fa misma declaratoria mediante senlencia de la Gorle Suprema dle Justicia de
noviembre 15 de 1990,
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a) Ejecucién de proyectos de construccidn de inf

raestructura social en los sectores de la salud
recreacion, centrales de abasto ¥ seguridad ciuda

, educacidn,
dana;

, incluyendo los de legalizacién de titulos en
'mpladas en el articulo 53 de I3 Ley 92 de 1989, ia
tamientos humanos ubicados en sectores de alto

¢} Ejecucién de programas y proyectos de rencvacién urbana y provision de espacios publicos urbanos:

d) Ejecucion de proyectos de

produccicn, ampliacién, abastecimiento y distribucién de servicios publicaos
domiciliarios;

e} Ejecucién de Brogramas y proyectos de infraestructura vial v de sistemas de transporte masivo;
f} Ejecucién de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g} Funcionamiento de las sedes administra
industriales v comerciales del Estado
localizacién y la consideracié
ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

tivas de las entidades plblicas,

h) Preservacién del patrimonio cultural

y natural de interés nacional, regional y
ambiental, histdrico y arquitectonico;

local, incluidos el paisajistico,

i) Constitucion de zonas de reserva para fa expansién futura de las ciudades;

i) Constitucion de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucidn de proyectos de urbanizacion y de construccién prioritarios en los términos previsios en los
planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en ja presente ley;
) Ejecucién de proyectos de urbanizacién, redesarrollo y renavacién urbana a través de la modalidad de

unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria,
cooperacidn o los dem3s sistemas previstos an esta ley;

m} El trasiado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.”
Articulo 59. Entidades competentes. Fl articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara ast:

"Ademds de lo dispuesio en otras leyes vigentes, la Nacidn,
metropolitanas y asociaciones de runicipios podran adquirir por
expropiacién de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de Ia Ley 92 de 1989,
Los establecimientos pablicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las socledades de
economia mixta asimiladas a fas anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén

las entidades territoriales, las dreas
enajenacion voluniaria o decretar Iz

10
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expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las

previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar I3 expropiacion de
para el desarrollo de dichas actividades."

actividades
inmuebles

Articulo 60. Conformidad de Ia expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. Ei articule 12 de 13
Ley 92 de 1988, guedars asi:

"Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles

aue se realice en desarroilo de |3 presente ley se efectuara
de conformidad con Jos objetivos y usos

del suele establecidos en jos planes de ordenamiento territorial,

Las adquisiciones promovidas por las entidades
estar en consonancia con los objetivos, p
correspondientes.

del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan
Idgramas y proyecios definidos en los planes de desarrolio

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables,
expropiacidn sea necesaria Para conjurar una emergencia imprevista, |
de manera similar a ia establecida para la declaracién de

de manera excepcional, cuande Ia
a cual debera en todo caso calificarse
urgencia en la expropiacién por via administrativa.”

Articulo 61. Modificaciones al

procedimiento de enajenacién voluntaria. Se introducen fas siguientes
modificaciones al procedimiento

de enajenacidn voluntaria regulado por ia Ley 92 de 1930-

€l precio de adquisicién sers igual al valor comercial determinado
Codazzi, la entidad que cumpia sus funciones,
correspondientes, segin lo determinado por el

por el Instituto Geografico Agustin
0 por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas Y
2 amentario especial que sobre avaltios expida el gobierno. £l

20 cuenta ia reglamentacion urbaniskica municipal o distrital
vigente al momento de Ia oferta de compra er io

irir, ki con sy
destinacion econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion

podra ser en dinero o en especie, en titulos valores,
construccion y desarrollo, derechos

derechos de
de participacion en el Proyecio a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en

la presente ley se aceple la concurrencia de ierceros en ia
ejecucion de proyectos, los recursos para el pa

g0 del precio podrin provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual

se hace Ia oferta de compra se haré con sujecion a fas reglas del
Cddigo Contencioso Administrativo y no dara

lugar a recursos en via gubernativa.

Serd obligatorio iniciar e proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles des

comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

pués de fa
voluntaria,

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictada

sentencia definitiva, serd posible que el propietario y la administracion Hleguen a un acuerdo para la
enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondrd fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un iercarg,

siempre y cuando la primera haya establecide un contrato o convenia respectivo que garantice 1a utilizacién
de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

i1
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Paragrafo 12, Al valor comercial al que se refi
correspondiente a la plusvalia o mayor valor gener
motivo de utilidad piblica para la adquisicidn,
participacion en plusvaiia o ia contribucion de valo

ere el presente articulo, se le descontara e monto
ado por el anuncio del proyecto u obra que constituye ot

salvo el caso en que el propietario hubiere pagade la
rizacion, segin sea del caso.

Pardgrafo 22, Para todos ios efectos de que trata fa presente ley el Gobierno Nacional expedira un
reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberdn abservarse para fa determinacion de
los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion econdmica de los inmuebles en la

Zona geoecondmica homogénea, localizacidn, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion
de servicios publicos, vialidad Y transporte.

Articuic 62, Procedimiento para la expropiacion. Se

introducen las siguientes modificaciones af
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 92 de

1989 y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. La resolucion de expropiacion se notificara en fos términos previstos en el Cédigo Contencioso
Administrativo,

2. Contra la resolucién que ordene la ex

propiacién sélo procede ei recursa de reposicion. Transcurridos
quince (15} dias sin que se hubiere resuelt

o el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho 2 50
ordene la entrega anticipada del inmueble cuy
haber consignado a érdenes del respectiva juzg
avaldo practicado para los efectos de l2 enajena

licitar al juez que en el auto admisorio de la demanda sa
a expropiacidén se demanda, slempre y cuando se acredite

ado una suma equivalente al cincuenta por ciento {50%) del
cidn voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la
ejecucion de proyectos, los recursos para el pago de la indemnizacion podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas
expropiacién, excepto la sentencia y el auto de
Pracedimiento Civil, sélo proceders el recurso de

providencias que dicte el juez dentro del proceso de

que trata el dltimo inciso del articulo 458 del Codigo de
reposicién.

6. ta indemnizacién que decretare el luez comprenderd el dafio emergenie y el lucro cesante. £f dafio

emergente incluird el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendri en tuenta ef avalio
comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacién terminara si el demandado se aviniere a la venta del
fijado mediante avaltic dctualizado segun el indice de costos de la construccién d
medios que elabora el Departamento Nacionai de Est
del mismo a favaor dei demandante.

inmueble por el precio
€ vivienda de ingrasos
adistica y otorgare escritura piiblica de compraventa

8. Las expropiaciones a las cuales se refiera I2 Ley 160 de 1994, Ia Ley

95 de 1993 y normas que fas adicionan
o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales so

bre ef particular,

9. Los terrenos expropiados podrdn ser desarrollados directarnente por la entidad expropianie o poy
terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un contralo o convenia respectivo gue garantice iz
utilizacion de fos inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

1z
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LEY 1682 DE 2013

{noviembre 22)

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para Ios proyectos de infraestructura de transporte y se

conceden facultades extraordinarias.

tl Congreso de Colombia
DECRETA:

TiTULO 1

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS ¥ POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

TITULO v

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y R

EDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINER

OS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO 1
Gestidn y Adquisicién Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica

proyectos de infraestructura del ransporte a los que se refiere ests ley, asi como el desarrollo de las acti-
vidades relacionadas con su construccidn, mantenimiento, rehabilitacién o Mmejora, quedando autorizada Ia

expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

e interés social I3 ejecucion y/o desarrollo de

Articulo 20. La adquisicién predial ‘es responsabilidad del Estado Y para elio Iz entidad pdblica

adelantar la expropiacion administrativa con fundamentio en el motive

5 procedimientos previstos en las leyes 32 de
» 0 13 expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad cnn io
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1897 y 1564 de 2012,

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura deber inscribi

r las afectaciones en el respective
folio de matricula inmobiliari

a de los predios requeridos para la expansion de ia infrasstructura de

12 ' '
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transporte para el medianc y largo

plazo y en cuanto sea viable presupuestaimente podra adquiririos.
este caso, las afectaciones podran t

Parg
ener una duracién maxima de doce {12} afios.

Pardgrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o
puertos, se adelantar4 conforme a lo sefial
complementen, modifiquen o sustituyan d

publica necesarios para establecer

ado en las reglas especiales de laLley 1 de 1991 g 3

quellas gue |a
€ manera expresa.

proceso en la adquisicién de predios necesarios
Proyectos de infraestructura de iransporte, en consecuencia,
e actien como sus represeniantes,
respetando en todos tos casos el derechio dec

desarrollo o ejecucién de fos
publicas o los particulares qu
establecidos en ia ley,

para el
las entidades
deberan cefiirse a los procedimiantos
ontradiccion.

Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad piiblice. 1.a ad
de utilidad publica e interés social consagrados en las leyes gozard en favor de ia entidad pablica dal sanea-
miento automdtico de cualquier vicio relativo a sy titulacion y tradicion, incluso ' los
posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuicic de fas acciones indemnizatorias q
causa puedan dirigirse contra ios titulares inscritos en
diferentes a fa entidad publica adquirente.

quisicion de inmuebles por ios motivos

que surjan con

ve por cuaiguier
el respectiva folio de matricula inmobiliaria,

Pardgrafo 1°.

El saneamiento automadtico sers invocado por ia entidad adquirente en el titulo de
tradicidn del domi

nio y sera objeto de registro en el folio de matricufa correspondiente.,

Paragrafo 2°.
verificar si el inm gistro de Tierras Despojadas v Abandonadas
» @ cargo de ia Unidad Administrativa Especial de Gestion de
existe en curso proceso judicial de resfitucion, asi como si existen
via individual o colectiva a favor del propietario gue no hayan side
efecio por la Ley 387 de 1997 y el Decreto niimero 2007 da 2001 £n
etarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntariamente.

Restitucion de Tierras Despojadas, si
medidas de proteccion inscritas por fa
levantadas, en virtud de lo previsto al
estos casos se entenderd que los propi

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucién o inscripcion en el Registro

de Tierras
Despojadas ¢ Abandonadas procedera adelantar la expropiacién vy se pondra a disposicion del juer de
conocimiento de estos procesos el valor de los predios en depésito judicial, para que una vez se inicie ef

proceso de restitucion este ponga el correspondiente deposito a 6rdenes del iuez de restitucién.

La inclusidn del predio en los proyecios viales aprobados por sl Gobierno Nacional se entenderd en los
términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una imposibilidad juridica para la restitucién que
impondra al Fondo de la Unidad Advninisirativa Especial de Gestién de Restitucidn de Tierras Despojadas
compensar a las victimas con un predio de similares condiciones, en el orden v lineamientos establecidos en
el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos regiamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de
la compensacién se realizara con Cargo a ios recursos que se consignen en el depdsito judicial efectuado por
ia entidad propietaria con cargo al proyecto, en virtud del procesc de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucién, se iniciard el proceso de expropiacién, pero se
esperatan las resultas del proceso de restitucién para determinar a quién se consigna el vator del predio. En

4
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caso de que proceda ia restitucion, ef v.
Especial de Gestidn de Restitucion de T
dicamente imposible de restituir, en lo
normas reglamentarias.

alor consignado se transferirg al Fondo de la Unidad Administrativa
ierras Despojadas para que compense las victimas cuye bien es juri-
s términos previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 Y sus

El saneamiento automatico no desviriuard las medidas
Tierras Despojacias con fines publicitarios a favor de los pos

constituida para los respectivos efectos ene
sobre el bien.

de proteccién inscritas en el Regisiro Unico de
eedores, sin embargoe, 1a prueba se considerara

ventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro

Si el objeto de 13 expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los
€asos previstos en el presente pardgrafo, en el Folio de Matricula Inmobiliaria de I3 parte restante gque no
sea objeto de adquisicién, deberdn mantenerse las medidas de proteccién inscritas. Ademds, teniendo en

cuenta que no quedan afectos 3 los proyecios, procedera Ia restitucion, siempre que se den los elementos y
requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011,

Cumplido el procedimiento especial

para ia adquisicién de predios vinculados a ia restitucion de tierras o
con medidas de proteccidn, procedera

el saneamiento por motivos de utilidad publica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de ios
proyecto de infraestructura ante el juez de ¢
juez de expropiacién o el juez comisionado
hecho la consignacién del valor de predio a

predios la podra solicitar la entidad responsable dei
onocimiento del procese de expropiacion. En cualquier caso, e

. durante ia diligencia de entrega, deberd informar que se ha
6rdenes del juzgado de restitucion.

y actividades complementarias,
Petréleo.

Articule 22. Limitaciones, afectaciones, gravémenes al dominio vy medidas cautelares. En el proceso de
adquisicién de predios requeridos para proyecios de infraestructura de transporie, en caso de existir
acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito en e folio de mairicula v previc al
registro de la escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra
descontar la suma total o proporcional que se adeuda bor concepto de gravamenes, limitaciones,
afectaciones y medidas cautelares ¥ pagar directamente dicho valor al acreedor 0 mediante depésito judicial
a ordenes del despacho respectivo, en caso de

Cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya
ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el drea objeto de adquisicién, o verificar que
lo realizard directamente el titular. De no ser posible, se continuard con el proceso de expropiacién
administrativa o judicial, seguin corresponda.

La entidad estatal adquirente expedird un oficio con
respective o a la autoridad competenie, en el cual
6 medida cautelar, evidenciando e pago
Registrador deberd dar tramite a la solicitud

destino al Registrador de Instrumentos Publicos
se solicite levantar Ia limitacién, |a afectacion, gravamen
Y paz y salvo correspondiente. cuando a ello haya lugar. £
en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacidn en el registro,

el Registrador deberd dar aviso mediante oficio
al notario correspondiente para que obre en la escritura pub

lica respectiva del inmueble,
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Las medidas cautelares al dominio Cuya inscripcidn se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesta
en la Ley 1579 de 2012, se podran canc

elar con la solicitud que realice Ia entidad estatal al Registrador de
Instrumentos Priblicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilid

ad pilblica y las redes v activos alli asentados puedan
mantenerse, se conservara el

registro del gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores ¥ metodolo
de los inmuebles requeridos
Geogréfico Agustin Codazzi
juridicas de caracter privado

gia de avalio. El avalio comercial para la adquisicién o expropiacidn
para proyectos de infraestruciura de ransporte sera realizado por el Institutc
{IGAC) o la autoridad catastral correspondienie o las personas naturaies o
regisiradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

Et avaliio comercial, de ser procede

nte, inciuird el valor de jas indemnizaciones o com
fuera del caso realizar por afectar el pat

pensaciones gue
rimonio de fos particulares.

de infraestructura de
transporte, el instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) tendra como funcién

{IGAC) introduciré las modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios
Instituto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC
propietarios y respansables de Ia gestion p

Y procedimientos establecidos y/o modificados por ¢}
) son de abligatorio Y estricto cumplimiento para los avaluadores,
redial en proyectas de infraestructura de transporie.

Paragrafo. El retardo injustificado en fos avaliias realizados es causal de mala conducia sancionabie
disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaiuador.

Articula 24. Revision e impugnacidn de avalios co
requeridos en los proyectos de infraestructura de tra
del avaliio comercial, podra pedir a revisién e impug
entrega. La impugnacién puede proponerse direciam

merciales. Para ia adquisicion o expropiacion de bienes
nsporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces,

nacion dentro de los (5) dias siguientes a fa fecha de su
ente o en subsidio de ia revisién,

Se entiende por revisién la solicitud
consideraciones técnicas,

y/o precio presentados, a

por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en
requiere a quien realizé el avaldo tomercial, para que reconsidere 1a valoracién
fin de corregirlos, refarmarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé el avalio comercial pronunciarse sobre
diez {10) dias siguientes a su presentacidon. Una vez decidida la revi
impugnacién, quien haya decidido la revisién enviars et expediente al |
{IGAC) dentro de los tres (3} dias siguientes a fa de ia fecha del acto por

ia revision solicitada dentro de los
sion v si hay lugar a tramitar la
nstituto Geogrdfico Agustin Codazzi
el cual se resolvié la revisidr.

La impugnacidn es el procedimiento que se adelanta
ante el instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
corregirlo, reformarlo o confirmarlo,

por la entidad solicitante, o quien haga sus veces,
para que este examine el avalio comercial, a fin de

Al Instituto Geogréfico Agusiin Codazzi (IGAC) le compete resolver ias impugnaciones en todos los casos,

para fo cual sefialard funcionalmente dentro de Su estructura las instancias a que haya fugar. La decisién
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tendrd cardcier vinculante. &l

plaze para resolver las impugnaciones
desde el diz siguiente a fa fech

serd de diez (10} dias Y se contaran
a de presentacion de ia impugnacion.

Pardgrato 1°. En cuanto no sea inco
impugnacidn lo previsto en el Cadi
demas normas que lo modifiquen,

mpatible con fc previsto en esta ley,
g de Procedimiento Administrativo ydel
deroguen o sustituyan.

se aplicaran para la revision e
o Contencioso Administrative o

Paragrafo 2°. El avalto comercial

tendrd una vigencia de un (1) afio,
comunicacion o desde aquella en que f

contado desde ia fecha de sy
ue decidida y notificada Ia revision v/o

impugnacidn.

Pardgrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumirs los costos
de las impugnaciones a que se refiere el

Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)

que demande la atencién
presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucion de 1a revision o impugnacién de fos avaltios, es
causal de mala conducta sancionahle dlsciplinariamenle, sin pe

rivicio de las demds responsabilidades en
que pueda incurrir el avaluador o el servidor publico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segiin
el caso.

Articulo 25. Notificacidn de Ia oferta. L2 oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos

reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién v/o al respeciiva
poseedor regular inscrito de confarmidad con las leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada ia oferta de compra de los inmuebles
utilidad publica e interés social, fos mismos no podran ser obj
registrador se abstendra de efectuar la inscripcidn de actos,
afectaciones al dominio sobre aguellos.

sobre ios que recaiga la declaratoria de
eto de ninguna limitacion al dominio. Ei
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o

El Instituto Geografico Agustin Codazzi
informacion contenida en los titulos regis
disponiendo y practicando una inspeccion t
titulos registrados coincide en un todo con
cabida y/o linderos.

(IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparara ia
trados con la que tiene incorporada en sus bases

écnica para determinar su coincidencia. Si la informaci
la de sus bases de datos,

de daios,

i6n de los
procederd a expedir la certificacion de

5i fa informacién de catastro no coincide con
Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral Correspo
demds interesados, directamente o 3 iravés de
partir de una propuesta que sobre cabida y/o i
haga sus veces realice. 5i se llega a un acuerd

contrario, se agotardn fas instancias judiciale
dominio.

1a de ios titulos registrados, el Instituto Geogralico Agustin
ndiente convocara a los titufares de derechos de dominio v
un medio de comunicacion iddneo, para buscar un acuerdo a
nderos el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o auien
0, se expedird Ia certificacion de cabida y/o lindero; en caso
5 @ que haya lugar por parte de los titulares de derecho de

El término
improrrogables
registrados coin

para tramitar y expedir la certificacién de cabida y/o linderos es de dos {2} meses
contados a partir de ia recepcién de Ia solicitud, cuando la informacion de los titulos
Cida plenamente con la de catastro. Si ho coincide Y es necesaria convocar a fos titulares de
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dominio y demas interesados, el términa para agotar el tramite serd de tuatre (4) meses, que se
contabilizardn desde ia recepcion de la solicitud.

de ia presente ley.

Paragrafc 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los cosios que demande la atencion
del tramite a que se refiere of

presente ariicujo, de conformidad con ias tarifas fijadas poi el instituto
Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Pardgrafo 2°. £t retardo injustificado en
inscripcion en el registro es causal de sancié
interesado, sin petjuicio de Ia responsabilida

el presente tramite de actualizacion de cabida y linderos o sy
i disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por queja del
d que pueda corresponder al funcionario.

» Podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del
objeto de adquisicién o expropiacién. El permiso serd irrevocable una vez se pacie.

Con base en el acuerdo de intervenci

On suscrito, la entidad debers iniciar el proyecia de infraestructura
de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de ios derechos de terceros sobre e inmueble los cuales no surtiran afectacidn
o detrimento alguno con el permiso de intervencidn voluntaria, asi como el deber dei responsable det

proyecto de infraestruciura de transporte de continuar con el procese de enajenacion voluntaria,
exprapiacién administrativa o judicial, segiin corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervericin
voluntario def inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince {15) dias siguientes a la
ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva autoridad de
policia, la préictica de la diligencia de desalojo, que deberd realizarse con el concurso de esta Gltima v con &l
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personern municipa! quien deberd parantizar ia

proteccién de los derechos humanos, deniro de un término perentorie de cinco (5} dias, de Ia diligencia, se
levantara un acta y en ella no procederd oposicion alguna.

Articulo 2B. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberdn ordenar la entrega de los bienies
inmuebies declarados de utilidad publica para proyectos de infraestruciura de transporte, en un término
perentorio e improrrogable de treinta {30} dias calendario, contados a partir de la solicitud de la entidad

demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso o la norma
que io modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeta de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para
efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran
105 derechos de terceros dentro del procesa judicial.
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Los numerales 4 y 11 de articulo 399 d
i3 entrega anticipada del bien a solicitud
gacion de esta ley v aplicaran para los
disponen en la presente ley.

ela ley 1564 de 2012 Cédigo General def Proceso,
de la entidad demandante, entraran 3 regir a parti
procesos en curse, de conformidad con las pre

en relacion con
1 de la promut-
cisiones que se

en procese de extincién de dominio, baidios y bajo
administracién de CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desarrollo de proyectos de infraestruciura
de transporte, que se encuentren bajo la administracic

La solicitud de entrega anlicipada solo
fransporte se encuentre en eta
dias calendario para hacer entr

podrd realizarse cuando el proyecto de infraestructura de

pa de construccion. ia entidad competente tendrd un plazo maximo de 30
ega malerial del inmueble requerido.

En el caso que e! dominio sobre & bien inmue
proceso de clarificacion se estabiezca un
del inmueble,

ble no se extinga como resuitado del proceso ¢ en el
titular privado, ef valor de} depdsito se ie entregara al propietario

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacién de conformidad con el avaltio, no

procederd la prejudicialidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de precios para
obras de infraestructura de transporte,

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. €l acte administrativo por medio del cual {2 entidad
declara la expropiacion administrativa del inmueble u ordena el inicio de los tramites para la expropiacion
judicial, serd de aplicacién inmediata Y gozara de fuerza ejecutoria Y ejecutiva.

Contra el acto administrativo gue decida la expropiacidn soio procede el recurso de reposicion el cual se
concedera en el efecto devolutive,

Articulo 32. Sesicn voluntaria a titulo gratuito de fronjas
sobre los predios requeridos para fa ejecucidn de proyectos
voiuntaria v a titulo gratuito en favor del ente adquirent

previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La ce
gastos de notariado vy registro.

de terreno. Los titulares de dercchos reaifes
de infraestructura podran ceder de manera
e los inmuebles de su propiedad sin gue
sién a que se refiere este articulo no generara

Articulo 33. Adquisicidn de dreas remanentes no desarrollable
para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades
derechos reales sobre los predios requeridos para ia ejecuc
superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos ¢
son desarrollables para ningin tipo de actividad por no cum
planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zo

5. En los procesos de adquisicion prediat
Estatales podran adquirir de los titulares de
ion de proyectos de infraestructura, areas
2505 en que se establezca que tales dreas no
plir con los parametros legales, esquemas o
nas criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avaltios comerciales.
ejecucion de proyectos de infraestiuct
avallic comercial podrd ser utilizado ¢

Cuando el avaldo comercial de los inmuebles requeridos para [
ura de transporte supere en un 50% el valor del avalio catastral, el
omo criterio para actualizar of avalio catactrai de e inmuebles gue
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fueren desenglobados como consecuencia d
administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez
Estado, proced

informe del vai

perfeccio
era a remitir al organismo catastral o

or pagada por metro cuadrado, hectare

nado e} praceso de adquisicion predial a favor del
quien haga sus veces v a la autoridad tributaria, el
a o fanegada del inmueble adquirido.

Lz entidad territorial podra decidir si el avalio catastral debe ser actualizado, y el incremento
correspondiente.

Articulo 35. Predios adquiridos para compensacién ambiental. Los predios que las Entidades Estatales
deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en (3 Licencia Ambiental para
compensacién, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como hien de usa publico en ef
respectivo plan, esquema o plan basico de ordenamienio territorial de la jurisdiccién donde se encuentre, a

la entidad que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con fa medida de
compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes

debera ser recibida por las autoridades municipales o fas
autoridades ambientales respectivas, de acuerdo ¢

On sus competencias y ia destinacién de los mismos.

Articulo 36. Sesion de inmuebles enire
ptiblicas que se requieran para el desarroll
entidad respensable del proyecto, a fitulo o
proyecto de infraestructura de transporte.

entidades publicas. Los predios de propiedad de entidades
o de proyectos de infraestructura deberdn ser cedidos a la
NEroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria ai

Para efectos de determinar el valor del inrnueble,
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la enti
inscritos en Ias lonjas de propiedad raiz o asociacion

la entidad cesionaria debers contratar un avalio con e}

dad que cumpla sus funciones o con peritos privados
es legalmente constituidas.

Ef avalio que dichas entidades o personas establezcan tendra cardcter obligatorio para las partes,

La cesi6n implicara 1a afectacién del bien coma bien de uso publico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmuebie debera realizarse una vez io solicite fa entidad
responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. El precio de adquisicion serd igual al valor

comercial, determinado por el instituta Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus

funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segin o determinado por el Decreto-ley nimero 2150 de 1995 y de

conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterios Y procedimientos que sean fijados por et
instituto Geografico Agustin Cadazzi (IGAC).

£l valor comercial se determinara teniende en cuenta la re
vigente al momento de la oferia de compra en relacion
econamica, el dafio emergente y el lucro cesante.

glamentacion urbanistica municipal o distrital
con el inmueble a adquirir, su destinacian

El dafio emergente incluird el valor def inmueble ¥ el lucro cesante se calculara segin los rendimientos
reales del inmuebie al momento de {a adquisicidn y hasta por un término de seis (6) meses.

Articuio 38. Durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de transporio y con sl
firs de facilitar su ejecucién fa Nacion a través de los Jefes de las entidades de dicho orden vy fas entidades
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territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes, segi
para imponer servidumbres, medianie acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tal
transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecten

uno de ellos. Asimismo, el Gobernador del departamento
infraestructura de transporte a

ubicados en mas de un municipio,

es servidumbres en jos provecios de infraestructurs de

predics gue se encuentren ubicados en mis de

impondra servidumbres en ios proyectos de

targo de los municipios cuando se afecten predios que se encuentren

de servidumbre por via administrativa. El Gobierno Naciona

con el fin de definir los términos en que se deberan surtir estas etapa.

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.
Pardgrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo serd a

plicable a la gestion predial necesaria para la ejecucion de
proyectos de infraestructura de servicios p

ublicos, sin perjuicio de o establecido en la Ley 56 de 1987,

DECRETO 1420 DE 1998
fjulio 24)
Diario Oficial No. 43.349, del 29 de julio de 1998
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley Sa. de 1989, el articulo [_!ﬂ del Decreta-ley

2150 de 1995, los articulos , @ Eﬁ, Eﬂ, , 74, Eﬁ, B, E @ v Eﬁ de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11

del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaliios.

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SEDECENTRAL
RESCLUCION NUMERO 620 DE 2008
{23 Septiembre 2003}
Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentre del marca de Ia Ley 283 de 1997

RESOLUCION 898 DE 19 DE AGOSTO DE 2014
{Agosto 19)
Diarie Oficial No. 49.249 de 20 de agasio de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

Por medio de la cual se fijan mormas, métodos, pardmetyos, ceriterios, y procedimienios pana fa

claboracidn de avaltos com erciales requeridos en Jos proyectos de infraestructura de
trasporie a que se refiere Ia Ley 1682 de 2013,

CONCORDANCIAS:
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*  Resolucion Instituto Geogrifico Agustin Codazsi No. 1114 de 4 de septiembre de 2015
Por Ja cual se establecen los precios por el servicio de avalio y calenlo de indemnizacién
requeridos en los Proyectos de Infraestructura de transporte, _

¢  Circular Externa Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No. 1000/8002¢15CH214 de 14

de maye de 2015; Aplicacién Resoluciones IGAC nimeros 898 y 1044 de 2014 y 316 del

2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014,

RESOLUCION 1044 DR 29 DE SEPTIEMBRE DE 2014
{Septiembre 29)
Diario Oficiai No, 49.291 de 1 de ectubre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija
normas, métedos, pa rametros, criterios, y procedimientos para la elaboraciéon de avaluos
comerciales requeridos en los provectos de infraestructura de transporte a que se refiere Ia

Ley 1682 de 2013.

CONCORDANCIAS: : |
*  Resolucién Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No. 1114 de 4 de septiembre de 2015:
Por la cual se esiablecen los pre

cios por el servicio de avaltio y calculo de indemnizacién
requeridos en los Provectos de Infraestructura de transporte,

Circular Bxterna Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No. 10606/8002015C1214 de 14
de mavo de 2015; Aplicacién Resoluciones IGAC nimeros 898 y 1044 de 2014 y 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014,




