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CONSTANCIA DE FIJACIÓN 

 
NOTIFICACIÓN POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. PRE-RS-001519 del 30 de 

marzo de 2023, “por la cual se dispone la adquisición de un área de terreno del inmueble 

Urbano identificado con nomenclatura y/o denominado K 3 21 79 S (según IGAC) LOTE 

ENGLOBADO (según F.M.I.) CARRERA 3 NÚMERO 21-79 SUR (según Título de Adquisición), del 

municipio de PITALITO, en el departamento del HUILA, identificado con número predial 

nacional 415510102000000390052000000000 y matrícula inmobiliaria No. 206-40350 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Pitalito”, dirigida a MIGUEL ANTONIO 

BASTIDAS VIVEROS, y se fija por el término de cinco (05) días en la página web de la 

AGENCIA NACIONAL DE   INFRAESTRUCTURA - ANI y CONCESIONARIA RUTA AL 

SUR S.A.S. a las 07:00 am, el día 8 de mayo de 2023. 

 

Firma  

Cargo: Director predial 

CONSTANCIA DE DESFIJACIÓN 

 
NOTIFICACIÓN POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. PRE-RS-001519 del 30 de 

marzo de 2023, “por la cual se dispone la adquisición de un área de terreno del inmueble 

Urbano identificado con nomenclatura y/o denominado K 3 21 79 S (según IGAC) LOTE 

ENGLOBADO (según F.M.I.) CARRERA 3 NÚMERO 21-79 SUR (según Título de Adquisición), del 

municipio de PITALITO, en el departamento del HUILA, identificado con número predial 

nacional 415510102000000390052000000000 y matrícula inmobiliaria No. 206-40350 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Pitalito”, dirigida a MIGUEL ANTONIO 

BASTIDAS VIVEROS, y se fija por el término de cinco (05) días en la       página web de la 

AGENCIA NACIONAL DE   INFRAESTRUCTURA - ANI y CONCESIONARIA RUTA AL 

SUR S.A.S. a las 06:00 pm, el día 13 de mayo de 2023. 

 

 
Firma

 
Cargo: Director predial 
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Bogotá D.C., 6 de mayo de 2023. 
 
 
Señor: 

MIGUEL ANTONIO BASTIDAS VIVEROS  

C.C. 1080703181  

Dirección: K 3 21 79 S (según IGAC) LOTE ENGLOBADO (según F.M.I.) CARRERA 3 NÚMERO 21-79 
SUR (según Título de Adquisición) 
Barrio: SOLARTE 

Municipio: PITALITO 

Abscisa Inicial: K 0+028,71 (D) 

Abscisa Final: K 0+034,93 (D) 

 
 
REFERENCIA:  Contrato de Concesión Bajo Esquema de APP. No. 012 del 2015, 

proyecto vial SANTANA – MOCOA – NEIVA.  
 

             ASUNTO:   NOTIFICACIÓN POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 
PRE-RS-001519 de fecha 30 de marzo de 2023 “por la cual se 
dispone la adquisición de un área de terreno del inmueble Urbano 
identificado con nomenclatura y/o denominado K 3 21 79 S (según 

IGAC) LOTE ENGLOBADO (según F.M.I.) CARRERA 3 NÚMERO 21-79 
SUR (según Título de Adquisición), del municipio de PITALITO, en el 
departamento del HUILA, identificado con número predial 
nacional 415510102000000390052000000000 y matrícula 
inmobiliaria No. 206-40350 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Pitalito. Predio: SMN-4-007A.  

 
La CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT 
901.482.899-1, adquirió la obligación contractual de realizar la adquisición predial bajo 
delegación, en nombre y representación de la AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA - ANI, con ocasión del Contrato de Concesión bajo el esquema APP 
No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito inicialmente entre la AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA - ANI y ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., cedido mediante 
Otrosí No. 10 del 02 de julio de 2021 a la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. El proyecto 
fue declarado de Utilidad Pública mediante Resolución Nro. 570 del 24 de marzo de 2015 de 
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI. 
 

HACE SABER: 
 
Que el día 30 de marzo de 2023 la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. en delegación 
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, libró el oficio No. PRE-RS-
001519 que corresponde a la Oferta Formal de Compra para la adquisición de un área de 
terreno de SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (74,00 m2) para el proyecto vial 
SANTANA- MOCOA- NEIVA, de la Unidad Funcional cuatro (4), cuyo contenido se trascribe 
a continuación:  
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede 

administrativa, de conformidad con lo establecido en el inciso 4 del artículo 61 de la Ley 388 

de 1997 y el artículo 75 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 

Administrativo. 

 

Que mediante Oficio de Citación No. PRE-RS-001520 de fecha 30 de marzo de 2023, remitido 

por la empresa de correos INTERRAPIDÍSIMO S.A., Guía/Factura de venta No. 

700096658813 el día 3 de abril de 2023, a la dirección registrada del predio la cual corresponde 

al inmueble Urbano identificado con nomenclatura y/o denominado K 3 21 79 S (según IGAC) LOTE 

ENGLOBADO (según F.M.I.) CARRERA 3 NÚMERO 21-79 SUR (según Título de Adquisición), del municipio 

de PITALITO, en el departamento del HUILA, el cual fue devuelto según certificado de 

devolución expedido por  INTER RAPIDÍSIMO S.A., y así mismo, fue fijada el término de cinco 

(05) días hábiles en la página web de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - 

ANI (https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-aviso), 

página web de la Concesionaria RUTA AL SUR S.A.S. (www.rutaalsur.co), y en la cartelera 

de la oficina de atención al usuario de la Concesionaria RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en 

Pitalito, KM1 Vía Pitalito - Timana junto a la Estación de Cootranslaboyana, fijada el día 21 de 

abril de 2023 y desfijada el día 27 de abril de 2023. 

 

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el artículo 69 del Código de Procedimiento 

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a realizar la NOTIFICACIÓN 

POR AVISO. 

 

Considerando que la única información con que se cuenta es la dirección del inmueble 

requerido, que corresponde al inmueble Urbano identificado con nomenclatura y/o 

denominado K 3 21 79 S (según IGAC) LOTE ENGLOBADO (según F.M.I.) CARRERA 3 NÚMERO 21-

79 SUR (según Título de Adquisición), del municipio de PITALITO, en el departamento del HUILA, se 

remitirá oficio de Notificación por Aviso al predio, se publicará la Notificación por Aviso por el 

término de cinco (05) días en la página web de la Agencia Nacional de Infraestructura – ANI: 

https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso, página web de la 

Concesionaria: https://rutaalsur.co/notificaciones/, y en la cartelera de la oficina de atención 

al usuario de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en Pitalito, KM1 Vía Pitalito 

-Timaná junto a la Estación de Cootranslaboyana. 

 

La NOTIFICACIÓN POR AVISO se considerará surtida al finalizar el día siguiente al retiro de 

este aviso conforme al artículo 69 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo 

Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011). 

 

Con el presente aviso se pública la Oferta Formal de Compra No. PRE-RS-001519 de fecha 

30 de marzo de 2023, ficha predial y del plano topográfico de la faja de terreno a adquirir, uso 
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del suelo, Avalúo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTÁ 

D.C., y las normas que regulan la adquisición predial por motivos de utilidad pública. 

 
 
 
FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCIÓN AL USUARIO DE LA 
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. DEL MUNICIPIO DE PITALITO – HUILA, Y EN 
LAS PÁGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI Y LA 

CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. 
 
 

FIJADO EL ________________________________ A LAS 8:00 A.M. 
 

DESFIJADO EL __________________________ A LAS 6:00 P.M. 
 
 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
 

JUAN CARLOS MARÍA CASTAÑEDA 
Representante Legal 
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. 
 
 
 
Anexos: Copia Oferta Formal de Compra.  
              Copia Ficha y Plano Predial. 
              Copia de Uso de Suelo. 
              Copia Avalúo área requerida. 
              Copia Normas que regulan la adquisición predial por motivos de utilidad pública. 
  
Proyectó: JMVG – Abogado Predial 
Revisó:   SAD - Dir. Predial / MPS Dir. Jurídica SPV  
Aprobó:  JCMC - Gerente General 

JUAN 
CARLOS 
MARIA 
CASTANEDA

Digitally signed by 
JUAN CARLOS 
MARIA CASTANEDA 
Date: 2023.05.06 
06:37:49 -05'00'
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Bogotá D.C., 30 de marzo de 2023. 

 

 

 

Señor: 

MIGUEL ANTONIO BASTIDAS VIVEROS  

C.C. 1080703181  

Dirección: K 3 21 79 S (según IGAC) LOTE ENGLOBADO (según F.M.I.) CARRERA 3 NÚMERO 21-79 
SUR (según Título de Adquisición) 
Barrio: SOLARTE 

Municipio: PITALITO 

Abscisa Inicial: K 0+028,71 (D) 

Abscisa Final: K 0+034,93 (D) 

 

 

REFERENCIA:  Contrato de Concesión Bajo Esquema de APP. No. 012 del 2015, 

proyecto vial “SANTANA – MOCOA – NEIVA”.  

 

              ASUNTO:  Oferta Formal de Compra, por la cual se dispone la adquisición de 
una zona de terreno del inmueble Urbano identificado con 
nomenclatura y/o denominado K 3 21 79 S (según IGAC) LOTE 
ENGLOBADO (según F.M.I.) CARRERA 3 NÚMERO 21-79 SUR (según Título 

de Adquisición), del municipio de PITALITO, en el departamento del 
HUILA, identificado con número predial nacional 
415510102000000390052000000000 y matrícula inmobiliaria No. 
206-40350 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Pitalito. Predio: SMN-4-007A. 

 

Cordial saludo, 

 

Como es de conocimiento general, en la actualidad la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., 

se encuentra promoviendo la construcción de un Proyecto de Interés Nacional y Estratégico, que 

comprende el trayecto entre “Santana – Mocoa - Neiva” y que involucra los departamentos de 

Putumayo-Cauca-Huila, en cumplimiento del Contrato de Concesión bajo el esquema APP No. 012 

del 18 de agosto de 2015, suscrito inicialmente entre la AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA - ANI., y ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., cedido mediante Otrosí 

No.10 del 02 de julio de 2021 a la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., para que por su 

cuenta y riesgo, elabore los diseños, financie, obtenga las licencias ambientales y demás permisos, 

adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el corredor vial; asociado a 

la declaración de Utilidad Pública mediante Resolución No.570 del 24 de marzo de 2015 de la 

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI. 

 

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI., a través de la 

CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., requiere la adquisición parcial de una zona de terreno 
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del predio citado en el asunto de la presente comunicación, conforme a la afectación descrita en la 

Ficha y Plano Predial SMN-4-007A de fecha 24-11-2022, con un área de terreno requerida de 

SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (74,00 m2), delimitada entre las abscisas K 

0+028,71 (D) y K 0+034,93 (D), y ubicada dentro de los siguientes linderos específicos: 

 

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES 

NORTE   6,20 MIGUEL ANTONIO BASTIDAS VIVEROS (ÁREA SOBRANTE) (P1-P2) 

SUR   6,21 AVENIDA PASTRANA BORRERO (CARRERA 3) (P5-P6) 

ORIENTE 11,58 HECTOR ORLANDO BRAVO MUÑOZ Y OTRO (P6-P1) 

OCCIDENTE 12,56 NELLY CAMACHO ALBA (P2-P5) 

 

Así las cosas, se elaboró el Avalúo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de 

adquisición, con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los 

métodos valuatorios previstos por la Resolución 620 de 2008, artículo 13 de la Ley 9 de 1989, el 

artículo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998, el artículo 25 de la 

Ley 1682 de 2013 modificado por el artículo 10 de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 

2013 modificado por el artículo 6 de la Ley 1742 de 2014, el cual se detalla a continuación:   

 

A. La suma de CUATROCIENTOS NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICUATRO 

MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE 

($409.424.377,00), por concepto de área de terreno requerida, construcciones principales y 

construcciones anexas, el anterior valor será el único tenido en cuenta para el pago de 

gastos de Notariado y Registro de la Escritura pública de compraventa a favor de la 

ANI. 

 

 
 

B. La suma de DOS MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE MIL DOSCIENTOS SESENTA 

Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2.415.265,00), por concepto de daño 

emergente: 
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Por lo tanto, el valor del Avalúo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTÁ D.C. el 07 de marzo de 2023, es por la suma de CUATROCIENTOS ONCE MILLONES 
OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA 
CORRIENTE ($ 411.839.642,00) correspondiente al avalúo comercial del área de terreno, 
construcciones principales y construcciones anexas y daño emergente en el área de terreno objeto 
de oferta. 
 

Por lo tanto, el valor del Avalúo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA 

DE BOGOTÁ D.C. el, es por la suma de correspondiente al avalúo comercial del área de terreno, 

construcciones anexas y cultivos plantados en el área de terreno objeto de oferta. 

 

Ahora bien, de acuerdo con lo establecido en el artículo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por 

el artículo 10 de la Ley 1882 de 2018 usted(es) cuenta (n) con un término de quince (15) días 

hábiles contados a partir de la notificación de la presente Oferta Formal de Compra para manifestar 

su voluntad en relación con la misma, bien sea aceptándola, o rechazándola.  

 

De acuerdo con los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Pública y de 

Infraestructura vial, si la Oferta Formal de Compra es aceptada, deberá suscribirse el contrato de 

Promesa de Compraventa o la Escritura Pública de compraventa dentro de los diez (10) días 

hábiles siguientes e inscribirse la Escritura Pública de compraventa en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos del lugar correspondiente. En tal caso, el pago se realizará en uno o varios 

contados, cuyos porcentajes se determinarán previendo que no se vulneren derechos de terceros 

y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la zona de terreno requerida 

dentro del predio para la ejecución del Proyecto, así como la debida transferencia del derecho real 

de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI. 

 

El ingreso obtenido por la enajenación de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad pública 

no constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la 
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negociación se produzca por la vía de la enajenación voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por 

el parágrafo 2º del artículo 67 de la Ley 388 de 1997. 

 

Por otra parte, según el mismo artículo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el artículo 10 de 

la Ley 1882 de 2018, será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si transcurridos treinta (30) 

días hábiles después de la notificación de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un 

acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato de promesa de 

compraventa y/o escritura pública; en estos mismos términos, se entenderá que el propietario del 

predio renuncian a la negociación cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociación 

directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban 

la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por 

causas imputables a ellos mismos. 

 

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenación voluntaria, el pago del predio será 

consignado a órdenes del Juzgado dentro de la etapa de expropiación judicial o administrativa, de 

forma previa, teniendo en cuenta el avalúo catastral y la indemnización calculada al momento de 

la Oferta Formal de Compra, según lo dispuesto por el inciso 3 del artículo 37 de la Ley 1682 de 

2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago será proporcional al 

área requerida a expropiar y el titular no será beneficiario de los beneficios tributarios contemplados 

en el inciso 4 del artículo 15 de la ley 9 de 1989. 

 

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo artículo 13 de la Ley 9 de 1989, el presente oficio 

quedará inscrito en el correspondiente Folio de Matrícula Inmobiliaria dentro de los cinco (5) días 

hábiles siguientes a su notificación; a partir de ese entonces, el bien quedará fuera del comercio y 

ninguna autoridad podrá conceder licencia de construcción, de urbanización, o permiso de 

funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el 

inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan, serán nulos de pleno derecho. Una 

vez efectuado el registro, le será comunicado por un medio idóneo conforme a lo señalado en el 

artículo 70 Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

 

Finalmente, el artículo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el artículo 11 de la Ley 1882 de 

2018 establece la figura del “Permiso de Intervención Voluntario”, según la cual: “Mediante 

documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matrícula el poseedor 

regular o los herederos determinados del bien, podrá pactarse un permiso de intervención 

voluntario del inmueble objeto de adquisición o expropiación. El permiso será irrevocable una vez 

se pacte. Con base en el acuerdo de intervención suscrito, la entidad deberá iniciar el proyecto de 

infraestructura de transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el 

inmueble los cuales no surtirán afectación o detrimento alguno con el permiso de intervención 

voluntaria, así como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de 

continuar con el proceso de enajenación voluntaria, expropiación administrativa o judicial, según 

corresponda”. Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el Apéndice 7 Gestión Predial del 

Contrato de Concesión APP No. 012 de agosto 18 de 2015, se solicita la suscripción del Permiso 
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de Intervención Voluntario para facilitar la ejecución de las obras civiles propias del proceso 

constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el artículo 27 de la Ley 1682 de 2013 

modificado por el artículo 11 de la Ley 1882 de 2018. 

 

Contra la presente comunicación, resultan improcedentes los recursos de la vía gubernativa, de 

conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del artículo 61 de la Ley 388 de 1997 y el artículo 75 

del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

 

Esperamos contar con su aceptación dentro del término legal contemplado, para lo cual podrá 

dirigir su respuesta a la Oficina de Gestión Predial de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., 

ubicada en Pitalito, KM1 Vía Pitalito - Timana junto a la Estación de Cootranslaboyana (7:30 a.m.-

- 12:30 m --1:30 p.m. -- 5:00 p.m.) y/o a los correos electrónicos: atencion@rutaalsur.co, 

juan.valdivieso@rutaalsur.co, sergio.daza@rutaalsur.co, número celular 3004558783. 

 

Se anexa para su conocimiento, copia de la Ficha Predial de fecha, copia del Plano topográfico de 

la franja de terreno a adquirir, copia del Avalúo Comercial Corporativo, Certificado Uso del Suelo, 

y la transcripción completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisición de predios 

requeridos para la ejecución de obras públicas por enajenación voluntaria, expropiación por vía 

judicial y administrativa. 

 

Agradecemos la atención que le brinde a la presente. 

 

Cordialmente, 

 

 

 

 

 

JUAN CARLOS MARÍA CASTAÑEDA  

Representante Legal   

CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.  

 
Anexos:    Copia de la Ficha Predial y Plano Predial. 

    Copia del Avalúo Comercial Corporativo. 
    Certificado Uso del Suelo, 
    Normas que regulan el proceso de adquisición de predios por motivos de utilidad pública. 

 
Proyectó: JMVG – Abogado Predial 
Revisó:   SAD - Dir. Predial / MPS Dir. Jurídica SPV  
Aprobó:  JCMC - Gerente General   

 

JUAN CARLOS 
MARIA 
CASTANEDA

Digitally signed by 
JUAN CARLOS 
MARIA CASTANEDA 
Date: 2023.03.30 
11:41:51 -05'00'

mailto:atencion@rutaalsur.co
mailto:atencion@rutaalsur.co
mailto:juan.valdivieso@rutaalsur.co
mailto:sergio.daza@rutaalsur.co


MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS

NORTE

SUR
ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID

CANT DENS

265,87 M2

ITEM
1 19,94 m2

SI/NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO
Hoja 1 de 4

FECHA DE ELABORACIÓN: 134,00             m2 OBSERVACIONES:

Elaboró: 74,00               m2

0,00 m2

Revisó y Aprobó: 74,00               m2

60,00               m2

, 

FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 1.080.703.181 MATRICULA INMOBILIARIA

206-40350
MIGUEL ANTONIO BASTIDAS VIVEROS 

DIRECCION / EMAIL.

K 3 21 79 S CEDULA CATASTRAL

SECTOR O TRAMO
PITALITO - TIMANÁPREDIO No. SMN-4-007A

ABSC. INICIAL 0+28,71 Km

415510102000000390052000

000000

VEREDA/BARRIO: SOLARTE

URBANO

PROYECTO DE CONCESIÓN SANTANA-MOCOA-NEIVA UNIDAD FUNCIONAL 4

LOGO CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 002

FORMATO

ABSC. FINAL 0+34,93 Km Derecha

6,22

CONTRATO No.: 012 DEL 2015

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: PITALITO 6,20 MIGUEL ANTONIO BASTIDAS VIVEROS(ÁREA SOBRANTE) (P1-P2)

DPTO: HUILA

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO
COMERCIAL

6,21 AVENIDA PASTRANA BORRERO (CARRERA 3) (P5-P6)

11,58 HECTOR ORLANDO BRAVO MUÑOZ Y OTRO (P6-P1)

Predio requerido para: INTERSECCION GAVIOTAS 0 - 7 % Plana 12,56 NELLY CAMACHO ALBA (P2-P5)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION UN

1

C-1: APARTAMENTO CON LOCAL COMERCIAL. Construcción de dos niveles con proyección a un tercero, con estructura de vigas, columnas y placa 

de entrepiso en concreto. Mampostería en bloque de ladrillo frisado, estucado y pintado. Cubierta general en teja termoacústica soportada en 

cercha tubular metálica de seccion cuadrada con laterales recubiertos con 2 muros en superboard (fibra de cemento) de 20x1,1 m. aprox. 

Acabados en drywall y superboard para cielo razos y techos. Pisos, muros de cocina y baños enchapados en tableta cerámica de gran formato. 

Predomina los acabados en drywall para cenefas y cielorasos con iluminación led. Red de 15 cámaras de vigilancia con cableado estructurado. 

Acceso mediantre puerta metálica con parte en vidrio y 2 puerta-cortinas metálicas enrrollables. Presenta un excelente estado de conservación.

265,87 m2

TOTAL AREA CONSTRUIDA

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M-1: ZONA DURA en mortero de cemento y baldosa de cerámica de 0,5x0,5 m.

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Las construcciones por fuera de la linea de compra y del área requerida se 

incluyen por perdida de funcionalidad.
ÁREA REQUERIDA POR DISEÑO

JULY SOLORZANO BUITRAGO MP. 25222-408993 CND ÁREA REMANENTE 

TOTAL ÁREA REQUERIDA

ÁREA SOBRANTE

Tiene el área requerida  afectación por servidumbres?

Tiene el área requerida  afectación por área protegida?, ronda hidrica?

2022-11-24 ÁREA TOTAL PREDIO

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?
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MUNICIPIO: PITALITO 6,20 MIGUEL ANTONIO BASTIDAS VIVEROS(ÁREA SOBRANTE) (P1-P2)

DPTO: HUILA

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO
COMERCIAL

6,21 AVENIDA PASTRANA BORRERO (CARRERA 3) (P5-P6)

11,58 HECTOR ORLANDO BRAVO MUÑOZ Y OTRO (P6-P1)

265,87 m2
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INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

TOTAL AREA CONSTRUIDA

DESCRIPCION UN

1

PRIMER NIVEL (129,51 m2): LOCAL COMERCIAL con zona de estantería y vitrinas, bodega y baño enchapado. Pisos del local enchapados con baldosa 

de cerámica de 0,5x0,5 m., con motivo mosaico de imitación baldosín de cemento. Cielo razo en placa de entrepiso con páneles en drywall 

rectangulares en niveles con iluminación LED. Divisiones internas en muros de bloque de ladrillo, frisados, estucados y pintados. Mobiliario metálcio 

empotrado mediante soldadura. Baño enchapado con sanitario, lavamanos y ducha, con divión en vidrio templado con anclajes de acero. Mesón en 

"L" enchapado con vidrio divisorio y ventanilla de atención para oficina y recepción, con espacio bajo foso de escaleras. Cuenta con rejillas y 

carpintería metálica general.

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

ÁREA REQUERIDA POR DISEÑO

JULY SOLORZANO BUITRAGO MP. 25222-408993 CND ÁREA REMANENTE 

TOTAL ÁREA REQUERIDA

ÁREA SOBRANTE

Tiene el área requerida  afectación por servidumbres?

Tiene el área requerida  afectación por área protegida?, ronda hidrica?

2022-11-24 ÁREA TOTAL PREDIO
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1

SEGUNDO NIVEL (136,36 m2): APARTAMENTO. Acceso en primer nivel por puerta ventana de 0,95x2,20 m. aprox. A escaleras en baldosa cerámica 

con mosaico antideslizante, cortada a medida y muro enchapado en tableta de imitación ladrillo cara-vista. Recibidor con reja en tubo de acero 

(1,3x0,95 m.), anclado a muros y piso con herrajes del mismo material. Mirador con baranda en tubo metálico pintado de 2" y 1" con 3 arcos en 

sección plana. Tres habitaciones  dobles equipadas con closet en madera empotrada tipo wengue, con partes en aluminio, con cenefas y diseño de 

iluminación, dos habitaciones con baño privado enchapado, con divisiones en vidrio templado y anclajes de acero. Un baño externo auxilair, con las 

mismas características. 

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?
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Tiene el área requerida  afectación por servidumbres?

Tiene el área requerida  afectación por área protegida?, ronda hidrica?

2022-11-24 ÁREA TOTAL PREDIO



MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS

NORTE

SUR
ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID

CANT DENS

265,87 M2

ITEM

SI/NO

NO

NO

NO

NO

NO

NO
Hoja 4 de 4

FECHA DE ELABORACIÓN: 134,00              m2 OBSERVACIONES:

Elaboró: 74,00                m
2

0,00 m2

Revisó y Aprobó: 74,00                m2

60,00                m
2

, 

FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESIÓN SANTANA-MOCOA-NEIVA UNIDAD FUNCIONAL 4

LOGO CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 002

FORMATO

ABSC. INICIAL 0+28,71 Km

ABSC. FINAL 0+34,93 Km Derecha

6,22

CONTRATO No.: 012 DEL 2015

SECTOR O TRAMO
PITALITO - TIMANÁPREDIO No. SMN-4-007A

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 1.080.703.181 MATRICULA INMOBILIARIA

206-40350
MIGUEL ANTONIO BASTIDAS VIVEROS 

DIRECCION / EMAIL.

K 3 21 79 S CEDULA CATASTRAL
415510102000000390052000

000000

VEREDA/BARRIO: SOLARTE

URBANO

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: PITALITO 6,20 MIGUEL ANTONIO BASTIDAS VIVEROS(ÁREA SOBRANTE) (P1-P2)

DPTO: HUILA

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO
COMERCIAL

6,21 AVENIDA PASTRANA BORRERO (CARRERA 3) (P5-P6)

11,58 HECTOR ORLANDO BRAVO MUÑOZ Y OTRO (P6-P1)

265,87 m2

Predio requerido para: INTERSECCION GAVIOTAS 0 - 7 % Plana 12,56 NELLY CAMACHO ALBA (P2-P5)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

TOTAL AREA CONSTRUIDA

DESCRIPCION UN

1

Zona de ropas con alberca y lavadero. Cocina integral empotrada con mesón en aluminio lineal de 4,2x0,6 m. mueble empotrado en altura a la pared 

con gavetas y repisas con entrepaños y bases en madera acrílica. Bajo el mesón, línea de cajoneras y paneles dobles con entrepaños en el mismo 

material. Sala lineal y comedor independiente. Cielo razo con claraboyas de acceso a falso zarzo y placa de cemento (1,5x1,5 m.), para tanque 

plástico de 1000 Lt con red de tubería en pvc y llaves de paso.  Puertas corredizas de acceso a las habitaciones en ventanal cuadriculado de vidrio con 

marco de aluminio pintado.
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CONCEPTO DE USO DE SUELO 

  

DEFINICION 

Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir 

licencias o la oficina de planeación o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en 

un predio o edificación, de conformidad con las normas urbanísticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los 

instrumentos que lo desarrollen. La expedición de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario 

y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. (art. 

2.2.6.1.3.1 No.3) 

INFORMACION GENERAL (aportada por peticionario) 

CIFRA CATASTRAL 

415510102000000430010000000000 

415510102000000430008000000000 

415510102000000430009000000000 

415510102000000430001000000000 

415510102000000440017000000000 

415510102000000440010000000000 

415510102000000440013000000000 

415510102000000440007000000000 

415510102000000390014000000000 

415510102000000390052000000000 

415510102000000390044000000000 

415510102000000390051000000000 

415510102000000390011000000000 

415510102000000390053000000000 

415510102000000390009000000000 

MATRICULA INMOBILIARIA N/A 

AREA N/A 

SOLICITANTES CONCESIONARIA RUTA AL SUR SAS 

INFORMACION BÁSICA 

CLASIFICACION DEL SUELO URBANO  

CATEGORIA NO APORTA 

PIEZA URBANA SOLARTE 

TIPO DE TRATAMIENTO CONSOLIDACION CON DENSIFICACION 

AREA DE ACTIVIDAD CORREDOR VIAL N° 02 
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LOCALIZACIÓN 

 

En respuesta a la solicitud la Secretaria de Planeación se permite informar: que según lo establecido 
en el Acuerdo 023 del 21 de Junio del 2021 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL 
ORDINARIA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PITALITO 
HUILA” se rige bajo la Ficha Normativa del Corredor Vial N° 02 el cual presenta un tipo de tratamiento 
urbanístico de Consolidación con densificación. 
 

ARTÍCULO 221. Tratamiento de Consolidación. Se desarrolla en el componente urbano del 

plan y contiene las determinaciones aplicables a predios o sectores de la ciudad que no presentan 

deterioro físico y/o social y que están urbanizados. Se rige por las disposiciones del componente 

urbano del plan de ordenamiento. Son modalidades de este tratamiento:  

 

1. Consolidación con Densificación: Se aplica a los sectores en los que se pretende regular 

la transformación de áreas urbanizadas para posibilitar su densificación y adaptación de las 

construcciones a las necesidades de la ciudad salvaguardando en todo caso el modelo de 

ordenamiento territorial.  
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USOS DEL SUELO (Corredor Vial N° 02) 

  

VIVIENDA COMERCIO SERVICIOS INSTITUCIONAL INDUSTRIAL 

TIPO P E NP USO 

NIVEL DE 
IMPACTO 

USO 

NIVEL DE 
IMPACTO 

USO 

NIVEL DE 
IMPACTO 

USO 

NIVEL DE IMPACTO 

BAJ
O 

ME
D 

ALT
O 

BAJ
O 

MED 
ALT
O 

BAJ
O 

ME
D 

ALT
O 

BAJO 
ME
D 

ALTO 

VU  X
  

  C1 P P NA S1 NA P P IED-1 NP NA NP IDA-1 P NA NA 

VB  X  C2 P P P S2 NA NA NP IED-2 NA NA NP IL-2 NA P NA 

VM  X  C3 P P NA S3 NA NA NP IED-3 P P P IM-3 NA NA NP 

VAC   X C4 NA NP NP S4 NA NA NP IED-4 NA NA NP IP-4 NA NA NP 

VIS X   C5 NA NP NP S5 P P NA IS-1 NA P P IE-5 NA NA NP 

VIP X   C6 NA NA NP S6 NA NP NP IS-2 NA NA P      

     C7 NA NP NP S7 NA P P IS-3 NA NA P      

     C8 NA P P S8 NA NA NP IS-4 P NP NP      

     C9 NA NA NP S9 NA NA P ISG-1 P P NA      

     C10 NA NA NP S10 P P P ISG-2 NA NA P      

     C11 NA NA P S11 P P P ISG-3 NA NA NP      

         S12 NA P P IC-1 NA P P      

         S13 NA NA P IC-2 NA NA P      

         S14 NA NA NP IR NA NA P      

         S15 NA NP NP IA-1 NA P NP      

         S16 NA P NP          

         S17 NA P P          

         S18 NP P NA          

         S19 NA P P          

         S20 NA NA P          

         S21 NA NA E          

                S22 P NA NA                 
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Por lo anterior, en dicho predio se puede desarrollar las siguientes actividades según el Acuerdo 023 
de 2021. 
 

USOS PERMITIDOS 
 

 
ARTÍCULO 50. Uso Residencial (R). Plano PA-65. Es el uso del suelo destinado a la vivienda permanente 

e incluye, las tipologías de vivienda UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR; la vivienda 

denominada “TRIFAMILIAR” para el presente Acuerdo, se considerará como vivienda tipo multifamiliar (Ver 

Plano PA-65. Uso del Suelo Residencial). 

 

PARÁGRAFO PRIMERO. Toda construcción de vivienda deberá cumplir con la Normas de  urbanismo y 

construcción vigentes. 

 

PARÁGRAFO SEGUNDO. El uso de vivienda no se permitirá al interior de los núcleos industriales. De 

acuerdo con las características de las edificaciones en las cuales se desarrolla y el régimen de propiedad 

de las mismas, se identifican las siguientes tipologías para efectos de su reglamentación: 

 

VIS 

 

VIP 

 

ARTÍCULO 51. Uso Comercial (C). Plano PA-66. Entiéndase por uso comercial, la actividad destinada al 

intercambio de bienes al por mayor o al detal. El uso comercial se podrá establecer en las distintas zonas 

de acuerdo con las características de éstas y con la clasificación y las tipologías de usos posibles asignados 

para las mismas. Las actividades comerciales se clasifican con base en su especialización, en sus 

características generales y en el impacto que ocasionan, tomando en cuenta aspectos tales como el tipo 

de distribución, sea mayorista o minorista, la demanda, sea de consumo doméstico o especializado, la 

frecuencia de la demanda, sea cotidiana u ocasional, la magnitud y el impacto urbanístico que pueden 

generar, además del riesgo que ocasiona a la población dados los artículos, mercancías y productos que 

se comercialicen. (Ver Plano PA-66. Uso del Suelo Comercio) 

 

PARÁGRAFO PRIMERO. Todo establecimiento dispondrá de espacio suficiente para la atención del 

público al interior del mismo con una profundidad mínima con respecto al acceso principal de 1.50 m. Los 

locales que estén ubicados sobre bulevares y/o paseos deberán cumplir con la norma vigente y deben 

contar igualmente con atención al público al interior del local. No podrán funcionar en locales con áreas 

menores a las indicadas por la norma sismo resistente vigente y las disposiciones que la modifiquen, 

adicionen y/o complementen, respecto a las permitidas para la evacuación (NSR10, Título J y k).  

 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Todo local comercial requiere como mínimo un baño para su funcionamiento al 

interior del mismo.   
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PARÁGRAFO TERCERO. Para el funcionamiento de toda actividad al interior de una propiedad horizontal, 

debe contar con concepto favorable por parte de la copropiedad, si la autorización proviene de la 

administración, esta deberá estar avalada por el acta de asamblea de copropietarios.  

 

PARÁGRAFO CUARTO. Son admitidas las combinaciones de dos o más actividades de la misma tipología, 

siempre que no se presente una clara incompatibilidad. Las exigencias se determinarán a la actividad que 

genera mayor impacto.  

De acuerdo con sus características se identifican las siguientes tipologías: 

 

Comercio Minorista Básico de Uso Cotidiano (C-1): Se encuentra integrado por las actividades 

comerciales de índole cotidiana, que normalmente, usa la comunidad para satisfacer necesidades de 

consumo diario y de venta al detal.  

 

Características: 

 

a. Este grupo de comercio es compatible y complementario con cualquier tipo de uso principal y puede 

aparecer mezclado con éste en un mismo predio.  

 

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 

 

C11100 
Comercio al por menor, en establecimientos no especializados, con surtido compuesto principalmente de 
alimentos (víveres en general), bebidas y tabaco.  

C11101 Comercio al por menor en tiendas pequeñas y graneros.  

C11102 Comercio al por menor de víveres y abarrotes en otros tipos de establecimientos no especializados.  

C11900 
Comercio al por menor en establecimientos no especializados con surtido compuesto principalmente por 
productos diferentes de alimentos (víveres en general), bebidas y tabaco.  

C11901 Comercio al por menor en cacharrerías.  

C11902 Comercio al por menor en misceláneas.  

C11903 
Comercio al por menor de productos diferentes de alimentos, bebidas y tabaco realizados en establecimientos 
no especializados.  

C12100 Comercio al por menor de productos agrícolas para el consumo en establecimientos especializados.  

C12200 Comercio al por menor de leche, productos lácteos y huevos en establecimientos especializados.  

C12201 Comercio al por menor de ventas de huevos en establecimientos especializados.  

C12202 Comercio al por menor de productos lácteos, en establecimientos especializados.  

C12300 
Comercio al por menor de carnes (incluye aves de corral), productos cárnicos, pescados y productos de mar, en 
establecimientos especializados.  

C12301 Comercio al por menor de ventas de salsamentarías.  

C12302 Comercio al por menor de venta de pescado, incluye mariscos y otros, en establecimientos especializados.  

C12400 Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientos especializados.  

C12900 Comercio al por menor de otros productos alimenticios   en establecimientos especializados.  

C12901 Comercio al por menor de productos de confitería, en establecimientos especializados.  

C12902 Comercio al por menor de ventas de panaderías, bizcocherías y similares, en establecimientos especializados.  

C12903 Comercio al por menor de miel, en establecimientos especializados.  

C15900 Comercio al por menor de otros artículos domésticos en establecimientos especializados.  

C15901 Comercio al por menor de artículos de aseo en general, en establecimientos especializados.  

 



 

 

 6-38 

Revisado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO 

Cargo: Secretaria de Planeación 

Aprobado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO 

Cargo: Secretaria de Planeación 

Proyectó por: JORGE ELIECER BARON MENDEZ 

 

Requerimientos generales: 

 

Nivel de impacto Requerimientos 

Bajo -De 10 m2 hasta 50 m2 de área construida.  

Medio -De 51 m2 hasta 250 m2 de área construida.  

 

Comercio Minorista de Uso Eventual (C-2): Se encuentra integrado por actividades comerciales de 

demanda eventual.  

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

C22101 Alquiler de bicicletas.  

C22102 Alquiler de equipo de deportes.  

C22201 Alquiler de cintas y discos para grabaciones de sonido y de imagen.  

C22303 Comercio al por menor de aves, en establecimientos especializados.  

C22900 Alquiler y arrendamiento de otros efectos personales y enseres domésticos.  

C22901 Alquiler de prendas de vestir y calzado.  

C22902 Alquiler de material escenográfico.  

C22903 Alquiler de libros, periódicos y revistas.  

C22904 Comercio al por menor de productos vegetarianos, en establecimientos especializados.  

C23001 Alquiler de equipos de producción de películas cinematográficas.  

C24100 
Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos, programas de informática y equipos 

de telecomunicaciones en establecimientos especializados.  

C24101 Comercio al por menor de máquinas de oficina, contabilidad, manuales y eléctricas y sus accesorios.  

C24102 Comercio al por menor de papel y material impreso para oficina, en establecimientos especializados.  

C24103 Comercio al por menor de todo tipo de muebles para oficina, en establecimientos especializados.  

C24901 Comercio al por mayor de artículos de metales preciosos, joyería y relojería.  

C25100 Comercio al por menor de productos textiles, en establecimientos especializados.  

C25101 Comercio al por menor de artículos de pasamanería, en establecimientos especializados.  

C25102 Comercio al por menor de telas, paños, etcétera, en establecimientos especializados.  

C25201 Comercio al por menor de marqueterías, en establecimientos especializados.  

C25301 
Comercio al por menor de alfombras, tapetes, papel de colgadura y similares, en establecimientos 

especializados.  

C25302 
Comercio al por menor de artículos y accesorios en plástico y caucho, en establecimientos 

especializados.  

C25400 
Comercio al por menor de electrodomésticos y gasodomésticos de uso doméstico, muebles y 

equipos de iluminación.  

C25401 Comercio al por menor de aparatos de iluminación.  

C25500 Comercio al por menor de artículos y utensilios de uso doméstico.  

C25501 
Comercio al por menor de instrumentos afines de la música, instrumentos de viento, de cuerda, 

etcétera, en establecimientos especializados.  

C25502 Comercio al por menor de todo tipo de confecciones para el hogar, elaboradas en materiales textiles.  
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C25503 
Comercio al por menor de utensilios de cocina y otros artículos de uso doméstico y tocador en 

materiales plásticos, en establecimientos especializados.  

C25504 Comercio al por menor de cristalería, locería y vajillas en establecimientos especializados.  

C25505 Comercio al por menor de porcelanas en establecimientos especializados.  

C25902 
Comercio al por menor de cofres, estuches, adornos de madera y artículos de cestería y membrecía 

y artesanías en general, en establecimientos especializados.  

C25903 Comercio al por menor de artículos religiosos en establecimientos especializados.  

C25904 
Comercio al por menor de animales domésticos y alimentos concentrados, en establecimientos 

especializados.  

C25905 

Comercio al por menor de preparados para limpiar y pulir, para perfumar ambientes, detergentes y 

preparados para lavar, betunes, lustres y cremas para calzado, cremas para muebles y pisos, 

etcétera.  

C26100 
Comercio al por menor de libros, periódicos, materiales y artículos de papelería y escritorio, en 

establecimientos especializados.  

C26101 Comercio al por menor de libros y textos, en establecimientos especializados.  

C26102 
Comercio al por menor de papelería, tarjeterías, accesorios para dibujo, artes gráficas y material 

didáctico, en establecimientos especializados.  

C26103 Comercio al por menor de revistas y periódicos, en establecimientos especializados.  

C26201 Comercio al por menor de artículos para deporte y camping, en establecimientos especializados.  

C26202 Comercio al por menor de bicicletas y otros velocípedos sin motor.  

C26900 Comercio al por menor de productos diversos, en establecimientos especializados.  

C26901 
Comercio al por menor de discos, compactos, cintas de audio, video, en establecimientos 

especializados.  

C26902 Comercio al por menor de toda clase de juguetería, en establecimientos especializados.  

C27100 
Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios (incluye artículos de piel), en 

establecimientos especializados.  

C27101 
Comercio al por menor de prendas de vestir interior y exterior para hombre, en establecimientos 

especializados.  

C27102 Comercio al por menor de prendas de vestir exterior para dama, en establecimientos especializados.  

C27103 Comercio al por menor de ropa interior para dama en establecimientos especializados.  

C27104 Comercio al por menor de prendas de vestir para bebés y niños en establecimientos especializados.  

C27105 Comercio al por menor de accesorios del vestido, en establecimientos especializados.  

C27106 Comercio al por menor de ropa industrial y trabajo, en establecimientos especializados.  

C27107 Comercio al por menor de ropa deportiva en establecimientos especializados.  

C27108 
Comercio al por menor de prendas de vestir confeccionadas en cuero, en establecimientos 

especializados.  

C27200 
Comercio al por menor de todo tipo de calzado, artículos de cuero y sucedáneos del cuero, en 

establecimientos especializados.  

C27201 Comercio al por menor de todo tipo de calzado en establecimientos especializados.  

C27202 
Comercio al por menor de artículos de viaje, maletas, bolsos de mano y carteras, en establecimientos 

especializados.  

C27203 
Comercio al por menor de artículos de talabartería y guarnicionería, en establecimientos 

especializados.  

C27204 Comercio al por menor de partes de calzado (plantillas, taloneras y artículos similares).  
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C27300 
Comercio al por menor de productos farmacéuticos, medicinales y odontológicos; artículos de 

perfumería, cosméticos y de tocador, en establecimientos especializados.  

C27301 
Comercio al por menor de aparatos, artículos y accesorios de medicina, cirugía, ortopedia y 

veterinaria en establecimientos especializados.  

C27302 Comercio al por menor de pañales, en establecimientos especializados.  

C27303 Comercio al por menor en droguerías y perfumerías.  

C27304 
Comercio al por menor de perfumes, artículos, cosméticos, jabones y productos de tocador, en 

establecimientos especializados.  

C27305 Comercio al por menor en droguerías veterinarias.  

C27306 Comercio al por menor de productos homeopáticos, en establecimientos especializados.  

C27307 
Comercio al por menor de artículos y materiales para uso odontólogo, en establecimientos 

especializados.  

C27400 Comercio al por menor de otros productos nuevos de consumo en establecimientos especializados.  

C27401 Comercio al por menor de toda clase de relojes, joyas y artículos de plata en general.  

C27402 
Comercio al por menor de flores cortadas, arreglos florales, floristerías, en establecimientos 

especializados.  

C27403 Comercio al por menor de productos esotéricos, en establecimientos especializados.  

C27404 Comercio al por menor de equipo fotográfico, en establecimientos especializados.  

C27405 
Comercio al por menor de cámaras fotográficas, rollos lentes para cámara fotográfica, placas, 

películas y accesorios.  

C27406 Comercio al por menor en tiendas de artículos sexuales (sex shop).  

C27407 Comercio al por menor de equipo óptico y de precisión, en establecimientos especializados.  

C27408 
Comercio al por menor de instrumentos y aparatos de medición, verificación, análisis, control sus 

partes, piezas y accesorios.  

C27409 
Comercio al por menor de monturas y armaduras para gafas, antiparras y artículos análogos, en 

establecimientos especializados.  

C27500 Comercio al por menor de artículos de segunda mano.  

C27501 Comercio al por menor de antigüedades, en establecimientos especializados.  

C27502 Comercio al por menor de prendas de vestir y calzado usado en establecimientos especializados.  

C27503 Comercio al por menor de electrodomésticos usados, en establecimientos especializados.  

C27504 Comercio al por menor de muebles usados, en establecimientos especializados.  

C27505 Comercio al por menor de libros y revistas usadas, en establecimientos especializados.  

C27506 Comercio al por menor realizado por las compraventas.  

C29200 Comercio al por menor a través de casas de venta por correo.  

C29901 Comercio al por menor realizado por las prenderías o casas de empeño.  

 

Requerimientos generales: 

 
Nivel de impacto Requerimiento 

Bajo Desde 10 m2 hasta 30 m2 de área construida.  

Medio De 31 m2 hasta 100 m2 de área construida.  

Alto Más de 100 m2 de área construida.  

 

Comercio Industrial Liviano (C-3): Son los establecimientos comerciales con venta al detal y al por mayor 

de materiales livianos para la construcción y decoración, de instrumentos y equipo científico, de repuestos 
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y accesorios livianos para vehículos automotores y maquinaria agrícola y de productos avícolas menores. 

Incluye el alquiler de elementos livianos.  

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

C32904 Alquiler de muebles.  

C32905 Alquiler de aparatos eléctricos y de uso doméstico.  

C33000 Alquiler y arrendamiento de otros tipos de maquinaria, equipo y bienes tangibles   

C33002 Alquiler de andamios y plataformas de trabajo, sin montaje y desmontaje.  

C33003 Alquiler de máquinas de contabilidad.  

C33004 Alquiler de máquinas de reproducción y fotocopiado.  

C33005 Alquiler de sistemas y equipos de sonido.  

C33006 Alquiler de cajas de seguridad.  

C33007 
Alquiler de implementos para recuperación de enfermos (camas, sillas de ruedas, muletas, 

etcétera).  

C34104 
Comercio al por menor de equipo de informática, programas de computador, impresoras y sus 

accesorios, en establecimientos especializados.  

C34201 Comercio al por menor de componentes electrónicos, en establecimientos especializados.  

C35200 
Comercio al por menor de artículos de ferretería, pinturas y productos de vidrio  en establecimientos 

especializados.  

C35202 Comercio al por menor de empaques y productos de plástico, en establecimientos especializados.  

C35203 Comercio al por menor de empaques y productos de madera, en establecimientos especializados.  

C35204 Comercio al por menor de empaques de papel y productos, en establecimientos especializados.  

C35205 Comercio al por menor de empaques de cabuya, en establecimientos especializados.  

C35206 Comercio al por menor de máquinas y herramientas de mano, en establecimientos especializados.  

C35207 
Comercio al por menor de artículos de ferretería y de uso doméstico, en establecimientos 

especializados.  

C35208 Comercio al por menor de materiales para construcción, en establecimientos especializados.  

C35209 
Comercio al por menor de pilas, cables eléctricos con aislamiento hilos y alambres, en 

establecimientos especializados.  

C35210 
Comercio al por menor de acumuladores eléctricos (baterías para automotores), en 

establecimientos especializados.  

C35211 
Comercio al por menor de dispositivos para empalme, corte, aislamiento, protección o conexión de 

circuitos eléctricos.  

C35212 Comercio al por menor de timbres y alarmas, en establecimientos especializados.  

C35213 Comercio al por menor de vidrios y espejos, en establecimientos especializados.  

C35214 Comercio al por menor de fibra de vidrio y sus manufacturas, en establecimientos especializados.  

C35215 
Comercio al por menor de pintura, barnices, lacas, vinilos y masillas, esmaltes, pigmentos, 

solventes, removedores de pintura, en establecimientos especializados.  

C35402 
Comercio al por menor de accesorios y repuestos para electrodomésticos, en establecimientos 

especializados.  

C35403 Comercio al por menor de aparatos para calefacción eléctricos y a gas.  

C35506 Comercio al por menor de láminas y artículos de corcho.  

C35906 
Comercio al por menor de cajas de caudales, cajas fuertes, pórticos y puertas de cámaras 

blindadas, en establecimientos especializados.  
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Requerimientos generales: 

 

Nivel de impacto Requerimiento 

Bajo 
-Desde 10 m2 hasta 30 m2 de área construida.  

-Solo punto de venta sin bodega 

Medio -De 31 m2 hasta 100 m2 de área construida.  

 

Hipermercados, Supermercados y Almacenes de Cadena en Establecimientos Especializados (C-8): 

Son los establecimientos destinados a la venta, al detal y al por mayor de víveres y artículos 

complementarios, personales y para el hogar, además algunos de ellos cuentan con reglamentación interna 

y áreas comunes para su funcionamiento, cuyo uso es exclusivo para comercio y servicios. Como parte 

integral de ellos cuentan los parqueaderos, las circulaciones internas, los locales y las áreas de servicios 

comunes.  

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

C81100 Comercio al por menor en supermercados y almacenes de cadena.  

Requerimientos generales: 
Nivel de impacto Requerimiento 

Medio 

-Supermercados, centros comerciales.  

-De 250 m2 hasta 400 m2 de área construida.  

-Requiere área de cargue y descargue y bodega al interior del predio.  

Alto 

-Supermercados, hipermercados, centros comerciales y almacenes por departamentos.  

-Más de 400 m2 de área construida.  

-Todo cambio de uso y/o obra nueva en predios mayores de 500 m2 de área de lote, requerirá 

1 parqueadero por cada 80 m2 de área útil construida.  

-Requiere área de cargue y descargue y bodega al interior del predio.  

-Requiere zonas de taxis, la cual se localizará fuera de la vía pública.  

 

Comercio Para Sala de Exhibición de Vehículos, Maquinaria y Equipo en Establecimientos 

Especializados (C-11): Son los establecimientos dedicados a la exhibición y venta de vehículos.  

Características: 

 

a. Requieren áreas de exhibición.  

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

C111003 Alquiler de automóviles, sin operarios.  

C111100 Comercio de vehículos automotores nuevos.  

C111101 Comercio al por mayor y al por menor de vehículos automotores nuevos para pasajeros.  

C111102 Comercio al por mayor y al por menor de vehículos automotores nuevos de carga.  

C111103 
Comercio al por mayor y al por menor de vehículos automotores nuevos especiales, como ambulancias, casas 

rodantes, microbuses, etcétera.  

C111200 Comercio de vehículos automotores usados.  

C111201 Comercio al por mayor y al por menor de vehículos automotores usados para pasajeros.  
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C111202 Comercio al por mayor y al por menor de vehículos automotores usados de carga.  

C111203 
Comercio al por mayor y al por menor de vehículos automotores usados especiales, como ambulancias, casas 

rodantes, microbuses, etcétera.  

C112101 Alquiler de automóviles con chofer.  

C113019 Alquiler de motocicletas, sin operarios.  

C114100 Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios.  

 

Requerimientos generales: 

 
Nivel de impacto Requerimiento 

Alto 

-El acceso de los vehículos no puede alterar  las condiciones del espacio público ni 

obstruir el tráfico vehicular.  

-Requieren área para maniobra  al interior del predio.  

-Requieren 1 cupo de parqueo por cada 50 m2 de área útil construida.  

-Se permite servicio de mantenimiento para los establecimientos de venta de motos 

nuevas, el cual estará ubicado en la parte posterior del local con un área mínima de 100 

m2, y no podrán tener la actividad de reparación o de mantenimiento.  

-Para establecimientos de compra y venta de motos usadas deben cumplir con un área 

mínima de 150 m2.  

 

ARTÍCULO 52. Uso de Servicios (S). Plano PA-67. Es el uso del suelo destinado al desarrollo de 

actividades de servicios tales como: información, comunicación, administración, gestión pública y privada, 

consultorías, asesorías, actividades financieras, de recreación, diversión, esparcimiento y hospedaje. (Ver 

Plano PA-67. Uso del Suelo Servicios). 

 

Servicios De Reparación Para El Vehículo Liviano, Motocicletas y Otros en Establecimientos 

Especializados (S-1): Son los establecimientos destinados a la reparación de mayor o menor magnitud 

con o sin suministro de repuestos, como servicios de latonería, pintura, montaje de llantas y en general 

todo lo que implique cambio de accesorios para vehículos automotores cuya capacidad de carga no exceda 

tres (3) toneladas.   Incluye reparación de motocicletas.  

 

Características: 

 

a. Genera impacto ambiental al agua y al aire por el almacenamiento y utilización de sustancias 

volátiles inflamables y contaminación auditiva por el tipo de herramienta que se utiliza.  

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

S12000 Mantenimiento y reparación de vehículos automotores.  

S12001 Latonería y pintura.  

S12012 Talleres de conversión de vehículos a gas 

S14200 Mantenimiento y reparación de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios.  

 

Requerimientos generales:  
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a. No podrá colindar por ninguno de sus costados  con vivienda.  

b. Requieren insonorización del local previo concepto de la autoridad ambiental (CAM) o la entidad que 

haga sus veces.  

c. Los establecimientos que realicen la actividad de latonería y pintura deben cumplir con el artículo 23 

del decreto nacional 948/95 en relación con la prevención y control de la contaminación atmosférica y 

la protección de la calidad del aire y/o las demás disposiciones que lo modifiquen, adicionen y/o 

complementen.  

d. Estas actividades deberán cumplir con las disposiciones sobre normas de calidad del aire, niveles de 

contaminación, emisiones contaminantes y de ruido contempladas en la normatividad ambiental 

vigente.  

e. Deben cumplir con el decreto nacional 1220 de 2005 art. 9  “por el cual se reglamenta el título VIII de 

la ley 99 de 1993 sobre licencias ambientales”.  

f. Cumplimiento de la normatividad para su funcionamiento (RNT Y NTS) 

 
Nivel de impacto Requerimiento 

Medio -Desde 45 m2  hasta 150 m2 de área construida.  

Alto 
-Desde 151 m2 de área construida.  

-Solo se permite como obra nueva o adecuación de la edificación.  

 

Talleres De Servicio Liviano (S-5): Son los establecimientos destinados a la reparación (no incluye lámina 

y pintura) de maquinarias menores como lavadoras y neveras, cerrajerías, equipos de oficina, 

registradoras, radios, radiolas, grabadoras, televisores y equipos musicales, equipos de medición y 

geodesia, cajas de seguridad, chapas y cerraduras, equipos de cine y fotografía, cafeteras, estufas y hornos 

livianos, cortinas y persianas, muebles, elementos para la publicidad visual y reparación de prendas de 

vestir, calzado y enseres, maquinaria agrícola y de construcción.  

 

Características: 

 

a. Algunas actividades generan impacto ambiental al aire (ruido).  

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

S50902 Limpieza de calzado, limpiabotas.  

S51001 Preparación y exposición de carteles de publicidad pintados y luminosos.  

S51002 Ejecución de trabajos de arte publicitario.  

S51100 Mantenimiento y reparación de computadores y equipo periférico.  

S51101 Reparación de armas.  

S51200 
Mantenimiento y reparación de equipos de comunicación, incluso celulares y otros equipos de última 

generación.  
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S51201 
Reparación de maquinaria agrícola fumigadoras, equipo de riego, segadoras, asociada a la unidad de 

producción.  

S51202 Reparación de maquinaria de reproducción, fotocopiado, mimeógrafo, etcétera.  

S51203 Mantenimiento y reparación especializada de maquinaria y equipo de oficina.  

S51301 
Reparación de equipos de precisión (médicos, odontológicos, científicos, etcétera) asociada a la unidad de 

producción.  

S52011 Actividades de reparación de tapicería de vehículos automotores.  

S52100 Mantenimiento y reparación de aparatos electrónicos de consumo.  

S52200 Mantenimiento y reparación de aparatos y equipos domésticos y de jardinería 

S52201 Reparación de electrodomésticos y artículos de uso doméstico.  

S52300 Reparación de calzado y artículos de cuero 

S52400 Reparación de muebles y accesorios para el hogar.  

S52401 Reparación y el retapizado de todo tipo de muebles para el hogar y oficina.  

S52900 Mantenimiento y reparación de otros efectos personales y enseres domésticos.  

S52901 Reparación de relojes y joyas.  

S52902 Reparación de paraguas.  

S52903 Reparación de todo tipo bicicletas, triciclos, patines y otros.  

S52904 Reparación de instrumentos musicales.  

S52905 Reparación de cerraduras.  

S52906 Reparación de carpas.  

S52907 Reparación de artículos de lona.  

 

Requerimientos generales: 

 

a. Las actividades que generen ruido deberán cumplir con las disposiciones generales sobre normas 

de calidad del aire, niveles de contaminación, emisiones contaminantes y de ruido contempladas 

en la normatividad ambiental.  

b. Las actividades que tengan relación al arreglo de neveras y lavadoras, deberán contar con una 

zona de bodega.  

Nivel de impacto Requerimiento 

Bajo Excepto maquinaria agrícola y de construcción.  

Medio Se permiten todas las actividades.  

 

Servicios de Esparcimiento Público en Establecimientos Especializados (S-7): Son los 

establecimientos de esparcimiento público destinados al expendio y consumo de bebidas alcohólicas y/o 

al baile al interior del establecimiento. Entre los cuales se definen los siguientes:  tabernas, discotecas, 

bares, cantinas y coctelerías, restaurantes, asaderos de pollos y carnes, casas de banquetes, club social 

(grupo de personas libremente asociadas, de carácter público o privado, que desarrollan actividades sin 

ánimo de lucro y que cuentan con un mínimo de 4000 m2 construidos y  las siguientes zonas de 

esparcimiento: Cafetería y restaurante, Bar, Zonas húmedas (sauna, turco, etc. ), Parqueaderos, 

Instalaciones deportivas, Área administrativa, Salón de eventos) 
 

Características: 
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a. Genera impacto físico causado por el tránsito, congestión peatonal, vehículos y actividades a que da 

lugar por su naturaleza.  

b. Genera impacto ambiental al aire (ruido y emisiones).  

c. Tienen horarios laborales y de atención al público diurnos y nocturnos.  

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 
 

S71200 Expendio por autoservicio de comidas preparadas.  

S71203 Expendio de alimentos preparados realizado por casas de banquetes.  

S71303 Fuentes de soda.  

S73000 Expendio de bebidas alcohólicas para el consumo dentro del establecimiento.  

S73001 Bares y cantinas.  

S73002 Discotecas y tabernas.  

 

Requerimientos generales: 

 

a. El establecimiento debe permitir el control visual de todos los espacios destinados a la atención al 

público, a excepción de los restaurantes.  

b. Todos los establecimientos deben realizar la insonorización del local para dar cumplimiento de las 

normas de ruido vigentes, contenidas en la resolución 0627/2006 del ministerio de ambiente, vivienda 

y desarrollo territorial y/o los que modifiquen o sustituyan. Para lo cual el interesado deberá demostrar 

mediante las mediciones de ruido correspondientes, a excepción de los restaurantes que no cuenten 

con amplificación de sonido. El diseño de la insonorización debe estar incluido en la licencia de 

construcción y avalado por la autoridad ambiental competente (CAM) o quien haga las veces.  

c. Estas actividades no podrán limitar con vivienda, a excepción de los asaderos de pollo.   

d. Estos servicios no podrán ubicarse en las edificaciones multifamiliares por las vibraciones en las 

estructuras y el ruido que generan.  

e. En las edificaciones de uso mixto en las que predomine la vivienda, se podrán ubicar estos servicios 

siempre y cuando no compartan pisos o muros con  vivienda o vacíos arquitectónicos de la edificación.  

f. En cuanto a las salidas de evacuación todas estas actividades deben cumplir con la norma NSR10 10 

(títulos j y k).  

g. Todas estas actividades deben contar con una zona independiente para la disposición de basuras.  

h. Las actividades dedicadas a la fabricación o expendio de alimentos crudos o procesados, no podrán 

limitar con establecimientos de la tipología IS-4.  

 
Nivel de impacto Requerimiento 
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Medio 
-Solo se permiten restaurantes, coctelerías, bares y cantinas, con áreas menores a 60 m2 de área 

construida del local.  

Alto 

-Se permiten todas las actividades.  

-Se permitirá su localización en centros comerciales con áreas mayores de 8. 000 m2 construidos y 

hoteles con más de 50 habitaciones, que garanticen el servicio de parqueadero al interior, sin 

importar el sector normativo donde se ubique.  

-Cuando superen los 250 m2 de área útil construida, requieren  1 cupo de parqueo por cada 80 m2 

de área útil construida al interior del predio.  

 

Servicios Hoteleros en Establecimientos Especializados (S-9): Son los establecimientos que prestan 

el servicio de alojamiento día a día o por temporadas en unidades habitacionales constituidas por 

habitaciones, apartamentos, hotel, aparta hotel, residencias, alojamientos turísticos, hostales, hosterías, 

hotel-residencia, refugios, albergues, pensiones, apartamentos turísticos, cabañas, villas, bungalows, 

acampamentos y otros que ofrecen o no alimentación y un mínimo de servicios básicos y complementarios 

o accesorios, según su categoría o modalidad; los cuales deben ajustarse a los requisitos mínimos exigidos 

en el cuadro “Estructura Servicios Hoteleros”.  
 

Características: 
 

a. Puede generar impacto ambiental al aire (ruido), dependiendo de los servicios que preste.  

b. Pueden prestar servicios adicionales, con toda la infraestructura al interior del predio, los cuales deben 

cumplir con las normas del presente documento.  

c. Contar con el registro nacional de turismo (RNT). 

d. Cumplir con las normas turísticas Nacionales y Municipales. 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 
 

S91100 Alojamiento en hoteles.  

S91200 Alojamiento en aparta-hoteles.  

S91300 Alojamiento en centros vacacionales.  

S91901 Alojamiento en hostales.  

S92000 Actividades de zonas de camping y parques para vehículos recreacionales.  

S99000 Otros tipos de alojamiento.  

S99001 Alojamiento en casa de huéspedes o residencias estudiantiles.  

 

Requerimientos generales: 
 

Nivel de impacto Requerimiento 

Alto -Según cuadro de estructura de servicios hoteleros 

 

 

 

 

 



 

 

 16-38 

Revisado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO 

Cargo: Secretaria de Planeación 

Aprobado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO 

Cargo: Secretaria de Planeación 

Proyectó por: JORGE ELIECER BARON MENDEZ 

 

Los servicios hoteleros según su clasificación, se acogerán a la estructura contenida en el siguiente cuadro: 
 

Estructura Servicios Hoteleros 

Áreas y espacios mínimos Hotel Aparta Hotel Residencia Alojamiento turístico 

 Establecimientos 

hoteleros o de 

hospedaje que prestan 

el alojamiento en 

unidades habitacionales 

constituidas por áreas 

de servicio común, día a 

día, ofrecen 

alimentación, y servicios 

básicos y 

complementarios o 

accesorios según su 

categoría y modalidad.  

Establecimientos 

hoteleros o de 

hospedaje que 

prestan el alojamiento 

en unidades 

habitacionales 

constituidas por 

apartamentos y áreas 

de servicio común, 

día a día o por 

temporadas, ofrecen 

alimentación, y 

servicios básicos y 

complementarios o 

accesorios según su 

categoría y 

modalidad.  

Establecimientos 

hoteleros o de 

hospedaje que 

prestan el alojamiento 

en unidades 

constituidas por 

habitaciones y áreas 

de servicio común, 

día a día, ofrecen o 

no alimentación, y un 

mínimo de servicios 

básicos y 

complementarios o 

accesorios según su 

categoría y 

modalidad.  

Establecimientos 

hoteleros o de hospedaje 

que prestan el alojamiento 

en unidades 

habitacionales 

constituidas por 

apartamentos y áreas de 

servicio común, día a día 

o por temporadas, ofrecen 

o no alimentación, y un 

mínimo de servicios 

básicos y 

complementarios o 

accesorios, según su 

modalidad.  

Parqueaderos 

10 habitaciones o  más: 

1 cupo x c/2 

habitaciones, al interior 

del predio.  

10 apartamentos o 

más: 1 cupo x c/5 

apartamentos, al 

interior del predio.  

10 habitaciones o  

más: 1 cupo x c/8 

habitaciones, al 

interior del predio.  

1 cupo x c/unidad 

habitacional.   

Servicios de administración 
Servicios de 

administración 

Servicios de 

administración 

Servicios de 

administración 

Servicios de 

administración 

Servicios sociales 

Restaurante o comedor 

salón estar baño 

hombres baño mujeres 

Salón estar baño 

hombres baño 

mujeres 

Salón estar baño 

hombres baño 

mujeres 

Salón estar baño hombres 

baño mujeres 

Servicios generales 
Según los servicios que 

preste.  

Según los servicios 

que preste.  

Según los servicios 

que preste.  

Según los servicios que 

preste.  

Alojamiento 

Habitación sencilla con 

baño: mínimo 12. 50 

m2.  Habitación doble 

con baño: mínimo 18. 

25 m2.   Habitación con 

salón y baño: mínimo 

25. 75 m2.  Habitación 

suite: 2 habitaciones, 2 

baños y salón: mínimo 

37. 75 m2.  

Apartamento a: 2 

habitaciones, 2 

baños, salón y 

cocineta, mínimo: 48 

m2.  Apartamento b: 1 

habitación, baño, 

cocineta y salón, 

mínimo: 30 m2.  

Apartamento c: 1 

habitación-salón, 

baño: 24 m2.  

Habitación sencilla 

con baño: mínimo 9. 

70 m2 habitación 

doble con baño: 

mínimo 14. 60 m2. 

Habitación triple con 

baño: mínimo 17. 40 

m2. Habitación con 

salón y baño: mínimo 

25. 75 m2. Como 

casos excepcionales 

se podrá disponer 

hasta del 50% de 

unidades 

habitacionales sin 

baño privado, siempre 

y cuando dispongan 

de baños generales 

en proporción de uno 

por c/dos (2) 

Dependiendo de la unidad 

habitacional. En todo caso 

las áreas mínimas, no 

podrán ser menores  a las 

definidas para los 

establecimientos 

anteriores.  
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habitaciones y se 

mantengan las áreas 

aquí requeridas.  

Servicios complementarios.  
Según los servicios que 

preste.  

Según los servicios 

que preste.  

Según los servicios 

que preste.  

Según los servicios que 

preste.  

 

Servicios Personales Generales (S-10): Son los establecimientos destinados a la venta de servicios 

personales con cubrimiento a nivel de vecindario, barrio, urbano y rural.  
 

Características: 
 
 

a. Algunas actividades generan impacto ambiental, al agua (sustancias químicas, disolventes 

inflamables), al aire (maquinaria industrial, generadores de vapor y ruido).  
 
 

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 
 

S100100 Lavado y limpieza, incluso la limpieza en seco, de productos textiles y de piel.  

S100101 Lavanderías mecánicas y manuales.  

S100102 Alquiler de ropa blanca, uniformes de trabajo y prendas conexas.  

S100103 Servicio de teñido y tinte de ropa, alfombras y otros productos textiles.  

S100104 Lavado de alfombras, tapetes y esteras.  

S100200 Peluquería y otros tratamientos de belleza.  

S100201 Servicios de peluquerías y barberías.  

S100903 Peluquería para animales domésticos.  

S100904 Residencias, guarderías y salas de adiestramiento para animales.  

S101000 Actividades de telecomunicaciones alámbricas.  

S101001 Servicios de telégrafo.  

S101002 Servicios de teléfono.  

S101003 Servicios de télex y/o fax.  

S101004 Servicios de internet.  

S101100 Expendio a la mesa de comidas preparadas.  

S101101 Expendio a la mesa de comidas preparadas, en restaurantes.  

S101200 Actividades de servicios relacionados con la impresión.  

S101201 Encuadernación.  

S101202 Acabado o recubrimiento (empastado).  

S101300 Expendio de comidas preparadas en cafeterías.  

S101301 Expendio a la mesa de comidas preparadas, en salones de onces, té y café.  

S101302 Expendio a la mesa de comidas preparadas, en cafeterías y loncherías.  

S101303 Servicios para eventos infantiles 

S101900 Otros tipos de expendio de comidas preparadas.  

S101901 Heladerías y fruterías.  

S101902 Expendio de alimentos preparados realizado en fritangueras.  

S102000 Actividades de fotografía.  

S102001 Actividades de restauración y retoque de fotografías y negativos.  

S102002 Laboratorios de revelado.  

S102003 Realización de retratos y estudios fotográficos.  

S102004 Fotografías para agencias de publicidad y editores.  

S102201 Expendio por autoservicio de comidas preparadas en cafeterías.  

S102202 Alquiler de películas y cintas cinematográficas.  
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S102901 Servicios de reproducción, impresión heliográfica, fotocopias, envíos postales y elaboración de textos.  

S102902 Servicio de plastificado.  
 

 

Requerimientos generales: 

 

a. Los establecimientos que realicen procesos de preparación y cocción de alimentos, deben mitigar el 

impacto por humos y olores de conformidad con el art. 23 del Decreto nacional 948/95 en relación con 

la prevención y control de la contaminación atmosférica y la protección de la calidad del aire, y las 

demás disposiciones que lo modifiquen, adicionen y/o complementen.  

b. Las actividades con consumo de alimentos en el establecimiento podrán realizar ocupación de espacio 

público (antejardines) con mobiliario y atención, cuando se ubiquen en los sectores reglamentados 

como bulevares, para lo cual deberán solicitar la licencia de ocupación del espacio público, no obstante, 

deberán contar con atención al público al interior del establecimiento y esta no podrá ser menor a la 

del espacio público a utilizar.  

c. Todas estas actividades deben contar con una zona independiente para la disposición de basuras.  

d. Los locales que estén dispuestos como mall (la agrupación de 3 o más locales cuya actividad principal 

sea la venta y consumo de alimentos), cumplirán con los requerimientos establecidos según el área 

construida.  

 
Nivel de impacto Requerimiento 

Bajo -Desde 10 m2 hasta 30 m2 de área construida 

Medio -Desde 31 m2 hasta 60 m2 de área construida 

Alto 
-Los servicios estéticos  y los establecimientos de comidas, que superen  los 250 m2 de 
área útil construida, requieren 1 cupo de parqueo por cada 80 m2 de área útil construida 
al interior del predio, cuando sea obra nueva o intervenciones totales de la edificación.  

 

Oficinas y Otros Servicios (S-11): Son los espacios destinados a los servicios profesionales, 

empresariales, administrativos, técnicos especializados, actividades económicas e inmobiliarias, en 

general y/o similares.  

 
Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 
 

S110000 Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales.  

S110001 Actividades de periodistas y de autores independientes.  

S110201 Servicios de programas de cómputo especializados.  

S110300 Creación teatral.  

S110301 Alquiler y venta de tumbas, ataúdes y otras actividades conexas.  

S110400 Creación audiovisual.  

S110500 Artes plásticas y visuales.  

S110600 Actividades teatrales.  

S110601 Servicios artísticos de productores de teatro, grupos musicales.  

S110602 
Servicios proporcionados por autores, compositores, escultores, artistas de espectáculos y otros artistas a 
título individual.  

S110603 Servicios auxiliares para actividades del espectáculo (manejo de escenografía, iluminación).  

S110700 Actividades de espectáculos musicales en vivo.  
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S110800 Agencias de lotería y apuestas.  

S110900 Otras actividades de tecnologías de información y actividades de servicios informáticos.  

S110906 Servicios de acompañamiento.  

S110907 Agencias matrimoniales.  

S110908 Servicios de astrología, quiromancia, etcétera.  

S111001 Diseño de páginas web.  

S111002 Actividades de decoración de interiores.  

S111003 Construcción, mantenimiento y reparaciones completas de puentes, canales y muelles.  

S111004 Actividades de ingeniería eléctrica y electrónica.  

S111005 Actividades de ingeniería civil.  

S111006 Actividades de ingeniería química.  

S111007 Actividades de ingeniería industrial.  

S111008 Actividades de ingeniería de minas y petróleos.  

S111009 Actividades de ingeniería mecánica.  

S111010 Actividades de ingeniería de alimentos.  

S111011 Actividades de ingeniera civil e hidráulica.  

S111012 Actividades de ingeniería de sistemas.  

S111013 Actividades de estudios geofísicos.  

S111014 Actividades de ingeniería forestal y ambiental.  

S111101 Actividades de trámites de documentos y venta de estampillas.  

S111102 Colocación de techado o impermeabilización de techos de edificios de uso residencial.  

S111103 
Otras actividades de la construcción de vivienda nueva para uso residencial de tipo familiar o 
multifamiliar.  

S111104 Ampliaciones y reforma completas de edificaciones para uso residencial.  

S111105 Construcción de saunas y yacusis.  

S111106 Actividades de las bolsas de valores.  

S111201 Actividades relacionadas con bases de datos.  

S111202 Agentes y casas de suscripción de valores.  

S111203 Ampliaciones, mantenimiento y reformas completas de edificaciones para uso no residencial.  

S111300 Otras actividades auxiliares de las actividades de servicios financieros   

S111301 Servicios de tramitación y compensación de transacciones financieras.  

S111302 Servicios de consultoría financiera.  

S111303 Actividades de taquigrafía y mecanografía.  

S112001 Actividades de registro contable.  

S112002 Actividades de auditorías.  

S112003 Asesoramiento en materia de impuestos.  

S112004 Instalación y mantenimiento de tanques de surtidores de gasolina.  

S112005 Actividades de fotografía aérea.  

S112006 Construcción, mantenimiento y reparaciones completas de centrales hidroeléctricas.  

S112008 Construcción, mantenimiento y reparación de oleoductos y gasoductos.  

S112101 Actividades de levantamiento de planos y dibujo industrial.  

S112102 Actividades relacionadas con trámites de expedición de patentes.  

S112103 Estudios técnicos, investigativos y servicios integrados.  

S112104 Construcción, mantenimiento y reparaciones completas de aeropuertos.  

S112105 Servicios de difusión de material publicitario.  

S112106 Instalaciones telefónicas.  

S112107 Televisión por cable y suscripción.  

S112108 Establecimientos para la venta de tiquetes.  



 

 

 20-38 

Revisado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO 

Cargo: Secretaria de Planeación 

Aprobado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO 

Cargo: Secretaria de Planeación 

Proyectó por: JORGE ELIECER BARON MENDEZ 

 

S112201 Hormigonado para construcción de edificaciones con destino no residencial  

S112202 
Otras actividades de la construcción de edificaciones con destino no residencial como bodegas, fábricas, 
plantas industriales, bancos, etcétera.  

S112203 Arte, diseño y composición.  

S112204 Trabajos de excavación, cimentación y demás trabajos de preparación de construcción de obras civiles.  

S112301 Asesorías y servicios en comercio exterior.  

S112302 Asesoramiento y gestión de economistas.  

S112303 Construcción de sistemas de alcantarillado.  

S112401 Hormigonado para edificaciones de uso residencial.  

S112402 Actividades de promoción comercial.  

S112501 Equipo de fontanería y sanitario.  

S112502 Trabajos de pintura y terminación de muros y pisos.  

S112601 Servicio de aseo y aprovisionamiento de buques y aviones.  

S112602 Fomento de las transacciones en títulos valores.  

S112700 Actividades de las cooperativas financieras.  

S112701 Construcción, mantenimiento y reparaciones completas de áreas deportivas.  

S112702 
Instalación, mantenimiento y reparación de sistemas hidráulicos de extinción de incendios mediante 
aspersores.  

S112703 
Construcción, mantenimiento y reparaciones completas de obras de ingeniería civil marítimas; dragado y 
eliminación de rocas.  

S112704 Urbanización y subdivisión de inmuebles en lotes.  

S112705 Izada o instalación de estructuras metálicas a partir de piezas de fabricación o propias.  

S112801 Instalación, mantenimiento y reparación de sistemas eléctricos y electrónicos.  

S112802 Instalación de equipos y antenas de radiotransmisión.  

S112901 Funcionamiento de instalaciones terminales como puertos y muelles.  

S112902 Agentes de transporte marítimo y aéreo.  

S112903 Instalación de aislamientos térmicos, eléctricos, hídricos y sonoros.  

 

Requerimientos generales: 

 

Nivel de impacto Requerimiento 

Bajo -Una sola oficina con área máxima de 15 m2,  con su respectivo baño.  

Medio -Hasta tres oficinas que sumadas sus áreas no superen los 60 m de área construida 

Alto 
-Oficinas que sumadas sus áreas  sean mayores a 250 m2de área construida, requerirá 

1 cupo de parqueo por cada 60 m2 de área útil construida al interior del predio.  

 

Servicios Bancarios En Establecimientos Especializados (S-12): Son los establecimientos destinados 

a las actividades bancarias crediticias y/o similares.  

 

Características: 
 

a. Generan impacto físico causado por el tránsito, congestión peatonal, vehículos y actividades a que 

da lugar por su naturaleza.  

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 
 

S121100 Banca central.  
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S121200 Bancos comerciales.  

S121201 Actividades de los bancos diferentes del banco central.  

S121202 Actividades de las corporaciones de ahorro y vivienda.  

S122100 Actividades de las corporaciones financieras.  

 

Requerimientos generales: 
 

Nivel de impacto Requerimiento 

Alto 
Cuando supere los 250 m2 de área construida requerirá 1 cupo de parqueo por cada 80 m2 

de Área Útil Construida (AUC).  

 

Servicios al Vehículo Liviano en Establecimientos Especializados (S-13): Son los establecimientos 

destinados al servicio de mantenimiento, sin mecánica ni lámina y pintura, diagnóstico y parqueo de los 

vehículos que no excedan 3 toneladas.  

 

Características: 

 

a. El servicio de mantenimiento puede prestar uno o varios de los siguientes servicios: lavado general o 

de motor; alineación de dirección y luces; chequeo del sistema eléctrico; rectificación de rines; 

sincronización electrónica; venta, reencauche y; revisión de frenos y amortiguadores; 

impermeabilización; venta y cambio de aceite, engrase y suministro de repuestos menores.  

b. El centro de diagnóstico, sólo realiza el control de gases y la revisión tecnomecánica de los vehículos.  

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

S130901 Estacionamiento o parqueaderos.  

S132002 Actividades de montaje y despinchado de llantas.  

S132003 Actividades de lavado y lustrado de vehículos automotores.  

S132004 Reparación eléctrica de automóviles.  

S132005 Servitecas.  

 

Requerimientos generales: 

 

a. Desde 45 m2 de área construida, a excepción de los centros de diagnóstico automotor, cuyas áreas 

estarán sujetas al cumplimiento de los requerimientos contenidos en la resolución 3500 de 2005 “por 

la cual se establecen las condiciones mínimas que deben cumplir los centros de diagnóstico automotor 

para realizar las revisiones técnico-mecánica y de gases de los vehículos automotores que transiten 

por el territorio nacional” y la norma NTC 5385  “centros de diagnóstico automotor”  y las que la 

modifiquen, adicionen y/o complementen.  
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b. Cuando sea colindante con vivienda o institucional debe mitigar los impactos por ruido, y ubicar 

espacios con actividades complementarias al uso principal (como baños, cocinas,  bodegas, salas de 

espera, u otros de características similares); estos espacios deben ser cerrados.  

c. Las actividades de lavado y lustrado de vehículos automotores, reparación eléctrica de automóviles, 

servitecas, establecimientos de servicio, lavado, engrase y cambio de aceite y los centros de 

diagnóstico automotor no podrán limitar con vivienda e institucional, ni ubicarse al interior de 

edificaciones de propiedad horizontal residencial 

d. Requiere área para cargue y descargue y maniobra al interior del predio.  

e. Deben cumplir con el Decreto nacional 1220 de 2005 art. 9  “por el cual se reglamenta el título VIII de 

la ley 99 de 1993 sobre licencias ambientales” y las que la modifiquen, adicionen y/o complementen.  

f. Estas actividades deberán cumplir con las disposiciones sobre normas de calidad del aire, niveles de 

contaminación, emisiones contaminantes y de ruido contempladas en la normatividad ambiental 

vigente.  

Nivel de impacto Requerimientos 

Alto 

-Los lavaderos de carros, no podrá limitar por ningún costado con vivienda.  

-Los lavaderos tradicionales de vehículos deben cumplir con los mismos requisitos de parqueaderos 

a nivel más el concepto anexo a la solicitud de manejo de aguas y residuos.  

-Los deben cumplir con la siguiente normativa: 

-Los lavaderos de carros, requieren un área mínima de 60 m2 a excepción de los estacionamientos o 

parqueaderos y en los predios en los cuales se dé el concepto positivo para el uso del suelo como 

parqueaderos para vehículos y motos, serán de uso exclusivo y por tanto no podrán realizarse trabajos 

de pintura,  reparación de vehículos, ni talleres.  

-Los Centros de Diagnóstico Automotor (CDA), requieren zonas de estacionamiento y circulación 

transitoria de vehículos automotores, a excepción de las motocicletas.  

-Los Centros de Diagnóstico Automotor (CDA), requieren implementar vía paralela  para el acceso y 

salida de los vehículos. El acceso y la salida se darán de forma independiente. Cuando se ubique en 

esquina éstos se ubicarán mínimo a 7 metros del punto de culminación de la curva del sardinel.   

-Para los Centros de Diagnóstico Automotor (CDA), no se permitirá la ocupación transitoria o 

permanente de la vía, andén, zona verde ni antejardín.  

- Los Centros de Diagnóstico Automotor (CDA), deben contar como mínimo con 5 parqueaderos para 

vehículos, para funcionarios y visitantes.  

- Los Centros de Diagnóstico Automotor (CDA) deben cumplir con lo establecido en la resolución 3500 

de 2005 “por la cual se establecen las condiciones mínimas que deben cumplir los centros de 

diagnóstico automotor para realizar las revisiones técnico-mecánica y de gases de los vehículos 

automotores que transiten por el territorio nacional” y normativa NTC 5385, sobre CDA. Artículo 4: 

prohibición y destinación específica” y las que la modifiquen, adicionen y/o complementen.  

No podrán constituir ni operar centros de diagnóstico automotor: 

1. Las empresas que realicen actividades de transporte público terrestre automotor.  

2. Los concesionarios o distribuidores de vehículos.  

Los centros de diagnóstico automotor estarán destinados exclusivamente a la revisión técnico-

mecánica y de gases y no podrán realizar actividades afines o similares con dicha revisión como 

labores de reparación, mantenimiento y ventas de repuestos.  

-Los talleres de mecánica interesados en prestar el servicio de las revisiones técnico-mecánica y 

gases deberán habilitarse cumpliendo todas las exigencias previstas en esta resolución para los 
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Juegos de Suerte Y Azar (S-16): Son aquellos juegos en los cuales, según reglas predeterminadas por la 

ley y el reglamento, una persona, que actúa en calidad de jugador, realiza una apuesta o paga por el 

derecho a participar, a otra persona que actúa en calidad de operador, que le ofrece a cambio un premio, 

en dinero o en especie, el cual ganará si acierta, dados los resultados del juego, no siendo éste previsible 

con certeza, por estar determinado por la suerte, el azar o la casualidad.  

 

Características: 

 

a. Son de suerte y azar aquellos juegos en los cuales se participa sin pagar directamente por hacerlo 

y que ofrecen como premio un bien o servicio, el cual obtendrá si se acierta o si se da la condición 

requerida para ganar, como: Apuestas permanentes o chance, lotería tradicional, juegos 

localizados, establecimientos para juegos localizados de suerte y azar, establecimientos para 

casinos.  

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

S160000 Actividades de juegos localizados de azar, localización  y apuestas.  

S160002 Casinos.  

S160003 Venta de apuestas permanentes y chance.  

S160004 Explotación de juegos localizados (maquinas tragamonedas).  

 

Requerimientos generales: 

 

a. Las apuestas permanentes o chance, se localizarán en locales independientes con baño de lo 

contrario se podrán ubicar al interior de otro establecimiento. En cualquiera de los dos casos la 

atención al público debe ser al interior del predio.  

 
Nivel de impacto Requerimiento 

Medio 
-Solo se permiten apuestas permanentes o chance y lotería tradicional y establecimientos 

de juegos localizados, juegos de suerte y de  azar. 

Alto 

-Los establecimientos de casinos se localizarán  en centros comerciales con áreas no  

mayores a 10. 000 m2 de área comercial construida y en hoteles que cuenten como mínimo 

con 50 habitaciones.  

 

NOTA: CUMPLIR CON LO DISPUESTO EN EL ACUERDO 051 DE 2014, Capítulo VII “IMPUESTO A 

RIFAS Y JUEGOS DE AZAR PERMITIDOS Y LOCALIZADO” - OPERACION DE LOS JUEGOS DE 

SUERTE Y AZAR LOCALIZADOS, artículo 142 parágrafo 2 “manténgase conforme decisión judicial, la 

suspensión en la expedición de nuevas licencias o registros de establecimientos comerciales de juegos 

localizados en todo el territorio del municipio de Pitalito Huila, por el termino de 10 años contados a partir 

del año 2015”. 

centros de diagnóstico automotor, pero no podrán continuar realizando actividades afines tal como lo 

prevé el inciso anterior.  
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Otros Servicios de Esparcimiento en Establecimientos Especializados (S-17): Son las actividades 

destinadas a la práctica del ejercicio físico y/o mental, así como de habilidad y destreza que se desarrolla 

en salones o espacios cerrados, sin consumo de licor (gimnasios, boleras, salas de billar, mesas de ping 

pong, salas de atracciones mecánicas, entre otros similares).  

 

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 

 

S172900 Otras actividades recreativas y de esparcimiento.  

S171900 Otras actividades deportivas.  

Requerimientos generales: 
 

a. Las academias de billar no podrán limitar o colindar con vivienda y no se podrán ubicar a menos de 

100 m lineales a los límites de los predios donde estén ubicadas instituciones educativas ied-1, ied-2, 

ied-4 e institucionales de salud.  

b. Todas estas actividades relacionadas con deporte, no podrán expender licor para consumo al interior 

del establecimiento.  

 

Nivel de impacto Requerimiento 

Medio 

-Desde 10 m2 hasta 60 m2 de área construida, sólo se permiten los juegos de mesa, salas 
de Nintendo, Play Station, mesas de ping pong y gimnasios.  
-Las  salas de billares tendrán áreas mayores a 60 m2 construidos.  
-Los locales en los que se ubiquen mesas de ping pong, billares y boleras que limiten con 
vivienda deben ser insonorizados previo concepto y verificación de la autoridad ambiental 
competente (CAM).  

Alto 

-Mayores de 60 m2 de área construida.  
-Se permiten todas las actividades.  
-Cuando superen los 250 m2 de área construida, requieren 1 cupo de parqueo por cada 80 
m2 de área útil construida al interior del predio.  
-Los locales deben ser insonorizados previo concepto y verificación de la autoridad 
ambiental competente (CAM).  

 

Servicios Sociales y Asistenciales en Establecimientos Especializados (S-18): Son las áreas o 

edificaciones públicas o privadas con alojamiento destinadas a la atención a grupos vulnerables, centros 

de adopción, hogares de bienestar y actividades relacionadas con la protección de los desvalidos, personas 

con movilidad reducida, y/o discapacitados mentales.  

 
Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 
 

S189000 Otras actividades de atención en instituciones con alojamiento.  

S189001 Orfanatos.  

S183000 Actividades de atención en instituciones para el cuidado de personas mayores y/o discapacitadas.  

S183001 Asilos de ancianos.  

S183002 Hogares para personas discapacitadas.  
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S189000 Otras actividades de asistencia social sin alojamiento.  

 

Requerimientos generales: 
 

Nivel de impacto Requerimiento 

Medio 

-Se permiten a partir de 101 m2 a 250 m2.  

-Deben contar con áreas de descanso (dormitorios), zonas de esparcimiento, talleres y administración, 

y deben cumplir con las normas de habitabilidad para vivienda.  

-Requiere un parqueadero.  

Alto 

-Deben contar con áreas de descanso (dormitorios), zonas de esparcimiento, talleres y administración, 

y deben cumplir con las normas de habitabilidad para vivienda.  

-Cuando superen los 250 m2 de área construida, requerirán 1 cupo de parqueadero por cada 80 m2 

de auc al interior del predio.  

 

Servicios Generales de Depósito (S-19): Son los establecimientos destinados a las actividades que 

prestan servicio exclusivo de almacenamiento y bodegaje.  

 

Características: 

 

a. Generan impacto físico causado por el tránsito, vehículos y actividades a que da lugar el tráfico de 

vehículos pesados.  

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

S191000 Almacenamiento y depósito.  

S191001 Almacenes generales de depósito.  

S191002 Depósitos refrigerados.  

S191003 Almacenamiento de productos en zonas francas.  

 

Requerimientos generales: 

 

a. Todas estas actividades deben tener un concepto previo de movilidad de la secretaría de 

tránsito.  

Nivel de impacto Requerimiento 

Medio -Menores a 50 m2 de área construida 

Alto 

-Las bodegas con áreas mayores a 50 m2 de área construida requieren un área para cargue y 

descargue al interior del predio.  

-Cuando superen los 250 m2 de área construida, requiere 1 cupo de parqueo por cada 80 m2 de 

área construida al interior del predio.  

 

Servicios Complementarios al Transporte (S-20): Generan impacto sobre el espacio público causado 

por el tránsito de vehículos pesados y de carga.  



 

 

 26-38 

Revisado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO 

Cargo: Secretaria de Planeación 

Aprobado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO 

Cargo: Secretaria de Planeación 

Proyectó por: JORGE ELIECER BARON MENDEZ 

 

 

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 
 
 

S204910 Transporte férreo 

S204911 Transporte férreo de pasajeros 

S204912 Transporte férreo de carga  

S204920 Transporte terrestre público automotor 

S204921 Transporte de pasajeros 

S204922 Transporte mixto 

S204923 Transporte de carga por carretera 

S204930 Transporte por tuberías 

S205010 Transporte marítimo y de cabotaje 

S205011 Transporte de pasajeros marítimo y de cabotaje 

S205012 Transporte de carga marítimo y de cabotaje 

S205020 Transporte fluvial 

S205021 Transporte fluvial de pasajeros 

S205022 Transporte fluvial de carga 

S205110 Transporte aéreo de pasajeros 

S205111 Transporte aéreo nacional de pasajeros 

S205112 Transporte aéreo internacional de pasajeros 

S205120 Transporte aéreo de carga 

S205121 Transporte aéreo nacional de carga 

S205122 Transporte aéreo internacional de carga 

S205210 Almacenamiento y depósito 

S205220 Actividades de las estaciones, vías y servicios complementarios para el transporte 

S205221 Actividades de estaciones, vías y servicios complementarios para el transporte terrestre 

S205222 Actividades de puertos y servicios complementarios para el transporte acuático 

S205223 Actividades de aeropuertos, servicios de navegación aérea y demás actividades conexas al transporte aéreo 

S205224 Manipulación de carga 

S205229 Otras actividades complementarias al transporte 

S205310 Actividades postales nacionales 

S205320 Actividades de mensajería 

 

 

Requerimientos generales: 
 
Todas estas actividades deben tener un concepto previo de movilidad de la secretaría de tránsito. 
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Nivel de impacto Requerimiento 

Alto 

-Deben proveerse de vías paralelas con zonas especializadas de maniobra para el cargue y 
descargue de productos con un área mínima de 60 m2 al interior del predio.  
-Cuando superen los 250 m2 de área construida, requieren 1 cupo de parqueo por cada 80 
m2 de área útil construida.  
-Los servicios de transporte público se  acogerán plan de movilidad.  

 

Servicios de Viveros (S-22): Esta clase comprende la producción de todo tipo de materiales vegetales 

para plantación, incluidos esquejes, chupones y plantones para la propagación directa de plantas o para 

crear patrones o pies en los que hacer injertos para plantación posterior.  

 

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 

 

S223000 Propagación de plantas (actividades de viveros excepto viveros forestales) 

S223001 El cultivo de plantas para plantación.  

S223002 El cultivo de plantas con fines ornamentales, incluido césped para trasplante.  

S223003 El cultivo de plantas vivas para utilizar sus bulbos, tubérculos y raíces; esquejes e injertos.  

S223004 La explotación de viveros, excepto viveros forestales.  

S223005 El cultivo de semillas de hongos 

 

Requerimientos generales: 

 

a. No se permite que se realicen este tipo de actividades en laderas ni zonas de protección.  

b. No se permite la producción de abonos orgánicos, ni pilas de compostaje que generen contaminación.  

 

Nivel de impacto Requerimiento 

Bajo 
-Se permite en el área urbana, con previo aval de la secretaria de medio ambiente, desarrollo 
rural y demás entidades competentes.  

 

ARTÍCULO 53. Uso Institucional (I). Es el uso de suelo destinado al desarrollo de actividades sociales, 

educativas, culturales, de salud, bienestar social, culto, servicios funerarios, de seguridad, administración 

pública, de justicia, servicios públicos domiciliarios, servicios urbanos como correos, telefonía, 

comunicaciones, recreación, deportes, transporte, control del orden público. (Ver Plano PA-68. Uso del 

Suelo Institucional) 

 

Institucional Educativo: Son las infraestructuras donde se desarrollan actividades relacionadas con la 

educación e instrucción, preescolar, formal, no formal, técnica y superior, de carácter público y privado, 

clasificados a su vez en: 

 

Institucional Educativo Grupo 3 (Ied-3): Academias de aprendizaje, centros de educación para el trabajo 

y el desarrollo humano informal.  

 



 

 

 28-38 

Revisado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO 

Cargo: Secretaria de Planeación 

Aprobado por: LORENA MERCEDES CASTRO MOLANO 

Cargo: Secretaria de Planeación 

Proyectó por: JORGE ELIECER BARON MENDEZ 

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 
Ied32301 Centros de capacitación, escuelas técnicas.  

Ied35100 Formación académica no formal.  

Ied35101 Centros de enseñanza por radio, televisión y correspondencia.  

Ied35102 Escuelas de perfeccionamiento y profesores particulares.  

Ied35103 Centros de educación para personas con discapacidades.  

Ied35104 Enseñanza automovilística excepto con fines deportivos.  

Ied35105 Academias de corte y confección.  

Ied35106 Centros de enseñanza de gastronomía y culinaria.  

Ied35107 Escuelas de peluquería.  

Ied35200 Enseñanza deportiva y recreativa.  

Ied35300 Enseñanza cultural.  

Ied35301 Servicios de salas de baile y academias de baile.  

Ied35900 Otros tipos de educación   

Ied35901 Escuelas de vuelo.  

Ied35902 Centros de enseñanza de idiomas.  

 

Requerimientos generales: 
 

a. Cuando generen ruido deben insonorizar.  

b. Requieren de una edificación especializada, con toda su infraestructura, en cumplimiento de las normas 

de vulnerabilidad estructural, de seguridad, de accesibilidad, entre otros.  

c. Deberán cumplir con el cálculo, diseño y construcción de estructuras, según las disposiciones 

contenidas en la NSR10/10. En el caso de estructuras construidas antes de la vigencia de la norma se 

regirán por lo dispuesto en el capítulo correspondiente.  

d. El establecimiento debe contar con áreas para ambientes de 1. 65 m2 por estudiante.  

e. Requerirán este tipo de establecimientos un cupo de parqueo por cada 2 aulas y a partir de estas uno 

adicional por cada aula.  

Nivel de impacto Requerimientos 

Bajo Hasta 3 aulas  

Medio Hasta 5 aulas 

Alto Más de 5 aulas 

 

 

Institucional de Salud: Son aquellas donde se prestan servicios de atención en salud general y 

especializada,  y otras actividades afines a la salud.  

 

Según el tipo de servicio que ofrezcan, pueden clasificarse como instituciones hospitalarias e 

instituciones ambulatorias de baja, mediana y alta complejidad, con o sin área de dispensación de 

medicamentos pueden ser públicas o privadas, clasificados a su vez en: 
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Institucional de salud grupo 1 (is-1): Incluye los laboratorios, bancos de sangre, puestos y centros de 

salud, unidades básicas de atención en salud (UBA), unidad primaria de atención en salud (UPA), centros 

de atención ambulatoria (CCA).  

 

Incluye las IPS públicas y/o privadas, con sus respectivas sedes, en la modalidad ambulatoria y 

profesionales independientes.  

 

Requerimientos generales: 

 

a. Establecimientos e instituciones que prestan servicios de salud de diversa índole, sin internación, 

con atención en salud de diversa índole, sin capacidad de hospitalizaciones de ninguna clase.  

 

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 
 

Is10909 Centros de masajes 

Is10910 Salones de adelgazamiento, tatuajes, piercing y body painting.  

Is10911 Centros de atención para ancianos permanente.  

Is11000 Actividades de atención residencial medicalizada de tipo general.  

Is11001 Centros de atención psicológica y consejería social.  

Is12100 Actividades de la práctica médica, sin internación. Servicios de consulta externa 

Is12102 Centros médicos y consultorios privados de servicios de medicina general y especializada,  sin internación.  

Is12103 Consultorios de medicina alternativa  y terapia alternativa, sin internación.  

Is12200 Servicios de  odontología general y especializada, sin internación 

Is19100 Servicios de apoyo diagnóstico y complementación terapéutica,  sin internación.  

Is19101 Otros servicios consulta externa: optometría, fisioterapia, nutrición, terapia respiratoria, entre otros.  

Is19102 Servicio de atención al consumidor de sustancias psicoactivas, modalidad ambulatoria.  

Is19201 Bancos de sangre.  
 

Requerimientos generales: 
 

Nivel de impacto Requerimiento 

Medio -Sólo se permiten hasta tres (3) espacios de atención y no requiere parqueaderos.  

 
Alto 

-Más de tres (3) espacios de atención.  
-Se ubicarán fuera de un radio no menor a 200 m, respecto a cementerios, central de 
sacrificios y rellenos sanitarios.  
-Requieren 1 cupo de parqueo por cada dos espacios de atención (consultorio, apoyo 
diagnóstico, oficinas y otros similares), al interior del predio.  
-Estos establecimientos deben tener número de registro en el archivo general de                                            
la autoridad ambiental competente (CAM).  
-Debe garantizar el acceso de personas en condición de discapacidad.  

 

Institucional de Salud Grupo 2 (Is-2): Incluye las IPS públicas y/o privadas,  niveles de complejidad 1 y 

2, modalidad ambulatoria y/o hospitalaria que prestan servicios de salud.  
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a. Son establecimientos con horarios de atención 24 horas y con observación de pacientes hasta por 

72 horas.  

 

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 
 

Is22000 
Actividades de atención residencial, para el cuidado de pacientes con retardo mental, enfermedad mental 
y consumo de sustancias psicoactivas.  

Is22001 Instalaciones para el tratamiento del alcoholismo y la drogodependencia.  

Is22002 Instalaciones para el tratamiento personas con retraso mental.  

Is22003 Casas de convalecencia psiquiátrica.  

Is22004 Hogares residenciales colectivos para personas con perturbaciones emocionales.  

Is22005 Hogares de paso para enfermos mentales.  

Is22006 Servicio de atención al consumidor de sustancias psicoactivas con internación.   

Is23001 
Instituciones prestadoras de salud (IPS) públicas y/o privadas, que prestan servicios de urgencias,  
quirúrgicos, en los grados de complejidad 1 o 2, modalidad ambulatoria y/o hospitalaria.  

 

Requerimientos generales: 

 

Nivel de impacto Requerimiento 

Alto 

-Se ubicarán fuera de un radio no menor a 200 m, respecto a cementerios, central 
de sacrificios y rellenos sanitarios.  
-No podrán colindar con estaciones de servicio y comercio de alto riesgo colectivo    
-Requieren 1 cupo de parqueo por cada dos espacios de atención consultorio, 
apoyo diagnóstico, habitación, oficina, quirófano y otros similares al interior de la 
edificación.  
-Requieren área mínima de 30 m2 para ambulancias, al interior del predio.  
-Deben cumplir con las leyes, resoluciones y/o decretos  que apliquen para salud 
en el territorio nacional.  
-Debe garantizar el acceso de personas en condición de movilidad reducida.  

Institucional de Salud Grupo 3 (Is-3): Incluye las IPS públicas y/o privadas, niveles de complejidad 3 y 4 

con internación, que prestan servicios de salud.  

 

Características: 
 

a. Son establecimientos que prestan servicios de salud cuya característica fundamental es el servicio 

de hospitalización.  

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 
 

Q861000 
Instituciones prestadoras de salud (IPS) públicas y/o privadas, que prestan servicios en los grados complejidad 

3 o 4, con internación.  

Q861001 Hospitales, clínicas, sanatorios y otras instituciones de servicios de salud con internación.  

 

Requerimientos generales: 

 

Nivel de impacto Requerimiento 
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Alto 

-Se ubicarán fuera de un radio no menor a 200 m, respecto a cementerios, central de sacrificios y 

rellenos sanitarios, además no se ubicarán ni frente, ni sobre el mismo costado de cuadra en 

donde se ubique un servicio de esparcimiento público y no podrán colindar con estaciones de 

servicio y comercio de alto riesgo colectivo   

-Requieren 1 cupo de parqueo por cada dos espacios de atención (consultorio, apoyo 

diagnóstico, habitación, oficina, quirófano y otros similares) al interior del predio.  

-Requieren área mínima de 30 m2 para ambulancias, al interior del predio. Se debe revisar con la 

dimensión y/o área construida del proyecto.  

-Deben prever hidrantes inmediatos al predio.  

-La construcción de nuevos hospitales de tercer y cuarto nivel deben contar con helipuerto.  

-Deben cumplir de acuerdo a la actividad con  la resolución 1164 de 2002. Decreto 351 de 2014. 

Decreto 1713 del 2000 y las que modifiquen o las sustituyan, además  deben cumplir con las leyes, 

resoluciones y/o decretos  que apliquen para salud en el territorio nacional.  

-Debe garantizar el acceso de personas en condición de discapacidad.  

 

Institucional de Salud Animal Grupo 4 (Is-4): Comprende las actividades de atención médica, cuidado y 

control para animales en establecimientos agropecuarios, clínicas, hospitales y consultorios veterinarios, 

guarderías, albergues, criaderos, hogares de paso, centros de adiestramiento, establecimientos de venta, 

refugios para animales, centros de estética y peluquería para animales,  y cualquier otro que cumpla 

funciones o desarrolle actividades análogas. Estas actividades son realizadas por veterinarios calificados 

que prestan sus servicios en hospitales veterinarios, así como en establecimientos agropecuarios, perreras 

o a domicilio. Esta división incluye las actividades veterinarias que requieren la utilización de vehículos.  

 

Características: 

 

a. Son establecimientos que prestan servicios de atención, protección, venta,  hospitalización y 

comercialización de animales de compañía.  

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

Is30000 Servicios de actividades veterinarias. (incluyendo la venta de animales caninos y felinos y guarderías) 

Is30001 Servicios de actividades de atención médica y control de animales en establecimientos agropecuarios.  

Is30002 Servicios de actividades de atención médica y control de animales domésticos.  

Is30003 Servicios de actividades de asistentes veterinarios u otro personal auxiliar veterinario.  

Is30004 Servicios de actividades de diagnóstico clínico-patológico y otros diagnósticos relacionados con animales.  

Is30005 Servicios de actividades veterinarias que requieran la utilización de ambulancia para animales 

 

Requerimientos generales: 

 

a. Ninguna de estas actividades podrá limitar con establecimientos dedicados a la fabricación o 

expendio de alimentos crudos o procesados, droguerías o centros de servicio para la salud 

humana.  

b. Los criaderos de animales, guarderías, refugios, albergues, hogares de paso y los centros de 

entrenamiento animal no podrán ubicarse en el área urbana del municipio.  
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c. Las actividades en el suelo urbano que tengan que ver con venta de mascotas, deberán ser 

insonorizadas previo concepto de la autoridad ambiental competente (CAM) y la viabilidad de uso 

de suelo solo será expedido una vez se cuente con el concepto aprobado por parte de dicha 

entidad.  

d. Todo establecimiento se debe ubicar independiente de la vivienda, con una separación física y 

sanitaria  con accesos independientes y nomenclatura para cada local.  

e. Todas estas actividades deben cumplir con lo establecido en el capítulo IV de la ley 09 de 1979 y 

sus decretos reglamentarios y/o las que adicionen, modifiquen o sustituyan, en lo referente a las 

condiciones sanitarias que deben cumplir este tipo de establecimientos.  

Nivel de impacto Requerimiento 

Bajo -Consultorios y centros de estética, sin internación 

 

Institucional de Seguridad: Son las edificaciones destinadas para el control policivo del orden público, la 

administración y el entrenamiento del personal que mantiene la seguridad. Pertenecen a esta clasificación: 

 

Institucional de Seguridad Grupo 1 (Isg-1): Puestos de policía y centros de atención inmediata CAI’S 

(excepto los CAI´S móviles).  

 

Requerimientos generales: 

 

Nivel de impacto Requerimiento 

Bajo 
-El CAI debe contar mínimo con dos cupos de parqueo.  
-No podrá limitar con vivienda.  

Institucional De Seguridad Grupo 2 (Isg-2): Subestaciones de policía, cruz roja, defensa civil, estaciones 

de bomberos, departamento de policía, das, fiscalía (dirección de fiscalías, CTI, SIJIN).  

 
Requerimientos generales: 
 

Nivel de impacto Requerimiento 

Alto 

-No podrá limitar con vivienda 
-Requieren 1 cupo de parqueo por cada 100 m2 de área construida, independiente de los 
cupos que requieran para los vehículos propios de la actividad dependiendo de la magnitud.  
-En ningún caso se permitirá el cerramiento u obstaculización de las vías circundantes a la 
institución.  

 

Institucional cultural: Son las infraestructuras destinadas al desarrollo de actividades relacionadas con la 

cultura, asociada a expresiones de la literatura, la escultura, la pintura, la danza, el teatro, la música etc. 

Pertenecen a esta clasificación: 

 

Institucional cultural grupo 1 (ic-1): Lo conforman las casas de la cultura y las bibliotecas satélites de 

nivel comunal, sedes de las juntas de acción comunal y otros similares.  
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Requerimientos generales: 

 

Nivel de impacto Requerimiento 

Medio -Desde 10 m2 hasta 250 m2 de área construida.  

 

Institucional cultural grupo 2 (ic-2): Lo conforman los centros culturales, salas de exposiciones, museos, 

salas de música, cinemas, teatros y bibliotecas.  

 

Características: 

 

a. Genera concentración masiva de peatones que acceden en una gran proporción y tienen una 

permanencia mediana o prolongada en los establecimientos.  

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

Ic20100 Actividades de bibliotecas y archivos.  

Ic20200 Actividades y funcionamiento de museos, conservación de edificios y sitios históricos.  

Ic20201 Galerías de arte.  

Ic20202 Museos de arte.  

 

Requerimientos generales: 
 

Nivel de impacto Requerimiento 

Alto 

-Requieren de una edificación especializada, con toda su infraestructura, en cumplimiento 

de las normas de vulnerabilidad estructural, de seguridad y de accesibilidad.  

-Mayores de 250 m2 de área, requieren 1 cupo de parqueo por cada 80 m2 de área útil 

construida.  

 

Institucional de Culto (Ir): Son las edificaciones utilizadas específicamente para las actividades religiosas 

y su administración. Incluye salas de lectura, salas de oración y culto, bibliotecas bíblicas y otras similares.  

 

Características: 

 

a. Generan impacto ambiental al aire (ruido).  

b. Genera concentración masiva de personas que acceden en una gran proporción en forma vehicular 

y tienen una permanencia mediana o prolongada en los establecimientos.  

 

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 
 

Ir9100 Actividades de asociaciones religiosas.  

 

Requerimientos generales: 
 

Nivel de impacto Requerimiento 
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Alto 

-Deben realizar la insonorización de la edificación para dar cumplimiento a las normas de 
ruido vigente, para lo cual el interesado deberá demostrar mediante las mediciones de 
ruido correspondientes.  
Obra nueva  
-Debe ser insonorizada previo concepto de la autoridad ambiental competente (CAM).  
-En caso de que el lote del proyecto sea en esquina y linde con rutas de transporte 
público y/o vía arteria, los accesos vehiculares se ubicarán sobre la vía de menor 
categoría con respecto a las anteriores 
-Deberá mantener la paramentación del costado de cuadra, para lo cual, debe construir 
un cerramiento virtual para conservar los paramentos colindantes.  
-Requieren 4 cupos de parqueo por cada 60 m2 de área útil construida al interior del 
predio cuando se ubiquen sobre vía arteria o colectora.  

 

Institucional Administrativo (Ia-1): Son aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo de las 

actividades de administración del estado como centros administrativos municipales CAMI’S, sedes de 

gobierno; gobernación, alcaldía, concejo municipal.  
 

 

Pertenecen a éste grupo los siguientes establecimientos: 

 

Ia11100 Actividades legislativas de la administración pública.  

Ia11200 Actividades ejecutivas de la administración pública.  

Ia11201 Actividades auxiliares de servicios para la administración pública en general.  

Ia11500 Actividades de los otros órganos de control. (registradurías y consejo nacional electoral) 

Ia13000 Actividades de planes de seguridad social de afiliación obligatoria.  

 

Requerimientos generales: 
 

Nivel de impacto Requerimiento 

Medio -Sólo se permite la ubicación de centros administrativos municipales.  

 

ARTÍCULO 54. Uso industrial (Ind). Se entiende por uso industrial, el proceso de transformación física o 

química de la materia prima y sus componentes para la producción de insumos, bienes y productos nuevos 

ya sea con maquinaria o de forma artesanal. Dependiendo de su magnitud y tomando para ello parámetros 

como el tamaño del lote o área y los impactos urbanísticos, constructivos, estructurales y ambientales. 

 

PARÁGRAFO PRIMERO. Para la ubicación de la industria pesada en núcleos industriales nuevos debe 

preverse una zona de amortiguamiento de impactos de 200 m al interior del núcleo industrial.  

 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Los usos complementarios de la industria son los indispensables para el 

funcionamiento de los mismos, tales como: puntos de venta, restaurantes, sucursales bancarias, clubes 

deportivos y similares; sólo se aceptará vivienda para celadores, vigilantes o personal técnico indispensable 

para los procesos industriales.  
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PARÁGRAFO TERCERO. La clasificación de toda industria obedecerá al análisis de los procesos 

industriales, de condiciones de producción y los impactos negativos de tipo físico urbanístico y ambiental 

que pueda generar, mediante la aplicación del procedimiento para la clasificación de los grupos industriales 

para nuevas industrias. Una vez clasificada, ésta deberá cumplir con los requerimientos establecidos para 

cada tipología, en el presente documento.  

 

De acuerdo con sus características se identifican las siguientes tipologías: 

 

Industria Doméstica Artesanal (Ida-1): Comprende labores de fabricación manual, de carácter artesanal 

y limpio, de bajo cubrimiento y producción y no requiere de tecnologías especiales.  

 

Características: 

 

a. Manufactura artesanal de productos, generalmente manual o con equipos caseros, sin procesos de 

tintorería.  

 

Requerimientos generales: 
 

Nivel de impacto Requerimiento 

Bajo 

-No requiere servicios de infraestructura especiales, sin embargo debe cumplir con las 
normas mínimas de seguridad, habitabilidad e higiene.    
-La industria de alimentos debe contar con cocina independiente.     
-En sectores con predominio de vivienda, no está permitida la operación de maquinaria que 
genere ruido, olores ofensivos y otras emisiones atmosféricas.  

 

Industria Liviana (IL-2): Es aquella industria donde se elaboran productos de mediano cubrimiento de 

producción y consumo, el cual es compatible con otros usos sin ocasionar impacto ambiental, ni urbanístico. 
 

Características: 
 

a. Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehículos livianos, 

en horarios diurnos dada su proximidad a la vivienda. 

b. Manufactura de productos con baja tecnología o limpia, sin procesos de tintorería, vulcanizado, ni 

moldeado de plástico. 
 

 

Requerimientos generales: 
 

Nivel de impacto Requerimiento 

Medio 
 

-Los establecimientos clasificados como fabricación de artículos de madera y de corcho, y  
fabricación de muebles, no podrán colindar por ninguno de sus costados con vivienda 
-Puede localizarse en cualquier sector del municipio, en razón a su bajo impacto ambiental 
y urbanístico, salvo las excepciones en zonas específicas. Deberá contar con local 
independiente respecto a otros usos.  
-La industria de alimentos debe contar con cocina independiente.     
-No podrá utilizar elementos inflamables, explosivos o venenosos, ni producir líquidos o 
humos tóxicos, u olores penetrantes, ruidos, vibraciones de maquinarias, o herramientas 
perceptibles en las propiedades colindantes.  
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-En sectores residenciales, no está permitida la operación de maquinaria industrial que 
genere ruido, olores ofensivos y otras emisiones atmosféricas.  

 
 

USOS CON EXCEPCION 
 

1. VU - Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado 

por una unidad predial destinada a dicho uso y que no comparte con los demás inmuebles de la zona 

ningún tipo de área o servicio comunal de carácter privado.  

 

2. VB - Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno ocupado 

por dos unidades prediales que comparten en común y proindiviso la propiedad del terreno, así como 

elementos de la edificación, áreas de acceso y aislamientos, en algunos casos.  

 

3. VM - Vivienda Multifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de terreno que 

comprende tres o más unidades prediales independientes, en altura. Este tipo de desarrollo prevé 

áreas y servicios comunales dentro de los edificios, cuya propiedad y utilización se definen en 

reglamentos de propiedad horizontal. Se entenderá como desarrollo en altura el conjunto de pisos 

construidos y dispuestos desde el nivel de acceso de manera descendente o ascendente dependiendo 

de la topografía del terreno.  

 

Servicios de Telecomunicaciones (S-21): Corresponde a las actividades relacionadas tanto con la 

emisión como con la recepción de señales de radio, televisión y telecomunicaciones que requieren de la 

instalación de antenas.  

 
Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos: 
 

S211000 Actividades de comunicaciones alámbricas.  

S211007 Servicios de transmisión de sonidos, imágenes, datos y otros tipos de información por cable.  

S211008 Servicios de estaciones de difusión, retransmisión y satélite.  

S211009 Los demás servicios de transmisión de datos a través de redes.  

S211010 Servicios de transmisión de programas de radio y televisión.  

S211011 Servicios de transmisión por cable.  

S211101 Emisiones de radio y televisión.  

S212000 Actividades de telecomunicaciones inalámbricas.  

S212000 Actividades de grabación de televisión sonido y edición de música.  

S212002 Transmisión de voz, datos, texto, sonido y video a través de internet.  

S219000 Otras actividades de telecomunicaciones.  

S219003 Estaciones retransmisoras de radio y t. v.  

S219004 Servicios relacionados con las telecomunicaciones.  

 

Requerimientos generales: 
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a. Deben cumplir con el artículo 16 del Decreto nacional 195 de 2005 “por el cual se adoptan límites de 

exposición de las personas a campos electromagnéticos, se adecúan procedimientos para la 

instalación de estaciones radioeléctricas” y las que la modifiquen, adicionen y/o complementen.  

b. No se permitirá la colocación de antenas especiales en zonas de antejardín o en los retiros obligatorios 

estipulados por las normas del sector. Tampoco podrán ubicarse sobre las áreas de uso público tales 

como: zonas verdes, parques, recreación, reforestación, vías vehiculares o peatonales, servicios 

colectivos o comunales, plazoletas y demás áreas cedidas o no al municipio, que hayan adquirido el 

carácter de bien de uso público.  

c. En áreas comunes de las copropiedades, sólo podrán ser instaladas previa autorización de la 

copropiedad.  

d. En construcciones nuevas y existentes, la localización de antenas, debe cumplir con la norma sismo 

resistente vigente y las demás disposiciones que la modifiquen, adicionen y/o complementen.  

 

Nivel de impacto Requerimiento 

Alto 
-La secretaría de planeación municipal desarrollará la normativa específica para la 
instalación de antenas en el municipio de Pitalito 

 
ARTÍCULO 234. Antenas. En los conjuntos urbanos, recintos históricos e inmuebles de interés patrimonial, 

no se permite la instalación de antenas de telefonía móvil, torres de telecomunicaciones, antenas 

parabólicas o similares elementos que alteren la morfología del sector y se ocasione daños a las 

edificaciones y su estructura. Así mismo, las antenas circundantes a las áreas de interés patrimonial deben 

cumplir con lo reglamentado en la Resolución N°387 del 13 de junio de 2016, por la cual se reglamentan 

las condiciones que deben cumplir las estaciones radioeléctricas, con el objeto de controlar los niveles de 

exposición de las personas a los campos electromagnéticos y se dictan disposiciones relacionadas con el 

despliegue de antenas de radiocomunicaciones, en virtud de lo establecido en los artículos 43 y 193 de la 

Ley 1753 de 2015 y las nomas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan. 

 

PARÁGRAFO PRIMERO. En un término no superior a tres (3) años contados a partir de la aprobación de 

este Acuerdo la Administración Municipal, a través de la Secretaría de Planeación, debe haber llevado a 

cabo un estudio detallado de la ubicación de estos dispositivos, del cual debe derivarse la reglamentación 

correspondiente a la localización futura de nuevas antenas. 

 

PARÁGRAFO SEGUNDO.  Desde la aprobación de este Acuerdo y hasta la reglamentación 

correspondiente a la localización de nuevas antenas se prohíbe la instalación de antenas de telefonía móvil, 

torres de telecomunicaciones, antenas parabólicas o similares en un radio de 50 m de los Equipamientos 

colectivos de Salud, Educación y Hogares de Ancianos. 

 
ARTÍCULO 56. Asignación de Usos para las Diferentes Áreas. Con el fin de determinar el manejo y 
control de los usos del suelo en el proceso de asignación a las diversas áreas del Municipio, los usos 
se clasifican en: 

 

• Uso Principal. Es la actividad señalada como predominante para un sector normativo y 

que responde a la vocación del mismo. 
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• Usos Complementarios. Son los que pueden coexistir con el uso principal sin que lo 

desplacen o incomoden. 

• Usos Compatibles. Son aquellos no requeridos para el funcionamiento del uso principal.  

• Usos Permitidos (P). Sobre la zona de ubicación se permite el desarrollo comercial o de 

servicio cumpliendo las normas establecidas y demás que las complementen. 

• Usos con Excepción (E). Son los usos que, bajo determinadas condiciones normativas, 

señaladas en las fichas normativas, puede permitirse. 

• Usos Prohibidos (NP). Los desarrollos existentes en zonas no permitidas, deben trasladarse 

a otras zonas donde se permitan y tendrán un plazo máximo de cuatro (4) años a partir de la 

vigencia de las presentes normas para su reubicación. La autoridad competente, se 

encargará del sellamiento de los establecimientos que incumplan esta disposición y de la 

determinación de la sanción urbanística correspondiente a través de la resolución para 

sanción y aprobación por el alcalde. 

 

OBSERVACIONES 

 

• Teniendo en cuenta la solicitud se expide la presente normativa soportadas en las normas 

legales del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pitalito, adoptado mediante 

Acuerdo 023 de 2021. 

• Se da por entendido que las actividades que no se mencionan dentro del presente 

documento, NO SON PERMITIDAS. 
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1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Ruta al Sur 
 

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcción. 
 
1.3. TIPO DE AVALÚO: Avalúo comercial corporativo. 
 
1.4. MARCO JURÍDICO: En la realización de este estudio hemos tenido en cuenta los 

parámetros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolución IGAC 620 de 2008, Resolución 898 de 2014, Resolución 1044 
de 2014, Resolución IGAC 316 de 2015 y demás normatividad legal vigente en 
materia de avalúos. 

 
1.5. DEPARTAMENTO: Huila. 
 
1.6. MUNICIPIO: Pitalito. 
 
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Solarte 
 
1.8. DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: K 3 21 79 S 
 
1.9. ABSCISADO DE ÁREA REQUERIDA: Abscisa inicial 0+28,71 Km D y abscisa 

final 0+34,93 Km D. 
 

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspección del predio se 
encontró que tiene uso de Comercial. 
 

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaría de Planeación e Infraestructura del municipio de Pitalito - Huila el uso 
por norma del predio es urbano corredor vial N° 02. 

 
1.12. INFORMACIÓN CATASTRAL PREDIO: 

 Fuente: Consulta catastral IGAC. 
 

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 12 de enero de 2023.  
 

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALÚO: 07 de marzo de 2023. 

Cedula. Catastral actual  41-551-01-02-00-00-0039-0052-0-00-00-0000 

Área de terreno  128,0 m² de la totalidad del predio 

Área de construcción  88,0 m² del área requerida del predio 

Avalúo Catastral Año 2023 $ 72.928.000 
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 
- Ficha Predial del PREDIO SMN-4-007A. 
- Estudio de Títulos del PREDIO SMN-4-007A. 
- Títulos de Adquisición. 

 
   DOCUMENTOS CONSULTADOS  

- Estudio de títulos de PREDIO SMN-4-007A. 
- Consulta catastral IGAC 

 
3. INFORMACIÓN JURÍDICA  
3.1. PROPIETARIO: MIGUEL ANTONIO BASTIDAS VIVEROS C.C. 1.080.703.181 

(100%) No es plena. 
 

3.2. TÍTULO DE ADQUISICIÓN: Escritura Pública 2860 del 4 de octubre de 2018 de 
la Notaria Segunda de Pitalito. 

 
3.3. MATRÍCULA INMOBILIARIA:  206-40350. 
 
3.4. OBSERVACIONES JURÍDICAS: Revisado el Folio de Matrícula  Inmobiliaria  No. 

206-40350 de  la Oficina  de  Registro  de Instrumentos Públicos de Pitalito se 
puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente  estudio, NO  se  
encuentran siguientes  limitaciones,  medidas  cautelares  y gravámenes.              
 
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio jurídico de los títulos. 

 
4. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SECTOR 
4.1. DELIMITACIÓN DEL SECTOR: El predio está ubicado en el barrio Solarte que 

se ubica geográficamente al occidente del perímetro urbano de municipio de 
Pitalito, el área urbana limita al norte con las veredas La parada, La coneca, 
Calamo y Maco, al oriente con la vereda Montañita, al occidente con la vereda 
Solarte y al sur con la vereda Aguablanca, Zanjones, Honda provenir y santa rosa. 
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LOCALIZACIÓN DEL MUNICIPIO DE PITALITO – HUILA 

 

 

 

 

 

Fuente: Google Maps, Consulta: 02 de marzo de 2023,  
https://goo.gl/maps/otBn99iN7gpnGMFB8 

 
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Económicamente el sector depende 

principalmente del comercio localizado a lo largo de las vías principales, al igual 
que el desarrollo del sector turístico y el uso residencial.1 
 

4.3. ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA: De conformidad con la Ley 142 de 
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. 

 
4.4. VÍAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La vía Avenida Pastrana Borrero, esta vía 

se encuentra pavimentada en buen estado, con dos calzadas en cada sentido, de 
la cual comunica con vías pavimentadas en buen estado. 

 
4.5. TOPOGRAFÍA: La superficie del sector es de topografía 0-7% Plana. 
 
4.6. SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto 

de avalúo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educación, así como 
los servicios básicos de salud, asistencias técnicas y financieras. 

 
4.7. VÍAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del 

perímetro urbano del municipio de Pitalito, por lo cual es de fácil acceso tanto 
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular, 
publico individual (taxi) y/o mototaxi y público colectivo (rutas intermunicipales 
y veredales), cuenta con una buena frecuencia de transporte debido a la 
cercanía con el terminal de transporte. 
 
 

 
1 Alcaldía Municipal Pitalito Huila.  
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5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
5.1. NORMA URBANÍSTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de 

Ordenamiento Territorial del Municipio de Pitalito - Huila, aprobado mediante el 
acuerdo 023 de 2021 y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria 
de Planeación del municipio de Pitalito, el predio objeto de avalúo se encuentra 
ubicado en la zona cuyo uso es URBANO CORREDOR VIAL N° 02. (Ver anexo 
15.2 – Certificación uso del suelo).  
 

   

  
Fuente: Clasificación del territorio – Acuerdo 023 de 2021 del municipio de Pitalito. 

 

6. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL INMUEBLE 
6.1. UBICACIÓN: Se trata de un predio ubicado en el barrio Solarte en el área urbana 

del Municipio de Pitalito-Huila. 
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UBICACIÓN DEL PREDIO 

 

Fuente: Google Earth, Consulta: 02 de marzo de 2023 
 

6.2. ÁREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalúo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno: 

 
ÁREA TOTAL TERRENO: 134,00 m2 

ÁREA REQUERIDA: 74,00 m2 

ÁREA REMANENTE: 0,00 m2 

ÁREA SOBRANTE: 60,00 m2 

ÁREA TOTAL REQUERIDA: 74,00 m2 

           Fuente: Ficha predial SMN-4-007A. 
 

6.3. LINDEROS: Los linderos del área de adquisición se relaciona a continuación: 
 

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES 

NORTE 
  

6,20 m 
MIGUEL ANTONIO BASTIDAS VIVEROS  

(ÁREA SOBRANTE) (P1-P2) 

SUR   6,21 m AVENIDA PASTRANA BORRERO (CARRERA 3) (P5-P6) 

ORIENTE 11,58 m HECTOR ORLANDO BRAVO MUÑOZ Y OTRO (P6-P1) 

OCCIDENTE 12,56 m NELLY CAMACHO ALBA (P2-P5) 
           Fuente: Ficha predial SMN-4-007A. 

 

6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avalúo presenta forma regular. 
 

6.5. FRENTE: La franja objeto de avalúo cuenta con un frente de aproximadamente 
6,15 metros. 
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6.6. FONDO: La franja objeto de avalúo cuenta con un fondo de aproximadamente 

11,53 metros. 
 
6.7. RELACIÓN FRENTE FONDO: La relación frente fondo de la franja objeto de 

avalúo es 0,53 aproximadamente. 
 
6.8. VÍAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalúo se accede por la 

Avenida Pastrana Borrero (Carrera 3), esta vía se encuentra pavimentada en buen 
estado, con dos calzadas en cada sentido. 

 
6.9. SERVICIOS PÚBLICOS: El predio objeto de avalúo tiene disponibilidad inmediata 

a los servicios, energía eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural y telefonía. 
  
6.10. UNIDADES FISIOGRÁFICAS: La franja del área requerida presenta la siguiente 

unidad fisiográfica: 
 

UNIDAD 
FISIOGRÁFICA 

ÁREA 
(m2) 

TOPOGRAFÍA 
USO 

ACTUAL 
NORMA 

1 74,00 Plana 0-7% Comercial 
Urbano Corredor Vial 

N° 02 

 
6.11. ESTRATIFICACIÓN: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica 

exclusivamente si el inmueble es de uso residencial. 
 
6.12. ÁREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisición predial presenta la 

siguiente construcción principal: 
 

CONSTRUCCIÓN USO CANTIDAD 
EDAD 

APROXIMAD
A AÑOS 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

VIDA 
ÚTIL 

(AÑOS) 

C-1: APARTAMENTO CON LOCAL 
COMERCIAL. Construcción de dos niveles 
con proyección a un tercero, con estructura 
de vigas, columnas y placa de entrepiso en 
concreto. Mampostería en bloque de ladrillo 
frisado, estucado y pintado. Cubierta general 
en teja termoacústica soportada en cercha 
tubular metálica de sección cuadrada con 
laterales recubiertos con 2 muros en 
superboard (fibra de cemento) de 20x1,1 m. 
aprox. Acabados en drywall y superboard 
para cielorrasos y techos. Pisos, muros de 
cocina y baños enchapados en tableta 
cerámica de gran formato. Predomina los 
acabados en drywall para cenefas y 

Comercial 265,87 m2 10 Bueno 100 
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cielorrasos con iluminación led. Red de 15 
cámaras de vigilancia con cableado 
estructurado. Acceso mediante puerta 
metálica con parte en vidrio y 2 puerta-
cortinas metálicas enrollables. Presenta un 
excelente estado de conservación. 
PRIMER NIVEL (129,51 m2): LOCAL 
COMERCIAL con zona de estantería y 
vitrinas, bodega y baño enchapado. Pisos del 
local enchapados con baldosa de cerámica 
de 0,5x0,5 m., con motivo mosaico de 
imitación baldosín de cemento. Cielorraso en 
placa de entrepiso con paneles en drywall 
rectangulares en niveles con iluminación 
LED. Divisiones internas en muros de bloque 
de ladrillo, frisados, estucados y pintados. 
Mobiliario metálico empotrado mediante 
soldadura. Baño enchapado con sanitario, 
lavamanos y ducha, con división en vidrio 
templado con anclajes de acero. Mesón en 
"L" enchapado con vidrio divisorio y 
ventanilla de atención para oficina y 
recepción, con espacio bajo foso de 
escaleras. Cuenta con rejillas y carpintería 
metálica general. 
SEGUNDO NIVEL (136,36 m2): 
APARTAMENTO. Acceso en primer nivel por 
puerta ventana de 0,95x2,20 m. aprox. A 
escaleras en baldosa cerámica con mosaico 
antideslizante, cortada a medida y muro 
enchapado en tableta de imitación ladrillo 
cara-vista. Recibidor con reja en tubo de 
acero (1,3x0,95 m.), anclado a muros y piso 
con herrajes del mismo material. Mirador con 
baranda en tubo metálico pintado de 2" y 1" 
con 3 arcos en sección plana. Tres 
habitaciones dobles equipadas con closet en 
madera empotrada tipo wengué, con partes 
en aluminio, con cenefas y diseño de 
iluminación, dos habitaciones con baño 
privado enchapado, con divisiones en vidrio 
templado y anclajes de acero. Un baño 
externo auxiliar, con las mismas 
características. 
Zona de ropas con alberca y lavadero. 
Cocina integral empotrada con mesón en 
aluminio lineal de 4,2x0,6 m. mueble 
empotrado en altura a la pared con gavetas y 
repisas con entrepaños y bases en madera 
acrílica. Bajo el mesón, línea de cajoneras y 
paneles dobles con entrepaños en el mismo  
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material. Sala lineal y comedor 
independiente. Cielorraso con claraboyas de 
acceso a falso zarzo y placa de cemento 
(1,5x1,5 m.), para tanque plástico de 1000 Lt 
con red de tubería en PVC y llaves de paso.  
Puertas corredizas de acceso a las 
habitaciones en ventanal cuadriculado de 
vidrio con marco de aluminio pintado. 

 
6.13. CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisición predial 

presenta la siguiente construcción principal: 
 

ÍTEM 
CARACTERÍSTICAS 

C1 

CIMENTACIÓN Concreto 

ESTRUCTURA Vigas y columnas 

ENTREPISO Placa en concreto 

FACHADA Estuco y pintura 

CUBIERTA Teja termoacústica 

CIELO RASO Drywall y superboard 

PISOS Baldosa Cerámica 

COCINA 
Cocina integral empotrada con mesón 

en aluminio. 

BAÑOS Mobiliario sencillo 

ACABADOS BAÑO Enchape 

ACABADOS MUROS Pañete y pintura 

OTROS Escalera en concreto 

VETUSTEZ 10 años aprox. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN Bueno 

 
 
6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisición predial 

presenta la siguiente construcción anexa: 
 
 

ANEXO UNIDAD CANTIDAD 
EDAD 

APROXIMADA 
AÑOS 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

VIDA 
ÚTIL 

(AÑOS) 

M-1: ZONA DURA en mortero 
de cemento y baldosa de 
cerámica de 0,5x0,5 m. 

m2 19,94 10 Bueno  100 

 
6.15. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisición predial al momento de 

visita no presenta cultivos y/o especies. 
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7. MÉTODO DE AVALÚO 
Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolución Reglamentaria No. 0620 de 2008. 

 
7.1. MÉTODO COMPARACIÓN DE MERCADO 

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor 
comercial. 
 

7.2. MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN 
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de 
estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. 
Ya que no se trata de una edificación nueva, el punto de partida será determinar 
el valor de reposición, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciación 
física y la depreciación por estado de conservación, para eso se utilizaron las 
ecuaciones consignadas en la Resolución IGAC 620 de 2008, las cuales 
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservación basadas en las 
tablas de Fitto y Corvini, para así hallar el valor actual de la construcción. 
 

8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA 

8.1. RELACIÓN DE OFERTAS OBTENIDAS:  

 

Unidad fisiográfica 1  

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo 
suelo Urbano se encontró las siguientes ofertas: 
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8.2. DEPURACIÓN DEL MERCADO:  

 

Unidad fisiográfica 1 

Método de Comparación o de Mercado: Para determinar el valor de metro 

cuadrado de terreno se realizó la investigación de mercado de inmuebles similares 

al del objeto del avalúo, se encontró tres ofertas representativas en la zona, las 

cuales se presentan a continuación: 

 

 
 

9. INVESTIGACIÓN DIRECTA  

9.1. PROCESAMIENTO ESTADÍSTICO ENCUESTAS:  

De acuerdo con el artículo 9 de la Resolución 620 de 2008 del IGAC, como se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 

por lo que no es necesario realizar la investigación directa. 

 

10. CÁLCULOS VALOR TERRENO 

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADÍSTICOS (MÉTODO DE COMPARACIÓN) 

Unidad fisiográfica 1 

 
 

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 

encontrado en la zona teniendo en cuenta que el área objeto de avalúo se 
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comporta de manera similar a los puntos de investigación de mercado, por lo cual 

se adopta el siguiente valor de terreno: 

UNIDAD FISIOGRÁFICA UNIDAD VALOR 

U.F.1 Metro cuadrado m2  $   1.091.000  

 

10.2. ANÁLISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: 

 
Unidad fisiográfica 1  
 
Oferta 1: Lote de terreno construido en su totalidad en 1 planta, cuenta con 12 
metros de frente por 23 metros de fondo, está ubicado sobre carrera 3 con 
transversal 3 del municipio de Pitalito Huila. 

 
Oferta 2: Lote de terreno construido de 10,2 metros de frente por 15 metros de 
fondo, la casa cuenta con 4 habitaciones, sala, patio y 2 baños. 
 
Oferta 3: Lote de terreno con vivienda la cual cuenta con cocina, 3 habitaciones, 

2 baños, patio y parqueadero y cuenta con frente sobre la Variante Neiva - San 

Agustín. 

 

10.3. SERVIDUMBRES  
La franja objeto de avalúo no presenta servidumbres en el área de terreno 
requerida. 
 

10.4. ZONAS DE PROTECCIÓN  
La franja objeto de avalúo no presenta zona de protección en el área de terreno 

requerida.   

 

11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 
11.1. COSTOS DE REPOSICIÓN 

Para la determinación del costo de la construcción se realizó mediante la 
metodología de costo de reposición teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipología constructiva, aplicando depreciación según tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205. 
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11.2. DEPRECIACIÓN FITTO Y CORVINNI  
 

Construcciones Principales 
La franja objeto de adquisición predial presenta la siguiente construcción principal: 

 
Anexos Constructivos 

La franja objeto de adquisición predial presenta las siguientes construcciones 
tipificadas como anexos: 

 
12. CÁLCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES 

En el área a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avalúo. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÍTEM EDAD VIDA ÚTIL EDAD EN % DE VIDA
ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN VALOR REPOSICIÓN VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO

M1 10 100 10,00% 2 7,89% $222.686,58 $17.573,76 $205.112,82 $ 205.100

ÍTEM EDAD VIDA ÚTIL EDAD EN % DE VIDA
ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN VALOR REPOSICIÓN VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO

C1 10 100 10,00% 2 7,89% $1.325.499,18 $104.604,42 $1.220.894,76 $ 1.220.900



                                                          

 

 

 

 

                                                            

                                       PREDIO SMN-4-007A 

                                                                                                                                                       Telefax: 6123378                                         

   MIEMBROS DE LA CORPORACIÓN COLOMBIANA                                        Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304 

   DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS                                          e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com 

                           “CORFELONJAS”                                                       Bogotá D.C.  Colombia 

 

16 

1 3 .  CONSIDERACIONES GENERALES  
 

• Al predio objeto de avalúo se accede por la avenida Pastrana Borrero (carrera 3), 
esta vía se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en cada 
sentido. 

• El predio objeto de avalúo se encuentra en un sector con presencia de actividades 
de comercio localizado y residenciales unifamiliares y multifamiliares. 

• El predio presenta un topografía definida como plana (0-7%). 

• La franja objeto de avalúo no presenta servidumbres en el área de terreno 
requerida.   

• La franja objeto de avalúo no presenta zonas de protección en el área de terreno 
requerida.   

• De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos 
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Público y Ministerio de Desarrollo 
Económico, el presente avalúo comercial tiene una vigencia de un año, contado 
desde la fecha de expedición, siempre y cuando las condiciones físicas y 
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, así como 
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado 
inmobiliario comparable. 

• El valor definido en este estudio es el más probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones típicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste. 

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningún interés financiero, presente ni cercano 
ni de otra índole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés 
personal o sesgo alguno en relación con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                          

 

 

 

 

                                                            

                                       PREDIO SMN-4-007A 

                                                                                                                                                       Telefax: 6123378                                         

   MIEMBROS DE LA CORPORACIÓN COLOMBIANA                                        Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304 

   DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS                                          e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com 

                           “CORFELONJAS”                                                       Bogotá D.C.  Colombia 

 

17 

14. RESULTADO DE AVALÚO 
 

DESCRIPCIÓN UNIDAD DIMENSIÓN VALOR UNITARIO SUB TOTAL

 U.F.1 m2 74,00 $1.091.000 $ 80.734.000

$ 80.734.000

C1 m2 265,87 $1.220.900 $ 324.600.683

$ 324.600.683

M1 m2 19,94 $205.100 $ 4.089.694

$ 4.089.694

$ 409.424.377

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

TOTAL AVALUO

TOTAL TERRENO

TERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

 

TOTAL AVALÚO:   CUATROCIENTOS NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS 

VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE 

($409.424.377,00).  

 
 
 
 
Bogotá, D.C., 07 de marzo de 2023. 
  
Cordialmente,             
 

 
 

 
  
   

                                                                                                                                                  
 
 
 
DIEGO MONROY RODRÍGUEZ                                                   OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ 

  Representante Legal          Perito Avaluador                                                                                      
RAA AVAL-17035154                      RAA: AVAL- 1014242133                         
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15. DOCUMENTOS ANEXOS 
15.1. ANEXO FOTOGRÁFICO 

ENTORNO 

 

ENTORNO 

 
  

CONSTRUCCION PRINCIPAL 
 

C1 FACHADA  C1: LOCAL  
 

  
 

C1:LOCAL BAÑO 
 

C1:LOCAL BODEGA 
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C1: BAÑO PISO 2 C1: COCINA  

  
 

C1: HABITACIÓN  
 

C1: BAÑO PRIVADO  

  
 

C1: ESCALERAS 
 

C1: LAVADERO 
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CONSTRUCCIONES ANEXAS 
 

M1 
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15.2 CERTIFICADO USO DEL SUELO
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15.3 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 

 
Fuente: Elaboración propia – APU con base en la Revista Construdata. 

 
Nota: Es de aclarar que los costos indirectos incluyen costos administrativos y financieros (costos 

comerciales, licencias y tramites), costos de imprevistos y utilidades. 
 
 
 
 
 
 

CONSTRUCCIÓN ÍTEM Desglose del ítem unidad valor unit

Unidad por 

unidad de 

APU

Valor por APU Total APU Valor adoptado
Unidad del 

Item 

Replanteo m2 2.862,00$           129,51 370.657,62$             

Excavación manual general m3 23.552,00$         25,90 609.996,80$             

Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada m2 128.610,00$       129,51 16.656.281,10$        

Alistado de piso 4CM m2 31.228,00$         132,94 4.151.450,32$          

Columna 40cmx30cm m 245.135,00$       66,00 16.178.910,00$        

Viga 30x40cm m 242.730,00$       113,48 27.545.000,40$        

Muro fachada ladrillo prensado liviano  m2 97.600,00$         420,00 40.992.000,00$        

Pañete liso muros 1:4 m2 29.978,00$         839,99 25.181.220,22$        

Estuco y vinilo 3 manos m2 25.556,00$         839,99 21.466.784,44$        

Estructura metalica realizada con cerchas m2 73.157,00$         136,36 9.975.688,52$          

Teja Verde 5.9x0.94m 2mm UPVC Forte Área Útil:5.2m2 m2 72.106,00$         163,63 11.798.704,78$        

Lámina superboard 6MM1.22X2.44M un 32.335,00$         15,00 485.025,00$             

Cielorraso plano drywall 1/2" m2 59.199,00$         132,94 7.869.915,06$          

Cielorraso plano superboard 8MM m2 113.673,00$       132,94 15.111.688,62$        

Ceramica formato 30 CM x 75 CM m2 55.115,00$         85,01 4.685.326,15$          

Piso cerámica 33,8x33,8 CM m2 54.678,00$         132,94 7.268.893,32$          

Panel Led Sobreponer Circular 1350 Lúmenes 18W Luz Fría un 32.900,00$         25,00 822.500,00$             

Cortina metálica 1,5x2 M un 804.171,00$       1,00 804.171,00$             

Cortina metálica 0,9x2 M un 635.703,00$       1,00 635.703,00$             

Escalera de concreto visto m2 258.077,00$       1,80 464.538,60$             

Estanteria Metalica De 2.00mts De Altox0.92cms De Ancho*30cm un 387.000,00$       10,00 3.870.000,00$          

Vitrina torre mostrador en aluminio un 480.000,00$       5,00 2.400.000,00$          

Mesón en concreto m2 158.609,00$       1,70 269.635,30$             

Soporte mesón en bloque de concreto 60cm x 90cm x 10cm un 74.034,00$         1,00 74.034,00$               

Meson en acero inoxidable 4,02x0,6 con lavaplatos un 1.720.000,00$    1,00 1.720.000,00$          

Griferia lavaplatos Prakti 8" un 86.900,00$         1,00 86.900,00$               

Punto A.F.  Lavaplatos un 26.467,00$         1,00 26.467,00$               

Salida sanitaria lavaplatos 2'' un 53.641,00$         1,00 53.641,00$               

Inodoro Tipo Il un 586.710,00$       4,00 2.346.840,00$          

Punto A.F. Inodoro un 25.406,00$         4,00 101.624,00$             

Salida Sanitaria Inodoro 4" un 107.346,00$       4,00 429.384,00$             

Ducha con griferia Tipo Il un 166.257,00$       4,00 665.028,00$             

Punto A.F Ducha un 30.069,00$         4,00 120.276,00$             

Salida sanitaria ducha 2" un 72.921,00$         4,00 291.684,00$             

Lavamanos con grifería tipo I un 292.697,00$       4,00 1.170.788,00$          

Punto A.F. Lavamanos un 26.467,00$         4,00 105.868,00$             

Salida sanitaria lavamanos 2'' un 79.460,00$         4,00 317.840,00$             

Punto A.F. Lavadero un 35.105,00$         1,00 35.105,00$               

Salida sanitaria lavadero 2'' un 106.907,00$       1,00 106.907,00$             

División de baño correderea de seguridad 6MM m2 650.000,00$       16,00 10.400.000,00$        

Cristal templado incoloro 5MM m2 72.810,00$         3,00 218.430,00$             

Lavadero en granito pulido un 276.995,00$       1,00 276.995,00$             

Placa concreto 3000 PSI 10cm malla elect. Entrepiso m2 109.351,00$       138,61 15.157.142,11$        

Tanque 1000LT negro ecoplast un 493.203,00$       1,00 493.203,00$             

Kit accesorio entrada y salida tanque un 17.229,00$         1,00 17.229,00$               

Cerradura  INAFER C999 Der/Izq un 17.933,00$         3,00 53.799,00$               

Ventana lamina m2 128.892,00$       1,80 232.005,60$             

Cristal flotado incoloro 3mm m2 18.626,00$         1,80 33.526,80$               

Kit DVR 720P Alámbrico 4 Cámaras 1 TB HD und 749.900,00$       3,00 2.249.700,00$          

Closet tipo 4 puertas batientes (2x2,4x0,6) M un 1.018.318,00$    5,00 5.091.590,00$          

Mobiliario completo en cocina con frente recubierto. un 3.465.161,00$    1,00 3.465.161,00$          

Salida campana extractora un 126.025,00$       1,00 126.025,00$             

Baranda Mirador 2x1,5 M un 900.000,00$       1,00 900.000,00$             

Reja bancaria m2 104.406,00$       1,08 112.758,48$             

Soldadura eléctrica de 3/32'' 68 barras kg 51.151,00$         3,00 153.453,00$             

Puerta PPAL. Alcala-2 Rejillas-4 Estamapados lineales un 432.374,00$       3,00 1.297.122,00$          

Acometida de circuito cable CU 3X2/0+1X1/0AWG 02" PVC m 252.589,00$       3,00 757.767,00$             

Estructura en aluminio de puertas corredizas (4x2,5M) und 4.000.000,00$    5,00 20.000.000,00$        

Tablero  trifásico 12 circuitos un 274.946,00$       1,00 274.946,00$             

Salida luminaria en muro PVC un 124.309,00$       25,00 3.107.725,00$          

Salida interruptor doble PVC un 124.131,00$       14,00 1.737.834,00$          

Salidas Toma Corriente doble en  muro un 147.335,00$       20,00 2.946.700,00$          

Mano de obra EE Hc 39.763,00$         8,00 318.104,00$             

Mano de obra BB Hc 25.955,00$         8,00 207.640,00$             

Mano de obra GG Hc 37.361,00$         40,00 1.494.440,00$          

Mano de obra HH Hc 41.908,00$         24,00 1.005.792,00$          

Mano de obra Hc 22.026,00$         320,00 7.048.320,00$          

Total costo directo 306.443.884,24$      

Administración 5% 15.322.194,21$        

Imprevistos 3% 9.193.316,53$          

Utilidad 7% 21.451.071,90$        

Total 352.410.466,88$      

ÁREA 265,87        1.325.499,18$          

https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-589370458-estanteria-metalica-de-200mts-de-altox092cms-de-ancho30cm-

https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-471932304-vitrina-torre-mostrador-en-aluminio-_JM#position=42&search_layout=stack&type=item&tracking_id=1f3c985b-4a04-4ab6-b02f-d50087279cd6

http://www.colombia.generadordeprecios.info/obra_nueva/calculaprecio.asp?Valor=3|0_1_0_0|5|SCM020|scm_muebles%20recubierto:_0_320c4_0_380_0_0_1_1c4_0_1c25_0
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m2

Total Construcción m2

C1

C-1: APARTAMENTO CON LOCAL COMERCIAL. 

Construcción de dos niveles con proyección a un tercero, 

con estructura de vigas, columnas y placa de entrepiso 

en concreto. Mampostería en bloque de ladrillo frisado, 

estucado y pintado. Cubierta general en teja 

termoacústica soportada en cercha tubular metálica de 

seccion cuadrada con laterales recubiertos con 2 muros 

en superboard (fibra de cemento) de 20x1,1 m. aprox. 

Acabados en drywall y superboard para cielo razos y 

techos. Pisos, muros de cocina y baños enchapados en 

tableta cerámica de gran formato. Predomina los 

acabados en drywall para cenefas y cielorasos con 

iluminación led. Red de 15 cámaras de vigilancia con 

cableado estructurado. Acceso mediantre puerta metálica 

con parte en vidrio y 2 puerta-cortinas metálicas 

enrrollables. Presenta un excelente estado de 

conservación.

PRIMER NIVEL (129,51 m2): LOCAL COMERCIAL con 

zona de estantería y vitrinas, bodega y baño enchapado. 

Pisos del local enchapados con baldosa de cerámica de 

0,5x0,5 m., con motivo mosaico de imitación baldosín de 

cemento. Cielo razo en placa de entrepiso con páneles 

en drywall rectangulares en niveles con iluminación LED. 

Divisiones internas en muros de bloque de ladrillo, 

frisados, estucados y pintados. Mobiliario metálcio 

empotrado mediante soldadura. Baño enchapado con 

sanitario, lavamanos y ducha, con divión en vidrio 

templado con anclajes de acero. Mesón en 

"L" enchapado con vidrio divisorio y ventanilla de atención 

para oficina y recepción, con espacio bajo foso de 

escaleras. Cuenta con rejillas y carpintería metálica 

general.

SEGUNDO NIVEL (136,36 m2): APARTAMENTO. Acceso 

en primer nivel por puerta ventana de 0,95x2,20 m. aprox. 

A escaleras en baldosa cerámica con mosaico 

antideslizante, cortada a medida y muro enchapado en 

tableta de imitación ladrillo cara-vista. Recibidor con reja 

en tubo de acero (1,3x0,95 m.), anclado a muros y piso 

con herrajes del mismo material. Mirador con baranda en 

tubo metálico pintado de 2" y 1" con 3 arcos en sección 

plana. Tres habitaciones dobles equipadas con closet en 

madera empotrada tipo wengue, con partes en aluminio, 

con cenefas y diseño de iluminación, dos habitaciones 

con baño privado enchapado, con divisiones en vidrio 

templado y anclajes de acero. Un baño externo auxilair, 

con las mismas características.

Zona de ropas con alberca y lavadero. Cocina integral 

empotrada con mesón en aluminio lineal de 4,2x0,6 m. 

mueble empotrado en altura a la pared con gavetas y 

repisas con entrepaños y bases en madera acrílica. Bajo 

el mesón, línea de cajoneras y paneles dobles con 

entrepaños en el mismo 

material. Sala lineal y comedor independiente. Cielo razo 

con claraboyas de acceso a falso zarzo y placa de 

cemento (1,5x1,5 m.), para tanque plástico de 1000 Lt 

con red de tubería en pvc y llaves de paso.  Puertas 

corredizas de acceso a las habitaciones en ventanal 

cuadriculado de vidrio con marco de aluminio pintado.

352.410.466,88$    1.325.499,18$            

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/235391/teja-roja-59x094m-2mm-upvc-forte-area-util52m2/235392/

http://www.colombia.generadordeprecios.info/obra_nueva/Estructuras/Acero/Montajes_industrializados/EAM020_Estructura_metalica_realizada_con_c.html

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/439676/panel-led-sobreponer-circular-1350-lumenes-18w-luz-

http://www.colombia.generadordeprecios.info/obra_nueva/calculaprecio.asp?Valor=95|0_0|0|FDC010|fdc_010:_0_85_195_0_0_0_0_0_0_0

http://www.colombia.generadordeprecios.info/obra_nueva/Estructuras/Concreto_armado/Escaleras/Escalera_de_concreto_visto.html
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15.4 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS 
 

 
Fuente: Elaboración propia – APU con base en la Revista Construdata. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ANEXO ÍTEM Desglose del ítem unidad valor unit
Unidad por 

unidad de APU
Valor por APU Total APU Valor adoptado

Unidad del 

Item 

Replanteo m2 2.862,00$           19,94 57.068,28$               

Excavación manual general m3 23.552,00$         3,99 93.972,48$               

Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoldada m2 128.610,00$       19,94 2.564.483,40$          

Alistado de piso 4CM m2 31.228,00$         19,94 622.686,32$             

Piso ceramica 55,2x55,2CM m2 37.600,00$         19,94 749.744,00$             

Mano de obra Hc 22.026,00$         16,00 352.416,00$             

Total costo directo 4.440.370,48$          

Total Construcción Área 19,94                222.686,58$             
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m2M1
M1: ZONA DURA en mortero de cemento y baldosa de 

cerámica de 0,5x0,5 m.
4.440.370,48$      222.686,58$                  
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15.5 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONÓMICAS 

 

I. CONSIDERACIONES 
 

- De conformidad con el protocolo para avalúos ANI de fecha 01/08/2019, El 
valor de Notariado y Registro, será reconocido 100% por el solicitante, por 
lo cual no se estima un valor para este concepto. 

 
II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES 

 

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro $ 0

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 0

4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $ 0

5. Impuesto Predial $ 0

6. Adecuación de áreas remanentes $ 0

7. Perjuicios derivados de la terminación de contratos $ 0

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 

adquisición $ 0

2. Perdida de utilidad por otras actividades económicas $ 0,00

$ 2.415.265

LUCRO CESANTE

VALOR TOTAL DAÑO EMERGENTE + LUCRO CESANTE

3. Desconexión de servicios públicos $ 2.415.265

DAÑO EMERGENTE

Traslado de servicios públicos de energía eléctrica  

,gas natural  y acueducto 

 
 
 
Bogotá, D.C., 07 de marzo de 2023. 
 
 
  
Cordialmente,             
 

 

 
 

 
  
   

                                                                                                                                                  
 
 
 
DIEGO MONROY RODRÍGUEZ                                                   OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ 

  Representante Legal          Perito Avaluador                                                                                      
RAA AVAL-17035154          RAA: AVAL- 1014242133                         
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ANEXO ACTA COMITÉ DE AVALÚOS 
 

 
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTÁ D.C. 

COMITÉ TÉCNICO DE AVALÚOS CORPORATIVOS 
ACTA N° SMN-4-007A 

 
En Bogotá, D.C. siendo las 08:00 a.m. del día 07 de marzo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporación, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalúos comisionado en el 
contrato celebrado con CONCESIONARIA RUTA AL SUR y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTÁ D.C.: 
 

MIEMBROS COMITÉ AVALÚOS  
DIEGO MONROY RODRÍGUEZ.    
SMITH YANINE LÓPEZ PABÓN  
JOSÉ FÉLIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ.   
   
         

Actúo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodríguez.  

 

Inmuebles objeto de estudio:  

 

 

Ítem  

 
N° Avalúo  

 
Total Avalúo 

Total 
indemnizaciones 

económicas 

Total avalúo más 
indemnizaciones 

económicas 

1 SMN-4-007A $409.424.377 $ 2.415.265 $ 411.839.642 

 
SOLICITANTE: CONCESIONARIA RUTA AL SUR  
 
Se inició la sesión con la exposición del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodríguez, sobre las 
características generales y particulares  de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de PITALITO 
Sector urbano, aportando la recopilación de toda la información  relacionada con las especificaciones de 
los inmuebles, fundamentalmente ubicación en suelo rural o urbano, área de terreno y construcción, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservación, normas e infraestructura 
urbanísticas, usos permitidos, alturas e índices de construcción permitidos, análisis económico para llegar 
al valor de avalúo asignado y demás factores propios aplicables a  este tipo de inmuebles. 
Los miembros del Comité participaron activamente en los análisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos  aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relación, igualmente, a la metodología utilizada especialmente la referente  al Método de 
comparación o de mercadeo, al método de costo de reposición a nuevo, depreciación por método Fitto y 
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodología y 
como conclusión obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados  para valor de área de 
terreno, valor de construcción y valor de avalúo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los 
informes de los estudios valuatorios. 
 
Terminado el análisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité 
los avalúos anteriormente mencionados, se levantó la sesión, siendo la 09:00 a.m. del día y fecha arriba 
mencionados.  
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COMITÉ DE AVALÚOS 

 
 
 

 
 

 
  
 
  
   

                                                                                                                                                  
 
 
DIEGO MONROY RODRÍGUEZ                                                   SMITH YANINE LÓPEZ PABÓN 

           Representante Legal                    Miembro Comité 
         RAA AVAL-17035154                           RAA AVAL-1024546304 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
  

 
 
JOSÉ FÉLIX ZAMORA MORENO                         OMAR ALEXIS PINZÓN RODRÍGUEZ                                      

Director del proyecto                    Perito avaluador 
           RAA AVAL-80095537     RAA AVAL-1014242133 
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