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1.1. Solicitante: El presente informe de avalúo comercial se realiza en desarrollo 

del contrato de prestación de servicios N° 010-DP-2019 para elaboración de 

avalúos comerciales corporativos, incluida la liquidación del daño emergente y/o 

lucro cesante, suscrito entre Autopistas del Nordeste S.A.S., y la Corporación 

Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz. 

1.2. Tipo de inmueble: Lote y construcciones anexas. 

 

1.3. Tipo de avalúo: Comercial Corporativo Urbano. 

 

1.4. Marco Jurídico: El avalúo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 
de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolución 620 de 2008 del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, Resolución 898 de 2014 del IGAC, Resolución 1044 de 2014 del 
IGAC.  

 
1.5. Departamento: Antioquia.  

 

1.6. Municipio: Remedios.  

 

1.7. Barrio: La Cruzada. 

 

1.8. Dirección del predio: Sector 1 Manzana 3 Lote 71 Municipio de Remedios. 

 

1.9. Abscisado de área requerida: 

 

Abscisa Inicial: 4 + 526.20 I Km   

Abscisa Final: 

Margen: 

4 + 546.19 I Km 
Izquierda. 

Longitud Efectiva: 00,00 

 

1.10. Uso actual del inmueble: Residencial 

 

1.11.  Uso por norma: Residencial  

 

 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 
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1.12. Información Catastral: 

Departamento: 05 - ANTIOQUIA 

Municipio: 604 - REMEDIOS 

Numero Predial Nacional: 056040300000100030071000000000 

Círculo Matricula: 027-26461 

Zona Física: 
57 

62 

Zona Geoeconómica: 
24 

28 

Área de terreno: 409 m2 

Área construida: 48,8 m2 

 

 

Fuente: Certificado Catastral suministrado por la dirección de sistemas de información y catastro de la 

gobernación de Antioquia. 

 

 

1.13. Fecha de la visita al predio: 13 de Agosto de 2020. 
 

1.14. Fecha del informe de avalúo: 31 de Agosto de 2020. 
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A. Certificado catastral:  

- Información Tomada del Certificado Catastral suministrado por la dirección 

de sistemas de información y catastro de la gobernación de Antioquia. 

 

B. Norma de usos del suelo:  

 

- Certificados de Uso del Suelo SPDT-US-17-2020 expedido por Planeación 

Municipal del predio con número catastral 05-604-03-00-00-01-0003-0071-

0-00-00-0000, firmado por Kely Johana Gómez Acevedo, con fecha del 12 

de febrero de 2020. 

 

C. Ficha Predial:  

- ACN-01-0048.  

 

D. Planos topográficos:  

- Ficha Gráfica ACN-01-0048. 

 

E. Folio de Matricula Inmobiliaria: 

- 027-26461 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Segovia 

impreso el 07 de mayo de 2.020. 

 

F. Informe de Confrontación:  

Informe de Confrontación ACN-01-0048 elaboró Yeini Susana Lozano Pérez 

identificado con T.P. No. A44152017. 

  

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 
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3.1. Propietario:  
- María Emilce Rodríguez de Loaiza. 

3.2. Título de adquisición: 

- Resolución Administrativa 601 del 21-11-2011 Alcaldía Municipal de Remedios. 
Fuente: Certificado de Tradición Y Libertad Nº 027-26461 de la Oficina De Registro de Instrumentos 
Públicos de Segovia, impreso el 7 de mayo de 2020. 

3.3. Matricula inmobiliaria:  

- 027-26461 

3.4. Observaciones jurídicas:  
- ANOTACIÓN: Nro.: 1 Radicación 2011-027-6-3108 con Fecha 02/12/2011 

mediante Doc.: Escritura 216 del 01-12-2011 Notaría Única de Remedios; 
Especificación: MODO DE ADQUISICION: 0175 CESION DE BALDIO URBANO 
DE LA NACION AL MUNICIPIO INSTRUCCIÓN ADMINISTRATIVA NO. 18 DE 
2009; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO; DE: LA NACION; A: 
MUNICIPIO DE REMEDIOS. 

- ANOTACIÓN: Nro.: 3 Radicación 2012-027-6-398 con Fecha 20/01/2012 
mediante Doc.: Resolución Administrativa 601 del 21-11-2011 Alcaldía de 
Municipal de Remedios de Remedios; Especificación: MODO DE ADQUISICION: 
0121 CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES; PERSONAS QUE 
INTERVIENEN EN EL ACTO; DE: MUNICIPIO DE REMEDIOS; A: 
RODRIGUEZ DE LOAIZA MARIA EMILCE. 

- ANOTACIÓN: Nro.: 5 Radicación 2012-027-6-398 con Fecha 20/01/2012 
mediante Doc.: Resolución Administrativa 601 del 21-11-2011 Alcaldía de 
Remedios de Remedios; Especificación: LIMITACION AL DOMINIDO 0311 
CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN 
EL ACTO; DE: MUNICIPIO DE REMEDIOS; A: RODRIGUEZ DE LOAIZA 
MARIA EMILCE. 

- ANOTACIÓN: Nro.: 7 Radicación 2019-027-6-455 con Fecha 01/03/2019 
mediante Doc.: Oficio 2019030039948 DEL 04-03-2019 DEPARTAMENTO 
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DE MEDELLIN; Especificación: OTRO: 
0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS ACTUALIZACION DE CABIDA Y 
LINDEROS PARA LA CONCESION AUTOPISTAS DEL NORDESTE AREA 
REGISTRAL 328 M2, AREA INICIAL CATASTRO 329 M2- AREA CERTIFICADA 
409 M2; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO; A: CATASTRO 
DEPARTAMENTAL.  

Fuente: Certificado de Tradición y Libertad - 027-26461 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Segovia impreso el 07 de mayo de 2.020. 

  

3. INFORMACIÓN JURÍDICA 
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- El predio tiene frente sobre Vía Intermunicipal Zaragoza - Remedios.  

 

- La información jurídica, de áreas, anexos y elementos permanentes fueron 

tomados de la ficha predial ACN-01-0048. 

 
- El cálculo del valor de los anexos constructivos está basado en la revista 

construdata en su edición N°. 194, tomando los valores de referencia para 
Medellín. 

 

- El área requerida se localiza sobre dos Uso del Suelo, que son: Protección 
urbana (Forestal Protector), con un área de 246,77 M2 y Residencial, 
con un área de 12,00 m2. 

 

- Para la determinación de los valores de los elementos permanentes se tuvo en 
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultó a 
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia 
en el Cuadro respectivo.  

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD 

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1 

EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8 

EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5 

EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3 

Se tiene como criterio valuatorio para las especies su diámetro ya que es lo 
que se puede evidenciar en terreno. 

 
 
 
  

13.  CONSIDERACIONES GENERALES. 
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DEPARTAMENTO: Antioquia. 

MUNICIPIO: Remedios. 

VEREDA: La Cruzada 

FICHA PREDIAL: ACN-01-0048 

DIRECCION: Sector 1 Manzana 3 Lote 71 Municipio de Remedios 

PROPIETARIO: MARIA EMILCE RODRIGUEZ DE LOAIZA. 

  

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND
ÁREA  

AFECTADA

VALOR 

UNITARIO
VALOR TOTAL

1 UF1 m² 12,00 98.319,00$       $ 1.179.828,00

2 UF2 m² 246,77 92.748,00$       $ 22.887.423,96

$ 24.067.251,96

$ 0,00

CA1 CERCA m 20,70 20.403,30$       $ 422.348,31

$ 422.348,31

$ 1.733.984,70

$ 1.733.984,70

$ 26.223.584,97TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA

Elementos Permanentes

TERRENO

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

Total Construcciones 

ANEXOS

Total Anexos

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes

NO APLICA

 

 Son: Veintiséis Millones Doscientos Veintitrés Mil Quinientos Ochenta Y 

Cuatro Pesos Con Noventa Y Siete Centavos M.L. 

 
 

Gabriel Sarmiento Arango 
Representante Legal 

R.A.A N° AVAL-19163731 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 001 

 
Héctor Barahona Guerrero 

Director de Avalúos 
R.A.A N° AVAL-19114869 

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 
N° 002 

 

 

 

Johanna Ramírez Beltran 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-1010188840 

  

14.  RESULTADO DEL AVALÚO. 
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Vista De Predio Vista De Predio 

  
Vista Cerca Vista Cerca  

  
Elementos Permanentes Elementos Permanentes 

15. FOTOGRAFÍAS 
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Elementos Permanentes Elementos Permanentes 
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16.1 Fuentes Valores de Cultivos. 

 
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos, Año 2014     www.huertoen 
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra 
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 
2014 Por Dane   www.dane.gov.co 
Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Año 2014  Planta.Facilicimo.Com 
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013 
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Año 2013 
Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioqueño, Gobernacion De Antioquia 2014 
Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co 
Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co 
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf 
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En: 
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?Id=966 
Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:  
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/ 
Cultivo De Caña Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co 
Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En : 
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View= 
Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En: 
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa 
Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf 
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia 
Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009 
La Achira, 2004; Disponible En: 
Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs_Si2/La%20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%20beneficio.Pd
f 
Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Año 2014 
Central Mayorista De Antioqua, 2015 
Www.Federacionde Caferteros.Org 
Cultivode Frutas Tropicales,2014      Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/ 
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos  Urbanos Ecologicos ,Año 2014     W.W.Whuertoen 
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra 
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 
2014 Por Dane   W.W.Wdane.Gov.Co 
Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Año 2014  Planta.Facilicimo.Com 
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013 
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Año 2013 
Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioqueño, Gobernacion De Antioquia 2014 
Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co 
Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co 
Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf 
 Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En: 
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?Id=966 
Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En : 
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View= 
Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf 
Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En: 
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf 
Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica 

16. Información Anexa. 

 

 

http://www.agronet.gov.co/www/docs_si2/La%20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%20beneficio.pdf
http://www.agronet.gov.co/www/docs_si2/La%20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%20beneficio.pdf
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Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013,  Disponible En: 
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf 
Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En: 
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf 
Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible 
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%20tecnico%20del%20cultivo%20de%20granadilla%20en
%20el%20huila.Pdf 
Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En: 
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf 
Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En: 
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%20tecnico%20de%20la%20uva%20en%20el%20huila.Pdf 
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible 
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%20la%20chirimoya.Pdf 
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En: 
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf 
Marañon; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf 
La Higuerilla, 2008; Disponible En: 
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva......Pdf 
La Gulupa, 2010; Disponible En: 
Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%20cholupa-Gulupa.Pdf 
Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%20preinversion%20maracuya%20morada.Pdf 
Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manual1.Pdf 
La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html 
Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En: 
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%20calido_2013.Pdf 
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538  
Vivero Tierra Negra 4440855 
Jardin Botanico 4445500 
Vivero Al Solar 4442464 
Vivero Sol Rojo 4488815 
Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349 
Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664 
Bio-Orgánicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619 
El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado 
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal 
Conif, Año 2014 
Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Año 2010 
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos 
Mario Ospina Penagos, Año 2013. 
Vivero Tierra Negra,  Tel. 5420844 
 Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Información 
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf 
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Año 2013 
Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector 
Ivan Restrepo, 2102; Dis´Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.Oa?Id=33922709003 
Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html 

Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_
Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205 

 
  

http://datateca.unad.edu.co/contenidos/303021/MODULO%20CALIDO_2013.pdf
http://aplicaciones2.colombiaaprende.edu.co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205
http://aplicaciones2.colombiaaprende.edu.co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_Herbarios_P.Php?Id=257&Id_P=1205
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ACTA DE COMITÉ TÉCNICO 
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO 

ACN-01-0048 
En la ciudad de Bogotá, D.C. a los treinta y uno (31) días del mes de Agosto de 2.020, se 

reunieron en las oficinas de la Corporación Registro de Avaluadores y Lonja 

Colombiana de la Propiedad Raíz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el 

avalúo comercial solicitado por la Concesión Autopistas de la Nordeste S.A.S, del predio 

con código ACN-01-0048 en la vereda La Cruzada, Municipio de Remedios (Antioquia), 

elaborado y presentado por la avaluadora Johana Ramírez Beltran y el cálculo de las 

indemnizaciones por la misma avaluadora. 

ÍTEM DESCRIPCIÓN UND
ÁREA  

AFECTADA

VALOR 

UNITARIO
VALOR TOTAL

1 UF1 m² 12,00 98.319,00$       $ 1.179.828,00

2 UF2 m² 246,77 92.748,00$       $ 22.887.423,96

$ 24.067.251,96

$ 0,00

CA1 CERCA m 20,70 20.403,30$       $ 422.348,31

$ 422.348,31

$ 1.733.984,70

$ 1.733.984,70

$ 26.223.584,97TOTAL AVALÚO DE LA FRANJA  AFECTADA

Elementos Permanentes

TERRENO

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

Total Construcciones 

ANEXOS

Total Anexos

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes

NO APLICA

 
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de Veintiséis Millones 

Doscientos Veintitrés Mil Quinientos Ochenta Y Cuatro Pesos Con Noventa Y 

Siete Centavos M.L.  ($26”223.584,97) 

 Se firma en Bogotá D.C. a los treinta y uno (31) días del mes de agosto de 2.020 

 

 
 

Gabriel Sarmiento Arango 
Representante Legal 

R.A.A N° AVAL-19163731 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 001 

 
Héctor Barahona Guerrero 

Director de Avalúos 
R.A.A N° AVAL-19114869 

Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 
N° 002 

 
 

Johanna Ramírez Beltran 

Avaluador 

R.A.A. N° AVAL-1010188840 

 

Luis F. Sanabria Vanegas 

Comité Técnico 

R.A.A. N° AVAL-1032435523 
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz 

N° 038 
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