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DEL NORDESTE [ADN-GP-2505

AVISO Mo, ADN-GP-2905

ACN-0T-0048

FECHA: AB;;;-F‘: 24 e 2024

El suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5, en
virtud del Contrato de Concesion Mo, 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asodacidn Piblico Privada No, 009 en los trminos de la Ley 1508 del 2012, para la
elaboraciin de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
social, construceion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de
la Concesion Autopista Conexion Norte, del provecto Aotopistas para la Prosperidad,
procedid a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo 68 del Codigo de Procedimienta
Administrative y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, con el envio del
oficlo de citacion ADN-GP-2485 de fecha 4 de agosto de 2021, a la direccidn del predio
ACN-0140048 denominado Sector 1 Manzana 3 Lote 71, ubicado en el Corregimiento La
Cruzada, jurisdiccidn del Municipio de Remedios, Departamento de Anlioguia, mediante
guia Mo, 700058959304 del Correo Certificado Inter Rapidisimo, con constancia de redbo el
9 de agosto de 2021, en el cual el Concesionario Autopistas de Nordeste 5,A.5,, le insto a
comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-2484
de fecha 4 agosto de 2021, sin que hasta la fecha se haya podido surtiv la notificacion
personal a los herederos indeterminados de la titular del derecho real de deminie sefiora
Maria Emilee Rodriguez De Loaiza, propietaria del predio ACN- 01- 0048,

Agotado el término legal de la citacidn para la notificacion personal, se procedio a dar
cumplimiento a lo establecido en el artioulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente
acto administrative a los HEREDEROS INDETERMINADOS de la sefiora MARIA
EMILCE RODRIGUEZ DE LOAIZA (C.C 22.087.083) (Q.E.P.D), con el objeto de dar
cumplimiento a la ley, se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra
ADN-GP-248d del 4 de agosto de 2021, “Oficie por o cieal s dispone la adquisicidn de uma frmmja de
terrene del predio demominedo Sector 1 Marama 3 Lote 71, ubivedo en of Correginrionfo Lo Craczada,
Jjurtsdicciin del Murnicipie de Remedios, Departnmeente de Anfioguis, iderdificads con e Cédala Catrsbral Mo,
(5~ S04~ 03-00-00-07-0N03- 007 1-0-00-00-0000,  Matricedn Tamobiliarin Na, 027-26461 de In Oficinn de
Repietra de Instrumostos Pitblioos de Segowia y Fleka Prediel Mo, ACH-01-0048 ",
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El presente AVISO EMPLAZATORIOD, se fijara por el término de cines (5) dia en un hagar
piblico de las oficinas del Concesionario ubicadas en la Carrera 10 # 9-36, Segundo Piso,
ERemedios - Antioquia, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 65 del
Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, a fin de que
las personas que consideren tener un derecho sobre el inmuoeble puedan solicitar
administrativamente su reconocimiento pecuniario.

FIJADOEL 24- 6F-2024 A LAS 700 AM.

DESFIJADOQ EL _ 30- 08 - 2014 A LAS500P.M.

Cordialmente,

Juan Manuel Marito Maldonado

Getente General

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

Firma Delegataria de la Agencia Macional de Infraestructura — AN
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Sefinres

HEREDERDS INDETERMINADOS de 1a sefiora MARIA EMILCE RODRIGUEZ DE LOAIZA
(C.C 22.087.083),

Sector 1 Manzana 3 Lote 71

Corregimiento La Cruzada

Munitipio de Remedios - Antloqula

Referencia: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-2484 del 4 de
agosto de 2021,

Obra: Proyecto Autopista Conexién Morte,
Predio: ACH-01-0048,

Respetados sefiores:

Dre conformidad con lo establecida en el articulo 69 del Chdigo de Procedimiento Administrativa y
de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone: NOTIFICACION FOR AVISO. "5 ng
pudiere hacerse la motificacidn perseal al cobo de los crco (5) dins del envie de b cilacide, esta se hard por
mredio de avise que se remiting 2 la direccidn, al midmera de fax o ol corren electrinico quee figiren en el expediente
o pudan chienerse del registro mercantdl, acompatindo de copia integra del acta adwrinistrative. 1 aviso deberd
indicar i fecha y la del acto que se motificn, la suloridad quee lo expidid, los recursos gue legalmente proceden,
las autoridades ente quienes deben interpamerse, fns plazos respectitg i I advertencin de que ln motificacidn se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entregn del aviso en of lugar de desting.

Crarida ¢ desconozen fa informacion sobre of desfinmberio, of aviso, con copia fbegra del acko adurinisieative,
a2 publicard en fa pdging electrdnica v en foda caso en wr fugar de veceso of peblics de fa respectint entidad por
el trming de cinco £5) dins, con ln adverlencia de qies la nofificacion se considernnd surtida al finalizar of dia
srguienfe ol retive del aviso.

En el expedienie se defard constancia de In remisidn o publicacidn del avise y e [2 focha en que por este nedio
quedard surlida la nolificacion persoeal.”

Teniendo en cuenta que, el oficio de citacidn ADN-GP-2485 de fecha 4 de agosto de 2025, fue envizdo
a la direceién del predio ACN-01-0048, mediante guia No, 700058985304 del Correo el i Intor
Rapidisimo, con constancia de recibo ¢l 09 de agosto de 2021, en el cual el Concesionario Autopistas
de Mordeste 5.A.5., le instd a comparecer para notificarse personalmente de la Oferta Formal de
Compra ADN-GP-2484 de fecha 04 de agosto de 2021, con asunto “Offcio por el cial s dispone L
adguisician e wnn franje de tervens del predio- denominnde Seclor T Manzana 3 Lote 71, iibicado en ol
Corregimients La Cruzada, jurisdiccidn del Mumcipio de Remenios, Departemento de Antiogquia, identificado
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DEL NORDESTE [aDN-GP.2904
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con fa Cédule Cafasiral No. 05-604-03-00- 00-07-LO03- 007 T-0-00- 0006, Alefricula Innobilicra Ne, 027-
26461 de ta Ohficing de Regishro de Tnstramentos Piiblicos de Srgam'rry Fictwn Predivl N, ACN-OIA0457, ya
la fecha ne se ha podido surhir la notificacidn personal del mencionado acto.

Se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1% del articulo 69 del
Cidigo de rocedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

El Concesionario Autopistas de Nordeste 5.A.5., expidia la Oferta Formal de Compra ADMN-GP-2454
de fecha 4 de agosto de 2021, con asunto “Oficio por &l cueal se dispone fa adiprisicion de wma franja de
terrentn del predie dewonrimado Sector 1 Manzawa 3 Lote 71, ubicads en of Coveegianienlo Lt Cruzada,
jurisdigeidin del Mumicipio de Remedios, Departamiento de Antiogquin, identificado con la Cédula Catastral No.
015504 03-00-00-01-0003-007 1-0-00-00-0000,  Matrlcaln Inmobilieric No. 027-25461 de o Oficine de
Registre de Instriomenitos Priblices de Segovia y Ficha Predial Mo, ACN-0T-0048",

Contra la Oferta Formal de compra anteriormente enunciada MO procede pingin tecurso de
conformidad con el articulo &1 de la Ley 388 de 197 ¢ 75 del Codigo de Procedimiento
Administrative ¥ de lo Contencioso Administrativo,

Es de indicar queen la comunicaciin de citacidn con Consecutive ADN-GP-2485 de fecha + de agesto
che 2021, se le informad lag condiciones de modo, Uempo y lugar para efectuar La respectiva nodificacion

persenal,

Dwe igual manera se be advierte que la nofificacion se considerara surtida al finalizar el din siguiente
al de la entrega de este aviso en el lugar de deslino.

Acompano para su conocimiento copla de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-2484 de fecha 4 de
agosto de 2021, objeto de notificacion.

Cordialments,

Juan Manuel Marino Maldonado
Gerente Genseal
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5

Firma delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI
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egine, 04 AGO 2021

SehnTa

MARIA EMILCE RODRIGURZ. DE LOAIZA (C.C. Mo, Z2.087.083)
Sector 1 Manzana 3 Lote 71

Corregimiento La Cruzada

Mumnicipio de Remwedios- Antiooquia

REF; CONTREATO 0Fr del 10 de diciembre de 2014, bapo el esgquema de Asocacon Pablico
Privada MNo. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otorgamiento de la Conoesion para |a
elaborvacidn de los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestion ambiental, predial y
social, constriiccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacidn, mantenimiento ¥ veversion de la
Concesidn Autopista Conexidn Morte, del proyecto *Autopistas para la Prosperidad®.

Aatimbo; §ifico d ' ra Notificacidn de Ta Ofecta Forimal de Compra No, AT M- 2484
dal wca:: m « Predio: ACN-01-0048,

Respetada ssfiora;

En cumplimiento de I dispuesto en ol articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo
v de o Contencivso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, dentro de los
cineo (5) dias hibiles sigulentes al envid de la presente citacidn, en la Oficina  Predial de la
Concesicn Autopistas del Nordeste 5,45, localizada en el municipio de Remedios Mntll:lq'gi.'al:l
en la Carrera 10 #9-36, sepundo piso, de lunes a viernes en hovario de 7:00 am a 5:00 pm, oon el
fin dﬂ nrifﬁw Emlmﬂdn de Ta Cerba Foomal de Compra Mo, ADN-GP-2484 del

i , por €l cual se dispone la adguisicidn del predio denominado
Sector 1 Manzana 3 Lote 71, ubicado en e Corregimiento La Cruzada, de conformidad con la
cettificacién expedida por la Secretarfa de Planeacidn y Obras Plblices del Municipio de
Bemedios, Departamento de Antioguin, identificado con la Ciédula Catastral Mo, 05-604-03-00-
OO0 1-0003-007 1-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 027-26461 ¥ Ficha Predial Mo, ACMN-
O1-D048,
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Recucrde que, para la presentacidn a la diligencia de la notificacion personal, deberd
identificarse con Cédula de Cindadania original. En caso de apoderados, el poder debe estar
debidamente antenticad o

S no se le pudiere nofificar perstnalmente, se remitivd un aviso de conformidad con lo
establecido en el articulo 69 del Cadigo de Procedimionto Administrativo y de lo Contendioss
Administrative, con copla integra del acte administralive a la direccién del predio o a la
direccian de notificadiin propordonada por el propietario, entendiéndose surtida al finalizar el
dia signiente al de la entrega del aviso en el lugar de desting,

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonadoe

Cierente General

AUTOPISTAS DEL MORDESTE 5.A5

Firma Delegataria de la Agencia Macional de Infraestructura
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Bogotd, D.C, () 4 AGD 2021

Senora

MARIA EMILCE RODRIGUEZ DE LOATZA (C.C. Mo, 22.087.083)
Sectoe 1 Manzana 3 Lote 71

Conegimiento La Cruzada

Munidpio de Remedios- Antioquia

Referencia; Contrate 009 del 10 de diclembie de 2014, bajo el esquema de Asociacidn Piblico
Privada Mo. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012, Otrgamiento de la Conceslon para la
elaboracion de log estudios y disefios definitives, financiacidn, gestion ambiental, predial ¥
social, construceidn, mejoramiento, rehabilitacidn, operacién, mantenimiento y reversion de la
Coneesldin Autoplata Conexidn Norte, del provecto " Autopistes parn la Prosperidad ™.

Asunto: Oficio por ol cual se dispone la adquisicidn de una lranja de terreno del predio
denominado Sector 1 Manzana 3 Lote 71, ubicado en el Corregimiento La Cruzada, jurisdicdon
el Municipio de Remedios, Depactainento de Antioquis, identificado con la Cédula Catastral
Mo, 05-604-00-00-00-01-0000-0071-0-00-00-0000, Matifcula Inmobiliaria No. 027-26461 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Mablivos de Segovia ¥ Ficha Predial Mo, ACN-01-0043,

Respetada sefiora;

Como s de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
identificada con NIT, 830125990 9, en coardinacion con el Concesionario AUTOPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5., identificado con NIT, 900.793.991-0, en virtud del Contrato de Conesion
No, 09 de 2014, adelanta el Proyecto vial Autopista Conexidn MNorte, “Autopistas para la
Prosperided”, como parte de la modernizacion de la Red Vial Macional.

Die acuerdo con el mendonade Contrato de Conceston y con lundamento en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha delegado a
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.5., 1a totalidad del process de adguisicidin predial de bos
inmuebles necesarios para la ejecucidn del mencionado Proyocto Vial.

En victud de lo antericrmente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE 545, on nombre de
la AGENCIA NACIOMAL DE INFRABSTRUCTUR A-ANI, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 13 de la Ley 98 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, artleulo 23 y 37 de la
Ley 1682 de 2003, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24
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de 1994, Resolucidn Mo, 620 de septiembre 23 de 2008 del nstitute Geografice Apustin Codagsi
(IGAC) Resolucidn Moo 898 de 2014 dol Instituto Geograficn Apustin Codassi {IGAL),
Resolocion 1044 de 2004 del Instibuto Ceoprafics Agustin Codazel (IGAC), s Resolucidn 316 del
18 de marzo de 2015 del Instituto Geoprifico Agustin Codasi (LGAC), requiere comprar por
motivo de utilidad pablica e nterds goclal v de conformidad con los estudios de viabilidad
tionica un drea de DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PUNTO SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (258,77 m®) del inmucble en referencia, incluides loa cultivas y
eapecies que alli se encuentren; drea debidamente delimitada y alinclerada dentro da las Abscisas
Tniedal K 4+526,20 1 - Abscisa Flnal K 4+546,19 1, conforme al requerimbento contenida en la ficha
predial No. ACN-DI-D048 de fecha 5 de septiembre de 2006, modificada por la ficha predial de
fecha 27 de enero de 2020, Covpia que g8 acompatka,

El valor total de ka oferba de compra es VEINTISEIS MILLONES DOSCIENTOS VEINTITRES
MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS CON NOVENTA Y SIETE CENTAVOS
MONEDA CORRIEMTE (52622358497 MCTE), seglin avaldo Comercial Corparativo,
elaborado por la Corporecidn Registro de Avaluadores y 1a Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, de fecha 31 de agoste de 2020, el cual se discrimin de Ia siguiente manea;

AHEA | VALDIL

IAFECTADAl  unrfario | VALORTOTAL

s I.J'L'E-l.' THT’I"I'HH l.ll'ﬂ

1179, 828,00
e 5 A2 867,423,965
lotal Terrenn 5 24.067.251,96
CONSTRUCCIONES &

0 APLTCA,
Fotal Constricciones E 0,00
AMNLX0DS |
Fﬂ“m 422.348,31
Fotal Ancxias | S 422.348,31
i CULTIVOS Y/ O CLEMENTOS PEHMANENTES 3
Elementos Permanentes 1 1.733.984, 70
Tolal Cultivos y /o Eleimentios Permanentes $1./733.984,70

TOFAL AVALUO DETA FRANIA AFECTADA §26:223.564,97] "/

Segtn el estudio de Hiulos, la zona de terreno que se requlere, pertenece a la sefiora MARTA
EMILCE RODRIGUEZ, DE LOAIZA, identificada con C.C, No. 22.087.083, quien lo adaquirid a
titula de adjndicacidn realizada mediante Ia Reaolucidn Mo, 601 del 21 de noviembre de 2011
expedida por el Municipio de Remediod e inscrita en fa anotaciéin No. 3 del Certificadlo de
tradicidn ¥ Libertad Mo, 027-26461.
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En ese orden de idoas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el artfculo 6 de la Ley 1742 de 2014 v Ia Resoludon 8598
de 2014 del IGAC, modifieada parcialmente por la Besolucidn 1044 de 2004 del [GAC, dentro
del Avaliio Comerdial Corporative, se encuentea incluida la valorecidn de la indemnizocitn por
conceplo de dalio emergente y lucro cesante, exceptuando los devechos notaviales v de registo
contem plados en la citada resolucidn, toda vez que tales valoves serdn cancelados directamente
por La Concesion a las entidades correspondientes.

En caso de que ge llegare a una enajenacion voluntaria on los precisos irmines de Ley, ol método
parm caantificar el valor que se cancelard a cada propietario, serd Ia fdrmula aritmética mas
expedita para distribuir €l pago a cada beneficiavio segin su participacidn en el dominio o
poseaiin regular inscrita, y ] plazo pars entregarlo s pactard de comiin aceerdo en la Promesa
de Compraventa o Escritura Piiblica respectiva. En tode caso, of precio total ge cancelard sdlo
cudnde se verd fique 1a inscripeiin del acto de compravents en el folio de matricula inmobiliaria
en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL

Le informamaos, ademas, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos que
s pueden presentar como son;

L. Enajesacidn Veliedarin: A partiv de la comunicacion de la presente oferta de compra, cuentan
watedes con un plazo de guince (15) dias hibiles pava manifestar su voluntad sobre esta oferta,
bign sen aceptindola o edhazandola, mediante oficio dirigido a las oficinas de AUTOPISTAS
DEL NORDESTE 5.A.5., ubjcadas en laoen la Cargera 10 § 9-36, segunde piso, Municpio de
Remedios, Departamento de Antioguia, Departamento de Antioquia, teléfono; 32268182750,

Se entenderd que el propietario o possedor regular del predio renuncis & la negociacion cuando;
A, Guarden gllenclo sobre la afetta de negoclacion direct,

b, Duntro del plazo para aceptar o rechazar |a oferta no se logre aoserdo,

€. Mo suscriban [a escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos ffados en la
preserde por causas imputables 2 ellog mismos.

En caso de aceptarla, = ruscribird ococrituea [ibllca de compraventa o la proinesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles sipuientes o fa aceptacidn,

2. Expropieciin fudicial En cazo de no llegar a un acuerdo de enajenacidn voluntara durante ¢
tdrmino establecido anteriormente, serd ohligatorio iniciar el proceso de expropiacidn judicial =
tremscurricdaos treinta (1) dias hibiles despuds de la comunicacion de esta oferta de compra, no
se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa de compraventa yio
escritura piblica; conforme lo eatablectdo en el artioulo 4 de Ley 1742 del 26 de didembre de
A4 que adopd medidas y disposiciones para [os proyectos de infraestructuens de que tratn la
Ley 1662 de 2013,
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Mo clatante, durante el procese de expropiaciin y siempre ¥ coando no s haya dictade
senbencia, serd posible que los propictarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.5,, finma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL lleguen a un
poverd o para la enajenacion volunkar, cass en ol coal se¢ ponded fin al proceso,

Con el objelo de facilitar la comunicacion entre usted v la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-AMI, puede didgirse a las oficinas de la sodedad AUTQPISTAS DEL
NORDESTE 5.A.5, ubiradas en la Carrera 10§ 936, segundo piso Municipio de Remedios,
Dreparkaments de Antioquia, teldfono: 3228182790,

Esta Oforta serd inscrita en el respective Certificado de Libertad y Tradicion seguidamente de
a1 notificacidn, en consecuencla, el Registrador se abstendrd de efeciuar Ia inseripeldn de actos,
limltaciones, gravimenes, medidas caubodares o afectaciones al dominio sebre el inmoeble,

Contra la presente comunicacidn no procede ningln vecurso em la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los artleulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
#011- Codigo de Proceditiento Adminigrativo y de lo Contencioso Administrativa

Acompaho para su conocimiento, copias de la Ficha v Flano Predial, Avalio Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo, Asi misma, le indicomaos en el cuerpo de este afico
las normas relalivas a la enajenacién voluntaria v a la expropiacidn por via judicial.

Cordialimente,

Juan Manuel Maritie Maldenado

Gerente Genecal

AUTOPFISTAS IDEL MORDESTE 5.A.5

Firmia Delegataria de la Agencia Nacional de Infracskouckina
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Municipio de Remedios

=
b it = {_ POR
| ‘?ﬁﬁk Nit: 890.984.312-4 -
i\;';;a ': secretaria de Planeacion REMEDI S
%‘ﬂ y Desarrollo Tenitorial

SPOT- UGS - 17- 2020
Remedios, 12 de febrero de 2020

CERTIFICADO DE UBICACION Y USOS DE SUELO.

Conforme a 1o dispuesto en &l Acuprdo N°007 de § de ooluore da 2019 por medio del cual 52
farmuda ¢ Plan Bésico de Ordenamienty Teritorial del hMunicipio de Remedios ¥ demas normeas
reglamenianas del Muricipia de Remedios, 1@ Cecretaria de Planeackn y Desarroka Terrtorial
gerfifica que €l Predio tieng las sigulentes caracterishcas de uso de suel Urbang.

Cedula Catastral: n&anmns-au-ua-n1-unna-m+n-wu-m-mnn
Matricua inmoblliana: Da7-28451

Predio: ATN-01-0045

Direccidn: Coto La Cruzada

Propietario (). Maria Emilse Rodriguez de Loaiza
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i Todes s mosaidaces, Uniferniliar, bifamdiar, ramiliar y mullifirilise

Comeiio Minarsty 8 Espals Sams. Fenia 0s Bamo, panaenas, Ceialerias, CONTIENES, restaurantas, chemcLierias,

calsamentarias, minl MEreat, papelerta, farmacia. droguera, dmetenss 06 ropd « zapaics ¥ aticules de GuBmo, fiendas

Eaﬂesan;ﬁ. distribacitn y venia de eiasgn e oeluiar, vania de koiena ¥ chance.
Servigigs. Sastreras, Caie iniemal ealodics fokograficns, peluCuenas Tarberias, grnasios, BN g8 pEqUElEs § e

[ Oificings: Oficings persanales oe profesanales ndependentss, cotsuions madcs

LMws anistenies ¥ o5 propusslis en &l PROT pard Gada ring
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| US0 RESIDENCIAL =

Usee Compatibies Condicianados |

Actividad I

Fairn — industria, mdustna atesanal. - _|
EslabiarTTenias de esparcimiento paplico S0 genta y carsum de licor Bar restauranie, cali — cullural

ww candvas gireticas de fulbal B, jueqas de video. J

P ALE LA PENA SOMAR
ploneocicn Eromedios-antioquia.gav.co - Telefono: 57 (4] 830 3481
Calle 10 Hra, 9-52 Piso 3 Oficing 309 - Codigo Postol 052820
www remedics-aniioguio.goy¥.co




Municipio de Remedios
Mit: 890.984.312- 4
secretaria de Planeacion
y Desarrollo Territorial

. li: POR
REMEDI S

[ Expiotacones Minerss Sueriiales o Infizssiuctirg Sunercal o Eaplotaticnes Minera neas: Resiringido
3 |a demastracion, mediants estudios lcnices avalados por Corentioquia, Que |35 exploraciones o axplotaticnes
mireras no pefudicardn |3 esiabidad yio al fircionamientn da las edifisacionas COnsTUIOEE O @ construit &0 el suek

eram ni contarminaran los aouiferns existenies J
| USO RESIDENCIAL
Lsos Prohibidos
Birded ;
| Comarcio_minorisls g recuperaion os malsrses Comped 38 thatarma - Hiemn — Aluminio, derdliciooes

' racuperacitn de papel, caron, wdrin y plashcns, - |
5 Extabecmienics de espargimiento p’blico oon wania y oansumo de lcor: Tabemas, Discobecas. aslaoeros, caninas,
| bares

Nota: Validez hasta el 31 dedicienbre de 2020

Alentamente,

e e
KELY J GO ACEVEDO
Sacrotaria df Planeaciony Dy T

Proyecto; Marlela Marin

Aprobé: Kelly Johana Gomez Acavedo
Spcretaria de Planeacién y DyT

GESTION DOCUMENTAL
driginal: 180-5PDT-Destiratana
Original Luario

CoDR; Secritana oz Planaaciin
ot ot

W ALE LA PEMA SORAR!
nlaneaciondremedios-anticguid.goy.co— Tetgfono: 57 (4] B30 3481
Colle 10 Mo, 9-42 Piso 3 Oficing 309 - Codigo Postol 052520
www. remedios-antloquia.gov.cao




AvALUO ACN-01-0048

Avalio Comercial Corporativo
Urbano

Lote y Construcciones anexas
Ficha Predial ACN-01-0048

Agosto de
2020

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexion

Norte

Direccidon del Predio: Sector 1 Manzana 3 Lote 71

Municipio de Remedios.
Barrio: La Cruzada
Municipio: Remedios.
Departamento: Antioquia.
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CAPITULOS
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. Documentos
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. Descripcion Del Sector

. Reglamentacion Urbanistica

. Descripcion Del Inmueble O Predio

. Métodos Valuatorios

. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
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1. INFORMACION GENERAL
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
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14. RESULTADO DE AVALUO
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1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitante: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de servicios N° 010-DP-2019 para elaboraciéon de
avallos comerciales corporativos, incluida la liquidacién del dafio emergente y/o
lucro cesante, suscrito entre Autopistas del Nordeste S.A.S., y la Corporacion
Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y construcciones anexas.

1.3. Tipo de avalto: Comercial Corporativo Urbano.

1.4. Marco Juridico: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388
de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC, Resolucion 1044 de 2014 del
IGAC.

1.5. Departamento: Antioquia.
1.6. Municipio: Remedios.

1.7. Barrio: La Cruzada.
1.8. Direccion del predio: Sector 1 Manzana 3 Lote 71 Municipio de Remedios.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 4 + 526.20 I Km
Abscisa Final: 4 + 546.19 I Km
Margen: Izquierda.

Longitud Efectiva: 00,00
1.10.Uso actual del inmueble: Residencial

1.11. Uso por norma: Residencial
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1.12.Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA
Municipio: 604 - REMEDIOS
Numero Predial Nacional: 056040300000100030071000000000
Circulo Matricula: 027-26461
Zona Fisica: >/
62
Zona Geoecondmica: ;g
Area de terreno: 409 m?2
Area construida: 48,8 m?

Fuente: Certificado Catastral suministrado por la direccién de sistemas de informacién y catastro de la
gobernacion de Antioquia.

1.13. Fecha de la visita al predio: 13 de Agosto de 2020.

1.14. Fecha del informe de avaliio: 31 de Agosto de 2020.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

—

. Certificado catastral:

- Informacion Tomada del Certificado Catastral suministrado por la direccion
de sistemas de informacién y catastro de la gobernacion de Antioquia.

. Norma de usos del suelo:

- Certificados de Uso del Suelo SPDT-US-17-2020 expedido por Planeacion
Municipal del predio con nimero catastral 05-604-03-00-00-01-0003-0071-
0-00-00-0000, firmado por Kely Johana Gdmez Acevedo, con fecha del 12
de febrero de 2020.

. Ficha Predial:

- ACN-01-0048.

. Planos topograficos:
- Ficha Grafica ACN-01-0048.

. Folio de Matricula Inmobiliaria:

- 027-26461 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia
impreso el 07 de mayo de 2.020.

Informe de Confrontacion:
Informe de Confrontacion ACN-01-0048 elabord Yeini Susana Lozano Pérez
identificado con T.P. No. A44152017.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario:
- Maria Emilce Rodriguez de Loaiza.
3.2. Titulo de adquisicion:

- Resolucién Administrativa 601 del 21-11-2011 Alcaldia Municipal de Remedios.

Fuente: Certificado de Tradicion Y Libertad N°© 027-26461 de la Oficina De Registro de Instrumentos
Publicos de Segovia, impreso el 7 de mayo de 2020.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 027-26461

3.4. Observaciones juridicas:

- ANOTACION: Nro.: 1 Radicacién 2011-027-6-3108 con Fecha 02/12/2011
mediante Doc.: Escritura 216 del 01-12-2011 Notaria Unica de Remedios;
Especificacién: MODO DE ADQUISICION: 0175 CESION DE BALDIO URBANO
DE LA NACION AL MUNICIPIO INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NO. 18 DE
2009; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO; DE: LA NACION; A:
MUNICIPIO DE REMEDIOS.

- ANOTACION: Nro.: 3 Radicacién 2012-027-6-398 con Fecha 20/01/2012
mediante Doc.: Resolucién Administrativa 601 del 21-11-2011 Alcaldia de
Municipal de Remedios de Remedios; Especificacion: MODO DE ADQUISICION:
0121 CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES; PERSONAS QUE
INTERVIENEN EN EL ACTO; DE: MUNICIPIO DE REMEDIOS; A:
RODRIGUEZ DE LOAIZA MARIA EMILCE.

- ANOTACION: Nro.: 5 Radicacion 2012-027-6-398 con Fecha 20/01/2012
mediante Doc.: Resolucién Administrativa 601 del 21-11-2011 Alcaldia de
Remedios de Remedios; Especificacién: LIMITACION AL DOMINIDO 0311
CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN
EL ACTO; DE: MUNICIPIO DE REMEDIOS; A: RODRIGUEZ DE LOAIZA
MARIA EMILCE.

- ANOTACION: Nro.: 7 Radicacién 2019-027-6-455 con Fecha 01/03/2019
mediante Doc.: Oficio 2019030039948 DEL 04-03-2019 DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DE MEDELLIN; Especificacion: OTRO:
0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS ACTUALIZACION DE CABIDA Y
LINDEROS PARA LA CONCESION AUTOPISTAS DEL NORDESTE AREA
REGISTRAL 328 M2, AREA INICIAL CATASTRO 329 M2- AREA CERTIFICADA
409 M2; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO; A: CATASTRO

DEPARTAMENTAL.
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad -  027-26461 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Segovia impreso el 07 de mayo de 2.020.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.
==

El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Zaragoza - Remedios.

La informacion juridica, de areas, anexos y elementos permanentes fueron
tomados de la ficha predial ACN-01-0048.

El cdlculo del valor de los anexos constructivos estd basado en la revista
construdata en su edicion N°. 194, tomando los valores de referencia para
Medellin.

El drea requerida se localiza sobre dos Uso del Suelo, que son: Proteccion
urbana (Forestal Protector), con un area de 246,77 M2 y Residencial,
con un area de 12,00 m2.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en
cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia
en el Cuadro respectivo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1
EF2 BUENO 0,8 PR2 BUENO 0,8
EF3 BAJO 0,5 PR3 BAJO 0,5
EF4 MALO 0,3 PR4 MALO 0,3

Se tiene como criterio valuatorio para las especies su diametro ya que es lo
que se puede evidenciar en terreno.
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14. RESULTADO DEL AVALl'laI —

DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Remedios.

VEREDA: La Gruzada

FICHA PREDIAL: ACN-01-0048

DIRECCION: Sedor 1 Manzana 3 Lote 71 Munidpio de Remedios
PROPIETARIO: MARIA EMILCE RODRIGUEZ DE LOAIZA.

AREA VALOR
AFECTADA  UNITARIO

ITEM DESCRIPCION UND

VALOR TOTAL

98.319,00 $ 1.179.828,00

$ $ 22.887.423,96
Total Terreno 5 24.067.251,96
CONSTRUCCIONES

Total Construcciones
ANEXOS
[ CA1 [  CERCA [ m | 20,70 [$ 20.403,30 | $ 422.348,31
Total Anexos $422.348,31
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos Permanentes $ 1.733.984,70
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 1.733.984,70
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 26.223.584,97

Son: Veintiséis Millones Doscientos Veintitrés Mil Quinientos Ochenta Y
Cuatro Pesos Con Noventa Y Siete Centavos M.L.

Héctor Barahona Gq/\uﬁero

Director de Avaltlios
R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 002

Miembro

Johanna Iiamirez Beltran
Avaluador
R.A.A. N° AVAL-1010188840
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15. FOTOGRAFIAS —
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Elemnt Permanentes

Elementos Permanentes
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16.Informacion Anexa.

16.1 Fuentes Valores de Cultivos.

Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos, Afio 2014 ~ www.huertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane www.dane.gov.co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com

Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014

Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/

Cultivo De Cafa Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Http://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa

Cultivo Del Bore 1995, Disponible En: Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia

Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009

La Achira, 2004; Disponible En:
Http://Www.Agronet.Gov.Co/Www/Docs_Si2/La%?20achira%?20tecnicas%20de%20cultivo%20y%?20beneficio.Pd
f

Sistema De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afo 2014
Central Mayorista De Antioqua, 2015

Www.Federacionde Caferteros.Org

Cultivode Frutas Tropicales,2014 ~ Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 ~ W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas,
2014 Por Dane W.W.Wdane.Gov.Co

Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicimo.Com
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Modelo Productivo Del Pimento En El Oriente Antioquefio, Gobernacion De Antioquia 2014
Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co

Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co

Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807.Pdf

Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966

Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=

Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf

Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf

Faostat, 2014 Www.Faodirecciondeestadistica
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Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf

Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%?20del%?20cultivo%?20de%?20granadilla%20en
%?20el%?20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/54898/54898.Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%?20tecnico%20de%20la%20uva%?20en%?20el%20huila.Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%?20la%20chirimoya.Pdf
Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com/Bancomedios/Documentos%20pdf/Produccion-Estudio-Frutas-Exoticas.Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http: //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva......Pdf

La Gulupa, 2010; Disponible En:
Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%?20cholupa-Gulupa.Pdf

Produccion Y Comercializacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%?20preinversion%20maracuya%?20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-Podria-
Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Html

Cultivos De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Http://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%20calido_2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538

Vivero Tierra Negra 4440855

Jardin Botanico 4445500

Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349

Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664

Bio-Organicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comercializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento Forestal
Conif, Afo 2014

Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio 2010
Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afo 2013.

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion
Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia, Hector
Ivan Restrepo, 2102; Dis ‘Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo.0a?Id=33922709003

Maderas Camilo C, Disponible En: Http://Sites.Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html

Http://Aplicaciones2.Colombiaaprende.Edu.Co/Concursos/Expediciones_Botanicas/Ver_
Herbarios_P.Php?ld=257&Id_P=1205
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO URBANO
ACN-01-0048
En la ciudad de Bogota, D.C. a los treinta y uno (31) dias del mes de Agosto de 2.020, se
reunieron en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja
Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el
avallio comercial solicitado por la Concesion Autopistas de la Nordeste S.A.S, del predio
con codigo ACN-01-0048 en la vereda La Cruzada, Municipio de Remedios (Antioquia),
elaborado y presentado por la avaluadora Johana Ramirez Beltran y el calculo de las

indemnizaciones por la misma avaluadora.

: : AREA VALOR
ITEM DESCRIPCION UND , ' L NITARIO VALOR TOTAL

$ 98.319,00 $ 1.179.828,00
$ 92.748,00 $ 22.887.423,96
Total Terreno 5 24.067.251,96
CONSTRUCCIONES
NO APLICA
Total Construcciones
ANEXOS
[ CA1 [  CERCA [ m | 20,70 [$ 20.403,30 | $ 422.348,31
Total Anexos $422.348,31
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos Permanentes $ 1.733.984,70
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 1.733.984,70
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 26.223.584,97

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de Veintiséis Millones
Doscientos Veintitrés Mil Quinientos Ochenta Y Cuatro Pesos Con Noventa Y
Siete Centavos M.L. ($26"223.584,97)

Se firma en Bogota D.C. a los treinta y uno (31) dias del mes de agosto de 2.020

n,\,g\

Héctor Barahona Guerrero

R £ Director de Avallios
R.A.A N9 AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombjana de la Propiedad Raiz Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 001 N° 002

e —— . z L

o .
o b o LA B

Johanna Ramirez Beltran

Avaluador ~ Comité Técnico
R.A.A. N° AVAL-1010188840 R.A.A. NJ/:VAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
N° 038
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