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UNION DEL SUR SUPERTRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.
AVISO No. 00403 defecha 1% de Oc)ruiq:e de 2018.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete (7), la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia once (11) de septiembre de 2018, se libré Oficio de alcance a la Oferta Formal de
Compra No. DP-ALCOF-0317-01-18 dirigido a los sefiores HEREDEREDOS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE ARMELIDES HORACIO
PANTOJA, para la adquisicion de un area de terreno a segregarse del inmueble requerido
para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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Sar Juznde B35, 3 oa sedtambre de 2018

Tefores,
MARCELZ LILIANA CHARFUELAN INAMPUES (falzo tragents!
LORIA PIEDAD JOJOA ERAZC (falsg tradenta)
O5WALDO HORACID PANTOJA CALVACHE {faleo tradenta)
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE aRMELIDES HORACID
PANTOJA Y
HEREDEROCS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ROSA ROQUE LOPEZ DE
LOPEZ ({falzos tradentss)
Iredic “MARCELING®
Werzds Padregal
Munizipo de Imaes, Zenamamenio d

Nario

in

=afererzia  Conbrate de Concaslon Sajo of Esquema ds APP No. 15 de 2075 Suscrits &l
11 de septiembra g8 2015 Proyecto Rumichaca - Pasto.

AgUnIo: Oficlo par & cual 83 dispone realizsr Aicance a la Cfarta Formal de Compra
He. DP-OFC-G317-07-18 da fecha Q7 de fabraro de 2018 del predio

pencminade “MARCELING®, Warada Pedregal, Municiplo e Imuss,
Depariamente de Narlfio, Identificado  con Cedula  Catastral

52354000C00000C150 102000000000 ¥y matricula Inmobliars nimero 254-
10718, de la Oficina de Reglstro da Inatrumentos Publicos da Tiquerres.

Corglal susa

Tenizndo er cusnta Jue oon posterorcad 3 @ diigencis oe notToaRdr de 0N D= TfEna
Fomal de Comore No. DP-OFC-L217-01-13 del 07 gde feorero de ZD1E se realzo una
somoleventacion 3 135 eEpecies edisientes en el 3rea raguenta. utedor a a sodoitud Jet 23 ge
Tarzo 08 2018 formu: ada poT os Uluares ecrioe 2n Taisa iradicior deiderecha real de domilo,
3 Lonjs oE Propeedad Rz de Nanifo y Sulumays “FEDELONJIAST Irocedio 3 conedliear &
afarme téonlco de 3. 3ild (32ance) de f2ona skete (D7) de mayD o2 Z01E con 2l ncrementa en
3 llculdacidn de 'as esnecles Inlegradas, Drevision contenida en al avaluo comerzia corporativo,
8i2nad por eliz procedents dar 3ance 3 a Ofera Formal de Comgpra individualizada ingas alras,
20 108 £ guiRnies eTInsE

Zorao &5 de conacimisnta general, i@ AGENCIA RACIONAL DE INFRAZSTRUCTURA - &N,
308703 N3sIoNg. S&ai3! 02 nalLralezs especla oreada 00r ef gairetn namern 2168 de 03 42
noviemare de 2011, madiant2 2l cual 52 caTolo 13 NEWralsZa undica ¥ 2N NACicn 22l ant2e
INSTITUTO SACIONAL SE CONCETIONES - INCO, sLacroit con I3 CONCESIOHARIA VIAL
UNION DEL SUR 5.A.5.. ideniMcaca con NIT 900.360 826-3. 21 Contraie de SON0EBIET AR No.
13 de 2075, cuyo obieto es el Jtorgamierio de una concasion Dara qus & conCesionaro pof su
uerta y desgl ligve 2 abo @ manclasion construccicn, rehapitacdn, mearaTianto,
Jpetacior TAREN T 2nin v eversian 02l CoTedor Rumicnata-23sin, caledrado Dajo 2 ssqueTa
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de AsCCIaCOn FADECD Privada, conforms 2 dispuesio en iz _ey 1508 de 2072, ~zglamenizda por
2l Decrato 1487 de 20°2, este Ultimo MmooTicado por & Decratn 2047 o= 2314, &r consordanca
o0 Io dispuesio por 13 Ley *732 de 201E v 2l documento tegranta de dichz _ey “Bases de 2ian
“3cora de Desarraiic 2014-2013 — Todos por un MUevn Pais”™ 2onoe 5& Isterming 21 asquema
de Asoclaciones PLdlico Prvadsas, en vitud de' cus & DRSITOIAMA 2 Droyscio er mencian,
<0 pane o2 3 modemizackin de infrassiructura de Transpore en Coombla

Jna g2 135 actvidaces NECesETaE par: '3 2jecuciin o2l poyectd conS'sie en 3 adquisicidn o2
3E 31235 TE/236 TeqUendas 0ara I3 consTucclon de |3 via, 3CUVidal que de atuerdo Con 0
28°30lecicn en & Capfvo 7, numaral 7.1 (& del Contrato o2 Concesidn, dete ser adelantasa
07 2l concesiorano 3 favorde '@ AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 2 ravés
de ‘a Ngurs de gelegacion o2 (3 geslicn pradia coriemDlaca en & anicuio 34 de a L3y 105 de
18£3 y se surte madiant2 e procadimientos de adouiscon de pradics requendcs nof Mmolivos
de LA pabica sontemp/ades 21 el Caotuwo |1 de ' Ley & de 7368, Caomwo Vil de i3 Ley 3E3
de 1237 ¥y Titulo IV d2 iz Ley 1682 de 2913, er coNcOroancls Son (3s demas nommas qus regquian
‘3 raEri:

J=eniro d4e 25t MATCO NIMaTVe, 20T Motivos 88 utidad pibica y con g2sino 3l proyecio de @
"efarencs, 3 AGENCIA NACHONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI raquers cOmpTar un arsa
de iefrano 3 s2gregarss de’ oredio igenificade ar 2l asumo, corforme con '@ 2'estacion de 3
fiths predial RUPA-4-0010, cuys 2opl3 5& anexa. 3 cudl Uene un arsa o2 t2rreno requendz 3
segregarse de MIL QUINIENTOS SESENTA Y SE15 COMA VEWNTIOCHO METROS
CUADRADOS (1.556.28 m?), asl come i35 Mejoas y Se0ecies JES0ITa5 en '@ Foha Sregal £
3rea requentdz se encuanira debdamante delim'iada y 3/n0Sraca segdn ios 2studics v dissfos
del oroyesio, derirco 02 (35 abeclsas: Inicla Km 0+218.95 | v Final Km 0-267 07 1 de & Unidad
Funclonal N” 4 g8 DroyeEsto.

Zl vEOr e5p2CICo DOT CONCEeRIn de 38 especes Inchildas sx'sientes en el 3res eguerda, qus
SOTEEDONdEN 3| ACANTE U2 3 pragente ofETE TweTal de COMDrE asckenoe a la suma adicional oe
UN MILLON QUINIENTOS YEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE {$1.527.400), discriminado corforme con 2l nforme o2 2valut (30ance) RUPA-4-
0010

& conforT 43 2on (2 normatvidad respectiva, adicloraiments 3 este va0r €1 C380 02 30SiANIE
2l srogedimients de adgulsicion por vig o2 enalnaciin woluniada, 3 AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - &N1 3 rravze de 3 CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR 3.A 5.,
CENCEIATA 108 35108 d& 2scrwacion y regeus, reepectivamente de confomildad cor ©
regefade er gl Tforme gg Va3l W Acance RUPA-4-0010.

Parz dar cumpomienio 3 0 estabiecio er & antkeuo 12 02 3Ley 9P de 1983 & amicko S1de a
~&y 38€ de 1957 y su Dewreln Regamentanic 1420 d2 W0 24 de 1983, y 108 articulos 23 y 37
de (3 _ey 1832 ge 2013 ModTicado por el aTicuin 5° de (3 Ley 1742 de 201£, 52 aneya =l Informs
EoMCD de Avaiuo VT Alcance de facha glele (07) o= mmayd de 2013, oebigamente 3cluaZago y
21aborado porla Lonjs de Prop'edad Ralz de Natiio y Putumayo *FEDSLON.AST, el cual Inciuys
-3 2xplicacdn de 12 metndologa utlizaad pars i3 gatemmiracion gl valor
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T2 3acuerdg oor 0 eglabiecdo 20 el anlcuio 28 de 3 Ley 1582 de 2013 modifcade por el articu o
10 22 i3 _ey "2&1 de I01E usledes cusntan cor ur teming Je quince [15) oias hablles
zontados a paalr o2 @ nolificacion 02 |3 oresents oferta parz manifestar s vountad &n relacion
300 @ misma, er se: soaptandoiz, o rech3zantoiz

Z| Ingress obtenido por (3 enajenacion de 08 Inmusbiss ragueridos por mollvos o2 utilioad
UL LA N0 SoPsUiUYE, [ar3 ries TOULANCE, rEN3 gravabie T ganancid CoEsOnd, SAMprE y
JUANTT 13 NEQoACON 5 DrOCUZCA POT 3 va de '3 enajenacion voluniaa, de cuerdo con 0
dispuesio por 2l inclso 4° de amiouo 15 de 13 Lay ¥ g2 1963

Sor ota parts, £2gL0 & anculo 38 02 @ L=y 1682 de 2013 mooticade oor 2 ateuin 10 de 3
L&y 1552 o2 2018, $2r3 obIgatona Iniciar &l [TO0Ss0 J8 SXD70p 3Clan 51 Tan5cumidos quines (15)
dlas hablies caspues de la ToNTCAcon 02 13 ofara de coTora. mo & ha [8gads a un 3eUerto
o3l pata @ enajerador vOLNtara, comienido 2N un cONYrEiT 02 proTEEa e SOMETAVENiE Yo
2g0mtuTa DOBICR; B0 26108 MISMOE 1ETINIS, B8 entendera que & propieiEnio o nosesdor oa
IreCO FENLICA 3 13 Negocacien cuando: 30 Guarts siienco sofe 3 o%ena de negociadion
dirests, b Deraro de plazo para acaptar 0 rechazar 3 o%ema no 82 logre acusrdo, 0 ¢ Mo suseriba
3 e£C7UrE 013 DTOMeE3 48 COMETaventa r2soedliva &0 108 [ 3208 13005 €1 3 pregsnie Ley por
$248a5 Tputapes 3 2is MisMos

£r 2350 de no lisgarse 3 L7 ECLEFI0 € i@ 213pE de er3jenacon wolurisia, & pago del oredio
573 cancelado dentro de 13 etapa de expropiacktn ucicial 0 admineratva, de forma previs
1znlendo en cuars el 3«ai00 calasiral y 3 IndemrZaccn calculada 3l momanto de a ofart3 o2
cOoTora, §8gUN Io ospussio por &l incisD 3° del articuio 37 de a Ley 1€32 o2 201 3. En esle Cas0,
2l valor catastal que se 1enga en CUSTIE DAl & [pago serz propordonal al area requerida 3
sxpropfar y el thular ro sera benefiklano de 08 beneiRics TDUIANDE Conlemp:3dos en 2l Nosd
27 el aricale 1€ o2 @ Ley @3 de 1850

D2 confomidzd con I dispuests en & incist 47 del anicuio 51 de 3 Lay 326 de 1.397, en
soncoraancta con e aticuln 13 de '3 Ley 3° de 1935, 13 notficacon de pregenis a0l0 &2 "e2E3
307 gdjecitn 3 135 regias de Codigo de Frogerimienic Adminsaiive v 82 0 Conlencgeo
Admirsiratva ¥y 10 4373 UQar 3 "SCUrsiE &0 sede Ao nisTallva.

iguaiments, par3 dar cumpimiento 3l mismo artswo 13 de '3 _ey 3° o2 1985, el presants 0750
quedara isorto en gl corragpordiente Tolo de malricula Inmoblania g2niro g2 0s chco (51 dias
naties sguientes a su notficasdn; a pastr de enlonces & blen quedara fuera del comsrcio y
Minguna adtoricad podra concader dgenslz oe conslruccien, 02 urbanizasiin, o permise g2
LICOrATENID ROr PIITEME VEZ PA5E Cudiquler 2siEnlecimiant Ingustral o comer:al sobr2 3
musdie obiato de 12 ofena 02 COTOr3. L05 qUe 52 expdar no 00siante esta prohiicion, s2ran
WIcE g2 piera deresno.

Tealendr s1 suerda el aticyio 21 de 3 ey 168208 2013 y 3 Trcdlam 214 oe 202 expesida por
3 Supsririendencd Deled3ds £ara & Regers Tas 2faciuarse un ssluTo urninich o2l orel’o

ije'.:‘ fa .3 presenta ofarla &8 na detertnado 3 existenclz de una FALSA TRADICION 2 ps'!r N},
www.uniondelsur.co —
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de enajEnacicn 02 deTechod garancia 25 0 nersnclass oMo CUSTDS Ceno quE Jugiersn
2OTespaNder Sor & menconads pradio, Tazin DOT 13 CUR €N S350 o2 alstr htencion ge
SNFEENSCHN VOWNIAra, 58 Nars necesano INVOCar |3 Migdra dei sarsamignto zutomatica por
Totwae de Liac DJ0ica & IntEtes S0cial 81 rEiacien 07 e 3783 TeIUSria a segregarse oal
Truedle oseln de ofea forma de covora, digisndc 3 preserte 3 3 Hule de Derschos
TCOMp 21, conforme (3 Inscrociar de 13 falsa Tadicien e 2l Toio de matticua mmosiiana
coTespondients.

SEperamos contar S0 sd aoentacion fenfra def terming ‘ega contemplado, 2ars io CUs podran
dirigr su respuREtE 3 13 ONgira o2 Gaslion Precal o2 i3 CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR 8.4.5. camera 24 No 20-8E, Ceriuro o2 Negoole Crsip Rey, oficna 371 & contaciar a
TUEEHTT (3], Srofagiona o8l Ared Jurkica Jrecal VANESSA SARRALDE GUERRERD €1 ¢
lesfone 2108384272, 0 al cormeo elecirenico vearmakde@unioneaisur.co

Se anexa pars su SonociT 2nto coplz oe 3 Ficha Teonica Precial y d& & anc Topogranca o2 3
‘ala o2 lersng a 3doulrr, coolz ded Avaddo Comerclal Comporatve VI Alcance, Porafoio
inmobitane y 13 transcriocon compieta de 135 rormas que raguian & procedmients os
adgulscon de pres o requendos 0ara (@ eacuclon de obras out-.c3s por erajeracion woluriada,
SXPropiadion oor w3 udkla v agministrallva.

AQradezio iz Jeqcin quae & brrder z |3 oregenis

Corgialmer:s,
4 oy g i ey e e
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Que mediante Aviso No. UUS% defecha 40 de octubre de 2018, se publicé el Oficio de
Alcance a la Citacion No. DP-ALCIT-0317-01-18 de fecha once (11) de septiembre de 2018,
dirigido a los HEREDEREDOS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE
ARMELIDES HORACIO PANTOJA, para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio
de Alcance a la Oferta Formal de Compra No. DP-ALCOF-0317-01-18, sin que a la fecha se
haya efectuado la misma debido a la falta de comparecencia en el modo, tiempo y lugar
indicado en el precitado documento. '

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificaciéon por aviso del Alcance a la Oferta Formal de Compra contenida en el
Oficio No. DP-ALCOF-0283-01-18 de fecha catorce (14) de agosto de 2018 y publicarlo en las
paginas web www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y a fijarlo en la cartelera de la oficina de
Gestion Predial de la Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 —
58, Edificio Centro de Negocios Cristo Rey, Oficina 308, en la Ciudad de Pasto (N), por un
término de cinco (5) dias, notificacion que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningln recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL _1{3 c]e C-Cb\;Lxe cle 2043 ALAS 8.00 A M.

DESFIJADO EL 23 (\e C(s(\)loﬂ? ({c 2018 A LAS 6:00 P.M

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avaldo y normas.

Proyecté: V. Sarralde L
Reviso: Y- Ospindy,
Aprobd:  E. Obando
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Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
Lonja de Propiedad Raiz FS}QAEOLNQ,DNMiﬁS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RA[Z

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7+

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 23 / 04 / 2018.

TIPO DE INMUEBLE
Rural

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
lo establecido dentro de la Legislacién Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narifio

MUNICIPIO
Imués

VEREDA O CORREGIMIENTO
Pedregal V'

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Marcelino
/
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K0+218,95 |,
ABSCISA FINAL: K0+267,07 ,
MARGEN: Izquierda - .
LONGITUD EFECTIVA: 48,12 metros ¥

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario.

USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
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SECTOR: PEDREGAL MUNICIPIO DE: IMUES DPTO DE: NARINO. 2

CAPITULO VII se establece para el predio 52354000000150200000 como uso del
suelo propuesto el siguiente:

Sector: Rural.

Uso principal: Recuperacion.

Uso complementario: Reforestacion, regeneracion, natural, ecoturismo. ~
Uso restringido: Investigacion. .

Uso prohibido: Agroindustria. -

1.12. INFORMACION CATASTRAL

Numero Predial: 523540000000000150102000000000 .~
Area de terreno: 8 Ha. 3.000,00 m?

Areas de Construccion: 0,00 m2

Avallio Catastral: $ 2.858.000 vigente a 2017 .~

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
02 de mayo de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
07 de mayo de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur.
Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0010

Plano elaborado por la Concesionaria Vial Unidn del Sur.
Registro fotogréfico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
Armelides Horacio Pantoja y otros »~

3.2.  TITULO DE ADQUISICION
Escritura PUblica No. 18 del 21 de Enero de 1982 de la Notaria Segunda de
Tuquerres./

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
254-10718 /
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda El Pedregal y su centro poblado, se ubican al oriente de la cabecera
urbana del municipio de Imués y se delimita de la siguiente manera:

Norte: Via principal panamericana, Pasto-Rumichaca

Sur: Centro poblado Pedregal

Oriente: Rio Guaitara

Occidente: Via principal Panamericana Pasto Rumichaca y Urbanizacion Pedregal.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia estd basada en Comercio tipo cafeterias, restaurantes, hoteles de
mediano impacto, aprovechado como punto estratégico por la convergencia de la
Via Panamericana Pasto - Ipiales y la Via Pasto - Tlquerres -Tumaco /

4.3. TOPOGRAFIA
El sector rural, se caracteriza por presentar un relieve variado, con terrazas de
pendientes planas y zonas inclinadas que unen la zona de la via con la zona
residencial baja hacia el Rio Guéitara. La zona rural presenta topografias
moderadamente escarpadas con pendientes entre los rangos del 8 y 25%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18°y 25° C. Clima calido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1700 - 1900 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
AAl - Terrazas Aluviales. Suelos de terrazas formados por los rios Sapuyes y
Guaitara, entre los 1.600 y 2.000 m.s.n.m., con piedra en la superficie.

Han sido originadas a partir de sedimentos y cenizas volcanicas depositadas sobre
aluviones y cantos rodados; el relieve es plano a ligeramente ondulado con
pendientes predominantes 7-12%, presentan abundante cascajo y piedra tanto en
la superficie como en el perfil, dificultando notoriamente las labores agricolas e
influyendo en el normal desarrollo de los cultivos, ya que en los sectores donde es
mayor el contenido de fragmentos gruesos muestran un bajo rendimiento.
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Las tierras de esta unidad presentan baja aptitud para cultivos, debido a la escasa
precipitacion, mala distribucién de la misma, erosion ligera y la presencia de piedra
tanto en superficie como en el perfil.

Desde el punto de vista quimico presenta deficiencias por bajo contenido de
fosforo y materia orgdnica.

Actualmente en esta unidad se siembra maiz, frijol, café y algunos frutales de
seguir con esta actividad. Es conveniente implementar sistemas de riego y poner
en practica algunas medidas de conservacién de suelos como sembrar en curvas
de nivel, construir pequefias acequias con el fin de disminuirla velocidad del agua
de escorrentia, mejorar la infiltracion del agua en los suelos y conducirla a lugares
seguros donde no erosionen.

Estos suelos también se los puede utilizar en ganaderia con pastos naturales
resistentes a la sequia.

Esta unidad se localiza a lo largo de la carretera panamericana en los sectores
bajos de las veredas: Pedregal, Pilcuan y Silamag.

Unidad de Paisaje AA2 Coluvios. Esta unidad se caracteriza por presentar un relieve
fuertemente ondulado, con pendientes dominantes 12-25%; corresponde a los
resaltos o descansos de ladera, originados de material coluvial, constituidos por
cenizas, lapillis, tobas, fragmentos de andesitas y diabasas; comprende areas de
las veredas Pedregal Alto, Pilcudn (parte alta), Silamag y San José.

Los suelos son superficiales, limitados por un horizonte argilico, de texturas finas,
bien drenadas; son ricos en calcio y potasio su fertilidad se la puede considerar
como moderada; actualmente estan utilizados con cultivos de maiz, frijol, algunos
frutales y muy marginal café.

El principal factor limitante para el uso agropecuario es la baja precipitacidn
durante la mayor parte de afo; por otra parte, el uso de esto suelo con cultivos
limpios sin ninguna practica de conservacidn ha causado erosién hidrica laminar y
en surquillos en grado ligero.

Para que los nutrientes presentes en los suelos de esta unidad sean mejor
aprovechados por las plantas es necesario implementar sistemas de riego; por
ahora los moradores de estos lugares estan sujetos a los meses himedos de marzo
y abril en el primer semestre y octubre y noviembre en el segundo para explotar
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cultivos de periodo vegetativo corto como frijol, alverja, tomate, cebolla y
habichuela.

Formas Denudocionales

Unidad de Paisaje AD1 - Valles en V, Escarpes y Taludes. Esta unidad corresponde
a los Valles en forma de V, taludes y escarpes de los rios Sapuyes y Giiditara,
ademas de las carcavas formadas por las quebradas: La Chorrera, Seca y la Rastra.

Se caracteriza por presentar una intensa actividad erosiva de las corrientes y
consecuente desgaste de los taludes, sus pendientes son mayores del 75%.
Comprende areas de las veredas: San Pedro, Chirristes, San José, Silamag, Pilcuan,
El Pedregal, Santa Rosa, El Tablén y el Carmen.

Los suelos se han originado de tobas, andesitas y coluvios de diferente
mineralogia, son superficiales, muy escarpados, con alto porcentaje de
afloramiento rocoso, excesivamente drenados, de texturas moderadamente
gruesas con gravilla, ricos en calcio y magnesio, regular contenido de potasio y
muy pobres en fosforo.

Por sus caracteristicas edéficas, climaticas y topograficas esta unidad no es apta
para cultivos ni pastoreo; el uso mas adecuado es la conservacion de la vegetacién
natural y vida silvestre, en dreas erodadas es conveniente reestablecer la cobertura
vegetal.

En cuanto a las carcavas los principales métodos para corregirlos y evitar su
crecimiento son: emparejamiento del terreno, suavizacién de taludes y
construccion de defensas. En ocasiones es necesario cercar el drea para evitar la
entrada o el paso de personas y ganado.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréafico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6.  SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energfa eléctrica, los acueductos son propios o de
tipo veredal y cuenta con el servicio de alcantarillado.

4.7. SERVICIOS COMUNALES
El Corregimiento El Pedregal cuenta con instituciones de educacién basica y media,
localizadas en el centro poblado, asi como los servicios basicos de salud. La
asistencia técnica, administrativa y financiera es ofrecida por las entidades pUblicas
que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Imués. ,~
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4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses
escaleras, de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por
el mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Corregimiento El
Pedregal (Municipio de Imués) y los municipios de Pasto, Ipiales, Tuquerres y
Tumaco entre otros, es realizado por las Empresas Organizadas. En términos
generales se puede establecer que el servicio de transporte presenta regularidad
en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la via Panamericana presenta una
actividad permanente. J

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
CAPITULO VII se establece para el predio 523540000000000150102000000000 de
propiedad de Armelides Horacio Pantoja y Otro, identificado con CC No.
12.951.910, como uso del suelo propuesto el siguiente:

Sector: Rural.

Uso principal: Recuperacion.

Uso complementario: Reforestacion, regeneracion, natural, ecoturismo.
Uso restringido: Investigacion.

Uso prohibido: Agroindustria. /

Descripcion Unidad PR2: Son vastas zonas cuyas condiciones de vegetacion y de
suelos tan solo debe establecerse como uso principal la recuperacién. Como usos
complementarios la Reforestacion, regeneracién natural y ecoturismo. Uso
restringido la Investigacion y como uso prohibido la Agroindustria. P,

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble estd ubicado en la vereda Pedregal del Municipio de Imués; iniciando
en la abscisa K0+218,95,y terminando con la abscisa K0+267,07 sobre la via
Panamericana, margen izquierda Pedregal - Tangua.
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6.2. AREA DEL TERRENO. Las &reas del predio son:
Area total del predio: 10.000,00 m? ./
Area requerida: 1.566,28 m? /
Area remanente: 0,00 m )
Area sobrante: 8.433,72 m? / :
- Area total requerida: 1.566,28 m2
Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur.
6.3. LINDEROS
LINDEROS GENERALES: Segtn Escritura Piblica No. 18 del 21 de Enero de 1982
de la Notaria Segunda de Tuquerres, son los Siguientes:
PIE, con predios de Mesias Getial, carretera Panamericana al medio; COSTADO
DERECHO con los de Marcos Zambrano bordo de piedra al medio; CABECERA,
con el mismo Marcos Zambrano, pefia al medio; COSTADO IZQUIERDO con Ios
del vendedor, zanjon seco y bordo de piedra al medlo a dar al pie.
LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA-4-0010 y son los
siguientes:
NORTE: En longitud de 32, 38 m con José Francisco Jiménez Pascuaza (1 al 3) o
SUR: En longitud de 31,59‘m con Maria Pantoja Nandar (6 al 8),
ORIENTE: En longitud de 47,09'm via Rumichaca - Pasto (3 al 6) .
OCCIDENTE: En longitud de 50, 10 m con Armelides Horacio Pantoja y otros (8 al
16y 1) Y
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.
6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia mavil; y el servicio de alcantarillado.
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA |
1 8-25%  / Agropecuario .~ Recuperacién
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
No aplica.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
No aplica.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

Descripcion Cantidad Unidad
Guamo Buen estado fitosanitario 4 7 Und
Guayabo Buen estado fitosanitario 11 7 Und
Mango Buen estado fitosanitario 5 # Und
Hobo Buen estado fitosanitario 2 Und
Guayacan Buen estado fitosanitario 2 Und
Aguacate Buen estado fitosanitario 2/ Und

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd
como base lo siguiente:

"ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la
depreciacion acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
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éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de &rea que usualmente se
utilizan en la zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacién del
total del drea de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Gnicamente en encuestas, el perito
deberd dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
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utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avalto no
existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacion.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendrd en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccidn.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccidn hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avalian por el costo de inversidn.
2 - Durante la etapa de produccion se avaltan por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) - C)- D]
Dénde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida Util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.
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CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (més de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman
parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacion propuesta
para la adopcion de los valores individuales.

Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando qgue no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcién de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacién, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacién metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies
vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
No aplica.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO
No aplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECT, A):
No aplica.
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10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
No aplica.

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
No aplica.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.
No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
No Aplica.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

N

&
FEDELONJAS

FEDERACION COLOMBIANA
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

12

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALOR UNIDAD VALORFINAL
Guamo 4 UND Produccion Tipo B '$ 55.550,00 $222.200,00
Guayabo 1 UND Produccion Tipo B ¥'$ 48.600,00 $ 534.600,00
Mango 5 UND Produccion Tipo C +$ 73.500,00 $367.500,00
Hobo 2 UND Produccion Tipo B v$55.550,00 $111.100,00
Guavyacan 2 UND Produccion Tipo B v'$ 69.600,00 $139.200,00
Aquacate 2 UND Desarrollo Tipo A $ 76.400,00 $ 152.800,00
$ 1.527.400,00 /
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

e El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Imués.

e No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacién en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de
variacion positiva, gracias a que por su clima y ubicacion se ha convertido en sitio
de descanso y esparcimiento de habitantes de Tuquerres e Ipiales.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

o El presente informe contempla solamente la valoracién de Especies vegetales, no
incluidas en informes anteriores.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrdndose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

fTEM UND AREA  [VALOR UNITARIO|  VALOR TOTAL
ESPECIES VEGETALES
Subtotal Especies | 6b | 100 | $1.527.400,00 $ 1.527.400,00
VALOR TOTAL §1.527.400,00)

SON: UN MILLON QUINIENTOS VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS
M/CTE. ($1.527.400,00)

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallo es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacion. Por tal razén, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
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16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

e Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e El valuador no serad responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hard con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
INGENIERO CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.N.A No. 1809 Fedelonjas Y Sociedad Colombiana De Avaluadores
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19.3 ,DECLARACIC’)N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacién, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademds, se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

\

\

ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.N.A No. 1809 FEDELONJAS Y SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES

#”/’« e
’ N

/ Y
{ e
t
\

ZOOC. ORLANDO CAICEDO RUEDA
COOR ADOR DE'AVALUOS
R.N.A No. 1726 FEDELONJAS Y SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES

(/.[, ///( / 12 / 5 .

LONJA l?rE P)ROPIEDAD RA;[/Z DE NARINO Y PUTUMAYO
NIT. 814.000.496-2 /
ALVARO HIDALGO HIDALGO

R.N.A No. 1955 FEDELONJAS Y SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES

PRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA y
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotogréfico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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] UNIDAD FUNCIONAL 4
INFORME TECNICO VALUATORIO COMERCIAL CORPORATIVO
PREDIO: RUPA-4-0010
IMUES — NARINO

CALCULO DEL DANO EMERGENTE
Para efectos de establecer el monto de las indemnizaciones establecidas en la Resolucién 2684 del
6 agosto de 2015, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones, definiciones y
procedimientos:
Articulo 2: AMBITO DE APLICACION: Esta resolucion es aplicable a los procesos de adquisicion
de predios requeridos para los proyectos de infraestructura de transporte por las entidades adscritas
al Ministerio de transporte:
"Que el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que el interés general prima sobre el
particular, razon por la cual, por motivos de utilidad publica e interés social definidos por el legislador,
se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacion”.
"Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-1074
de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacion tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser previa,
esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa, lo que
conlleva que su fijacion no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que requiere la
ponderacion de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada situacion, es decir,
el analisis de cada caso en particular”,
"Que el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997y la Resolucién IGAC
620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracién de avaltios comerciales, por los cuales se
determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno, construcciones
y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e
interés social, tanto para enajenacién voluntaria como para expropiacién por via judicial y
administrativa”.
"Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998y la Resolucién IGAC 620 de 2008, regulan lo
inherente a la determinacion del valor comercial de los inmuebles (terreno, construcciones y/o los
cultivos), no reglamentan la tasacién de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro cesarite,
que segun la Ley 1682 de 2013 y la Resolucién 2684 de 2015 debe incluirse dentro del avaltio
comercial de ser procedente”.
DANO EMERGENTE: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicién predial que
contemplara solo el dafio cierto y consolidado”. Articulo 3° de la Resolucidn 2684 de 2.015.

CALCULO DEL DANO EMERGENTE
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
RESOLUCION 0451 Y 450 DE 2017
“"SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO"”

Corresponde a los derechos notariales, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados
de la legalizacion de la escritura publica de compra venta a favor de la entidad adquiriente.
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La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de notariado
y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes de cobro
emitidos por la notaria.

NOTA: CALCULO DEL LUCRO CESANTE: Dejamos constancia que el presente estudio valuatorio,
no incorpora el calculo del lucro Cesante, en virtud de que la documentacién suministrada por la
Concesionaria no contiene informacion que permita determinar la estimacion del calculo de dicha
indemnizacion, de conformidad con lo establecido en la Resolucién 2684 del 6 agosto de 2015 en
su articulo 7.

Articulo 7: ENTREGA OPORTUNA DE LA DOCUMENTACION: La carga de la prueba documental
soporte del reconocimiento de los elementos de dafio emergente y lucro cesante antes expuestos,
estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacién y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de elaboracién de la correspondiente

ficha predial"
AVALUO DEFITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR y
AVALUO DEL PREDIO $ 1.527.400,00 /
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ = ,
TOTAL $ 1.527.400,00 - y

SON: UN MILLON QUINIENTOS VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS
M/CTE. ($1.527.400,00)

Ing. CESAR AU LEJO FRANCO
PERITO AVALUADOR COMISIONADO

- .,
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ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DEAVALUOS
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TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECIES POR UNIDAD O AREA ANO 2018

Nombre FRUTALES Y DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
HORTALIZAS TIPOA TIPO B TIPG C TIPG A TIPO B TIPO C TIPOA TIFG B TiPO €
| ABICHUELO S 630000 ¢ 3.800,00 1 21.000,00 | $ 1260000 | $ 6.30000 | ¢ 10.500,00 | $ 6.30000 | § 3.150,00
|ACELGA $ 400,00 | ¢ 250,00 | ¢ 10000 | ¢ 1.300,00 {3 800,00 [ & 40000 | $ 650,00 | § 40000 | ¢ 200,00
ONOTILLOACHIOTE SIVESTRE | ¢ 13900,00| & 7920001$ _ 3.96000|¢  44000001$  2640000($ 1320000 220000013 1320000 |$  6.600,00
| AGUACATE s 7640000 | s 45 $ 2290000 | & 25460000 | 3 178, $ 7640000 1 ¢ 38,0000
{ PIMENTON 3 6.300001 ¢ 380000 ¢ 1.900,00 [ 5 2100000 1 ¢ 1260000 | § 630000 | ¢ 10.500,00 | § 6.30000 | § 3.150,00
Al s 6.300,00 | $ 3800001 3 1.900,00 | ¢ 2100000 | ¢ 1260000 | $ 6.300,00 | ¢ 10.500,00 | 6.300,00 | ¢ 3.150,00
AIQ s 000ls 20001 s 100018 160,00 s 60001 ¢ 3000]s 5000 | ¢ 3000 [ 20,00
ALMENDRA $ 19.800,00 | § 11.90000 [ s 595000} ¢ 66.00000 | ¢ 39.600,00 | § 19.80000 1 ¢ 33.000,00 | ¢ 19.80000} ¢ 9.900,00
:tavggf\ - ARVEIA - ARBEIA- } o 30,00 | ¢ 20,00 | ¢ 10,00 | ¢ 300,00 | ¢ 180,00 | $ 90,00 | ¢ 150,00 | $ 9000 | ¢ 50,00
ARRACACHA s 9000 ] ¢ 5000 1 s 300019 500,00 | s $ 150,00 | 5 _ 25000 1 ¢ 15000 1 ¢ 80,00
BABACO $ 245000 [ 8 1450,00 | 5 75000 1 ¢ 8.100,00 | ¢ 4.850,00 | ¢ 2.450,00 |3 4.050,00 1$ 245000 T's 1.200,00
[BANANO (A} $ 1110000 ! s 6,650.90 | 90000 | & 1110000 | & _1850000 (¢ 11.100001% 555000
{BREVA (0) s 190000 ¢ 1.150,00 [ ¢ 550,00 | 630000 | ¢ 3800,001 ¢ 1.90000 13 3.150,00 190000 ¢ 50,00
%Jﬂg?’“ © ” vsso0 |8 950,00 | § 450,00 | $ 520000 | ¢ 3650,00 | $ 155000 | 260000 | $ 155000 | & 800,00
[ CALABAZA $ 6.550,00 | $ 415000 [ 2100001 $ 2316000 [ ¢ 16.150,00 | & 695000 | ¢ 11,550,001 s 695000 | § 3,450,00
[CARA - CAflA BRAVA, [ 105000 ¢ 650,00 | $ 30000 | s 350000 & 7100001 s 1.050,00 | 5 175000 s 105000 |5 550,00
CAPULY 3 9.50000 { 570000 | $ 285000 | ¢ 3160000 13 18.950,00 | ¢ 9,50000 | ¢ 15.800,00 | $ 9.50000 | $ 4.750,00
CEBOLLA $ 6000 |5 40,00 { 2000]s 20000 Is 120001 s 60,00 ]s 100,00 | s 6000 |'s 30,00
| CEREZA, CIRUELA (Q) $ 20.800,00 | ¢ 1250000 | ¢ 6250001 s 69.400,00 | $ 4860000 | $ 20.800.00 | ¢ 3470000 1 % 2080000 | & 10.400,00
[CHACHAFRUTO 5 20.80000 | s 12.500,00 | ¢ 6250001 s 69.400,00 | $ 4165000 | ¢ 20.800,00 | 5 34.700,00 | & 20.800,00 [ & 10.400,00
CHILACUAN [y 11.050,00 | % 6.65000 | & 3300008 3680000 | 8 22.10000 [ ¢ 11.05000 [ ¢ 18400,00 | & 11.05000 | ¢ 5.500,00
CHIRIMOYA (0) $ 1390000 1 $ 835000 | 3 415000 | $ 46.300,00 | ¢ 2780000 1 ¢ 13,900,00 | $ 2315000 | § 13.90000 1 § 6,950,00
|CIDRA - SIDRA $ 520000 ¢ 3.30000 | ¢ 155000 3 17.400,00 | $ 1045000 | § 520000 | % 8.700,00 | ¢ 520000 | s 2.600,00
CURURA ¢ 175000 | 1.050,00 | ¢ 55000 | o 580000 | ¢ 3500001 ¢ 1.750,00 | ¢ 290000 s 175000 | ¢ 850,00
oL, [ 40000 [ 5 250,00 1% 10000 | 3 130000 | ¢ 80000 | $ 40000 | § 65000 | ¢ 400,00 [ § 200,00
DURAZNG $ 8.700,00 | % 520000 | § 2.600,00 | ¢ 29.00000 | $ 17.40000 | $ 8.700,00 | 5 14.500,00 | $ 8.70000 | $ 4,350,00
| ESPARRAGO $ 160000 ¢ 950,00 | s 50000 | & 530000 [ 3 3.20000] ¢ 1.60000 | ¢ 265000 | ¢ 1.60000 | & 800,00
| ESPINACA $ 400,00 {3 s 100,00 | $ 1,300,00 800,00 ['s 40000 [ s 650,00 [ 8 40000 { & 200,00
| FRELIOA - FETJOA $ 2080000 | ¢ 1250000 | ¢ 6250001 ¢ 69:400,00 | ¢ 48.600,00 | ¢ 2080000 | & 4700001 ¢ 2080000 | $ 10.400,00
|FRESA s 6.950,00 | $ 4.150.00 2310000 | $ 1615000 | § 6.950,00 | $ 695000 |5 3.450.00
[ERLIOL, - (LIMA - BOLON) $ 20,00 1 ¢ 50.00 18 300015 20000 | ¢ 180001} 30,001 $ 13000 1 ¢ 000 18 50,00 |
[ GRANADA_ 3 6950001 % 4.150,00 | $ 2.100,00 | $ 23.100,00 | ¢ 13850,00 [ ¢ 695000 |8 1155000 [ % 6.950,00 | & 3.450,00
3 1.75000 [ s 105000 [ $ 550,00 | g 5E00.00 [ s 3500001 s 175000 s 290000 | 1.750,00 | & €50,00
IGUABO (A) $ 27.800.00 | % 1670000 | s 8.35000 | 3 9260000 1 ¢ 55.550,00 | $ 2780000 | 3 4630000 | % 27.800,00 | s 13.900,00
| GUAMQ, GUAMA CHURIMO $ 27.800,00 | 16.700,00 | ¢ 8.350,00 | $ 92.60000 | $ 55.550,00 | $ 27.800,00 | $ 46.300,00 | $ 27.800,00 ] $ 13.900,00
GUANABANA (0) $ 8250000 | g 49,500,00 | ¥ $ 27500000 } s 192.500,00 | g £250000 | $ 137.500.00 | ¢ 82.500,00. 41.250,00 |
| GUAYABA (Q) $ 20.800,00 $ 6250,00 1 $ 6940000 | ¢ 48,600,00 | 3 2060000 | ¢ 3470000 | § 20800001 $ 10.400,00
GUAYABA MANZANA $ 2080000 | ¢ 12.500,00 1 $ 6250001 ¢ 69.400,00 | $ 48.600,00 s 34720000 | 3 2080000 & 10.400,00
GUAYABILLA $ 20.800.00 | ¢ 12.50000 | § 625000 § 69.400,00 | ¢ 48.600,00 | $ 20.800,00 | $ 34.700,00 | $ 20.800,00 | $ 10.400,00
| GUINEO 3 11.100,00 | $ 6.650,00 | $ 335000 | ¢ 32.000.00 | ¢ 22.200,00 | s 1110000 [ ¢ 18.500,00 | $ 11.100.00 | s 5.550,00
HABA - ABA (POR0Z0) ) 6.300,00 | $ 380000 | ¢ 1.900,00 [ ¢ 21.00000 1 ¢ 1260000 [ ¢ 6.300,00 | ¢ 10,500,00 | ¢ 630000 13 3.150,00
|HOBO s 2780000 | ¢ 16.700,00 | 5 835000 ¢ 9260000 | § 55.550,00 | ¢ 27800001 ¢ 4630000 | $ 27.80000 | 3 13.900,00
LECHUGA $ 100,00 | ¢ 50,00 | ¢ 500013 250,00 [ ¢ 150,00 [ ¢ 100,00 [ $ 15600 | ¢ 10000 [ 50,00
LIMA s 62.500,00 | 5 37.500,00 | $ 1875000 | § 208.200,00 | $ 14580000 {3 62.500,00 | 3 104,150,00 | 3 62.50000 | $ 31.250,00 |
LIMON - (COMUN - DULCE -
TAHITDY " — 12.500,00 | $ 825000 | 6940000 | 8 — 20.800,00 | § 34.700,00 { $ 20.80000 | ¢ 10.400,00
9 3 105000 s 650,00 [ & 300,00 [$ 3.50000 | § 2100001 s 1.050,00 | % 1.750,00 ['s 1.050,00 | ¢ 550,00 |
LULO s 17.350,00 | ¢ 1040000 | s 5.200,00 | % 57.900,00 | § 34.750,00 [ 8 17.35000 | ¢ 2895000 | ¢ 1735000 |'s €.700,00
Z $ 80,00 | ¢ _ 5000 200013 25000 | 5 150,00 | $ 8000] s 13000 | s B0.00 1% 40,00 |
[MAIZ Y ERIIOL {50-50) s 70001 ¢ 4000 [ % 200009 220,00 | 5 13000 1% 700070 ¢ 11000 [ s 7000 | ¢ 3000
MAMONCILLO - MAMON - MACO| 7755000 | s 4655000 |5 2325000 | ¢ B8S0000 | s 15510000 |8 7255000 | s 12925000 | s 77550005 38380000
| MANDARINA s 6945000 | ¢ 41.650,00 | ¢ 20.850,00 [ $ 231.500,00 | ¢ 138.900,00 | ¢ 69.450,00 | & 115.750,00 | ¢ €9.450,00 | ¢ 34,750,00
| MANGO s 73500,00 | ¢ 44.160,00 | s 2205000 | ¢ 245.000,00 | 171.500,00 | & 7350000 [ & 122.50000 1 8 73.50000 | $ _36.750.00 |
MANZANA () s 8.650,00 | ¢ 5200001 % 2,600,001 & 28.900.00 [ § 1735000 | & 8,650.00 | ¢ 1445000 [ ¢ 865000 | ¢ 4.350.00
| MARACUYA s 245000 3 145000 [ s 750.00_] s 8.100,00 | $ 565000 ¢ 245000 1 405000 ¢ 245000 |
TSR CSTIL, s b 4.150,00 | $ 210000 | $ 210000 | | 15000 | $ 695000 | $ 11550,00 | § 695000 | § 3.450,00
MORON $ €.950,00 | $ 415000 | & 210000 % 23.100,00 | $ 16.15000 | & 695000 | ¢ 1155000 | s 6.95000 | € 3,450,00
[ MORTIRNO 3 13.800.00 [ s 828000 ¢ 414000 [ ¢ 46.00000 [ ¢ 27600,00 | ¢ 13.800,00 [& 23.000,00 | 3 1380000 ¢ 6.900,00
NARANIA ~ NARANJO % & Egaigie | S 37.500,00 | $ 18.750,00 | $ 208.300,00 | sasienoioo |4 62.500,00 | $ 104.150,00 | $ 62.500,00 | $ 31.250,00
NISPERQ, MISPERO $ 20.800,00 | 12.500.00 | & 6.250.00 | ¢ 69.400,00 | $ 4860000 | § 2080000 [ s 3470000 | $ 20,800.00 | ¢ 10,400,00
| POMARROSO POMA ROSA $ 2080000 | 5 12.500.00 [ ¢ 625000 s 69.400,00 | § ABBOO00 | & 2080000 | § 3470000 | § 2080000 [ ¢ 10.400,00
[ovO $ 2080000 | 5 1250000 | 6250001 $ 69,400,00 | § 4860000 [ 3 20,800,00 | $ 34700001 ¢ 2080000 ] s 10.400,00 |
PAPA s 9000 | $ 5000 | § 2000]s 300,00 s 180,00 | § 9000 s 15000 | s 9000 | s 50,00
| PLANTA PAPA $ 9000 ]s 50,001 ¢ _000]s 30000 | s 180,00 [ ¢ 9000] ¢ 15000 | s 90 $ 50,00 |
PAPAYA (O), PAPAYUELA () | ¢ 245000 | 3 145000 | ¢ 750,00 | # 8100001 ¢ 4850,00| & 245000 | & 4.050,00 | ¢ 245000 | ¢ 1,200,00
PEPINQ - PEPINILLO $ 34,700,00 | 3 20.800,00 | § 10,400,00 | 5 11570000 | & 69.400,00 | 34.70000 | 3 57.850,00 | 5 34.700,00 | $ 17.350,00
PERA s 20.800,00 | § 12,50000 | & 6.250,00 | $ 69.400,00 | $ 41.65000 | & 20.800,00 | 3 34.700,00 | $ 20.800,00 [ ¢ 10.400.00
PLATANO O CACHACO (GUINED)| . 6.650,00 | 5 3.350,00 | 5 37.000,00 | 25.900,00 | § 11.100,00 | $ 16.500,00 | $ 1110000 | § 5.550,00
{POROTO $ 6.300,00 [ § 380000 | % 1.900,00 | $ 2100000 1§ 12,600,00 630000 | ¢ 1050000 | ¢ 6.300,00 1 & 3.150,00
[REINA CLAUDIA $ 26.800,00 | 5 1510000 | s 8050,001 ¢ 8940000 |'s 5365000 | ¢ 26.600,00 1 & 44.700,00 | 5 2680000 [ ¢ 13.400,00 |
|REPOLLD s 40000 | ¢ 250,00 [ ¢ 100,00 s 130000 | 3 80000 | 3 400,00 | 650,00 | s 400,00 |3 2
SAPAYQ $ 695000} § 419000 | $ 2100001 % 23.10000 [ ¢ __ 161500018 6955000 | ¢ 695000 |
| TOMATE CHONTO s 2750001 s 1.650,00 [ § 850,00 | 5 9.300,00 | 5 5450,001 5 2.750,00 | 5 4.550,00 | 5 2.750,00 | ¢ 1.350,00
{TOMATE DE ARBOL S 1.750,00 | 1.05000 | & 55000 | ¢ 580000 | § 350000 | 5 1.750,00 | $ 2.30000 | 8 175000 | s 850,00
{LVA CASTILLA $ 695000 | ¢ 4,15000 1 s 2100001 $ 23.100,00 | ¢ 16.150,00 | 695000 | $ 11.550001¢ 695000 [ % 345000
UVILLA - UCHUVA s 5200008 3100001 s 15500015 1740000 | 5 1045000 | s 520000 | & 870000 | ¢ 520000 18 2.600,00
YUCA $ 2100001 ¢ 125000 | 8 650.00 1§ 7.00000 | $ 490000 § 210000 | ¢ 350000 [ $ 210000 | s _1.050,00 |
ZANAHORIA 5 350,00 | s 20000 |5 10000 | 8 116000 | s 80000 | s 350,00 | $ 60000 [ s 5000 | 5 200,00
ZAPALLO - AHUYAMA % 6950,00 | 3 41500018 210000 (% 2310000 [ 5 1615000 [ 5 695000 | & 1155000 | ¢ 695000 [ ¢ 3.450,00




DESARROLLO PRODUCEION DECADENCIA

Nombre/MADERASLES TIPOA TIPO B FiroC TIPOA T1P0 B TF0C TIFO A TIP0 B TIF0 C
- CEREZO s 20.700.00 | % 1240000 | 5 620000 |5 i s 4140000 |5 2070000 | 5 3450000 | 5 207000015 10,350.00 ]
ACACIG () s 20700001 12.400,00 | s 6.20000] s 63.00000 | s 4130000 | s 2070000 T s 3450000 | ¢ 207000018 1035000 ]
[ALCAPARRO s 3480000 | ¢ 20.900.00 | % 10.450.00 | & 116.000,00 | s 69.600.00 5 S 1740000

AMARILLO $ $ 41.600.00 001 3% 731 00| s 138,600,00 | & 6930000 | ¢ 115.50000 | ¢ 69,300,00 | ¥
| ARAUCARIA 3150000 1 ¢ 18.900,00 | 00ls 105.000,60 | & 6300000 | & 31.500.00 | s 52.500.00 | § 3150000 1 ¢ 15.750.00 |
|ARBOL DE TE y 2070000 |5 1240000 [ 620000 s 69.000.00 4140000 |8 20.700.00 3450000 | s 2070000 1§ 10.350.00 ]
YAN - s 41,700.00 | 5 2500000 [ ¢ 125000018 135.000,00 | 8340000 | ¢ 41,700,080 [s 69.500.00.] $ 41700,001 s 20850.00
s 20.700.00 | ¢ 1240000 |.¢ 62000018 £9.00000 ] ¢ 4140000 s 2070000 |8 3450000 | s s 1035000
(CEDRILLO s 2070000 1 ¢ 1240000 | s 6.200.00 | % 69.000.00 | s 41.400.00 | 8 2070000 | & 3450000 | ¢ 20700001 ¢ 10.350.00 |
|CEDRO $ 69.30000 | ¢ 4180000} 2080000 | $ 231.00000 | ¢ 138.600,00 | ¢ £9.300,00 | 3 1$ 6930000($ 34.650,00 |
CIPRE - CIPRES - CIPRE ENANO | § 7.500,00 | $ 4.750,00 | $ 235000 | § 2630000 | § 15.800,00 | s 750000 | 13.150,00 | $ 7.900,00 | s 3.950,00
ENCING ~ ENCINA s 750000 [ 5 475000 |5 23500018 26.300,00 | 5 1550000 | 5 7906,00 | 5 1315000 | & 730000 |5 350,00
EUCALIPTO $ 34,800,00 |5 20.900,00 | ¢ 1045000 | ¢ 11600050 |8 69,600.00 | ¢ 3480000 | 8 58.000.00 | s 34.800,00 | s 1740000
EUCALIPTO (m2) P} 418000 | 3 2510003 1.250,00 % 1332000 | 8350.00] 3 4.160,00 | 5 6:36000 | 8 4,180,00 | % 2.030,00 |
FIQUE - CABUYA (O - CABULLA | 5 8.700,00 | $ 520000 | s 2:600,00| $ 29.000,00 | $ 17.400,00 | 3 8.700,00 | s 14.500,00 | $ 870000 | § 435000
[GRANADTLLO, S 59,300.00 1 § 4160000 | s 20.800.00 1 & 231.000,00 | & 138,600.00 | & 69.300,00 | § 115,500,001 5 s 34.650.60
GUALANDAY $ 3480000 | ¢ 2090000 s 1045000 s 116.000,00 | ¢ 69.60000 |8 3480000 ¢ 58.00000 | ¢ 34.800.00 s 1740000 |
| GUAYACAN s 34,800,00 | ¢ 20.900.00 | % 10450,00 [ 8 116,000,00 | s 65.600,00 | & 34,600.00 [ 58.00000 | s 34,800,00 17.400.00
[IUNCO - JUCO (M2} 3 4700008 2.80000 | & 1.400.00] 15.700,00 ] & 9400001 ¢ 470000 |5 7.850,00 |$ 4,700.00 | ¢ 235000
(UNCO - Jyco s 470000 | s 280000 | ¢ 14000016 15.700,00 | & 940000 | ¢ 470000 | 785000 [ s 470000 18 235000
2 s 2070000 |5 1240000 [ ¢ 6200001 ¢ 69.000,00 | ¢ 4140000 | § 2070000 ¢ 3450000 [ 20700001 ¢ 10.350,00 |
[ NOGAL, $ 207000016 3240000 |s  620000]3% £8.00000 } ¢ 41,40000 | ¢ 20.700,00 | ¢ 34.500.00 | $ 2070000 | ¢ 10.350,00 |
(OLIVO) OLIVO DE CERA $ 16.500.00 | $ 9.900,00 | $ 4950001 $ 55.000,00 | $ 33000001 % 16.500001 % 27.500,001 ¢ 16.500,00 | § 8.250.00
(OLVOY OUNO BECERR{S). | § 660,00 $ 396,00 8 198,00 | ¢ 2.200,00 | ¢ 1.32000] ¢ 65000 | ¢ 1.100,00 | § 660,00 | 330,00
PANDALD s 76.700.00 | s 1240000 | 6.20000] 5 £9.000.00 | s 4140000 | $ 2070000 | & 3450000 | 5 2070000 | $ 1035000
s 5.700.00 |5 520000 | ¢ 260000 | 5 29.000,00 | ¢ 1740000 | ¢ 870000 | & 1450000 | 5 870000 |s 4.350,00
mggg-s)(sspl\mm AT | o 2070000 | & 12.400,00 | ¢ 620000 69.000,00 | § 4140000 | $ 2070000 | & 34.500,00 | ¢ 20700,00 | 3 10.350,00
P’;lNOEEE'S§E§§ATULA ~hATREA | o 250000 | $ 1500,00 | $ 75000 | $ 8.280,00 | $ 4.950,00 | 250000 | § 435000 | $ 2500,00 | $ 1.250,00
$ 12,600.00 | ¢ 755000 | % 3800001 ¢ 42.00000 [ § 25.200,00 1260000 | ¢ 21,000,001 s 1260000 | ¢ £.300,00
[RUBLE s 5530000 |5 £.6000 s 70800 |5 ZLOW00 s 18B0000 |8 6930000 [ s 11550000 15 3 s 34,650,00 |
[ROSQ s 20.700.00 | & 1240000 [ s 6.200.001 8 69.000.00 | & 4140000 | Y 3450000 | ¢ 2070000 | s 10.350.00 |
[saucE Y 1390000 [ % 835000 |5 4.150.00 |5 4630000 |5 27 s 2345000(s 13.300.00 | ¢ 6.550.00 |
[URAPAN 1y 20.700.00 |.¢ 1240000 | s 620000 ¢ 63.00000 | $ 4140000 | & 2070000 | s 3450000 | ¢ 2070000 | ¢ 10.350,00 |
EUCALIPTO - PINO - OLIVO m2 | § 245000 | § 145000 | & 750,00 | 5 8.130,00 | ¢ 450000 | $ 245000 | ¢ 405000 | s 2450,00 | ¢ 1.200,00

BOSQUES NATURALES

El valor promedio de bosque natural de acuerdo con las condiciones y caracteristicas tipicas de arboles y especies vegetales que se encuentran en un bosque nativo de la

desarrolig, § 5.500.000,00 Ha. o $ 550 m2, para etapa de produccién y $3.500.000,00 Ha. o $ 350 m2 para etapa de decadencia.

z0na se define en $ 2.000.000,00 Ha. O $ 200 m2, para etapa de

DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
St TIPOA TIPO B TIPOC TIPO A TIPO B TIPO C TIPO A TIPO B TIPO C
[ SEMILLAS PASTO (m2) s 160,00 [ $ 100,00 | $ 5000 s 526001 3 320001 s 16000 |3 260,00 | 3 160,00 [ 3 80,00
PASTO ATUL (Ha) $ 1.578.00000 | ¢ 94680000 | $ 47340000 13 5260.000,00 $  1.578.000,00 ] 7
PASTO AZUL (m2) $ 16000 ['¢ 10000 { ¢ 50,00 | $ 52600 | ¢ 320001 ¢ 16000 | ¢ 260,00 [ ¢ 160,00 ] ¢ 80,00 |
(Ha) S 157800000 { § 946.800.00 | $ 47340000 | $ 5.260.000,00 | ¢ 3.156,00000 | $ 1,578,00000 | 2.630,000,00 | s 1,578.00000 1 $ 789.000,00
2) s 160,00 | $ 100,00 | § 50,00 | % 526,00 | $ 32000 § 160,00 [ § 260,00 | % 16000 s 80,00
I PASTO BEST FORD (Ha) 3 1.578.000.00 | 5 946.800,00 | & 473,400, $ 5.260.000,00 00 2.630.00000 | ¢ 1,578.000001 ¢
LPASTQ BRASILERO (m2) $ 160,00 | ¢ 100,00 | $ 5000 s 52600 | $ 320001 % 160,00 | $ 260001 $ 160,00 | $ 80,00
| PASTQ KIKUYQ (m2) $ 30001 ¢ 2000 ¢ 1000 i 3 10500 | ¢ 60001 ¢ 30001 s 5000 | s 300016 20,00
| PASTOQ KING GRASS (Ha} $ 1.578.000.00 | & 94680000 | 8 47340000 | § 5.260.000,00 | ¢ 315600000 | 8 1,578.000,00 | § 2.630.00000 1 § 1.578.000,00 L s 789.000,00 |
PASTO KING GRASS (m2) $ 160,00 | ¢ 100,00 | ¢ 50,00 | % 2600 | § 32000]$ 160,00 | 8 260,00 | § 160,00 | $ 80,00
| PASTO RAYGRAS (m2) $ 160,00 | $ 10000 [ $ 5000 | ¢ 2600 | $ 32000 ¢ 16000 | § 26000 | § 160,00 | ¢ 80,00
PASTO MEJORADQ (m2), $ 60,00 | ¢ 4000 ] $ 2000 |3 00,00 | ¢ 12000 | 3 60,001 ¢ 10000 | $ 60,00 | ¢ 30,00
PASTO MBQ“AD‘L’ (m2) $ 160,00 | § 100,00 | $ 5000 | 52600 | $ 320,00 | $ 160,00 | $ 260,00 | § 160,00 | § 80,00
[SABQYA - TREBO!
PASTO NATURAL(Ha) s 315.600,00 | ¢ 18936000 | & 94.680,00 | § 1.052.000,00 | & €31.200,00 | $ 31560000 | s 526.000,00 | 5 315,600,00 | ¢ 157.800,00
{ PASTO NATURAL(m) $ 3000 1¢ 200013 1000 | s 10500 | ¢ 60001 s 30,00 [ 3 50001 s 30001 s 20,00
PASTO ROJO {Ha) s 157800000 | ¢ 94680000 ¢ 47340000 | $ 526000000 [¢ 315600000 | &  1578.000001 s 2630000001 8 15760000018  789.000.00 |
| PASTQ SABOYA (Ha) s 1.578.000,00 | ¢ 94680000 1§ 47340000 I$ 526000000 [¢ 315600000 ]¢ 157800000 ¢ 263000000 1s 1578000001 ¢ — 789.000,00 |
PASTO SABOYA (m2) 3 60,00 | & 100,00 | 3 50,00 ¢ 52600 [ 20,00 | $ 160,00 | $ 26000 [ 3 160,00 80,00
[ ] Iy 946.800,00 [ & 47340000 | § 526000000 {¢ 3156000006  1.578.00000 ¢ 2.630.000,00 { & 1.578.000,00 | ¢ 789.000,00 |
PASTO UBADE (m2) S 16000 '3 100,00 | $ 50001 s 52600 | $ 320,00 ¢ 160,00 | 260,00 | ¢ 160001 ¢ 80,00
| PASTO BOXER (Ha) s 157800000 | s 94680000 |5 47340000 | § 526000000 is  3156000001s 157800000 s 2.630.00000 | & 157800000 s 789.000,00 |
| PASTO MIXTO (12) $ 16000 | ¢ 10000 s 50,00 | & 52600 |'$ 32000 [ 160,001 ¢ 26000 | ¢ 160,00 | $ 80,00
PASTO EN 3 VARIEDADES KING
GRASS - BARRABAS - AZUL (m2)] * 160,00 ) ¢ 100,00 | $ 5000 | $ 52600 | $ 320,00 | $ 160,00 | ¢ 26000 | $ 16000 | § 80,00
PASTO EN 3 VARIEDADES AZUL
- ROJO - BESTPORT (m2) $ 180,001 ¢ 100,00 | & 50,00 | ¢ 52600 | $ 320,00 | $ 160,00 | § 26000 | $ 160,00 | ¢ 80,00
PASTO 3 VARIEDADES, AZUL,
BIOSIL Y COMUN (m2) $ 160,00 1 % 100,00 | $ 50,00 | ¢ 52600 | § 320,00 | $ 160,00 | $ 260,00 | % 160,00 | & 80,00
PASTO 4 VARIEDADES: RAY-
GRASS, AZUL, TREBOLROIOY | § 160,00 | § 100,00 | $ 5000 | ¢ 52600 | $ W00 | 160,00 | 26000 | ¢ 160,00 | § 80,00
LEALFA
PASTO 4 VARIEDADES: AZUL,
BESTFORD, BOXER, CARRETON | ¢ 160,00 | ¢ 100,00 { $ 50,00 | 3 526,00 | $ 320,00 | $ 160,00 | ¢ 260,00 | s 160,00 | $ 80,00
ROIO (M2)
_PLANTA VALLA $ 160,00 | 5 10000 | 8 5080 | s 52600 | $ 32000 | & 16000 | & 26000 1 8 160,00 | § 80,00
PLASTQ ALFA - ALFA ALFA % 160,00 | § 106,00 | $ 5000 | s 52600 | ¢ 320,00 | § 160,001 § 26000 1 § 160,001 § 80,00
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COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0528 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 4 de mayo del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo
HORA: 6:00 p.m.

ASISTENTES

ARQ. MARIA JIMENA CASTRO ZARAMA
TOP. ALVARO HIDALGO HIDALGO
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

PRESIDENTE DE LA LONJA CARGO
FRANCISCO ARTEAGA CERON COORDINADOR COMITE
COMISIONADO

ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

La sesién fue presidida por el Sefior Francisco Arteaga Cerdn, quien fue nombrado para
esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actudé como secretaria la Arq.
Maria Jimena Castro Z.

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion Quérum

2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior

3. Estudio de Casos

4. Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (5) miembros vy el
ponente.

2. Presentacion avallo:
El Ing. Cesar Vallejo rinde ponencia del avallo solicitado por la Concesién Unién Vial del
Sur al predio RUPA — 4 — 0010, denominado Marcelino, ubicado en la Vereda Pedregal —
Municipio de Imués - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL -
FICHA 3 MATRICULA INMOBILIARIA
1 RUPA -4 - 0010 IMUES /| 523540000000000150102000000000
l/ /254-10718 v

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se

ajustan con los parametros requeridos para la elaboracién del avallio y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

ITEM UND AREA VALOR UNITARIO|  VALOR TOTAL
ESPECIES VEGETALES
Subtotal Especies | db ] 1,00 | $1.527.400,00 $ 1.527.400,00
VALOR TOTAL $ 1.527.400,00].
AVALUO DEFITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR
AVALUO DEL PREDIO $ 1.527.400,00 |
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ =
TOTAL $ 1.527.400,00 |
Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunidn ‘\j

Se analizaron precios de transaccion cercanos y distantes de los predios, objeto de avallo.
Una vez escuchada y analizado el informe del perito comisionado y efectuadas las sugerencias

pertinentes por parte del Comité Técnica de Avallos Corporativos, se aprueba unanimemente los
valores consignados en este informe.

ING. CESAR A STOWALLEJO FRANCO
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO

i
.

comm’s AVALUOS \

oy,
i @A
/Malsw ARTEAGA CE’RON ZOOT. LANDO CAICEDO RUEDA
AV 2970308 76

COORDINADOR COMITE
| /.
/ M ; £ 44"'“ r‘“““ /(_ s
ARQ. MARIA JIMENA|CASTRO ALVARO HIﬁﬁLGO HIDA GO
R.N.A.\No. 3088r Rﬁ N. 6 No. 1955

{
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