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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. _(}120 defecha__2¢  de OC'LUgme de 2018.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesidén bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposicicnes contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete (7), la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucién de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia cuatro (04) de octubre de 2018, se librd Oficio de Cferta Formal de Compra No.
DP-OFC-0722-01-18 dirigido a los sefiores HEREDEREDOS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MESIAS GETIAL, para la adquisicién de un area de
terreno a segregarse del inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo i
contenido se transcribe a continuacion:
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HEREDERDS DETERMINADOS E INGETERMIKALOE DEI CAUSAMTE MESIAS GETIAL
HEREOERDS DETERMINADRDS EINDETERMINAGDS DE LA CAURANTE MARIA TERESA
MANDAR DE GETIAL
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Presdia derarmnada SAN FRERC S0

Wearada Pedregal Municipa de lmuds

CmpETETanbs ge Manta

Heferecca.  Contrato de Concasion Bajo o Esquema de APF Mo, 15 de 2015 Suscrito
11 da gepiemBirz de 2016 Proyecto Humichaca - Pasto

Ssunto. Ofigio por ol cual se dispene fa adguesicion de un Area de terreno o
segregarse del predio denominadn “SAN FRANCISCOY, ubicado en la
Vereds Pediegal. Municipio de imuas, Departamanic de Manno, identificado
con Ledula Catssiral 5235400000000001E0008800000000 v matriculs
imrmebibans fuimern 254-15333 de g Oficina da Registro de Instrumentos
Pohbiicos de Tiquorres.
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Que mediante Aviso No. 0415 defecha 49  de octubre de 2018, se publico el Oficio de
Citacion No. DP-CIT-0722-01-18 de fecha cuatro (04) de octubre de 2018, dirigido a los
HEREDEREDOS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MESIAS
GETIAL, para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0722-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la falta de
comparecencia en €l modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 89 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
numero siete (7) “‘Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-
2015, se procede a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra contenida
en el Oficio No. DP-OFC-0722-01-18 de fecha cuatro (04) de octubre de 2018 y publicario en
las paginas web www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y a fijarlo en la cartelera de la oficina
de Gestion Predial de la Concesicnaria Vial Union de! Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B
No. 12 Sur - 137, San José de Obonucoe, en la Ciudad de Pasto (N), por un término de cinco
(5) dias, notificacion que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el incise 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR 8.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL__2¢ Jc Dclu‘lme ée 2048 A LAS 8.00 A M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

LD
(«'1‘* A7 by i Q’G‘« - .,/
ESTEBAN JOSE OBANDO MERA

Director Juridico Predial

Concesionaria Vial Unidn del Sur S.A.S.

ANEXO! Ficha Predial y Plano de Afectacidn Predial, Informe del Avaldo y narmas.

Proyectd: V. Sarralde,-;ﬁ
Revisd: Y- Ospina\*l-"
Aprobd:  E. Obandql
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Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-4-0023 v
RADICACION AVALUO No. 2018-07-24 — 0098
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR

DIRECCION: SAN FRANCISCO .
VEREDA: PEDREGAL
MUNICIPIO: IMUES +
DEPARTAMENTO: NARINOC
PROPIETARIO: NOHEMY BERNARDITA PASUY DE MUNOZ Y
OTROS

SAN JUAN DE PASTO, JULIO DEL 2018
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.7

1.2,

1.3.

1.4,

1.5,

1.6.

1.,

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 13 / 10/ 2017.

TIPO DE INMUEBLE
Rural

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacién Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narino 7

MUNICIPIO
Imués /

VEREDA O CORREGIMIENTO
Pedregal /

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
San Francisco

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 0+745,84 v/
ABSCISA FINAL: Km 0+802,04 v
MARGEN: Izquierda - Derecha v
LONGITUD EFECTIVA: 56,20 metros

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario
USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imugs,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
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AVALUO RUPA-4-0023 , X
PREDIO SAN FRANCISCO SECTOR: PEDREGAL MUNICIPIO DE: IMUES DPTO DE: NARINO. 2

1.12.

163,

1.3%:

CAPITULO VII se establece para el predio 523540000000000150098000000000
como uso del suelo propuesto el siguiente:

Sector: Rural. v

Uso principal: Agricola Tradicional. v

Uso complementario: Agroforestal, agrositvopastoril.
Uso restringido: Forestal, pastoreo extensivo.

Uso prohibido: Mineria. e

INFORMACION CATASTRAL
I}Iumero Predial: 523540000000000150098000000000
Area de Terreno: 1 Ha. 8.000,00 m?.~
Areas de Construccion: 0,00 m? P
Avallio Catastral: Sin informacion

FECHA VISITA AL PREDIO
18 de julio de 2018

FECHA DE INFORME DE AVALUO
24 de julio de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur.
Estudio de Titulos Ficha Predial N® RUPA-4-0023

Plano elaborado por la Concesionaria Vial Unién del Sur.
Certificado de Norma de usos de Suelo

Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1

3:2.

3.3.

PROPIETARIO: v
Nohemy Bernardita Pasuy De Mufioz y Otros.

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 4957 del 13 de septiembre de 1988 de la Notaria Segunda de
Pasto y otros. P

MATRICULA INMOBILIARIA
754-15333
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna,

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Pedregal se ubica al Nor-oriente del Municipio de Imués y se delimita de
la siguiente manera:

NORTE: Sector Urbano Pedregal
SUR: Vereda Pilcudn

ORIENTE: Rio Guaitara
OCCIDENTE: Vereda Pedregal

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mavyoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia esta basada en Comercio tipo cafeterias, restaurantes, hoteles de mediano
impacto, aprovechado como punto estratégico por la convergencia de la Via
Panamericana Pasto - Ipiales y la Via Pasto - Taquerres -Tumacoe .~

4.3. TOPOGRAFIA
El sector, se caracteriza por presentar un relieve variado, con terrazas de pendientes
planas y zonas inclinadas que unen la zona de la via con la zona residencial baja
hacia el Rio Guéitara. La zona rural presenta topografias moderadamente escarpadas
con pendientes entre los rangos del 8 y 25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18° y 25° C. Clima calido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1700 - 1900 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
AALl - Terrazas Aluviales. Suelos de terrazas formados por los rios Sapuyes Y
Guaditara, entre los 1.600 y 2.000 m.s.n.m., con piedra en la superficie.

Han sido originadas a partir de sedimentos y cenizas volcanicas depositadas sobre
aluviones y cantos rodados; el relieve es plano a ligeramente ondulado con
pendientes predominantes 7-12%, presentan abundante cascajo y piedra tanto en
la superficie como en el perfil, dificultando notoriamente las labores agricolas e
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influyendo en el normal desarrollo de los cultivos, ya que en los sectores donde es
mayor el contenido de fragmentos gruesos muestran un bajo rendimiento.

Las tierras de esta unidad presentan baja aptitud para cultivos, debido a la escasa
precipitacion, mala distribucion de la misma, erosidn ligera y la presencia de piedra
tanto en superficie como en el perfil.

Desde el punto de vista quimico presenta deficiencias por bajo contenido de
fosforo y materia organica.

Actualmente en esta unidad se siembra maiz, frijol, café y algunos frutales de
seguir con esta actividad. Es conveniente implementar sistemas de riego y poner
en practica algunas medidas de conservacion de suelos como sembrar en curvas
de nivel, construir pequefias acequias con el fin de disminuirla velocidad del agua
de escorrentia, mejorar la infiltracién del agua en los suelos y conducirla a lugares
seguros donde no erosionen.

Estos suelos también se los puede utilizar en ganaderia con pastos naturales
resistentes a la sequia.

Esta unidad se localiza a lo largo de la carretera panamericana en los sectores
bajos de las veredas: Pedregal, Pilcuan y Silamag.

Unidad de Paisaje AA2 Coluvios. Esta unidad se caracteriza por presentar un relieve
fuertemente ondulado, con pendientes dominantes 12-25%; corresponde a los
resaltos o descansos de ladera, originados de material coluvial, constituidos por
cenizas, lapillis, tobas, fragmentos de andesitas y diabasas; comprende areas de
las veredas Pedregal Alto, Pilcuan (parte alta), Silamag y San José.

Los suelos son superficiales, limitados por un horizonte argilico, de texturas finas,
bien drenadas; son ricos en calcio y potasio su fertilidad se la puede considerar
como moderada; actualmente estan utilizados con cultivos de maiz, frijol, algunos
frutales y muy marginal café.

El principal factor limitante para el uso agropecuario es la baja precipitacion
durante la mayor parte de afio; por otra parte, el uso de esto suelo con cultivos
limpios sin ninguna practica de conservacion ha causado erosion hidrica laminar y
en surquillos en grado ligero.

Para gue los nutrientes presentes en los suelos de esta unidad sean mejor
aprovechados por las plantas es necesario implementar sistemas de riego; por
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ahora los moradores de estos lugares estan sujetos a los meses himedos de marzo
y abril en el primer semestre y octubre y noviembre en el segundo para explotar
cultivos de periodo vegetativo corto como frijol, alverja, tomate, cebolla y
habichuela.

Formas Denudocionales

Unidad de Paisaje AD1 - Valles en V, Escarpes y Taludes. Esta unidad corresponde
a los Valles en forma de V, taludes y escarpes de los rios Sapuyes y Guéditara,
ademas de las carcavas formadas por las quebradas: La Chorrera, Seca y la Rastra.

Se caracteriza por presentar una intensa actividad erosiva de las corrientes y
consecuente desgaste de los taludes, sus pendientes son mayores del 75%.
Comprende &reas de las veredas: San Pedro, Chirristes, San José, Silamag, Pilcuén,
El Pedregal, Santa Rosa, El Tablén y el Carmen.

Los suelos se han originade de tobas, andesitas y coluvios de diferente
mineralogia, son superficiales, muy escarpados, con alto porcentaje de
afloramiento rocoso, excesivamente drenados, de texturas moderadamente
gruesas con gravilla, ricos en calcio y magnesio, regular contenido de potasio y
muy pobres en fosforo.

Por sus caracteristicas edéaficas, climaticas y topograficas esta unidad no es apta
para cultivos ni pastoreo; el uso mas adecuado es la conservacién de la vegetacion
natural y vida silvestre, en éreas erodadas es conveniente restablecer la cobertura
vegetal.

En cuanto a las carcavas los principales métodos para corregirlos y evitar su
crecimiento  son: emparejamiento del terreno, suavizacidn de taludes vy
construccidn de defensas. En ocasiones es necesario cercar el area para evitar la
entrada o el paso de personas y ganado.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4,6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y
telefonia celular. -

4,7. SERVICIOS COMUNALES
El Corregimiento El Pedregal cuenta con instituciones de educacion basica y media,
localizadas en el centro poblado, asi como los servicios basicos de salud. La
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asistencia técnica, administrativa y financiera es ofrecida por las entidades publicas
que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Imués, .~

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio plblico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehicuios: Buses, taxis, camperos, buses escaleras,
de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Corregimiento El Pedregal
(Municipio de Imués) y los municipios de Pasto, Ipiales, Tlquerres y Tumaco entre
otros, es realizado por las Empresas Organizadas. En términos generales se puede
establecer que el servicio de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel
interveredal, pero sobre la via Panamericana presenta una actividad permanente.”

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
CAPITULO VI se establece para el predio 523540000000000150098000000000, con
uso del suelo propuesto el siguiente:

/
Sector: Rural.
Uso principal: Agricola Tradicional.
Uso complementario: Agroforestal, agrosilvopastoril.
Uso restringido: Forestal, pastoreo extensiy/o.

Uso prohibido: Mineria.
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.  UBICACION
El inmueble estd ubicado en la vereda El Pedregal del municipio de Imues iniciando
en la abscisa K0+745,84 9 terminando con la abscisa K0+802, 04+5obre la via
Panamericana, margen Izquierda — Derecha, Sector Pedregal - Tangua.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las dreas del predio son:

Area total del predio: 50.000,00 m2 ~
Area requerida: 1.472,78 m2
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Area remanente: 0,00 m?

Area sobrante: 48.527,22 m? /

Area total requerida: 1.472,78 m? .~

Fuente: Ficha predial elaborada por La Concesionaria Vial Unién del Sur.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: SegUn Escritura Plblica No. 524 del 25 de julio de 1968 de
la Notaria Primera de Pasto, son los siguientes:

Por el pie con la carretera que esta ciudad conduce (sic) de esta ciudad a Pasto y
con propiedades de Enrique Lucano, Lucio Huertas, Feliz Arteaga, propiedades del
vendedor, Francisco Tello, Jestis Getial, Marcos Zambrano, Alfonso Pérez, cimiento
de piedra por medio; por el costado derecho, con terrenos del Dr, Lucio Coral Angulo,
pefién al medio; por la cabecera con terrenos del vendedor sefior Arcesio Nandar,
cuchilla y cerco de alambre por medio; y por el costado izquierdo con propiedades
del mismo vendedor, cerco de alambre y cuchilla de pena por medio a dar-a la
Carretera Panamericana que conduce a Ipiales.

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA-4-0023 y son los
siguientes:

NORTE: En longitud de 27,40 m%on Nohemy Bernardita Pasuy De Mufioz (1 al 3) v
SUR: En longitud de 31,39 m*con Eduardo Lucano (6 al 9) v

ORIENTE: En longitud de 57,26 m'Ton Via Panamericana (3 al 6) v

OCCIDENTE: En longitud de 56,94 m €on Nohemy Bernardita Pasuy De Mufioz (2 al

1). v
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO

La via de acceso al predio objeto de aval(o es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia movil.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD '
\ FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA \ USO ACTUAL NORMA
1 8-25% \ Agropecuario | Agricola Tradicional */j
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS:

Construccién Uso Area Edad- Estado de Vida Util
{m?z) Afios | conservacién Afios
Construccion 1 Viviends | gagn 4 30 Bueno 100 ./
unifamiliar
Construccion 2 Habltécmn 7,31 20 Bueno 70
haho /

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

CONSTRUCCION C1 CONSTRUCCION C2
| VIVIENDA VIVIENDA - BANO
ITEM DESCRIPCION DESCRIPCION
Concreto Ciclépeo, zapatas, viga Concreto Ciclopeo, sin estructura
CIMENTACION de cimentacion.
ESTRUCTURA Columnas, vigas. Sin estructura
EACHADA Muro en ladrillo comin pafietado Muro en ladrilla comtn pafietade
T y pintado en vinilo. y pinfado en vinilo.
Teja de asbesto cemento, sobre [Teja de asbesto cemento, sobre |
CUBIERTA
estructura metdlica. estructura metalica
CIELO RASO No Aplica. No Aplica.
En ladrillo comin pafietado y [En ladrillo comun pafietado vy
MUROS . o 5 S
pintado en vinilo. pintado en vinilo.
PISOS En concreto con mineral. Concreto enchapado en cerdmica
CARPINTERIA Puertas
METALICA Puertas, ventanas _ R
L UMINACION Natural, artificial  bombillos Natural, artificial  bombillos
comunes. comunes
Enchapado en ceramica,
BANO : aparatos sanitarios de porcelana
Sin bafio. en color.
NUMERO DE PISOS Uno (1)
N Uno (1).
VETUSTEZ 30 afios. 20 afos.
ESTADO DE
CONSERVACION Bueno Bueno
USO - Vivienda - bafio N
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
item Descripcion Cant | Unid E(,’_ad Estado de
(Afios) conservacion
Cubierta con teja de asbesto sobre
= — estructura meta_hca, vigas y columnas_ en 24,79 m2 30 BT
concreto con mineral mas alero en teja de #
asbesto cemento. ’
Muro En piedra sobrepuesta (3). 68,994 m 4 20 Bueno
Corral C_on postes de madera y de galpon, piso en 22.04| m? 10 BlkHG
tierra. /
Pozo séptico [En ladrillo y concreto del.50%1.50%0.50 1,13 v m*/| 30 Buenc
Zona Diira En concreto de 0.50m de espesor de forma 25346| m2 | 30 idenic
irregular '
S ardiense Con muros a media altura en ladrillo visto 2756 | m2/| 20 Bueno
de h= 0.50m ’
Lavadero |En concreto de 0.80*%1.70m 1,00 } Und 20 Bueno
En concreio de 10 pasos con pasamanos 2
Escaleras en concreto (6m*1.4) 8,40/ . om? L 20 Bueno
Banca [En ladrillo a la vista de (2.25%0.50m) 2,00, Und.| 20 Bueno

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unidn del Sur y Propietarios.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

Descripcion Cantidad Unidad
Café Buen estado fitosanitario 200 / Und
Limén Buen estado fitosanitario 10 ~ Und
Naranja Buen estado fitosanitario 5 / Und
Cedro Buen estado fitosanitario 3 Und
Platano Buen estado fitosanitario 20 ~ Und
Aguacate Buen estado fitosanitario 5 Und
Ciruelo Buen estado fitosanitario 2 v Und
Pino espatula Buen estado fitosanitario 10 / Und
Guayabo Buen estado fitosanitario 4 / Und
Platanillo Buen estado fitosanitario 2 Und
| Bdisamo Buen estado fitosanitario 1/ Und
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Guayacan Buen estado fitosanitario a ¥ Und
Tomate Buen estado fitosanitario 4 v Und
Palma pie de elefante Buen estado fitosanitario 20 v Und
Veraneras Buen estado fitosanitario 100 v Und

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomé
como base lo siguiente:

“ARTICULO 1o.METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comerdal del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para liegar a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 39.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarie la
depreciacion acumuiada.

ARTICULO 99.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avaltio.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacién del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.
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La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de drea que usualmente se
utilizan en la zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacién del
total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de éi, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
manifestario para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademds que no tengan interés directo en el
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito
deberd dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del aval(o no
existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacion.

Para la determinacién del célculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente. /

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccidn.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacidon de la produccidn hasta el descarte o
sustitucién de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion,
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Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1 - Durante la etapa de levante o desarrollo se avallian por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccidn se aval(an por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrolio.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Dénde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccidn V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida 0til
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitte y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva)}, con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracidon de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables v
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que farman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman
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parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacion propuesta
para la adopcién de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcién de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacién, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacién propuestas gue nos permite llegar a los valores finales de las especies
vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 10 ofertas que
relacionamos a continuacién:

TIPO DE - z -
AREADE [ CONSTRUCLIO ; TELEFONG a
Ho. IHI.:.:EB CIRECCION VALCR PERIDO RENO M2 | N Mz QRSERVACIONES NOMBRE FUENTE FUENTE
_ |CRA3ICALLE 34 . P MODESTO
1 LOTE PEDREGAL £ 50.000.000 120 30 Uso residencial ZENBRANG 315 2708657
2 | LOTE |URB.CHIRIMOYAL 8 §5.000.000 95 50 Use residenciat (7 X 14) RCSAAMELIATOBAR 320 3723699
_ |MEELS4 URB z : ; MARIA IMELDA
3 LOTE CHIRIMOYAL 565,000,000 15 50 Uso residencial ROSERD LAGOS 310 3678355
MZEL 13 URE. : ; MARISOL ¥OLIME -
4 LOTE CHIRIMOYAL 5 65,000.000 i 50 Uso residencial ROSERD 310 3978335
MZ AL 6 URB ) ; MARIADEL CARMEM -
"
i} LOTE CHIRIMOYAL $ €0.000.000 25 50 Uso residencial ROSERO 310 3678335
“IMZFL54URE. = [iFeee . P
g LOTE CHIRMOYAL $ 60.000.000 a5 50 Uso residencial LiBIA LUCEA TELLS 310 3678335
PCDREGAL TRAS DEL - - DAVDGETIAL -
o i
i LGTE ESTADIC $ 70.000 000 100 30 {so residgncia NENDAR 311 73E620%
i WoNTSVAA | {Frente 8.5 - Resp 5] X22 de
8 | WOIE | o ERRES $ 50.000.000 150 §0 & FERNANDC LOPEZ 315 5302371
g | LQTE |PEDREGAL £ 220 000.000 a0 50 311 3542142
B 1 KM BEL PUENTE 3 ST = ACCeso a pig, parques enla ;
§15.000. il 311 53360158
10 LolE DEL GUAITARS Taeatog v Sl parte de aniba LERLDS
AREA DE
VALOR VALCR YALOR
CACION TERRED ONST) =
No. LBl VALOR PEDIDD {% NEG. URADO TE?.:?JO oMzt C RUC OB3ERVACIGNES
1 KM DOEL PUENTE DEL‘ . - Urb. en proyeclo - acceso & [oles & pie. hay
0 5.000.900 30 k 3 H %
10 GUAITARA Lot % 31 2 $30.000 parquen en |a parte de armiba - ¢lima medio.
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En la investigacién econdmica, no se encontraron suficientes ofertas o transacciones sobre
predios similares al &rea objeto de estudio que permitieran la aplicacion de la metodologia
comparativa del mercado.

9, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

NOMBRE RAA No. CELULAR PROFESION VALOR /m2
Jose Luis Montero 87452354 - AVAL 3122859314 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 45.000,00
Orlando Caicedo 12960418 - AVAL 13207262656 |Tecnico Beo Agrario $40,000,00
Jimena Castro 59813831 - AVAL |3155202137 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $38.000,00
Luis Meneses 17950353 - AVAL |3175464654 |Perito Lonja Narific y Putumayo $40.000,00
Francisco Arteaga 12970308 - AVAL |3004042471 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $40.000,00
PROMEDIO $40.600,00 |/
DESVIACION ESTANDAR $2.607,68
COEFICIENTE DE VARIACION 6,42% i/
LIMITE SUPERIOR $43.207,68
|LIMITE INFERICR $37.992,32

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacion economica en terreno,
no se encontraron ofertas ni transacciones sobre predios similares que permitieran
la aplicacién de la metodologia comparativa del mercado.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
No Aplica.

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacién de mercado no encontré suficientes lotes en oferta que tengan las
mismas caracteristicas del drea valorada, los datos obtenidos muestran que, se trata
de un terreno rural, ubicado sobre una via de primer nivel y en una zona donde esta
establecido el uso rural agropecuario combinado con el de vivienda campesina.
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nivel y en una zona donde esta establecido el uso rural agropecuario combinado con
el de vivienda campesina.

Por lo anterior se realizé la consulta a expertos Avaluadores a los cuales se le
evidencio las caracteristicas particulares en cuanto a &rea, uso y ubicacion para la
determinacidn del valor; dicha consulta arrojo unos valores, de los cuales, teniendo
en cuenta las caracteristicas del predlo, determino la consulta que el mas probable
valor del metro cuadrado del area valorada es por aproximacién el promedio
obtenido en la encuesta equivalente a CUARENTA MIL PESOS ($40 000) por
metro cuadrado. '

Ei valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucidn 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccidn en el municipio de Imués se realizaron vy analizaron
los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de
Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son
la base para trabajar el Método de Costo de Reposicidn en los diferentes tipos de
construccion del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacion obtenida mediante la aplicacidn de las tablas de Fitto y Corvini, produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

i ~ 4
) ST o - :
gie s 2 b s | E |2
s 815 |24 1201 A 68 o0 L g g
] 81 < [ITH=) x o - @ pur T v Jda
E o a ns }<_ i @ g QO < E s} <0
g a ha x >0 >o b > A
> |2 |92 & i i < <
w 8 o -
Construccion 1 30 ] 100 | 3000% | 2 21,53% $ 890.368,62 [$191.729,31 | $698.639,31 ) $698.639.00 |v
Construccion 2 20| 70 | 2857% | 2 2043% | $1.125468,47 |5229.92501 | $895.54346 | $895543,00 |p
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12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para los costos de construccién de los anexos en el municipio de Imués se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arguitectos y Constructores,
estos son |a base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes
tipos de construccion del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacion obtenida mediante la aplicacién de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

J

O 5 Q o
o = it o Q = a = o
o = o Q o a z a
ol = g % < 235 - Z x 9
= 3 o | Z < = = o= oW e 0O
T 51 « un B O a8 g o ey
= Wi o o5 |2u u 40 < =} <5
= < 0 o >0 =0 i) > n
> o u E & o "Q-" < o
T 9 a >
Enramada 30| 70 | 4286%| 2 32.37%|  $365.093,85 | $118.193,87 |$ 246.899,98 | $ 246.900,00 4
Muro en piedra sobrepuesta | 20} 70 | 2857%| 2 20,43% $5333327 | 510.895,60 | $42437,67 | 542.438,00 e
Corral 10| 20 | so00%| 2 39,10% $29.083,40 | $11.37036 | 1771304 ] $17.713.,00 »
Pozo Septico 30| 70 | 42:86% 2 1237%  $463.533,06 |$150.062,14 |$ 313.470,92 | 531347100 e
Zona dura a0l 70 | 42.86%| 2 32374 $120528,16 | $41.932,87 | $87.59529 | $87.59500 v
Jardinera 20| 70 | 28,57%| 2 20,43% §4078387 | $8.331,85 | $32452,02 | §32452,00 <
Lavadero op; 70 | 2857%| 2 042%  $42092618 | $85992,15 | $334.934,03 | $334.934.00 v
Escaleras ap; 70 2857%| 2 20,43% $434.352,68 | $8B8.736,31 (534562237 $345.622,00 v
Banca op| 50 1 4opowm| 2 20,82%|  $24572958 | $73.288,11 |$17244147 |5 17244100 |~

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
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CALCULD DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE £SPECIES
 DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD ESTADO CONSERVACON | VALORUNIDAD |  VALORFINAL

Café 200 UND Produccion Tipo A /% 5.200,00 $ 1.040.000,00
Liman 10 UND Produccion Tipo B )/ 48.600,00 $ 486.000,00
Naranja 5 UND Produccion Tipo C /% 62.500,00 $312.500,00
Cedro 3 UND Produccion Tipo B /5 138.600,00 $ 415.800,00
Platano 20 UND Produccidn Tipo B L4 25.500,00 % 518.000,00
Aguacate 5 UND Produccion Tipo 8 /5 178.200,00 % 891.000,00
ciruela 2 UND Praduccién Tipo A V36940000 | §138.800,00
Pino Espatula 10 UND Produccion Tipo B y’$ 41.400,00 $ 414.000,00
Guayabo 4 UND Produccion Tipo B ¥ 48.600,00 $ 194.400,00
Platanillo 7 UND Desarrollo Tipo A /4 13.800,00 $ 27.800,00
Balsamo 1 UND Produccidn Tipa B /5 48.600,00 $ 48,600,00
Guayacan 2 UND Produccién Tipo A ¥ 116.000,00 $ 232.000,00
Tamate 4 UND Produccion Tipa A v 55.800,00 $ 23.200,00
Palma pie de elafante 20 UND Produccion Tipo B /S 20.400,00 5 588.000,00

Veraneras 100 UND Produccién Tipa B % 6.350,00 $635.000,00f

£ 5.965.100,00 v

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones;

e FEl predio se encuentra ubicado en la zona rural de la Vereda Pedregal del municipio
de Imués, sobre la via Panamericana Ipiales - Pasto a la altura del kildmetro 43.

o Esun sector rural donde existe la presencia de vivienda campesina y en menor escala
la vivienda campestre debido a que cuenta con clima agradable para veraneo.

« Debido a su ubicacion sobre la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

« El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y servicios comunales basicos de educacidn, salud y
religiosos.

e No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

« Valorizacién en la zona en los Gltimes afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva.
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FACT! O_RES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

« Es un predio rural de mediana extensién, con un frente sobre la via Panamericana
de 57 metros, su UsQ €5 residencial campestre.

¢ El predio tien

o e topografia levemente inclinada y presenta forma de un poligono rectangular segun
el levantamiento realizado por el Consorcio Gerencia Sociopredial 4G.

o Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.

e Se encuentra aproximadamente equidistante entre las ciudades de Pasto e Ipiales,
aproximadamente a 40 Kilémetros y a unos 30 kilometros de la ciudad de Tiquerres
principales centros de consumo y mercadeo, por vias de acceso de primer orden,
pavimentadas y €n buen estado de conservacion y mantenimiento.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologfas valuatorias utilizadas y nuesira experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia 1a
siguiente liquidacion:

VALOR TOTAL

TERRENQO

rea requerida “m $40000,00] $58911.20000

|

Sub total terreno A D

CONSTRUCCIONES

$ 58.911.200,00| .~

Eﬁﬁ!ﬂ_-_ § 56.244.587,20
n_ﬂﬂ $ 6.546 419,33
_—_ 3 66.791.006,53|/
ANEXOS

w2479 $ 246.000.00] _ $6.120651.00
Muro en piedra sobrepuesta m 58,99 % 42 438,00 $ 2.927.797,62
Corral m’ 22,04 $17.713.00 $ 390.394,52
Pazo septico m 1,13 ¢ 313.471,00 T 354 222,23
Zona Dura m’ 253,46 % 87.595,00 § 22.201.828,70
Jardinera m? 27,56 & 32.452.00 % 894 377,12
Lavadero Und 1,00 $ 334.934,00 § 334.934,00
Escaleras e 8,40 $ 345.622,00 % 2.903.224,80|
Banca en ladrilio & la vista Und | 2,00 § 172.441,00 % 344 852,00
Sub total Anexos % 36.472.311.99 v

ESPECIES VEGETALES ;
Sub total especies vegetales ﬂ_-ﬁﬁ- § 5.965.100,00} v/
VALOR TOTAL $167.139.618,52 Uﬂ/

SON: CIENTO SESENTA Y SIETE MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS DIECIOCHO CON 52/100 PESOS M/CTE. ($167.139.618,52) v
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Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde a fecha de su expedicidn o desde aquella
en que se decidié la revision o impugnacidn. Por tal razdn, los avallos que pierdan esta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices 0 metodologias no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales de! valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

o Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacién se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

o El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicién).

e FEl valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona hatural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente,
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19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
INGENIERO LIVIO NESTOR BOLANOS NARVAEZ

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A. AVAL No. 12961630

19.3 ,DECLARACI{')N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
{CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuader manifiesta no tener ningln tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacidn, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacidén es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

15.4 FIRMA DEL RESPONSABLE
f' \
/7

& fz,zc@ 5
ING. LIVIO NESTOR’ LANOS NARVAEZ
PERITO COMISIONAI RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

AVAL- No. 12961630
pecialidades Avaluo Urbanos y Rurales

f{ C}.;Q‘

i

i
ZQOC. ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS

e .,‘.—-”

LONJA DE PROP AD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
NIT. 814. 496-2 |

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

R.A.A. AVAL - No. 98383321

Especialidades Avaldos Urbanos y Rurales

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotogréfico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

« CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al
calculo del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa
y/o expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

i) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacidn econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacién de la situacion de! inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracién se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calcuto de la indemnizacién solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avallo comercial debera dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacidn calculados,
asi como de los soportes empleados para tal propésito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades que se desarrollen en el respective inmueble.
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En el calculo de la indemnizacién se deberad tener en consideracién la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los Ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podrd superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin lo
gue se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipioc en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicidén. Salvo
que el conceptc o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas gue se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, ¢ de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consuitados, datos de contacio
(numero de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos
y/o cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser uiilizada
en los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercade o se quiera reforzar ia
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacién del avallic no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuandc el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos {(-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contraric es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior
a fres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de
cotizacion, segun corresponda, no existe este niUmero de personas idoneas, evento en el
cual se hara el calculo con la(s) cotizacion{es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el inferme y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de |a realizacién del calcule no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

» CONCEPTOS GENERALES.
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

L. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una perscna
natural o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion
administrativa de incorporacion al dominio publico de tos predios requeridos,
por un término maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos
considerar al lucro cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con
ocasién del proyecto de madernizacion vial.

i DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular,
dependiendo del grado de afectacién. El dafio emergente abarca la perdida
misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester,
y el advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacion al dominio publico. Se debe entender por dano emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacién para el proyecto vial; en
todo casc comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafoc emergente se deberan cancelar las
obras de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes,
en caso de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los meétodos parametros, criterios y procedimienios empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por conceptc de dafic emergente y lucro
cesante, en procesos de enajenacién voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran
amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales
procederemos a presentar a continuacidén en forma de anexo, entendiendo que los
mismos seran ajustados dependiendo de la condicienes de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANC EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDID DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTAL §

Gastos de Nptariado y Registro porventa a
CUVSE s -
Gastos de Notarlado yRegistra porcompra
nueveo inmuebie S -
Gastos pordesmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles s 200.000,00
Gastos de Desconexidon ywo Traslade de
Servicios Publicos % -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
temporal o provisional
Gastos porimpuesto Predial - Ponderado
Gastos por Adecuacidn de dreas remanentes
Gastas por Perjuicios derivados de terminacidn
de contratos {Clausulas Penales)

AVALUO DAND EMERGENTE

4 1A [
+

300.000,00

Y L

Notas:

t. La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas
de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los
cemprobantes de cobro emitidos por la notaria.

2. No se aplica el calculo correspondiente al impuesto predial ponderado
teniendo en cuenta que ei propietario no presento el recibo del impuesto
predial actualizado.

3. El municipio de Imués es el encargado de la prestacién del servicio de
acueducto y aicantarillado

4. El municipio de imués, no tiene reglamentado el cobro por desconexion del
servicio piblico de agua potable.
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CALCULO DE LUCRO CESANTE

El presente caso corresponde a la pérdida de utilidad por actividades econdmicas que
depende del inmueble objeto de adquisicién.

1. El propietario del predio adjunta certificacion del Contador Publico Sandra Ménica
Quenguan Diaz con tarjeta profesional No. 180423-T, por desarrolio de actividad
avicola (cria y comercializacion de gallos finos), desarrolladas en el predio afectado
por el proyecto vial.

Lo anterior indica que el ingreso mensualmente es de $2.650.000 mensuales;
considerando la infraestructura y la posible cantidad de aves gue se pueden confinar y
comercializar, se estima que el margen de utilidad probable es del 40% del total de los
ingreses, equivalentes a $1.060.000 por mes, como el proyecto vial afecta el 14,72% del
area util productiva, los ngresos dejados de percibir correspondientes al drea afectada
serian de $156.032,00 ‘mensuales; el analisis anterior estd de acuerdo a la consulta
realizada a técnicos y planificadores de proyectos agropecuarios vinculados con el Banco
Agrario de Colombia.

CALCULO DEL LUCRO CESANTE

INGRESOS MENSUALES POR ACTIVIDAD ECONOMICA $ 156.032,00
GASTOS O DESCUENTOS $ =
RENTA NETA $ 156.032,00
PERIODOS A RECONOCER 6,00
RECONOCIMIENTO LUCRO CESANTE 6 MESES % 936.192,00 ;//

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $ 936.192,00

AVALUO DEFINITIVO ADGPTADO
AVALUO DEL PREDIO $167.139.618,52 o
INDEMNIZACIONES DANOQ EMERGENTE $800.000,00 S
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $936.192,00] v
TOTAL $168.875.810,52 &~
SON: CIENTOQ SESENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SET__fQITA Y CINCO MIL
OCHOCHENTOS DIEZ C%NZZ/IUU PESOS M/CTE. (5168.375.8;’0,’§Z} .
F j Py

§ i u

i / [ \ __

. / . ™

ING. L RANCO

BOLANOS Ing. CESA A?fﬁ?ﬁ% .
PERITO AVALUADOR COMISIONADO REPRESENTANTE LEGAL

| i
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ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS
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RAA AVAL No, 30742903

e
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARIRO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION “"RUMICHACKH - PASTO".

U.F: 4 - RUPA-3-0023

PROPIETARIO: NOHEMI BERNARDITA PASUY DE MuNoz
MUNICIPIO DE IMUES

CONSTRUCCION C1

ESCALERAS EN CONCRETOQ




LONJA DE PROPIEDAD RALZ DE NARINOG Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - OR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

U.#: 4 - RUPA-4-0023

PROPIETARIO: NOHEMI BERNARDITA PASUY DE MUNOZ
MUNICIPIO DE YMUES

ZONA DURA Y JARDINERA

CONSTRUCCION C2 MURO EN PIEDRA PUESTA




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARING ¥ PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

U.F: 4 - RUPA-4-0023

PROPIETARIO: NOHEMI BERNARDITA PASUY DE MURNOZ
MUNICIPIO DE IMUES

PLATANILLO - JARDINERA




LON3A DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALLIO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESTON “"RUMICHACA - PASTO",

U.F: 4 - RUPA-4-0023

PROPIETARIO: NOHEMI BERNARDITA PASUY DE MURNOZ
MUNICIPIO DE IMUES

JARDINERA - VERANERAS




LONJA PE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYD
AVALUOD COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION “RUMICHACA - PASTO".

U.F: 4 - RUPA-4-0023

PROPEETARIO: NOHEMI BERNARDITA PASUY DE MUROZ
MUNICIPLO DE TMUES




DESARROLLG PRODUCEION DECADENCIA
Nemitte CULTIVOS TIFG A TIPO B TIFG T TIPG A TIFO B IO TIFOA TIFO B TiPoC
HI0 (Mg i SPMON0TS  xpandcoopis  TA000000 (4 ISFOOC0008 % OMEEGGONG |4 47 000T0 ] 4. ZAORCO0D0 L5 475 GBI S 2367 CORDD
A0 {2y 3 8000 15 25000 |5 190,00 [ % LEGI00 | 00 | % oo s B % 485,06, 1.5 2400
| ACELGA [zt 3 0 Ls j50A0 Ls 1000 e 105000 [ 5 83050 | 3 Y Sap00 ) g 30001 165,00 |
APIE (7 5 50000 | 5 360,00 | % 160.00 [ & 260000 & 1200061 % 00,00 16 150000 s 600,00 [ 5 3600
LARVEIA (Hal 5 FE 3 123120000 | § Gmﬁmmwmw%
[ ARVEA (2} 3 2600 & 13060 |5 0001 S __&8500 |¢ 41000 L5 21000 | 5 3000 |s 260,00 ] % 000 ]
| BLEALES (Ha) 5 BE7.O0000 |5 .. SID74050 | & . 260,370,00 | 2EFI00000 18 PIISROGO0ES _ BETo0000 |4 1AdES00O0 s Seropopo | ¢ 433.950.00 |
LEALFA (m2h 4 _S000 18 50O | k3 28000 | & 17000 1 5 TN - — 1 1. ST
w@@m#mm#&mﬂ $ A 20N00.59 | § LA0OGa 1s 260060000 | & 1.250.000,00 1 ¢ FEn.000.00 |
SERACACTA (102 s 16060 18 10000 s 5000 | 5 52 5 31000 |5 10,60 1 ¢ 28000 1 ¢ 160,00 1 & 8004 |
Ha (CATURRD -CASTILLOD | ¢ couoooo0n fs 374040000 |§ 187470000 | 3 WIWVI00 5 12HCEO00 |5 SM9L0000 S LOAMS0I00 [ 5 6249.060,00 |3 312450000
i:g (ATURAG-CASTILE) 4o 620,00 | § 00 | § 190,00 | 3 24800 | 5 129800 § & 82010 | & 1000 | 5 520,00 | & 310,00
CARATHa) $... 1645100090 | ¢ | " G80460000 |5 40470000 [ _ cAg7noooni | s  Aoere0000|s EAslomnsd |8 Srammn |5 Eaimm ] i
i F3 JEE0.00 | 8 99000 ) % TG0 LS 5.500 3 SEO0L0 L 4 LA5006G | 8 ZIU0S0 | 4 166000 18 EG.03
[SEBOLEA (Ha) 2 JIS600000 15 1 RGIE00.00 | | & 052000000 | 1 $  ZIS60NG01s 0 5260000001 ¢ FATECO000 (5 137B.00000 |
CERLLA PUAND Tz} S 3200 15 toog0 [s 10060 | & 1050001 3 ganco ¢ TR S2000 14 2000 | % 169,00 |
CEBOLLA LADERA {m3) s G000 s 000 | S 199,00 210000 1 § 1236006 1 % 630 45 1 5 63000 | % 32000 |
[CEBOLLACABEPONAGEY  |s oo fs - eoools Ea SO0 e 3 15000 1 3, ER00 L 1500015 8000
| PRLIOL (LIPA-BOLON {Hah S 208200000 [ & 123020000 | & 54560000 15 5E40.00000 | & 4,104, 506,00 | % 2.:420.000,00 A
BN (oY ts 21000 | % 130 s 000 (s 3 41000 1 = 21000 [ 4 340,00 200,00 16000
|HABA {Ha) £ 185300000 | x | 5 6750000 (& BII000000 | ¢ SJEE00000 | £ LEESLO00) |8 335500000 [ $ LB.00000 | ¢ 46, 500,00 |
HaRs (2] Py o0 [5 100015 3 ] 38000 | 3 19000 [~ " songa e 19000 | 5 10009
(UL [} 3 i s BErele0 |3 96.400,000,00 7 [+ Jeomage s 38Z0.00000 5 74
L0 {3} 5 2eEsp.00 1 3 1700ty 670.09 | € S0 57000 ] & 2.890.06 oo e 289000 [ ¢ 1,450,010
[ALZ {He) g LEIR00000 15 LI35.80000 | & S67,900,00 | ¥ £.310.000.00 1 ¢ 3 L3, 138300000 1 3 215500000 8 120206000 | & 246.500,00 |
3 5 190,60 | § FF T ) SO0,0T | 35000 | 4 19000 | § 2040 | 5 190,00 | 8 100,00
MORA {Had ] ZED.0000 | & 456280000 | 2291400001 ¢ 2546000000 5 TEBM00N|s 1273000000 [ 7 % 3E300000
MQRA {2 3 770008 462,00 | s 00013 2.550,00 | 5 LS 3 77009 | & 128000 |3 72090 L5 :
LECHLIGA { 7} 4 €000 | 4 350 ) eno s 200000 | ¢ 120000 | & s 106046 | § eHu00 | 5 300,00
P4 {He) LA 25000000 | ¢ 155560000 {5 FELE000 | 5 SA30.000.00 | & SO5200000 |8 25 5 SATH0000 1% 2.575.000,00 |
PAPA (m] 3 25005 |8 150,08 1 5 a0.05 | § B0 | 3 500.00 | 3 250,00 | ¢ 3000 | 3, 2oty 130,30
PARS CAPLRA [Ha) 3 18 631000000 1§ F7BEH000 | 4 5 3] 5 LESROG000 (¢ wacpnpg |
[PARA CAPIRA (3t 5 19000 13 e s 600018 £20.00 1 5 2000 15 13900 L3 300 | 5 150,00 |5 102.00
PAPACRIOUA - AMARILLA (Ha) |5 169000000 |§  LISSGODC0 |§ 56750000 | 631000000 |5 376600000} §  1893.00000 [  TS500000 | §  5.892.00000 |5 94650000
P"‘Pi": CRIOLLA - AHARILLA 4 190,00 | ua00 | s et i 5 30,00 | & 190,00 | % 2000 | & 19000 1 < 109,60
TOMATE [Hal i .4350000001s 261000009 15  1305000,00 5 14500.000001% 870000070 | 3 435000000 |5 725000000 5 45000800 | 4 2100
TOMATE fma} % 44900 15 26000 | % Em (s 145000 | & 57060 [ ¢ #0005 72000 & 440,00 | & 22000 ]
K‘L:;IO'OLL”CU QUES e zammooo0o]s 13480000 | ¢ es2e0ni0 | ¢ 736000000 | 441600000 | ¢ 220800000 |5 268000000 |5 220800000 | ¢ 510400000
iﬁ;?m QLD -Oloen g 20,00 | § 13600 |5 79,00 | 5 7,00 | 5 440,00 | 5 wm s 30,00 | § 72000 | 5 18,00
[ ARVERE v MATZ (Z] % 330,60 | % 2080 1 120001 % 17150 | & 790,00 |3 ETaOH e e 5 T 0.5
FRIIQL v MATZ (m2] ) 3200014 22000 1 s 12000 | & 121500 | 8 00y [ TG €00 g 20000 | ¢ 200,00 |
MALY, CERGILA Y ACELGH ry 27000 ¢ 100 (s Bt 5 21000 s 58060 | & FER 46000 |5 28000 [s 14000
HUERTA CASERA (mg) 5 L100001 5 GRG0 s EZOTH I 366000 | ¢ 2210 1100 |5 000 | & Ti0000 | 5 50,00 |
CILANTRO ACELGA HABAS
ikt s e s Lio6m | s 60,00 | & 53000 | 5 366000 1 5 2.210,08 $ 130000 | s 184000 | & L160,00 | 5 550,00
Romie MEDICTNALES - DESARROLLD T PRODUCCION TECADENCIA B
AROMATICAS Fibo A TiPo & FHBGE TIFO A TIFQ B TIPOC TIFDA TIPD 8 Tibac
ALTRIRA : 55060 | % 50,00 | % 600 | & S300.00 | 5 180950 | & 3500 | 5 Temnels E B
AL CACHOER s 35500 | & KT Ena ERTT A ECICNIG 950,00 | 5 LeD000 | 5 EIEI 500,00
[isaML 3 320000 5 500,00 | & 50005 HLE00.60 | & 535000 | & 3200001 & 500,00 | & 520000 [ 5 T 50000 |
) ry W0 ) 5000 s PRI 150,00 | § 106,001 5 150,00 | ¢ 100,00 5000
| BALSAMD 3 0000 | & 19.600,00 | ¢ 73000 | s 600,00 18 7 amEnopale TG 000,00 ] 5 TL300.00 15.150,00
oLD0 S 350,00 | & 530,00 | 5 50000 % 200,00 | ¢ 1.900,06 90,00 [ 5 660,00 | & 950,00 560,00
CALENDUL, s Se0 | 5 SR oo |+ 260401 5 150001 1 5 550,00 | % RO 8 950,00 50006
[ SEROTE 595000 |5 445000 13 100,00 1.8 2526000 13.655.00 | 3 850,00 [ § 1155000 1 4 G550, [ 5 345000
| CIDRON - CEDRON_ 960 |6 SEGO0 T £ 3000} e 200,00 1900,00 | & 350001 % 0000 | & 350,00 |5 500,00
LLILANTRG 15006 1 % 100,00 1 % 0,00 [ & 500,60 Enrd 15000 [ & 20000 | & 150,00 | & HID,GR
FSCANCEL T800,66 1 & GE0.00 8 500,00 | 5 5 260,00 3.050.00 | & 160600 | & 2e50.00 | « 166000 | & 500,00
ENELDD 3 g0 | & 550,00 | 5 300,00 | § 520000 | ¢ 1.90000 ] 5 50,00 | 5, 1.600,00 | & 550,00 | ¢ 500,50
FHERDABUENA - YERBASLENA © o 950,00 | 3 550,00 | 5 30000 | $ 220000 |8 150000 | $ 50,00 | ¢ T s000 3 500,00
|EALIREL, S 5000 | £ 5000 [ & 0,00 1 5 50000 8 L] g SO | & LEo0a5 ] & EE ST0.00 ]
MALVA - MALVA ALTA (MALBA | 5 2000 | 5 000 | § 00,00 ¢ 320000 190000 | 5 950,00 | $ 160000 | § 350,00 | 5 500,00
EANG EFEE SE000 1 € 30p L % o060 | & ETRIC 556,00 | % Le0000 [ 5 FEIIG 000
LMANZANIELA, 950G | 5 SSUU0 E 8 0000 | 5 20000 | % L190000 [ < 3000 8 1E00,00 | 5 o000 | $ ST,
[edsce: 6950.00 | % [ TG00 | & 33.100,00 | 3 1565000 | 5 950,00 | & T1550,00 | 5 950,00 | & 450,00
I 4,150,001 & 250608 | 5 L2600 [ 5 1390000 | & 350,00 | $ 41508 |5 G [ s 4150001 % 100,00
PLANTA CASTO DE BUEY 1735000 | 5 10.400.00 | < 520000 |+ 57.500,00 | 5 34.75000 | % 17.350,00 | 5 28,950,001 & 1735000 1 3 00,00
[PUSCALA 3 1735000 | & 1040000 | & 520000 1 % =7900.00 | 5 3475000 ] % 17350,00 [ 5 7895060 1 & 17,355,601 & 00,00
| ROMERG 3 23000 [ 5 38000 | 30000 1 & 20000 { s D0000 ¢ 3 93090 150000 § & 930,00 | 5 500,00
[RUBLA s 95009 | % 550,00 ] % 200,00 ] % 20000 500,00 ] 5 50,00 180000 | & S0.00 [ 3 500,060
RUDA 3 955,001 & S5O0 1 ¢ .06 [ 5 300,00 560,00 [ = 350,00 160006 | 5 35000 5 500,00
3 % 350000 1% 20001 5 105000 | & 11.600.00 950,00 | ¢ T E00,00 SRR ¢ T5o.00 | & 1750,00
tABMT) % 6.300.00 | & 360600 [ & 190000 | % 21.006,00 T2 600,00 |5 6.300,00 10.50000 | 6 630000 | ¢ 3.150,00
[TovIe ry 000 ]+ 5300 s 0000 £ 200,00 00,00 | £ 50,00 [ 5 160000 | ¢ 3000 1 8 50,40
TORGNA] ) 560,00 | 5 500,00 | 5 50001 % 260,00 | 5 50000 | 3 60,60 ] s L6600 | % 550,06 | 5 i)
YAUZH 5 66000 s 250,00 [ & 000 L% 26000 1 5 315003 | & LEWL0 [ 5 2,650,001 § 160,00 [ 5 500,00




TABLA DE VALORES CULTIVOS ¥ ESPECIES POR UNIDAD O AREA ARO 201E.

{7 "Mambre FRUTALES ¥ DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
ALIZAS TIFD A TIPO B ¥IFOC TIPO A TIFO B TiPQ C TIPO & TIFO B TIPOC
[ABICHUELD 5 630006 | 2 300,00 | L90000 | 5 2100000 | ¢ 1260000 | ¢ 600 | 8 10,500,600 | ¢ 520000 | 3 3.150,08
|ACELGA 5 00060 s 250,00 {4 100,06 { 5 130000 | & BC000 { ¢ 40600 | 5 65000 {3 400,00 | 3 200,00
ONOTILOACHIONE SIVESTRE | ¢ 13 v00.00 ¢ 782000 1%  356000(% 440000014 2640000 & 13200003 2200000 % _ 13200600 1% ___6600.00 |
|AGUACATE Y ZEA0L0 | € 96 [¢ 254600001 s < 17520000 (¢ 76.490.00 | 7 5 76.400.00 | 3
{ EIMENTOR $ 300,00 | & et | s 130000 | ¢ 2100009 | & 12.660,00 | & 530000 | % 10.50000 | & 530000 1% ERE
All 3 30000 F § 2EN000 | 3 190000 [ 3 2100060 1 ¢ 12.66000 | ¢ 530000 | % 1030000 | & 530000 § 3 3.150,00
Al 4 20008 2000 | ¢ 1000 [ & 10000 [ § £0.00 | ¢ T Smols ENTON i 2040,
PALMENDRA $ 1880000 | § 1156000 | ¢ 5550001 % GE0C3,00 | & 3560000 ) 5 1980000 | 3362000 | 5 1300000 1 ¢ 9.500,00
DR e SROEIAc 3000 | 5 2000 | 5 1050 ¢ 30000 ] 5 180,00 | 5 o000 b4 15000 | s 950 |5 50,00
[ARRACACHA, 4 SO0 {5 5000 4 8 ] _SO05C | § 20000 % % 5 15000 {8 80,00 |
|BARACO & 245000] & 145000t g 750,00 | & BLRC | 6 850,00 | ZAE000 |4 405000 [ & 245080 1% Lagon |
LRANANG (1) s 110000 [ £ SRE000 [ s 3 700000 | & 2530090 [ & 1110000 | & 18.500.00 | 1110000 | & 5
_ngévn o] 3 1.900,00 | & 115000 [ 4 550,00 | & B0000 [ 4 38000 5 590000 14 315000 | & 150000 [ ¢ 550,00
CAFE - CATURRA () - z
|casTiiia fo) & pseogo | ¥ 800 | 3 450,00 | § 526000 | $ 365000 { ¢ L550,60 3 LE0ODG | § 1350,08 | % BOD,00
HeALABAZA 5 LS50 ] ¢ 4.350.00 2100005 3 23I000 e | | 16150006 535000 {5 1Lo5000 (& B.550.00 | & 345000 4
|CAfA - CATln gRaya s 105000 { & E5000 18 0006 |3 J50UG | 5 ZAG0 [ § LU5000 | 4 175000 [ 5 LEEQD |5 S50 |
CAPJLE 4 PR BEnh e R LRG0 1 5 18.950,00 [ ¢ 250000 | ¢ 15.860,00 9.500.60 {5 4.750,00
|CEBOLLA, 5. 60.00 | ¢ 40L0fs _ 2000 e AO00 1000 [ ¢ 000 |3 1 3 BOOC 3§, 3047
(0 $ 2080000 |5 1250000 i3 525000 s £3.400,00 | § 860000 (& 268000 [ s 34,700,00 | & _ 2080000k s 19,400,00
CHACHAFRYTO 5 03000 (s 1Z.500.00 [ 5 £26000 |5 $ 41,650,00 [ 3 RO | 5 34.700,00 | ¢ 20, s 10,409,560
CHIL AT s 1itEnn | 4 £.550.00 | & Fa0m] 4 Y 3 22.100,00 | & 13.050,00 | ¢ 1840000 | & 1105000 [ & .50 11 |
CrIRIMOYA [} 5 13.900.00 [ 4 535000 | 3 2.15000 ] % 4636000 [ & 27500001 5 13 3 250,00 [ ¢ 1350000 [ ¢ £.950,00
CIDRA - SEORA < s200an ] s ] ¢ L85000] ¢ 17.400.00 | 5 10.450,00 | & 520000 }s " 870000 | 5 5.20000 | s TIER0.00
BA 5 1.750,00 | 3 105040 ] % 55000 ¢ & SE00O0 1 e e elen j 175000 | 4 290000 & IFADO {5 A51L00
Lo, $ § L0 | s 106,00 § & 1 5 B0000 | § 400,00 | & EShm g 46000 { 5 200,00
[UREZNG § 870000 ] 5 5.200,00 { 5 260060 | = 2500000 5 17.400,00 | & B. 125000 [ 5 870000 15 4.350,00
| ESPARRAGC & 360000 & 95000 { 5 50000 | ¢ 530000 [ 3 EEIa 1EQhOs | & ZEono0 |5 LEpDD |4 200,00
| ESPINACA 3 400,00 | § 25000 1 ¢ 169,00 T 3 130000 [ & BO000 | g 400,00 | 5 550,00 | 3 400,00 [ 3 200,00
 FRELICA - FRION E SCE000 | & 1250000 | & 625000 [ § £9.400,00 600,00 ] & 080000 { & TN [ 2080000 | 8 15.450.00 |
FRES 5 595000 [ 5 415000 | & 210006 ] & 2310000 [ 5 16.15006 1 £350,10_ 1 & 11.550.00 {3 695000 | 3 345000 §
—{LIMA - 50,00 | 4 X3 300,00 5 § 090 |4 20,00 |5 E0.00 |
| GEANADA § £.350.06 | § N $ 200018 23, 100,00 | 13.650,00 |6 695000 [ ¢ 1155000 [ 5.950,60 3450,00
| GRANADLLLA ] LIS 15 105080 {3 550,00 {8 SEIOO LS _Z50000 | & 175000 | 5 290000 | % LRG0 {5 550
| GUIABO (aY 3 27.500,00 { & 16.700,00 | 5 535000 s 5555000 | ¢ 2080000 1 4 5 13,500, 0
GUAMG, GUAMA CHURIMO $ 2780080 5 16,700,090 | & B.350,00 [ 3 52.600,00_| § 5555000 | ¢ 2780000 | g § . 1350000
| UANABSNA [0} 3 B2, 250000 | 5 24.75000 | 5 275.600 00 50000 [ g ER50000 | 5 4
[GUAYABA (0} 3 Z0E000 [ 3 1250000 [% 625000 |5 63,400,000 s'?‘dﬂ.sw.on ) 2080009 1™ T 3670000 | ¢ 20.800.0¢ [ 3 10.450,00 |
[GLATARA MANZANA 5 F0.E0000 | 4 1250000 | 4 A280,00 | § E940000 | & SEEN0OT { | & 2470000 ] & L0000 [ 4 1040000 |
GUATABILLA 5 2060000 | 5 1250006 | § 6.25000] 5 5%406,00 | 8 AEEOR0D | 5 20500.00 | & 303000 5 20,0000 | & 16.400,00
| GUENED £ 15100,00 | 5 EE5000 1 & 3350001 s 000 1S 2220000 | & 1110000 | ¢ 1e50000s 11.100,60 5.550,00
HABA - ABA {POROZOY 4 £.300,00 | 3 SELCO0 | ¢ 190000 | 5 2L fe 12,500,060 | ¢ 530,00 | ¢ 10.560,00 E200.C0 14 2.150,00
[HORS 5 2780000 | 16.700,00 |8 B35Q,00 1 ¢ 260000 | ¢ 5% 55000 | 4 2760000 1 ¢ a6 | & ] 13.900,00
[) lonoo {5 sar0f s 5,00 2 5 15609 [ & 100,60 | & 150,00 [ 8 100,00 [ ¢ 50,00
LibA 3 62,500,060 | 5 3750000 | 8 875000 | 5 206.300,00 [ 3 145.866,00 | & G500 | s 104,150,680 { 5 SL500.90 | 5 31,250,60 |
LIMON - (COMUN - DULCE - 7 B
et ¢ 20000 | $ 12.500,00 | $ 5.250,00 | £9.400.00 | 3 qpeo00a | § 080000 | § 3470000 | 8 050000 | ¢ 10,440,080
LIMONCTLLO % 105000 5 EY 350000 'y 210000 ;s tosoga [& T 1osom0 {3 LOSRCD | & 550,60
) s 17.250.00 | § 040000 [ SH000] 3 579000013 TG | 8 173000 | $ 2095000 [ g 17.330.60 8.700,00
MAIZ 5 80,00 | 3 5000 | $ 20.00 § & 256,60 § = 15000 [y~ AG0G[$ 1300 (s ROt s
[MAIT Y FRTICH {S0-50) 3 FiEAR ) AROT T e 000E 5 220,00 13000 L2 EITR I e s 7000 £4 30,00 |
MAMONCILLG - MAMON - MACO| o 755000 4 s ssmon s 23 : 25BI000G | o 15510000 | & 77550001 ¢ 12925000 | £ 7755000 | 5 I5500.00
| ANDARTNA 3 545060 | & 41650,00 | § 208500 | & 2150000 | § 128.900,00 | 2 £9.45000 | ¢ 11575060 1 5 £5.450,00 | & 34.750,00
| MANGO 3 7250000 [ 5 4440060 [ 2205600 [ s 24560000 | 5 17150000 | ¢ FAER.00 | 5 132E0000 1 5 23.50000 | ¢ _3E750,00 |
MANZANG (O s 265000 [ € 520000 [ % 260000 & 2890000 | ¢ 1735000 § & BE50.00 | ¢ 14.4950.06 | & B.E5000 | ¢ 4,350,060
HMARAET 5 245600 [ & 145000 [ ¢ 75000 | 5 506,00 5 5E50,00 F 5 248000 | ¢ 405000 1§ 243000 0 8 1,206,010 |
AR sssandld 350,00 | 4 210000 ] § Baoom | i 655000 |3 1135000 | 695090 | 245000
| QRGN H 595000 { & 415080 { & 210000 ¢ zlon0 g 1615000 | & 595000 18 1Las000 ) s £.55000 | ¢ 3.450,00
|MORTIRD § FEET i) B2ED00.) 5 434000 | & 46400000 | 3% 2760000 | ¢ . 13.800,00 {5 2300000 | 5 1280000 [ ¢ £.300,00
NARANIA - NARANIC i s2sm000 | 5 FP.500,00 | 5 H.750,00 | & 206.30,00 ¢ 145800 s /7 casonmo s 104.05G,00 | & 6232000 | § 31.250,00
| NISPERC, [MISPERD i 20.20000 | & 1%.500.00 | 4 525000 | 5 GRA0000 [ & AEEQR00 § & 20,560,000 | ¢ T4T0.06 | 3 2080000 | 5 1040000 |
| PUMARROSCH POME BOSA 5 2BEI000 | § 12.500,00 | % 625000 [ 5 B0 [ 3 ANEAGOD § g 2086000 |y 34700, J0.B00.00 § & 10.400.60
[#17#] 5 20ED000 | 4 1250000 1 & G5,250.00 | % BAAGAG0 | 5 4960000 |5 3080000 | £ 7 1 20800003 5 19409060
FAPS .. 5000 | 8 5000 ]t ogois L3000 LAt [ s R 150,00 [ 8 N0MW_ 5 50,00 |
TA PAPA 3 0M] S 5 3000 ¢ 5. EZ T 18000 [§ . ohoolg 15000 [ 3 000 | s 5006 |
PAPNYA (0], PAPAYUELA (0} & 2450001 8 145000k 5 75000 | 5 B. 100,40 s 485080 | % 345000 | s ansnm | s 245000 | & 1200
|PEPING - PEPINILLO 4 FP0000 | 5 G0} s 10.400,00 | & 11570005 1 & £8.40000 [ £ 406t s s7esacnls 3470000 | 5 17.350,00
PERA, R $ 2080000 [ s 1250000 | 5 £.25000 [ 35 G400.00 [ 4 4165000 | 5 20.800,00 | s MAJWL0IS 080000 |8 | 10.400.00
PLATAND O CACHACU (GUTNED)] srropon| & S.EHLDT | 3500 | 3rgong | o e Sty b5 111000 | $ 18500400 | § 1LI00,60 § & 5.550,00
FPQROTO 15 £.300,00 | 5 IB00.00 | & Lo00,00 | s 2100000 | 5 12,600,60 [ % 530000 {4 10, [l E30000 1 % 3.150,00
LREINA CLAUDIA A 2680000 |2 IEIC00NC | & 2050001 ¢ R 53.650,00 | 5 2680000 | 3 44.700,00 2680006 | § 13.460,00
| REPQLLO, 3 400,00 | 3 25000 1 ¢ 180,00 § & 130000 | s __BoG00 | 4400058 £50,00 | & a0p.00 | 4 200,00 |
SARAYO) 1 350001 % 115000 1 % 2iGpat s 23,10000 1 ¢ 16.156,90 | ¢ 5950,00 | & 1155000 | 5 £.950.00 | 1 345000 |
TOMATE CHUN G ) 275000 5 165000 | § 250,00 | ¢ LI F E 545000 | 5 275000 | 5 4.590,00 1 & LAB000 |2 135000 |
Ti 3 1750001 s 105000 55000 (3 7 SEIOCO[ S 500,00 | 175000 | 5 2.909.60 | % 175060 |8 £50,20
| LA CASTIELA 3 E55001] 5 4,150.00 [ ¢ 2 B PEREOREY 16,150,080 | 4 £950,00 |3 11,550,00 | & 6,950,001 s 34500 |
| UVILLA - JCHUWA 5 52004 S 3.1 Y 150,00 ] 5 1740000 [ ¢ 1995060 {5 520000 |5 EZL000 | 3 520000 | = 2.600,00
TUCH § LW0M1ls  1@ingls 55040 [ £ 7 5 AS0T[ 5 19000 13 350000 [ 3 200000 [ 4 105,00
ZANAHORIA R 35000 |5 20000 | s 100,490 1 8 116000 | 5 800,00 | g 35000 45 BOOLD | ¢ SHG.00 | & 200,00
PALLO - AHIFYA 0ls 415000 [ 5 210000 8 2210000 {'s 16.450,06 [ 3 695000 LS FLISERD LS £95000 [ & 245000 |




(R

FPLAT AN & WALFACE (RUIRELIT . [ (1 LESte ! 2 ddurinn | @ drean e |« - - -
DESARRGLLO PRODUCCION DECADENCIA
[ Mombre MADERABLES TIFDA TIPO B TIPG C TIPO A TR0 TIFD & TG A TIPo B T
ALTS0 - CERFTD [y 2070000 | % 1290900 [ & B20000 1 % 59,008 $ AL40000 1§ ALTC000 | % F4.500.00 | & 20700005 __10.350.00 |
ACACID FA) ] A0TPOCE ;o 1240000 | 2 S20000] 5 E9.000,00 | ¢ AL A000 } 5 2070005 5 20.760,00 | % 10,750.00 |
ALTAPR b3 a AZLUR S 2030000 5 1045000 | $ 116.000,05 | 4 55,600.00 | ¥ | 4 : 2
|AMARELLO H L3300001s  diAMIn0 {g ALN00 | S 2100300 [ g 13560000 (4 63900000 § 11550900 1 5 £3.70000 1 & 24,650.00 |
L 5 1,500 5 130000 [ 5 945000 | & 10500000 4 ¢ E3.00007 {8 L5000 [ S2h0000 | 8 130061 1575000 |
|ARBOI DE TE 5 2070000 | & 1240000 [ ¢ 52000018 5300000 [ 41.400,00 1 & |4 1035000 |
| ARRAYAN - MIRTQ $ AL70.00 | 5 2HO0000 | £ [LS000 133.00000 | ¢ E3.400,60 1 L2000 | 3 HB.560.00 [ 5 4170009 | ¢ 20,850,00
0 k3 2070000 |5 1240000 [§ soo0mls 00 [ % L4000 ) ¢ 070000 | & 3450000 | & 2070000 1 5 10,350,001
CEDRILLO ES 2070000 | & 1240000 | 4 B20000 | & GR.0006.00 | & 4140000 | % 070000 | 2 3450000 | A1 1635000 |
|CEDRO & 2230000 L5 AREON00 § 8 2050000 [ % 00000 | o 13RBo0nn | f220000 08 1550000 (¢ Esaonan| e HESD.00 |
CHPRE ~ CIPRES - CIPRE ENAND | § F.H00,00 | 8 4.750,00 | § Z.35000 | % WINLC] 5 15.600,00 | $ 7.500,00 | ¢ 13.156,00 § § FEO6,00 | § 3.950,00
NG - 4 7.500 b1 47500 [ 3 235000 26.3000C F 5 1580000 | ¢ 7.901) F3 13150080 [ ¢ is000a | ¢ 3.950,60
EUCALTFTO 5 3, ] 3 4 1045000 1 & 11A60000 [ & R Xl I FE00.00 [ 5.000,04 | 34, LS. 1740000 |
EUCALIPYC {m2) Fl 4.4r0o0 | 4 2310067 | 4 135000 | % 13.920,0%) 4. 3 416000 | 4 BIEOL0.[ % 41P0.00 | 3 2.099.00 |
FIGUE - CABUYA (O} - CABULLA | $ B.700,00 | & 520000 ) & 260000 [ § 29.000,00 | 5 17.400,00 | 3 B700,00 | 5 14.500,00 | 4 ET0000 | 5 4.350,00
[GRANADILLD § G000 | & 4160000 | g 2080000 [ 5 100,00 | 5 13860060, [ % B9300.00 § 5 1550000 |3 69,300,00 |
GUALANDAY 5 4B000 {8 2096000 1 5 3 1606300} & GRO0LET | & Ky} Fy 3 12.303.00
LGUAYACAN & 800,00 [ 4 £R.9000G | & 1045000 1§ ¢ HIEOO0G0 [y 6360000 | 3 HE0I00 | & 56.060,50 | Iy 17.450,00
JUNCQ - JUCO {M2) s 470006 [ & 280000 [ 5 1400001 8 15,700,006 | ¢ 3, § 470000 [ 3 JEOA0 15 0 470000 g 2.350,60 |
[JUpCa - Jyrn i 470000 ] $ LEO00 | & 140001 s 1570000 [ 4 g0l g 170000 |5 7BS000 | 4 470000 | 5 2.350.00 |
|HEEM - 1M 3 2070000 1 & 1280000 | & 20000 5 . B2.00000 | 5 4140000 1 & . 2070000 |5 | dm . 20,700.00 |
| HOGAL, $ —20.700.00 | 60000 s 63,000,00 | & 4140000 | 5 A0.700.00 | s #,300,00 |
{OLIVG) OLIVD DE CFRA k] 1650000 1 % 5,900,00 { § 495000 | ¢ 55.000.00 | § 33.00000 | 8 J6.500,00 | § AF.500,00 | 4 16.50000 | 4 8.250.00 !
OLIVO) CLTVO DE CERA (M2} |y seo.00| s 396,00} ¢ 19800 1 8 2,20000 | & 1320001 & 850,00 | $ 1.100,00 | 4 660,00 | & 330,00
DANDALD S 2070000 | % 1240000 | $ 0D TS 6200000 | & 4140000 [ 5 2070000 ['g 2450000 | & 20.700.00{ 5 10.350,00
|BENCA & SI6330 [ § 00001 2eanoglbs 2009008 | ¢ 1730000 | & EFRCOG | & .50 1 200.80 16 435000 |
e {EE""”‘“‘L"‘ TERSELASES 207m0 | 5 12.400,00 | 3 G000 s 6900000 | 5 4140000 | 5 26.700,00 3050000 | 5 wwoae s 1035000
EE)E:E}(E::ATM SEASER 250800 1 s 150000 1 5 750,00 | 2280,00 1 5 495000 5 250000 | 8 435000 | 5 250000 | $ 5.250,60
PING LIMON $ 12.600.00 [ & 255000 [ s 380000] % 4200000 | & ; 5 1250000 [ 210000 [ 5 1260000 (8 5.300.00
| ROBLE H BIAZL L 5 0000 [ 3 20E00T0 1 % 23100000 | 3 IEREN00 1 s PRIN00 s 11550000 | B T— T
|REsD H 20.200.09 | 00 T2 §200001 5 6300000 | & 4146000 | 5 2070000 [ & 32,5000 s 1035000
| SALCE A 1390000 1§ g, 5 407000 | % 1R SR LU 7, 1 2315000 1 ¢ 1350008 | s B.950.00 ;
[ MRAPAN 3 2070000 | & 1240000 | 5 200 | ¢ 3,500,001 3 41406.00 | JL70000 E s ,50000 L g 2070000 | & 1935000 !
ELICALIFTO - PIND - OLVO m2 | § 2450,00 | 5 145000 1% 750,00 | % 813000 | 5 450000 § 4 24500 | ¢ 4080,00 | § 450,00 | % 1.200,00

BOSQUES NATURALES

E vakor promadia de bosque natural de acoerdo con las condicianes ¥ carackeristicas bivicas da arbale:
deszrmali, § 5.500.000,00 Ha, o & 550 m2, para etapa da produccidn v £3.500.000,00 Ha, o § 350

S y especies vegetales que se encuentrad &b un bosque hatho de a
m2 para elapa de decacenda,

zona s& define en § 2.000.090,00 Hz. 0 § 200 m2, pars stapa de

I DESARROLLO PRODUCCION DECADENCLA
Nambre PASTOS i TIFO & TIFO B TIPG C PO A TR0 E TIPOC TIPD A TIFO B TIPOC
[SEMILLAS PASTCH (2} $ 16000 b8 100,00 & 5090 18 NI 2000 ¢ 1E0d0 [ 3 26000 [ 5 16000 ] 3 0,00
PASTO AZUL {Hat L LETEGIGLO [ 5 SEB00.00 | 5 ATZAMLC ¢ 4 526000000 | ¢ 2135,000.00 | 5 LRIR000001s 265000000 15 187860000 | & 763 G006
| PASTOLAZUL {m) 5 18000 [ 3 10000 [ ¢ SG00 ] 8 526,00 2000 [ s 16000 ] ¢ 26000 ] s 160,00 5 80,00
P d $ HM5E0I0 [ ¢ a7gecgoo s S2E0.00000 | 3I5600000 s  157RO0O0G g 2,630,000,00 | 4 157800000 [ 4 7
| PAGTE) BRASILERD {m2Y 5 160,00 | % 106,061 % 060 (s T sIemls 3000 | 5 160,00 | 5 260,09 | & 160,00 [ B0,0T
|\ BAGTC) BEGT FOR[H (& JETEO0000 18 94880000 7. £ 5260.000,00 5 PEICODOB IS 15700000 £  FRO.O0G.00 |
| PASTC BRASILERC {m) % 165,00 ] 5 w0y 50807 g 52600 | ¢ 220,00 | $ 160,00 | & 280,00 | 4 16000 | 4 BQ,00
LEASTI KIKUPRD [m2) & 30001 5 20.00 | 5 10,06 | % I 5 60,00 1'% 080 |2 5000 | 5 ErTCR 20,60
P, {Ha) 4 LSTECO000 | % S46E0000 (¢ 47340000 F ¢ 5265000000 | ¢ 215600000 Fs  L57R00000 s 2 0o [ ¢ LS7E00000 s 7Ro000R0 |
[ PAST{) KING GRASS (3} 5 16000 [ 5 000§  TSho0| 8 526,00 | & 2000 s 1600008 260,00 | % 160,00 [ & BO,0G
[PASTD BAYGRAS [m2) £ 16000 [ & 10000 | § S000 | % SZEO0 [ S o060 | s 16006 | ¢ 25000 5 160,00 [ s £0,00
5 80,00 | § 4090 | 5 20,00 | 5 20000 [ 3 120,00 [ 5 60,00 | & 100,00 [ & 60,00 | ¢ 30,00 |
PASTIO MEJORADCE () 5 160,00 | $ 100,06 | % 5500 | 5 526,50 | ¢ 32000 ¢ 80,00 | 5 260,00 | § 160,06 | 5 80,00
| SARONA - TREBCH,
PASTO NATTIREL(HAY h:] Nss0000 | g 169.360,00 1 § 68000 1 % 1.052.00000 - ¢ 6310040 | & 3560000 | 5 52600000 | = 3EE0000 [ & 157 800100 |
| BASTE) NATUIRAL % 00§ 20003 ooty 10500 . 2 £0.00 1 = 3000 | 4 500013 3000 | 8 20,00
s T3 SE50000] 3 ragn [ CAen0M000 s | 31 5 2.63000000 ] e JEIA0000
|PASTC SABSYA (Ha) 3 LaTE 0000 | ¢ 450000 | ¢ 47386000 | 8 5.260.000.00 1 ¢ 215600000 |4 15000600 & &30 3 157800000 | ¢ 789.000.00
FASTO SABKY(A (g 3 160,09 | % 10600 ] Y Sga0a | & 30406 | % 16000 | 4 2o | 5 Q0 [ 5 £0.00
% LEFEOGO00 | 5 HEAG00] 5 ATTAM000 | 5 526000000 | 5 2,156 000,00 | ¢ LS7E00000 | ¢ 263060000 [ & L57R00000 ) &
PASTC UPADE (2] 3 150,00 1 % 0000 | g 5000 | ¢ S26.00 | 5 30001 % 166,00 (% 3080 ¢ 15800 1§ 0,
4 = (M 5 S46 BOOIT | = AFIAN0G0 1% SFB000,00 | £ 315600000 § & 157600010 | & LB | 5 LERERATD S
PASTCY MESTD (MZY 3 16000 |t 10000 e 5000 ] 5 R0 | O] & iEnoa ] 26000 | & 1EL00 | 8 £0.00
BASTO £ 3 VARIEDADES KING
GRASS - BARRARAS - AZUL (m2)| & 160,00 | 5 w00 | § 5000 | 5 526,00 [ % 20,00 | 5 160,00 | 4 20,00 | 5 180,00 | & 80,00
PASTO €N 3 VARTEDADES AZUL
~ROIG - BESTPORT (m2) $ 180,09 | % 100,00 | ¢ S000 | § sS40 | 8 2006 ] 5 160,00 | § 260,60 | % 160,00 ] ¢ B0,00
PASTO 3 UARIEDADES, AZUL,
BIOSIL Y COMUN (m2) $ 160,00 | 3 LG0T | 5 S000 5 526,00 | § kel 0,00 | $ FEO00 | & 160,60 | 5 80,00
PASTO 4 VARIEDADES: RAY-
GRASS, AZUL, TRERCL RODD Y | & 180,00 | % 0o | $ 0,00 | & 525,00 | 4 32040 | $ 160,00 | & 260,00 | $ 160,06 | § B11,00
LALEALEA,
PASTG 4 VARIEDADES: ATUL,
BESTFORD, BOXER, CARRETON | & W0 | 5 00,00 [ 5 5000 5 526,00 | & F20,00 | 5 160,00 1 ¢ 260,00 | § 180,50 | § 20,00
ROIO M E
PLANT Y/ALER [} L5000 | Y 10050 [ 5 5000 | 5 R 320,00 [ 3 OO0} s 250,00 [ & 160,00 |5 0,00
BLASTO MLFR - ALER ALFA 5 160,00 [ & 100,60 [ § B sz 1 s 22000 € 15000 | & 26000 | € 16000 1 & B0,00




[ ENTALES DEEARROL O PRODUCCION DECADENCIA 4
TiFO A TIFD B Tiro TIFO A Tiro s TIPDC TIPO A YIPOE TIPO C
| AGAVE 0 PITA k:} aE0000 [ 3 280000 | 5 150000 | 4 2100000 | = 126000 | 530000 | & oo [ & 5. 200,00 218000 |
LARBGI, ORMANM| 5 790000 | % 475000 [ % 2.350,00 ] % 2650000 |3 15.BL000 | % 799000 | 5 1313000 | § 790300 | 5 . 3.950,0
) 790000 § % 475000 [ 235000 P e e 2520000 1 & 1580000 § 3 7296000 [ 5 1315000 [ = 790000 [ & “A950.00
PLANTAS GRNAMENTALES DE s o e
[CERRAMIENTQ 3 7.900,00 | ¢ 4.750,00 ¢ 8 237000 ey 1560000 | § 750000 | ¢ 1315000 § 5 FH0,00 | 8 335009 |
| AMEAFOLL 5 1350000 | & 835000 | s 435080 18 4630000 | & 2PR0000 | 5 1350000 [ 5 2315000 [ 5 390000 |5 59SGL |
o - NF -
5 1350000 ) 3 B350.00 | 3 4.150,60 5 2750000 | ¢ 13900400 | 3 25.150,00 | $ 1390000 | $ £:950,00
LACHIRA 3 LEHNM | £ oRaan § & 500 00 | 4 530000 g 120004 | £ 1. [ 2eE000 (g LEonon t e Sty o
ALELE 3 2.600,00 | 5 LI0OO0 | & BSU,00 | 3 230000 [ & E00,00 | & i 4.650,00 { & FETn s 1.400,00 |
[ 8] DCASIA 4 790000 'y 475000 [ 5 235000 |5 2630000 | § 15.p00,00_ | & 900,60 [ s 13.350,00 | g 7.500.00 [ & 3.950.60
LANTURID g 7AC0.00 ] $ 475000 | & 235000 1 5 26.30000 [ = 1506006 1 3 TA0000 [ = 1345000 [ ¢ 750000 | = 3.550,00
FAIOL REINERE 25 RORES $ 1300600 | 5 150040 { & 850,60 : Jrey s 35000 | & 320000} 530006 { ¢ 3200005 ¢ 1.600,03 ;
ARCADTA 5 12 Zoagfeye 3800 ls 4O00GT s  judeoge s 1260000 & 71.090,00 |
LARLED ] 20.700,00 1 & 1240600 | & £.206.00 | 00 | 4 440000 18 2070000 [ ¢ 24,500,060
ASTROMELTA 5 ZESO00 ] § 1701 5 BLUO0 T 3 3.500,00 | < SIU00 ] 5 285000 | = 475000
$ 3500003 & 210060 ¢ 1.050,00 § % 11.600,00 [ 5 £.950,00 § 4 350000 [ & 5 800,00
AZUCENG 5 70000 7% & 475000 [ ¢ 235000 § 26.300,00 [ & 1560000 | 7R0000 1 & 13,156,00
i 3 1350000 | & B0 g 4.050.00 | § 45006000 | = 2700000 | £ 1350600 | & 22.500 A0
[BEGOMNTA 3 220000 [ 5 130000 8 F5000 [ 5 7ADG00 L 3 445000 | ¢ 270000 [ 300,60
CARALLERD DE LA NGLHE 8 320000 | % 1.900.00 [ 5 950,00 1 ¢ 10.600.00 | § 635000 1 ¢ 200,00 | $ 5.300.00
LA 5 20008 iy irégofo [ s B5.300,00 7000000 [ ¢ 4200000 1 5 2100000 { 5 35.000,00
[CAMPANITA - CsiPanTLLA % 160000 | & 951,00 SO0.00 s 530000 | ¢ 320000 | 5 150000 { ¢ 265000
L CARSONERG I 1320000 [ 790000 [ £ 395000 [ 5 4400000 | 5 2640000 [ 5 1320000 | 5 22.600,00
[CAREY 3 230000 | 5 15600¢ | 8 759,00 | & 40000 | § 5,050,60 250000 [ & 4.200,00
[CARTUGHD ] 70000 [ & BAWGON [ 8 170000 [ ¢ 19.000,00 | ¢ 1140006 { & S700,60 [ & 500,00
CAUCHILG 5 000G 15 ZH00 | ¢ 1700008 5 1900000 | % 1140000 { 3 570000 1§ 50000
|CHRUISCHIEA g 700,00 { % 542000 | § L7000 F s 19,000,00 [ 3 1140000 | 5 5, 700,00 500,00
|GHLIPALLA B 395000 5 2350.00 [ 5 120000 [ 5 13.200,00 | 5 7.500.00 295000 ¢ 5 600,00
CLAVEL(CHINGY 1§ 630000 s 30000 | & L900,00 | 3 2L002,00 | 8 1260000 | 630000 |5 19.50009 | s 4.5
| COLFGIAL 3 7. 5 4.250,00 } § 238000 [ 5 2630000 § 5 15 Y 200,00 | 5 1315060 | 5 1 5 3.950,
5 300,00 | & Ze0000 | s 190006 ] 5 2L000.90 [ § 12,600 3 0000 | & 1050000 | 6230000 | ¢ 345000 |
CROTON 5 909,00 1 475000 | 5 225000 1 & 25 F 15800001 ¢ 7,900,001 ¢ 1315000 | ¢ 790000 [ 3.950,00
DAL 5 A0 1§ 170060 | & 850,00 | ¢ 5500400 [ E00,00 | ¢ 2E0000 4 ACE000 | % ZED0.00 1 ¢ 1,400.00 |
ENREDADERA i L0000 | % 475000 1 ¢ 23009 e 2630000 8 1580000 (s 750000)% 131500058 700 fs 3.950,00 |
FEOR OF MAYU - SIETECURROS] | 12,900,00 235000} 3 415000 ] * RO o 2280000 | 5 13.900,00 | 5 2345000 | 1200000 | 6,550,
ERAIEION 3 /0300 | £ 179000 | 5 £5000 1 330000 | 5 SA0a0 ] % 280000 | % 465000 | § 000 | § £A0000 |
| GERARES 4 TR K 375660 [ 5 2350005 3 000t [4 15.860,00 { 5 790000 & 1515006 | & 700003 | & 3.950,00 ]
| GIRAZDL, s 32000010 3 150000 [ 8 950,00 | 2 10.609.00 [ ¢ 3e000 F 4 3300001 g 530000 § 3 320000 5 ¢ 156,00 |
TARIOLO - GLADIOLG DE < 16,6000
JARD]Y - GLADIA $ 2.200,00 1500001 3 550,60 SR 638000 | § 320,00 | 5 530000 | § 320000 [ 5 L6005
IHELECHO - WE| ECHILLD 3 350000 [ s 2100007 5 105000 | § 1160000 5 6.950.00 | 3 3.500.00 [ & 580000 [ 5 350000 | & 1,750,00
LHIGUERCN frigo} 5 27F0000 [ & 1870000 [ 8 B,350,00 { § 5260000 | ¢ 5550000 {8 27.800,00 | 3 45,560,006 ¢ 27,800,590
5 900,00 | 5 475000 | & ¥ i 7.
LIRACA 3 R 5950008 B § s ]
JAZMIN 5. LBE000 § 3 170000 | § L3 [ 5 , 1] s 5 gl . | 5 5 .
|LIDERAL 3 1330000 | 5 8350001 % 415000 [ & 0001 5 g B0 |5 1390000 | & 5 [ imaon | s _B.950,060
|LIMON SWINGLE 3 2.60000 [ 5 17000} 5 £30.00 | % 20000 § 5 500,00 | & 2EDO00 [ 3 E 280000 | % 40040 |
LRI $ 7.500,00 | ¢ 475000 | & 235000 ] ¢ PRA0000 | $ 15 500,00 (s _ 736000 15 3 290000 | % 3.950,00
i LAMA s asonod [ & 210000 [ 5 1,550,008 | & 1160n00 [ & 958,00 5 350000 | % $ 350000 {5 1.750,00
MAND DE TIGHE ~ BALAZL - & 23.000,00
IMONSTERA H 990000 ) % 6.950,00 | § 255,00 e 1980000 |8 250000 3 18.3 5 230000 [ 5 4.850,00 |
[MARGARITA 3 J000rs 0 wooals 100,00 100,00 | ¢ 650,00 | 5 BOEors 55009 [ 50,00 | 5 150,60
MIgRA 4 350000 | 5 210000 1 ¢ 1.050.00 1160000 | & 595000 | % 250000 | ¢ S80000 15 3500001 ¢ 175000
|NARC]SO $ 230000 | 5 210000 1% 050,00 LIR0000 | 5 605000 | & 35000018  SEOO00 |5 350000 [ 1.750,00
3 12800001 755000 F¢ 2HC0 4260000 [ ¢ 25300061s 1260000 ¢ | Fromofols  izecopn e &30p00 ]
PALMA - PALMILLA - PALMERS | § 12.600,00 | § PEERO0 | ¢ 3.806,00§ § 42,000,00 | 5 2940000 | ¢ 12,600,080 | § 2100000 f $ 12.660,00 | % 6.300,00
[EALRA JARBIN s Eas0onf s a1s000 s 0. 500 |5 Ziaenm ] g £ 95000 | 5 155000 | 635000 | 5 FA%0,00
;ﬁm EI;&:E:_EM 5 600,00 | 5 7aso0 | s 3ncog0 | & 4200000 ! ¢ 2040000 | ¢ 1zs00,00 | ¢ 2100000 | 5 12.600,60 | 5 6.360,00
PENSAM] $ 750,00 | & 285000 ] § 145000 |8 15.800,00 [ § 500,00 | & 475000 [ & 730000 | & 4.J5000 1 ¢ 2,350,100 |
PLANTA NAVIDERA - FLOR DE
MAVIDAD - POTNSETTEA- % 46,300,00
 FONSETIA 4 1350000 1 ¢ B350,00 | 4 4.150,00 5 2750000 | § 13.900,00 | £ 23.150,00 | § 1200000 | & 55000 |
PLANTA BF ENSUEND H 7on0,00 g 4750 3 23tp00 [ FEAN D | s 1530000 | & FH0AL0 | 5 1315000 | & 790000 | 5 3.950,00
A G 3 10.50000 } § 200,001 215000 [ ¢ 35, g 21,000,650 [¢ 18,500,00 | $ 1750000 | 3 18,500,001 ¢ 5.750,00 |
PLANTAS DE 1BILAN [{BILAN < 36.300,00
AZULY ] 70001 s 475000 [ § 235000 ;s g : 1 3 2200004 3 1315000 ¢ ¢ 00,00 0 § S2E0,00 |
{EAPIRO) 3 450000 | £ 2,700,001 s 135000 7 ¢ 1500000 [ 5 000,00 | = 450000 [ & 750000 [ 5 450000 |5 2.250.00
TANILL t 1330000 1 4 FAE000 | 4 215000 | & 46.300.00 | 3 27EMM [ 5 13.900,00 [ & 23,150,00 | 5 1350000 | & 6.950, 00
RESUCITADA (O - CAYEND 5 320060 | 5 130600 &~ scppd|e 1660006 | 8 350,00 | 5 220000 | § 530000 [ 5 320000 | § _ L0060 |
[ROSA NEGRS 5 133001 8 B0 | § 150,00 | 4 4530050 | § £ 0|3 12900,00 | & 515000 1 0 13900000 0 95000 |
ROSA - ROSA DE ALEIANDRIA § 46.300,00
3 12.590.00 | 5 83000 | & 415000 $ 27.500,00 3,300, $ 233150001 5 JZFR0 [ 5 £.950,00 |
|SIEMFRE BELLA ) 750000 | < 475000 [ 6 235000 F 5 26.300.00 [ & 1560600 | § 70,00 | 5 13.150,00 [ & 750000 | & 950,00 |
| SLEMERE VTVA 5 650,00 [ 5 400,00 | 5 20600 [s 2 169,06 [ ¢ 1.250,00 [ 5 650,00 [ g LO5EG0 [ s 650,50 [ &
TiLlA 3 250000 | & 130000 | S___. 73000 | & % SOR0L0 |5 450060 | & 420000 | £ 250000 | & 125000
TULIPAN & B70000 | ¢ 5.200,00 GO0 [ ¢ ZEEQ‘O_O [ 1740000 | 8,700, 4 146000 570000 {3 _4,350,00 |
VENTURDSA ] 250000 . ¢ 1,500,00 ; 750,00 | & SAOGE [ 5 . 500007 8 L5006 ] $ 420000 1 ¢ 250000 1 5 500 |
VERANERA - VERANERA ROI4 | ; < 10,600,060
|t azomon | 190000 | 8 9500 F 585000 [ 8 320069 | 3 530000 | ¢ 20000 | s LEMI




CONSTRUCCION C1

ITEM UNID | CANTID | VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. |PRELIMINARES
1,1]Localizacion y Replanteo m2 84,80 $ 2.930,00 248.464,00
1,2|Descapote y Limpieza m2 84,80 $3.000,00 b 254.400,00
1,3| Excavacion en material comun m3 34,00 $ 20,500,00 6397.000,00
1,4]Retiro de Sobrantes m3 34,00 18.000,00 $612.000,00
1,5} Relleno en recebo.compactado mecatte m3 40,00 68.171,00 $ 2.726.840,00
$4.538.704,00
2. [CIMIENTOS
2.1 [Cimiento Corrida Concreto Ciclopeo m3 57,00 $.307.454,000 % 17.524.878,00
$ 17.524.878,00
3 _|ESTRTUCTURA
3,1]Zapatas Und 6,00 $ 154.040,00 $ 924.240,00
3,2} Viga de cimentacion30*30 m 40,00 b 63.363,00 $ 2.534.520,00
3.3|Columnas 20*15 m 14,00 b 48.017,00 $672.238,00
3.4|Vigas 20*15 m 40,00 b 47.920,00 $ 1.916.800,00
§ 6.047.798,00
3. |MAMPOSTERIA
3,1}Muro en soga ladrillo comiin m2 | 132,00 $ 45.902,00 $6.059.064,00
3.2|Pafiete sobre muros 1:4 m2 | 264,00 $18.915,00 $ 4.993.560,00
$ 11.052.624,00
6. |INSTALACIONES ELECTRICAS
6,1] Tablero de 4 circuitos Monofasico Und 1,00{ $457.000,00 $ 457.000,00
6,2{Punto electrico hasta (5 mts). Und 10,00 $89.215,00 $ 892.150,00
$ 1.349.150,00
7. |ZONAS DURAS
7.1 [Placa de piso E=0,10 3000 PS! m2 84,00 $47.53500 $ 3.992.940,00
7,2]Afinado de piso con cemento y mineral m2 84,00 $ 34.081,00 $ 2.862.804,00
§ 6.855.744,00
8. [CUBIERTAS
8,1| Teja de asbesto m2 87,00 $ 36.416,00 $3.168.192,00
8.2|Estructura de madera m2 87,00 $44.512,00 $ 3.872.544,00
$ 7.040.736,00
9 |ENCHAPES Y OTROS
9,1} Tanque ajover 500 its Und 1,00 $631.310,00 $ 631.310,00
$ 631.310,00
10 _|PINTURAS Y ACABADOS
10,4 | Vinilo Tipo 1 tavable tres manos m2 | 264,00 $9.170,00 $ 2.420.880,00
$ 2.420.880,00
11 |CARPINTERIA METALICA Y MADERA
11,1} Ventaneria con vidrios m2 8,00 $ 163.488,00 $1.307.904,00
11.4{Puerta metalica Und 3,00 $ 163.494,00 $ 450.482.00
11,5{Antepechos metalico Und 3,00 $130.000,00]  $390.000,00
§ 2,188,386,00
12]ASEO GENERAL
12,1 |Limpieza y aseo general m2 84,80 $ 3.500,00 $ 296.800,00
Total Capitulo $ 296.800,00
COSTO DIRECTO $598.947.010,00
AL %25 $14.986.752,50
UTILIDAD 5% $ 2.997,350,50
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 569.496,60
COSTO TOTAL $ 75.503.259,10
VALOR M2 CONSTRUCCION I $ 890.368,62

v
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CONSTRUCCION C2

ITEM UNID | CANTID | VR, UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. |PRELIMINARES
1,1|Localizacién y Replanteo m2 7,31 $2.930,00 21.418,30
1,2{Descapote y Limpieza m2 731 $3.000,00 21.930,00
1,3| Excavacion en material comun m3 3,00 20.500,00 61.500,00
1,4|Retiro de Sobrantes m3 3,00 $ 18.000,00 $ 54.000,00
1,5|Relleno en recebo compactado mecarte m3 1,50 $68.171,00 $ 102.256,50
$ 261.104,80
2. [CIMIENTOS
2,1 Cimiento Carrido Concreto Ciclopeo m3 1,50 $ 307.454,00 $461.181,00
$461.181,00
3. [MAMPOSTERIA
3.1 Muro en soga ladrillo comun m2 21,00 $ 45.902,00 $ 963.942.00
3,2 Pafiete sobre muros m2 42.00 $ 18.915,00 $ 794.430,00
§ 1.768.372,00
5. [INSTALACIONSANITARIA/ HIDRAULICA
5,4/ Bario enchapado pisos, pared, aparatos sanit. Und 1,00 1$1.500.000,00 $ 1.500.000,00
5,1|Punto sanitario Und 2,00 $57.547,00 115.094,00
5.2|Punto Hidraaulico Und 2,00 $ 88.555,00 5 177.110,00
5,3|Caja de Inspeccion 60x50x57 Und 1,00 $ 232.657,00 232.657,00
$ 2.024.861,00
6. [INSTALACIONES ELECTRICAS
6,2| Punto electrico hasta (5 mis), Und 2,00 $89.215,00 $ 178.430,00
§ 178.430,00
7. |ZONAS DURAS
7.1|Placa de piso E=0,10 3000 PSI m2 731 $ 47.535,00 $ 347.480,85
7.3{Enchape de piso m2 7,31 $46.126.,00 $337.181,06
$ 684.661,91
8. |CUBIERTAS
8,1| Teja de asbesto sobre estructtira mad. m2 8,00 $36.416,00 $291.328,00
8.2} Estructura de madera m2 8,00 $44.512,00 $ 356,096,00
$ 647.424,00
11 |CARPINTERIA METALICA Y MADERA
11,11 Ventaneria con vidrios m2 1,00 $163.488,00 $ 163.488,00
11,2]Puertas metalicas Und 2,00 $ 163.494,00 $ 326,988,00
$ 490.476,00
12} ASEO GENERAL
12,1{Limpieza y aseo general m2 7,31 $ 3.500,00 $:25.585,00
Total Capitulo $25.585,00
COSTO DIRECTO $6.532.085,71
AL %25 $1.633.023,93
UTILIDAD 5% $326.604,79
VA SOBRE'UTILIDAD 18% $ 62.054,91
COSTO TOTAL $8.227.174,55
VALOR M2 CONSTRUCCION [ $1.125.468,47
ENRAMADA M2
ITEM DESCRIPCION UND | CANT VIUNIT V/PARCIAL VALOR TOTAL
1{PRELIMINARES
1.1}Localizacion y replanteo m2 24,79 $2.930,00 $72.634,70
1,2|Excavacion m3 10.00{ % 20.500,00 $ 205.000,00
1,3} Retiro de sobrantes m3 13,00 $ 18.000,00 $ 234.000,00
Total Capitulo $ 511.634,70
2{ESTRUCTURAS
2.11Zapatas de concreto de 3000psi Und 4,00 $.154.040,00 $616.160,00
2,21 Columnas de 0.25'0.25 m 12,50 $ 68.457.00 $865.712,50
2,5 Viga de amarre m2 1515 $ 68.457,00 $1.037.123.55
Total Capitulo § 2.508.996,05
3]CUBIERTA
3,11 Cubierta en teja de asbesto cemento m2 28,52 $ 36.416,00 $ 1.038.584,32
3.2]Estructura de cublerta m2 24,79 $ 44.512,00 $1.103.452,48
Total capitulo $2.142.036,80
7. |ZONAS DURAS
7,11Placa de piso £=0,10 3000 PSI m2 24791  $47.535,00 $1.178.392,65
7,2{Afinado de piso con cemento y mineral m2 24,79 $ 34.081,00 $ 844.867 99
Total Capitulo $ 2.023.260,64
COSTO DIRECTO $7.185928,1
AUL %25 $1.796.482,05
UTILIDAD 5% $359.298,41
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $68.266,32
COSTO TOTAL $ 9.050.676,56
VALOR M2 CONSTRUCCION ] $ 365.093,86
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MURO EN PIEDRA SOBREPUESTA

item Descripcion Un | Cantidad V/Unitario V/Pargial Total Capitulo
1IPRELIMINARES
1.11Localizacidn y replanten m 68,99 $2.930,00 5 202.140,70
1.2|Descapote m 68,99 $2.939,00 $202.761,61
1.3|Excavacidn en material comun e 13,80 $ 20.500,00 $ 282.900,00
Total Capitulo $ 687.802,31
2|PIEDRA
2,1Piedra tipo rajon o similar m 36,22 $ 55.000,00 $ 1.992.100,00
Total capitulo $ 1.892,100,00
3|ASEO GENERAL
3.1{Limpieza y aseo general m 68,99 $ 3.500,00 $ 241.465,00
Total Capitulo $ 241.465,00
COSTO DIRECTO $2921.367,31
AUl %25 $730.341,83
UTILIDAD 5% $ 146.068,37
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $27.752,99
COSTO TOTAL $3.679.462,13
VALOR M CONSTRUCCION [ $ §3.333,27
CORRAL
ltern Descripcion Un | Cantidad ViUnitario V/Parcial Total Capitulo
1{PRELIMINARES
1.1|Localizacién y replanteo m2 22,04 2.930,00 $ 64.577,20
1.2{Descapote m2 2204 2.938,00 $864.775,56
1.3]{Piso en tierra m2 22,04 8.174,00 $ 180.154,86
Total Capitulo $ 308.507,72
2|MAMPOSTERIA
2,1{Postes en madera Und 8,00 $ 6.750,00 $ 54.000,00
2,11Malla tipo gallinero m2 27,00 $2.529,00 $ 68.283,00
Total capitulo $ 122.283,00
3|ASEO GENERAL
3,1|Limpieza y aseo general m2 22,04 $.3.500,00 $77.140,00
Total Capitulo $77.140,00
COSTO DIRECTO $508.930,72
AUl %25 $127.232,68
UTILIDAD 5% $ 25.446,54
VA SOBRE UTILIDAD 18% $.4.834,84
COSTO TOTAL $ 640.998,24
VALOR M2 CONSTRUCCION | $ 29.083,40
CONSTRUCCION POZ0O SEPTICQ 1,13 M3
Item Descripcion Un | Cantidad| V/Unitario ViParcial Total Capitulo
1|PRELIMINARES
1,1]|Localizacién y Replanteo m2 2,25 $2.930,00 $ 6.592,50
1,2 Descapote y Limpieza m2 225 $3.000,00 $6.750,00
1,3|Excavacion en material comun m3 1,13 $ 20.500,00 $ 23.165,00
1,4{Retiro de Sobrantes m3 1,80 $ 18.000,00 $ 27.000,00
Total Capitulo §$ 63.507,50
2|MATERIALES
2,11 Muro enviadrillo m2 3.00 $ 45.902,00 $137.708,00
2.2]Piso en concreto m2 225 $ 47.535,00 $106.953,75
2,3| Tapa en concreto Un 1,00 $99.831.00 $ 989.831,00
Total Capitulo § 344.450,75
3|ASEO GENERAL
3,1|Limpieza y aseo general m2 2,25 $3.500,00 $ 7.875,00
Total Capitulo $.7.876,00
COSTO DIRECTO $415.873,25
AUl % 25 $103.968,31
UTILIDAD 5% $20.793,66
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $3.950,80
COSTO TOTAL $ 52379236
VALOR m3 DE CONSTRUCCION $ 463.533,06
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ZONA DURA M2
ITEM DESCRIPCION UNID CANT VIUNIT VIPPARCIAL VALOR TOTAL
1|PRELIMINARES
1.1 }L.ocalizacion y replanteo m2 253,46 $2.830,00 $ 742.637,80
1.2{Descapote m2 253.46 $10.250,00 $ 2.597.965,00
1.3]Excavacién m3 6337 $20.500,00 $ 1.299.085,00
1,4{Retiro de sobrantes m3 7097 $ 18.000,00 $ 1.277.460,00
1.5|Recebo compactado m3 35,48 $68.171,00 $ 2.419.388,79
Totai Capitulo $ 8.336.536,58
2 |ZONAS DURAS
2,1]Placa de piso E=0,10 3000 PSI m2 | 25346 $47.53500] $12.048.221,10
2,2|Repelle de piso m2 253,46 $ 18.91500 $ 4.794.195,90
Total Capitulo $ 16.842.417,00
3|ASEQ GENERAL
3.1iLimpiezay aseo general m2 | 253,46 $ 3.500,00 $ 887.110,00
Total Capitulo $ 887.110,00
COSTO DIRECTO $ 26.066.063,59
AUL %25 $6.516.515,90
UTILIDAD 5% $ 1.303.303,18
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 247.627,60
COSTO TOTAL $ 32.830.207,09
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 128.528,16
JARDINERAS
ITEM DESCRIPCION UNID | CANTID VR, UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES
1.1{Localizacién y Replanteo M2 27,56 $ 2.930,00 $ 80.750,80
1.2{Descapote y Limpieza M2 2756 $ 3.000,00 $ 82.680,00
Total Capituie $ 163.430,80
2 |MAMPOSTERIA
2,1|Muro-en soga ladrillo comiin M2 13,78 $45,802,00 $ 632.529,56
Total Capitulo $632.529,56
3|ASEO GENERAL
3.1{Limpieza y aseo general m2 27,56 $3.500,00 $.96.460,00
Total Capitulo $ 96.460,00
COSTO DIRECTO $892.420,36
AUL %25 $223.105,08
UTILIDAD 5% $4462102
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $8.477,99
COSTO TOTAL 3 1.124.003,44
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 40.783,87
ANEXO {(LAVADERQ) 1 UND
ITEM DESCRIPCION UNID | CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. [PRELIMINARES
1,1 Localizacion y Replantso M2 1,36 $2.930,00 $3.984,80
1,2|Descapote y Limpieza M2 1,36 $ 3.000,00 $ 4.080,00
1,3|Excavacion en material comun M2 027 '$ 20.500,00 $ 5.535.00
1,4{Retiro de Sobrantes M3 0,35 § 18.000,0 $6.300,00
TOTAL CAPITULO $19.899,80
2. |BASE
2,1|Recebo compactado M2 1,36 $17.174,00 $ 23.356,64
TOTAL CAPITULD $ 23.356,64
3 _|MAMPOSTERIA
3,1]Muro en soga ladrillo comiin M2 3,02 $ 45.902,00 $ 138.624,04
3,2 Pafiets sobre muros M2 3.02 $ 18.915,00 $57.123.30
TOTAL CAPITULO $185.747,34
4 |INSTALACIONSANITARIA/ HIDRAULICA
4,1{Punto Hidraulico UND 1,00 $ 88.555,00 $ 88.555,00
4,2} Punio Sanitario UND 1,00 $ 57.547,00 $ 57.547,00
TOTAL CAPITULO $146.102,00
6 |ZONAS DURAS
6.1|placa de piso =0.10 M2 1,38 $ 47.535,00 $64.647,60
TOTAL CAPITULO $ 64.647,60
7 |ASEO GENERAL
7,1iLimpieza y aseo general m2 1,36 $.3.500,00 $4.760,00
Total Capitulo $.4.760,00
COSTO DIRECTO $ 454.513,38
AUL %25 $113.628,35
UTILIDAD 5% $22.72567
VA SOBRE UTILIGAD 19% $4.3(786
COSTOTOTAL $ 572.459,60
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $420.926,18
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ESCALERAS

ITEM DESCRIPCION UND CANT VIUNIT V/PARCIAL VALOR TOTAL
1|PRELIMINARES
1.1| Localizacion y replantea M2 8,40 $2.930,00 $24.612.00
1.21Descapote M2 8,40 b 10.250,00 86.100,00
1.3|Excavacion M3 1,68 b 20.500,00 34.440,00
1.4{Retiro de sobrantes M3 2,00 18.000,00 36.000,00
1.5|Recebo compactado M2 8,40 5 17.174,00 $144.261,60
Total Capitulo §$ 325.413,60
2 |MANMPOSTERIA
2.1 {Escalones en concreto M3 210 1%$1.134.84500 $2.383.174,50
2.2 {Repello M2 8.40 $18.915,00 $ 158.886,00
Total capitulo §.2.542,080,50
7 _|ASEOQ GENERAL
7,1 |Limpieza y aseo general m2 840 $3.500,00 $ 29.400,00
Total Capitulo $ 29.400,00
COSTO DIRECTO $2.896.874,10
AUL %25 $724.218,53
UTILIDAD 5% $ 144,843,711
WA SOBRE UTILIDAD 19% $27.520,30
COSTO TOTAL $3.648.612,93
VALOR M2 CONSTRUCCION $ 434.358,68
BANCAS EN LADRILLO 2 UNDS
ltem Descripcion Un : Cantidad V/Unitario V/Parcial Total Capitulo
11PRELIMINARES
1.1}Localizacion y replanteo M2 2,26 $2.930,00 b 6.621,80
1,2 Descapote M2 2,26 $ 3.000,00 6.780,00
1,4/ Retiro de sobrantes M3 0,50 $18.000,00 b 9.000,00
Total capitulo § 22.401,80
2|CONCRETO
2.1{Banca en ladrillo comdin M2 5,50 $ 45.802,00 $252.461,00
2,3{placa de piso e=0.10 M2 2,26 $ 47.535,00 $107.429,00
Total capitulo $ 359.890,00
3|ASEO GENERAL
3.1jLimpieza y aseo general M2 2,26 $3.500,00 $7.910.00
Total Capitulo $7.910,00
COSTO DIRECTO $380.201,80
ALl %25 $ 97.550,45
UTILIDAD 5% $19.510,09
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 3.706,92
COSTO TOTAL § 491.459.17
VALOR UND CONSTRUCCION $ 246.729,58
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales 4
Lonja de Propiedad Raiz FE.:E:E!;QLNJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 0098 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 23 de julio detl 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

ARQ. MARIA JIMENA CASTRO ZARAMA
TOP, ALVARO HIDALGO HIDALGO
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

PRESIDENTE DE LA LONJA CARGO
ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO COORDINADOR COMITE
COMISIONADO

ING. LIVIO NESTOR BOLANOS N,

La sesidon fue presidida por el Ingeniero Cesar A. Vallejo, quien fue nombrado para esta reunion
como Coordinador del Comité Corporativo y actud como secretaria la Arg. Maria Jimena Castro Z.

ORDEN DEL DIA

1, Verificacién Quérum

2. Llectura acta y aprobacion del acta anterior

3. Estudic de Casos

4, Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Qudrum:
Se verifico que hay qudrum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el
ponente,

2. Presentacion avallo:
El Ing. Livio Bolafios rinde ponencia del avallo solicitado por la Concesién Unidn Vial del Sur al
predic RUPA — 4 — 0023, denominado San Francisce, ubicado en la Vereda Pedregal — Municipio de
Imués - Narifio.

No. NUMERO DE I MUNICIPIO | NUMERO PREDIAL — MATRICULA
FICHA | INMOBILIARIA
/| Vi
i RUPA-4-0023 /| IMUES /[ 523540000000000150098000000000/25
4-15333

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra gue las mismas se
ajustan con los parametros requeridos para la elaboracion del avalio y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of, 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz
de Narifio y Putumayo
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FEDELONJAS

FEDERACION COLOMBIANA
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

Siendo las 6:30 p.m. se terminf"ka reunion
I

H

Py

i\

ING. CEdEAé?}VB\J

R.A.A\No. 9838332}

( AVALUADOR

i Aay

DESIqNADO RESPONSA
{

v

arrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.Ionjanarinoyputqlmayo.org
PASTO - NARINO

OT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
A.A. No. 12960418 - AVAL

iTem I UND | AREA |VALOR um‘mmof VALDR TOTAL
TERRENO
Area requerida_ m* 1472.78 $ 40.000,.00| % 58.e1 1.200,00 /
Sub total terreno $ §8.911.200,00|
CONSTRUCCIONES =T
|Conslruccion 1 ) - m2 84,80 $ 695.639,00] $ 59.244 587,20
Construccion 2 m? 7.31 $ 895.543,00 $ 6.546.419.33
Sub total construcciones $ 65.791.006,53 /
ANEXOS B
Enramada m? 24,79 F 246.900 00 & 6.120.651,00
Mure en piedra sobrepuesta m 68,99 % 42,438,000 $ 2.927.797 62
Corral m* 22,04  $17.713,00 $ 390.394,52]
Pozo septico m? 1,13 $313.471.00 5 354.222.23
Zona Dura m’ 253,16 $ 87.595,00] $ 22.201.828,70
Jardinera m? 27,56 $ 32.452.00 F 89437712
Lavadero ynd 1,00 $ 334.934,00 $ 334:934,00
Escaleras me 8,40 $ 345.622.00] $2903.224,80
Banca en ladrilio a |la vista Und 2,00 $172.441,00 % 344 882 00 ‘/'
Sub total Anexos $ 36.472.311,99
ESPECIES VEGETALES .
Sub total especies vegetales Gib | 100 | ©5965100,00] % 5.965.100,00 Y
VALOR TOTAL | $ 167.139.618,52|%
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUQC DEL PREDIO $167.139.618,52 ,/’
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $800.000,00 Fd
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $936.192,00 ¥
TOTAL $168.875.810,52 ng‘/’(
SON: CIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES CCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS DIEZ CON 52/100 PESOS M/CTE. {$168.875.810,52}
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FEDERACION COLOMBIANA

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO

de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
f- M'°933§f TS GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTD BE PROVECTD OF INFRAESTRUC TURA O
— e iSHBE B | IRANSPORTE VERSION | 001
% Pmciorl UngOM FORMATO FICHA PREDIAL i
- \ FECHA 1 120242018
WVECTO DE CONCERION [ i T :
PRO | CONCESIOHARLE VIA)L UMION DEL SUR PROTYECTO RUBMICHACA - PASTE) UNIDAD FUNCLORAL i T
L \
CONTRATO Neus [ N 15 DEL 12 D SEPTIEMBRE DE 2015 |
FREDIO Ho. E TRAMD : ]
RUPA-4-0023 j e | 1
i PEDREGAL - TANGUA l
S ‘S
asst. o ‘ ¥m 0+745.84, i T
AL Km 0480204 7 i MERGEN T De?f t
LONGFTEO EFECTIVA [ S, 211
NGMBAE DEL PROPIETARIO(S] DEL PREDIO CEDULA S T.00E09 | [ TGO BviosnaRE ]
f
‘ HOHEMY BERNARDITA PASUY DE MURDZ Y OTROS - BIRSCEION / EMAL, ' o | L HABEE ]
: 7 DIRECCION DEL PRECHO [ TAR FRANCIEO ] CETFULA CATASTRAL,
: mmmimmwl_r
VEAEDASBARRID: : PEDREGAL, 2 L | onG COURRANTES.
i a0 S CLASIFICACION DEL SUELD RuRAL < [DNDERDS i e
DETO: "W“ MORTE 740 S NOHEMY BERNARDITA PASUY DE MUNDZ (L AL 317 i
o ACTIVIRAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECURRID SuR uB 7 ERLARDD IVCANDHE AL 8] 7 E
e — - ; CHUENTE 51,36~ i ANABALE) < ]
requeil TOFOGRARA 8:25% Ordubsds / [OCCIDENTE 56,94 NCHEMY BEAVARDITA PASUY DEMURDR (9 AL 2} |
IRVENTARIC DE CULYIVOS Y ESPECIES
e IEEM BESCRIPOON DE LAS CONSTRUCCIONES L CANVIDAD umi
DESCRIPORO) ] CANT DENE L ey |CUIERTA CON TEIA DE ASEESTO CEMENTO, SOBRE ESTRUCTURA METALICA; VIGAS ¥ CZLUMNAS £ CONCRETD) A8UROS EN LADAILLD
T 300 [ PARETADOS Y FINTADD, PUEATAS Y VENTANAS METALXAD, FISC EM CONCRETO COM MINERAL, DISTRIGUCIAN. & HARTACIINES, 1 58LA, B“m/ ml/
e Ll un ¢ [CUBIERTA CON TEIA D ASAESTO CEMENT., SUHRE ESTRUCTURS METALITA, IAURDS EN LADRILLD PARETADC Y PINTADOS; PUERTAS
[ E B un SAETALICAS PISO EM CONCRETG ENCHAFADC COM CERAMICA, DISTRIELCHSN, UNA HASIACIN, 121 BARO CON MHOBILARK SERTLLD. Ly mo
Po uni ' TOTAL AIEA CONSTRUIDA W
. L 2711 W
TN DESCRIPOION OF LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
f ESTRUCTURA ME . S = ]
; L’ i scgat . MT_Y_TM VIGAS Y COLUNNAS EN CORCRETS, Fiow BN :1_ Ty li .{_ o
N 5 . EEE s ]
e W e oA A s
= | ‘ EE o




PrOCESD GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTD D PROTEETOR o TN RAESTRUCTURA 5
i | vmson |
FORMATO FICHA PREDIAL
FECHA \ 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DELSUR PROYECTD RUMICHACA - PASTO UNIDAB FUNCIONAL a
CONTHATO No.: I 15 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015 f
PREDIO M SECTOR O TRAMD
o il RUPA-4-0023 ] PEDREGAL - TANGUA
ABSC. HICIAL L Km 0+745,837 ]
Sl - K 0g2.08 7 ] s [ hgbe7 )
LONGITUD EFECTIVA (5530 7]
NOMBERE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA L 27.202.093 ] | MATRICHAHMOBIARA
Y 4
L NOHEMY BERNARDITA PASUY DE MUROZ Y GTROS W DIRECCION / EMAIL. { AR ] L. e ]
- 7 DIRECCION DEL PREDIQ | SAN FRARCISCO 1 [ TCOmACATASTRAL ]
| 523540000030003156096 000070000 1
VEREDA/BARRIO: L____PebREGAL 7] CLASIFICACION DEL SUELD oA UNDEROS | LONGTUD COUNDANTES |
Mpx‘srrgcmo: NORTE 740 NGHEMY BERNARDITA PASUY DE MUNGE {1 ALZY
DPTO: SUR 3139 7. EDUARDO LUCANG (8 ALS) /
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO / ARIENTE 536 VA PARAITERT BAE
Predio requerido para: TopognAFlA 25% Onduada / |OCCIDENTE 5694 NOHEMY BERNARDITA PASUY DE MURGE (3 AL 3)
NVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES mEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS  UN 1 |CUBIERTA COM TEIA DE ASBESTO CEMENTO, SOBRE ESTRUCTURA METALICA; VIGAS Y COLUMNAS EN CONCRETO; MURDS €N LADRILL aam -
CAFE s 200 W |PARETADOS Y FIHTADO, PUERTAS Y VENTANAS METAUCAS; PISO EN CONCRETO CON MINERAL DISTRIBUCION: 4 HABITACIONES, 1 SALA i 7
UMON o Ut ¢z |CUBIERTA CON TEIA DE ASBESTO CEMENTO, SOBRE ESTRUCTURA METALICA, MURDS EN LADRHLO PARETADOS Y PINTADOS; PUERTAS 2 mt
Tnaranss s N METALICAS PISD EN CONCRETO ENCHAPADG CON CERAMICA. DISTRIBUCKSN: UNA HABITACION, UN BARO CON MOBILIARIO SERCILLO. A /
CEDRO 3 un TOTAL AREA CONSTRUIDA 5211 /] w
PLATAND T on
AGUACATE A 5 UN ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
T ENRAMADA; CUBIERTA COH TEIA DE ASBESTO CEMENTO, ?xz ESTRUCTISTA METALICA, VIGAS Y COLUMNAS EH CONGRETG, ISt EH s
CRUELD / 2 un 1 |CONCRETO, MAS ALERQ EN TEIA DE ASBESTG CENMENTO, .~ w3 m
{PIND ESPATULA T UH T |MURD: EN FIEDRA SOBREFUESTA, (3] 1,00 m BE ALTURA. =5 =
GUAYABO PERYS N 3 |CORRAL: CON POSTES EN MADERA Y MALLA DE GALPON, IS0 EN TIERRA Tor s
PLATARILLO 7 UN 3 |POZO SEPTICO £ LADRILLO Y CONCRETO DE 1,50 % 1,50 « h=0,50mm, 113 i
BASAMD P 1 UH S |Z0NA DURA: [ CONCRETO DE 0,50m DE ESPESOR OF FORMA IRREGUUAR, FEEYTD A
CUAYACAN Y R 5 |2 IARDINERAS: COM FUROS A MEDS AUTURA EN LADRILLG A LA VISTA h0,50m 2756 4 P
TOMATE T F R 7 |UAVADERD: It LADRILLG Y CONCRETO DE 6,50 % 1,70m x 1,00 m. 100 ; N
PALMA PIE DE ELEFANTE 0 uN s |ESCALERAS: EN CONCRETO DE 10 PASQS CON PASAMANOS Y BALAUSTRES.EW CONCAETD. D (6,00 m X 3,40 1] 840 [
vsxnzw /,/ 70 R 1} 5 [BANKA: EN LADRILLO ¥ CONCREID A LA VISTA. DE (2,26m x 050 m ] m A
o
Tiene el inmueble icencia urbanlstics, Urbanizacidn, parcelacidn, subdlvisidn, construccidn, Intarvencidn, Espacio Pobiko? HO
Yiens @ueb& reglamento de Propledad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiane ol inmueble aprobado plan parcial en ef mamento det de 13 Ficha Predial? [T7e)
Aplica Jhforme de anatisls de Area Remanente? T ‘o/ 7
7
AREA TOTAL TERRENO 5000000 |m? OBSERVACIONES:
AREA REQUERIDA a8 Im?
AREA REMANENTE 0,00 m * No fue posible el ingreso a fa construccién 1, l§s fotografias que se muestran
corresponden a fa parte externa de Ja construccitn,
AREA SOBRANTE 485022 _|m’
AREA TOTVAL REQUERIDA 147278 |m®
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