Concesionaria

@ Ruta al Sur
NIT. 901.482.899-1

CONSTANCIA DE FIJACION

Publicacién de la Natificacion por AVISO de Oferta Formal de Compra PRE-RAS-002948 de fecha
veinticuatro (24) de octubre de 2024, por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno
del inmueble denominado 1) PREDIO RURAL "PUERTO SECO" (F.M.l) - PUERTO SECO
(IGAC), vereda LAS VUELTAS, del municipio de GIGANTE, en el departamento del HUILA,
identificado con numero predial nacional 41-306-00-01-00-00-0002-0035-0-00-00-0000 y
matricula inmobiliaria No. 202-18353 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Garzon. Predio: SMN-2-003A, dirigida a LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA - C.C. No.
1.624.572 - (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINIDOS), y se fija por el término de
cinco (05) dias en la cartelera oficial de la Concesionaria Ruta al Sur S.A.S. a las 07:00 am, el dia
9 de diciembre de 2024.

<A

Firma
Cargo: Director predial

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Publicacién de la Notificacion por AVISO de Oferta Formal de Compra PRE-RAS-002948 de fecha
veinticuatro (24) de octubre de 2024, por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno
del inmueble denominado 1) PREDIO RURAL "PUERTO SECO" (F.M.l.) - PUERTO SECO
(IGAC), vereda LAS VUELTAS, del municipio de GIGANTE, en el departamento del HUILA,
identificado con numero predial nacional 41-306-00-01-00-00-0002-0035-0-00-00-0000 y
matricula inmobiliaria No. 202-18353 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Garzon. Predio: SMN-2-003A, dirigida a LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA - C.C. No.
1.624.572 - (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINIDOS), se desfija en la cartelera
oficial de la Concesionaria Ruta al Sur S.A.S. a las 06:00 pm, el dia 13 de diciembre de 2024
conforme lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Firma w

Cargo: Director predial
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Bogota D.C., 9 de diciembre de 2024.
Sefior:

LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA (QEPD) - C.C. No. 1.624.572 - (HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINIDOS)

Direccién: 1) PREDIO RURAL "PUERTO SECO" (F.M.l.) - PUERTO SECO (IGAC).
Vereda: LAS VUELTAS
Municipio: GIGANTE

Abscisa Inicial: K47 + 964,89
Abscisa Final: K48 + 096,97

REFERENCIA: Contrato de Concesién Bajo Esquema de APP. No. 012 del 2015,
proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No. PRE-
RAS-002948 de fecha veinticuatro (24) de octubre de 2024, por la cual
se dispone la adquisicion de un &rea de terreno del inmueble
denominado 1) PREDIO RURAL "PUERTO SECO" (F.M.l.) - PUERTO
SECO (IGAC), vereda LAS VUELTAS, del municipio de GIGANTE, en
el departamento del HUILA, identificado con nimero predial nacional 41-
306-00-01-00-00-0002-0035-0-00-00-0000 y matricula inmobiliaria No.
202-18353 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Garzon. Predio: SMN-2-003A.

La CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT
901.482.899-1, adquirié la obligacion contractual de realizar la adquisicion predial bajo
delegacién, en nombre vy representacion de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI., con ocasién del Contrato de Concesion bajo el esquema APP
No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito inicialmente entre la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI y ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., cedido mediante
Otrosi No. 10del 02 dejulio de 2021 ala CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. El proyecto
fue declarado de Utilidad Publica mediante Resoluciéon Nro. 570 del 24 de marzo de 2015
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

HACE SABER:

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a travées de la
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., con oficio No. No. PRE-RAS-002948 de fecha
24 de octubre de 2024, emiti6 la oferta mencionada para la adquisicion de un area de terreno
de TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COMA QUINCE METROS CUADRADOS
(349,15 m?), para el proyecto vial SANTANA- MOCOA - NEIVA, dela Unidad Funcional
Dos (2), cuyo contenido se trascribe a continuacion:
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Bogota D.C_, 24 de octubre de 2024.

Sefior:
LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA - C.C. No. 1.624.572 - (HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINIDOS)

Direccion: 1) PREDIO RURAL "PUERTO SECO" (F.M.L) - PUERTO SECO
(IGAC).

Vereda: LAS VUELTAS

Municipio: GIGANTE

Abscisa Inicial: K47 + 984,89
Abscisa Final: K48 + 098,97

REFERENCIA: Contrato de Concesion Bajo Esquema de APP. No. 012 del
2015, proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra por la cual se dispone la
adquisicién de un area de terreno del inmueble denominado
1) PREDIO RURAL "PUERTO SECO" (F.M.l.) - PUERTO
SECO (IGAC), vereda LAS VUELTAS, del municipio de
GIGANTE, en el departamento del HUILA, identificado con
nimero predial nacional 41-306-00-01-00-00-0002-0035-0-
00-00-0000 y matricula inmobiliaria No. 202-18353 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Garzon.
Predio: SMN-2-003A.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, en la actualidad la CONCESIONARIA RUTA AL
SUR S.A.S., se encuentra promoviendo la construccién de un Proyecto de Interés
Nacional y Estratégico, que comprende el trayecto entre “Santana-Mocoa-Neiva® y que
involucra los departamentos de Putumayo-Cauca-Huila, en cumplimiento del Contrato
de Concesion bajo el esquema APP No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito
iniciaimente entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANL, v
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., cedido mediante Otrosi No.10 del 02 de julio
de 2021 a la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., para que por su cuenia y
riesgo, elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y demas
permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el
corredor vial, asociado a la declaracion de Utilidad Publica mediante Resolucion
No570 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANL.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL., a
través de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., requiere la adquisicién parcial
de una (1) zona de terreno, respecto del predio citado en el asunto de la presente
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comunicacion, conforme a la afectacién descrita en la Ficha y Plano Predial SMN-2-
003A de fecha 24 de abril de 2024, con un area de terreno requerida total de
TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COMA QUINCE METROS CUADRADOS
(349,15 m?), delimitada enfre las abscisas K 47+964,89 y K 48+096,97, y ubicada
dentro de los siguientes linderos especificos:

;LINDERDS R T COUNBARTEE T
NORTE | 313 | LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA (AREA SOBRANTE) (P19 P1) |
SUR ...218 | BANCODEOCCDENTESA.(Pl6-PL7)
'ORIENTE E 132,23 VIA HOBO - GIGANTE (PL - P16) :
/OCCIDENTE | 132,1 LLIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA (AREA SOBRANTE) (P17 - P19

Asi las cosas, se elaboro el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000,
y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008,
articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el cual se detalla a continuacion:

DESCRIPCION UNIDAD |DIMENSION [VALOR UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENC
JuFr.1 | Ha [ 003015 [3 46.400.000 § 1.020.058
TOTAL TERRENOG $ 1.620.056
CONSTRUCCIONES ANEXAS
| [T m 3,73 $ 20.000 $ 74.600
| [ m 10703 [ % 17.700 $ 1.895.216
| [EE] m 9,30 § 17.400 § 161.820
1a4 m 2,39 3 33.200 $ 79048
[ms m2 95,82 $ 17.200 $ 1.665.204
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 3.876.388
CULTIVOS Y/O ESPECIES
|Dinde ( DAF=0,15M, H=2,20M) Und 3,00 5 8.206 $ 24.618
|Dinde ( DAP=0 208, H=3 BON) Und 1,00 $ 23.871 § 73071
|Dinde ( DAP=0,40M, H=4,80M) Und 2,00 5 127311 § 254,622
|Dk:umate: DAP=0 45M, H=3,20M) Und 1,00 5 107419 % 107.419
Guasimo { DAF=015M, H=2 80M) Und 2.00 5 4 521 § 0.042
Guasimo { DAP=020M, H=4, 20M) Und 3,00 ] 4521 § 13.563
Guasimo { DAP=0,40M, H=4,70M) Und 1,00 § 21417 § 21417
Guasima { DAP=0.50M, H=5,24M) Und 2.00 g 130.904 § 261.808
Guasima { DAP=070M, H=5 B0M) Und 3,00 b 242 096 % 1.026.2808
Guasimo { DAP=0,80M, H=6,20M) Und 1,00 5 342 DOA § 342.005
Guanabano de 2 anos Und 1,00 ki 521854 % 521.854
AV Cra 9 113-52, OFZ 1703, Ecs-;c'd D
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lqua { DAF=0_20M. H=2 20M) Und 6,00 $ 21.097 § 246 582
lgua ( DAP=0,30M, H=3,40M) Und 1,00 3 142 904 $ 142 604
lgua { DAFP=040M, H=3 80M) Und 3,00 3 283.941 $ 851 823
loua ( DAP=0.50M, H=4 60M) Und 3.00 $ 5a7.050 $ 1611177
lqua { DAP=0 60M, H=520M) Und 1,00 3 74 235 § 87429
Mamoncillo de T0 afios Und 1.00 3 140 598 $ 140 508
Saman [ DAP=0,35M, H=3, 60M) Und 1,00 3 26.933 $ 26.933
Tachuelol DAP=0_10M. H=2 40M) Und 1.00 g 1.380 £ 1 380
Pobnero m’ 278,82 3 253 $ 70541
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES § 6.582.Tad
TOTAL AVALUO $ 12.079.228

DOCE MILLONES SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO PESOS M.CTE.
($12.079.228.00).

Por lo tanto, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. el 17 de septiembre de 2024, es por la suma de
DOCE MILLONES SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO PESOS M.CTE.
($12.079.228.00), correspondiente al avalio comercial del &rea de terreno,
construcciones anexas y especies, respecto area de temreno objeto de oferta.

Ahora bien, de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
medificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 usted(es) cuenta (n) con un
término de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
Oferta Formal de Compra para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien
sea aceptandola, o rechazandola.

De acuerdo con los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Publica
y de Infraestructura vial, sila Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse
el contrato de Promesa de Compraventa o la Escritura Publica de compraventa dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la Escritura Publica de
compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del lugar
correspondiente. En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos
porcentajes se determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la zona de terreno
requerida dentro del predio para la ejecucién del Proyecto, asi come la debida
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad pablica no constituye para fines fributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacidn se produzca por la via de la enajenacion
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voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el paragrafo 2° del articulo 67 de la Ley
388 de 1997.

Por otra parte, segun el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion
si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal
de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos
mismos términos, se entendera que el propietario del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del plazo
para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del
predio sera consignado a ordenes del Juzgado dentro de la etapa de expropiacion
judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el avalio catastral y la
indemnizacion calculada al momento de la Oferfa Formal de Compra, segun lo
dispuesto por el inciso 3 del articulo 37 de la Ley 16582 de 2013. En este caso, el valor
catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a
expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios contempladoes en
el inciso 4 del articule 15 de l1a ley 9 de 1989.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el
presente oficio quedara inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacién; a partir de ese
entonces, el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder
licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de
la oferta de compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho. Una vez
efectuado el regisiro, le sera comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado
en el articulo 70 Coddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018 establece la figura del “Permiso de Intervencidn Voluntario”, segun
la cual: “Mediante documento escrito suscrito por fa entidad y el titular inscrito en ef
folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra
pactarse un permiso de infervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o
expropiacion. El permiso sera imevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo
de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecio de infraesiructura de
fransporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmuebie los
cuales no surtiran afectacion o defrimento alguno con el permiso de infervencion
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voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestruciura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrafiva o judicial, segin corresponda”. Por lo anterior, y atendiendo a lo
establecido en el Apéndice 7 Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 012
de agosto 18 de 2015, se solicita la suscripcion del Permiso de Intervencion Voluntario
para facilitar 1a ejecucion de las cbras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013
moedificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Contra la presente comunicacidn, resultan improcedentes los recursos de la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de o
Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo
cual podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA
RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carrera 15 No. 26-12 Sur, Oficina 601, barrio
Canaima, Neiva - Huila, en horario de oficina (8:00 a.m. — 12:30 m -- 2:00 p.m. — 5:30
pm.), y en los siguientes comeos electrénicos: atencion@rutaalsur.co

pastor ortega@rutaalsur.co , sergio.daza@rutaalsur.co , namero celular 3102555131.,

Se anexa para su conocimiento, copia de la Ficha Predial de fecha 24 de abril de 2024,
copia del Plano topogréfico de la franja de terreno a adquirir, copia del Avallo
Comercial Corporativo de fecha 17 de septiembre de 2024, Certificado Uso del Suelo,
y la transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicidn
de predios requeridos para la ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria,
expropiacion por via judicial y administrativa.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JUAN Firmado
CARLOS  Simcamon
MARIA MARIA CASTANEDA

Fecha: 2024.10.24
CASTANEDA o%:5125-0500

JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA

Representante Legal

CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

EN DELEGACION DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Copla:  Archivo Concesionana; ORIP Maha
Anexos:  Copla de la Ficha Predlal y Plano Predial

Copia del Avalio Comercial Corparative.

Cariifeado Uso del Susk,

Marmas que reguian el proceso de adquisicion de predios por mofvos de ullidad poolica
Proyacts: POC - Abogada Predial.
Revist.  SAD - DIr. Predial /| MPS DIr. Jurklica SPY
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Que mediante Oficio de Citacién No. PRE-RAS-002949 de fecha 24 de octubre de 2024,
remitido por la empresa de correos INTER RAPIDISIMO S.A., Guia/Factura de venta No.
700140895487 del 30 de octubre de 2024, se solicito a los sefiores(as) LUIS ANTONIO
RAMIREZ POLANIA (QEPD) - C.C. No. 1.624.572 - HEREDEROS DETERMINADOS O
INDETERMINADOS DEL PROPIETARIO INSCRITO CITADO, comparecer para la
notificacion personal de la Oferta Formal de Compra, indicandole las condiciones de modo,
tiempo y lugar. El resultado del envio citado fue: ““DIRECCION ERRADA/DIRECCION
INCOMPLETA”, y ademas fue fijada por el término de cinco (05) dias habiles en la pagina web
de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI https://www.ani.gov.co/citaciones-y-
notificaciones-por-aviso, pagina web de la Concesionaria
https://rutaalsur.co/Principal/notificaciones-prediales-2/, y cartelera de laoficina de atencién al
usuario de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carrera 15 No. 26-
12 Sur, Oficina 601, barrio Canaima, Neiva - Huila, fijada desde el 29 de octubre de 2024 y
desfijado el 5 de noviembre de 2024, no obstante, a la fecha no se han presentado en la oficina
de la concesionaria o0 apoderado para la notificacion del oficio No. PRE-RAS-002948 de fecha
24 de octubre de 2024 que corresponde a la OfertaFormal de Compra.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a realizar la NOTIFICACION
POR AVISO.

Considerando que la dnica informacién con que se cuenta es la direccion del inmueble
requerido, que corresponde al predio denominado 1) PREDIO RURAL "PUERTO SECO"
(F.M.1.) - PUERTO SECO (IGAC), vereda LAS VUELTAS, del municipio de GIGANTE, en el
departamento del HUILA, se remitir4 oficio de Notificacion por Aviso al predio, se publicara
la Notificacion por Aviso por el término de cinco (05) dias en la pagina web de la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI: https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-
aviso, pagina web de la Concesionaria: https://rutaalsur.co/Principal/notificaciones-prediales-
2/, y en la cartelera de la oficina de atencidn al usuario de la CONCESIONARIA RUTA AL
SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carreral5 No 26-12, Oficina 601, barrio Canaima, Edificio
Prohuila del municipio de Neiva — Huila.

La NOTIFICACION POR AVISO se consideraréa surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de
este aviso conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Con el presente aviso se publica la Oferta Formal de Compra No. PRE-RAS-002948 de fecha
24 de octubre de 2024, copia de la Ficha Predial de fecha 24 de abril de 2024, copia del Plano
topogréfico de la franja de terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo de fecha
17 de septiembre de 2024, Certificado Uso del Suelo, y la transcripcion completa de las normas
gue regulan el procedimiento de adquisicion de predios requeridos para la ejecucion de obras
publicas por enajenacion voluntaria, expropiacion por via judicial y administrativa.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. DEL MUNICIPIO DE NEIVA — HUILA, Y EN LAS
PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI Y LA
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

FIJADO EL_9 DE DICIEMBRE DE 2024 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL_13 DE DICIEMBRE DE 2024 A LAS 6:00 P.M.

Cordialmente,

Firmado
JUAN CARLOS digitalmente por
JUAN CARLOS MARIA
MARIA CASTANEDA

CASTANEDA  Fecha: 2024.12.09
18:16:40 -05'00"

JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA
Representante Legal
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

Copia: Archivo Concesionaria.
Anexos:  Oferta Formal de Compra
Copia de la Ficha Predial y Plano Predial.
Copia del Avalto Comercial Corporativo.
Certificado Uso del Suelo,
Normas que regulan el proceso de adquisicién de predios por motivos de utilidad publica.
Proyecto: POC - Abogado Predial.
Reviso: SAD - Dir. Predial / MPS Dir. Juridica SPV
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Bogota D.C., 24 de octubre de 2024.

Sefior:
LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA - C.C. No. 1.624.572 - (HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINIDOS)

Direccion: 1) PREDIO RURAL "PUERTO SECO" (F.M.l.) - PUERTO SECO
(IGAC).

Vereda: LAS VUELTAS

Municipio: GIGANTE

Abscisa Inicial: K47 + 964,89
Abscisa Final: K48 + 096,97

REFERENCIA: Contrato de Concesion Bajo Esquema de APP. No. 012 del
2015, proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra por la cual se dispone la
adquisicién de un area de terreno del inmueble denominado
1) PREDIO RURAL "PUERTO SECO" (F.M.l.) - PUERTO
SECO (IGAC), vereda LAS VUELTAS, del municipio de
GIGANTE, en el departamento del HUILA, identificado con
ndamero predial nacional 41-306-00-01-00-00-0002-0035-0-
00-00-0000 y matricula inmobiliaria No. 202-18353 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Garzon.
Predio: SMN-2-003A.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, en la actualidad la CONCESIONARIA RUTA AL
SUR S.A.S., se encuentra promoviendo la construccion de un Proyecto de Interés
Nacional y Estratégico, que comprende el trayecto entre “Santana-Mocoa-Neiva” y que
involucra los departamentos de Putumayo-Cauca-Huila, en cumplimiento del Contrato
de Concesion bajo el esquema APP No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito
inicialmente entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI., y
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., cedido mediante Otrosi No.10 del 02 de julio
de 2021 a la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., para que por su cuenta y
riesgo, elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y demas
permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el
corredor vial; asociado a la declaracion de Utilidad Puablica mediante Resolucion
No.570 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,, a
través de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., requiere la adquisicion parcial
de una (1) zona de terreno, respecto del predio citado en el asunto de la presente
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comunicacion, conforme a la afectacion descrita en la Ficha y Plano Predial SMN-2-
003A de fecha 24 de abril de 2024, con un area de terreno requerida total de
TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE COMA QUINCE METROS CUADRADOS
(349,15 m?), delimitada entre las abscisas K 47+964,89 y K 48+096,97, y ubicada
dentro de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 3,13 LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA (AREA SOBRANTE) (P19 - P1)
SUR 2,18 BANCO DE OCCIDENTE S.A. (P16 - P17)

ORIENTE 132,23 VIA HOBO - GIGANTE (P1 - P16)

OCCIDENTE 132,1 LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA (AREA SOBRANTE) (P17 - P19)

Asi las cosas, se elaboro el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000,
y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008,
articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el cual se detalla a continuacion:

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO
UF.A [ Ha | 0034915 |$  46.400.000 $ 1.620.056
TOTAL TERRENO $ 1.620.056
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 373 % 20.000 $ 74 600
M2 m 107,08 $ 17.700 $ 1.895316
M3 m 9,30 $ 17.400 $ 161.820
M4 m 2,39 % 33.200 $ 79348
M5 m2 96,82 % 17.200 $ 1.665.204
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.876.388
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Dinde ( DAP=0,15M, H=2.20M) Und 3.00 3 8.206 $ 24618
Dinde ( DAP=0,20M, H=3 60M) Und 1,00 3 23.871 $23.87M
Dinde ( DAP=0,40M, H=4 80M) Und 2.00 $ 127 311 $ 254 622
Diomate ( DAP=0,45M, H=3,20M) Und 1,00 $ 107.419 $ 107.419
Guasimo ( DAP=0,15M_ H=2.80M) | Und 2.00 3 4.521 $ 9.042
Guasimo ( DAP=0,20M, H=4,20M) | Und 3,00 $ 4.521 $ 13.563
Guasimo ( DAP=0,40M, H=4 70M) | Und 1,00 3 31417 $ 31417
Guasimo ( DAP=0,50M, H=5.24M) | Und 2.00 3 130.904 $ 261.808
Guasimo ( DAP=0_70M, H=5 80M) Und 3,00 5 342.096 $ 1.026.288
Guasimo ( DAP=0,80M, H=6.20M) | Und 1,00 3 342 096 $ 342 096
Guanabano de 2 afios Und 1,00 3 521.854 $521.854
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lgua ( DAP=0,20M, H=2,20M) Und 6,00 $ 41.097 $ 246.582
lgua ( DAP=030M, H=3 40M) Und 1,00 $ 142 904 $ 142904
lgua { DAP=0.40M, H=3 80M) Und 3,00 5 283.941 $ 851.823
lgua ( DAP=0,50M, H=4.60M) Und 3,00 $ 537.059 $1.611.177
lgua ( DAP=0,60M, H=5 20M) Und 1,00 3 874239 $ 874 239
Mamoncillo de 70 afios Und 1,00 5 140.598 $ 140.598
Saman ( DAP=0_35M_ H=3 80M) Und 1,00 $ 26.933 $ 26.933
Tachuelo( DAP=0,10M. H=2,40M) Und 1,00 $ 1.389 $ 1.389
Potrero m?2 278 82 $ 253 $ 70 541
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 6.582.784
TOTAL AVALUO $12.079.228

DOCE MILLONES SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO PESOS M.CTE.
($12.079.228.00).

Por lo tanto, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. el 17 de septiembre de 2024, es por la suma de
DOCE MILLONES SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO PESOS M.CTE.
($12.079.228.00), correspondiente al avalio comercial del area de terreno,
construcciones anexas y especies, respecto area de terreno objeto de oferta.

Ahora bien, de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 usted(es) cuenta (n) con un
término de quince (15) dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente
Oferta Formal de Compra para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien
sea aceptandola, o rechazandola.

De acuerdo con los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Publica
y de Infraestructura vial, si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse
el contrato de Promesa de Compraventa o la Escritura Publica de compraventa dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la Escritura Publica de
compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del lugar
correspondiente. En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos
porcentajes se determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la zona de terreno
requerida dentro del predio para la ejecucion del Proyecto, asi como la debida
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion
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voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el paragrafo 2° del articulo 67 de la Ley
388 de 1997.

Por otra parte, segun el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion
sitranscurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal
de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos
mismos términos, se entendera que el propietario del predio renuncian a la negociacion
cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo
para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del
predio serd consignado a ordenes del Juzgado dentro de la etapa de expropiacion
judicial o administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el avalio catastral y la
indemnizaciéon calculada al momento de la Oferta Formal de Compra, segun lo
dispuesto por el inciso 3 del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor
catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a
expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en
el inciso 4 del articulo 15 de la ley 9 de 1989.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el
presente oficio quedara inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de ese
entonces, el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder
licencia de construccién, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de
la oferta de compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho. Una vez
efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idoneo conforme a lo sefialado
en el articulo 70 Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la
Ley 1882 de 2018 establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segun
la cual: “Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el
folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra
pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o
expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo
de intervencidn suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los
cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion
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voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda”. Por lo anterior, y atendiendo a lo
establecido en el Apéndice 7 Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 012
de agosto 18 de 2015, se solicita la suscripcion del Permiso de Intervencion Voluntario
para facilitar la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Contra la presente comunicacion, resultan improcedentes los recursos de la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo
cual podré dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA
RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carrera 15 No. 26-12 Sur, Oficina 601, barrio
Canaima, Neiva - Huila, en horario de oficina (8:00 a.m. — 12:30 m -- 2:00 p.m. — 5:30
p.m.), y en los siguientes correos electronicos: atencion@rutaalsur.co
pastor.ortega@rutaalsur.co , sergio.daza@rutaalsur.co , numero celular 3102565131.

Se anexa para su conocimiento, copia de la Ficha Predial de fecha 24 de abril de 2024,
copia del Plano topografico de la franja de terreno a adquirir, copia del Avallo
Comercial Corporativo de fecha 17 de septiembre de 2024, Certificado Uso del Suelo,
y la transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion
de predios requeridos para la ejecucién de obras publicas por enajenacion voluntaria,
expropiacion por via judicial y administrativa.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,
JUAN Firmado

digitalmente por
CARLOS JUAN CARLOS

MARIA CASTANEDA
MARIA Fecha: 2024.10.24

CASTANEDA 09:51:25 -0500' N
JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA

Representante Legal
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.
EN DELEGACION DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANIL.

Copia: Archivo Concesionaria; ORIP Neiva.
Anexos:  Copia de la Ficha Predial y Plano Predial.
Copia del Avalto Comercial Corporativo.
Certificado Uso del Suelo,
Normas que regulan el proceso de adquisicién de predios por motivos de utilidad publica.
Proyect6: POC - Abogado Predial.
Reviso6: SAD - Dir. Predial / MPS Dir. Juridica SPV
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h SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
s ek
- GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
VERSION 002
. @ Ruta al sur PROCESD TRANSPORTE
Agencia Nacional de
lnfmostructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION r ~ SANTANA-MOCOA.NEIVA B | UNIDAD FUNCIONAL [ a2 N |
CONTRATO No.: [ 012 del 18 de agosto de 2015 ]
\
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. [ SMN-2-003A | HOBO - GIGANTE |
ABSC. INICIAL 47 +964,89 km - o - o
ABSC. FINAL 48 + 096 97 km J MARGEN Derecha
T LONGITUD EFECTIVA | 132,08 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 1624572 ] MATRICULA INMOBILIARIA
‘ a LVUVlsiANir'OiNIO RAMIF.;-EZ FI)_L.;NIA i CREECIN EIAR: I ——= "V . : ‘_l m— 202 l_L ‘
B ) DIRECCION DEL PREDIO [ B Puerto seco ] CEWLACATASTRAL il
413060001000000020035000000000 ‘
VEREDA/BARRIO: [ LasVueltas | CLASIFICACION DEL SUELO - TR “'uNpEROS | LoNGITUD | COLINDANTES __]
MUNICIPIO: [ cigante | N ) NORTE 3,13 LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA (AREA SOBRANTE) (P19 -P1] |
DPTO: L Hula  |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL | P fio |SUR 118 — ~ BANCO DE OCCIDENTE S.A. (P16-P17) )
- PREDIO ] Eropaca ORIENTE L 123 I VIA HOBO - GIGANTE (P1 - P16)
Predio requerido para: MEJORAMIENTO J TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE | 1321 LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA (AREA SOBRANTE] [P17 - P19)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM ~ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES - B CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN \
[Dinde [ DAP=0,15M, H=2,20M) 3,00 B unds = - B - - B i |
1,00 B und [ B - B - - #
| 200 | unds . B - S - S | B =} ]
Diomate DAP=O, 1,00 und TOTAL AREA CONSTRUIDA
|Guasimo [ DAP 200 unds
|Guasimo [ DAP 3,00 “unds || ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS B
!Guaimu ( DA A 1,00 und_ i M-1. Cerca Lateral. Conformada por 2 hilos de alambre electrico sostenidos en 2 estantilios de madera aserrados en forma irregular y 373 | -
|Guasimo { DA 200 | unds de longitud de 2,20 metros. Distancia promedio entre estantillos de 1,86 metros o - 7 |
{Guasimo { DA 3,00 - unds M-2. Carca Frontal 1. Constituido por 4 hilos de alamhle de puas callbre 12.5, mportadns en 39 estantillos de madera de 0, m ' metros
\Guasimo { DAP=0,80M, H=6, ZDM) 1,00 und 2 |por 0,10 metros y una altura de 2,40 metros de longitud y 29 estantillos de madera aserrados de forma irregular. Distancia promedia 107,08 m
Guanabano de 2aﬁns 7100 T und entre estantilloide 1,57 metros. o B - - | B
Igua [ DAP=D,20M, H=2,20M} | 6,00 T unds T rf _ _— ) B ]
Jgua [ DAP=0,30M, H=3,40M) i urid 3 M-3. Cerca Frontal 2. Conformado por SEftantl os de madera aserrados de unas dimensiones de 0,10 metros par 0,10 metros y una ‘ 2,30 &
— L — longitud de 2,20 metros, que soportan 3 hilos de alambre de puas y que tienen una distancia promedio de 1,86 metros
Igua ( DAP=0,40M, H=3 80M) 3,00 ) _unds | | o o S S | =
lgua ( DAP=0,50M, H ,60M) 3,00 unds M-4. Cerca Frontal 3. Conformado por 2 estantillos de madera aserrados con unas dimensiones de 0,10 metros por 0,10 metros y una
lgua ( DAP=0,60M, H=5,20M) 1,00 I und longitud de 2,20 metros, que soportan 3 hilos de alambre de puas y que tienen una distancia pro-
._l_vlamoncillo de ?D afios 1,00 und
|Saman ( DAP=0,35M, H=3,80M) 1,00 ] und B - B si/NO
| Tachuelo({ DAP=0,10M, H=2,40M) 1,00 und Tiene el inmueble | licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision construccién, Intervencion, Espacio Pablico? n NO
Potrero 278,52 - m2 TmEl lmuebie (eg!amenxu de Prnpmdad Horizontal LEY 675 DE 20017 B NO _l
S - 7 ] Tiene el inmueble aprubadu p]an parcial en el momanto del levantamiento de - NO
: S ; B . | a Aplica Informe de analisis de Area 1 Remanente? - - - N . NO
| = o - | [Tiene el drea da afe bres? R [ ~_NO
- - B B [Tiene el drea requerida afectacién pnr drea pmteglda? ronda hldnca? - ) | T __NO
Hojalde 2
FECHA DE ELABORACION: — AREA TOTALPREDIO | 30. |m? OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA PORDISENO | 349 15 m? Las mejoras presentadas que se encuentran pnrfuera de lalinea de compra se |
JULIAN ALZATE RCURA M 25222.408958 CND AREA REMANENTE ; = 0,00 jrnz incluyen debido a la perdida de funcionalidad producto de su afectacion.
y@o y Aprobé: %{_—__ PRA s TOTAL AREA REQUERIDA
Jdu S'J\Vdﬂ‘-?\ @ 0S-1-% AREA SOBRANTE |  20.650,85 |m’




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
PROCESO ‘ GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
u a a ur TRANSPORTE |
lnmsﬁm i FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION SANTANA-MOCOA.NEIVA \ UNIDAD FUNCIONAL [ - . 2 \
CONTRATO No.: : 012 del 18 de agosto de 2015 ]
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. [ SMN-2-003A | HOBO - GIGANTE |
ABSC. INICIAL 47 + 964,89 km . T o -
ABSC. FINAL 48 +096,97 km | MARGEN Derecha
o LONGITUD EFECTIVA 132,08
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 1.624.572 | | MATRICULAINMOBILIARIA |
- - ) DIRECCION / EMAIL. = " N/A — 1 202-18353
LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA / - —
DIRECCION DEL PREDIO Puerto seco CEDULACATASTRAL |
413060001000000020035000000000 |
VEREDA/BARRIO: | CLASIFICACION DEL SUELO ‘ RU RA: ~ unperos | LONGITUD | o - go'unmums -
MUNICIPIO: Gigante | NORTE 313 | LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA (AREA SOBRANTE) (P19 - P1)
DPTO: [ Huila_____ |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL i T SUR 218 | ~ BANCODEOCCIDENTESA (PIE-P17)
T preDIO __Agopsang ORIENTE ‘ 132,23 ! VIA HOBO - GIGANTE (P1- P15] i
Predio requerido para: | MEIORAMIENTO | TOPOGRAFIA }___0- 7% Plana OCCIDENTE 132,1 | LUISANTONIO RAMIREZ POLANIA {AREA SOBRANTE) (P17 - P19) |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM BESCRIPUON DE LAS CONSTRUCCI(_)NES B - 7EANTIDAI_J ) UNID o
DESCRIPCION CANT DENS UN .
— ,77,} _:I . SR —_— = S == —
o T o ) .
B | TOTAL AREA CONSTRUIDA O ]
- " || mem . DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS o o
o | L medio de 1, 19 melms - 239 | m 7
5 M-5. Meiur:mlsmn Acceso. Area me}urada con materlal de rodadura del tipo roca granular finay medmna en un espesor de 0,02 FEm | m2 |
o h T h metros, con una ancho de via irregular > }
S = — - Lican 2l — S ]
- 1 X IR | —— = = !
— _— P _ S ~ — —— |
P = - i — — —— - —
— — S ‘
- B | SI/NO
— | [Tiene ellnmuebl_g 'E‘ME}_‘EE“"“ Er_lla_mzadnn, parceiacmn subdivlsnbn cons::uccmn Intervencion, Esp ~NO
N - T hlene el inmueble rerglamernto de ﬁuy&diﬁr;unul LEY 675 DE 20017 S NO
T T . J | | Tiene el inmueble aprobado pll_n Enr_n_nliel mnmenlﬂiel !wanlimlenm de la Fich Hcha Predml? o NO
- . ||| [Aota informe de anditi de Area Remanente? I — No
- I | 1 || Tiens el area requerida afectacion por serwdumbres? - NO
- — | [Tiene el drea @[Terﬁa afectacion por area p !egxda? ronda h»dncai‘ o — NO |
B Hoja 2 de 2
FECHA DE ELABORACION: T AREATOTALPREDIO | 30.000,00 |m’ 'OBSERVACIONES:
——, — AREA REQUERIDA POR DISERO | 349,15 | m? El item M-5, queda parte en la zona de retiro de- via, pero se toma en su su totalidad
JULIAN ALZAT P5222.408958 CND AREA REMANENTE ‘ 0.00 _|m‘ por !a mnc:?nalndad que pre#a y-ademas pc!rque el mejoramiento o adecuacion
— ha sido realizada por el propietario del predio.
Revisd y Aprobo: A TS TOTAL AREA REQUERIDA |
'PCO \O L8 Llf? E 05—09-# AREA SOBRANTE |  29.650,85 |m’ :
= -~ S ]




PLANO_1_DE_1

N
W
\
W E
LUIS ANTONIO RAMIRE %
(AREA SOBRANTE) . v
NPN: 41603000100000002003500000000( % 3
FMI: 202-18353 A2 <
gty PR
L afl
\\ \“ by
\u. sz
\ TR
M1:3,73 "'-_‘ \pg
\ @
M2: 107,08 m\.'q
\
SMN-2-003A
LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA
NPN: 416030001000000020035000000000
FMI: 202-18353
NPN
CUADRO DE COORDENADAS
VERTICE | _LADO DIST. ESTE NORTE
P1 P1-P2 8.01 1171277 11 768330.15
P2 P2-P3 12.54 117127982 | 768322 61
P3 P3- P4 5.86 117128384 | 768310.73
P4 P4 P5 431 | 117128564 | 768305.16
P5 P5.P6 | 1407 | 117128776 | 76830140
P6 P6 - P7 541 | 1171202,81 | 76828828
P7 P7-P8 0,60 | 117129500 | 76828228
LA A P8 P8-P9 | 10.95 |1171298,60 | 768273.34
Pa PS-P10 | 9.6 | 1171302,31 | 768263,04
P10 | P10-P11| 9.89 |1171305.67 | 76825452
P11 P11-P12 | 22.09 |1171308,57 | 76824507
P12 P12 -P13 9.30 117131563 | 768223.19
P13 P13 - P14 3.65 1171319,18 | 768214,59
P14 P14 - P15 2.39 117132044 | 76821117
\ Al P15 P15 - P16 3.10 1171321,49 | 768209.03
\ P16 P16-P17 | 218 | 117132256 | 76820611
ESCALA GRAFICA { |\ P17 P17-P18 | 0.91 |1171320,51 | 76820537
— \ P18 | P18-P19 | 131.18 | 117132040 | 76820628
L v N P19 P19-P1 | 3.13 | 1171274,18 | 768329,05
0m 50 m AREA REQUERIDA: 349,15 m*

. oot REVIS ""“?ﬁo\aﬁ — CONVENCIONES
Eryey T . ‘Q5-0-2<] | | BORDE VIA PROYECTADA  ————  AREA REQUERDA /)
CONSORCIO INTERRA TLS SZ‘Z'Z" ,SMCN‘D EE VIA PROYECTADA ~ ——-— AREA CONST. REQ AN
= M — LINEA DE COMPRA i« —  AREA CONST. ANDXAS [/
&N; L CERCAS —— “——  AREA REMANENTE
P\l N (61 caa Lt Sl BORDE VIA EXISTENTE RONDA DE RIO —_——
Infaesircira = LINDERO ————  POSTE @
: CHAFLANES CORTE PUNTO [ ]
P e Cansmsanara PRI?L,JE ANTONIO RAMIREZ CHAFLANES RELLENO BOSQUE {
@ Ruta al Sur POLANIA FUENTES HIDRICAS S~ oww DOO0|
CUADRO DE AREAS (m?) : Vo CATASTRAL
A TOTAL | A REQUERDA: | A REMANENTE: | A, CONST: A SOBRANTE: HOBO-GIGANTE 416030001000000020035000000000
IHa+0,00m2 | OHa+349.15 m2 0,00 0,00 2Ha+0.650,85 m2 MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: _ermm
GIGANTE / HUILA SMN-2-003A SMN-2-000A
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Ruta Al Sur

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y deméas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Huila.

1.6. MUNICIPIO: Gigante.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Las Vueltas.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Puerto Seco.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 47+964,89 km D y abscisa
final 48+096,97 km D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso de Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién del municipio de Gigante - Huila el uso por norma del
predio es PRODUCCION AGROPECUARIA MODERADA (APAM). 4

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 41-306-00-01-00-00-0002-0035-0-00-00-0000
Area de terreno 2 Ha 5.713,15 m2
Area de construccion 549,99 m?
Avaluo Catastral Afio 2024 $137.538.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 10 de agosto de 2024.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 17 de septiembre de 2024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO SMN-2-003A.
- Estudio de Titulos del PREDIO SMN-2-003A.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Estudio de titulos de PREDIO SMN-2-003A.
- Consulta catastral IGAC
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA C.C. 1.624.572. (Titular
Fallecido)

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica 271 del 5 de abril de 1971,
registrada en la anotacion No 002 del folio de matricula inmobiliaria 202-18353 de
la Notaria Principal del Circulo de Garzén.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 202-18353.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 202-18353 que obra en el expediente, expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Garzén-Huila, se puede determinar que
sobre el inmueble objeto del presente estudio de titulos, no registra medidas
cautelares y/o limitaciones al dominio vigentes a la fecha de elaboracion del
presente escrito; salvo la hipoteca a favor de Caja de Crédito Agrario I.M., por
parte del propietario Inscrito sefior Luis Antonio Ramirez Polania, mediante
escritura publica No.138 del 28 de febrero de 1972, de la Notaria Principal del
Circulo de Garzon, debidamente inscrita en la anotacion No. 003 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 202-18353.

Adicionalmente se observa inscrito acto juridico “ARRENDAMIENTO 3 HTS”, a
favor de Abelardo Montealegre Perdomo, por parte del propietario Inscrito sefior 5
Luis Antonio Ramirez Polania, mediante escritura publica No.591 del 16 de abril
de 1991, de la Notaria Unica del Circulo de Garzon, debidamente inscrita en la
anotacion No. 004 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 202-18353, sin embargo,
esta anotacion carece de efectos juridicos vigentes, teniendo en cuenta el texto
de la clausula tercera del documento que expresamente informa que la duracion
de dicho contrato es por un periodo de seis (6) afios a partir de la fecha del
instrumento que se protocoliza (escritura publica No.591 del 16 de abril de 1991,
de la Notaria Unica del Circulo de Garzon), sin clausula de préorroga. Por lo cual
cesan los efectos juridicos desde el 15 de abril de 1997.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La Vereda Las Vueltas, en donde se ubica el
predio de estudio, se localiza al nor-occidente del municipio de Gigante, y delimita
de la siguiente manera, al norte con la vereda Las Vueltas del municipio de Hobo
y con la vereda Vilu del municipio Yaguard, al oriente con la Guandinosa, al sur
con las veredas de La Honda y Matambo y al occidente con las veredas de
Domingo Arias y Espinal.l

1 Pagina oficial del municipio, http://www.gigante-huila.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GIGANTE — HUILA

VEREDA LAS VUELTAS-EL ESPINAL

MUNI O DE GIGANTE
Santa Maria Neiva {3} L ‘7/"
(43) =

o
/
tord . e d Algeciras /f
{28] (37) < 2 o
i (24 sfas)

La Plata Gigante T wk Uy G

% GOBERNACION DEL HUILA

Fuente: Google Maps, Consulta: 16 de septiembre de 2024,
https://www.google.com/maps/place/Gigante,+Huila,+Colombia/ @2.40766,-75.46278,73080m

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente de la agricultura y la ganaderia; con arboles frutales, una extensa
variedad de arboles maderables, pastos mejorados para la ganaderia y 6
piscicultura en estanques, pecuaria, lgualmente por la influencia del rio Magdalena
y la reciente Represa de ElI Quimbo se estan generado explotaciones piscicolas
(cultivo de mojarra), en cautiverio.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana a ligeramente
inclinada del 0 al 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico calido muy seco. La temperatura promedio
del sector es de 24°C, y precipitaciones entre 800 mm — 1500 mm al afio y altura
de 860 msnm. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en las Unidades
Cartograficas VXGa, PXAb y PXEc2, y cuentan con las siguientes caracteristicas
3.

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento
del Huila. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994 .
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TIPO DE | CLASIFICACION PISO ‘ " CARACTERISTICAS .
SUELOS | AGROLOGICA | cLiMA | LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION
Superficial y
calido Depc’?sitos Typic Hap_lustalfs| m;?)?&ﬁgﬁtn;ge
VXGa VIl aluviales Aquic S - NA
muy seco heterogéneos Haplustepts saturacion, fertlll_dad
media y drenaje
bueno e imperfecto.
Dep6sitos Typic Moderadamente
Calido coluvio Haplustepts, profundo, de alta
PXAb lllsec Muy aluviales Fluventic saturacion, fertilidad NA
Seco h . Haplustolls, Typic media y drenaje
eterogéneos Usti
stifluvents bueno.
Tobas,
Calido areniscas Lithic Superficial, alta
PXEc2 lllsec Muy tobaceas y Ustorthents, saturacion, fertilidad 2
Seco conglomerad | Typic Ustorthents | baja y drenaje bueno.
0s

CONDICIONES AGROLOGICAS

] PXAb
[ PXEC2
[ VXGa

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios

basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Gigante.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del perimetro
urbano del municipio y es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al
predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o
mototaxi y publico colectivo (rutas Inter veredales), a cualquier hora prestados
desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte
aproximada de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Gigante — Huila, aprobado mediante
Acuerdo 035 de 2000 “Por El Cual Se Deroga El Acuerdo No. 013 De Junio 10 De
2000 Y Se Adopta El Esquema De Ordenamiento Territorial Para El Municipio De
Gigante Huila” y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Gigante, el predio objeto de avalto
se encuentra ubicado en zona RURAL cuyo uso es PRODUCCION
AGROPECUARIA MODERADA, (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).
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MIEMBROS
COLOR [SIMBOLOD ZONA MAYOR SUB — ZONA ZONA MENOR AREA M2
AREAS DE PRODUCCION
ACROPECUARIA INTENSIVA
l:‘ APAL
AREAS DE PRODUCCION
AGROPECUARIA MODERADA
APAM
386689123,26
CATEGORIA DE PRODUCCION
ECONOMICA (A7) AREAS OF PRODUCCION
D APABL AGROPECUARIA BAJA
AREAS DE PRODUCCION DE
. HIDROCARBUROS
APR
AREAS DE DESARROLLO
l:‘ APdte TURISTICO ¥ EMPRESARIAL
E Su [SUELO URBANO
l:l Seu CATEGORIA D CLASFICACION [SUELO' DE EXPANCION URBANO| 853199236
l:l Ssu ISUELD SUB—URBANO
Fuente: Zonificacion Ambiental Rural - Acuerdo 035 del 2000 Municipio de Gigante.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Las Vueltas, el cual se
encuentra aproximadamente a 17 Km del perimetro urbano del Municipio de
Gigante - Huila.

UBICACION DEL PREDIO
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (E_ )
% Y
Inscripcion Camara de Comercio de Bogotia: 00000815 k- rm;ﬁifi

PREDIO SMN-2-003A

Fuente: Google Earth, Consulta: 16 de septiembre de 2024.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes 10
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 30.000,00 m?
AREA REQUERIDA: 349,15 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 29.650,85 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 349,15 m?

Fuente: Ficha predial SMN-2-003A.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
NORTE 313m | LUISANTONIO RAMIRI(EIEII;(_)II_DAlI)\IIA (AREA SOBRANTE)
SUR 2,18 m BANCO DE OCCIDENTE S.A. (P16 - P17)
ORIENTE 132,23 m ViA HOBO - GIGANTE (P1 - P16)

1321m | LUIS ANTONIO RAMIREZ POLANIA (AREA SOBRANTE)
OCCIDENTE ’ (P17 - P19)

Fuente: Ficha predial SMN-2-003A.
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por via

nacional que de Gigante conduce a Hobo, esta via se encuentra pavimentada en
buen estado, con una calzada en cada sentido.
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UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes

AREA
(m?)

UNIDAD
FISIOGRAFICA

TOPOGRAFIA

uSo
ACTUAL

NORMA

1 349,15

Plana 0-7%

Agropecuario

Produccioén
Agropecuaria
Moderada

6.6.
construcciones principales.

6.7.

no presenta construcciones principales.

6.8.

presenta las siguientes construcciones anexas:

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial

CONSTRUCCIONES CANTIDAD

UNIDAD

EDAD
APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
UTIL
(ANOS)

M1: Cerca Lateral.
Conformada por 2 hilos de
alambre eléctrico sostenidos
en 2 estantillos de madera
aserrados en forma irregular
y de longitud de 2,20 metros.
Distancia promedio entre
estantillos de 1,86 metros

3,73

12 Bueno a regular 30

M2: Cerca Frontal 1.
Constituido por 4 hilos de
alambre de puas calibre 12.5,
soportados en 39 estantillos
de madera de 0,10 metros
por 0,10 metros y una altura
de 2,40 metros de longitud y
29 estantillos de madera
aserrados de forma irregular.
Distancia promedio entre
estantillos de 1,57 metros.

107,08

12 Bueno a regular 30

M3: Cerca Frontal 2.
Conformado por 5 estantillos
de madera aserrados de
unas dimensiones de 0,10
metros por 0,10 metros y una
longitud de 2,20 metros, que
soportan 3 hilos de alambre
de plas y que tienen una

9,30

12

Bueno 30

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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distancia promedio de 1,86
metros.

M-4. Cerca Frontal 3.
Conformado por 2 estantillos
de madera aserrados con
unas dimensiones de 0,10
metros por 0,10 metros y una
longitud de 2,20 metros, que
soportan 3 hilos de alambre
de plas y que tienen una
distancia promedio de 1,19
metros.

M-5. Mejoramiento Acceso.
Area mejorada con material
de rodadura del tipo roca
granular fina y mediana, en 96,82 M2 NA NA NA
un espesor de 0,02 metros,
con una ancho de via
irregular.

2,39 m 12 Bueno 30

Nota: El anexo constructivo M5 no es objeto de depreciacion.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

12

CULTIVOS/ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD
Dinde ( DAP=0,15M, H=2,20M) 3,00 Und
Dinde ( DAP=0,20M, H=3,60M) 1,00 Und
Dinde ( DAP=0,40M, H=4,80M) 2,00 Und
Diomate ( DAP=0,45M, H=3,20M) 1,00 Und
Guasimo ( DAP=0,15M, H=2,80M) 2,00 Und
Guasimo ( DAP=0,20M, H=4,20M) 3,00 Und
Guasimo ( DAP=0,40M, H=4,70M) 1,00 Und
Guasimo ( DAP=0,50M, H=5,24M) 2,00 Und
Guasimo ( DAP=0,70M, H=5,80M) 3,00 Und
Guasimo ( DAP=0,80M, H=6,20M) 1,00 Und
Guanabano de 2 afios 1,00 Und
Igua ( DAP=0,20M, H=2,20M) 6,00 Und
Igua ( DAP=0,30M, H=3,40M) 1,00 Und
Igua ( DAP=0,40M, H=3,80M) 3,00 Und
Igua ( DAP=0,50M, H=4,60M) 3,00 Und
Igua ( DAP=0,60M, H=5,20M) 1,00 Und
Mamoncillo de 70 afios 1,00 und
Saman ( DAP=0,35M, H=3,80M) 1,00 Und
Tachuelo( DAP=0,10M, H=2,40M) 1,00 Und
Potrero 278,82 m?2

Fuente: Ficha predial SMN-2-003A.
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7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1170 de 2015, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las 13
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normativo
PRODUCCION AGROPECUARIA MODERADA se encontr6 las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO SUELO AGROPECUARIO- GIGANTE
TELEFONO UBICACION - DIRECCION -
ITEM NOMBRE CONTACTO CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA | AREA TERRENO (Ha) AREA CONSTRUIDA (m2)
1 Fernando 3123700948 Gigante La Guandinosa Finca $500.000.000 7,5 280
2 Gladys 3118083799 Gigante El Cogollo Finca $420.000.000 6,5 150
3 Oswaldo Velasquez 3123793288 Gigante LaVega Finca $650.000.000 11 160
4 Eustasio Molina 3118624484 Gigante Sector Alto Palestinas Finca $150.000.000 2 100
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO
NOMBRE | UBICACION - DIRECCION - TERRENO CONSTRUCCIONES CUTIVOS Y/0 ESPECIES
[TEM | TEL CONTACTO CONTACTO | MUNGIRIO SECTOR - VEREDA NOVBRE VALOR OFERTA [VALOR AJUSTADO : : :
AREA (Ha) | VALOR (Ha) |AREA (m?)|VALOR/m? | VALOR TOTAL | AREA (m?) [VALOR TOTAL
1 3123700948 Femando Gigante La Guandinosa Finca § 500000000{§  485.000000{ 750 |$ 45.440000| 26000 [$ 5I5.000|$ 144.200.000
2 3118083799 Cladys Gigante El Cogollo Finca § 4200000008  417.900000| 650 [$ 49707.692| 15000 |§ 632000($ 94800.000
3 3123793288 |Oswaldo Vielasquez| ~ Gigante LaVega Finca §  650000000|$ 63700000 10,00 [$ 508%0909| 16000 |§ 420000{$ 67.200000| GL |$ 10.000.000
4 3118624484 Eustasio Moina | Gigante | Sector Alto Palestinas Finca §  150000000|$ 148500000 200 [$§ 54500000| 10000 |$ 320000{$ 32000000| GL |$ 7.500.000
MEDIA ARITMETICA $50.134.650,35
DESVIACION ESTANDAR 3.734‘980‘59|L\MITE SUPERIOR | $53.869.630,4
(COEFICIENTE DE VARIACION 7,45%|L\MITE INFERIOR | $46.399.669,76
TEM FUENTE DE CONSULTA
1 https://co.tixuz.com/inmuebles/venta/terreno/vendo-finca-de-6-5-hct-
en-gigante/9071176
5 https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-853981593-gigante-huila-
finca-en-venta- JM
3 https://www.stminmobiliaria.com/wp/property/finca-cafetera-gigante-
huila-640-478/
4 Inmobiliaria EMB
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Ubicacion de las ofertas de mercado

o Einca ac @ [Ofertall

Mirador.L'a Mano &3
del Gigante

Pueblo Nuevo

- ©) orarez

.
@ Ofertak)

¢ Cachaya
VdaZEl & LaPatria
Algarrobo

Brisas De Mirthayu

Ha. Cascajal @ Orectal

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

15

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM Sector - Vereda NOMBRE TERRENO/Ha

1 La Guandinosa Finca $ 45.440.000

2 El Cogollo Finca $ 49.707.692

3 La Vega Finca $ 50.890.909

4 Sector Alto Palestinas Finca $ 54.500.000

PROMEDIO’ $ 50.134.650,35

DESVIACION ESTANDAR 3.734.981

COEF DE VARIACION 7,45

LIMITE SUPERIOR $ 53.869.631

LIMITE INFERIOR $ 46.399.670
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior

encontrado en la zona teniendo en cuenta la ubicacion del &rea objeto de avalluo
con respecto a los puntos de investigacion de mercado, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha $46.400.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca de 7,5 hectéareas localizada a 20 minutos aproximadamente del
municipio de Gigante en el sector de La Guandinosa. Cuenta con casa,
beneficiaderos nuevos y 2 afluentes.

Oferta 2: Finca de 6.5 hectareas localizada a 20 minutos aproximadamente del
municipio de Gigante en el sector de El Cogollo. Cuenta con beneficiadero
terminado, casa campesina en obra gris con servicios de agua Yy luz, carretera y
fuente hidrica. 16

Oferta 3: Finca de 11 hectareas localizada a 25 minutos aproximadamente del
municipio de Gigante, via La vega — Gigante, topografia plana. Presenta cultivo de
30 arboles de café en plena produccion y 600 plantas de platano, tiene 1.000
arboles de eucalipto y 5 hectareas en potreros para la cria de ganado. Cuenta con
via propia, distrito de riego, dos casas y una bodega de almacenamiento mas
beneficiadero.

Oferta 4: Finca de 2 hectéreas ubicada a 13.6 km de la zona urbana de Gigante,
Presenta cultivos de café y platano. Tiene servicio de agua propia e interveredal
ademas de energia eléctrica. Cuenta con casa campesina.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES. Método (técnica) residual: De acuerdo con el
articulo 15 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, dadas las condiciones actuales
del mercado se puede estimar directamente, se pueden adoptar valores, por lo que
Nno es necesario realizar ejercicios residuales.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.
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10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccién se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 212.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
17
a a 9 -
ITEM | EDAD|VIDA UTIL EDA?/:?D\IAA) DE COEI\?;EAR?/?AEIIEON DEPRECIACION RE\PZSIS_I%TON DE;/:ELCCI)ARDO VALOR FINAL AI;/(;\PI:IS-\FI;O
M1 12 30 40,00% 25 33,79% $30.221,21 $10.211,99 $20.009,22 $20.000,00
M2 12 30 40,00% 2,5 33,79% $26.726,89 $9.031,23 $17.695,66 $17.700,00
M3 12 30 40,00% 2 29,82% $24.793,52 $7.394,59 $17.398,93 $17.400,00
w4 12 30 40,00% 2 29,82% $47.266,90 $14.097,21 $33.169,69 $33.200,00
M5 | NA NA NA NA NA $17.202,32 NA $17.202,32 $17.200,00

Nota: Para la elaboracion de los andlisis de precios unitarios APUs, de las construcciones
principales y/o mejoras se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 212.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo.
CULTIVOS/ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO

Dinde ( DAP=0,15M, H=2,20M) 3,00 Und $ 8.206,00

Dinde ( DAP=0,20M, H=3,60M) 1,00 und $ 23.871,00

Dinde ( DAP=0,40M, H=4,80M) 2,00 und $ 127.311,00

Diomate ( DAP=0,45M, H=3,20M) 1,00 Und $ 107.419,00

Guasimo ( DAP=0,15M, H=2,80M) 2,00 Und $ 4.521,00

Guasimo ( DAP=0,20M, H=4,20M) 3,00 Und $ 4.521,00
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Guasimo ( DAP=0,40M, H=4,70M) 1,00 Und $ 31.417,00
Guasimo ( DAP=0,50M, H=5,24M) 2,00 Und $ 130.904,00
Guasimo ( DAP=0,70M, H=5,80M) 3,00 Und $ 342.096,00
Guasimo ( DAP=0,80M, H=6,20M) 1,00 Und $ 342.096,00
Guanabano de 2 afios 1,00 Und $ 521.854,00
Igua ( DAP=0,20M, H=2,20M) 6,00 Und $ 41.097,00
Igua ( DAP=0,30M, H=3,40M) 1,00 Und $ 142.904,00
Igua ( DAP=0,40M, H=3,80M) 3,00 Und $  283.941,00
Igua ( DAP=0,50M, H=4,60M) 3,00 Und $ 537.059,00
Igua ( DAP=0,60M, H=5,20M) 1,00 Und $ 874.239,00
Mamoncillo de 70 afios 1,00 Und $ 140.598,00
Saman ( DAP=0,35M, H=3,80M) 1,00 Und $ 26.933,00
Tachuelo( DAP=0,10M, H=2,40M) 1,00 Und $ 1.389,00
Potrero 278,82 m? $ 253,00
Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal.
Nota: .
- Parala especie “Diamote” se adopta el nombre comun “Arbol de Diamote”.
- Para la especie “Tachuelo” se adopta el nombre comun “Arbol Tachuelo”.
- Para la especie “Potrero” se adopta el nombre comun “Pastos naturales”.
18
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallio se accede por via nacional que de Gigante conduce a
Hobo, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada en
cada sentido.

e EIl predio esta ubicado en un sector con norma de produccion agropecuario
moderado, con actividad predominante de agricultura, cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos basicos.

e El predio presenta un topografia definida como plana (0-7%).

e La franja objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.

e La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 19
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD |DIMENSION |VALOR UNITARIO SUBTOTAL

TERRENO

U.F.1 [ Ha [ 0034915 [$ 46.400.000 $ 1.620.056

TOTAL TERRENO $ 1.620.056

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m 3,73 $ 20.000 $ 74.600

M2 m 107,08 $ 17.700 $ 1.895.316

M3 m 9,30 $ 17.400 $ 161.820

M4 m 2,39 $ 33.200 $ 79.348

M5 m2 96,82 $ 17.200 $ 1.665.304

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.876.388

CULTIVOS Y/O ESPECIES

Dinde ( DAP=0,15M, H=2,20M) Und 3,00 $ 8.206 $ 24.618

Dinde ( DAP=0,20M, H=3,60M) Und 1,00 $ 23.871 $ 23.871

Dinde ( DAP=0,40M, H=4,80M) Und 2,00 $ 127.311 $ 254.622

Diomate ( DAP=0,45M, H=3,20M) Und 1,00 $ 107.419 $ 107.419

Guasimo ( DAP=0,15M, H=2,80M) Und 2,00 $ 4.521 $9.042

Guasimo ( DAP=0,20M, H=4,20M) Und 3,00 $ 4.521 $ 13.563

Guasimo ( DAP=0,40M, H=4,70M) | Und TEEE 31417 $31.417 20

Guasimo ( DAP=0,50M, H=5,24M) Und 2,00 $ 130.904 $ 261.808

Guasimo ( DAP=0,70M, H=5,80M) Und 3,00 $ 342.096 $ 1.026.288

Guasimo ( DAP=0,80M, H=6,20M) Und 1,00 $ 342.096 $ 342.096

Guanabano de 2 afios Und 1,00 $ 521.854 $521.854

Igua ( DAP=0,20M, H=2,20M) Und 6,00 $ 41.097 $ 246.582

Igua ( DAP=0,30M, H=3,40M) Und 1,00 $ 142.904 $ 142.904

Igua ( DAP=0,40M, H=3,80M) Und 3,00 $ 283.941 $ 851.823

Igua ( DAP=0,50M, H=4,60M) Und 3,00 $ 537.059 $1.611.177

Igua ( DAP=0,60M, H=5,20M) Und 1,00 $ 874.239 $ 874.239

Mamoncillo de 70 afios Und 1,00 $ 140.598 $ 140.598

Saman ( DAP=0,35M, H=3,80M) Und 1,00 $ 26.933 $ 26.933

Tachuelo( DAP=0,10M, H=2,40M) Und 1,00 $ 1.389 $1.389

Potrero m2 278,82 $ 253 $ 70.541

TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 6.582.784

TOTAL AVALUO $ 12.079.228
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TOTAL AVALUO: DOCE MILLONES SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 12.079.228,00).

Bogot4, D.C., 17 de septiembre de 2024.

Cordialmente,

- A
~ 21
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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15.2. CERTIFICADO USO DEL SUELO
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

[ LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA |
[ ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU |

[ SMN-2-003A |
nExo irem Desglose del tem unidad | vaorum [P BETOE] vaor por poy Tota AU Valor adoptado Onigad der
L irazado y replanieo me 2,008 75 506,00 ]
Excavacion manual general m3 78,624, .01 288,24 |
Cerco 8x8 CMX 2.9 M- Ord 23572 00 47144,
Cerca Lateral. Conformada por 2 hilos de alambre eléctrico oorto B o x? tnaro - o i -
V1 en 2 estantilos de madera aserrados en forma irregular y de longitud [=2E2 s TOAWG ACSR 9 3L ¥ o305, 11272510 | $ 3022121 m
de 2,20 metros. Distancia promedio entre estantillos de 1,86 metros able aluminio desnudo m - - -
Mano de obra AA o 28539, 00] 28:539,00 |
Total costo directo 112.725.10 |
[Total Const Veiros EXET € 50,221,
Nota 1: El valor de la excavacién manual general estd errado en la construdata 212, por lo tanto, se calcula de |a siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
R ercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-par, 1x-0-Tg-ca-melia- I
L -razado y replanie mz 2,008
Corca Frontal 1. Consitid por 4 hios de alambre de pias calie |EXCAYASION manal general m3 28,824,
erca Frontal 1. Constitido por 4 hilos de alambre de paas calibre g g CU St e ess
125, soportados en 39 estaniilos de madera de 0,10 metros por 0,10 =02 X =2 2! rnaro - e
M metros y una altura de 2,40 metros de longitud y 29 estantillos de. 00 b 9 s 286191524 | $ 26.726,89 m
|Alambre de puas (400M) Cal .16.5 m 446,
madera aserrados de forma regular. Distancia promedio enre ~(amore de puas m e
estantillos de 1,57 metros. no de obra -
[Total costo directo
[Total Constr eiros
Nota 1: El valor de la excavacién manual general esta errado en la construdata 212, por o tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
/ mercadolibre.com, co/MCO- 1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas- 1-x-9-1kg-ca-meia-_IM
L 6n-trazaio y replanteo mz 2,008, 56] 3734,
[Excavacion manual general m3 28,824, .01 184,47 |
Cerca Frontal 2. Conformado por 5 estantilos de madera aserrados |Cerco 88 CM X 2.9 M- Ordinario un 23572, ,00] 117.860,00 |
de unas dimensiones de 0,10 metros por 0,10 metros y una |Grapa para cerca ) 17.500, .60 10.740,
s longitud de 2,20 metros, que soportan 3 hilos de alambre de plas y [Alambre de puas (400M) Cal 165 m 446, 27.90] 12.443.40] ® 23057975 | $ 2Lz 22 m
que tienen una distancia promedio de 1,86 metros. Mano de obra AR He 28,539, 00 85,617
[Total costo directo 23057975 |
[Fotal Construccio WS 930 24.793,
Nota 1 El valor de la excavacién manual general est errado en la construdata 212, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
https://articulo. mercadolibre com.co/MCO-1662101726grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1x-0- 1kg-ca-mejia-_IM
L i 6n-trazado y replanteo m2 2.008,
Excavacion manual general m3 28.824,
Cerca Frontal 3. Conformado_por 2 estantilos de madera aserrados [Cerco 8 CMX 2,9 M- Ordinario un 23572,
con unas dimensiones de 0,10 metros por 0,10 melros y una longitud [Grapa para cerca [} 17.900,
e de 2,20 metros, que soportan 3 hilos de alambre de pias y que  [Alambre de puas (400M) Cal 16.5 m 446, 11296790 $ GREEEED m
tienen una distancia promedio de 1,19 metros. [Mano de obra AA o 28530,
[Total costo directo |
[Total Veiros 239 [ 47,266,
Nota 1: El valor de Ia excavacion manual general ests errado en la construdata 212, por lo tanto, de la siguiente manera: Mano de obra A + 1% de la mano de obra AA
https://articulo, mercadolibre com, co/MCO-1662101726-ra ambre-de-puas-1x-9-11 ia- i
Localzacion razado y replanteo w2 s 008,00 5662 194,414
v 0 Acceso. A o rerial de rodadura el | EXC2V2CIoN manual general m3_[s 26.624,00 1.04]
joramiento Acceso. Area mejorada con material de rodadura del .
Relleno en recebo comin compactado m3 S 14104900 1.04]
Vs ipo roca granular fina y mediana, en un espesor de 0,02 metros, con 1= = ELEEX o Te 553000 o 166552818 | 1720232  m2
una ancho de via rregular
[Total costo directo 8 |
[Fotal Construccio A %682 17.202,

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata Region Bogota Edicion 212.

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ALTURA VOLUMEN | VOLUMEN

DAP NUMERO DE | VALOR

TIPO DE MADERA ESPECIE ™ COMERCIAL | ARBOL EN PIE [ASERRADO| " JI70 2 | Sl
(m) (m~) (m?)

igua 0,20 2.2 0,069 0,035 1,15192 | $  41.097
igua 0,30 3.4 0,240 0,120 4,00553 142.904
1 igua 0,40 3.8 0,478 0,239 7,95870 283.941
igua 0,50 4,6 0,903 0,452 15,05346 537.059
igua 0,60 52 1,470 0,735 24,50442 874.239
Dinde 0,15 22 0,039 0,019 064795 | S 8.206
5 Dinde 0,20 3,6 0,113 0,057 1,88496 | $  23.871
Dinde 0,40 4,8 0,603 0,302 10,05310 127.311
Arbol de Diomate 0,45 3.2 0,509 0,254 8,48230 107.419
Mamoncillo 0,45 12 1,909 0,954 31,80863 140.598
3 Saman 0,35 3.8 0,366 0,183 609338 | $ 26,933
Arbol Tachuelo 0,10 2,4 0,019 0,009 031416 | S 1.389

NOMBRE DE LA ESPECIE [DAP (0,10- 0,20 m) DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,60m)|DAP (> 0,61 m)
GUASIMO $4.521 $31.417 $130.904 $342.096

NOMBRE ESPECIE VALOR/PLANTA VALOR MINIMO |VALOR MAXIMO
Guanabana $ 652.317 | $ 521.854 | $ 782.780

VALOR
UNITARIO

Pasto Natural m? 253

CONCEPTO UNIDAD

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal.
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0)
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
3. Desconexidn de servicios publicos $0|
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial $0)
6. Adecuacion de areas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicién S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00 27

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE +LUCRO CESANTE $0

Bogota, D.C., 17 de septiembre de 2024.

Cordialmente,

A A
g - i =
--""-. .

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avaluador

RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° SMN-2-003A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 17 de septiembre de 2024, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA RUTA AL SUR y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avalio mas
ftem N° Avallo Total Avallo indemnizaciones | indemnizaciones
econdémicas econdémicas
1 SMN-2-003A $12.079.228,00 $ 0,00 $12.079.228,00 28

SOLICITANTE: CONCESIONARIA RUTA AL SUR

Se inicié la sesibn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de GIGANTE
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Representante Legal Director de Proyecto
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-80095537
A [ &

29

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Miembro Comité Perito Avaluador
RAA AVAL-1023963942 RAA AVAL-1014242133
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