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Bogota D.C., n\?@ W 2023

Sefnores:

CECILIA GUTIERREZ SANTOS (C.C N° Sin Informacion)

LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS (C.C N° Sin Informacion)

MARGARITA GUTIERREZ SANTOS (C.C N° Sin Informacnon) .

MARIA ELOISA GUTIERREZ SANTOS (C.C N°Sm-IH¥qrmaC|on)

Predio denominado LOTE # 3

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca. &

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. "Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril - doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000079911 del 11 de enero de 2023. Predio TCBG-3-028.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTBUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Pdblica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 11 de enero del afio 2023
expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000079911 por medio de la cual se dispone
la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE # 3, Vereda
Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Fusagasugd, departamento
de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial KO0O0+600,27 - Abscisas Final:
K000+607,27 ; localizado en la margen Derecha, identificado con la Matricula Inmobiliaria
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No. 157-24717 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd y Cedula
Catastral No. 25-290-03-00-00-00-0010- 0004-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho
real de dominio son los sefiores CECILIA GUTIERREZ SANTOS (C C N° Sin Informacion)
LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS (C.C N° Sin Informacién), MARGARITA
GUTIERREZ SANTOS (C.C N° Sin Informacién), MARIA ELOISA GUTIERREZ SANTOS
(C.C N°Sin Informacion).

Que el dia 13 de enero del afio 2023, se envio la citacion con radicado No. 202250000079921,
para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo
certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con numero de guia
RA407387625CO la cual certificd como recibido; asi mismo la citacion enunciada, fue publicada
en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI, durante el periodo del 26 de enero de 2023 hasta su fecha de desfijacion
01 de febrero de 2023, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para
efectuar la debida notificacién personal.

Asi las cosas y transcurridos cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de desfijado de la
comunicacion, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se
procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra
en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE .
Suplente del Representante Legal de la Concesion VIA 40 EXPRESS S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANTI.

Proyectd: CR40,
Revisé: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE
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Bogota D.C., 11 ENE 201

Sefiores:

CECILIA GUTIERREZ SANTOS (C.C N? Sin Informacion)

LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS (C.C N° Sin Informacién)
MARGARITA GUTIERREZ SANTOS (C.C N° Sin Informacion)
MARIA ELOISA GUTIERREZ SANTOS (C.C N°Sin Informacion)
Predio denominado LOTE & 3

Vereda Fusagasuga (Segln Folio de Matricula Inmobillaria)
Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFEREMNCIA: Contrato de Concesidn baje el esquema de APP No, 4 del 18
de octubre de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disefos,
Construccidn, Operacidn, Mantenimiento, Gestlén Social,
Predial ¥ Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta |a OFERTA FORMAL DE
COMPRA vy se dispone |a adquisicion de una franja de
terreno sus Construcciones Principales, construcciones
anexas, cultivos y especies ubicados en las siguientes
abscisas inicial: KODO0+600,27 - Abscisas Final:
K000+ 607,27; localizado en la margen Derecha del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DDBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, a segregarse del
Predio denominado LOTE # 3, Vereda Fusagasuga{Segin
Folio de Matricula Inmaobillaria), Municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-03-00-00-00-0010-0004-0-00-
00-0000, Matricula Inmaobiliaria No.157-24717 de |la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Fusagasuga
y Ficha Predial Mo. TCBG-3-028.

Carrera 13 No.97-76, Edificlo ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Tel&fono: (57) (1)
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, |a AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. §30.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 5.A.S., identificado con NIT, 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesidn bajo el esquema APP Mo, 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd -
Girardot”, como parte de |a modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de [a Ley 105 de 1993, |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a viA 40 EXPRESS S.A.5., |la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial,

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de uotilidad pablica y de
conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse
del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-3-028, de |a cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado
LOTE # 3, Vereda Fusagasuga {Segun Folio de Matricula Inmohiliaria), Municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
25-290-03-00-00-00-0010-0004-0-00-00-0000, Matricula Inmaobiliaria No.157-
24717 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Fusagasuga. Dicho
terreno cuenta con un area reguerida de CUARENTA ¥ TRES COMA SETENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (43,78M2),

Asi las cosas, el valor del Avalue Comercial Corporative elaborado por la Corporacian
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 05 de agosto de 2022 el cual
da alcance al fechado del 18 de diciembre de 2021, por la suma de: CINCUENTA
¥ SIETE MILLOMNES OCHENTA ¥ UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($57.081.286,00) Correspondiente al avalud del drea de
terreno, construcciones principales, y anexas, cultivos y especies asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfona: (57) (1)
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DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERREND
TERREND U.F.1 ml 13,78 166650 47295937
TOTAL TERREND $7.295.937
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
(1 m 4297 5725.000]5 31191923
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $31,191.923
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M m? ETRL] $1356005 42490212
W m? 0,79 S283300[8 22307
M2 m? 3,11 5337008 11041407
W m 1238 s27.00005  2.778.880
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $18.280.306
CULTIVOS ¥ ESPECIES
Mango (D=0,40 m, - 0,60 m,| un 100 SISAS600S 309120
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $309.120
TOTAL AVALUO § 57,081.286

adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA
MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.650.196,00),
que corresponde al valor de DANO EMERGENTE: 3.Desconexion de servicios
Plblicos Traslado contador luz v acueducto; en aplicacion del resarcimiento
econdmico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucidn 1044 de 2014
expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de conformidad con lo
establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento
adicional. Asl:

Carrara 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: {57) (1)
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MNos permitimos informarles que el Avaluo Comercial Corporative mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, v en desarrollo de los metodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, & Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 v 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por |a Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014, El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacion del mismo, segdn lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la netificacién de la presente
oferta de compra, se entendera Iniciada la etapa de enajenacidn voluntaria, en la cual
los propletarios tendran un término de quince {15) dias habiles para manifestar
su voluntad, bien sea aceptandola o rechazéndola, con ocasion de lo cual debera
manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las
oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero telefonico
311 7461655 a los correos electrénicos correspondencia@consorciorutadi.com y

prediali®consorciorutadi, com. &

Carrera 13 No.97-76, Edificic ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: {57) (1)
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniclar el proceso de exproplacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura pldblica; en estos mismos
términos, se entenderd que los propietarios o poseedores del predio renuncian a |a
negocadon cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negocdiacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas Imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por metivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, slempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de
1984,

Asl mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traveés
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomandao este pago como parte de dafo emergante,

En la presente oferta se Incluye la solicitud de un permiso de intervencion veluntario
sobre el iInmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predia.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral B.5 (c) del Apéndice 7
Gestidén Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que Facfl[te;éggu ejecuclon de las obras civiles propias

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Qficina 301, Bogotd, Colombia - Tel&fono: (57) (1)
Fa0edi 3
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del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la Ley 93 de 1989, la notificacion del presente
acto se hara con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo v
de lo Contenciose Administrativo, ¥ no dara lugar a recursos en la via gubernativa,

Contra el presente comunicado no procede recurse alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de |la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inclso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contenciose Administrativo,

Acompaho para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No, TCBG-3-028,
copia del Avallo Comercial Corporative elaborado por la Corporacion LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha05 de agosto de 2022 el cual da alcance
al fechado del 18 de diciembre de 2021, copia del plano predial de la faja de terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

) %
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VviA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Ancan: Copia da ka Ficha Prodad, Plana Preciad, Avshig Comercial Corporativo v Certifichodn de Uss de Suela expedids por o Oficina
e Mlanescian del municipio de Fusagasugh,

Proyecrd: CRA0,
Revisé: EM
[GEREMCEA COMTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificlo ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia — Teléfono: (57} (1)
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
7 1) | VIA4C A PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMI]I_EIL\IA'I"\?SE;'Z?SYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
bbb FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 3

CONTRATO No.:

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. TCBG-3-028 | SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL K000+600,27 |
ABSC. FINAL K000+607,27 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ 3223349033 \ 157-24717
LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS
DIRECCION DEL PREDIO \ LT 3 BOQUERON | CEDULA CATASTRAL
252900300000000100004000000000

VEREDA/BARRIO: EL TRIUNFO | LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: FUSAGASUGA | NORTE 7,21 VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 7,58 LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS (Mj 3-4)
‘ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE 7,38 MARTHA YANET SUAREZ SANTA Y OTRO (Mj 2-3)
Predio requerido para: TERCER CARRIL ‘TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 4,85 MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA (Mj 4-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN C1: Construccién de un nivel con estructura en muros de carga en ladrillo en la parte posterior, y bloque en la parte delantera de la misma,
-Mango (D=0,40 m.- 0,60 m.) 2 Un paredes parcialmente pintadas y parcialmente con bloque a la vista , cubierta con teja de fibrocemento con cerchas metilicas, piso en tableta de
1 |sres, carpinteria en puerta de madera. y ventana metdlica. se distribuye en parte de dos habitaciones y un tercer espacio de almacenaje 42,97 m2
(Teniendo en cuenta que la construccién se encuentra levantada sobre dos lotes hijuelas en la misma sucesién donde en el lote colindante al
oriente se ubica la parte de las dos habitaciones, una tercer habitacidn, garaje, zona de cocina y bafio).
TOTAL AREA CONSTRUIDA 42,97 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |M1:Zona dura con capa de concreto alisado de espesor irregular. 31,27 m2
2 M2: Zona dura en forma de escalén, con medidas aproximadamente de 0,40 m. por 2,00 m. 0,79 m2
3 M3: Enrramada con cubierta en teja de fibrocemento con estructura en cerchas metalicas, adosada a C1 y soportada en la parte frontal con reja 3411 m2
metdlica de aprox. 2,10 m. de alto, con piso en tableta de gres sobre una placa de aprox. 0,25 m. de espesor
4 M4: Zona dura con capa de concreto alisado de espesor aproximado de 0,15 m. con cobertura parcial (aprox. 1,60 m por 1,00 m.) en teja de 12,80 m2
fibrocemento sobre estructura en madera sobre lavadero en concreto quebrado.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:,
Elaboré:

CRISTIAN CAMILO AKCILA €.
M.P. 25222-400760 C.N.D.

28/06/2022

Revisé y Aprob6:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P: 25222-327763 CND

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

OBSERVACIONES:

273,00 m2
43,78 m?

Predial-Agencia Nacional de Infraestructura.

Fusagasuga.

[ w?
43,78 m?

1) El area total del predio se toma del certificado catastral expedido por el gestor catastral multipropésito del municipio de Fusagasugd,
toda vez que en los titulos no se especifica la cabida del predio, aunque si se describen técnicamente los linderos no se describe
puntualmente el area ni en titulos ni en el folio de matricula inmobiliaria, lo anterior de conformidad con el Apéndice Técnico 7-Gestién

2) El nombre del predio se toma del certificado catastral nacional expedido por el gestor catastral multipropdsito de la alcaldia de

3) El drea requerida del predio tiene una cobertura en construcciones anexas de 42,05 m2 y en construcciones principales de 1,73 m2.

4) A pesar de tomar el dato del area total de terreno del certificado catastral, en el Plano Predial se determina el poligono fisico del predio
teniendo en cuenta los linderos descritos en los titulos de propiedad por adjudicacién, segin Sentencia SN del Juzgado Civil del Circuito de
Fusagasugd (Registrada el 18 de abril de 1970 en el Libro 1o tomo 30 Pagina 277, nimero 577 y en la Matricula al Folio 11 tomo 54 de
Fusagasugd, hoy FMI 157-24642) y los informados en campo, ya que el poligono catastral supera los limites técnicamente descritos,
incluyendo dentro del drea privada parte de la actual via publica ubicada frente del predio objeto de ésta ficha predial.

5) De acuerdo con la sentencia de adjudicacidn la construccién C1 y construcciones anexas M1y M4 relacionadas en esta Ficha Predial se
encuentran levantadas y compartidas sobre adjudicaciones de otros herederos, por tal motivo el drea relacionada corresponde a la
ubicada sobre la particién o dentro de los linderos del predio LT 3 BOQUERON.
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" . - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185

i , VIA4C’0}“ ROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMf';\l:,\?SE;g??YECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
bbb FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 3

CONTRATO No.:

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. \ TCBG-3-028 | SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL \ K000+600,27 |
ABSC. FINAL \ K000+607,27 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ 3223349033 | 157-24717
LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS
DIRECCION DEL PREDIO \ LT 3 BOQUERON | CEDULA CATASTRAL
252900300000000100004000000000

VEREDA/BARRIO: \ EL TRIUNFO | LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL _
MUNICIPIO: [ FUSAGASUGA | NORTE 7,21 VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 1-2)
DPTO: \ CUNDINAMARCA \ SUR 7,58 LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS (Mj 3-4)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE 7,38 MARTHA YANET SUAREZ SANTA Y OTRO (Mj 2-3)
Predio requerido para: ‘ TERCER CARRIL ‘TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 4,85 MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA (Mj 4-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:,
Elaboré:

CRISTIAN CAMILO AKCILA €.
M.P. 25222-400760 C.N.D.

28/06/2022

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

Revisé y Aprob6:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P: 25222-327763 CND

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

273 00

OBSERVACIONES:

6) Se incluye la totalidad de C1 sobre el poligono del predio, teniendo en cuenta que por sus caracteristicas constructivas, se veria
afectada la totalidad de la construccidn. asi como las construcciones anexas M3 y M4, M4 pesar de estar por fuera del requerimiento es
complementaria a C1y perderia su funcionalidad.

7) El nimero de contacto que se relaciona pertenece al sefior Jose Miguel Gutierrez, sobrino de los propietarios y actual encargado del
predio.

8) Se establece la actividad economica mixta, ya que el predio esta adecuado residencial y adicionalmente en la construccién anexa M1 se
desarrolla un comercio como patio de reparacion mecanica.

9) Dentro del drea requerida se encuentra el medidor de servicio de acueducto el cual seria objeto de cancelacion y el medidor de energia
eléctrica con numero 23117335, servicio prestado por la empresa Enel, el cual es objeto de cancelacién. Estos medidores de servicios
publicos, a pesar de que son compartidos por tratarse de una construccion sobre dos lotes, se encuentran ubicados en el drea del predio
objeto de esta ficha predial.

10) Teniendo en cuenta la diferencia de areas entre lo reportado por el gestor catastral y lo evidenciado en terreno, asi como la carencia
de esta en los titulos de propiedad, se sugiere a los propietarios adelantar el tramite de cabida y linderos ante la entidad competente.

11) La construccion C1 esta levantada sobre dos predios, a pesar de eso la cocina y el bafio se encuentran levantados sobre el predio
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

N

il

Agencia Nacional de

Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL: 3
PREDIO No. : TCBG-3-028
NOMBRE PROPIETARIO: LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS
DIRECCION PREDIO: LT 3 BOQUERON
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
C1: Construccién de un nivel con estructura en muros de carga en ladrillo en la parte posterior, y bloque en Ta parte
delantera de la misma, paredes parcialmente pintadas y parcialmente con bloque a la vista , cubierta con teja de
fibrocemento con cerchas metalicas, piso en tableta de gres, carpinteria en puerta de madera. y ventana metélica. se
1 _ e f 3 X ) 42,97 m2
distribuye en parte de dos habitaciones y un tercer espacio de almacenaje (Teniendo en cuenta que la construccion se
encuentra levantada sobre dos lotes hijuelas en la misma sucesién donde en el lote colindante al oriente se ubica la
parte de las dos habitaciones, una tercer habitacién, garaje, zona de cocina y bafio).
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |M1: Zona dura con capa de concreto alisado de espesor irregular. 31,27 m2
2 |M2: Zona dura en forma de escalén, con medidas aproximadamente de 0,40 m. por 2,00 m. 0,79 m2
M3: Enrramada con cubierta en teja de fibrocemento con estructura en cerchas metdlicas, adosada a C1 y soportada
3 |en la parte frontal con reja metalica de aprox. 2,10 m. de alto, con piso en tableta de gres sobre una placa de aprox. 34,11 m2
0,25 m. de espesor
4 |M4: Zona dura con capa de concreto alisado de espesor aproximado de 0,15 m. con cobertura parcial (aprox. 1,60 m 12,80 m2
por 1,00 m.) en teja de fibrocemento sobre estructura en madera sobre lavadero en concreto quebrado.
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) 2 Un

CRIS ILA
MP: 25222-408760 CND

REPRESENTANTE DEL' CONCESIONARIO




PROYECTO FICHA PREDIAL

|
viA ‘i O l\ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-3-028
EXPRESS
Agencia Nacional de i -
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL  |AREA REGISTRADA EN EL TiTULO p
CONCEPTO TECNICO
CERTIFICADO CATASTRAL DEL PREDIO
273 m? Sin Informacién Segun la tradicion del predio no se estipula drea en los titulos del predio
En el folio de matricula inmobiliaria 157-24717 no se estipula area del predio
ELABORO De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 273 m2.

Teniendo en cuenta que no se determina la cabida del predio en los titulos del mismo ni en el folio de matricula inmobiliaria,
solo se describen técnicamente los linderos del predio, se toma el area del certificado catastral.

Debido a la diferencia de areas entre lo reportado por el gestor catastral y lo evidenciado en terreno, asi como la carencia
de esta en los titulos de propiedad, se sugiere a los propietarios adelantar el tramite de cabida y linderos ante la entidad
competente.

M.P 25222 #00760 CND

FECHA DE ELABORACION: 28/06/2022
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(=]
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= 5
= =
o ™ TCBG-3-029
° o MARTHA YANET S
™~ OTRO
COORDENADAS © 03-00-0010-0005-000
i BRISAS DEL PANCHES
PTO| NORTE ESTE DIST (m.) BOQUERON
A | 96278312 | 947793.30 60 M1
B | 96278373 | 947794.78 ' { A:31.27 m2
0.60 /B2
C | 962783.96 | 947795.34 6%
| 7.00 <X &
D | 96277758 | 947798.21 o ﬂf“é‘»' 55 l:&
. <7 o
E | 962779.42 947802.66 ” LUIS —,g'aﬁ-w'f 3}5):':{;;1"‘?“ TOSY /
B LOSTICRK =
F | 962774.09 | 947804.95 ‘Sf§". f z‘;‘;v&,”é
1.60 _ ’,o’ﬁ SEARI IS
G | 962773.48 | 947803.47 20 &?&" :n\_agﬁ‘t SRS
H | 96277568 | 947802.52 : % SIS M3
5.36 M2 = 5 A:34.11 m2
| | 962773.64 | 947797.57 A—B-TI M2 : 53 co4 11 m
10.40 %
A | 96278312 | 947793.30 SR
93030,
AREA CONSTRUIDA (m2): 42.97 Joso)
AN SR
XX
/ \ TCBG3-027 \+ + RN
e : \ MIGUEL ARTURY GUTIERREZ ! KRR
VARENA +
COORDENADAS 03-00-0010-0003-000 +
o +
PTO| NORTE ESTE DIST (m.) LT 2 BOQUERON
1| 96278718 | 947791.48 o1 M4
. +
2 | 962789.97 | 947798.12 ” A: 12.80 m2
7.
3 | 962783.19 | 947801.04
7.58
4 | 96278275 | 94779347 C1
4.85 A:42.97 m2
1| 96278718 | 947791.48
AREA REQUERIDA (m2): 4378 1CBG-3-028
BG-3-026 AREA SOBRANTE
Escaiacrarica  JOSE MIGUEL GUTIERREZ SANCHEZ Y
0 4 8 TRA
[ S S — ] ; 03-00-00Y0-0002-000
e ' . LT 1 BOQUERON |
, REVISG:  JuAN FORERO MARROQUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE P EPE:_S;ZS;:JSL:;;X’RDO CARVAIALT BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ING, CATASTRAL Y GEODESTA EJE VIAPROYECTADA =~ —r—rm—rm—r— AREA CONSTRUIDA

REQUERIDA
LINEA DE COMPRA
& N- o prEovemEY CHAFLAN DE LLENO AREA CONSTRUCCIONES RRREEKY
Fida ; ANEXAS
" e e i 4{1 .? =~ = CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
A T e ﬁ v 77 EJEDECICLORUTA ——eom LINDERO s
AT AT B YL PROYECTADA POSTE
BORDE CICLO RUTA CERCAS —_————
FLABORO: CRISTIAN CAMILO ARCILA PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDRICAS S —
o CATASTRAL§ GEGDESTA ZONA DE PROTECCION
/5 GRISTIAN GAMILO ARGILA LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS CAMINO O SENDERO
O: ING. CATASTRAL Y GEODESTA Y OTRAS VIAEXISTENTE SERVIDUMBRE
M.P 25222-400760 CND
CUADRO DE AREAS (M2) FECH;\ EL/AB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA]  AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN: 28/06/2022 252900300000000100004000000000
4378m? | 273.00m? | 4297m? | 229.22m? 0.00mz ||| ESCALA: PN 1 de 1 FICHA GRAFICA No
1:200 e TCBG-3-028




SEG-INCOPLAN OEF Q@uconn

Bogotd D.C., 26 de octubre de 2022

CSI-ANI-OBRA-04751
Al contestar favor citar este corsacutive

IR TR TR
Doctor Rad N 20224000.00:354.2
LAURENT CAVROIS VAL TF® Do SRt ORI TAL
Director de proyecto Remeerts: ESP SEC  CONSDRCIO SEG ¢
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad. |

Referencia: Contrato de Concesién No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion Tercer
Carll Doble Calzada Bogotd — Girardot. L

Asunto, Predial AvalGos: Comunicacién Via 40 Exprass No. 202250000066001, Remisién
respuesta observaciones a los avalios de la entrega dos del mes de agosto de 2022 para
la aprobacion de Interventorfa.

Respetado Doctor,

=n atencion al oficio del asunto y verificadas a satisfadeion las respuestas emitidas por el
Concesionario, referente a las observacionss realizadas a la revisidn de los informes da
avakios y segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.6, literales (i), () del apéndice 7
del contrato de Concesion; la Interventoria procede a a aprobacion de los mismos, asi-

ECIBIDOS EL 21 DE SE BRE DEL

predio sf presanta romxesJ de Insumos téenicos, con avalio praviaments
aprobado vigente hasta ef 19-dici2022 (sabana de avaidos dal 30-07-2022) y sk
D " “alle 03 " ] \

00 el 05/ago /2022
TCBG-3-107 of predio i prasenta reprocess de insumos téenicos, can avaldo prevismente
aprobado y vencldo el 20-5ep2020 (sabana da avalios del 30-07-2022) y sin
istro aferta | de ¢ {sabana isl dal 30072022
Inferme de avalio fechada el 15/3ga /2027
3| TCBG-6-281 sl aredio no tiens reprocesos de insumos téenicos y sin avalios greviaments
dprobados (sabarss de avalios dei 30-07-2022)
| Informe de avalio fachado of 19/ag0./2022
4 | TCBG-6-561 sf predio no thene reprocesos de insumoas técnicos y sin avalias previamente
aprobados {sabana de svalGas dal 20-07-2022}
| Informe da avalio fechado & G5/ago /2022

s | TeBG-7-047 sl predio sf presenta reproceso de insumos técnicos; con avalto previamente
1 aprobada y vencide ol 30-dic- (sabara de avakios del 30.07.2022) y sin

registro oferta formal da compea (sabana del 20-07-2022)

, | Informe de avalio fechads el 05/2g0 /2022

6| TCBG-7-235 si predia no tiene redrocesas dé insumos thenieos y sin avalios prevismento

aprobados (sabana de avalios de! 10.07-2022)

Informe de avaldo fechado el 72 /ago /2022
7 | TCBG-7-23A sl predio no liene raprocesos do insumes técnicos y sin avalos previaments
1 | aprobados (sabana do avaliios de’ 0-07-2022}

CONSORQIO S2G-INCOPLAN - NIT: 9010052655
Calle 71 No. 11-71 Bogotd « Colombiy
Tek 3004451 - 6133562



SECNCOPLAN 35 Qoo

|

Aprobado
¢ Avaliio si/No

¢ | TCBG-5-006 sl

9 | TCBG-6-394 s

s oferta 1-fed-2021 (sabana pracial del 30-07-2022}

|
Cabe anotar Jue Ios anterioras nueve (9) Informes de avbOo. ¢l Concesionario os presento a |y
mwmbdammﬂmdzadoommdamz

Cordialmente, —
CARLOSARTURO n'l*ll-:-vlcs-
CONTRERAS T
WMN -nl-ﬂ-a':w’
CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria

CONSORCIO SEG-INCOPLAN

<.c: Archiva
c.c: Dr. Jorge Ellecer Rivilas Harrera, Experto G3-08, vp Ejecufiva, ia Nacional de Infraestructura-an.

Proyectd: NC
Aprobé: CACD




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E >

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \HE MBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-028

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

DIRECCION: LT 3 BOQUERON

VEREDA: EL TRIUNFO

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C.

26 %(77
BOGOTA D.C., DICIEMBRE 18 DE 20 7 /6&

FECHA DE REVISION: AGOSTO 05 DE 2022

Telofax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotadhotmall.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombla
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. :, a:
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 gy "

S MHROS

PREDIO TCBG-3-028

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con canstruccion,

TIPO DE AVALUO: Avalud comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y deméas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: EI| Triunfo.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lt 3 Boqueron.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K0O00+600,27 D y abscisa 4
final KOO0+607,27 D.

. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontrd que el predio tiene como uso Mixto (Residencial-Comercial).

. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, el
predio se encuentra en ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE
NACIMIENTOS y ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

' Cedula. Catastral actual ~25-290-03-00-00-00-0010-0004-0-00-00-0000

" Area de terreno 0 Ha 273,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 74.0 m? de la totalidad del predio

“Avalio Catastral Afio 2022 ‘ - $17.070.000 |

Fuente: Consulia catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 18 de diciembre de 2021.
1.15. FECHA DE REVISION DEL AVALUO: 05 de agosto de 2022.
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DOCUMENTOS CONSULTADOS
o Ficha Predial de! predio TCBG-3-028.
e Certificado Uso del Suelo.
e Estudio de Titulos del predio TCBG-3-028.
o Certificado Catastral.
e Titulos de Adquisicion.
« Folio de matricula inmobiliaria 157-24717.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS | €.C. SIN INFORMACION
| CECILIA GUTIERREZ SANTOS ' €.C. SIN INFORMACION
'MARGARITA GUTIERREZ SANTOS C.C. SIN INFORMACION

MARIA ELOISA GUTIERREZ SANTOS | C.C. SIN INFORMACION

TITULO DE ADQUISICION: Adjudicacion en la sucesion del 4 de noviembre de
1989, proferida por el Juzgado Promiscuo del Circuito de Fusagasuga.
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-24717.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliana numero 157-24717 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion
analizados, se puede determinar que sobré el inmueble objeto del presente

estudio NO recae Gravamenes, Medidas Cautelares y Limitaciones.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica &l predio
objeto de avallo se encuentra al suroeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de |la siguiente manerq: al norte con las veredas El Mango
y Piedra ancha del municipio de Tibacuy; al eriente con la vereda La Puerta del
municipio de Fusagasuga; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbeldez; al occidente con la vereda Boquerdn del municipio de Icononzo.'

1 Pagina oficial del municipic, hitp:/Mmw.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA
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Fuente: Google Maps. Cansulia: 01 de agosto de 2022,
https: fwww google comimaps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el seclor depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al igual
que el desarrollo del sector turistico.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana.
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico calido seco. La altura promedio es de 1726
msnm, y |la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacion media anual
es de 1254 milimetros. #

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, y las siguientes caracteristicas "

Doy, 1

MIEMEROS

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS

SUELOS CLIMA LITOLOGIA T TAXONOMIA SUELOS EROSION
Dapdsitos Typic Superficales a
? cotuvio Ustorthents, | moderadamente profundes, .
NXD (o saco aluviales Typic Bien dranados. Festilidad No Aplica
| I | mezclados Calcustols media y baj

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta can la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no

2 toid

3 Ingtiluto Geegrdfico Agustin Cadazzi ~ Subdireccidn de Agrologia, E$ludio General de suelos del Departamaento da

Cundinamarca. Clasificacion de las tiemras por su capacidad de uso, ota D.C., 1994,
Telefax: 6123378
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cuentan aln con la respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para ¢ada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asli como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001 el predio objeto de avallo se encuentra ubicado
en la zona con uso de CENTRO POBLADO, y de conformidad con el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de 7
Fusagasuga. el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en la zona con uso
de ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS y ZONAS
DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. (Ver anexo 16.2 — Certificacion
uso del suelo). No obstante, lo antenior la franja objeto de avalto se encuentra
ubicado en una zona de la cual su uso es CENTRO POBLADO.

Telefax: 6123378
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CONVEI\ICSIONES

M ZONA DE PROTECCICN 40012891 64 M2
W ZONA DE CONSERVACICN HIDROLOGICA 4€63.654 &S M2
JONA DE AMORTIGUACION LE AREAS PROTES DAS 5367153291 M2
M ZONA FORESTAL PRECTECTORA PRODUCTORA 2603133775 M2
B 20NA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DS VIVENDA CAMPES THE 13TERaTIIE Ve
ZONA AGROPECUAS A TRADKGONAL TE'TETA7526 N2
W PARQUE CE ACTIVIDAD ECONOMICA 1R 420, 11263 M2
W PARGUE OE ACTVIDAD SCONOMICA 2R 274752 co W2
B PARCUE OE ACTVIDAD SCONOMICA 2R 200 684 54 M2
B ZONA SUBLIRBANG < 1284475 TIN2
W ZONA SUBUIRSANG 2 1753.430.58 Me
! s . .
|. CENTROS POBLADCS 1831 7'368V2l
ZONA EXPAMSION-* * 031 567 AG V2
B ZONA EXPANSION-2 WSS TNE

B ZONA PLANTA TRATAMENTO AGUJAS NEGIAS
@ LONA TRATAMIENTC RESDUOS SCLIDCS
) ZONA MATADERD RECIONAL

Fuente: Zonificacion de usc de suelo Rural - Municipio de Fhfsagasugé

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado/en la vereda El Triunfo, el cual se
encuentra aproximadamente a 16,5 Km del perimetro urbano del Municipio de 8
Fusagasuga - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

-

» .
- .

Fuente: Google Earth, Consulta: 01 de agosto de 2022.

_ Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mali: lonfainmobogotaihotmail.com

“CORFELONJAS™" ta D.C. mbia


mailto:loniainmoboaota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF .
Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 S

MIEENMRHOS

PREDIO TCBG-3-028

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

~ AREA TOTAL TERRENO: 273,00 m?

 AREA REQUERIDA: 4378 m?
 AREA REMANENTE: 0.00 m?

AREA SOBRANTE: | 22022 m?
~ AREA TOTAL REQUERIDA: 43,78 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-028.

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 7.21m ViA BOGOTA - GIRARDOT (M) 1 -2)
SUR 756 m LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS (M) 3-4)
ORIENTE 7.38m MARTHA YANET SUAREZ SANTA Y OTRO (M) 2-3)
OCCIDENTE 485m MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA (M] 4-1)
Fuente: Ficha predial TCBG-3-028 9

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la ruta
nacional 40 en el sector que de Boquerdn conduce a Fusagasuga, esta via se
encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 43,78 m* Comespondiente a suelos con
unidad climatica Céalido Seco, con pendiente plana, el uso actual corresponde a
mixto (residencial-comercial), cuenta con disponibilidad de aguas suficientes: la
norma de uso del suelo corresponde areas de CENTRO POBLADO.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

‘ " EDAD VIDA |
CONSTRUCCION uso MEDIDA APROXIMA ¢ ()E:;EA:\?AEIEON UTIL
Il _ - DA ANOS (ANOS)
1 C1: Construccidn de un nivel con estructura en
muros de carga en ladrillo en |3 parte posterior, | "
' y blogue en la parte delantera de la misma, | Mixtoc| A&7y 1 Bueno 70
paredes parcialmente pintadas y parcialmente | !
Telefax: 6123378
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con bloque a la vista, cublerta con teja de| |
fibrocemento con cerchas metalicas, piso en |
tableta de gres, carpinteria en puerta de|
madera y ventana melalica se destribuye en |
parte de dos habitaciones y un fercer espacio |
de almacenaje (Teniendo en cuenta que la!
construccion se encuantra levantada sobre |
dos lotes hijuelas en la misma sucesion donde |
en el lote colindante al oriente se ubica la parte |
de las dos habitaciones, una tercer habitacion,

garaje, zona de cocina y bafio).

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: L& franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones principales:

| ITEM |} CARAEr_aRlswocas
w : 1
" CIMENTACION | Conoto ciddpes
| ESTRUCTURA | Murds de cama
ENTREPISO | Nbaphca | 10
FACHADA A Pafiote y Pintura
CUBIERTA : fég?de fibracemanto
CIELO RASO I NoPresenta
PISOS T Tabi#ta de gres
' COCINA Nd apica
‘ BANOS [ MNe¢ aplica
ACABADOS BANO | ‘N apica
ACABADOS MUROS Ng aplica
OTROS | Puerias y verianas mesalicas
VETUSTEZ | 15 afics sprox.
,coE:;&P\?Agi'm | Bend

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

| .
, :L EDAD mich g | vIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA CONSER ; U]’IL
EN ANOS VACION | (ANOS)
M1: Zonag dura con capa de B |
concreto alisado de espescr | 31,27 m? 15 uanna | 100
irregular, regular |

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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M2: Zona dura con capa de Buaho'a

concretc alisado de espesor 0,79 m? 15 anolar 100 l
iregular. = L 1 ]
M3: Enramada con cubierta en |
teia de fibrocemento  con
estructura en cerchas metalicas,
adosada a C1 y soportada en la
parte frontal con reja metalica de 34,11 m? 15 Bueno 70
aprox. 2,10 m. de alto, con piso
en tableta de gres scbre una
placa de aprox. 0,25 m. de \ |
aspasor |
M4: Zona dura con capa de
concreto alisado de espesar |
aproximado de 0,15 m. con
cobertura parclal {aprox, 1.60m 12 80
por 100 m) en tea de Y
fiborocementa sobre estruclura
en macera sobre lavadero en
concrete quebrado.

m? 15 Bueno 100

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o espacies, objeto de avallo.

11

CULTIVO [ESPECIES | CANTIDAD = UNIDAD |
Mango (D= 0.40 m. - 0,60 m.) 2 und |

7. METODO DE AVALUO |
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.
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DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”"



mailto:loniainmoboaota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. q )

: f!-’
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ...

PREDIO TCBG-3-028

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacidn nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirio nueve y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccién.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CENTRO POBLADO se encontro las siguientes ofertas.

ESTUOIO DE NERCADO FUSAGASUCA - AGROPECUASIO
e ™ WOERE CONTACTO | VBACKON - | oo rrana | ORECCIN: |\ oy cmemra AREA | o onsTRUDA 12
CONTACTO WUNCED MOMIRE TERENG ()
d L r (—
1 3106582230 Jabs R Fussgasuge Bosadocue | Finca § 20000000 22000 32
2 | 3144248522 | Carmen Sardowd | Pusagsscgs Bcuncnosus | Fncs § 8ML00000 | 0350 700
3 | Ma5Na%e Warns Fusagasuge Rasguarda Firca $ 250000000 0. 1581 am
¢ | NEy Aciew Musagasiys Raaguards Lo 5 350000000 | Q4D 000

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,

las cuales se presentan a continuacion:

r muww m
———— — — o e e —
¢ -cum ’ S v TNTWLOe
™ e sttt e Mrtmometie | ania0ds ameatt | ORI MRS
! N MU ARA P MRl | ORI
rlbs e " en Vampena bt twer Frut | Buednds NroN0] 4 |1 reaa ot ] P SN T 1 rRooed
S, Lo Snooe | Fangeea aringe ~ § D NS0Rm s S xn B R abdton
T T ) iz g vy § SE00000000 Ao 1w 1 WA me b SRR 00000
\ Al = =) o laga.a = Low £ 13000000000 2000200 up § M T i "
M WETEA S e
EERIXCON v 'MH‘“ '.‘._"L{._IHU‘.\{"’
08 CECE L€ sRATON 16 4T SRR S

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF
Inscripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 gy

MHEE MERMGOS

PREDIO TCBG-3-028

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la invesligécién directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 Bosachogue Finca 3 838.333.333

2 Basachogue Finca $ 871.428.5M

3 Resguardo Finca 3 853.889.943

4 Resguardo Lote $ 848.750.000
PROMEDIO $ 853.100.462
DESVIACION ESTANDAR 13.826.755
COEF DE VARIACION 1,62% 13
LIMITE SUPERIOR $ 866.927.217
LIMITE INFERIOR $ 839.273.707

COSTO DE URBANISMO

COSTOS UNITAROS DE URSANISMO SOSHE AREA NETA
PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBAMISNO

e DESCRIPCION % — p———

! __|PRELMNARES 13.85% r §20298
B [NSTAACIKORES HOROSANITARIAS

AMOLEDICTO 2.37% v $3473
|ALCANTARLLADO {8,28% X $ 134803
m |NSTAACKNES ELECTRICAS — ?2.?{!'.\ X £ 33234
CALZAOA VS 3 VH en Asfalin | £.a0% | X § 8504
VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADO $ 80,000

Fuente costos urbanismos: Construdata 203

Debido a que no se encontraron ofertas representativas bajo el régimen normativo
de Centros Poblados Rurales por la baja densidad de predios en dicha norma y de
conformidad con la técnicas valuatorias se analizaron transacciones recientes y
ofertas de inmuebles en el municipio de Fusagasuga de terrenos en el mejor suelo
Agropecuario y considerando que en el sector pbjeto de estudio al estar dentro de
dicho regimen normativo que permite la disponibilidad de servicios publicos y
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teniendo en cuenta que se han adelantado algunas actividades de urbanismo en
el sector, se le adiciona al valor adoptado de acuerdo al limite superior de la
investigacion econdmica adelantada en el Municipio ($86.650 por metro cuadrado
de terreno), los costos de urbanismo; arfojando como resultado por metro
cuadrado $ 86.650 m? + $ 80.000 m? = $ 166,650 m?. Se adopta el siguiente valor
de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 fvietro_gquraqul m? | $ 166.650

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote sobre la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo Fusa - Meigar,
topografia plana a ligeramente plana, sin ¢onstrucciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en
campo.

Oferta 2: Lote de terreno con construcciones, sobre la via panamenicana, después 14
del peaje, con un area de terreno de 10.000 m* la componen 3 predios, cuenta con

dos construcciones, una vitrina en buen estado de conservacion junto con una

zona dura, también una casa campestre en buen estado de conservacion, tiene

una topografia plana, cuenta con todos los servicios plblicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 3: Lote a 100 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo
Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en
campo.

. | .
Oferta 4: Lote a 40 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo Fusa
- Melgar, topografia plana a semi plana, sin construcciones, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos, Fuente: informacion verificada en
campo.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenlda (Carrera) 15 No. 118-43 Of. 507
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante |a
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, o
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:
c1 [ D NATS 3 1511% § ELE.045.00 S ITSM ST S $ 7230

12. CALCULOS VALOR ANEXO

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizé mediante |a
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y |a
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo 15
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas.

m{ 0 ml“&‘“ m"‘“;'; CEMECASIN WASRESPIOON  |McR tooRcuce]  wCRmMAL umwuml
W 1 | 10 | 508 25 WIS $961.306.79 LM% | S35 5 133 500
w HETEEE 20 %N §337 33055 S0 | SaMiins §18300
w TR 2 %1% $ 1171568 SO0 | s | S
m B | 10 | 50 2 e 1301 A0 | ST 1040

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el drea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avalio.

~ CULTIVO | ESPECIE 'CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Mango (D=040m.-060m} | 2 | | wund |[5154.560

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

¢ El predio presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional Boquerdn-
Fusagasuga. via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

« El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con totos los servicios pliblicos.

« El predio presenta una topografia definida como plana (0-7%).

« El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

« El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un ano, wn%do desde la fecha de expedicién,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presanta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
ransacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 16

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener |a existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esla propiedad en la fecha.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO |  SUB TOTAL
TERRENO
TEARENO U.F.1 | mz | 4372 | | $ 166,650 $7.295.937
TOTAL TERRENO $7.295.937
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 | m | 4297 1| $ 725.900] § 31.191.923
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES | $31.191,823
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m? 31,27 §135.600] § 4.240.212
M2 m’ 0,79 $283.300] § 223.807
M3 m? 34,11 $323.700] § 11.041.407
M4 e 12,8 $217.100] $ 2.778.880
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 18.284.306
CULTIVOS Y ESPECIES
Mange |D= 0,40 m. - 0,60 m.) | w | 2,00 | $154.560] § 309.120
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 309,120
TOTAL AVALUO $ 57.081,286

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHENTA ¥ UN MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($57,081.286,00). Z o 17
| c/ot/22

/1

Bogota, D.C., 05 de agosto de 2022.

Cordialmente,

&‘U,l

ALE P ON RODRlGUEZ
Perrto Avélua or
RAA: AVAL 161

Telefax; 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogotahotmall.com
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1 SALA 18

Yolefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS p-mail; lonjainmobegotadhotmall.com
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C1 BANO

C1 BANO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 ZONA DURA M2 ZONA DURA

19

Telefax: 6123378
e-mail: lonjginmebogotathotmall.com

Bogota D.C. Colombia
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

TORMATO EXPEDICION COMNCEPTO DE USO
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRIN IPALES
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16.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
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Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria cde Bogota,
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MUEENMBNOS
PREDIO TCBG-3-028
16.6. PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS
TRASLADO ACUEDUCTO
ftem Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Excavacion Manual Zanja D, 600X, 00M 1/m3 S 23972 | § 23.972
Mano de Obra BB 4|HC 5 25680 | § 102.720
Herramienta Menor 15 % § 15408
Cemento Gris 50(kg S 436 1S 24300
Arenalavada de pefia | 0,2|m3 S 321566 | S 654,313
Agua ___05|m3 $ 221000f% 1105
Tierra Negra 0,5/m3 S 4825000 |5 24625
Total $ 256.443
Contador Luz
ftem Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10|hr S 66.530 | S 665,300
Caja modever trifasica 1un S 1350005 135000
Brezker riel ijun S 40000 | S  40.000
Baquillas de 1" 2lun S 3.5001 S 7.000
Tensor antifraude 4lun S 55005 22.000 27
Cable antifraude 10|m S 14,500 | S 145.000
Retiro acometida y medidor ilun S 186.547 | S 186.547
Instalacion Medidor 1lun S 20407 | S 29.407
Retiro de sellos 1jun § 105352 | § 105.352
Sello 1jun S 102715 1.027
Instalacion de medidor 1un S 571201 5 57.120
Total $ 1.393.753
\
\
\
Telofax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA ‘ Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS »-mail; fonfainmobogotadhotmail.com
“CORFELONJAS" Bogota D.C. Colombia



mailto:loniainmoboaota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E}

mmamamm?u vl
PREDIO TCBG-3-028

16.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto,

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o

dafio emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.

1 Notanado y Registao ! 50

1. Cesmonte, embalam, transiade y montaje de Dienas muehles 50

3. Descormxidn de dervicias pabieos $16501561  Tralado contoder lut y stuecucto

4. Arrendamisnto ylo dmacesamiento provisonal 50

S, I=guesto Predisl 50

15 Adecuation de das emarentes 58

| Perpicos Sativados do e tarminacidn de cantratos

1. Perdda de utilidad par contratos que depencen ded inmuekle objeto de
dquivdén
). Perdhda de utilidad por otres actividades econdmicas

2 ' 3 v | D CESAN
stad N A - e e =

Bogota, D.C., 05 de agosto de 2022.
Cordialmente,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”™




Lonja Inmobiliaria de Bogota DLC. ( 2
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 il

SUENRRGS

PREDIO TCBG-3-028

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N* TCBG-3-028

En Begata, D.C, siendo las 08:00 a.m. del dia 05 de agosto de 2022, se reunieron en ia sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros Integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebracdo con CONSORCIO RUTA 40 v LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.,
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actud como presidente del Comité el Economista Diege Monroy Rodriguez

Inmuebles objeto de estudio:

Citem | N° Avalio Valor Avalio
| 1] TC8G-3-028 | §57.081.286
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 ] 29

Se inicid la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diege Monroy Rodriguez, sobre las
caracleristicas generales y particulares de los inmuebles objete e estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion rélacionada con las especificacicnes de los
inmuables, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbang, drea de tereno y construccién, calidad
de materiales utiizados en las conmstrucciones, estado de conservacion, normas e Infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avalGo asignado y demas factores proplos aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron aclivamente en los anglisis de eslos estucios, expresaron sus
diferentes canceptos sobre los mismos aportando el conocimianto y la experniencia de cada uno de ellos,

haciendo relacidn, Iguaimente, a la metodologia utilizada esgeaalmente la referente al Mélodo de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposician 'a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, métode potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia v
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo tomo resultado: el valor para el area de
tarreno y el valor de la construccion en 108 casos que aplica. La lnformacucm anterior esta contanida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos est&duos fueron aprobados por dicho comité
los avalios anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ‘

“CORFELONJAS”
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COMITE DE AVALUOS
SMITH YANINE LOPEZ PABON
Miembroe Comité
RAA AVAL-1024546304
-_/-’7 / ' :
- e 7 '! Z
-~ 3 } ——
.r’i('.':_ ’;Et./’-/ U / Jl-{'v |
&FELIX ZAMORA MORENO OMAR ALEXJS PINZON RODRIGUEZ
Dirgefor del proyecto Perito avalygdoe <
RAA AVAL-80095537 RAA AVAA10T4242133 %0
Telofox: 6123378
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