
















MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE
SUR
ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID
CANT DENS

. 2

TOTAL AREA CONSTRUIDA 42,97 m2

ITEM
1 31,27 m2

2 0,79 m2

SI/NO

No

No

No

No

N/A

OBSERVACIONES:
FECHA DE ELABORACIÓN: 273,00 m2

43,78 m2

m2

229,22 m2

43,78 m2

Pag 1 de1

12,80 m2

M3: Enrramada con cubierta en teja de fibrocemento con estructura en cerchas metálicas, adosada a C1 y soportada en la parte frontal con reja

metálica de aprox. 2,10 m. de alto, con piso en tableta de gres sobre una placa de aprox. 0,25 m. de espesor 
3 34,11 m2

1) El área total del predio se toma del certificado catastral expedido por el gestor catastral multipropósito del municipio de Fusagasugá,

toda vez que en los títulos no se especifica la cabida del predio, aunque si se describen técnicamente los linderos no se describe

puntualmente el área ni en títulos ni en el folio de matricula inmobiliaria, lo anterior de conformidad con el Apéndice Técnico 7-Gestión

Predial-Agencia Nacional de Infraestructura.

2) El nombre del predio se toma del certificado catastral nacional expedido por el gestor catastral multipropósito de la alcaldía de

Fusagasugá.

3) El área  requerida del predio tiene una cobertura en construcciones anexas de 42,05 m2 y en construcciones principales de 1,73 m2.

4) A pesar de tomar el dato del área total de terreno del certificado catastral, en el Plano Predial se determina el polígono físico del predio

teniendo en cuenta los linderos descritos en los títulos de propiedad por adjudicación, según Sentencia SN del Juzgado Civil del Circuito de

Fusagasugá (Registrada el 18 de abril de 1970 en el Libro 1o tomo 3o Página 277, número 577 y en la Matrícula al Folio 11 tomo 54 de

Fusagasugá, hoy FMI 157-24642) y los informados en campo, ya que el polígono catastral supera los limites técnicamente descritos,

incluyendo dentro del área privada parte de la actual vía pública ubicada frente del predio objeto de ésta ficha predial.

5) De acuerdo con la sentencia de adjudicación la construcción C1 y construcciones anexas M1 y M4 relacionadas en esta Ficha Predial se

encuentran levantadas y compartidas sobre adjudicaciones de otros herederos, por tal motivo el área relacionada corresponde a la

ubicada sobre la partición o dentro de los linderos del predio LT 3 BOQUERON.

AREA TOTAL REQUERIDA

28/06/2022 AREA TOTAL TERRENO
Elaboró: ___________________________________

CRISTIAN CAMILO ARCILA C.

M.P. 25222-400760 C.N.D.

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0,00

Revisó y Aprobó:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P: 25222-327763 CND

AREA SOBRANTE

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

M4: Zona dura con capa de concreto alisado de espesor aproximado de 0,15 m. con cobertura parcial (aprox. 1,60 m por 1,00 m.) en teja de 

fibrocemento sobre estructura en madera sobre lavadero en concreto quebrado.
4

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Zona dura con capa de concreto alisado de espesor irregular.

M2: Zona dura en forma de escalón, con medidas aproximadamente de 0,40 m. por 2,00 m.

DESCRIPCION UN

1

C1: Construcción de un nivel con estructura en muros de carga en ladrillo en la parte posterior, y bloque en la parte delantera de la misma,

paredes parcialmente pintadas y parcialmente con bloque a la vista , cubierta con teja de fibrocemento con cerchas metálicas, piso en tableta de

gres, carpintería en puerta de madera. y ventana metálica. se distribuye en parte de dos habitaciones y un tercer espacio de almacenaje

(Teniendo en cuenta que la construcción se encuentra levantada sobre dos lotes hijuelas en la misma sucesión donde en el lote colindante al

oriente se ubica la parte de las dos habitaciones, una tercer habitación, garaje, zona de cocina y baño).

42,97 m2

Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) Un

Predio requerido para: TERCER CARRIL 0 - 7 % Plana 4,85 MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA (Mj 4-1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

7,21 VÍA BOGOTÁ - GIRARDOT (Mj 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA
7,58 LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS (Mj 3-4)
7,38 MARTHA YANET SUAREZ SANTA Y OTRO  (Mj 2-3)

157-24717
LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS

DIRECCION / EMAIL. 3223349033

LT 3 BOQUERON CEDULA CATASTRAL
252900300000000100004000000000

VEREDA/BARRIO: EL TRIUNFO
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTÁ-JAIBANÁPREDIO No. TCBG-3-028

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO MATRICULA INMOBILIARIA

ABSC. INICIAL K000+600,27
ABSC. FINAL K000+607,27 Derecha

7,00

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 3

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO



MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE
SUR
ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID
CANT DENS

.

TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2

ITEM

SI/NO

No

No

No

No

N/A

OBSERVACIONES:
FECHA DE ELABORACIÓN: 273,00 m2

43,78 m2

m2

229,22 m2

43,78 m2

Pag 2 de2

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 3

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO

ABSC. INICIAL K000+600,27
ABSC. FINAL K000+607,27 Derecha

7,00

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTÁ-JAIBANÁPREDIO No. TCBG-3-028

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO MATRICULA INMOBILIARIA

157-24717
LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS

DIRECCION / EMAIL. 3223349033

LT 3 BOQUERON CEDULA CATASTRAL
252900300000000100004000000000

VEREDA/BARRIO: EL TRIUNFO
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

Predio requerido para: TERCER CARRIL 0 - 7 % Plana 4,85 MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA (Mj 4-1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

7,21 VÍA BOGOTÁ - GIRARDOT (Mj 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA
7,58 LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS (Mj 3-4)
7,38 MARTHA YANET SUAREZ SANTA Y OTRO  (Mj 2-3)

DESCRIPCION UN

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

0,00

Revisó y Aprobó:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P: 25222-327763 CND

AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

28/06/2022 AREA TOTAL TERRENO 6) Se incluye la totalidad de C1 sobre el polígono del predio, teniendo en cuenta que por sus características constructivas, se vería

afectada la totalidad de la construcción. así como las construcciones anexas M3 y M4, M4 pesar de estar por fuera del requerimiento es

complementaria a C1 y perdería su funcionalidad.

7) El número de contacto que se relaciona pertenece al señor Jose Miguel Gutierrez, sobrino de los propietarios y actual encargado del

predio.

8) Se establece la actividad economica mixta, ya que el predio esta adecuado residencial y adicionalmente en la construcción anexa M1 se

desarrolla un comercio como patio de reparación mecánica.

9) Dentro del área requerida se encuentra el medidor de servicio de acueducto el cual sería objeto de cancelación y el medidor de energía

eléctrica con numero 23117335, servicio prestado por la empresa Enel, el cual es objeto de cancelación. Estos medidores de servicios

públicos, a pesar de que son compartidos por tratarse de una construcción sobre dos lotes, se encuentran ubicados en el área del predio

objeto de esta ficha predial. 

10) Teniendo en cuenta la diferencia de áreas entre lo reportado por el gestor catastral y lo evidenciado en terreno, así como la carencia

de está en los títulos de propiedad,  se sugiere a los propietarios adelantar el trámite de cabida y linderos ante la entidad competente.

11) La construcción C1 esta levantada sobre dos predios, a pesar de eso la cocina y el baño se encuentran levantados sobre el predio

objeto de esta ficha predial.

Elaboró: ___________________________________

CRISTIAN CAMILO ARCILA C.

M.P. 25222-400760 C.N.D.

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE



No. UN

1 m2

No.
1 m2

2 m2

3 m2

4 m2

No.
1 Un

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD

                                  AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

UNIDAD FUNCIONAL: 3

PREDIO No. : TCBG-3-028

NOMBRE PROPIETARIO: LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS

DIRECCION PREDIO: LT 3 BOQUERON

42,97

C1: Construcción de un nivel con estructura en muros de carga en ladrillo en la parte posterior, y bloque en la parte

delantera de la misma, paredes parcialmente pintadas y parcialmente con bloque a la vista , cubierta con teja de

fibrocemento con cerchas metálicas, piso en tableta de gres, carpintería en puerta de madera. y ventana metálica. se

distribuye en parte de dos habitaciones y un tercer espacio de almacenaje (Teniendo en cuenta que la construcción se

encuentra levantada sobre dos lotes hijuelas en la misma sucesión donde en el lote colindante al oriente se ubica la

parte de las dos habitaciones, una tercer habitación, garaje, zona de cocina y baño).

31,27

12,80

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO

DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.)

CRISTIAN CAMILO ARCILA

MP: 25222-400760 CND

2

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Zona dura con capa de concreto alisado de espesor irregular.

M4: Zona dura con capa de concreto alisado de espesor aproximado de 0,15 m. con cobertura parcial (aprox. 1,60 m 

por 1,00 m.) en teja de fibrocemento sobre estructura en madera sobre lavadero en concreto quebrado.

M2: Zona dura en forma de escalón, con medidas aproximadamente de 0,40 m. por 2,00 m. 0,79

M3: Enrramada con cubierta en teja de fibrocemento con estructura en cerchas metálicas, adosada a C1 y soportada 

en la parte frontal con reja metálica de aprox. 2,10 m. de alto, con piso en tableta de gres sobre una placa de aprox. 

0,25 m. de espesor 

34,11



REPORTE DIFERENCIA DE ÁREAS Y LINDEROS

ELABORÓ

CRISTIAN CAMILO ARCILA CHIQUIZA

M.P 25222-400760 CND          

FECHA DE ELABORACIÓN:

PROYECTO

ÁREA REPORTADA EN EL 

CERTIFICADO CATASTRAL

ÁREA REGISTRADA EN EL TÍTULO 

DEL PREDIO
CONCEPTO TÉCNICO

273 m² Sin Información Según la tradición del predio no se estipula área en los títulos del predio

En el folio de matrícula inmobiliaria 157-24717 no se estipula área del predio

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el área del inmueble es de  273 m². 

Teniendo en cuenta que no se determina la cabida del predio en los títulos del mismo ni en el folio de matricula inmobiliaria, 

solo se describen técnicamente los linderos del predio, se toma el área del certificado catastral.

Debido a la diferencia de áreas entre lo reportado por el gestor catastral y lo evidenciado en terreno, así como la carencia

de está en los títulos de propiedad, se sugiere a los propietarios adelantar el trámite de cabida y linderos ante la entidad

competente.

28/06/2022

FICHA PREDIAL 

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT TCBG-3-028

ANEXO FICHA PREDIAL:  INFORME DE  CONFRONTACIÓN DE ÁREAS

Página 4 de 6



0+600

K00+600.27 D

K000+607.27 D

A GIRARDOT

A BOGOTÁ

0+610

0+620

TCBG-3-028
AREA SOBRANTE

TCBG-3-027
MIGUEL ARTURO GUTIERREZ 

VARELA
03-00-0010-0003-000 

LT 2 BOQUERON

TCBG-3-026
JOSE MIGUEL GUTIERREZ SANCHEZ Y 

OTRA
03-00-0010-0002-000 

LT 1 BOQUERON

M1
A: 31.27 m2 

M3
A: 34.11 m2 

C1
A: 42.97 m2 

M2
A: 0.79 m2 

M4
A: 12.80 m2 

TCBG-3-029
MARTHA YANET SUAREZ 

SANTA Y OTRO
03-00-0010-0005-000

BRISAS DEL PANCHES 
BOQUERON

2

1

A
3

4

B C

D

E

F
I G

H

TCBG-3-028
LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y 

OTRAS
03-00-0010-0004-000 

LT 3 BOQUERON

ESTE

COORDENADAS

NORTE DIST (m.)PTO

1 962787.18 947791.48

2 962789.97 947798.12
7.21

3 962783.19 947801.04
7.38

4 962782.75 947793.47
7.58

1 962787.18 947791.48
4.85

AREA REQUERIDA (m2): 43.78

ESTE

COORDENADAS

NORTE DIST (m.)PTO

A 962783.12 947793.30

B 962783.73 947794.78
1.60

C 962783.96 947795.34
0.60

D 962777.58 947798.21
7.00

E 962779.42 947802.66
4.81

F 962774.09 947804.95
5.80

G 962773.48 947803.47
1.60

H 962775.68 947802.52
2.40

I 962773.64 947797.57
5.36

A 962783.12 947793.30
10.40

AREA CONSTRUIDA (m2): 42.97

CUADRO DE AREAS (M2)

1:200
43.78 m²

LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS 
Y OTRAS

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN

CONCESIONARIO: DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN:

JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

CRISTIAN CAMILO ARCILA 
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-400760 CND

CRISTIAN CAMILO ARCILA 
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-400760 CND

NELSON RICARDO CARVAJAL T.
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-327763 CND

328/06/2022 252900300000000100004000000000

1 de 1 TCBG-3-028273.00 m² 42.97 m² 0.00 m²229.22 m²

840
ESCALA GRÁFICA

10

m

CONVENCIONES

CERCAS

VIA EXISTENTE

EJE VIA PROYECTADA

BORDE VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

x x x

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

CHAFLAN DE LLENO

AREA REMANENTE

POSTE

AREA CONSTRUCCIONES

LINDERO

FUENTES HIDRICAS

ANEXAS

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO ZONA DE PROTECCIÓN

SERVIDUMBRE



wCONSORCIO

SEE-INCDPLAN INCOPLAN S..'Coloml ia
V

Bogota D.C., 26 de octubre de 2022

CSI-ANI-OBRA'04751
Al contestar favor citar esta cor ecutivo

ill i1

Doctor
LAURENT CAVROIS 
Director de proyecto 
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Rad No 2022-4000-00:5354-2 
x,i. Fecha 2/11/2022 6:14 18 p. m.

//' Desttio: QERENCIACONTRACTUAL
Remitente: ESP SEG CONSORCIO SEG If

0041,6118 de oc,ubre de 2016' ^Pllacl6, Tercer 

Asunto. Predial Avaluos: Comunicacion Via 40 Express No. 202250000066001 Remision

LTro£,?n1™n “ rn.o aVa“°S ^ 13 d°S del mes de a90sto  de 2022 ^

Respetado Doctor,

cn atencion al oficio del asunto y verificadas a satisfaccion las respuestas emitidas oor el 
Concesionano, referente a las observaciones realizadas a la revision de los informes de 
avaluos y segunlo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.6, literates (I), (j) del apendice 7 
del contrato de Concesion; la Interventorfa precede a la aprobacion de los mismos, asf:

REVISION DE 9 AVALUOS RECIBIDOS EL 21 DE SEPTIEMBRE DFI

Aprobado

Si/No
# Avaluo

Nota

Informe cfe avaluo'fe'chado'el Oif/agoT?®
predio s. presenta reproceso de insumos tecnicos, con avaluo previamente 

aprobado vigente hasta el 19-dic-2022 (sabana de avaluos del 30-07-2022) y sin
—...... fe£i.s:.rc.o;ertg fcr^l decompra (saoana predial 45.1.30-07-29^),

Informe de avaluo fechado el 0S/ago./2022
predio si presenta reproceso de insumos tecnicos, con avaluo prsviamente 

aprobado yvencido el 20-sep-2020 (sabana de avaluos del 30-07-2022) y sin 
---------------- --feg'stro oferta formal de compra (sabana predial del 30-07-20221

Informe de avaluo fechado el 19/ago./2022
predio no tiene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaluos prevlamente 

__________________ aprobados (sabana de avaluos del 30-07-2022)
Informe de avaluo fechado el 19/ago./2022 

predio no tiene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaluos prevlamente
_______________ _________ aprobados (sabana de avaluos del 30-07-2022)

Informe de avaldo fechado el 0$/ago./2022 
predio $( presenta reproceso de insumos tecnicos, con avaluo prevlamente 

aprobado y venetdo el 30-dic-2020 (sabana de avaluos del 30-07-2022) y sin
------------- registro oferta formal de compra (sabana predial del 30-07-2022)

Informe de avaluo fechado el 05/ago./2022 
predio no tiene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaluos prevlamente 

_____________________ aprobados (sabana de avaldos del 30-07-2022)
informe de avaluo fechado el 22/ago./2022 

predio no tiene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaluos prevlamente 
___ ____________ aprobados (sabana de avaluos de^ 0-07-2022)

TCBG-3-0281 sf

TCBG-3-1072 Sf

TCBG-6-2813 Sf

TCBG-6-5614 Sf

TCBG-7-0475 Sf

TCBG-7-2356 Sf

| 7 j TCBG-7-236 Sf

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562



^g-iwcqplan ir <3 incoplan
iW<5£*!jS.»iA,covstjt •?•>«»«%< S.A.pn^v:.

Aprobado
Si/No

# Avaluo
Nota

predio sf presenta reproceso deinsumn^/'T^0 fechado e! Os/ago./2022 
aprobado vvenddo ei 22-|nay-2022 {sabana de'airaliios'del^o

go 2021 {sabana de avaiuos del 30-07-2022) 
compra el ll-feb-2021 (sabana

8 TCBG-5-006 sf

9 TCBG-6-394 sf
aprobado y vencido el 25-a 

registro oferta formal de ycon
predial del 30-07-2022)Cabe anotar. , ios anteriores

Interventorfa para firma el 26 de nueve (9) informes de 
octubre de 2022. avalOo, el Concesionario Ios presento a la

Cordialmente,
CARLOS ARTURO ^^-oixta-w«

CONTRERAS 1^1=?“'

DURAN sife
'"'“■•Joai.nwij.WAUBar

oTct°SdX^°„^ TRERASDURAN
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.c: Archivo
c.c: Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Expert

Proyectd: NC 
Aprobo: CACD

o G3-08, VP Ejecutiva, Agenda Nacional de Infr
aestrucfura-ANI.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562



Lonja  Inmobiliaria  de Bogota  D.C.
Inscripcidn Cxmarji de Comercio  de Bogota;  00000815 MIKMBKOS

AVALU0 COMERCIAL CORPORATIVO

PREDI0 TCBG-3-028

RURAL- LOTE DE TERRENO 

CON CONSTRUCCION
CLASE DE INMUEBLE:

LT 3 BOQUERONDIRECCION:

EL TRIUNFOVEREDA:

FUSAGASUGAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

C0NS0RCI0 RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 

desarrollo del contrato de 

prestacion de servicios N° 

68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 

RUTA 40) del dia 06 del mes de 

septiembre de 2017. Celebrado 

entre CONSORCIO RUTA 40 y 

LONJA INMOBILIARIA DE 

BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 18 DE 20 

FECHA DE REVISION: AGOSTO 05 DE 2022

Telefax: 6123378
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INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dfa 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIRO DE INMUEBLE:  Lote de terreno con construccion.
TIRO DE AVALUO:  Avaluo comercial corporative.
MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los 
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos.
DEPARTAMENTO:  Cundinamarca.
MUNICIPIO: Fusagasuga.
VEREDA O CORREGIMIENTO: El Triunfo.
DIRECCION DEL INMUEBLE:  Lt 3 Boqueron.
ABSCISADO  DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K000+600,27 D y abscisa 
final K000+607,27 D.

1.10. USO ACTUAL  DEL INMUEBLE:  Al momento de la inspeccion del inmueble se 
encontro que el predio tiene como uso Mixto (Residencial-Comercial).

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
el Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, el 
predio se encuentra en ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE 
NACIMIENTOS y ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS.

1.12. INFORMACION CATASTRAL  PREDIO:

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

41.9.

25-290-03-00-00-00-0010-0004-0-00-00-0000Cedula.  Catastral  actual
0 Ha 273,00 m2 de la totalidad del predioArea de terreno

74,0 m2 de la totalidad del predioArea de construccion
$17,070,000Avaluo  Catastral  Ano  2022

Fuente: Consulta catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:  18 de diciembre de 2021.
1.15. FECHA DE REVISION DEL AVALUO:  05 de agosto de 2022.
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DOCUMENTOS CONSULTADOS
• Ficha Predial del predio TCBG-3-028.
• Certificado Use del Suelo.
• Estudio de Tltulos del predio TCBG-3-028.
• Certificado Catastral.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de matricula inmobiliaria 157-24717.

2.

INFORMACION JURIDICA  
PROPIETARIOS:

3.
3.1.

C.C. SIN INFORMACIONLUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS
C.C. SIN INFORMACIONCECILIA GUTIERREZ SANTOS
C.C. SIN INFORMACIONMARGARITA GUTIERREZ SANTOS
C.C. SIN INFORMACIONMARIA ELOISA GUTIERREZ SANTOS

TITULO DE ADQUISICION: Adjudicacion en la sucesidn del 4 de noviembre de 
1969, proferida por el Juzgado Promiscuo del Circuito de Fusagasuga.
MATRICULA  INMOBILIARIA:  157-24717.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 
Inmobiliaria numero 157-24717 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion 
analizados, se puede determiner que sobre el inmueble objeto del presente 
estudio NO recae Gravamenes, Medidas Cautelares y Limitaciones.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

3.2.

53.3.
3.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Triunfo, en donde se ubica el predio 
objeto de avaluo se encuentra al suroeste del perimetro urbano del municipio de 
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango 
y Piedra ancha del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La Puerta del 
municipio de Fusagasuga; al sur con la vereda San Roque del municipio de 
Arbelaez; al occidente con la vereda Boqueron del municipio de Icononzo.

4.
4.1.

1

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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L0CALIZACI0N  DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA  - CUNDINAMARCA
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Fuente: Google Maps, Consulta: 01 de agosto de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredorde servicios, al igual 
que el desarrollo del sector turlstico.
TOPOGRAFIA:  La superficie del sector es de topografia plana. 
CARACTERISTICAS  CLIMATICAS:  El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico calido seco. La altura promedio es de 1726 
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacion media anual 
es de 1254 milimetros.2
CONDICIONES AGROLOGICAS:  El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MWXb, y las siguientes caracterlsticas 3:

4.2.

4.3. 6
4.4.

4.5.

CARACTERISTICAS
SUELOS

PISO
CLIMA

TIRO DE 
SUELOS

TAXONOMIA EROSIONLITOLOGIA

Typic
Ustorthents,

Typic
Calciustolls

Superficiales a 
moderadamente profundos, 

Bien drenados. Fertilidad 
media y baja

Depositos
coluvio

aluviales
mezclados

No AplicaCalido secoMWXb

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica y gas domici iario, los cuales se encuentran en 
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no

4.6.

2 Ibid.
3 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras porsu capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se 
realiza en pozo septico individualizado para cada inmueble.
SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Fusagasuga.
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroccidente del 
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio 
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y 
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el 
centre del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.7.

4.8.

5. REGLAMENTACION  URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 029 de 2001 el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado 
en la zona con uso de CENTRO POBLADO, y de conformidad con el certificado 
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de 
Fusagasuga, el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en la zona con uso 
de ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS y ZONAS 
DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. (Ver anexo 16.2 - Certificacion 
uso del suelo). No obstante, lo anterior la franja objeto de avaluo se encuentra 
ubicado en una zona de la cual su uso es CENTRO POBLADO.

7

a
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CONN/EE NO ION ES

40012.951,64 M2 
4 553.854,83 M2 
Q'Sei.532,91 M2 

26 031.387,75 M2

■ ZONA DE PROTECCION
■ ZONA DE C0NSERVACI0N HIDROLOGICA

ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS.
■ ZONA FORESTAL PR0TECT0RA PRODUCTORA.
■ ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE 

CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE
ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

■ PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 1R
■ PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R
■ PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 3R
■ ZONASUBURBANO 1
■ ZONA SUBURBANO 2

13'722.471,72 M2 
76757.075,26 M2 

420.112,63 M2 
274.762,09 M2 
200.684,84 M2 

1'294.478,73 M2 
1753,439,38 M2

-.4'ccn ■> c / nr. v/'-.

183.176,89 M2|!■ CENTROS POBLADOS
‘B LOHA UI'IUWHH
■ ZONA EXPAMSION-1
■ ZONA EXPANSION-2
■ ZONA PLANTA TRATAMIENTO AQUAS NEGRAS 
0ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS
Q ZONA MATADERO REGIONAL

IO I IV iQ
1'031.337,89 M2 

38.533,71 M2

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de Fusagasuga

DESCRIPCION GENERAL DEL 1NMUEBLE
UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda El Triunfo, el cual se 
encuentra aproximadamente a 16,5 Km del perimetro urbane del Municipio de 
Fusagasuga - Cundinamarca.

6.
6.1.

8

Fuente: Google Earth, Consulta: 01 de agosto de 2022.
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AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:

6.2.

AREA  TOTAL  TERRENO: 273,00 m2

43,78 m2AREA REQUERIDA:

0.00 m2AREA REMANENTE:

229,22 m2AREA SOBRANTE:

43,78 m2AREA  TOTAL REQUERIDA:

Fuente:  Ficha predial TCBG-3-028.

LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se 
relacionan a continuacion:

6.3.

COLINDANTESLINDEROS

NORTE

LONGITUD

VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 1-2)7,21 m
LUIS EDUARDO GUTIERREZ SANTOS Y OTRAS (Mj 3-4)SUR 7,58 m

MARTHA YANET SUAREZ SANTA Y OTRO (Mj 2-3) 
MIGUEL ARTURO GUTIERREZ VARELA (Mj 4-1)

ORIENTE

OCCIDENTE

7,38 m

4,85 m
9Fuente:  Ficha predial TCBG-3-028.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la ruta 
nacional 40 en el sector que de Boqueron conduce a Fusagasuga, esta via se 
encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en cada sentido. 
UNIDADES FISIOGRAf ICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

Unidad  Fisiografica  1 (U.F.1): Area: 43,78 m2 Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Calido Seco, con pendiente plana, el uso actual corresponde a 
mixto (residencial-comercial), cuenta con disponibilidad de aguas suficientes: la 
norma de uso del suelo corresponde areas de CENTRO POBLADO.

6.4.

6.5.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las 
siguientes construcciones principales:________ ________ ____________

6.6.

EDAD 
APROXIMA  
DA ANOS

VIDA
ESTADO DE 

CONSERVACION
UTILCONSTRUCCION USO MEDIDA

(ANOS)

C1: Construccion de un nivel con estructura en 
muros de carga en ladrillo en la parte posterior, 
y bloque en la parte delantera de la misma, 
paredes parcialmente pintadas y parcialmente

42,97 m2Mixto 15 Bueno 70
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con bloque a la vista, cubierta con teja de 
fibrocemento con cerchas metalicas, piso en 
tableta de gres, carpinteria en puerta de 
madera y ventana metalica se distribuye en 
parte de dos habitaciones y un tercer espacio 
de almacenaje (Teniendo en cuenta que la 
construccion se encuentra levantada sobre 
dos lotes hijuelas en la misma sucesion donde 
en el lote colindante al oriente se ubica la parte 
de las dos habitaciones, una tercer habitacion, 
garaje, zona de cocina y baho).

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones principales:

CARACTERISTICASItem
C1

CIMENTACION Concreto ciclopeo

Murds de cargaESTRUCTURA

10No aplicaENTREPISO

Panete y PinturaFACHADA

Teja de fibrocementoCUBIERTA

No PresentaCIELO RASO

Tableta de gresPISOS

No aplicaCOCINA

BANOS No aplica

ACABADOS BANG No aplica

No aplicaACABADOS MUROS

Puertas y ventanas metalicasOTROS

15 afios aprox.VETUSTEZ
ESTADO DE 

CONSERVACION Bueno

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

ESTADO VIDAEDAD
APROXIMADA 

EN ANOS
DE UTILCONSTRUCCION UNIDADCANTIDAD CONSER

VACION (ANOS)

M1: Zona dura con capa de 
concreto alisado de espesor 
irregular.___________________

Bueno a 
regularm2 15 10031,27
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M2: Zona dura con capa de 
concrete alisado de espesor 
irregular.

Bueno a 
regularm2 15 1000,79

M3: Enramada con cubierta en
teja de fibrocemento con 
estructura en cerchas metalicas, 
adosada a C1 y soportada en la 
parte frontal con reja metalica de 
aprox. 2,10 m. de alto, con piso 
en tableta de gres sobre una 
placa de aprox. 0,25 m. de

m2 Bueno 701534,11

espesor
M4: Zona dura con capa de 
concrete alisado de espesor 
aproximado de 0,15 m. con 
cobertura parcial (aprox. 1,60 m 
por 1,00 m.) en teja de
fibrocemento sobre estructura

m2 10015 Bueno12,80

en madera sobre lavadero en 
concreto guebrado.__________

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies, objeto de avaluo.

6.9. 11

UNIDADCANTIDADCULTIVO/ESPECIES

undMango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) 2

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion ffsica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para as! hallar el 
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad  Fisiografica  1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
CENTRO POBLADO se encontro las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA  - AGROPECUARIO
AREA

CONSTRUIDA 12UBICACION - 
MUNICIPIO

DliRECCION-

OMBRE

AREA

TERRENO (Ha)
TEL

VALOR  OFERTANOMBRECONTACTO SECTOR - VEREDAITEM
CONTACTO

(M21

$ 450,000,000Finca 0.3000 320Fusagasuga Bosachoque3108586230 Jairo  Riveros1

$ 800,000,000 0.3500 700Carmen  Sandoval Bosachoque Finca2 3144348522 Fusagasuga

Finca $ 250,000,000 0.1581 200Resguardo3 3165146908 Marina Fusagasuga

$ 350,000,000 0.4000 0.00Resguardo Lote3114528377 Alcira Fusagasuga4

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad  Fisiografica  1
Metodo  de Comparacion  o de Mercado:  Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona 
las cuales se presentan a continuacion:

>

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA  • AGROPECUARIO

TB1RBJ0 CCNSTRUCCIONESUBICACION • 
MUNICIPIOTELCQNTACT0rrai NOMBRECONTACTO DIRECCION -N0M9RE VALOR OFERTA VALOR AJUSTAOOSECTOR-VEREDA

AREA (HA) AREA  (m2)VALOR  (HA) VALOR/m2 VALOR  TOTAL

t$450.000.000,003108586230 Jairo Riveros Fusagasuga Bosachoque Finca 427,500.000 0,3000 $ 838.333.333 3 550.000320,00 S 176.000.000
2 3144348522 Carmen Sandoval $800.000.000,00 5 $ 871.428.571Fusagasuga Bosachoque Finca 760.000.000 0,3500 700,00 $ 650.000 S 455.000.000

3165146908 $250,000.000,00 53 Marina Fusagasuga Resguardo Finca $ 853.889.943245.000.000 0,1581 200,00 $ 550.000 S 110.000.000
53114528377 Alcira Fusagasuga $350.000.000.004 Resguardo Lote 339.500.000 0,4000 $ 848.750.000 $0,00 s

MEDIA ARfTMETICA $853.100.461,96

DESWION ESTANDAR 13,826,755j7 LIMTE SUPERIOR $ 866.927,217j3
COEFICIENTE DE VARIACION 1.62 V, LIMITE INFERIOR $ 839.273.706,68
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INVESTIGACION DIRECTA 

PR0CESAMIENT0 ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.
9.1.

10. CALCULOS  VALOR  TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad  Fisiografica  1
MERCADO

DIRECCION - 
NOMBRE

VALOR
TERRENO/HaITEM SECTOR - VEREDA

$Finca 838.333.333Bosachoque1
$Finca 871.428.571Bosachoque2
$Finca 853.889.943Resguardo3
$ 848.750.000LoteResguardo4
$ 853.100.462PROMEDIO

13.826.755DESVIACION ESTANDAR
1,62% 13COEF DE VARIACION

$ 866.927.217LIMITE SUPERIOR
$ 839.273.707LIMITE INFERIOR

COSTO DE LIRBANISMO
COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA

PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO

%DESCRIPCIONITEM VR-UNIT ($/M2)ITEM

$ 20.29813,86%PRELIMINARES XI
INSTALACIONES HIDROSANITARIASII

$ 3.4732,37%ACUEDUCTO X
$ 13.5939,28%ALCANTARILLADO X
$ 33.23622,70%INSTALACIONES ELECTRICAS XIII

VIASVI
$ 9.5046,49%CALZADA V3 a V8 en Asfalto X

$ 80.000VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADO

Fuente costos urbanismos: Construdata 203

Debido a que no se encontraron ofertas representativas bajo el regimen normative 
de Centres Poblados Rurales por la baja densidad de predios en dicha norma y de 
conformidad con la tecnicas valuatorias se analizaron transacciones recientes y 
ofertas de inmuebles en el municipio de Fusagasuga de terrenos en el mejor suelo 
Agropecuario y considerando que en el sector objeto de estudio al estar dentro de 
dicho regimen normative que permite la disponibilidad de servicios publicos y
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teniendo en cuenta que se han adelantado algunas actividades de urbanismo en 
el sector, se le adiciona al valor adoptado de acuerdo al limite superior de la 
investigacion economica adelantada en el Municipio ($86,650 por metro cuadrado 
de terreno), los costos de urbanismo; arrojando como resultado por metro 
cuadrado $ 86.650 m2 + $ 80.000 m2 = $ 166.650 m2. Se adopta el siguiente valor 
de terreno:

VALORUNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD
$ 166.650m2Metro cuadradoU.F.1

10.2. ANALISIS  DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad  Fisiografica  1
Oferta  1: Lote sobre la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo Fusa - Melgar, 
topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta con 
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en 
campo.

14Oferta  2: Lote de terreno con construcciones, sobre la via panamericana, despues 
del peaje, con un area de terreno de 10.000 m2 la componen 3 predios, cuenta con 
dos construcciones, una vitrina en buen estado de conservacion junto con una 
zona dura, tambien una casa campestre en buen estado de conservacion, tiene 
una topografia plana, cuenta con todos los servicios publicos. Fuente: informacion 
verificada en campo.

Oferta  3: Lote a 100 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo 
Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta con 
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en 
campo.

Oferta  4: Lote a 40 metros de la via Panamericana, vereda El Triunfo, Tramo Fusa 
- Melgar, topografia plana a semi plana, sin construcciones, el lote cuenta con 
disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en 
campo.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.
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11. c Alculos  VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. C0ST0S DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
principales:

VALOR
ADOPTADO

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

ESTADO DE 
CONSERVACION

EDAD EN % DE DEPRECIACIONITEM VIDA UTIL VALOR FINALEDAD VIDA
£ 725.865,14 $ 725.900$ 856.045,00 S 130.179,8615,21%221,43%15 70C1

12. c Alculos  valor  anexos
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
anexas:

15

EDAD EN % DE ESTADO DE 
CONSERVACION

VALOR REPOSICIONDEPRECIACIONVIDA UTIL VALOR ADOPTADOItem VALOR DEPRECIADO VALOR FINALEDAD VIDA
$ 135.600$ 135.551,84$ 161.396,79 $ 25.844,952,5 16,01%100 15,00%M1 15

$ 283.312,55 $ 283.300$ 337.330,25 $ 54.017,702,5 16,01%15,00%15 100M2
$ 323.667,69 $ 323.700$ 58.047,99$381.715,6815,21%221,43%15 70M3
$ 217.076,37 $217.100$ 243.727,21 $ 26.650,842 10,93%15,00%100M4 15

13. c Alculos  valor  cultivos  y /o  especies
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo.

VALORCANTIDAD UNIDADCULTIVO / ESPECIE

$154,560Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) und2

Fuente:  Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota.
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1 4. CONSIDERACIONES GENERALES

El predio presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional Boqueron- 
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanlstico 
campestre-recreativo, el sector cuenta con todos los servicios publicos.
El predio presenta una topografla definida como plana (0-7%).
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida. 
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genera, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.

16

Telefax: 6123378
M/EMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA  
DE LONJAS  Y A  GRE MIA  CIONES /NMOB/LIA  R/A  S 

“ CORFELONJAS ”

Avenida (Carrera) 15No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Boaotd D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja  Inmobiliaria  de Bogota  D.C.
Inscripcion C&mara de Comercio de Bogota: 000008IS

Ml  KMBROS

PREDI0 TCBG-3-028

15. RESULTADO DE AVALU0

DESCRIPCI0N UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARI0 SUBTOTAL
TERREN0

$ 166.650 $ 7.295.93743,78TERREN0 U.F.l m2
$ 7,295,937TOTALTERREN0

C0NSTRUCCI0NES PRINCIPALES
$ 725.900 $ 31.191.923m2 42,97Cl

$ 31.191.923TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 135.600 $m2 4.240.21231,27Ml
$ 283.300 $m2 223.8070,79M2
$ 323,700 $ 11.041.407m2 34,11M3
$217.100 $m2 2.778.88012,8M4

$ 18.284.306TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
CULTIVOS Y ESPECIES

$ 154.560 $ 309.120Mango (D= 0,40 m. - 0,60 m.) 2,00un
$ 309.120TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES

$ 57.081.286TOTALAVALUO

UN MIL DOSCIENTOSTOTAL AVALUO:  CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHENTAyi  
OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($57,081,286,00). 17

Bogota, D.C., 05 de agosto de 2022.

Cordialmente

■*N.

NZON RODRIGUEZDIEG
Represents
RAA

OMAR ALEXIS F
Perito Avaiuador 
RAA: AVAL 'lOA42'42Al>3

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMB/ANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboqota&hotmail. com

Boaota D.C. Colombia



Lonja  Inmobiliaria  de Bogota  D.C.
Inscripctbn  Camnm dc Comcrcio dc Bogota:  00000815

PREDI0 TCBG-3-028
16. DOCUMENTOS ANEXOS 

16.1. ANEX0 F0T0GRAFIC0

ENT0RN0
ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1 SALAC1 FACHADA 18

C1 PASILLOC1 HABITACION
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C1 BANG C1 BANG

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M2 ZONA DURAM1 ZONA DURA

M4Z0NA DURAM3 ENRAMADA
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CULTIV0S Y/0 ESPECIES 
MANGO

20
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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Articukj 175. P.0 T GAUGE NATURAL FI c«yr« natural e* d ired d*! u*o ptiMco ocupude for ura corr>ef:r,'’ 
nalirtd si okotvar ruvcfcs nvixipvTi par crdmttuib B ■.tu'.e detw m«nlen«fte «r> to nfado  r-ab/ri
en cas« dc nngo o arncrtan pcdrtn na cansi/ada? y rer.(rti,«#3« alju-m tramrrt. contango con la re&jwrjva 
flidcriacKin de las a-Jloi/dades anfcfefltabs cwrpticrtcn, #ir, a'tyar cr. mayor r»rdrt.i so eriLfc'-t*' o a y
C-js xladm pj^nlrcai Bajc mpfluna cacarrsUrvia bs cssicm i n i&r* rmtonkr*  porkhn net rdltnadoi

Ardrtilo 175. RONOA HIDRAUUCA La rorwa hdrAulica dc ft euefptn tf« agua *t-, la '■a-; \ !• ?•'“fso r.o 
rdificabii? dc potAco, consiiiuda pw pa 
ant ho sofic^riB $ue gstaniicc la amortjjpactn o < 
irquAbno ecoltgv'-'j
A) Se CLleblccv corro rorrda bn aocho no inferior de Peinla f3<l metis'. peralrl<K al rw^d mtomo de ajua* a 
codo ladn de ba caucet rb rU« y qoewartes «n Tona* u<tiar« r > dnorralbdas

Artkulo 172. 0EMAP.CACI6N OE LAS RONDAS V AREAS DE ER0TEC©6N..la 0em»rc»e»4n en bs pirm 
oficslti fie lai ronda-i y Areas de p/oleectdn de Ico coerpos de a iv» en d murrcpks estafi a earpo de la OOdra 
de f’lanaACifir. Moniopal, win Paso en tot etbdkis Mcnicoc gue i elsen «mtor con el veAO to*ho de la aufof dad 
afriiertoJ ecnrpelertr

raielas a 'as uneas fi« torde del cauco pemurrente con -• 
crw«niM. i recargo hhfrica u» pf*jervac.6n atnblental y el

Amculo 179. USDS En 1*3 ZonM de profecorin de bt recuraos -lit*»:r,s te perrnteft bi s.guen«« u'-ZM
• Foredai. aentpre y c-u.vtrfg no te empteen especet vt Rtebs qwt aledcn «l recur to fidnco
• Recreadon pauea ebmnando Impadoa ecoto&cos naj OVaos y redsuefiOo al minmo «i cso de zenaa 

duras u otto Iralarrierfto que afede b permeabiidad dwlo'. surtot y lasCadeflM ecotoBicet

IKTrues CULTURAL
rtmcuKA

22

OBSERVACIONE5

• Dai ctz-Tcilimenso a « Ixorrr.ao Sismo RvsrsJenle Cc^rtmarm iH5Pt-20IO) Ley 4 '3 del 97 5e$un su catererui
• Anctat FacXuLiad da tervicio plOIicm con praros d« e»quemat, erdaoe af bervi b poOlito {acoefiudo red ebetnea )
• El pretense concepto de us© de socle, se eejxde ton base en el Acuerdo 29 del l90t Plan de Ordenamirnto Trrinnai (P 0 T) 

y'o Oecrefos que lo (cglamentan
• El Freteflle concrpfo ec de caracter nfcymatrvo Wo Cdnsttuyt un pen eid «P» furcjcnartr-erda. W. caorga 'b.-echos rw 

etifioacMines al petidonario {Nrjrrarai 3 ArteiioSI del Deerete He9de 2010. resMilado per el OccrctO 1077 da 2015)
• Los uios que se pueden eje<cer en ei predict son hit autetvadot por la *espactiva tce-c * de ccKirvccidtt

CONCEPTO DE NORWA SEGUN ACUERDO D2S DEL 2001 P. O. T. (VIGENTE)

FOTOGRAFW AFREA OF1 PRFRIO Of ESOJOlO

»

,, :
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USO DEL SUELO SEGUN ACUEROO 029/2001 Y/0 DECRE1 OS QUE LO REGLAMENTAN 

stccx,, i  zotitf ecxciou r usos oti sutio  kural  estLuut  imo  of  hjsaqasuca
Out L» ctatfV^rjOi 4« Ice LKO« <Vi «uHo -ft U rona urM m «st^ete-i In WQuKrOi /o n

1 ZCfriA C€ PftOTECOW
2 Z0%A DE C0^EIT/*C>0>« H'ZQOL'OlC* V Dg
1,2QNA& DC A»fQgT>CU8CKyi DC PftOT£Cffi*3
4 ZONA PCAfZlK PftOTECTC«A PFOCVCrOBA
5 ZONA AG»CPfcCUAPlA T^AOtCJONAi.
6 ZONA P**C&>U:sON€S RURALES CON FWF5 Of COfJSTRUCCON SX 

W«yiC3ACAMPtSTP£
7 FAP.CJc C€ ACT1V10A0 ECO*iOMK>
8 CG^RECOfl VMl 06 £6RV1CO,3 «ajRAl£S
9 ZONA tAHUPlf ESPECIAL

c£wneQSP08UMX>s

2 ZONA OE COfiSERVAOON MOROLOCICA Y* OF WACIMIEWTOS

S« nUUecsfi kjr\at &■ vjeto depvlo  menat 100 a l» tedvnU  ir»eOO« a parte « M p««iterta tlm r&jrT+nU: r rC *&xx» » KJ 
r-'cH*> 4e so'Jn  ■ lt*i y l*i V r-*?wal o 8e la »W»4» MYteAe* uando n-'ai O e|afcM/4«« r^i rfuJo p», tt-^3 •' •»« *f. *
ter •»«* A '-»*» te<»> Or WJC«& r-rn •9Mbe*d»* r eo»B parmarMflM f aired*** ter u»om
pa-tfxoo* «r>fcASi » r h^Trrdt+rt ko  gor<irt

USO PPtf^CPAL C«vw*wk:*6'i ter r rntour*ct6n r> Ij ««9«tKi0n a/jwuarta para la saotecwir dr loa m«rxx

USOS CCMPAr&JES P«3eacA*(*»v»JOC&r<«r^pt*Sva

USOS CON&C<^iAOOS Captooon ter afr»* « aKJ«pwacx*i te* «rtm*p.fc,Y j
/raaca s.3t«e kn natAtM-nsw. Caodrjexstei d« *AarrJnpJu* tee »***<. para actv-Udn te 
dc AG-rCGaoC’*' devaw* ter dYBU<atrj«m» ter acrj^vtua 1 adraccteo ter matenal de ara'fiie

USOS PP0»- 3a>0S Ufte* ayap^iarm rKtejiP rlM. urttaw y uJOiattw leCro y corafpecten dr rmimten nnrrir tetitecr. • • tea 
'■iatejvte v^tee* t»ia yrocrrla ter a vtyaUtsaa

PARAOHAf O 2 Pm nUW^r* e« ri*najo y aterrr.v'faCJ'V'i Go fila rona la admnj\t 
pLam ce e*n*r> riefiat l-VI c*U ‘jr-» tee Us

,j>* >te> np rNrcUo el <wtr«tej -ter *#»* n v 
laaaoOn m'parcaterrvT porrfrt y ofcrrr

Rhntipal *r el c-ySo pla/o Jrwoftna

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORAUON COLOMBIAN A 
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“CORFELONJAS”
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tegidasZONA OE AMORTKUACJOW DE AREAS PRC

Sort Kue#a<.wn U thaJOsi dc pr/tvcnt pcrtwtacorw* c*i9*** ^vr.a Se uw
con .1 Ob^t, *, r,i,, m c^n wrAa to to*"***  * *

|,#Vi ie tertcno dc 7C mettw. de tree <Jf A^rtguac^n i ks It/go y de tod «***

V

fe p<eC*ca6rt (*t* Ptorto No

carvpetfce, rtweila y »xtiacc.»4n de swecMlei conttmcc&i

aNtRO POBtAOO EL TRIUNFO

x„ FUSUMSUOA SCIO X* - «AA 
P rcuies fu»ae* <Vrt No 26)

* MIO * «K»»r. *= PW iw. Mr* to a»l .1 P». WW P"=«“ M *» <rees eeflPo* po^Jadot 24
CENTRO POBLADO LA AOLWOITA
CENTRO POBUDO EE TRIUNFO

• CFNTRO POBCAEO EA CASCAOA

Articc-lo 320. CENTROS POBLADOS:

9«ja«tt)s iv

txMmMus oatot M tot «6e i SJttocct tu t^pteEvo («»«n 
4'-'.o* y »njup8n»i*,rt»o wc^

1C 01 OC-O1OO2S-0CO

tot.. c « toto-t. Otod^itoiW) w «to co j i woi-w«MW.
h«p..1 pm*.l*to«*-tottototoijt"*=,««.*• to, t^oral*to0.F~5~0»«~»<e

,rx-dO «-»»• 0W! )-««)< -Ml  t-«M

PUNTO No4
Oe osle 5LT-4-5

T 963 797

ccm «co«iowio«3 Sx'ocwcStt  XS^TJ^
ufieiy^etoauHtiC4i*ioeautUana,nvnadMandaapi0dmadaO9 273amem.tmtl»dl\ 1M0rumeio 5lAtctteMtw toMvgyn
awint*  d* to vfa rwcowf gw de ennduce a ibaguC Srdawto en MM *«yecV> c A *» rouve*® da fcorc*/o T^iin. ftia

A*»*-S225

Sjrpsp*/ •< ir-*iO
PUHTOHoi X'94/746 rSp62 756
D<!««»portaf endreeeton #*««<&•-Nerte <840 «*a«pOf to m»9wM»*c<Bi»gi»4 Me j d<1 Rio Strtwpai. «« ura  AsUnca 
3^ awrj/to 1' 136 rr-e!tvs hj-Jj e! p«.r*1o 6 tohc«4o <*si «t vejbcr- Nof -OtcdentoJ (N-V*r; d«? to; uffcana qua e tu vm fct to 
Snt  rt,ocviua rk i Ato Parctet  a Cfcoctw «n el Rto Sirii«p«Z

y* «2 8CS
, • ■ '=-• - ■ ' ■ •■ ■ • ■ ’ ■• ' ' • ■ ■ 1 - • '■ ■* ■ • ’ . I ■ ’ ' •

X- W76T2PU«TC*lo0
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aoromiKti ^ 534 f j-ij el panto tmmHH 1 iy,f* r; cvnr tfc hi poh^of ij en -'n -!n r-i- rl
-ur*:-r'« 4* Tixici// Rw Pandvrs o Chocfio s: fr«4o

?,iRAORAf 0 4 TcmeJwJo ©fl cuenU qi* el vslma <Je cak-ic de tos coocden^das del peprctro irtarc  ie El Tnwib a Ado rnanu*
El Sidema 6* Marmaota Gecy J»ce 9 J Grilis t5d;*r,ir, ectuaH?« de Kinlfa 4 ks punk*. q>je te cefaitm una **■/ ’j (, effternw ie 

Murr«p<o Pwa cVcIot df- aorsfojcidi m Rfwnra d piano newttirte del 5 IG
PARAiGRAfO 5 *i/wl/»se al Akaldt Wunjspwl par* qw en ei 'wtrarva de sen m«es, <«• ados a port* de 4 aynbeadn  d'l p'e.n.g 
Ajm- Jo.»« realtcon Io»a oMwIwh ntotanpt pa>a U otfuti/ac&i do in. coordtnada? ddf ejilmdro utoiio do 0 Titid'a i«m«eri*jo «n 
cjrrta U #ncte'ront3c*Sn M Sislrma de Mvmtzon  Oografca 51G dd Usrwopo

PAAAGRAFO « La «*mw»«aon tnonx** en <4 0000 ftaza  adeiardara on P'-AW PA/?C(Al| par* rstj eona  con  rltn  *«“*"*' .' 
p^na Sererol cn cwMd a indices de eMStoccaM 4eos*nd*  de wienda pcf hectirea n wep del «p*ac» put-** d ...

fesykaln f res<iuos stlxlos ^gg——

V'VBICA -nTtrti  SOCUi «««*: fTS Or* 23 *« lft*o dtjca

1 1 r t-f
CBifftVAClO^Ei

• a.—{t. j— 25sscxr
/WO CAKO* ^

(«• » MCt^l  » •1 Xt*»» •«* ** » **
,■■***** _____________ __

■^#1 S*
untcMte

Telefax:  6123378

MEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIAN  A 
DELONJAS  Y A  CREMIA  CI ONES INMOBILIARIAS  

“ CORFELONJAS ”

Avenida  fCarrera)  15 No. 119-43 Of. 507
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Bogota  D.C. Colombia
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ija Lonja  Inmobiliaria  de Bogota  D.C.
00000815Imcripcidn  CAmar«  dc  Comcrcio  dc Bogota:

MIIMRHOS

PREDI0 TCBG-3-028
16.3. PRESUPUEST0 C0NSTRUCCI0NES PRINCIPALES

LONJA  INMOBILIARIA  DE BOOOTA
ANALISIS  DE PRECIOS UNITARI0S -APU

TCBG -3-028

jpor 
I de

Unified dotItemconsirucoOm Desglosa del Item valor unltarlo Valor por APU Toui APU Valor adoptado

• i iT 217.213,35Dm i oie de Menu • , 10.110.00
6/15'27,459.00 110,55 

2.813 606,10
Erc.i'.ocion manual |m3

436.218,00
2.882,00 122.960,14

Allsudn de Pleas ACM
de concrelo 3000 PS110 cm Mela Elec tiers oldaoa 114.668.00 4,927 263.96

27.746.00 42,97 1.192.331,56
134.190,00 19.56 5.308.556.40Mjro ladrllo eslruclural P.V Pared sencHla
36.863.0 |J •Wan dtvworio Btogue eeliiado No.

Constmcdon de un nvel con estructua en muros de carga en lad 
en la pane posterior, ybloque en la pane delanera de la mlsma, 

parades parcialmenlo pmiadas y paraalmenle con bloque a la vista, 
cubierta con teia de fibrocememo con cercbas meidbcas, piso en 

iableta de gres. carpinteria en poena de madera y ventana melalica 
stnbuye en pane de dos habilactones y un tercer espacio de 

i|e (Tenlendo en cuenta que la 
levantada sob re dos lotes hijuelas en la mlsma sucesldn donde en el 
Idle collndante al ononte se ubica la parte da las dos habitaciones. 

una tercer habilacidn, garaje. zona de cocina y barto).

37,727.00 19.56 1.492.480.12Esiructura meialic.1 para W|.i lilirocc
7.503,00 • 1,12 593637,36yjnlo ,1 dcs manos

P-sc ggi crmalo 30.5X30.5CM 7.' ■ 3 ojn 2^36,73700

$ 36.784.254,69 $ 856.045,02C1 188.1 33.00
252-569,1

! o 188.133.00Vonmna conediza al. 1.2X1 2MVtdno 3MM
2.CO 505.178.00construccldn se encuentra Acomoldado : • ' AWG .T^C

■ - ■ : 4,00 746316.00
147.335.00 . ss. 294.670.00Saldi  Mmacorriante  doble  en • uro

C..I ' i 168.453.00 336.906,00
274 946.00Eabt i .■ 't.-- . J2i 274,946,00

21.793.00 5^30.320.00
31.988.308,43

i:. 1.599.315.42
959.589 25

7% 2739.041.59
36.784 254.69

AREA 4297 856.045.02Total Constmccion m2

Fuente: Construdata 203

16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA  INMOBILIARIA  DE BOG(

ANALISIS  DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-028

: :i : Umdad del; Cantidad
umdad deItem Valor por APU Total APU Valor adoptadovalor unitDesglose del Item unidadANEXO

T 89.494.74m2 S 2.862 00 31.27Replantao

I 21.781 00 3.13 S 68.174.53m3Enca.accr mjWgj general
31.27 T 3.585 666,36m2 114.668.00 

;S 27.748.00
Placa de concrelo 3000 PSI 10 cm Malla EleclrosoMada 26161.396,79 m2.'.i 3 867679,96 S 5.048.877,59m2Alistado de Pisos 40MMl 2»is dura con capa de concrelo allsado de espesor irregular,

:o  cc J JS v21.793 00MMO jbra He
5.046.877.59Tdtaj  i  c  sto  d reel

Area 161 396,7931.27Total ConslrucciCn

0.79[S2.862 00 2260,98m2
21.781 0.16 T 3 464 96E«cavac6n manual general

79 T
024 T 90.587,72m2 114 668.00Placa de concrelo 3000 PS110 cm Malla Eleclrosoldada

436.043 00 104650.32Concrelo corrtenle grava cemun 3000 PSIZona dura en torma de escakm. con medldas aprodmadamenle de 
0.40 m. por 2.00 m.

S 337.33075 m2S 266.490.90M2 27 748,00 21.920.92m2Allsado de P sos 4CM
2.00 S 43.586,00_ 21.79300HeMan i fe bra

1 266.490,90
■ 0.79 : 337 330.25Total Constmcoon

34,nrs 96.940,622.842,00m2Rl IMP
'023[S 222.884.9721.781 00Excavacidn manual general
34,11'$ 1 031.929.8330 253 00m2Teia tibrocemenlo No,4
23.74[$ 895 638,9837.727 00Esiructura melalica para ’ei.i tiprocemenlo
34.111 $ 3.911.325,48114.868.00Placa de concrelo 3000 PSI 10 cm Malla Eleclrosoldada m2Enrramada con cubierta en teja de 

cercna* metalcas. adosada a C1 ysi

gres sobre una placa de aprox. 0,25 m.

fibrocememo con estruciura en 
oporiada en la parte fromal 
' alto, con piso en tablets de

3.07[$ 1 338 608.41436.043.00Concrat icorriar Mawcomur 3C.OC psi m3 $ 381.715,68 m2S 13.020.321.72M3 34.11[$ 946 484,28m2 27.748 00con reja metaka de aprox. 2.10 Alistado de Pisos ACM
10.401$ 1.051.371.09101.142.00m2Pe;a Dnncana

2.877.042.0664,346 00 34,11[SPiso gres (ormato 10X10CM m2
20.253 00 J 648 096.00Mano ne obra

13020.321,72Total costoarecio
i 381715.68Total ConstruccKln

12J0 T 36.377 60m2 2.842,00
1,92 T 41.819.52m3 21.781 00Excavacidn manual general
i 80 48 404 8030 253,00m2Teja nbrocemenlo No.4 $3447800 179.285,60Esiructura de madera para 1e|a Sbrocemenlo

12,80 1.467750.40Placa de concrelo 3000 PS110 cm Malla Eleclrosoldada m2 114.668.00
Zona dura Con capa de concrelo allsado de espesor aproximaOo de 
0.15 m. con cobenura parcial (aprox. 1.60 m por 1.00 m.l en teja de 

fibrocememo sobre esiructura en madera sobre lavaoero en 
concrelo quebrado.

T 355.174 4027.748 00 12.80Alistado de Ptsos 4CM m2
8 S•: 243.727,21 m2252 904,94 S 3.119.708.26436.043.00Concrelo corrienle grava comun 3000 PSIM4

273301.00 273.301.00Lavadero en qraruio pulido
TOC T 106.907,00'06 907 30salioa sarmarla lavadero T

T 33.735.0033 735.00 1 . 0Punlo AF Lavadero
20 253 00 •• 324,048.00Mano da obra

3.119.708,26
12.80 |$ 243727.21Total Conslruccidn

Fuente: Construdata 203

16.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

DAP (0,10-0,20 m) DAP (0,21-0,40m) DAP (0;41-0,60m) DAP (> 0,61m)ESPECIE

154.560 $ 193.20119.320 $$ 77.280MANGO

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA  
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Lonja  Inmobifiaria  de Bogota  D.C.
Inscripcidn  CArruira  dc  Comcrcio  dc  Bogota  00000815

MIKMBHOS

PREDI0 TCBG-3-028

16.6. PRESUPUESTO TRASLAD0 SERVICIOS PUBLICOS
TRASLADO ACUEDUCTO

Item Cantidad Valor unitarioUnidad Subtotal
$Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M $ 23.9721 m3 23.972
$Mano de Obra BB $ 102.7204 HC 25.680

"$ 15.408Herramienta Menor %15
$ $ 24.300kgCemento Gris 50 486
$ 321.566 $ 64.313Arena lavada de pena 0,2 m3
$ 2.210,00 $ 1.105Agua 0,5 m3
$49.250,00 $ 24.625Tierra Negra 0,5 m3

$ 256.443Total

Contador Luz
Unidad SubtotalCantidad Valor unitarioItem

$ $ 665.300Cuadrilla Electrica especializada hr10 66.530
$ 135.000 $ 135.000Caja modevertrifasica 1 un
$ $ 40.000Breaker riel 1 40.000un
$ $ 7.000Boquillas de 1" 2 3.500un

27$ $ 22.000Tensor antifraude 5.5004 un
$ $ 145.000Cable antifraude 10 14.500m
$ 186.547 $ 186.547Retiro acometida y medidor 1 un

$ $ 29.407Instalacion Medidor 29.4071 un
$ 105.352 $ 105.352Retiro de sellos 1 un

$ $ 1.027Sello 1.0271 un
$ $ 57.120Instalacion de medidor 57.1201 un

$ 1.393.753Total
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16.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

CONSIDERACIONES
Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera 
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para 
este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o 
dano emergente sobre el predio objeto de avaluo.

VALOR  TOTAL INDEMNIZACIONES.II.

DANO EMERGENTE -
M0NT0C0MPENSAD0 0BSERVACI0NE5ITEM

SO1. Notariado y Registro
$02. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

$ 1.650.196 Traslado contador luzy acueducto3. Desconexion de servicios publicos
$04. Arrendamientoy/o almacenamiento provisional
SO5. Impuesto Predial
SO6. Adecuacion de areas remanentes

28So7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos -
LUCRO CESANTE .

1. Perdida de utilidad por contratos que depended del inmueble objeto de 
adquisicion SO

$02. Perdida de utilidad porotras actividades economicas
VALOR TOTAL DANO EMERG ENTE + LUCRO CESANTE $1.650.196

Bogota, D.C., 05 de agosto de 2022. 
Cordialmente,

omar Alexis  pinzo M rodriguez
Perito Avaluadjot^'"" " /
RAA: AVA<</014242133

DIE
Representan 
RAA AYAty
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ANEX0 ACTA  C0MITE DE AVALUOS  

LONJA  INMOBILIARIA  DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS  CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-3-028

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 05 de agosto de 2022, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacidn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Valor  AvaluoN° AvaluoItem
$57,081,286TCBG-3-0281

SOLICITANTE:  CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacidn en suelo rural o urbano, area de terrene y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

29

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.

Telefax: 612337B

MIEMBROS DE LA CORPORACldN  COLOMBIANA  
DELONJAS  Y A  GREM I A  CIONES INMOBILIARIAS  

“ CORFELONJAS ”

Aven/da ICarrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonlainmobotiota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:lonlainmobotiota@hotmail.com


Lonja  Inmobiliaria  de Bogota  D.C.
Imcripcidn CUmjira  tic  Comerckt  de BogotA:  000008IS MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-3-028
C0MITE DE AVALUOS

SMITH YANINE LOPEZ PABON
Miembro Comite 
RAA AVAL-1024546304

DIEGO M(
Represb^ 
RAA AVAt

(

OMAFf ALEX/S PINZON RODRIGUEZ
Perito avaly^rabr 
RAA A'

IX ZAMORA MORENO
Direefor del proyecto 
RAA AVAL-80095537 4242133
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