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Bogota D.C., 50 AGO 223

Sefnores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la seifiora MARIA LIGIA GOMEZ
DE BAZURDO (C.C. 28.886.131)

Predio denominado EL ARRQYITO

Vereda Boqueron

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacién Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota
- Girardot.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000036731 del 28 de julio de 2023. Predio TCBG-3-046.

Respetados sefnores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 28 de julio de 2023, expidio la
Oferta Formal de Compra No. 202350000036731 por medio de la cual se dispone la adquisicion
de una franja de terreno sobre un predio denominado EL ARROYITO, ubicado en la Vereda
Boquerdn del Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado con la
Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0001-0058-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-35120 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga, localizado en las siguientes abscisas: Abscisa Inicial KO01+420,30 D - Abscisas
Final KO0O1+488,97 D; cuyo titular del derecho real de dominio es la sefiora MARIA LIGIA
GOMEZ DE BAZURDO quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania 28.886.131.

Que el dia 28 de julio de 2023, se enviéo la citacion dirigida a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS de |la sefiora MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania 28.886.131, para la notificacion
personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo certificado SERVICIOS
POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con niimero de guia RA435818856CO, en la direccion del
predio objeto de compra EL ARROYITO VEREDA BOQUERON en el Municipio de Fusagasuga,
citacion que fue recibida el dia 03 de agosto de 2023 y donde se informa las condiciones de
tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal.

Asi mismo, se publico la citacion en la cartelera y pagina web del consorcio Ruta 40, y la
pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, con fecha de fijacion el dia 09 de
agosto de 2023 y desfijado el dia 15 de agosto de 2023, sin que a la fecha se haya podido
realizar la notificacion personal de los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
de la sefiora MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO quien en vida se identificé con la cédula
de ciudadania 28.886.131.

En consecuencia, se procede a enviar por correo certificado y publicar el presente aviso junto
con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del
concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

J — .
e
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Anexo No. 1: Oferta de Compra No. 202350000036731 del 28 de julio de 2023.
Anexo No. 2: Avaliio Comercial Corporativo TCBG-3-046.
Anexo No. 3: Ficha y Plano Predial TCBG-3-046.
Anexo No. 4: Concepto Uso de Suelo expedido por la Secretaria de Planeacion de Fusagasuga.
Proyecté: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] DIEGO FELIPE GUZMAN FAJARDO |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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Bogotd D.C, 7 R JUL. 2623

Sefiora:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora MARIA LIGIA GOMEZ
DE BAZURDO (C.C. 28.886.131)

Predio denominado EL ARROYITO

Vereda Boquerdén

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Canstruccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogoté
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta |la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicién de una franja de terreno y sus
especies vegetales ubicados en la Abscisa Inicial: KO01+420,30 -
Abscisas Final: KO01+488,97; localizado en el margen Derecho
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOQT, Unidad Funcional 3, a segregarse del
Predio denominado EL ARROYITQ, Vereda Boguerén, Municipio
de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0001-0058-
0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-35120 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugé y
Ficha Predial No. TCBG-3-046.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ici otd, Colombia - Teléfono: (57) (1)




isdO  ANJ isms
A AR A

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000036731

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogots - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad puablica y de conformidad al articulo 58
de la ley 388 de 1997, un &rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-3-046, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado EL ARRQYITO, Vereda Boquerén, Municipio de
Fusagasugd, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-
290-00-01-00-00-0001-0058-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-35120 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
4rea requerida de CIENTO SEIS COMA SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (106,62
M2), junto con sus especies vegetales.

Asi las cosas, el valor del Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 24 de marzo de 2023, por la suma de: UN MILLON
SEISCIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($1.617.348,00) correspondiente al avalud del drea de terreno y especies
vegetales presentes en la franja de terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ici ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION u:#fgo SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 Ha 0.000837 % 125.682.7C0 S 105.208
TERRENG UF.2 Ho 0.008625 $725.692.700 T 234,951
TOTAL TERRENO £ 1.340.136
CULTIVOS Y/O ESPECIES

VEGETACION NATIVA [ me | 0662|2600 $377212
TOTAL CULTIVOS VIO ESPECIES $277.212
TOTAL AVALUO S1.617.348

TOTAL AVALUO: UN MILLON SEISCIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTAY
OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.617.348,00).

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicidn, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendré una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que
fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el
parégrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley
1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
artfculo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de
compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el(la)(los)
propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias hdbiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptéandola o rechazéndola, con ocasién de lo cual debera manifestario
al Concesionario mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas
en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento
de Cundinamarca, y/o comunicarse a los nimeros telefénicos 3104527788 - 3228091463 0 2

los correos electronicos correspondencia@consorciorutadf.com v

amunevar@consorciorutad40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dfas habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrate de promesa de compraventa y/o

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ici oté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del

predio renuncian a la negociacidon cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion

directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No

suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 19809.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de ViA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como

parte de dafio emergente. '

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de
requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma
del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (¢) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencién
voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructive del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existe el siguiente gravamen, conforme
a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-35120 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

e Gravamen, consistente en una Hipoteca Abierta de Cuantia Indeterminada,
constituida mediante la Escritura PUblica No. 3957 del 10 de diciembre de
2008, otorgada en la Notaria 47 de Bogota D.C., debidamente registrado en la
anotacién No. 008.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ici ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en

concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara

con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-046, copia del
Avallo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el
24 de marzo de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

%
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Pradial, Plano Predial, Avallo Comercizl Corporative y Certificacidn de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacién del municipio de Fusagasugd.

Prayectd: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA LEGAL] MONICA MILLAN ROMERO | [GERENCIA LEGAL] ERNESTO MURILLO |
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A N | : SISTEMA INTEGRADODEGE i coDIGO GCSP-F-185
s GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSION 001
. il W I W"4(W) TRANSPORTE
Agencla Nacional de
Infraestructura | FORMATO FICHA PREDIAL FECHA | 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ] AMPLIACIGN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL ! 3
CONTRATO No.: | APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 o J
PREDIO No. TCBG-3-046 g SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL [ _K0D1+42030 -
ABSC. FINAL |_ K001+488,97 ) MARGEN L EEECE"
LONGITUD EFECTIVA | 68,67
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | - 28.886.131 | MATRICULA INMOBILIARIA
MARF&[IGIA G-OM_E; DE BAZURDO - DIRECCION / EMAIL. | i
DIRECCION DEL PREDIO EL ARROYIT ) ] CEDULA CATASTRAL
% T 252900001000000010017000000000
¥ EL TRIUNFO LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO; FUSAGASUGA - NORTE 1,76 INVERSIONES PINZBU LTDA, - EN LIQUIDACION (Mj 1- 2)
DPTO: CUNDINAMARCA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO FORESTAL SUR g._qo_ e INVERSIONES szau_ LTDA. - sh_n LIQUIDACION - LINDERO PUNTUAL (M 3)
ORIENTE 70,05 ViA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 2 - 3)
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION  |TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 716 MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO (M) 3 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN || [waA I '
[VEGETACION NATIVA 106,62 m | — | |
| S — ; | |
| | | = TOTAL AREA CONSTRUIDA o &4 m2
|
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
S - __[NA
— = ' : | I
| |
SI/NO
- Tiene el i ble licencia urbanistica, Urk ion, parcelacidn, subdivisidn, construccion, Intervencién, Espacio Pdblico? No
Tiene el is bl | de Propledad | | LEY 675 DE 20017 R 1 . ___l_&lo___
Tiene el i ble aprobado plan parcial en el del | i de la Ficha Predial? No
- Aplica Inf de andlisis de Area R ? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula e_t decreto 2770 c_lebe adqu_iri_rs_e‘_F fyA
FECHA DE ELABORACION: 30,/09/2022 AREA TOTAL TERREND 3308,00 m? OBSERVACIONES:
1) €l drea total del predio se toma de |a Escritura piblica 564 del 28 de Jullo de 1972 Notaria primera del circolo de
Elabord: Fusagasugd,
MATALIA RODRIG TIBLANCO AREA REQUERIDA 106,62 | m2 2) La direccidn del predio se tama del certificado catastral expedido por el gestor catastral multipropdsito del municipio de
M.P 091036-0533692 CND 3 Fusagasugd,
AREA REMANENTE 0,00 I 3) El nombre de la Vereda se toma del Plano de Zonificacion del Area Rural, del acuerds 28 del 2001, POT de Fusagasugd,
E " ] 4) La cobertura del drea requerida es: 106,62 m2 en Vegetacidn nativa,
Revisé y Aprabé: ‘$“ Toa AREA SOBRANTE 3201,38 ] m! 5} En el &rea requerida del predio EL ARRDYITO LT B, objeto da la presente ficha predial, no se evidencia ninguna actividad
2 econdmica para explotacién.
é é AREA TOTAL REQUERIDA 106,62 m 65) Dentro del drea requerida se encugntra una zona de proteccion por renda hidrica con un drea de 98,25 m2. Segenerala
\ . ronda con base en lo dispuesto por el acuerdo 29 del 27 de Junio de 2001 , articulo 176, por el cual se adopta el POT del
2 /) ' municipio de Fusagasugd.
j” #; 7) Dentro del drea requerida no se encuentran acometidas de servicios piblicos.
E. N HE i 8) Al revisar el gestor catastral multipropésito de Fusagasugd se evidencia que el poligono del predio esta ubicado de
Ing. NELSON RICARDO CARVHAI.'I‘ORRES L L i mane‘ra errﬁr\?a, por tanto se rlammlenda a los prnpi;etarins sulllcikalr anle.l_a Tespecliva entidad la actualizacidn de lo
f AT D a anterior y adicional la actualizacion en el numere de Folio de matricula inmebiliaria,
M.P: 25222 m 9) El predio posee frente tanto por la via Bogotd-Girardot como por la carretera que de Boguerdn conduce a Pandi, por
& v tanto para el proyecto Tercer Carril Bogotd-Girardot el requarimiento se encuentra sobre la Via Bogotd-Girardot, sobre la
& x cual se ealeula la longitud efectiva,
, ? 10) Se g ia el predio, tenfendo en cuenta las cercas existentes en campo y la ubicacidn descrita en la escritura
H s 0 publica, aclarando que las longitudes relacionadas en la misma son en cuerpo derto, por tanto no se toman como exaclas y
= tienen una discrepancia con las longitudes fisicas del predio.
o B B o T paptdel
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PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-3-046

)

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN EL TITULO DEL
PREDIO

CONCEPTO TECNICO

3.570 m?

3.308,00 m*

ELABORO

U

il

NATALIA RODRIGUEZ CASTIBLANCO
M.P 091036-0533692 CND

FECHA DE ELABORACION: 30/09/2022

El drea del predio segin la Escritura publica 964 del 28 de Julio de 1972 Notaria primera del circulo de Fusagasuga es de
3.308 m’.

En el folio de matricula inmobiliaria 157-35120, no se determina un area.
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral el drea del predio, es de 3.570 m?,

La diferencia de drea entre el certificado catastral y la Escritura piblica 964 del 28 de Julio de 1972 Notaria primera deiﬂl
circulo de Fusagasugd es de 262,00 m?,

Teniendo en cuenta la diferencia de dreas se recomienda a los propietarios solicitar la respectiva actualizacion de cabida v
linderos ante la entidad correspondiente.

Pagina 1 de 1
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TCBG-3-045
INVERSIONES PINZBU
LTDA. - EN LIQUIDACION
00-01-0001-0020-000
LAVIRGINIA LT 3

| ZONA DE PROTECCION
A:98.25 m2

NFORWACION D

NCIA

P
DATUM:

Transverse_Marcator

0_MAGNA

ORIGEN DE LA ZONA: MASKA_Colombim_Sogeta

|CODRDENADAS GEOGRAFICAS
Contral_Meridian, -74,07750752 Latitude_Of Origin:4,58620042

—

TCBG-3-046
MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO
e 00-01-0001-0017-000
3 ELARROYITOLT18

——T

AREA SOBRANTE
TCBG-3-D46

COORDENADAS PLANAS
False_Ensting'1000000.0000900 False_Nerthing:

COORDENADAS AREA REQUERIDA
FTO| NORTE ESTE DIST [m.)
1 | ss24s4.48 | se3nsn7 e
2 | 95249477 | 84839528 e
70.05
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CONCEPTO DE USO DEL SUELO

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
I 23-SEP-22 | 1-22-0902 |
DATOS DEL PREDIO DATOS DEL SOLICITANTE
Ndmero Catastral 00-01-0001-0017-000 Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-35120 Documento de 901019138-1
identificacion
Vereda EL TRIUNFO Referencia 43551033300085-7
Direccién EL ARROYTO LT 1 Recibo
de pago:

1 USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDQ 029 DEL 2001 “POT”

El predio se divide en dos usos diferentes . Sus descripciones son las siguientes:

ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS

USO PRINCIPAL: Conservacion de suelos y
restauracion de la vegetacion adecuada para la
proteccion de los mismos.

USO COMPLEMENTARIO: Recreacion pasiva o
contemplativa.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO:
Captacién de aguas o incorporacién de
vertimientos, siempre y cuando no afecten el
cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Construccion de infraestructura de
apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion,
desagiie de instalaciones de acuicultura y
extraccion de material de arrastre.

USO PROHIBIDO: Usos agropecuarios,
industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccidn de viviendas, mineria, disposicion de
residuos solidos, tala y roceria de la vegetacidn.

CLASIFICACION: Rural

DESCRIPCION:

Se establecen franjas de suelo de por lo menos 100 metros a
la redonda medidos a partir de s periferia de nacimienta y no
inferior a 30 metros de ancho a lado y lado de del cauce
natural o de la ronda hidraulica, siendo estas demarcadas en
sentido paralelo al nivel maximo de aguas a cada lado de los
cauces de rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no
y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y
humedales en general.

2 USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 029 DEL 2001 “POT”

ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

USO PRINCIPAL: Actividades orientadas a la
proteccidn integral de los recursos naturales.

USO COMPLEMENTARIO: Recreacidn
contemplativa, rehabilitacién ecoldgica e
investigacién controlada y cultives permanentes.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO:
Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento
forestal de especies fordneas, captacidn de
acueductos vy vias.

USO PROHIBIDO: Institucionales, agropecuario
mecanizado, recreacion masiva y parcelaciones
con fines de construccién de viviends campestre,
mineria y extraccion de materiales de
construccion.

CLASIFICACION: Rural

DESCRIPCION:

Son aquellas éreas delimitadas con la finalidad de prevenir
perturbaciones causadas por actividades humanas en zonas
aledafas a un area protegida, con el objeto de evitar que se
causen alteraciones gue atenten contra la conservacion de la
misma. Se establece una franja de terreno de 70 metros de
area de amortiguacién a lo large y al rededor de las zonas de
prateccién

Centro comercial Escorial Center

Carrera & No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 32428034364

Correo: info@curadurialfusagasuga.com
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Centro comercial Escorial Center

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803438

Correo: info@curadurizlfusagasuga.com
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AFECTACION VIAL:

vViaAs V-4
VIAS DEPARTAMENTALES

‘L 15.00 .|_' 7.0 ,,L 15.00 ‘L

-L 3700 .L

.L 18.50 . 'L
OTRAS AFECTACIONES:

AMENAZA FENOMENO POR REMOCION EN MASA:

AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES:

ANENAZA POR INCENDIOS:
MEDIA (AMARILLO), BAJA

competencia para emitirlo

NOTA: Imagen aérea de riesgos y amenazas suministrada por la Secretaria de Planeacién, que no estin
incorporadas al Acuerdo 029 del 2001 POT de Fusagasuga

Las imdgenes suministradas de riesgos y amenazas son tomadas del estudio AVR por fenémenas de origen
natural, realizado por el municipio en convenio con la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca CAR,
para la implementacion del Plan de Ordenamiento Territorial POT de afio 2015 en cumplimiento del Decreto 1077
del 2015. Asi las cosas, es impartante aclarar que la Secretaria de Agricultura Ambiente y Tierras es la que tiene

Centro comercial Escorial Center

Carrera & No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803634

Correo: info@curadurialfusagasuga.com
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a)

b)

c)

d)
e)

adopta el “Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga” y/o Decretos que lo
reglamentan.

El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccidn 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1).)

Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos serén los estipulados en el mismo

La ampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el Acuerdo 029 de 2001, Plan de
Ordenamiento Vigente para el Municipio de Fusagasuga y/o Decretos que lo reglamentan.

LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

VB

(-

CESAR AUGUSTO A€HILERA SIERRA PAUTA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBANG DE FUSAGASUGA TECNICA ADMINISTRATIVA

Centro comercial Escorial Center

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803636

Correo: info@curadurialfusagasuga.com
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CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: EL ARROYITOLT 8

VEREDA: EL TRIUNFO

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avallio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., MARZO 24 DE 2023

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: E| siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 681F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.6. VEREDA: El Triunfo.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: E| Arroyito LT 8.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K0O01+420,30 D y abscisa
final KO01+488,97 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Forestal.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeaciéon del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el
predio se encuentra en suelo rural y el uso por norma es ZONA DE
CONSERVAC]ON HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0001-0017-0-00-00-0000 4
Area de terreno 0 Ha 3.570,00 m2 de la totalidad del predio

Area de construccién 0,00 m2 de la totalidad del predio |

Avaluo Catastral Ao 2023 $ 3.856.000 |

Fuente: Certificado catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 01 de marzo de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUOQO: 24 de marzo de 2023.

2 DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-046.
Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-046.
Certificado Catastral.

Titulos de Adquisicion.

Folio de matricula inmobiliaria 157-35120.

3, INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

Propietarios Documento %
Maria Ligia Gomez de Bazurdo C.C. 28.886.131 100
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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OBSERVACION (1): Conforme &l Certificado de consulta en la Administradora de los Recursos del Sistema General de
Seguridad Social en Salud — ADRES de fecha 22 de septiembre de 2022, la cédula de ciudadania No. 28.886.131 que
pertenecia a la sefiora MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO, se evidencia el estado del afiliade como “fallecido”; se cuenta
con el registro civil de defuncién lo cual acredita su fallecimiente y se determinara que su capacidad legal para contratar es
Nula.

32  TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 964 del 28 de julio de 1972
otorgada en la Notarfa 1° de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-35120.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 157-35120 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Fusagasugé, que reposa en el expediente y titulos de adquisicion analizados,
se identifico lo siguiente:

« HIPOTECA ABIERTA, Protocolizada por Escritura Publica No. 3957 del 10
de diciembre de 2008 otorgada en la Notaria 47 de Bogota.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPC](')’N GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda E! Triunfo, en donde se ubica el predio

objeto de avalto se encuentra al suroeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango
y Piedra ancha del municipio de Tibacuy; al oriente con la vereda La Puerta del
municipio de Fusagasugd; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbelaez: al occidente con la vereda Boquerén del municipio de lcononzo'.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA —~CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 24 de marzo de 2023,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA

1 Péagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Ondulada (8 — 25%)

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado himedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWSg, y tiene las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE PISO ‘ : CARACTERISTICAS .
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Superficiales y
Calide sedilr:{noecr?tzrias Lithic Ustorthents, moderadamente
MWSg Sora Wieiacan Humic profundos, con buen | No Aplica
. Sad Dystrustepts drenaje y de fertilidad 6
limoarcillosas i |

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste del municipio,
por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede acceder
en servicio particular, publico individual (taxi) y publico colectivo (rutas
intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio.

2 Ibid.
3 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccidn de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1894.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la secretaria de Planeacién e Infraestructura de Fusagasuga, ,
el predio se encuentra en suelo rural y el uso por norma es ZONA DE
CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS y ZONA DE
AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. (Ver anexo 15.2 — Certificacion
uso del suelo). No obstante a lo anterior la franja requerida se encuentra del uso
ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. De acuerdo con la ficha
predial, la franja objeto de avalto cuenta con un é4rea de 98,25 m? en zona de
proteccion por ronda hidrica.

CONVENCIONES

B ZONA DE PRCTECCION 40/012.951,54 M2
B ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGIGA 4553854 83 M2
11| ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 9361532.91 M2
B ZONA FORESTAL PRCTECTORA PRODUCTORA. 25'031.387,75 M2
ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 1372247172 M2 B
ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 76'757.075.25 W2

Fuente: Zonificaciéon de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 19 km aproximadamente del
permetro urbano del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 24 de marzo de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 3.308,00 m?2
AREA REQUERIDA: 106,62 m?2
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 3.201,38 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 106,62 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-046.
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6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 1,26 m INVERSIONES PINZBU LTDA. - EN LIQUIDACION (Mj 1- 2)
| sur .06 INVERSIONES PINZBU LTDA. - EN LIQUIDACION - LINDERO
’ PUNTUAL (Mj 3)
ORIENTE 70,05 m ViA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 2 - 3)
OCCIDENTE 71,60m | MARIA LIGIA GOMEZ DE BAZURDO (Mj 3 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-046.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la via
principal Boqueron, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una

calzada en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: En el predio objeto de avalio no se encuentran
acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 8,37 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con topografia ondulada, el uso actual corresponde
a forestal, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde areas de Zona Forestal Protectora Productora.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area 98,25 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Célido Seco, con topografia ondulada, el uso actual corresponde
a forestal, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso
del suelo corresponde areas de Suelo de proteccién por ronda hidrica.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones tipificadas como anexos.
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avalto:

UNIDAD

m2

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
Vegetacién nativa 106,62

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 10
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1y 2

Para determinar el valor por hectérea de terreno bajo el régimen normativo ZONA

DE PROTECCION, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
; TEL UBICACION - SECTOR- CIRECCION - AREA TERRENQ | AREA CONSTRUIDA
TV | contacTo |NOMBRECONTACTC| “\picipio VEREDA NOM 3RE MATORCREATA (Ha) (M2)
1 | a202558507 |Mmoblliania Bomez| oy e || as Delicias Finca § 750.000.000,00 480 330,00
& Guarrera SAS
2 31445826439 | Brigith Huertas Silania San Luis Finca §920.000.000,00 6,40 Global
3 | 3108172280 | MexanderMorales | Sihania Quebrada | Fincalas | ¢ .19 000,000,00 147 0,00
Honda Cuebradas
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DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica1y 2

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaltio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

8.2.

ESTUDAO DE MERCADC PROTECCICH
" UBICACION - | SECTOR- TERREND CONSTRUCCICNES
I Ti OMBRE CONT, DIRECCICN - KONERE {} VALOR AJUSTA = -
e TEL CONTACTO N ACTO | Rl VEREDA CCILH - KON VALOROFETA ALOR AJUSTADD Fry VAR T8 m7 | VALGR m2 | VALGRTOTAL
sotiliaria Gomaz & e 5 i %
i 32855507 E""Etu';ﬂ':f;f“; 8 b |LssDelias Fm  |§ TEONODO|S  S400OD0| 480 |8 11S000000| 300 S 490000 |8 152000000
2 3144588848 Bigih Huertas Steria | SanLuis Fincs R o 105625000 Gloza! § 120000000
3 3108172260 AzanderMorales | Shenia C‘F_l:‘j?c Finca Las Quetredas |3 209.000.000 |8 8B150000 147 |5 12663285 000 |S - |3
WEDIA ARTMETICA $117.41921759
CESVIACIGN ESTANDAR 827949321 UMTE SUPERIOR | §425632741.50
COEFCIENTE DE VARIACION T0SH|LMTEINFERIOR | 510314572338

9. INVESTIGACION DIRECTA

3.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, Lk
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACIC)N)
Unidad Fisiografica1y 2
MERCADO
. DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA S OMEEE W sk 2
1 L.as Delicias Finca $ 115.000.000
2 San Luis Finca $ 110.625.000
3 Quebrada Honda Finca Las Quebradas| $ 126.632.653
PROMEDIO $ 117.419.218
DESVIACION ESTANDAR 8.273.494
COEF DE VARIACION 7,05%
LIMITE SUPERIOR $ 125.692.711
LIMITE INFERIOR $ 109.145.724
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de avallio, sus
caracteristicas topogréficas y de ubicacion, por lo cual se adopta el siguiente valor
de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF.1y2 Hectarea | ha| $125.692.700

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1y 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibaté, cuenta
con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable,
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de
120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccién.

Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis, T2
con casa remodelada, la finca esté rodeada por 3 quebradas naturales.

Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania,
con una extension de 14,700 metros cuadrados, por todo el centro de la finca cruza
una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo presenta una zona de proteccion de area 98,25 m?.
Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido Seco, con topografia
ondulada, el uso actual corresponde a forestal, cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde éreas de Suelo de proteccion
por ronda hidrica.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales ni
anexos constructivos.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales ni

anexos constructivos.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objeto de adquisicién predial al momento de visita presenta los siguientes
cultivos y/o especies objeto de avallo:

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR |

Vegetacion nativa 106,62 m2 $2.600 |
Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

13
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

« El area requerida presenta una ubicacion con doble frente sobre la via principal
Boqueron la cual comunica la vereda con el casco urbano del municipio, via en
buen estado de conservacién y mantenimiento.

s El area requerida est4 ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El area requerida presenta un topografia definida como ondulada (8- 25%)

o El predio objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area requerida.

e El predio objeto de avalto presenta una zona de proteccion de area 98,25 m=
Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido Seco, con topografia
ondulada, el uso actual corresponde a forestal, cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde areas de Suelo de proteccion
por ronda hidrica.

o De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliaric comparable. 14

e El valor definido en este estudio es el méas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

: - VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION Rais SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,000837 $ 125.692.700 $ 105.205
TERRENO U.F.2 Ha 0,009825 $ 125.692.700 $ 1.234.931
TOTAL TERRENQ $ 1.340.136
CULTIVOS Y/O ESPECIES ,
VEGETACION NATIVA [ m2 | 106,62 [ $2.600 $ 277.212
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $277.212
TOTAL AVALUO $1.617.348

TOTAL AVALUO: UN MILLON SEISCIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA'Y
OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.617.348,00).

Bogota, D.C., 24 de marzo de 2023. Q‘\\t“‘! 00@

Cordialmente, 15
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO

16

CULTIVOS Y/O ESPECIES
VGAION NATIVA
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

31 CURADURIA URBANA 1
el César Augusio Aquilers Siers

drouitecta Urbaninia

@ Fusagicugs - Cundinamans €

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:

[ 23-SEP-22 [ 1-22-0502 |
'DATOS DEL 0. . DATOS DEL SOLICITANTE
Niimero Catastral 00-01-0001-0017-000 Mombra | CONSORCID RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-35120 Documentoda | 01019138-1
R e 1 = ) O —
Vereda EL TRIUNFQO Referencia | 43851033300085-7
Dirzccitn €L ARROYITOLT 1B Recibo
de page: l
= 1USO DEL SUELD SEGUN EL ACUERDO 629 DEL 2001 *POT =

El predio se divide en dos usos diferentes . Sus descripcienes son [as siguientes:

ZONA DE CONSERVACION HIDRGLOGICA Y DE NACIMIENTOS

CLASIFICACION: Rural
USD PRINCIPAL: Censervacsén de suelos y DESCRIPCION:
| restauracidn de 1a vegelacién adecuada para la Se establecen franas de suelo de por Lo menes 100 metros 2
‘I proteccion de los mismos. |a redonda medidas a partir de | periferia de nacimiento y no

inferier 3 30 metros de anche 3 lade y lado de del cavce
patural o de Ia ronds hidraulics, siendo estas demarcadas en

USD COMPLEMENTARIQ: Recreacion pasiva o sentide paralels al nivel maxima de aguas a cada lado de los

contemplativa. tauces de rios, quebradas y arroyos, Sean permansnles o ne
- L y alrededor de lages, lagunas, ciénagas, pantanas, embalses y |
humadales an ganaral |

USO CONDICIONADD ¥/0 RESTRINGIOQ:
Captacién de aguas o incorperacion de
vertimientos, siempre y cuando no afactan el |
cugrpe de Igua ni 54 realice sobre dos [ "] 7
nacimientos. Construccién de infraestruciura de
apoyo para actividades d& recreasisn,
embarcaderss, puenles y obras de adecuacian,
desague de instalaciones de acuicultura v
grirgccidn de material de arrastre.

| USO PROHIBIDD: Usos agropecuarias,
| industriales, urbanos y suburbanos, loteo ¥
| canstrucsion de viviendas, mineriz, dispesicidn da

| residuss sdlides. tala y roceria de 13 vegelacion
| 20NA OE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

CLASIFICACION: Rural
US0 PRINCIPAL: Artividades crientadas ala DESCRIPCION:
protecoion inlegral de las recursas naturales, Son aquellys drees itadascon la iad de prevenir
| perturbacs das por actividades b en Ionss
| aledafias 4 un drea protegida, con ol objeto de evitar que 5o
USO COMPLEMENTARID: Recreacian | causen alteraciones que atenten contra la conservasidn de la
contemnplativa, rehatilitacion ecoldgica & | misma. Se establece una franga de terreno de 70 metros de
invastigacidn contralada v cultives permanentes. | 3rea de amertiguacion 3 (o largo v 3l rededor de las zonas da
prateceidn
USO CONDICIONADQ Y/0 RESTRINGIDO:
Agrap ios lradicionales, ape i
forestal de especies fordneas, captacidn de
acusductns y vias.
USO PROHIBIDO: Institucsonales, atropscuaria
mecanizado, recreacdn masiva y parcelacienes
con fines g2 tonstriccion de vivienda campestre,
mingria ¥ extraccion de materisies de
eonstruscidn
Camra cemer dal Escarial Centir
Carrers d No 736 (im0 21T Sequnda {2) Puso
Tebéfenns 3242900435
Carren: infoBicuradursttusanssugace
Telefax: 6123378
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] CURADURIA URBANA 1
] Cézar Augusts Aguilers Sierray

Argaetecte Uikasiat

@ Fussgesend - Cundnamats @

L |
— e i
AFECTACION HIDRICA: |
18
-2
AFECTACIDN
HIDRICA
Cenire cormarcial Exenris; Comter
Carrera 4 Mo, 7-36 Ofiona 17 Sepande (3] Pa
Telderas I2L200326
Caeren; intoficuradurnliysaqasgacom
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=] CURADURIA URBANA 1
César Augusio Aguilera Siema

Armaiiagie Winasisie

# Fyaagencs - Cuncinomaren @

| AFECTACION ViAL:

VIAS V=4
VIAS DEPARTAMENTALES

19

NOTA: Imapen aérea de riesgos y amenazas suministrada per La Seeretaria de Planeacisn, que no estin
incorporadss al Acuerdo 029 del 200t POT de Fusagasuga

Las imégenes suministradas de rlesgas y san dos del din AVR per fenémenos de origen
natyral, realizade por el municipio en ¢ 16 can da Corp 5n Autd R 1 de Cundinamarca CAR,
para la implernentacion del Plan de Ordenamiento Territorial POT de adic 2015 en :umpllrmentu del Deereto 1077
del 2015 Asi las cosas, es impartante aclarar que la Secrotaria de Agricultura Ambiente y Tierras es ta gue tiene
| cempetencia para emitirlo

Centro comerdal Escoriat Center

Carrera & Hs Ta34 Dfieral 21T Sequida (73 Pia
Telétonos: TRLZETI61S

Carres infofl curaduwria ifosagasula cam
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CURADURIA URBANA 1
{ César Augusio Aguilera Sierra e
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= Fusmeeugd - Cundromanes =

[ DBSERVACIONES
| a) Elprezente concepts de use de sucle se expide segin en gl Acverdo 029 ded 2001 "Por medio del cuat se
adopta el "Plan e Ordenamients Terrilonal del Municipia de Fusagasusi® yio Decretes quz lo
reglamentan,
&} El presente concepto es de coracter informative. No constituye un permisa de funcianamients. N atorga 20
gereches ni ebligatianes Al peticiondrio, (Numeral 3 dal Articylo 22.6.1.3.1, Saccidn 3 ded Decratel0T7 de
2015 del Articuto 226311
©) Esle concepio se expide con base en el articulo 25 de La Ley 1437 DE 20W, por fa cual 5o expide ol Cddigs

de Procedimionte Administrativo yde o © 1050 Administrativo.
d]  En el casa de existic regl & ge copropiedad les usas serdn los estipulades en el misme
e L= Aacion de esios ¢ - pueden ser verificadas en el Acuerda 029 d= 2001, Plan de

Ordenamiento Vigente para el Municipia de Fusagasuga y'o Decretos que Lo reglamentan.
f) L0OSYSDS GUE SE PUEDEN ESERCER EN EL PREDID SON LOS AUTORIZADUS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCCHGN.
VE
CESAR AUGUSTO LERA SIERRA 9.&4 VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBANG T DE FUSAGASUGA TECNICA ADMINISTRATIVA
l Canirg comeroal Estonal Semer
Carrerada Na 7-38 Dfoma 217 Eegumdo (2] Paa
Tegfongs: 3242003630
Cerrza infoPcradur aPuiagitull O
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE | M2
VEGETACION NATIVA | $ 2.600
Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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16.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaltos ANI expedido en el afo
2022, el valor de Notariado y Registro, seré reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepio

- No se hizo entrega de documentacién para el célculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avallo.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1.1 Notariado y Registro

1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes musbles 50
1.3 Descanexion de servicias publices $0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisianal ) 50
1.5 Impuesto Predial 50
1.6 Adecuacion de draas remanantes S0
icios derivados de |a terminacién de co _ _ S

2.1 Pardida de utilidad por cantratos que dependen del inmueble objeta de 50
adguisicidn

2.2 Perdidade utilidad por otras actividades economicas

s 22
T
I,-_

1

Directorde comité
AVAL-80095537

.,'

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

4“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombiz



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. i_llc ;l

'm“i“ Cillllrl *m dﬂ mm‘ls :\“1‘:_\'!;;“(]_\
PREDIO TCBG-3-046

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-046

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 24 de marzo de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato N° 88IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actlio como presidente del Comité el Economista Diega Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto Valor Total 23
1 TCBG-3-046 $1.617.348

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anaélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio se obtuvo como resultado: el valor para el area de terreno y el
valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior estéa contenida en los informes de
los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. Cc .
g

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 HERBROS
PREDIO TCBG-3-046

COMITE DE AVALUOS

RAA AVAL-1024546304

£
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