Agencla Naclonal de

n
LY sugerlransporte “IF&“ 9 NI Infraestructura
=

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000017111

Bogotéd D.c., 1 & HA. 2023

Sefores:

HEREQEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefor JULIO ADONAI OCHOA
GONZALEZ identificado en vida (C.C No 17.113.990)

Predio denominado LOTE A SAN JOSE

Vereda La Puerta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién
tercer carril - doble calzada Bogotd — Girardot”,

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000000521 del 16 de marzo de 2023, Predio TCBG-3-167.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANT,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 16 de marzo del afio 2023
expidié la Oferta Formal de Compra No. 202350000000521, por medio de la cual se dispone
la adquisicién de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE A SAN JOSE, Vereda
La Puerta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Fusagasuga, departamento de
Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial K0124881,07 - Abscisa Final
KO134-281,54; localizado en la margen Derecha, identificado con la Matricula Inmobiliaria
No. 157-6841 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga y Cedula

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A gotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)

oress.corm



Agencia Nacional de
Infraestructura

- ) rouee vm4(’0/‘ A Ni
A AR IR

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000017111

Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-0545-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho
real de dominio son los sefiores ALIRIO BERNAL MARTINEZ (C.C No 3.170.309), JHON
WILSON FLOREZ TELLEZ (C.C No 80.021.319), SANDRA MILENA ARIAS RINCON (C.C
N°© 52.508.331) y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JULIO
ADONAI OCHOA GONZALEZ identificado en vida (C.C No 17.113.990).

Que el dia 21 de marzo del afio 2023, se envid la citacion con radicado No. 202350000000531,
para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo
certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con numero de guia
RA416875113CO0 la cual certificd como recibido el 30 de marzo de 2023.

Asi las cosas y transcurridos cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de desfijado de la
comunicacion, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se
procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra
en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI,

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

T%\

DIEGO ARROYO BAPTISTE '
Suplente del Representante Legal de la Concesion VIA 40 EXPRESS S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI,

Proyectd: CRA0,
Reviso:EM
[GEREMNCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., " b MAH 2[]23

Sefores: .

ALIRIO BERNAL M.ARTINEZ (C.C No 3.170.309)

JHON WILSON FLOREZ TELLEZ (C.C No 80.021.319)

SANDRA MILENA ARIAS RINCON (C.C N° 52.508.331)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior JULIO ADONAI OCHOA
GONZALEZ identificado en vida (C.C No 17.113.990)

Predio denominado LOTE A SAN JOSE

Vereda La Puerta (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicién de una franja de terreno junto con
sus construcciones principales, construcciones anexas, cultivos
y especies ubicadas en las siguientes abscisas: Abscisa Inicial
K012+881,07 - Abscisa Final KO13+281,54; localizado en la
margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 3, a
segregarse del Predio denominado LOTE A SAN JOSE ubicado en
la Vereda La Puerta(Segln Folio de Matricula Inmobiliaria),
Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-
0002-0545-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-
6841 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-167.
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Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIiA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58
de la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-3-167, de la cual se anexa copia;
area de terreno de un Predio denominado LOTE A SAN JOSE ubicado en la Vereda La Puerta
(Segin Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-0545-
0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-6841 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area requerida de MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y UNO COMA CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS
(1971,53M2), junto con las construcciones principales, anexas, cultivos y especies que alli
se encuentren.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha de revisién 03 de octubre de 2022 el cual da
alcance al fechado del 28 de julio de 2022, por la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y UN
MILLONES CIENTO SESENTA Y UN MIL SETECIENTOS VEINTIUN PESOS MONEDA
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CORRIENTE ($361.161.721,00) correspondiente al avalud del area de terreno junto con

las construcciones principales, anexas, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

5 VALOR

| DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO

TERRENOD UFA [ Ha 0082055 | S 1.700.000.000 § 130.493.500
TERRENO UF.2 | Ha 0115098 | §117.419.000 § 13.614.692
TOTAL TERRENG $ 153,008,192
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Ci [ ma ] 148,01 | §762.200 S 111311088
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES §111.311.688
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m2 77.12 3 17.100] §$ 1,316,752
M2 M 5,74 § 265.200] S 1.522.248
M3 m2 89,59 558 100[ §5205.173
M4 m 13,62 §23.700 $ 327,534
Ma un 1,00 § 242 600 $ 242,600
| un 1,00 3 87.457 400 § 8§7.457.900
M7 m3 345 $ 67.600 5233220
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 96.307.433
Acacio D=(0,20 - 0.40 un ! $ 47 935 00 547935
Albizia D=(0 40 - 0,60) un 1 § 140.070.00] § 140.070
Palma potella D=(0.10- 0.20 un 1 § 20.348,00) $ 20.34%
Ceba D=(0,20 - 0,40 un 1 § 133.002.00 $ 133,002 20
Paslo naturel m3 736,29 $ 255,00/ $ 203,054
TOTAL ESPECIES $534.408
TOTAL AVALUO § 361.161.721

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES CIENTO SESENTA Y UN MIL
SETECIENTOS VEINTIUN PESOS MONEDA CORRIENTE ($361.161.721,00).

Bogota, D.C., 03 de%ﬂa‘re 2022. X

Cordia!menle/

| OMAR ALEYS/PINZON RODRlcQEZ
Perilo-Avalua

RAA: AVAL- 1 ?rgﬂ o Q\-

Adicionalmente, se reconoce la suma de DOS MILLONES SETECIENTOS VEINTINUEVE
MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.729.346,00),
que corresponde al valor de DANO EMERGENTE: 2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje
de bienes muebles (Traslados matas vivero, valla publicitaria y poste $1.330.923);

Desconexion de Servicios Publicos (Traslado Servicio Publico energia eléctrica $1.398.423);
en aplicacion del resarcimiento economico de que trata la Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de
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conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de

reconocimiento adicional. Asi:

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro $0
Traslades matas vivero, valla
, 51330923 s
2. Desmonte, embalaje, ranslado y mantaje de bienes muebles rublicitara y poste
. Traslado servicio publico epergia
3. Descanexidn de servicios publicos $1398.423 s
eléctrica
4. Arrendamiento y/o almacenamiento grevisiona! 50
5. Impuesto Fredial 50
6. Acecuacion ce dreas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0
1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0

Nos permitimos informarles que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que
fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segtin lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley
1882 de 2018,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de
compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual la propietaria
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tendrd un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea

aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse a los nimeros telefénicos 3228091463-3104527788 o a los
correos electrénicos predial@consorcioruta40.com y eospina@consorcioruta40.com

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores
del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre
acuerdo, o c¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la Ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Puiblicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como
parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de
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requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma
del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion
voluntario que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe la siguiente Limitacion al dominio
conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-6841 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

e Limitaciobn al dominio, consistente en SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO,
constituida mediante Escritura Pldblica No 8240 del 16 de noviembre de 1978
otorgada por la Notaria Décima de Bogota, debidamente registrada en la
anotacion No 003,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se
hard con sujecion a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-167, copia del
Avaliio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de
fecha de revision 03 de octubre de 2022 el cual da alcance al fechado del 28 de julio de
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2022 el cual da alcance al fechado del 28 de febrero de 2022, copia del plano predial de la
faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

L=

>

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copla de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaldo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacién del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

Aprobd: SN-RM

CIONARIO*

Visto Bueno
[GERENCIA

CONTRACTUAL] MONICA MILLAN ROMERO | [GERENCIA CONTRACTUAL] ERNESTO MURILLO | [GERENCIA CONTRACTUAL]
SANDRA NEGRETTE |
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
V|A4oy/‘ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMI]I_E'L\IA'I"\?SI;;RP?EOYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
ol abrind i ughin FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 3

CONTRATO No.:

‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. TCBG-3-167 \ SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANA

ABSC. INICIAL K012+881,07 |

ABSC. FINAL K013+281,54 | MARGEN \ Derecha \

LONGITUD EFECTIVA \ 400,47 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 52.508.331 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ 3134665006 | 157-6841
SANDRA MILENA ARIAS RINCON Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO \ SAN JOSE LT A | CEDULA CATASTRAL
252900001000000020545000000000
VEREDA/BARRIO: [ LAPUERTA CHINAUTA | LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 402,56 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Mj 1-21)
DPTO: CUNDINAMARCA COMERCIAL - SUR 406,24 SANDRA MILENA ARIAS RINCON Y OTROS (M;j 22 - 46)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO -
RESIDENCIAL ORIENTE 4,04 MARCO FIDEL PACHO GUTIERREZ Y OTRO (Mj 21-22)
CONGREGACION DEL SANTISIMO REDENTOR - CONGRAGACION DE PADRES
Predio requerido para: TERCER CARRIL 0-7 % Plana 4,56
9 P TOPOGRAFIA ° OCCIDENTE REDENTORISTAS (M] 46-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN B . N _ ) _ i
C1: Construccidn de 1 piso estructura en columnas de ferroconcreto, muros en bloque pafietados y pintados, pisos en cemento pulido, cubierta
ACACIO (D= 0,20-0,40 m) 1 UN 1 en t,ejé de con.creto sobr_e cercha metdlica, cocina con me's.én en bloque y con.creto de 0.60 mts x 0.90 rn.ts X 1.89 mts, Baﬁ.os piso en baldosa de 146,04 M2
ALBIZIA (D= 0,40-0,60 m) 1 UN cerarmca,. cublert.a en teja de concreto sobre cercha metalica, enchape a media altura en baldosa ceramica, sanitario sencillo, con lavamanos,
carpinteria metalica.

PALMA BOTELLA (D= 0,10-0,20 m) 1 UN

CEIBA (D=0,20-0,40 m) 1 UN TOTAL AREA CONSTRUIDA 146,04 m2

PASTO NATURAL 796,29 M2

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M1: Enramada en columnas de madera, cubierta en polisombra soportada en cercha de guadua, piso en tierra. 77,12 m2
2 M2: cerca lateral en malla Electrosoldada de 2.10 mts de alta 5,74 m
3 M3: Entrada en afirmado 89,59 m2
4 M4: cerca lateral en postes de concreto separados cada 2 mts con 3 hilos de alambre puas 13,82 m
5 |M5: muro en blogue que soporta el contador de la luz, de 0.90 mts de ancho x 1.50 mts de alto x 0.20 mts de ancho 1 und

SI/NO

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO

Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO

De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
1. La direccidn del predio es tomada del Certificado Catastral, el area total fue obtenida de la Escritura Publica
FECHA DE ELABORACION: 29/07/2022 No.4449 del 23/12/2008, otorgada en la notaria segunda de Bogotd.
Elaboré: MELISSA SANTANA BARRIOS AREA REQUERIDA 2.la veredé es tomada del Certificado de Uso del suelo expedido por la secretaria de planeacion del municipio de
M.P: 25222-340154 CND /L///(t ,—4; Fusagasuga.
e 20 3. El predio cuenta con una topografia plana.
AREA REMANENTE m 4. El drea requerida presenta 796,29 m? en pastos naturales y 1031,25 m? sin cobertura sin embargo en esta zona se
AREA SOBRANTE m2 encuentra una serie de matas del vivero que se encuentra en el predio, que se deben trasladar.

» i 2 5. El area requerida se encuentra un lago, el cual, y segun el Certificado de uso del suelo pertenece a una captacién de
Revis6 y Aprobé: AREA TOTAL REQUERIDA 1971,53 m agua natural por lo que cuenta con ronda correspondiente a 30 mts, correspondiente a 1150,98 m2 en la zona de
Ing. Nelson Ricardo Carvajal Torres afectacion.

M.P: 25222-327763 CND 6. En la zona de requerimiento se encuentra una valla publicitaria la cual debe ser tenido en cuenta su traslado.
7.Los linderos del predio se realizaron con base al ajuste realizado con el poligono colindante norte, sin embargo, se
encuentra una cerca frontal que cuenta con tramos parciales en predio identificado como espacio publico.
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Agencia Nacional de
Infraestructura

PROYECTO DE CONCESION

CONTRATO No.:

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CcODIGO GCSP-F-185

. a A
V|A4O / PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
AP RE TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 3

‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘

PREDIO No. \ TCBG-3-167 \ SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANA
ABSC. INICIAL \ K012+881,07 |
ABSC. FINAL \ K013+281,54 | MARGEN \ Derecha |
LONGITUD EFECTIVA \ 400,47 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 52.508.331 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ 3134665006 | 157-6841
SANDRA MILENA ARIAS RINCON Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO \ SANJOSELTA \ CEDULA CATASTRAL
252900001000000020545000000000

VEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:
DPTO:

[ LAPUERTA CHINAUTA | LINDEROS \ LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
FUSAGASUGA NORTE 402,56 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (M 1-21)
CUNDINAMARCA COMERCIAL - SUR 406,24 SANDRA MILENA ARIAS RINCON Y OTROS (Mj 22 - 46)

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO

RESIDENCIAL ORIENTE 4,04 MARCO FIDEL PACHO GUTIERREZ Y OTRO (Mj 21-22)
CONGREGACION DEL SANTISIMO REDENTOR - CONGRAGACION DE PADRES
Predio requerido para: TERCER CARRIL 0-7 % Plana 4,56 )
9 P TOPOGRAFIA ° OCCIDENTE ’ REDENTORISTAS (Mj 46-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT _ DENs UN || [N/A | ] |
N/A TOTAL AREA CONSTRUIDA ‘ 0 ‘ ‘ m2 ‘
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M6: Sistema de drenaje de escorrentias y aguas lluvias, consta de 2 pozos de 2.00 m de diametroy 2.20 m de profundidad con muros en
6 ladrillo prensado con mortero de concreto pafietado, 186.18 m de tuberia en concreto de 24" que conectan los pozos hasta terminar el 100 und
sistema, 1.00 m de tuberia en concreto de 16" de recoleccidn de aguas negras y 2.43 m de tuberia de 36" de recoleccién de aguas lluvias de la !
via.
7 M7: Excavacién manual . Dimensiones: 9.86m de largo, de 0.70m de ancho y 0.50 m de profundidad 3,45 m3
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:

FECHA DE ELABORACION:
Elaboré: MELISSA SANTANA BARRIOS
M.P: 25222-340154 CND

Revisé y Aprobé:
Ing. Nelson Ricardo Carvajal Torres
M.P: 25222-327763 CND

8. Se encuentra el contador de la luz junto con un poste de concreto que deben ser trasladados.
29/07/2022 9. Los arrendatarios del predio no brindaron informacién acerca del propietario.
10.La actividad econémica del predio es mixta pues se encuentra un vivero y una vivienda dentro del predio.
— AREA REQUERIDA m?2 . i ] - )
/Q A 11. En la anotacién No 2 del folio de matricula se evidencia una servidumbre de acueducto, que no se encuentra
= = s dentro de la zona de requerimiento.
AREA REMANENTE 0,00 m?2 . q )
12. En el predio se observa un vivero.
AREA SOBRANTE 96291,86 mz 13. El nimero de contacto pertenece a la sefiora Sandra Milena Arias una de sus propietarias.
AREA TOTAL REQUERIDA 1971,53 m?

Pag 2de?2




@ R | |
VIAL y/ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT s

Agoencia Nacional do
Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL: 3
PREDIO No. : TCBG-3-167
NOMBRE PROPIETARIO: SANDRA MILENA ARIAS RINCON Y OTROS
DIRECCION PREDIO: SANJOSELTA
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
C1: Construccion de 1 piso estructura en columnas de ferroconcreto, muros en bloque pafietados y pintados, pisos en
1 cemento pulido, cubierta en teja de concreto sobre cercha metdlica, cocina con mesén en blogue y concreto de 0.60 mts x 146.04 M2
0.90 mts x 1.80 mts, Bafios piso en baldosa de ceramica, cubierta en teja de concreto sobre cercha metalica, enchape a !
media altura en baldosa ceramica, sanitario sencillo, con lavamanos, carpinteria metalica.
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |M1: Enramada en columnas de madera, cubierta en polisombra soportada en cercha de guadua, piso en tierra. 77,12 m2
2 |M2: cerca lateral en malla Electrosoldada de 2.10 mts de alta 5,74 m
3 [M3: Entrada en afirmado 89,59 m2
4 |M4: cerca lateral en postes de concreto separados cada 2 mts con 3 hilos de alambre puas 13,82 m
5 |M5: muro en bloque que soporta el contador de la luz, de 0.90 mts de ancho x 1.50 mts de alto x 0.20 mts de ancho 1,00 und
M6: Sistema de drenaje de escorrentias y aguas lluvias, consta de 2 pozos de 2.00 m de diametroy 2.20 m de
profundidad con muros en ladrillo prensado con mortero de concreto pafietado, 186.18 m de tuberia en concreto de 24"
6 . . . " P 1,00 und
que conectan los pozos hasta terminar el sistema, 1.00 m de tuberia en concreto de 16" de recoleccién de aguas negras y
2.43 m de tuberia de 36" de recoleccion de aguas lluvias de la via.
7 |M7: Excavacién manual . Dimensiones: 9.86m de largo, de 0.70m de ancho y 0.50 m de profundidad 3,45 m3
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |ACACIO (D= 0,20-0,40 m) 1,00 UN
2 |ALBIZIA (D= 0,40-0,60 m) 1,00 UN
3 |PALMA BOTELLA (D=0,10-0,20 m) 1,00 UN
4 |CEIBA (D=0,20-0,40 m) 1,00 UN

MELISSA SANTANA BARRIOS
MP: 25222-340154 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘:Qa: &/
. AN
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MHEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-167

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO- LOTE DE
TERRENO CON
CONSTRUCCION

DIRECCION: SAN JOSE LT A

VEREDA: LA PUERTA CHINAUTA
MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA IN IARIA DE
BOGOTA REMVEN T,

N / %
BOGOTA D.C., JULIO 28 DE 20221 4

FECHA DE REVISION: OCTUBRI@})? DE 2022 <=

¢ v
I " c “ Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogo otmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-3-167

1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.

TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta Chinauta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: San José LTA.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 012+881,07 D y abscisa

final K 013+281,54 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Comercial - Residencial.

1.10.USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el
predio se encuentra en el suelo suburbano y el uso por norma es CORREDOR DE
SERVICIOS RURALES y SUBURBANO 3.

P G R O S, S |
SNV B YR

4
1.11.INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0545-0-00-00-0000
Area de terreno 9 Ha 8.268,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,0 m? de la totalidad del predio
Avallo Catastral Ano 2022 $2.535.137.000

Fuente: Consulta catastral

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de agosto de 2022.
1.13.FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de julio de 2022.
1.14.FECHA DE REVISION: 03 de octubre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Ficha predial del PREDIO TCBG-3-167

- Certificados Uso del Suelo

- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-167 del 29 de julio de 2022.
- Certificado Catastral

- Titulos de Adquisicion

- Folio de matricula inmobiliaria 157-6841

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

(: G’ a )
o108

MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-167

Nombres

Identificacion

Derecho de Cuota

SANDRA MILENA ARIAS RINCON C.C. 52.508.331 16.66%
ALIRIO BERNAL MARTINEZ C.C. 3.170.309 16.66%
JOHN WILSON FLOREZ TELLEZ C.C. 80.021.319 16.66%

JULIO ADONAI OCHOA GONZALEZ

C.C.17.113.990

50%

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

- Escritura Publica No. 736 del 17 de marzo de 2022, otorgada en la Notaria

18 de Bogota D.C.

- Escritura publica No. 4449 de fecha 23 de diciembre de 2008, otorgada en la

Notaria 2 de Bogota D.C.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157- 6841.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-6841, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio recae el siguiente gravamen:

- Anotacion 003: Servidumbre de Acueducto, constituida mediante Escritura

publica No. 8240 de fecha 16 de noviembre de 1978, otorgada en la Notaria

1ra de Bogoté D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio
objeto de avallo se encuentra en un sector determinado de la siguiente forma: se
localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita
de la siguiente manera, al norte con las veredas El Mango, Bateas, El Cairo y La
Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las veredas San Antonio, Espinalito
y El Placer; al sur con la vereda San Roque del municipio de Arbelaez; al
occidente con la vereda el Triunfo del municipio de Fusagasuga en el

Departamento de Cundinamarca.1

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

B et | o
| (=5

Fuente: Google Maps, Consulta: 03 de octubre de 2022,
https://www.google.com/maps/place/F USAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales. 6

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Célido Seco. La altura promedio es de 323
msnm, y la temperatura media anual es de 28 °C.?2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas 2:

TIPO DE PISO £ £ CARACTERISTICAS %
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
7 . ¢ 0 Superficial a moderadamente
MWXb Calido Deposnos coluvio Typlp Ustoufthents. profundos, Buen drenaje y N/A
seco aluviales mezclados | Typic Calciustells Fertilidad media a baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los

2 |bid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Tolima. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposiciéon final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avalio se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES y SUBURBANO No. 3. No obstante
lo anterior la franja de adquisicién predial se encuentra en CORREDOR VIAL DE
SERVICIOS RURALES (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo). No
obstante lo anterior la franja objeto de avalio cuenta con proteccion por ronda
hidrica de 1.150,98 m? de conformidad con la ficha predial suministrada.
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CONVENCIONES

| ZONA DE PROTECCION 37'695.963,04 M2
B ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA 5'474 534,32 M2
i ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 8°303.440.41 M2
| | ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. 217963.614,89 M2
I ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE

CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 267127.118,94 M2

ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 707663.926,91 M2
Bl PARQUE INDUSTRIAL ZONA 1R B846.279.49 M2
M PARQUE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE

COMERCIALIZACION Y EXPOSICIONES DEL SUMAPAZ ) 200.684,83 M2
[ ZONA SUBURBANA 1 37782.964,46 M2
B ZONA SUBURBANA 2 147591.919.68 M2
I CENTROS POBLADOS 181.696.88 M2
Wl ZONA URBANA 137019.404,10 M2
[ ZONA EXPANSION-1 1°041.826,.82 M2
1 ZONA EXPANSION-2 38.533,71 M2
[l ZONA EXPANSION-3 68.091.,52 M2

Bl ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS
©zONA PLANTA DE SACRIFICIO ANIMAL REGIONAL

I = CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. l

RIOS PRINCIPALES
DIVISION PREDIAL

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda La Puerta, el cual se
encuentra aproximadamente a 12,8 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga.

UBICACION DEL PREDIO

) Fuente: Google Earth, Consulta: 03 de octubre de 2022.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 98.263,39 m?
AREA REQUERIDA: 1.971,53 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 96.291,86 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.971,53 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-167.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 402,56 m INCO ahora AGENCIA NAC!ON21L)DE INFRAESTRUCTURA (Mj 1-
SUR 406,24 m SANDRA MILENA ARIAS RINCON Y OTROS (Mj 22 - 46)
ORIENTE 4,04 m MARCO FIDEL PACHO GUTIERREZ Y OTRO (Mj 21-22)
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @F L)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 O

MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-167

CONGREGACION DEL SANTISIMO REDENTOR -
CONGREGACION DE PADRES REDENTORISTAS (Mj 46-1)
Fuente: Ficha predial TCBG-3-167.

OCCIDENTE l 4,56 m

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
Boquerdn-Fusagasuga, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con
doble calzada en ambos sentidos.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avalio cuenta con los servicios
publicos basicos correspondientes a energia eléctrica y acueducto. (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG 3-167).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 820,55 m?2 Correspondiente a suelos con

unidad climéatica Calido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Comercial-
Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del

suelo corresponde a CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 1.150,98 m2. Correspondiente a suelos con 10
unidad climatica Célido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Comercial-
Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a PROTECCION.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: El predio objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales.

APROXIM
: P ESTADO DE .
CONSTRUCCION uso MEDIDA A_DA CONSERVACION (:F;I'él.s)
ANOS

C1: Construccion de 1 piso

estructura en columnas de

ferroconcreto, muros en bloque

pafietados y pintados, pisos en

cemento pulido, cubierta en teJ'a.de Mixto 146,04 10 - 100

concreto sobre cercha metalica, m?

cocina con mes6n en bloque y

concreto de 0.60 mts x 0.0 mts x

1.80 mts, Bafos piso en baldosa de

ceramica, cubierta en teja de
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concreto sobre cercha metélica,
enchape a media altura en baldosa

ceramica, sanitario sencillo,

lavamanos, carpinteria metalica.

con

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales.

iTEM CARACTERISTICAS
c1
CIMENTACION Concreto
ESTRUCTURA Vigas y Columnas
ENTREPISO No aplica
FACHADA Pariete y pintura
CUBIERTA Teja de asbesto cemento
CIELO RASO No aplica
PISOS Cemento Pulido
COCINA Meson en concreto
BANOS Mobiliario Sencillo

ACABADOS BANO

Enchape

ACABADOS MUROS

Pariete y pintura

OTROS Carpinteria metalica
VETUSTEZ 10 anos aprox.
ESTADO DE, S iman
CONSERVACION o

11

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: EIl predio objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

) EDAD ESTADO DE VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | CONSERVAC UTIL
EN ANOS ION (ANOS)
M1: Enramada en columnas
de madera, cubierta en
polisombra  soportada en 77,12 m? 10 Bueno 30
cercha de guadua, piso en
tierra.
M2: Cerca lateral en malla
Electrosoldada de 2.10 mts de 5,74 10 Bueno 50
alta.
M3: Entrada en afirmado 89,59 m? N/A N/A N/A
M4: Cerca lateral en postes de 13,82 10 Bueno 50

“CORFELONJAS”
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concreto separados cada 2
mts con 3 hilos de alambre
puas

M5: Muro en bloque que
soporta el contador de la luz,
de 0.90 mts de ancho x 1.50 1 un 10 Bueno 70
mts de alto x 0.20 mts de
ancho

M6: Sistema de drenaje de
escorrentias y aguas lluvias,
consta de 2 pozos de 2.00 m
de diametro y 2.20 m de
profundidad con muros en
ladrillo prensado con mortero
de concreto pafietado, 186.18
m de tuberia en concreto de 1 un 10 Bueno 100
24" que conectan los pozos
hasta terminar el sistema, 1.00
m de tuberia en concreto de
16" de recoleccion de aguas
negras y 2.43 m de tuberia de
36" de recoleccién de aguas

lluvias de la via. 12
M7: Excavacién manual.
Dimensiones: 9.86m de largo, 345 m3 NA NA NA

de 0.70m de ancho y 0.50 m
de profundidad

6.10.CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Acacio (D= 0,20-0,40 m) 1 un
Albizia (D= 0,40-0,60 m) 1 un
Palma Botella (D= 0,10-0,20 m) 1 un
Ceiba (D= 0,20-0,40 m) 1 un
Pasto Natural 796,29 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-167.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo

CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontraron las siguientes
ofertas de predios rurales en el municipio de Fusagasuga

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA
= AREA
TEL UBICACION- | SECTOR- | DIRECCION- AREA TERRENO
iTEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMERE VALOR OFERTA (M2) CON(SJZR)UIDA
1 3208054604 Pedro Baquero Fusagasuga | La Puerta Lote $ 2.200.000.000 11500 0,00
2 3105606236 Nelson Campos Fusagasugd | La Puerta | CasaQuinta | § 2.600.000.000 6590 1134,00
3 3114777439 Gabriel Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 3018 1096,00
4 3204960118 Alfredc Bernal Fusagasuga | La Puerta Finca $§ 950.000.000 4428 Global

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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Unidad Fisiografica 2

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo

PROTECCION se encontraron las siguientes ofertas de predios rurales.
ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

: TR UBICACION- | SECTOR- | DIRECCION- AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
L CONTACTO NOMBRSCONYACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE NAEOROFERTA (Ha) (M2)
1 | 3202885507 |Inmobdiliaria Gémez| oy ) as Delicias Finca $760.000.000,00 4,80 330,00
& Guerrero SAS
2 3144589649 Brigith Huertas Silvania San Luis Finca $920.000.000,00 6,40 Global
3 | 3108172260 | Alexander Morales | Silvania Quebrada | Fincalas | ¢ 549 400,000,00 147 0,00
Honda Quebradas

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro

cuadrado de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avalto, se encontré cinco ofertas representativas en la zona, las

cuales se presentan a continuacion: 14
ESTUDIO DE MERCADC FUSAGASUGA:
| YDICACKN SCTOR DRECCION - TERREND CONSTRUCLICNES
| Ieu TEL CONTACTO NOMRRECONTACTO | " it VEREQA NOUSAE TRy | VAL T R o [ VA Bk Yo
Pedro Baguero Fusagasuga La Puenta Lo 0| 11500 | 172174 2,00 [ ] .
Nelson Campos Fusagasugd La Puema Casa Quinz §.550 185,797 113400 100000 | § 1.247.400.000
Gabnel Fusagasucd L8 Puem Finca 30135 186,527 109600 00000 | § 1117920000
Afreds Bomal Fusagasugd La Pusrma Finca 4428 175023 Goosl s 80000000

$163.830.13

) ] 00
DESVACION ESTANDAR 4.458.03|LMTE SUPERICR $174338,16
COEFICENTE DE VARIACION 282%LMTE NFERIGR $ 16542210

Unidades fisiograficas 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
ou. | secroa. TERRENO CONSTRUCCIONES
(=] TEL CONTACTO wousne contacro | YHEACIOR: | SECEOES HOMSRE | VALCROFERTA | VALCRANSTADS [t T L T T
1 3202555507 rmobiiada Gmez8| oy | g Desicas Firca s 7o0000000|s  easocnsee| 4po |8 115000000 | 33000 [s 400000 |s 132
Guemerg SAS
2 3144580849 Bgih Hueras Shania San Luis Firca S 020000000 |5 828.000000| 640 |$ 110625.000 Giobal §_120.000.000
3 3108172280 Keardar Morales Sdwnia D:e;‘r::a Finca Las Cuebradas | §  219.000.000 | S 186,150.000 147 $ 126632553 0.00 s - |8
MEDIA ARITMETICA $117419.217.69
DESVIACION ESTANDAR 827343381 |LIMTE SUPERIOR | §125.692.711.50
COEFCIENTE DE VARIACION 705%LIMTE INFERICR | §109.145.723.88
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1.PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
; DIRECCION - VALOR
= SECTOR = VEREOA NOMBRE TERRENO/M2
1 La Puerta Lote $ 172.174
2. La Puerta Casa Quinta $ 165.797
3 La Puerta Finca $ 166.527
4 La Puerta Finca $ 175.023
PROMEDIO $ 169.880 15
DESVIACION ESTANDAR 4.458
COEF DE VARIACION 2,62%,
LIMITE SUPERIOR $ 174.338,16
LIMITE INFERIOR $ 165.422,10

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalto se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo
cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.1 Metro Cuadrado m? $170.000
Telefax: 6123378
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MERCADO
: DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Las Delicias Finca $ 115.000.000
2 San Luis Finca $ 110.625.000
3 Quebrada Honda Finca Las Quebradas | $ 126.632.653
PROMEDIO $ 117.419.218
DESVIACION ESTANDAR 8.273.494
COEF DE VARIACION 7,05%
LIMITE SUPERIOR $ 125.692.711
LIMITE INFERIOR $ 109.145.724

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacién del mercado, por lo
cual se adopta el siguiente valor de terreno:

16

UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

U.F.2

hectarea |ha| $117.419.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote esquinero sobre via panamericana, de 11.500 m2 totalmente
cercado en ladrillo y reja, tiene uso comercial de alto impacto, cercano a
condominios y al monumento de los héroes. Fuente: informacion verificada en

campo.

Oferta 2: Casa Quinta sobre via panamericana, con un area de terreno de 6.590
m2, casa de 3.590 m2 tipo colonial, piscina, quioscos, bafos, turco, polideportivo,
estanque para peces. Cuenta con construccion secundaria con 3 habitaciones y
bafio privado, ademas de parqueaderos cubiertos. Totalmente cercada. Fuente:
informacién verificada en campo.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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Oferta 3: Finca sobre via panamericana, cuenta con 15 habitaciones de 5m x 5m
cada una y bafio privado, piscinas, tanque de agua, arboles frutales. Tiene 2.515
m2 segun escritura y 500 m2 mas de ronda de rio con vegetacion nativa. Fuente:
informacion verificada en campo.

Oferta 4: Finca sobre via panamericana, cuenta con 4.428 m2 de terreno, con
construcciones no funcionales debido a su antigliedad. Fuente: informacién
verificada en campo.

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibaté, cuenta
con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable,
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de
120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccion.

Oferta 2: Finca con una extensién de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis,
con casa remodelada, la finca esta rodeada por 3 quebradas naturales. 17

Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de
Silvania, con una extension de 14,700 metros cuadrados, por todo el centro de la
finca cruza una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones.

10.3. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4.ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallo presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida: Area: 1.150,98 m2 Correspondiente a suelos con unidad climéatica
Calido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Residencial-Comercial cuenta
con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a
PROTECCION.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1.COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
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tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
Construcciones principales
La Franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
principales:

AT —TEDADEN%|  ESTADODE ' VALOR VALGR VALOR
TEM | EDAD | VIDAUTIL | e vipA | cONSERVACION | PEPRECIACION | peposicion | pEpRreciapo | YAORFINAL | \poprano
C1 10 100 10,00% 2 7,89% $827.528,28 $65.306,05 $762.222,.23 $762.200

Construcciones anexas
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

VIDA |EDAD EN %| ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
TEM | EDAD | vy | pEvipa | conservacion | PEPRECIACION | pepogic pepreciapo | YALORFINAL | apopTADO
M1 10 30 33,33% 2 24,19% $ 22.566,35 $5.458,46 $17.107,89 $17.100
M2 10 50 20,00% 2 14,22% $309.137,.77 $43.967,74 $ 265.170,03 5 265.200
M3 N/A N/A N/A N/A N/A $ 58.054,39 N/A $58,054,39 $ 58.100
M4 10 50 20,00% 2 13,20% $27.619.81 $3.928.08 $23.69153 $23.700 18
M5 10 70 14,29% 2 10,48% $ 270.961,31 $28.410,25 $242.551,06 $ 242.600
M6 10 100 10,00% 2 7,89% $94.951.135,16 $7.493.258,73 $ 87,457.876,43 $ 87.457.900
M7 NA NA NA NA NA $ 67.596,87 NA $ 67,596,87 $67.600

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1.SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Acacio (D= 0,20-0,40 m) 1 un $37.936
Albizia (D= 0,40-0,60 m) 1 un $140.070
Palma Botella (D= 0,10-0,20 m) 1 un $20.346
Ceiba (D= 0,20-0,40 m) 1 un $133.002
Pasto Natural | 796,29 m? $ 255

Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogotéa, 2022.

Nota: Se adopta el valor de la especie “Carbonero” como nombre comun de la especie “Albizia”.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via principal
Boquerén- Fusagasuga, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

¢ El area requerida presenta un topografia definida como plana.

¢ El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos

« La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area requerida.

 El predio objeto de avalio presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida: Area: 1.150,98 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica
Calido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Residencial-Comercial cuenta
con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a
PROTECCION.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable. 19

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

; ; VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNFFARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENQ U.F.1 Ha 0,082055 $ 1.700.000.000 $ 139.493.500
TERRENO U.F.2 Ha 0,115098 $ 117.419.000 $ 13.514.692
TOTAL TERRENO $ 153.008.192
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 [ m2 ] 146,04 [ $ 762.200 $111.311.688
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $111.311.688
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 77,12 $17.100 $1.318.752
M2 m 5,74 $ 265.200 $ 1.522.248
M3 m2 89,59 $58.100 $5.205.179
M4 m 13,82 $23.700 $ 327.534
M5 un 1,00 § 242.600 $ 242.600
M6 un 1,00 $ 87.457.900 $ 87.457.900
M7 m3 3,45 $67.600 $ 233.220
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 96.307.433
Acacio D=(0,20 - 0,40) un 1 $ 37.936,00 $ 37.936
Albizia D=(0,40 - 0,60) un 1 $ 140.070,00 $ 140.070
Palma botella D=(0,10 - 0,20) un 1 $ 20.346,00 $ 20.346
Ceiba D=(0,20 - 0,40) un 1 $ 133.002,00 $ 133.002
Pasto natural m2 796,29 $ 255,00 $ 203.054 20
TOTAL ESPECIES $ 534.408
TOTAL AVALUO $ 361.161.721

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES CIENTO SESENTA'Y UN MIL
SETECIENTOS VEINTIUN PESOS MONEDA CORRIENTE ($361.161.721,00).

Bogota, D.C., 03 d gbre 2022.
ogota e ocjybre - ‘““5”1.0

A
Cordialmente, ) ‘

R ALE¥S PINZON RODRIGREZ

___Perito-Avalua

- RAA: AVAL- ﬁ‘lﬂﬁﬁ) ?\?

JOSE FELIX ZAMORA M@RENO
irector del comité
/RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1: BANOS
: 21
: VISTA INTERNA
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C1: VISTA GENERAL C1: HABIACION

22
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

PALMA BOTELLA ACACIO

PASTOS NATURALES - - ALBIZlO
' 24
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO [ .
B  DELSUELOURBANISTICO Cédigo:FO-DHOXX
| PROCESO DIRECCIONAMIENTO | Version: 1
= | ESTRATEGICO |Pagina: 1 de §
?IQM: Profesional UnN'rumﬂol Revisd: Secretano de Planeacion Aprobé: Comité MEC| - CALIDAD - Alcalde
.MECI-CALIDAD Profesional Universitario — — =
FECHA: 15 NOVIEMBRE DE 2019 RADICACION: ID 7827 TCBG -3-187

IDEN'HFICARN DEL PREDIO

Propietanio: OCHOA GONZALEZ JULIO-ADONAI

Numero Catastrat: 00-01-0002-0545-000

Numero Matricula Inmobikarin: 157-6841

Area del predio 98.268 m2

Area construida 0 m2

Clasificacion del Suelo. CORREDOR DE SERVICIOS RURALES / SUBURBANO 3
Localizacién: VEREDA LA PUERTA CHINAUTA

Direccién. SAN JOSELTA

Datos del solictante: CONSORCIO VIAL RUTA 40

Numero de recibo: 08-2019024688

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

T ————
Georefenciado: NO Cuadro de coordenadas. NO
Detailes del Entorno: NO Cuadro de mojones y distancias. NO
Curvas de nivel: NO Cuadro de 4reas NO
Localizacién del predio; SI Identificacién de Vecinos de los predios colindantes: S| 2 5

DEFINICION
S —
AFECTACIONES Solicitar ¢| la Ci - Regional C ~-CAR, para dar categorfa al cuerpo de
HIDRICAS agua identifi enla grafia oficial dei Instituto Geografico Agustin Codazzi
Decreto 1“9 de I977 cowugu en su articulo 3 Mud b, que los propietarios de predios, tienen la obligacidn de

Roaga Hiarioy: en Areas F Pr . dentro de las cuales define como tal una faja no

inferior a 30 metros de ancha, p-lhuolnltneudemucnmuamu a cada lado de los cauces de los rios,

quebradas y arroyos, sean permanentes o no, y airededor de los lagos o depdsitos de agua

AFECTACIONES

VIALES Con el fin de ga una adi entre el drea rural con el Area urbana y la regién y de prestar
un eficiente nmpoﬂo piblico y pnvbdo se disefio el Plan Vial Rural, donde se contempla la construccion de

Plan Vial: vias a nivel de la ) y @ nivel D i para el

transporte de carga peuda) en el sector narte del casco urbano con el fin de M(M el datenom de la malla vial
urbana y mitigar la accidentalidad en el sector

Addptese como Plan Vial Rural el contenido en el plano No. 20 Las vias que irigan el territorio rural y que
hacen parte del plan vial

1. Faja de retiro forzoso desde borde de via {Ley 1228 de 2008)

2. Aneriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via
Nacional. 60 metros

3. Franja de aistamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros

4 Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.
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| FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO c édigo. FO-DI -OXX |
1

__DEL SUELO URBANISTICO

PROCESO DIRECCIONAMIENTO Versién:1 |
ESTRATEGICO Pagina: 2de §

Uné Rovisé: S de PI 3 | Aprobé: Comité MECI - CALIDAD - Alcalde |
Profesional Universitario |
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[[AREAS DE RESERVAO | o e = I T

ZONA DE Arﬂwb 174.P. o T. DEFlMCION La zona de conservacion hidrolégica y p on de se refiere
8l drea i6n de un manejo ible de los h (Rios,

PROTECCION: humedales, etc.) Comprende el cauce natural, la ronda N&Mlcalmcuelposdeaguay

hs areas de proteccion respectivas.

Articulo 175. P.O.T. CAUCE NATURAL. El cauce natural es el area de uso piblico ocupada por una corriente
natural al niveles por dinarias. El cauce debe mantenerse en su estado natural;
mmdemwolmmpo&tnm dos y rectificados alg: tramos, do con la resp
i deln pet sin aiterar en mayor medida su equilibrio ecolbgcoy
dad il Bajo ning! los cauces de agua les podran ser rell

Articulo 176. RONDA HIDRAULICA. La ronda hidrdulica de los cuerpos de agua es la franja de terreno no
edilcnbln de uso pdblico, constituida por nnpu paralelas a |as lineas de borde del cauce permanente, con un
ancho que gai la de .la ga hidrica, la preservacién ambiental y ¢l
equilibrio ecolégico

A) Se establece como ronda un ancho no inferior de treinta (30) metros panlm al nivel maximo de aguas a
cada lado de los cauces de rlos y quebradas en zonas urb.

B) Se establece como ronda un ancho no inferior de quince (15) metros paralelos al nivel maximo de aguas a
cada lado de los cauces de en zonas urd

C) Se establece como londa un ancho no inferlor de diez (10) metros pum al mvel maximo de aguas a cada
lado de las les de los en zonas urb. no

Articulo 178. DEMARCACION DE LAS RONDAS Y AREAS DE PROTECCION. La demarcacién en los planos

oficiales de las rondas y dreas de proteccién de Jos cuerpos de agua en el municipio estara a cargo de la Oficina 26
de Planeacion Municipal, con base en los estudios técnicos que deben contar con el visto bueno de la autoridad
ambiental competente

Articulo 179. USOS. En las zonas de p ion de los icos se p los usos
. Fanul siempre y cuando m se empleen npoms vegetales quo nl-mn el ucum hidrico
. pasiva, i @ al minimo el uso de zonas
duras u oro iento que afects la bili dc los tun!os y las cadenas ecoldgicas.

PATRIMONIO DE NINGUNA
INTERES CULTURAL

OTRAS AMENAZA REMOCION: ~ AMENAZA INUNDACI
AFECTACIONES ALTA (ROJC), MEOIA (AMARILLO), BAJA (VERDE)  ALTA (MORADO), MEOIA (AZUL), BAJA (AZUL CLARO)
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AMENAZA AVENIDA TORRENCIALES
ALTA (LILA), MEDIA (ROSADO), BAJA (ROSADO CLARO)

OBSERVACIONES
¢ Dar cumplimiento a la Normas Sismo Resistente Colombiana (NSR-2010) Ley 400 de! 97 Segun su categoria
*  Anexar Factibilidad de servicio publicos, con planos de enlace al icio pablico ( du red )
«  El presente concepto de uso ae suelo se expide con base en el Acuerdo 29 del 2001 Plan de Ordenamsento Territorial (P.O.T) 27
y/o Decratos que lo reglamentan
« Elp plo es de ] inft tivo. No un iso de f Ni otorga derechos ni
bl icl (N | 3 Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010, recopilado por el Decreto 1077 de 2015)

« Si eﬂe concaplo de uso del suelo permite una actividad comercial debera cumplir con lo siguiente:

a  Los requisitos exigidos en la ley 232 del 95

b La actividad comercial se deberd desarrollar en el interior del ymenel pacio pablico
«  Los usos que se pueden ejercer en el predio son los porla de

CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. 0. T. ‘!IG_ENTE'

FOTOGRAFIA AEREA DEL PREDIO DE ESTUDIO

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

ARTICULO 316 — ZONAS SUB-URBANAS

DEFINICION: El suelo suburb lo uyen las dreas ubi dentro del suelo rural, en las que se mezcian los usas de suelo y fas
formas de vida del campo y la ciudad, dfﬁmaludwﬂudumlmudeupamnm wbm-mmdmwobmodednmolc
con restricciones de uso, de dy de d d. 2 el b imi en servicios p de

mmmdaambmm.nhloy”dﬂ"Syhiey 142 de 1994
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A e
Seccién 2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para la clasificacién de los usos del suelo en la zona rural se establecen las siguientes zonas: (Ver plano No. 12)

1. ZONA DE PROTECCION

2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS

3. ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA

5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE

7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA

9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

PARAGRAFO 1: En la zona rural se establece una categoria de zona suburbana. Para esta zona se le asigna el uso de vivienda
campestre, recreacional y turistica, de acuerdo a lo establecido en el plano de zonificacién del suelo rural (Plano No. 12)

8. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES (color lila)

Esta actividad se 2 las vias de primer orden y puede ser objeto a desarrollos diferentes al uso principal. Se refiere

especificamente a la franja p la a la via P en el ramo pendido por la proy de la via vari y el Plan de 28
Chinauta en las veredas La Puenz y El Triunfo que debe caracterizarse por un ancho de 200 metros a partir del borde de la via, calzada

de 6n y parqueo y ai b de 15 metros. (ver plano No. 12)

USO PRINCIPAL: Scmuos de ruta: Paradores, restaurantes y emaonnmemos centros de acopio de productos agricolas, centros de

acopio para y distrib de al y

USO COMPATIBLE: Terminal de transp . de pasaj y de carga

USO CONDICIONADO: C. de | agr 1 de vallas y avisos (segin lo
dispuesto en |a ley 140 do 1997). estaciones de sofvmo depdsitos de gas, ocnuos vacauonata

Estos usos quedan condicionados al tramite de |a licencia ambiental ante la Corporacién Auté R ! de Cunds CAR

USQ PROHIBIDO: Mineria y Parcelaciones

AREA MINIMA DE ACTUACION URBANISTICA: E! drea minima del predio sobre ¢l cual se desarrollara serd de (1) una hectarea.
INDICE DE OCUPACION: El Indice maximo de ocupacion serd del 20% del drea del predio, y el restante 80% es el 4rea a reforestar con
especies nativas

INDICE DE CONSTRUCCION: E! Indice maximo de construccion sera del 30% del drea del lote

ART 319: SUELO SUBURBANO No TRES (3) LA PUERTA - EL TRIUNFO: (color naranja)

DELIMITACION SUELO SUBURBANO No TRES (3) LA PUERTA - EL TRIUNFO: El 4rea de suelo suburbano estd comprendida en el
poligono que define la meseta de las veredas La Puerta y El Triunfo, sector conocido como Chinauta. (Ver plano No 11)

PARAGRAFO 1: Teniendo en cuenta que d sistema de célculo de las coordenadas del perimetro suburbano depende de ia

implementacion del Sistema de Ink gr S1.G. del ipio, estas se deberdn determinar de acuerdo a los puntos
resultantes de este Para efectos de apr se el plano it del 5.1.G.

PARAGRAFO 2: A al Alcalde M para que, en el términe de un afio, contado a partir de la aprobacién del presente
Acuerdo, se los estudi para el cilculo de las coordenadas del perimetro suburbano, teniendo en cuenta la

implementacién del Sistema de Informacién Geografica S.1.G. del Municipio

USO PRINCIPAL: Vivi y turi

USO COMPATIBLE: Comercio tipo 1, Institucional tipo 1

USO CONDICIONADO: Desarrollos agropecuarios

USOS PROHIBIDOS: Todos ios no mencionados

AREA MINIMA DEL PREDIO: El drea minima del predio sobre e cual se desarrollaré sera de 1 hectérea.

INDICE DE OCUPACION: el indice maximo de ocupacién serd del 20% del drea del predio, y el restante 80% es el drea a reforestar con

especies nativas,
INDICE DE CONSTRUCCION: El Indice méximo de construccién serd del 30% del drea del lote,
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDA: El nimero de das estara asociado a la p y d de !

de la
cuenca del 4rea de influencia, mmddmmcnﬂnwmhlmm 1anto en el abastecimiento como en disposicién final, dicho
ndmero no podré ser superior a (7) siete viviend

por h
| AISLAMIENTOS: mmmm miaxlataﬂumhmhhmdnﬁmuos.
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PARAGRAFO 3: Autorizase al Alcalde para que en el pnimer ano de vigencia del Plan de Ordenamiento Temteorial se reaiicen los

estudios correspondientes al pun parcial del drea suburbana, con el fin de definir ol manejo de los publicos, plan
vial, y espacio piblico, y normas ias, el cual debera revisarse cada tres (3) aflos hasta la consolidacion
de la zona
VIVIENOA 13 de Enero de 2003)
APLICA ] NO x
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA 1
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU |

[
[
[ TCBG 3167 1
Cantidad por ]
rarmcoom TEM Casglose del tem wnidad | valarunitario | unidad de Valor por APU Total A2U Valor aduptade s |
AU
I ~ 333 [0 139174873 ]
[Ragiarcas ™ 2842 72604 FLZNEY
(Conzran Crkigms oS CUSIT: 4 EXICEEET)
[Placs de concretn 3000 P51 10 o Mol [ i e Taaod VA TaE e
uta00 Ge Preos 3 I = T2 ataa |
Caymna Xnd) CM m 27222 4| 10,437 7ou 00
Vign 30w0 GM m T8 XD 14,346,808 78 |
*Ar0 Sencnia O Enirado Mo & m > 83300 187 9‘.'7751
Pafices 1o mvarce 13 v 279,00 3751, 7117847504 |
Vo socrs Panen ma 300 EEYE] 814,535 34 |
e frocenemo na d me 33 04 41814833 |
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A an Concrate: [ 5 08 436023 |
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Carhech Formun 250350 ™2 Zn %G 5400300 0 |
cormatite AV 1 ™ i 0%t 046,00 |
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Fuente: Construdata 203

15.4.PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS 30

[ LONJA INMOBILIARIA OE BOGOTA
{ ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
{ TCBG -3-167
| Cantwdad por | Unidad del
| mexe | TEm I Desglese deal ham ﬁm ] valor unit I s o [ Valar por APU l Toeal APU l Valor adopeade | IS
Reglareo mI 262,00 7 v_‘{ 22071744 |
manus general m) 297200 71 [TESH
ki 10:12 CM w 1718500 1730
Guscua Roltza M) un 43400 113,208
s macera cublerta -
M1 Shpplead b ageinp o :‘gnEll‘?;:S-‘iim-lwq s 17ac3tam|s 76| w2
w2 Garca Ssteral an mols Elcyoaciiada da 210 ™ ce 4 177445079 | 8 309.427.77 -
M3 Ermracs en atrmado 520108246 [ § 5008429 | 2
Tocsta para corca 11X 11X 1 5 M (a8 Kg) w 2378700 CERE 77 803.50
{Namxe de Puas Cal 165 o 7500 300[§ 112500
Cavea laleral an) pOStas 3 CONCTAD Ropammdos cacy 2 mis con 3 = et | e
Me ke 0 kb pasa He 11 s 7ae |8 2L m
Mo en Slogue Que S000ra of contadr de 4 L2, de 0.90 mis de &
. ancho « 150 mix de ala x ©.20 mts de archo L L My »
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Feglaroo ™2
£ ecancion marusl genersl m3
M6 Samns *am‘wacf‘mms ¥ #Guas Rrvas consta de [MED an ladrila pronssdo g md
220 Padate mowem aabiizado murs © 4 m2
LA cONCIND reforzado 247 m
me (Concruta cormants graba comun 3500 PSI m3 [EURTS £ N YL RELET w
" 5° 0 (Barra comagas G-60 V8 (6 o
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Tubo de o 1800 Se 367, ACODUCIONS.COm Ay@aman » COMMtratr tuy suendy (ompras e lines Softame, Equ
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NG Excanacin mancal Oemarsianes. 5,86 de larga. de 0 70
nr 37 o 1307 1
daancho ¢ QR0 grhndiad Yo 1S 217100 eg‘ 07980018 im0 |s 67.590,87 m
348 ] 17 506 8

Fuente: Construdata 20§

15.5.PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) |DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,60m) |DAP (> 0,61 m)
ACACIOS S 4.742 | $ 37.936 | $ 158.067 | $ 413.082
CARBONERO S 17.509 | $ 70.035 | S 140.070 | S 175.088
CEIBA S 16.625 | $ 133.002 | $ 554.173 | S  1.448.240
PALMA BOTELLA S 20.346 | $ 81.386 | S 162.771 | $ 203.464

ESPECIE M2
PASTOS NATURALES| $ 255 31

Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

15.6. PRESUPUESTO TRASLADO

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-167
Cantidad por Unidad
[ ANEXQ l TEM I Dasglosa del tem l unidad ] valorunit | e APU I Valor por APU I Total APY Valor adoptado I i} “m]
T1 El &ea requenca prasanta 796 29 m* en  [Mano 04 obra He S 2!79.‘..00! 18.00| S 348.588,00
pasios nawraies y 1031.25 m* sin cobertura sin |Carrmtita Plstén Metdico Rueda De Caucho un  [$ 121.527.00 1.00| § 121.527.00
T embxirgo en esta zona se encuentra una sefie ce [LEr TS m 10.00 s 34.368.90 | § 0508400 | § £05.084,00 i
eapecies en bolsa pertenecientes al vivero que se| % 35 Y
encuentra an e predio, que 5on cbejto da .
raslaca Total Conatruccion un 100(S 505.084,00
[Mana de cbea 11 He $  a1.577.00 | 10.00| 3 415.770.00
T2: En'la zona da requerimiento 5 @ encuentra  |Grua Menual para 1 TON ) §  40.412.00] 100/ S 40.412.00
T2 una valla 4 cual deba ser 1enido en cuents s [Herramienta manor % 10,00 41.577.00 3 4G7.75800 | $ 457.759,00 un
traslado. g BB et = ==E= [
[ Total Construccion un | X 497.759.00
[Mano de cora He § 2179300 ] 12,001 261,516.00
(Grua Maruad para 1 TON d s 4041200 1,00
T3: Se encuentra ¢l comador de la liz unlo con f =
T3 | un poste da concrato que daban ser rastadados, [Heamienta menat____ = . % i’ 00 $ 28000008 W01 on
‘otal Construccitn un Ii 1,00
Fuente: Construdata 203
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15.7.PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10{hr S 66.997 | S 669.970
Caja modever trifasica 1lun S 135.000 [ S 135.000
Breaker riel 1fun S 40.000 | S  40.000
Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | S 7.000
Tensor antifraude 4|un S 5500 | S  22.000
Cable antifraude 10{m S 14.500 | S 145.000
Retiro acometida y medidor 1lun S 186.547 | S 186.547
Instalacion Medidor 1{un S 29.407 | S  29.407
Retiro de sellos 1lun S 105.352 | $  105.352
Sello 1lun S 1.027 | S 1.027
Instalacion de medidor 1lun S 57.120 [ $ 57.120
Total S 1.398.423
Fuente: Construdata 203
32
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15.8. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el célculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro 50

Traslados matas vivero, valla
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles s publicitaria y poste
3. Desconexidn de servicios publicos $1.398.423 Trastae serwc'xo Pubhco SR
eléctrica
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de dreas remanentes $0

7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos S0

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion S0 33
2. Perdida de utilidad por otras actividades economicas S0

ON R A
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

RAA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-167

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 03 de octubre de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Valor Avaluo
1 TCBG-3-167 $361.161.721

34
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicié la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de
FUSAGASUGA Sector suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las
especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno
y construccién, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e
infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construcciéon permitidos, analisis
econdmico para llegar al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de
inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avaltio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

INE LOPEZ PABON

JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ 35
Director del proyecto Perito avaluador
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
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