






COLOMBIA
POTENCIA DE LA ViA SUMAPAZVIDA

VINCI

llllllllllllllllll
Al contestar por favor cite estos datos: 

Radicado iMo. 202450000006161

Bogota D.C., 0 8 FES
‘Senores

FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088 
ARGEMXRQ DAZA MARTINEZ CC.999.383 
PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474 
JULIO RINCON CC.11.377.610 
JORGE ENRIQUE CLAVOO ROIAS CC.17.019.701 
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962 
JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073 

• ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465 
DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777 
JAIRG GARCIA CIPUENTES CC. 19.169.074 
3UAM VICENTE ACEKQS CARO CC. 19.193.830 
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500 
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021 
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767 
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136 
LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234 

. MISAELQUIRQGA CRISTANCHO CC. 79251401 
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373 
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179
Predio dencminado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Pubhca).
Vereda SILVANIA (Begun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda SILVANIA (Begun Escritura Publica)(Municipio de SILVANIA (Begun Folio de Matricula 
Inmobiliaria y Titulo),Departament:o de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre 
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota 
- Girardot.

ASUNTQ: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone 
la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes

Abscisas Final: K002 + 216,51; localizados en 
el margen Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA 
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, Predio denominado LOTE A (Begun Folio de 
Matricula Inmobiliaria y Escr'tura Publica), Vereda SILVANIA (Begun Folio de Matricula

abscisas: Abcisa Inicial KC02+160,73
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Vereda SILVANIA (Segun Escritura Publica),Municipio de SILVANIAInmobiliaria)
(Sequn Folio de IMatricula Inmobiliaria y Titulo), Departamento de Cundinamarca, 
identificado con la Cedula Catastral No. 25743O1OOOOOOG02O®®95(D)OO©0OO@O, 
Matricuia Inmobiliaria No. I57-5SSSS de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-1S5.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTPvUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 83C. 125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA
40 EXPRESS S.A.S., identificaco con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Ccntrato de Concesion
bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto
vial "Ampliacion Tercer Carrii -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el artlculo 34 de 
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a VIA 
40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios 
para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de este 
Concesionario requiere por motives de utilidad publica y de conformidad al artlculo 58 de la 
ley 388 de 1997, un area de terreno del predio identificado en el asunto, conforme a la 
descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-185, de la cual se anexa copia; area de terreno del 
Predio denominado LOTE A (Segun Folio de Matricuia Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda 
SILVANIA (Segun Folio de Matricuia Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segun Escritura 
Publica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricuia Inmobiliaria y Titulo),Departamento

identificado
257430100000000200095000000000, Matricuia Inmobiliaria No. 157-59666 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-185. 
Dicho terreno cuenta con un area requerida de CUATRG MIL NOVECIENTQS METROS 
OJADRADOS (4.900,00 M2}, junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Cedula Catastral No.laCundinamarca,de con

As! las cosas, el valor del Avaluc Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C, el 15 de diciembre de 2023, por la suma de: DOS MIL CIENTG CUAREN7A 
Y NUEVE MI CLONES CIENTO VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA V NUEVE 
PESOS MOMEDA CQRRIENTE ($2,149,123,849,00) Correspondiente al avaluo del area 
de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno 
objeto, asl:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301 
Bogota, Colombia - Telefono: (57) (1) 3906013 
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VALOR 
UNIT ARIO

SUBTOTALDIMENSIONDESCRIPCION UNIDAD

TERRENO S 2.113.H09.0CQ
$ 2.113.903.000

S -ITI.I0f 4.-100,00in?u.r.i
TOTALTERRENO__________
CONSTRUCCIONES ANEXAS

S 3.2SS.33-1s 71.mo>15.94aVMI $ I6.1ii0.ii4£S 257.90062.74niM2 S 2.204.832S 550.2003.36.>m
.5 4.620.505S 192.90024.00'm

S 828.422S 881.3000 94m'M5 S '.371.935S 13.10076.8C■r
$ 3.780.800$ 3.780.8001.00:.nM7 S 32.262.614TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

C JLTIVOS Y/O ESPECIES
S 1.298.41S$2704808,06m2P.istos Maturates

S 107.953$ I7.SG36Piatano (D = 0720- 0,4C i;n
S 148.240$ 74.1202Papayo (0 = 0,20-0.40; i:n
S 955.878$ 43.44922Guayabo (D -•= 0.20 - 0.4Q) 

Guaino Cnurimc it- u 0.20 - 0.40;
i.n

S 407.76033.98012un
S 33.980$ 33.9801Yarumo (D = 0,20 - 0,40) i.n

S 2.952.2351TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES
$ 2.149.123.849 |TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: DOS MIL C1ENTO CUARENTA Y NUEVE MILLOMES CIENTO VEINTITRES
MONEDA CORRiENTEMIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 

'$2.143.123.849,0QL

Nos permitimos informarle que el Avaluo Comercial Corporative mediante el cual se obtiene 
el valor de adquisicion, se elaboro con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 
2000, y en desarrollo de los metodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el 
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigenda 

. de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida 
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del 
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el 
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, 
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(!os) propietario(a)(s)
tendra(n) un termino de quince (IS) daas habsles para manifestar sy volumifcad, blen sea 
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario 
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301 
Bogota, Colombia - Telefono: (57) (1) 3906013 
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N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ci-jdad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, 
y/o comunicarse al numero telefonico 310 3730181 o a los correos electronicos

predial@consorcioruta40.com. Por otra parte, el 
ArticuJo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, 
que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio 
iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles despues de la 
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llecado a un acuerdo formal para la enajenaciqn 
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en 
estos rnismos terminos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la 
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro de! 
plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o 
la promesa de compraventa respective en los plazos fijados en la presente ley por causas 
imputables a ellos rnismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motives de utilidad 
publica no constitute, para fines tributaries, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y 
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo 
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9a de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion 
voluntaria, la AGEEV CIA MIACXGNAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS 
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de 
daho emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el 
inmueble objeto de oferta, en los terminos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado 
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, 
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente 
acuerdo y la entrega material del predio.

^or lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apendice 7 Gestion 
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente 
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria 
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructive del proyecto, 
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articirio 
11 de ;a Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en 
concordancia con ei articulo 13 de la ley 9s de 1989, la notificacion del presente acto se hara 
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative, y no dara lugara recursos en la via gubernativa.

orrespondencia@consorciorut a40.com
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Contra el presente comunicado no precede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto 
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo 
Contencioso Administrative.

»
Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial TCBG-6-185, copia del 
Avaluo Comercial Corporative eiaborado por la LOPI3A INMOIBILIARIA DE BOGOTA D.C., 
el 15 de diciembre de 2023, copia del piano predial de la faja de terreno a adquirir y la 
normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

DIEGO ARKOYO BAPTISTE 
Representante Legal Suplente 

*V]'[A 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- AN I

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA IMEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76: Edificio ASTAF Oficina 301 
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Bogota D.C.,

Senores
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088 
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.383 
PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474 
JULIO RINCON CC.11.377.610 
JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701 
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962 
JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17 052.073 
ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465 
DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777 
JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074 
JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830 
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500 
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021 
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767 
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136 
LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234 
MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401 
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373 
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179

REFERENCEA: Contrato de Concesion bajo el esquema de ARP No. 4 del 18 de octubre 
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota 
- Girardot.

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra 
No. 202450000006161. PredDO TCBG-6-185.

Respetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el artreulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrative 
y de lo Contencioso Administrative, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de 
apoderado, en las Oficinas ubicadas en la camera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la 
ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de

Oferta Formal de Compra No.notificarles personalmente el contenido de la

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, 
Bogota, Colombia -Telefono: (57) (1) 3906013 
www.viasumapaz.com Agenda Naconal de

Infraestructura

http://www.viasumapaz.com


ivife
COLOMBIA
POTENCIA DE LA Vi A SUMAPAZVIDA

VINCI ■ J*
HIGHWAYS ■

POWERED BY

Al contestar por favor cite estos datos: 
Radicado Mo. 202450000006171

202450000006161, por el cual se dispone la adquistcion del area de terreno del predio 
denominado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda 
SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segun Escritura 
Publica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo),Departamento 
de Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral 
257430100000000200095000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-185.

Para la, presentacion a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse con 
Cedula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de 
presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente 
citacion, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento 
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de to Contencioso 
Administrative.

Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electronica 
de la oferta formal de compra se podran comunicar a los numeros telefonicos 310 3730181 o 

los correos electronicos correspondencia@consorcj_oruta40.c_om 
predial@consorcioruta40.com.

No.

ya

Atentamente.

J

DIEGO ARROYO BAPTISTE 
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIQNAL DE INFRAESTRUCTURA- AIMI

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301 
Bogotd, Colombia -Telefono: (57) (1) 3906013 
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Bogota D.C ■/

Sehores
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088 
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.383 
PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474 
JULIO RINCON CC.11.377.610 
JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701 
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962 
JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073 
ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465 
DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777 

‘ JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074 
JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830 
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500 
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021 
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767 
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136 
LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234 
MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401 
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373 
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APR No. 4 del’lS de octubre 
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota 
- Girardot.

■ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra 
No. 202450000006161. Preduo TCBG-6-185.

Respetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el artlculo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo 
y de lo Contencioso Administrative, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de 
apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la 
Ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de 
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No.

6 Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia - Telefono: (57) (1) 3906013 
ww>a/. viasumapaz.com AgeiKia Nacional de

Infraestructura
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202450000006161, por el cual se dispone la adquisicion del area de terreno del predio 
denominado LOTE A (Segun FoSio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda 
SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segun Escritura 
Publica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo),Departamento 

Cundinamarca, Cedula Catastral No.laidentificado
257430100000000200095000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-185.

de con

Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse con 
Cedula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de 
presentacion personal.

6 En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente 
citacion, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento 
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 

■ Administrative.

Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electronica 
de la oferta formal de compra se podran comunicar a los numeros telefonicos 310 3730181 o 

los correos electronicos correspondencia@consorcioruta40.com 
predial@consorcioruta40.com.

ya

Atentamente.

DIEGO ARROYO BAPTISTE 
Representante Legal Suplente 
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de !a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301 
Bogota, Colombia - Telefono: (57) (1) 3906013 
www.viasumapaz.com ANi Agencu National lie

Infraestructura
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CONSORCIO VIAL

CONSTANCIA DE PUBLICACION DEL OFICIO DE CITAGION 
No. 202450000036171 de fecha 08 de febrero de 202< PARA LA 

NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA Nro. 202450000036161 
de fecha 08 de febrero de 2024, DEL PREDIO TCBG-6-185.

LAURA SALGUERO CAYCEDO, actuando en calidad de Coordinadora Juridico Predial 
del Consorcio Ruta 40 (Concesionario Via 40 Express) dentro del proyecto cuyo alcance 
comprende los "ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION, OPERACION, MANTEIMIMIENTO, 
GESTION SOCIAL, PREDIAL Y AMBIENTAL DE LA AMPLIACION DEL TERCER CARRIL - 
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT", y conforme a lo establecido en el articulo 69 
de fa Ley 1437 de 2011.

HACE CONSTAR

Que el! dia 12 de febrero de 2024./a las 07:00 AM se publico el Oficio de Citacion Nro. 
202450000006171 de fecha 08 de febrero de 2024, para la Notificacion de la Oferta 
Formal de Compra Nro. 202350000006161 de fecha 08 de febrero de 2024, en la 
cartelera de las oficinas del Consorcio Vial Ruta 40 S.A.S., ubicada en las direcciones: 
Carrera 27 Nro. 21 - 36 y Calle 17A Nro. 11 - 38 de la ciudad de Fusagasuga, en la 
pagina Web de la ANI y del Concesionario VIA 40 EXPRESS. La citacion antes 
mencionada, permanecio publicada por el termino de 5 dias habiles y fue desfijada el 
dia 16 de febrero de 2024. a las 06:00 PM, con el fin de notificar a los senores 
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088, ARGEMIRO DAZA MARTINEZ 
CC.999.383, PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.ll 377.474,~^3ULIO 
RINCON CC.11.377.610, JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701, 
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962/ JAVIER PARDO GUTIERREZ 
CC.17.052.073, ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465,^DELIO SILVA PAEZ 
CC. 152.777, JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074,.JUAN VICENTE ACEROS 
CARO CC. 19.193.830, JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500, JAIRO 
AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021, MIGUEL ANTONIO ORTIZ 
BARRIGA CC. 19,413.767, GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136/LUZ MARINA 
MEJIA PENA CC. 28.424.234, MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401, A 
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373, JOSE MANUEL MALAGON 
CASTRO CC. 79.580.179, propietarios del predio TCBG-6-185.

En constancia se firma en el municipio de Fusagasuga, a los 16 dias del mes de febrero 
del aho 2024.

Atentamente,

Lquq fitoo fafQcp-
LAURA SALGUERO CAYCEDO
Coordinadora Juridica Predial
Anexo(s): Anexo 1. Evidencia fotografica publicacion en cartelera 

Anexo 2. Evidencia fotografica publicacion en pagina ANI 
Anexo 3. Evidencia fotografica publicacion en pagina VIA 40 EXPRESS

§Elaboro: (OFGO) 
Revise: (CASC) 
-Aprobo: (LSC)

Carrera 27 Nro. 21-36 Via Panamericana, Fusagasuga-Cundinamarca. 
Correo electronico: correspondencia(5)consorcioruta40.com
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CONSORCIO VIAL

CONSTANCIA DE PUBLICACION DEL OFICIO DE CITACION 
No. 202450000036171 de fecha 08 de febrero de 2024, PARA LA 

NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA Nro. 202450000036161 
de fecha 08 de febrero de 2024, DEL PREDIO TCBG-6-185.

FECHA FIJACION 12/02/2024- DESFIJACION 16/02/2024.
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PAGINA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AM 
FECHA FIJACION 12/02/2024 - DESFIJACION 16/02/2024
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Avisos por Notificacion Predial

De acucrdo cwi la Ley 1437 do 2011- C6digo de Proccdimicnto Administrative y dc lo Contencioso Administrative - es deber twtiftcar con oportumdad y amabilidad los actos 
admmistrativtE dc caracter particular y concrete, los cualcs sc pueder notificar de dos formas:

Diligcncia dc Notificacion Personal:

En la diligcncia dc notificacion personal sc bard entrega al intcresadc copia Integra y outtnbca del acto administrative con onotacion dc la fecha y bora; los recursos que Icgalmcnte 
proccdcn, ante quicn deben mterponerse y los plazos para cllo

I
Diligencia de Notificacion por Aviso

Ante la imposibilidad dc agotarse la notificacion personal dc los actos adenmistrativoo, al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacidn, sc hard dc acucrdo con lo establccido eon 
cl artfculo S9 y subsiguientes. dc la Ley 1437 dc 2011. a troves dc la notificacion por AVISO, publicado en la Pdg.na Web dc la Entidad o en un lugar visible de acccso al publico por cl 
tlrmino de cinco (5) dias, hacidndoles saber los rccursosquc Icgalmcnte proccdcn, ante qu en deben interponerse y los plates para cllo, y la advcrtencia que la notificacrin sc 
considcrara surtida al finalitar cl dia siguiente al dc la entrega del aviso en el lugar dc destine

• ••

-

r® oficio de citation Nro 202 *SOrwOOb714i del IS de dioemtwe del 2023. para lievar a cabo i 
Id ettaopiaciOn Nro. 20236660015275 del lOde w/iembre del 2021 Predio TCBG-2-027
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PUBLICACION PAGINA VIA40EXPRESS 
FECHA FIJACION 12/02/2024 - DESFIJACION 16/02/2024
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CODIGO
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00G01-A0',iA4O0)r Pagina 1 deCONCEPTO TECNICO PREDIAL FECHA: 24/05/2018 1

INFORME CAMBIO DE FICHA PREDIAL

APP No 004 DEL IS DE OCTUBRE DE 2016CONTRATO No.:

TCBG-6-185ID INTERNO DEL PREDIO
LoNOMBRE PREDIO

JUAN VICENTE ACEROS CARO Y OTROSPROPIETARIO (S)
257430100000000200095000000000CEDULA CATASTRAL

157 - 59656MATRICULA INMOBILIARIA
CUNDINAMARCADEPARTAMENTO

SILVANIAMUNICIPIO
CABECERA MUNICIPALVEREDA

Trazabilidad:

Fecha de elaboracion de FICHA PREDIAL (Anterior) 30-nov.-22
02-feb.-23Fecha de aprobacion de FICHA PREDIAL (Anterior)

|NO j N/AOficio No.Predio Ofertado:
N/AFecha del oficio:

Razones del Cambio en los Insumos:

De conformidad con el Apendice Tecnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (ii), consecutive (4), a continuacion se consignan 
las razones que dan lugaral cambio en los insumos prediales aprobados en la fecha arriba relacionada.

• Nueva anotaciorr FMI

Nueva anotacion N° 013 por compraventa derechos de cuota, 
protocolizada en la Escritura Publica No. 125 del 28 de enero de 2023, 
otorgada en la Notaria 2a del circulo de Soacha.

i.Motivo?

NOTA: En las razones que dan lugar al cambic de los insumos prediales aprobaaos se encuentran contenidos los ajustes 
que correspondan o que apliquen de conformidad con el Apendice Tecnico 7, Capitulo IV, numeral 3.3, literal (a): "Sera 
obligacidn del Concesionario elaborar las Fichas Prediales. verificando que la information contenida en estas corresponda 
con la realidad actualizada de cada inmueble para lo cual debera adelantar la revision, actualization y validation de la 
information tecnica. fisica. socio-economica y juridica de todas y cada una de las fichas prediales de los Predios requendos 
para la ejecucion del proyecto (...)"

30 de agosto de 2023El presente documento ha sido elaborado a solicitud de la entidad contratante, en fecha

Elaboro:

(i
y

NATALIA RODRIGUEZ CASTIBLANCO
M R 091036-0533692 CND



AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT
Agoncia Nacional do
Infraestructura

6UNIDAD FUNCIONAL:
TCBG-6-185PREDIO No. :

JUAN VICENTE ACEROS CARO Y OTROSNOMBRE PROPIETARIO:
LoDIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDADNo.
N/A

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXASNo.
Ml: Enramada con estmctura en postes de made'a, parades en teja de zinc cubierta en teja de zinc soporlada per postes
de madera, sobre una zona dura (M2), piso en cemento. ___ _______ ____
M2: Zona dura de 0,25 m de espesor, con un muro parcialmente construido de dos hiladas de boque, aproximadamente de 
3,63 m x 2,64 m.

45,941

62,74 m22

M3: Estanque con muro en cemento sobre su contomo de medidas aproximadas 2,80m x 1,20m x 0,50m. 3,36 m23
M4: Enramada con estructura en postes de madera, sobre tierra, con pareces en tablas de madera y cubierta en tejas de 
Etemit estas a su vez cubiertas por tejas de zinc soportadas per postes en madera, con dos puertas en malla eslabonsda, 24.00 m24
angulos y perfiles metalicos.
M5: Jaula con estructura de varilla metalica, malla eslabonada, cubierta en teja de Etemit y piso en tablas de madera, 0,94 m25
anclada a el terreno.

75,806 M6: Cerca medianera con postes de madera y tres hiladas de alambre de puas. m
M7: Valla publicitana en Banner, base en perfiles metalicos y soporlada por dos postes en concreto, con altura sproximada 
de 12 m. y diametro aproximado de 15 cm.

Un1

DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIESNo.
4808.96 m2Pastes Naturales1

6 UnPlatano (D = 0,20 - OAO)2
2 UnPapayo (D = 0,20 - 0,40)3
22 UnGuayabo (D = 0,20 - 0,40)4
12 UnGuamo Churimo (D = 0,20 - 0,40)5
1 UnYarumo jDj= 0,20 -0,40)6

(I
A: (i

NATALIA RODRIGUEZ CASTIBLANCO
M.P 091036-0533692 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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*dl Cundinamarca
Certificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO )8) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

Fecha: jueves 28 septiembre 2023
La Agenda Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se 
encuentra inscrito en la base de dates catastral de la agenda:___________________

Informacion Ffsica
25 - Cundinamarca 
743 -Silvania
257430100000000200095000000000
25743010000200095000
BCT0002BRPA

Departamento:
AAunicipio:
Numero predial:
Numero predial anterior: 
Codigo homologado

Direccion:
Matncula inmobiliaria: 

^ Area terreno:
W Area construida:

Lo
157- 59666 
5050.00 M2 
35.00 M2

Informacion Economica
Avaluo: $41,278,000,00 M/cte

Informacion Jundica
Numero de documenloTipo de documentoNombre de los propietarios

Cedula de ciudadania 000017152777DELIO SILVA PAEZ

Cedula de ciudadania 000017019701JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS

Cedula de ciudadania 000000386088FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ

Cedula de ciudadania 000079420373FERNANDO ARMANDO GALARZA REY

Ceduia de ciudadania 000019417136GONZALO ROJAS PENA

Cedula de ciudadania 000028424234LUZ MARINA MEJIA PENA

Cedula de ciudadania 000019413767MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA

Cedula de ciudadania 000011377474PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ

Cedula de ciudadania 000000999383ARGEMIRO DAZA MARTINEZ

Cedula de ciudadania 000017052073JAVIER PARDO GUTIERREZ

Cedula de ciudadania 000019397606LEONARDO SANDINO CANOLA

Cedula de ciudadania 000000168785FRANCISCO ADRIANO LOZANO PARDO

Cedula de ciudadania 000017119465ALVARO SASTOQUE POVEDA

Cedula de ciudadaniaJAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA 000019373021
Cedula de ciudadania 000019226500JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS

Pdgina: de 2



Numero de documentoTipo de documentoNombre de los propietorios

Cedulo de ciudodanioJUAN VICENTE ACEROS CARO 000019193830
Cedula de ciudadanfaJOSE MANUEL MALAGON CASTRO 000079580179

JUAN PABLO VELASQUEZ LOZANO Cedula de ciudadanfa 000079487198
MISAEL QUIROGA CRISTANCHO Cedula de ciudadanfa 000079251401

Cedula de ciudadaniaEDUARDO ACOSTA SANCHEZ 000017049962
Cedula de ciudadaniaJAIRO GARCIA CIFUENTES 000019169074
Cedula de ciudadanfa 000011377610JULIO RINCON

El presente certificado se expide para el interesado

OSCAR ZARAMA
SUBGERENTE CONSERVAClClN, ACTUAIIZACI6N Y FORMACPN.

Nota:
La presente informacion no sirve coma prueba para establecer actos constitutivos de posesion. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, 
inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o conservacion se inscribird o incorporard en 
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Pardgrafo: La inscripcion en el catastro no constituye el titulo de dominio, ni sanea los vicios 
de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. La base 
de datos de la Agencia Catastral de Cundinamarca corresponde a los 71 municipios de su jurisdiccion de acuerdo con la resolucion 1000 expedida el 30 de 
noviembre de 2020 por el Institute Geografico Agustin Codazzi.

Elaboro: Laura Martinez

Autenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pagina web acc.gov.co/#/autenticidad e 
ingresar este serial: d449bc8b-0571 -4f 15-a 1 c 1 -989937476ad9

Pagina: 2 de 2



REGiSTROCATASTRAL
numeronumero

orden
destineCodigo tipo registro total registros nombre tipo documento direccion Tipo predio terreno area construida avaluo vigenciadocumento economico

257430100000QOQ2QQQ95fXXXXXXXX) 1 1 ARGEMIRQ DAZA MARTINEZ Cedula Ciudadania1 999383 Lo Habitacional Urbano 5050 35 41278000 1/01/2023
257430100000000200095000000000 LEONARDO SANDINO CANOLA Cedula Ciudadania1 Lo Habitacional19397606 Urbano 5050 35 1/01/202341278000
257430100000000200095000000000
257430100000000200095000000000

1 3 JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS Cedula Ciudadania 17010701 Lo Habitacional Urbano 5050 3b 41278000 1/01/2023
1 4 JUAN PABLO VELASQUEZ LOZANO Cedula CiudadaniaJ 79487198 Lo Habitacional Urbano 5050 35 41278000 1/01/2023

257430100000000200095000000000 LUZ MARINA MEJIA PENA
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA

5 1 Cedula 28424234 lo Habitacional Urbano 41273000 1/01/2023
257430100000000200095000000000 1 6 1 Cedula Ciudadania

Cedula Ciuf1ariania
19413767 Lo Habitacional Urbano 5050 35 41278000 1/01/2023

257430100000000200095000000000 1 7 JOSE MANUEL MALAGON CASTRO 
MISAEL QUIROGA CRISTANCHO

L 79580179 Lo Habitacional Urbans 5050 33 1/01/2023412/8000
2b/430100000OOO2OOO95000000000 792514011 8 1 Cedula Ciudadania Lo Habitacional Urbano 41278000 1/2023
257430100000000200095000000000 1 9 1 JORGE ENRIQUE CUERVO ARGOS Cedula Ciudadania 19226500 Lo Habitacional Urbano 5050 35 41278000 1/01/2023
257430100000000200095000000000 JAVIER PARDO GUTIERREZ Cedula Ciudadania10 1 Lo17052073 Habitacional Urbano /202341278000
257430100000000200095000000000 1 11 1 JUAN VICENTE ACEROS CARO Cedula Ciudadania 19193830 Lo Habitacional Urbano 5050 35 41278QOO 1/01/2023
257430100000000200095000000000 DELIO SILVA PAEZ Cedula Ciudadania1 12 1 Lo Habitacional17152777 Urbano 5050 35 41278000 1/01/2023
257430100000000200095000000000 1 13 1 ALVARO SASTQQUE ROVE DA Cedula Ciudadania 17119465 Lo Habitacional Urbano 5050 35 41278000 1/01/2023
257430100000000200095000000000 1 14 PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ Cedula Ciudadania1 11377474 Lo Habitacional Urbano 5050 35 41278000 1/01/2023
257430100000000200095000000000 IS FRANCISCO ADRIANO LOZANO PARDO Cedula Ciudadania1 1 Lo Habitacional168785 Urbano 5050 35 41278000 1/01/2023
257430100000000200095000000000 1 16 1 EDUARDO ACOSTA SANCHEZ Cedula Ciudadania 17049962 Lo Habitacional Urbano 1/01/2023

1/01/2023
41278000

257430100000000200095000000000 1 17 JULIO RINCON Cedula Ciudadania 11377610 Lo Habitacional Urbano 5050 35 41278000
257430100000000200095000000000 GONZALO ROJAS PENA Cedula CiudadaniaX 18 1 19417136 Lo Habitacional Urbano 5050 35 1/01/202341278000
257430100000000200095000000000 1 19 JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA Cedula, Ciudadania1 19373021 Lo Habitacional Urbano 5050 1/01/2023

1/01/2023
35 41278000

257430100000000200095000000000 20 JAIRO GARCIA CIFUENTES Cedula Ciudadania1 1 Lo Habitacional19169074 Urbano 5050 35 41278000
257430100000000200095000000000
257430100000000200095000000000

FERNANDO ARMANDO GALARZA. REY Cedula CiudadaniaL 21 1 79420373 Lo Habitacional Urbano 5050 35 41278000 1/01/2023
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ Cedula Ciudadania 386088 HabitacionalLo Urbano 50501 22 1 35 41278000 l/01/2023



Cudigo:. FRM-
002

PLANEACION MUNICIPAL Vcrsidn: 1
«ic«ioaSILVAHIA Pigins: 1 de 2

6'Iff 5.CAMS-OPM-CUS-568-2022

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero N° 25-743-01-00-0020-0095-000, se encuentra en la 
zona urbana del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados en el 
Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial):

ARTICULO 106: SUBZONA DE MEJORAMIENTQ INTEGRAL POR SERVICiOS PUBLICOS 
(M.I.S.1) Aquellas areas con un desarrollo incompleto con actMdad localizada dentro del 
perimetro urbano pero necesita mejorar la infraestructura de la red de servicios publico como 
herramienta esencial de actividad residencial.

USO PRINCIPAL: Residencial como vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar o de conjunto 
o en agrupaciones.■

USO COMPATIBLE: Recreative del grupo 1, institucional del grupo 1.

USO RECREACIONAL: Comprende las actividades con miras al descanso, la recreacion, el 
esparcimiento o !a investigacion, dotadas de especiales condiciones r.aturales, artificiales o 
culturales, capaces de atraer com'entes tunsticas.

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razdn de su bajo impacto 
ambiental, social y urbanistico, tales como clubes campestres, parques y zonas verdes.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas 
propias de la satisfaccion de las necesidades politico - sociaies y economicas basicas de la 
comunidad, y de sus servicios complementarios, se clasifican de acuerdo a su magnitud, 
impacto ambiental, urbanistico y sociai.

GRUPO 1: Aquellos compatibles con el uso residencial en razon de su bajo impacto ambiental y 
social como servicios culturales, educacionales a excepcion de universidades y cemerrterios.

USO RESTRINGIDO: institucional grupo 2 y 3, Comercial grupo 1.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas 
propias de la satisfaccion de las necesidades poliitico - sociaies y economicas basicas de la 
comunidad, y de sus servicios complementarios, se clasifican de acuerdo a su magnitud, 
impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 2: Aquellos compatibles con el uso residencial en razon de su bajo impacto ambiental y 
social, aunque tienen restricciones diferentes de localizacion, segun su impacto urbanistico de 
servicios, como universidades y hospitales.

GRUPO 3: Son aquellos no compatibles con el uso residencial dado su altura, impacto social y 
ambiental; por lo tanto tiene restricciones como servicios de seguridad.

USO COMERCIAL: compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas 
orientadas hacia la compra y venta 6 intercambio de mercancias, con fines de lucro economico 
y hacia actividades complementarias como la transformacion de materia prima e insumos y 
actividades netamente mercantiles. La reglamentacion del uso comercial se clasifica de acuerdo 
a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social.

Alcaldlo Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal, 
Email: contactenos(S>silvania-cundinamarca.gov.co,

Web: http://www.sIlvania-cundinamorca.gov.co

http://www.sIlvania-cundinamorca.gov.co
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GRUPO 1: Son aquellos establecim/entos compatibles con el uso residencial por su bajo 
impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta al detal de bienes y servicios.

USO PROHIBIDO: industrial grupos 1,2 ,3 Comerciales grupo 2, 3 y 4 correspondiente al 
funcionamiento de depositos de ventas especializadas, bodegas de almacenamiento, nuevas 
estaciones de servicio, servitecas y afines o ampliaciones de su actual capacidad operativa; los 
talleres de mecanica; el uso comercial reglamentado con locales destinados a labores de 
bodegaje o depbsito y el uso industrial en la tipologfa media y mayor, y demas usos.

USO INDUSTRIAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas 
dispuestas para atender los procesos de transformacibn de materias primas, con el fin de 
produccion para su posterior comercializacion y para satisfaccion de las necesidades 
complementarias. Los establecimientos y zonas industriales, aquellos destinados a la 
explotacion y transformacion de la materia prima se clasifica de acuerdo a su magnitud, impacto 
ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 1: Aquellos que son compatibles con otros usos, en razon a su bajo impacto ambiental 
y urbanistico.

GRUPO 2: Industrial compatibles con otros usos, dado su bajo impacto ambiental, pero con 
restricciones de localizacion debido a su magnitud y alto impacto urbanistico.

GRUPO 3: Industries con restricciones de localizacion debido a su alto impacto ambiental y 
urbanistico y a su magnitud considerable

USO COMERCIAL: compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas 
orientadas hacia la compra y venta 6 intercambio de mercancias, con fines de lucro economico 
y hacia actividades complementarias como la transformacion de materia prima e insumos y 
actividades netamente mercantiles. La reglamentacion del uso comercial se clasifica de acuerdo 
a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algun tipo de 
impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta especializada de bienes y servicios.

GRUPO 3: Son los establecimientos que por su magnitud de sus instalaciones y su impacto 
ambiental y urbanistico no son compatibles con el uso residencial y requieren una localizacibn 
especial, tales como venta de servicios bodegas almacenamientos y depositos.

GRUPO 4: Los establecimientos comerciales que tiene un impacto social negative por el tipo de 
actividad que en ellos se desarrollan y que por esta razon tienen restricciones de localizacidn, 
en lo recreative: los bares discotecas, en el turismo: los moteles estaderos, casas de lenocinio.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado, a los 
doce (12) dias del mes de diciembre del aho dos mil veintidos (2022).

GERMAN ANTONIO BARRAGAN PARDO 
Jefe de Planeacion Municipal

gestiOn documental
Original*. Oestinalario
Proyecto: Jhenifer Mendez M - Apoyo planeacidn 
Revisidn tAcnlca: Christian Ardila- Apoyo Canografia '

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal, 
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,

Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co

mailto:contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co
http://www.silvania-cundinamarca.gov.co


ANi SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
GESTION CONfRACrUAL Y SEGUlMlENTOi 

TRANSP
ECTOS DE INFRAESTRUCTURA DEPROCESO VERSION 001

Agxcia NK tonal d»
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

: ]PROYECTO DE CONCESlDN AMPLIAClON IERCER CARRIE DOBLE CAL2ADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 6

JCONTRATO No.: APR No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

TCBG-6-185PREDIO No. PUENTE RfO BLANCO- GRANADASECTOR O TRAMO

1(002+160,73 
KQ02+216,51

ABSC. INICIAL 
ABSC. FINAL E Izquieida

55/78
MARGEN
lONGITUO EFECTIVA

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 19.193.810CEDULA
DIRECCION/EMAIL. 
DIRECTION DEL PREDIO

MATRICULA INMOUILIARIA

J □ 1S7 - 596663108775979JUAN VICENTE ACEROS CARO Y OTROS
E]Lo __  CEDULA CATAStRAL______

fjM301o0(KKKX»2£i0b9500060bdb0

[ CABECERAMUNIOPALVEREDA/BARRIO: LINDEROS LONGITUD COUNDANTES ZDCLASIFICACION DELSUELO URBANOMUNICIPIO: SILVANIA 85,06NORTE VIA ACCESO (MJ1-5)

RUBI SORAIDA HERNANDEZ MORALES |Mj 8 - 9) / MISAEL ARENAS AGUDELO(Mj 9-10) / SIN 
INFORMACION (M| 10-11| / ALVARO ALBERTO MENDOZA GARZON |M| 11-12) / JEIMY AIEJANDRA 

SANDOVAL SILVA (Ml 12-13) / MARIA DISNEY 10PEZ RODRIGUEZ (M) 13-14) / JESUS MORALES GAMBA 
(Mj 14-15) / DAMARIS MENDOZA GUARNIZ0 Y OTRAS (M) 15-16) / ANTONIO ZAIDAN SUCCAR MEJIA 
(M| 16-17) / PEDRO ANTONIO MORALES GAMBA (MJ 17-18) / MUNICIPIO DE SILVANIA (MJ 18-19)

DPTO: CUNDINAMARCA 12,37/6,00/6,00/6
,00/6,00/6,00/
6,03/6,00/6,00/

6,00/22,33

SUR

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO

ORIENTE
OCCIDENTE

55,01 VIA URBANA (MJ 5 - 8)
8-25% OnduladaTERCER CARRIL TOPOGRAFIAPredio requerido para: 55,24 VIA BOGOTA - GIRARDOT (19j 1)

DESCRIPTION DE LAS CONSTRUCCIONESINVENTARIO DC CULTIVOS Y ESPcCiES
CANT DENS

ITEM CANTIDAD UNID
DESCRIPTION l=DUN N/A^

Pastes Naturales in*4808,96
PIStano (0 = 0,20- 6,40) Un6 TOTAL AREA CONSTRUIDA
Papayo (D = 0,20 - 0,40) Un2
Guayabo (D = 0,20 - 0,40)
Guamo Churimo (D = 0,20 - 0,40) 
Yarumo (D = 0,20 - 0.40)

Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS22
Un12 Ml: Enramada posies de madera, paredes en teja de zinc, cubiertaestructura teja de zinc soportada por postes de madera.1 45,94Un1

M2: 7ona dura de 0,25 m de espesor, con un muro parcialmente construido de dos hiladas de bogue, aproximadamente de 3,63 m x 2,642 m*62,74
rn.

3 M3: Estanque con muro en cemento sobre su contorno de medldas aproxlmadas 2.80m x 1,20m x 0,50m. 3,36

M4: Enramada estructura en postes de madera, sobre tierra. paredes tablas de madera y cubierta tejas de Frernit estas a
4

su vez cubiertas por tejas de Zinc, soportadas por postes en madera, con dos puertas en malla eslabonada, Angulos y perfiles metilicos. 
M5: Jaula con estructura de varilla metilica, malla eslabonada, cubierta en teja de Eternit y piso en tablas de madera, andada a el
terreno_____ _______________
M6: Cerca^medianera con postes de madera y tres hiladas de alambre de piias.
M7: Valla publicitaria en Banner, base en perfiles metilicos y soportada por dos postes en concreto, con altura aproximada de 12 m. y 
diimetro aproximado de 15 cm.

5 m*

6
7 Un

I lene el mmueble licencia urbanlstlca, Urbanizaeidn, parcelacidn, subdivisidn,
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DF 2001?
Tiene el inmueble aprobado pbn pircb! <?>« o' momonto del Isvantamier.to de lo Ficho P/edial?
Aplica Infnrme de analisis de Area Remanent®? _____________________
De acuerdo al estudlo de tltulos, la ftanja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

construcddn, Intervencidn, fcspado Publico?

I a900-00 1m2L jo/°8/2023 |FECHA DE ELABORAClGN: AREA TOTAL TERRENO OB5ERVACIONES:

NATALIA RODRlGUEZoisTIBLANCO 
M.P 09103&0533697 Cr4D

de 2023 otorgada en la Notaria segunda del circulo de1. El irea total del predio se toma de la Escritura piiblica 125 del 28 de 
Scmdia, slendo eite el ultimo trtuio tra'HlicR* ile dSWInlfi.
2. La direedbn del predio se toma del certiflcado catastral expedido por la Agenda Catastral de Cundinamarca - ACC.
3. La cobertura del irea I'equerida es: 91.04 m* en construcdones anexas y 4808.96 m* en pastos naturales.
4. En el irea requenda del predio Lo, objeto de la presente ficha predial, se evldenda como actividad econdmica la agropecuaria.
5. El numero de contacto relacionado corresponde a el seftor Julio Rlncdn, administrador del predio.
6. Dentro del irea requerida no se encuentran acometidas de servicios publicos.

ElabonS

4900,00 n.2AREA REQUERIDA

m2AREA REMANENTE 0,00

2 6 OCT 2023

AREA SOBRANTE 
AREA TOTAL REQUERIDA

]mz0,00 7. De conformldad con el Acuerdo 022 del arto 2000 mediante el cual se adopta el Plan Bisico de Ordenamiento Territorial del 
Municipio de Silvania y en conjunto con la cartograffa adjunta en esti, mis exactamente el piano de zonlficaddn y reglamcntacidn de 
SUelOS urbanns y de expansion urbana, se determina que e! predio se eneuentra en una clasIflcackSii del suelo URBANO y tambieu que 
ro encuentra dentro de la Cabessra municipal del ir.unK.iplo de Slhranla.
8. La construction anexa M5 corresponde a una jaula que esta anclada al terreno y al trasladarla se veria afectada su estructura, por 
tanto se incluye en el presente inventarlo predial.
9. Se evidencla un tanque de agua en Eternit, el cual no tiene ninguna destinacidn y se encuentra en deterioro por tanto no se incluye 
en el presente inventarlo.
10. Se evidencia una valla publicitaria la cual segun information suministrada por cl Seftor Julio RincOn quien obra como administrador 
del predio, la mencionada valla se encontraba en calidad de arrendamiento, pero a la fecha de elaboration de esta ficha predial se 
desconorla el paradero del arrendatarlo y del contrato de arrendamiento. ademis informa dlcho contrato ya estarla vencldo, por lo 
anterior, partiendo del principio de buena fe y teniendo en cuenta que la valla se encuentra dentro del irea requerida, se incluye en el 
Inventarlo predial.
11. Se hace el respective ajuste del globo de terreno teniendo en cuenta los linderos y longitudes especificados en la Escritura piiblica 

de 2023 otorgada en li Notaria segunda del circulo de Soacha, sin embargo se presentan discrepancias
respecto a los linderos flsicos que se evidenciaron en campo, para efectos de la presente ficha predial se toman los linderos flsicos del 
predio. conservando el irea total que se menciona en tltulos.
12. Es de aclarar que para las construcdones anexas Ml, M2 y MB, se tomaron las medldas teniendo en cuenta la ortofoto y la 
topografla para el predio objeto de esta ficha predial, asl mlsmo se realiza la descripcidn con lo evidenciado en campo, toda vez que 
sc logra ingresar a dichas construcdones, por que los propietarios manifestaron no tener ingreso, ya que la construccuin es producto de 
una invasidn y se desconoce la identidad de las personas que invadieron.

Z'»900,0Qm2

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES 
M.P: 25222-3«B7fi3 CND

dei 28 de
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PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-185

Ageocia Naciooal de
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y UNDEROS
AREA REPORTADA EN EL 
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN ELTITULO DEL 
PREDIO CONCERTO TECNICO

El area del predio segun la Escritura publica 125 del 28 de enero de 2023 otorgada en la Notan'a segunda del circulo de 
Soacha, es: 4.900 segun titulo.

5.050,00 m2 4.900,00 m2
En el folio de matricula inmobiliaria 157-59666, determina un area de 4.900 m7.

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral el area del predio, es de 5.050 m2.

ELABOR6 La diferencia de area entre el certificado catastral y la Escritura publica 125 del 28 de enero de 2023 otorgada en la Notan'a 
segunda del circulo de Soacha, es de 150.00 m2.

La diferencia de area entre el certificado catastral y la el folio de matricula inmobiliaria 157-59666 es de 150.00 m2.

La diferencia de area entre el folio de matricula inmobiliaria 157-59666 y la Escritura publica 125 del 28 de enero de 2023 
otorgada en la Notan'a segunda del circulo de Soacha, es de 00.00 m2.

(i

Teniendo en cuenta que el area juridica y el area ffsica son coincidentes, aplica aclaracion de cabida en el certificado 
catastral.

NATALIA RODRIGUEZ CASTIBLANCO 
M.P 091036-0533692 CND

FECHA DE ELABORATION: 30/08/2023

Pagina 1 de 1





COORDENADAS AREA REQUERIDA

DIST (m.)PTO NORTE ESTE

979136.96 965207.691
29.42

2 979125.06 965234.59
18.31

965250.723 979116.37
25.45

965273.624 979105.27
11.88

965284.105 979099.69
5.46

965284.416 979094.23
6.81

979088.36 965280.967
42.74

979051.74 965258.948
12.37

965247.699 979056.89
6.00

979059.38 965242.2410
6.00

965236.7811 979061.88
6.00

979064.38 965231.3312
6.00

965225.8713 979066.88
6.00

965220.4214 979069.37
6.03

15 979071.88 965214.93
6.00

16 979074.37 965209.47
6.00

17 979076.85 965204.01
6.00

18 979079.33 965198.55
22.33

965178.8519 979089.85

2 6 OCT 2023

31.70
965195.4320 979116.87

23.54
965207.691 979136.96

AREA REQUERIDA (m2): 4900.00

c/>
INFQRMACION DE RbFERENCIA

PROYECCION: T ransverse M creator

DATUM: D MAGNA

ORiGEN DE LA ZONA: MAGNA Colombia Bogota

COORDENADAS GEOGRAFICAS
CeuaLMfc-idian. -74.07750792 LatHude Of Origin.4.59620042

COORDENADAS PLANAS
False_EasPug: 1000000.00000000 False_Nonhing: 1000000.J0000000

PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE 

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
Agenda Nadonal de
Infra estruct VERSIONCODIGO FECHA 09/08/2022GCSP-F-307 001urc

RiI\iSO. OSCAR FABIAN BAUTISTA ORTIZ 
:ua •C‘ns~»n vGJoofs'A 
m.» mo

CONVENCIONESAMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

x/y//z/\AREA REQUERIDASOROE WA PRClta/JlA 
EJE VIA fWIECTADA 
UNEA OE COUPRA 
CHARAN OE ILENO

^oS^m^oc™rrr
JlJiW JF7M CHO AREA CONSIRUIOA 

REQUERIDA

AREA CONSTRUE GORES 
ANEXAS
AREA REUANEN5E

^WCOPUN^ CHAfLWl OE CORTE

eje w: OCLO RUTA
PR0Y!:aA0A

borc*: nao
PROYICTADA

UNDERO

POSTERUTA
ELA30R0: nataua Rodriguez castibianco

aws c*T*sn*i vatccisr*
PROPIETAfilO: CERCAS

FUENTES HIDRICAS 
LlNEA ALTA TENSIfiN

CAUINC 0 SENDERO
JUAN VICENTE ACEROS CARO Y OTROS0I8UJ0: NATALIA ROCRIGUEZ CASTTBUANCO

VIA ESiSTENTE

FECHA ELAB.:

30/08/2023

UNIDAD FUNOONAL: NUUERO l=S:DIAL NACICNA.:

257430100000000200035000000000

CONVENCIONES ESPECIFICAS CUADRO DE AREAS (M2) 6
AREA REQUERIDAl AREA TOTAL- AREA CWNST: AREA SOBR: AISA REMAN:ZONA DE PBOTECCION

PLANO: FICHA PREOIAL:ESCALA
0G.00 fTiJ4900.00 mJ ! 4900.00 m2 00.00 m2 0.00 m2SERVIOUMBRE 2 de 2 TCBG-6-185
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000069411

Bogota D.C, 26 d idem bn. 2023

Senores
CONSORCIO SEG-INCOPLAN
Atn. Dr. CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventona
Calle 71 No. 11- 71
Bogota D.C

REFERENCIA: Ampliacion ai Terror Carril de la Doble Calzada Bogota * 
Girardot.

ASUNTO: No pronunciarniento de Avaluos - Entregas octubre A, noviembre 
1,2,3 y 4,

Respetado senor,

Teniendo en cuenta que mediante oficio N° 202350000059711, 202350000060231, 
20235000006131, 202350000063761 y 202350000065281, emitidos por este 
concesionario, donde se enviaron para su revision y aprobacion los informes 
valuatorios distribuidos de la siguiente manera:

Entrega 4 octubre (oficio N° 202350000059711): 13 Informes Valuatorios. 
Entrega 1 noviembre (oficio N° 202350000060231): 13 Informes Valuatorios. 
Entrega 2 noviembre (oficio N° 202350000061311): 9 Informes Valuatorios. 
Entrega 3 noviembre (oficio N° 202350000063761): 11 Informes Valuatorios. 
Entrega 4 noviembre (oficio N° 202350000065281): 13 Informes Valuatorios.

Los cuaies consta de insumos tecnico (ficha predial, piano predial, conceptos tecnicos 
y anexos), juridico (Estudio de titulos y an ex os) y social (Fichas sociales y anexos) 
como se indica en nuesfra obiigacion contractual descrita en el literal (h) del numeral
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301 
Bogota. Colombia - Teldfono: (57) (1) 3906013 
www viasumapaz.com m Jnfraut-yuclut 3



Correo do Consorcio Ruta 40 - Fwd: CORRESPONDENCIA 2023500000694119/1/24, 16:45

Oscar Fabian Bautista Ortiz <obautista@consorcioruta40,corn>
*.» »•■**»*>*•*«£ *o V«A1U

Fwd: CORRESPONDENCIA 2023500C0069411
1 mensaje

27 de diciembre de 2023, 15:46Laura Salguero Caycedo <lsalguero@consorciorula40.com>
Para Adriana Lorena Leon Gallo <aleon@consorcioruta40.com>, Helen Mariet Torres Jara <htorres@consorcioruta40.com>, Oscar Fabian Bautista Ortiz 
<obautista@consorcioruta40.com>, Rafael Andres Lopez Galvis <rlopez@consorcioruta40.com>

PSI

Quedo atenta.

Cordialmente,

Laura Salguero Caycedo
Supervisor Juridico Predial y Social 
Predial - Social

Isalquero@consorcioruia40.corn
Fija + 57 1 8743634
Celular: + 57 313-8139833 / 311-6744943 
Carrera 27 N° 21-36 Via Panamericana, Fusagasuga 
Linea Etica Consorcio Ruta 40 / 018000 - 413842

CONSORCIO VIAL.

---------- Mensaje reenviado----------
De: Gestion Documental Via 40 Express <gestiondocumental@viasumapaz.com>
Fecha: El mie, 27 die 2023 a la(s) 8:45 a. m.
Asunto: CORRESPONDENCIA 202350000069411
Para: NAYIBE VELASCO GALA <n.vefe»scocsi@gmail.com>, Zanel Yisloe Makana Velosa <auxadmon1@seg-colombia.com>
Cc: Correspondencia CR40 <correspondencia@coosorcioruta40.com>, Laura Salguero Caycedo <!salguero@consorcioruta40.com>

La Concesion Via Sumapaz le saluda y remite cornunicacion para !os fines pertinentes.

Cordialmente

Gestion documental

Vi A SUMAPAZ
VIMCZIpowf:peo by

HIGHWAYS

Cra. 13 # 97 - 76 Piso 3 - Oficina 301 Torre ASTAF, Bogota 
gestion.documental@viasumapaz.com

www.viasumapa2.com

4*i>l 69411.pdf 
l-^ 1471K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=ee09daa83e&view=pt&search=all&permthid=thread-f: 1786469391865890703&simpl-msg-f: 17864693918658907... 1/1

mailto:lsalguero@consorciorula40.com
mailto:aleon@consorcioruta40.com
mailto:htorres@consorcioruta40.com
mailto:obautista@consorcioruta40.com
mailto:rlopez@consorcioruta40.com
mailto:gestiondocumental@viasumapaz.com
mailto:scocsi@gmail.com
mailto:auxadmon1@seg-colombia.com
mailto:correspondencia@coosorcioruta40.com
mailto:salguero@consorcioruta40.com
mailto:gestion.documental@viasumapaz.com
http://www.viasumapa2.com
https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=ee09daa83e&view=pt&search=all&permthid=thread-f


Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
fmcripcidn C&mara de Comcrclo de BogotA: 00000815 MIKMBkOS

AVALU0 C0MERCIAL C0RP0RATIV0

PREDI0 TCBG-6-185

URBANO- LOTE DE TERRENOCLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION: Lo

CABECERA MUNICIPALBARRIO:

SILVAN IAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 15 DE 2023

Telefax: 6123378
M/EMBROS DE LA CORPORACtON COLOMBIAN A 
DE LONJAS Y A OREM!A CI ONES IN MOB!L!ARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmobociota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
tmcripci6n Clmara dc Comcrclo dc Bogota: 00000815 MiKMBKOS

PREDIO TCBG-6-185

9LINDEROS:................................................
FORMA DEL LOTE:..................................
FRENTE:................ ....................................
FONDO:.......................................................
RELACION FRENTE FONDO:..................
VIAS DE ACCESO AL PREDIO................
SERVICIOS PUBLICOS:...........................

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS:..................
6.11. ESTRATIFICACION:...................................
6.12. Areas construidas:...........................
6.13. CARACTERiSTICAS CONSTRUCTIVAS:
6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES ..
6.15. CULTIVOS Y/O ESPECIES.......................

6.3.
106.4.
106.5.
106.6.
106.7.
106.8.
106.9.
10
10
10
10
10
11

127. METODO DE AVALUO

12INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS.......
DEPURACION DEL MERCADO......................

8.
128.1.
13 38.2.

13INVESTIGACION DIRECTA...................................
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS

9.
139.1.

.,..1310. CALCULOS VALOR TERRENO.......................................................
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE...........
EJERCICIO RESIDUAL.................................................................................
SERVIDUMBRES...........................................................................................
ZONAS DE PROTECCION...........................................................................

,,..1310.1.
1610.2.
1710.3.
1710.4.
1710.5.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
COSTOS DE REPOSICION....................... ........................................................
DEPRECIACION FITTO Y CORVINI.................................................................

1711.
1711.1.
1811.2.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES................
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

1812.
1812.1.

1913. CONSIDERACIONES GENERALES
RESULTADO DE AVALUO..............
DOCUMENTOS ANEXOS................

2014.
2115.

Telefax: 6123378
M/EMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIA CIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobociota@hotmaU.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmobociota@hotmaU.com


Lonja Inmobidaria de Bogota D.C.
fnxcripcian CArruirj cfc Comcrcio dc BogotA: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-6-185

TABLADECONTENIDO

41. INFORMACION GENERAL....................
1.1. SOLICITANTE.........................................
1.2. TIRO DE INMUEBLE..............................
1.3. TIRO DE AVALUO...................................
1.4. DEPARTAMENTO..................................
1.5. MUNICIPIO...............................................
1.6. VEREDA 0 CORREGIMIENTO.............
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE................
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA ...
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE.............
1.10. USO POR NORMA......................... ........
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO:............
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO:....

4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4

4DOCUMENTOS CONSULTADOS2.
2

5INFORMACION JURIDICA,......
PROPIETARIOS:............... .........
TITULO DE ADQUISICION:.......
MATRICULA INMOBILIARIA:....
OBSERVACIONES JURIDICAS:

3.
53.1.
63.2.
63.3.
63.4.

6DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR:.............. .
ACTIVIDAD PREDOMINANTE:..................
VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR........
CARACTERISTICAS CLIMATICAS:..........
TOPOGRAFIA:................................. ...........
SERVICIOS PUBLICOS..............................
SERVICIOS COMUNALES............. ...........
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE........

4.
64.1.
74.2.
74.4.
74.5.
74.6.
74.7.
74.8.
74.9.

7REGLAMENTACION URBANISTICA5.

86. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION:.....................................................
Area DEL TERRENO:....................................

86.1.
96.2.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bociota D.C. Colombia

mailto:loniainmobociota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fmcripddn C.im.ir.i dc Comcrciio dc Bogota: 00000815 MIF MBKOS

PREDI0 TCBG-6-185

1. INF0RMACI0N GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
1.3. TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporative.
1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
1.5. MUNICIPIO: Silvania.
1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cabecera Municipal.
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo.
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+160,73 I y abscisa 

final K002+216l51 I.
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 

encontro que tiene uso agropecuario.
1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 

la Secretana de Planeacion del municipio de Silvania - Cundinamarca el predio se 
encuentra en suelo urbano y su uso por norma es SUBZONA DE 
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS CON NORMAS 1 
(MIS1)., 4

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

25-743-01 -00-00-00-0020-0095-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual
0 Ha 5050,0 m2 de la totalidad del predioArea de terreno

Area de construccion 35,0 m2 de la totalidad del predio
$41.278.000,00Avaluo Catastral Afio 2023

Fuente: Certificado catastral.

FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de septiembre de 2023.
FECHA DE INFORME DE AVALUO: 15 de diciembre de 2023.

1.12.
1.13.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
® Ficha predial del predio TCBG-6-185.
• Certificado Uso del Suelo.
® Estudio de Titulos del predio TCBG-6-185.
• Certificado Catastral.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de Matricula Inmobiliaria 157-59666.

2.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMB/ANA 
DE LONJAS Y A GREMtA CIONES IN MOBIL I A R!A S 

uCORFEL ONJA S”

Avert id a fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: loniainmobociota@hotniaU. com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiflaria de Bogota D.C.
tnscripcion C-imara dc Comcrcio dc Bogota: 00000815 MIKMBkOS

PREDI0 TCBG-6-185

3. INF0RMACI0N JURIDICA 
3.1. PROPIETARIOS:

PORCENTAJE (%)IDENTIFICACIONNOMBRES
1.25%C.C. 19.193.830JUAN VICENTE ACEROS CARO

2.500%C.C. 17.049.962EDUARDO ACOSTA SANCHEZ
2.500%C.C. 17.019.701JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS
6.875%JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS C.C. 19.226.500
1.25%C.C. 999.383ARGEMIRO DAZA MARTINEZ

5%C.C. 79.420.373FERNANDO ARMANDO GALARZA REY
1.250%C.C. 19.169.074JAIRO GARCIA CIFUENTES

PEDRO ENRIQUE LOZANO 
VELASQUEZ 7.500%C.C. 11.377.474

1.250%C.C. 79.580.179JOSE MANUEL MALAGON CASTRO
LUZ MARINA MEJIA PENA 1.250%C.C. 28.424.234

0.937%C.C. 19.413.767MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA
8.750%C.C. 17.052.073JAVIER ANTONIO PARDO GUTIERREZ
1.250%C.C. 79.251.401MISAEL QUIROGA CRISTANCHO

JULIO EDGAR RINCON VELASQUEZ o 
JULIO RINCON 15.625%C.C. 11.377.610 5

1.875%C.C. 19.373.021JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA
GONZALO ROJAS PENA 6.250%C.C. 19.417.136

22.195%C.C. 386.088FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ
6.875%C.C. 17.119.465ALVARO SASTOQUE POVEDA
4.375%C.C. 17.152.777DELIO SILVA PAEZ
1.250%C.C. 79.487.198JUAN PABLO VELASQUEZ LOZANO

Observacion (1): Conforme a los certificados de defuncion expedidos el 19 de octubre de 2022, es posible 
advertir que los senores JAVIER ANTONIO PARDO GUTIERREZ quien en vida se identified con cedilla de 
ciudadanla No. 17.052.073, y Registro Civil de Defuncion identificado con indicative serial No. 10796403, 
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS quien en vida se identified con cedula de ciudadama No. 19.226.500 
y Registro Civil de Defuncion identificado con indicativo serial No. 10292492 y JORGE ENRIQUE CLAVIJO 
ROJAS quien en vida se identified con cedula de ciudadanla No. 17.019.701 y Registro Civil de Defuncion 
identificado con indicativo serial No.07261338 se encuentran fallecidos, por lo que su capacidad para 
contratar es NULA.

Observacion (2): Se advierte una inconsistencia en cuanto al nombre del titular inscrito, toda vez que en 
la Escritura Publica No. 822 del 23 de diciembre de 1997 otorgada en la Notaria 63 de Bogota, en la cual 
se registro como JAVIER PARDO GUTIERREZ y en el Registro Civil de Defuncion identificado con 
indicativo serial No. 10796403 se registro como JAVIER ANTONIO PARDO GUTIERREZ.

Observacion (3): Se advierte una inconsistencia en cuanto al nombre del titular inscrito, toda vez que en 
la Escritura Publica No. 822 del 23 de diciembre de 1997 otorgada en la Notaria 63 de Bogota, se registro 
como JULIO RINCON y en el Certificado de vigencia de cedula de ciudadanla, emitido por la Registradurla

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORAC/ON COLOMB/ANA 
DE LONJAS Y A GREMIA C/ONES INMOBILIAR!AS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail. com

Bogota, D.C. Colombia



Lonja Inmobiltaria de Bogota D.C.
fnjcripcidn C.imjir.i dc Comcreio dc Bogota: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-6-185
Nacional del estado Civil, se registro como JULIO EDGAR RINCON VELASQUEZ, sin embargo, se torna 
imperative solicitarle al propietario copia de su cedula de ciudadania a efectos de corroborar la ortografia 
de su nombre. En este entendido, la Oferta Formal de Compra debera dirigirse a los dos nombres y 
corroborar en la diligencia de notificacion como se escribe correctamente.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
• Escritura PuWica No. 822 del 23 de diciembre de 1997 otorgada en la 

Notaria 63 de Bogota.
« Escritura Publica No. 2295 del 09 de diciembre de 2015 otorgada en la 

Notaria 63 de Bogota.
• Escritura Publica No. 125 del 28 de enero de 2023 otorgada en la Notaria 

2a de Soacha.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-59666.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matrlcula 

Inmobiltaria No. 157-59666 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio no recaen gravamenes, limitaciones al dominio y/o medidas 
cautelares que afecten su enajenacion.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. 6

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en el barrio molino rojo de 
la cabecera municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al 
noroccidente con (a autopista Bogota - Girardot y al suroriente con la calle 16 del 
municipio de Silvania en el departamento de Cundinamarca.

4.
4.1.

1 Pagina official del municipio, https://www.silvania-cundinamarca.gov.co
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ACTIVIDAD IPREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comereio localizado a lo largo de las vias principales, al igual 
que el desarrollo del sector tunstico y el uso residencial.

4.2.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: En el sector donde se encuentra el 
predio objeto de avaluo predomina el estrato DOS.
Fuente: DANE (Estrato predominante por manzana Colombia 2018).

4.3.

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional 40 Bogota-Girardot, esta 
via se encuentra pavimentada en buen estado, con una doble calzada en ambos 
sentidos, de la cual comunica con vias pavimentadas en buen estado.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico frio humedo. La altura promedio es de 
2.450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2

4.4.

4.5.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Ondulada (8-25%).4.6.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energla 
electrica, acueducto, alcantarillado, gas natural, internet y telefonia.

4.7.
7

SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto 
de avaluo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como 
los servicios basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras.
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al centre del municipio, 
por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la Carretera Nacional 
Bogota- Girardot, la cual se encuentra en buen estado de conservacion, y su 
acceso se puede realizar mediante servicio particular, publico individual (taxi) 
y/o moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a cualquier bora, cuenta con 
una frecuencia de transpose aproximada de 5 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania-Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA 
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 
SILVANIA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la 
Secretana de Planeacion municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada 
como suelo urbano el cual tiene asignado el uso normative SUBZONA DE

4.8.

4.9.

5.

2 Alcaldfa del municipio.
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MEJ0RAMIENT0 INTEGRAL FOR 8ERVICI0S PUBLIC0S (MIS1). (Ver anexo 
15.2-Certificaci6n uso del suelo).

8

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Urbano - Municipio de Silvania.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION: El predio esta ubicado en el barrio molino rojo de la cabecera 
municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al noroccidente con la 
autopista Bogota - Girardot y al suroriente con la calle 16 del municipio de 
Silvania en el departamento de Cundinamarca.

6.
6.1.
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Fuente: Google Earth, Consulta: 15 de diciembre de 2023.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:

6.2. 9

4900,00 m2AREA TOTAL TERRENO:
AREA REQUERIDA: 4900,00 m2

0,00 m2AREA REMANENTE:
Area sobrante: 0,00 m2

4900,00 m2AREA TOTAL REQUERIDA:
Fuente: Ficha predial TCBG-6-185.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.
COLINDANTESLINDEROS LONGITUD

VIA ACCESO (Mi 1 - 5)NORTE 85,06 m
RUBI SORAIDA HERNANDEZ MORALES (Mj 8 - 9) /

MISAEL ARENAS AGUDELO (Mj 9-10) / SIN INFORMACION 
(Mj 10-11) / ALVARO ALBERTO MENDOZA GARZON (Mj 

11-12)/ JEIMY ALEJANDRA SANDOVAL SILVA (Mj 12-13) / 
MARIA DISNEY LOPEZ RODRIGUEZ (Mj 13-14) / JESUS 

MORALES GAMBA (Mj 14-15) / DAMARIS MENDOZA 
GUARNIZO Y OTRAS (Mj 15-16) / ANTONIO ZAIDAN 

SUCCAR MEJIA (Mj 16-17) / PEDRO ANTONIO MORALES 
GAMBA (Mj 17-18) / MUNICIPIO DE SILVANIA (Mj 18-19)

12,37/6,00/6,00/6 
,00/6,00/6,00/ 

6,03/6,00/6,00/ 
6,00/22,33 m

SUR

VIA URBANA (Mj 5 - 8)ORIENTE 55,01 m
VIA BOGOTA - GIRARDOT (19-1)OCCIDENTE 55,24 m

Fuente: Ficha predial TCBG-6-185.
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FORMA DEL L0TE: La franja objeto de avaluo presenta forma regular.
FRENTE: La franja objeto de avaluo presenta un frente aproximado de 55,23 m. 
FONDO: La franja objeto de avaluo presenta un fondo aproximado de 88,7 m. 
RELACION FRENTE FONDO: La relacion frente fondo de la franja objeto de 
avaluo es de aproximadamente 0,622.

Fuente: Plano predial del predio TCBG-6-185.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 
Nacional 40 Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, 
con doble calzada en ambos sentidos.

6.4.
6.5.
6.6.
6.7.

6.8.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo no cuenta con acometidas de 
servicios publicos basicos dentro del area requerida. (Ver observaciones generales 
de Ficha predial TCBG-6-185).

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes 
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 4.900 m2. Correspondiente a suelos con 
topografla ondulada, su uso actual es agropecuario, cuenta con disponibilidad de 
servicios publicos, la norma de uso de suelo corresponde a SUBZONA DE 
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS CON NORMAS 1 
(MIS1).

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica 
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.9.
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6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

VIDA
UTIL

(ANOS)

EDAD
APROXIMADA 

EN ANOS
ESTADO DE 

CONSERVACIONCONSTRUCCION CANTIDAD UNIDAD

M1: Enramada con estructura 
en postes de madera, paredes 
en teja de zinc, cubierta en teja

505 Bueno45,94 m2
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de zinc soportada por postes 
de madera, sobre una zona 
dura (M2), piso en cemento
M2: Zona dura de 0,25 m de
espesor, con un muro 
parcialmente construido de dos 
hiladas
aproximadamente de 3,63 m x 
2,64 m

1005 Buenom262,74de boque,

M3: Estanque con muro en 
cemento sobre su contorno de 
medidas aproximadas 2,80m x 
1,20m x 0,50m.

100Buenom2 53,36

M4: Enramada con estructura 
en postes de madera, sobre 
tierra, con paredes en tablas de 
madera y cubierta en tejas de 
Eternit estas a su vez cubiertas 
por tejas de zinc, soportadas 
por postes en madera, con dos 
puertas en malla eslabonada, 
angulos y perfiles metalicos

Bueno 50524,00 m2

M5: Jaula con estructura de 
metalica,

11
mallavarilla

eslabonada, cubierta en teja de 
eternit y piso en tablas de 
madera, anclada a el terreno

505 Bueno0,94 m2

M6: Cerca medianera con 
postes de madera y tres 
hiladas de alambre de puas.

Bueno 30575,80 m

M7: Valla publicitaria en 
Banner, base en perfiles 
metalicos y soportada por dos 
postes en concrete, con altura 
aproximada de 12m. ydiametro 
aproximado de 15 cm._______

Bueno 5051 un

6.15. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CANTIDAD UNIDADCULTIVO / ESPECIE
m24808,96Pastos Naturales

6 UnPlatano (D = 0,20 - 0,40)
2 UnPapayo (D = 0,20- 0,40)

22 UnGuayabo (D = 0,20 - 0,40)
Guamo Churimo (D = 0,20 - 0,40) 12 Un

UnYarumo (D = 0,20 - 0,40) 1
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7. MET0D0 DE AVALU0
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No.. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

12

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
MIS1 se encontraron las siguientes ofertas.

AREA C0NSTRUIDAUBICACI0N • 
MUNICIPI0

DIRECCI0N-
N0MBRE

AREA TERRENOiiai TEL CCNTACT0 N0MBRECONTACT0 SECTOR VALOR 0FERTA
(m2) (M2)

$380,000,000,00Urbano Calle6#5 250,00 200,00' 3125883321 Maria Silvania
$380,000,000,00Calle4#82 3158279795 Jhoana Mogollon Silvania Urbano 108,00 270,00

3115404332-
3142187735 $ 270.000.000,00Calle 10#2b-13 78,00 210,003 Margarita Hemandej Silvania Urbano

$ 530.000.000,00Calle 10 #8b-50 126,00 389,004 3214515106 Julio Cesar Silvania Urbano
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8.2. DEPURACI0N DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, 
las cuales se presentan a continuacion:

CONSTRUCCIONESTERRBJO
UBIUCION ■ 
MUHICIPIO

VALOR OFKTA VALOR AJUST ADOITBI TB.CONTACTO NOSBRECONUCre SECTOR DIRECC-ON-NOttBfE AREA (m2)AREA(m2) VALOR (m2) VALOR/m2 VALOR TOTAL

$ 120.000.0001.024.800 200,00 S 600.000S 380.000.000 s 376.200.000 2503125883321 /Aria Si'venia Urbano Calle 5 *51
T S 240.303.000270,00 S 890.000S 380.000.000 364.800.000 108 1.152.7782 3158279795 Jfioana Lbgci'oi Siivania Urbano Gale 4 *8

210,00 S 865.000 $ 181.653.000S 270.000.000 $ 267.300.000 78 1.098.07731154C4332-3142187735 Silvenia Calle 10# 2b-133 Margarita Hernanae? Urbano
S 940.000 $ 365.663.000S 508.800.000 126 1.136.032 389,00Jjlio Cesr Slienia Calle 10 •463-50 S 530.000.0004 J214515106 Urbano

MEDIA ARITMETICA $ 1.102921,61
DESVIAOCN ESTANDAR 56.886,95 LiUTE SUPERIOR $ 1.159.808,56

C0EF1CIE/TE DE VARIACKON LiMTE INFERIOR $ 1,046,034,661S.16%1

INVESTIGACION DIRECTA 
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.
9.1.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1
VALOR

TERRENO/m2
DIRECCION - 

NOMBREITEM SECTOR-VEREDA

$Calle 6 #5 1.024.8001 Urbano
$Calle 4 #8 1.152.7782 Urbano
$Calle 10 # 2b-13 1.098.077Urbano3
$Calle 10 # 8b-50 1.136.0324 Urbano
$ 1.102.922IPROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIACION 5,16%
LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares 
al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto en una zona
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urbanizada, se realizo un ejercicio el cual consistio en aplicar el Artfculo 15° de la 
resolucion 620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacion del precio de un terrene en 
brute, cuando per las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, 
se calculara partiendo del valor del terrene urbanizado, y se aplicara la siguiente 
formula:

V.T.B = %AU { ytu_ - Cu}
1 + n

En donde:

% AU Porcentaje £rea util.
Valor del terreno urbanizado 
Ganancia por la accion de urbanizar.
Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Vtu
3
Cu

Para el desarrollo de este ejercicio, se utilize como valor de terreno urbanizado, 
$1,103,000 m2, el cual corresponde con el valor promedio del sector donde se 
encuentra el predio objeto de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de 
terreno.
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DESCRIPCI0N VALOR UNITARIO VALOR TOTALCANTIDAOITEM UNIDAD

I PRELIMINARES
320,43 9.614.700,0030.000,00Topoqrafia M2

7.041,00 211.230.000,00Localizaci6n y replanted con equipo M2 30.000,00

1.385,64 23.796,00 32.972.689,44Cerramiento en malla Verde H= 2.10 m ML
266.681.580,0026.378,00 10.110,00MsDescapote a maquina
141.081.372,39GLOBAL 1,00 0,030Estudios, disefios e interventorfa

II INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO

105.292.460,00910,00 115.706,00Red matriz tuberia PVC 8" RDE 26 ML
8.240.250,00750,00- 10.987,00MLRed principal PVC 3/4

ALCANTARILLADO
4.735.422,00 37.883.376,008,00UNDPozo de inspeccidn D= 1.50 MH >3,50

234.965,00 90.696.490,00386,00Tuberia p'/: alcantarillado 16" Red Matriz ML
750,00 55.611,00 41.708.250,00Tuberia 6" Acometida Domiciliaria ML

95.035.980,00830,00 115.706,00MLTuberia 8" Sumideros
30.220.083,201.04a60 28.792,00Relleno con material de excavacion M3

87.071,00 6.425.839,8073,80Relleno tipo triturado (gra\a) M3
29.402,00 30.860.339,201.049,60Exca\oci6n a mano zanjas M3

PLUVIAL
8,00 4.735.422,00 37.883.376,00UNDPozo de inspeccion D=1.50 MH >3,50

40.067.664,0024,00 1.669.486,00UNDSumidero prefabricado SL-100
179.366,26 69.235.376,3638.600Tuberia pu: alcantarillado 12" (315mm) Red Matriz ML
28.792,00 38.681.476,161.343,48M3Relleno con material de exca\acion
87.071,00 8.224.726,6684,46Relleno lipo triturado M3

39.500.998,961.343,48 29.402,00Excavadbn a mano zanjas M3

INSTALACIONES ELECTRICASIII
1.834.861,45 29.357.783,2016,00UNDPosies eoncreto h = 12 m. (inc atraque y camaia;
1.390.399,45 16.684,793,4012,00UND 15Posies eoncreto h = 10 m. (inc atraque y camaraj

32.281.020,00740.00 43.623,00CABLE cobre desnudo AWG N° 1/0 200887 ML
26.265.000,0025,00 1.050.600,00UNDEstmcturas

593.013,00 10.674.234,0018.00UNDPuesta a tierra pararaycs postei
384,082,00 7.681.640,0020.00Luminaria Codensa horizontal cerrada sodio 400Vv UND

33.291.586,002,00 16.645.793,00UNDTransformador 112 KVA - estructura
1.278 778.519,201.4.30,00 864,039,54UNDAlambre Quadruple Antifraude 2/0 BT

IV INSTALACIONES TELEFONICAS
11.315.340,0023,00 565.767,00Postes Concrete UND
35.202.862.081.152,00 30.558,04UNDCable te'efonico aereo

9.334,89 10.753.793,281 152,00UNDTendido cable aereo
4.434.066,00 35.872.528,008,00Camara telefonica UND

40.878.600,0020,00 2.043.930,00UNDCa.a de inspeccion dob.'e
129.523.690,05519,00 249.563,95UNDDucto elb

DlA 2.152.683,964,00 538.170,99Equipo tendido aereo
DlA 663.992,68 11.951.868,2413,00Equipo tendido canalizado

2,00 ) 150.320,00 300.640,00UNDInterconexion Strip
738.317,962,00 369.158,98UNDStrip telefonico

11.377.660,56152,00 74.853,03UNDAcometida supendida 3'
16.472.271,564,00 4.118.067,89UNDAmarios

V INSTALACIONES GAS NATURAL
735.702,54 10,999.835,5614,00Red Domiciliaria - Espina Pescado UND

18.857.497,50450,00 41.905,55MLTendido Red Principal
viASVI
URB PRtMARIO

109.713,00 153.598.200,001.400,00MJAfirmado malla Vial Local( base y sub base)
365.302.657,721.162,00 314.374,06M3Excaxacibn a maquina

URB TOT
640,893.6081.400,00 457,781,15Via V3 a V4 en asfelto MJ

A. 4.273.743.658,51COSTO TOTAL DEL PROYECTO
A 213.'687.182,935%AIU (5 %j
$ 4.487.430,841,44COSTO FINAL DEL PROYECTO
A 149.581,03COSTO DE URBANISMO (S/M;) AREA LOTE

Fuente: Revista Construdata 205
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C0ST0S UNITARI0S DE URBANISMO SOBRE AREA NETA

%ITEM DESCRIPCION VR-UNIT ($/M2)

$23,15515,48%I PRELIMINARES
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

$ 3.9742,66%ACUEDUCTO
$ 11.6847,81%ALCANTARILLADO

$ 8.1765,47%PLUVIAL
$ 50.22633,58%INSTALACIONES ELECTRICASIII
$ 10.7297,17%INSTALACIONES TELEFONICASIV

$ 1.0450,70%INSTALACIONES GAS NATURALV
VI

$ 18.16212,14%Urb. PRIMARIO - Afirmado y Excavacion a rr
$22,43115,00%VIA V3 aV4 en Asfalto

$ 149.581100,00%VR-UNIT ($/M2)

$ 150.000VALOR ADOPTADO M2

16EJERCICIO PARA LOTEO
%0 Porcentaje de Qcupacion 50%

$1,103,000VTU ValorTerreno UrbanizadoVTU
-CUV.T.B. = %0 $ 150.000CU Costos de Urbanismo1 + £

g Ganancia por Urbantzar 12%
$ 417.411V.T.B. Valor de Terreno en Bruto
$ 417.410V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado

Fuente porcentaje de ocupacion: Artlculo 106 del AcuerdO' 022 del 31 de Octubre de 2000, por el cual se 
adopta el Plan Basico de crdenamiento territorial del municipio de Silvania - Cundinamarca.

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250m2 y area 
construida de 200m2, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2 
banos, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de 
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la 
Via Panamericana.

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcion para uso comercial, tiene 
un area de terreno de 108m2, la construccion consta de 270m2, distribuidos en 2
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niveles, un sotano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena 
ubicacion.

Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un 
area de terrene de 78m2 y una construccion de 210 m2 distribuida de la siguiente 
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bano con ducha, comedor, cocina 
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bano y ducha, alcoba 
principal con bano y ducha, Vestier con closet, se encuentra tambien dos alcobas, 
un balcon. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bano.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2, 
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local, segundo 
piso: Sala, comedor independiente, un bano, cocina integral, tercer piso tres 
alcobas, una con balcon. cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de 
leria y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

1710.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion de! costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.
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11.2. DEPRECIACI0N FITT0 Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
tipificada come anexos:

VALOR
DEPRECIADO

VALOR
ADOPTADO

EDAD EU % 
DEVIDA

ESTADO DE 
CONSERVACIGN

DEPRECIACION VALOR REPOSICIONITEM VIDA UTIL VALOR FINALEDAD

$71,100$77,198,81 $ 6.092,30 $71,106,517,8917%M1 5 50 ^0,00% 2
$ 257.900$ 271.760,05 $ 13.842,64 $257,917,415,0937%M2 5 100 5,00% 2
$ 656.200$691,437,11 $35,219,73 $656,217,38M3 5,00% 5,0937%5 100 2

$ 209.408,71 $ 16.525,91 $ 192.882,80 $ 192.9007,8917%M4 5 50 10,00% 2
$881,301,57 $831,300$956.8*0,16 $ 75.508,59M5 10,00% 7,8917%5 50 2

$2,471,49 $18,118,31 $ 13.10012,0035% $ 20.589,80M6 5 30 16,67% 2
$ 323.935,70 $ 3.780.828,75 $ 3.780.800$4,104,764,4550 1000% 7,8917%M7 5 2

12. cAlculos valor cultivos y/o especies
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita presenta los 
siguientes cultivos y/o especies.

VALORCULTIVO / ESPEC!E CANTIDAD UNIDAD
$270m2Pastes Naturales 4808,96 18

$ 17.993UnPlatano (D = 0,20 - 0,40) 6
$74.1202 UnPapayo (D = 0,20 - 0,40)
$ 43.449UnGuayabo (D - 0,20 - 0,40) 22

UnGuamo Churimo (D = 0,20 - 
0,40) $ 33.98012

$ 33.980UnYarumo (D = 0,20 - 0,40) 1
Nota: Se utiliza el valor de la especie “Guamo" como nombre comun de la especie “Guamo churimo” 

Puente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
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1 3 . C0NSIDERACI0NES GENERALES.
• El area requerida objeto de avaluo presenta una ubicacion con frente sobre la 

via Bogota - Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
e El area requerida objeto de avaluo esta ubicada en un sector donde hay 

presencia edificaciones con uso residencial de vivienda multifamiliar.
® El area requerida presenta una topografia definida como ondulada.
• El predio objeto de avaluo no cuenta con servidumbres en el area de terreno 

requerida.
© El predio objeto de avaluo no cuenta con zonas de proteccion en el area de 

terreno requerida.
© De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 

comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones ffsicas y normativas del inmueble avaluado, 
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

® El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de 
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tfpicas 
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del 
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan 
de este.

® Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALU0

VALOR
UNITARI0

DIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
I l 4.900,00 i £431.410 $ 2.113.909.000U.F.1 m2

$ 2.113.909.000TOTALTERRENO
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 3.266.334$71.100m2 45,94M1
$ 257.900 $ 16.180.64662,74M2 m2

$ 2.204.832$ 656.2003,36M3 m2
$ 4.629.600$ 192.90024,00M4

$ 828.422$881.300m2 0,94M5
$ 1.371.980$ 18.10075,80M6 m
$ 3.780.800$ 3.780.8001,00M7 un

S 32.262.614TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
CULTIVOS Y/O ESPECIES

$ 1.298.419$2704808,96Pastes Naturales m2
$ 17.993 $ 107.9586Platano (0= 0,20-0,40) un

$ 148.240$ 74.120;2Papayo (D = 0,20 - 0,40) un
$ 43.449 $ 955.87822Guayabo (D = 0,20 - 0,40) un
$ 33.980 $ 407.76012Guamo Churimo (D = 0,20 - 0,40) un

$ 33.980$ 33.9801Yarumo (D = 0,20 - 0,40) urt
$ 2.952.235TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES

$ 2.149.123.849 20TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: DOS MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTITRES 
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE 
($2,149,123,849,00).

Bogota, D.C. 15 de diciembre de 2023

Cordialmente

<1

rnrorffiLExis ftiNzoM rodriguez
Perito Mvaluad 
RAA: AVAbKdl

DRIGUEZDIEG<
ite Legaln

133154

^TmorenoJ
Director del proyecto 
RAA AVAL-80095537
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15. D0CUMENT0S ANEX0S 
15.1. ANEX0 FOTOGRAfICO

ENT0RN0ENT0RN0

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1
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CULTIVOS / ESPECIES
PAPAYOPLATANO
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GUAM0GUAYAB0

PASTOS NATURALESYARUM0
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15.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0
CAMS-OPM-DJS-558 2022

CERTIFfCADO DE USO DE SUEL0

EL SUSCRtTO JEFE DE PLANEACI0N MUNICIPAL DE SILVAMA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero 25-743-01-OO-OOZO-OOSS-OOC, se eocuentna en la 
2^>na urbana del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenla oon los siguientes uses ejeterminados eii el 
Acue-rdo 0?2 de 2000 (Plan Beisico de Odenamienlo Territorial):

ARTICULO 106: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL FOR SERVIC1QS PU3LICOS 
{M.I.S.1} Aquellas 4reas can un desarrollo incompSeto con aclividad kpcaiizada dentro del 
pernrsairo urbano peio necesita mejora*' Ja infra^tructura de la red de servicios publico como 
herramienta esencial de aclividad resicSendal.

LfSO PRINCIPAL: Residencial comevivienda unitamilia/, bifamiliai, mullifamillar o de conjunto 
0 er> agrupacicnes-

USO COMPATIBLE: Recrcalivo del grupo t, in5tSiK:ior>ai del grupo 1.

USO RECREACIONAL: CcmprerKle las aclividades con miras ei descanso, la recfeacion, el 
esparcimsenlo o la invesligacion. dotadas de espectalea condickmes naturales, artifreiates o 
culturales, capaces de atraer corrientes turisticas.

GRUPO 1: Son aquelfos oompatibtes con el uso residencial, en razdn do su bajo impacto 
amb'snlal, s-xsal y urbanfslico, tales coma clubes campeslres, parques y zonas verdes

USO INSTITUCIONAL: Compete a! desarrollo y regulacidn de las activkjades urbanisticas 
propias do la satisfaqcion de las necesidadcs politico - scciales y economicas basicas de la 
comunidad, y de sus servicios complementarios, se claslflcan de acuerdo a su magnitud, 
rmpacio amb^enlal, urbanistico y social.

GRUPO 1: Aquelfos comf^tibles con el uso residencial en razdn de su bajo impacto ambiental y 
scoal como servicios culturales. educacidnales a exception de universidades y ccmenterios.

USO RESTRINGIDO: institutional grupo 2 y 3, Comercial grupo 1.

USO INSTITUCIONAL: Compete ol desarrollo y regulation de las aciividades urbanisticas 
propias da la satisfaction de las necesldades politico - sociales y ecortfmtcas basicas de la 
camunrdad, y cfe sus servicios complementarios, se tiasifican de acuerdo a su magnitud, 
impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 2: Aquellos compatibles con el uso residential on razdn de su bajo impacto ambiental y 
social, aunque tienen restriedones diferentes de localizacidn, segun su impacto urbanisticQ de 
servicios, como universidades y hospitates.

GRUPO 3: Son squellos no compatibles con el uso residencial dado su altura, Impacto social y 
ambiental; per lo tanto tiene reslrictiones- como servicios de segurldad.

USO COMERCIAL: compete al desarrollo y regulation de las actwdades urbanisticas 
orientadas hacia la compra y venta 6 intcrcambio de mercancias, con fines de fucro economico 
y hacia actividades comptementarias como la transformacidn dc materia prima e insumos y 
aciividades netamente mercantiles. La regiamentacibn del uso comertial se clasifica de acuerdo 
a su magrritud, impacto ambiental. urbanistico y sotiaf.
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Venn.: ) 
lie 1m: ^ dc iPLANEACI0N MUNICIPALSILVAKW I

GRUP0 1: Son aquellos estabtecira-enlos compaJltx’es con el uso res^dencia? por su bajo 
impaclo amtcenlal yfo urbanfstkxi, tales como venta aJ data! de bienes y servicios.

USO PROHIBiDO: industrial! gnjpos 1.2 .3 Comerclales grupo 2. 3 y 4 ccxrespondien^e al 
funciDnamtento dc depdsitos de vertas especializadas. bodegas de almaccnamiflnto. nuevas 
estacicneg de aervicio. servitecas y afines o ampliaciones de su actual capacidad aperativa; las 
taf.leres de mec*nica; el uso comerclar reglamenlado con locales destinados a labores de 
tx)o'ogaje o depdsrlo y e* uso industrial on la apologia media y mayor, y demds uses.

USO INDUSTRIAL: Compete a! desarrolki y regulacion de las aciividaces urbanisticas 
dispuastas para atender los procesos de transformacidn de materias primas, con el fin de 
prcduccion para su posterior comercializacidn y para satisfaccion de las necesidades 
complomanSarias. Los ostadledmientos y zonas industriates, aquellos destinados a la 
exptotacion y transformacidn de la malaria prima se clasilica de acuardo a su magnitud, impacto 
ambienlal. urbanislico y social.

GRUPO 1: Aquellos que son compatibles con otros usos, en raz6n a su bajo Impacto ambiental 
y urbanislico.

GRUPO 2: Industrial compatibles con otros usos, dado su bajo impacto ambiental. pero con 
reslriccsones de looalizacidn debido a su magnitud y atto impacto urbanislico

GRUPO 3: Irvduslrias con restricciones de localizacidn debido a su alto impacto ambiental y 
urbanislico y a su magnitud considerable

USO COWIEROIAL: compete al desarrollo y regulacidn de las aclividades urbanisticas 
crientadas hacia ia compra y venta d intercambc'o de mercancias, con fines de lucro econdmsco 
y hacia acth/idades complementarias como la transformacabn de materia prima e insumos y 
actividades nelamente mercantiles. La rcglamentacidn del uso comcrciaF sc clasifica dc acuordo 
a su magnitud, impacto ambiental, urbanislico y social.

GRUPO 2: Son estaWedmientos no compatibles con el uso residencial por tener atgun tipo de 
impacto ambiemal y/o urbanSstico, tales como venta especlallzada de bienes y servicios.

GRUPO 3: Sort los establecimientos que por su magnitud de sus instalaciones y su impacto 
amtxentsl y urbanislico no son compatibles con el uso residencial y requisren una localizacidn 
especial, tales como venta de servicios bodegas almacefiamcentos y depdsitos.

GRUPO 4: Los establecimientos comerciales qua tiene un impacto social negative par el tipo da 
activkdad qua en e_'os se desarrolan y que por esta razdn tienen restriodones de localizacidn, 
en lo recreative: los bares discotecas, en cl turismo: los moteles esladeros, casas dc tenocinio.
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La presents CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por sofodtud del interesack). a los 
doce (12} dfas del mes de diciembre del arto dos mil veinlidbs (2022).

GERMAN ANTONIO BARRACAN PARDO 
Jefe de Planeacion Municipal

CmiOM DdCUMtMrAi.
Orfrzi; OtttoKi/Vi
Pr<T/*&3- Mwrflpf M p3r^Kl{i-_£S. ,

Apa^Cinijarii«-
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15.3. PRESUPUE8T0 C0N8TRUCCI0NES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
6-185

Cantidad por 
uni«ad de

Unidad 
del ItemItem Valor por APU Total APU Valor adoptadounidad valor unitANEXO Desglose del Item

APU

i$ 2.943.00 45.94 135.201,42m2Replanteo
L 119.330.82m3 $ 25.998,00 *59Excavacidn manual
$ 1.384.444,52$ 13.819,57 100 18m2Tela Zinc Ondulada 2.134x0.80ml Cal 35 0.17mmM1 :Enramada con es-juclura en postes de 

madera.paredes entejade zinc.cubiertaenteja de 
zinc soaortada por postes de madera, sobre una 

zcr,a dura (U2) f iso en cemento

35 PC S 1.302.641.40$ 38.426.00Eslructura de madera para teja fibrocemento m
S 3.546.513,16 S 77.198,81 m2$ 3.200,00 4,00 12.800.00M1 Jk.Puntilla con cabeza 1-1/2"

$ 17.165,00 12.00 205.980.00Limalon 010-012 cm (3ml Eucaloto un
3$ 25.741,00 15 00 386.115.00HeMano de obra AA
S 3.546.513,16Total coslo direclo

~Area~ $_45.94 77.198.81Total Construccidn

i. 184,643,82$ 2.943.00 62,74m2Replanteo
Jl 407.908,62m3 S 25.998,00Excavacidn manual
S 5.507.202.50$ 585.250,00 9.41Concrelo coniente arava comun 3000 PSI m3
A$ 33.530,00 3-14 105.284,20m3M2: Zona dura de 0,25m de espesor, con un muro 

parcalmente construdoxde dos hiladas de boque, 
aproxrradamerte de 3.63 m x 

2,64 m.

Relleno material en sitio
62.74 S 8.005.686.74m2 $ 127.601,00Placa de concrelo 3000 PSI 10 cm Mallla Electrosoldada $ 17.050.225.66 $ 275.760,05 m2M2 $ 31.098,00 62.74 $ 1.951.088,52m2Alistado de Pisos 4CM

£ 38.997,00 A 373,591,26Muro divisorio bloque eslriado No. 5 m2
$ 25.741,00 20.30 A 514,820,00HeMano de obra

$ 17.050.225,66
52,74 L 271.760,05AreaTotal Constnjccidn

3,36 A 9.888.48m2 $ 2.943,00Replanteo
$ 25.998,00 '7 4 S 8.839,32m3Excavacidn manual

Co $ 495.452.00 AM Am3 168.453,68icrato c ddofi a
$ 127.601,00 AM.A 428.739,36Placa de concrelo 3000 PSI 10 cm Mallla Electrosoldada m2M3: Estanque con nurc en cemento sobre su 

contcmc-de medidas aptowmadas 2,80m x 1,20m 
x 0,50m.

S 2.323.228.68 S 691.437,11 m2$ 134.189,00 4 00 S 536.756.00Muro bloque concrelo estnictural 9 CM m2M3
S 44.547,00 14 72 A 655.731.84m2Padete Impetmeabiizable muros 1:4

JL 514.820,00
2.323.22363

S 25.741,00 . ■Mano de obra $
3.36 A 691.437,11Total Constnjccidn

£ 2.943,00 24 00 A 70.632.00m2Replanteo
A£ 25.998,00 240 62.395,20m3Excavacidn manual
A$ 13.819,57 26.40 364,836,65m2Teja Zinc Ondulada 2.134x0.80mt Cal 35 0.17mm

23 76 A 913.001,76£ 38.426,00 26Eslructura de madera para tela fibrocemento m
M4: Eararsada conestucturaen postes de madera, 

sobse Gerra, con paredes en tablas de madera y 
cubierta en tejas de eterritestas a su vez cubiertas 

per ts.as de zinc, soponadas por post.es en 
macera. con dos puertas en malla eslabonada, 

angubs y perfiles metalicos.

£ 41.611,00 . 4': A 1.098.530.40m2Teja de fibrocemento No.4
£ 17.165,00 4t)0 A 68.660.00Limaton 010-012 cm j3ml Eucalipto un

5 5.025.809,01 £ 20S.408.71 m2s£ 136.610,00 11 20 1 ■530.032.00m2M4 Cerramiento en malla eslabonada
£ 19.339.00 a c g A 154.712.00Tube cerramiento negro 2pul f6Ml Esp. 150 mm m
£ 10.875,00 1130 A 119.625,00Tabla buna 10 X 2,2 A 2.7 CM X 2.9M Pino Verde un

A£ 3.200,00 a':'. 25.600,00JLPuntilla con cabeza 1 -1 /2‘
£ 25.741,00 24 00 A 617,784.00HeMano de obra AA

£ 5.025.809,01
24.H0 A 209.408,71Total Constnjccidn

homaerntg* com co/hom<tfnlj<.co/oroduct/23i»0/lgi*-iinc.ondulad».2H4«08am.ca|.3S-0t7n

£ 2.943,00 A 2.766,42m2 034Rqc lante ■
A£ 25.998,00 6' 09 2.339,82m3Excavacidn manual
A 42.859,33m2 £ 41.611,00 1.03Teja de fibrocemento No,4

£ 38.426,00 3.88 A 149.092,88'nailn-n nara teia fibrocemento
A 43,500.00£ 10.875,00 4 AM5: uaul.i con eslructura % barilla metalica, malla 

eslabonada, cubierta er teja de etemit y piso en 
tablas de madera, anslada a el terreno.

Tabla burra 10 X 2.2 A 2,7 CM X 2.9M Pino Verde un
956.810,16 m2£ 899.401,55 S£ 3.200,00 A 6.400,00JLM5 Puntilla con cabeza 1-1/2"

A 397.535,10m2 £ 136.610,00 2,91Cerramiento en malla eslabonada .•£ 24.490.00 48.980,00'il i C :ii:.y;i'i,! V un
8J30 205.928,00£ 25.741,00HeMano de obra AA T 899.401,55Total costodirecto

~Are7 A 956.810.160.94Total Conslmccidn
nxlAd*-t60.w.4.1.?.tK,(ii-».6mrrt37/

15.!6 > 44,615.88m2 £ 2.943,00Replanteo
s£ 25.998,00 3J3 78.773,94m3Excavacidn manual

£ 23.572,00 38,CO S 895.736,00Cerco 8x8 cm x2,9 m - ordinario un *A 392,00 227,40 89.140.80M6: Ceres medianera con postes de madera ytres 
hiladas de alambre de puas.

Alambre de piias |400M) Cal. 16,5 m S m2£ 1.560.706,62 20.589,80M6 £ 8.900,00 4.56 40.584.00Grapas para cerca J<2
16. JO 411,856,00He £ 25.741,00Mano de obra

8 1.560.706.62:<
75.60 's 20.589,80Total Conslmccidn Metros

£ 2.943,00 g gs 147,15m2Replanteo J 1.299.90£ 25.998.00 0.05Excavacidn manual m3
£ 714.000,00 ■ 0 .5 714.000,00Impresidn banner 6x4 un
£ 10.816,67 20,« A 216.333,40M7:Valla publicDana en Banner,base en perfiles 

metal ccs y soponada por dos postes en 
concrete,con aitura aproximada de 12m. y 

didmetro aproxln.ido de 15 cm

Tubo rectangular 76 x 38 x 1.1 mm x 6m
£ 655.775.00 2.ISO £ 1.311.550.00Poste de concrelo 12 m (510 Kg) un £5 4.104.764.45 4.194.764,45 m2M7 jo.no £ 1.023.020,00J<2 £ 51.151,00Soldadura electrica de 3/32" 68 barras
£ 25.741,00 4,110 102.964,00HeMano de obra AA
£ 49,030,00 M ■- 735.450,00He[Mano de obra HH

rs 4.104.764,45JotaL
1,(K) £ 4.104.764,45UnidadTotal Conslmccidn

Fuente: Construdata 207
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15.4. PRESUPUEST0 CULTIV0S Y/0 ESPECIES

DAP (> 0;61 m)DAP (0,41-0,60m)DAP (0;21-a40m)DAP (0,10- 0,20 m)ESPECIE
$$$ $ 141.584 370.00633.9804.248GUAMO

$ $$ $ 86.899 108.62410.862 43.449GUAYABO

$$$ $ 148.239 185.29974.12018.530PAPAYO

$ $$ $ 44.98335.9864.498 17.993PLATA NO

$$$ $ 141.584 370.00633.9804.248YARUMO

M2ESPECIE
PASTOS NATO RALES $ 270

Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota,2023
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15.5. ANEX0 INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.
CONSIDERACIONES
De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.
El calculo del valor del Impuesto Predial se realiza en base a lo establecido 
en la resolucion 1044 de 2014, expedida por el Institute Geografico Agustin 
Codazzi, IGAC el cual se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion 
total de predios y de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se 
elabore el avaluo, el cual para el cuarto trimestre y de acuerdo al Artlculo 5 
de la presente resolucion desde el 1 de octubre hasta el 31 de diciembre se 
reconocera el 0%.
Se hizo entrega de los respectivos contratos de arrendamiento para el 
calculo de Lucro Cesante y Dano Emergente sobre el predio objeto de 
avaluo, sin embargo, dichos contratos no se tuvieron en cuenta debido a 
que no estan vigentes en el presente ano en curso.
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

I.

II.
1. DANO EMERGSNTE —---------

MONTO COMPENSADO OBSEKVACIONESITEIV
$C1.1 Nota-iado y Regstro
501.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje ce bienes maebles 28

1.3 Desccnexion de servicios piiblicos 50

1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento proviS'Onai 10
1.5 Impuesto Predial SO
1.6 Adeaaddn de areas remanentes • ■:

1.7 Perjuidcs derivadosde la termination de ccmt'atos
DANO EMERGENTE 1L

2, lUCRO CESANTE

2.1 Perdiela de utilidad por contratos que depeaden del inmueble objeto cte adqusicidn

$0,002.2 Perdidade utilidad por otras actividades economicas
11LUCRO CElANTE

3. INDEMNI2ACON

J MTOTAL INDEMNIZACICN
S0N:CER0 PESOS MONEDACCRRIENTE

OBSERVAOIONES: El presejxedTffortpe compfeirenta el Avaluo Comeccial elabc-ado el did 15 de die erb-c de 2023, por s»'idti:d d;rj

Bogota, D.C., 15 (^<^iembre de 2023 
Cordialmente

Consordo Ruta 40, mediante cor nico.

V
/

D[EG©MPJflTOY RODRIGUEZ
/Repi^^mante Legal 

IKL-A

OM^R ALEXIS'PINZON RODRIGy€Z—>
Periio Avalua/zfor /
RAA: AVAL/1014242133/

jose i^ert^zgSToi
Direct^tf-cfelproyecto
RAAAVAL-80095537

RA MORENO
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALUOS 

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
CO MITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-6-185

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dfa 15 de diciembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas 
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato ND 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS. 
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

inmuebies objeto de estudio:

Valor AvaluoN° AvaluoItem
$ 2,149,123,849,00TCBG-6-1851

29
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicibn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracterlsticas generales y particulares de los inmuebies objeto de estudio en el Municipio de Silvania 
Sector urbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de 
los inmuebies, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanlsticas, usos permitidos, aituras e Indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologla utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologla y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dla y fecha arriba 
mencionados.
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C0MITE DE AVALU0S

•WILLIAM-7XM5RES CASTANEDA
Miembro Comite 
RAA AVAL- 1023963942-17035154

4

30JOSEEBtrfX ZAMORA-MQRENO-------
JD^ector del comite 
RAA AVAL-80095537

OMAR'ALEXIS jPINZQbl
Peritp avaluador 
RA4/AVAL-i^24/l 33

RIGUEZ
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