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Bogotd D.C., ‘: .1 3 MAX 202{&

Sefores

FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.383

PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474
JULIO RINCON CC.11.377.610

JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962

JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073

ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465

DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777

JAIRQ GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074

JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830

JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136

LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234

MISAEL QUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179
Predio denominado LOTE A (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica).
Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda SILVANIA (Segun Escritura Publica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria y Titulo),Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP Nro. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota
- Girardot.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra Nro.
2024500000006161 del 08 de febrero de 2024. Predic TCBG-6-185.

Respetados sefiores:
Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
identificada con NIT. 830.125.996-9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
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S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP Nro. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril - Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, el dia 08 de febrero de 2024, expidio
la Oferta Formal de Compra Nro. 202450000006161, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de un terreno denominado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y
Escritura Publica), Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda
SILVANIA (Segun Escritura Puablica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria y Titulo), Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral
No. 257430100000000200095000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, cuyos titulares del derecho real
de dominio son los sefores:

FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088, ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.383, PEDRO
ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474, JULIO RINCON (CC.11.377.610, JORGE
ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701, EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962,
JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073, ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465,
DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777, JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074, JUAN VICENTE
ACEROS CARO CC. 19.193.830, JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 158,226.500, JAIRO
AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021, MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC.
19.412.767, GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136, LUZ MARINA MEJIA PENA CC.
28.424.234, MISAEL QUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401, FERNANDO ARMANDO GALARZA
REY CC. 79.420.373, JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC, 79.580.179.

Que el dia 09 de febrero de 2024, se envio la citacion con radicado Nro. 202450000006171,
para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo
certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.S. 4-72 con numero de guia
RA464101246C0, citacion que fue recibida el dia 15 de febrero de 2024, por el sefor
“FERNANDO RUIZ R.” en el predio denominado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria
y Escritura Publica), Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda
SILVANIA (Segln Escritura Publica), Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria y Titulo), Departamento de Cundinamarca, y donde se informa las condiciones de
tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las cosas y
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que a la
fecha se haya podido realizar la notificacion personal a la totalidad de los titulares inscritos de
dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
se procede a notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el
avaluo comercial correspondiente.
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Asi mismo, se publicé la citacién con radicado Nro. 202450000006171, en la pagina WEB de
la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas
del Consorcio Vial Ruta 40 S.A.S., ubicadas en la carrera 27 Nro. 21-36 y Calle 17A Nro. 11 -
38 en la ciudad de Fusagasugd, departamento de Cundinamarca, la cual fue fijada el 12 de
febrero y desfijada el 16 de febrero de 2024, de conformidad a lo establecido en el articulo 68
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En consecuencia, se procede a enviar por correo certificado y publicar el presente aviso junto
con la copia integra de |a oferta formal de compra en las carteleras y pagina web del consorcio,
y la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en los articulos 69 y 75 de la Ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo
13 de fa Ley 9 de 1989.

Atentamente.

-
= e
s f‘ﬂ
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S. |
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ‘

Anexo: Anexo Nro. 1: Oferta Formal de Compra Nro. 202450000006161 del 08 de febrero de 2024.
Anexo Nro. 2: Avallo Comercial Corporativo TCBG-6-185.
Anexo Nrg. 3: Ficha y Plano Predial TCBG-6-185.
Anexo Nro. 4: Certificado de usc de suelo expedido por la Secretaria de Planeacién de Silvania.
Proyecto: CR40,
Revisa: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., @ g ?EE ?ﬁ?f@
‘Sefiores

FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.383
PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474
JULIC RINCON CC.11.377.610

JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS C€C.17.019.701
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962
JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073

-ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465
DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777
JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.165.074
JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830

- JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136
LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234

. MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401
FERNANDO ARMANDC GALARZA REY CC. 79.420.373
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179
Predio dencminado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica).
Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda SILVANIA (Segun Escritura Pablica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria y Titulo),Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacién Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota
- Girardot.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA vy se dispone
la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes
abscisas: Abcisa Inicial KC02+160,73 — Abscisas Final: KO02+216,51; localizados en
el margen Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
. BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, Predio denominado LOTE A (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda SILVANIA (Segun Folio de Matricula
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Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segun Escritura Publica),Municipio de SILVANIA
(Segln Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo), Departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 257430100000000200095000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 1537-58666 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-185.

Respetados sefiores: ”

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 83C.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA

40 EXPRESS S.A.S., identificaco con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion
bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto

vial “Ampliacion Tercer Carrii -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesidon y con fundamento en el articulo 34 ge
Iz Ley 105 de 1993, ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a Via
40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios
para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de la
ley 388 de 1997, un area de terreno del predio identificado en el asunto, conforme a la
descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-185, de la cual se anexa copia; area de terreno del
Predio denominado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda
SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segun Escritura
Publica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo),Departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral Ne.
257430100000000200095000000008, Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-185.
Dicho terreno cuenta con un grea requerida de CUATRC MIL NOVECIENTOS METROS
CUADRADOS (4.900,00 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaltic Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C, el 15 de diciembre de 2023, por la suma de: DOS MIL CIENTO CUARENTA
Y MUEVE MILLONES CIENTC VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.149.123.849,00) Correspondiente al avalud del area
de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:
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DESCRIPCION UNIDAD DIMERNSION u\rﬁ:r‘fnﬁo SUB TOTAL l
" TERRENO
j 1UFd T | 495m00 | $431.110 $2.113.808.000
TOTAL TERRENO $72.113.903.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 T e $71.100 $ 5.266.334
e m € 257.900 $ 16.180.048
¥E m- S 556.200 3 2.204.832
Y] e < 192.900 3 4.829.600
M3 i n < 381.300 S 828,422
Vé o < 15.100 S 1.371.980
N T g $ 3.780.800 5 4.780.800
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 32.262.614
- CULTIVOS Y/O ESPECIES N
Pastos Naturales m2 4808 68 $ 270 $1.298.478
Plaiano (D = 0,20 - 6,40] v 5 117.063 $107.958
Papayo (D = 0,20 - 6,40} un : 2 274,120 S 148.240
Guavabo (O = 0.20 - 0.40) un i 2 243,449 S G55.878
Guamo Churima (2 = 0.20 - 0.40) un | 12 333,980 $ 407.760
Yzrumo (D = 0,20 - 0,40) | 1 333980 S 33.980
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES  $2.952.235
TOTAL AVALUO $2.149.123,849 |

. TOTAL AVALUO: DOS NHL'CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTITRES |
'VIIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE |
* '$2.149.123.849.00).

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince {15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
. aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogotéa, Colombia — Teléfono: (67) (1) 3906013
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N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciuded de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefcmfo 310 3730181 o a los correos electrénicos

D neia@consorciorutad iial@consorciorutad0.com. Por otra parte, el
Artncu!o 61 de la Ley 388 de 1997 en concordanc a con el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
que fus modificado por el Art\culc 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio
iniciar el proceso de expropiacidor si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacign
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en
estos mismos términos, se entencderd gue el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b) Dentro del
plazo para aceptar o rachazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido pcr la engjenacion de los inmuebles regueridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarics, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con 1o
dispueste por el inciso 4¢ del articulo 15 de la iey 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelaré directamente a la Notaria v a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme & lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articuio
11 de :a Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en e! inciso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9¢ de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos 2n la via gubernativa.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, i
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de“la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial TCBG-6-185, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 15 de diciembre de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

e el T
— = -

o e ——————————————

" DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

“viA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
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Bogota D.C., 0 8 FEt 2024

Sefiores

FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.0&8
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.383

PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474
JULIO RINCON CC.11.377.610

JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962

JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073

ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465

DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777

JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.G74

JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830

JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500
JAIRC AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136

LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234
MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373
JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179

REFERENCIA: Contrato de Concesian bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota
- Girardot.

~ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra
No. 202450000006161. Predio TCBG-6-185.

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de
apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la
ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
Www.viasumapaz.com it ANi sganh Nackmin
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Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No. 202450000006171

202450000006161, por el cual se dispone la adquisicion del area de terreno del predio
denominado LOTE A (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda
SILVANIA (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segun Escritura
Pliblica),Municipio de SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo),Departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430100000000200095000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-185.

Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacién, se procederd a efectuar la Notificacién por Aviso, mediante €l procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de to Contencioso
Administrativo.

Por Ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electrénica
de la oferta formal de compra se podran comunicar a los numeros telefonicos 310 3730181 o
a los correos electronicos correspondencia@consorcioruta40.com Yy
predial@consorcioruta40.com.

Atentamente.

DIE66 ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

viA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
www.viasumapaz.com 2. A Ni —
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000006171

Bogota D.C., 0 8 Fﬁb 202[‘

Senores
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.999.383

PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474 o ‘\

JULIO RINCON CC.11.377.610 = . \
JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701 ul \
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962 \ '
JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073 \

ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465

DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777

JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074 \
JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 19.193.830 \ ~
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500 \

JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021 \

MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767 e

GONZALO ROJAS PENA €C.19.417.136 o W
LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 28.424.234 q tb
MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401 \
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373

JOSE MANUEL MALAGON CASTRO CC. 79.580.179

o]

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota
- Girardot.

~“ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra
No. 202450000006161. Predic TCBG-6-185.

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y da lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de
apederado, en-las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la
ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No.

. Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013

WwWw.viasumapaz.com | A - e ——
‘ l Infraestructura
e En



I

WALy,
Y

coLoweis .
(( VIDA ViA SUMAPAZ

vowento wy W IINEZ| {{

WA

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000006171

202450000006161, por el cual se dispone la adquisicion del drea de terreno del predio
denominado LOTE A (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria y Escritura Publica), Vereda
SILVANIA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda SILVANIA (Segln Escritura
Publica),Municipio de SILVANIA (Segun Falio de Matricula Inmobiliaria y Titulo),Departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430100000000200095000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-59666 de la
Oficina de Reglstro de Instrumentos PUblicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-185.

Para la presentacion a la diligencia de notificaciéon personal, se les solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procederd a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electrénica
de la oferta formal de compra se podran comunicar a los numeros telefénicos 310 3730181 o
a los correos electronicos correspondencia@consorciorutad0.com y
predial@consorcioruta40.com. '

Atentamente.

DIEG6 ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
WWW.vigsumapaz.com A NI
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CONSORCIO VIAL

CONSTANCIA DE PUBLICACION DEL OFICIO DE CITACION
No. 202450000036171 de fecha 08 de febrero de 2024, PARA LA
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA Nro. 202450000036161
de fecha 08 de febrero de 2024, DEL PREDIO TCBG-6-185.

LAURA SALGUERO CAYCEDO, actuando en calidad de Coordinadora Juridico Predial
del Consorcio Ruta 40 (Concesionario Via 40 Express) dentro del proyecto cuyo alcance
comprende los "ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION, OPERACION MANTENIMIENTO,
GESTION SOCIAL, PREDIAL Y AMBIENTAL DE LA AMPLIACION DEL TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT”, y conforme a lo establecido en el articulo 69
de la Ley 1437 de 2011.

HACE CONSTAR

Que el dia 12 de febrero de 2024,/a las 07:00 AM se publicé el Oficio de Citacion Nro.
202450000006171 de fecha 08 de febrero de 2024, para la Notificacion de la Oferta
Formal de Compra Nro. 202350000006161 de fecha 08 de febrero de 2024, en la
cartelera de las oficinas del Consorcio Vial Ruta 40 S.A.S., ubicada en las direcciones:
Carrera 27 Nro. 21 - 36 y Calle 17A Nro. 11 - 38 de la ciudad de Fusagasuga, en la
pagina Web de la ANI y del Concesionario VIA 40 EXPRESS. La citacion antes
mencionada, permanecié publicada por el termino de 5 dias habiles y fue desfijada el
dia 16 de febrero de 2024, a las 06:00 PM, con el fin de notificar a los sefiores
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ CC. 386.088, ARGEMIRO DAZA MARTINEZ
CC.999.383, PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474, JULIO
RINCON CC.11.377.610, JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701,
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.049.962;, JAVIER PARDO GUTIERREZ
CC.17.052.073,-ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.119.465, DELIO SILVA PAEZ
CC. 152.777, 3JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.169.074,JUAN VICENTE ACEROS
CARO CC. 19.193.830,-JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC.-19.226.500, JAIRO
AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021, MIGUEL ANTONIO ORTIZ
BARRIGA CC. 19.413.767, GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136, LUZ MARINA
MEJIA PENA CC. 28.424.234, MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251401,
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373, JOSE MANUEL MALAGON
CASTRO CC. 79.580.179, propietarios del predio TCBG-6-185.

En constancia se firma en el municipio de Fusagasuga, a los 16 dias del mes de febrero
del afio 2024.

Atentamente,

aua Cgoo @yudo:
LAURA SALGUERO CAYCEDO
Coordinadora Juridica Predial
Anexo(s) Anexo 1. Evidencia fotogréfica publicacion en cartelera

Anexo 2. Evidencia fotografica publicacion en pagina ANI
Anexo 3. Evidencia fotografica publicacién en pagina VIA 40 EXPRESS

Elaboré: (OFGO)ﬁ
evisd: (CASC)
probé: (LSC)

Carrera 27 Nro. 21 — 36 Via Panamericana, Fusagasuga — Cundinamarca.
Correo electronico: correspondencia@consorcioruta4d0.com
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CONSTANCIA DE PUBLICACION DEL OFICIO DE CITACION
No. 202450000036171 de fecha 08 de febrero de 2024, PARA LA
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA Nro. 202450000036161
de fecha 08 de febrero de 2024, DEL PREDIO TCBG-6-185.

FECHA FIJACION 12/02/2024 - DESFIJACION 16/02/2024.

Carrera 27 Nro. 21 - 36 Via Panamericana, Fusagasuga — Cundinamarca.

Correo electrénico: correspondencia@consorciorutad0.com
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PAGINA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
FECHA FIJACION 12/02/2024 - DESFIJACION 16/02/2024
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Carrera 27 Nro. 21 - 36 Via Panamericana, Fusagasuga — Cundinamarca.
Correo electrdnico: correspondencia@consorciorutad0.com
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CONSORCIO VIAL

PAGINA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
FECHA FIJACION 12/02/2024 - DESFIJACION 16/02/2024

M NEGOCIACION TCBG-6-0R
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Al sontestar por favor ol estos datos
Radicado No. 202450000006171

Bowd0C 0 Feb A0t

Sefores

FERNANDO RUTZ RODRIGUEZ CC. 386,068
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ CC.959.381

PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ CC.11.377.474
JULIO RINCON CC.11,377.610

JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS CC.17.019.701
EOUARDO ACOSTA SANCHEZ CC. 17.045.96

JAVIER PARDO GUTIERREZ CC.17.052.073

ALVARO SASTOQUE POVEDA CC. 17.115.465

DELIO SILVA PAEZ CC. 152.777

JAIRO GARCIA CIFUENTES CC. 19.189.074

JUAN VICENTE ACEROS CARO CC. 18,1935

JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS CC. 19.226.500
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA CC. 19.373.021
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA CC. 19.413.767
GONZALO ROJAS PENA CC.19.417.136

LUZ MARINA MEJIA PENA CC. 26,424 234
MISAELQUIROGA CRISTANCHO CC. 79251421
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY CC. 79.420.373

Carrera 27 Nro. 21 — 36 Via Panamericana, Fusagasuga — Cundinamarca.
Correo electrénico: correspondencia@consorciorutadd.com
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NOTIFICACION
PREDIAL

Ul O e >~ 1 B = N iy Q ™ ;‘
PUBLICACION PAGINA VIA40EXPRESS
FECHA FIJACION 12/02/2024 - DESFIJACION 16/02/2024

v | B Notiticacin Predial - Via S, X 4 =F o x

€ <2 C 5 visumaparcom/notiicacion predial/ -4 o .

Avisos por Notificacion Predial

De acuerdo con la Ley 1437 de 2011- Cédige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - es deber notificar con oportunidad y amabilidad les actos

sdministrativas de cardcter particular y concreto, bos cudles so pueden notificar ce dos formas
Diligencia de Notificacin Personal

En la diligencia de notficacion personal so hard entrega al interesado copia integra y auténbea cel acto administrativo con onetacion de la fecha y hora los recurzos que legalments

proceden, ante quien deben interponerse y los plazos pan elic

Diligoncia de Notificacion por Aviso

Ante |a imposisilidad de agotarse fa notificacidn personal de los actos administrativos, al « co (5) ol envio d2 ka citacidn, ¢ hard de acuerdo con lo establocido con

ol articulo 59 y subsiguientes, de 1a Ley 1437 de 2011, 2 través de |a notificacién por AVISC en la Pigina Weh de la Entidad o en un lugar visible de acceso al publico por o
término de cinco (5) dias. haciéndoles sabet los recursos que legalmente proceden, ante qu en deben interponerse y los plazos pars ¢ lo, y la advertencia que Ja notificacén se

considerard surtida o finalizar el dia siguiente al de I ertrega dol avisa en of lugar de destino

2024 ENERO

PUBLICACION PAGINA VIA40EXPRESS
FECHA FIJACION 12/02/2024 - DESFIJACION 16/02/2024

Carrera 27 Nro. 21 — 36 Via Panamericana, Fusagasuga — Cundinamarca.
Correo electrénico: correspondencia@consorciorutad0.com
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LINK DE ACCESO:
https://viasumapaz.com/notificacion-predial/
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Carrera 27 Nro. 21 — 36 Via Panamericana, Fusagasuga — Cundinamarca.
Correo electrénico: correspondencia@consorciorutad0.com
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT S
VIA40” CH0-00001 20
CONCEPTO TECNICO PREDIAL FECHA I 24/05/2018 IP i de

INFORME CAMBIO DE FICHA PREDIAL

| CONTRATO No.: i APP No 004 DEL 18 DZ OCTUBRE DE 2016

ID INTERNO DEL PREDIO TCBG-6-185

NOMBRE PREDIO Lo

PROPIETARIO (S) JUAN VICENTE ACEROS CARO Y OTROS

CEDULA CATASTRAL 2574301000000002000950C¢0000000

MATRICULA INMOBILIARIA 157 - 59666

DEPARTAMENTCO CUNDINAMARCA

MUNICIPIO SILVANIA

VEREDA CABECERA MUNICIPAL

Trazabilidad:

Fecha de elaboracién de FICHA PREDIAL (Antericr) 30-nov.-22

Fecha de aprobacion de FICHA PREDIAL (Anterior) 02-feb.-23

Predio Ofertado: (NO | Oficio No. N/A
Fecha del oficio: N/A

Razones del Cambio en los Insumos:

De conformidad con el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (i), consecutivo (4), a continuacion se consignan
las razones que dan lugar al cambic en los insumos prediales aprobados en la fecha arriba relacionada.

« Nueva anotaciéon FMI

.
{Nueva anotacion N° 013 por compraventa derechos de cuota,

¢Motivo? protocolizada en la Escritura Publica No.125 del 28 de enero de 2023,
otorgada en la Notaria 2a del circulo de Soacha.

NOTA: En las razones que dan lugar al cambic de los insumos prediales aprobados se encuentran contenidos los ajustes
que correspondan o que apliquen de conformidad con el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8.3, literal (a). "Sera
abligacion del Consesionario elaborar fas Fichas Pradiales. verificando que la informacién contenida en estas comesponda
con la realidad actualizada de cada inmueble, para lo cual debera adelantar la revision. actualizacion y validacion dz |
informacion técnica. fisica, socio-economica y juritica de todas y cada una de las fichas pradiales de {os Predios requeridos
para la ejecucién del proyecto (..)"

El presente documento ha sido elaborado a solicitud de la entidad contratante, en fecha 30 de agosto de 2023

Elaboré:

(

NATALIA RODRIGUEZ CASTIBLANCO
M.P 091038-0533692 CND
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VI4W AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT s I

m Naconal do
UNIDAD FUNCIONAL: i 6 - s |
PREDIO No. : | TCBG-6-185 = § ‘
NOMBRE PROPIETARIO: JUAN VICENTE ACEROS CARO ¥ OTROS |
IDIRECCION PREDIO: ) Lo
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES " CANTIDAD ~UN
NA = .
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS R
4 }Mi Enramada con estructura en postes de made-a, paredes en teja de zinc cublerta en teja de zinc soporlada pCr posies 45 94 m2
|de madera, sobre una zona dura (M2), piso en cemento !
B IM2: Zona dura de 0,25 m de espesor, con un muro parcialmente canstruido de dos hiladas de boque, aproximadamente de 272 a >
|383mx264m : m
[ 3 (M2 Esianque con muro en cementa sobre su contomo de medidas aproximadas 2,80m x 1,20m x 0,50m. 335 | m2
[ M4: Enramada con estructura en postes de macera, sobre tiera, con pareces en tablas de madera y cubierta en tejas de [
4 |Eternit estas a su vez cubiertas por tejas de zinc soportadas por postes en madera, con dos puertas en malla eslabonada, 24,00 m2
‘angulos y perfiles metalices.
" MS: Jaula con estructura de varila metdlica, malla eslabonadz. cubierta en teja de Etemit y piso en tablas de madera, 054 ” é N
anclada a el terrenc. T I
8 | MB6: Cerca medianera con postes de madera y tre:s hiladas de alambre de puas. 75,80 m
~M7: Valla publicitania en Banner, base en perfiles metalicos y soportada por dos postes en concreto, con allura eproximada, q - U;\ ‘
|de 12 m. y diametro aproximada de 15 cm, o =
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES R -
1 |Pastos Natursles - 4808,98 m2
2 |Platano (D = 0,20 - 0,20) ! 5 Un
3 |Papayo (D = 0,20-0,40) ) 2 ~ Un
4 | Guayabo (D = 0,20 - 0.40) — - = " 2 Un
5 |Guamo Churimo (D = 0,20 - 0,40) 12 Un
6 |Yarumo (D = 0,20 - 0,40) i Un

NATALIA RODRIGUEZ CASTIBLANCO
M.P 091036-0533692 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO



AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CODIGO
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AGENCIA |CATASTRAL DE

FHEE-A-C-C-
nﬁ.. Cundinamarca

Certificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3.

Fecha: jueves 28 septiembre 2023

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se

encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Informacion Fisica
25 - Cundinamarca
743 - Silvania
257430100000000200095000000000
25743010000200095000
BCTO002BRPA

Departamento:

Municipio:
NuUmero predial:

Numero predial anterior:
Cédigo homologado
Direccién: Lo
Matricula inmobiliaria:
Area terreno:

157 - 59666
5050.00 M2

Area construida: 35.00 M2

Informacion Economica

.
N
A
.

Avallo: $ 41.278.000,00 M/cte

Informacién Juridica

Nombre de los propietarios

Tipo de documento

NUmero de documento

DELIO SILVA PAEZ Cédula de ciudadania 000017152777
JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS Cédula de ciudadania 000017015701
FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ Cédula de ciudadania 000000384088
FERNANDO ARMANDO GALARZA REY Cédula de ciudadania 000079420373
GONZALO ROJAS PENA Cédula de ciudadania 000019417136
LUZ MARINA MEJIA PENA Cédula de ciudadania 000028424234
MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA Cédula de ciudadania 000019413767
PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ Cédula de ciudadania 000011377474
ARGEMIRO DAZA MARTINEZ Cédula de ciudadania 000000999383

JAVIER PARDO GUTIERREZ

Cédula de ciudadania

000017052073

LEONARDO SANDINO CANOLA

Cédula de ciudadania

000019397606

FRANCISCO ADRIANO LOZANO PARDO Cédula de ciudadania 006000168785
ALVARO SASTOQUE FOVEDA Cédula de ciudadania 000017119465
JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA Cédula de ciudadania 000019373021

JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS

Cédula de ciudadania

000019226500

Pagina:

| de 2




Nombre de los propietarios Tipo de documento NUmero de documento
JUAN VICENTE ACEROS CARO Cédula de ciudadania 000019193830
JOSE MANUEL MALAGON CASTRC Cédula de ciudadania 000079580179
JUAN PABLO VELASQUEZ LOZANO Cédula de ciudadania 000079487198
MISAEL QUIROGA CRISTANCHO Cédula de ciudadania 000079251401
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ Cédula de ciudadania 000017049962
JAIRO GARCIA CIFUENTES Cédula de ciudadania 000019169074
JULIO RINCON Cédula de ciudadania 000011377610

El presente certificado se expide para el interesado

L E

SUBGERENTE CONSERVACION, ACTUALIZACION Y FORMACION.

Nota:

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decrefo 148 de 2020,
inscripeion o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o conservacion se inscribird o incorporara en
la base catastral con la fecha del acto administrative que lo ordena.Paragrafo: La inscripcién en el catastro no constituye el titulo de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral de Cundinamarca corresponde a los 71 municipios de su jurisdiccion de acuerdo con la resolucidn 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geografico Agustin Codazz.

Elaboré: Laura Martinez

Avutenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pagina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: d449bc8b-0571-4f15-a1c1-989937476ad?

N

Pagina: 2 de




REGISTRO CATASTRAL

Codigo tipo registro PUMERS | yotay reglstros nombre tipo documento = ninseng direccién Ll Tipo predio area terreno area construida avaluo vigencia
25743010000000020009 5000000000 1 1 1 ARGEMIRO DAZA MARTINEZ Cedula_Ciudadania 999383 Lo Habitacional __|Urbano 41278000] 1/01/202
25743010000000020009 5000000000 1 2 1 LEONARDO SANDING CANOLA Cedula_Ciudadania 19397605 Lo i Urbano 41276000] _1,01/202
25743010000000020003 5000000000 1 3 1 JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS Cedula_C 1701970110 Habitacional | Urbano 41278000] _1/01/202
257430100000000200095000000000 1 4 1 JUAN PABLO VELASQUEZ LOZANG Cedula_Ci 75457198 Lo Habitacional | Urbang 41278000| _ 1/01/2023)|
25743010000000020009 500000000 1 5 1 LUZ MARINA MEJIA PENA Codula Giydadania 28424236 |10 Habitacional __|Urbann 412@ 101 36|
25723020000000020005 5000000000 - 1 5 it MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA Cedula_C 16541376710 Habitacional | Urbang 41278000 1,01/2023
257430100000000200095000000000 1 7 1 JOSE MANUEL MALAGON CASTRO Cedula,_Ciudadania 7956017010 Habitacionsl | Urbanc 41218000] 1,01/ 2023,
2574301 0005060020003 5000000000 1 8 1 MISAEL QUIROGA CRISTANCHO Cedula Ci 79251401 | Lo Urbano 41278000]  1/01/2023
257430100000000200095000000000 1 ] 1 JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS Cedula_Ci 15226500] Lo Urbano 4127
25733010000000020009 5000000000 1 10 1 JAVIER PARDO GUTIERREZ Cedula_C 17052073 | Lo Habitacional __|Urbano 4127800
25743010000000020009 5000000000 1 1 1 JUAN VICENTE ACEROS CARO Cedula Ci 19193830] Lo i Urbano 4127
257430100000000200095000000000 1 12 1 DELIO SILVA PAEZ Cedula_Ci i 17152777 |Lo Habitacional | Urbana 4127
257430100000000200095000000000 1 13 1 ALVARO SASTOQUE POVEDA Cedula_Ci i 17118465 |Lo Habitacional __|Urbana 4127%
257430100000000200035000000000 1 1 1 PEDRO ENRIQUE LOZANO VELASQUEZ Cedula_Ci 11377474 Lo Habitacional __|Urbano 4127 1/0
257430100000000200035000000000 1 15 1 FRANCISCO ADRIANG LOZANO PARDO Cedula_Ci 168785 [} Habitaci Urbano 4xz7wool 1
257430100000000200035000000000 1 16 1 |EDUARDO ACOSTA SANCHEZ Cedula_Ciudadania 17048662| Lo Habitacional | Urbano 41278000] 1/
257430100000000200095000000000 1 17 1 JULIO RINCON Cedula_Ciudadania 11377610|Lo nal___|Urbano 41278000
257430100000000200095000000000 1 18 1 GONZALO ROJAS PENA Cedula_Ciudadania 1641713510 1 Urbano 41278000
257430100000000200095000000000 1 19 1 JARO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA Cedula C 18373021 |lo Habitacional ___[Urbano 51278000
257430100000000200035000000000 1 20 1 JARO GARCIA CIFUENTES Cedula_Ciudadania 16160074 | Lo Habitacional | Urhano 41278000
257430100000000200095000000000 Fis 21 1 FERNANIX) ARMANDC GALARZA REY Cedula_Ciudadania mmnl Lo Habitacional __|Urbano 41278000|
25743010000000020003 5000000000 1 22 1 FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ Cedula_Ciudadania s 1) |Fabitacional hxnm 412 'rﬁ‘l_
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero N° 25-743-01-00-0020-0095-000, se encuentra en la
zona urbana del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados en el
Acuerdo (22 de 2000 (Plan Bésico de Ordenamiento Territorial):

ARTICULO 106: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL PCOR SERVICIOS PUBLICOS
(M.L.S.1) Aquellas areas con un desarrollo incompleto con actividad localizada dentro del
perimetro urbano pero necesita mejorar la infraestructura de la red de servicios publico como
herramienia esencial de actividad residencial.

USO PRINCIPAL: Residencial como vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar o de conjunto
0 en agrupaciones.

USO COMPATIBLE: Recreativo del grupo 1, institucional del grupo 1.

USO RECREACIONAL: Comprende las actividades con miras al descanso, la recreacion, el
esparcimiento o la investigacion, dotadas de especiales condiciones raturales, ariificiales o
culturales, capaces de atraer corrientes turisticas.

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razén de su bajo impacto
ambiental, social y urbanistico, tales como clubes campestres, parques y zonas verdes.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrolio y regulacién de las actividades urbanisticas
propias de la satisfaccion de las necesidades politico - sociales y econémicas basicas de la
comunidad, y de sus servicios complementarios, se clasifican de acuerdo a su magnitud,
impacto ambiental, urbanistico y sociai.

GRUPO 1: Aguellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto ambiental y
social como servicios culturales, educacionales a excepcion de universidades y cementerios.

USO RESTRINGIDO: institucional grupo 2 y 3, Comercial grupo 1.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas
propias de la satisfacciéon de las necesidades politico - sociales y econdmicas basicas de la
comunidad, y de sus servicios complementarios, se clasifican de acuerdo a su magnitud,
impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 2: Aguellos compatibles con el uso residencial en razon de su bajo impacto ambiental y
social, aungue tienen restricciones diferentes de localizacién, segin su impacto urbanistico de
servicios, como universidades y hospitales.

GRUPO 3: Son aquellos no compatibles con el usc residencial dado su altura, impacto social y
ambiental; por lo tanto tiene restricciones como servicios de seguridad.

USC COMERCIAL: compete al desarrollo y regulacién de las actividades urbanisticas
orientadas hacia la compra y venta 6 intercambio de mercancias, con fines de lucro econémico
y hacia actividades complementarias como la transformacion de materia prima e insumos y
actividades netamente mercantiles. La reglamentacién del uso comercial se clasifica de acuerdo
a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social.

Alcaldia Municipal de Silvanio, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Webs: http://www.slivanio-cundinamarca.gov.co



http://www.sIlvania-cundinamorca.gov.co

Cédigo: FRM-~

© 3 o

9% PLANEACION MUNICIPAL

GRUPO 1: Son aquellos establecimientos compatibles con el uso residencial por su bajo
impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta al detal de bienes y servicios.

USO PROHIBIDO: industrial grupos 1,2 ,3 Comerciales grupo 2, 3 y 4 correspondiente al
funcionamiento de depdsitos de ventas especializadas, bodegas de almacenamiento, nuevas
estaciones de servicio, servitecas y afines o ampliaciones de su actual capacidad operativa; los
talleres de mecanica; el uso comercial reglamentado con locales destinados a labores de
bodegaje o depésito y el uso industrial en la tipologia media y mayor, y demas usos.

USO INDUSTRIAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas
dispuestas para atender los procesos de transformacion de materias primas, con el fin de
produccion para su posterior comercializacion y para satisfaccion de las necesidades
complementarias. Los establecimientos y zonas industriales, aquellos destinados a la
explotacion y transformacion de la materia prima se clasifica de acuerdo a su magnitud, impacto
ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 1: Aquellos que son compatibles con otros usos, en razén a su bajo impacto ambiental
y urbanistico.

GRUPO 2: Industrial compatibles con otros usos, dado su bajo impacto ambiental, pero con
restricciones de localizacion debido a su magnitud y alto impacto urbanistico.

GRUPO 3: Industrias con restricciones de localizacion debido a su alto impacto ambiental y
urbanistico y a su magnitud considerable

USO COMERCIAL: compete al desarrcllo y regulacion de las actividades urbanisticas
orientadas hacia la compra y venta 6 intercambio de mercancias, con fines de lucro econémico
y hacia actividades complementarias como la transformacion de materia prima e insumos y
actividades netamente mercantiles. La reglamentacion del uso comercial se clasifica de acuerdo
a su maghnitud, impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algin tipo de
impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta especializada de bienes y servicios.

GRUPO 3: Son los establecimientos que por su magnitud de sus instalaciones y su impacto
ambiental y urbanistico no son compatibles con el uso residencial y requieren una localizacién
especial, tales como venta de servicios bodegas almacenamientos y depdsitos.

GRUPDO 4: Los establecimientos comerciales que tiene un impacto social negativo por el tipo de
actividad que en ellos se desarrollan y que por esta razon tienen restricciones de localizacion,
en lo recreativo: los bares discotecas, en el turismo: ios moteles estaderos, casas de lenocinio.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado, a los
doce (12) dias del mes de diciembre del afo dos mil veintidés (2022).

GERM@ NTONIO BARRAGAN PARDO

Jefe de Planeacion Municipal

Originel: Destinatario
Proyecto: Jhenifer Méndez M - Apoyo planeadénﬂ
Revision técnica: Christian Ardila- Apoyo Cartografia %

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,
Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co
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PROCESO VERSION 00

] [ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION €ODIGO [ GCSP-F-185
* GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO 1 ECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE [
V“.‘ m TRANSP ‘

FORMATO FICHA PREDIAL FECHA | 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL o o
CONTRATO No.: [ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO Ne. [ TCBG-6-185 | SECTOR O TRAMO PUENTE RO BLANCO- GRANADA
ABSC. INICIAL - X002+160,73 ==—7]
ABSC. FINAL _ koO2¥2165F ] MARGEN irquierda
LONGITUD EFFCTIVA [ 55,78
- e TN — 2
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ) 19.183.830 | I MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL, [ 3108775879 | 157 - 59666
JUAN VICENTE ACEROS CARO Y OTROS = !
— — — — S DIRECCION DEL PREDIO Lo | S CEDULA CATASTRAL
| T 2374301 00000000 20003 5000000000
VEREDA/BARRIO: | CABECERAMUNITIPAL LINDEROS > ~ COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO e
MUNICIPIO: ’ SILVANIA NORTE 85,06 VIA ACCESO (Mj1-5)
DPTO: CUNDH o lsur 112,37/6,00/6.00/6| RUS| SORAIDA HERNANDEZ MORALES (M] 8 - ) / MISAEL ARENAS AGUDELD{M) 9-10) / SIN
00/6,00/6,00/ INFORMACION (M] 10-11) / ALVARD ALBERTO MENDOZA GARZON (M| 11-12) / JEIMY ALEJANDAA
X 2 2 SANDOVAL SILVA (M) 12-13) / MARIA DISNEY |OPEZ RODRIGUEZ (M) 13-14) / JESUS MORALES GAMEA
IDAD ECONOMICA P | AGROPECUARIO
AGTIVID SEADELPREQIC | 6.0:;2.:);;/2 ad (MY 14-15) / DAMARIS MENDO2A GUARNIZO Y OTRAS (M] 15-16} / ANTONIO ZAIDAN SUCCAR MEJA
" 33 (M) 16-17) ] PEDRO ANTONIO MORALES GAMBA (M] 17-18) / MUNICIPI0 DE SILVANIA (M 18-19)
ORIENTE [ sso1 T — ____VIAURBANA(MJS-8)
Predio requerido para: | TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 55,24 | “VIA BOGOTA - GIRARDOT (19 - 1) <
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCIQN DEJ.AS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPOON  ~ cANT DeNs UN [ T | =" =
s aass [ T m T[] . ! —3 i —
6 un TOTAL ARFA CONSTRUIDA =
, r | un
Guayabo (0 = 0,20 - 0,30 a__ | un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Guama Churimo (D =0,20 - 0,40) 12 | un 1 |M1: Enramada con estructura en postes de madera, paredes un tefa de 2inc, cublena en tefa de inc SoPortada por pastes de madera, | 2594 7]
A ! un sobre una 2003 durs (M2, plse en cemento. =k 3 S == ——
_ = 2 |M2:20na dura de 0,25 m de espesor, con un muro parcialmente construido Se dos hiadas de bogue, sprodmadamente de 363 mx 2,64 | 6274 e
S — SRS S { e <4 —_—
3 |M3:Estangue con muro en camento sobre su contorno ae medidas aproximadas 2.80m x 1.20m x 0,50m 336 m
| 7 M. Encamada con estrucura en postes de madera, sobre theira, con paredes en tablas de macera y cublerta en telas dp FIemIt o51as & =
— [ Il 4 26.00 | ¢
| X ™
== ot - 2u vez cublertay Jor tejas e 2ind, soportadas por postes en madera, Con dos puertas en malla eslabonada, annlas ¥ udllu mnék
B | i 5 |MS: Jaula con estructura de varilla metilica, malla eslabonada, cublerta en teja de Eternit y piso en tablas de madera, snclada 094 -
= terreno. = —— | S
- | | 6 | M. Cerca medianera con postes de madera y tres hiladas de alambre de pias. 7580 | m
1 7 1M7 Vella publicitaria en Bannes, base en perfiles mutilicos y soportada por dos postes en concreto, con altura apw-lmada del2m.y 1 Un
= | | didmetro aproximado de 15 cm, ~ | s = =
- i |
| : _ I ___SNo_
& Tiene of inmueble licencla | tach di construccldn, Intervencion, Espacio Publica? = ] [N |
| | Tiene el inmueble reglamento de mmeam Harizontal LEY 675 D 20012 o I No |
= o] Tiene el inmuehie 3peabaria pisn parcial an of moment del levantamicata de |a Ficha Predial? == 1 1 No
[ o [ | | |Avlica Infarme de anslisis de Area Remanente? | | 5 )
| | DOa acuerdo al estudio de titulos, s franja que estipula of decreto 2770 debe adquirirse? = ] L _NfA
FECHA DE ELABORACION: 30/08/2023 | AREA TOTAL TERRENO | 290000 _] m? OBSERVACIONES:
4 £l drua toral del predia se 1oma de ta Esoritura pabaca 125 del 28 de enero de 2023 otorgada en 13 Notarla segunca del circuo de
. - . = 1 14, $bendo evie ol ultimo Uy traciankclo de deminia.
Elabord. O TAUA RODRIGU |BLANCO ; 12 La diceccion del precio se toma def certificadc catastral expedido por s Agencia Catastral de Cundinamarca - ACC
4.0 0910360533692 CHD AREA REQUERIDA [ asmop0 |y 3, La cobertura dal Afea fequenda es: 9104 m' en construcdanes anexss y 4808.96 m* en pastos naturales.
. | 2 4. En ¢l dres requerica del predio Lo, objeto de b presente ficha predial, se evidencia coma actividad economica la agropecuaria
AREA REMANENTE 0,00 n |5. £1 nimero de contacta relacionado correspande a ef seAor Julko Rinesn, administrador del predi.

Dentro del drea requertda 0o se encuentran acometidas de secvicios piblicos
Revisd y Aprabs: “ E N ,' AREA SOBRANTE [ o0  Im? De conformidad con el Acverdo 022 del afia 2000 mediante | cual se adopta f Plan Bisico de Ordenamiento Territorial dal
‘“ 0 AREA TOTAL REQUERIDA [ 4900,00 |2 Municipia de Sitvania y en conjunta con la cartagralla adjunta s esth, mds ol plano de ce
« 0/ AUl Urbanos v de expdndifn urbana, se determing que of predle se entuantra en wia dasficodion dol suelo unsma ¥ tambign que
\E

[on wncuentra dentvo de la Caberera munlcipal d6l inuiiuplo de Siranta,
La cofistruccion anexa MS corresponde 3 uns jauta que esta anciada 3l terrena y al trastadaria se veria Gfectada su estrLLturA, por)
| tanto se mcluye en el presente nventaric predisl
9. Se ovidencls un tanque de agua en ELarnit, ef cual N0 t2ne nInguna Sestinacitn y se encuentra en deteriors por tanto no se ncluye
©n of presente inventaro

" 10. & evidencia uns valla la cuai segun por el Seflor kil Rincdn quien otira como administrador
B OCT n‘a del predio, & mencionada vala se encontraba en calidad de urtendambento, pero a ls fecha de elaboracion de esta ficha predial se!
Ing. NELSON RICARDO CARVAIAL TORRES ol pacadero del ¥ tel contrato de , ademas informa dicha contrata ya estarla vencido, por lo
MLP: 25222 ND anzeriar, partendo del prncipio de buena (« y tenlendo en cuenta que la valla se eacoeatra denatro del drea requerida, se Incluys en el

Uiy - vertaapred
11 Se hace el respective ajuste del globa de terrena tenlendo en cuenta los inderos y longitudes especficados en la Lscenura poblics

% Q 123 del ¥& de enero de 2013 otorgada e 13 Notarla segunda del clrculo de Scacha, sin embargo se prosentan discrepanclas <on|

respecto a los linderos flskos que se evidenciaron en campo, para afectos ce la presente ficha predéal se toman ios Andesos fisices del

I ? |predio, conservande ef drea total que se menciana en tRugs.
N c 12. £5 do aclarar que para las construccones anexas M1, M2 y M3, se tomaron fas medidas tenienda en cuenta fa ortofoto v n‘

t0poRralia para el predio objeto de ests ficha predl, 33 mismo se realiza I descripoiin con lo pvdencaso en cam po, toda ver que no|
se logra ingresar o dich por que s no tener ingreso, ya que 1a constructdn es producto de|
una invasion y se e by identidad de las
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PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-185

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL AREA REGiSTRADA EN EL TITULO DEL

CERTIFICADO CATASTRAL

PREDIO

CONCEPTO TECNICO

5.050,00 m*

4.900,00 m?

ELABORO

t

h—
NATALIA ROISRIGUEZ CASTIBLANCO
M.P 091036-0533692 CND

FECHA DE ELABORACION:

30/08/2023

kI area del predio segun la Escritura publica 125 del 28 de enero de 2023 otorgada en la Notaria segunda del circulo del
Soacha, es: 4.900 m* segun titulo.

En el folio de matricula inmaobiliaria 157-59666, determina un area de 4.900 m”.
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral el area del predio, es de 5.050 m?.

La diferencia de drea entre el certificado catastral y la Escritura publica 125 del 28 de enero de 2023 otorgada en la Notarfa
segunda del circulo de Soacha, es de 150.00 m?,

La diferencia de drea entre el certificado catastral y la el folio de matricula inmobiliaria 157-59666 es de 150.00 m2.

La diferencia de area entre el folio de matricula inmobiliaria 157-59666 y la Escritura publica 125 del 28 de enero de 2023
otorgada en la Notaria segunda del circulo de Soacha, es de 00.00 m2.

Teniendo en cuenta que el drea juridica y el drea fisica son coincidentes, aplica aclaracion de cabida en el certificadol
catastral.

Pagina 1 de 1
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INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCIGN:

Transversa_Marcator

DATUM: D_MAGNA

ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colombia_Bogota

COORDENADAS BEOGRAFICAS

Central_Mendian -74 077350792 Latitude_Cf_Origin:4,58620042

COORDENADAS PLANAS

False_Easting: *010000.00000000 False_Northing 1000200 52200000

973020

ZONA DE PROTECCION [

1 SERVIDUMBRE

CONVENCIONES ESPECIFICAS

0 10 20 30 375
| = s ; i
ESCALA GRAFICA  1:750 m
PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTQOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
- oy CODIGO | GCSP-F-307 |  VERSION | 001 | FECHA [ oo/sr2022
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE | |00 S eitftleBairemh o CONVENCIONES ‘
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT DO CRRVAIALT. | || BOROE W PROYECTAGA A P
secoras EIE VA PROTECTADA : APIA CONSTRUCA EEE
WTER VO T S Tals e R D L behcatbdl oulecs L
T EE = 2L
" 3 GUFLAY 2€ CORTE
INCOPLAN . AREA REVANENTE
| Y Guene | vindy() gy o
| \/ FROYECUDA €l
- o0 R POSTE )
[FLABORD: NATALIA RODRIGUEZ CASTIGLANCO PROPIETARY): . %ﬁm CERCAS p
P - JUAN VICENTE AGEROS CARC Y OTROS CAUND D SENDERD FUDLS: IS —_—
oS :.‘i‘*"“"":g.‘i“” RANTIEANGS i Li%EA AUTA TENSEN
CUADRO DE AREAS (M2) ‘ CHA ELAB. URIDAD #UNCIONAL: NUMERG PREDAL NACIONAL:
AREA REUEROA]  AREA TOTAL: | AREA CONST. | ARE SOBR: | %A Rewav: || 30/08/2023 6 } 25743010000000020009530C005000
3 | A 2 | 3 [F T PLAND FICHA PREDIAL
4900.00 m* | 490000m* | 00.00m' | 00.00m 0.00m ‘ % oo —I il \ S G EE
(8 —




COORDENADAS AREA REQUERIDA
PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 979136.96 | 965207.69
29.42
2 | 97912506 | 965234.59 e
3 | 979116.37 | 965250.72 -
25.45
4 | 97910527 | 965273.62 =
5 | 979099.69 | 965284.10 z 46
8 | 979084.23 | 965284.41 6'81
7 | 979088.36 | ©65280.96 -
42.74
8 | 979051.74 | 965258.94 —
9 | 979056.89 | 965247.69 - ;)0
10 | 979059.38 | 965242.24 e'oo
11 | 979061.88 | 965236.78 s'oo
12 | 979064.38 | 0985231.33 e.oo
13 | 979066.88 | 965225.87 6'00
14 | 979069.37 | 965220.42 6'03
15 | 979071.88 | 965214.93 6'00
16 | 979074.37 | 965200.47 6'00
17 | 979076.85 | 965264.01 s-oo
18 | 979079.33 | 965198.55 -
19 | 979089.85 | 965178.85 ==
X 0.
31.70
20 | 979116.87 | 96519543 =rn ‘\\X\“ ENT g »
K c Vs
(| 97913696 | 965207.69 \% P
AREA REQUERIDA {m2): 4900.00
2 6 OCT 2223
INFORMACION DE REFERENCIA m *
PROYECCION Transverse_Mercator % Q
DATUM: D_MAGNA \'
ORIGEN DE LA ZONA. MAGNA_Colombia_Sogeta / ” c “?
COORDENADAS GEOGRAFICAS
Cenwal_Meridian: -74.07750782 Latitude_Of_Qrigin 4 58520042
COORDENADAS PLANAS
False_Easting 1800000.00000000 False_Northing. 1000000.30000000
PLANO PREDIAL
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
| — ) INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE -
| fpines CODIGO | GCSP-F-307 |  VERSION | 001 | FECHA | osiosi2022
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE SRR T AT CCNVENCIONES e
TALZADA BOGOTA - GIRARDOT RicARBG CRRVATACT. ]| | BoRoE wa sRoveCTAON JREA FEOLERDA EZZ2
B i EE WA PROECUN  ———— AREA CONSTRUDM
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AN REI SRR EC MI" e M mmmm m
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Qo vin 4O || i e
T | Ry pose 2
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'CONVENCIONES ESPECIFICAS
ZONA DE PROTECCION

SERVIDUMERE

CUADRO DE AREAS (M2)

AREA REQUERIDAY  ARZA TOTAL
430000 m* | 4500.00 m*

AREA CRNST

00.00 m*

AREA SOBR

00.00 m*

AREA REMAN

CHA ELAB.: |
30/08/2023 |

0.00 me F’sﬂ&

| [FcAa FREDAC

NUWERD FREDAL NACIGNA

257430102000000209035000000000|
ENARE———
|
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000069411

Bogota D.C., 26 diciembi

Senores

CONSORCIO SEG-INCOPLAN

Atn. Dr. CARLOS ARTURC CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria

Calle 71 No. 11 - 71

Bogota D.C

REFERENCIA: Amplacion al Tercoe Carril de la Doble Calzada Bogota
Girardot.

ASUNTO- No pronunciamiento de Avaluos - Entregas octubre 4, noviembre
1,2,3y4.

Respetado senor,

Teniendo en cuenta que (edante oficlo N© 202350000059711, 206235000006023
20235000006131, 202350000063761 y 2023500000065281, emitidos por este
concesionario, donde se enviaron para su revision y aprobacidn los informes
valuatorios distribuidos de (o siguiente manera

s Entrega 4 octubre (oficio N® 202350000059711): 13 Informes Valuatorios.

e Entrega 1 noviembre (oficio N° 20235000 muonl) 13 Informes Valuatorios.
« Entrega 2 noviembre (oficio N® 202350000061311): 9 Informes Valuatarios.

« [ntrega 3 noviembre (oficio N® 202350000063761): 11 Informes Valuatorios.
Entrega 4 noviembre (oficio N® 202350000005281): 13 Informes Valuatorios

Los cuales consta de insumos tecnico (ficha predial, plano predial, conceptos técnicos
y anexos), juridico (Estudic de titulos v anexos) y ,m_mI (Fichas sociales y anexos)
cemo se indica en nuestra obligacion contractual descrita en el literal (h) del rumeral
Carrera 13 No 97-76, Edificio ASTAF Ofizina 301

Begota, Colombia ~ Teléfono (57 (1 3906013
WWW viasumapaz ccm

iii’:%ﬂf

-
Eséi Yuu e bm.lu 4



9/1/24, 16:45 Correo de Consorcio Ruta 40 - Fwd: CORRESPONDENCIA 2023500000694 11

COMBEORCIO VEAL

Oscar Fabuan Bautista Ortiz <obaulista@consoerciorutadd.com>

Fwd: CORRESPONDENCIA 202350060069411

1 mersae
Laura Salguero Caycedo <lsalguerc@consorciorulad{.com> 27 de diciembre de 2023, 15:46

Para Adriana Lorena Leon Gallo <aleon@consorcioruzad0.com>, Helen Mariet Torres Jara <hlorres@consorciorutad0.com>, Oscar Fabian Bautista Ortiz
<obautista@consorciorutad0.com>, Rafael Andres Lopez Galvis <rlopez{@consorciorutad0.com>

PSI1
Quedo atenta,

Cordialmente,

Laura Salguero Caycedo
Supervisor Juridico Predial y Social
Predial - Social

Isalgugro@consorciorutad0, com

Fijo: + 57 1 8743634

Celular: + 57 313-8139833 / 311-6744943

Carrera 27 N° 21-3¢ Via Panamericana, Fusagasuga
Linea Etica Consorcio Ruta 40 / 018000 - 413842

Ruta%

CONSORCIO VIAL

--—-- Mensaje reenviado -----—--

De: Gestion Documental Via 40 Express <gsstiondocumenialioviasumapaz, con=

Fecha: El mié, 27 dic 2023 a la(s) B:45a. m.

Asunto: CORRESPONDENCIA 2023500000694 11

Para: NAYIBE VELASCO CALA <n.vekscocsi@gmall coni>, Zanel Yisloe Makana Velosa <auxadmonl@seg-colombia.com>

Cc: Correspondencia CRA0 <correspondenciat@consarciorutadi.com>, Laura Salguero Caycedo <lsalguero@consorciorutad0.com>

La Concesion Via Sumapaz le saluda vy remite comunicacion para los fines pertinentes,

Cordialmente

Gestion documental

ViA SUMAPAZ

roweeeo sy WIINIED L ,

HIGHWATS

Cra. 13 # 97 - 7€ Piso 3 - Dficina 3017 Torre ASTAY, Bogota
gestion.documental@@viasumapaz.com

Www.Viasumapaza

t'] 69411.pdf
1471K

https://mailAgoogle.com/mail/u/Ol?ik=eeOQdaa&Be&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1786469391865890703&simpl=msg-f:17864693918658907... M
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. |l
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VHENIBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-185

CLASE DE INMUEBLE: URBANO- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: Lo

BARRIO: CABECERA MUNICIPAL
MUNICIPIO: SILVANIA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 15 DE 2023

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia


mailto:loniainmobociota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( g |
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MEEABROS

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG—-6-185
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallic comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Silvania.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Cabecera Municipal.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+160,73 | y abscisa
final KO02+216,51 I.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso agropecuario.

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Silvania — Cundinamarca el predio se
encuentra en suelo urbano y su uso por norma es SUBZONA DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS CON NORMAS 1
(MIS1).

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-743-01-00-00-00-0020-0095-0-00-00-0000
Area de terreno ] 0 Ha 5050,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 35,0 m? de la totalidad del predio |
Avaluo Catastral Afo 2023 $ 41.278.000,00

Fuente: Certificado catastral.

. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 28 de septiembre de 2023.
. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 15 de diciembre de 2023.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha predial del predio TCBG-6-185.
Certificado Uso dei Suelo.

Estudio de Titulos del predio TCBG-6-185.
Certificado Catastral.

Titulos de Adquisicion.

Folio de Matricula Inmobiliaria 157-59666.

%g_ s

MIEANIBROS

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

f m_ )
oy

MIENMBROS

PREDIO TCBG-6-185

3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

[ NOMBRES IDENTIFICACION | PORCENTAJE (%)
JUAN VICENTE ACEROS CARO C.C. 19.193.830 1.25%
EDUARDO ACOSTA SANCHEZ C.C. 17.049.962 2.500%

JORGE ENRIQUE CLAVIJO ROJAS C.C. 17.019.701 2.500%
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS C.C. 19.226.500 6.875%

| ARGEMIRO DAZA MARTINEZ C.C. 999.383 1.25%

| FERNANDO ARMANDO GALARZAREY | C.C.79.420.373 5%

| JAIRO GARCIA CIFUENTES C.C. 19.169.074 1.250% |

L PEDRO\EET':'SQQUUEELZOZANO C.C. 11.377.474 7.500%

L JOSE MANUEL MALAGON CASTRO C.C. 79.580.179 1.250%

( LUZ MARINA MEJIA PENA C.C.28.424.234 1.250%

\ MIGUEL ANTONIO ORTIZ BARRIGA C.C. 19.413.767 0.937%

JAVIER ANTONIO PARDO GUTIERREZ | C.C.17.052.073 8.750%

I MISAEL QUIROGA CRISTANCHO C.C.79.251401 |  1.250% |

‘ JULIO EDGAR RINCON VELASQUEZ o

| R e C.C. 11.377.610 15.625% 5

| JAIRO AGUSTIN RODRIGUEZ PINEDA | C.C. 19.373.021 1.875%

| GONZALO ROJAS PENA C.C. 19.417.136 6.250%

’ FERNANDO RUIZ RODRIGUEZ C.C. 386.088 22.195%

| ALVARO SASTOQUE POVEDA C.C. 17.119.465 6.875%

DELIO SILVA PAEZ C.C 1745277 4.375%
JUAN PABLO VELASQUEZ LOZANO C.C. 79.487.198 1.250%

Observacion (1): Conforme a los certificados de defuncién expedidos el 19 de octubre de 2022, es posible
advertir que los sefiores JAVIER ANTONIO PARDO GUTIERREZ quien en vida se identifico con cédula de
ciudadania No. 17.052.073, y Registro Civil de Defuncién identificado con indicativo serial No. 10796403,
JORGE ENRIQUE CUERVO ARCOS quien en vida se identifico con cédula de ciudadania No. 19.226.500
y Registro Civil de Defuncion identificado con indicativo serial No. 10282492 y JORGE ENRIQUE CLAVIJO
ROJAS quien en vida se identificé con cédula de ciudadania No. 17.019.701 y Reaqistro Civil de Defuncion
identificado con indicativo serial No.07261338 se encuentran fallecidos, por lo que su capacidad para
contratar es NULA.

Observacion (2): Se advierte una inconsistencia en cuanto al nombre del titular inscrito, toda vez que en
la Escritura Publica No. 822 del 23 de diciembre de 1997 otorgada en la Notaria 63 de Bogota, en la cual
se registré como JAVIER PARDO GUTIERREZ y en el Registro Civil de Defuncién identificado con
indicativo serial No. 10796403 se registrdo como JAVIER ANTONIO PARDO GUTIERREZ.

Observacion (3): Se advierte una inconsistencia en cuanto al nombre del titular inscrito, toda vez que en
la Escritura Publica No. 822 del 23 de diciembre de 1997 otorgada en la Notaria 63 de Bogota, se registrd
como JULIO RINCON vy en el Certificado de vigencia de cédula de ciudadania, emitido por la Registraduria
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Nacional del estado Civil, se registro como JULIO EDGAR RINCON VELASQUEZ, sin embargo, se torna

imperativo solicitarle al propietario copia de su cédula de ciudadania a efectos de corroborar la ortografia

de su ncmbre. En este entendido, la Oferta Formal de Compra debera dirigirse a los dos nombres y

corroborar en la diligencia de notificacion cémo se escribe correctamente.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 822 del 23 de diciembre de 1997 otorgada en la
Notaria 63 de Begota.

e Escritura Publica No. 2295 del 09 de diciembre de 2015 otorgada en la
Notaria 63 de Bogota.

e Escritura Publica No. 125 del 28 de enero de 2023 otorgada en la Notaria
22 de Soacha.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-59666.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-59666 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio no recaen gravamenes, limitaciones al dominio y/o medidas
cautelares que afecten su enajenacion. 6

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en el barrio molino rojo de
la cabecera municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al
noroccidente con la autopista Bogota — Girardot y al suroriente con la calle 16 del
municipio de Silvania en el departamento de Cundinamarca.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA — CUNDINAMARCA
¥ "Q e

il
.

Fuente: Google Maps, Consulta: 15 de diciembre de 2023,

https://www.google.com.ar/maps/place/Silvania,+Cundinamarca/

1 Pagina official del municipio, httos://www.silvania-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia

|
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304 ‘
|


https://www.silvania-cundinamarca.gov.co
mailto:loniainmoboctota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( ‘g: L)
O, 101

MIEABROS

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-6-185

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico y el uso residencial.

4.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: En el sector donde se encuentra el

predio objeto de avallo predomina el estrato DOS.
Fuente: DANE (Estrato predominante por manzana Cclombia 2018).

4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional 40 Bogota-Girardot, esta
via se encuentra pavimentada en buen estado, con una doble calzada en ambos
sentidos, de la cual comunica con vias pavimentadas en buen estado.

4.5. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio humedo. La altura promedio es de
2.450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?

4.6. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Ondulada (8-25%).

4.7. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural, internet y telefonia. 7

4.8. SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto
de avallio comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como
los servicios basicos de salud, asistencias técnicas y financieras.

4.9. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al centro del municipio,
por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la Carretera Nacional
Bogota- Girardot, la cual se encuentra en buen estado de conservacion, y su
acceso se puede realizar mediante servicio particular, publico individual (taxi)
y/o moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a cualquier hora, cuenta con
una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania—Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SILVANIA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada
como suelo urbano el cual tiene asignado el uso normativo SUBZONA DE

2 Alcaldia del municipio.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-6-185

MEJORAMIENTO INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS (MIS1). (Ver anexo
15.2—Certificaciéon uso del suelo).

Subsona de mejoramiento integral por
espacio publico con normas 1

Subsona de mejoramiento 'mtezgral por
espacio publico con normas

Subsona de mejoramiento integral por
servicios publicos con normas |

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Urbano — Municipio de Silvania.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio esta ubicado en el barrio molino rojo de la cabecera
municipal de Silvania y delimita de la siguiente manera: al noroccidente con la
autopista Bogota — Girardot y al suroriente con la calle 16 del municipio de
Silvania en el departamento de Cuncinamarca.
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UBICACION DEL PREDIO

g

-
’

iciembe de2023

-

~ Fuente: Google Earth, Consulta: 15 de d

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes 9
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 4900,00 m2 |
AREA REQUERIDA: 4900.00 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?2

AREA SOBRANTE: 0,60 m?

AREA TOTAL REQUERIDA: 4900,00 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-185.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
LINDEROS LONGITUD ~ COLINDANTES
NORTE 85,06 m VIA ACCESO (Mj 1-5)

RUBI SORAIDA HERNANDEZ MORALES (M; 8 - 9) /
MISAEL ARENAS AGUDELO (Mj 9-10) / SIN INFORMACION
12.37/6.00/6.00/6 | (M 10-11)/ ALVARO ALBERTO MENDOZA GARZON (M;

: e 11-12) / JEIMY ALEJANDRA SANDOVAL SILVA (Mj 12-13) /

SUR 60003//66000&/86000(; ;| MARIA DISNEY LOPEZ RODRIGUEZ (Mj 13-14) / JESUS
e MORALES GAMBA (Mj 14-15) / DAMARIS MENDOZA
O02, GUARNIZO Y OTRAS (M; 15-16) / ANTONIO ZAIDAN
SUCCAR MEJIA (Mj 16-17) / PEDRO ANTONIO MORALES
GAMBA (Mj 17-18) / MUNICIPIO DE SILVANIA (M 18-19)
ORIENTE 55,01 m VIA URBANA (M; 5 - 8)
OCCIDENTE| 55,24 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (19 - 1)
Fuente: Ficha predial TCBG-6-185.
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6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avalto presenta forma regular.

6.5. FRENTE: La franja objeto de avallio presenta un frente aproximado de 55,23 m.

6.6. FONDQO: La franja objeto de avalto presenta un fondo aproximado de 88,7 m.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: La relacién frente fondo de la franja objeto de
avaluo es de aproximadamente 0,622.

Fuente: Plano predial del predio TCBG-6-185.

6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Nacional 40 Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con doble calzada en ambos sentidos.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaltio no cuenta con acometidas de
servicios publicos basicos dentro del area requerida. (Ver observaciones generales
de Ficha predial TCBG-6-185).

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta las siguientes

unidades fisiograficas:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 4.900 m2. Correspondiente a suelos con
topografia ondulada, su uso actual es agropecuario, cuenta con disponibilidad de
servicios publicos, la norma de uso de suelo corresponde a SUBZONA DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS CON NORMAS 1
(MIS1).

6.11. ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predic objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

EDAD VIDA
: ESTADO DE 4
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA A UTIL
EN ANOS CONSERVACION | \ging)
M1: Enramada ccn estructura
en postes de madera, paredes 45,94 | m2 5 Bueno 50
en teja de zinc, cubierta en teja ;

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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de zinc soportada por postes
de madera, sobre una zona ‘
dura (M2), piso en cemento

M2: Zona dura de 0,25 m de |
espesor, con un  muro \
parcialmente construido de dos

Z 100
hiladas de boque, 62,74 e 5 Blero 0
aproximadamente de 3,63 m x )
2,64 m "
M3: Estanque con muro en
cemento sobre su contorno de 3.36 m2 5 Bligha 100

medidas aproximadas 2,80m x
1,20m x 0,50m.

M4: Enramada con estructura
en postes de madera, sobre
tierra, con paredes en tablas de
madera y cubierta en tejas de
Eternit estas a su vez cubiertas 24,00 m2 5 Bueno 50
por tejas de zinc, soportadas
por postes en maderg, con dos
puertas en malla eslabonada,
angulos y perfiles metalicos -
M5: Jaula con estructura de 11
varilla metalica, malla
eslabonada, cubierta en teja de 0,94 m2 5 Bueno 50
eternit y piso en tablas de
| madera, anclada a el terreno
M6: Cerca medianera con
postes de madera y tres 75,80 m 8 Bueno 30
hiladas de alambre de puas.
M7: Vaealla publicitaria en
Banner, base en peffiles
metalicos y soportada por dos
postes en concreto, con altura
aproximada de 12m. y diametro
aproximado de 15 cm.

1 un 5 Bueno 50

6.15. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

| CULTIVO / ESPECIE CANTIBDAD UNIDAD

Pastos Naturales 4808,95 m2

Platano (D = 0,20 - 0,40) 6 | Un

Papayo (D = 0,20-- 0,40) 2 Un

| Guayabo (D = 0,20 - 0,40) 22 Un

| Guamo Churimo (D = 0,20 - 0,40) 12 Un

| Yarumo (D = 0,20 - 0,40) 1 Un
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 12
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por

estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccion.

8.  INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
MIS1 se encontraron las siguientes ofertas.

: 5 UBICAGION - DIRECCION - AREATERRENO | AREA CONSTRUIDA
ITBM TEL CONTACTO  |[NOMBRE CONTACTO MUNCIPIO SECTOR NOM BRE VALOR OFERTA m2) M2)
1 3123883321 Mariz Silvania Urbano Calle 6 %5 $380.000.000,00 250,00 200,00
2 3158279745 Jnoana Magallon Silvenia Urbano Calle 4 #8 $380.000.000,00 108,00 270,00
3115404332 -
3 Hemande ilvani Ur e 10 # 2b- 270.000.000, 78,0 (
3 3142187735 Margarita Hemandez Silvania l rbano Calle 10# 2b-13 | $270.000.000,00 8,00 210,00
4 3214515106 Julio Cesar Siivania i Urbano Calle 10# 3b-50 | $ 530.000.000,00 126,00 389,00
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DEPURACION DEL MERCADO:

8.2.

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

TERRENO CONSTRUCCIONES

el TELCONTACTO  [womsrecontacre | “Foncon” | sscron | omeccon-wowsse | VALOROFERTA | VALORAUSTAD)

VALOR(m2| AREA(m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL

373.200.000

\ena Siwnia lrban

Cale’ 4

20000 |S 6008008 12

Sivava Uz Caldzd
Sikana > 213

i Cesar Siana tizm Cellg 104 &-50

MEDIA ARITNETICA

$1.102924 81

DESVIACIGN ESTANDAR

$6:886,35|LIMTE

$1.158.808.55)

COERCENTEDE VARIACION

S.A6%LIMTE NFERIO

$1.046.004.561

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se 13
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALCR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1
P DIRECCION - VALOR
18 i W s NOMBRE TERRENO/m2
BE Urbano Calle 6 #5 $ 1.024.800
[ 2 Urbano Calle 4 #8 $ 1.152.778
e Urbano Calle 10#2b-13 | $ 1.098.077
4 Urbano Calle 10#8b-50 |$ 1.136.032
PROMEDIO $ 1.102.922
DESVIACION ESTANDAR 56.887
COEF DE VARIACION 5,16%
LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares
al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto en una zona
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urbanizada, se realizé un ejercicio el cual consistio en aplicar el Articulo 15° de la
resolucion 620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacion del precio de un terreno en
bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente,
se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente

formula:
VIB=%AU { Viu_ - Cu}
1+n
En donde:
% AU Porcentaje area atil.
Vitu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)
Para el desarrollo de este ejercicio, se utiliz6 como valor de terreno urbanizado, 14

$1.103.000 m?, el cual corresponde con el valor promedio del sector donde se
encuentra el predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de

terreno.
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ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTICAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
I PRELIMINARES
Topografla M2 31.004,0C 320,49 9.614,700,00
Localizacién y replanteo con equipo M2 39.000,00 7.041.00 211,230.000,00
Carramiento en malla Verde H= 2,10 m ML 1.385.64 23.796.00 32.972.689.44
Dascapote a maguina M 2637600 10.110.0C 266.681,.580.00
Estudics, disefios e intenentoria GLOBAL 1,00 0.030 141.081.372,39
Il INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO
Red matnz tuberia PVC 8" RDE 26 ML 910,00 115.706.00 105.292.480,00
Red principal PVC 34 ML 756,00 10.887.00 3.240.250.00
ALCANTARILLADO
Pozo du Inspeccién D= 1.50 MH >3,50 UND £,00 £,735.422 00 37.883.376,00
Tubena pvc_alcantanllaco 16" Red Matriz ML 586,00 234.865.00 90.696.490,00
Tuberia 6" Acometida Domiciliaria ML 750,00 55.611.00 41.708.250,00
Tuberia 8" Sumideros ML B3C.00 115.706.00 $6.035.980,00
Rellenc con material de excawacion M3 1.028,60 2879200 30.220.083,20
Ralleno tipo triturado {grava) M3 73,80 87.071,00 6.425.839,80
Excavacion a mano zanjas M3 1.048.60 298.402.00 3(.860.339,20
PLUVIAL
Poza de Inspeccion D= 1.50 MH >3,50 UND 8.00 4,735.422.00 37.883.376.00
Sumidezo prefabricado SL-100 UND 24.00 1.689.486.00 40,067.664,00
Tuberia pw_alcantarillado 12" (315mm) Red Matriz ML 386.00 179.366.26 64.235.376,36
Relleno con material de excawacion M3 1.343.48 28.792.00 34,681.476,16
Relleno tipo tnturado M3 94 46 87.071.00 8.224.726 68
[ Excavacion a mano zanjas M3 1.343.48 29.402.00 38.500.998.96
| 1]} INSTALACIONES ELECTRICAS
! Pestes eoncrato  h = 72 m. (inc atrague y camaia; UND 16.00 1.834 861,45 29.357.783,20
;| Pestes soncreto h = 10 m. (inc atraque y camara! UND 12,00 1.390.399.45 16.684.793,40 -1 5
| CABLE cobre desnudo AWG N° 1/0_ 200887 ML 74000 43.623.00 32.281.020,00
! Estruciuras UND 25.00 1.650.600.00 26.265.000,00
Puests s tierra pararaycs poste UND 18.00 593.013,00 10.674.234,00
Luminarfa Codensa horizontal cerada sodio 400W UND 2000 384.082.00 7.681.640,00
Transformador 112 KVA - estructura UND 2.00 15.845,793,00 33.291.586,00
{ Alambre Cuadruple AntiTaude 2/0 BT UND 1.430,00 854.039,54 1.276 778.519,20
I v INSTALACIONES TELEFONICAS
| Postes Concrato UND 20,00 | 535.767,00 | 11.315.340,00
Cable te.efonico aéreo UND 1.152.00 { 30.558.04 ' 3£.202.862.08
Tendido cable sereo UND 1152,00 9.334.89 | 1€.753.793,28
Camara telefonica UND B.00 3.484.066,00 35.872.528,00
Ca a de mspeccion dob'e UND 20.00 2.043.930.00 4(1.878.600,00
Ducto et UND 518,00 249.563,95 | 129.523.680,05
Equipo tendida aéreo Dia 4.00 538.170,98 2.152.683.96
Equipo tendido canalizada DIA 18.00 £63.992,68 11.951.868.24
Interconaxion Stip UND 2,00 150.320,00 300.640.60
Strip telefonico UND 2.00 369.158,98 738.317.96
Acometida supendida 3' UND 152,00 74.853,03 11.377.6€0,56
Amarios UND 4,00 ~.118.087,89 16.472.271.56
v INSTALACIONES GAS NATURAL
Red Domiciliana - Espina Pascado UND 14,00 735.702,54 | 10.999.835.56
[ Tendido Red Principal ML 450,00 41.905.55 | 18.857.497.50
[ v |vias
' URS PRIMARIO
Afirmado malla Vial Locel( base y sub base) M2 1.400,00 109.713.00 153.588.200,00
Excavacidn a maquina M3 1.162,00 314.374,06 365.302.667.72
URB TOT
Via V3 a V4 en asfalto M? 1.400,00 457.781,15 640.833.608
! COSTO TOTAL DEL PROYECTO $ 4.273.743.658,51
AlU (5 % 5% $ 213.687.182,93
COSTO FINAL DEL PROYECTO $ 4.487.430.841,44
COSTO DE URBANISMO ($/M?) AREA LOTE $ 149,581,03
Fuente: Revista Construdata 205
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COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA
ITEM DESCRIPCION % VR-UNIT ($/M2)
I |PRELIMINARES 15,48% $ 23.155
I |[INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO 2,66% $3.974
ALCANTARILLADO 7.81% $11.684
PLUVIAL 547% $8.176
Il [INSTALACIONES ELECTRICAS 33,58% $ 50.226
IV [INSTALACIONES TELEFONICAS 7.17% $10.729
V |INSTALACIONES GAS NATURAL 0,70% $1.045
VI
Urb. PRIMARIO - Afirmado y Excavacién a n 12,14% $18.162
VIA V3 a V4 en Asfalto 15,00% $22.431
VR-UNIT ($/M2) 100,00% $149.581
VALOR ADOPTADO M2 eyl
EJERCICIO PARA LOTEO 16
%0 Porcentaje de Ocupacion 50%
e {ﬂ - w} VTU Valor Terreno Urbanizado $1.103.000
i T CU Costos de Urbanismo $ 150.000
g Ganancia por Urbanizar 12%
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto S 417.411
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado S 417.410

Fuente porcentaje de ocupacién: Articulo 106 del Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000, por el cual se
adopta el Plan Basico de crdenamiento territorial del municipio de Silvania — Cundinamarca.

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250m2 y area
construida de 200m2, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2
banos, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la
Via Panamericana.

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcién para uso comercial, tiene
un area de terreno de 108m2, la construcciéon consta de 270m2, distribuidos en 2
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niveles, un soétano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena
ubicacion.

Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un
area de terreno de 78mz2 y una construccién de 210 m2 distribuida de la siguiente
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bafio con ducha, comedor, cocina
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bafio y ducha, alcoba
principal con barfio y ducha. Vestier con closet, se encuentra también dos alcobas,
un balcén. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bafo.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2,
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local. segundo
piso: Sala, comedor independiente, un bafio, cocina integral. tercer piso tres
alcobas, una con balcdn. cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de
lefia y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avalto no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES 17

El predio objeto de avalto no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificada como anexos:

X EDAD EN % ESTADO D . VALOR VALOR

iTEM | EDAD |VIDAUTIL DEVIDA CONSERVA CIE('N DEPRECIACION VALOR REPQSICION DEPRECIADO VALOR FINAL ADBPTADO
M1 5 50 "0,00% 2 78817% $77.19881 $6.092,30 $71.106,51 $71.100
M2 5 100 500% | 2 §,0837% $ 271.766,05 $13.842 64 $267.817,41 $ 257.800
M3 5 100 500% | 2 5.0837% $681.437.11 $35.219.73 $656.217,38 $§ 636.200
M4 5 50 10,00% 2 78317% $209.4C8,71 $ 16.525.91 $162.882.80 § 192,800
A5 5 50 10,00% 2 78317% $856.8°0,16 $ 75.508,59 $ 881.301,57 $831.300
M6 5 30 %.67% 2 12,0035% $20.589.80 $247149 $18.118,31 $ 18.100
N7 5 50 10,00% 2 7,8917% §4.104.754 45 $323.935,70 $3.780.828,75 § 3.780.800

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

La franja objetc de adquisicion predial al momento de visita presenta los
siguientes cultivos y/o especies.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Pastos Naturales 4808,96 m2 $ 270 18

Platano (D = 0,20 - 0,40) 6 Un $17.993

Papayo (D = 0,20 - 0,40) 2 Un $ 74.120

Guayabo (D = 0,20 - 0,40) 22 Un $ 43.449
Guamo Churimo (D = 0,20 - Un

0.40) 2 $33.980 |
Yarumo (D = 0,20 - 0,40) 1 Un $33.980 |

Nota: Se utiliza el valor de la especie “Guamo” como nombre comun de la especie “Guamo churimo”®
Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmaobiliaria de Bogota, 2023.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida objeto de avallo presenta una ubicacion con frente sobre la
via Bogota — Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El area requerida objeto de avalio estd ubicada en un sector donde hay
presencia edificaciones con uso residencial de vivienda multifamiliar.

e El area requerida presenta una topografia definida como ondulada.

e El predio objeto de avallo no cuenta con servidumbres en el area de terreno
requerida.

e El predio objeto de avalio no cuenta con zonas de proteccion en el area de
terreno requerida.

o De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado,
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 19

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el usc y goce de todas las facultades que se derivan
de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

; : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNiTARIo SUB TOTAL

TERRENO
U.F.1 | m? | 4.900.09 | $ 431.410 $ 2.113.909.000
TOTAL TERRENO $ 2.113.909.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m? 45,94 $71.100 $ 3.266.334
M2 m? 62,74 $ 257.900 3 16.180.646
M3 m? 3,36 $ 656.20C $ 2.204.832
M4 m? 24,00 $192.900 $ 4.629.500
M5 m? 0,94 $881.300 $ 828.422
M8 m 75,80 $18.100 $1.371.980
M7 un 1,00 $ 3.780.800 $ 3.780.800
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 32.262.614
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pastos Naturales m2 4808,36 $ 270 $1.298.419
Platano (D = 0.20 - 0,40) un 6 $ 17.993 $107.958
Papayo (D = 0,20 - 0,40) un 2 $74.120 $ 148.240
Guayabo (D = 0,20 - 0,40) un 22 $ 43.449 $ 955.878
Guamo Churimo (D = 0,20 - 0,40) un 12 $ 33.960 $ 407.760
Yarumo (D = 0,20 - 0,40) un 1 $ 33.980 $ 33.980
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 2.952.235
TOTAL AVALUO $ 2.149.123.849 20

TOTAL AVALUO: DOS MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTITRES
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($2.149.123.849,00).

Bogota, D.C. 15 de diciembre de 2023

Cordialmente, : 1

i )
DIEGQY N6 RODRIGUE
Representarite Legal
RAR PTALA70357154

Perito

133

irector del proyecto

RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

21
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22

PLATANO _ YPAPAYO
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GUAYABO GUAMO

23
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

CAMS-OPM-CUS-568-2022 L= Sl ¥ 5 fhpe

CERTIFICADO DE USO DE SUELO
EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio dentificado con Numero N® 25-743-01-00-0020-0095-000, se encusnira n |a
zona urbana del MUNICIPIO DE SILVANLA, cuenta con los siguientes uscs determinados en el
Aguerdo 022 de 2000 (Ptan Bésico de Ordenamiento Terrlorial):

ARTICULO 106: SUBZONA DE MEJORAMIENTQ INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS
(M.1.S.1}) Aqueltas dreas con un desarrollo incompieto con actividad localizada dentrc dal
perimatro urbano pero necesita mejorar 1a infrasstructura de |a red de servicios pablico como
herramienta esencial de actividad residencial.

USO PRINCIPAL: Residencial come vivienda unifamilias, bifamiliar, multifamiliar o de conjunte
0 &N agrupacicnes.

USO COMPATIBLE: Recreativo del grupo 1, instifucional del grupo 1.

USO RECREACIONAL: Comprende las aclvidades con miras al descanso, la recreacian, el
esparcimienio o la invastigacidn, doladas de especiaies condiciones naturales, artificiales o
culturales, capaces de atraer corrigntes uristicas.

GRUPO 1: Son aquelios compatibies con el uso residencizl, en razdn de su bajo impacto 24
ambiznial, sodial y urbanistico, tales coma clubes campestres, pargues y zonss verdes.

USQ INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo ¥ regulacion de las actividades urbanisticas
propias de la satisfaccién de las necesidades politico - scciales y econdmicas basicas de la
comunidad, y de sus senicios complementarios, se clasifican de acuerdo a su magnitud,
impacto ambizntal, wbanistico y social.

GRUPO 1: Aquelios compatibles con el use residencial en razon de su bajo impacto ambiental y
social como sarvicios cutturales, educacionales a excepcion de universidades y cementerios,

USO RESTRINGIDO: institucional grupo 2 y 3, Comercial grupo 1.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo vy regulacion de las aciividades urbanisticas
propias do la satisfaccion de las necesidades politico - sociales y econdmicas basicas de la
comunidad, y de sus servicics complemantarios, se ¢asifican de acuerdo @ su magnitud,
impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 2: Aquelies compatibles con el usa residencial en razén de su bajo mpacio ambierdal y
social, aunque tienen restricciones diferentes de localizacidn, segln su impacio urbanisticn de
servicios, coma universidades y hospitales.

GRUPO 3: Son equellos no campatibles con el uso residencial dado su altura, impacto social y
amtbienial; per [o tanto tiene resineciones como servicios de seguridad.

USO COMERCIAL: compete al desarroio y requlasidn de las zctividades urbanisticas
orientadas hacia la compra y venta § intercambio de mercancias, con finas de hucro econdmico
y hacia actividades complementarias como la iransformacion de materia prima e insumos y
actividades netamente mercantiles. La reglamentacién del uso comercial se clasifica de acuardo
a su magnitud, impacto ambienial, urbanistico y social.

Slzaidio Munlelpel de Silvania, Cundinamarcs, Diogonol 10 No, 6-04 Parque Principal,
Ermall: contactanas@slivania- cundinamarco.gov.co,
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GRUPO 1: Son aguellos establecimientes compatibles con el uso residencial por su bajo
impacio ambiantal yfo urbanistico, tales camo venta al detal da hienes y sorvicios.

USO PROHIBIDC: industrial grupes 1.2 .3 Comerciales grupo 2, 3 y 4 correspondiente al
funcionamiento de depdsitos de ventas especializadas. bodegas de almacenamiento, nuevas
estacicnes de servicic, servitacas y afines o ampliaciones de su actual capacidad operativa; los
talleres de mecdnica; el uso comerclal reglamentado con locales destinados a labores de
bodegaje o depdsdo y ef Lsa industrial en Ia tipolegia media y mayer, y demds uscs.

USO INDUSTRIAL: Compete & desamollo y regulacién de las aciividaces urbanisticas
Cispuestas para atender los procesos de transformacién de materias primas, con el fin da
produccion para su posteror comercializacion y para satisfaccion de las nacesidades
complementarias. Los ostablecimierfos y zonas industriales, aguellos destinados a la
explotacion y lransformacion de la materia prima se clasifica de acuerde a su magnitud, impacto
ambiental. urbanistico y social.

GRUPO 1; Aguelios que son compatibles con otres usos, en razén a su bajo impacte ambiental
¥ urbanistico.

GRUPO 2: Industiial compatibles con otros usos, dado su bajo impacto ambiental, pero con
restriceones de localizacion dobido a su magnitud y alto impacto urbanistico

GRUPO 3: Indusirias can restricciones de lacalizacion debido a su alto impacto ambiantal y

urbanistico y a su magnitud considerable o5
USO COMERCIAL: compete al desarrollo y regulacion de las aclividades urbanislicas

orientadas hacia la compra y venia o intercambio de mercancias, con fines de lucro econdmico

y hacia actividades complementanas como la transformacién de matena prima e insumos y

aclividades nelamente mercanliles. La reglamentacion del uso comercial se clasifica de acuerdo

a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algln tipo de
impacto embiental y/o urbanistico, Yales como venta especializada de bienes y servicics.

GRUPO 3: Son los eslablecimientos gue por su magnitud de sus instalaciones y su impacto
ambiental y urbanistico no son compatibles con el uso residencial y requieren una localizacion
especial, tales como venia de servicios bedegas almacenamientos y depdsitos.

GRUPO 4: Los establacimientes comerciales que tiena un impacto social negativo por el tipo de
actividad que en ellos se desarrollan y que por esta razén tienen restricciones de localizacisn,
en lo recreative: los bares discotecas, en el turismo: los moteles estaderos, casas de lenocinio

La presente CERTIFICACION DE USC DE SUELO, se expide por solictud del interesaco, a los
dace (12} dias del mes de diciembre del afto dos mil veintidds (2022)

RO Y

ONIO BARRAGAN PARDO
Jefe da Planeacion Municipal

CEsNON DOTUMENTAL

QCegirak Qeanuate

Frovpeeta thevifor Merder M - Apass panepcid=
Pavivdn vhenica: Crestion ArSla: Apaps Canagrafia ff-
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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LONJA INVOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APLY

Fuente: Const;’udata 207

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

DE LONJAS Y

AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Canfidad por [ Unidad
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PREDIO TCBG-6-185
15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE | DAP (0,10- 0,20 m) DAP B,Zi-ﬁ | DAP (0,41-0,60m) | DAP (>0,61m)
GUAMO S 4.248 | § 33.980 | S 141.584 | S 370.006
GUAYABO S 10.862 | S 43,449 | S 86.899 | S 108.624
PAPAYO S 18.530 | S 74120 | S 148.239 | S 185.299
PLATANO S 4498 | S 17.993 | S 35.986 | S 44,983
YARUMO S 4.248 | S 33.980 | S 141.584 | $ 370.006

e

PASTOS NATURALES

Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota,2023

27
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia


mailto:lonjainmoboqota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @F )
87

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO TCBG—6-185

15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

. CONSIDERACICNES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afo
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- El calculo del valor del Impuesto Predial se realiza en base a lo establecido
en la resolucién 1044 de 2014, expedida por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, IGAC el cual se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion
total de predios y de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se
elabore el avallio. el cual para el cuarto trimestre y de acuerdo al Articulo 5
de la presente resolucion desde el 1 de octubre hasta el 31 de diciembre se
reconocera el 0%.

- Se hizo entrega de los respectivos contratos de arrendamiento para el
célculo de Lucro Cesante y Dafo Emergente sobre el predio objeto de
avallo, sin embarge, dichos contratos no se tuvieron en cuenta debido a
que no estan vigentes en el presente afio en curso.

I VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1.2 Desmante, embalaje, translado y montaje ce bienes maebles 40 28

1.3 Desconexion de servicos publicos 30

1.4 Arrendamiento /o alma provisonal [
1.5 Impursto Pravtial
1.6 Adectacion de dreas ramanentes

Bogota, D.C., 15 de-diciembre de 2023.
Cordialmente, % ‘

=/ "
DIEG® MONROY RODRIGUEZ
epre Srtante Legal /

«‘ A AVAL-17035457

A
1

R

NO

AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-185

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 15 de diciembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocataria, los miembros integrantes del comité de avaltics comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

inmuebles objeto de estudio:

item | N° Avalto Valor Avalto
1 | TCBG-6-185 $ 2.149.123.849,00

29
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rcdriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania
Sector urbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de aveluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimienio y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valer para el area de
terreno vy el valor de la construccion en los cases que aplica. La informacién anterior estd contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos antericrmente mencionados, se levanto la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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PREDIO TCBG-6-185
COMITE DE AVALUOS

WA RES CASTANEDA

Miembro Comité
RAA AVAL- 1023963942

—

JOSEE
ctor del comité
RAA AVAL-80095537

30

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia



mailto:loniainmobociota@hotmail.com

