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Sefiores:

TITULARES DEL DERECHO DE DOMINIO:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior PEDRO
ALMENJO SABOGAL GUTIERREZ identificado en vida (C.C 19.085.768)
INES YENNYFER SABOGAL OLMOS (CC No 52.503.930)

IVOON KARINA SABOGAL OLMOS (CC No 52.978.037)

Predio denominado LA ESPERANZA

Vereda Azafranal

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y
Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogotd -
Girardot”

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000009441 del 17 de abril de 2023. Predio TCBG-6-406.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble
Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Ptiblica e Interés Social.
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En virtud de lo anterior, el Concesionario ViIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 17 de abril de 2023,
expidié la Oferta Formal de Compra No. 202350000009441 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un Predio denominado LA
ESPERANZA, ubicado en la Vereda Azafranal, Municipio de Silvania, Departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-
0002-0974-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-103739 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd, ubicado en las siguientes
abscisas: Abscisa Inicial KO06+719,24 D - Abscisas Final K006+752,45 D; cuyos
titulares del derecho real de dominio son los sefiores PEDRO ALEXANDER SABOGAL
OLMOS identificado con cédula de ciudadania No. 80.731.774, IVOON KARINA
SABOGAL OLMOS identificada con cédula de ciudadania No. 52.978.037, INES
YENNYFER SABOGAL OLMOS identificada con cédula de ciudadania No.
52.503.930 y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del seiior
PEDRO ALMENJO SABOGAL GUTIERREZ identificado en vida con cédula de
ciudadania No. 19.085.768.

Que el dia 18 de abril de 2023, se envio la citacion a los sefiores PEDRO ALEXANDER
SABOGAL OLMOS identificado con cédula de ciudadania No. 80.731.774, IVOON
KARINA SABOGAL OLMOS identificada con cédula de ciudadania No. 52.978.037,
INES YENNYFER SABOGAL OLMOS identificada con cédula de ciudadania No.
52.503.930 y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior
PEDRO ALMENJO SABOGAL GUTIERREZ identificado en vida con cédula de
ciudadania No. 19.085.768, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada,
a través de la empresa de correo certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.
4/72, con nimero de guia RA420531763CO, ENTREGADO el dia 26 de abril de
2023.

Que el dia 25 de abril de 2023, se notificé personalmente de la Oferta arriba indicada,
al sefior PEDRO ALEXANDER SABOGAL OLMOS identificado con cédula de ciudadania
No. 80.731.774.

Asi mismo, se publicé la citacion en la cartelera y pagina web del consorcio Ruta 40,
y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, con fecha de fijacion
el dia 20 de abril de 2023 y desfijado el dia 26 de abril de 2023, sin que a la fecha se
haya podido realizar la notificacién personal de los sefiores IVOON KARINA
SABOGAL OLMOS identificada con cédula de ciudadania No. 52.978.037, INES
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YENNYFER SABOGAL OLMOS identificada con cédula de ciudadania No.
52.503.930 y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del seiior
PEDRO ALMENJO SABOGAL GUTIERREZ identificado en vida con cédula de
ciudadania No. 19.085.768.

En consecuencia, se procede a enviar por correo certificado y publicar el presente
aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina
Web del concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-
ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd
notificada al finalizar el dfa siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

I
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyect6: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C,, 1 7 ABR. 2023

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E
SABOGAL GUTIERREZ identificado e

INDETERMINADOS del senor PEDRO ALMEN]JO

n vida (CC No 19.085.768)

INES YENNYFER SABOGAL OLMOS (CC No 52.503.930)
IVOON KARINA SABOGAL OLMOS (CC No 52.978.037)
PEDRO ALEXANDER SABOGAL OLMOS (CC No 80.731.774)

Predio denominado LA ESPERANZA

Vereda Azafranal
Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca.

'REFERENCIA:

ASUNTO:

Respetados senores:

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A

'y Ambiental de la ampliacién tercer carril -

Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del. 18~ de
octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disenos,

Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
doble calzada Bogota

- Girardot”

Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA Yy
se dispone la adquisicién de una franja de terreno junto con sus

. construcciones anexas y cultivos y especies, ubicados en las

siguientes abscisas: Abscisa inicial K006+719,24 D - Abscisas
Final: K0O0O6+752,45 D; localizado en la margen Derecha del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a segregarse del
predio denominado LA ESPERANZA, ubicado en la Vereda
Azafranal,  Municipioc de Silvania, departamento de
cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-
00-01-00-00-0002-0974-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria
No. 157-103739 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-6-406.
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Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura

de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58
de la Ley 388 de 1997, un 4rea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-6-406, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LA ESPERANZA, ubicado en la Vereda Azafranal,
Municipio de Silvania, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral
No. 25-743-00-01-00-00-0002-0974-0-00-00-0000. Matricula Inmobiliaria No. 157-
103739 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno
cuenta con un area requerida de DOSCIENTOS DOCE COMA OCHENTA Y UN METROS

CUADRADOS (212,81M3).

Asf las cosas, el valor del AvalGo Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA

lNMOBl'LIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 18 de noviembre de 2022, por la suma de:
DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS

MONEDA CORRIENTE ($16.319.616,00) Correspondiente al avalué del area de terreno,
Construcciones anexas, cultivos y especies, asi:
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TERRENO U.F.2
TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS
TOTAL AVALUO

~ r'.
TOTAL AVALUO: DIECISEIS MILLONES TRESClﬁTos Dlggmu”svr.ﬂm. SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($16.319.616,00) t l/ 5

N

Bogota, D.C., 18 de noviembre de 2022. “'"-'.ptc ¢

IN

Nos permitimos informarles que el Avaliio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que
fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley

1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de
compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual los propietarios
tendrdn un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, comunicarse al namero telefénico 3104756597 y/o correos electronicos
cvillate@consorcioruta40.com vy predial@consorcioruta4d0.com.
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores
del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre
acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con |o
dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como
parte de dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de
requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma
del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestidn
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencién
voluntario que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del

proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conform.idad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se
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hard con sujecién a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo Y de lo
Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidac! con lo dlspl{esto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso p(urr.\ero qel articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Téecnica predial No. TCBG-6-406, copia del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién LONJA INMOBILIARII.\ DE
BOGOTA D.C de fecha 18 de noviembre de 2022, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

C el

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacién del municipio de Silvania.

Proyect6: CR40.
Revisé: EM

{leEEGRREENITqArEGAL] MONICA MILLAN ROMERO | [GERENCIA LEGAL] ERNESTO MURILLO | [GERENCIA LEGAL] SANDRA
E
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A | SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cdpico GCSP-F-185
5 ESTRUCTURA DE
I vi ¥, PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRA| VERSION 001
LAPRESS TRANSPORTE
FE 18/02/2015
Mf’raestmntum | FORMATO FICHA PREDIAL CHA /02,
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DODLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL I 6 |
CONTRATO No.: [ APP N0 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO Mo. TCBG 6-406 | SECTOR O TRAMO ’ PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL | KODG+719,24 B - -
ABSC. FINAL | KODB+752A45 MARGEN Derecha |
= ~— LONGITUD EFECTIVA 32 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ casoisa =——1" [ mrmclusL: 1'?‘.;“,‘2;"““" {
DIRECCION / EMAIL, ~ SININFORMACION = A3
INES YENNYFER SABOGAL OLMOS Y OTROS J DIRECCION DEL PREDIO ’V— PR ‘ TR a"W‘
i paet . e - ["7574300m 0974000000000 |
VEREDA/BARRIO: AZAFRANAL ] LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
|'_ e ——— CLASIFICACION DEL SUELO RURAL - E—
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 5,36 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI (M) 1-2]
DPTO: CUNDINAMARCA I |suR 6,95 MARIA ALICIA ROJAS PACHON (M1 6-8)
eSS ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO ORIENTE 38,84 INES YENN'I’FER SABDGAI. oLMOos ¥ DTHOS (M1 2-6)
i : ] ) V% BOGOTA - GIRARDOT (M) 8-3/AGENCIA NACIONAL DE
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 32,79/1,55 INFRAESTRUCTURA -ANI (M) 9-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DﬁSﬁHPCION DE LAS COESTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN | /A - |
[Vegetacidn Nativa 1668 | - mi ||| N - - | |
Pastos I s | - mz ||| = e, | !
[ TOTAL AREA CONSTAUIDA [ |
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS -
| —== == |1 [Mlilevadero en concreto entetrade en tierra, de 1.40x1.2040.50 m de alto. ] | LEA ] T ]
_— sIfHO
Tiens al i le licencia urbandstica, Urk ién, p acid helivisi cién, intervancidn, Espacio Publico? NO
||| Ten=el de Propiedad LEY 675 DE 20017 NO
Tienz el bl do plan parcial en ¢l del de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area NO
|| |De acuerda al estudia de titulos, |a franja que estipula el decreto 2770 debe 4 . o | NAA

— L/

AREA TOTAL TERRENO

[ 3r/e/ezz_|

M.P: 25222 32?1‘63€

Elabord: u'%QMII.D ESPINGSA BUENAVENTURA sy AREA REQUERIDA
&Qosmmmuss D i
Sy AREA REMANENTE
RevisdPRRrob: i:'; AREA SOBRANTE
Ing. Nelson Ricardo Carval AREA TOTAL REQUERIDA

2455,97 me
12,81 mé

‘ 0,00 m?
213, Bi I

OBSERVACIONES:
1. El drea total del predio son tomados de la Escritura Pablica No 7899 dal 07 de diciembre de 2015 de fa Notaria 9 de|
sogu[s por medio de Ia cual se hace 1a adjudicacién en sucesidn, ultimo titulo traslaticio da deminio. Los linderes
en la eseritura fonada no son con la realidad fisica del predio por lo que los linderos del
predio son determinados segdn limites fisicos, polig pradial find P segin tira predial TCEG y
topoagrafia levantada per el proyecto, una vez verificada en campo.
2. 5egun el plano rural del Plan Basico de Ordenamienta territarial, Acuerdo 022 del 2000 del municipio de Silvania, el
drea requerida dal predio e encuentra en 1ona RURAL v ef nombre de la vereda en donde se ubica el predio es
AZAFRANAL,
3. En ¢l drea requerida del predio no se encuentran acomatidas de servicios piblicos que puedan ser afectadas por el
proyecta.
4, En el drea requerida dz| predio se evidencia una cerca frontal en postes de madera y alambre de pdas la cual serd)
objeto de restablecimiento.
5. En el drea requerida del predio no s avidencia & desarrollo de ninguna actividad econémica o residencial
6. La direccidn del predio es tamada del certificada catastral emitida par ta Agencia Catastral de Cundinamarca.
7. En gl campo direccién/emall no se reporta informacidn debido a que no fue posible establecer algdn contacto yfo|
feackdn con los o encargades en la visita realizada, tampoco sa evidencio informacion actual en|
fos documentos juridicos,
8. Del total del drea requerida del predio, 44.30 m2 corresponden a cohertura de pastos naturales, 166.63 m2 a
vegetacldn nativa y 1.68 m2 a la censtrucelén anexa ML
9. De cnnlatmldnd con el Articulo Primero del Acuerde 16 de 1.958, numeral 3.2 "Por la cual se espiden
bientales para la elat 0 de los planes de ard ial y El Decreta)
2811 de 1974 en su articulo 83, en el cual establece que las rondas hidricas pratectoras deban tener un aislamientol
|de un mdxima de hasta treinta (30} metros; se dztermina que el predio ohjete de estudio tiene un drea da 47.02 m?|
gue se encuentra en drea de proteccidn a causa de un drenaje sencillo. Es Importante resaltar que la citada
normatividad se deba a que en el PEOT del icipio no se d ina p I fa longitud del alslamiente)
| madiante el cual se debe generar la ronda hidrica,
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PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-406

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REGISTRADA EN EL TiTULO
DEL PREDIO

AREA REPORTADA EN EL CERTIFICADO
CATASTRAL

CONCEPTO TECNICO

2632,00 m? 2455,97 m*

ELABORO

JUAN CAMILO ESPINOSA BUENAVENTURA
M.P. 091036-0504055 CND

FECHA DE ELABORACION:

31/08/2022

Segtin |a tradicidn a 20 afios y de conformidad con la Escritura Publica No 7899 del 07 de diciembre de 2015 de la Notaria 9
de Bogotd el rea del predio es de 2455.97 m?.

El folio de matricula inmobiliaria 157-103739, se registra area del predio en el item de cabida y linderos de 2455.97 m2
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el rea del inmueble es de 2632.00 m?,

La diferencia de areas entre Escritura Publica No 7899 del 07 de diciembre de 2015 de la Notaria 9 de Bogota y el folio def
matricula inmobiliaria es de 0.00 m?%

La diferencia de dreas entre el certificado catastral, la Escritura Plblica No 7899 del 07 de diciembre de 2015 de la Notaria 9|
de Bogota y el FMI 157-103739 es de 176.03 m?.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 176.03 m?.

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas de terreno sefialadas en los titulos traslaticios del predio, el
certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entidad
Piblica correspondiente, efectuar la respectiva actualizacién de cabida en el certificado catastral del predio bjeto de|
estudio.
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Bogota D.C., 15 de febrero de 2023
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CSI-ANI-OBRA-05186
T D T Al contestar favor citar este consecutivo
oor "
At RENT CAVROIS |
Director de Proyecto
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Referencia: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion Tercer Carril
Doble Calzada Bogota — Girardot.

Asunto. Predial Avallios: Resultado de la segunda revision en atencion a las observaciones por
parte del concesionario a los avaltos de las entregas Noviembre 1 (Comunicado Via 40 express
202350000002691 del 17/01/2023), Noviembre 2 (Comunicado Via 40 Expréss 202350000002671
del 17/01/2023), Noviembre 3 (Comunicado Via 40 Expréss PENDIENTE) para la aprobacion de
Interventoria.

. Respetado Doctor,

En atencién a los oficios del asunto y verificadas las respuestas emitidas por el Concesionario,
referente a las observaciones realizadas a la revision de cuarenta y un {41) informes de avallos y
segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.6, literales (i), {j) del apéndice 7 del contrato de
Concesion, la Interventoria procede a la emitir respuesta, en los siguientes términos:

El Concesionario presentd a la Interventoria el Comunicade Via 40 Expréss 202350000005841 detl
02/02/2023 con recibido de interventoria el 07/02/2023, solicitando la firma de aprobacian de 41
avallos comerciales corporativos.

Hecha la revision del caso, de los anteriores cuarenta y un (41) avallos, la interventoria aprueba y
firma en fisico veinte (20) avallos el dia 13/02/2023, se devuelven dos (2) availios para ajustes.

Cabe anotar, gue de los diecinueve avallos (12) correspondientes a la entrega de noviembre 2023,
trez (3) esiin pepdientes por firma de Interventoria hasta que el Concesionario presente el oficio de
respussta 2 as observaciones de dicha entrega.

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 22 AVALUOS

Aprobado

Si/No Comunicaciones Nota

# Avalto

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 04/nov./2022
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaluos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

1 TCBG-1-259 Si

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
2 TCBG-3-027 si 202250000074851, remitiendo los | fechado el 01/nov./2022
avaluos.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Avallo

Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

TCBG-3-142

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000076591, remitiendo los
avaliios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04933 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002671 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 02/mar./2022
Revision de 25/nov./2022

4

TCBG-3-276

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avalto
fechado el 04/nov./2022

TCBG-3-368

s

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-AN|-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 01/nov./2022

TCBG-4-034

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria,

~Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

TCBG-4-068

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallios.

Comunicado Interventorfa CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 28/oct./2022

TCRE.-4-134

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Informe de avalto
fechado el 11/nov./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 501.005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Comunicaciones

Nota j

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria,

£

TC3G-4-138 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avalios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 28/oct./2022

10| TCBG-5-014 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallo
fechado el 18/nov./2022

11| TCBG-5-015 si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallo
fechado el 18/nov./2022

i2] 18 TCBG-5-025 si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

13| 21 TCBG-5-220 si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallio
fechado el 18/nov./2022

R R R RS ESmm===========r—//——/—W/WwWwWwWwW

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 501.005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado

Si/No Comunicaciones Nota

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 28/0ct./2022
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
14 |22 TCBG-6-156-2 sl OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
202250000074851, remitiendo los | fechado el 04/nov./2022
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
15| 23 TCBG-6-319 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avalto
202250000074851, remitiendo los | fechado el 04/nov./2022
avaluos.

: Comunicado Interventoria CSI-ANI-
16| 24 TCBG-6-381 Sl OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio |
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
1’ avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
17| TCBG-6-406 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios

Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las

observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avalto
202250000074851, remitiendo los | fechado el 02/nov./2022
avalios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
18| TCBG-6-881 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-AN|-
19| TCBG-6-883 si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 801.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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# Avallio Apggzzdo Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los fechado el 01/nov./2022
avallos, No se aprueba: Se
Comunicado Interventoria CSI-AN|- reitera que tanto la
20| TCBG-7-024 No OBRA-04925 dando respuesta a la ficha como el plano
revision de los avaluos | predial atn no han sido
Comunicado Via 40 Expréss aprobados
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avallios. No se aprueba: Se
Comunicado Interventoria CSI-ANI- | reitera la inconsistencia
21 TCBG-7-184 No OBRA-04925 dando respuesta a la | entre las areas catastral
revision de los avalios | y ficha predial debido a
Comunicado Via 40 Expréss que se trata de un
202350000002691 atendiendo las predio baldio.
B observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 28/oct./2022
avallos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-
22| TCBG-7-191 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.
Cordialmente,
CARLOS ARTURO, S m.‘::::::.:ﬁ". o
CONTRERAS RS E i
DURAN s

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.c: Archivo

c.c: Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Proyect6: NC
Revisg: OUC
Aprobd: CACD

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-406

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LA ESPERANZA
VEREDA/BARRIO: AZAFRANAL

MUNICIPIO: SILVANIA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
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Telefax: 6123378
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“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



mailto:loniainmoboaota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( 7 5)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 el
PREDIO TCBG-6-406

TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL ...oceveveetiieeseeeesesssesssssnssesssssssssessssssnsansssssssssssnsssssssneas 4
1.4 SOLICITANTE oottt et e et 4
P R 1 3 () 3 e — 4
1.3, TIPO DE AVALUO ... ettt e et e e e e e ereeneenens 4
1.4, DEPARTAMENTO ..ottt et re et er e e s e e 4
1.5, IMUNICIPIO .o et e et e e e e e e e et e s et e e eee e e eeeen e e enseneeeens 4
18. VEREDAC CORREGIMBNTO o i 4
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE ......c.utiteeeeeee e ee e ee s e eee e ene e eerens 4
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA ....oveeee oo eeeeeeeeee e en e ea e 4
1.9, USO ACTUAL DEL INMUEBLE ....oveeee oot 4
1.40; VSO POR NORNIA: s s i s i s i R ity 4
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO.....eiteteeeeeeeeeeeeeer oo, 4
1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO ...viveeiee oottt eeee e 4
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO .....ooteeeeeee oot eee e 4
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS i s 4
3. INFORMACION JURIDICA ...ttt eeeeeeeeseeses e e sessnsssessssessesnsssessssssnsssssnssnssssenen 5
3.1. PROPIETARIOS............ A 5 5
3.2. TITULO DE ADQUISICION. ....ooeeeeeeeeeeeee oot eteee e s et e eeeseeeeeeerens 5
2.3 NMATRICULA INMOBILIARIE o wsiass s eassiaiiiss 5
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS ...cicussisisississseusissssssiisssivnsssisissssiasissssisssss 5
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.....oeuiueeeieeeeeseeeseemsssssessesssessssesssssssesens 5
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR . ..v ittt eeee e et er e en e s eee e 5
4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE ....ooutiieteeeeeeeeeeee et eeeeees e eeneeeeseeeeneseeseeseneeeens 6
48 TOPOBREPIA i s s s s i i s s A RS 6
4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS ...ooveoeieee oot es e eae e 6
4.5, CONDICIONES AGROLOGICAS ... et ee e ee e 6
4.8 SERVICIOS PUBLICES: .o miis s s s s s s oS aiiniens T
AT, SERVICIOS COMUNBLES ..iiciiiissssvsimssimnsss st sisisbessssiss i iassiais 7
4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE ... .ootititeeeeeeeeeee et ee et es e rd
5. REGLAMENTACION URBANISTICA ....cocoveeeerersesesssasssssssssssnssesssssssssssssssssssanes 7
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.......ccoierciriasesasssssssassesssssssesssasanes 8
IR G Ic (5 | T S——— 8
6.2. AREA DEL TERRENOD ...ooooeeeeeee oot e et ea e e e e eaaeeaeeae e e 9
8.3, LINDEROS ..o oo oottt e et e et ettt et et ettt ettt 9
6.4, VIAS DE ACCESO AL PREDIO ..ottt eeeeeeaeeeteenesaessensansansenens 10
B.5.  BERICITS Pl B O s s o s e i oo e oA s e i 10
6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS ..ottt enanenns 10
8.7. AREAS CONSTRUIDAS ...ooeoeeeeeee ettt et etee e ees e s eaesee s eaeeseseessassnesneas 10
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (.

7 )
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 mﬂﬁﬂw
PREDIO TCBG-6-406
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS ....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo e e ee e ens 10
B88. ANEXOS,OTRAS CONSTRUBGIONES: v cwsiiisiwcismss i i 10
6.10. CULTIVOS ESPECIES ... oottt e et e et teen e eae s es e aeaseneens 10
7. METODO DE AVALUO ...t ee e e eeeereessseseesessenssessssssnsseseesensssenssnsnenes 11
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA ....coueeeiereereessessessessssssssessessssssssnns 11
81, RELACION DEOFERTAS OBTENIDAS .. aucnvmssiwsvssississsisimmmsssssimss 11
8.2. DEPURACION DEL MERCADO .....otiteeeeeeeeeeeeeeee oo ee et en e, 12
9. DIVESTIGATCION DIRECTA s aimninssnimaiarsmis b st 13
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS .....oooieieieeeeeeceeseseeseesieeneans 13
10. CALCULOS VALOR TERRENOD .....couiieiseeeeeusseessssseesssssssasensesssssssssssesssnssssnsanes 13
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION).......... 13
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE .....covevveven... 14
16:3: EJERCICIDRESIDUAL vvamwism s i i 15
10.4. SERVIDUMBRES .....oovteeeeee ettt et e ete e e et et eae et e ee e e e e et e eseeeeeaeeseanaansenes 15
10.5. ZONAS DE PROTECCION ....ueeeeee oot ee e eereeie s e eneee e eeessessesersessenseeseenees 15
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES.....ccccuieieuireeresssseesesssessssssesesnsssessses 15
T A g e o e [ L T — 15
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI vt eeeeeeeeeeeeeeer e eeeeveeneeseeanes 16
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES.....coteeeeirreeeiseseeessessssssssasesens 16 3

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES ....oveoveeeeeeeeeeeereeens 16
18 CONSIDERACIONES GENERALES o siississmiiiaissisirmssnt st 1z
14, RESULTADD DE BV ALUD i im s s o 18
15. DOCUMENTOS ANEXOS ...eeioeiiuieeesessesesssessssssssssssessssssssssssssessesssssessssssssssnssans 19

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia




14%

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (\"a: =)

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 O

MIENMBROS

PREDIO TCBG-6-406

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: EIl siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestaciéon de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Silvania.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Azafranal.

DIRECCION DEL INMUEBLE: La Esperanza.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO0O6+719,24 D y abscisa
final KO06+752,45 D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontrd que tiene uso agropecuario.

. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por

la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Silvania-
Cundinamarca el predio se encuentra en el suelo rural y su uso por norma del
predio es Uso de Rural 5 (Actividades pecuarias P y Actividades Agricolas A2).

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0002-0974-0-00-00-00-00
Area de terreno 0 Ha 2632 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 00,00 m? de la totalidad del predio
Avaltuo Catastral Ano 2022 $ 8.175.000,00

Fuente: Certificado catastral.

. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 20 de octubre de 2022.
. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 18 de noviembre de 2022

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del PREDIO TCBG-6-406.

Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-6-406 del 31 de agosto de 2022.
Certificado catastral.

Titulos de Adquisicion.

Folio de Matricula Inmobiliaria 157-103739.

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-6-406

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

Propietario Identificacion %
R FEN C.C. 52.503.930 16.67
VOGN A C.C. 52.978.037 16.67
PEDRO ALEé/L\I'\"AgiR SRR C.C.80.731.774 16.66
REDRD gLUMTIEEN;gEiABOGAL C.C. 19.085.768 50

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Pablica No. 7899 del 07 de diciembre de
2015, otorgada por la Notaria 9 de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-103739.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-103739, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio NO recaen gravamenes ni limitaciones al dominio.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Azafranal, se localiza al noroccidente
del municipio de Silvania, colinda al norte con la vereda Subia del municipio de
Silvania; al oriente con la vereda San Luis del municipio de Silvania; al sur con la
vereda Quebrada Honda del mismo municipio y al occidente con la vereda Subia
y el municipio de Viota en el Departamento de Cundinamarca.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( o ﬂ )

o

MIEMBROS
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PREDIO TCBG-6-406

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA — CUNDINAMARCA
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Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de noviembre de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente en el sector se desarrollan 6
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada (8-25%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado hiumedo. La altura promedio es
de 1.650 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQFf y presenta las siguientes caracteristicas. *

TIPO DE SUELOS |  PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA CARAgJEE(')SST'CAS EROSION
Rocas : ;
: . Typic Profundos, bien i
MQFf T:ﬁ;%o seacli'(lamnggge;nas Hapludands, drenados, ?naé:i:
; “8SY || ithic Udorthents | Fertilidad media
limoarcillosas

1 Alcaldia del municipio.
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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PREDIO TCBG-6-406

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexién, la disposiciéon final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Silvania.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 22
OCTUBRE 31 DE 2.000 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y
URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO y de
conformidad con el certificado de suelo expedido por la secretaria de planeacion
municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada como suelo rural el cual
tiene asignado el uso normativo de suelo rural No. 5 (Actividades pecuarias y
actividades agricolas).
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Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de SILVANIA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 4,3 Km aproximadamente de
perimetro urbano del Municipio de Silvania - Cundinamarca.
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PREDIO TCBG-6-406

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

UBICACION DEL PREDIO

) Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de noviembre de 2022.
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 2.455,97 m?
AREA REQUERIDA: 212,81 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 2.243,16 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 212,81 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-406.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD | - COLINDANTES
NORTE | 536m | AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI (MJ 1-2
SUR 6,95 m MARIA ALICIA ROJAS PACHON (MJ6-8)
ORIENTE 3884m | INES YENNYFER SABOGAL OLMOS Y OTROS (MJ 2-6)

" VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 8-9YAGENCIA NACIONAL DE
RECIDENTE | e e St | INFRAESTRUCTURA -ANI_(MJ 9-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-406.
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MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-406

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalto se accede por la via
Nacional Girardot - Bogota, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con dos calzadas en doble sentido.

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la Ficha Predial y con lo
observado en campo, no se cuenta con acometidas de servicios publicos dentro
del area requerida.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 165,79 m?. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Humedo, con topografia ondulada, su uso actual es
agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a suelo Rural 5 (Actividades pecuarias y agricolas).

Unidad Fisiografica 1 (U.F.2): Area: 47,02 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Humedo, con topografia ondulada, su uso actual es
agropecuario cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso de

suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION (Ver ficha predial TCBG-6-406). 10

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | S TE00 08 | UTIL
ANOS (ANOS)
M1: Lavadero en concreto
enterrado en tierra, de 1,68 m? 4 Bueno 100
1.40x1.20x0.50 m de alto.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisiciéon predial al momento de

visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Vegetacion Nativa 166,83 m?
Pastos Naturales 44,30 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-406.
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Inscripcion Ciamara de Comercio de Bogota: 00000815

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 11
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo USOS
DE SUELO RURAL 5 (R-5), se encontraron las siguientes ofertas:

ES TUDIO DE MERCADO AGROPECUARIO
; NOMBRE UBICACION - SECTOR- | DIRECCION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUDA
iTem TE CONTACTO CONTACTO WUNCIPO EREDA omare | VALOROFERTA (Ha M2
1 3023193197 Jhon Silvania | Azafranal alto Finca $ 290.000.000 03 80,00
https://mww.facebook co :
2 |mimerketplace/temy1006| Vg Daniel | siania Yayata Finca |$250000000| 02057 100,00
171160306151/ e
3 3113204424 Israel Galindo Silvania Subia Finca $ 180.000.000 0,147 65,00
Eugenio Suarez e
4 3195280341 Inmobiliaria Sihvania | Noruega Alta Lote 10 | $ 150.000.000 0,1455 0,00
Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-6-406
Unidad Fisiografica 2

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
ZONA DE PROTECCION, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

. TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
TPEN CONTACTO pOMCEE CEIIACTD MUNICIPIO VEREDA NOMBRE PALORORREA (Ha) (M2)
1 3102861206 | Ismael Finca raiz Granada La Veintidos Finca $200.000.000,00 1,288 0,00
— Quebrada Finca Las
2 | 3108172260 | Alexander Morales Silvania Honda Dilobistas $219.000.000,00 1470 0.00
3 | 3102861206 | Ismael Finca raiz Silvania PeS:rt::al Finca $350.000.000,00 2576 30,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE NERCADO AGROPECUARKC 12
f NOWERE UBICACION - | SECTOR. DIRECCION - TERRENO CONSTRUCCICNES
TE. CONTACT! p ; o VALOROFERTA |  VALOR AJUSTADG -
b 9 CONTAGTO" | ‘NIMICIPIO' | VERSRA HONSRE X AR AREA (Ha) VALCR (Ha} AREA(m2) | VALCRIm2 | VALORTOTAL
1 3023133197 Jhon Sienia | Amtanal alo Finca § 260000000 § 204200000] 03 [s 779333333 8000 S 80.000[$ 50400000
Fitps twww.facebookcomimar iiam Daniel
2 |«etplaceltem/1005171160308 | L;l; T Shenis Yawtd Finca § 250000000 | § 24000000 02057 (s 826446281 [ 10000 |$ 700000|§ 70.000,000
154/ i
3 3113204424 fsael Galindo | Shenia Subia Finca § 180000000 $ 172800000 0147 [§ 857042857 | 8500 |$ 720000[$ 46.800.000
4 318528034 EugenioSuare2) o | Noniega e Late 10 § 150000000 | § 135000000 | 01455 |$ 800 $
Irmobiliari
MEDIA ARITMETICA § 847.689.380,75
DESVIACION ESTANDAR §62.280.321,31|LIMITE SUPERIOR $909.969.702,07)
COEFRCIENTE DE VARIACION 7.35%(LIMITE INFERIGR $785.409.059.44

Unidad Fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectérea
de terreno se realizé la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
W | veLcomacry |  SSSNRE | bACin. | escion. pccon- VALOROFERTA | VALORAWSTADO [~ m“:fw. =TT Jc‘:::‘:c'::’m:“m T
1 3102861206 lsmasl Finca ng Granada L3 veintigos Finca $ 2000000008 137.400.000 1268 $ 145 406 834
2 310817226 Merander Morales S#vania omaneamnggrmm szﬁ‘[s 219000000 | S 136,150 000 1470 3 126 632653 000 [$ - 3 -
3 3102861208 lsmael Finca rae Shanla Subia Pecregal Finca $  350.000.000 | $ 349 650 000 2578 3 131.075311 30,00 I $ 4000008 12000000
MEDIA ARITMETICA $ 134.401.618,34]
;m Zm .86 27 A1)
| e ticm ]
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
. DIRECCION - VALOR
ITEM |SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Azafranal alto Finca $ 779.333.333
Yayata Finca $ 826.446.281
4 Subia Finca $ 857.142.857
Noruega Alta Lote 10 $ 927.835.052
PROMEDIO $ 847.689.381
DESVIACION ESTANDAR 62.280.321
COEF DE VARIACION 7,35% 13
LIMITE SUPERIOR $ 909.969.702
LIMITE INFERIOR $ 785.409.059

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta el area y la topografia del predio objeto
de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha $847.689.000
Telefax: 6123378
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Unidad Fisiogréfica 2

| MERCADO
‘ DIRECCION - VALOR
3 ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
4 La Veintidos Finca $ 145 496 894
2 Quebrada Honda Finca Las Quebradas| $ 126.632 653
| -3 Subia Pedregal Finca $ 131.075.311
'PROMEDIO $ 134.401.619
|DESVIACION ESTANDAR 9.862.208
'COEF DE VARIACION 7,34%
'LIMITE SUPERIOR $ 144.263.827
'LIMITE INFERIOR $ 124.539.411

De acuerdo al estudio de mercado realizado adoptamos el valor del limite superior
dadas las caracteristicas de ubicacion del inmueble objeto de avalio comercial,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea |Ha $144.263.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en Silvania en la Azafranal Alto con topografia ligeramente
ondulada, con un area de 3000 m? cuenta con arboles frutales, una construccién
de 80 mZ.

Oferta 2: Casa lote ubicada en la vereda Yayatd Pomarrosa de Silvania,
aproximadamente a 5 min del perimetro urbano, con un érea total de terreno de
2.057 m? y un area construida de 100 m?.

Oferta 3: Finca ubicada en Silvania con topografia ondulada, con un area de
terreno de 1.470 m? y una casa de trabajadores de 65 m?,

Oferta 4: Lote de terreno sobre la via veredal que comunica con la via
Panamericana, topografia plana a ligeramente plana, con un area de terreno de

1.455 m2.
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Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Ventidos del municipio de Granada, con
una extension de 12.880 metros cuadrados, cercania a una quebrada, no cuenta
con construcciones, tiene disponibilidad para servicios publicos basicos.

Oferta 2: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania
con una extension de 14.700 metros cuadrados, topografia mixta, posee
nacimientos de agua propios y actualmente no cuenta con construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Subia Pedregal del municipio de Silvania,
con una extension de 25.760 metros cuadrados, cuenta con una construccién
antigua de 30 metros cuadrados, terreno semi plano y por el predio cruza una
quebrada.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno 15
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalué presenta las siguientes zonas de proteccién: Area 47,02
m?2. Corresponde a suelos con unidad climatica templado humedo con pendiente
ondulada, su uso actual es agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION por
afectacion de ronda de Rio.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales,
pero presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

ITEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN % DE VIDA

ESTADO OE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR REPOSICION

VALOR DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR ADOPTADO

M1

4
4

100

4,00%

2

4,56%

$712476,72

§32.513,88

$679.962,84

§ 680.000

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Vegetacion Nativa 166,83 m? $2.600
Pastos Naturales 44,30 m? 255

Fuente: Estudio realizado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre una via principal
Silvania- Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

e El drea requerida presenta un topografia definida como ondulada.

e El predio objeto de avaltuo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

e El predio objeto de avalto presenta una zona de proteccion de area de 47,02
m2 correspondiente a afectacion por ronda hidrica.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicién,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado,
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

¢ El valor definido en este estudio es el méas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 17
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan
de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

: 3 VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION ST SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 0,016579 $ 847.689.000 $ 14.053.836
TERRENO U.F.2 Ha 0,004702 $ 144.263.000 $678.325
TOTAL TERRENO $ 14.732.161
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ m2 | 1,68 [ $ 680.000 $1.142.400
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.142.400
CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETACION NATIVA m2 166,83 $2.600 $433.758
PASTOS NATURALES m2 44 " $ 255 $11.297
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS ‘g 14 $ 445.055
TOTAL AVALUO é $16.319.616

)

TOTAL AVALUO: DIECISEIS MILLONES TRESCI&TOS DlECINUEVlﬁIIL SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($16.319.616,00) - (/ =

S

N

Bogota, D.C., 18 de noviembre de 2022.
‘9‘ 6 NS

Cordialmente, /

18

JOSE FELIX ZAMORA M
Dlre r de comité
VAL 80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO a ENTORNO

ENTORNO
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CULTIVOS Y ESPECIES

}QIYEET_AIC')‘N NATIVA PASTOS NATURALES
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

Cndge 1

(@]
l E == PLANEACION MUNICIPAL

CANS-OPM-CLGAST 2002

CERTWICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANA -
CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que o predio dentficade con Namen 25-743-00.01-0002-0974-000. se encusnirs =n la zona
rurad, del MUNSCIPID DE SLVANIA, cuenta con kos sigusrtes usos determinades an el
Acueido 022 de 2000 Fan Bdsikko de Ordenamento Temtoral)

USO DE SUELO RURAL & |R.5):
USOS PRINCIPALES:

CULTIVOS AGRICOLAS DE CLASE A1: Cultivos qua olrecsn bajs proseccion al suelo
mnhm.mmmmm.mnmm.mm

consermcon (fyas allernas. crves de niel, desyerbas selecSvas, bareras wivas
zanplias, cansles, Laaones, eic |, en ocasinas deban levar obas de cesvio da Aguas de
escamentia. Se debe dedicar como minimo & 10% del predio para uso forsstsl protecior -
PrOdUTIon pare promove Ly formacien de la malia ambental

BOSQUES PRODUCTORES (PD): Scn boeques con fnes comerciales. poeden

embrarse en pendienies mayores de S0%, es wmpordante reaizar obias de desvio de

3uas suparicaies pary eviar of amastre del mukh  Su fridad prncipal €3 (@ plantacon 21
Mantemmento forestal y agra silicels

USOS COMPATIBLES:

SUELOS PROTECTORES (PR): Son bosques que se doben proleger consenar ylo
plantar  Daben uts en ios Oa Ague. en las magenes de s Mol y
comenies de aguas y aas on pelgo potencial de erneon, A% COMO e les dases
agroldgicas Vil y VIl Esios bosques cubren ics denominados suelos de protecoitn y
deban s cbieto Ce programas 4 Proseccdn y corsenacion de s Msmos

USOS CONDECIONADOS:

PASTOS (P): Son areas de pastos natursles, pagios mey © aificedes o Y
pasios maceados o artrficiales de cote. donde asends de la utilzaoon ganadera sa dabe
Cedcar un minmo dei 15% Oe deen el predio of culivo de bosques (pars peomover |a
formaocn de la mala ambs I}, manea rac 86 puaden parmilr hasia en
pordientes de 40%  Se debe evitar & sobmepesiores. El drea minma cel predio pars
desarolar esta acividad socioecondmca es de una | 1) hectanes

P!amrﬂq:mdmmnmurrl“w.mv

eslanques) y requaeren B3 08 5 &g {ostss
o prnipal CELESCK de predos y usos
complementancs, bareras p el y sk forestales. manep ambiental y
zonas verdes)

VIDA SULVESTRE (S): Son los usos dos a los ec gicos dads sy
Adversdad 9co sisé se debe gar con fines de corservacin, INMvestgackdn y

manep de  fauna sivests. en estas dreas estan protibidas e CIZ8 y pesca sn los
PEMisas rquendas y la tata de bOSQUES SIn PerMiSe

I Noaca Maniipat de Cur 00genal 10 Ne. &-04 Parque Principot
ot e GOovLO,
Wets R wwwesivone-cunds 6
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EC =T
-

I Y %= paneacion municieaL |

RECREACION RURAL (R): Emunmqudnﬁoymmmm

aprovechados con tnes pasaj ON Yo NurismO ecoldpoo gue no daftan a
unwdmmdywumwmmmnm S8 panmite
actiwcad camp difemcte 3

VIVIENDA CAMPESTRE RURAL (Vc): Se eterrde por omupacotn manma del predio, of
es de ConMruccidn tanio cutierta come descubienta (Areas complenertanas viss) Las
Sentidades y 103 Indoes da ooupacion se deban caular sobre o drea 1olal del predio

El ndmeio de vivercas estad ‘ah alilad y o e
raturales de fa cuenca def drea de infl, | dorrt & of recurso hidrico
wmmmaommdmm

USOS PROHIBIDOS:

MNERIA (M): Esle us0. @n 6 meancio de Sivania, se refiere 3 1as acUada0es Minoras 06
radiriges de CONSYUCOON § agregacos peYecs (dSINbucidn, depdsio y actiidades en
boca de mina) Los suekis Con funGones MrerD extractvas e presentan en Aees (ue
dutado & suy caraclenshicas geologicas puecon ser ahMfo 08 aprowechamento oe
materaies 2 oelo abiemo uoﬂmﬁmcummdemMynu
FUpts 3 las exgencas de |3 aulondad ambiental

INDUSTRIALES RURALES (21): Son usos aos & b instalacdn y f ™o de

)’cuwlmaldomwmocmmm que sa garamice el comol
ambiantal de los mpacios generadcs. quE NO GENEE rLEVDS polos d¢ desarolo, procesos
de expanson wbana por POCRS0s 08 Consinuecidin de wivienca en su area de fiuencia
dencia En el municow de S 5 un uso 00 y 954 SUE § 188 exgpencas
que la autcncac ambeanta y 8l Mmuncipio determinan

La peesente CERTIFICACION DE SO DE SUELO, se expide por schcitud dol imerssado &
fo weis (06) diss del mes de cclubee del afo dos m(zﬁ‘dl

w@ﬁz*‘m -

" Jele de Planeacon Muniapal
T ey
I Aracs Muricipal 00 SHON0, CunSnamarra (Kogana: K Ko, 04 Porgus Principol
imat I ArAR—— 9
[T — - —n
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
8408
Cantidad por "
ANEXO ITEM Desglose del item unidad| valor unit unidad de Valor por APU Total APU Valor adoptado ;dead
APU el tem
m 2.862,00 &al 08,1
m 27.459,00 34 336,06 |
B2 nUN COmpacta m: 108.274,00 17 18,406 51
o bloque concreto estructural 19CM [ 142.113,00 X 371.053
neral b Plac. 3000 P! Elsctrosoldad: 12 14 66! 4 1826
M1 i it T — T SIS Sennas]s 11seseoss s rraarena| m2
Salida sanitaria lavadero | § 106.807.00 1.00[ § 106.907,00
[Mano de obra he [§ 2178500 6,00{ § 130.770,00
ot costo directo i S 1186
Totad Canstruceién Area 16818 712.478.72
https:/felpalustre.com.cofindex.pho?routesproduct/product&product_id=1164
Fuente: Construdata edicion 203
15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
ESPECIE M2
VEGETACION NATIVA S 2.600
PASTOS NATURALES S 255

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
L. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaliuos ANI expedido en el afo
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el céalculo de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

: 1 DAROEMERGENTE |

1TEM i MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 50 ‘
2, Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexion de servicios publicos $0 ‘
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial S0)
6. Adecuacion de dreas remanentes $0)
7. Perjuicios derivados de [a terminacion de contratos S0
g DANO EMERGENTE

2. LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicidn S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0,00 24
LUCRO CESANTE $
RERNGE it 3 INDEMNIZACION '
“TOTAL INDEMNIZACION . £ \ $0 A4 L
!  SON:CEROPESOS MONEDA CORRIENTE
El presente informe complementa el Avalto Comercial elaborado el dia 18 de noviembre del afio 2022, por solicitud directa del Consorcio Ruta 40, mediante via correo electronico el dia
15 de septiembre.

I RODRIGUEZ

AA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-406

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 18 de noviembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto VALOR
1 TCBG-6-406 $ 16.319.616 25

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SILVANIA
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservaciéon, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, anélisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esté contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

INE LOPEZ PABON
omité
RAA AVAL-1024546304
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rector de comité
_~~ RAA AVAL-80095537
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