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Sefiores:

TITULARES DEL DERECHO DE DOMINIO:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior MARCOS
HERNAN RUEDA VASQUEZ identificado en vida (C.C 11.382.232)
Predio denominado LOTE DOS (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE DOS (2) (Segun Escritura Publica)

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda La Veintidés (Segun Escritura Publica)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Granada (Segun Escritura Publica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefos,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y
Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota -
Girardot”

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000009791 del 18 de abril de 2023. Predio TCBG-6-883.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble
Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A iCi otd, Colombia — Teléfono: (57) (1)




Agencia Nacional de

@) ot I vm4("of A Nl s
0T M

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000018761

En virtud de lo anterior, el Concesionario viA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 18 de abril de 2023,
expidié la Oferta Formal de Compra No. 202350000009791 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE
DOS (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria) LOTE DOS (2) (Segun Escritura Publica),
Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) La Veintidés (Segln Escritura
Publica), Municipio de Soacha (Segun

Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Granada (Segun Escritura Publica),
Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-312-
00-00-00-00-0002-0324-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 051-69473
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, ubicado en las
siguientes abscisas: Abscisa Inicial K017+649,87 D - Abscisas Final KO17+665,77 D;
cuyos titulares del derecho real de dominio son los sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS del seiior MARCOS HERNAN RUEDA
VASQUEZ identificado en vida con cédula de ciudadania No. 11.382.232.

Que el dia 19 de abril de 2023, se envié la citacién a los sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior MARCOS HERNAN RUEDA
VASQUEZ identificado en vida con cédula de ciudadania No. 11.382.232, para la
notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo
certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72, con nimero de guia

RA420782404C0O, ENTREGADO el dia 26 de abril de 2023.

Asi mismo, se publicé la citacion en la cartelera y pagina web del consorcio Ruta 40,
y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, con fecha de fijacion
el dia 21 de abril de 2023 y desfijado el dia 27 de abril de 2023, sin que a la fecha se
haya podido realizar la notificacion personal de los sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS del seiior MARCOS HERNAN RUEDA
VASQUEZ identificado en vida con cédula de ciudadania No. 11.382.232.

En consecuencia, se procede a enviar por correo certificado y publicar el presente
aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina
Web del concesionario, y la pégina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-
ANI.
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Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera

notificada al finalizar el dia sigu

iente de la entrega de este aviso en el lugar de destino

de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en

concordancia con el articulo 13

Atentamente,

g =

DIEGGARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

de la ley 9 de 1989.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40,
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., 1 0 ABR. 2023

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR MARCOS HERNAN
RUEDA VASQUEZ (C.C. 11.382.232)

Predio denominado LOTE DOS (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado LOTE DOS (2)(Segun Escritura Publica)

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda La Veintid6s (Segun Escritura Publica)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Granada (Segun Escritura Pablica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,

Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota

- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus
mejoras ubicados en las siguientes abscisas: Abscisa Inicial
KO17+649,87 Abscisa Final: K017+4+665,77 localizado en |Ia
margen Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a
segregarse del Predio denominado LOTE DOS (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), LOTE DOS (2) (Segun Escritura Publica),
Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda
La Veintidés (Segun Escritura Publica), Municipio de Soacha
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Granada
(Segiin Escritura Publica), departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000020324000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 051-69473 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-6-883.

Respetados Senores:
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Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58
de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-6-883, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio Denominado LOTE DOS (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), LOTE
DOS (2) (Segun Escritura Publica), Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
Vereda La Veintidds (Segun Escritura Publica), Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Granada (Segun Escritura Puablica), departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000020324000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-69473 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un area
requerida de SETENTA Y NUEVE COMA CERO TRES METROS CUADRADOS (79,03 M?),

junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, el 18 de NOVIEMBRE de 2022, por la suma de:
CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($52.892.864) Correspondiente al
avalué del adrea de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la
franja de terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A
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e R o B
TERRENO U.F.1 76,030 $ 141,000 § 34.852.230
TOTAL TERRENO $ 34.852.230
CONSTRUGCIONES ANEXAS

M 0 00000001 md T o455 T $133500]  $3.277.425
M 0 00 0000 T m2 [ 611 | $527.400]  $8436414
m_-m--m--m
M 00 0000000 I ma | 247 |  s262400]  $648.128
Ms_ I m2 [ o7 |  ss6M00]  $2023.527

rom. CONSTRUCCIONES ANEXAS 18.004.517
ﬂ_

mm_““-mrtn $ 36.117
TOTAL CULTIVOS ESPECIES L’_E‘IE
OTAL AVALUO / ‘\$ 52897864

15 =~
|’5,1/
TOTAL, AVALUO: CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y
OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE @ $2:89246€,00)

MIL

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que
fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el
pardgrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley

1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de
compra, se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el(la)(los)
propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptédndola o rechazdndola, con ocasién de lo cual debera manifestarlo
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oncesionario mediante comunicacién escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas

en la carfera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento
de Cunanamarca. y/o comunicarse al nlimero telefénico 3212731031 o a los correos
elect.rénlcos Qrrespondencia@consorcioruta40.cormr ediaz@consorcioruta40.com y

predial@consorcioruta40.com.

.
W,
51'/ YIGILADO

uperTransporte

Por otra parte, el Articulo 61 de I3 Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de Ia
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias hébiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal
para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entender que el propietario o poseedor del
predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociaciéon se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo

dispuesto por el inciso 42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via'de enajenaciéon
voluntaria, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS

S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como

parte de dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencidn voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el eventg de
requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma

del presente acuerdo y la entrega material del predio.
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Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion

Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencién
voluntaria que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del

proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de Ia ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existe el siguiente gravamen y medida

cautelar, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 051-69473 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

* Gravamen, consistente en Hipoteca constituida mediante Escritura Publica
No. 1104 del 13 de julio de 2020, otorgada en la Notaria Segunda de
Fusagasuga, debidamente registrada en la anotacién No. 021.

e Medida Cautelar, consistente en Embargo Ejecutivo con Accién Personal
constituida mediante oficio 291 de fecha 10 de junio de 2021, emitido por el

Juzgado Promiscuo Municipal de Granada, debidamente registrada en Ia
anotacién No. 022.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hard

con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo

13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-883, copia del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D. C., el
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18 de NOVIEMBRE de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

&

Cordialmente,

%

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la .
Oficina de Planeacién del municipio de Granada.

Proyectd: CR40.

Reviséd: EM
[GERENCIA LEGAL] MONICA MILLAN ROMERO | [GERENCIA LEGAL] ERNESTO MURILLO | [GERENCIA LEGAL] SANDRA

NEGRETTE |
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A u | SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO | GCSP-F-185
| |
I via 40 W\ S— GESTION CONTRACTUALY SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE YGRS | o
_l (aFeing

igpacts acionalde | FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL | 6 - ‘
CONTRATO Mo.: i APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 | ______ )
PREDIO No. I TCBG-6-883 | SECTOR 0 TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA ‘
ABSC. INICIAL [ K017+649,87 | - T

ABSC. FINAL | KD17+665,77 MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA | 15,50

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ o onaman _— |  MATRICULA INMOEILIARIA |
T - i o 1 DIRECCION / EMAIL. "__ ] 051-69473
MARCOS HERNAN RUEDA VASQUEZ / |— =, === — ._—_']
| DIRECCION DEL PREDIO [ 02 I CEDULA CATASTRAL |
2531200000000000203 24000000000 |
VEREDA/BARRIO: [ wavenmiods | |unperos [ lONGITUD | B COLINDANTES |
o CLASIFICACION DEL SUELD RURAL I a - | .
MUNICIPIO: GRANADA NORTE 4,66 MARCOS HERMAN RUEDA VASQUEZ. (Mj1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA | SuR 5,13 ANGELA JAZMIN ALFONSO TURMEQUE. (M] 5-6)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO | COMERCIAL — 16,10 MARCOS HERNAN RUEDA VASQLUEZ, M) 2-5)
Predio requerldo para: — TEACERCARRIL | TOPOGRAFIA T -7 % Plana | OCCIDENTE 15,50 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. ANI (M) 6-1]
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN [WFA | .
G swingea. s w |7 T ] — m— — |
== “ TOTALAREACONSTRUIDA | ¢ = m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
L | 1 M1: Zona dura en concreto nivelado y pafietado de espesor 0,10 m, forma irregular, incluye escalera con 4 peldafios de 24,55 2
| huella 0,80m y eantrahuella de 0,20m. ’ i
| M2: Cubierta tensada, n por h textil, sop: da por sistema estructural definido por 3 perfiles tubulares de 47,
! 2 |soldados a plating anclada 3l piso por medio de pernos, perfiles dllens, anclados y ala pared y alero de la 16,11 m2
| construccldn principal, incluye sistemna de tensores y tensor metdlico con respectivos accasorios,
| g M3: Zona dura en concreto nivelado, pafietado y enchapado en granito y gres, de espesor aprosimado 0,10 m, de ancho 1,00 m x 16,35 1601 m2
m da longitud aprox, Incluye escalera con 4 peldafios de huella 0,28m y contrahuella promedio de 0,24m, '
L | e Mz Jardinera en mamposterfa en ladrillo a fa vista, forma rectangular, de medidas; ancho 0,30m x 8,27m de [ongitud aprox, altura de 247 i
| 0,35m. |
| 5 |MB5: Afirmado en material granular y residuos asfilticos, espesor aprowimado 0,08m 36,07 m2
) T [Tiene al inmuehle licencia ica, L i, parcalacion, subdivision, construccidn, Intervencidn, Espacio Pblica?
| Tiene el ble regl de f LEY 675 DE 20017
B ||| Tene ol ble ap plan parcial en el del | i de la Ficha Predial? -
| Aplica Informe de andlisis de Area
T || peacuerdo al estudio de titulos, 12 franja que estipula el decreto 2770 debe adquirlise? =— o T
FECHA DE ELABORACION 36 ] AREA TOTAL TERRENO 7m0 |m? e
Elaboré: AREA REQUERIDA [ e |
- P A_ 1‘{:&:\3 A Q l 908 m 1] Titular reporiado en Certificado de Libertad y tradicidn se encuentra fallecido, sucesion illquida. (ver
_ tiddas Giiacl | 4 estudia de titulos].
51 CPNAA AREA REMANENTE 0,00 m 2) Area total del predio, definido por declarataria de drea restante, luago de realizar venta parcial a favor
de |3 Agencia Nacional de Infraestructura ANI, de acuerdo a EP Mo, 564 del 2013-05-29, de la notarka tnica
N / [ de Silvania.
Revisd 5 ¢ AREA SOBRANTE | 667,17 m2 3} La Cobertura del drea requerida es de 43,07m2 (M1 + M3 + Md] de zonas duras, 35,96m2 de afirmado
Ing. N ICARDO CARVAIAL TORRES e {M5), como expune ls descripeidn de las construcciones anexas de la presente ficha predial, es de aclarar
M, ZS?%—B:??SE cND AREA TOTAL REQUERIDA 79,03 |m? que |a cubierta tensada, identificada como M2; no hace parte de la cobertura del drea requerida, toda vez

que 2std encima de las zonas duras identificadas en la descripeién de Jas construcciones anexas, [M1 y M3}
" 4) El nombre de [a verada que se describe en la presente ficha pradial se toma de la ESCRITURA POBLICA

ﬁ 3 NOV ml Z No. 1104 DEL 2020-07-13 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE FUSAGASUGA,
. 5) La direcclén del predio que se describe en | presente ficha predial se toma dal centificado catastral,

a expedido con fecha 21 de julio de 2022 por |a Agencia Catastral de Cundinamarca.
6) El folio de matdcula inmabiliaria consignado en la ficha predial correspende al migrado desde el circulo
Q registral da Bogotd Zona Sur (S05-40219915) al circulo Registral de Soacha (051-63473),

\ 7) El nimero de teléfons consignada en la presente ficha predial, (3107514224] es de propiedad de |3

I N c QQ = sefiora Elvia Herndndez, quizn brindd la informacién respectiva, como en ] blea | hi

visitado.
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Bogota D.C., 15 de febrero de 2023
CSI-ANI-OBRA-05186
Al contestar favor citar este consecutivo
cotor
L.AURF!\T CAVROIS |
Director de Proyecto
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Referancia: Contrato de Concesiéon No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion Tercer Carril
Doble Caiz. s Bogota — Girardot.

Asuntc, Predial Avallios: Resultado de la segunda revision en atencion a las observaciones por
parte del concesionario a los avallos de las entregas Noviembre 1 (Comunicado Via 40 express
202350000002691 del 17/01/2023), Noviembre 2 (Comunicado Via 40 Expréss 202350000002671
del 17/01/2023), Noviembre 3 (Comunicado Via 40 Expréss PENDIENTE) para la aprobacion de
Interventoria.

. Respetado Doctor,

En atencion a los oficios del asunto y verificadas las respuestas emitidas por el Concesionario,
referente a las observaciones realizadas a la revision de cuarenta y un {(41) informes de avallos y
segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.6, literales (i), {j) del apéndice 7 del contrato de
Concesion, la Interventoria procede 2 la emitir respuesta, en Ios siguientes términos:

El Concesionario presentd a 1a Interventoria el Comunicade Via 40 Expréss 202350000005841 del
0210212023 con recibido de interventoria el 07/02/2023, solicitando ia firma de aprobacion de 41
avallos comerciales corporativos,

Hecha la revision del caso, de los anteriores cuarenta y un {41) avallos, la Interventoria aprueba y
firma en fisico veinte (20) avaltios el dia 13/02/2023, se devuelven dos (2) avallos para ajustes.

Cabe anotar, que de los diecinueve avalios (19) correspondientes a la entrega de noviembre 2023,
trez {3) estan pendientes por firma de Interventoria hasta que el Concesionario presente el oficio de
respussia a las observaciones de dicha entrega.

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 22 AVALUOS

Aprobado

Si/No Comunicaciones Nota

# Avaluo

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 04/nov./2022
avalllos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

1 TCBG-1-259 Si

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallto
2 TCBG-3-027 si 202250000074851, remitiendo los | fechado el 01/nov./2022
avaluos.

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

TCBG-3-142 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000076591, remitiendo los
avallos,

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04933 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002671 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 02/mar./2022
Revision de 25/nov./2022

TCBG-3-276 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 04/nov./2022

TOFE 3-3-368 si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallo
fechado el 01/nov./2022

TCBG-4-034 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Express
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

~Informe de avallo
fechado el 18/nov./2022

TCBG-4-068 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallip
fechado el 28/oc¢t./2022

TCBG-4-134 Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Informe de avallo
fechado el 11/nov./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901,005,269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogoté - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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# -Avalio. {\psr:;z:c'l? Comunicaciones Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los fechado el 28/oct./2022
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
9| TCBG-4-138 si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

B AN Comunicado Via 40 Expréss Informe de avaltio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
! } avallos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-
10| TCBG-5-014 si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
11 TCBG-5-015 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revisién de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

12| 18 TCBG-5-025 si

Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
| 202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avaluos.
e 38 Comunicado Interventoria CSI-ANI-
13| 21 TCBE5-220 sl OBRA-04925 dando respuesta a la

revision de los avalluos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria. |

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005,269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Avalio

Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

14

22 TCr: 5-8-156-2

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventaria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de inlerventoria.

Informe de avaltio |
fechado el 28/0ct./2022

15

23 TCBG-6-319

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revisién de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avalGo
fechado el 04/nov./2022

16

24 TCBG-6-381

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 04/nov./2022

17

TCBG-6-406

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 18/nov./2022

18

TCBG-6-881

Si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avallo
fechado el 02/nov./2022

19

TCBG-6-883

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000074851, remitiendo los
avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.

Informe de avaltio
fechado el 18/nov./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901,005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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2 Avaliio Apsr;:laodo Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallio
202250000074851, remitiendo los | fechado el 01/nov./2022 |
avaltios. No se aprueba: Se
Comunicado Interventoria CSI-ANI- reitera que tanto la
20| TCBG-7-024 No OBRA-04925 dando respuesta a la ficha como el plano
revision de los avaltos | predial atin no han sido
Comunicado Via 40 Expréss aprobados
202350000002691 atendiendo las
observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
202250000074851, remitiendo los | fechado el 18/nov./2022
avallios. No se aprueba: Se
Comunicado Interventoria CSI-ANI- | reitera la inconsistencia
21 TCBG-7-184 No OBRA-04925 dando respuesta a la | entre las areas catastral
revision de los avallos | y ficha predial debido a
Comunicado Via 40 Expréss que se trata de un
202350000002691 atendiendo las predio baldio.
observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss Informe de avallo
202250000074851, remitiendo los |  fechado el 28/0ct./2022
avallos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-
22| TCBG-7-191 Si OBRA-04925 dando respuesta a la
revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss
202350000002691 atendiendo las

observaciones de interventoria.

Cordialmente,

CARLOS ARTURO,
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ravas aver

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.c: Archivo

c.c: Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Proyect6: NC
Revisé: OUC
Aprobd: CACD

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5

Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( aii )
Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 . ol
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-883

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LO 2

VEREDA/BARRIO: LA VEINTIDOS

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE

BO .C.
RCULY
XD \
I~ ,
£ 2
I3 \ a q
BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 18 DE@OZZ
G IN
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogo otmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Veintidos.

DIRECCION DEL INMUEBLE: LO 2.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K017+649,87 y abscisa

final KO17+665,77.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso comercial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca el predio objeto del presente avalué se encuentra en suelo rural y
su uso por norma es CORREDOR VIAL y CENTRO POBLADO.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

VR SO U R . SO
O ND SN

4
Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0002-0324-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 746,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 519,00 m? de la totalidad del predio
Avallo Catastral Ao 2022 $298.775.008,00

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 20 de octubre de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 18 de noviembre de 2022.

2. DOCUMENTOS
Ficha Predial del PREDIO TCBG-6-883.

L]

¢ Certificado Uso del Suelo.

o Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-6-883 del 31 de agosto de 2022.

o Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.

e Titulos de Adquisicion.

e Folio de matricula inmobiliaria 051-69473.
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3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS
Propietarios Identificacién Capacidad para
Contratar
Marcos Hernan Rueda Vasquez CC 11.382.232 Nula

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 1104 del 13 de julio de 2020,
otorgada en la Notaria Segunda de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-69473.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria Numero 051-69473 emitido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha que reposa en el expediente y los titulos de adquisicién
analizados, se determind que el predio objeto de estudio recae el siguiente
gravamen y medida cautelar:

¢ Hipoteca: constituida mediante Escritura Publica 1104 del 13 de julio de 2020,
otorgada en la Notaria Segunda de Fusagasuga.
¢« Embargo con accion personal: Oficio 291 del 10 de junio de 2021, proferido por
el Juzgado Promiscuo Municipal de Granada.
5

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Veintidds se localiza al oeste de la
cabecera municipal de Granada, colinda al norte con las veredas del Hoyo y el
Ramal, al oriente con la vereda Guasimal; al sur con la vereda San Raimundo; al
occidente con el municipio de Viota.'

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de noviembre de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

4.3, TOPOGRAFjA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio humedo. La altura promedio es de 2450
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C. €

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MKCe cuenta con las siguientes caracteristicas *:

Inscripeién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

TIPO DE : : CARACTERISTICAS ] 5
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Cenizas volcanicas | Andic Dystrudepts, .
MKCe Frio himedo y rocas Typic Hapludands, Prcﬁ::ﬁ&s,dbﬁnd(?reg:dos, No aplica
sedimentarias Typic Udorthents dlidad media baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 6
respectiva conexién, la disposiciéon final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste de la cabecera
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5.  REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA-
CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001-2.009; SE DEFINEN Y
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES SECTORES

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO” , y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE CARACTER
ESTRUCTURAL Y GENERAL" y conformidad con el certificado de uso del suelo
expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de
Granada, la franja requerida esta clasificada como suelo rural el cual tiene
asignado el uso normativo CORREDOR VIAL, CENTRO POBLADO (Ver anexo
15.2—Certificacion uso del suelo) No obstante, en la franja objeto de avaltuo solo
se encuentra presente el uso normativo CENTRO POBLADO.

7/ /7] 1. SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL
7. SUFLO AGROPECUARIO TRADICIONAL (MIRAR PARAGRAFO)
SUELO AGROFECUARIC SEMIMECAN ZACO
SUELO AGRARIO INENSIVO

ACTIVIUAD AGROINDUSTRIAL
W7/ \iss bE RESTAURACION MORTOLOGICA
[7777777) \REAS SUCEPTIBLES A ACTVIADADES WINERAS

B SUELO URBANO

CENTROS FOELADOS |

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre via 40,
costado izquierdo en sentido Granada-Soacha a 0,9 kildmetros
aproximadamente de la cabecera municipal de Granada, Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de noviembre de 2022,

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 746,20 m?
AREA REQUERIDA: 79,03 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 667,17 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 79,03 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-6-883.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 4,66 m MARCOS HERNAN RUEDA VASQUEZ. (Mj1-2)

SUR 513 m ANGELA JAZMIN ALFONSO TURMEQUE. (Mj 5-6)
ORIENTE 16,40 m MARCOS HERNAN RUEDA VASQUEZ. (Mj 2-5)
OCCIDENTE 15,90 m AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. ANI. (Mj 6-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-883
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por via
nacional Granada — Soacha. Esta via se encuentra pavimentada en buen estado
de conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y sefalizacion, la misma
cuenta con dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: A pesar de la evidencia de que el sector cuenta con los
servicios publicos basicos correspondientes a energia eléctrica y acueducto, en la
ficha predial no se hace mencion de la disponibilidad del predio. (Ver |
observaciones generales de Ficha predial TCBG 6-883). |

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica:
Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 79,03 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climética Frio Himedo, con topografia plana, su uso actual es comercial,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a CENTRO POBLADO.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales. 9

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisiciéon predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | =o0A00 0% | OTIL
ANOS (ANOS)
M1: Zona dura en concreto
nivelado y parfetado de espesor
gproximad_o 0,10 m, forma 24 55 m2 8 Biioho 20
irregular, incluye escalera con 4 '
peldafos de huella
0,80m y contrahuella de 0,20m
M2: Cubierta tensada, compuesta
por membrana textil, soportada por
sistema estructural definido por 3
perfiles tubulares de 4", soldados. 1611 m2 2 Bustic 60
a platina anclada al piso por medio !
de pernos, perfiles rectangulares
metalicos, anclados y soldados a la
pared y alero de la construccion

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 7 o =4
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principal, incluye sistema de
tensores y tensor metalico con
respectivos accesorios

M3: Zona dura en concreto
nivelado, pafetado y enchapado
en granito y gres, de espesor
aproximado 0,10 m, de ancho 1,00

m x 16,35 m de longitud aprox,| 0:01 e 8 Rl -
incluye escalera con 4 peldanos de
huella 0,28m y contrahuella
promedio de 0,24m.

M4: Jardinera en mamposteria en
ladrillo a la vista, forma rectangular,

de medidas; ancho 0,30m x 8,27m 2,47 m? 8 Bueno 70
de longitud aprox, altura de

0,25m.

M5: Afirmado en material granulary

residuos asfalticos, espesor 36,07 m?2 8 Bueno A Regular 20

aproximado 0,08m

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD 10

Limén Swinglea 9 un
Fuente: Ficha predial TCBG-6-883.

T METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. ]

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaltio, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
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estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo Centros
Poblados se encontraron las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO CP LA 22
. : AREA AREA
f NOMBRE UBICACION -| SECTOR - | DIRECCION - VALOR
M FEL DR LA CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE OFERTA TE?"TZE)NO CON(SJ;U'DA
3105578820 Andres Hernandez Granada La 22 Lote $ 100.000.000 236 0,00
3138952912 Raul Velasquez Granada La 22 Casa Lote $ 300.000.000 512 102,00
3114546475 Ramiro Granada La 22 Casa Lote $ 135.000.000 204 36.00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1 "
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor del metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO CP LA 22
e TEL CONTACTO NOMBRECONTACTO | UMCACION- | BECTOR: | pmeccion - NowsRE VALORANSTADO [ Yﬂmmn v zm‘::n?nmrmu
1 3105578820 La22 Granada La22 Lot §9.000.000 | 238000 |§ 419,492 0,00 S
2 3118952012 La22 Granaca La22 Casa Lota 294 000,000 512,00 $ 424 805 102.00 $ 750000 |$ 76.500.000
3 3114546475 La 22 Granada La22 Casa Lot 128.250.000 204,00 $ 479.167 36,00 §  30.500.000
MEDIA ARITMETICA $ 441.154,29
DESVIACION ESTANDAR 31.026,70 |LIMITE SUPERICR $474.18099
COERCIENTE DE VARIAGION 7APA{LIMITE INFERIOR s Aos_.m._s—sl
VALOR ADOPTADO / Ha $441.000

9, INVESTIGACION DIRECTA
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO CP LA 22
iTEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE VALOR
TERRENO/M2

1 La 22 Lote $ 419.492

2 La 22 Casa Lote $ 424.805

3 La 22 Casa Lote $ 479.167
PROMEDIO $ 441.154
DESVIACION ESTANDAR 33.027
COEF DE VARIACION 7,49%
LIMITE SUPERIOR $ 474.181
LIMITE INFERIOR $ 408.128

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual

se adopta el siguiente valor de terreno: 2

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.A1 Area M2 $441.000,00

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Lote ubicado en el sector de La 22, con un area de 236 m2 con
disponibilidad para servicios publicos, sobre la via principal Granada-Silvania.

Oferta 2: Casa lote ubicada en el sector de La 22 cerca en el restaurante Juan
José, con un area de 512 m2, cuenta con una construccién de 102 m2 en buen
estado de conservacion, disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 3: Casa lote ubicada en el sector de La 22, con un area de 204 m2, cuenta

con una construccion de 36 m2 en material prefabricado, disponibilidad de
servicios publicos.
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EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual.

SERVIDUMBRES

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avalto no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

VIDAUTIL | EDADEN%DE[ ESTADO DE

VDA | CONSERVACION DEPRECUCION | VALORREPOSICON |  pepeecing | VALORFINAL

(ﬁgwﬁ

MIEMBROS

13

WALOR ADOPTADO

M1

20

40,00%

29,82%

$190.302,14

§56.757,04

$133.545,10

$133.500

M2

60

3,33%

4,22%

$ 550.639,43

§23.212,08

§ 52742735

§ 527,400

M3

20

40,00%

SIESI ESA S

29,82%

$316.784 41

$94.480,00

$222.304 41

§222.300

M4

8
2
8
8
5

70

1143%

8,74%

$ 287.549,51

§25.120,69

§262.428,82

§ 262400

M5

20

40,00%

25

33,7%%

§84.868,79

$28.610,26

§ 56.058,53

$56.100

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:

CULTIVO / ESPECIES

CANTIDAD

UNIDAD

VALOR

un

$4.013

Limon swinglea. 9

Fuente: Estudio realizado por la Corporaciéon Lonja Inmobiliaria de Bogota.
Nota: Para la especie Limén swinglea se utiliza el valor de Limoncillo.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El area requerida presenta una ubicacion cercana sobre la via nacional Granada-
Soacha, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

« EIl area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.

¢ El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

¢ El predio objeto de avalio no cuenta con servidumbres en el area de terreno
requerida.

¢ El predio objeto de avaltio no cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

¢ De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 14

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal 0 sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

. VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION s SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | m2 | 79,030 | $441.000 $ 34.852.230
TOTAL TERRENO $ 34.852.230
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M m2 2455 $ 133.500 $3.277.425
M2 m2 16,11 $527.400 $ 8.496.414
M3 m2 16,01 $ 222.300 $ 3.559.023
M4 m2 247 $ 262.400 $648.128
M5 m2 36,07 $56.100 $ 2.023.527
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS p 31318.004.517
CULTIVOS ESPECIES A N i
Limon swinglea. | ] 9 | 013] / [\ $36.117
TOTAL CULTIVOS ESPECIES N 77 s 3%
TOTAL AVALUO = V . §5289

- R 7) 7 j /, / o

TOTAL, AVALUO: CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTAw MIL
00)

OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE&ftﬂQi 15

Bogota, D.C., 18 de novi
Cordialmente,

RODRIGUEZ

JOSEFELIX ZAMORA MORENO
rector de Comité
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

16
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ESPECIES

LIMON SWINGLEA
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

el . _
g DESARTANENTS DE CUNDMANAREA {7 Gobernando
NUNICPD DE GRANADS ¥ CONLAGENTE

Ry M Sew el

TYETRY e e A4 B L R o (T2 | b o

LA SECRETARIADE INFRAESTRUCTURAY PLANEACION
DELMUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA
NA UNY ZDA | SLRA |
D A AL DEL FREDIC | COLCeE0020A. 000 |

sazdn & Esguema e Ordeqamrents Temtonal vigerie (ACUERDO N°.030 DEL 2000
y ACUERDO N°.008 Del 2002} en & muricipc ‘e coTasponde =l sigsents uso o
sueic y noematividad parmitida
CORREDCR VIAL
CENTROPOBLADO

ARTICULO 45.
De los corredores visles de servicios rurales.s son 3reas zedafas 2 2 o
ganamarcara, que pueden ser obijels de Zesarrolcs diferertes al uso prircipal de ‘2
Z=na raspectva.

Se rafiere 2 la Fana parzie@ er ios cuzies se permiten wSos complemerdanos de @
rirzesirucios val ast

Archo de = frarja: Trascientos metros {300 M)

Caizada da desacalaracitn y parcues

Aislarvenis ambienta: Quinca matros {15 M) 2 cartr del borde de '
caizadz de desazeleracén

L

El uso del corador val soio podrd cesarrolarse en @ exersicn estatiecida en aste
ariculc y el drez restante deberd dedicarse al s> Sue comesporda al s reszeciva
y s2 demfca en el Planc Nimero Oche (8] de usos del suelo rural, el zual forma
parie infegral dei preserte Acuerdo

Del usc principal
Serviccs de ruta: caradores. resiauaries y esiacioramiertcs. comercio de fodos ks

spcs

De ios usos compatibles

Certros de acapec de prodictos agrzcias. centros de acopio pare almeceramients y
disinbucién de afmerios, arlasanias y cico vias, ceriros agmindusiriales. vivierca de
s propeeiancs

De los usos condiclonados

Comarce de nsumcs agropecuancs, Indusina, agroindusiria. corsructidn amgliacion,
medificacdn, adetuasidn y cperaciin de termnaies para ¢ frarsporie fecresirs de
passjercs y carges; usas instiuciorasles: ceriros vacacicrales y esiaciones de sanicio
Estatiacimianic fe valas y avsossegun b expuesto en & Ley 40 de *957,

De ios usos prohibidos
Mireria y parzeiaccres

Paragrafo 1: Para a2os los uscs, inchado & grnoga), se requisre el cumplimients de
ics mquisiics exigides por el Muricipio y & autoridas ambiental

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-883

19

Paragrafo 2: Normas generales
Area y Frents Minimo.
“GESTORES DE NUESTRO PRGPIC CAMBID”
Calle 1IN 1430 Grarach - Cmarcs
7‘“;- m.-”
Telefax: 6123378
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DEPARTANENTE DE CUNONANARCA 4 Gobernardo
VUNISPO DE GRANADA ¥ CONLAGENTE

g e e To e

R4 TERS e = D B R i T 2 e o
Area minima: Semcertos circuers metTs cuadrades (750 MZ)
Frents minimo: \Vairticirco matss cuadrados (25 M2

Indice de cocupacion: Cuareva sorcerts (40%)
indice de Construccian: Ccterris porcieis (30%!

Altura maxima: Dosi2)piszs
Voladizo: Cchera metos (80 M)
Patios: Terd-a &reamnma de Vairie mevcs Cuadmados

(20 M2} y lade minimc de custs matros (£ 00 M)
Aislamientos:
Fremia: Qunce matres (1€ VL) 2 partir del borde delpaviments
Latsral: Cncametos (S M)
Dostarcr: Sisle matros (7 M) por iods ol anche del predic

Cerramientos:

Los Caramerics aiemes y posienores seran raraparertes y tendran urs situa
mduwma d= Dos metros con cincuenta centimetros (2 53 CM). e fachada srtenior
codrd axsis cerramearis istenal Sarsparerts

Estacionamientos:
Res:auraries y caraderss Uro (7] por caza treinta metros cuadrados {30 M2) Zel Srea
consiruda

Bodegas, centros de produccion y distribucidn: Uro (1) por cada Circuenia maros
cuadrados (80 M2} 2e dmea corstruda

Para cargue y descargue: Las corsTuccores Gue ©oC Su 2Sivicad queran drsas oe
cargue y Sestargus dezesdn sciucicrar un pargues ce Ccro misiss por tres metos
£a8 M) por caca Cenio cenants metres cuadrados (* 80 M2] de drea corstnuda 20

Parigrafo 3: Con meacién al imgac whanssco que parere un detesrmirads proyeci,
a Seceiara de Pareaciér Muricipal deterd, si se haze rezesaro, exgir pas 3
aprotacén del misme un porceriae de drea Jecesiin

ARTICULO €7.

De los establecimientos comerciales Los esabecmienics comercises, aquelcs
desinadcs al infeccambic de bleres o senicios, se clasifican de acuerds por su
‘amafo, mpacio amtiental, ursanstico y scocial ask

Grupo 1: Scor agueics esiabecmiercs comercales comglamentancs oo o uss
resdercal, por su bap impacio ambiertsl y wbanstico y en slos se disiibuyen
aricuics e primera necasiZaz que ro regueren poales especiaizadss. ro ccasicran
corgesticramienic dal irdfico, ni modesias 2l uso residencial, tales come:

Venta de bienes.
s Aricuics farmacdutices, cosmédcos y al defsl droguerias, permerias,
farmacas.
¢ Akmenics ai dela) para e coosune dianio de bebidas, rarcho, licores. expendio
de cames y pescado, sasameniaras, fendas de ssgure y similares
s Ariculcs de iorera y papeierz al Zeial
¢ Aricuics da lres muligie yal defa), miscaldreas y boutiques

Vents de servicios
s Servicics aimerticios 2! de‘al, ueries descda
s Sentccs perscales: salores de belezz, peiugueras. agencias de iavarderias
y Srécrerias.
o  Secvices fiorales al detal, focsieriss y similares.

*GESTORES DE NUESTRO PRCPIC CAMBID"
Cole 21NV 2438 Gravass - Cimarea

Tedtzrce J20BA0L0807
Telefax: 6123378
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i 2 DESARTAMENTS DE CUNDNAMARCA
¥ A NUNCIRO DE GRANACA
| - - e e e S [T TS

¢ Sernvzcs profesicnsles, estudics amuilectdriccs. ingerierss. abogades i
ssmilares, consulicros médicos y @boraiores clinices

Grupo 2: Son 3zgusics esiabecmemics comarsales oo titles con el uss
residensal, perc que Seren un mediaro impacto amtbiertal y urbarigtico y que par su
propea actwdad gererar corgestoramierto en las viss, por o ario requersn kbcaes
espacizizaZcos, tales como:

1. Vents de bienes.
¢ Texiles al deia aimacenes de roga, de tnas, cadcs y Se cortinas
o Aricucs para e hogar, aimacenes de zapeics. carieras y arficucs de cuers

anss
Artcules foiogratocs, aimacenes de discos
Arte de luo, joyeriss y reicierias, porcelaras

rsirumenia, equipc cieifice y aparaics tiografices

Aricuics para o hogar, almacanes de muebles y elecrodomésticos.
Reguesics pcticos y pecrinces

Aricuics Ze ferrateda

Exnbicidn y verts de wehiculcs

‘/eres de articucs furerancs

2. Venta de servisios
o Recreatives: Griles y discotecas, bares y cartinas, cafés, atemas, bobs, pegos
de mesa permifdos, chi sooal, ueges de azar
s Tursticos: fcie'es, estadercs ysimiames
s Funerarcs: saizs de yelazidn

Prestacion de servicios

1. Pemscnales: Sauras, Safcs turccs, acaZemias Ze gimrasia, acacdemias de
ersefarza 2 1

2. Reparacién y mamemimeents. Lawanderias, $micreras (piania), ercuadernacion,
rBmCaIasoras.

3. Profesicraies: Cficinas e arguiscios, atogados, ingenierns eiz

4. Finarciercs: Comparia de segurcs, agencas de fnca raiz, toisa 2e @ores

5. Sancarcs: Cerporacones de aherre, barcos, cajps de abcrro

8. Almeniccs: Restauraries y cafsterias

7. Pargueadercs: Provisicrales y cermarenies

3 Casasdisritudorasoimporiaderes

Venta de Insumes industriales y agropecuarios
Carsiruccdn y agropecuaros: Saias de exhubicidr y verias de irsumos indusinales,
aricuics da conshuctidn e irsumcs agrogecuanos.

Grupo 3: Scn agueics esiatiecimentcs comertiaies Jue nc son compatites con ef uso
resdencal, en razdn 2 2 magnitud de sus irstalacicres y su alo impacto amibiental y
wharisico y mquisren una bealizaciin especial

Requieren de aress especficas de es‘aticramieric para wsuanos y para carga
generandc asi mayor mowmienss de parscra’ este prupc esia corformads, enie oiras,
gor las sigueries actvidaZes:

s Supermercadosa gran escals

s Cres

o Verriayexhibicdn devehiculs

s \ems de afmerics 3l coc mayor.

*GESTORES DE NUESTRC FRCPIO CAMEID"
Com 11N 3430 Graress - Clvacts
Tedzecn 1200ALENET
Telefax: 6123378
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DEFARTAMENTD DE CUNDMAMARSA
NUNKCIPO DE GRANADA

oo e SOV

f-‘iGobermudo
W® CON LAGENTE

R a1

o Venia ds maguoana.
s \Venia de preducics agropecuancs
s Mecarica agomolriz, elécirica y elactrdniza

resdencal, pomgus feren un impacic sccial negadve
sics se dasarrclan y que, porestarazin, Senan restic

Estaccres de sarvicics (Bombas de gassina)
Talaras de vehicucs

Talarss de cmamentacidn

Bodegas

Vema da irsumes industiaes

Szivoraras

Depdsitcs te distrtucidn 2a combustibies
‘/eta da gasoropare y extnguidcres

DN DbON

hace sarie del preserie Azuerdc

sanicic de gascira

ARTICULO 52,

Dobasos, o cudies ‘orman pane rragra! ool preserne Acuerss

Daluso principal
Construzcidn de woanca de baje dersiciad, comercio groo 1y2

Da los usos compatibies
193 SomUTtanos Se cardcieroal

Grupo 4: Scn aqueliss estabiec miemics comerizes que no son compaities con el usa
or el $po de actividadas que en
coes de locaizacitn

Este grupc redne activdades comeiales corfamiranies del ambierde con ruds, poho,
clores y esth conformadc, emre ofas, por B siguientes achvidades:

-as esiacicnes de servco stio se podran wbicarse er @ ora2 delcomedor viai de b
sanamercara, estatiecds en el pisre Numero Cche (8) de usc de susle rrs & cus

Parz 3 sxzedicién de lizercias de corstuccidn se deberd preserisr docurentacion
acorde con io estatiecizo enel artcuio 7 dal Decreto 1525 de 1988

Los sxgendics de gas y exirguidores sdlo pedrén furciorar en (2 zoras nrales schre
2 v paramencans y cumgis con ‘2s condicores esiabeciZas en (2 Resolcién rimemn
BLSCS, dei 77 2emarzs de 1297, expedica por & Ministeriode Mires y Ererga 22

Quezsr ctamarte orohibidos ©s experdics de gas propanc er as estacicres de

Da los cantros poblados. De carformicac con o pardgra™ (rica oo Aticuic 1 da o Lay 508
cs 1333 g8 amence por Caners Soniads ios coragemieas, nspecasnes 2a Foiciaocaseriss
con Veinto (20} 0 mas wisnzas coNIgUas, IDCRITIZ0S &0 3 2ona rura

ARTICULO 55. MCDIFICADO POREL ACUERDO 008 DEL 2002

ARTICULO CUARTO. £ artiouc 58 oei Acuarss 30 oa 2000, ouecora sl Bl presanim azuerdo
corsIcara y deimda CON SuS rEspostvss perimalss ios cantros pobiasos oo i Vertsds, San
Ramunaz, y San Jose, 1os zudles s2 cewdican &0 o Flano Numero Diaz (10} oe camns

ARTICULOD 55 MODIFICADO POREL ACUERDC 008 DEL 2002

ARTICULO GUINTO: cesarsiose o o aticus 8% paragais 1) DELIMITACION OF LOS
CENTROS POBLADOS 'a‘2se SAN RANUNDD ol cuyf quscaa 2s: DELIMITACION DELOS
CENTROS POSLADCS. ARTICULO 56 De Los Cantres Pobiades: Son areas corce se
oiBrEiasonan ios USOos 38l SUBD Sut Lrtans oor Bl rural y Cue puecer ser cbjais 3o cesarrolis
con resincTiones oo LSO, CE IMANSCac y JensCac Co Maneta GLe 56 [araTIte & 2.
aosmcimienis o8 sBracics pUBicos domiciancs y Sonde se deben mantsner Bl cardcter Rural
Ca ios prectios. Bl uss oopal y & gioDo daterand Soms uricaces irchasibies

*GESTCRES DE NUESTRO PRCPIOC CAMEID”

Coie 1IN 3428 Crarach - Clmacca
Tedfzrce J0BLENT
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DESSRTANENTD DE CUNDWANAREA (' 3 Gober ._“40
VUNCIRO DE GRANADA CONLAGENTE
e 2 B R [ 2 ! T
De los usos condicionacos
Comarzogrood y4: mausira y vwanca uneamiir
Do Ios usos prohibidos

Anerss & nCusTa madara da medans mpacn

Caon vl styems 28 coviar I3 2cuvdaz ce Carsincoidn en s drees ce Cervos Podiacos so
oo cuena b sgueTe

1

¢ Astrocesos Toca cOTSTUSDAN rura SE0ErA 270D TS TRITOCESIS SO ATUETTO I IR0 20 i
72 en oy esdubcae

¢ Asamects S 3siaTieTo TeSDOCID ¥ SNCerT 08 RS0 TDINZanie 03 Mmoo Ze trs ‘
metras {2.00 M) si 2 sorsruccon o8 do U S0IC 3 y 2o Sels motros (GO0 M) sise ‘
I8rE 238 DISTS COTSTLES. |

e B hoce oo oioendn £o0 I3 SorSInC0T S22 mawma Sei Quince por clento (18%).

e Laderscac seramaumads Una (1] wisnca por orecio

¢ L03 requsdcs de Famds o3 @ OUENCON CE @ ISBTCR Ce SoTSYLTCON er DD 2
SOCUTIBNIZS ¥ ANIS, SEYAT SAMIRTes 2 03 23:30IeC008 1N I3 dreas Ltaras

e 23t maeTa o2 2 207STLCDON $2°3 5o slete Metros con Sincuenta centimatros
{7.50 cmj

¢ Sy ecfcacores COMOSICS SERSSL0S, RTINS, MYATACEDS ¥ SMianes, serecLIee
@ icanzia 38 corstusDgn

Paragrafo 1: celimitacidn do jos centros poblades. Formar pane rtegra C2 esf2 22 D
2012070 8S1aia0CD COTS C8 133 SooTeracas

ARTICULO 42.

2. Suelos de Uso Agropecusrio Sembmecanizadeo o Semivntensiva. Son azuelas
Sreas cor suets de mediana  cagacdad  agroidgca; carasierizadas por un releve
de panc a3 mocderzdamends ordfumds, profundizad electva Ze superical a
modeadamente profunda, con senatidad a ln erosidn pers que pueden cermids U
macanzazidn corirsisza © un W8S semieniersie y se (detican an 2! Plano Numero
Ocho (8}, de Usos del susio rurai, e cua hece care irtegral de cresenis Acuersc

Del use principal: Agrocecuanc radicicnal 2 semismecanizads y foresis. Se dabe
dedicar zomo minme el Quince por cianto (15%) cdel predic para usc Trests 23
srctecionproducion para ;c-ﬂe.r @ Lrmacién se s mails ambartal

De los usos patibles: * sra care Distiics de Adecuaciin de Yemas
esiatiscimenics msiuccoraes de oo rural ganEs avicolss © canitulas y viviends
de! cropeetans

De los usos condicionados: Cutvos de Tores, pranas porcnas, receacidn genena),
corsirccén de viss de comunizacidn, TiTsesinchra e serviziss y parcelacicres
rursiss cor fnes de comstuctidn de vivierca campesye siempre y Suards ro
resuten predics mercres 2 Ios autcrizaZos por ol Vunicipio parz @I fin exporasién y
sxcictacén petroifers
De los usos prohibidos: Uscs wrbares y suturtancs, indusinales, ictes =20 fnes de
sorsiruccén de viviendas y excraccion ce matenaies para @ consincion
ARTICULO 87.
De Las Normas Generales Para Construccidn Incividuales Rurales.. cor el chets
de cormoar @ actvidaz de corsinecior en las dreas rurales. se terchdn encuenia ©
sguienie:
;- Retrocesos: ods consrucs:ién nural debend acpiar ©s refmcascs fe acuerto
altpc de vie &1 i cual esis ubicads
¢ Aisiamientos: el aisiameric respecic 2l ircers de predic colndarte sers
mime de oncc metros (500 M) s Is corstrucsién es de ur soio piso y de diez
metzs (1020 M) adicora’es, por cade piso consirudo que exceda 3l primers

¢ El indice de c:wa:rtn con s corsussén sard manme del quince por cierns
[+E %g

*GESTCRES DE NUESTRO FROPIC CAMED”
Cale 138" 1e38- Gravace - Clvacts
Teérzrzs 108410007

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



mailto:loniainmoboQOta@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (a:' £)

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-883

DEPARTAMENTO CE CUNDNAMARCL f.\ Gobernando
UNCEI 0F GRANADA N CON LAGENTE

e At s St

* Lacarsdad serd mauma couna (1) vends por hecidsa

« Los requsitcs de ¥dmcds para @ obisncién de s lizercia de construzsién en
cuamc 3 cscumeniss y plancs, sardn simizres 2 'os esiatiscidcs para las
2reas ubaras

o La skua méxima de @ construccidn serd ce siste mefss con cincuents
centimetos (7.50 M)

o Fara edfcacicnes ccmo sios, deplsiios, pabones, invemades y smilsres
se requiers la fcencia de consrusadn

‘La presenis cortficacién no prosta meritc como prusba para estdlecer acios
constiivtivos do posasion matorial, slendo competencls exciusiva de 12 justicia ordinarla
decidiren materia®

L3 Dresente 58 0apidD. @ Sokchud cel Interasaas 3 pomer (U1) 39 Zel mas Jo acosio col af0
Deos M veiracss (2022) Fara ios finas perinonias
P
ING. JAVIER ALIRIO CUECA CLAVUO

Secreiyio de namsinucture y Paneacién

Borwnars avmea emvree e
S e vwTame D e ——

24

“GESTORES DE NUESTRO PRCPIO CAMBID*
Sale LW 1408 Grarman - U
Tauioncs 122040007
WALV SN T v 83

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIENMIBROS

PREDIO TCBG-6-883

15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG 6-883
Cantidad por Unidad
ANEXO ITEM Desglose del item unidad | valor unit unidad de Valor por APU Total APU Valor adoptado e
APU del Item
Replanteo m2 2.862,00 24,55 70.262,10
Excavacion manual m3 27.459.00 6,14 168.598.26
Zona dura en concreta nivelado y pafietado de |Placa de 3000 PSI 10 em Malila El 1 m2 114.668,00 24,55 2.815,099,40
espesor aproximado 0,10 m, forma imegutar, |Alistada de Pisos 4CM m2 27.748,00 24 55 681,213.40
M1 | “inciuye escalera con 4 peldanas de huella [Escalera en cancreto m2 | $ 195.658.00 256 £00884A8T S TOTIITRA | §5 9030244tz
0,80m y contrahuelta de 0,20m, Mana de obra He 21.793,00
T P Faps 3 - : i,
Total Construccidn 190.302.14
nttp://www colombia generadordepracios. infofobra_nuava/caleulanrecio asp?Valor=201 1[0 EHEDT0Iohe 010: C U 0 Olenhe esca: 7lhor p lopa%20escaleracld 0 3¢3.0.5
< " Membrana arquitectonica m2__|$ 450.000,00 16.11 7.248.500,00
C“""_:“" '“::' O30 PO o [Tubo cerr negro 4° (6M) ESP. 1,90MM m 46.574,00 7.50 349.305,00
‘:“; g 2"‘”"’ 3‘ P‘r’f’l "*"eb":’ es";‘c‘:, Platina 1/2° x 1/8." X 6m Un 5.456,00 8.00 43.648,00
AR gzm;is“ aresde 4 |nemo de ojo abierto 558 X 4 Un 4.938,00 3,00 14.814,00
M2 |a platina anclada al piso por medio de pemos, [Lu00 fectangular 80 x40 x 2.0mm x 6m estuctual RSO | m 1S 2981667 135S 33841920 1 g g arg80120 s 55063943 m2
periles A " y Tensor 1/2" para guaya galvanizado | un 3.600,00 5,00/ 18.000,00
soldados a la pared y alero e la consiruccidn [$01980ura elec. de 3/32" 68 barras | kg 51.150,00 050 25.575,00
prncipal, Incluye sistema de tensares y tensor [4anc de obra Hi _—
metdlico con respeactivos accesoros, 8 : ==
 Total Construccion
hitps:/hwww. homecanter com sconter
}’R_a_plan(eo m2 2.862.00 16.011$§ 45.82082
Excavacién manual m3 27.458.00 320($ 87.888,80
Zona dura en concreto nivelado, pafietado y |Relleno en recebo comun compactado m3 108.274.00 180['$ 173.238.40
anchapada en granito y gres, de espesor  |Placa de concreto 3000 PSI 10 cm Mallla Electrosoldada m2 114.668.00 16,01 $ 1.835.834,68
aproxmado 0,10 m, de anche 1,00 m x  |Alistado de Pisos 4CM m2 27.748.00 16,01 § 44424548
M3 16,35 Piso gres farmato 30°30¢m m2 £8.938.00 801[$ 552.19338 [ § 5.071.71845 | § 316.784,41 m2
m de longitud aprox, Incluye escalera con4 [Piso en granite natural aserrade m2 162.557,00 801[$ 1.302.081,57
peldafios de huella 0,28m y contrahuella  [Escalera en concreto m2 | $ 195.658,00 1.44[8 281.747.52 25
promedio de 0,24m. $ 21.793.00 $ 348.688.00 |
71.718.45 |
316,784 41
hitp:ffwww colombia generadordepracios info/otra_nueva/caiculaprecia asp?Valors20) 1 [0 EHED10 | ahe DY 0 2. 7|hot p losa%20 y:cld 0 (
[Replanteo m 2.862.00 2478 7.069,14
Excavacion manual m 27.458.00 074 20.319.68
Jardinera en mampasterfa en ladrillo ala  |Rellenc tiera negra m. 64,636.00 0,74 47.830.64
vista, forma rectangular, de medidas; anche |Concreto Ciclopeo m3 436.218,00 0.12 52.346.1 4
M4 | 0,30m x8,27m de longitud aprox, aktura de ~[Muro fachada ladrilo pransada m2 95.406,00 AZ8[S___doasargs|> 0TS 2878451 m2
0.25m. 21.793.00
Total e e : 5
Total Construccian
[Rep 2.862,00 103.232.34
FEncavacién manual 27.458,00 297.106.38
Af ol oV resio Relleno en recebo comun compactado 108.274,00 780.655.54
M5 ok ’"‘“‘: gfeauery "O‘ og‘r'f Pavi asfaltico 367.918,00 1.328.183.98 | § 3.054.00324 |§ 8466879 | m2
bt 9% IMano de obra S 21.793.00 544.825.00
Fuente: Construdata 203
15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m) | DAP (> 0,61 m)
LIMONCILLO S 4,013 | S 32.108 | $ 133.782 | S 349.617
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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15.5. CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el célculo de Lucro Cesante o
Darfo Emergente sobre el predio objeto de avalto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro S0
1.2 Desmonte, embalaje, translado y maontaje de bienes muebles $0
1.3 Desconexidn de servicios publicos $0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional )
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacion de dreas remanentes $0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos $0) 26
DANO EMERGENTE : 50
] G ~ 2.LUCROCESANTE
2.1Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de $0,00
adquisicion
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades economicas $0,00
UL LT 3. INDEMNIZACION

TOTALINDEMNIZACION gt i $0]
OBSERVACIONES: £l presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 28 de octubre del 2022, por solicitud directa del Consorcio
Ruta 40, mediante via correo electronico el dia 15 de septiembre del 2022

Bogota, D.C., 18 de noviem?re de 2022.

Cordialmente,

AA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-883

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 18 de noviembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avalto VALOR
1 TCBG-6-883 $ 52.892.864

27
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inici6 la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltuos anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

RAA AVAL-1024546304

N-RODRIGUEZ

Directordel comité
RAAAVAL-80095537
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