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Bogota D.C., 15 de febrero de 2023

CSI-ANI-OBRA-05186 
Al contestar favor citar este consecutivo

ictor
lAURENT cavrois 
Director de Froyecto 
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Refersncia: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion Tercer Carril 
Doble Gaik; ■ a Bogota - Girardot.

Asuntr. Predial Avaliios: Resultado de la segunda revision en atencion a las observaciones por 
parte del concesionario a los avaluos de las entregas Noviembre 1 (Comunicado Via 40 express 
202350000002691 del 17/01/2023), Noviembre 2 (Comunicado Via 40 Express 202350000002671 
del 17/01/2023), Noviembre 3 (Comunicado Via 40 Express PENDIENTE) para la aprobacion de 
Interventoria.

. Respetado Doctor,

En atencibn a los oficios del asunto y verificadas las respuestas emitidas por el Concesionario, 
referente a las observaciones realizadas a la revision de cuarenta y un (41) informes de avaluos y 
segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.6, liierales (i), (j) del apendice 7 del contrato de 
Concesion, la Interventoria precede a la emitir respuesta, en los siguientes terminos:

El Concesionario presents a la Interventoria el Comunicado Via 40 Express 202350000005841 del 
02/02/2023 con recibido de interventoria el 07/02/2023, solicitando la firma de aprobacion de 41 
avaluos comerciales corporativos.

Hecha la revision del caso, de los anteriores cuarenta y un (41) avaluos, la Interventoria aprueba y 
firma en flsico veinte (20) avaluos ei dia 13/02/2023, se devuelven dos (2) avaliios para ajustes.

Cabe anotar, que de los diecinueve avaluos (19) correspondientes a la entrega de noviembre 2023, 
tree (3) estan pendientes por firma de Interventoria hasta que el Concesionario presente el oficio de 
respuesta a las observaciones de dicha entrega.

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 22 AVALUOS

Aprobado
Si/No

NotaComunicacionesAvaliio#
Informe de avaluo

fechado el 04/nov./2022
Comunicado Via 40 Express 

202250000074851, remitiendo los 
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

siTCBG-1-2591

Informe de avaluo 
fechado el 01/nov./2022

Comunicado Via 40 Express 
20225D000074851, remitiendo los 

avaluos.
SiTCBG-3-0272

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado
Si/NoAvaliio Comunicaciones Nota

Comunicado Interventoria CSI-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express 
202250000076591, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04933 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002671 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado e! 02/mar./2O22 

Revision de 25/nov./2022

si3 TCBG-3-142

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria. 

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria. 

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

 avaluos.

Informe de avaluo 
fechado el 04/nov./2022

si4 TCBG-3-276

Informe de avaluo 
fechado el 01/nov./2022

si5 TCBG-3-368

’ -Jnforme de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

si6 TCBG-4-034

Informe de avaluo 
fechado el 28/oct./2Q22

si7 TCBG-4-068

Informe de avaluo 
fechado el 11/nov./2022si8 TCBG-4-134

CONSORCIO SEG-INCOPUN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado
Si/No

# Avaluo Comunicaciones Nota

Comunicado Interventoria CS1-ANI-
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaliios 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaliios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaliios 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaliios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaliios 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 28/oct./2022

Si9 TCBG-4-138

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

SiTCBG-5-01410

Comunicado Via 40 Express
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaliios 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

Si11 TCBG-5-015

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaliios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

si12 18 TCBG-5-025

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaliios 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaliio 
fechado el 18/nov./2022

Si21 TCB •VS-22013

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133562



CONSORtfO
„ INCOPLANu.
g v rij'&wxxi

n m m Ccionsbk,;:
V

Aprobado
Si/No# Avaliio Comunicaciones Nota

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaliios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 28/oct./2022

Si14 22 TC! 3-6-156-2

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revisidn de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-AN1- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los

Informe de avaluo 
fechado el 04/nov./2022

si15 23 TCBG-6-319

Informe de avaluo 
fechado el 04/nov./2022

si16 24 TCBG-6-381

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

si17 TCBG-6-406

... <
Comunicado Via 40 Express

202250000074851, remitiendo los 
avaluos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 02/nov./2022

si18 TCBG-6-881

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revisidn de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

Si19 TCBG-6-883

CONSORCIO SEG-INCOPUN - NIT: 901.005.269-5 
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia 

Tel: 3004461 - 6133SG2
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Aprobado
Si/No

# Avaluo Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 Express 

202250000074851, remitiendo los 
avaliios.

Comunicado interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaliios 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria. 

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechadoel 01/nov./2022

No se aprueba; Se 
reitera que tanto la 

ficha como el piano 
predial aun no han sido 

aprobados

20 TCBG-7-024 No

Informe de avaluo 
fechado el 18/nov./2022

No se aprueba: Se 
reitera la inconsistencia 
entre las areas catastral 
y ficha predial debido a 

que se trata de un 
predio baldio.

21 TCBG-7-184 No

Comunicado Via 40 Express 
202250000074851, remitiendo los 

avaluos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI- 
OBRA-04925 dando respuesta a la 

revision de los avaluos 
Comunicado Via 40 Express 

202350000002691 atendiendo las 
observaciones de interventoria.

Informe de avaluo 
fechado el 28/oct./2022

si22 TCBC?-7~191

Cordialmente,
CARLOS ARTURO 
CONTRERAS 
DURAN
CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN 
Director de Interventoria 
CONSORCIO SEG-INCOPLAN
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c.c: Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agenda Nacional de Infraestructura-ANI.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imcripcidn OAmara dc Comcrcio dc Bogota: 00000815 MIKMBKOS

AVALU0 COMERCIAL C0RR0RATIV0

PREDIO TCBG-6-883

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LO 2

LA VEINTIDOSVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO: GRANADA

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

C0NS0RCI0 RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61 -2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE

SOLICITANTE:

A .

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 18 0^022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y A CREM I A CI ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboeota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboeota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcidn Cim*r* dc Comerclo de BogotJb: 00000815

MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-6-883

TABLA DE C0NTENID0

1. INF0RMACI0N GENERAL..................
1.1. SOLICITANTE........................................
1.2. TIRO DE INMUEBLE..............................
1.3. TIPODEAVALUO.................................
1.4. DEPARTAMENTO.................................
1.5. MUNICIPIO..............................................
1.6. VEREDA 0 CORREGIMIENTO............
1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE...............
1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA..
1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE............
1.10. USO POR NORMA................................
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO
1.12. FECHADEVISITAAL PREDIO..........
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO....

4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4
4

2. DOCUMENTOS 4

3. INFORMACION JURIDICA.......
3.1. PROPIETARIOS........................
3.2. Tl'TULO DE ADQUISICION.......
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA....
3.4. OBSERVACIONES JURiDICAS

5
5
5 25
5

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR...................
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE...................
4.3. TOPOGRAFfA..............................................
4.4. CARACTERiSTICAS CLIMATICAS...........
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS..............
4.6. SERVICIOS PUBLICOS...............................
4.7. SERVICIOS COMUNALES.........................
4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTS........

54,
5
6
6
6
6
6
6
6

5. REGLAMENTACION URBANISTICA 6

86. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION......................................................
6.2. Area DEL TERRENO....................................
6.3. LINDEROS.......................................................
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO.....................
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS........................
6.7. Areas construidas...........................
6.8. CARACTERiSTICAS CONSTRUCTIVAS.....
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES......
6.9. CULTIVOS ESPECIES...................................

8
8
8
9
9
9
9
9

10

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORAC/ON COLOMBIANA 
DELONJAS Y A CREM I A CI ONES INMOBILIAR1AS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja fnmobiliaria de Bogota D.C.
fnxcripcion Onuira dc Comcrclo do Bogota: 00000815

PREDI0 TCBG-6-883

7. MET0D0 DE AVALU0 10

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACI0N DE OFERTAS 0BTENIDAS.......
DEPURACI0N DEL MERCADO.....................

8. 11
8.1. 11
8.2. 11

9. INVESTIGACION DIRECTA...................................
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS

11
9.1. 11

10. CALCULOS VALOR TERRENO..................................................................
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENiDOS DESCRIPTIVAMENTE..........
10.3. EJERCICIO RESIDUAL.................................................................................
10.4. SERVIDUMBRES...........................................................................................
10.5. ZONAS DE PROTECCION...........................................................................

12
12
12
13
13
13

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION................................................................................
11.2. DEPRECIACION FITTO YCORVINI..................................................................

13
13
13

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES.........
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

13
313

13. CONSIDERACIONES GENERALES 14

1514. RESULTADO DE AVALUO

16DOCUMENTOS ANEXOS15.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACLONES INMOBILlARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera! 15 No. 119-43 Of. 304
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frtscripcibn Omara dc Comcreio dc Bogota: 00000815
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PREDI0 TCBG-6-883
INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIRO DE INMUEBLE: Lote de terrene.
TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Granada.
VEREDA O CORREGIMIENTO: La Veintidos.
DIRECCION DEL INMUEBLE: LO 2.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K017+649,87 y abscisa 
final K017+665,77.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene uso comercial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada- 
Cundinamarca el predio objeto del presente avaluo se encuentra en suelo rural y 
su uso por norma es CORREDOR VIAL y CENTRO POBLADO.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

4
25-312-00-00-00-00-0002-0324-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual

0 Ha 746,00 m2 de la totalidad del predioArea de terreno
519,00 m2 de la totalidad del predioArea de construccion

$298.775.008,00Avaluo Catastral Ano 2022
Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 20 de octubre de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 18 de noviembre de 2022.

DOCUMENTOS
• Ficha Predial del PREDIO TCBG-6-883.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Tftulos del PREDIO TCBG-6-883 del 31 de agosto de 2022.
• Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de matricula inmobiliaria 051-69473.

2.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y A C REM I A CI ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmobtxiota&hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Itucripcidn Omjrra dc Comcrcio dc Bogota: 00000815

MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-6-883
INF0RMACI0N JURIDICA3.

3.1. PR0PIETARI0S
Propietarios Identificacion Capacidad para 

Contratar
Marcos Hernan Rueda Vasquez CC 11.382.232 Nula

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 1104 del 13 de julio de 2020 
otorgada en la Notarla Segunda de Fusagasuga.

3.2.

MATRICULA INMOBILIARIA: 051-69473.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matrlcula 
Inmobiliaria Numero 051-69473 emitido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Soacha que reposa en el expediente y los titulos de adquisicion 
analizados, se determine que el predio objeto de estudio recae el siguiente 
gravamen y medida cautelar:
Hipoteca: constituida mediante Escritura Publica 1104 del 13 de julio de 2020, 
otorgada en la Notaria Segunda de Fusagasuga.
Embargo con accion personal: Oficio 291 del 10 de junio de 2021, proferido por 
el Juzgado Promiscuo Municipal de Granada.

3.3.
3.4.

5
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio jurldico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Veintidos se localiza al oeste de la 
cabecera municipal de Granada, colinda al node con las veredas del Hoyo y el 
Ramal, al oriente con la vereda Guasimal; al sur con la vereda San Raimundo; al 
occidente con el municipio de Viota.

4.
4.1.

i

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA

\

IPUC Granada 
CundinamflVea 9 v>

Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de noviembre de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMB/ANA 
DELONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida /Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

https://www.google.com/maps/place/Granada,_+Cundinamarca
http://www.granada-cundinamarca.gov.co
mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fmcripcidn CAmarj dc Comcrcio dc Bogota: 00000815

MIKMRKOS

PREDI0 TCBG-6-883
ACTIVIDAD PRED0M1NANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda 
campestre.
TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografla plana (0-7%). 
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico frio humedo. La altura promedio es de 2450 
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2
CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MKCe cuenta con las siguientes caracterlsticas 3:

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

CARACTERISTICAS
SUELOS

TIRO DE 
SUELOS TAXONOMIA EROSIONLITOLOGIAPISO CLIMA

Cenizas volcanicas 
y rocas 

sedimentarias

Andie Dystrudepts, 
Typic Hapludands, 
Typic Udorthents

Profundos, bien drenados, 
Fertilidad media baja No aplicaMKCe Frio humedo

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energla electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.
SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
municipal de Granada - Cundinamarca.
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al oeste de la cabecera 
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas 
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.6.

6

4.7.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA- 
CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001-2.009; SE DEFINEN Y 
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES SECTORES

5.

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras porsu capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO 
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES 
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL 
MUNICIPIO” , y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR 
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE CARACTER 
ESTRUCTURAL Y GENERAL” y conformidad con el certificado de uso del suelo 
expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de 
Granada, la franja requerida esta clasificada como suelo rural el cual tiene 
asignado el uso normative CORREDOR VIAL, CENTRO POBLADO (Ver anexo 
15.2-Certificaci6n uso del suelo) No obstante, en la franja objeto de avaluo solo 
se encuentra presente el uso normative CENTRO POBLADO.

7

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de GRANADA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre via 40, 

costado izquierdo en sentido Granada-Soacha a 0,9 kilometres 
aproximadamente de la cabecera municipal de Granada, Cundinamarca.

8

Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de noviembre de 2022,

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno: _________________________

6.2.

AREA TOTAL TERRENO: 746,20 m2
79,03 m2AREA REQUERIDA:

AREA REMANENTE: 0,00 m2
667,17 m2AREA SOBRANTE:
79,03 m2AREA TOTAL REQUERIDA:

Fuente: Ficha predial TCBG-6-883.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacion:

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
NORTE MARCOS HERMAN RUEDA VASQUEZ. (Mj1-2)

ANGELA JAZMIN ALFONSO TURMEQUE. (Mj 5-6)
MARCOS HERNAN RUEDA VASQUEZ. (Mj 2-5)

4,66 m
5,13 mSUR
16,40 mORIENTE

OCCIDENTE AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. ANI. (Mj 6-1)15,90 m
Fuente: Ficha predial TCBG-6-883
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VIAS DE ACCES0 AL PREDI0: Al predio objeto de avaluo se accede per via 
nacional Granada - Soacha. Esta via se encuentra pavimentada en buen estado 
de conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y senalizacion, la misma 
cuenta con dos calzadas en doble sentido.

6.4.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: A pesar de la evidencia de que el sector cuenta con los 
servicios publicos basicos correspondientes a energia electrica y acueducto, en la 
ficha predial no se hace mencion de la disponibilidad del predio. (Ver 
observaciones generales de Ficha predial TCBG 6-883).

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

6.6.

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 79,03 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Frio Humedo, con topografia plana, su uso actual es comercial, 
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo 
corresponde a CENTRO POBLADO.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.7.

9
6.8.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

6.9.

VIDAEDAD
APROXIMADA

ANOS

ESTADO DE 
CONSERVACION UTILCONSTRUCCION CANTIDAD MEDIDA

(ANOS)

M1: Zona dura en concrete
nivelado y pafietado de espesor 
aproximado 0,10 m, forma 
irregular, incluye escalera con 4 
peldanos de huella 
0,80m y contrahuella de 0,20m

m2 208 Bueno24,55

M2: Cubierta tensada, compuesta 
por membrana textil, soportada por 
sistema estructural definido por 3 
perfiles tubulares de 4", soldados 
a platina anclada al piso por medio 
de pernos, perfiles rectangulares 
metalicos, anclados y soldados a la 
pared y alero de la construccion

m2 60Bueno216,11
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principal, incluye sistema de 
tensores y tensor metalico con 
respectivos accesorios
M3: Zona dura en concreto 
nivelado, panetado y enchapado 
en granito y gres, de espesor 
aproximado 0,10 m, de ancho 1,00 
m x 16,35 m de longitud aprox, 
incluye escalera con 4 peldaiios de 
huella 0,28m y contrahuella 
promedio de 0,24m.

m216,01 8 Bueno 20

M4: Jardinera en mamposterla en 
ladrillo a la vista, forma rectangular, 
de medidas; ancho 0,30m x 8,27m 
de longitud aprox, altura de 
0,25m.

m2 Bueno 702,47 8

M5: Afirmado en material granular y 
residues asfalticos, espesor 
aproximado 0,08m_____________

m236,07 8 Bueno A Regular 20

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes Items:

6.9.

10CANTIDAD UNIDADCULTIVO / ESPECIES
9Limdn Swinglea un

Fuente: Ficha predial TCBG-6-883.

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.
METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por

7.
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estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative Centres 
Poblados se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CP LA22
AREA

TERRENO
AREA

CONSTRUIDA
DIRECCION - 

NOMBRE
UBICACION - 
MUNICIPIO

VALOR
OFERTA

NOMBRE
CONTACTO

SECTOR - 
VEREDAITEM TEL CONTACTO

(M2) (M2)
$ 100.000.000 236 0,001 3105578820 Granada La 22 LoteAndres Hernandez
£ 300.000.000Casa Lote 512 102,002 3138952912 Raul Velasquez Granada La 22
$ 135.000.0003114546475 Granada La 22 Casa Lote 204 36,003 Ramiro

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

11Unidad Fisiografica 1

Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor del metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO CP LA 22
CONSTRUCCIONESTERRENOUBICACION ■ 

MUNICIPIO
SECTOR • 
VEREDAItem DIRECCION - NOMBRE VALOR OFBTTA VALOR A JUST ADOTa CONTACTO NOMBRE CONTACTO

AREA (M2) Area (m2)VALOR (M2) VALOR/m2 VALORTOTAL
s 419.492 0.00 SS 100.000.000 s 99.000.000 236,000La 223105578820 La 22 Granada Lote1

$ 750.000 S 76,500.000S 424,805 102,00Casa Lote $ 300.000.000 S 294,000.000 512.00La 22 Granada La 222 3138952912 $ 479.167 36,00 S 30.500.000S 135.000.000 $ 128.250.000 204,00La 22 Casa Lote3114546475 La 22 Granada3
MEDIA ARITMETICA $441.154,29

DESVIACION ESTANDAR LiMITE SUPERIOR $474,180,9933.026,70
LiMITE INFERIORCOEFICIENTE DE VARIACION $408.127,597,49%

VALOR ADOPT ADO / Ha $441.000

INVESTIGACION DIRECTA 
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

9.
9.1.

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO CP LA 22
VALOR

TERREN0/M2
DIRECCION - NOMBRESECTOR -VEREDAITEM

$ 419.4921 La 22 Lote
$ 424.805La 22 Casa Lote2
$Casa Lote 479.167La 223
$ 441.154PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 33.027
7,49%COEF DE VARiACION

LIMITE SUPERIOR $ 474.181
LIMITE INFERIOR S 408.128

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se 
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual 
se adopta el siguiente valor de terreno: 12

VALORUNIDADUNIDAD FISIOGRAFICA

Area $441,000,00M2U.F.1

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

con un area de 236 m2 conOferta 1: Lote ubicado en el sector de La 22, 
disponibilidad para servicios publicos, sobre la via principal Granada-Silvania.

Oferta 2: Casa lote ubicada en el sector de La 22 cerca en el restaurante Juan 
Jose, con un area de 512 m2, cuenta con una construccidn de 102 m2 en buen 
estado de conservacion, disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 3: Casa lote ubicada en el sector de La 22, con un area de 204 m2, cuenta 
con una construccidn de 36 m2 en material prefabricado, disponibilidad de 
servicios publicos.
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10.3. EJERCICIO RESIDUAL

Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terrene 
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS 
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologla de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segiin tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

1311.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones 
anexas:

EDAD EN % DE 
VIDA

VALOR
DEPRECIADO

ESTADO DE 
CONSERVACION VALOR REPOSICIONVIDA UTIL DEPRECIACIONITEM VALOR FINAL VALOR ADOPTADOEDAD

$ 56.757,04 $ 133.545,10 $ 133,500$ 190,302,148 20 40,00% 2 29,82%M1
$ 550.639,43 $23,212,08 $ 527.427,35 $ 527.4002 60 3,33% 2 4,22%M2

$ 222.304,41 $ 222.300$316,784,41 $ 94.480,008 20 40,00% 2 29,82%M3
$ 262.428,82S 287.549,51 $25,120,69 $ 262.40011,43% 2 8,74%M4 8 70

$ 84.668,79 $28,610,26 $ 56.058,53 $56,10040,00% 33,79%20 2,5M5 8

12. cAlculos valor cultivos y/o especies
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo:

VALORCULTIVO/ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
$4,013Limon swinglea. 9 un

Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota. 
Nota: Para la especie Limon swinglea se utilize el valor de Limoncillo.
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13. C0NSIDERACI0NES GENERALES.

El area requerida presenta una ubicacion cercana sobre la via nacional Granada- 
Soacha, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
El area requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, 
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial.
El area requerida presenta una topografla definida como plana (0-7%).
El predio objeto de avaluo no cuenta con servidumbres en el area de terreno 
requerida.
El predio objeto de avaluo no cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones flsicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, as! como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tlpicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra Indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALU0

VALOR
UNITARIODESCRIPCION DIMENSION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
$ 34.852.230$441.000m2 79,030TERRENO U.F.1

$ 34.852.230TOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 3.277.425$ 133.50024,55m2M1
$ 527.400 $ 8.496.41416,11m2M2

$ 3.559.023$ 222,30016,01m2M3
$648.128$ 262.4002,47m2M4

$ 2.023.527$56.10036,07m2M5
18.004.517TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

CULTIVOS ESPECIES
$36,117Limon swinglea. 9un
£3fiA17 

$ 52.89C864
TOTAL CULTIVOS ESPECIES
TOTAL AVALUO

1^
TOTAL, AVALUO: CINCUENTA Y DOS MiLLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y D^S MIL 
OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE$^2£92^^00)

15

bre de 2022.Bogota, D.C., 18 de novi 
Cordialmente,

£

c Ml
OMAR ALEXISTINZON RODRIGUEZ
Perito T^valug^or-— ----/--------
RAA: AVATaTo 142A2133

DIEGtfMON^0j>RODRIGUEZ
Repjesenteflt^Leg^j_^—
RAA K\]A 5.

JOS&PELIX ZAMORA MORENO
^Blfector de Comite 
RAA AVAL-80095537
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15. D0CUMENT0S ANEX0S 
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
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15.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0

I & GobemandpICE=AR*4VEST£ Dl CUM&NMIAACA 
VLHIC^D EE GfliWC*

:"5: i: :::s:

LA SECRETARIADE INFRAESTRUCTURAYPLA.AJEACION 
DE L MU N 1C 1PI0 D E GRANADA CUN DIN AMAR C A

CERTIFICA

ZC-NA DEL M UN .CIPIODE GRANADA ftLRA-
CCDIGO CAT ASTRAL DEL FRED iC

asg j‘i at Es^jarna Crdc ^a^', anr Tam tonal vigerla iACJlRDO N!.030 DEL 2D0D
y ACUERDO N2.ODS Del 20Q2I e-i e muicipc e caraapcnda el sig-jeria usd 
ijs'c y nocmatiwdad paimitida

CORREOGR vial 
CENTRO POBLADO

ARTICL LO 45.
Do Ids corradoras viales da sar/icias rurales.« sen a-eas aedanas a a «a
panarnarcara, z js puedan sa* at-ald de Pesarrolpa difErarfies ai usd prircipal de a 
zz vi mspectiva.

Sa rar!E.*E a la Tina jrarafcfcs er iza euaies se pemilan Laos --npienananos de a 
*r-a aSiiuCT-ra v a I a s r

1. Arc ho da a frarja: Trascientos metros ]30C W|
2. Caizada da desadelarariPn y dB.^uec
3. AislarverdD a.-rt aria : Ouinoa matros {15 M) a datir dal berde de a
4. dalza da da desade a-addr 19

Ei use de! Edn-addr v a' 5d4d podri desarTDiarsa an a exdersidr: astaciBCida en aste 
ar.cUc y s: i"5z restarte dabari dadidarss a tsd due corraapcnda al aroa reapedL*a 
y se dBrtsfca an el Plane Nuir.aro Ocho {E| de uses dal sualo rural, el CLal ^bma 
parta irtegral da dresBrte Acuardo.

Del usd principal
Sendees de rja: danaddres. resiauartes y esiacioraniBftds coTercio de !dclds tea 
fpfid

Da Ids usds conpaliblBS
Carbds da addp c da productos agrddlas certros de acopo dara alT-aderanerto > 
dislrduciii de atmaftes, artasa-ras y cicto was ceriios agroirduadriaias vrwerca de 
cs drepaianos

Da Ids usds condicianados
Cdnard-d de rstjrnos agrdpedLanes, irdLatna agroirdusdia. ccratrucciin anpliaaor, 
rrodrficacir, adaci-addr y oparaciifl de ten,Tales para e Tarapzrta tarraslra da 
pasajercs y darga: usds irs'jiucidrales: carirds vacanidraas y estacioras da seivicio. 
EstadlacirTartDda .a 'as y awsossegun b exp^asta an la Ley *4C de *9r7.

Da Ids usds prchtbldas 
Minarta yca^e adcres

Paragrafo 1: Para ladds tes lszs: ircbidr a pnnoca-, se raqiaara al onpliTTiarto de 
«caquisitds BJcg dda por al Vuricipb y la aidmdad anberlal.

Pa ragrafo 2: Sdmas generates 
Area y Franto Mlnlmo.

■GESTD RES DE N UESTRC P RC PIG CAP^E IDH 
IIV 24.21- Crarash - 

t* ifzriM istHuar 
iransh-c^vf ranarskia^:
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|'EErAfTA VESTS DE SUSD W.VAP.SA 
VLh>:4PC CE

■z'iz .: i. z-ij r>-' • -izz*zz:z V ■-

Area minima: 
Fronta miniiric:

Sa**=.ersoa circue.-TJi rrefrr-S DjaS*ad=-s |75C VS! 
VairtirincoinatrcscuKfrtdZ'S ;25 V2;

Jnriiceda ccupacion: CLorerna corearls
Inoica de Ccnstrucdan: CcheTii cor cie-tc |3C%!
Altiira najtima:
Voladizo:
Patios:

Dos (2) pise*
Ccheta -reros .SQ M'
Terd*a a*ea im-ra de Vaidt ~c*—s C jacradcs
«,l2C V2‘ y lade mnmc de ejade metres {£. CO M!

Ais lamia nlos:
Freds: Oj-yzs r-^sircs |1£ V.i a carfardal errde celpavir-cric 
Latsra!: C tcc me^c-s {5 M).
^cstsr cr:£ ste rains ;7 Pt.1; pertede si a^cnc de pcedio.

Cerramientos:
_ri CerB~;e.Y.cs >ate*ae5 >• pcstenores serar traraparerses y tandrin ura alh-Ta 
“nijcma de Dos nrfBtrosi con cincuanta cantimatros 53 CM; en ‘achada anterior 
ccdri exrStr carrar-eerto lateral traraparerts

Esla ciona miantos:
sesta^rades y ca-*ade*c-s *Jrc *' porcaca trainta metros cuadrados 1112) Cel area 
ccrstrj da

Dc degas, cartros de produccion y distribuctan: Uno^1| per ca da Circuenta msTcs 
cjacrsdcs |5C V2; Cs 4*ea ccrstrj da

Para c argue y de sc argue: Las ccrsTJCCcres cjs zz~ sj act*iCac cj era" irsas cs 
“argue y cesca-cjs dece'ST sciLCicrar u* parcuec ce Ccro metres por tret metros 
•£a2 M* per caca C ede ccnsda m-ircs CLadrarcs-‘8C M2| ce irea corstruda 20
Paragrafo 3: Ccr -eacdr al ir-cactc irbanadca que gsre-e it deter-ruradD c“yerd, 
a 5ec*eara ce careaaor* Vixicipai cetera, si se tace recesario, exgir cara a 
ap'ccac.dr de. “nisme vr pcrceda^e de i’ea cecesiin

ARTlCULO C7.
Da los astabiacimiantos camerctales Las estabec-nedcs co-rerciaes. aquets 
desnaccs a! 'ds—a-rt c de teres r ssrvicios, se cJaancar de acuerdc per sl 
tamaflo, mpadc amtiartaJs urcanaticc y socia asi

Grupo 1: Sen acje:cs estatec-TaerteS ccr-ercaes ccmclamedancs zzr a jsc 
-esdenca!, per su tap irpacto arfc.ierfial y urbanstcc y en eibs se distrifcuyer 
ar.cucs Ce p--ir-*ra recesicaC qwe no requere- ocales espeaaizadcs rc ccascraT 
corgestcaam-dc' cai irifirc. ri mc4faadas al use residential, tales ccnc:

Vanta ce bianes.
• Artculcs ‘ar-raciutccs CPSrtufcfccs y a data, drcc-jerias. perarre™, 

^airnaoas.
• Al metes a ceta para e tonstmo dtasip ce bebicas, rancho, liccres. expertio 

de car-res y pescadc. sa szTTjras. tsrpas de escuna y s;mlares
• Artcubs ce lerera y papeeria al cetal.
• Aricube Ce Ire a rrurficb y a ceta, m scelire as y boutiques

Vania ce sarvicios
• Servccs air-iedicics a detai, *jer!es ce seda
• Sfirvtcos pettTa'es: sabres ce teieia pelucueras agendas de lavardenaa 

y ttcreras.
• Servdcs fbrates a detai, t-hstenas > sir-ilares.____________________________

•GESTGHES DE N UE57HG PRC PIG CAP^BID*'
Cs )■ 21V* -4-31- Srs-srii - 

T» Hz-zm S23J-ISJS:
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CE=irA VESTS SE CUM»RAI£ARCA 
MUMOM CE SRAhAEJi

i-. riz1 - T»55 ::r*r-s: .: ~ :z

• Serv'crcs p*rJ=5!"Tai*5, estjdi*® arquiJectonrca- irgerierca abrgzdra y 
smiar-s. ccrautoro* rriidinss y aiooHarcs dhififiS.

Grup-D 2: Sar a= J2 c-5 es*Jst‘eomi»rfics osmarrates cznpaiittes t=n ^ 
njs dB^icail, pan: quj tioren ur nediano ir-pactn ancieriai y trlraratico y q^a p:r su 
qrrp a adt»ida2 gsnerar cingcstiorzniartci an Ibs vbs, per b tarto raqjaran tea as 
aspaciZ iradss, taias ssrrc:

t. Vents da bienes.
■ laid;fas a: calz, almacenaa da r^-a. de !aas, pB^cS y da cdftras
• Arlcu-bS ca’a a begar, 2 r%adaTes da zadabs cariaraS y aricJza Pa cuerss 

fcariai
• AriCL-fes fctognS* -^, almacBnas da disdds
• Arxiioa ca ijp', joyeritt y arias, prrdaiaras.
■ bsirjr-ania , equipa eiertlina y aparab-s btr-grafirra
• Aniutoa para a -*?spar. ahra-daras da muebtes y e Bctridmiadcos.
■ ^lecLBsP-s a Bdriers y a e-ctrti res.
• ArtCutaS da farralaria.
• Exnciziti y .arj da .eicubs
• Vata da articjcs furerarica

2. Vania da sarvbios
• RBCnttfivot: Griles y discdlecas, taras > cantinas, ca*t55. taherros. fcabs,_iue;o3 

de -rasapafmiidca,cUb ssoal.juagos de az*'
■ Turaticds: *>c{aBS. ascadards y sim eras
• Firwraroi: sa as da vaiaciin

Pro stac icn de s arv bios
1. Pansrnaies: Sau-as. daites h.r-cs, adader-.as de d«nr-asia. adadaruas re 

ensertanza.
2. Recaracrdr y manJaranrarlD: _a.a^de-Tas, titcraras ipiarJaj. ercLadarraciOr. 

rwrrertadcras.
3. PrsfW'dra^s:Oficinasda ardaiadlds, atc^ados,ingeneoseb.
i. F naroiaros: Compa^ia da iagurcs, agaTd as da ^=a raiz, drisa da <z r-as 
5. 3aidarcs:Ccrdorasrras ra anerre, tarcea. caas da anerro.
3. AfmenScias: itadtufantos y ca^stanas.
7. ^a.”jaada-ds: Pre os^Tai-s y pamaraiias 
3. Casasd srifcj dns r inportaderas.

21

Vania de Irsumcs industralesy agrapecuarios
Ccrsirjcddr y agrrcedjaros: Saas da axhitiddr y varfiai da irsurnos irbLStnates. 
ar.Culcs da cd"3t"’_dciin a irsLircs ag~dEdjanos.

Grupoa: Sen aq^abs estafctocinarbs cc-n'ercia asr je *>d sen cempatifc as cor cl usd 
'ESdaTca\ ar razdr a (a nagrtUb da sls irataiad.bres y su ato ir-pacto amtierla] y 
xtaristc: y saquaran jna bcaiSzaciir especial

Pequiaran da iraas ospecficas de astacidrarSerb' para Lauanos y para carga. 
ganarardc asi maycr mcv'm.ierda de parsrra ; asia d”-dd asti ddnbrrzdd, anra diras, 
per as sigu'enasact.idades:

• Sarar—ercadcs a grar escaa.
• Cries.
• Venfia y ajhfc.cdr de »ancLids.
• VeTta ds a -•T-e^d-s a' r~,avcr,________________________________________

’GESTC RES Z>£ N L'ESTRC P RC PIG CAME KT 
Cadi 22 M* 14-21- Crarea - C,'nrmtM 
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Goberruv^ioMconwoekteDS CUMDSWUMSSJt 
VltilC PD CE C-PiSiEJ

r-i-^ >■ ::zt-z:

• Vs*ria zs ma^uTara.
■ Vcxa da pftdijcfaa agrofftcuariza;
• VbSirica a'Jttmotnz, a'icir ca y ateclrinca

Grups 4; S cr aquetos ftsabec- -ric-ncs ccrnerria a a qua tc se n •scr-catCas £sn al jsc 
I'BidBTsa!, poequa lerfiri ur inpadS scciai ragadvc por e! tips ce arlHidadas qua en 
a’ca 1= dasa-Tdan y qua, per eata rarrn tieTan rttrtnpnic*>as da tea xaciin.
EsIe po-'pc ra j-w adjvdadsa renEmales ccntarirariEa de! antieriE cor rude, pcivo, 
ctaras y eiti sarfsrmada, ettra stras, cc- as scuertea aedvidadei:

1. Eslz s eras da Sar^cic-s lElsmbas de pass *ra|
2. Ta laras devchioiDS.
3. Ta -eras de Drrafneilaciin.

3cdegas
5. Vetj ca irsu-cs industria es 
fl. 3c veraras
7. Dapisiicsda distr.ccciiida scr-ciatitas 
3. Vets da cas crop arc y axe "tguc eras

_as estaocnes de SErveo siis se pocrin ufc- carse er e rcra del coiredcr wa da ia 
panamericara, astac ec da an a store Mumero Ochc (3) da use de sjet r_ra e cus 
•aca parte da p.-Eserla Acuenfs.
3a-a to ExsBdicii-n ce iiCErrias ds csratruccidn se cetera presErtar dotLi-ertaaor 
act’da scr is astaescids are: atsja 7 de! E a ere to *525 da * 3=5

*.r« axsa*>dics da cas > extr^Lidores sob pedrtor xnciorzr er ias zsraa nj-aias ssbre 
a ve para-rencaTa yci.rci -ccn as ssrs soras estobeesas Bn la RBSotoddr rurrero 
3C5C5, da ‘7 de -z-zc da ISST.Bxpedida pore Vinsterc de Minas y Enargto 22
Ojedar tstamerte crcb<t:dc« ss e^erdics ds gas prepare er as astac-cnes de 
ssnicis de pass Ira
JATiCULO Si.
Do Ids co ntras pcnlac ns. De aaitoni icac zon a parsg-am Lrica ca Adieus t ca a _a/ 525 
ca 1939 sa amE-cn pc’- Cams -»adc ss ccrrcpr- c—.ds rspacsc-ES daPdcto &caserias 
con Voir to J2D| o mss vmBndas compLas tea sacos er tozera rura.

OR! ICU LO 55. M CDIPICADO FOR £L ACL ERDC D05 DEL 2032.

ART ICU LO CUARTO E artcuo 55 dai Ac-asc >3 da 22-2, s-ers-a as; £ prasantB aiLB'd d 
sonwdBra y defarjta can s-s rESCBCii-.ss perr-.EL-os les centres pct^accs ca to Vartieis Sar 
Ratmurcc, y £s- .‘dss os c-a as sa cemrican an a Piano ’Aimera Drac -;1D» de obttss 
dd: accs. cs : _aes "caran panB r.tagdi! ca-presema Actercc

ART ICU LO 55. M C DIPICADO PC R EL ACU ERDO 0D5 D EL 2002.

ARTiCULO wUINTC: ccsa'*c esc a* a. adtoJO 55 ca-ac'as *: DEUVITAClON OE LOS 
CENTROSRCBLADOS aJas«SANftAftUNCC a; c-a c-adaz as ; DEUMITAJClO.S DELOS 
CENTROS FOSLAOCS. ARTiCULO 5G Co Los Cartrcs Pobtadcs: Scr amas corce sc 
rtEntoccran is -sos dai suito s^c urtars car a! rural y cue puece- sc* ebjate ca c cs arroilc 
can mstncco-as se uso, cc iriarscac y da~scac ce ra^ara cue sc saramce a a-to 
aaas-»cjr .anjc ca series cut'ses dorrciancs y dcrca se caca'- r'-arta^Br a^ caric ter Rura i 
ca cs s'acos ai use pmopal y a p ooo ca tBrsnc zz<~ z caces rcf«« ties

Dd i use orirctpal
Cdrstrucodn ca vr-.->a-ca ca baja densidad, camefco pr_ao 1 y2

Da Ids lvds CDrrp alit -cs
Serve >31 com ijntonas ca ca~a:~.sT-'a!

’GESTC RES DE N UE5TRO P RC PIC CAME O** 
Cft ta 2C V 14-21. Cura a - 

T« itzrc* ILOtAUJir
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/ Gobi • a !oCE’AlTAVmTC KtU«J!WIAaiA 
HL1IIC PO G£ SRiHAEA

■ -*•>: I !i: ~i:: : -i - ::

Dd lotLias lardicicnacas
Cz-'r o-z a 5'wOQ 3 y A .ra^stna / vnwnda unr^-niiar

On Idil»os protilbldo*
b ri-ana^asa-a ditredara anpac^

e; pfcjara 2b zormar ta activtta: ce sarstTucciir er as Stas =a Co~'cs ^Doarzs so 
»'=*a b- cj»-ia 'o s s'ta

• 3slraemas Tadaarwarucobn •i.rB stp-a-a arooca* :s *tr>:Bsas saasyBrooBitjco na 
•la b- ia cjs as-.a -Ecara

■ AaSiriBrlas: S. »siaTi«xorBS3B33» *’iflBfEaB prBSosairdarnasB^ "ilrtfroEBtrai 
?riBtr3s >3.00 MJ si b sarKrjccdr bs ro j- sac paa » =b Sols rrotros iS.OO M; s^ sc 
;b-b ==s asps ctraTuda.

■ B hccB coocuoaobrcon brc^sSr-cad-sn-a rrb»rrozc- Quircc porclorrloMSS).
■ _a c®'scar s B*a -njjcrra 2b Una (11 Bianca pcf a-eco
■ .as Tsz.aics cn rarr.ia aara a Jtranobr ce la izn-za ce co'.scn.ccio'; er cjarno a 

documina* yaa-cs, seb" s«rr»a*BSa os asiaC ec ccsca'a 'as a-eas .iiaras
• -2 arttrarriK-ia zs a ;a-sri-CDC»- SB*a ca stole metres con dneuerrta centinelras 

{7 JO c*n|
• sa*a ■dfcaaorescanosfes pacsscas. gatporas r-vaTaceras y sr- la-es. sc••cuero 

a kcarcia Pi consriirofin

Pa'agrata 1: calintar.ar do las cc it-os pobadcs. =cmar aata rtsgra ca esb aea a 
aoUgano asiar sc cc ca*rc ra as ccc^reracas 
ARTICULO 42.
2. Suelos de Lsc Agropecuano Se<r.i*mfrcan(zasc o Semi^ntensiva Sor acueias 
areas ccr see cs de ^edia'ia cacac dad agrc£g ca: caracie~.zadas per lt reie.© 
de pane a ~cde*ada~e-c= crc.«dc. pre^jndidad e’ecti'a da sepe^ca! a 
*rcde*ada're'ca c'clj'xla. ccr sctsc dad a la erositn pen: que pjedanpeni* j-ta 
~eca“ zac:iT ccrdrciaca c jn lsc sem-Tasraivc y se deTtrcan er si Plano kumaro 
Ocho de Usos del s-alo rural e1 cua *Tsr= care irtegrai de cr-se'da AcLercc

Del usd principal: Agrapeaiarc cad ccna a se~j«racar»aadD y feres'a Se date 
dedicz' ccmc -rin-rc s Quince p&r ciento (15%) dal predic para jsc 'cresza 
crcacrr^rcdec^r para prerre^ar la ,cr~ac±r re a ~a b a-*t ertz .
De los usos compatibles: HVaesdnjctjra ca-a Z sr.lcs de AjiecLaCidr, da tierras 
Bsaciecim erics nstcic era es de tee rural grarjss avcoies c Carteubs y vivianda 
de. propteiario
De los usos cordlcionados CJt «ts de 'cnes. craias perenas, raoraaci^n ganara^ 
ccrslrjccdr da .as de ccmurica&6r. rrraesJnxtLra de serve,rs y parcelacicres 
-.raes sir vres de CCflCkUCCifin de vi-.ierca ca—pesle s emprs y cuardd no 
•esjter pre-dics r-erenss a -cs autariados per el Vunape para al enporacir y 
exc-cac cr peccife’z
De los usos prohibidos: Jscs jrtarca y sjCLrca-cs. irdialnaes ictec ccn r*ies ds 
ccrslr^cdr de v. sndas y excaccor ce materaes para a corstruccior
ARTtCULO 57.
De Las Normas Genoralss Para Conslruccton Irdlviduales Rurales.- cor el cfc^d: 
de ConSrdar ta act.tdad de rarscuccior er 'as areas ruraies se !erd*in an cuerta t 
sgue'ca:

• Rotrccesos: leda ccrnTuccttn ami! dece-4 adepar cs nsrccescs da aeuerdo 
ai i pc de ve e~i a eja es3 i± cada

• Aii brnierios: el a samertc r-speclc a Injure de dred c calndaTia sea 
nUnicno de cncc melrcs (5 00 M} s a ccrairjccdr es de ur set eisc y de diez 
—errs |1C2C M! ad ccraes. per cada rsc rc^s^jdr que exceda al primerc

• E, hdice da crupardr con ta cdralrjccdr sera -rajamc del qurce ccr cienic
•5 V.____________________________________________________________________
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG 6-883

Cantidad por 
unidad de 

APU

Unidad 
del Item

ITEMANEXO Desglose del item unidad valor unit Valor por APU Total APU Valor adoptado

1Replanteo $ 2.862,00m2 24,55 70.262,10
IExcavacidn manual $ 27.459,00m3 6,14 168.598,26
£ 2.815.099,40Zona dura en concreto nivelado y pafietado de 

espesor aproximado 0,10 m, forma irregular, 
incluye escalera con 4 peldafios de huella 

0,80m y contrahuella de 0,20m.

Placa de concreto 3000 PSI 10 cm Mallla Electrosoldada $ 114.668,00 24,55m2
Alistado de Pisos 4CM £ 27.748,00m2 24,55 681.213,40M1 £ 4.671.917,64 $ 190.302,14 m2Escalera en concreto m2 £ 195.658,00 2,56 500.884,48

TMano de obra He £ 21.793,00 20,00 435.860,00
Total costodirecto $ 4.671.917,64

24,55 £Total Construccidn Area 190.302,14
httD://www.colombia.eeneradordeprecios.info/obra nueva/calculaprec*o.asD?Valor=20lll0IEHE010lehe 010: 0 0 0 Qlehe esca: 7lhor p Iosa%20escalera:cl4 0 lc3 0 5

16,11 [£ 7.249.500,00£ 450.000,00Membrana arquitectonica m2
Cubierta tensada, compuesta por membrana 

textil, soportada por sistema estructural 
definido por 3 perfiles tubulares de 4", 

soldados
a platina anclada al piso por medio de pemos, 
perfiles rectangulares metiilicos, anclados y 

soldados a la pared y alero de la construccion 
principal, incluye sistema de tensores y tensor 

metelico con respectivos accesorios,

7,50 £Tubo cerramiento negro 4" (6M) ESP. 1,90MM S 46,574,00 349.305,00
Platina 1/2" x 1/8 " X 6m S 5.456,00 £Un 8,00 43.648,00

3,00 T£ 4.938,00perno de 0|Q abierto 5/8 X 4 Un 14.814,00
11,35 $ 338.419,20Tubo rectangular 80 x 40 x 2.0mm x 6m estructural HR50 $ 29.816,67 £ 8.870.801,20M2 $ 550.639,43 m2
5.00 ££ 3.600,00Tensor 1/2" para quaya galvanizado 18.000,00un
0.50 ££ 51.150,00soldadura elec, de 3/32" 68 barras kg 25.575,00

£ 41.577,00 20,00 £ 831.540,00Mano de obra HH He
__________ l____ l 11—raWfrf ■ ■ ITotal costo directo

Total Construccion Area 16,11 1. 550.639,43
hnps://www.bezier.com.co/

httP5://ivww.homecenter.com.':o/homecenter co/product/13301/tubo-rectaneular 80 x 40-x 20mm x estructural hrSO/l 3 301/

TRepiarteo m2 £ 2.862.00 16,01 45.820,62
£ 27.459,00 £Excavacion manual m3 3.20 87,868,80
£ 108.274,00 £Relleno en recebo comun compactado m3 1,60 173.238,40Zona dura en concreto nivelado, pafietado y 

enchapado en granite y gres, de espesor 
aproximado 0,10 m, de ancho 1,00 m x 

16,35
m de longitud aprox, incluye escalera con 4 

peidafios de huella 0,28m y contrahuella 
promedio de 0,24m.

£ 1.835.834,68£ 114.668,00Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada m2 16,01
7Alistado de Pisos 4CM £ 27.748,00 16,01 444,245,48m2

£ 5.071.718,45 $ 316.784,41£ 552.193,38 m2M3 Piso gres formato 30*30cm m2 £ 68.938,00 8,01
£ 1.302.081,57Piso en granito natural aserrado m2 £ 162.557,00 8,01
7 25£ 195.658,00 281.747,52Escalera en concreto m2 1,44
£Mano de obra He £ 21.793,00 16,00 348.688,00

Total costo directo £ 5.071.718,45
I16,01 316.784,41Total Construccibn Area

http://www.coiombia.generadordeprecio5.info/obra nueva/caiculaprecio. )r=20lHOIEHEOlOlehe 010: 0 0 0 Qlehe esca: 7|hor p Iosa%20escalera:cl4 0 lc3 0 5

££ 2.862,00 2,47 7,069,14Replanteo m2
7£ 27,459,00Excavacion manual m3 0,74 20.319,66

0.74 7£ 64.636,00 47.830,64Relleno tierra negra m3Jardinera en mamposterfa en ladrillo a la 
vista, forma rectangular, de medidas; ancho 
0,30m x 8,27m de longitud aprox, altura de 

0,25m.

0,12 7£ 436.218,00 52.346,16Concreto Ciclopeo m3 £ 710.247,28 $ 287.549,51 m2M4
£m2 S 95.406,00 4,28 408.337,68Muro fachada ladrillo prensado

8,00 7S 21.793,00He 174.344,00Mano de obra
Total costo directo S 710.247,28

Area 2,47 [£ 287.549,51Total Construccion

7£ 2,862,00 36,07 103.232,34Replanteo m2
£ 297.106,38£ 27.459,00 10,82Excavacion manual m3
£ 780.655,54m3 £ 108.274,00 7,21Relleno en recebo comun compactado

Afirmado en material granular y residues 
asfalticos, espesor aproximado 0,08m

£ 1.328.183,98 £ 3.054.003,24 $ 84.668,79£ 367.918,00 3,61 m2Pavimento asfaltico m3M5
7£ 21.793,00 25,00 544.825,00Mano de obra He
$ 3.054.003,24Total costo directo
£Area 36,07 84,668.79Total Construccibn

Fuente: Construdata 203

15.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
DAP (0,10- 0,20 m) DAP (0,21-0,40m) DAP (0,41-0,60m) DAP (> 0,61m)ESPECIE

32.108 $ 133.782 $ 349.6174.013 $$LI MONO LLO

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y A GREM I A CIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboaotaiShotmail.com

Bogota D.C. Colombia

http://www.colombia.eeneradordeprecios.info/obra
http://www.bezier.com.co/
http://www.coiombia.generadordeprecio5.info/obra_nueva/caiculaprecio


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fnxcri pcidn Omara de Comerclo de Bogota: 00000815

MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-6-883
15.5. CALCUL0 DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I. CONSIDERACIONES

De conformidad con el instructive para avaluos ANI expedido en el ano 
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el 
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1. DANO EMERGENTE

OBSERVACtONESMONTO COMPENSADOITEM
$01.1 Notariado y Registro

$01.2Desmonte, embalaje, transladoy montaje de bienes muebles

$01.3 Desconexion de servicios publicos

$01.4Arrendamientoy/o almacenamiento provisional
$0l.SImpuesto Predial
$01.6 Adecuacidn de areas remanentes
$01.7 Perjuicios derivados de la terminacldn de contratos 26

DANO EMERGENTE $0
2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicidn

$0,00

$0,002.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
$0LUCRO CESANTE

3. INDEMNIZACION
$o[TOTAL INDEMNIZACION

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaluo Comercial elaborado el dla 28de octubre del 2022, porsolicitud directa del Consorcio 
Ruta 40, mediante via correo electronico el dia 15 de septiembre del 2022________________________________________________________

Bogota, D.C., 18 de noviembre de 2022. 

Cordialmente, //
\

■"N. iJj
OMAR ALEXIS P/NZON/RODRiGUEZ
Perito Avaluadi 
RAA: AVAL-

RIG U.DIEG
Representarfite 
RAA AVAWtf iZl33i35

VOSE£ELlX ZAMORA MOREN
Director de Comite 

1^AA AVAL-80095537 /
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ANEX0 ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-6-883

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dla 18 de noviembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas 
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

N° Avaluo VALORItem
$ 52.892.864TCBG-6-8831

27
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracterlsticas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccidn, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacidn, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacidn o de mercadeo, al metodo de costo de reposicidn a nuevo, depreciacidn por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccidn en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dla y fecha arriba 
mencionados.
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C0MITE DE AVALU0S

DRIGUEZ INE LOPEZ PABONDIEGO MO
Represents
raa-aVal? RAA AVAL-1024546304

JOSE F§LI^ZAMORA MORENO
Directopd^l comite 
RAA^WAL-80095537

OMAR ALEXIS PIN,
Perito a\jaluai 
RAA AV,

RIGUEZ

28142133
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