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Villavicencio, 28 de julio de 2025

Sefores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA EMMA CASTRO MAJE
Predio: Lote

Vereda: Cairo Alto

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

Asunto: PUBLICACION DE LA NOTIFICACION POR AVISO del Oficio de OFERTA
FORMAL DE COMPRA NO. GP-CVLL-0282 DEL 11 DE JULIO DE 2025, por
el cual se dispone la adquisicion parcial de un area de terreno, construcciones
anexas y especies vegetales a segregarse de un predio denominado LOTE
ubicado en la Vereda Cairo Alto del Municipio de Villavicencio, Departamento
del Meta, identificado con Cédula Catastral No.
500010001000000040089000000000 y matricula inmobiliaria No. 230-32145
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, Unidad
Funcional 05 del Proyecto Malla Vial del Meta IP, Abscisas: INICIAL
K11+387,16 ID - FINAL K11+736,59 ID - PREDIO UF05-CAPA-0024.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015,
PROYECTO MALLA VIAL DEL META |.P.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambio
la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del
Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y
técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, adscrita al
Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales, aprob6 el Proyecto MALLA
VIAL DEL META IP, el cual se encuentra adelantando, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema de APP No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015, como parte de la modernizacion de la Red Vial
Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica
de Colombia, el literal ) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.843.297-
2, ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para que actle en su
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nombre y representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el
Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos
legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en la parte general,
parte especial y la seccion 3.1 del apéndice técnico 7: Gestion Predial del Contrato de Concesion bajo
el esquema APP No. 004 de mayo 5 de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Publica mediante
resolucion No. 572 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

HACE SABER:

1. Que el once (11) de julio de 2.025 la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
-ANI- a traves de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., libro oficio No. CE-007313
contentivo de la Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0282 del 11 de julio de 2025, para
la adquisicion “parcial de un area de terreno, construcciones anexas y especies vegetales del
predio denominado Lote ubicado en la Vereda Cairo Alto del Municipio de Villavicencio,
Departamento del  Meta, identificado  con Cédula Catastral ~ No.
500010001000000040089000000000 y matricula inmobiliaria No. 230-32145 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Villavicencio, Unidad Funcional 05 del Proyecto Malla
Vial del Meta IP, Abscisas: INICIAL K11+387,16 ID - FINAL K11+736,59 ID - PREDIO UF05-
CAPA-0024’".

2, Que mediante oficio citacion No. CE-007312 de fecha 11 de julio de 2025 expedido
por la Concesién Vial de los Llanos, se convocd a los Herederos Determinados e
Indeterminados de la sefiora MARIA EMMA CASTRO MAJE quien en vida se identificd con
la cédula de ciudadania No. 29.070.991 en su calidad de titular del derecho real de dominio
de la franja que se pretende adquirir, a comparecer a notificarse de la mencionada Oferta
Formal de Compra No. GP-CVLL-0282 del 11 de julio de 2025, oficio de citacion remitido al
predio objeto de adquisicion por correo certificado de la empresa de mensajeria INTER
RAPIDISIMO S.A. mediante Guia/Factura de venta No. 700163342635 del 14 del mes julio
de 2025, la cual fue devuelta sin entregar a los destinatarios, segun certificado expedido por
la empresa de mensajeria bajo la causal de devolucién DIRECCION ERRADA / DIRECCION
NO EXISTE, lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; sin que a la fecha se haya
podido surtir la notificacion personal.
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3. Que para garantizar el debido proceso y de acuerdo con lo previsto en el inciso 2 del

articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se
realiz6 la publicacion de la citacion CE-007312 de fecha 11 de julio de 2025, fijandose desde
el dia 15 de julio de 2025 y desfijado el 21 de julio de 2025, en las paginas web de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S.

4. Que, en consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2 del articulo 69 del
Caddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a
realizar la NOTIFICACION POR AVISO. Por el termino de cinco (5) dias en la cartelera de la
oficina de atencion al usuario de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., ubicada en
la carrera 1 No 14-24, barrio la Gracielita, Anillo vial, Villavicencio, Meta, y en las paginas web:
WWW. ani.gov.co y www.concesionvialdelosllanos.co

B Frente a la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por via
administrativa de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

6. Es de indicar que en la comunicacion de citacion personal de fecha 11 de julio de
2025, notificada y publicada por CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., se informd
sobre las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion
personal, sin que a la fecha se haya surtido dicho tramite.

1. Acompario para su conocimiento copia integra de la oferta de compra, objeto de
notificacién por este medio.

8. No obstante, en aras de garantizar el debido proceso, en aplicacion del articulo 4 del
Decreto 491 de 2020, en concordancia con los articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos nos
indique la direccion electronica en la cual recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo
caso se entiende que se acepta este medio de notificacién dentro del proceso de la gestion
predial.

9. De requerir informacién adicional la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.AS, le
solicita que previo a dirigirse a sus oficinas debera comunicarse con minimo un (1) dia de
anticipacion con el profesional predial a cargo, con el fin de agendar su cita, en el horario de
lunes a viernes de 7:00 a.m. a 12:00 m. y de 2:00 p.m. a 6:00 p.m, a la Oficina de Gestion
Predial de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S ubicada en la Carrera 1 No. 14-24
barrio la Gracielita, Anillo Vial, Villavicencio, y/o contactar a nuestro Profesional Juridico
Predial, la Abogada Ximena Munévar, teléfono 311 223 8123, correo electrénico
amunevar@cllanos.co; una vez agendada su cita debera presentar la cédula de ciudadania
original, y si actiia como apoderado debera allegar el correspondiente poder.
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10.  Parafinalizar, si usted esta catalogado dentro de la poblacion de riesgo, (adulto mayor

de 60 afios, menores de edad, y/o enfermedades de base) debera comunicarlo para que la
informacion adicional solicitada se pueda dar en su domicilio.

1.

En cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus

normas reglamentarias, se hace saber que:

LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S efectua el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 004 de mayo 5 de 2015;
especificamente, para adelantar la adquisicion predial en favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto MALLA VIAL DEL META IP.

Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacion requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de la informacion
disponible en www.concesiénvialdelosllanos.co, en el enlace https://cllanos.co/site/wp-
content/uploads/2020/11/Politica-de-tratamiento-de-la-informacion.pdf o, a través de los
numeros de contacto: Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 — 3223472204 o mediante
escrito dirigido a atencionalusuario@cllanos.co o radicado en la Carrera 1 No 14 — 24
Anillo Vial - Villavicencio, Meta.

LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se
reserva el derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en
cualquier momento. Cualquier cambio seré informado y publicado oportunamente.

NOTIFICACION POR AVISO se considera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso

conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011)

Con el presente aviso se publica la la Oferta Formal de Compra GP-CVLL-00282 del 11 de julio de
2025, la ficha predial No. UF05-CAPA-0024 de fecha 15 de mayo de 2023 y del plano de afectacion
de la franja de terreno a adquirir, copia del certificado de uso de suelo, copia del avalud comercial
corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS
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Villavicencio, 11 de julio de 2025

Sefiores
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA EMMA CASTRO MAJE
Predio: Lote

Vereda: Cairo Al

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

Asunto: Oficio de OFERTA FORMAL DE COMPRA NO. GP-CVLL-0282 DEL 11 DE -
JULIO DE 2025, por el cual se dispone la adquisicion parcial de un drea de
terreno, construcciones anexas y especies vegetales del predio denominado
Lote ubicado en la Vereda Cairo Alto del Municipio de Villavicencio,
Departamento del Meta, identificado con Cédula Catastral No.
500010001000000040083000000000 y mafricula inmobiliaria No. 230-32145
de la Oficina de Regisfro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, Unidad
Funcional 05 del Proyecto Malla Vial del Meta IP, Abscisas: INICIAL
K11+387,16 ID - FINAL K114736,59 ID - PREDIO UF05-CAPA-0024.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015,
PROYECTO MALLA VIAL DEL META LP.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambio
la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Piblico a
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del
Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrafiva, financiera y
técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, identificada
con el NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos
y fines sefialados por |a ley a esta entidad, aprobé el Proyecio MALLA VIAL DEL META IP el cual se
encuentra adelantando, LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.AS. sociedad comercial
identificada con NIT 900.843.297-2, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esguema de APP No.
004 de mayo 5 de 2015. Cuyo cbjeto es el otorgamiento de una concesidn para que el concesionario
por su cuenta y riesgo lleve & cabo los estudios, disefios, financiacion, consfruccion, operacién,
mantenimiento, gesfion sccial, predial y ambiental del proyecto Malla Vial del Meta IP, el cual
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comprende la construccion, rehabilitacion, mantenimiento y operacidn de los Corredores Villavicencio-
Acacias-Granada; Villavicencio-Puerto Lopez-Puerto Gaitan y la conectante Catama - Puente Amarillo.

Dada la importancia del proyecto gue se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
- ANI ha facultado 2 LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. para que actlie en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por €l mismo para
llevar a cabo el pracedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
modalidad de delegacion de funciones, de acuerde con lo dispuesto en Parte General y Apéndice
Técnico 7, de! Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 004 del 5 de mayo de 2015,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucion
de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes en la materia.

Este proyecto fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social mediante la expedicion de la resolucién
No. 572 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI como
parte de fa modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en ¢l articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal €} del articulo 58 de la Ley 388 de
1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para Iz ejecucién del Proyecto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de
este Concesionario, requiere por motivos de utilidad publica comprar las zonas de terreno del predio
descrito en el asunto, conforme con la afectacién descrita en la ficha predial UF05-CAPA-0024 de fecha
15 de mayo de 2023, de |a cual se anexa copia.

Segin el estudio de titulos de fecha 15 de mayo de 2023, la propietaria de la zona de terreno que se
requiere es la sefiora MARIA EMMA CASTRO MAJE, quien en vida se identificd con cédula de
ciudadania No. 29.070.991 y fallecit el dia 10 de julio de 2018, de conformidad con el Registro Civil de
Defuncién con Indicativo Serial No. 08642459 de la Notaria Primera de Villavicencio.

Predio denominado Lote, ubicado en la Vereda Cairo Alta, municipio de Villavicencio, departamento de!
Meta, el cual cuenta con un 4rea de terreno requerida de DOCE MIL CIENTO VEINTICUATRO COMA
CINCUENTA 'Y SIETE METROS CUADRADOS (12.124,57 m?) de terreno.

TERRENO
Area requenda

CANTIDAD UNID.
12.124,57 m2
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Debidamente delimitado y alinderado segn los estudios y disefios aprobados dentro de las abscisas:
INICIAL K11#387,16 ID - FINAL K11+736,58 ID de [a Unidad Funcional 05 del proyecto y ubicado
dentro de los siguientes finderos especificos:

LINDEROS | LONG. M.L. COLINDANTES

Norte 2271 | CON PREDIO DE MARIA EMMA CASTRO MAJE (1-3)

Sur 5139 | CON PREDIO DE CLARA INES GARGIA CRUZ (15-18)

Oriente EN PARTE CON PREDIO DE JUAN CARLOS GONZALEZ

36216 | BUITRAGO Y OTRA, Y EN PARTE CON PREDIO DE MARIA

EMMA CASTRO MAJE (AREA RESTANTE) (3-15)

Occidente ez | CON PREDIO DE MARIS EWMA CASTRO MAJE (AREA
RESTANTE) (18-1)

El valor de la presente Oferta Formal de Compra de acuerdo con el Avalio Comercial Corporafivo
UF05-CAPA-0024 de fecha 19 de diciembre de 2024, elaborado por la CORPORACION LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES - LONJA LLANOS, se determind en la suma tofal
de SETECIENTOS CUATRO MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y
SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($704.513.587) correspondiente al valor determinado en avalio
comercial para el drea de terreno requerida consfrucciones anexas y especies vegetales existentes en
ella, como se observa en la siguiente imagen:

ITEM UNIDAD | CANTIDAD [ Vr. UNITARIO Vr. TOTAL

Valor del terreno Ha 1,2123570 | $575.145.893,0 $ 697.3392.664.0
Valor de construcciones anexas Global 1,00 $ 12329230 $1.2329230
Valor de especies vegetales Global 1,00 $ 5.941.0000 $ 5.941.000,0
VALOR COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS $ 704.513.587.0

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1389, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, articulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
articulo 37 de Iz misma norma y su modificacion contenida en el articulo 6 de la Ley 1742de 2014 y el
capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, {que compilé las disposiciones
contenidas en ¢l Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avalue elaborado
por CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAZ DE LOS LLANOS ORIENTALES -
LONJALLANOS, segin informe técnico valuatorio UF05-CAPA-0024, de fecha 19 de diciembre de
2024, en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal vigente y la desfinacion econdmica del inmueble objeto de Iz presente oferta, siguiendo las
directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos esiablecidos en las
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Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Gecgrafico
Agustin Codazzi y demés normafiva que la sustituyan o modifiquen y que sean aplicables.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicidn por la via de enajenacion
voluntaria, lo corespondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando Ia refencion en la
fuente, contemplados en la Resolucion 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, seran asumidos por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN,
y pagados directamente 2 las entidades correspondientes a través del concesionario, tales como
Notarias y Oficinas de Registros de Instrumentos Publicos; como parte de la indemnizacion por dafio
emergente que se reconoce dentro del trémite del proceso de adquisicion predial, en caso de ser
procedente. Esto Gltimo, con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adguisicion de predios y
preservar los recursos publicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, Modificado por el art. 11 de
la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y espontanea, con el animo de
colaborar con la ejecucién del Proyecto, oforguen ala AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
= ANl un Permiso de Infervencion Voluntario sobre el &rea de terreno objeto de la presente oferfa, de
tal forma que ésta, a través del Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecio,
consfituyéndose en entrega anticipada gue se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo
y la entrega material de! Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surfirén afectacion o detrimenta algunc con el permiso aqui
salicitado.

A partir de la comunicacién de la presente Oferfa Formal de Compra se inicia la etapa de ensjenacion
voluntaria directa, en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1662 de 2013, modificado
por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con
un plazo méaximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma,
bien sea aceptandola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a CONCESION
VIAL DE LOS LLANOS S.A.S, ubicada en la Cra 1 No. 14-24, Anillo Vial de [a ciudad de Villavicencio,
e igualmente contactar a nuestros Profesionales Juridicos Prediales Ximena Munévar Gomez, al
nimero telefonico 3112238123, correo electrdnico amunevar@cilanos.co yio Omar Augusto Velandia
Rodriguez, al nimero telefonico 3219783819, correo electronico ovelandia@cllancs.co.

Cabe resaltar que la CONGESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., actuando como Delegatario de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de
Compra, gueda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago y entrega real y material
del &rea requerida objeto de la presente Oferta.
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El pago se realizara en uno o varies contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se
vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad
oportuna del predio para [a ejecucion del proyecto, asi como la debida fransferencia de I fitularidad a
favor de [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI libre de fodo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por mofivos de utilidad plblica no
constituye, para fines fributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la enajenacion
se produzca por |2 via voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley
@ de 1989.

Aceptada la oferta, debera suscribirse promesa de compraventa, o, escritura plblica de compraventa
dentro de los diez {10) dias habiles siguientes, para lo cual se debe presentar el paz y salvo municipal
por concapto de predial y valorizacidn tanto Municipal como Departamental, e inscribirse la escritura en
la oficina de regisfro de instrumentos publicos correspondiente.

Por ofra parte, se entendera que renuncia a la negociacién cuando: a) guarde silencio sabre Ia oferia
de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no
suscriba la escritura o [a promesa de compraventa respectiva en los plazos fijades en la legisiacion
vigente, por causas a usted imputables. Asi mismo, se informa que sera obligatorio iniciar el proceso
de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un conirato
de promesa de compraventa y/o escritura pikblica.

De la misma manera, el paragrafo primero del articulo 10 de |a Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el
cual modificd el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la enfidad adquiriente a proferir resolucion
de expropiacion en cualguier momento, aunque se haya proferido oferta formal de compra si en el
devenir de |a negociacion concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifigue que ! titular inscrito del derecho real de dominio fallecid y no es positle
determinar sus herederos.

2 En el evento en &l que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en &l folio de
matricula inmobiliaria del inmueble de adguisicion o el respeciivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.
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En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, a entidad
iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, Capitulo VIl de la 388 de 1997, Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley
1682 de 2013 y capitulo | del Titulo |1l de la Ley 1564 de 2012, Cddigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o susfituyan y en las demds que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo
con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa feniendo en cuenta el avallo catastral y la
indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o
administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago seré proporcional al &rea
requerida a expropiar para el Proyecto.

Que scbre el inmueble objeto de adquisicion parcial NO recaen gravémenes, medidas cautelares ni
limitaciones al dominio, conforme con lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 230-32145
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Villavicencio.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de Ia AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o |a existencia de limitaciones, gravémenes,
afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicidn plena del Predio para el
Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de
la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento,
reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentaric 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que
adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, guedando resuelias a su favor todas las
disputas o litigios relativos 2 Iz propiedad. Lo antericr, sin perjuicio de los canflictos gue puedan existr
entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de
resolucion de conflictos.

Para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9° de 1969, el presente oficio quedara inscrito en el
correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacién, por lo que a pariir de enfonces el bien quedara fuera del comercic y ninguna autoridad
podra conceder ficencia de construccion, de urbanizacién , o permisos de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble chjeto de la oferta de
compra. Los que se expidan, seran nules de pleno derecho.
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Una vez efectuado el registro, le serd comunicado per un medio iddneo conforme a lo sefialado en el
articulo 70 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso

Administrafivo.

Cordiaimente,

JAVIER ALFONSO  Fma o rens
HERRERA Facha: 202507.11 0%:47:3¢
MARTINEZ e

JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ

Representante Legal Suplente

Anzxo ~ (i} Copiz Ficha Predizl y slanc gredial
{#) Copia Avalio Comercial
(i) Copia de las normas reatvas a Is enajenacion veluntania.
(] Cartifeade uso de susic

Eiatoed: Ximena Munévar

Redisd: Omar Velanaa
Apeopcc Javier Herren

()
FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA

CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- Y LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S.

SE FIUAEL 29 m- A% ALAS7:00 am.
SE DESFIJA EL 05 M0. 2025 A LAS 6:00 p.m.

Cordialmente,
JAVIER ALFONSO Firmado digitalmente por JAVIER

ALFONSO HERRERA MARTINEZ

HERRERA MARTINEZ recha: 2025.07.28 15:28:57 -05'00'

JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ
Representante Legal Suplente

Anexo: Oferta Formal de Compra
Copia Ficha y Plano predial
Copia Uso de suelo
Copia Avalué comercial corporativo
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Villavicencio, 11 de julio de 2025

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA EMMA CASTRO MAJE
Predio: Lote

Vereda: Cairo Alto

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

Asunto: Oficio de OFERTA FORMAL DE COMPRA NO. GP-CVLL-0282 DEL 11 DE
JULIO DE 2025, por el cual se dispone la adquisicion parcial de un area de
terreno, construcciones anexas y especies vegetales del predio denominado
Lote ubicado en la Vereda Cairo Alto del Municipio de Villavicencio,
Departamento del Meta, identificado con Cédula Catastral No.
500010001000000040089000000000 y matricula inmobiliaria No. 230-32145
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, Unidad
Funcional 05 del Proyecto Malla Vial del Meta IP, Abscisas: INICIAL
K11+387,16 ID - FINAL K11+736,59 ID — PREDIO UF05-CAPA-0024.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015,
PROYECTO MALLA VIAL DEL META I.P.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambi6
la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del
Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y
técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada
con el NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos
y fines sefialados por la ley a esta entidad, aprobé el Proyecto MALLA VIAL DEL META IP el cual se
encuentra adelantando, LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial
identificada con NIT 900.843.297-2, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
004 de mayo 5 de 2015. Cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que el concesionario
por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion,
mantenimiento, gestion social, predial y ambiental del proyecto Malla Vial del Meta IP, el cual
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comprende la construccion, rehabilitacién, mantenimiento y operacion de los Corredores Villavicencio-
Acacias-Granada; Villavicencio-Puerto Lopez-Puerto Gaitan y la conectante Catama — Puente Amarillo.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
- ANI ha facultado a LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. para que actlie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo para
llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en Parte General y Apéndice
Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 004 del 5 de mayo de 2015,
conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la distribucién
de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes en la materia.

Este proyecto fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social mediante la expedicion de la resolucion
No. 572 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI como
parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de
1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de
este Concesionario, requiere por motivos de utilidad publica comprar las zonas de terreno del predio
descrito en el asunto, conforme con la afectacidn descrita en la ficha predial UF05-CAPA-0024 de fecha
15 de mayo de 2023, de la cual se anexa copia.

Segun el estudio de titulos de fecha 15 de mayo de 2023, la propietaria de la zona de terreno que se
requiere es la sefiora MARIA EMMA CASTRO MAJE, quien en vida se identifico con cédula de
ciudadania No. 29.070.991 y fallecio el dia 10 de julio de 2018, de conformidad con el Registro Civil de
Defuncién con Indicativo Serial No. 08642459 de la Notaria Primera de Villavicencio.

Predio denominado Lote, ubicado en la Vereda Cairo Alto, municipio de Villavicencio, departamento del
Meta, el cual cuenta con un area de terreno requerida de DOCE MIL CIENTO VEINTICUATRO COMA
CINCUENTA'Y SIETE METROS CUADRADOS (12.124,57 m2) de terreno.

TERRENO CANTIDAD UNID.
Area requerida 12.124 57 m2
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Debidamente delimitado y alinderado segun los estudios y disefios aprobados dentro de las abscisas:
INICIAL K11+387,16 ID - FINAL K11+736,59 ID de la Unidad Funcional 05 del proyecto y ubicado
dentro de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS | LONG. M.L. COLINDANTES

Norte 22,71 CON PREDIO DE MARIA EMMA CASTRO MAJE (1-3)

Sur 51,39 CON PREDIO DE CLARA INES GARCIA CRUZ (15-18)

Oriente EN PARTE CON PREDIO DE JUAN CARLOS GONZALEZ

362,16 | BUITRAGO Y OTRA, Y EN PARTE CON PREDIO DE MARIA

EMMA CASTRO MAJE (AREA RESTANTE) (3-15)

Occidente a4405 | CON PREDIO DE MARIA EMMA CASTRO MAJE (AREA
: RESTANTE) (18-1)

El valor de la presente Oferta Formal de Compra de acuerdo con el Avalio Comercial Corporativo
UF05-CAPA-0024 de fecha 19 de diciembre de 2024, elaborado por la CORPORACION LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES - LONJA LLANOS, se determiné en la suma total
de SETECIENTOS CUATRO MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y
SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($704.513.587) correspondiente al valor determinado en avalto
comercial para el area de terreno requerida construcciones anexas y especies vegetales existentes en
ella, como se observa en la siguiente imagen:

ITEM UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL

Valor del terreno Ha 1,2124570 | $575.145.893,0 $ 697.339.664,0
Valor de construcciones anexas Global 1,00 $1.232.923,0 $1.232.923,0
Valor de especies vegetales Global 1,00 $5.941.000,0 $5.941.000,0]
VALOR COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS $704.513.587,0

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, articulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
articulo 37 de la misma norma y su modificacion contenida en el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y el
capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaluo elaborado
por CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE LOS LLANOS ORIENTALES -
LONJALLANOS, segun informe técnico valuatorio UF05-CAPA-0024, de fecha 19 de diciembre de
2024, en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacioén urbanistica
municipal vigente y la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las
directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en las
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Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi y demas normativa que la sustituyan o modifiquen y que sean aplicables.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicion por la via de enajenacion
voluntaria, lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencion en la
fuente, contemplados en la Resolucion 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi IGAC, seran asumidos por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
y pagados directamente a las entidades correspondientes a través del concesionario, tales como
Notarias y Oficinas de Registros de Instrumentos Publicos; como parte de la indemnizacién por dafio
emergente que se reconoce dentro del tramite del proceso de adquisicion predial, en caso de ser
procedente. Esto ultimo, con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion de predios y
preservar los recursos publicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, Modificado por el art. 11 de
la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y espontanea, con el animo de
colaborar con la ejecucion del Proyecto, otorguen ala AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
- ANI un Permiso de Intervencion Voluntario sobre el area de terreno objeto de la presente oferta, de
tal forma que ésta, a través del Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto,
constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo
y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso aqui
solicitado.

A partir de la comunicacién de la presente Oferta Formal de Compra se inicia la etapa de enajenacion
voluntaria directa, en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con
un plazo méaximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma,
bien sea aceptandola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a CONCESION
VIAL DE LOS LLANOS S.A.S, ubicada en la Cra 1 No. 14-24, Anillo Vial de la ciudad de Villavicencio,
e igualmente contactar a nuestros Profesionales Juridicos Prediales Ximena Munévar Gémez, al
numero telefénico 3112238123, correo electronico amunevar@cllanos.co y/o Omar Augusto Velandia
Rodriguez, al numero telefénico 3219783819, correo electrénico ovelandia@cllanos.co.

Cabe resaltar que la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., actuando como Delegatario de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de
Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago y entrega real y material
del area requerida objeto de la presente Oferta.

Carrera 1 N° 14-24 Anillo Vial - Villavicencio, Meta
Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 - 3223472204 - www.concesionvialdelosllanos.co
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CONCESIONVZAL perTransporte
DE LOS LLANGS Disefio, construccién, operacién, mantenimiento
y administraciéon de vias concesionadas,
durante la ejecucion del Contrato de Concesion
NIT 900843297-2 No.004 de 2015, en la Malla Vial del Meta.

OFERTA FORMAL DE COMPRA

F-1206/04 - ENE 21/25

El pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se
vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad
oportuna del predio para la ejecucidn del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la enajenacion
se produzca por la via voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley
92 de 1989.

Aceptada la oferta, debera suscribirse promesa de compraventa, o, escritura publica de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, para lo cual se debe presentar el paz y salvo municipal
por concepto de predial y valorizacion tanto Municipal como Departamental, e inscribirse la escritura en
la oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

Por otra parte, se entendera que renuncia a la negociaciéon cuando: a) guarde silencio sobre la oferta
de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; c) no
suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legislacién
vigente, por causas a usted imputables. Asi mismo, se informa que seré obligatorio iniciar el proceso
de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica.

De la misma manera, el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el
cual modificé el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucién
de expropiacion en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta formal de compra si en el
devenir de la negociacion concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio falleci6 y no es posible
determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo.

Carrera 1 N° 14-24 Anillo Vial - Villavicencio, Meta
Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 - 3223472204 - www.concesionvialdelosllanos.co
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En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad
iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, Capitulo VII de la 388 de 1997, Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley
1682 de 2013 y capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables. Ilgualmente, de acuerdo
con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avallio catastral y la
indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o
administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area
requerida a expropiar para el Proyecto.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial NO recaen gravamenes, medidas cautelares ni
limitaciones al dominio, conforme con lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 230-32145
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes,
afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el
Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de
la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 de la Ley en comento,
reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilé las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que
adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las
disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir
entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de
resolucion de conflictos.

Para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9% de 1989, el presente oficio quedara inscrito en el
correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacion, por lo que a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién , o permisos de funcionamiento por primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho.

Carrera 1 N° 14-24 Anillo Vial - Villavicencio, Meta
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Una vez efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el
articulo 70 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la presente comunicacioén no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Cordialmente,
JAV' ER ALFONSO Firmado digitalmente por

JAVIER ALFONSO HERRERA
HERRERA MARTINEZ

Fecha: 2025.07.11 09:47:34
MARTINEZ -05'00'

JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ.
Representante Legal Suplente

Anexo (i) Copia Ficha Predial y plano predial

(i) Copia Avaltio Comercial

(iii) Copia de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.
(iv) Certificado uso de suelo

Elaboré: Ximena Munévar

Revis6: Omar Velandia

Aprobd: Javier Herrera
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Senores

CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S.

OSCAR ALBERTO ROBAYO VILLAMIL

Solicitante

Direccidn: Carrera 1 No. 14-24, Anille Vial

Email: ovelandia@cllanos.co / contactenos@bynariasas.com.co
Celular: 310 7044144

Ref. CONCEPTO DE USO - | Expediente N°
Fecha de Radicacion: 02 de diciembre de 2022 0.A.22-0922

Teniendo en cuenia el asunto de la Referencia, me permifoc informarle respecto al predio:

Localizado en UF.OS-CAPA-DDQJ

Con Matricula Inmoebiliaria T 230-32145

Con Cedula Catastral | 50001-00-01-0000-0004-0089-000-000-000
Antecedentes Urbanisticos . _. i NOC APORTAN

Que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo
287 del 29 de diciembre de 2015, Actudlizado y Corregido mediante el Decreto No. 1000-
24/195 de 2022, lo siguiente:

Parte del predio, aproximadamente el 16,87 % se encuentra en:
1. CLASIFICACION DEL SUELO (Plano 10) PROTECCION
2. CLASIFICACION SUELO RURAL (Plano 11A) CONSERVACION (POMCA)

El articulo 344 del Acuerdo 287 del 29 de Diciembre de 2015, define Suelo de proteccién: El
suelo de protecciéon hace referencia a aquellas dreas que por sus caracteristicas
ecoldgicas y por los servicios ecosistémicos prestados merecen ser objeto de especial
proteccion ambiental de acuerdo con la normativa ambiental vigente. En el suelo rural
pertfenecen al suelo de proteccion las siguientes dreas:

1. Areas de conservacién y proteccién ambiental.

2. Areas de amenaza alfa y riesgo alto no mitigable

3. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

4. Areas para la infraestructura del sistema de servicios publicos domiciliarios.
La parte del predio que se encuentra en drea de conservacion la cual se define de acuerdo

al arficulo 347 del POT como: las Areas que se orientan al manejo de fierras en la cuales se
debe prolongar los valores ambientales que son el soporte de la productividad primaria del
ecosistema del ecosistema en procura de favorecer la prestacion de servicios ambientales,
armonizando los usos orientados a la conservacion,

El Régimen de usos aplicable a las dreas de conservacién y proteccién ambiental-, se
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establece con base en los servicios ecosistémicos y la disponibilidad de recursos naturales
y las categorias de manejo de preservacion, conservacion y restauracion de los POMCH de
los rios Guatiquia y Guayuriba:

Area de Conservacién: Areas que se orientan al manejo de tierras en la cuales se debe
prolongar los valores ambientales que son el soporte de la productividad primaria del
ecosistema del ecosistema en procura de favorecer la prestacion de servicios ambientales,
armonizando los usos orientados a la conservacion.

El régimen de usos del area de conservacion depende gque zona este ubicado el predio ya
que en dreas de conservacion se encuentran las siguientes zonas de acuerdo con lo
establecido en el articulo 347 del Acuerdo 287 del 2015;

Zonas Forestales Protectoras

Zona de subpdaramo

Zonas de rondas hidricas

Nacimiento de agua

Bosque galeria

Zonas propuestas para la recarga de acuiferos

TeQ0U0

Oftra parte del predio, aproximadamente el 83,13 % se encuentra en:

3. CLASIFICACION SUELO RURAL (Plano 10) SUBURBANO
Area de Actividad Para el Suburbano (Plano | VIVIENDA Y TURISMO A.AV.T.
11)

4. REGIMEN DE USO SUELO SUBURBANO A.A.V.
Principal - Vivienda abierta o en condominio
Complementarios Usos comerciales de primera necesidad
Equipamientos bdsicos de bienestar
social categoria |
- Forestal protector y servicios
ecoturisticos, agroturisticos,
etnoturisticos, acuaturisticos y demas
_tipologias turisticas
Condicionado . Equipamientos categoria 2
Prohibidos | Cualguier  uso no mencionado
anteriormente

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION (Articulo 395)

Es la extensiéon de la unidad minima de actuacién para el proceso y la ejecucion de las
obras de parcelacién del predio o predios que la conforman, mediante la expedicion de
una Unica licencia de parcelacién en la que se garantice la ejecucion y dotacion de las
dreas de cesidon vy de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la
totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. Para el
Municipio de Villavicencio el POT establecié 2 hectdareas.

De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015 ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento badsico para
el desarrollo sostenible del suelo rural suburbano, en su Paragrafo se establece: “Se
Pagino 2de'd"
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Fecha: 14 de diciembre de 2022

exceptua de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, tnicamente la
construccion individual de una sola casa de habitacion del propietario, que no forme parte
de una parcelacion, agrupacién de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o
similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.”

Nota: Si el Predic objeto de la consulta cuenta con licencia de construccidn, el Uso del suelo para
este serd acorde con lo establecido en la licencia.

Nota 2: Con base en lo anterior, debe quedar claro que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos
por los Curadores Urbanos: 1) Unicamente sefalan los “Normas referenfes al uso del suelo”
establecidas en el Plan de Ordenamiento Teritorial Acuerdo 287 de 2015 y no constituyen diligencia
de verificacion de los demds requisitos establecidos en la Ley 232 de 1.995, tales coma: “intensidad
auditiva, horario, ubicacién y destinacion”, verificacidn que es competencia de ofras autoridades |
municipales. 2) No Conceden Permiso para el Funcionamiento, Adecuacion o Construccidn de
Ningun Establecimiento. Por lo 1anto en caso que la edificacién no cuente con la licencia de
Construccion para desarrollar la actividad econdémica indicada en su solicitud, se deberd framitar
la respectiva licencia de construccién en la modalidad que corresponda, segun las definiciones
contfenidas en el Articule 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, de lo confrario se entenderd
PROHIBIDO aun cuando el presente concepto lo categorice como principal, complementario,
compatible.

La consulta anterior, se entiende en los precisos términos del articulo 28 de la ley estatutaria
1755 del 30 de junio del 2015, en virtud de la cual los conceplos emitidos por las autoridades
como respuestas a peticiones redlizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no
seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion salvo disposicion legal contraria,
consfituyéndose simplemente un criterio orientador.

Cordialmente,

Arq. ANDREA YALENA ATEHORTUA ORJUELA
Curadora Urbana Primera de Villavicencio

Pégina 3de 3
® 4086814886 (% 3223007000 B contacto@curadurialvilavicencio.com
Avenida 40 No. 20-42, Barrio Teusaca — Villavicencio
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Avallo UF05-CAPA-0024

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS
ORIENTALES

LONJALLANOS
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
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SUBURBANO.

LOTE VDA CAIRO ALTO

MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO - META - COLOMBIA

19 DE DICIEMBRE DE 2024
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CAPITULO 1. VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. SOLICITANTE: Concesion Vial de los Llanos S.A.S.
Fecha solicitud: 25 de julio de 2023
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Finca.
1.3. TIPO DE AVALUO: Comercial Corporativo.
1.4. MARCO JURIDICO: Ley 388 de 1997. Decreto 1420 de 1998,

Ley 1742 de 2014. Resolucion IGAC 620 de
2008. Resolucion IGAC 898 de 2014.
Resolucion IGAC 1044 de 2014.

1.5. DEPARTAMENTO: Meta. o o
1.6 MUNICIPIO: Villavicencio. I Onn :
1.7. VEREDA: Cairo Alto. o
1.8. DIRECCION INMUEBLE: LOTE VDA CAIRO ALTO.
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: INICIAL: K 11+387,16 ID.
FINAL: K 11+736,59 ID.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Ganaderia bovina.
1.11. USO POR NORMA: Sub urbano.

1.12. INFORMACION CATASTRAL:

DEPARTAMENTO: 50 — Meta.

MUNICIPIO: 001 - Villavicencio

NUMERO PREDIAL: 5000 10001000000040089000000000.
MATRICULA INMOBILIARIA: 230-32145.

DIRECCION: LOTE VDA CAIRO ALTO

AREA DEL TERRENO: 9 ha + 5.305,42 m2.

AREA CONSTRUIDA: 0,00 m2.

LASIFICACION DEL SUELO: RURAL.

AVALUO CATASTRAL: $2.088.165.000

Fuente: Certificado catastral emitido por Secretaria de Catastro y Espacio Publico de Villavicencio con fecha de
exposicion de 10 de diciembre de 2024.

1.13. FECHA DE VISITA: 16 de diciembre de 2024.

1.14. FECHA DE INFORME: 19 de diciembre de 2024. Actualizada por
peticion de la Concesion Vial de los Llanos
S.AS.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 | 313 391 25 98 | secretariageneral@lonijallanos.com.co
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2. DOCUMENTOS CONSULTADOS.

a. Certificacion de tradicion del predio con folio de matricula inmobiliaria N° 230-32145
impreso el 9 de septiembre de 2024 con tres (3) anotaciones.

b. Escrituras publicas N° 6344 de octubre 4 de 1993 Notaria 12 del circulo notarial de
Villavicencio.

c. Certificado catastral expedido el 10 de diciembre de 2024 por la secretaria de Catastro y
Espacio Publico de Villavicencio.

d. Certificacion de norma de usos expedido el 14 de diciembre de 2022 por la Curaduria
Urbana Primera de Villavicencio.

m

Estudios de titulos elaborado por Reiner Esneider Echavarria Bastidas el 15 de mayo de
2023, de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

f.  Ficha predial elaborada el 15 de mayo de 2023 el Ing. Jhonatan Steban Ordorfez Canon
de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

]

g. Plano predial escala 1:2500 elaborado el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan 3
Ordonez de Concesion Vial de los Lianos S.A.S.

h. Informe de confrontacién gestion predial elaborado el 18 de mayo de 2023 por el Ing.
Jhonatan Steban Ordonez Canodn de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

i. Informe técnico aclaracion de areas requeridas elaborado el 15 de mayo de 2023 por el
Ing. Jhonatan Steban Ordonez Candn de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

j.  Informe técnico actualizacion de insumos técnicos elaborado el 15 de mayo de 2023 por
el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

k. Informe técnico derecho de via elaborado el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan
Steban Ordonez Canodn de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

. Informe técnico aclaracion de informacion técnica y juridica elaborado el 18 de mayo de
2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Candn de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

m. Informe técnico analisis concepto uso del suelo elaborado el 15 de mayo de 2023 por el
Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

n. Inventario predial elaborado el 15 de mayo de 2023 el Ing. Jhonatan Steban Ordonez
Canon de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

0. Registro fotogréfico ficha predial elaborado por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon
de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 | secretariageneral@lonjallanos.com.co
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3. INFORMACION JURIDICA.
3.1. PROPIETARIO.

Maria Emma Castro Maje C.C. 29.070.991.

Fuente: Certificacion de tradicion del predio con folio de matricula inmobiliaria N 230-32145 impreso el 9 de
septiembre del 2024 y estudio de titulos elaborado por Concesion vial de los Llanos 5.A.5., del 15 de mayo de
2023.

3.2. TITULO DE ADQUISICION.

Compraventa por medio de las escrituras publicas N° 6344 otorgada el 04 de octubre de
1993 por la Notaria primera de Villavicencio - Meta, inscrita en la Anotacion N° 003 del folio
de matricula inmobiliaria No. 230-32145 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos
de Villavicencio.

Fuente: Certificacion de tradicion del predio con folio de matricula inmobiliaria N° 230-32145 impreso el 9 de
septiembre del 2024 y estudio de titulos elaborado por Concesién vial de los Llanos 5.A.S., del 15 de mayo de
2023.

3.3.  MATRICULA INMOBILIARIA.
Ne 230-32145, emitida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS.

En el certificado de tradicion suministrado impreso el 9 de septiembre de 2024, no se
registran gravamenes y/o limitaciones al dominio.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR.

Norte: Via veredal que conduce a vereda Cairo Alto y Puente amarillo, zona rural del
municipio de Restrepo, Meta.

Oriente:  Vereda Cairo bajo, sector la poyata.

sur: Via veredal que conduce a vereda Cairo Bajo, Rio Guatiquia y casco urbano de
la ciudad de Villavicencio.

Occidente: Via nacional ruta 6510, Villavicencio - Restrepo, vereda de Vanguardia y parte
del casco urbano de la ciudad de Villavicencio.

4.2. ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE.

Sobre la via nacional ruta 6510, denominada “Corredor turistico”, se encuentra comercio
consolidado tipo restaurantes de carretera, mercados de barrio tipo minimercado, bodegas,
hoteleria campestre, centros de culto de diferentes credos, estaciones de servicio, entre
otros. Adicionalmente, en la zona circundante se evidencia desarrollo de vivienda
campestre en modalidad de parcelacion abierta y cerrada, condominios campestres
sometidos a régimen de Propiedad Horizontal PH, entre otros.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 | secretariageneral@lonjallanos.com.co
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4.3. TOPOGRAFIA.

Plana de 0-7%.
Fuente: Ficha predial elaborada por Concesion Vial de los Llanos SAS en mayo 15 de 2023.

Sin embargo y de acuerdo a la tabla 5 areas homogéneas de tierras con fines catastrales del
IGAC-, corresponde a: Ligeramente planade 1 — 3 %.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

Temperatura: Entre 22°C a 31°C.
Precipitacion anual promedio: 1.120 mm.

Altura promedio aproximada: 448 msnm.

Fuente: https://es.weathers

a%C3%Blo ) ] ] - i
4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Suelo clase 111

Fuente: Clasificacion de las tierras de la Orinoquia seglin su aptitud de uso y manejo. IGAC 1997.

CLASE i

PRINCIPAL Son superficies a moderadamente profundos, imperfectamente
drenandos, de fertilidad baja @ moderada, medianamente acidos,
texturas medias, con substrato moderadamente fino, saturacion
media con aluminio, susceptibles a encharcamientos e
inundaciones

PRINCIPAL 1 Las limitaciones mas severas de uso de los suelos, se deben a la
presencia de un nivel freatico alto, al riesgo de encharcamientos
e inundaciones, al bajo contenido de nutrientes y la profundidad
efectiva superficial.

usos Tiene aptitud para agricultura con cultivos anuales y semi

RECOMENDADO perennes, COmMo arroz, sorgo, maiz, soya, platano y pastos
introducidos, para ganaderia semi intensiva.

PRACTICAS Permiten el uso de maquinaria agricola y se deben realizar

algunas practicas y tratamientos especiales como la construccion

Corporaciéon Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 | secretariageneral@lonijallanos.com.co
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de canales de drenaje, para mantener el nivel freatico bajo,

aplicacién periddica de fertilizantes, rotacion de cultivos
Fuente: Clasificacion de las tierras de la Orinoquia segun su aptitud de uso y manejo. IGAC 1997.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS.

El sector dispone de los servicios basicos, como son acueducto, alcantarillado, red de energia
y gas. Adicionalmente, se evidencia que algunos predios cuentan con servicio de acueducto
tipo pozo profundo y/o aljibe y servicio de alcantarillado tipo pozo septico particular.

4.7. SERVICIOS COMUNALES.

De influencia en el sector se encuentran, el Aeropuerto de Vanguardia Villavicencio (VVC),
Falcon academia de aviacion Villavicencio, Hotel Cinaruco Caney, Colegio Gimnasio
Angloamericano, restaurante Salma, colegio Gimnasio los Ocobos, colegio Espiritu santo,
minimercado Bullmart, entre otros.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.

Este sector se beneficia principalmente de la ruta 6510, por donde existen rutas de
transporte publico tanto local con frecuencia de transito permanente entre las 6 am y las10
pm, como intermunicipal e interdepartamental cuyas frecuencias de transito son
permanentes dia, gran parte de la noche y horas tempranas. De esta ruta principal se derivan
vias de caracter veredal hacia veredas Cairo Alto, Cairo Bajo, Vanguardia, entre otras. La ruta
nacional 6510 que conecta los municipios de Villavicencio y Yopal, y sus intermedios,
actualmente se encuentra en obras de mejoramiento y ampliacion en etapa de culminacion.
Adicionalmente, la via veredal que conecta Cairo Alto — Cairo Bajo se encuentra en
aceptables condiciones de mantenimiento, via en pavimento flexible.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

Instrumento: Plan de Ordenamiento Territorial POT.
Acuerdo No.: 287 del 29 de diciembre del 2015.
Clasificacion Suelo rural: Rural.

Area de actividad Suelo rural: Sub Urbano AAV1.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 | secretariageneral@Ioniallanos.com.co
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4. REGIMEN DE USO SUELO SUBURBANO A.A.V.
Principal
Complementarios

Condicionado
Prohibidos

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION (Articulo 395)

| Vivienda abierta o en condominio

Usos comerciales de primera necesidad
Equipamientos bdsicos de bienestar
social categoria |

Forestal protector Yy servicios
ecoluristicos, agroturisticos,
etnoluristicos, acuaturisticos y demas
tipologias turisticas

~ Equipamientos categoria 2

Cualquier uso no  mencionado
anteriormente

Es la exlension de la unidad minima de actuacion para el proceso y la ejecucion de las
obras de parcelacién del predio o predios gue la conforman, mediante la expedicion de
una Unica licencia de parcelacién en la que se garantice la ejecucion y dotacion de las
areas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la
totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. Para el
Municipio de Villavicencio el POT establecié 2 hectdreas.

Fuente: Concepto de uso del suelo CU 220885 con fecha del 14 de diciembre de 2022.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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INFORME TECNICO
ANALISIS CONCEPTO USO DEL SUELO

F-1220001 - AGO 21118

Imagen tomada def planc 10del PO.T
CONVENCIONES GENERALES
PV vias Dique Guatiquia A Drenajes
~N Via Departamental Centros Poblados Banco de Arena
~N Via Naconal Pistas Aeropuerios A Linvte Manzanas
<> Tanel Buenavista  2P%y  Suelo de Proteccion Limie Vilavicencio

Humedakes Identificanos
CONVENCIONES ESPECIFICAS

¢ Urbano &7 SubUrbano Centros Poblados

&7 Expansion £ Rural

Fuente: POT de Villavicencio aprobado con acuercdo 287 de 2015. Informe analisis concepto uso del suelo
elaborado por Concesion Vial de los Llanos SAS en mayo 15 de 2023.

Articulo 346°. - Categorizacion de usos del suelo rural.

Los usos del suelo rural se categorizan de acuerdo con las directrices y politicas de orden
nacional, regional y local y principalmente con base en la aptitud del suelo, los recursos
naturales y la vocacion del territorio. De acuerdo a lo anterior las categorias seran las
siguientes:

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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Uso Principal:

Uso Compatible:

Uso Condicionado
0 Restringido:

Uso Prohibido:

Comprende la actividad o actividades indicadas de acuerdo con la
potencialidad y demas caracteristicas de productividad del suelo
articuladas con la sostenibilidad de la zona.
Comprende las actividades que no se oponen al uso principal que
corresponde a la aptitud, potencialidad, productividad y proteccion del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Comprende las actividades que no corresponden completamente con
la aptitud de la zona y pueden ser relativamente articuladas con las
actividades de los usos principales y compatibles. Estas actividades solo
se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control, dimension,
ocupacion y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y
requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes.
Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud y/o se presenta incompatibilidad con el uso principal, con los
objetivos de conservacion ambiental y de planificacion ambiental y
territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecologico
y/o social

Articulo 382°. - Suelo Suburbano.

Son las areas pertenecientes al suelo Rural en las que se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion
urbana, el suelo Suburbano es objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
y de densidad, garantizando el auto abastecimiento en servicios publicos domiciliarios en
los casos en que no se cuente con disponibilidad inmediata del servicio.

PLANO 10 - CLASIFICACION DEL SUELO RURAL -LOCALIZACION DEL PREDIO

CONVENCIONES ESPECIFICAS

Urbano - SubUrbanc Centros Poblados

Expanssdn £, Rura

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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PLANO 11 — AREAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO RURAL -LOCALIZACION DEL PREDIO
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AREA DE ACTIVIDAD SUELO RURAL: VIVIENDA RURAL [AAVT)

Articulo 385°. - Area de Actividad Vivienda y Turismo AAV.

Area rural cuya vocacion principal es el desarrollo controlado de vivienda ya sea aislada o
en conjuntos bajo restricciones de densidad, de manera que se garantice el acceso a los
servicios publicos, bien sea por autoabastecimiento o por un prestador externo, sin recargar
la capacidad del suelo y sin causar impactos negativos al medio ambiente. El Régimen de

usos aplicable a las Areas de Actividad Vivienda y Turismo es:

Tabla 67. Area de Actividad Vivienda y Turismo AAV

Uso Principal Vivienda abierta o en condominio
Usos comerciales de primera necesidad, equipamientos
Uso Compatible basicos de bienestar social categoria 1, forestal protector y

servicios ecoturisticos, agroturisticos, etnoturisticos,
acuaturisticos y demas tipologias turisticas.

Uso Condicionado

Equipamientos categoria 2

Uso Prohibido

Cualquier uso no mencionado anteriormente.

Paragrafo 1. Todo desarrollo urbanistico debe ajustarse a los lineamientos establecidos en el

Plan Vial.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 | secretariageneral@lonijallanos.com.co
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Paragrafo 2. La categorizacion de los equipamientos corresponde a la senalada en el
capitulo “equipamientos” del componente urbano, y requeriran del correspondiente Plan de
Implantacion cuando asi se exija.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO.
6.1. UBICACION.

K 11+ 387,16 ID, margen derecho en sentido sur oriente y/o0 margen izquierdo en sentido
norte occidente. El predio objeto de avalio se accede por la ruta 6510, via nacional
Villavicencio - Yopal, a la altura del cruce hacia sector denominado la Poyata, por esta via
de caracter veredal se accede 500 metros y luego se dobla hacia costado derecho por via
tipo carreteable en afirmado en regulares condiciones, después de esto se continua
aproximadamente otros 500 metro y se encuentra el predio de mayor extension del cual
hace parte la fraccion objeto de avalto.

6.2. AREAS DEL TERRENO.

EQUIVALENCIA EN
DESCRIPCION UNIDAD AREA R
m
Area total del predio Ha 9,000000 90.000,00
Area requerida por diseno Ha 1,212457 12.124,57
Area remanente Ha 0,000000 0,00
Area total requerida Ha 1,212457 12.124,57
Area sobrante Ha 7,787543 77.875,43

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesion Vial de los Llanos SAS en mayo 15 de 2023.

Notal: La valoracion solicitada se hace sobre la fraccion de terreno requerida, junto con las
construcciones anexas y cultivos inventariados en ella.

Nota 2: El area requerida presenta 2 clasificaciones de suelo segun el uso de suelo asi:
Proteccion: 469,68 m?. Sub Urbano: 11.654,89 m?. El predio tiene una ronda Hidrica de
512.98.

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesion Vial de los Llanos SAS en mayo 15 de 2023.

“Para el predio UF05-CAPA-0024 en la franja que se debe adquirir para la construccion de
la Unidad Funcional 05, se concluye que de Ia faja total requerida se encuentra una zona
de terreno equivalente al 3,87 % en drea de PROTECCION y una zona equivalente a ur
96. 13 % en drea SUBURBANA, citandose esta ultima en los insumos que relacionan esta
informacion, toda vez que es la de mayor porcentaje.”

Fuente: Informe técnico analisis concepto uso del suelo elaborado el 15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan
Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos 5.AS.
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6.3. LINDEROS AREA DEL AREA REQUERIDA

NORTE: En 22,71 m, con Maria Emma Castro Maje (1-3)
SUR: En 51,39 m, con Clara Inés Garcia Cruz (15-18)

ORIENTE: 362,16 m, en parte con predio de Juan Carlos Gonzalez Buitrago y Otra, y
en parte con predio de Maria Emma Castro Maje (area restante) (3-15).
OCCIDENTE: En 344,25, con predio de Maria Emma Castro Maje (area restante) (18-1)

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesion Vial de los Llanos SAS en mayo 15 de 2023.
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO.

Desde la ruta 6510 a la ailtura del cruce de la vereda Cairo Alto y sector La Poyata, tomar
camino veredal, via en pavimento flexible de una calzada de dos direcciones durante 500
metros y luego se dobla hacia costado derecho por via tipo carreteable en afirmado en
regulares condiciones, después de esto se continua aproximadamente otros 500 metro y se .
encuentra el predio de mayor extension del cual hace parte la fraccion objeto de avalto.

E 5 |
[~

e

6.5. SERVICIOS PUBLICOS.
La fraccion objeto de avallo carece de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS.

kb TOPOGRAFIA USOS ACTUAL NORMA HRED
FISIOGRAFICA m?
1 Plana Ganaderia bovina Suburbano 11.654,89
2 Plana Ronda hidrica Suburbano 469,68

El 4rea requerida presenta 2 clasificaciones de suelo segun el uso de suelo asi: Proteccion:
469,68 mZ2. Sub Urbano: 11.654,89 m2. El predio tiene una ronda Hidrica de 512,98 m?.

Nota: Ver comentarios adicionales en el apartado 6.2 del presente informe.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS.

No aplica.

6.8. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES.

No aplica.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS.

ITEM DESCRIPCION CANTID | UNIDAD

VIDAUTIL | EDAD ESTADO
|afos) (afos) | CONSERVACION

CAl -Cerca perimetral

Cerca perimetral 4 hilos de alambre de puas
soportados sobre los troncos de |os arboles existentes

2270

20 -]

25

CAZ2 - Cerca medianera

Cerca medianera con 4 hilos de alambre de puas
soportados con los trancos de los arbales del lindera
(nota: la cerca tiene una longitud de 66,05 m, pero al
ser medianera, se pagara la mitad para cada
propietario, por lo cual se ingresa a inventario para
avaido la longitud de 33.03m

3303

20 &

25

CA3-Cerca medianera

Cerca medianera con postes de madera [60%)] y
cemento [H0%) dispuestos  cada 200 m
aproximadamente, de dimensiones 0,10°0,10 m por
1,50 m de alto aproximadamente, con 4 hilos de
alambre de pla. [nota: la cerca tiene una longitud de
51,40 m, pero al ser medianera, se pagara la mitad para
cada propietario, por o cual se ingresa a inventario
para avaluo la longitud de 2570 m

2570

20 ]

25

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesion Vial de los Llanos SAS en mayo 15 de 2023.

Nota: Ver anexo No. 1 informe fotografico. Pag. 37.

6.10. CULTIVOS, ESPECIES.

Fuente: Inventario, ficha predial elaborados por la Concesion Vial de los Llanos SAS en mayo 15 de 2023 e
inspeccion fisica del avaluador con acompanamiento del Dr. Reiner Esneider Echavarria de la Concesion Vial de

. ESTADO
DESCRIPCION CANT | DENS UN FITOSANITARIO
Sangre drago @15 cm ] Un Bueno
Sangre drago @16 cm 1 Un Bueno
Naranjo @ 5 cm 1 Un Bueno
Palotigre @ 39 cm 1 Un Bueno
Palotigre @ 63 cm I Un Bueno
VaraSanta@ 10 cm 20 Un Bueno
VaraSanta@13 cm 1 Un Bueno
Yarumo @15 cm ] Un Bueno
Yopo @ 35 cm 1 Un Bueno
Yopo @ 41 cm 1 Un Bueno
Yopo @ 55 cm J Un Bueno
Yopo @ 5cm 5 un Bueno
Pasto grama 12.124,57 m2 Bueno

los Llanos S.A.S. El estado fitosanitario es caracterizado a experticia del avaluador.

Nota: Ver anexo No.| informe fotografico. Pag. 37

Para determinar el valor del inmueble, de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420
del 24 de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de

7. METODOS VALUATORIOS.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 | secretariaqgeneral@loniallanos.com.co
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septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se aplica la
siguiente metodologia valuatoria:

TERRENO: Para determinar el valor del terreno, se empled el Método de Comparacion o de
Mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

CONSTRUCCION: Para determinar el valor de las construcciones se emple6 el Método de
Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto
a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS).

Se realizé investigacion por avisos a nivel de campo, publicaciones en internet, datos propios
de Lonjallanos y de afiliados por trabajos valuatorios realizados, cuya informacion en la zona
de ofertas y ventas de predios corresponde al presente ano, 2024, teniendo en cuenta la
similitud en cuanto a uso del suelo sub urbano, drea y predios de sectores mas cercanos al
perimetro urbano, entre otros. Se encontraron y trabajaron con 3 ofertas de mercado.

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS AREA RURAL.

TERRENO | CONSTRUC " :
ferta| TIPOD MNOMBRE DE TELEFONO
i 2 DIRECCION VALOR PEDIDO : OBSERVACIONES
No. | INMUEBLE AREAHas | AREAm’ FUENTE FUENTE
Terreno ligeramente incinado con
Sub Lirbana afectacon consderable de bosque
- : i 3 Campestre; Cercas en Gswaldo Latorre - .
4.1 Vivienda Vda Cairo Alto - Veio $10,000000.000 18413 B0 PALVO, Casa. Campesire, Lercas & 316 528 4629
Rural AAY postes de cocreto y madera con Propetario
alambire de puas de tres ¥ cuatro hilos
Finca con afectacion por 2ona de
proteccon de bosque. Ceércas en
Sub Urbana, postes de cONCreto y madera con Jorge Mantita :
51 Vivienda Vda Cairo Alto - Vo $4.100000.000 6000 o alambire de puas de tres y cuatro hilos Propretario 310 242 6928
Rural AAV
Terreno sub urbano sin
Sub Urbano Km 2.5 (1) Veio . construcciones. Cuenta con certas en Adriana Rofas ;
141 e nda Restrepo. Lote. Vida $4.300.000.000 6,800 0 postes de conceto y postes de madera Froietario 315670 5324
Rural. AAV Vanguardia - Voo con alambre de pua de tres y uatro

Fuente: POT del municipio de Villavicencio Vigente, Google Maps. Edicion: Avaluador.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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oral
1
N Vias Drenajes ! : P
N Via Departamental ados g Banco de Arena 03
~N Via Nacional Aerdpue Limite Manzanas '
< > Tenel Buenavista ~ <7%) Limite Villavicencio
CONVENCIONES ESPE
@ £ Urbano Zonificacion FOMCA
i Agroforestal Expansion Urbana ot Mughwih
GF  Pecuario 5 Expansion Para Desarrolio Concertado Vivienda Rural (AAV1)
&7 Centro Poblado 7 Paame é 7 Centraiidad SubUrbana (AAV2)
&P Forestat Prometor AP zons e Presenvacién 3 Franja de Servicio (AACT)
€7 Franja de Mansjo Ambienta! ;'@ Zona de Restauracién @ E:? m:;s::m e
¢/j) Foresta Protector Productor & ' Zona de Uso Piiblico £ Saniaria (AAS)
.qfd Provision de Espacio Pubico § L/ Zona de Uso Sostenible 5 $ Equipamientos

Mercado No. 1: OM 4.1 Contenido en poligono de Sub Suburbano Vivienda Rural (AAV ).
Mercado No. 2: OM 5.1 Contenido en paligono de Sub Suburbano Vivienda Rural (AAV1).
Mercado No. 3: OM 11.1 Contenido en poligono de Sub Suburbano Vivienda Rural (AAV1).

En conclusion, las ofertas de mercado caracterizadas se encuentran bajo el mismo tipo de

uso normativo que el predio de mayor extension del cual Ia franja objeto de avaluo hace
parte. Sub Suburbano Vivienda Rural (AAV1).

Es preciso anotar que la comparacion de ofertas, se hace sobre la totalidad del area de cada
predio investigado vs el predio de mayor extension del cual se afecta un area inferior, por Io
cual corresponde al valor por “normatividad”. Ahora bien, si se negocia una pequena
fraccion de terreno de un predio de mayor extension, su valor puede ser mayor dos, tres y
hasta mas veces que el obtenido por “normatividad”, por cuanto es netamente “comercial”
respondiendo al comportamiento inmobiliario en términos de oferta y demanda donde no

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 | secretariageneral@lonijallanos.com.co
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se tiene en cuenta la totalidad del globo de terreno, sino la necesidad de negociar sobre una
franja o area pequena.

8.2. FOTOS OFERTAS DE MERCADO INMOBILIARIO.

Oferta mercado N24.1 Oferta mercado N95.1 Oferta mercado N211.1

Nota: La numeracion corresponde a la base de datos de mercado elaborada por Lonjallanos, investigada y
actualizado en lo que lleva transcurrido del afio 2024.

8.3. DEPURACION DEL MERCADO INMOBILIARIO.

En el proceso de depuracion se considero un valor de negociacion de las ofertas de acuerdo
con el comportamiento y tendencias del mercado inmobiliario del sector investigado. El cual
es obtenido al relacionar el valor final negociado con el valor pedido inicialmente. % de
negociacion = (Valor pedido - Valor negociado) / Valor pedido.

Luego se procedio a realizar la extraccion de construcciones estimando sus valores de
reposicion y depreciacion aplicando las tablas de Fitto y Corvini (Resolucion IGAC 620 de
2008) y restando adicionalmente el valor de cultivos relevantes para finalmente obtener el
valor del solo terreno.

Es importante mencionar que en cada Comité Técnico de LONJALLANOS en la que se
presentan informes de avalto para su analisis, se revisa previamente para las ofertas de
mercado, que se les haya hecho extraccion a las construcciones principales y anexas
relevantes descritas por el valor depreciado usando las tablas Fito y Corvini que la Resolucion
IGAC 620 de 2008 establece, asi como cultivos establecidos que tengan areas importantes
y afecten el valor ofertado integral.

TERRENO CONSTRUCCION VALORTOTAL
Mo |DIRECCION | WALOR PEDIDO % NEG NE;;E?SDD - - |?r;r:$§| CONSTRUCCION
AREA Ha Vi Ha AREA m? Ve /m’ + ANEXOS
Sub Urbano,
4.1 Vivienda $10.000.000.000 2.0% | $9.800,000.001 18.4 £527.456.294 80,0 $1.100.000 50 $48.000.000
Rural AAY
Sub Urbana.
51 Viienda 54100 000.000 12.2% | $3.600.000.000 &0 $600.000 000 0.0 50 50 $0
Rural. AAV
Sub Urbana,
11.1 Wivienda $4.300.000 000 4.7% | $4.100.000.000 6.8 $602.941.176 0.0 S0 50 $0
Rural Aa\ |

Nota: La numeracién corresponde a la base de datos de mercado elaborada por Lonjallanos,
investigados en el transcurso del ano 2024.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

No se acude a la investigacion directa por contar con suficientes datos de mercado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO.

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (Método de comparacion).

OFERTA DIRECCION Vr TERRENO Ha
4.1 da Cairo Alto - Vcio $527.456.294
5.1 Vda Cairo Alto - Vcio $600.000.000
1.1 Km 2,5 {1]_ Vcio Restrepo. Lote. Vda $602.941.176
Vanguardia - Vcio
MEDIA $576.799.157
DESVIACION ESTANDAR $42.757.470
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,72
COEFICIENTE DE VARIACION 7.4%
LIMITE SUPERIOR $619.556.626
LIMITE INFERIOR $534.041.687
VALOR ADOPTADO Ha $576.800.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE.

En el sector inmediato a la vereda Cairo Alto se localizaron varias ofertas de mercado, de las

cuales se utilizaron las mas similares, con caracteristicas fisicas de localizacion, topografia y
usos comparables al predio de mayor extension.

Es importante mencionar que el predio de mayor extension esta localizado por norma, en
suelo rural - suburbano; las ofertas de mercado investigadas son de topografia plana y
localizadas en zona- Sub Urbana.

Por tal razon, teniendo en cuenta estas consideraciones e indicador de coeficiente de

asimetria negativo, se adopta un valor cercano a la media de 57.680 m? equivalente a

$576.800.000 Ha.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES, METODO (TECNICA) RESIDUAL.

No aplica.

10.4 SERVIDUMBRES.

No aplica.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIiO, RONDAS DE NACEDEROS, ETC).

Segun la caracterizacion en el informe técnico de analisis concepto uso del suelo emitido
por concesion vial de los llanos, con fecha de elaboracion 15 de mayo de 2023. Se emite
que: ‘Para el predio UF05-CAPA-0024 en la franja que se debe adquirir para Ia construccion
de la Unidad Funcional 05, se concluye que de la Iaja total requerida se encuentra una zona
de terreno equivalente al 3,87 % en drea de PROTECCION y una zona equivalente a un
96.13 % en drea SUBURBANA, citdndose esta ultima en los insumos que relacionan esta
informacion, toda vez que es la de mayor porcentaje.”. Teniendo en cuenta que el predio
de mayor extension es un terreno rural -sub urbano , que la porcion de area de terreno de
la fraccion objeto de avaltio en suelo de proteccion es de 3,87% y de un 96,13 % area Sub
Urbana, los terrenos de proteccion para estos casos de terrenos rurales — sub urbanos en
las proporciones mencionadas previamente son areas que permiten mejores condiciones
de desarrollo de proyectos sub urbanos dejando zonas de paisajismo, senderismo,
recreacion, las cuales son necesarias para proyectos normativamente desarrollables en este
tipo de terrenos por consiguiente para el presente caso se adopta el limite inferior del valor
por unidad de medida de terreno calculado para toda la superficie requerida. $534.041.687

/ Ha.

11. CALCULO VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS.

11.1 COSTO DE REPOSICION
CONSTRUCCIONES
No Aplica.

CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1: Soporte de valor cerca perimetral.

CAI1 - Cerca perimetral

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO vr. TOTAL Fuente
Cerco 8x8cm x 2,9 mordinario Un 400,0 $235720 $9.428.800,0|Construd. Pag. 100
Alambre pua 4 hilos, cal 14 (rl x 200 m) Rollo 20,2 $138.277,1 $2.793.198,0| Construd. Pag. 78
Grapa Un 1.200,0 $1.620,0 $1.944.000,0| Construd. Pag. 75
Hora cuadrilla albanileria AA he 100,0 $28.539,0 $2.853.900,0|Construd. Pag. 118
Subtotal $17.019.898,0

Administrativos e imprevistos % 15% $2.552.985,0

Valor x 1.000 m cerca 4 hilos alampuas en postes de madera ordinaria C /2,5 m $19.572.883,0

Valor x metro lineal $19.573,0

Fuente: Construdata N' 212 de Sep - Nov 2024

Nota 1: Ver anexo No.1 informe fotografico. Pag. 37
Nota 2: Ver anexo No. 2 — Soportes revista Construdata Ed. 212. Pag. xx

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
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CAZ2: Soporte de valor cerca medianera.

CAZ - Cerca medianera
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL Fuente
Cerco 8x8cm x 2,9 mordinaric Un 400,0 §$ 235720 $9.428.800,0|Construd. Pag. 100
Alambre pua 4 hilos, cal 14 {rl x 200 m) Rollo 20,2 $138.277,1 $2.793.198,0| Construd. Pag. 78
Grapa Un 1.200,0 $1.620,0 $1.944.000,0| Construd. Pag. 75
Hora cuadrilla albanileria AA he 100,0 $28.539.0 $2.853.900,0|Construd. Pag. 118
Subtotai $17.019.898,0
Imprevistos y otros % 15% $2.552.985,0
Valor x 1.000 m cerca 4 hilos alampuas en postes de madera ordinaria C /2,5 m $19.572.883,0
Valor x metro lineal $19.573,0
Fuente: Construdata N° 212 de Sep - Nov 2024

Nota 1: Ver anexo No. | informe fotografico. Pag. 37
Nota 2: Ver anexo No. 2 — Soportes revista Construdata Ed. 212

CA3: Soporte de valor cerca medianera.

CA3 - Cerca medianera
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL Pag. Constr.
Cerco 8x 8 cm x 2,9 mordinario Un 300.0 §23.572.0 $7.071.600,0|Construd. Pag. 100
z:w sancrE (B EX G T IREA M T Un 200,0 $23.787.0 $4.757.400,0|Construd. Pag. 111
Alambre pua 4 hilos, cal 14 (rl x 200 m] Rollo 20,2 $138.277,1 $2.793.198,0| Construd. Pag. 78 %
Alambre galvanizado No. 18 (Kg= 110 m) Un 25 $15.400,0 $38.500,0| Construd. Pag. 61 4
Grapa un 1.200,0 $1.620,0 $1.944.000,0| Construd. Pag. 75 '
Hora cuadrilla albanileria AA he 100,0 $28.539.0 $2.853.900,0|Construd. Pag. 118
Subtotal 519.458.598,0
Imprevistos y otros % 15% $2.918.790,0
:s[:;:‘:r]é:fion;:g;i :nhilos alampuas en postes de madera ordinaria 60% y postes $22.377.388.0
Valor x metro lineal $22.377.0
Fuente: Construdata N° 212 de Sep - Nov 2024

Nota I: Ver anexo No.1 informe fotografico. Pag. 37
Nota 2: Ver anexo No. 2 — Soportes revista Construdata Ed. 212

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

TEM E0AD | vipaomy | EDADENS | ESTADODE | peoneriaciom | v REPOSICION [vr DEPRECIADO|  Vr FINAL
DE VIDA CONSERVACION
CAI - Cerca perimetral & 20 30.00% 25 25.99% 519.573.0 50870 514.486,0
CAZ - Cerca medianera & 20 30,00% 25 25,99% $19.573.0 $5.087.0 514 486,0
CA3 - Cerca medianera & 20 30,00% 2.5 25,99% $22377.0 $5.8160 $16.561.0

RESUMEN CONSTRUCCIONES

No aplica.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales | Lonjallanos
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RESUMEN CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD \r. UNITARIO Vr. TOTAL
CA1 - Cerca perimetral m 22,70 $ 14.486,0 $328.832,0
CAZ - Cerca medianera m 33,03 $ 14.486,0 $478.473,0
CA3 - Cerca medianera m 25,70 $16.561,0 $425.618,0
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.232.923,0
12. CALCULO VALOR CULTIVOS Y / O ESPECIES.
SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION UNIDAD | CANTID. | Vr. UNITARIO Wr. TOTAL
Sangre drago @15 cm Un 1 $80.800,0 80.800,0
Sangre drago @16 cm Un I $80.800,0 80.800,0
Naranjo @ 5 cm Un 1 $25.300,0 25.300,0
Palotigre @ 39 cm Un 1 $148.100,0 148.100,0 Fo_e
Palotigre @ 63 cm Un 1 $148.100,0 148.100,0
VaraSanta@ 10 cm un 20 $18.500,0 370.000,0
VaraSanta@13 cm Un 1 $52.200,0 52.200,0
Yarumo @15 cm Un 1 $48.500,0 48.500,0
Yopo @ 35cm Un 1 $113.200,0 113.200,0
Yopo @ 41 cm un ! $113.200,0 113.200,0
Yopo @ 55 cm Un 1 $113.200,0 113.200,0
Yopo @ 5 cm Un 5 $80.800,0 404.000,0
Pasto grama m2 12.124,57 $350,0 4.243.600,0
Valor total especies y vegetales $5.941.000,0

Notal: Ver Anexo No.! informe fotografico. Pag. 37.

Nota2: Ver soporte valor acta N°08-24 del 29 de agosto de 2024 al final del presente informe. A su vez,
documento técnico [DT) soporte para las actas de especies vegetales el cual protocoliza la metodologia de
calculo de valor de las especies caracterizadas en dichas actas.

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

Para el efecto se tuvieron en cuenta elementos intrinsecos y extrinsecos inherentes al predio
a avaluar, las mejoras y su infraestructura, considerados determinantes al efectuar Ia
valuacion.

¢ Observaciones sobre la normatividad del predio
La normatividad del POT, mediante acuerdo N.° 287 de 2015, el predio objeto de
valuacion, esta ubicado en suelo Sub Urbano.
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‘Para el predio UFO05-CAPA-0024 en la franfa que se debe adquirir para la
construccion de la Unidad Funcional 05, se concluye que de la faja total requerida
se encuentra una zona de terreno equivalente al 3,87 % en drea de PROTECCION y
una zona equivalente a un 96.13 % en drea SUBURBANA, citandose esta ultima en
los insumos que relacionan esta informacion, toda vez que es la de mayor
porcentaje.”

El drea requerida presenta 2 clasificaciones de suelo segun el uso de suelo asi:
Proteccion: 469,68 m2. Sub Urbano: 11.654,89 m2. El predio tiene una ronda
Hidrica de 512,98 m2.

Fuente: Informe técnico analisis concepto uso del suelo elaborado el 15 de mayo de 2023 por el Ing.
Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

e Observaciones sobre las ofertas de mercado obtenidas
Los datos comparativos encontrados en la zona rural — sub urbana, localizados
cercanos al perimetro urbano de Villavicencio, fueron seleccionadas los mas similares
al predio, objeto de avaltio.

e Observaciones sobre los usos por norma y los actuales del predio a avaluar
El uso actual, es concordante con el uso normativo que tiene la ubicacion del predio
y su area requerida.

+ Observaciones sobre el orden publico
La zona se considera tranquila y segura, al momento de la visita, no se observaron
situaciones que impidan el libre desarrollo de las actividades del sector. '

» Observaciones sobre los principales factores de valorizacién en la zona. 993
De manera inmediata, la intervencion que se estara realizando sobre este sector que
ofrecera una alternativa de transito vehicular entre Villavicencio y municipios del
norte del departamento del Meta, sur de Cundinamarca y departamento del
Casanare, generando buenas expectativas de valorizacion.

e Observaciones sobre los principales factores observados por el avaluador que
inciden en el valor.
El predio al tener cercania inmediata con la ruta 6510 y pertenecera zona sub
urbana consolidada, se advierte por razones obvias, mejores ventajas para el
desarrollo actuales de las actividades propias del sector y las futuras por estar
empotrado en un sector de desarrolio.

» Observaciones del area requerida del predio objeto de valuacion
De acuerdo con las dos unidades fisiograficas en que se distribuye el area requerida,
una de ellas esta en ronda hidrica, la cual beneficia productivamente a los predios
circunvecinos. Como normativamente no existe ninguna metodologia que permita
diferenciar su valor por unidad de medida, se adopta entonces el mismo valor
promedio registrado para terreno sin ronda hidrica.
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¢ Observaciones sobre servidumbres, rondas hidricas, suelos protegidos y su
procedimiento metodolégico para la respectiva valoracion
De acuerdo con el informe técnico de analisis concepto uso del suelo elaborado el
15 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial
de los Llanos S.A.S, se caracteriza que de la franja objeto de avallo se cuenta con
una zona de terreno equivalente al 3,87 % en drea de PROTECCION y una zona
equivalente a un 96.13 % en drea SUBURBANA, proteccion: 469,68 m2. Sub Urbano:
11.654,89 m2.

La oficina de negocios verdes sostenibles del Ministerio del Medio Ambiente de
Colombia en su guia de aplicacion de la valoracion economica ambiental, presenta
en el capitulo 7. Fundamentos tedricos de la valoracion economica ambiental y
relacion entre los servicios ecosistéemicos y los cambios en el bienestar humano
hacen saber de la importancia del recurso hidrico que beneficia directamente al
suelo y sus recursos para produccion de alimentos de naturaleza agricola y pecuaria,
teniendo en cuenta los servicios de regulacion de los procesos ecosistémicos,
incluyendo el mantenimiento de la calidad del aire, la regulacion del clima, el control
de la erosion y control de enfermedades humanas.

Es concluyente que las rondas hidricas son contributivas a la produccion y
productividad en diversas formas, razon por la cual se considera su valor similar al
del terreno rural contiguo.

A su vez, Como se expresa en el apartado 10.5 del presente informe de avalto, los
terrenos de proteccion para estos casos de terrenos rurales — sub urbanos en las
proporciones mencionadas previamente son areas que permiten mejores
condiciones de desarrollo de proyectos sub urbanos dejando zonas de paisajismo,
senderismo, recreacion, las cuales son necesarias para proyectos normativamente
desarrollables en este tipo de terrenos por consiguiente para el presente caso se
adopta el mismo valor por unidad de medida de terreno calculado para toda la
superficie requerida.
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14. RESULTADO VALORACION COMERCIAL DE TERRENOS, CONSTRUCCIONES Y

CULTIVOS
ITEM UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL
TERRENO
Area requerida en sub urbano Ha 1,165489 | § 576.800.000,0 $ 672.254.055,0
Area requerida en proteccion Ha 0046968 | § 534.100.000,0 $ 25.085.609.0
Valor total de terreno $ 697.339.664,0
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Construcciones principales | m2 | 0,00 0,00 $00
Valor total construcciones principales $ 0.0
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAIl - Cerca perimetral m 22,70 14.486,0 $328.8320
CAZ - Cerca medianera m 33,03 14.486,0 $478473,0
CA3 - Cerca medianera m 25,70 16.561,0 $425.618,0
Valor total construcciones anexas $1.232.923,0
ESPECIES VEGETALES

Sangre drago @15 cm Un 1,00 80.800,0 $ 80.800,0
Sangre drago @16 cm Un 1,00 80.800,0 $ 80.800,0
Naranjo @ 5 cm Un 1,00 25.300,0 $ 25.300,0
Palotigre @ 39 cm un 1,00 148.100,0 $148.100,0
Palotigre @ 63 cm Un I 148.100,0 $ 148.100,0
Vara Santa @ 10 cm Un 20 18.500,0 $ 370.000,0
Vara Santa @13 cm Un i 52.200,0 $ 52.200,0
Yarumo @15 cm Un 1 48.500,0 $ 48.500,0
Yopo @ 35 cm un 1 113.200,0 $113.200,0
Yopo @ 41 cm Un 1 113.200,0 $ 1132000
Yopo @ 55 cm Un 1 113.200,0 $113.200,0
Yopo @ 5 cm Un 5 80.800,0 $404.000,0
Pasto grama m2 12.124,57 350,0 $ 4.243.600,0
Valor total especies vegetales $ 5.941.000,0
VALOR COMERCIAL DE TERRENQ, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS $704.513.587,0

SON: SETECIENTOS CUATRO MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y

SIETE PESOS ($704.513.587,0) MONEDA LEGAL.
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15. CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL DE TERRENOS, CONSTRUCCIONES

Y CULTIVOS.
FECHA: 19 de diciembre de 2024
HORA: 4:00 p.m.
LUGAR: Carrera 33 N° 39-52, Of. 204 - Salon juntas Lonjallanos
SOLICITANTE:  CONCESION VIAL DE LOS LLANOS
ITEM UNIDAD | CANTIDAD Vr. UNITARIO Vr. TOTAL
Valor del terreno Ha 1,2124570 | §575.145.893,0 $ 697.339.664,0
Valor de construcciones anexas Global 1,00 $1.232923.0 $1.232923,0
Valor de especies vegetales Global 1,00 $ 5.941.000,0 $ 5.941.000,0
VALOR COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS $704.513.587,0

En esta valuacién participaron, RUBEN HELI MAMBY BERNAL, Representante Legal de
LONJALLANOS, LUIS DAVID SOTO FORERO Coordinador de avaltos rurales, FRANCISCO
GONZALEZ TORRES, Avaluador asignado y los demas avaluadores asistentes al Comité
Técnico realizado el dia 29 de noviembre de 2024.

El valor aprobado por el comité técnico es de: SON: SON: SETECIENTOS CUATRO MILLONES
QUINIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS ($704.513.587,0) MONEDA
LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras, mejoras o
cambios en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen que el avaltio
pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano.

R N HELi MAMBY BERNAL %A:EA(/DTO FO}R{C')
Reépresentante Legal ordinador Avaltios Rurales
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CAPITULO 2. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

1. DANO EMERGENTE

Documentos consultados.

1.

10.

Resolucién N° 898 de agosto 19 de 2014, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi IGAC.

Pre liquidacion Notaria 32 de Villavicencio, Res. 0773 de Enero - 2024 SNR

Pre liquidacion Notaria 34 de Villavicencio, Res. 0773 de 2024 SNR, Ordenanza 1184 de
2022 Asamblea Dptal.

Ordenanza N° 1184 de septiembre 22 de 2022 proferida por la Asamblea
Departamental del Meta. Impuesto de la Gobernacion

Resolucion No. 202445000064 13 del 22-01-2024, expedido por la Electrificadora del
Meta EMSA esp., en enero 22 de 2024.

Historial de pagos del servicio de energia eléctrica, para el ano 2023, emitido por EMSA
generado el 25 de julio de 2023.

Contrato de arrendamiento de pastos de una finca. Con fecha del 18 de mayo de 2023.
Arrendador: Jairo Castro Castro CC 17.329.679, arrendatario: Rigoberto Alvarez Vélez
CC 18.222.374. Direccion del inmueble: Finca Villa Maria, Vereda la Poyata Km tres (03)
via Restrepo. Predios involucrados con codigo catastral No. 00010040089000 y
00100040083000.

Contrato de arrendamiento de pastos de una finca. Con fecha del 30 de marzo de 2023.
Arrendador: Jairo Castro Castro CC 17.329.679, arrendatario: Sergio Tulio Ruiz Jiménez
CC 17.329.679. Direccion del inmueble: Finca Villa Maria, Vereda la Poyata Km tres (03)
via Restrepo. Predios involucrados con codigo catastral No. 00010040089000 y
00100040083000.

Paz y salvo de impuesto predial unificado emitido por la secretaria de hacienda
municipal de Villavicencio — Meta emitido el 26 de julio de 2023. Predio con matricula
Inmobiliaria No.230-32145 y codigo catastral 00010040089000.

Paz y salvo de impuesto predial unificado emitido por la secretaria de hacienda
municipal de Villavicencio — Meta emitido el 26 de julio de 2023. Predio con matricula
Inmobiliaria No.230-28957 y codigo catastral 00 100040083000.

. Estado de la situacion financiera de 1 de enero a 31 de julio de 2023 del Senor Jairo

Castro Castro CC. 17.329.679. Con firma de Adriana Santacruz Legarda MP 47478 — T
Contador Publico.

. Estado de resultados integrales a 31 de julio de 2023 del Senor Jairo Castro Castro CC.

17.329.679. Con firma de Adriana Santacruz Legarda MP 47478 — T Contador Publico.
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13. Anexos a la declaracion de renta y complementarios del ano gravable 2022, estado de
la situacion financiera 1 de enero a 31 de diciembre de 2022 del Senor Jairo Castro
Castro CC. 17.329.679.

14. Estado de resultados integrales a 31 de julio de 2022 del Senor Jairo Castro Castro CC.
17.329.679.

15. Anexos a la declaracion de renta y complementarios del ano gravable 2021, estado de
la situacién financiera 1 de enero a 31 de diciembre de 2021 del Senor Jairo Castro
Castro CC. 17.329.679.

16. Anexos a la declaracion de renta y complementarios del ano gravable 2023, estado de
la situacion financiera 1 de enero a 31 de diciembre de 2023 del Senor Jairo Castro
Castro CC. 17.329.679.

17. Registro Unico de vacunacion contra Fiebre Aftosa y Brucelosis Bovina a nombre del
ganadero o razon social Rodrigo Alvarez Vélez CC. 18.222.374. Nombre del predio: Villa
Maria. Codigo del predio: 487 149. Emitido el 16 de junio de 2023.

18. Registro unico de vacunacion contra Fiebre Aftosa y Brucelosis Bovina a nombre del
ganadero o razon social Sergio tulio Ruiz Jiménez CC. 17.267.017. Nombre del predio:
Villa Maria. Codigo del predio: 487 149. Emitido el 16 de junio de 2023.

19. Registro unico de vacunacion contra Fiebre Aftosa y Brucelosis Bovina a nombre del
ganadero o razon social Jairo Castro Castro CC. 17.329.679. Nombre del predio: Villa
Maria. Codigo del predio: 487 149. Emitido el 16 de junio de 2023.

20. Factura electrénica de venta SNFE — 244360 con fecha de pago del 07 de julio de 2023
en relacion a pago de gastos notariales y registro de la escritura No. 2993.

a. Notariado y registro

Para la aplicacion de la resolucion expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro
y la Ordenanza expedida por la Asamblea departamental del Meta, se acudio a la Notaria 32
de Villavicencio en donde nos facilitaron una preliquidacidon en un ejercicio de compraventa,
base sobre la cual se disend una matriz similar a la utilizada por dicha Notaria 3.

No se incluyen gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 61
de la Ley 388 de 1997. <Paragrafo adicionado por el articulo 63 de la Ley 1537 de 2012. El
nuevo texto es el siguiente:> Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles por medio
del procedimiento de enajenacion voluntaria descritos en el presente articulo no
constituyen renta ni ganancia ocasional.
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| GASTOS NOTARIALES |
[ valor venta del inmueble [ $704.513.587,0

Otros actos con cuantia > $234.500 = $27.900 + el 3 x mil lo que exceda de $234.500

Cuantia base liquidacion =< de $234.500 |[Tarifafija de $27.900
Excedente de $234.500 adiciona 3 x mil $704.279.087 0,003 | $2.112.837.0
1. Subtotal derechos $2.140.737.0
# Juegos # Unid Vr.sin lva Vr total

Documento matriz 1 55 $5.000 $275.000
Copias completas 2 110 $5.000 $1.100.000
Copias simples 1 55 $5.000 $275.000
Autenticaciones 1 10 $5.000 $50.000
Biométricos 1 4 $4.400 $17.600
Firma digital 1 B $9.400 $37.600

2. Subtotal gastos $1.755.200,0
3. SUBTOTAL DERECHOS Y GASTOS =1+ 2 $3.895.937,0
4. Impuesto al valor agregado IVA 19% $740.228,0
Recaudos

5. Fondo especial de [a SNR $13.100

6. Supernotariado y Registro $13.100

7. Aporte especial SNR 50

8. Retencion en la fuente PN 1% $0

9. Impuesto de timbre S0

10. TOTAL PRELIQUIDACION $4.662.365,0
Fuente: Preliquidacion Notaria 32 de Villavicencio, Res. 0773 de Enero - 2024 SNR
| PAGO IMPUESTO DEPARTAMENTALY DERECHOS DE REGISTRO
‘Valor venta del inmueble | $704.513.587

Impuesto beneficencia 1,09 $7.045.136,0
Impuesto beneficencia - Estampilla 0,5% $3.522.568,0
Derechos registro 0,755% $5.319.078,0
Vr. Unit # Unid

Certificado de tradicion $22.100 1 $22.100
Folio adicional $12.800 0 S0
Reproduccon de sellos $14.400 0 $0
Conservacion documental $15.100 1 $15.100
TOTAL A CANCELAR PARA EL REGISTRO DE LA ESCRITURA $15.923.982,0
TOTAL GASTOS POR NOTARIA Y REGISTRO (1) + (2) $20.586.347,0

Fuente: Preliquidacion Notaria 3% de Villavicencio, Res. 0773 de 2024 SNR, Ordenanza 1184 de 2022

Asamblea Dptal.
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b. Calculo de desmonte embalaje, traslado.
No aplica.

c. Desconexion de servicios publicos.
No aplica.

d. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
No aplica.

e. Impuesto predial.

No aplica por cuanto la indemnizacién por este concepto se refiere exclusivamente a la
copra total del predio. Que, para el caso, la afectacion de area requerida es parcial de un
predio de mayor extension.

f. Adecuacion de areas remanentes.
No aplica.
g. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.
No aplica.
2. LUCRO CESANTE.
a. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion.

Para el presente caso, como lucro cesante a liquidar, se tuvo en cuenta los contratos de
arrendamiento de pastos, los cuales se encuentran vencido para la fecha de vigencia del
informe, desconociendo si aun existe una prorroga o renovacion del contrato de pasto para
la fecha del 19 de diciembre de 2024, sobre el predio de mayor extension del cual hace
parte la franja objeto de estudio.

Después de analizada la documentacion suministrada, se identifico que los contratos de
arrendamiento, dos (02), en donde se vincula el arrendamiento de pastos se hace sobre un
globo total de terreno vinculando dos predios con matriculas inmobiliarias y codigos
catastrales independientes, Predio con matricula Inmobiliaria No.230-32145 y codigo
catastral 00010040089000 y Predio con matricula Inmobiliaria No.230-28957 y cddigo
catastral 00100040083000, de los cuales uno de estos es el predio de mayor extension del
cual hace parte la franja objeto de estudio.

En primera instancia, para identificar parametros reales necesarios para la liquidacion de
lucro cesante se hace consulta a expertos. Sin embargo, es de aclarar que no se liquidara el
lucro cesante por no presentar documentaciéon necesaria y solida (contrato de renovacion
o documento prorroga y soportes de pago de canon mensual de pastoreo).

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 | secretariageneral@lonijallanos.com.co

29




LLAAOS

Avallo UF05-CAPA-0024 L= Lonao Fecha: 19 de diciembre de 2024

C004 - 0219 NIT. 892.099.304-6 Pagina 29 de 48

b. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas.

No aplica, pues no presentaron documentos que permita establecer si existe indemnizacion

por este concepto.

RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
1.1 - Gastos de Notariado y Registro $20.586.347,0
1.2 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,0
1.3 - Gastos de desconexion de servicios publicos $0,0
1.4 - Gastos de arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0,0
1.5 - Gastos por impuesto predial $0,0
1.6 - Gastos por adecuacion de areas remanentes $0,0
1.7 - Gastos por perjuicios derivados de terminacion de contratos $0,0
Total gastos por dano emergente $20.586.347,0
2. LUCRO CESANTE
2.1 - Perdida de utilidad por renta [arrendamiento o aparceria) SO
2.3 - Pérdida de utilidad por otras actividades SO
Total lucro cesante $0,0
3. INDEMNIZACION
Total indemnizacion | $20.586.347,0

Son ;| Veintitin millones ciento noventa y ocho mil cuatrocientos siete pesos

moneda legal

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el avaltio comercial elaborado el dia
24 de octubre de 2023, actualizado el 19 de diciembre de 2024, por solicitud directa de la
Concesion Vial de Los Llanos, mediante oficio N° CE-000783 de julio 25 de 2023.
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CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

FECHA: 19 de diciembre de 2024

HORA: 4:00 p.m.

LUGAR: Carrera 33 N° 39-52, Of. 204 - Salén juntas Lonjallanos

SOLICITANTE:  CONCESION VIAL DE LOS LLANOS
Dano emergente $20586.347,0
Lucro cesante $0,0
Total indemnizacion $20.586.347,0

En esta valuacion participaron, RUBEN HELI MAMBY BERNAL, Representante Legal de
LONJALLANOQS, LUIS DAVID SOTO FORERO Coordinador de avaltos rurales, FRANCISCO ?
GONZALEZ TORRES, Avaluador asignado y los demas avaluadores asistentes al Comité
Técnico realizado el dia 19 de diciembre de 2024

SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTAY SIETE PESOS ($20.586.347) MONEDA LEGAL.
El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas tarifas de
transporte, servicios publicos y cambios en el canon de arrendamiento de inmuebles para uso ﬁ@

residencial hacen que el avaltio pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avallio tiene )
una vigencia de un (1) ano.

, AR,
RYBEN HELI MAMBY BERNAL %A%To F(I{éo
Representante Legal oordinador Avaluos Rurales

RAA AVAL-19193441
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Anexo No. 1 - Informe fotografico terreno, construcciones, cultivos

2. Absc final

5. Sangre Drago
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10. CA3: Cerca medianera

11. Naranjo
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] Anexo No. 2 — Soportes revista Construdata Ed. 212.

MADERAS ASERRADAS

CEACO A X ACK X 2 AN - AMARLLD m Age- 24 18332 ATIT) 18332 an 18332 CIALA N k7 a7an
CERCE B X SCM X 2 0M - DRDINARID i Ao 18332 o LT S s WA 7572 18332 23512
CHAZO ENMALLADO 8 X 40N wn Ago- 18332 LA4BE 18112 1466 B3R 1,466 1468

100 | Construdata Edicion 212 - Septiembre - Noviembre 2024

CONCERTINAS Y ALAMBRES DE PUAS

ALAMERE [DF PUA GALTA X S00MT J8K5 OWA 4 Ap2 21265 210 21268 291900 21268 1000 21268 201,900
ALAMEFE DE POAS [400M) CAL 165 m Agd 12816 [T ME 128015 ME 17816 46
ALAMEFE D PUAS IOWA (500) CAL 14 f Age-M 21265 85 M 085 1265 21085 21265 21085
CABLE SINTO0 AL LIBRE DE HALOGENOS 1/0ANG no Ao 308 11,548 11,549 06 s 06 11,549

78 | Construdata Edicion 212 Sepuembre Nowembre 2024

CERRAMENTO REAA DF ACERD ORMAMENTAL PISCINA Ha1 20M m A(p 2 82 163,953 182

182 163,953 182 163,953
GHAPA MEDA w Ao 4 182 152 182 182 1,620 1802 1.620
GAAPA (WAL wm Ago-24 1’2 3049 182 1382 1048 182 3049
CHAPARECTA wm Ago- M4 182 3049 162 182 3040 182 1047
MALLA PLASTIFICADA H=2M CAL 10 w Ao B5 768 &5 B5 PAL] 85 1168
www.construdata.com | 75
HOHA CARPINTERD « CON PREST hh .i;;;: M 194 21887 104 HUs7 194 N 057 194
HOFA CUADRILLA AA AL BANE ERIA e Ago- 74 14 28.539 104 78519 194 M58 1o
HOF JADRILLA BB NETALACKINE RESTACIONE S K Ape-24 104 FI604 104 33064 194 664 14
HORA CUAGHILLA CC PINTURA 5 he Ape-24 1 47, ‘.’1 104 AT41 194 4TA21 194
.7 ADHILLA DD i}.F‘I’lN ERIAS - CON PRE’ H S 3 Age-24 184 mwr 1694 B 194 B 194 kN4l
HORA CHADRN | AFF FIFCTRICA - CON PRESTACK ‘J s I Ant- M 194 44 ‘|l1ﬂ 194 44 5 194 44 5m "4 44 500

118 | Construdata Edicion 212 - Septiembre - Noviembre 2024

ACERDS DE REFUERZD Y ALAMBRES

Con.J r:e lamblﬂr\ los ufupos DtSTANCIADOHES LAMINAS DE ACERQ Y MALLAS

g A 274 1640 275t 480z 4640 20154 4640
g Ago 7% 1540 293 4540 293 4640 2 1540
,m vm{abﬁh 1 kg Agodd 12818 15400 12816 5400 12816 15400 12816 15,400
ALAMBTE NEGRO ROLLD (25K13) CAL 17 kg Agodt 12016 K196 12818 5196 12816 8996 12816 £, 196
www.construdata.com | 61

AETE MATERA INMUNZALG DE 12 M o Agn-24 20214 TEZ 650 Te¢B50 204 TEZBS50 2014 62 Bl
PARA CERCA 11X 11X 1. 5M Hiiee) W Ao 827 2787 23787 527 23,787 527 23,787
M’a A T1X 13 0230 (BRREG) W AgeM a2 3188 527 31 868 527 31,888 527 31,888

PARA CERCA 11 X 11 % 2.5M [75K7 W AgeM L 36,389 527 36,388 527 36,308 a7 36,369

www.construdata.com | 111
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Anexo No. 03. Certificados del Avaluador.

RAA

L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT 9007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercie

El sefor(a) SANTIAGO BELTRAN MEJIA, denilicadola) con la Cedula de cudadania No 1020791824 se

encuentra nscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Juno de 2018 y se ke ha asigrado el
rumero de avaluador AVAL 1020791824

Al momenio de expedicion de este certhcado el regisiro del sefor(al SANTIAGO BELTRAN MEJIA se encuentra
Active y se encuentra msento en las sguisrtes categorias y akances

Catsgoria | Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas. aparamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas simuados total o 2
parc@imante en areas urbanas, kotes no clasficados en la esTuctura ecclogica pnnceal, lotes en suslo de -
expanson con plan parcal adepade

Foomcun e e Frgurwn Fuachas e acfismns sindn l Flisperasss

01 Jun 2018 Regimen de Traneicon 29 Ere 2022 Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrencs rurales con o sin construcciones, como wviendas eddicos, estables, galpones, cercas, sistermas
de riego. drenaje, vias, adecuacicn de suelos. poIos, cultivos, dantacionss, lotes en suelo de expanson sin

plan parcal adoptado, lotes para of aprovechamiento agropecuano y demas infrasstructura de explotacion
stuados 1otalmente en areas rurales

Fo P (B 1 e i Faajomos Frachas e ety o | Hamperwny

01 Jun 2018 | Regimen de Transscion M Ene 2022 Regimen Academico

Categoria 3 Aecunsos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

» Basnes arbrentales minas, yacmientos y sxpiolciones mmerakes Lotes ncludos en la estruciura ecologica
prnopal, lotes delinides o conemplados en e Codigo de recurses Natunles Rencvables y dahos

amiventales
Fecha de rea gk Fnganor
07 De 20 Regimen Academea
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RAA

Bty Ataris de Sruadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueducios y conducciones, presas. aercpuertos,
mueiles y demas construcciones civiles de nfraestructua simdar

Fecha de nso poon | Hagrmen
07 Dic 2011 | Regimen Academico

Categona 5 Ediicamones de Conservacen Argueclogica y Monumentos Histancos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos hisioncos

Fecha e neo poiin

Hagpren
o7 Dic 2021

Aagimen Academico

Categoria 8 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegos, hospitales, clinscas y avance de cbras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasfiguen dentro de los numerales antenores

Fecha de rec podn

| Hegprmen
07 Dic 20 |

Regimen Academico

Categoria 7 Magunaria Fija, Equipos y Maguinana Maovil

Alcance

* Eoupos séctrcos y mecancos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, mbleros elecincos,
equipos de generacion, subestaciones de tranamisién y distnbucidn, equipos e infraestructura de transmision
y datnbucidn, magquinaria de consirucaon, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso
Equipos de computa. Microcomputadores, impresoras, monitores. madems y olros accesorios de estos
equipos. redes main frames, peniéncos especiales y otros equpos accesonos de estos. Equipos de 1elefonia
electromedicna y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculcs de Wransporte tefrestre como

automaoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camones y remolques, mowcicletas, motociclos
motetnioicdos, cuatiimotos, bccletas y simdares

Fecha da rsorpodn

Magprmen
07 Dic 2021

Regimen Academico

Pagina 2 de S
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Bagates M te e Beaiapbeey

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféncos y cualquier medio de transporte dderente del
automotor descrito en la clase anterior

Facha de neopadn | Reagmun
07 D= 201 Regiman Academca

Categoria 9 Obras de Ante, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

» Ane, pyas, orfebreria, artesardas, muebles con valor hstonco, culwral, arqueciogico, palenteologico y
similares

Fecha de meopedn Reapurruse
07 D 2021 | Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Anmales
Alcance

* Semoviertes, anmales y muebles no clasificados en otra especiabdad

Facta de naorpodn Heperrane
07 Die 2021 Regimen Academico

Caregotia 11 Activos Operaconales y Establecamienios de Comercio

Alcance

. Revalonzacion de activos, mMveniarcs, matera orima. producto en [roceso y producto termnado
Establecimienios de comercio

Frcha de s godn Hascrrwsin

a7 Dic 2011 Regimen Academico

Categaria 12 Intangibles
Alcance

*  Marcas, patentes, secretos empresarales, derechos autor, nombres comerciales, derechos depornvos
espectro radioelactrico, fondo de comercio, pnma comercial y otros similares.

Pagina 3 de §
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RAA

Begeairs Abhrarin de dsemnspdwe

Foona de e padn P
07 Dic 201 Regimen Academico

Categoria 13 Intangbles Especales
Alcance

* Dafic emergente, lucro cesante, dasc moral, servidumbres, derechos herenciales y ltgosos y demas
derechos de indermnizacion o calculos compensalonos y cuaiquier otro derecho no cortemplado en las clases

anterores
Fecha de meopacn | Rogmen
07 Dic 2011 | Regimen Academico

Adcionalmente, ha inscrito las siguentes certifcaciones de cabdad de personas (Norma ISO 17024) y experencia

* Centhcacion expedida por Registro Naconal de Avaluadores RN A, en la categona Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-1079, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta ol 31 de Mayo de 2022, mscrito en el Aegistro
Aberto de Avaluadores, en la fecha que se refie/a en el anterior cuadro

» Certicanon expedida par Registro Naconal de Avaluadares R N A, en la categoria inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0848, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadares, en la fecha que se refleja en el antenor cuadro,

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad. VILLAVICENCIO, META

Direccson: CALLE 35 # 31 - 58 OFIC 708

Telélonc. 3204221183

Correo Electronico. construinnovasabesas@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Teécnico Laboral por Competencia en Avaluos - Centro de Altos Estudios Inmabifiarios
Ingemero Civil- Universidad Santo Tomas

Que revisados los archives de antecedentes do procescs disciplinarios de la ERA Corporacien
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ella)
sefior{a) SANTIAGO BELTRAN MEJIA, Identificado(a) con Cedula de ciudadania No. 1020791824

Pagna 4 de §
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RAA

Bepats bleaits du bosteamens

Ei(la) sefior{a) SANTIAGO BELTRAN MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, as!
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con &l fin de que el destnatano pueda verificar este cemficado se le asignd e sguene cadigo de CR, y puede
escanearlo con un dispostvo movil U otro dispesitvo lector con acceso a nternel, descargando previamente una
aplicacion de digializacion de cadigo O que son gratuitas La verdicacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIN directamene en la pagira de AAA hitp ‘www raa ergco Cualauier nconsistenca entre b informacién aca
conwnda y la que reporte la verficacién con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacian
Auterregulador Naconal de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bOScOabl

Bl presente cenficado se exqnde en la Repubiica de Colombia de conformidad con & informacion que reposa en el
Registro Abiero de Avaluadores RAA, a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2024 y tene vigenca de 30 das
calendario, conados a partr de la fecha de expedicién

Uh
Alexandra Suarez
Represartante Legal

Pagma 5 de 5
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| Anexo No. 04. Contratos de arrendamiento.

\ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PASTOREO DE UNA FINCA [

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Villavicencio 18 de mayo de 2023

ARRENDADOR JAIRO CASTRO CASTRO, identificado con la cedula de
ciudadania No 17.329.679 de Villavicencio, ubicado en la direccion vereda la poyata
Km 3 via a Restrepo y numero de Celular 3054618528, denominado en adelante “El
propietario”
ARRENDATARIO, RIGOBERTO ALVAREZ VELEZ identificado con la cedula de
ciudadania No 18.222.374 de San José Guaviare, ubicado en la direccion manzana
41 A Segunda Etapa casa 18 Barrio la Madrid y numero de Celular 3107909556,
denominado en adelante "El Ganadero” ; se celebra el presente Contrato, el
cual se regird por las siguientescldusulas, y en general por las normas
legales vigentes:
Primera. - Objeto: Mediante el presente contrato EL ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble que adelante se identifica por su direccion,
de acuerdo con el inventario que las partes firman por separado, ~—-——=—————-
Segunda. - Direccién del Inmueble: Finca Villa Maria, Vereda la Poyata Km tre
(3) via Restrepo, cuyo lindero se encuentra determinado en documentos anexo que
hace parte del presente contrato segin el codigo Catastral No 00010040089000 y
00100040083000 como consta en el Certificado de Tradicion de Libertad. -==w=ee-=—
Tercera. - Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la
suma de CIENTO CINCUENTA MIL PESO por tres cabezas de ganado que el
Arrendatario pagara anticipadamente al Arrendador o a su orden, en las oficinas del
Arrendador ubicada en la Finca Villa Maria, Vereda la Poyata Km tres (3) via
Restrepo dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes. Por cada cabeza de
ganado el costo es de $50.000 pesos por pasto.
Cuarta ~ Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcién igual de acuerdo IPC.
Quinta - Vigencia: El arrendamiento tendrd una duracion de doce (12) meses
contados a partir del 18 de mayo de 2023. No obstante, lo anterior, el término del
arrendamiento se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1)
afio, si ninguna de las Partes con una antelacion de tres (3) meses al vencimiento
del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su
decision de terminar este Contrato a través de servicio postal autorizado. Lo anterior
sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del Codigo
de Comercio.
Sexta — Entrega: EL ARRENDATARIO en la fecha de suscripcion de este
documento declara recibir el Inmueble de manos del ARRENDADOR en perfecto
estado, de conformidad con el inventario elaborado por las partes y que forma parte
integrante de este contrato en calidad de Anexo 1
Séptima - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por EL
ARRENDATARIO, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran
reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por el Arrendatario.
En todo caso, el Arrendatario se obliga a restituir el Inmueble en el mismo estado
en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendatario.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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{ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PASTOREO DE UNA FINCA ]

Paragrafo 1: No obstante, lo anterior, el Arrendador podra negarse a recibir el
Inmueble, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del
Arrendatario que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se
seguira causando el canon de arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con
lo que le corresponde. Pardgrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira
aun después de restituido el Inmueble, mientras el Arrendador no haya entregado
la paz y salvo correspondiente por escrito al Arrendatario.
Décimo - Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del
Arrendador o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato. ---
Décima Primera -~ Cesién: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al Arrendador,
libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesién que haga de
este Contrato.
Décima Segundo = Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a
cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para
ejercer las siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija; ——-—-——
a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble
judicial y/o extrajudicialmente;
b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente,
al Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi

como de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.
Décima Tercero - Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior
relativo al arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por
escrito suscrito por la Partes.
Décima Tercera - Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa
que reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del
Arrendatario y a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se
causen por el incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a
su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas
por el Arrendatario por concepto de servicios publicos del Inmueble, cuotas de
administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
pagada por el Arrendatario; para lo cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento
del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacion que solo podra ser desvirtuada
por el Arrendatario con la presentacion de los respectivos recibos de pago.-------——-
Paréagrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de
este Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y
extrajudiciales.
Décima cuarta - Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la
celebracion o prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera
sumido en su integridad por el Arrendatario.
Décima Quinta = Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de
las Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en Ia ley o en este Contrato, la
parte incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente a [Indicar
nimero de canones] canones de arrendamiento vigentes en la fecha del

8 |
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PASTOREO DE UNA FINCA

incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por la
parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte
incumplida deberd pagar a la otra parle la diferencia entre el valor total de los
perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula,
Décima Sexta - Autorizacién: E! Armrendatario autoriza expresamente e
irrevocablemente al Arrendador y/o al cesionario de este Contrato a consultar
informacién del Arrendatario que obre en las bases de datos de informacién del
comportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais,
asi como a reportar a dichas bases de dalos cualquier incumplimiento del
Arrendatario a este Contrato.
Décima Séptima -~ Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el
solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evenlo que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de
dos (2) meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad
fisica del bien o la seguridad del vecindario.
Décima Octava— Inspeccion: El arrendatario permitird en cualquier tiempo las
visitas que el 0o sus representantes con a previa exhibicion de la autorizacion, para
que tenga a bien realizar para constatar la destinacion, el estado y conservacion del
inmueble u otras circunstancias relacionadas con el contrato de arrendamiento. ----
Décima Novena- Exencién de Responsabilidad: EL ARRENDADOR no asume
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios causados al inmueble, a los
bienes o cosas que el se guarnezca y/o a las personas, que pueda sufrir por causa
atribuibles a terceros, de los mismos arrendatarios o por el mismo inmueble, o
proveniente de sus empleados o dependientes, ni por robos, hurtos ni por siniestros
causados por incendios, inundaciones o terrorismo. Sera de cargo costo y
obligaciones de LOS ARRENDATIOS las medidas de seguridad del inmueble de
este contrato. ;
Vigésima ~ Solucién de Controversia: Toda controversia o diferencia relativa
este conlrato, su ejecucion y liquidacién se resolverad por un mecanismo alternativo
de justicia. Las partes acceden solucionar sus diferencias por tramite conciliatorio
de manera voluntaria y sin presion o coaccion de persona alguna y en comuin
acuerdo para resolver el conflicto con la firma de este conirato que voluntariamente
aceptan y se someten ante un juez de paz, si no existe arreglo por este medio, se
agotara esla etapa y se pondra acudir a la justicia ordinaria.
Vigésima Primera — Sometimiento a la Ley 497 de 1999: En virtud de lo anterior,
El arrendador y el arrendatario declaran de manera indubitable, que se someten a
los efectos que contiene de la Ley 497 de 1999, En ese sentido, se si produce el
vencimiento del plazo del presente contrato de arrendamiento; o, el incumplimiento
del pago de la renta por el plazo de dos meses, 0, el pago de los servicios publicos,
o. adecuaciones no autorizadas, se faculla al juez de paz ordenar y ejecutar el
desalojo.
Clausulas Adicionales - Notificaciones: Para efecto de notificaciones judiciales
y extrajudiciales relacionadas directamente con el contrato de arredramiento las
partes acuerdan que sera las que se registran debajo de sus firmas y se obligan a
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informar por escrito a la otra persona, @ través de servicio postal autorizado
cualquier cambio de direccion y numero de celular.
Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Villavicencio al 18 de
mayo del afio 2023, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las p;rtes

/ !
W‘PWR oA HUELLA
V. =)
“JAIRO CASTRO CASTRO s
Cedula Ciudadania No 17.329.679 de Villavicencio o
Celular No 3054618528
Indice derecho
ARRENDATARIO HUELLA
v, Pt 7S
(LiSe Ly y o (-;--f/v(l/c-u <= et &
RIGOBERTO ALVAREZ VELEZ i
Cedula Ciudadania No 18.222.374 de San José Guaviare
Celular No 3107909556
Indice derecho
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PASTOREO DE UNA FINCA

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Villavicencio 30 de marzo de 2023

ARRENDADOR JAIRO CASTRO CASTRO, identificado con la cedula de
ciudadania No 17.329.679 de Villavicencio, ubicado en la direccion vereda la poyata
Km 3 via a Restrepo y numero de Celular 3054618528, denominado en adelante “El
propietario”
ARRENDATARIO, SERGIO TULIO RUIZ JIMENEZ identificado con la cedula de
ciudadania No 17.267.017 de Cumaral (Meta) y numero de Celular 3103415675,
denominado en adelante *El Ganadero”; se celebra el presente Conlralo, el
cual se regira por las siguientes cldusulas, y en general por las normas
legales vigentes:
Primera. - Objeto: Mediante el presente contrato EL ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble que adelante se identifica por su direccion,
de acuerdo con el inventario que las partes firman por separado. —-—-———--=

Segunda. - Direccién del Inmueble: Finca Villa Maria, Vereda la Poyata Km tres
(3) via Restrepo, cuyo lindero se encuentra determinado en documentos anexo que
hace parle del presente contrato segln el codigo Catastral No 00010040089000 y
00100040083000 como consta en el Certificado de Tradicion de Libertad
Tercera. - Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la
suma de SEISCIENTOS MIL PESOS mcte ($600.000) por trece (13) cabezas de
ganado que el Arrendatario pagaré anticipadamente al Arrendador 0 a su orden, en
las oficinas del Arrendador ubicada en la Finca Villa Maria, Vereda la Poyata Km
tres (3) via Restrepo dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes. Por cada
cabeza de ganado el costo es de $46.153 pesos por pasto.

ssmmnam.

Cuarta — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion igual de acuerdo IPC.
Quinta - Vigencla: E! arrendamiento tendra una duracién de doce (12) meses
contados a partir del 30 de marzo de 2023. No obstante, lo anterior, el término del
arrendamiento se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1)
afio, si ninguna de las Partes con una antelacién de tres (3) meses al vencimiento
del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su
decisién de terminar este Contrato a través de sefvicio postal autorizado. Lo anterior
sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo
de Comercio.
Sexta - Entrega: EL ARRENDATARIO en la fecha de suscripcion de este
documento declara recibir el Inmueble de manos del ARRENDADOR en perfecto
estado, de conformidad con el inventario elaborado por las partes y que forma parte
integrante de este contrato en calidad de Anexo 1
Séptima - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por EL
ARRENDATARIO, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran
reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por el Arrendatario.
En todo caso, el Arrendatario se obliga a restituir el Inmueble en el mismo estado
en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones
locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendatario
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Paragrafo 1: EL ARRENDATARIO se abstendra de hacer mejoras de cualquier
clase al Inmueble sin permiso previo y escrito del ARRENDADOR. Las mejoras al
Inmueble seran del propietario del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento de
costo, precio o indemnizacién alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las
mejoras no podrén retirarse salvo que el Arrendador lo exija por escrito, a lo que el
Arrendatario accedera inmediatamente y a su costa, dejando el Inmueble en el
mismo buen estado en que lo recibi6 del Arrendador.
Octavo - Destinacién: EL ARRENDATARIO, durante la vigencia del Contrato,
destinara el Inmueble Gnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio,
objeto social o actividad comercial, la cual consiste en uso de GANADERIA,
ENGORDE Y AFINES no podra darle otro uso. En ningun caso el Arrendatario podra
subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, de conformidad con lo
establecido para el efecto en el Articulo 523 del Cédigo de Comercio. En el evento
que esto suceda, el Arrendador podra dar por terminado validamente el Contrato en
forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en favor del Arrendatario y podra
exigir la devolucién del Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimiento
previo por parte del Arrendador. Paragrafo Primero: El ARREDADOR deja en
claro que el ARRENDATARIO seré el unico responsable por el cuidado de los
animales que tenga en el area que se ha sido arrendado. Paragrafo Segundo: EL
ARRENDATARIO manifiesta expresadamente que indagd sobre el uso del suelo
permitido en el inmueble materia de este contrato y manifiesta que cuenta con los
respectivos permisos y licencias para la actividad que desarrollara en el inmueble
dado en arrendamiento, antes las autoridades respectivas y en tal sentido libera de
cualquier responsabilidad a la ARRENDADOR en caso de multas o cualquier otra
sancion de tipo judicial o administrativo por el cumplimiento de las normas que
regulan el funcionamiento de establecimiento para la destinacion aqui pactado, no
pudiendo EL ARRENDATRIO dar por terminado el contrato alegando la decisién de
la autoridad al respecto. Paragrafo Segundo: EL ARRENDADOR declara expresa
y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados
en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia
el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas,
depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el
inmueble para la elaboracién, aimacenamiento o venta de sustancias alucinégenas
tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El Arrendatario
faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el
cumplimiento de las obligaciones del Arrendatario.
Noveno - Restitucién: Vencido el periodo inicial o la Gitima prérroga del Contrato,
el Arrendatario (i) restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas
condiciones en que lo recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por
el uso legitimo, (ii) entregara al Arrendador los ejemplares originales de las facturas
de cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble correspondientes a los
(ltimos tres (3) meses, debidamente canceladas por el Arrendatario, bajo el
entendido que hara entrega de dichas facturas en el domicilio del Arrendador, con
una antelacién de dos (2) dias habiles a la fecha fijada para la restitucion material
del Inmueble al Arrendador.

|
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Anexo. No, 05 Acta de especies vegetales

Acta No 08-24 ‘L—m Fecha: 29 de agosto de 2024
Comité Técnico NIT. 8820893048 Pagna 1 de 7

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES
ACTA 08-24 — COMITE TECNICO DE AVALUO

29 DE AGOSTO DE 2024
PONENTES: AVALUADORES PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP
OBJETO: ESPECIES VEGETALES
AVALUO: UNIDAD FUNCIONAL 2Y 5

SOLICITANTE: CONCESION VIAL DE LOS LLANOS SAS

Se toma como base el "Documento Técnico® aprobado por el Comité Técnico de
LONJALLANOS el 01 de junio de 2023 cuyo objeto fue la determinacion de la Metodologia

para valuacion de especies vegetales en el ejercicio valuatorio de la Corporacidn Lonja de
Propledad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANOS.

En la fecha, el Comité Técnico aclualiza el inventario de especies vegelales con sus
velores comerciales respectivos

1 = .
J L F

RUBEN HELT MAMBY BERNAL DEISY SANCHEZ FUENTES
Presidente Directora Ejecutiva
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[Cer Glnum[rruyorw;;\'al E— Un $ 355400 |
| B2 |Gudsimo [menora 20 cm @) Un $ 5300
83 |Guayabo [enre 21 y 60 cm D) Un $ 120.200
84 |Guayabo (entre | | y 20 cm O) Un $ 44 500
85 |Guayabo (menora 10 cm @) Un $ 40 400
Ba |Helicona Un $ 20.200
87 [Hiedra Un $ 28.700
B8 |Higuerdn (menora 20 cm B) Un $ 16700
| B9 |Hojsrasco [Ofarasco)] (menor 3 20 em @) un $ 12 600
| 90 |Hojarasco [Ofarasco] jenwre 21 y 50 cm @) Un $ 656.700
91__|Hojarasco (Ojarasco) {mayor 3 50 cm @) un $ 231 400
92 |Hueso | 2 10em @) Un $ B 400
93  |Hueso [entre 11y 25 cm @) Un $52.100
94 |Hueso [entre 26 y 50 cm @) Un 168 700
| 95 |Hueso (mayor 3 60cm @) Un 4686500
| 96 |iquaentre I 1 y30cm @) Un $ 26100
97 |lgua [entre 31 y 60 em B Un $ 82 900
98  |igua [mayor 3 60 cm @) Un $ 173,600
59 |igua [mencra 10 cm @) un $ 3500
100 _|Jobo (Hobol (entre 1 1 y 30 cm @) Un $ 29 600
| 101 [Jobe (Hobo) (entre 31 y 50 em @) Un $ 148 100
| 102 |jobo [Hobo)] (mayer a 50 em @) Un $ 277.700
103 |Jobo (Hobo] (menor s 10 em @) un $ 7400
104 _|Lacre (entre 16 y 30 cm @) Un §74.100
105 _[Lacre [menor 3 15 cm @) Un $ 31400
106 _|Limén Swingles [Swingles) (entre 11y 30 em O) un $ 15800
|_107 |Limén Swingles (Swingiea] [entre 31y 60 cm @) Un $ 29.400
108 |Limencillo Un $ 15200
109 |Limdn [entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
110 |Limdn lentre by 15 cm O] un $ 132 400
1 Limdrl{n‘u_yorammg Un $171.700
| 112 |Umén {mencr de S cm ©) Un $ 25.300
| 113 |Limén mandarino [entre 16y 30 cm B) Un $151.500
| 114 |Limén mandarnine [entre 5y 15 em @) Un $ 132400
|_115_[Limén mandarino (mayor 3 30 cm @) Un $171.700
116 [Limén mandarino (menor de 5 cm @) Un $ 25.300
117 |Mamancilio [entre 11 y 60 cm @) un $ 50.000
118 _|Mamancillo [myo!a&t‘):mﬂl Un $ 180 500
| 118 |Mamoncilio (mencr de 10 cm @) un $ 3500
| 120 |Mandarino [entre 16y 30 em @) Un $ 151500
| 121 [Mandating (entre by 1S cm ©) Un $ 132 400
| 122 |Mandarino [mayor a 30 cm O) un $171.700
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| 165 |Paimo Boteils {mayor 3 20 cm @) un § 461 800
| 166 |Paima Caryota [menor 3 5 cm @) Un $ 118,100
| 167 _|Paima Caryowa (entre by 15 cm @) uUn $ 236.200
| 168 |Paima Caryots (entre 16y 20 cm @) Un $ 337.400
| 169 |Paima Caryota {mayor 3 20 cm @) un $472300
| 170 |Paima Chins (Menor a5 cm @) Un 30 300
1 171 Patm:uuco]_mgsoraSanO} Un 57 000
172 |Paima Cuesca (entre by 15cm O) Un $ 113900
173 |Paima Cuesco (entre 16y 20 @) Un $ 162,700
| 174 |Psima Cuesco (mayor 3 20 cm ©) un $ 227 700
| 175 |Paima de aceite Un $ 122.300
. 176 _|Paima ornamental {menct 3 5 cm @) Un $71100
| _177_|Paima oramental (entre &y 15 cm @) Un $ 142.200
178 |Paima ornamental [entre 16 y 20 cm @] Un $ 203,100
I 179 Pamumgi{nma?ocmm Un $ 284.300
180 _|Paimicha Un $ 74 500
| 181 _|Palo Blanco (entre 1| y 30 em B} Un $ 33 400
| 182 |Palp Blanco (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148 100
183 |Palo Blanco (menor 2 10 em @) un $ 7 400
| 184 |[Palo Tigre {entre |1 v 30 cm O} Un $ 46300
| 185 |Paio Tigre (entre 31 y 60 cm O} Un § 148,100
| 1B& |Paio Tigre (mencra 10 cm @) Un $ 7 400
187 |Papays (Papayo] (menar 3 10 em O Un $ 102 600
|_188_|Papaya (Papayo) (entre 11y 21 cm @) Un { 188.900
| 189 |Pasto brachiaria (amargo) m $ 350
| 190 |Pasto brachiaria [dulce) m $ 350
| 191 |Paso Cuba 22 m $ 500
| 192 |Pasto Humidicold m $ 350
193 |Payande (menora 10 e @) Un $ 11200
| 194 |Payande [entre 1| y 25 cm @) Un $ 81100
|_195 |Payande [entre 26 y 60 cm @) Un §222.100
| 196 |Payande {mayor a 60 cm @) Un $ 533.000
| 197 |Piperaceae (menora 10 cm B) Un $ 18500
|_198 |Piperacese (entre 11y 20 ¢m B) Un $ 52200
| 199 |Piperaceae (mayor 3 20 cm @) Un § 87 400
200 |Piatano [Altura menora 1.5 m) Un $ 38 200
201 |Platano [Altura mayor a 1.5 m| Un § 54 600
| 202 |Plumery Un $ 68 200
| 203 |Pomaroso (Pomorose| [menora 10 cm B) Un $ 21700
204 _|Pomaroso (Pomoroso) (entre 11 y 19 cm @4 Un $ 75.700
| 205 |Mormaroso (Pemoroso) (entre 20y 60 cm @) Un § 108 100
206 |Pronto alivio Un § 12400
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| 207 |Resuctsdo Lin § 21.700
| 208 Rozo Un $ 19.000
|_209 |Sangredago (encre |1 y 30 em ©) Un $ 80800
|_210 |Sangredago (mayora 30om ) un § 112200
211 [Sangredago (menor 2 10 em O} Un § 56600
| 212 [Tarantan (mener a2 10 cm ) uUn $ 5.600
I 213 Tarantan (entre 11 y 20 em ©) Un § 27.800
| 214 |Tarantan (entre 21 y 40 em ) un $ 95.300
| 215 |Toseo (Maiz Torao) (entre 21 y 40 cm O) Un § 85100
| 216 |Tore (Maiz Tormo) (mayer a 40 ¢m ©) Un $ 140500
[ 217 [Tomao (Mal: Testao) (menor 3 20 em O) un $ 75000
| 218 |Totumo (menora 10em @) Un $ 40400
| 219 |Totumo (entre 11 y 20 em ©) Un § 44500
| 220 |Totumo [encre 21 ¥ 50 em O) Un $ 120200
| 221 |Trmezs un § 15200
| 222 |TrompEo (entre 11 y 30 cm &) Un $ 33400
| 223 |Trompllo (entre 31 y 50 cm ©) Un $ 148100
224 |Tromollo (menor 3 10em @) Un $ 7.400
225 |Tromollo (mayor 3 50 em ©) Un $ 185.100
| 226 |Tulipan Africano (menor 2 10 cm O} un § 12500
| 227 |Tufpan Africano (entre 11y 20 cm ©) un § #6700
| 228 |Tulpan Africano (entre 21 y 50 em ©) un $ 231400
| 225 [Tuna (menor 2 % em O) Un $ 11200
230 |Tuno (entre 10y 30 cm ©) Un $ 14900 I .
|_231 [|Tuna (entre 31 y 50cm ©) Un § 80.800 Rl i o
232 |Tuno negro (manor a % cm 3} Un 411200
| 233 |Tuno negro (entre 10y 30 cm ©) Ln § 14900
234 |Tuno negro (entre 31 y 50 em &) un $ 80800
235 |Vara Sanea (entre 11y 20 em ©) Un § 52200 s
2 Vara Santa (moyor 8 20 cm O) Un § 87 400 LSSy
237 |Vara Lanta (menor 2 10 em @) Un $ 18500
| Z Veranera (menor 3 15 cm ©) Un § 39200
| 239 |Veranera (entre 16 y 40 cm O) un $ 91500
| 230 |vareno (menor 2 10 em @) un $ 12600
| 241 |Vareno (entre 11y 20em ©) un § 66.700
| 242 |Vareno (entre 21 y 50 em ©O) Un $ 231.400
243 |[Yarume a3 10 em ) Un § 24300
244 |Yarumo (entre || y 20 cm O} Un § 48500
245 |Yarumo (entre 21 y 50 cm ©) U § 80800
L2 Yarume (mayor a 50 cm ©) Un $ 113200
247 |Yopo (entre 16y W0 em S} Un § 80.800
248 |Yopo (moyor s 30 em ©) Un 4 113200
249 |Yopo (menora 15em Q) un $ 48500
| 250 |Znna Un § 28800
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CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES
ACTA 08-24 — COMITE TECNICO DE AVALUO

PONENTES:
OBJETO:
AVALUO:
SOLICITANTE:

29 DE AGOSTO DE 2024

AVALUADORES PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP

ESPECIES VEGETALES
UNIDAD FUNCIONAL 2 Y 5
CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

Se toma como base el “Documento Técnico” aprobado por el Comité Técnico de
LONJALLANOS el 01 de junio de 2023 cuyo objeto fue la determinacion de la Metodologia

para valuacién de especies vegetales en el ejercicio valuatorio de la Corporacion Lonja de
Propiedad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANOS.

En la fecha, el Comité Técnico actualiza el inventario de especies vegetales con sus
valores comerciales respectivos.

7%

RUBEN HELI MAMBY BERNAL

Presidente

N & __—
I Udl,,L?) TS
/
DEISY SANCHEZ FUENTES

/

Directora Ejecutiva
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TABLA DE ESPECIES VEGETALES

l'te1|T Descripcion (v Unidad ] Valor Unitario
I |Achiote (mencra 10 cm @] Un $ 20.100
2 |Achiote (entre I | y 30 cm @] Un $ 70.400
3 |Achiote (entre 31 v 40 cm @) Un $ 100.500
4 |Achiote ([mayor de 40 cm @) Un $ 116.200
5 |Anturic Un $ 44.700
6  |Artemisa Un $ 22.900
7 |Balso (menora [0 cm @] Un $ 74.800
8 |Bambu(entre I 1 y20cm @) Un $ 28.300
g |Bijac Un $ 13.200
10 |Bore Un $ 13.200
Il |Bosque Secundaric m- $4.100
12 |Cacac | menora5cm @) Un $ 19.00C
I3 |Cacacentre6y I5cm @ Un $ 27.100
14 |Cacaoc(entre 16y 30cm @) Un $ 35.200
IS |Cémbulo (entre 1] y 20 cm @] Un $51.900
16 |Campanerc (entre 21y 60 cm @) Un $ 77.800
17 |Campanero (entre 61 y 100 cm @) Un $ 258.500
18 |Campanerc (maycra 100 cm @) Un $ 583.000
19 |Campanerc (mencr 2 20 cm & un S 16.700
20 |Canofistol (entre 21 y 60 cm @] Un $ 136.400
21 |Cafofistol (mayor a 60 cm &) Un $ 181.800
22 |Carancho (entre |1 v 20 cm @) Un $ 10.800
23 |Carancho (entre 21 y 40 cm ©) Un $ 62.500
24 |Catalpa (entre 21 v 40 cm @) Un $ 40.600
25 |Caucho (entre 21 y 60 cm @) Un $ 88.900
26 |Caucho (entre 61y 100 cm @) Un $ 340.100
27 |Caucho (mayera 100 cm @] Un 5 694.100
28 |Caucho {menora 20 cm D) Un $ 16.700
29 |Cedro (entre 21 y 50 cm @) Un $ 206.200
30 |Cedro (entreSly 100 cm @) Un $ 906.900
31 |Cedro (mayor 100 cm @) Un § 1.850.800
32 |Ceiba (entre 21 y 60 cm &) Un $ 118.500
33 |Ceiba(entre 61y 100 cm @) Un $ 408.100
34 |Ceiba {mayora I00cm @ | Un $ 925.400
35 |Cerca viva (Limén Swinglea) (altura mencroiguala Im | m $22.700
36 |Cerca viva [Limén Swinglea] (altura entre | y 2 m) m § 32.400
37 |[Cercaviva (Limén Swinglea) (altura mayora 2 m| m $42.100
38 |Cinta Liriope uUn $8.100
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39 |Citricos (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
40 |Citricos (entre 6y I5 cm @) Un $ 132.400
41 |Citricos (mayor a 30 cm @) Un $ 171.700
42 |Citricos (menor de 5 cm @) Un $ 25.300
43 |Colegiala Un $ 10.100
44 |[Colorado (entrec 10y 20 cm @) Un $ 16.700
45 |Colorado (mayor a 20 cm @) un $ 83.400
46 |Coralito asidtico Un $ 20.200
47 |Cordia (mencra 10 cm @) Un $ 7.400
48 |Cordia (entre Il y 30 cm @) Un $ 33.400
49 |Cerdia (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.1C0
S0 |Cordia (mayera 50 cm @) Un $ 259.200
51 |Corcna de cristo Un $ 33.800
52 |Dalium (mencra 10 cm @) Un $ 7.400
53 |Dalium (entre I y 30 cm @) Un $ 33.400
54 |Dalium (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
55 |Diefenbachia Un $ 29.700
56 |Dormiderc {entre 10y 20 cm @) Un $31.300
57 |Dormiderc (entre Z1 y 50 cm @) Un $ 148.100
58 |Dormiderc (mayora 50 cm @) Un $ 254.600
59 |Duranta Un $ 1.600
60 |Ficus (entre 21 v 50 cm @] Un $ 88.900
&1 |Ficus (entre 51 y 100 cm @) Un $ 249.900
62 |Flor Morado (entre 11y 30 cm @) Un $ 33.400
63 |Flor Morado (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
64 |Flor Morado (menora 10 cm @) Un $ 7.400
65 |Flor Morado {mayer a 50 cm @) Un $ 185.100
66 |Glabra {[mencra s cm @] Un $4.100
67 |Glabra (entre 6y 15 cm @) Un $ 18.700
68 |Glabra (Mayer I5 cm @] Un $ 75.000
69 |Grama m $ 300
70 [Guadua Un § 38.200
71 |Gualanday (entre I y 30 cm @) Un $ 46.300
72 |Gualanday (entre 31 y 60 cm @) Un $ 148.100
73 |Gualanday (menocra 10 cm @) Un $ 7.400
74 |Guamec (entre 10y 20 cm @) Un $ 22.300
75 |Guamo (entre 21 y 60 cm @) Un $ 100.000
76 |Guanibano (menecra 10 cm@) Un $ 38.400
77 |Guandbano (entre 11 y 20 cm &) Un § 113.200
78 |Guandbano (maycr a 20 cm @) Un $ 188.900
79 |Gudsimo (entre 21 y 40 cm &) Un $ 37.500
80 |Guasime (entre 41 y 80 cm @) Un $ 199.900

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos

Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 ' secretariageneral@]lonjallanos.com.co



. Londa

Acta No.08-24 — LLQﬂos Fecha: 29 de agosto de 2024
Comité Técnico NIT. 892.099.304-6 Pagina 4 de 7

81 |Guasimo {maycr 80 cm &) Un $ 355.400
82 |Guasimo (mencra 20 cm @) Un $ 6.300

83 |Guayabo (entre 21 y 60 cm @) Un $ 120.200
84 |Guayabo (entre 1y 20 cm @) Un $ 44.500
85 |Guayabo (menora I0cm @) Un $ 40.400
86 |Heliconia Un $ 20.200
87 |Hiedra Un $ 28.700
g8 [Higuerén (menora 20 cm @) Un $ 16.700
89 |Hojarasco (Ojarasco] (mencra 20 cm @) Un $ 12.600
90 |Hojarasco (Qjarasco) (entre 21 y 50 cm B) Un $ 66.700
¢! |Hojarasce (Cjarasco) (mayor a 50 cm @) Un $ 231.400
92 |Huesc (menora 10 cm @) Un $ 8.400

23 |Hueso (entre 11 y 25 cm @) Un $52.100
94 |Hueso (entre 26y 60 cm @) Un $ 168.700
95 [Huesc (mayer a 60 cm @) Un $ 466.500
96 |lgua (entre [ | y 30 cm @) Un $ 26.100
97 |lgua (entre 31y 60 cm @) Un $ 88.900
98 |lgua {(mayor a 60 cm &) Un $ 173.600
99 |lgua (menora 10 cm @) Un $ 3.500

100 |Jobo (Hobo) (entre 11y 30 cm @) Un $ 29.600
101 |Jobo (Hobo] (entre 31y 50 cm @) Un $ 148.100
102 [Jobe (Hobo) (mayer a 50 cm @) Un $ 277.700
103 [Jobo (Hobo] (menora 10 cm @) Un $ 7.400

104 |Lacre (entre 16y 30 cm @) Un $74.100
105 |Lacre (mencra IS5 cm @) Un $ 31.400
106 |Limén Swinglea (Swinglea) (entre I v 30 cm @) Un $ 16.800
107 |Limén Swinglez (Swinglea) (entre 31y 60 cm @) Un $ 29.400
108 [Limoncille Un $ 15.200
[09 |Limén (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
110 |Limén (entre 6y 15 cm @) Un $ 132.400
111 [Limén (mayora 30 cm @) Un $ 171.700
112 |Limén (menor de 5 cm &) Un $ 25.300
[ 13 |Limén mandarine (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
14 [Limén mandarino (entre 5y 15 cm @) Un $ 132.400
115 |[Limén mandarinc {mayora 30 cm @) Un $ 171.700
116 |Limén mandarine {menecr de5 cm @) Un § 25.300
117 |Mamencillo (entre 11y 60 cm @) Un $ 50.000
118 [Mamencillo (mayora 60 cm @) Un $ 180.500
119 |Mamencillo (menor de 10 cm @) Un $ 3.500

120 |Mandarine (entre 16y 30 cm @) un $ 151.500
121 [Mandarine (entre 6y IS5 cm @) Un § 132.400
122 |Mandarino {mayor a 30 cm @) Un $ 171.700
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123 |Mandarinc {menor de 5 cm @) Un $ 25.300
124 [Mango (entre I | y 60 cm @) Un $ 50.000
125 |Mango (mayer a 60 cm @) Un $ 180.500
126 [Mango {menorde 10 cm @) Un $ 3.500
127 |Matarratén (enire 21 y 45 cm @) Un $ 56.300
128 [Matarratén (mayor a 45 cm @) Un $ 140.500
129 [Matarratén (menora 20 cm @) Un $22.300
130 |Mata palo (entre 21 y 50 cm &) Un $ 88.900
131 |Matz palo (entre 51y 100 cm @) Un $ 243.900
132 |Mirtacea (Mirto] {mencra 10 cm @) Un $ 56.600
133 [Mirtacea (Mirto] (entre I | y 20 cm @) Un $ 80.800
134 [Mirtacea (Mirto) (mayora 20 cm @) Un $ 105.100
135 |Mirtacea (Mirto Plantula) Un $ 25.800
136 |Nacedero (enire 21 y 40 cm @) Un $ 56.300
137 |Nacedero (mayora 40 cm @) Un $ 116.700
138 |[Nacedero (menora 20 cm @) Un $ 22.300
139 |Naranjo (entre 6y 30 cm @) Un $ 151.500
140 [Naranjo (enire 6y 15 cm @] Un $ 132.400
141 [Naranjo {mayora30cm @] Un $ 171.700
142 [Naranjo (menor de 5 cm B) Un $ 25.300
143 [Naranjo Tangelo {entre [ | v 20 cm @) Un $ 132.400
[44 [Naranjo Tangele {mayeora 20 cm @) Un $ 199.900
145 |Naranjo Tangelo (menora 10 cm @) Un $ 26.000
146 |Nogal (entre 10y 30 cm @) Un $ 46.300
147 |Necgal {entre 31 v 60 cm @) Un $ 177.700
148 |Nogal (entre 61 v 100 cm @) Un $ 462.700
149 [Nunche (mayor a 30 cm @) uUn $ 88.900
150 |Nunche (entre I | y 30 cm @) Un $ 26.100
IS! [Nunche (menora 10 cm @) Un $ 3.500
152 |Oiti (entre 20y 60 cm @) Un $ 108.100
153 |Oregano Un $ 13.700
154 |Palma Areca (menora 5 cm @) Un $ 40.400
155 |Palma Areca (entre 6y 15 cm @) Un $ 146.400
156 [Palma Areca (entre 16y 20 cm @) Un $ 209.100
157 |Palma Areca {mayor a 20 cm@) Un $ 292.700
158 |Palma Bismark {mencra 5 cm @) Un $ 151.500
159 |Palma Bismark (entre 6y 15 cm @) Un $ 236.200
160 |Palma Bismark (entre 16y 20 @) Un $ 337.400
61 [Palma Bismark {mayor a 20 cm @) Un $ 472.300
162 |Palma Botella {menora 5 cm @) Un $ 165.500
163 |Palma Botella (entre 6y 15 cm @) Un $ 330.900
164 |Palma Botella (entre 16y 20 cm @) Un $ 472.700
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165 |Palma Botella (mayor 3 20 cm @) Un $ 661.800
166 |Palma Caryota (menora 5 cm & Un $ 118.100
167 |Palma Caryota (entre 6y IS5 cm @] Un $ 236.200
168 |Palma Caryota (entre [6y 20 cm ) Un $ 337.400
169 |Palma Caryota (mayora 20 cm @] Un $ 472.300
170 [Palma China {(Menora5 cm @) Un $ 30.300
171 |Paima Cuesco(menora 5 cm @) Un $ 57.000
172 |Palma Cuesco (entre 6y 15 cm @) Un $ 113.900
173 |Palma Cuesco (entre 6y 20 @) Un $ 162.700
174 |Palma Cuesco (mayor a 20 cm @) Un $ 227.700
175 |Palma de aceite Un $ 122.300
176 |Palma ocrnamental (menora 5 cm @) Un $71.100
177 |Palma crnamental (entre 6y 15 cm @) Un $ 142.200
178 |Palma ornamental (entre 16y 20 cm @) Un $ 203.100
179 |Palma ornamental (mayora 20 cm @) Un $ 284.300
180 |Palmicha Un $ 74.500
181 |Palo Blance (entre I | y30cm @] Un $ 33.400
182 |Palo Blanco (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
183 |Palo Blanco (menora 10 cm @) un $ 7.400
84 [PaloTigre (entre 1y 30 cm @) Un $ 46.300
185 |Palo Tigre (entre 31 v 60 cm (2 Un $ 148.100
186 |Palo Tigre (mencra 10 cm &) Un $ 7.400
187 |Papaya (Papayo) (mener a 10 cm €] Un $ 102.600
188 |Papaya (Papayo] (entre 11y 21 cm &) Un $ 188.900
189 |Pasto brachiaria (amargo) m $ 350
190 |Pasto brachiaria (dulce) m- $ 350
191 |Pasto Cuba 22 m- $ 500
192 |Pasto Humidicola m- $ 350
193 |Payande (menora |0 cm @] Un $ 11.200
194 [Payande (entre I I y 25 cm @] Un $81.100
195 [Payande (entre 26 y 60 cm @] Un $ 222.100
196 |Payande (mayor a 60 cm @) Un $ 533.000
197 |Piperaceae (menora 10 cm @) Un $ 18,500
198 |Piperaceae (entre I I y 20 cm &) Un $52.200
199 |Piperaceae (mayora 20 cm @) Un $ 87.400
200 |Platano (Altura mencra 1,5 m) Un $ 38.200
201 |Platano (Altura mayera 1.5 m) Un $ 54.600
202 |Plumeria Un $ 68.200
203 |Pomaroso (Pomoroso] (menor 3 10 cm &) Un $21.700
204 |Pomaroso {Pomoroso) (entre 11y 19 cm @] Un $ 75.700
205 |Pomarcso (Pomoreso] (entre 20 y 60 cm &) Un $ 1G8.100
206 |Pronto alivio Un $ 12.400
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207 |Resucitado Un $ 21.700
208 |Rezo un $ 15.000
205 [sangredage (entre 11y 30 cm @) un $ 80.800
210_|Sangredage (mayer a 30 cm @) un $113.200
211_[Sangredage (menora 10 cm @) Un $ 56.600
212 |Tarantan (menora 10 cm @) Un $ 5600
213 |Tarantan {entre 11 y 20 cm ©) Un $ 27.800
212 |Tarantan (entre 21 y 20 cm ©) Un $ 95300
215 |Tostao (Maiz Tostao) (entre 21 y 40 cm O) Un $ 85.100
216 |Testao (Maiz Tostac) (mayor a 40 cm @) Un $ 140500
217 |Tostao (Maiz Tostao) (menor a 20 cm @) Un $§ 25.000
218 |Totumo (mencra 10cm @) Un $ 20200
219 |Totumo (entre 11y 20 ecm ©) Un $ 23500
220 |Totumo (entre 21y 50 cm @) Un $ 120200
221 |Trimezia Un $ 15.200
222 |Trompilo (entre 11y 30 cm @) un $ 33.300
223 |Trompilo (entre 31 y 50 cm B) un $ 128.100
224 |Trompilo (menora 10 cm ©) Un $ 7400
225 |Trompiloc (mayor a 50 em ©) Un $ 185.100
226 |Tulipan Africano (mencra 10cm 8) Un $ 12.600
227 |Tulipan Africano (entre 11y 20 cm @) Un $ 66.700
228 |Tulipan Africanc (entre 21 y 50 cm &) Un $ 231.400
229 |Tuno (menora 9 cm ©) un $11.200
230 |Tuno (entre 10y 30 cm @) Un $ 12900
231 |Tuno (entre 31y 50 cm O@) Un $ 80.800
232 |Tuno negro imenor a 9 cm @) Un $ 11.200 _
233 [Tuno negro (entre 10y 30cm &) un $ 12500 il
234 |Tuno negro (entre 31 ¥y 50 cm ©) Un $ 80.800 l
235 |Vara Santa (entre 11y 20 cm @) Un $ 52.200 |
236 |Vara Santa (mayoera 20 cm @) Un $§ 87.200
237 |Vara Santa (menera 10 em @) un $ 18,500
238 |Veranera (mencra 15cm @) Un $ 39.200
235 |Veranera (entre 16y 20 cm @) un $ 91.500
220 |Vareno (mencra 10cm @) un $ 12,600
221 |Varenc (entre 11y 20 cm @) un $ 66.700
242 |Vareno (entre 21y 50 cm &) Un $ 231.400
243 |Yarumo (menora 10cm &) Un $ 22300
212 |Yarumo (entre 11y 20em @) Un $ 28500
245 |Yarumo (entre 21y 50 cm @) Un $ 80.800
246 |Yarumo {mayor a 50 cm @) Un $113.200
227 |Yopo (entre 16y 30 cm @) Un § 80.800
228 |Yopo (mayora 30cm ©) un $ 113.200
229 |Yopo (menora 15 cm ©) Un $ 28500
250 |Zinnia Un $ 28.800
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AVALUO No. UF05-CAPA-0024 ‘ HORA: 3:00 pm
TIPO DE INMUEBLE Finca.
DIRECCION LOTE VDA CAIRO ALTO
MUNICIPIO/ DEPARTAMENTO Villavicencio- Meta
MATRICULA INMOBILIARIA 230-32145
NUMERO CATASTRAL 500010001000000040089000000000.
AVALUADOR Santiago Beltran Mejia
COORDINADOR Luis David Soto Forero
ASISTENTES
NOMBRE RAA-AVAL
Santiago Beltran Mejia 1020791824
Luis David Soto Forero 19193441
Rubén Heli Mamby Bernal 17324089
Fernando Beltran Bolanos 17323931
Francisco Eduardo Gonzalez Torres 17305927
Diego Andres Hernandez Sabogal 86060039
Juan Carlos Rey Gonzalez 79490776
Octavio Vasquez Bermudez 79319327
NORMA URBANISTICA
Instrumento: Plan de Ordenamiento Territorial POT. A
Acuerdo No.: 287 del 29 de diciembre del 2015.
Clasificacion Suelo rural: Rural.
Area de actividad Suelo rural: Sub Urbano AAVI. )
METODOLOGIA

Para determinar el valor del inmueble, de acuerdo con o establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se aplica
la siguiente metodologia valuatoria:

TERRENO: Para determinar el valor del terreno, se empled el Método de Comparacion o de Mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

CONSTRUCCION: Para determinar el valor de las construcciones se emplet el Método de Costo de Reposicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
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CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL DE TERRENOS, CONSTRUCCIONES, CULTIVO, DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

PREDIO VALOR AVALUO DANO EMERGENTE | LUCRO CESANTE VALOR TOTAL

UF05-CAPA-0024 | S 704.513.587| S 20.586.347| S - | S 725.099.934

El valor aprobado por el Comité Técnico es de: SETECIENTOS VEINTICINCO MILLONES
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS ($725.099.934)
MONEDA LEGAL.

Elvalor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras, mejoras o
cambios en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen que el avaltio pueda
perder vigencia con el tiempo. El presente avallo tiene una vigencia de un (1) afo.

OBSERVACIONES

Siendo las 6:00 pm se da por terminado el Comité Técnico de Avaltos desarrollado para el

Proyecto

RU HELI MAMBY BERNAL LU DOA’\?%SOTO FQRERO
Representante Legal Coartinador avéltos
RAA AVAL 1732409 RA.A-AVAL19193441
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