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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

avisoNo. A0 defecha 19 de Sgph'emb;q. de 2018.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segiin Decreto
4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar,
ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion
Publico Privada - APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.,,
el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el
Proyecto Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice
Técnico numero siete, la adquisicién de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion
de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia veintisiete (27) de agosto de 2018, se librd Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0596-01-18 dirigido a los HEREDEROS INDETERMINADOS DEL CAUSANTE
MANUEL MARIA PLACIDO DE LA CRUZ para la adquisicion de un area de terreno a
segregarse del inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se
transcribe a continuacion:
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Sanuan de Pasio, 27 de agoslo de 2018

Sefioras:

MARIA ELENA HAMDAR YALUZAN

HER%EZRDS DETERMINADOS E IHNDETERMINADOS DE MANUEL MARIA PLACIDD DE
La.Cl

Pradio deraminado “Late de tefrane’, wo "Luie ¥ pleza de habiiacien®

‘vereda Padreqal Munkipo de imugs

Cepartamenta de Nanfic

Referancla:  Contrabo de Conceslon Bajo of Esquama de APP No. 15 ds 2015 Suscrito el
11 28 gepliembre da 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Agunba Oficlo por el cual ge diapona i3 adquiaicien de uUn Area de tarrens a
asgregarss del predie deneminade “Lote de terrenc® ywo “Lote y pleza de
napifaclon™ wbicado en la Vereda Padregal, Municipio de Imups,
Departamento o8 Marifo. identtficado oon  Ceduia  Catasirai
F235400( 100010707 000000000 y Matricula Inmobilfaria nimere 254-
48378, gs la ONgina @8 Ragiatre de nstrumsnios PADblicos de TOqQUarres.

Condial satde,

Come 25 g2 conacimlenio general, 1a AGENCIA HACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ AN,
aganelz nagional estatat oo nawraleza sspecial creada por el gecretn rAmery 4165 de 03 e
novambse de 2093, medianis & cugl se cambio i3 nalwalera uridica v denominacion del anbes
INSTITUTO HACIOMNAL OE CONCESIONES — INCO, sUsCrag canda CONCESIDNARIA VAL
UHION DEL SUR 5.A.5., Igeniificaga con HIT S0D.B80.545-3, elContraio de Concesitn APF Ha.
15 0g 2015, cuyp obJEl0 86 el olorJamisnio de una Concasion para que &t coacesicaark por su
cugnta y esqoitave 3 pabo Iz nanciacin, conshuccion, rehadiifackn, mejaramianto, cperacion
¥ mantemimilento y reversion def Comador Rumichaca-Pasto, caledraga bajp 2l esquena de
Asociacion PRbig Privada, canforms fo dispussto &n 1 Ley 1508 de 2012, reglameantada por &l
Decrele 1467 de 2012, esle (HUma moditicade porel Decrato 2043 de 2014, &n concordandda con
io Qispuasto-pod 12 Ley 1753 de 2035 v & dpoumentn integranie de dicha Ley “Dases ¢3! Plan
Magicnal de Desareio 201 4-20143 — Tedos por un Nuevo Rak” gonde sa determing o esquema
de Asoclacionse Publica Privadas, en wiriud det fual se desarollard el proyeio en menciin,
OMEe parta de 13 modemizacion de IrMraestrictura g2 Transpone &n Colomala.

una de {36 3ISaTes Netasartas para a ejzcucitn el Moyeclo consisie en 13- adquisicitn e
135 areas 5IC36 rEQUendas Pard 13 CONSLOCKN 4B 13 VI3, 3ciias qus o2 0USrso oon i
esfatéscide an & CApHLE 7, numers 7.1 (3) 82 Contralo g2 Concasion, oabe sar adelantada
PO 2t concasionario 3 faver g2 13 AGEMCIA HACIOHMAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de
la figura o2 getegadon de ia gestion pradias conlamplaga en-af arlioui 34 92 13 Ley 105 de 1933,
¥ 58 sure metianie 106 protedimientos 0 adgUISICGn O3 Predins feQUENALS [T MOvIE fa
ulliag podlios conbempiados an & Caplido 1) de fa Ley & de 1988, Capituip VIF de fzLey 358
de 1987 ¥ THUID IV d& fa Ley 1682 2 2013, 2N LORCOrAantIa Con 135 d&M3E NOMas que reguian
12 M3,
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Dentro s €516 Marsd NOrMaive, por molives de UEas pablica ¥ oo Bestne 3l provecio dels
referencly, la AGENCEA HACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiers i3 aiquisician de un
arza de temend 3 segregarse del pradio ientificado en el asunio, cONTMe a 1z AIECIEGHN g8 13
ficha predial RUPA-4-0053, cuya 0opia e2 anexz, i3 cu3l Yene un Area de femeno requeriss 4
TREINTAY OCHC METROS COMA CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (34,53 m3,
Junto con 138 mEjoras ¥ eepeckas Jesuriias en 13 Ficha Prediat €1 4703 requesids 52 encuenira
deblgamenie defmifada y alinderada segln fos estudios y dissfios del groyecto, dendro de tas
abscisas inlolat K 1+850,05 1y Final K 1+800,88 1, oe fa Unidad Funcional No. 4 gal proyectn.

El valor de ia presents oferia es 13 sUma ge OCHENTA ¥ UK MILLOMES NOVENTA Y UN MIL

QUINCE PEEQS MONEDS CORRIENTE ($81.091.015), disciiminame coararme el varme
availo RUPA-4-0059

#gicionalments 3 esb2 valw, én taso de adelantar e procedimiznto de adgulsicién por via o2
engfenacitn voduniasia, 13 AGENCIA HACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 3 traves de
COHCESIOHARIA WAL UHIOH DEL SUR $.4.5. canselars be Jasios de escniuracita y
reglstea, respecivaments, g2 conformidad con ¥o sefiatado en & Informe de avalin RUPA-4-
00:59.

Paza dar cumpimienio 2 1o establacide en &f anlieuls 13 deia Ley 9° de 1983, ol arlicuip 61 dela
Ley 388 o2 1957 y su Decrelo Reglamantana 1420 g Juby 24 de 1983, ¥ 1S amiculos 25 v 37
dela Ley 1682 de 2013 modificado por et articuln £ da 1a Ley 1742 o2 2014, 52 ansxa  Informe
tecnieo g2 Avalio de fecha diez {10} de maya ded 2043, elaborady par la Lonja de Propladad
Ralz de Hanfo ¥ Pulienayo *FEDELONIASY, el cusl incluye 13 explizandsn dela metodalogla
uliitzada para 1a dabsrmninacian def valor

De a¢iwerdo con o 2stablacide en el artiuio 25 de'ia Ley 1832 g2 2013 modiNoano pos &l astionia
10 de 13 Ley 1642 de 2013, ustedes cuentan con un térming de guincs {15 disz habiles
coMados A panir gz fa noliNicaciin de 1a prasante ofesia para mantfestar su valuntad en relacion
con f& misma, bien ses aceptandolz, o rechazindsia,

El ingrezo cotenkdo por 3 enajenacion de Ios Mintueblss requeridos por modhos oo wikdad
pinlica no constifuye, para fines Wbetaros, renta gravable nl ganandia ceasional, slemare ¥
wuando k3 negosacion se produzea par is via de 13 enajenacion volentania, ge acgerda con b
dispuesto pos g inclso 47 def arfiowo 15 o 13 Ley 97 de 1985,

Por clra pant2, s2qn e anlouln 25 de ja Lay 1582 de 203 medificads por e arbieuin 10 de 13
Ley 1882 de 2013, sara obbgalona Infear & procaso g exproplacien st Hanssumidos quince {15}
diag habllen despues de (3 nolficacita ©2 13 oferta de compra, 1o 5 I3 Negads 3 un acusrgo
farmial pars 13 enajenacion vitundana, sintenido en un cONtraln de promesa de compraventa yig
escritura pabilea; en esios milsmios temminos, 82 entendess que los propiztarbs o poseadoses del
predio renuncian a 13 negoclaritn cuande: 3} Guardzn sliendo s20re |3 ofers de negosiadon
diracta, b} Denirn del plazo para acegtar o rechiazas 13 oferla no oe legre acuerde, o o) Ho
sueciban 13 estaiura o fa promesa g8 COMPEEVENL TREPECING on IS [aZ0s Tjagos en 13
pragante Ley por causas Imputabias al mismo.
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i En casD de no l2garee 2 un atusnde &N 1 elapa de enajenachin valuntana, & pago de peedin

#2138 sanoalago derdro o (3 stapa de ﬂmmpla;:icn jugiclal o adrenisirativa, de rma preva,

i terfendo en clienta el avalio calastal ¥ 13 indemnlzacian calculama 3l momendd de la ofarta da

: COMPIa, segun mafs;wmmﬂ Inclso 3° fiel Frtictn 37 o2 lalay 1652 de 2013, En estecasa,
i valor cafastra que s2 1Bnga an cusnta para ol page 5673 propOTCionS al Aea equerida a
axpmoplar y e failar no serd beneliclario de los beneficlas Hbuisnios conlempladas en & Inctsa
47 ghed artioaio 15 d2 13 Lay 85 da 1964

e poreumidad con o dispuesto en el okso 45 del aticulo 61 08 13 Ley 360 d2 1957, en
eancordancs con & icuia 13 e la Lﬂf &= de 19848, 12 nolifeackin del FI'ES&ZI!E 3cle ge raaliza
oOn sujedtn A 185 regles o2 Codgo ge Frotedimiento Admirisrativo y o2 0 Comentioso
SOPEriSTa, ¥ RO USA LKAF 3 mm':c;s an sede HITirETana.

uaimens, paradar cumplimienio al mismo o 13 oe 13 Ley ©° e 1985, 8 peesenie oficky
quedan: Inscrio en el comespondiente follo de matniola inmootlana denfroode os cnco {5y diss
nabiles siguanies A su natificacion; a parlly o9 entopces © blen quedara Tuara del comeando ¥
ringunza autorklad podia concedar lcenclz de comsuccitn, de whantzaglsn, o pesmisn de
lungipnamiento por pIMEra ¥e2 Para cuaiquizl estabiscintento indusimial o comensat soara &
trenuetie objslo e 13 oferta ge compra. Los que 52 expidan no obstanle esta profiblcicn, saran
nuine de pleno derscho,

Epperamos contar con g acepiaciin dertra dal ténmins legal coptempladd, para i cual podn

: diriglr 5L respUEss & 13 Ofikna de Geelitn Fredia de la CONCESIONARIA VIAL URNIGH DEL

1 SUR 5.4.5., o conadar 3 rwestra, Profesional del Area Jindico Praglsl VAHESSA SARRALDE
GUERRERD en el iei&fono 51’3&3344.73, -3l com0 ehecinanien vearraldediuminaaisur oo

SE anexa Pam secanodmento copia 8 1a Fleha Técnica Predial y del Plano Topogrfico de i3
franja de lemeno a adquirt, copla fe Avaito Coomesclal Corporatvo, Porialolo Irmobiiano yia
iranscHpoin compigls o 135 noamas que reguisn sl procegimiento de adquisiciin de predios
TeuEdnos pars 13 elecicion de obras pablicas por »:-najnna».,im wolurdaria, esproplacien por via
RERGA v agmistaiha.

Agradezca la senditan gue e bilndz a1z presends.

ContamEers; e e g e
GERMAN DE Eighismmese”
LATORAE Ao
LOZANG ESSmummame-
GERMAN DE L& TORRE LOZANO

Garenta Ganeral
Conceglonaria vial Unldn del Sur 5,48,
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Que mediante Aviso No. 6'6 de fecha ’\\ de septiembre de 2018 se publico el Oficio
de Citacion No. DP-CIT-0596-01-18 de fecha veintisiete (27) de agosto de 2018, dirigido a los
HEREDEROS INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MANUEL MARIA PLACIDO DE LA
CRUZ, para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0596-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la falta de

comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 "Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0596-01-18 de
fecha veintisiete (27) de agosto de 2018 y publicarlo en las paginas web www.ani.qov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Centro de
Negocios Cristo Rey, Oficinas 310 y 311 en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco
(5) dias, notificacion que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningdn recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

eL 49 de Yephembie }’l‘@ ALAS 8.00 A M.

T
DESFIJADO EL ALAS 6:00 PM

AN e

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo; Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avallio ¥y normas.

Proyecté: A, Diaz
Revisé: Y- Ospina
Aprobé:  E. Obando

[E] www.uniondelsur.co ‘
@ facebook.com/viauniondetsur gF:[Clgg;\TRINCIZ%L: Edificio EAR
Lo alle 0. 14 - 48 - Edificio iso 4 Bogota
8 viauniondelsur Carrera 30°A No. 124 - 24 - Barrio San !gnac?o
Uni6n del Sur Contacto: (+67) 27364584 - Pasto - Narifio - Colombia



I 4l Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avaltios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
o FEDELONJAS
g Rai= FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-4-0059 /
RADICACION AVALUO No. 2018-05-10 — 0482
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: LOTE Y PIEZA DE HABITACION .
VEREDA: PEDREGAL”
MUNICIPIO: IMUES
DEPARTAMENTO: NARINO
PROPIETARIO: MARIA ELENA NANDAR YALUZAN Y OTRO

SAN JUAN DE PASTO, MAYO DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Ei’ | Lonja de Propledad Raiz de Narifio y Putumayo ﬂ

‘ Avaltios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
i FEDELONJAS
Lonja de Propiedad Raiz TABLA DE CONTENIDO o EDERACION COLOMBIANA

de Narifio y Putumayo

.. INFORMACION GENERAL

> DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE

5. INFORMACION JURIDICA

+ DESCRIPCION DEL SECTOR

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

>, METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

s. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
5. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

1. CALCULO VALOR DEL TERRENO

11. CALCULO VALOR CONSTRUCCION

12 CALCULO VALOR ANEXOS

13. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

1. CONSIDERACIONES GENERALES

1s. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
7. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

5. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1o. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR
0. ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
S wwwlonjanannoyputumayo org
——— —_PASTO NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avaltios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o

FEDELONJAS

Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA

de Narifio y Putumayo

DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

: &

13

1.4.

1.5.

1.6.

1.7,

1.8

1.9,

1.10.

1.11.

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 24 / 04 / 2018.

TIPO DE INMUEBLE
Urbano \/

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narifio

MUNICIPIO
Imués /

VEREDA O CORREGIMIENTO
Pedregal /

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Lote y pieza de habitacion /

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K 1+890,05
ABSCISA FINAL: K 1+900,68
MARGEN: Izquierda

LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Residencial /‘

USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el articulo 41. "4

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "

§ Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales VS
Lonja de Propiedad Raiz FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DF LONIAS SF PROSIEASIANA 17

AVALUO RUPA-4-0059 ~
SECTOR: PEDREGAL MUNICIPIO DE: IMUES DPTO DE: NARINO. 2

Adoptar y establecer la PROPUESTA USO DEL SUELO URBANO de acuerdo a las
siguientes recomendaciones:

CATEGORIA GENERAL DE USO: USO DE PROTECCION

Sector: Urbano. )

Uso principal: DE PROTECCION

Uso compatible: Ninguno.

Uso condicionado: Construccion de vivienda de interés social con restriccion en su
edificacion. Densidad 30 viviendas por hectarea. Altura maxima permitida: 2 pisos.
Condicionado el uso de vivienda de interés social a los resultados del estudio
geofisico y geotécnico.

Uso prohibido: Comercio bajo impacto (C.B.I.). Industria Doméstica artesanal
(I.D.A.). Uso Institucional de bajo impacto (U.I.B.1.). Uso de proteccion bajo impacto
(U.P.B.1.). Comercio Mediano Impacto (C.M.1.). Comercio Alto Impacto urbanistico y
ambiental (C.A.L). Industria de Mediano Impacto Ambiental (I.M.). Industria de Alto
Impacto Ambiental (I.A.I.A.). Uso Institucional de Alto Impacto (U.I.A.L). g

1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 523540000000000150707000000000
Area de Terreno: 0 Ha. 51,00 m?
Areas de Construccion: 9,00 m?
Avallio Catastral: $ 448.000 vigencia 2017

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
06 de mayo de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
10 de mayo de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unidn del Sur.
Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0059

Plano elaborado por la Concesionaria Vial Union del Sur.
Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
Maria Elena Nandar Yaluzan y otro

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 581 del 10 de octubre de 2014 de la Notaria Segunda de
Tuquerres. /
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
254-46378
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5

DELIMITACION DEL SECTOR

El Centro Poblado del Corregimiento El Pedregal se encuentra ubicado en el Cafién
del Rio Guitara. La vereda Pedregal se ubica al Nor-oriente del Municipio de Imués
y se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Sector Urbano Pedregal
SUR: Vereda Pilcuan

ORIENTE: Rio Guaitara
OCCIDENTE: Vereda Pedregal

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia esta basada en Comercio tipo cafeterias, restaurantes, hoteles de mediano
impacto, aprovechado como punto estratégico por la convergencia de la Via
Panamericana Pasto - Ipiales y la Via Pasto - Tuquerres -Tumaco d

TOPOGRAFIA

El sector urbano, se caracteriza por presentar un relieve variado, con terrazas de
pendientes planas y zonas inclinadas que unen la zona de la via con la zona
residencial baja hacia el Rio Guaitara. La zona rural presenta topografias
moderadamente escarpadas con pendientes entre los rangos del 8 y 25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

TEMPERATURA PROMEDIO: 18° y 25° C. Clima célido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1700 - 1900 m.s.n.m.

CONDICIONES AGROLOGICAS
No aplica
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector ?enta con redes de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y telefonia
celular.

4,7. SERVICIOS COMUNALES
El Corregimiento El Pedregal cuenta con instituciones de educacién basica y media,
localizadas en el centro poblado, asi como los servicios basicos de salud. La asistencia
técnica, administrativa y financiera es ofrecida por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en la cabecera municipal de Imués. o

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
gue se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses escaleras,
de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Corregimiento El Pedregal
(Municipio de Imués) y los municipios de Pasto, Ipiales, Tuquerres y Tumaco entre
otros, es realizado por las Empresas Organizadas. En términos generales se puede
establecer que el servicio de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel
interveredal, pero sobre la via Panamericana presenta una actividad permanente. /

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el articulo 41. El
predio propiedad de Maria Elena Nandar Yaluzan y otro identificado con No. De C.C.
27.234.617 /y No. Predial 523540000000000150707000000000 debe Adoptar y
establecer Ia PROPUESTA USO DEL SUELO URBANO de acuerdo a las siguientes
recomendaciones: /

CATEGORIA GENERAL DE USO: USO DE PROTECCION

Sector: Urbano. )

Uso principal: DE PROTECCION ./

Uso compatible: Ninguno.

Uso condicionado: Construccion de vivienda de interés social con restriccion en su
edificacion. Densidad 30 viviendas por hectarea. Altura maxima permitida: 2 pisos.
Condicionado el uso de vivienda de interés social a los resultados del estudio
geofisico y geotécnico.
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Uso prohibido: Comercio bajo impacto (C.B.1.). Industria Doméstica artesanal
(1.D.A.). Uso Institucional de bajo impacto (U.I.B.1.). Uso de proteccion bajo impacto
(U.P.B.1.). Comercio Mediano Impacto (C.M.1.). Comercio Alto Impacto urbanistico y
ambiental (C.A.L). Industria de Mediano Impacto Ambiental (I.M.). Industria de Alto
Impacto Ambiental (I.A.I.A.). Uso Institucional de Alto Impacto (U.I.A.L.).

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble estd ubicado en la vereda Pedregal del municipio de Imués; iniciando en
la abscisa K1+890,05,/y terminando con la abscisa K1+900,68 /sobre la via
Panamericana, margen izquierda Pedregal - Tangua.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:
Area total del terreno: 51,00 m2 -
Area requerida: 38,53 m2
Area remanente: 12,47 m?
Area sobrante: 0,00 m?2
Area total requerida: 51,00 m2
Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unidn del Sur.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Segun Escritura Piblica No. 581 del 10 de octubre de 2014
de la Notaria Segunda de Tuquerres, son los siguientes:

FRENTE, en 6.00 metros con calle publica; COSTADO DERECHO, entrando, en 8,50
metros, con propiedades de Herney Pérez, muro al medio; RESPALDO, en 6.00
metros, con propiedades de Mario Arteaga, muro al medio; COSTADO IZQUIERDO,
en 8,50 metros con el resto de propiedad que se reservan los vendedores, calle al
medio y termina. -~

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha Predial No. RUPA-4-0059 y son los
siguientes:

NORTE: En longitud de 7,39  con Maria Elena Nandar Yazulan y Otro (2al 9) v~
SUR: En longitud de 6,00 m con Ayda Mariela Arteaga Meneses y otro (10 al 1) «
ORIENTE: En longitud de 8,28 fn con Claudia Estela Arteaga Tobar y otro / Acceso
Peatonal Al Medio (9 al 10) o

OCCIDENTE: En longitud de{,ZI m con Claudia Estela Arteaga Tobar y otro (1 y 2). /
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO

La via de acceso al predio objeto de avalu6 es una via peatonal en escaleras a 100
metros de la via Panamericana Tipo 1 en buen estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,

telefonia maovil.
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD

FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 8-25% Residencial Residencial
6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
- Area | Edad- Estadode | Vida Util

Construccion Uso (m2) . A conservacién A

Construccién 1 Vivienda 51,00/ 6 Bueno 100
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

CONSTRUCCION 1
ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto Ciclépeo.
ESTRUCTURA Columnas y vigas en concreto =~
FACHADA Muro en ladrilio visto
CUBIERTA Placa de concreto
ENTREPISO Placa de concreto
CIELO RASO Pariete sobre placa.
MUROS ladrillo
PISOS Placa de piso en concreto
CARPINTERIA METALICA Puerta exterior y ventanas.
CARPINTERIA MADERA Puertas internas
ILUMINACION Bombillos comunes
COCINA En concreto
NUMERO DE PISOS Dos (2).
VETUSTEZ 6 afios.
ESTADO DE CONSERVACION Bueno.
uso Residendial.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

No Aplica.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
No Aplica.

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalGo. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicidn similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.
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La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacidon previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademéas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito deberd
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avallio no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacidn.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacién de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:
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1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avalGan por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) - C)- D]
Dénde: .
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida dtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacién propuesta para la
adopcion de los valores individuales.
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Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcién de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histéricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 10 ofertas que
relacionamos a continuacion:
TIPO DE
AREADE | CONSTRUCCIO e TELEFONO o
No. INI:.lElEB DIRECCION VALOR PEDIDO TERRENO M2 | N AREA EN M2 OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE FUENTE
CRA3CALLE 3A i = MODESTO
1 LOTE PEDREGAL $ 80.000.000,00 120 $0 Uso residencial ZAMBRAND 315 2705697
2 LOTE |URB.CHIRIMOYAL $ 65.000.000,00 98 $0 Uso residencial (7 X 14) ROSAAMELIATOBAR 320 3723899
MZEL 54 URB. 5 MARIA IMELDA
3 LOTE CHIRIMOYAL $§ 65.000.000,00 115 $O0 Uso residencial ROSERO LAGOS 310 3978335
MZBL13URB " 5 MARISOL YOLIMA
4 LOTE CHIRIMOYAL $ 65.000.000,00 117 g0 Uso residencial ROSERO 310 3978335
MZ AL B URB. % % MARIA DEL CARMEN
5 LOTE CHIRIMOYAL $ 60.000.000,00 95 $0 Uso residencial ROSERO 3103978335
IMZFL64 URB.
6 LOTE CHIRIMOYAL $ 60.000.000,00 98 $0 Uso residencial LIBIALUCIATELLO 310 3978335
PEDREGAL TRAS DEL % Z DAVID GETIAL
7 LOTE ESTADI0 $ 70.000.000,00 100 S0 Uso residencial NANDAR 311 7386209
100 MTS VIAA [Frente B.5 - Resp 5) X2Z de
8 LOTE TUQUERRES $ 50.000.000,00 150 $0 fondo FERNANDOQ LOPEZ 315 5302371
9 LOTE |PEDREGAL $ 220.000.000,00 400 $0 311 3542142
1 KMDEL PUENTE DEL Acceso a pie, parqueo en la
10| LOTE GUATARA $ 15.000.000,00 500 $0 parte de arriba CARLOS 311 3390198
,
VALOR DE
DESCRIPCION
VALOR AREA DE VALOR LAS OBSERVA| NOMBRE TELEFONO o
No.| UBICACION |VALORPEDIDO (% NEG| ,oooi | oonl o | erreno M2 TR C1°] comsTRucc! | cioNes | RUENTE FUENTE
ONES
MZ EL 54 URB. MARIA IMELDA
¥l §65.000.000,00| 10% | $58.500.000,00, 115 §508.69565 N.A. ROSEROLAGDS | 3103978335
MZ ALBURB. MARIA DELC.
- ety $60.000.000,00( 15% | §51.000.00000 95 $53%.84211] NA. Rl 310 3978335
MZ FL64 URB. LIBIA LUCIA
6 CHRMOYAL $ 60.000.000,00] 15% | $ 51.000.000,00| 98 $520.408,16 N.A. TELLO 310 3978335

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
No

aplica.
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10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

OFERTA DIRECCION VALOR TERRENO M2

3 MZ E | 54 URB. CHIRIMOYAL $ 508.695,65

5 MZ AL 6 URB. CHIRIMOYAL $536.842,11

6 MZ F L 64 URB. CHIRIMOYAL $520.408,16|
PROMEDIO $521.981,97| /
DESVIACION ESTANDAR $14.139,08
COEFICIENTE DE VARIACION 2,71% /
LIMITE SUPERIOR $536.121,05
LIMITE INFERIOR $507.842,90

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacion de mercado encontrd lotes en oferta que tienen caracteristicas
similares a las del 4rea valorada. Los datos obtenidos reflejan una informacion
confiable que permite establecer el valor del terreno por esta metodologia, la cual
arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado del drea valorada es el
Promedio obtenido en la investigacion, equivalente a QUINIENTOS VEINTE MIL
PESOS ($520.000) py‘r metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para los costos de construccion en el municipio de Imués se realizaron y analizaron
los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de
Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son
la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de
construccion del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y restarle la
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depreciacién obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

e .
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Construccién 1 6| 100 | 6,00% 2 5,63%| $1.268636,18 | $71.471,16 |$1.197.165,02 |$ 1.197.165,00 |

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
No Aplica.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
No Aplica.

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

 El predio se encuentra ubicado en la zona urbana de la Vereda Pedregal del municipio
de Imués, sobre la via Panamericana Ipiales - Pasto a la altura del kilometro 45.

e Es un sector ubicado sobre la interseccién de dos importantes vias de la regién,
corredores viales nacionales de primer orden, en el cual se ha desarrollado una
poblacién con diferentes usos de suelo, principalmente el comercial y el de vivienda,
mezcldndose con actividades agricolas y pecuarias en pequefia escala como la cria
de especies menores.

e Debido a su ubicacion sobre la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.
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e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal, alcantarillado y energia eléctrica y servicios comunales basicos de
educacion, salud y religiosos.

« No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

 Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e Se trata de un predio urbano de 51 m2 de extension, que el proyecto vial afecta
38.53 metros cuadradas; se debe tener en cuenta que el area sobrante de 12.47
metros cuadrados no es desarrollable. con frente sobre una calle peatonal del barrio.
Este es un barrio con topografia ondulada, ubicado en la parte alta de la via
Panamericana, al que se accede por graderias y vias peatonales en concreto rigido,
esta consolidado con uso residencial, con vivienda unifamiliar, dirigido a un sector
socioecondmico medio bajo. Cuenta con servicios publicos de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica.

» En el lote esta construida una casa de dos pisos, en ladrillo, con estructura aporticada
en concreto y con acabados de buenas especificaciones. Cada piso es un
apartamento con servicios y entrada independiente. Tienen un disefio funcional, con
espacios de tamanos normales y buenos niveles de iluminacion y ventilacion natural.
En un apartamento viven el propietario con su familia y el otro ain no esta
terminado. Actualmente esta desocupado.

¢ La construccion en el sector se encarece por cuanto se tienen que transportar todos
los materiales a mano, representando un sobre costo con respecto a las
construcciones de ubicacidn sobre vias con acceso vehicular. En el presente avallio
se tiene en cuenta esta condicidn.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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iTEM UND AREA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno [ m? | 38,53 $520.000,00] $ 20.035.600,00
CONSTRUCCIONES
Construcion 1 m? 51,00 $1.197.165,00f $61.055.415,00
Subtotal Construcciones $61.065.415,00
VALOR TOTAL $ 81.091.015,00 |/ R

SON: OCHENTA Y UN MILLONES NOVENTA Y UN MIL QUINCE PESOS M/CTE.
($81.091.015,00) /

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del aval(o es de un afio contado desde la fecha de su expedicidn o desde aquella
en que se decidié la revision o impugnacion. Por tal razdn, los avallios que pierdan esta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

o Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

« El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

o Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacién del informe
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18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

 El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacién
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.N.A No. 1956 Fedelonjas Y Sociedad Colombiana De Avaluadores

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningun tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

[ t\ ¢ C~
ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
R.N.A No. 1956 Fedelonjas Y Sociedad Colombiana De Avaluadores
Especialidades Avalios Urbanos y Rurales
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Clao ™
Z00C. ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS ;

R.N.A No. 1726 FEDELONJAS Y SOCIEDAD COI,ﬁ!‘iBIANA DE AVALUADORES

LONJA PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
NIT. 81%.000.496-
Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

R.N.A No. 1809 FEDELONJAS Y SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES
Especialidades Avaliios Urbanos y Rurales 3&7
DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotografico.

Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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PREDIO LOTE Y PIEZA DE HABITACION — VEREDA PEDREGAL- MUNICIPIO DE IMUES — DEPARTAMENTO DE NARINO

PROYECTO RUMICHACA - PASTO
i UNIDAD FUNCIONAL 4
INFORME TECNICO VALUATORIO COMERCIAL CORPORATIVO
PREDIO: RUPA-4-0059
IMUES — NARINO

CALCULO DEL DANO EMERGENTE
Para efectos de establecer el monto de las indemnizaciones establecidas en la Resolucion 2684 del
6 agosto de 2015, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones, definiciones y
procedimientos:

Articulo 2: AMBITO DE APLICACION: Esta resolucion es aplicable a los procesos de adquisicién
de predios requeridos para los proyectos de infraestructura de transporte por las entidades
adscritas al Ministerio de transporte:

“Que el articulo 58 de la Constitucion Politica establece que el interés general prima sobre el
particular, razén por la cual, por motivos de utilidad publica e interés social definidos por el
legislador, se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacion”.

"Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-
1074 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacién tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser
previa, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa, lo
que conlleva que su fijacién no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que requiere
la ponderacién de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada situacion, es
decir, el analisis de cada caso en particular”.

“Que el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997 y la Resolucion
IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracion de avallos comerciales, por los cuales
se determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno, construcciones y/o los
cultivos, en el marco del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés
social, tanto para enajenacion voluntaria como para expropiacion por via judicial y administrativa”.
“Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 620 de 2008, regulan lo
inherente a la determinacion del valor comercial de los inmuebles (terreno, construcciones y/o los
cultivos), no reglamentan la tasacion de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro
cesante, que segun la Ley 1682 de 2013 y la Resolucion 2684 de 2015 debe incluirse dentro del
avaluo comercial de ser procedente”.

DANO EMERGENTE: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial que
contemplara solo el dafio cierto y consolidado”. Articulo 3° de la Resolucién 2684 de 2.015.

CALCULO DEL DANO EMERGENTE
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
RESOLUCION 0451 Y 450 DE 2017
“SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

Corresponde a los derechos notariales, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente,
derivados de la legalizacion de la escritura publica de compra venta a favor de la entidad
adquiriente.
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La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA: CALCULO DEL LUCRO CESANTE: Dejamos constancia que el presente estudio valuatorio,
no incorpora el calculo del lucro Cesante, en virtud de que la documentacion suministrada por la
Concesionaria no contiene informacion que permita determinar la estimacion del célculo de dicha
indemnizacion, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 2684 del 6 agosto de
2015 en su articulo 7.

Articulo 7: ENTREGA OPORTUNA DE LA DOCUMENTACION: La carga de la prueba documental
soporte del reconocimiento de los elementos de dafio emergente y lucro cesante antes expuestos,
estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacion y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de elaboracidn de la correspondiente

ficha predial"
AVA LUO DEFINITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR
AVALUO DEL PREDIO $ 81.091.015,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ g
TOTAL $ 81.091.015,00

2

SON: OCHENTA Y UN MILLONES NOVENTA Y UN MIL QUINCE PESOS M/CTE.

($81.091.015,00)
r
[ /[ d G &
ING. CESAR A. VALEKEJOIFRANCO ARQ. LUIS EDUARDO'BURBANO D.
DIRE R EJECU o] PERITO AYALUADOR COMISIONADO
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AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

U.F: 4 - RUPA-4-0059

PROPIETARIO: MARIA HELENA NANDAR YALUZAN Y OTRO
MUNICIPIO DE IMUES
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Acceso al sector Sector
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Vista general del predio Acceso al predio




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

U.F: 4 - RUPA-4-0059

PROPIETARIO: MARIA HELENA NANDAR YALUZAN Y OTRO
MUNICIPIO DE IMUES

Segundo piso del predio

Acceso a piso 2

31/06872018 13:08 PN

31/06/2018 12:12 PH

Baiio piso 1

Piso 2




C1 Vivienda 4-0059

ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES
1,1]Localizacién y Replanteo lote M2 51,00 $ 2.930,00 $ 149.430,00
1,21 Descapote y Limpieza M2 51,00 $ 3.000.00 $ 153.000,00
1.5{Retiro de Scbwanies M3 10.20 $ 18.000,00/ $ 183.600,001
VALOR CAPITULO $ 486.030,00
2. [CIMIENTOS
2,1|Excavacion manual para cimientos M3 7,50 $ 25.000,00 $ 187.500,00
2,2| Desalojo material sobrante M3 11,20 $ 18.000,00 $ 201.600,00
2,3|Mejoramiento de suelo m3 2,25 $ 120.000,00 $ 270.000,00
2,4|Solado concreto 1:2:4 m3 1,50 $ 300.000,00 $ 450.000,00
2,5|Cimienin Comido Cio. Ciclopeo M3 7.50 $307.45400] $230590500
2.6{Viga de amarme 30 * 30 ML 30,00 $ 121.000,00] $ 3.630.000,00}
2,7|Relleno compactado material comun M3 3,00 $ 30.000,00 $ 90.000,00
VALOR CAPITULO $ 7.135.005,00
3. |ESTRUCTURAS
3,1|Columnas ML 25,00 b 60.507,50 1.512.687,50
3,2|Placa de piso E=0,10 3000 PS| M2 51,00 b 47.535,00] § 2.424.285,00
33 aéreas ML 30,00 $60507,50] $1.815.225,00
3.4|Losa de entrepiso en cocreln mz 51,00 $ 200.000.00{ §$ 10.200.000,00
3,5|Mesdn en concreto GL 3,00 $ 750.000,00|  § 2.250.000,00
VALOR CAPITULO $ 18.202.197,50
4. |MAMPOSTERIA y REPELLOS
4,1]|Muro en soga ladrillo comdin M2 140,00 $45.902,00f §6.426.280,00
4,3|Pafiete sobre muros M2 80,00 $18.915,00{ $ 1.513.200,00
4.4|Pafete pisos M2 51,00 $ 18.915,00 $ 964.665,00
4 BiLavadem UND 1,00 $ 550.000,00 $ 550.000,00/
|VALOR CAPITULO $ 9.454.145,00
5. IINSTALACIONSANITARW HIDRAULICA
5,1|Excavacién a mano para tuberia M3 7.50 $ 22.000,00 $ 165.000,00
5.2|Punto sanitario UN 8,00 $ 57.547,00 $ 460.376,00
5,3|Punto Hidraulico UN 7,00 $ 88.555,00 $ 619.885,00
6,1|Caja de Inspeccion 60x50x57 UN 1,00 $ 232.657,00 $ 232.657,00
5.3|Relleno tuberias M3 7,50 $ 30.000,00 $ 225.000,00
VALOR CAPITULO $1.702.918,00
6. INSTALACIONES ELECTRICAS
6,1| Tablero de 4 circuitos Monofasico UN 1,00 $ 457.007,00 $ 457.007,00
6,2|Punto electrico hasta (5 mts). UN 15,00 $89.215,00 $ 1.338.225,00
VALOR CAPITULO $ 1.795.232,00
7. |CUBIERTAS
8.3} Losa deconcreio M2 51,00 $ 200.000,00] $ 10.200.000,00
VALOR CAPITULO $ 10.200.000,00
9 ENCHAPES Y OTROS
9.2 |Aparatos sanitarios UND ,00 $ 300.000,00 $ 300.000,00
9,3 |Lavaplatos en acero inoxidable UND 1,00 $ 231.549,00 $ 231.549,00
VALOR CAPITULO $ 531.549,00
11 |CARPINTERIA METALICA Y MADERA
11,1 |Ventaneria metilica M2 4,00 $ 118.620,00 $ 474.480.00
11,2|Vidrios 3 mm M2 4,00 $ 57.097,00 $ 228.388,00
11,3|Puertas en madera UND 1,00 $ 250.000,00 $ 250.000,00
11,4|Puerta metdlica UND 2,00 $ 280.000,00 $ 560.000,00
VALOR CAPITULO $ 1.512.868,00
12 |OBRAS EXTERIORES Y LIMPIEZA
12,1 impieza Permanente Glb 1,00 $ 350.000,00 $ 350.000,00,
|VALOR CAPITULD $ 350.000,00
1
COSTO DIRECTO $ 51.369.944,50
AUL %25 $ 12.842.486,13
UTILIDAD 5% $ 2.568.497,23
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 488.014 47
COSTO TOTAL $ 64.700.445,10
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 1.268.636,18
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COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0482 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 09 de mayo del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON

ING. LIVIO N. BOLANOS

ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio
Néstor Bolafios.

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion Qudrum

2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior

3. Estudio de Casos

4. Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el
ponente.

2. Presentacion avallo:
El Arq. Luis Eduardo Burbano Delgado, rinde ponencia del avaltio solicitado por la Concesién Unidn
Vial del Sur al predio RUPA — 4 — 0059, predio denominado Lote y pieza de habitacion, ubicado en
la Vereda Pedregal - Municipio de Imués - Narifio.

NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
No FICHA INMOBILIARIA
1 RUPA—4-0059 IMUES / 523540000000000150707000000000/
254-46378

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parametros requeridos para la elaboracion del avallo y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@Ilonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO




2

Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales oS
= 4
—-— FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo OF LONIAS OF PROPEDAD Rz
iTEM UND AREA VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno o | 38,53] $ 520.000,00| $ 20.035.600,00
CONSTRUCCIONES
Construcion 1 m?2 51,00 $1.197.165,00| $ 61.055.415,00
Subtotal Construcciones $ 61.055.415,00
VALOR TOTAL $ 81.091.015,00
AVA LUO DEFINITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR
AVALUO DEL PREDIO $ 81.091.015,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ =
TOTAL $ 81.091.015,00

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion ‘
\
{ [/l & Cfits

ARQ. LUIS ﬁJARDo RBANO DELGADO
AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO

COMITE AVALUOS

—
~

N

ING. CESAR U VALLEJO FRANCO ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
R.N.A. No 1809 R.N.A. 1726 |

f ] [.
!
| J)
m N b e U /}__
@L FRANCISCO ARTEAGA CERON
\ . ‘ 3467
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PLANO PREDIAL 1 DE 2

607740m.N.|

9 J”" féJmﬂ—

| RUPA-4-0059

MARIA ELENA NANDAR YALUZAN Y OTRO A=5f105‘;‘
523540000000000150707000000000 :

| 254-46378 \

CLAUDIA EST]
RTEAGA TOBAR
5235400000000001504%
254-33878

; RUPA-4-0049

AYDA MARIELA ARTEAGA MENESES Y O
| 523540000000000150399000000000

254-30381

DISENO Y CALCULO:
p,’ CONSORCIO
Hj

CUADRO DE AREAS
AREA TOTAL: AREA CONST:
51,00 m2 51,00 m2

PROPIETARID: /
MARIA ELENA NANDZ'

FECE

AREA REQUERIDA:
38,53 m2

AREA REMANENTE:
12,47 m2

YALUZAN Y OTRQ |
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