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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISONo. &1 defecha 21 de SQ-‘?‘\‘Q”\\”Q- de 2018,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
nuamero siete, la adquisicién de las franjas de terreno requeridas para la ejecucién de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia trece (13) de agosto de 2018, se libr6é Oficio de Oferta Formal de Compra No. DP-
OFC-0555-01-18 dirigido a los HEREDEROS INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MARCO
TULIO ZAMBRANO para la adquisicién de un area de terreno a segregarse del inmueble
requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacioén:
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San Juan ge Pasto, 15 de agosto da 201E

Seftoras:

AIUSTRE BERTHA BUSTOS MONTENEGRO

HERMINS UL GETIAL NANDAR

Er calcad de tituares inscritos (Falsa fradcion)

HEREDEROQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MARCO TULIO
ZAMBRANO

Predio d2naeminado "CAN SEBASTIANT

Vieneda £ Pedragal.

Muridplo de Imuss

Departamenta d2 Narfo

Referarclz  Contrato de Conceslion Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el
11 de sepdembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Oficle por el cual e dispone la adquisiclon de un 4rea de terreno a
segregarse del predic denominado “SAN SESASTIAN" ublcado en la
Versda El Pedregal, Municlple de Imues, Departamento de Marifo,
Identificado con Cédula Catastral 523540000000000150101000000000
¥ Matricula Inmoblilaria numero 254-7024, de la Oficina de Reglatro de
Instrumentos Poblicos de TUquerTes.

condd saudo,

Zomo es ge conodimiento general, '@ AGENCIA NACION AL DE INFRAESTRUCTURA — &M,
3gencla raconal estatal ge naluraeza espaca creada por 2 decrsto ndmer 4158 d2 [S de
nosdemon2 de 2011, medante el cual s camblo 13 naturaleza jurkdiza ¥ denomirason a2l anies
INSTITUTO MACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribad con (3 COMCESIONARIA VIAL
UMIOM DEL SUR 5.4.5, Kentficada con WIT S00.680.846-3, & Conbraio o Concaskin APP Mo,
15 de 2015, cuyd objeto es 2l olorgamiznto d2 U3 cONCEEION para gue el cONCEsoNana por su
cuenta y fasgo llave 3 caba i@ fnanclacion, construccian, rehanl tacion, meoramiento, oparackn
¥ mantanimiento y reversion del Comedor Rumichaca-Pasio, celebrado bao & esguema de
Asdoclackir POblico Privada, cormorne (o dispuesio en 13 Lay 153€ de 2012, reglamentaca por &
Deceta 1457 oe 2012, este Uitmo mooMcado por 2l Decretd 2042 ge 2014, en concondansa con
0 dspuesho por |3 Lay 1753 de 20135 y & ooZumerto Integrant2 de cicha Lay “Basas del Plar
Naconal de Desarmolo 20 14-2018 — Todos por un Muevo Pals” donde se geterming &l esquema
de Asoclaclonas Pusico Prvadas, en vitud del cua se desamollara & oroyacto ar mencon,
como parte 02 '@ modemizackin de IMfasstructra de Transports en Colomala.

Una de 135 actvicades necesaras para 13 ejecudion dai proyecio conslste en la adquisdion d2
35 areas Pelcas requenidas Dara ‘@ constructon de 3 via, 3ctividag que d2 acueroo con i
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astabiacds en & CEpiwo T, numerd 7.1 ja; o Contra de Concesion, Jebe e adeantads
D07 & CONCESIONEN0 3 favor da [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 3 Iravds de
a"igura 92 delegacidn dala gectdon pradizl comtamolada ar & artcwo 34 g8 (3 Ley 135 o= 1383,
¥ &2 surte mediarha s procedimiEnios de adquisicion de predos ragusiidos por motvos de
ditfdan pldica contemplasios en & Caohuo I g2 13 ey  de 1985, Caplun Wil da (3 Ley 3588
de 1557 ¥ Tihuio IV da 13 Lay 1882 o2 2013, &1 concondanddz con 135 demas nomas que neguian
‘2 mMEnena.

Denlrs de @512 MEG NMONTE0, PO motivos de uslioad pablica v con desing ¥ oroyecio oe i3
mefegrandda. 13 AGENCH NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA reguers (3 adqusielde de ur
araz de heTend 3 sagragaEe del predia ideniicado en & IEUTED, COTIONTE 3 13 Jfsctason e i3
fiznz praolal RUPA-S-D012, cuya copia 53 anenm, 1a cid Hene Ul 423 de *ermens faouenda de
OCHO ML OCHOCIENTDS MEEZ CON WNOWENTA ¥ CINCD METROS CUADRADDS
[8.810.55mv), [unto con (35 mejoras ¥ especies deEcrtas &0 @ Ficha Pradial. S srea requanda
52 encuerts dzbicarents daimitaca v 3inderada segin o5 eFudos ¥ Msefios oo provea,
demire d2 35 3becizas inidal K 0025705 1 Dy Final K D0=525,05 | D, & 13 Unldad Funclora
Mo 4 gl proyeot.

Elw3ior de Ia presants ofierta es {2 suma de OCHENTA ¥ OCHO MILLONES DOSCIENTDS
SETENTA ¥ CUATRO MIL GCHOCIEMTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRITNTYE
|$B80.274.850.00), dzcriminady corome Bl irfam2 SHaids RPPA-4-0012.

Aglzonamants 3 asha w30 &0 0350 de aoamar & prcagimenls de adquisicdn por wia da
angenzciin wluniara, 3 AGEMCEA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURL a fravés da iz
CONCESIOMARIA WIAL UNMIN DEL SUR 2.4.5., cancelars ios gashos de esorfiurscian ¥
regQisTo, respectImente de confomiaas oon io s2fFado er & Informe e FuEito RUPA--
12

Par3 dar SETpimYento 3 is establecioo en & aTicun 13 0eia L=y P de 1389, el sniciio ST dela
L=y 388 ge 1357 y su Decrets Regiamentado 1420 de Julo 24 O 1393, y 08 articulos 5 y 37
de |3 Lay 1652 oo 2013 modMicacs oor & anicaio £° de la ey 1742 08 2012, 52 3n=ya & Infims
1eTnice de AvII0 92 f20NE VeTtisals 1257 de Ul oai 2015, laborade por i@ Lona 0 Fropisdas
Raiz de Nano y Puimays “FEDELOMNJASY, o cudl Induys @ sxpiicasian o2 |3 metodoiogla
utlizada para fa detemynacian del valor

O Acie=ndo con 10 esiabiecioo 2n & aticuio Z£ de 13 Ley 1652 o2 2013 modificeds por 2 artkano
10 o= 1z Ley 1322 o2 2313, usiedes cusntan con un téming de quincs |15} dias habilss
Sontados A patros i3 nolicackdn dela presema ofEns para manifestar su woluniad en neiasian
or I3 misTa, Dlen sa3 aceptandoia, o neonzzandola.

Z Ingnesd ODIEIS DO 13 SREENACIn 08 05 INrwehes raquendss por motvos oe uiinad
oulica no consttuye, para fres iroutanos, ranta gravaoie i ganancla ocaslonal, slempre y
aande i@ regodiacitn se produzce por 13 iz de la endenacion volutada, de acuends con In
AEDLEsD PO S cisd 4% d! amicule 15 ds I3 Lay 99 de 1354,

IB»“ @ erev e naange sy e — ——
b s e L PR, MR,
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207 O3 pare, Began € iz 22 26 13 Ley 632 oe 2073 modficedo por 2 atcuo 13 de 13
Ley $582 de 2018, sera obigatorid nicar & proceso de exprosiaciin sl ransouridos quincs (15)
438 hablles dasoles o Iz nolficatdon dz '3 oferta da compra, NO 5@ ha liegadn 2 un acusrds
forma pard | enalenacion voruntana, contEnido en un contrals de promesa de compravanita vio
Ssoiiia plbice; en e5tos mismos Brmings, 52 emaendard gue 08 propietanros J posesdoras el
pregic renundciar 3 'a Regotacon cuandol a) Guarden sliencls soome ‘@ oferts de negociasion
direcia, 5) Dento o ciazrmaxptzromd'm i3 0%EMt3 MO SE IO ACUErD0, O C) MO
SdaElban i3 BECra O @ DroMmesd de CUMpraveEnts reEpeciva e 105 plazZos Macos 2r i3
presema Lay por causas impulanias al memo

Sr caso oe no Beganse 3 un cusrdn en 13 etepa de en@lanacion wountana, 8 pago de predio
58rd Cancelato JEMD de |3 etapa de exproplacien juoiclal © adminstativa, de Srma preva,
ENengo en cusnila &l 3valls calasra y @ Indemnizackin calculada @ momenio de |3 oena de
Sompra, 5eg0n b dspussto por 2 INcis0 3° G articuio 37 de I3 Ley 1882 de 2013, En este casa,
2 valor calasTa que S8 tengs en cuenta para &) pago RT3 PIoporGona 3l ahsE nequenida 3
saproplar v B TU3r Ro 5273 Denafioiana de 08 benefisios Tinanos contempladas & 8 Indss
£% g ardcus 15 de la Lay & de 1989

De cordormidad con lo displesto en el inciso & del aticulo 61 de |z Ley 388 da 1357, &n
CONCONEaNCIA Ccon & aicuis 13 de i3 Lay 2F de 13849, 13 notiflsacion del p"E‘SE’ﬂESCtOCSE realira
TN sujedin 3 13s IEQLBS o f‘tmgo de Promedivienio Adminsrstve y 02 0 Sonlensosd
ACMYMIELTATY0, ¥ MO 0373 [LKEr 3 necunsns en sxds admineratva

iguaimenie, pars dar cumplimienio al msmo Ao 13 d2 (3 Ley 3 ne 1235, & presente oz
quedara inscro & &l comespondlente fio de matricula inmoddiana dero de los dnco |5) dias
nables E&gUEﬂIEE a3 su nolificacikin; a pariir ge anhonces & blen quedara fuzra del comarzo ]
WIgUnE autondad podra concedar deencla 02 consbnucoion, de whanizacen, o pemmiso de
undionamemo por ErMErz Wed para MQJET esigbesmento ndusmial o comers:a soore g
rreile objsto 0e 13 ofera e COMPra. LO0E que S8 BXpidan no abstanle esta prohicicion, saran
nuloE g2 peng derechn.

Taniendo er cuania ef aniculo 21 de l2 ey 1882 de 2012 v |3 Sircutar 314 de 2012 sxpediia por
@ Supermendencia Deiegada para =l Reqsre, Tas Seciuarse un estudio juidos del predio
obieto de 13 presants Of2R3 56 03 Jeleminado I3 exstencia o una FALSS TRADICION 3 parr
deia a'EP‘.S d= GEFF'L‘J'DE v Acoiones m.F l:‘qu'r'f‘ MDCF'JET E(T = "'“’lu!?'-?ﬂ" “'fPﬂ]" m

te A P Tl B [netie ey b Tl tiarownat 1 comora, 3% 138
O5EE =28 dirige IH precents 3 Gilimo Uuiar Mscrm como fasn Tadenta an g Dl de matrir 3
inrooiiana C:(TEEPD"NET'QE‘.

E5pETaMmDs COoNtar cOn & SCBPIECION Do dal lermung legal comampiane, [ara i3 Cual podan
JN';JI' U r=spuestsE a8 3 ONona de Geslion Preds oe 2 COMCESICNARIA V1AL UNK)H DEL
BUR 5 2.5, ocontaclar 3 nuestra, Profeslonal del Area Jundico Freglal VANESSA BARRALDE
GUERRERD en 2! teiefono 3108534373 o 3 comep ismrinicd yaamaide b nipndaiz Jrco
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SE anex3 para L CONOSIVENtD COPE 02 {3 Floha Teoniza Sredial y dal Flano Topogranco oe 13
Tana 08 ITEND 3 A0qUITY, CORI3 o8 AVED0 CoMmercial COMPOratvn, Sartafods Inmobdiano v ia
UANSCTpoioT compists d2 135 NOMaEs que neguian o procedmiento de adquisiyon oe mrediog
: Par3 la €ecunion o2 00r3s Pablicas por enajenason voluniana, Sxpropadon por via
udisia v atmineratha

Agradsrso iz aendon gus e brinde 3:3 presanie

Codamema,
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Que mediante Aviso No. 58 de fecha 1L de septiembre de 2018 se publicé el Oficio de
Citacion No. DP-CIT-0555-01-18 de fecha trece (13) de agosto de 2018, dirigido a los
HEREDEROS INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MARCO TULIO ZAMBRANO, para
efectos de surtir la notificacién personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-
0555-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la falta de comparecencia
en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0555-01-18 de fecha
trece (13) de agosto de 2018 y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestiéon Predial de la Concesionaria
Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Centro de Negocios Cristo Rey,
Oficinas 310 y 311 en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacién que
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL 14 de &P\-wmm 1‘1@18 A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

| A}
élsl%ﬁ Jdéé Q)ﬁ\fﬂbjngm

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avaltio y normas.

Proyect6: A. Diaz -
Revisd: Y- Ospina
Aprobé:  E. Obando
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 13 / 10 / 2017.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural /

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
. lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifo

1.6. MUNICIPIO

Imués
v

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Pedregal /

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
San Sebastian

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 00+267,07
ABSCISA FINAL: Km 004525,05 /
. MARGEN: Izquierda
LONGITUD EFECTIVA: 257,98 metros

/

#

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario. /

1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
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1.12.

L 2

1.14,

CAPITULO VII se establece para el predio 52354000000150101000 como uso del
suelo propuesto el siguiente:

Sector: Rural. /

Uso principal: Recuperacion 4

Uso complementario: Reforestacion, Regeneracion, Natural Ecoturismo
Uso restringido: Investigacion ,

Uso prohibido: Agroindustria

/

INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 523540000000000150101000000000
Area de terreno: 28 Ha. 9520,00 m?
Areas de Construccion: 47,00 m?
Avallio Catastral: 9.846.000 vigente 2018. ,/

FECHA VISITA AL PREDIO
20 de julio de 2018

FECHA DE INFORME DE AVALUO
26 de julio de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por Consorcio Gerencia Sociopredial 4G.
Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0012

Plano elaborado por el Consorcio Gerencia Sociopredial 4G.
Certificado de Norma de Usos de Suelo.

Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1

3.2.

3.3

PROPIETARIOS: ;
Austre Bertha Bustos Montenegro y Otro /

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Plblica No. 89 del 26 de febrero de 1981 de la Notaria Segunda de

Tuquerres. 7

MATRICULA INMOBILIARIA
254-7024
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda El Pedregal y su centro poblado, se ubican al oriente de la cabecera
urbana del municipio de Imués y se delimita de la siguiente manera:

Norte: Via principal panamericana, Pasto-Rumichaca

Sur: Centro poblado Pedregal

Oriente: Rio Guaitara

Occidente: Via principal Panamericana Pasto Rumichaca y Urbanizacién Pedregal.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La Urbanizacion El Chirimoyal, es un proyecto de vivienda ubicado en zona urbana
. correspondiente al centro poblado de la vereda del Pedregal, municipio de Imués,
actualmente esta en desarrollo y ya cuenta con edificaciones residenciales
unifamiliares y multifamiliares entre uno y tres pisos, con presencia de lotes sin
construccién. Este sector se ubica a pocos metros de la via Panamericana. ¥

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde zonas
inclinadas a moderadamente escarpadas con pendientes entre rangos del 3 al 12%
y del 25 al 50%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 16° y 20° C
PRECIPITACION: 300 A 500 mm afo
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1.700 - 1750 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
AAl - Terrazas Aluviales. Suelos de terrazas formados por los rios Sapuyes y
. Glaitara, entre los 1.600 y 2.000 m.s.n.m., con piedra en la superficie.

Han sido originadas a partir de sedimentos y cenizas volcanicas depositadas sobre
aluviones y cantos rodados; el relieve es plano a ligeramente ondulado con
pendientes predominantes 7-12%, presentan abundante cascajo y piedra tanto en
la superficie como en el perfil, dificultando notoriamente las labores agricolas e
influyendo en el normal desarrollo de los cultivos, ya que en los sectores donde es
mayor el contenido de fragmentos gruesos muestran un bajo rendimiento.
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Las tierras de esta unidad presentan baja aptitud para cultivos, debido a la escasa
precipitacion, mala distribucion de la misma, erosion ligera y la presencia de piedra
tanto en superficie como en el perfil.

Desde el punto de vista quimico presenta deficiencias por bajo contenido de fésforo
y materia organica.

Actualmente en esta unidad se siembra maiz, frijol, café y algunos frutales de seguir
con esta actividad. Es conveniente implementar sistemas de riego y poner en
practica algunas medidas de conservacion de suelos como sembrar en curvas de
nivel, construir pequefias acequias con el fin de disminuirla velocidad del agua de
escorrentia, mejorar la infiltracion del agua en los suelos y conducirla a lugares
seguros donde no erosionen.

. Estos suelos también se los puede utilizar en ganaderia con pastos naturales
resistentes a la sequia.

Esta unidad se localiza a lo largo de la carretera panamericana en los sectores bajos
de las veredas: Pedregal, Pilcuan y Silamag.

Unidad de Paisaje AA2 Coluvios. Esta unidad se caracteriza por presentar un relieve
fuertemente ondulado, con pendientes dominantes 12-25%; corresponde a los
resaltos o descansos de ladera, originados de material coluvial, constituidos por
cenizas, lapillis, tobas, fragmentos de andesitas y diabasas; comprende areas de
las veredas Pedregal Alto, Pilcuan (parte alta), Silamag y San José.

Los suelos son superficiales, limitados por un horizonte argilico, de texturas finas,
bien drenadas; son ricos en calcio y potasio su fertilidad se la puede considerar como
moderada; actualmente estan utilizados con cultivos de maiz, frijol, algunos frutales
y muy marginal café.

El principal factor limitante para el uso agropecuario es la baja precipitacion durante

. la mayor parte de afo; por otra parte, el uso de esto suelo con cultivos limpios sin
ninguna practica de conservacion ha causado erosion hidrica laminar y en surquillos
en grado ligero.

Para que los nutrientes presentes en los suelos de esta unidad sean mejor
aprovechados por las plantas es necesario implementar sistemas de riego; por ahora
los moradores de estos lugares estan sujetos a los meses hiumedos de marzo y abril
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en el primer semestre y octubre y noviembre en el segundo para explotar cultivos
de periodo vegetativo corto como frijol, alverja, tomate, cebolla y habichuela.

Formas Denudocionales

Unidad de Paisaje AD1 - Valles en V, Escarpes y Taludes. Esta unidad corresponde
a los Valles en forma de V, taludes y escarpes de los rios Sapuyes y Guditara, ademas
de las céarcavas formadas por las quebradas: La Chorrera, Seca y la Rastra.

Se caracteriza por presentar una intensa actividad erosiva de las corrientes y
consecuente desgaste de los taludes, sus pendientes son mayores del 75%.
Comprende areas de las veredas: San Pedro, Chirristes, San José, Silamag, Pilcuan,
El Pedregal, Santa Rosa, El Tablon y el Carmen.

Los suelos se han originado de tobas, andesitas y coluvios de diferente

mineralogia, son superficiales, muy escarpados, con alto porcentaje de afloramiento
. rocoso, excesivamente drenados, de texturas moderadamente gruesas con gravilla,

ricos en calcio y magnesio, regular contenido de potasio y muy pobres en fésforo.

Por sus caracteristicas edaficas, climaticas y topograficas esta unidad no es apta
para cultivos ni pastoreo; el uso mas adecuado es la conservacion de la vegetacion
natural y vida silvestre, en dreas erodadas es conveniente reestablecer la cobertura
vegetal.

En cuanto a las carcavas los principales métodos para corregirlos y evitar su
crecimiento son: emparejamiento del terreno, suavizacion de taludes y construccion
de defensas. En ocasiones es necesario cercar el drea para evitar la entrada o el
paso de personas y ganado.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6, SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o de tipo
. veredal y cuenta con el servicio de alcantarillado. /

4,7. SERVICIOS COMUNALES
La Urbanizacién se ubica en la cabecera urbana del Centro Poblado del Pedregal,
municipio de Imués, donde se encuentra escuelas, escenarios deportivos, centros
médicos y la estacién de policia. La asistencia técnica, administrativa y financiera es
ofrecida por las entidades publicas que se encuentran establecidas en la cabecera
municipal de Imués. /
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4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos, buses escaleras,
busetas y buses interdepartamentales, de igual forma es realizado a través del
transporte informal realizado por el mototaxismo. En términos generales se puede
establecer que el servicio de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel
interveredal, pero sobre la via Panamericana presenta una actividad permanente. /

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
CAPITULO VII se establece para el predio 523540000000000150101000000000 de
propiedad de Austre Bertha Bustos Montenegro y Otro, identificada con CC No.
36.990.662, como uso del suelo propuesto el siguiente:

Sector: Rural.

Uso principal: Recuperacion /

Uso complementario: Reforestacion, Regeneracion, Natural Ecoturismo
Uso restringido: Investigacion /

Uso prohibido: Agroindustria

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.

6.2.

UBICACION

El inmueble esta ubicado en la vereda Pedregal y sector San Sebastlan iniciando en
la abscisa K00+267 07/y terminando con la abscisa K00+525,05 “sobre la via
Panamericana, margen izquierda — Derecha, sector Pedregal - Tangua.

AREA DEL TERRENO. Las éreas del predio son:

Area total del predio: 30.000,00 m? /
Area requerida: 8.810,95m?

Area remanente: 0,00 m?

Area sobrante: 21.189,05 m* 7
Area total requerida: 8.810,95 m?
Fuente: Ficha predial elaborada por Consorcio Gerencia Sociopredial 4G.

//
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6.3. LINDEROS
LINDEROS GENERALES: Segun Escritura Pulblica No. 89 de 26 de febrero de 1981
de la Notaria Segunda de Tuquerres, son los Siguientes:
Por el pie con la carretera Panamericana; costado derecho con terrenos de José
Francisco Jiménez, borde de piedra y tierra y un gancho de monte al medio;
cabecera con terrenos de José Enrique Lujana y José Félix Arteaga, muro de
piedra por medio; por el costado izquierdo con terrenos de Angélica Nandar,
guacho de paja y alambrado al medio. /
LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA-4-0012 y son los
siguientes:
/
NORTE: En longitud de 282,29 m con Austre Bertha Bustos Montenegro y otro (8-
1) /
SUR: En longitud de 256,84 M con via Panamericana (3-7) +~
ORIENTE: En longitud de 24,65 M con Maria Graciela Cadena Hurtado y Otro (1-3) v
OCCIDENTE: En longitud de 32,33 'm con Armelides Horacio Pantoja y Otros (7-8)
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallo es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion. ,
6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia mévil; y el servicio de alcantarillado. -
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
1 26-50% Agropecuario < Recuperacion .~
6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
No aplica.
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

No aplica.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

No aplica.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

Descripcion Cantidad Unidad
Cactus Buen estado fitosanitario 2 7, Und
Higuerilla Buen estado fitosanitario 5 / Und

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente:

“ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicidn similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
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desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversidn.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del drea de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
. manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademds que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallo se soporte (inicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de
esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avalto no existian ofertas
de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacidn.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

&) CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos
vegetativos, a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.
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DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacién, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltian por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccién se avalan por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) — C)- D]
Donde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
. D = Demeérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida dtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas
— Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
. productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
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investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacion propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacién, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacidn metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
En la investigacion econdmica, encontro ofertas sobre predios similares al area
objeto de estudio.

CONSTRUC
TIPO DE AREA DE NOMBRE | TELEFONO
No. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO TERRENO M2 CI%: ;R2EA OBSERVACIONES FUENTE o FUENTE
500 metros antes del
1| Lote-rural [500 metros antes del Peaje | $ 70.000.000 6.70000| NA |Pedletanguamargen |, . 3176582076
izquierda Pasto-
Pedregal
2| LoTE  |MuEs $ 700.000.000,00 55.000,00| N.A. :a:;”u:”m de alx.com.co | olx.com.co
7,50 * 11 Con Libia Paz -
3 LOTE Cebadal $ 800.000 82,5 N.A. senicios - ecta Oscar 3212125992
Cebadal - Km 64 Andrade
8.2. DEPURACION DEL MERCADO
AREA DE DESCRIPCION [VALORDE LAS
No.| UBICACION | VALORPEDIDO | % Neg. | VAOR | termeno | YALOR TRFENO | oonsTRUCCION | CONSTRUGCIO | OBSERVACIONES | NOMBRE FUENTE
. M2 = NES
500 metros antes del
iy 7 9 00 $ 10.447,76 i 50 peaje langua margen 3176582076
1 |antes del $ 70.000.000 0% $ 70.000.000 6.700, 447, sin izquierda Pasto-
Peaje / P
edregal
2 [IMuEs $700.000.000,00] 15% $595.000.000 55.000,00 | §10.818.18 sin 50 #a:'!:‘u:“'es ce olx.com.co
7,50 * 11 Con
sendcios - ecta
4 |Cebadal $ 800.000 0% $ 800.000 82,5 $9.696,97 sin $0 pebadal= R oe 3212125992
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECT. A):
No aplica.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

No. UBICACION | VALOR TERRENO M2
500 metros
1 antes del $10.447,76
Peaje
1 IMUES $10.818,18
1 Cebadal $ 9.696,97
PROMEDIO $10.320,97
O DESVIACION $ 571,26
COEFICIENTE DE VARIACION 5,53%
LIMITE SUPERIOR $10.892,23
LIMITE INFERIOR $9.749,71

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacion de mercado encontrd lotes en oferta que tienen las mismas
caracteristicas del area valorada, los datos obtenidos muestran que, se trata de un
terreno rural de pequefia extension, ubicado sobre la via Panamericana, con una
pendiente ascendente con respecto a la via bastante alta y localizado en una curva
muy pronunciada, esto hace que no se pueda dar un aprovechamiento dptimo, a su
condicion de encontrarse sobre un corredor vial nacional de primer orden.

Por lo anterior la investigacion arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado
del drea valorada es por aproximacién un valor cercano al promedio obtenido en
la encuesta equivalente a DIEZ MIL PESOS ($10.000) por metro cuadrado.

. El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.
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11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.
No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

No Aplica.
12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.
O 13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALOR UNIDAD VALOR FINAL
Cactus 2 UND Produccion Tipo C //5 3.800,00 $ 7.600,00
[Higuerilla 5 UND Produccion Tipo B 78 31.550,00 $ 157.750,00
$ 165.350,00 /

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

e El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Imués.
e No se observo ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.
. e Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva, gracias a que por su clima y ubicacion se ha convertido en sitio de descanso
y esparcimiento de habitantes de Tuquerres e Ipiales.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e El predio se considera de mayor extension.
o El predio cuenta con frente y acceso directo a la via Panamericana.
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* La pendiente del predio es ondulada con inclinaciones hasta del 50%.
15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

ITEM UND AREA VALOR UNITARIO|  VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno m | 8.810,95 | $ 10.000,00| $ 88.109.500,00
Subtotal Terreno $ 88.109.500,00
ESPECIES VEGETALES
| 6b | 1,00{ $ 165.350,00 $ 165.350,00 /
Q VALOR TOTAL $ 88.274.850,00

SON: OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE. ($88.274.850,00) 2

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidio la revision o impugnacion. Por tal razdn, los avallos que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacidn, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

. 17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

» Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.
El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.
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La valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

» El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

» Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

» El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona

. natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
INGENIERO CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO
ING. NEL YESSID TULCAN M.

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A. AVAL No. 98383321
R.A.A. AVAL - No. 1085296272

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacion directa o
. indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.
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19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

ING. CESAR/AUG IVALLEJO FRANCO

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

R.A.A. numero de avaluador AVAL-98383321

Especialidades Avaluos Urbanos y Rurales — Especiales Y Maquinaria Y Equipo

ING. NEL YES TULCAN MUNOZ

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
R.A.A. AVAL - No. 1085296272

Recursos Nz%lles y Suelos de Proteccion

g

Z0O0C. ORLANDO___CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS
R.A.A. numero de avaluador AVAL-12960418

LONJA DE PROP DAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2

Top. ALVARO HIDALGO HIDALGO

R.A.A. AVAL No. 12952438 Especialidades Avalios Urbanos y Rurales
PRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE. ,

e CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicién, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para

. efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion econoémica del bien y

demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracién se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avalio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados, asi como de
los soportes empleados para tal propésito.

CONSULTA DE INFORMACION.

Q De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacién se debera tener en consideracion la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el célculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo

. que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero
de teléfono y correo electronico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avallio se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
' momento de la realizacion del avallo no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersién como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacién,
segun corresponda, no existe este niumero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

» CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

L LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
0 juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacién administrativa de
incorporacion al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial.

. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el

. advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacion al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccién del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacioén en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTALS

Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS S -
. Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo

inmueble S =

Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje

de bienes muebles $ -

Gastos de Desconexion y/o Traslado de Servicios

Publicos $ »

Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o

provisional $ -

Gastos por Impuesto Predial - Ponderado S -

Gastos por Adecuacién de dreas remanentes S -

Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de

contratos (Clausulas Penales) S -

AVALUO DANO EMERGENTE $ -

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria. %

Q NOTA 2: No se aplica el calculo correspondiente al impuesto predial ponderado teniendo
en cuenta que el propietario no presento el recibo del impuesto predial actualizado.

CALCULO DE LUCRO CESANTE
No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, oo
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $88.274.850,00| +
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $88.274.850,00|

SON: OCHENTAY OCHO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS M/CTE. ($88.274.850,00)

4
Y

é’bAg&d
JUNTA DIRECTIVA
i

R0 )
ING. NEL YESSID Luf’éf: m

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS

Ing. CESAR A. VAIVE] NCO
PERITO AVALUADOR COMISIONADO

-

#

./"/_ o5
i P ,
,/ (_? . %/
7 el 27 ¢ -
CARMEN EUGEN c(éﬁim.é . /
CONTADOR PUBLICO
T.P/89874-T

RAA AVAL No. 30742603
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COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0096 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 25 de julio del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo
HORA: 6:00 p.m.

ASISTENTES

ARQ. MARIA JIMENA CASTRO ZARAMA
FRANCISCO ARTEAGA CERON

ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

PRESIDENTE DE LA LONJA CARGO
TOP. ALVARO HIDALGO HIDALGO COORDINADOR COMITE
COMISIONADO
ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO
. NEL YESSID TULCAN M.

La sesion fue presidida por el Sefior Alvaro Hidalgo Hidalgo, quien fue nombrado para esta reunién
como Coordinador del Comité Corporativo y actudé como secretaria la Arq. Maria Jimena Castro Z.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (5) miembros y el
ponente.

2. Presentacion avaltio:
El Ing. Cesar A. Vallejo y el Ing. Nel Yessid Tulcan M., rinde ponencia del avallo solicitado por la
Concesion Unidn Vial del Sur al predio RUPA — 4 — 0012, denominado San Sebastian, ubicado en la

. Vereda Pedregal — Municipio de Imués - Narifio.
No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
FICHA INMOBILIARIA
1 RUPA-4-0012 / IMUES 523540000000000150101000000000
/254-7024
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Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parametros requeridos para la elaboracién del avallio y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA VALOR UNITARIO|  VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno m2__ | 8.810,95 | $ 10.000,00] $ 88.109.500,00
Subtotal Terreno $ 88.109.500,00
ESPECIES VEGETALES
1 ab ] 1,00] $ 165.350,00 $ 165.350,00
VALOR TOTAL $ 88.274.850,00 /
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $88.274.850,00
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $88.274.850,00(,/
g SON: OCHENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS M/CTE. ($88.274.850,00)

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunidn
Se analizaron precios de transaccion cercanos y distantes de los predios, objeto de avalto.

Una vez escuchada y analizado el informe del perito comisionado y efectuadas las sugerencias
pertinentes por parte del Comité Técnica de Avallos Corporativos, se aprueba unanimemente los
valores consignados en este informe.

ING. CESAR AUGUSTO VA%}EEJO FRANCO
R.A.A. AVAL No. 98383321

AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 1085296272 - AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputlimayo.org
PASTO - NARINO




3
Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo N

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales VS
e B FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo OF LS O LSmAA 12
COMITE AVALUOS

N
) /
j’/
RANCISCO AR ACERON ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
A AVAL No./ 12970308 R.A.A. AV . 12960418

' ]
/7] ,mga{é afed 1.
ARQ. M JIMENA CAS$TRO

ALVARO HIDALGO HIDALGO
R.A.A/AVAL No. 59813831 R.A.A{AVAL No. 12952438
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

PREDIO: RUPA-4-0012

MUNICIPIO DE IMUES

HIGUERILLA

HIGERILLAS

HIGUERILLA




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

PREDIO: RUPA-4-0012

MUNICIPIO DE IMUES

PANORAMICA DEL SECTOR PEDREGAL - TANGUA

FRENTE DEL PREDIO SOBRE LA VIA

ASPECTO GENERAL DEL PREDIO
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