@ Ruta al Sur

MIT. 807482 858-1

CONSTANCIA DE FIJACION

QOficio PRE-RAS-004412 de facha 17 de disiembra de 2025, que comespande a k2 Oferta
Formal de Compra, par k8 cual se dispone la adguisicibn de un area de terrenc de
TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE COMA SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (358,78 m") del inmueble denominado LT W2 (FMI) /| EL QUINDIO
NUMERQ 1 (IGAC), del municipio de RIVERA, en el depariemento del HUILA,
identificads con nimero predisf nacional 416150000000000050276000000000 ME v
matriculz inmchiliaria No. 200-2B5637 de la Ofizina da Registro da Instrumentas PUbBsss
oe Neiva. Predio identificado para el proyecto: SMN-1-0T8H, dirigide a RODRIGO
ALBERTO ARTUNDUAGA CASTRD - C.C. 7.724.012, porel términe de cinca (05) dias
en la pagina wed de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- AN ¥
CUNCESIOMARIA RUTA AL SUR 5.A.5., filandose a las 08:00 a.m. e 16 de enero de
2026

Cargo: Brecior predial

CONSTANCIA DE DESFLIACION

Qficia PRE-RAS-004412 de Tfacha 17 da diclambra da 2025, que cormaspande a fa Oferta
Formel de Compra, por I8 cual se dispone le sdguisicidn de un areg de termreno de
TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE COMA SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (358,78 m®) del inmuehle dencminada LT M2 (FMI) [ EL QUINDIO
NUMERD 1 [IGAC), dal municiplo de RIVERA, en el cepartamento cel HUILA,
identificado con ndmero predial nacional 4161500000000000=N2TROOO000000 ME v
matricula inmobiiara No. 200-285637 de [a Gficina de Registro de [nstrumentos Publices
de Meive Predio identificado para el proyecto: SMN-1-0T8H, dirigide a RODRIGOD
ALBERTO ARTUNDUAGA CASTRO -C.C. 7.724.012, por el thrming de cinca (05) dias
en |z pagina web de la AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA- AMI ¥
CONCESIONARIA RUTA AL SUR 5.A.5., desfijgndose a las 05:00 pom.. & 22 de enam
de 2028,
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PRE-RAS-004450

Bogota D.C., 09 de enero de 2025

Seiior:

RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA CASTRO

C.C.7.724.012

Direccion: LT N2 (FMI) / EL QUINDIO NUMERO 1 (IGAC)
Vereda: BAJO PEDREGAL (FMI) / RIO FRIO (IGAC)
Municipio: RIVERA

Departamento: HUILA
Abscisa Inicial Km 12+366,65
Abscisa Final Km 12+346,98

REFERENCIA: Contrato de Concesiéon Bajo Esquema de APP. No. 012 del 2015,
proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
PRE-RAS-004412 del 17 de diciembre de 2025 por la cual se
dispone la adquisicion de un area de terreno del inmueble

denominado LT N2 (FMI) / EL QUINDIO NUMERO 1
(IGAQ), del municipio de RIVERA, en el departamento del HUILA,
identificado con namero predial nacional

416150000000000050276000000000 ME y matricula inmobiliaria
No. 200-285637 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Neiva. Predio identificado para el proyecto: SMN-
1-078H.

Cordial saludo,

La CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT
901.482.899-1, adquiri6 la obligacién contractual de realizar la adquisicion predial bajo
delegacién, en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA —ANI, con ocasion del Contrato de Concesion bajo el esquema APP
No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito inicialmente entre la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI y ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S., cedido mediante
Otrosi No. 10 del 02 de julio de 2021 ala CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. El proyecto
fue declarado de Utilidad Publica mediante Resolucién Nro. 570 del 24 de marzo de 2015 de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI.
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HACE SABER:

Que el dia 17 de diciembre de 2025 la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. en delegacion
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, libré la Oferta Formal de Compra
No. PRE-RAS-004412 para la adquisicion de un area de TRESCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE COMA SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (359,79 m?) y sus mejoras, para
el proyecto vial SANTANA- MOCOA- NEIVA, de la Unidad Funcional Uno (1), cuyo contenido
se trascribe a continuacion:

) Puta al Sur
HIT 807460 590
PRE-RAS-D04412

Bogotd D.C., 17 de diclembre de 2025

Senor:

RODRIGO ALBERTD ARTUNDUAGA CASTRO

GG, Lrmz

Darecrion LT M2 {Fill) [ EL GLANDIO NUMERD 1 {IGAC)
Wereda: BAJD PEDREGAL (FMI) | RID FRID {IGAC)
Municipio RIVERA

Drepartamenic HimLA
Ahsosa Inkial Fumn 12#356,66
Abscea Final Fum 12+34E6,98

REFERENCIA- Contraio de Conpesian Bajo Esquema de APP. No. 012 del 2015,
proyects vial SANTANA - MOCOA - NEIVA.

ASUNTO: Oderta Formal de Compra par [ cual se dispone k2 adquisican de
un ares deismeno del pemeebls denominado LT W2 (FMI) ? BL
CHENDID HUMERD 1 (IGAC), deol municipio de RIVERA, en of
depariamenio oel HUILA, derfificado con nomseo predisl
naconal 4161 500000000000 5027 E0000HM00 ME v mairioda
inmobiliaria Mo, 200.288637 de la (Micina de Regsto oe
insFumentos Plblicos de Hetva. Predio identificado para s
proyecto: SMM-10TEH.

Cordial saluda,

Como es de conoomiento general, en la acluakdad s CONCESIONARIA RUTA AL SUR
S.A S, se encuenim promoviendo fa consiruocidn de un Proyecin de. inbesés Macional y
Estratéigeo, que comprende o Sayecio ente “Santana-Mocoa-Newa® y que mvolicra los
depariamenins de Fulumayo-Cavca-Hula, en compiimiento del Conirato de Concesidn bajo
ol esquema AFF Mo. 012 del 18 de agosio de 2015, susorfo inciaimernie entre la AGENCIA
MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA: AML, y ALIADAS PARA EL PROGRESD 5.A5.
cedido mediante Otrosl Mo, 10 dei 02 de julc de 2021 a Ia CONCESIOMARIA RUTA AL SUR
S.A S, para qgue por sy Cuenta y nesgo, siabore ios disefos, financee, ohienga las oencias
ambaeniales y demas pemmesos, adguera los predios, rehabiliie, construya, megee, opens iy

& Ruta sl sur AN
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9 Ruta al Sur
WY 001482 Bl
PRE-RAS.004412

mantenga el corredor vial; ascciado a la declracon de Utiidad Pubica medante Resolucion
Mo 570 ded 24 de marzo de 2015 de &a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL

En virtud de fo anlericr. la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA = ANL. a través
de b CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., requiere la adouisicion parcial de una zona
de lerreno del predio oftado en el asunto de 2 presente comunicacion, condoeme a la afectacicn
descrita en fa Ficha y Plano Predial SMN-1078H de fecha 11 de o de 2025, con un ¥ea
requenda de TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE COMA SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (355,79 m") celimitada entre ias abscisas ickd Km 124366,65- Fnal Km
12+346,98, y ubicaca dentro de los sigusentes Inderos especificos:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 18.09m MARIA CECILIA PUENTES TRUJLLO (P1.PZ)
SUR RODRIGO ALBERTO ARTUNDUNGA (AREA SOBRANTE

17,63m (PaPe)

ORIENTE RODRIGO ALBERTO ARTUNDUMNGA (AREA SOBRANTE
20,02m P2-P3)

OCCIDENTE

bl SOBRANTE) (P4-P1)

Azl s cosas, se elabord el Avalto Comercial Corporaivo medianie el cual se obtiene ol valor
de adquisiaon, con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desamolo
de los méodos valuatonos previstos por ia Rescludcn 820 de 2008, articulo 13de la Ley S de
1665, ol articdo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentaria 1420 de 1968, of articulo
26 de ka Ley 1682 de 2013 modificado por of anticuio 10 de la Ley 1882 de 2018y el 37 dela
Ley 1682 de 2013 medificado por of articulo & de la Ley 1742 de 2014,

El valor total del Avatio Comeroal Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
SANTANDER del 02 ce noviembre de 2025, o5 por b suma de TREINTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SETENTA PESOS MNCTE
($32.891.670,00), corespondienie al avalkio comercial del area de terreno y oultivos y

especies forestales en of drea de tecreno amba descrta, el oual se detala y dstribuye a
continuacen:

e o) 3M:man.n::tjnt'.::

Jche

)
L8
Vigdacs g cweeun
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—— ol

AV. Cra 9 113-52, OFC 1703, Bogotd D.C.
Email: atencion@rutaalsur.co
P&gina 3 de 8

== Vigilado Concesionaria
/ SugperTransporte @ Ruta al Sur ANI



Concesionaria

Ruta al Sur
NIT. 901.482.899-1
PRE-RAS-004450

@ Ruta al Sur
M B A AT
PRE-RAS-004412
L
TN 6 | CEMTESD | ALDR LIWTAMID | WWARCH BOTAL
[Tty

TEEEEHD
LT i e WL SUBLFIEAO HO
T e e — e
L LR HUBESD 1, VERETL RS0 FRIO
BABICPIC BRI, HULA, Prapetane. BODIIED
(ALBER 10 AR TLMO A CRS TR
5 ABEA TERRENL B

fihora bien. de acuerdo con lo establscido en o artiosio 28 de | Ley 1652 de 2013 modécad o
por ef arliculs 10 de la Ley THEZ de 2018 usied cwerda con wn kErmno de guinoe (15) dias
hablies comtados a pardr de @ noaficacian de la presenie Oferta Formal de Compra paa
mand esiar su voluniad en relacidn oon l misma, bien sea aceptandola, o rechazandok

D acuerda con los comfenidos. nonmadeas &n matena oe Proyecios de Liiidad Poblica y de
infraestneciura vial, si la Oferta Formal de Compa es acepiada, deberd suscribirse el condeaio
de Promesa de Compraventa o la Escriora Plbiica de compraventa dentmo de los diez (10}
dizs habiles sigeerfss g insoribirse 3 Esormura Piblica de compraventa en la Cdicina de
Fexgsina de instrumenios. Adblicos ded lugar cormespondienie. En @l caso, el pago se realizacs
&N UND O VaNos contados, cuyas poicentaies sedeterminardn praviondo gue no s vulneren
derechos de (erpeens ¥ S8 garanioe & saneamienin, [a enirega y disponibilidad oporbuna de i
rona de iereno requerida dentro del predio para [a ejecacion del Proyecto. asi como la debida
transferencia del derecho real de dominio @ favor de o AGENCIA NASIONM OE
INFRAES TRUCTURA = ARI

El ingreso obtenida por la enajenaciin de fos nmuebies requenidos por matives da uilidad
piblica no cons¥uye para fines Dibutaros, remta gravable ni gananda ocasional, sempre y
cuanoo la negociooion s produrca por la via de la enajenackdn yohluniaria, de acuemdo con o
dispesesio por &l pardgralo 2 del articulo 67 dae la Ley 188 de 1937,

Paor oira parte, segin & mEme arlioalc 28 de @ Ley 1882 de 213, modiicado por el articulo
10 e fa Ly 1882 de 20118, sara obligalono inicar el proceso de exproplacon S| ansoamidos
trednta {30) dias habiles después de la notdicanen de la Herta Formal d= Compra, no se ha
legads @ un acverdo formal para la enajenacion voluntana, conberido en un com@abo de
promesa de compraventa yio escritura plblkca; en estos mismas 18mminos, se ertenderd que
el propistario del predio renancia a fa regodacidn cuandoc a) Guande sienon sobre @ olera

& = T

it dar oo

i
o7
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de megooacicn directa, b) Dentro ded plazo para aceplar o rechazar b ofera o se logre
acuerdo, 0 £) Mo susoriba ia escomea o i3 promesa de cofgeaventa respectiva en los plazos
fl_ll:l:r!ﬂﬂlﬂﬁfm Ley por causas mmpuiables a ellos mismos.

En casc de ra legarse @ acuerda en la etapa de snajenacon voluntaria, el pago ded predio
serd corsignado a Gndenes ded Juzgado dento de & stapa de espropliacion judical o
admnisiraiim, de jorma previa, eniendo en ouenta o avalio calasiral y (@ indemnzocion
caiculada & momenio de la Oderta Formal de Compa, segdn o dispuesto por el inciso 3 del
articuio 3T de b Ley 1682 ge 2013 En este caso, el valor catasiral que se i=nga &n cuenia
para & pagn sem proporcional al ansa requerida a expeopiar y el Shelar no serd beneficiann de
ios beneficios fribulanos comemplados &n ol inciso d del oriodo 15 de @ ey 9 de 1989

iguaiments, para dar cumplimienso al misma articaic 13 de laLey @ de 1984, el presenle ofioo
guedard insorito en el comesponoiente Folio de Maincula inmobdaria dentro de s cinoa |5)
dias hubies siguientes a su notficanion; a partir de ese enlonces, e bien quedard fuera del
comencio ¥ nmguna aulondad podr conbeder lkencla de consTucodn, de wrbanizackan, o
permisc de funcionamisnio por peEnerm ver para cusalouler establecimientio industial o
comarcial sobre &l inmushie objelo de la oferta de compra. Los que s& expidan, Serdn nulas
de pleno derecho. LUina ver efechado el regiso, be serd comumicado por on mesdio iddneo
conforme a lo seflalado en & arbicdo 70 Gadigo de Procedimienta Adminisimativa y de o
Comfsnoosa Administratvo,

Finalmente, of articeio 37 de i Ley 96832 de 3013 modécado por o afiouo 17 de la Ley 1882
te #0118 esinbiece la fipura del *Pemiso de Inlervencion Volngana®, segin a coal: “hediante
CoOCLYRETT0 ESCnTo susorit por i entidad y el ular e scnio en el folio de matnouls ef posesdar
regular o bs heredems dedemnanos del hien, podrl pectarse e penmiso de dervencotn
woiuntano def inmuebis chisto de adquiscitn o expropiecian. | pammisa senl irevocabie L
ver = pacie. Con base en el arceyro o isnencdn suscrin, & estdar’ debera imicir =
proyecto e nfmestrucis oe franspore. Lo antenor; sin peguicia de ios derechos de Ssoems
sobne & nmuebie s cuales o surdran dfeclaoon o defrmenio algung Con &Y pETTVST O
infervenciin voluntana, 5i como &' deber ds! /esponsakbles gel proyecto de nimesinuchra e
franspate de cominuar con & proceso de enajanacidn volunfars, expropecin aomnistatia
o judicial, segiin comesponcda”. Por o anteriar, y alendiendo a lo establecido en el Apéndics T
Gesacn Predial del Contraio de Concesion APP Mo, 012 de agesio 18 de 2018, se sdicila @
suscrip<idn del Permiso de imenencian Valuntaro para faclear la sjecudon ds s obas
oiiies. propias del proceso consinuclivo del proyeoin, oondonme a b esiablecito por & antiodn
27 de la Lery 1682 de 2013 modificado por el artioulo 17 de la Ley 1BB2 de 30148,

TS AT T, Beoeria
o alsnconiffuinoine oo
w14

I.f-;'
i
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amemaraa

S) Ruta al Sur

T 1 4B RS-
PRE-RAS-004412

Conra la preseme comunicacion, resulan mproosdenies los recursos de B via gubsmata,
de oondormidad oon lo depuesio en el numeral 4 del atiodio 61 de la Ley 388 da 19597 y el
artiodo 75 def Codigo de Frocedmiento Administrativa y de lo Conlendoso Adminisiraino.

Esperamaos contar oon sy apsptamdn deniro del birmino legal comemplado, para o cual podr
dirtgir su espuesta a la Ofiona de Gestidn Pradial de la CONCESIONARLA RUTA AL SUR
5.8 5., whicada =n la & Camera 15 Mo, 36:13 Sur, Ofcina 601, barmo Canaima, Meiva - Huia,
&n horano de oficna (B:00 am. = 12230 m = 200 pm. = 6:00 pom.], ¥ en los sqpulenies oormesos:
siecronicos atenciongfrulaalsr. oo, lwra stepen Gnolaakur oo, sergo dazafinasaisur oo,

nifmaern cebdar 1137237

Se onexa para su conoomienio, copla de la Ficha Predial de fecha 11 de juio de 2005, oopia
el Plano opogrihioo de la franja de fermenc a adguinr, copia del Asalio Somerclal Carporats
o decha 12 de nowiembre de 2025, Certficado Uso del Suslo, y la ranscnpoidn completa de
l¥s mommas qee regulan el procedimienio de adguisicion de predios requesidos para b
ejecuctn de obras pibbcas por enajenaodn woluniora, espropiaoon por Wa jwdoal §
adminisratra

Agradecemaos la atenciin que je brinde a la presente.

Cordiaimenis,

JUAN CARLCYS, Mk shyksdments

por AN CARLCR
A FLA WAARIA CASTAREDA
CASTAREDA 'eheioeidir

Tk 2SS 2R AT

JUAN CARLOS MARIA CASTANEDSA
Gererms Gareral
COMNCESIOMARIA RUTA AL BURS.A S

Coga i,
PO Copia da ia Fiche Freda v (Plano Precisl

Comn ol vl Torrercisd Covaormbss

Copin Cardeeds L oel Sumic

Korras s sguisn # procam dd eomumedr de sesdion 30 ot da ubleberd sdsien
Proyecer LIS = Asogeds P
L2 ] AT - Dir Powdim

= Wapdana

. ":_-ul-;"l—' T e ﬁm“” Al
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Que mediante Oficio de Citacion No. PRE-RAS-004413 de fecha 17 de diciembre de 2025,
remitido por la empresa de correos INTER RAPIDISIMO S.A., Guia/Factura de venta No.
700178941225 el dia 18 de diciembre de 2025, se solicité al sefior RODRIGO ALBERTO
ARTUNDUAGA CASTRO - C.C. 7.724.012, comparecer para la notificacién personal de la
Oferta Formal de Compra, indicandole las condiciones de modo, tiempo y lugar.

El resultado del envio citado fue: “Tu envio Fue devuelto”, y ademas fue fijado por el término
de cinco (05) dias habiles en la pagina web de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-
aviso, pagina web de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.AS.
https://rutaalsur.co/Principal/historial-notificaciones-2025/, y cartelera de la oficina de
atencion al usuario de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carrera
15 No. 26- 12 Sur, Oficina 601, barrio Canaima, Neiva - Huila, fijado el 22 de diciembre de
2025 y desfijado el 29 de diciembre de 2025.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a realizar la NOTIFICACION
POR AVISO.

Considerando y asegurando la publicidad ante terceros, se remitira oficio de Notificacion por
Aviso al predio, se publicara la NOTIFICACION POR AVISO por el término de cinco (05) dias
en la pagina web de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI:
https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso, pagina web de la
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. https://rutaalsur.co/Principal/historial-notificaciones-
2025/, y en la cartelera de la oficina de atencién al usuario de la CONCESIONARIA RUTA AL
SUR S.A.S., ubicada en la Av. Carrera 15 No 26-12, Oficina 601, barrio Canaima, Edificio
Prohuila del municipio de Neiva — Huila.

La NOTIFICACION POR AVISO se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de
este aviso conforme al articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Con el presente aviso se publica el oficio No. PRE-RAS-004412 del 17 de diciembre de 2025
gue corresponde a la Oferta Formal de Compra, ficha predial y del plano topografico de la faja
de terreno a adquirir de fecha de fecha 11 de julio de 2025, uso del suelo, Avalio Comercial
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Corporativo de fecha 02 de noviembre de 2025, y las normas que regulan la adquisicion predial
por motivos de utilidad puablica.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S. DEL MUNICIPIO DE NEIVA — HUILA, Y EN LAS

PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI Y LA
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

16— 07
FIJADO EL 6 DE 2026 A LAS 8:00 A.M.
-

DESFIJADO EL DE 2026 A LAS 6:00 P.M.

Cordialmente,

JUAN CARLOS Firmado digitalmente

por JUAN CARLOS
MARIA MARIA CASTANEDA

c Fecha: 2026.01.13
CASTANEDA 15,4516 0500
JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA

Gerente General
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

Copia: N/A
Anexo: Copia de la Ficha Predial y Plano Predial.
Copia del Avaltio Comercial Corporativo.
Copia Certificado Uso del Suelo.
Normas que regulan el proceso de adquisicion de predios por motivos de utilidad publica.
Proyect6: LJS — Abogada P.
Revis6:  SAD — Dir. Predial.
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Bogota D.C., 17 de diciembre de 2025.

Seiior:

RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA CASTRO

C.C.7.724.012

Direccion: LT N2 (FMI) / EL QUINDIO NUMERO 1 (IGAC)
Vereda: BAJO PEDREGAL (FMI) / RIO FRIO (IGAC)
Municipio: RIVERA

Departamento: HUILA
Abscisa Inicial Km 12+366,65
Abscisa Final Km 12+346,98

REFERENCIA: Contrato de Concesién Bajo Esquema de APP. No. 012 del 2015,
proyecto vial SANTANA — MOCOA — NEIVA.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra por la cual se dispone la adquisicion de
un area de terreno del inmueble denominado LT N2 (FMI) / EL
QUINDIO NUMERO 1 (IGAC), del municipio de RIVERA, en el
departamento del HUILA, identificado con numero predial
nacional 416150000000000050276000000000 ME y matricula
inmobiliaria No. 200-285637 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neiva. Predio identificado para el
proyecto: SMN-1-078H.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, en la actualidad la CONCESIONARIA RUTA AL SUR
S.A.S., se encuentra promoviendo la construccion de un Proyecto de Interés Nacional y
Estratégico, que comprende el trayecto entre “Santana-Mocoa-Neiva” y que involucra los
departamentos de Putumayo-Cauca-Huila, en cumplimiento del Contrato de Concesion bajo
el esquema APP No. 012 del 18 de agosto de 2015, suscrito inicialmente entre la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI.,, y ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S,,
cedido mediante Otrosi No.10 del 02 de julio de 2021 a la CONCESIONARIA RUTA AL SUR
S.A.S., para que por su cuenta y riesgo, elabore los disefios, financie, obtenga las licencias
ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
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mantenga el corredor vial; asociado a la declaracion de Utilidad Publica mediante Resolucion
No0.570 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI. a través
de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S., requiere la adquisicion parcial de una zona
de terreno del predio citado en el asunto de la presente comunicacién, conforme a la afectacién
descrita en la Ficha y Plano Predial SMN-1-078H de fecha 11 de julio de 2025, con un area
requerida de TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE COMA SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (359,79 m?) delimitada entre las abscisas Inicial Km 12+366,65- Final Km
12+346,98, y ubicada dentro de los siguientes linderos especificos:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 18,09m MARIA CECILIA PUENTES TRUJILLO (P1-P2)
SUR RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA (AREA SOBRANTE
17,63m
(P3-P4)
ORIENTE RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA (AREA SOBRANTE
20,02m
(P2-P3)
OCCIDENTE [ 0, RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA (AREA
’ SOBRANTE) (P4-P1)

Asi las cosas, se elabor6 el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor
de adquisicion, con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo
de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, articulo 13 de la Ley 9 de
1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998, el articulo
25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la
Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014.

El valor total del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
SANTANDER del 02 de noviembre de 2025, es por la suma de TREINTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SETENTA PESOS MCTE
($32.891.670,00), correspondiente al avalio comercial del area de terreno y cultivos y
especies forestales en el area de terreno arriba descrita, el cual se detalla y distribuye a
continuacion:
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Ubl Dl
TEWA DE  |CANTIWNADY WAl OR UNITARID WVALIGR TOTAL
WETHDN

TERREND

UF1. Area de lemeno utilzabie, SUBURBARND Mo,
Precio 4161 S00D00MNON0SI2RGI0 0000000 ME
EL QUINCHC HUVERD 1, VEREDW RIC FRIED. ME| 300TE 5 21000 | 5 32,1400, 50 00
MURECEFD BENERA, HULA. Propietana: RODREGD
A BERTO ARTUNMDLUAGS CASTRD

SUBTOTA. AREATERRENO REQUERIDD NE 54T § S1,0:00.00 | 3 2,740, E8E.00

CULTIVOS ¥ ESPECIES FORESTALES

Pt ratlrd | EEET 42000 | & 160, 780 00

SUBTOTA. CULTWVGS Y ESPECIES FORESTALES b 1560, 7TRO.00
AVBLLIO TOTAL PROPIETARIO PREDIO SMN-1-1078H-2.028 3 329157000

Ahora bien, de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 usted cuenta con un término de quince (15) dias
habiles contados a partir de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra para
manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

De acuerdo con los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Publica y de
Infraestructura vial, si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse el contrato
de Promesa de Compraventa o la Escritura Publica de compraventa dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes e inscribirse la Escritura Publica de compraventa en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos del lugar correspondiente. En tal caso, el pago se realizara
en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se vulneren
derechos de terceros y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la
zona de terreno requerida dentro del predio para la ejecucién del Proyecto, asi como la debida
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el paragrafo 2° del articulo 67 de la Ley 388 de 1997.

Por otra parte, segun el mismo articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que
el propietario del predio renuncia a la negociacion cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta
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de negociacién directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre
acuerdo, o ¢) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio
sera consignado a oOrdenes del Juzgado dentro de la etapa de expropiacion judicial o
administrativa, de forma previa, teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién
calculada al momento de la Oferta Formal de Compra, segun lo dispuesto por el inciso 3 del
articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta
para el pago sera proporcional al &rea requerida a expropiar y el titular no sera beneficiario de
los beneficios tributarios contemplados en el inciso 4 del articulo 15 de la ley 9 de 1989.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a su natificacion; a partir de ese entonces, el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan, seran nulos
de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le ser& comunicado por un medio idéneo
conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Finalmente, el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la Ley 1882
de 2018 establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segun la cual: “Mediante
documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor
regular o los herederos determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencion
voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una
vez se pacte. Con base en el acuerdo de intervencién suscrito, la entidad debera iniciar el
proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros
sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso de
intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa
o judicial, segtin corresponda”. Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 012 de agosto 18 de 2015, se solicita la
suscripcién del Permiso de Intervencion Voluntario para facilitar la ejecucion de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo
27 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.
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Contra la presente comunicacién, resultan improcedentes los recursos de la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podré
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de la CONCESIONARIA RUTA AL SUR
S.A.S., ubicada en la Av. Carrera 15 No. 26-12 Sur, Oficina 601, barrio Canaima, Neiva - Huila,
en horario de oficina (8:00 a.m. — 12:30 m - 2:00 p.m. — 6:00 p.m.), y en los siguientes correos
electronicos: atencion@rutaalsur.co, laura.stepien@rutaalsur.co, sergio.daza@rutaalsur.co,
namero celular 3137227373.

Se anexa para su conocimiento, copia de la Ficha Predial de fecha 11 de julio de 2025, copia
del Plano topografico de la franja de terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo
de fecha 02 de noviembre de 2025, Certificado Uso del Suelo, y la transcripcion completa de
las normas que regulan el procedimiento de adquisicibn de predios requeridos para la
ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria, expropiacion por via judicial y
administrativa.

Agradecemos la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JUAN CARLOQS Firmado digitaimente

por JUAN CARLOS
MARIA MARIA CASTANEDA
Fecha: 2025.12.17

CASTANEDA 16:10:55-05'00'

JUAN CARLOS MARIA CASTANEDA
Gerente General
CONCESIONARIA RUTA AL SUR S.A.S.

Copia: N/A
Anexo: Copia de la Ficha Predial y Plano Predial.
Copia del Avalto Comercial Corporativo.
Copia Certificado Uso del Suelo.
Normas que regulan el proceso de adquisicion de predios por motivos de utilidad publica.
Proyect6: LJS — Abogada P.
Revis6:  SAD - Dir. Predial.
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Mocoa, Noviembre 02 de 2.025

Seifores:
CONCESIONARIA RUTA AL SUR
E.S.M.
REF: Entrega Avallo Corporativo No. SMN-1-078H-2.025, Predio

416150000000000050276000000000 ME, M.l 200-285637, Direccion: Abscisa Inicial:
12+366,65 Km, Abscisa Final 12+346,98 Km, Margen Derecha, Predio EL QUINDIO
NUMERO 1, VEREDA RIO FRIO, MUNICIPIO RIVERA, HUILA. Propiedad de RODRIGO
ALBERTO ARTUNDUAGA CASTRO C.C 7.724.012.

Cordial saludo:

Con la presente hacemos entrega formal del avallo corporativo indicado en la referencia,
ordenado en original y con todos los detalles y conceptos técnicos, fotografias y
pormenores, que se requieren para la completa interpretacion y analisis de porque se llego
a los valores asignados después de visita(s) al lugar y comité(s) entre avaluadores y
profesionales de la construccién con tarjetas profesionales vigentes y en ejercicio de la
actividad avaluatoria, constructora e inmobiliaria como control de calidad corporativo

El presente Informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar o tomar
decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacion y/o resolucion de
conflictos entre las partes.

Agradeciendo la atencion prestada a la presente me suscribo a sus gratas érdenes.

Cordialmente,

— — i
P — o o |
g B ST e -
\ -

~_ALONSO FUENTES CRUZ

PRESIDENTE

cc. Archivo.
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AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL
No. SMN-1-078H-2.025.

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: CONCESIONARIA RUTA AL SUR.
RADICACION: Avalio No. SMN-1-078H-2.025 del 02/11/2.025.
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno Suburbano.
1.3. TIPO DE AVALUO: Predio Suburbano, Tramo NEIVA-CAMPOALEGRE.

1.4. MARCO JURIDICO /INORMATIVO:

Avalio Comercial Afectacion predial, ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucién 620
de 2008 y resolucién 898 de 2014, 1044/2014 y 316/2015, procedimiento de enajenacion
voluntaria directa, por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de
conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicién de
Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial’, Ley 9a de 1989 Capitulo Il
“De la Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion” Judicial o
Administrativa, ley 1682 de 2013, modificada por la ley 1742 del 26 de diciembre de 2014,
titulo 1V Gestién y adquisicién prediales, gestion ambiental, activos y redes de servicios
publicos, de TIC y de la industria del petréleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres,
y demas normas concordantes. Ley 1673 de 2013, por la cual se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones.

1.5. DEPARTAMENTO: HUILA.

1.6. MUNICIPIO: RIVERA.

1.7. VEREDA: RIO FRIO.

1.8. DIRECCION: Abscisa Inicial: 12+366,65 Km, Abscisa Final

12+346,98 Km, EL QUINDIO NUMERO 1, VEREDA
RIO FRIO, MUNICIPIO RIVERA, DEPTO HUILA.

1.9. ABSCISADO: Absc. Inicial: 12+366,65 Km
Absc. Final: 12+346,98 Km
Margen: Derecha.

Longitud efectiva: 19,67 M.

AREA REQUERIDA PROYECTO: 359,79 M2.
Fuente: Ficha predial de afectacion No. SMN-1-078H.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: El destino del inmueble es lote Suburbano, funciona lote

Agropecuario de Produccion crias piscicolas.

1.11. USO POR NORMA:
Para el caso del predio objeto de la presente diligencia de avallo se establece que este se
encuentra ubicado dentro del territorio municipal como un suelo localizado en el area
Suburbano con uso potencial de: SUELO RURAL, SUELO SUBURBANO, CORREDOR
SUB URBANO C-SUB-2A, C-SUB-2B, AREA VIVIENDA CAMPESTRE (ZVC9).

Fuente: Certificado expedido por la secretaria de planeacién e infraestructura del municipio de Rivera, huila el
2/05/2.025, firmado por el Arg. Jorge Andrés Truijillo Salinas.
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1.12 INFORMACION CATASTRAL

No Predial: 416150000000000050276000000000 ME.

Direccién: Abscisa Inicial: 12+366,65 Km, Abscisa Final 12+346,98 Km, Margen
Derecha, EL QUINDIO NUMERO 1. VEREDA RIO FRIO, MUNICIPIO RIVERA, HUILA.
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Fuente: https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral
1.13 FECHA DE LA VISITA: Febrero 26 de 2.025, Octubre 21 de 2025.
1.14 FECHA DEL INFORME: Noviembre 02 de 2.025, comité interno de avallios, acta

de comité (Lonja- avalios corporativos).

INTRODUCCION

El avaliio comercial, es el valor del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor
comercial aquél que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y a recibir de
contado respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales,
area, localizacion, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

Un avallo corporativo es aquel que elabora la LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER,
como Entidad, a través de su departamento de avallos, sometido a evaluacion y aprobacion
de un comité técnico de revision por parte de una comision avaluadora y siguiendo todos los
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procedimientos especiales dentro del reglamento interno de avallos corporativos, sobre
cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles o intangibles y avalado por miembros del
Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los
requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto 2150
de 1.995, y demas efectos legales.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Los documentos soporte necesarios para la elaboracion del avalto, entregado por la firma
prediadora y juridica estos son:
Fichas Predial N° SMN-1-078H de fecha 11/07/2.025 y anexos.
Plano N° SMN-1-078H de fecha 11/07/2.025.
Folio de Matricula Inmobiliaria N° 200-285637 del 23/09/2.025.
Estudio de Titulos, del 23/09/2.025, elaborado por la Dra. Laura Juliana Stepien Jaramillo C.C. No.
1.098.642.058 de Bucaramanga, T. P. 201.111 del C.S. de la Jud.
e Certificado expedido por la secretaria de planeacién e infraestructura del municipio de Rivera, Huila
el 2/05/2.025, firmado por el Arg. Jorge Andrés Trujillo Salinas
e Solicitud avalto.
Documentos conseguidos por los peritos:
a) Plano de conjunto satelital ubicacién del predio.
b) PBOT de Rivera, Huila, Acuerdo Municipal No. 026 del 29 de Diciembre de 1999.
¢) Informacion de la base catastral obtenida del Geoportal del Igac.

3. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIO:
Persona Natural/ Juridica: RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA CASTRO.
C.CYN.LT. C.C.7.724.012.
Porcentaje de participacion: 100%.

3.2 TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 1396 del 18 de agosto de 2020 otorgada en la Notaria Quinta del
Circuito de Neiva.
Acto: Adjudicacion Liquidacion de la Comunidad
De: Adriana Julieta Artunduaga Castro
Fabiola Castro De Artunduaga
Rodrigo Alberto Artunduaga Castro
A: Rodrigo Alberto Artunduaga Castro
Titulo: Escritura PUblica No. 1396 del 18 de agosto de 2020 en la Notaria 5 de Neiva

Anotacion de Folio de Matricula: 001 (FMI 200-285637).
Fuente: Estudio de titulos suministrado.

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 200-285637 Oficina de Registro de Neiva.
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3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS:
CONCEPTO JURIDICO:
La tradiciébn estudiada comprende un periodo superior a veinte (20) afios, sin que se
evidencien problemas de falsas tradiciones causadas por la venta de la posesién o mejora,
la venta de un derecho herencial o incluso la venta de cosa ajena.
GRAVAMENES, MEDIDAS CAUTELARES Y/O LIMITACIONES AL DOMINIO
De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 200-308220 que obra en el
expediente, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Neiva-Huila, se
puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente estudio no existen gravdmenes,

medidas cautelares y/o limitaciones al dominio.
Fuente: Estudio de Titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Resefia historica:

El municipio verde de Colombia nacié en sector de Aguas Calientes en 1888 con el nombre
de San Mateo por iniciativa de Vicente Poveda, quien construyé las primeras casas con el
apoyo de los vecinos y posteriormente fue adjuntado como corregimiento de Neiva.

La Asamblea del Huila en reconocimiento al magnifico desenvolvimiento del corregimiento
de San Mateo resolvi6 elevarlo a la categoria de municipio, independizandolo de Neiva, lo
cual se hace por Ordenanza N° 4 de 1943 que le da el nombre de Rivera, en honor del
escritor José Eustasio Rivera y sefiala sus limites; ademas Rivera fue el primer municipio del
Huila que construy6 su carretera para comunicarse con la capital.

Rivera es uno de los municipios eco turisticos por excelencia contando con una extension
de 435 km cuadrados, con una temperatura de 25 grados centigrados y ubicado a tan solo
20 km de Neiva, cualidades que lo han convertido en uno de los de mayor crecimiento y
desarrollo del departamento, siendo asi mismo un abanderado por el rescate de los valores
socio culturales de la regién.

RIVERA; TIERRA DE PROMISORIA

Hablar de la tierra de José Eustasio Rivera, implica muchas cosas como recordar aquellos
momentos de su fundacion, describir su acelerado crecimiento y conocer todo lo que
acontece alrededor de ella hoy.

Rivera esconde en la memoria de su gente, sobre el colorido de sus montafas, en el azul de
sus cielos y bajo sus cristalinas aguas; inolvidables momentos de su historia, como aquel
pasado protagonizado por los primeros pobladores del municipio en los afios 1800, cuando
esta Tierra de Promisidn no tenia nombre, era ingenua, pequefia y tan timida que se
escondia arriba en la montafia. En aquellos tiempos los habitantes de Rivera eran los
indigenas Tamas, quienes se caracterizaban por su belicosidad.

Segun cuentan los abuelos, esta comunidad indigena huyé de la montafia, porque sintid
panico del hasta hoy supuesto volcan situado por los lados del Salado y Agua Caliente.

Fue asi, como en el afio de 1888 esas personas que venian de la montafia, se unieron con
unos colonizadores comerciantes y misioneros agustinianos para fundar a San Mateo. Asi
se llamoé por primera vez este territorio, que ahora conocemos como Rivera en honor al
escritor del libro La Voragine.
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Mientras los pobladores de San Mateo se dedicaban a la agricultura, dia a dia el patrimonio
cultural de los riverenses se espesaba mas, y fueron naciendo las leyendas del “pollo malo”,
“la mujer sin cabeza”, “la madre monte”, “la pata sola”, entre otros mitos que con el tiempo,
se quedarian en la tradicién oral de nuestro municipio. Estas historias, junto con los
rajalefias, los tamales, el pan chicha y bizcochos, Las aguas termales, las artesanias, la
literatura, el Festival Infantil del Sanjuanero Huilense, entre otros aspectos fueron
enriqueciendo las tradiciones y patrimonio cultural de esta “Tierra de Promision”.

Fue en el afio 1943, mediante la ordenanza N° 4 que se declar6 el corregimiento de San
Mateo como municipio, el cual llevaria por nombre Rivera, en honor al escritor de poemas y
cuentos. Desde entonces se inicié con la construccién de vias que conectaban con los
municipios aledafios y con las veredas, se dio inicio a la construccion de escuelas, barrios,
juntas de accion comunal y se logré pavimentar poco a poco las calles empolvadas del
municipio.

Para el primer periodo de la ex alcaldesa Nidia Guzman, primera mandataria elegida por voto
popular, se logré el reconocimiento de "Municipio Verde de Colombia", gracias al riguroso
trabajo que se realizaba en ese tiempo por las reservas naturales y zonas ambientales de
Rivera.

Los riverenses recuerdan la creacion del movimiento civico liderado por el padre Salinas,
quien junto a distinguidos lideres comenzaron a trabajar en la construccién de mas barrios y
en el fortalecimiento, organizacion y avance de Rivera. Uno de ellos es el honorable ex
alcalde Humberto Trujillo (QPD), quien durante su trabajo politico y comunitario, logré el
carifio y aprecio de todos los habitantes. Con este respaldo logré llegar a la alcaldia mas de
una vez y fue entonces cuando fue asesinado siendo alcalde de Rivera.

El municipio es cuna de artistas, poetas, ambientalistas, escritores, deportistas, que durante
la historia han sido participes del crecimiento de Rivera en el sector cultural, deportivo,
politico, ambiental, entre otras.

Hoy, la administracién municipal De Corazén Por Rivera, en cabeza del alcalde John Jairo
Yepes Perdomo, le apuesta a las acciones sélidas que permitan aportarle significativamente
al territorio. Son acciones enfocadas al mejoramiento de barrios, veredas, alumbrado publico,
a la educacion rural y urbana, vivienda, ambiente, deporte, cultura, salud, derechos de las
mujeres, nifios, jovenes, adulto mayor, campesinos, madres cabeza de hogar, acciones para
fortalecer el comercio, la agricultura, el turismo, y todos los sectores de Rivera que tienen la
misma importancia para los habitantes.

Junto al pueblo riverense seguiremos construyendo un futuro estable, seguiremos
escuchando, trabajando unidos, con ideas innovadoras, creativas, necesarias para
conseguir verdaderos frutos. Todos tenemos el mismo propésito que nos hace dejar las
diferencias a un lado y moldear, aportar y estar dispuestos a un solo objetivo; "Hacer
progresar nuestro municipio y fortalecerlo para el futuro que llega".

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR
El sector, se encuentra localizado en la zona occidente del Municipio de Rivera en el area
Suburbana de la VEREDA RIO FRIO.
Se encuentra ubicado a 11,9 km de la zona urbana de Neiva y 6 km aproximadamente de la
zona urbana del municipio de Rivera. Su entorno esta conformado por restaurantes, paraderos,
colegios privados, parcelaciones, fincas ganaderas y grandes areas de rastrojo, A unos metros


http://www.lonjasan.com/

CORPORACION

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO
NIT: 504.007.558-3 REGISTRO 05.502490-3 DE PROPONENTES 31932638,
AFILIADO A ASOLONJAS

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA - OF. 219 - TEL: 6422574 — 6422331 B/manga, S/der.
http://www.lonjasan.com

A ATy

de via de acceso al Casco urbano de Rivera. El predio se encuentra ubicado en la VEREDA
RIO FRIO, municipio de Rivera, departamento del HUILA. Para acceder al sitio de afectacion
se toma la via Nacional que conduce de Neiva a Rivera. Se encuentra a 1,3 kms del peaje de
Rivera, a 1 kms de la variante el Juncal, Yaguara y Palermo, a 400 mts del cruce de entrada
hacia el casco urbano de Rivera.

El inmueble objeto del presente avallio comercial de predio rural. Se encuentra en sector:
Tramo NEIVA - CAMPOALEGRE, EL QUINDIO NUMERO 1. VEREDA RIO FRIO,
MUNICIPIO RIVERA., Abscisa Inicial: 12+366,65 Km, Abscisa Final 12+346,98 Km, Margen
Derecha.

El sector esta enmarcado por los siguientes limites:

Por el Norte: con el municipio de Neiva, rio frio.

Por el Oriente: con Caqueta.

Por el Sur: con la vereda Bilica, Vereda La Pavas, Vereda El Esmero.
Por el Occidente: con el cafién, con Betania.

Del Predio al Casco Urbano de Neiva 11,9 kilbmetros.
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Del Predio al Casco Urbano de Rivera 5,2 kildmetros.
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Fuente: Google maps

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
El sector productivo se basa en la agricultura: Se destaca la produccién de flores: orquideas,
azucenas Y la actividad avicola tiene especial importancia en Riverita, Ulloa, Guadual y el
casco urbano. Otro renglon importante es el turismo, gracias a su climay sus aguas termales.
En su territorio se encuentra una de las zonas de desarrollo del departamento por su cercania
a la capital: Neiva. Es conocido como el «Municipio Verde de Colombiax.

4.3 TOPOGRAFIA:
Suelos de clase IV con Pendientes del 0-7%, plana, Sin erosién. Moderadamente profundos

sin piedras que no imposibilitan las labores de la maquinaria. Drenaje natural bueno.

4.4  CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
El sector donde se ubica el predio es conocido como sector de Rio Frio via Neiva —
Campoalegre. El sector se localiza en el municipio de Rivera- Huila. Piso térmico célido medio

Altura: 700 m.s.n.m
Temperatura: 22 °C a 32 °C centigrados
Piso Térmico: Céalido medio

Factores Climaticos Limitantes: precipitacion irregular, variabilidad de temperatura,
altitud, heladas, sequias, vientos fuertes y riesgos de deslizamientos de tierra. Estos factores
pueden afectar la agricultura, la ganaderia y la infraestructura local.

Distribucion de Lluvias: abril a noviembre, mayormente en mayo y octubre

Numero de Cosechas: Dos/ Afio

Vegetacion Natural: consiste en bosques montanos, bosques humedos, paramos y
vegetacion de ribera.
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Zonas de Vida: Segun el sistema de Holdridge, Tiene zonas de produccién agricola y
rastrojos altos y bajos sobre las laderas empinadas, a la vez que cuenta con terrenos

semiplanos y de poca pendiente.
Fuente: PBOT de Rivera, Huila, Acuerdo Municipal No. 026 del 29 de diciembre de 1999.

4.5 CONDICIONES AGROLOGICAS:

Teniendo en cuenta la clasificacion agrologica y aptitud del suelo y manejo de suelos, la
CLASIFICACION AGROLOGICA Y APTITUD DE USO Y MANEJO DE LOS SUELOS y el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de RIVERA, el sector tiene la siguiente
clasificacion:

SUELOS: CLASE IV

PLANO VEREDAL

= -15 erta

\ “r 'Q!!eb(.aqP

4.6 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR:
Los servicios publicos bésicos disponibles en Rivera, Huila, Colombia, generalmente
incluyen agua potable, suministrada por la empresa de servicios publicos locales, que
distribuye agua tratada a los hogares y establecimientos. La electricidad es proporcionada
por empresas de servicios publicos que abastecen a la comunidad con energia eléctrica. El
alcantarillado consiste en un sistema que gestiona el tratamiento y disposicion de aguas
residuales. Ademas, hay servicio de recoleccion regular de residuos soélidos domiciliarios. En
cuanto al transporte publico, se cuenta con un sistema que incluye buses, taxis y otros
medios de transporte. La educacién es provista por instituciones educativas publicas que

10
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ofrecen servicios de educacién primaria y secundaria. También se encuentra la atencién de
salud, a través de centros de salud y hospitales publicos que proporcionan servicios médicos
basicos y especializados. Por ultimo, la seguridad publica es garantizada por la presencia
policial para mantener el orden y la seguridad en la comunidad.

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA:

El sector cuenta con escuelas, hospitales, comunicaciones, mercados, municipalidad y en
general con todos los servicios publicos, en el casco urbano de Rivera. Asi como su
cercania con la ciudad de Neiva.

4.7 SERVICIOS COMUNALES:

En Rivera, Huila, Colombia, los servicios comunales estan disefiados para atender las
necesidades y promover el bienestar de la comunidad local. Estos servicios abarcan una
amplia gama de iniciativas, que van desde la provision de espacios en centros comunitarios
para reuniones y actividades culturales hasta programas sociales destinados a grupos
vulnerables, como personas mayores 0 en situacion de discapacidad. Ademas, se
promueven eventos y celebraciones para fortalecer el sentido de pertenencia y la cohesién
social, asi como la organizacibn de servicios de asesoramiento legal, psicolégico y
vocacional. El mantenimiento de espacios publicos y la promocién de actividades formativas
y de capacitacion también son parte integral de estos servicios, junto con el apoyo a
cooperativas y asociaciones que fomentan el desarrollo econémico local. Por ultimo, se
garantiza la coordinacion de servicios de emergencia para responder eficazmente a
situaciones de crisis. Estos servicios comunales son fundamentales para fortalecer el tejido
social y mejorar la calidad de vida de los habitantes de Rivera.

4.8 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR Y TRANSPORTE:
Rivera, Huila, Colombia, cuenta con una red de vias de acceso que conectan la localidad
con otras ciudades y municipios de la regiéon. La Carretera Troncal del Magdalena Medio
(Ruta Nacional 45A) es una de las principales vias, que conecta a Rivera con Neiva hacia el
sur y con Bogoté hacia el norte. Ademas, la via Rivera - Garzén comunica a la localidad con
Garzén al sureste, mientras que la via Rivera - La Plata conecta con La Plata al noroeste.
Asimismo, la via Rivera - Campoalegre enlaza a Rivera con Campoalegre al suroeste. Estas
vias de acceso son esenciales para la conectividad de Rivera con otras areas de la region,
facilitando el transporte de personas y bienes en la zona. La Variante el Juncal, Yaguard y
Palermo.
El sector es de uso comercial, y cuenta con vias pavimentadas y parcialmente pavimentadas,
con buen servicio de transporte publico colectivo e individual.

4.9 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
El sector se encuentra localizado en la zona suburbana del municipio de Rivera, sector
correspondiente a la parte denominada VEREDA RIO FRIO acorde a lo determinado en la
cartografia del Plan Bésico de Ordenamiento territorial de Rivera y la informacion
correspondiente del lgac.

Teniendo en cuenta la reglamentacién establecida por en la estratificacion de predios rurales

y dispersos, para el caso del predio objeto de la presente diligencia de avalué se establece
gue este se encuentra ubicado dentro del territorio municipal en donde su estrato es uno (1).

11
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4.10 SITUACION DE ORDEN PUBLICO:
Al momento de la inspeccidn, en este sector del municipio no se evidencia problemas por
presencia fisica de grupos armados al margen de la ley.

4.11 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Normal en el sector, escasa oferta y normal demanda de predios. Se observa posible
mejoramiento comercial a corto y mediano plazo debido a la construccion del Proyecto Ruta
al Sur.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
PBOT de Rivera, Huila, Acuerdo Municipal No. 026 del 29 de Diciembre de 1999. vigentes a
la fecha.
Uso de suelo: EL PREDIO SE CLASIFICA COMO SUELO RURAL, SUELO SUBURBANO,
CORREDOR SUB URBANO C-SUB-2A, C-SUB-2B, AREA VIVIENDA CAMPESTRE
(ZVC9) certificado de uso para el predio: Certificado expedido por la secretaria de planeacién
e infraestructura del municipio de Rivera, Huila el 2/05/2.025, firmado por el Arg. Jorge
Andrés Trujillo Salinas
ARTICULO 26: SUELO RURAL.- Constituyen esta categoria los suelos no aptos para el uso
urbano y que estaran destinados a usos agricolas, pecuarios, forestales y actividades
analogas; Articulo 28 SUELO SUBURBANO, forman parte de esta categoria los suelos
correspondientes a los corredores viales, 100 metros contados a partir de borde via, de uso
mixto para desarrollo de vivienda campestre, comercial, industria, etc;
El predio con cedula catastral 41-615-00-00-00-00-0005-0276-0-00-00-0000 vereda Bajo
Pedregal, jurisdiccion del Municipio de rivera-huila, conforme a lo establecido en el Acuerdo
No. 004 de octubre 15 del 2.022 “Por medio del cual aprueba el Plan Basico de Ordenamiento
territorial PBOT del Municipio de Rivera (Huila)”, se encuentra afectado por dos usos.
Corredor sub urbano C-SUB-2A, C-SUB-2B, el area restante uso AREA VIVIENDA
CAMPESTRE (ZVC9).
FIGURA 11. Configuracién de los corredores viales suburbanos
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Fuente: CATEGORIA DE USO DEL SUELO RURAL, MUNICIPIO DE RIVERA, PBOT de Rivera, Huila, Acuerdo
Municipal No. 026 del 29 de diciembre de 1999.
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USO CERTIFICADO

LA SECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIO E INFRAESTRUCTRA
DEL MUNICIPIO DE RIVERA HUILA

20255A10000839
CERTIFICA:

Que, ef predio identificado con matricula inmobiliaria 200-276353, Involucrado en |13 cedula
catastral 41-615-00-00-00-0C-0005-0276-0-00-00-0000 vereda Bajo Pedregal, jursdiccidn del
Municipio de Rivera-Huila, conforme a 1o establecido en el Acuerdo No. 004 de 2022 en su
Articulo 20. SUELO RURAL. Los terrenos o inmuebles que se encuentran localizades an el
resto del temitorio municipal y que no hacen parte de! suelo urbano ocupando un drea de
24 634,95 Has, conformade por 31 veradas, El Resguardo Indigena Paniquita y los centros
poblados de Arenosc | Etapa, Arenoso Il Etapa, Liartes y Buenos Aires.

Paragrafo 1 Suelo Suburbano. Considerando las zonas establecidas on el EOT vigente
(acuerdo 026 de 1986) y fa presion existente sobve el sueio para la construccidn de vivienda en
Ia zona rural contigua al casco urbano, en los corredores viales y en ¢l area aledafia a la zona de
aguas termales. bajc el propoésito de asegurar un desarrolio rural restringide evitando altas de
densidaces, se ostablecen los siguientes corredores y zonas suburbanas: Ver Mapa CG-01

Tabla 32. Suelo rbane Mu io ¢e Rivera
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CSUB.CAl | THaMO Vi entre o™ ¥ EA7US | 355 6 matros maciaoa a parsr del eje de i via® 17N

ZSUB-1 25 “""'“:; o D48 | Dreion 00.00.0002.0013-000 y 00-0% 0052, 0625-009 2071

Predis

ZSUB-2 Aroa alecahs ol comeder suzurbanc | 09-00-0001.0353.000 1H76

CSUD-2A o |3 vereds Amaoes. 00-00-0001-0735-600 y
30.00.0001.0001-000

Articulo 82, DESARROLLO URBANISTICO EN SUELO SUBURBANO.

Para una acecuada intervencién y aprovechamiento de los suelos de Ia zona suburbana se
establecen |as siguientes normas urbanisticas para los nueves desarrolios
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Residancial unifamiliar

USOPRINCIPAL |

fodoa los defrm

Reslencial mutifamilar de
baja densidad

"Residencial mutifamiar de
2ha densidad

Industria iviana
Indusia de moderado
mpacto

B T

3.5m

150

UnPisoy mezanine 1m

| Un Piso y aitilo
_| Dos Pisos

9 ma cumbrara

g macumbeara

Hasta cnco pisos 115

| Scbre la via pubica no se permitiran voladizos cuya altura fbre sobre el

| andén sea menar de 2 80 m.

Su lenptud na debe exceder el 75% del ancho del ancén, Cuando existe
antejarcin no debe exceder su longitud, su utlizaclon no puede ser mayor
a 1/3 de su longitud para construccitn sobre el msmo

En Bs esquinas los voladizos daben tenar una curvatura euwyo radio no
exceda su longitud

tados los niveles
maxima del 20% v no podran ocupar el espacio pablico

pendiente méxima del 20% y no podrdn ocupar el espacio publico. El nivel

| o0&l pisa fino inmediataments supenar no podra estar @ més de 1.30 m
{ sobre el nivel de! sardinel de ia via o nivel del andén

| Sise proyectan voladizos en mas de un nivel, su longitud debe ser -gual‘
| paea B
' Sotanos y semisotanos | Sotanos: Totamente subterrénecs, sus rampas tendrdn una pendients

Semisétano: Parclammants sudtarrénecs, sus rampas tendrdn una

En los s&tanos y semisslancs sola se permiton parqueaderos, cdepdsitos
y cuanes da maquinas y shut de basuras, estes y sus circulaciones Su
Afea no serd tenida en cuenta para los Indicas de ocupackn y

| construccion, pero 3i como area construda para a Iguikdacidn de los

Impuestos.

Pcsterior 3 metros.
Lataral Entra consirucciones 10 metros

Hocia las vias, cerramientos ransparentes en un 30%, antepecho con
atuea mance o iguala 040 m

| Entre predios alture maxima de 2,20 m

Andoﬂu

. 38

Debe cumplir con al parfil vial, no puedea absirurse su continudad con la

| construcciOn de rejas, mures, gradas, rampas, escaeras, postes. Daben

sef continuos y con una pendiente transversal de 0.5 a 2 %, Silka pendionte
lengiludinal excece el 2% debe construkse garantizando superficies
rugosas anlidesizantes En las esquinas daban construirse rampas para

| faciitar a circulacion de discapacitados, La altura del ancén con relacidn

3 |a calzada debe ser inferior a D17 m  En las esquinas deben rematar
¢on tordes curvos.
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Usos = Recreabivo. Parques. zonas vardes, [a/dings. plazoletas, vias pealorales. piscnas.
e l.l-?ﬁ;_ oo
: . Parguaaderce de visilantes

Para la zona suburbana se establecen los siguientes perfiles viales
Tabla 33. Pedfil Vial principal 2ona suburbana Municigi Ri

CALZADA 8,00 metros
| ZONA VEROE O DE SERVICIOS 050 metros
ANDEN 1,20 metros
ANTEJARDIN 3,00 metros

Tabla 34. Perfil vias mtomas zona suburbana municipio de Rivera

ZONA VERDE O DE SERVICIOS | o:'so""mwos"
ANDEN 1,20 metras
| ANTEJARDIN 300 metros |

Sobre las vhs'qu. articutaran la 2ona suburbana de pnmer ¥ segundo, se debe deqar 13 faja de
retiro obligatorio acorde & ko establecido en la ley 1228 de 2008, tal como guedé definida an &l
numeral 1.5.5 del componente general. También se debe dejar la frarya de asslamiento de 5
motosymaeemadodesaceleracmcesmdmsymosysaidas para la calzada de
desaceleracion, tal como se muestra en |a siguiente figura,

FIGURA 11. Configuracion de los corredores viales suburbancs
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Viade primer o segundoorden

. aan b — vav ——

]

Cazada desaceleracion

JOHIVAIGD R YRR DU

|
|
|
|

La franga de aslamiento y la calzada de desaceleracidn deben construirse y dotarse bajo ks
parametros sefialados por la Secretaria de Planeacidn e Infraestructura municipal y deberan
eniregarse como dreas de casidn plblica obligatonia.

Los porcentajes estabiecidos para ias cesiones urbanisticas en este caso, son:
« Egupamientos colectives 7.5%
¢ Zonas verdes y parques 7 5%
« Para vias as que resulten del planteamiemo urbanistico cumpliendo con los perfiles viales

Paragrafo 1 Las cesiones se calcularan a partr del area Neta (Lo resultante de descontar las
areas no urbanizadles y las de reserva para futuras afectaciones del drea brita del predic. Sotre
esia resultarte se calculan las Cesiones Tipo A ) del proyecto, Ia cual resulia de descontar 3! drea
total del proyecto las areas afeciadss por resgos y amenazas no mitigables, las Zonas de ronda
hidrica y a:slamiento o retiro de taludes Las Areas cedidss comasponderan a un procaso de
planificacion coherente con la estructura vial y los equpamientos existentes en & municipio, por
o cual no se aceptardn como cesiones s remanentes de fraccionar en lotes el drea, para lo cual
como minimo el 50% de las cesiones para equipamientos calectivos y para zonas verdes y
parques deben astar en una scla area. Las cesiones viales deben ajustarse a los perfiles viales
definidos en ¢ presente PBOT, dando continuidad a la ma#a vial actual y a |a proyectada.

Paragrafo 2. Para el desarrolio de la zona suburbang, se deben reaizar loe estudics de
zonificacion ambiental previos lineamientos emitidos por |a CAM y aprabacidn por panie de la
CAM, soportados en un andlisis de amenaza por movimienios en masa e inundacion, con base
en el cual se formule |a propuesta wbanistica que dede ser aprobada con la correspondiente
kcencia de urbanismo, Para su desarrollo se requiere tramitar ante la CAM los premisos
ambienales a que haya lugar (Concesidn de aguas, permiso de vertimientos, permiso de
aprovechamiento forestal, permiso de ocupacién de cauces) En dicha propuesta se deben
detarminar |as reas requaridas para localzar los equipamientos comuntancs basices, asi camo
las areas para zonas verdes, parques y zonas de para recreacion y deporte; determinando las
areas excluidas por afectaciones ambientales o por amenazas y resgos.
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Hasta tanto no se cuente con dicho instrumento de planificacion aprobado por e municipio, no se
podran expedir licencias urbanisticas para la intervencidn de la zena subwbana Para su
dnamrr:ﬂo s2 debe tener en cuanta el decreto 1077 de 2015 y demds normas gque regulen ia
m

Paragrafo 3. La unidad minina de actuacion en suelo suburbano serd de 2 Has. Los lotes que
no cumplan con la unidad minima de actuacidn no podran subdividirse ni aumentar su area
construiia.

Paragrafo 4 Se exceptia de cumplir con la extansida de fa unidad minima de acluacion,
unicamente ia construccidn individual de una sola casa de habitacion del propataric. que na forme
pyv@o de una parcelacion. agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmotiliaria cerrada o
similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal

Parigrafo 5. La prestacidn de l0s servicios publicos domicharios de acueducto ¥ alcantanifado
deberd hacarse por autoabastecimiento

Que, ol predio identificado con matricula inmobi@ana 200-276353, Involucrado en la cedula
catastral 41-815-00-00-00-00-0006-0276-0-00-00-0000 vereda Bajo Pedresal jurisdiccion del
Municipic de R_Nero-Huxh conforme a lo establecido en el Acuerdo No. 004 de octubre 15 dal
2022 “Por medio del cual apruebs e Pran Bésico de Craenamiento Territorial PBOT del Municinio
de Rivers (Hulla)", se ancuentra afectado por dos usos. Corredor Sub urbano C-SUB-2A, C-SUB-
2B, ¢l drea restante uso AREA VIVIENDA CAMPESTRE (ZVC9)

La presente cerificacion a solicitud del interesado.

Expedida an la Secretana de Planeacion e Infraestructura del Municiplo de Rivera. Huila a los
dos (02) dias del mes de mayo de Dos Mil veinticince (2025).

Sub-Setretario de Conirol Urtano

T QIND00 &

[~ .
Carrera 7 No & - 64 - Daspacho del Alcaldo Cel; 3132173059 @

ALCALDIA veww.rivera-huils - i -
X .gov.co - Emall: alcaldiagrivera-hulla.gov.co REPGULACA OE COLOMBIA
DE RIVERA DESANTAMENIO DL 70 1LA

OTRAS REGLAMENTACIONES:  No.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

6.1 UBICACION: El area o franja de afectacion objeto del presente avallo comercial
corresponde a un lote Suburbano de terreno plano que se encuentra ubicado al este del
casco urbano del municipio de Rivera a unos 6 kms, en las abscisas definidas asi: Abscisa
inicial 12+366,65 Km, Margen Derecha, Abscisa Final 12+346,98 Km.

6.2 AREAS:

e Areatotal del predio: 16,787455 HA 0 167.874,55 M2
e Arearequerida: 0,035979 HA o 359,79 M2.
e Area sobrante: 16,751476 HA 0 167.514,76 M2.

AREA REQUERIDA PROYECTO

El area a avaluar es: 359,79 M2.

6.3 LINDEROS Y DIMENSIONES DEL AREA LOTE EL QUINDIO NUMERO 1, VEREDA RIO
FRIO, RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA CASTRO.

LINDEROS GENERALES:

Los linderos generales se encuentran descritos en la Escritura Publica No. 342 del 21 de
febrero de 2023 otorgada en la Notaria Quinta de Neiva, debidamente registrada en la
anotacion 005 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 200-285637 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Neiva-Huila.

POR EL NORTE PARTIENDO DEL PUNTO 26 DEL AREA REQUERIDA PARA LA
CONSTRUCCION DE LA DOBLE CALZADA NEIVA-CAMPOALEGRE DEBIDAMENTE
REGISTRADA EN EL PLANO PREDIAL NO. SMN:1-078C EN DIRECCION SUR ESTE,
HASTA ENCONTRAR EL MOJON 13, DE COORDENADAS N 8.00085.82 E 864428.57
CON UNA LONGITUD DE 410,62 METROS Y COLINDANDO CON EL LOTE NO. 1 DE LA
SENORA FABIOLA CASTRO DE ARTUNDUAGA. SE CONTINUA HACIA EL SUR HASTA
ENCONTRAR EL CERCO DE PIEDRA EN EL MOJON 12 DE COORDENADAS N
800078,11 Y E 864427.53 CON UNA LONGITUD DE 7,78 METROS COLINDANDO CON
PREDIOS QUE FUERON DEL SENOR ISMAEL DIAZ. CONTINUAMOS EN DIRECCION
SUR ESTE POR EL CERCO DE PIEDRA HASTA ENCONTRAR EL MOJAN 11 DE
COORDENADAS N 799882.64 Y E 864682.35 CON UNA LONGITUD DE 325,81 METROS
COLINDANDO CON PREDIOS QUE FUERON DE ISMAEL DIAZ. POR EL ORIENTE SE
CONTINUA EN DIRECCION SUR OESTE HASTA ENCONTRAR EL MOJON 8 DE
COORDENADAS N 799412.15 Y E 864576.52 EN UNA LONGITUD DE 482,24 METROS Y
COLINDANDO CON EL LOTE 4 DE PROPIEDAD DE LA SENORA FABIOLA CASTRO DE
ARTUNDUAGA. POR EL SUR SE CONTINUA AL OCCIDENTE POR EL COSTADO DE LA
VIA ANTIGUA RIVERA AL PEAJE, HASTA ENCONTRAR EL MOJON 7 DE
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COORDENADAS N 799411.88 Y E 864535.66 CON UNA LONGITUD DE 40,86 METROS
Y COLINDANDO CON LA ViA. DE ACA SE SIGUEN DIRECCION NOR ESTE HASTA EL
MOJAN 21 DE COORDENADAS N 799770.83 Y E 864616.40 EN UNA LONGITUD DE
367,92 METROS, COLINDANDO CON EL LOTE 3 DE LA SENORA ADRIANA JULIETA
ARTUNDUAGA CASTRO. SE CONTINUA EN DIRECCION NOR OESTE AL MOJON 3B DE
COORDENADAS N 799887.58 Y E 864262.11, SIGUIENDO AL CERCO DE PIEDRA CON
UNA LONGITUD DE 373,03 METROS Y COLINDANDO CON PREDIOS DE LA SENORA
ADRIANA ARTUNDUAGA CASTRO. SE CONTINUA EN DIRECCION NOR-ESTE EN
LONGITUD DE 100,00 METROS HASTA LLEGAR AL MOJON 3C DE COORDENADAS N
799982,55 Y E 864293,41 Y COLINDANDO CON EL LOTE 2 A DE RODRIGO
ARTUNDUAGA CASTRO. SE CONTINUA EN DIRECCION NOROESTE HASTA LLEGAR
AL MOJAN 3D DE COORDENADAS N 800013.85Y E 864198,43 CON UNA LONGITUD DE
100,00 METROS Y COLINDANDO CON EL LOTE 2 A DE RODRIGUO ARTUNDUAGA
CASTRO. SE SIGUE EN DIRECCION SUR-OESTE AL MOJON #A DE COORDENADAS N
799918.87 Y E 864167.14 CON UNA LONGITUD DE 100 METROS Y COLINDANDO CON
EL LOTE 2 DE RODRIGO ARTUNDUAGA CASTRO. CONTINUAMOS POR EL CERCO DE
PIEDRA DIRECCION NOR-OESTE HASTA EL PUNTO P56 DEL AREA REQUERIDA PARA
LA CONSTRUCCION DE LA DOBLE CALZADA NEIVA-CAMPOALEGRE DEBIDAMENTE
REGISTRADA EN EL PLANO PREDIAL NO. SMN-1-078C EN UNA LONGITUD DE 246.61
METROS Y COLINDANDO CON TERRENOS DE LA SENORA ADRIANA JULIETA
ARTUNDUAGA CASTRO. POR EL OCCIDENTE DESDE EL PUNTO P56 HASTA EL
PUNTO P26 COLINDANDO CON EL LINDERO ORIENTAL DEL AREA REQUERIDA PARA
LA CONSTRUCCION DE LA DOBLE CALZADA NEIVA-CAMPOALEGRE DEBIDAMENTE
REGISTRADA EN EL PLANO PREDIAL NO. SMN-1-078C EN UNA LONGITUD DE 282,29
METROS Y ENCIERRA.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:
El area requerida de 359,79 m2 se encuentra determinada dentro de los siguientes linderos
especificos, contenidos en la Ficha predial No. SMN-1-078H:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 18.08 MARIS CECILIA PLENTES TRUBALLD
5UR 17,561 RODRIGT ALBERTO ARTUNDUAGA CASTRD (AREA SCBRANTE)
DRIENTE 20,02 RODRIGD ALBERTO ARTUMDUAGA CASTRO JAREA SOBRANTE]
ACCIDENTE 2027 ROCRIGD ALEERTO ARTUNDUAGA CASTRO (AREA SOBRANTE]

Fuente: Ficha predial de afectacion No. SMN-1-078H.

6.4 VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO:
Via Nacional Neiva — Campoalegre - Mocoa, via primaria de doble sentido, pavimentada, de
norte a sur y viceversa. Via variante el Juncal, Yaguara y Palermo de doble sentido,
pavimentada, de occidente a oriente y viceversa, vias urbanas cercanas en regular estado,
algunas sin pavimentar.

FRENTE EN VIAS:

El predio posee frente sobre via principal Neiva — Campo alegre.
Fuente: Ficha predial de afectacion No. SMN-1-078H e inspeccion fisica.
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VIAS INTERNAS: El predio cuenta con via interna que comunica a las instalaciones.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS
El sector veredal cuenta con los servicios basicos de agua veredal, acueducto, alcantarillado,
con redes de energia eléctrica, por lo que posee servicios publicos con sus respectivos pozos
sépticos para tratamiento primario de aguas, telefonia celular y comunicaciones
inalambricas.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:
El predio que es objeto del presente avallo, en su &rea de afectacién objeto del presente
avalulo, presenta una Unidad Fisiogréafica (UF1), segun lo observado en campo al momento
de la visita de inspeccién, asi:

UNIDAD
FISIOGRAFEICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL USO NORMA AREA
EL PREDIO SE
CLASIFICA COMO
Predio SUELO RURAL,
UF1: PLANA Agropecuario. SUELO SUBURBANO, | 359,79 M2
CLASE 0-7% (Pastos y CORREDOR SUB
AGROLOGICA IV Ganaderia) URBANO C-SUB-2A,
C-SUB-2B, AREA
VIVIENDA
CAMPESTRE (Z2VC9)

Fuente: Observacion del Avaluador con base en las Zonas Homogéneas IGAC y a la Clasificacion de tierras
adoptado por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi "IGAC", a la vez tomado del sistema del Departamento de
Agricultura de los Estados Unidos de América y la Norma del EOT aprobado de Rivera.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Topografia es PLANA con pendientes entre el 0-7%

FORMA GEOMETRICA: La forma del terreno es irregular.
SUELOS:

CLASE IV

SUELOS: CLASE IV

CLASE IV

SUELOS CLASE IV

CARACTERISTICAS

FACTORES
LIMITANTES

USO ACTUAL

Suelos con pendientes similares a las de la Clase Ill.
Erosion con grados mas altos que los de la clase anterior
asi: ligera hasta el 40%; moderada hasta el 20% y severa
hasta el 10% del &rea; profundidad efectiva muy
superficial a muy profunda; pedregosidad similar a la de
la Clase Ill, salinidad hasta un 40% del area para suelos
salinos sédicos; drenaje natural desde excesivo hasta

Principales limitantes:
Inundaciones o encharcamientos
frecuentes, drenaje impedido,
fertilidad baja, ligeramente acidos
Usos recomendados: Agricultura y
ganaderia con cultivos densos
resistentes a condiciones de
humedad en los suelos

Suelo localizado en
el area rural con uso
potencial de SUELO
RURAL, SUELO
SUBURBANO,

CORREDOR SUB
URBANO C-SUB-

pobremente drenados; encharcamientos ocasionales en | Practicas de manejo: Practicas de | 2A, C-SUB-2B,
dos ciclos por afios, hasta por 60 dias acumulados; | Mmanejo de exceso de agua, AREA  VIVIENDA
inundabilidad también hasta por 60 dias acumulados y en | @Ponos organicos incorporados de | CAMPESTRE
dos ciclos anuales; retencién de agua excesivamente manera manual; labranza cero (ZVC9)ZONAS
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alta, muy alta, mediana, baja y muy baja; permeabilidad
muy lenta, moderadamente lenta, moderada,
moderadamente rapida, rapida y muy rapida. Nivel de
fertilidad muy bajo a alto. Por la limitacién o limitaciones
tan severas que pueden ocurrir, la eleccion de cultivos

Estudio: Estudio General de
Suelos y Zonificacion de Tierras
Departamento de Huila

Escala: 1:100.000

Afo: 2016

AGROPECUARIAS,
segun Certificado de
Uso del predio y
norma como Predio
Rural.

transitorios y perennes es muy restringida.
Requiere practicas de manejo y conservacion mas
rigurosa y algo dificiles de aplicar.
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Fuente: GEOPORTAL — CLASES AGROLOGICAS — IGAC.
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Fuente: Google earth.

CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS:

En el &rea de afectacién no existen cercas perimetrales ni internas.
Fuente: Ficha predial de afectacion No. SMN-1-078H-2.025 corroboracion en sitio.

zd5'a Rixem LaMaima
w1 Google Earth

e

~
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EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDAD DE MECANIZACION:

El predio por su topografia PLANA entre 0-7% permite la mecanizacion.

El sector en su uso predominante y como caracteristica de esta zona, es el desarrollo que
se han tomado de fincas agropecuarias y ganaderas.

RECURSOS HIDRICOS:

Ademas, en el Parque Siberia Ceibas nacen los rios Frio, Neiva, Blanco, Negro, Las Ceibas,
San Antonio, Basillas, Villavieja y el de Fortalecillas. Fuentes importantes que permiten
abastecer los acueductos municipales del Huila.

IRRIGACION: Al momento de la visita no se observé sistema de irrigacion.
6.6 AREAS CONSTRUIDAS

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
El area afectada no presenta construcciones Principales.

6.7 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
No aplica.

DISTRIBUCION INTERNA:

No aplica.
Fuente: Ficha predial de afectacion No. SMN-1-078H

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:
El area afectada no presenta construcciones Anexas.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

No aplica.
Fuente: Ficha predial de afectacion No. SMN-1-078H

6.8.1 ELEMENTOS PERMANENTES

CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES DISPERSOS:

De acuerdo al inventario entregado y verificado, el predio tiene cultivos de arboles dispersos
en el area de afectacion, asi:
INVENTARIO DE ESPECIES Y CULTIVOS - FICHA PREDIAL No. 1

ESTADO
DESCRIPCION CANT UND FITOSANITARIO
Pasto natural 359,00 m?2 BUENO

Fuente: Ficha predial de afectacion No. SMN-1-078H.
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utiliz6 la metodologia,
establecida por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el
IGAC:

Para el terreno:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avalto.

Para las construcciones:

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallto a partir de estimar el
costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor

correspondiente al terreno.

No existen construcciones en el area de afectacion.

25


http://www.lonjasan.com/

CORPORACION

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 504.007.558-3 REGISTRO 05.502490-3 DE PROPONENTES 31942638,
AFILIADO A ASOLONJAS

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA - OF. 219 - TEL: 6422574 — 6422331 B/manga, S/der.
http://www.lonjasan.com

Ay

8. INVESTIGACION ECONOMICA

INVESTIGACION INDIRECTA:

8.1 RELACION DE OFERTAS

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS RURALES, NEIVA- CAMPOALEGRE ZONA 1

LOTES, FINCAS CORREDOR DESDE LA "Y" SALIDA SUR DE NEIVA, PASANDO POR RIVERA, VARIANE Y PEAJE, HASTA CAMPO ALEGRE.

TIPO DE
No. T DIRECCION OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
AREA: 450 M2 y 550 m2(2 LOTES QUE
VEREDA: ZONA DAAN 1.000 M2) HAY VIVERO CON
RURAL NEIVA, CONSTRUCCIONES. NOMBRE VENDEDOR: 316
2 FINCA FRENTE COLEDIO VALOR: $1.000.000, 751 80 54 — RICARDO
LA FRAGUA, NEIVA, | VEREDA: ZONA RURAL NEIVA, FRENTE PLAZAS
HUILA COLEDIO LA FRAGUA, NEIVA, HUILA
CONSTRUCCIONES: NEGOCIO VIVERO,
VARIAS CONSTRUCCIONES.
VEREDA: NOMBRE VENDEDOR: 320 270 53
ARENOSA, RIVERA, | 00 ARCESIO RALARTE. Sr. Hamacas
HUILA AREA: 10.000 M2
PARCELA, |CONSTRUCCIONES: VALOR: $1.500.000.000, NOMBRE VENDEDOR: 32027053
4 LOTE | LCASAPPAL 2 |VEREDA' ARENOSA RIVERA HUILA| ‘o Bl Rl o (80 50
PISCINA, CANCHA |CONSTRUCCIONES: 1 CASA PPAL, 2
FUTBOL, 5CABANA|  pISCINA, CANCHA FUTBOL, 5
Rgs':fl‘;’ﬂo:’& CABANA Y NEGOCIO RESTAURANTE
: LAS HAMACAS.
AREA'1.200 M2,
VEREDA: RIO VALOR: $650.000.000.
Lot | Ot RENTE | VEREDA: RIO FRIO, EN FRENTE | NOMBRE VENDEDOR: 318
6 . PREDIO A AVALUAR, RIVERA HUILA, 355 03 28, ALVARO GARZON.
CASA | AVALUAR, RIVERA
HUILA, KILOMETRO KILOMETRO 15, HUILA QUESOS SIETE CUERO.
15, HUILA CONSTRUCCIONES: 2
APARTAMENTOS, COCINA,
BODEGA, FABRICA QUESOS, ZONA
DE RELLENO DE PARQUEO.
NOMBRE VENDEDOR: 320 393 96 29
ENTRANG POR / PILAR MORENO.
PARCELA, | HACIENDA POTOSI, AR[_EA 5.500m2 NOMBRE VENDEDOR: 320 393 96
8 LOTE CAMPOALEGRE, VALOR: $300.0000.000 . 29 / PILAR MORENO.
HUILA VEREDA: ENTRANO POR
HACIENDA POTOSI, CAMPOALEGRE,
HUILA. YA SE VENDIO.
]
@
NOMBRE VENDEDOR: RAMIRO
PUENTES
VEREDA: VEREDA AREA: 30.000 m2
10 FINCA |ARENOSA, RIVERA, VALOR: $1.800.000.000. NOMBRE VENDEDOR: RAMIRO
PUENTES
HUILA VEREDA: VEREDA ARENOSA,
RIVERA, HUILA
CONSTRUCCIONES:
NOMBRE VENDEDOR: JAIME
SANDINO
VEREDA: VEREDA AREA: 17.000 m2 NOMBRE VENDEDOR: JAIME
11 FINCA | RIO FRIO, RIVERA, VALOR: $1.700.000.000. SANDINO 315 315358 60 81, 315814 20 12
HUILA VEREDA: VEREDARIO FRIO, 35869 81, 3158142012
RIVERA, HUILA
CONSTRUCCIONES: 0
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8.2 DEPURACION DEL MERCADO

NEIVA-C. 1
LOTES, FINCAS CORREDOR DESDE LA "Y" SALIDA SUR DE NEIVA, PASANDO POR RIVERA, VARIANE Y PEAJE, HASTA CAMPO ALEGRE.
TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE VALOR TOTAL
No. DIRECCION VALOR PEDIDO 'VALOR DEPURADO (OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
INMUEBLE AREA EN MTS2 ViM2 AREA EN M2 VIM2 CONSTRUCCION
AREA: 450 M2 y 550 m2(2 LOTES QUE
VEREDA: ZONA DAAN 1.000 M2) HAY VIVERO CON
RURAL NEIVA, CONSTRUCCIONES. NOMBRE VENDEDOR: 316|
2 FINCA | FRENTE COLEDIO $450.000.000| $398.250.000 450,00 $93.888,89 4000|  $890.000|  $356.000.000 VALOR: $1.000.000, 75180 54 — RICARDO
LA FRAGUA, NEIVA, VEREDA: ZONA RURAL NEIVA, FRENTE PLAZAS
HULA COLEDIO LA FRAGUA, NEIVA, HUILA
CONSTRUCCIONES: NEGOCIO VIVERO,
VARIAS CONSTRUCCIONES.
VEREDA: NOMBRE VENDEDOR: 320 270 53
|ARENOSA, RVERA, 00 ARCESIO RALARTE. St. Hamacas
AREA: 10.000 M2
PARCELA, | CONSTRUCCIONES: VALOR: $1.500.000.000, NOMBRE VENDEDOR: 320 27053
) Lo | Loasapeat 2 $1.500.000.000 $1.432.500.000 10.000,00 $91.250,00 6500  $800.000|  $520.000.000|VEREDA ARENOSA RIVERA, HULA| [0 RO 32027053
PISCINA, CANCHA CONSTRUCCIONES: 1 CASA PPAL, 2 .
FUT‘:%;SSEOANA PISCINA, CANCHA FUTBOL, 5
CABARA Y NEGOCIO RESTAURANTE
RESTAURANTE, LAS HAVIAGAS,
AREA'1.200 M2,
VEREDA' RIO VALOR: $650.000.000.
Lote, | O N ReNTE VEREDA RIO FRIO, EN FRENTE | NOMERE VENDEDOR: 318
6 CAsA | AvaLUAR, rvERA $650.000.000| $552.500.000 1.200,00 $90.416,67 3700| $1.200.000(  $444.000.000| PREDIO A AVALUAR, RIVERA HUILA, | 355 03 28, ALVARO GARZON.
HULA, KILOMETRO KILOMETRO 15, HUILA QUESOS SIETE CUERO.
15, HUILA CONSTRUCCIONES: 2
APARTAMENTOS, COCINA,
BODEGA, FABRICA QUESOS, ZONA
DE RELLENO DE PARQUEO.
NOMBRE VENDEDOR: 320 393 96 29|
EnTRANG POR / PILAR MORENO.
AREA: 5,500 m2
PARCELA, | HACIENDA POTOSI, . NOMBRE VENDEDOR: 320393 96
8 LOTE | CAVPOALEGRE, $600.000.000| $510,000.000 5.500,00 $92.727.27 00 $0 $0 VALOR: $800.0000.000 e s e
HUIA VEREDA: ENTRANO POR
HACIENDA POTOS!, CAVPOALEGRE,| .
HUILA YASE VENDIO, 1
Li ’
NOMBRE VENDEDOR: RAMIRO
PUENTES
VEREDA: VEREDA AREA: 30,000 m2
10 FINCA |ARENOSA RVERA,|  $2700.000.000(  $2.632.500.000 30.000,00 $87.750,00 00| $0| $0 VALOR: $1.800.000.000. NOMBREVEND oow: FAMIRO
HULA VEREDA: VEREDA ARENOSA,
RIVERA, HUILA
CONSTRUCCIONES:
NOMBRE VENDEDOR: JAIME
SANDINO
VEREDA: VEREDA AREA: 17.000 m2 NOMBRE VENDEDOR: JAIME
11 FINCA | RIO FRIO, RIVERA, $2.600.000.000 $2.340.000.000 25.200,00 $92.857,14 0,0 $0 $0 VALOR: $1.700.000.000. SANDINO 315 315 358 69 81, 315814 20 12
HULA VEREDA VEREDARIO FRIO, 3586981, 3158142012
RIVERA, HUILA
'CONSTRUCCIONES: 0

9. INVESTIGACION DIRECTA

Como otro elemento para determinar el justiprecio del inmueble en cuanto al elemento
terreno no se tomé en cuenta el analisis de apoyo de Investigacion Directa, por cuanto se
encontré suficiente mercado real, por lo cual no es procedente la investigacion directa.
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CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

PROCESAMIENTO ESTADISTICO

e

Se relacionan a continuacion los datos de mercado comparables en el mismo sector de
ubicacion del predio objeto de avalto.

Se relacionan a continuacién los datos de mercado comparables en el mismo sector de
ubicacion del predio objeto de avalto.

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS RURALES, NEIVA- CAMPOALEGRE ZONA 1

LOTES, FINCAS CORREDOR DESDE LA "Y" SALIDA SUR DE NEIVA, PASANDO POR RIVERA, VARIANE Y PEAJE, HASTA CAMPO ALEGRE.

TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE < VALOR TOTAL -
No. DIRECCION VALOR PEDIDO 'VALOR DEPURADO - N OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
© INMUEBLE AREA EN MTS2 2 AREA EN M2 2 CONSTRUCCION
AREA: 450 M2 y 550 m2(2 LOTES QUE
VEREDA: ZONA DAAN 1.000 M2) HAY VIVERO CON
RURAL NEIVA, CONSTRUCCIONES. NOMBRE VENDEDOR: 316
2 FINCA | FRENTE COLEDIO $450.000.000 $398.250.000 450,00 $93.888,89 400,0 $890.000 $356.000.000 VALOR: $1.000.000, 751 80 54 — RICARDO
LA FRAGUA, NEIVA, VEREDA: ZONA RURAL NEIVA, FRENTE PLAZAS
HUILA COLEDIO LA FRAGUA, NEIVA, HUILA
'CONSTRUCCIONES: NEGOCIO VIVERO,
VARIAS CONSTRUCCIONES.
VEREDA NOMBRE VENDEDOR: 320 270 53
ARENOSA, RIVERA, 00 ARCESIO RALARTE. St. Hamacas
HUILA AREA: 10.000 M2
CONSTRUCCIONES: VALOR: $1.500.000.000,
4 |PARCELAN ) casapeal 2 $1500.000.000(  $14325500.000 10.000,00 $91.250,00 6500  $800.000(  $520.000.000[VEREDA ARENOSA, RIVERA, HUILA| \OMSTE ENDE00R: 32027053
PISCINA, CANCHA CONSTRUCCIONES: 1 CASA PPAL, 2
FUTBOL, 5 CABANA PISCINA, CANCHA FUTBOL, 5
Rgsziﬁgﬂ% CABANA Y NEGOCIO RESTAURANTE
LAS HAMACAS.
AREA1.200 M2,
VEREDA: RIO VALOR: $650.000.000.
LOTE, | T RENTE VEREDA: RIO FRIO, EN FRENTE | NOMBRE VENDEDOR: 318
6 CASA | AVALUAR, RVERA §650.000.000) $552.500.000 1.200,00 $90.416,67 3700|  $1.200.000 $444.000.000| PREDIO A AVALUAR, RIVERA HUILA, | 355 03 28, ALVARO GARZON
HUILA, KILOMETRO KILOMETRO 15, HUILA QUESOS SIETE CUERO.
15, HUILA CONSTRUCCIONES: 2
APARTAMENTOS, COCINA,
BODEGA, FABRICA QUESOS, ZONA
DE RELLENO DE PARQUEO.
NOMBRE VENDEDOR: 320 393 96 29
/PILAR MORENO.
ENTRANO POR AREA: 5.500 m2
8 PAfngLA' eponLeone " $600.000.000 $510.000.000 5.500,00 $92.727,27 0,0 $0 $0 VALOR: $800.0000.000 . o \ﬁ»‘a&;u%é;gaga *
oA VEREDA: ENTRANO POR )
HACIENDA POTOSI, CAMPOALEGRE,
HUILA YA SE VENDIO.
L‘)
NOMBRE VENDEDOR: RAMIRO
PUENTES
VEREDA: VEREDA AREA: 30.000 m2
10 FINCA |ARENOSA RVERA,|  $2700000000|  $2.632.500.000 30.000,00 $87.750,00 00 $0 $0 VALOR: $1.800.000.000. NOMBREVEND oon: RAMIRO
HUILA VEREDA: VEREDA ARENOSA,
RIVERA, HUILA
CONSTRUCCIONES:
NOMBRE VENDEDOR: JAIME
SANDINO
VEREDA: VEREDA AREA: 17.000 m2 NOMBRE VENDEDOR: JAIME
1 FINCA | RIOFRIO, RIVERA, $2.600.000.000 $2.340.000.000 25.200,00 $92.857,14 0,0 $0 $0 VALOR! $1.700.000.000. SANDINO 315 315358 69 81, 315 814 20 12
HUILA VEREDA: VEREDARIO FRIO, 3586981, 3158142012
RIVERA, HUILA
CONSTRUCCIONES: 0
Promedio $91.481,66
D $2.206,87
Coeficiente de variacién 2,41%
Maximo $ 93.688,53
Minimo $ 89.274,79

Fuente: Estudio de mercados a 2025 UF 1, LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

Se asignha a $91.000/M2 lote amplio UF1.
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10.3 RESIDUAL
No aplica.

10.4 SERVIDUMBRES
El area de afectacién del predio no servidumbres registradas, de acuerdo a las verificaciones
realizadas en los insumos entregados; por lo tanto, de acuerdo a la resolucion 620 de 2008
art 8, y a la verificacion realizada en campo el predio no presenta afectacion por
servidumbres.

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, NACIMIENTOS):
El area de afectacion del predio no presenta Ronda Hidrica, de acuerdo a las verificaciones

realizadas en los insumos entregados y en visita de inspeccion.
Fuente: Ficha predial No. SMN-1-078H, Visita En Sitio.

11. CALCULO VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

111 COSTOS DE REPOSICION

11.2 DEPRECIACION (FITTO y CORVINNI)

El Método de costo de reposicion se utilizé para obtener el valor de las construcciones y se
realiz el siguiente calculo:

No existen construcciones ni principales ni anexas en el area.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES FORESTALES

Villagarz6n es un municipio eminentemente agricola, una regién privilegiada por sus
abundantes, ricos y diversos productos, lo cual hace ser considerada como una despensa
agricola, dispone de abundantes fuentes hidricas que garantizan el financiamiento de
procesos industrializados de produccion.

De acuerdo al analisis especial y técnico efectuado por medio del INVENTARIO DE
CULTIVOS Y ESPECIES descrito en la ficha predial SMN-1-078H-2.025 y tomando como
fuente la informacién técnica de la Matriz Técnica de Suelo rural, zona de produccion sin
restricciones realizada por el Ingeniero Forestal JOSE VICENTE CASTILLO, se han
liquidado valores a designar para cada cultivo y de unidades dispersas teniendo en cuenta
el Estado Fito - sanitario, manejo cultural y de acuerdo a las densidades de siembra
presentadas en cada caso.

Para el célculo del valor de los cultivos, se utiliza como metodologia todo lo estipulado en el
articulo 33 de la resolucion 620 del IGAC.
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INVENTARIO DE ESPECIES Y CULTIVOS - FICHA PREDIAL No. 1

VALOR ARBOL ESTADO VALOR
DESCRIPCION CANT UND EN PIE. BUENO 100% | INDEMNIZADO
Pasto natural 359,00 m2 S 420,00 | S 420,00 | $ 150.780,00
SUBTOTAL INVENTARIO DE ESPECIES Y CULTIVOS FICHA PREDIAL 1 $  150.780,00

Fuente: Matriz Técnica de Suelo rural, zona de produccion sin restricciones realizada por el Ingeniero Forestal
JOSE VICENTE CASTILLO, 2.023-2.025 TP No. 12169 Min Agricultura, elaborada con base en:

1. CARACTERIZACION SOCIOECONOMICO DEL PROYECTO VIAL NEIVA - PITALITO - MOCOA - PUERTO
ASIS. Lonjasan 2023-2025. 2. Manual de precios UNITARIOS Comision Tripartita Embalse TONA, elaborado por
la LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER. 3. Manual de precios UNITARIOS del proyecto Hidroeléctrico del
Sogamoso, participante la LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER. 4. UMATA Departamental. 5.
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/agropecuario/sistema-de-informacion-de-precios-sipsa,
5. http://www.centroabastos.com, 6. http://www.fenalce.org, 7. http://www.agronet.gov.co,
8. http://www.dane.gov.co, 9. http://www.cenipalma.org.co, 10.  http://www.fedepalma.org.co,  11.
http://www.fedemaderas.org.co, 12. http://sac.org.co. 13. Documentos privados investigativos de la LONJA
INMOBILIARIA DE SANTANDER, profesionales agremiados y otros.

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la determinacion
del valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han analizado y
considerado los siguientes aspectos:

e Para determinar el justo precio del inmueble se tomé en cuenta el método comparativo
o investigacion de mercado. En la aplicacion de este método se analizaron los
indicadores de valor que se refieren a inmuebles con caracteristicas similares a las del
gue se avalla.

e La ubicacién especifica del predio sobre la via nacional Neiva - Campoalegre entre las
abscisas 12+366,65 Km y 12+346,98 Km Margen Derecha. En el predio funciona predio
agropecuario.

e La ubicacién del inmueble en un sector rural de buena productividad en cultivos y
especies forestales y los desarrollos normativos indicados en PBOT del MUNICIPIO
RIVERA, HUILA, Acuerdo Municipal No. 026 del 29 de Diciembre de 1999 vigentes a la
fecha y su desarrollo dentro, su uso de EL PREDIO SE CLASIFICA COMO SUELO
RURAL, SUELO SUBURBANO, CORREDOR SUB URBANO C-SUB-2A, C-SUB-2B,
AREA VIVIENDA CAMPESTRE (ZVC9), ZONAS AGROPECUARIAS.

e El predio linda con sector donde hay presencia de desarrollo de bodegas, fabricas, zona
de industria y parcelaciones recreativas, hoteles campestres.

e El predio presenta una ubicacién a 6 kildmetros del casco urbano del municipio de Rivera
con la via Nacional La plata - Neiva, esta via se encuentra pavimentada en buen estado.

e Las vias de acceso al sector, Neiva - Campoalegre con el mejoramiento con la Ruta Al
Sur.

e La extensién y configuracion del predio rural objeto de avallo y su topografia.
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e Los servicios publicos del sector rural, y la infraestructura del mismo.

e Tipo y caracteristicas de los materiales empleados en las construcciones, su edad, su
distribucion y disefio.

e Paraasignar un valor consecuente y acorde a la situacion actual del mercado inmobiliario
se revisoO el comportamiento de las zonas adyacentes.

e La topografia Plana del predio, en el area objeto de avallo con pendientes entre el 0-
7%, su configuracion geométrica irregular.

e Las vias de acceso al sector y al predio, Via Neiva - Campoalegre con la Ruta Al Sur.,
dandole una conexidn vial eficiente y rapida al flujo de ingreso y salida del sector cercano
al entorno urbano de Neiva.

e Los servicios publicos del sector y los urbanos cercanos y demas condiciones basicas y
complementarias del sector.

e El servicio de trasporte de frecuencia amplia y permanente por medio de buses que
conducen de Neiva y a Campoalegre, asi como bus urbano que va a la VEREDA RIO
FRIO donde se encuentra el predio.

El comportamiento del mercado inmobiliario, cuantificado y analizado por:

. La oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el momento de efectuarse
el avaluo, es normal en el sector, se observa inicios de escasez de lotes para nuevos
desarrollos y se presenta especulacién por su potencial y positivo desarrollo del sector
donde se encuentra ubicado el predio en el municipio de Rivera.

. Se han tenido en cuenta el conocimiento de las operaciones recientes en el sector,
sobre inmuebles diferentes caracteristicas.

131 CONSIDERACIONES ESPECIALES

» El avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma (escritura).

+ El avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

* El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacién del valor, aspectos de orden
juridico de ninguna indole.

» Los conceptos y valores determinados en este avallo, estdn fundamentados en bases
tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.
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» Se asume de buena fé, que la ficha predial No. SMN-1-078H y todos los demas insumos
suministrados por la firma contratante, son fidedignos, como también toda la informacion
suministrada por la entidad peticionaria, base fehaciente para la realizacion del presente
informe.

* El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y a la normatividad
vigente en la zona o el municipio donde se localiza el predio, en sus aspectos
socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o modificacion
en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avaldo.

» Certificamos este avalllo como un avallo corporativo No. SMN-1-078H-2.025. Un avalio
corporativo es aquel que elabora la LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER, como
Entidad, a través de su departamento de avallios, sometido a evaluacion y aprobacion de
un comité técnico de revisidn por parte de una comisién avaluadora y siguiendo todos los
procedimientos especiales dentro del reglamento interno de avalios corporativos, sobre
cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles o intangibles y avalado por miembros del
Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los
requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto
2150 de 1.995, Resolucién 620 de 2008, y demas efectos legales.

* En caso de no estar de acuerdo con el presente Informe Avaluatorio, se debe objetar ante
el Instituto Geografico Agustin Codazzi "IGAC" Oficina del Catastro Seccional de Rivera,
dentro de los cinco (5) hébiles, al recibo de este en cumplimiento a lo ordenado en el
Decreto 1420 de 1.998 surtiendo todos los efectos de Ley.

» Esta consultoria es propiedad de la LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER, quedando
prohibida su reproduccién parcial o total, o de las cifras estimadas, sin la aprobacion de
esta corporacion, aclarando el uso a propiedad privada de orden confidencial con base en
la proteccion de los derechos de propiedad intelectual.

» Certificamos que la LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER, sus directivos, comité
técnico, ni avaluadores, no tienen intereses financieros ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni existen vinculos de naturaleza alguna con el propietario actual o anterior, por
lo cual nuestra manifestacién es subjetiva a nuestra manera de ver, analitica y comparativa
con el mercado inmobiliario en la fecha del evento o solicitud el avallio que se muestra en
la investigacion econémica en el sector.

» El presente avalio tiene control de calidad aprobado por un comité técnico de profesionales
avaluadores con R.A.A vigente y miembros de esta corporacion.

* Que el precio fijado para el valor del metro cuadrado se fij6 a través de los métodos
avaluatorios de mercado, y se determiné de acuerdo a consultas de varios avaluadores
reconocidos y activos con Registro Abierto de Avaluadores y tiene visto bueno por de la
LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER.
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» Se deja constancia que la Lonja Inmobiliaria, ni sus avaluadores tienen interés alguno en
el bien valorado en el avalto corporativo No. SMN-1-078H-2.025. De igual manera se
aclara que la LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER no tiene responsabilidad alguna si
resultare alguna diferencia que en el avallo corporativo se haya tomado in situ y
documentos legales anexos (escrituras y otros), por cuanto se da certeza a lo observado y
levantado in situ en las inspecciones fisicas.

+ Se certifica que la presente consultoria, es producto de métodos esencialmente objetivos,
cientificos, comunes y universalmente aceptados. Igualmente, la LONJA INMOBILIARIA
DE SANTANDER afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que intervinieron, no han sido
influidos por ninguna intencién o sentimiento personal que pudiese alterar en lo mas
minimo los procedimientos, metodologias, levantamiento de datos, convicciones, criterios,
consideraciones especiales y conclusiones finales, manifestando que no tienen ningun
interés, directo o indirecto con los bienes y areas avaluadas, ni en el presente ni a futuro.

+ La LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron, manifestamos que no nos liga con los propietarios de predios o residentes
encuestados en la zona estudiada, lazos familiares ni de ninguna indole.

+ La LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron han sido contratados para la realizaciéon del informe o estudio técnico,
Unicamente en su caracter profesional competente y consciente de sus deberes y
responsabilidades, igualmente los datos e informacion encuestada que se haya obtenido,
los datos de terceras personas o archivos de instituciones privadas o publicas, necesarios
para la realizacion del estudio de valoracién, son ciertas hasta donde alcanza la buena fe
de los avaluadores.

* La LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron, manifiestan que no han exagerado ni omitido conscientemente ningun factor
importante que pueda influir en el resultado del informe técnico.

* Los comités técnicos de revisidén para el control de calidad, a los cuales se ha sometido
esta consultoria, estan de acuerdo a lo consignado en el presente informe que ha sido
elaborado bajo coordinacion de la LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER, cumplidos los
tramites institucionales establecidos por los estatutos y reglamentos internos sobre avallos
corporativos, de inmediato se incorporan a los archivos de la institucion, autorizando su
entrega al destinatario, a partir de Noviembre 02 de 2.025.

» De conformidad con el ordenamiento legal del Decreto 422 articulo 2 literal 7 del afio 2000,
el término de este estudio, es de un afio calendario a partir de su expedicién y entrega,
cumpliéndose las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el sector de
predios analizados se conservan.

» Se informa que la presente consultoria es confidencial para la LONJA INMOBILIARIA DE
SANTANDER, los avaluadores que en ella intervinieron, y para el usuario(s) a quienes esta
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dirigida, y que la LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER ni los avaluadores pueden
aceptar responsabilidad por el uso de la valuacion por terceros que se apoyen en la misma.

» Elpresente informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar o tomar
decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacion y/o resolucion de
conflictos entre las partes, sin que por ello la Corporaciéon LONJA INMOBILIARIA DE
SANTANDER tenga causales de responsabilidad civil o penal.

Nota: En el comité técnico de control de calidad corporativo, han participado ingenieros
civiles, arquitectos junto con los evaluadores designados para este avallo para dar
cumplimiento al control de calidad corporativo.

ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se encontraron antecedentes en el sector por parte de esta Corporacion ni por el lgac,
para este predio en esta area de afectacion.
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RESULTADO DEL AVALUO CORPORATIVO No. SMN-1-078H-2.025 Predio: EL
QUINDIO NUMERO 1. VEREDA RIO FRIO, MUNICIPIO RIVERA., HUILA.
UNIDAD
iTEM DE |CANTIDAD|VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
MEDIDA
TERRENO
UF1. Area de terreno utilizable, SUBURBANO No.
Predio 416150000000000050276000000000 ME.
EL QUINDIO NUMERO 1, VEREDA RIO FRIO, M2 359.79| $ 91,000.00 | $ 32,740,890.00
MUNICIPIO RIVERA, HUILA. Propietario: RODRIGO
ALBERTO ARTUNDUAGA CASTRO.
SUBTOTAL AREA TERRENO REQUERIDO M2| 359.79 $  91,000.00 | $  32,740,890.00
CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES
Pasto natural | m2]  359.00] $ 420.00 | $ 150,780.00
SUBTOTAL CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES $ 150,780.00
AVALUO TOTAL PROPIETARIO PREDIO SMN-1-1078H-2.025 $ 32,891,670.00

B/manga, Noviembre 02 de 2.025.

SON: TREINTA'Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS

SETENTA PESOS MCTE.

Cordialmente, Vo. Bo. Comité Técnico,

\

IVA FUENTES GALVIS.
PERITO DESIGNADO CONTRATISTA
LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER.
R.A.A AVAL 91494070

ING. GERMAN AJFUENTES
DIREC[TOR DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE
SANTANDER.

R.A.A 91258234

Vo. Bo. Comité Técnico,

R — T 7
' - - 'ﬂ-\.ﬂ\\l Lt &
ALONSO FUENTES‘VCRU-Q%IDEN_FE =LONJASAN. RAA AVAL-5559733
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CAPITULO Il
15. INDEMNIZACIONES (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE).
DANO EMERGENTE POR TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS:
No aplica.
LUCRO CESANTE
De acuerdo a la normas vigentes: Resoluciones 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 de 2015,
del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC), no fueron presentados ni entregados

documentos para efectuar el calculo del lucro cesante.

No aplica.
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16. ANEXOS
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ANEXOS GRAFICOS

VISTA SATELITAL DEL PREDIO CON COORDENADAS EN SITIO.
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ANEXOS FOTOGRAFICOS
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ANEXO FOTOGRAFICO. AVALUO CORPORATIVO No. SMN-1-078H-2.025

EL QUINDIO NUMERO 1, VEREDA RIO FRIO MUNICIPIO RIVERA, HUILA.
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CONSOLIDACION DE PRECIOS INDEMNIZACION PARA LAS ESPECIES FORESTALES Y
FRUTALES, PROYECTO VIAL NEIVA (HUILA) - PITALITO (HUILA) - MOCOA (PUTUMAYO)
VALOR ARBOL EN PIE 100%

LOS VALORES ADOPTADOS QUEDAN A CRITERIO DEL AVALUADOR, ACUERDO AL ESTADO DE CONSERVACION DE LAESPECIE Y SU DAP.

> 140 DAP EN

ESPECIES FORESTALES < 10 DAP < 20 DAP < 30 DAP < 40 DAP < 60 DAP < 80 DAP < 100 DAP |< 120 DAP ADELANTE
ABARCO $ 52000 |$ 65.000 | $ 78.000 | $ 135.000 [$ 170.000 |$ 200.000 [ $ 230.000 | $ 250.000 | $ 350.000
ACACIA / ACACIA MAGNUN/
AMARIILLA(O) / VELILLA $ 40.000 | $ 52.000 | $ 78.000 [$ 135.000 | $ 160.000 |$ 170.000 [ $ 200.000 | $ 250.000 | $ 350.000
ACEITE MARIA / BARCINO $  40.000 | $ 52.000 | $ 65.000 | $ 78.000 [$ 170.000 |$ 180.000 [ $ 200.000 | ¢ 220.000 | $ 350.000
ACEITUNO $ 40.000 | $ 52.000 | $ 65.000 | $ 78.000 ($ 170.000 | $ 180.000 [ $ 200.000 | $ 220.000 | $ 350.000
ACHOTE - ACHIOTE - ACHIOTILLO -
ACHOTILLO $ 40.000 | $ 52.000 | $ 65.000 | $ 78.000 ($ 170.000 | $ 180.000 [ $ 200.000 | ¢ 220.000 | $ 250.000
ACHAPO (Rosado, blanco, rojo) $ 40.000 | $ 52.000 | $ 65.000 [ $ 170.000 | $ 170.000 |$ 180.000 [ $ 200.000 | $ 220.000 | $ 250.000
AGUARRAS $ 40.000 | $ 52.000 | $ 65.000 | $ 78.000 ($ 170.000 | $ 180.000 [ $ 200.000 | $ 220.000 | $ 250.000

Semillero vara
AGUACATE CHOQUETE 1 Hasta 3 afios : $ 160.000 | > 3 Afios a 7 : $ 210.000 De 7 a 10 Afios $ 300.000 $26,000

Senmillero vara
AGUACATE TECNI - HASS 1 Hasta 3 afios: $ 230.000 > 3 a7 Afios:$ 300.000 De 7 a 10 Afios $ 420.000 $26,000

Semillero vara
AGUACATE TRAD (Criollo) 1 Hasta 3 afios: $ 200.000 > 3 a7 Afios:$ 260.000 De 7 a 10 afios $ $360.000 $26,000
ALGUACIL $ 26.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [$ 104.000 | $ 150.000 [ $ 160.000 | ¢ 165.000 | $ 200.000
AGUACATILLO (Aguacatillo 1 afio $100.000 3 afios: $
amarillo)Anual 150.000 > 3 a7 Afios:$ 200.000 De 7 a 10 afios $ $300.000
AGUACATILLO (Amarillo) $ 30.000 | ¢ 40.000 | $ 60.000 [ $ 110.000 |$ 143.000 |$ 186.000 [ $ 242.000
AHUYAMA 1 Mes: $ 20.000 De 2 a 3 meses: $ 30.000 De 4 a> 5 meses: $ 40.000 > 6 meses: $ 50.000
AJISITO - AJI De 1 a 3 Afios: $35.000 > Produccion : $ 100.000
ARBOL ARROCERO $ 26.000 |$ 30.000 | $ 40.000 [$  60.000 | $ 104.000 |$ 150.000 [ $ 160.000 | ¢ 165.000 | $ 200.000
ALGARROBO $ 52000 |$ 65.000 | $ 65.000 | $ 135.000 [$ 170.000 |$ 200.000 [ $ 230.000 | 250.000 | $ 350.000
ALGORROBILLO $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 [$ 100.000 | $ 100.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
ARBOL ORTIGA $ 26.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [$ 104.000 | $ 150.000 [ $ 160.000 | $ 165.000 | $ 200.000
ARBOL CORALILLO $ 26.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 104.000 | $ 150.000 | $ 160.000 | $ 165.000 | $ 200.000
ARBOL ROSA L $ 30000 |$ 45.000 | $ 78.000 | $ 110.000 [$ 143.000 | $ 186.000 [ $ 240.000 | ¢ 310.000
ALGODON - ALGODONCILLO $ 26.000 | $ 52.000 | $ 78.000 [ $ 130.000 | $ 140.000 |$ 160.000 | $ 180.000 | $ 200.000
ALISO $ 30000 |$ 45.000 | $ 78.000 | $ 110.000 [$ 143.000 | $ 186.000 [ $ 240.000 | ¢ 310.000 | $ 350.000
ALMENDRO - ALMENDRA - CHOCHO -
SARAPIO -SARRAPIO $ 40.000 | $ 52.000 | $ 78.000 [ $ 104.000 | $ 130.000 |$ 150.000 | $ 195.000 | $ 210.000 | ¢ 300.000
ALMANEGRA $  40.000 | $ 52.000 | $ 78.000 | $ 104.000 [$ 130.000 |$ 150.000 [ $ 195.000 | $ 210.000 300.000
AGUARRAS $  40.000 |$ 52.000 | $ 78.000 | $ 104.000 [$ 130.000 |$ 150.000 [ $ 195.000 | $ 210.000 300.000
AMARILLO (Bomgo, Ancha, comino,
menudo, amarillo canelo, Peluso),
AMARILLO FIGUA, JIGUA,
AMARILLO MENTA. TORTUGO,
AMARILLO PIEDRO. $ 40.000 | $ 52.000 | $ 78.000 [ $ 104.000 | $ 130.000 |$ 150.000 | $ 195.000 | $ 210.000 | ¢ 300.000
AMARILLO (Bomgo, Ancha, comino, De 5 a 7 afios: $104.000 a De 8 a 10 mas afios: $195.000 a $210.000
menudo, amarillo canelo) / ANOS De 1 afio: $ 40.000 2 a4 Afios: $52.000 A $78.000 $150.000 >10 afios $300.000
AMARGO $  40.000 | $ 52.000 | $ 78.000 | $ 104.000 [$ 130.000 |$ 150.000 [ $ 195.000 | $ 210.000 | $ 300.000
ANACO, CACHINGO, CACHIRO $ 70.000 [$ 150.000 | $ 250.000 | $ 300.000 |$ 350.000 |$ 500.000 [ $ 600.000 |$ 250.000 | $ 350.000
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ANGELINO $  30.000 | $ 45.000 | $ 80.000 | $ 104.000 |$ 130.000 |$ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000 | $ 300.000
ANON <1afio $ 50.000 De 2 a 5 Afios: $ 110.000 De5a 10 afios $ 150.000 > 10 Afios: $ 220.000

ANON MONTANERO $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 [$ 100.000 |$  120.000 | $ 140.000

ARAUCARIA - PINO ARAUCARIA $ 60.000 | $ 90.000 | $ 130.000 | $ 200.000 [$ 300.000 [ S  390.000 [ $ 450.000

ARAZA (GUAYABA)

> 1 afio: $ 80.000

De 2 a 5 Afios: $ 150.000

De 6 a 10 afios: $ 250.000

> 10 Afios: $ 300.000

ARENOSO, ARENILLO GURRE,

ARENILLO $ 30000 [$  45.000 | $ 80.000 | $ 104.000 |$ 130.000 [$ 170.000 |$ 220.000 |$  280.000 | $ 350.000
ARBOL DEL PAN (PAN DEL NORTE),

PEPA DE MICO. $ 30.000 | $ 45.000 | $ 52.000 | $ 65.000 [$ 78.000 |$ 104.000 | $ 130.000 |$ 150.000 | $ 350.000
ARBOL NN $ 30000 [$  40.000 | $ 50.000 |$  60.000 |$  78.000 [$  90.000 |$ 104.000 |$  150.000

ARBOL NAME $ 20000 [$  40.000 |$ 60.000 [$  80.000 [$ 100.000 [$  100.000 | $ 150.000

AREVALITO $ 30000 [$ 30,000 $ 65.000 [$  78.000 [$ 100.000

AREVALO $ 26000 [$  30.000($ 65.000 [ $  78.000 [$ 100.000

ARO, NACEDERO, NACEDERO

BLANCO, QUIEBRABARRIGO,

CAJETO, QUIEBRA MACHETE $ 30000 |$  45.000 | $ 78.000 [$ 110.000 [$ 143.000 |$  186.000 | $ 240.000 |$  310.000 | $ 350.000
ARRAYAN, AGUACIL $ 40000 [$  50.000 | $ 80.000 [$ 120.000 |$ 150.000 [$  19.000 [$ 240.000 |$  310.000 | $ 350.000
BAILADOR, TROMPILLO $ 30000 [$  45.000 |$ 78.000 [ $ 110.000 [$ 143.000 |$  186.000 |$ 240.000 [$  310.000 | $ 350.000
BALSAMO - BALSAMO NEGRO

(CHUCHUGUASA) $ 30000 [$  45.000 | $ 78.000 [ $ 110.000 [$ 143.000 |$ 186.000 |$ 240.000 |$  310.000 | $ 350.000
BALSILLO $ 30000 [$  40.000 |$ 60.000 [$  78.000 [$ 90.000 [$ 104.000 |$ 130.000 [$  150.000 | $ 350.000
BALSO - (BLANCO/NEGRO/ROJO) [$ 30.000 |$  45.000 | $ 78.000 [ $ 110.000 [$ 143.000 |$ 186.000 |$ 240.000 |$  310.000 | $ 350.000
BALATA ROSADA, CAIMITILLO /

CAIMITO $ 30000 [$  45.000 |$ 78.000 [ $ 110.000 [$ 143.000 |$  186.000 |$ 240.000 [$  310.000 | $ 350.000

BAMBU- GUADUA

De acuerdo al estado de madurez del guadual de Cepas ( Verdes y Maduras): M2 entre $ 14.000 a $ 18.000

Cepas 1-15
$100.00 a 16- 30 canutos o cepas > 30 - 60 canutos o cepas 150 $500.000 - 180 $750.000 y
BAMBU- GUADUA - bambu $150.000 $300.000 $350.000 > 61 - 150 canutos $450.000 +200 canutos: $1.500.000.
BARBASCO (Barbasco Grillo) /
Barbasco blanco $ 26.000 |$ 40.000 52.000 ($ 65.000 |$ 78.000 ($ 90.000 | $ 104.000 |$ 150.000 | $ 350.000
BERRAQUILLO $ 30.000 | $ 45.000 | $ 78.000 [ $ 110.000 |$ 143.000 | $ 186.000 [ $ 240.000 | $ 310.000 | $ 350.000
BIJAO, BIAHO, VIAHO $10.000 Mata y Hojas
BILIVILI - BILIBILI - BILIBIL $ 26.000 | $ 40.000 | $ 52.000 | $ 65.000 | $ 78.000 | $ 90.000 | $ 104.000 |$ 150.000 | $ 350.000
BILANDA $  26.000 | $ 40.000 | $ 52.000 ($ 65.000 |$ 78.000 | $ 90.000 | $ 104.000 |$ 150.000 | $ 350.000
BLANQUILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 50.000 | $ 60.000 | $ 78.000 | $ 90.000 ($ 104.000 | g 150.000 | $ 200.000
BOLANDERA $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 110.000 [$ 130.000 |$ 150.000 [ $ 180.000 | ¢ 200.000 | $ 350.000
BOROJO < De1l afio: $50.000 De 1 a 5 afios : $100.000 De 5 a 10 afios: $ 200.000
BORE, MALANGA De 1 Afio: $30.000 Mata 2 a4 Afios: $ 100.000 > 4 Afios: $ 120.000
0B1A $ 30.000 | $ 45.000 | $ 78.000 [ $ 110.000 |$ 143.000 | $ 186.000 | $ 240.000 | $ 310.000 | $ 350.000
BRASIL $ 30.000 | $ 45.000 | $ 78.000 [ $ 110.000 |$ 143.000 |$ 186.000 [ $ 240.000 | $ 310.000 | $ 350.000
Ciclo de vida del
BREVA De 1 afio: $ 50.000 2 a4 Afios: $ 100.000 De 5 a 7 afios: $ 200.000 De 8 a mas afios: $250.000 |cultivo 10 afios
BORRACHO, BORRACHERA $ 30000 |$ 45.000 | $ 78.000 | $ 110.000 |$ 143.000 |$  186.000 | $ 240.000 |$ 310.000 | $ 350.000
BUCARO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 90.000 |$  104.000 [$ 130.000 |3 200.000 | $ 350.000
BUENA LENA $ 26,000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 ($ 104.000 | § 117.000 [$ 130.000 | 150.000 | $ 250.000
Semillero vara NO
COCA De 1 Afio: $ 50.000 De 2 -3 Afios: $150.000 De 4 a 6 afios: $180.000 | De > 7 afios: $ 220.000 VALOR X ILEGAL.
Semillero vara
CACAO TRAD De 1 Afio: $ 50.000 De 2 -3 Afios: $150.000 De 4 a 6 afios: $180.000 De > 7 afios: $ 220.000 $26,000
Semillero vara
COPOAZU /CACAO BLANCO De 1 Afio: $ 40.000 De 2 -3 Afios: $130.000 De 4 a 6 afios: $150.000 De > 7 afios: $ 200.000 $25,000
Semillero vara
CACAO TRAD TECNIFICADO De 1 Afio: $ 80.000 De 2 a 3 Afios: § 200.000 De 4 a 6 afios: $270.000 | De > 7 afios: $ 350.000 $26,000
CACHO DE VENADO $ 26.000 |$ 30.000 | $ 40.000 [$ 60.000 | $ 104.000 ($  150.000 [$ 160.000 | $ 165.000 | $ 200.000
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CAFECITO - CAFETILLO- CAFETO | $ 26,000 |$  40.000 | $ 60.000 |$  78.000 [$ 104.000 | $ 117.000 |$ 130.000 [$  150.000 | $ 250.000
CAFE - ARBOL DE CAFE $  30.000 [$  45.000 | $ 78.000 |$ 110000 [$ 143.000 |$  186.000 | $ 240.000 |$  310.000 | $ 350.000
CAFE TRAD / CATURRO De 1 Afio: $ 50.000 De 2 -3 Afios: $150.000 De 4 a 6 affos: $180.000 | De > 7 afios: $ 220.000 $26,000
CAFE TRAD / CATURRO Semillero vara
TECNIFICADO De 1 Afio: $ 80.000 De 2 a 3 Afios: $ 200.000 De 4 a 6 afios: $270.000 | De > 7 afios: $ 350.000 $26,000
CAGUANEJO, ALMISTILLO $ 30000 [$  40.000|$ 78.000 |$ 135000 [$ 170.000 |$  200.000 |$ 250.000 |$  310.000 | $ 350.000

Ciclo de vida del
CALABAZA 1 Mes: $ 20.000 De 2 a 3 meses: $ 30.000 De 4 a 5 meses: $ 40.000 cultivo 5 meses
CAIMO - CAIMO FIERRO $ 30000 [$  40.000|$ 78.000 |$ 135000 [$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 |$  310.000 | $ 350.000
CAMPANO, SAMAN $ 30.000 [$  40.000|$ 78.000 |$ 135000 [$ 170.000 |$  200.000 |$ 250.000 |$  310.000 | $ 350.000
CAMBULO, CACHIMBO, PISAMO,
CACHIMBO ROSADO, CHONCHO $ 30,000 [$  40.000|$ 78.000 |$ 135000 [$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 |$  310.000 | $ 350.000
CANALETE, PARDILLO, CARIACO,
CANDELERO, CANDELO $ 30000 [$  40.000|$ 78.000 |$ 135000 [$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 |$  310.000 | $ 350.000
. < 1 afio 6 a 8 afios $170.000 a

CANALETE POR ANOS $30.000 2 a5 afios $ 40,000 a $135.000 $250.000 9 a 10 afios $310.000 | > 10 afios $350.000
CANELO $  30.000 [$  40.000[$ 78.000 | $ 135000 |$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 |$  310.000 | $ 350.000
CANABRAVA $ 100.000 entre 60 y 100 cepas %$600,000
CARAFISTULA, LLUVIA DE ORO,
CARAFISTOLE, CANEFISTOLE. $  30.000 [$  40.000 |$ 50.000 |$  80.000 [$ 100.000 |$  130.000 |$ 150.000 |$  180.000 | $ 200.000
CARAGUATE $  30.000 [$  40.000|$ 78.000 |$ 135000 [$ 170.000 |$  200.000 |$ 250.000 |$  310.000 | $ 350.000
CAOBO - CAOBO ROJO $ 50.000 [$  70.000|$ 98.000 [$ 140.000 |$ 220.000 [$ 270.000 [$ 370.000 |$  520.000 | $ 676.000
CAPIRONA, CAPIRON, COBRE $ 26000 [$  30.000|$ 40.000 [$ 60.000 |$ 104.000 [$ 120.000 [$ 150.000 |$  180.000 | $ 250.000
CARACOLI $ 50.000 [$  78.000|$ 100.000 |$ 150.000 |$ 200.000 [$  260.000 [ $ 340.000 |$  440.000 | g 600.000
CARAMBOLO De 1-5 afios $ 60.000 De 6 a 8 afios $ 80.000 De 9a 12y mas $ 120.000
CARARNO $ 26000 [$  40.000 | $ 65.000 |$  78.000 [$ 90.000 |$  104.000 |$ 120.000 |$  150.000 | $ 250.000
CARRETILLO / TUA TUA $ 26000 [$  40.000|$ 65.000 |$  78.000 [$ 90.000 |$  104.000 |$ 120.000 |$  150.000 | $ 250.000
CARBONERO, CARBONCILLO,
GALAPO $ 52000 [$  65.000|% 65.000 |$ 135000 [$ 170.000 |$  200.000 |$ 230.000 |$  250.000 | $ 350,000
CARNAVALITO, MUCUTENO,
FRIJOLILLO, CUSICASPE, CASPE.  |$  30.000 [$  40.000 | $ 100.000 [$ 150.000 [$ 200.000 |$  260.000 |$ 338.000 |$  439.000 | $ 600.000
C KARATE $  30.000 [$  40.000 | $ 100.000 [$ 150.000 [$ 200.000 |$  260.000 |$ 338.000 |$  439.000 | $ 600.000
CASTARO $ 26000 [$  40.000|$ 65.000 |$ 78.000 [$ 90.000 |$  104.000 |$ 120.000 |$  150.000 | $ 250.000
CASCARILLA ROJA, CASCARILLO,
CHAPARRO $ 25000 [$  35.000|% 45000 [$ 55000 |$ 65.000 [$ 75000 [$ 120.000 |$  150.000 | $ 250.000
CASPI (E) / MANZANILLO $ 30.000 [$  40.000|$ 60.000 | $ 100.000 [$ 120.000 |$  130.000 |$ 150.000 |$  180.000 |$ 350,000
CARATE, SANGRE GALLINA, PATA
GALLINA, MANCHADOR, CARATOZO

$ 26000 [$  40.000 |$ 65.000 |$  78.000 [$ 90.000 |$  104.000 |$ 120.000 |$  150.000 | $ 250.000
CARNE / CUERO GALLINA / CUERI
NEGRO, CEDRILLO $ 26000 |$  30.000|$ 40.000 [$ 60.000 |$ 104.000 [$ 120.000 [$ 150.000 |$  180.000 | $ 250.000
CAUCHO, MATAPALO, MATAPALO
AREPERO, LECHERO, LECHOSO,
CAUCHO SABANERO, CAUCHILLO,
CAUCHITO, Lechero rojo, Fico (caucho) | 60,000 |$  100.000 | $ 280.000 |$ 350.000 |$ 550.000 |$  700.000 [ $ 950.000 [$ 1.000.000 | $ 1.100.000
CEDRILLO, CEDRO AMARGO,
CEDRO MACHO, CEBOLLO,
TROMPILLO, CEDRO MARIA, SANDE |$  30.000 |$  60.000 | $ 80.000 [$ 120.000 |$ 150.000 [$ 200.000 [$ 250.000 |$  310.000 | $ 350.000
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CEDRO -CEDRO PUTUMAYO - CEDRO
COLORADO - CEDRO ROSADO $ 100.000 [$ 200.000 | $ 300.000 | $ 500.000 [$ 800.000 | $ 1.000.000 | $ 1.200.000 | $ 1.400.000 | $ 1.600.000
CEBOLLA LARGA/ DE TALLO /
CEBOLLA COMUN / COL BLANCA
Desde $10.000 Hasta 3 meses: $15.000 4 en adelante $20.000.

CEIBA (Bruja, Lecholaya, Amarillo,
Tolua, bonga) - AMARILLO BONGO $ 100.000 [$ 200.000 | $ 300.000 | $ 500.000 |$ 800.000 [$ 1.000.000 [$ 1.200.000 [ $ 1.400.000 | $ 1.600.000
TRANCA $ 36.000 |$ 50.000 | $ 78.000 | $ 135.000 [$ 170.000 |$  200.000 [ $ 250.000 | 310.000 | $ 350.000
CEREZO, CAPULIN, CAPOTE $  30.000 | $ 45.000 | $ 78.000 | $ 90.000 | $ 117.000 ($  152.000 | $ 200.000 | $ 260.000 | $ 350.000
CYATHEA CARACASANA (Llasin) $  30.000 | $30 A $60 $60 A 80 $100 A $130 | $100 A $130 | $100 A $130 | $100 A $130 | $100 A $130 | $130.000 - $160.000
CHICHATO / PEPO, CHAMBIBE,
JABONCILLO, CHOLOQUE, CHUMBIMBA,
CHICORA $ 52.000 | $ 65.000 | $ 65.000 [ $ 135.000 |$ 170.000 | $ 200.000 | $ 230.000 |$ 250.000
CHINGALE, CHICALA $ 30000 |$ 45.000 | $ 78.000 | $ 90.000 | $ 117.000 [$  152.000 | $ 200.000 | $ 260.000 | $ 350.000
(Negro), Morrochillo, PUNTE(A)
LANZA, CENIZO, CACHO DE VENADO,
MOROCHILLO CAFE $ 40000 |$  56.000 | g 78.000 | $ 109.000 |$ 152.000 [$  213.000 [$ 298.000 | $ 417.000 | $ 500.000
(Negro), Morrochillo, PUNTE(A)
LANZA, CENIZO, CAQHQ DE VENADO, | < 1 afio de 2 a 3 afios $56.000 a de 4 a 6 afios $109.000 a
MOROCHILLO CAFE /ANOS $40.000 $78.000 $152.000 6 a 8 afios $213.000 a $298.000 y $ 9 afios $417.000 a $500.000
CHIPARO, SURIBIO, ACHIL. $ 40000 | $ 56.000 | $ 78.000 | $ 109.000 [$ 152.000 | $ 213.000 [$ 298.000 | $ 417.000 | $ 500.000

1 afio 2a3 De 5 a 8 afios $109.000 A
CHIPARO, SURIBIO, ACHIL. / Afios $40.000 $78.000 $213.000 De 9 a 10 afios $298,000 > 11 afios $417.00 a $500.000
CHIRIMOYO - CHIRIMOLLO /A HASTA DOS ANOS= $ 50.000 4 - 5 ANOS=$60.000 A $70.000 11 ANOS= $80.000 - $90.000
MARACUYA, GRANADILLA, Ciclo de \ida del
PITAHAYA De 6 meses: $ 50.000 7 a 12 meses: $ 150.000 1 a 2 afios: $ 200.000 2 a 3 afios : $250.000 cultivo 3 afios aprox.
CACHIPAY, MADRONO, GOMO,
GOMO BLANCO $ 40000 |$ 56.000 | $ 78.000 | $ 110.000 [$ 152.000 |$ 213.000 [ $ 300.000 | $ 350.000 | $ 500.000

< 1afio >1lafioa3
MADRONO / afios $56.0000 $110.000 < 3 a5 afios $152.000 a $213.000 6 a 10 afios $300.000 a $350.000
CROTON (Croton sylvaticus) / RISINO | $ 26.000 | $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [$ 104.000 | $ 150.000 [ $ 160.000
CLAVOPASAO - CLAVELLINO $ 30000 |$ 50.000 | $ 78.000 | $ 135.000 [$ 170.000 |$  200.000 [ $ 250.000 | 310.000 | $ 350.000

Ciclo de vida del

CILANTRO (Cimarron, culantro) De 1 a 3 meses : $10.000 De 4 a 6 meses: $ 15.000 De 7 a 10 mese: $ 20.000 | De 10 a 12 meses:$ 25.000 cultivo anual
CIPRES $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 |$ 130.000 | $ 170.000 | $ 231.000 | $ 300.000 | $ 450.000
CIRUELO - COCOTA OCARNERA

< 1 Afio: $50.000 2 a5 Afios =$ 150.000 De 5 a 10 afios $ 200.000 > de 10 afios : $ 250.000
COCO (Cristal, Picho, Cuna), PALO
PICHON $ 50.000 | $ 78.000 | $ 100.000 | $ 135.000 |$ 170.000 |$ 200.000 | $ 250.000 | $ 310.000 | $ 400.000
COMINO $ 50.000 |$ 78.000 | $ 100.000 ($ 135.000 |$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 | $ 310.000 | $ 350.000
COPILLO / COPE/ COPEY / COPAL/
COPA DE ORO / COSTILLO $ 50000 |$ 78.000 | $ 100.000 | $ 135.000 |$ 170.000 ($  200.000 | $ 250.000 |$ 310.000 | $ 350.000
COPILLO / COPE/ COPEY / COPAL/ | <1 afio >1lafloa3
COPA DE ORO = ANOS. $56.0000 $110.000 < 3 a5 afios $152.000 a $213.000 6 a 10 afios $300.000 a $350.000
CORONILLO $ 30000 |$ 40.000 | $ 50.000 ($ 60.000 |$  70.000 | $ 80.000
CORDONCILLO $ 50.000 |$ 78.000 | $ 100.000 ($ 135.000 |$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 | $ 310.000 | $ 350.000
COCORO /A, PELOTILLO,
MORTECINO $ 50.000 |$ 78.000 | $ 100.000 ($ 135.000 |$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 | $ 310.000 | $ 350.000
CUCHARO (ESPADERO) -
CUCHARILLO - CUCHIYUYO $ 50.000 | $ 78.000 | $ 100.000 | $ 135.000 |$ 170.000 |$ 200.000 | $ 250.000 | $ 310.000 | $ 350.000
CHUQUIO, CHITATO, chinivo,
CHUQUE $ 30.000 | $ 50.000 | $ 78.000 [$ 135.000 |$ 170.000 |$ 200.000 | $ 250.000 | $ 310.000 | $ 350.000
CULTIVO CARA DE AZUCAR Cafia de azucar de 2 afios: 15 a 20 varas por matojo. < de 6 meses $600 m2; 7 a De 12 a 18 meses: $ 1300 Giclo de vida 18

) $100.000 12 meses: $ 800 m2 m2 iclo de wda

PANELERA meses
CURINEGRO $ 26000 |$  30.000 |$ 40.000 [$ 60.000 [$ 104.000 |$  150.000 [$ 160.000 | 165.000 | $ 200.000
DAGUN $ 50.000 |$ 78.000 | $ 100.000 ($ 135.000 |$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 | $ 310.000
DULUMUCO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000

43


http://www.lonjasan.com/

CORPORACION

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO
NIT: 504.007.558-3 REGISTRO 05.502490-3 DE PROPONENTES 31932638,
AFILIADO A ASOLONJAS

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA - OF. 219 - TEL: 6422574 — 6422331 B/manga, S/der.
http://www.lonjasan.com

Ay

DRAGO ( Sangregado ), SANGRE

DRAGON, SANGRE DRAGO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 100.000 ($ 150.000 | $ 200.000 |$ 260.000 | $ 338.000 | $ 439.000 | $ 600.000

DINDE $ 50.000 | $ 78.000 | $ 100.000 ($ 135.000 | $ 170.000 |$ 200.000 | $ 250.000 |$ 310.000 | $ 350.000

DIVIDIVI $ 50.000 [$  78.000 | $ 100.000 | $ 135.000 [$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 [$  310.000 | $ 350.000

ESCOBILLO - ESCOBO $ 50.000 | $ 78.000 | $ 100.000 |$ 135.000 |$ 170.000 |$ 200.000 | $ 250.000 |$ 310.000 | $ 350.000

FICUS $ 30.000 | $ 40.000 | $ 100.000 ($ 150.000 | $ 200.000 | $ 260.000 | $ 338.000 | $ 439.000 | $ 600.000

FIQUE < De1l afio: $50.000 De 1 a5 afios : $100.000 De 5 a 10 afios: $ 200.000

FARAMEA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 100.000 ($ 150.000 | $ 200.000 |$ 260.000 | $ 338.000 | $ 439.000 | $ 600.000

FRESNO $ 50.000 [$  78.000 | $ 100.000 | $ 135.000 [$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 [$  310.000 | $ 350.000

FRIJOLITO - FRIJOLILLO - TAMBOR [$  30.000 |$  40.000 | $ 100.000 | $ 150.000 [$ 200.000 |$  260.000 |$ 338.000 [$  439.000 |$ 600.000

FIQUIMILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 100.000 ($ 150.000 | $ 200.000 | $ 260.000 | $ 338.000 | $ 439.000 | $ 600.000

GALLINERO, PAYANDE $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 [ $ 100.000 |$ 100.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000

GARRAPATO - GARRAPATERO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 [ $ 100.000 |$ 100.000 [ $ 150.000 |$ 180.000 | $ 350.000

GARRUCHO / GARROCHO $ 50.000 | $ 78.000 | $ 100.000 ($ 135.000 | $ 170.000 |$ 200.000 | $ 250.000 |$ 310.000 | $ 350.000

GAQUE $ 30.000 [$  40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 [$  130.000 |$ 150.000 |$  180.000 | $ 350.000

GEDIONDO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 |$ 120.000 |$ 130.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000

GUAYMARO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 ($ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000

GRANADILLA (O) $ 30.000 (g 40.000 | $ 60.000 ($ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 130.000 |$ 180.000 | $ 350.000

GUACAMAYO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 ($ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 130.000 |$ 180.000 | $ 350.000

GUACHARACO $ 30.000 | 40.000 | $ 60.000 ($ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 130.000 |$ 180.000 | $ 350.000

GUACIMO / GUACI -GUASI /

GUASICASPI/GUASIMO / GUASICATE| $ 30.000 | ¢ 40.000 | $ 60.000 ($ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 130.000 |$ 180.000 | $ 350.000

GUAIMAROS $ 26.000 | $ 40.000 | $ 60.000 ($ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000

GUALANDAY $ 30000 |$  45.000 | $ 60.000 [$ 100.000 |$ 120.000 [$  130.000 [$ 150.000 |$  180.000 | $ 350.000

GUAMO PUTUMAYO $ 50000 |[$  76.000|$ 98.000 [$ 136.000 [$ 190.000 |[$ 266.000 [ $ 372.000 |[$  520.000 | $ 672.000

GUAMO (Mico, Copero, Serindo,

Churimbo, Churimo, Cachimbo, Diablo,

Cajeto, Macheto (N), rabo de mico, rojo) [ $  50.000 | $  76.000 | $ 98.000 |$ 136.000 |$ 190.000 |$  266.000 | $ 372.000 |$  520.000 | $ 672.000

GUAMO ARBOL POR ANOS (rabo de

mico, copero, churimbo, Cerindo, 1-5 Afios > 10 Afios $266.000 a

Macheton, etc) $98.000 > 5 a 10 $136.000 a $190.000 $520.000.=

GUARANGO (Rojo, blanco, Tuno),

GUARANGO PIEDRA $ 30000 [$  45.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 |$  130.000 | $ 150.000 |$  180.000 | 350.000
8 a 10 Afios en prod. =$ 250.000 -

GUANABANO TRAD / AMARILLO De 1 afio: $ 50.000 De 2 a 7 Afios : 150.000 $350.000 > 10 afios $ 300.000 - $400.000

GUANABANO TECNIFICADA De 1 afio : $ 80.000 De 2 a 7 Afios : 250.00 $500.000 > 10 afios $ 350.00 - $600.000

GUARATARO $ 50.000 | $ 65.000 | $ 85.000 ($ 110.000 [$ 143.000 | $ 186.000 [ $ 242.000 |$ 314.000 | $ 450.000

GUARUMO $ 50.000 [$ 65000 % 85.000 | $ 110.000 |$ 143.000 [$  186.000 | $ 242.000 |$ 314.000 | $ 450.000

GUAYABILLO/ GUAYABILLA $ 50.000 | $ 65.000 | $ 85.000 [ $ 110.000 |$ 143.000 |$ 186.000 | $ 242.000 |$ 314.000 | $ 450.000

GUAYABA COMUN, PERA, AGRIO,

GUAYABILLO/ GUAYABILLA < 1 afio: $ 50.000 De 2 a 4 afios: $150.000 De 4 a 10 afios: $ 250.000 > 10 Afios: $ 300.000

[GUAYABA ARAZA, GUAYABO PAVA > 1 afio: $ 80.000 De 2 a 5 Afios: $ 150.000 De 6 a 10 afios: $ 250.000 | > 10 Afios: $ 300.000

GUAYABO PAVA $ 30.000 (g 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 [ $ 104.000 | $ 130.000 [ $ 145.000 |$ 170.000 | $ 250.000

GUAYACAN HOBO - HOBO - JOBO-

GUAYACAN AMARILLO / ROSADO / FLOR

MORADO / GUAYACAN, GUAYACAN

POLVILLO $ 80.000 [$ 120.000 | $ 150.000 [ $ 200.000 |$ 260.000 |$  320.000 [ $ 400.000 |$ 500.000 | $ 600.000

GUITARREROS $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 [ $ 100.000 |$ 100.000 [ $ 150.000 |$ 180.000 | $ 350.000

GUSANERO, DIOMATE $ 30.000 | 40.000 | $ 60.000 [$ 110.000 |$ 143.000 | $ 186.000 | $ 242.000 |$ 314.000 | $ 450.000

HIGUERONA - HIGUERON -

HIGUERILLA $ 50.000 | $ 78.000 | $ 100.000 ($ 150.000 | $ 200.000 | $ 260.000 | $ 338.000 | $ 439.000 | $ 600.000

HOBO CAIMANERO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 ($ 100.000 [$ 120.000 |$ 150.000 | $ 200.000 | $ 250.000 | $ 350.000

HOJARASCO (A) - HOJA ANCHA $ 30000 [$  40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 [$  130.000 | $ 150.000 |$  180.000 | $ 200.000

HORMIGO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 |$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000

HUESO - HUESITO - HUESILLO -

VARA HUESO $ 30.000 [$  40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 [$  130.000 |$ 150.000 |$  180.000 | $ 200.000

IGUA, JIGUA AMARILLO, JIGUA,

[JIGUA ROSADO /ANOS, INGA $ 40.000 | $ 56.000 | $ 78.000 [$ 109.000 |$ 152.000 |$ 213.000 [ $ 298.000 | $ 417.000 | $ 600.000

IGUA, JIGUA AMAF!LLO. JIGUA, <1 afio 6 a 8 afios $213.000 a

[JIGUA ROSADO /ANOS $40.000 2 a5 afios $56.000 a 152.000 417.000 > 8 - 10 afios $600.000

INCHE $ 40.000 | $ 56.000 | $ 78.000 ($ 109.000 [$ 152.000 | 213.000 [ $ 298.000 | $ 417.000 | $ 600.000

INDIO VIEJO $ 26.000 | $ 40.000 | $ 60.000 ($ 110.000 [$ 143.000 | 186.000 | $ 242.000 | $ 314.000 | $ 400.000

INCIENSO / INCIENSO BLANCO $ 50.000 | $ 76.000 | $ 98.000 ($ 136.000 [ $ 190.000 |$ 266.000 | $ 372.000 | $ 520.000 | $ 672.000

[JUAN BLANCO / JUAN SOCO $ 30.000 | $ 45.000 | $ 78.000 [$ 110.000 | $ 143.000 |$ 186.000 [ $ 240.000 |$ 310.000 | $ 350.000
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LAGRE - LACRE $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
LAUREL, LAUREL AMARILLO, LAUREL
CRUZ $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
LEMBO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
LEUCADENA $ 40000 |$ 52.000 | $ 78.000 | $ 104.000 [$ 130.000 |$ 170.000 [ $ 200.000 | ¢ 220.000 | $ 350.000
Semillero vara
LIMON TAHITI 1 Afio: $ 50.000 De 2 a4 afios: $ 200.000 De 5 a 10 afios: $ 250.000 | > 10 Afios: $ 300.000 $30,000
Semilero vara |
LIMON TAHITI TECNIFICADO 1 Afio: $ 60.000 De 2 a4 afios: $ 250.00 De 5 a 10 afios: $ 350.000 | > 10 Afios: $ 450.000 $35,000
Semillero vara
LIMON TAHITI TECNI Y CERTIF 1 Afio: $ 80.000 De 2 a4 afios: $ 300.000 De 5 a 10 afios: $ 450.000 | > 10 Afios: $ 500.000 $40,000

LIMON (COMUN, MANDARINO), REAL,
SUTIL, LIMA, LIMON NARANJA.
LIMON DULCE, LIMON PAJARITO.

1 Afio: $ 50.000

De 2 a4 afios: $ 200.000

De 5 a 10 afios: $ 250.000

> 10 Afios: $ 300.000-
$500.000

Semillero vara
$30,000

LULO

1 -8 meses: $ 50.000

7 a 12 meses: $ 100.000

1a2afios: $ 150.000

Ciclo de vida del cultivo 2 afios aprox.

MACANILLO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 |$ 130.000 ($ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
MANDURILLO (Produce color
amarillo) $ 50.000 | $ 76.000 | $ 98.000 | $ 136.000 | $ 190.000 |$ 266.000 [ $ 372.000 | $ 520.000 | $ 672.000
MACEDERO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 |$ 80.000 [$ 100.000 |$  100.000 [ $ 150.000 |$ 180.000 | $ 350.000
MACO $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 200.000
MAIZ < 1 afio: $ 5.000 -$15.000 mata Semillero $ 5.000
MARTIN GALVIS $ 30000 ($ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 ($ 120.000 |$  130.000 [$ 150.000 |$ 180.000 | $ 350.000
MALAGANO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 110.000 | $ 143.000 |$ 186.000 | $ 242.000 | $ 314.000 | $ 450.000
MAMONCILLO - MAMON $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 110.000 | $ 143.000 |$ 186.000 [ $ 242.000 | $ 314.000 | $ 450.000
>8 - 10 afios : $314.000 -
MAMONCILLO - MAMON - afios 1 afio : 50.000 De 2 a 5 afios : $ 186.000 De 6 a 8 afios: $ 242.000 $400.000
MANCHADOR . MANCHA ROPA $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MANO DE OSO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
Semillero vara
MANDARINA COMUN 1 Afo: $ 50.000 De 2 a4 afios: $ 200.000 De 5 a 10 afios: $ 250.000 | > 10 Afios: $ 300.000 $30,000
MANTEQUILLO, MANTECO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MANDOQUIERA $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 |$ 130.000 ($ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MANGO COMUN - MANGA 1 afio : 50.000 De 2 a 5 afios : $ 200.000 De 6 a 10 afios: $ 300.000 > 10 afios : $ 400.000 Semilleros $ 45.000

MAMEY SILVESTRE - COPEY ARBOL

1 afio : $50.000-$70.000

De 2 a 5 afios : $ 200.000

De 6 a 10 afios: $ 300.000

> 10 afios : $ 400.000

Semilleros $ 45.000

MANGO TECNIFICADO - MANGA -
TOMMY

1 afio : 60.000

De 2 a 5 afios: $ 500.000

De 6 a 10 afios: $ 600.000

> 10 afios : $ 700.000

Semilleros $ 45.000

MANZANO < 1 Afio: $50.000 2 a5 Afios =$ 150.000 De 5 a 10 afios $ 200.000 > de 10 afios : $ 250.000 a $350.000
MARACO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MARFIL / TARA $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MATARRATON $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MADRE DE AGUA $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
Ciclo de vida del
MELON 1 Mes: $ 20.000 De 2 a 3 meses: $ 30.000 De 4 a 5 meses: $ 40.000 cultivo 5 meses
MESTIZO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
TULIPAN AFRICANO, MION $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 |$ 130.000 ($ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MOCO, MOQUILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MONCORO BLANCO - NEGRO $ 50.000 |$ 70.000 | $ 90.000 [$ 150.000 |$ 200.000 |$ 260.000 ($ 300.000 | $ 400.000 | $ 600.000
MORADILLO / MORADILLA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MORAL, MORA, MORA ROJA $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 |$ 130.000 ($ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MORA - SARSA (SARSA MORA) De 1 afio: $ 70.000 De 1 a 2 afios : $150.000 De 3 a5 afios: $ 250.000 mas de 10 afios: $ 350.000
MORINGA $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 |$ 130.000 ($ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MORO / MONTEFRIO / ALCORNEA $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 |$ 130.000 ($ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MOTILON, BLANCO, CANDELO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 |$ 120.000 |$ 130.000 ($ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
MULATO / MULATO NEGRO/MULA
MUERTA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 200.000 | $ 350.000
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NACEBUENO - NABUENO, NACEDERO,
NABUENO BLANCO, NABUENO MANZANO,
TRIGARRO, AMARILLO NABUENO $ 30000 |$  40.000 $ 60.000 |$ 100.000 |$ 120.000 |$  130.000 |$ 150.000 |$  200.000 |$ 350.000
NACEBUENO - NABUENO,
NACEDERO, NABUENO BLANCO, De 2 a 4 afios : $40.000 a De 5a 7 afios: $100.000a | De 8 a9 afios: $130.000a | > de 10 affos entre
NABUENO MANZANO / En Afios | < 1 afio $ 30.000 $60.000 $120.000 $150.000 $200.000 y $350.000
NARANJA VALENCIA, COMUN <1 afio $ 50.000 De 2 a 4 afios : $ 200.000 De 5 a 10 afios: $ 250.000 $500.000 Semilleros $ 30.000
NARANJA VALENCIA TECNIFICADO | < 1 afio $ 60.00 De 2 a 4 afios : $ 250.000 De 5 a 10 afios: $ 300.000 $600.000 Semilleros $ 40.000
NAUNO - N. CAMPANO $  40.000 |$ 56.000 | $ 78.000 | $ 110.000 [$ 152.000 |$ 213.000 [ $ 298.000 | $ 417.000 | $ 600.000
NATIVO ARBOL $ 30000 |$ 40.000 | $ 50.000 ($ 60.000 [$ 80.000 |$ 100.000 | $ 120.000 |$ 150.000
NIGUITO TUNO - NIGUITO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 100.000 [$ 120.000 |$ 130.000 [ $ 150.000 | $ 200.000
NISPERO MONTANERO (HISPERO) -
NISPERILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 100.000 | $ 120.000 |$ 130.000 | $ 150.000 | $ 200.000 | ¢ 400.000
NONI < De 1 afio: $50.000 De 1 a5 afios : $100.000 De 5 a 10 afios: $ 200.000
NOGAL (Cafetero, Blanco, Negro,
Vara humo, Solera) $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 | $ 120.000 | $ 160.000 |$ 220.000 | $ 280.000 | $ 420.000 | $ 600.000
FALSO NOGAL $ 30000 |$ 40.000 | $ 50.000 [$ 60.000 |$  70.000 | $ 100.000 [ $ 120.000 | $ 140.000 | $ 150.000
NN - NIN - NEEM $ 20.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 80.000 [ $ 100.000 |$ 100.000 | $ 150.000 | $ 180.000 | $ 350.000
POMAROSO (A) - silvestre <1 afio: $ 80.000-$100.000 De 1-3 afios: $120.000 - $220.000 De 4 a 7 afios: $ 280.000 De 8 a mas afios: $290.000
PINO (PINO COLOMBIANO) $ 60.000 | $ 90.000 | $ 130.000 | $ 200.000 [$ 300.000 [ S  390.000 [ $ 400.000 | $ 450.000
OCOBO, OCOBO AMARILLO, OCOBO
ROSADO, OCABO, FLORITO. $ 36.000 |$ 50.000 | $ 78.000 | $ 135.000 [$ 170.000 |$  200.000 [ $ 250.000 | 310.000 | $ 350.000
OITI $ 40000 | $ 56.000 | $ 78.000 | $ 110.000 [$ 152.000 |$ 213.000 | $ 298.000 | $ 314.000 | $ 500.000
OLIVON (Arbol Ornamental) De 1 afio: $ 50.000 De 2 a 7 Afios : 150.000 8 a 10 Afios en prod. =$ 250.000 > 10 afios $ 300.000
OLIVO /Afios 1 afio : 50.000 De 2 a 5 afios : $ 200.000 De 6 a 10 afios: $ 300.000 > 10 afios : $ 400.000 Semilleros $ 45.000
OLIVO - - OLIVON - Verlilla $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 110.000 [$ 143.000 |$ 186.000 | $ 242.000 | $ 314.000 | $ 450.000
OREJERO / OREJA DE MULA- OREJA
DE BURRO / PINON DE OREJA,
OLLETO $ 40.000 | $ 56.000 | $ 78.000 [ $ 110.000 |$ 152.000 |$ 213.000 | $ 298.000 | $ 417.000 | $ 600.000
OYOCO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 ($ 104.000 |$ 130.000 | $ 150.000 | $ 200.000 | $ 250.000
PATEVACA - CASCO DE VACA -
LENGUA DE VACA - VACA $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 [$ 78.000 | $ 104.000 |$ 130.000|$ 150.000 | $ 200.000 | $ 250.000
PALO DE ARCO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 78.000 [$ 135.000 |$ 170.000 |$ 200.000 | $ 250.000 |$ 310.000 | $ 350.000
PALO SANTO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 |$ 104.000 |$  130.000 |$ 150.000 | $ 200.000 | $ 250.000
PALO NEGRO / PALO BLANCO,
BAYO / PALO CRUZ $ 36.000 |$ 50.000 | $ 78.000 | $ 135.000 [$ 170.000 |$ 200.000 [ $ 250.000 | ¢ 310.000 | $ 350.000
PALO RAYO / RAYO $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 | $ 150.000 | $ 200.000 | $ 250.000
PALMA ARECA - AREACA - PALMA DE
ACEITE- PALMA MIL PESOS - PALMA
FELICIDAD - PALMA CURUNTA - PALMA
CICA, SICA, SIKA, BAMBA 1 Afio: $ 60.000 2 Afios :$ 120.000 3 a5 Afios: $ 200.000 mas 6 afios : $ 300.000
PALMA IRACA, NACUMA, PALMA-
HOJA RIZADA, TINTERO.- PALMA
ROJA, CEBRA 1 Afio: $ 50.000 2 Afios :$ 160.000 4 a5 Afios: $ 220.000 mas 6 afios : $ 250.000
PELA $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 |$ 104.000 |$  130.000 | $ 150.000 | $ 200.000
PECHUGO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 |$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
PERILLO $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 | $ 150.000 | $ 200.000 | $ 250.000
PERALEJO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 104.000 |$ 130.000|$ 150.000 | $ 200.000 | $ 250.000
PEINEMONO, MARADAGUE,
ATRAPAMONO, RESBALA MONO,
PEPA MONO. $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 |$ 104.000 |$  130.000 | $ 150.000 | $ 200.000 | $ 250.000
PEPINO 1 Mes: $ 20.000 De 2 a 3 meses: $ 30.000 De 4 a> 5 meses: $ 40.000 > 6 meses: $ 50.000
PESADO MADERABLE $ 30000 |$ 45.000 | $ 78.000 | $ 110.000 [$ 143.000 | $ 186.000 [ $ 240.000 | ¢ 310.000 | $ 350.000
PLATANILLO Matas entre $ 10.000 a $ 15.000
PLATANO HARTON CULTIVO, DOMINICO,
POPOCHO, CHIRO y BANANO, PLATANO " i
COMUN, GUYABO, GUINEO GUAYABO., < 1 afio Mata de platano : Entre $ 20.000 - $ $ 40.000
BOCADILLO. 25.000

> 1 Afio: $30.000
EUCALIPTO - EUCALIPTO GRANDIS -
LIMATON $ 30000 |$ 40.000)$ 60.000 |$ 110.000 [$ 143.000 |$  186.000 | $ 242.000 [$  314.000 | $ 450.000
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RASPAYUCO

$  30.000 |$  40.000 | $ 60.000 [$ 110.000 |$ 143.000 |$  186.000 | $ 242.000 |$  314.000
RAYITO $ 30.000 |$  40.000 | $ 60.000 [$  78.000 |$ 104.000 [$  130.000 |$ 180.000 |$  220.000 | $ 350.000
REVENTILLO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 104.000 |$ 130.000|$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
RESBALAMICO / RABO DE MICO $ 30.000 |$  40.000 | $ 60.000 [ $ 110.000 |$ 143.000 [$  186.000 |$ 242.000 |$  314.000 | $ 450.000
QUIEBRABARRIGO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 110.000 [$ 143.000 |$ 186.000 | $ 242.000 | $ 314.000 | $ 450.000
ROBLE $ 60.000 [$ 100.000 | $ 150.000 [$ 190.000 | $ 250.000 |$  300.000 | $ 380.000 | $ 450.000 | $ 600.000
PALO CRUZ ARIZA , PALODIABLO |$  30.000 [$  40.000 | $ 60.000 [$ 110.000 |$ 143.000 [$  186.000 | $ 242.000 |$  314.000 | $ 450.000
PALMA BOMBONA- BOMBOM $ 30.000 [$  40.000 |$ 60.000 | $ 110.000 |$ 143.000 |$  186.000 | $ 242.000 | $ 314.000 | $ 450.000
PALMA BISMARKIA -PLATEADA -
BOMBONA - ANANGO - BOMBOM 1 Afio: $70.000 2 a4 Afios: $ 200.000 5210 Afios: $300.000 | mas 11 Afios : $ 350.000
PALMA DE COCO (COROZO),
(COCOTERO). PALMA MORICHE Palma Coco < 2 Afios $170.000 Palma Coco > 3 a 20 afios $330.000 > 25 Afios decrec. $200.000
PALMA (CHONTA, COQUITO,
COQUILLO, Coquindillo),
CANANGUCHA, PALMA BOTELLA,
PALMA ASAI, PALMA AZAI, PALMA
RAYADORA, PALMICHA,
GANANGUCHA. $ 40000 |$  56.000 % 78.000 | $ 110.000 [$ 152.000 | §  213.000 |[$ 298.000 [$  314.000 | $ 450.000

PALMA (CHONTA, COQUITO,
COQUILLO, Coguindillo),
CANANGUCHA, PALMA BOTELLA,
PALMA ASAI, PALMA AZAI, PALMA | < 1 -$50.000

RAYADORA, PALMICHA, 1a<2afio >2-4 afios >5 - 8 afios $300.000 -
GANANGUCHA. En Afios $150.000  |$250.000 >4 - 5 afios $280.000 $350.000 > 8 afios $450.000
PALMA AFRICANA 5 -7 $350.000 >7-12 Afios:
1 Afio : $ 100.000 2 a <5 Afios: $ 250.000 $500.000 13 a 20 Afios: $ 700.000

PALMA CHONTADURO 1 Afio : $ 100.000 2 a <5 Afios: $ 250.000 $500.000 13 a 20 Afios: $ 700.000
PALMITO (Chamaerops humilis) $ 30.000|$  40.000 % 60.000 [ $ 110.000 [$ 143.000
PAPAYA 1a6 meses : $50.000 6a12meses: $150.000 | 12 18 meses: $200.000 | producc.18-26mes: §250.000 | Ciclo de vida del
Frutal Capuli 1 a6 meses : $50.000 6 a 12 meses: $ 150.000 12 a 18 meses: $200.000 | 18 a 26 meses: $ 250.000 C|:\o di"'da del
PUNTE $ 30.000 |$  40.000 | $ 60.000 [$ 110.000 [$ 143.000 |$  186.000 |$ 242.000 |$  314.000 | $ 450.000
SANDE $ 30000 ($ 50.000 | $ 78.000 [$ 135.000 |$ 170.000 |$  200.000 | $ 250.000 |$ 310.000 | $ 350.000
SANGRE TORO - SANGRO -
LECHEVIVA - LECHE CHIVA .
SANGRE TORO LANCEOLADA -
LECHESAN $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 110.000 |$ 143.000 |$ 186.000 | $ 242.000 | $ 314.000 | $ 450.000
SANGREGADO - SANAGREO $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 110.000 [$ 143.000 |$ 186.000 |$ 242.000 | $ 314.000 | $ 450.000
VARASANTA, VARASON, VARAZON $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 110.000 |$ 143.000 |$ 186.000 | $ 242.000 | $ 314.000 | $ 450.000
SAPAN $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 120.000 |$ 150.000 |$  200.000 | $ 250.000 | $ 320.000 | $ 450.000
SAPOTILLO $ 30000 [$  40.000 | $ 60.000 [$ 110.000 [$ 143.000 |$ 186.000 |$ 242.000 | $  314.000 | $ 450.000
SARNO $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 |$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
SAUCE $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 [$ 78.000 | $ 104.000 |$ 130.000|$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
SAUCO $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 |$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
SIETE CUEROS (Tibouchina
lepidota), Machaerium $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 |$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
SINDACHO - CHINDAYO 1 Mes: $ 20.000 De 2 a 3 meses: $ 30.000 De 4 a> 5 meses: $ 40.000 > 6 meses: $ 50.000
SINDACHO - CHINDAYO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 [ $ 110.000 |$ 143.000 |$ 186.000 | $ 242.000 | $ 314.000 | $ 350.000
SOLERA, NOGAL CAFETERO $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 110.000 |$ 143.000 |$ 186.000 | $ 242.000 | $ 314.000 | $ 350.000
TABAQUILLO- TABAQUERO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 [$ 104.000 | g 130.000 [ $ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
TABLERO $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 |$ 104.000 |$  130.000 | $ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
TAPACAMINOS $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 |$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
TARA $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [ $ 104.000 |$  130.000
TACHUELO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 [$ 104.000 | 130.000 [ $ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
TAGUA (Palma) $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 104.000 |$ 130.000 |$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
TAMARINDO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 |$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
TECA - MELINA $ 50.000 | $ 60.000 | $ 75.000 [$ 130.000 |$ 160.000 |$ 200.000 [ $ 260.000 | $ 320.000 | $ 450.000
TOTUMO, TOTUMILLO $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 |$ 104.000 |$  130.000 | $ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000

< 1Afio + 4 afios $220.000y > 5
TOTUMO AROS $30.000 + 1 a2 Afios $104.000 +3 a 4 afios $180.000 $350.000
TOPACIO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 ($ 104.000 |$ 130.000 | $ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000
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FRUTILLO $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 |$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000

TREBOL $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 104.000 |$ 130.000|$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000

URAPAN $ 30000 |$ 40.000 | $ 60.000 |$ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 |$ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000

UNA DE GATO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 ($ 104.000 |$ 130.000 | $ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000

UVO - UVITO - CAIMARON - DE

MONTE -UVILLO - AGRAZ -

ARANDANO - MORTINO $ 50.000 | $ 70.000 | $ 90.000 | $ 120.000 |$ 160.000 |$ 200.000 [ $ 250.000 | $ 300.000 | $ 400.000

UVO DE MONTE, CAMIMARON,

UVITO - UVILLO - AGRAZ -

ARANDANO - MORTINO De 1 afio: $ 70.000 De 1 a 2 afios : $150.000 De 3 a 5 afios: $ 250.000 mas de 10 afios: $ 350.000

CHIRIMOYO De 1 afio: $ 50.000 De 1 a 2 afios : $120.000 De 3 a 5 afios: $ 200.000 mas de 10 afios: $ 350.000

VERBENACE $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 [$ 104.000 | 130.000 [ $ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000

VIROLA, CUMALA BLANCA $  30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 [$ 104.000 |$  130.000 | $ 180.000 | $ 220.000 | $ 350.000

YOTA 1 Mes: $ 20.000 De 2 a 3 meses: $ 30.000 De 4 a> 5 meses: $ 40.000 > 6 meses: $ 50.000

'YUCA - CHONQUE < de 1 afio: $ 15.000 a $ 20.000

YARUMO / YARUMITO / URUMO $ 30000 |$  40.000 ’ s 60.000 |$  78.000 |$ 104.000 |$  130.000 | $  180.000 ‘ s 2200008 350.000
. < 1 afio 6 a 8 afios $104.000 a

YARUMO ANOS $40.000 2 a5 afios $40.000 a $78.000 $180.000 > 9 afios $220.000 y > 10 afios $350.000

YAYA $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 ($ 104.000 | $ 130.000 | $  180.000 | $ 220.000 | $ 350.000

ZAPALLO 1 Mes: $ 20.000 De 2 a 3 meses: $ 30.000 De 4 a 5 meses: $ 40.000

ZAPOTE, ZAPOTILLO $ 30.000 | $ 40.000 | $ 60.000 | $ 78.000 ($ 104.000 |$ 130.000 | $  180.000 | $ 220.000 | $ 350.000

ZAPOTE FRUTAL 1 Afio : $ 50.000 2 a4 Afios: $ 200.000 5 a 10 Afios: $ 300.000 mas de 10 afios: $ 450.000

Copey Semillero $  45.000

Semillero Hortalizas $  15.000

Matas de Sauco Semillero $ 15.000

Matas de Siete Cueros Semillero $  15.000

Matas de Pifia, PINUELA $  20.000

Matas de Laurel Semillero, varas $  15.000

Matas de Balso (negro, blanco)

Semillero, varas, varias clases.

Semillero Guayacan. $  15.000

Varas: Laurel, Amarillo, Arrayan,

Lagre, , Caucho (ojiancho) Varias

clases. $  15.000

Vara de Guadua $ 30000 |$ 45.000

Fono, galbano, helechos, Palo de agua, Mano de oso, Tablero, Ortiga, Ortigillo, y otras especies, en ornamentales siguiente hoja

Cynodon dactylon: grama o pasto comun ver hoja pastos.

LAS ESPECIES MADERABLES QUE NO SE ENCUENTRAN EN ESTA TABLA, DEBERAN AVALUARSE CON ANALOGIA COMPARATIVA A ESPECIES SEMEJANTES SEG

SE ACLARA QUE ES MARCO DE REFERENCIA, EL AVALUADOR DECIDE VALOR FINAL.

JOSE VICENTE CASTILLO BUSTAMANTE

ING. FORESTAL

MAT. 12169 DE MINAGRICULTURA DICIEMBRE DE 2023- NOVIEMBRE 2025.

PASTOS MEJORADOS (Brachiaria, estrella, panamefio

...pasto kynde, Maralfalfa, Saboya, Dallis) S 6.253.400 | $§ 630

PASTOS NATURALES S 4.175.500 | $ 420

PASTOS DE CORTE ( Rodas, Rojo, Morado) S 6.200.000 | S 620

CANA FORRAJERA S 2.500.000 | S 250

GRAMA - CESPED S 5.093.400 | S 509
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UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 804,007.658-94 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331

ACTA DE COMITE DE APROBACION DE AVALUOS
No. SMN-1-078H-2025 PROYECTO RUTA AL SUR

Se reunieron en las instalaciones de la Lonja Inmobiliaria de Santander los sefiores
Avaluadores asi: Dr. Alonso Fuentes Cruz (Presidente Lonja Inmobiliaria de
Santander) Ing. German Fuentes Galvis (Director de Avalios de La Lonja
Inmobiliaria de Santander), Ing. Erwin F. Fuentes G, Ing. Luis Alfredo Duarte, Tec.
Luis Augusto Elizalde, Dra. Ménica E. Fuentes G, Ing. Forestal José Vicente Castillo
B., Ad. Ivan David Fuentes G, los cuales como concejo del comité de avallos
presenciaron el informe del avalio No. SMN-1-078H-2025.
Habiendo analizado las areas afectadas, las zonas homogéneas y con base al
estudio de mercado arrojado para la valoracion se constataron y se aprobaron los
precios liquidados de los avallos asi:

AVALUO CORPORATIVO No. SMN-1-078H-2025, ASI:

N° AVALUO TOTAL AVALUO PROPIETARIOS

TOTAL AVALUO
MEJORISTAS

DANO EMERGENTE
TRASLADO SERVICIOS
PUBLICOS

TOTAL
INDEMNIZACIONE
S ECONOMICAS:
LUCRO CESANTE

TOTAL AVALUO MAS
INDEMNIZACIONES
ECONOMICAS

SMN-1-078H | $ 32,891,670.00 | S

$0.00

s

32,891,670.00

B/manga, Noviembre 02 de 2.025.

SON: TREINTAY DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SETENTA PESOS MCTE.

FIRMA AVALUADOR

Cordialmente,

A 'g:

IVAN D. g@gTES GALVIS

PERITO DESIGNADO CONTRATISTA

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER.

R.A.A - AVAL 91494070




CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 804,007.658-9 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

AVAA GO

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331

FIRMA REPRESENTANTE COMITE

RAA AVAL -

91258234

No habiendo mas temas por tratar se levanta la sesion con su debida aprobacion y
se firma en Bucaramanga a los dos dias (02) del mes de Noviembre de Dos Mil
Veinticinco (2025).

PRESIDENTE SECRETARIA

NSO LAU ;
Presidente Secretaria
RAA AVAL 5559733



RAA ARAV

Registro Abderto do Avaluodiores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) IVAN DAVID FUENTES GALVIS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91494070, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-91494070.

Al momento de expediciéon de este certificado el registro del sefior(a) IVAN DAVID FUENTES GALVIS se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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RAA ARAV

Registro Ablerto do Avaluodiores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automodviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: FLORIDABLANCA, SANTANDER
Direccion: EL BOSQUE, SECTOR B APTO 203
Teléfono: 3163863070

Correo Electrénico: ivandafu333@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos- Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas.
Administrador de Empresas - Universidad de Boyoca.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes 04 Mar 2020
Avaluadores - ANA ANAV)

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a) IVAN
DAVID FUENTES GALVIS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 91494070.

El(la) sefor(a) IVAN DAVID FUENTES GALVIS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAYV).
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Registro Ablerto do Avaluodiores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PIN DE VALIDACION

aeb70ad9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintitres (23) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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RAA ARAV

Registro Abderto do Avaluodiores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(@d) ALONSO FUENTES CRUZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 5559733, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-5559733.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ALONSO FUENTES CRUZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Registro Ablerto do Avaluodiores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automodviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER
Direccion: KR. 19 # 35-02 OFICINA 219
Teléfono: 3162713483

Correo Electronico: alonsofuentescruz@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos- Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes 04 Mar 2020
Avaluadores - ANA ANAV)

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) ALONSO
FUENTES CRUZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 5559733.

El(la) sefior(a) ALONSO FUENTES CRUZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV).
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Registro Ablerto do Avaluodiores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).

PIN DE VALIDACION

b2230ac0

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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RAA ARAV

Registro Abderto do Avaluodiores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91258234, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-91258234.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
17 Abr 2020 Régimen Académico
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Registro Abderto do Avaluodiores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Ene 2024 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Registro Abderto do Avaluodiores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Artes, joyas, orfebreria, muebles con valor histérico, cultural.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Ene 2024 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Abr 2020 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, fondo de comercio, prima
comercial, otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
17 Abr 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER
Direccion: KR. 19# 35-02

Teléfono: 3004253826

Correo Electrénico: inggermanfuentes@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos- Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas.
Formacién complementaria en Avallos de bienes de interés cultural y patrimonial; obras de arte y joyas - Tecniincas
Contador Publico - Universidad Autdbnoma de Bucaramanga.

Abogado - Corporacién Universitaria De Ciencia Y Desarrollo.

Especialista en Derecho Urbano - Universidad Del Rosario

Especialista en Derecho Ambiental - Universidad Del Rosario

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes 04 Mar 2020
Avaluadores - ANA ANAV)

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) GERMAN
ALONSO FUENTES GALVIS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 91258234.
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Registro Ablerto do Avaluodiores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

El(la) sefior(a) GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).

PIN DE VALIDACION

b7670af4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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’ AR SISTEMA INTEGRADO DE GESTION copico GCSP-F-185
22 I ——y GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
p——yg & | @ Ruta al Sur PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
AQEia N hbng w
rifrasstructurs FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION \ SANTANA-MOCOA-NEIVA \ UNIDAD FUNCIONAL 1

CONTRATO No.: \

012 de 18 de agosto de 2015 ‘

= SECTOR O TRAMO

PREDIO No. | SMN-1-078H | NEIVA - CAMPOALEGRE

ABSC. INICIAL 12+366,65 Km

ABSC. FINAL 12+346,98 Km MARGEN Derecha

LONGITUD EFECTIVA 19,67
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 7.724.012 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ N/A | 200-285637
RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA CASTRO
DIRECCION DEL PREDIO ‘ EL QUINDIO NUMERO 1 ‘ CEDULA CATASTRAL
416150000000000050276000000000 ME

VEREDA/BARRIO: ‘ RIOFRIO ‘CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: ‘ RIVERA ‘ NORTE 18,09m MARIA CECILIA PUENTES TRUJILLO (P1-P2)
DPTO: \ HUILA | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO SUR 17,63m RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA (AREA SOBRANTE (P3-P4)
PREDIO ORIENTE 20,02m RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA (AREA SOBRANTE (P2-P3)
Predio requerido para: ‘ INTERSECCION JUNCAL ‘TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 20,27m RODRIGO ALBERTO ARTUNDUAGA (AREA SOBRANTE) (P4-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Pasto natural 359,00 m2
TOTAL AREA CONSTRUIDA
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisién, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO
Hojaldel
FECHA DE ELABORACION: [ 2025-07-11 ] AREA TOTAL PREDIO 167.874,55 |m? OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 359,79 |m?
JULIAN ALZATE ACUNA MP. 25222408958 CND AREA REMANENTE m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 359,79 |m?
AREA SOBRANTE 167.514,76 m?
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LA SECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIO E INFRAESTRUCTRA
DEL MUNICIPIO DE RIVERA HUILA

CERTIFICA:

Que, el predic identificado con matricula inmobiliaria 200-285637, mvolucrado en la cedula
catastral 41-615-00-00-00-00-0005-0276-0-00-00-0000 vereda Bajo Pedragal, jurisdiccion del
Municipio de Rivera-Huila, conforme a lo establecido en el Acuerdo Mo, 004 de 2022 en su
Articulo 20. SUELO RURAL. Los terrenos o inmusbles gue se encuentran localizados en al
resto del territorio municipal y gue no hacen parte del suelo urbano ocupando un area de
24.634.95 Has, conformado por 31 veredas, El Resguardo Indigena Paniquita y los centros
poblados de Arenosc | Etapa, Arenosa Il Etapa, Llanitos y Buenos Aires.

Paragrafo 1. Suelo Suburbane. Considerando las zonas establecidas en el EOT vigente
(acuerdo 026 de 1999) y |a presidn existente sobre &l suela para la construccion de vivienda an
la zona rural contigua al caseo urbans, en los comedores viales y &n el area aledafa a la zona de
aguas termales, bajo el propdsito de asegurar un desarrollo rural restringide evitando altas de
densidades, se establecen los siguientes corredores y zonas suburbanas: Ver Mapa CG-1

Tabla 35. Suelo suburbano Municipio de Rivera

7 7 N TR T e T e e e I ZREA
bl : A Wy R -Emﬁ-h;-ﬁ::i-- o ™
C5UB-1 474,38
= Trame Via Quebrada Arencso — La - . -
CEUBT™| e Guscva - ovarn, 335 5 metras medicos & part del ae de (@ via e
caupaa |Jome via s
—EBUBEE ramo vio Nacions pexis -
C5UB-2

EmeT | Busbrada Lo Rivera,
CSUB- Teame wvia Maciona! Puente Rig

Magcalera - Cruce Peaie 342 metros medides a partir del eje de la via, = P

CEL'B-4 !TM_IUI"EWE NMacionw oce — Zona F35.5 malfros WMﬂmwm da fa vis * 7381
g.cay | Trame via entra zona urbana y centro _ _ .

= pabiada urbana Bl Guadual 235.5 malres medidos & partl del mie e |3 vig 13 53

ZELB Area algdata & coredor sublrana

Predios:
ZSUe-2 Area aledafa al comador suburbano | 00.00-0001-0283-000 R
CSUB-28 en la vanada Arenoso 00-00-D001-07 35-000

0= Lo 1 0000 1-000

Articulo 82. DESARROLLO URBANISTICO EN SUELD SUBURBANOD,

Para una adecuada intervencién y aprovechamiento de los suslos de la zona suburbana se
establecen las siguientes normas urbanisticas para los nueves desarrolios:

o
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[

uso DR el e
USO PRINCIPAL ﬂphI'LEIIEHTAHIG LSO CONDICIONADC | USO PROHIBIDO
Residencial unifamiliar Datacional local y Comercio zonal grupa 2 | Todos kos demas
I zonal I
Residencial multifamiliar de | Comercio local Grupo | Comercio de moderado
baja densidad 1 impacto grupo 3 .
Rasidencial multifamitiar de | Agropecuarios gue na | Industria liviana
alta densidad gfecten las condiciones | Industia de moderado
rezidenciales (Bajo uso | impactio
de agroguimicos, sin
| mecanizacin),
explotacionas
piscicolas
Wivercultura
FRENTE MINIMO LOTE 20 m | AREA MINIMA LOTE 500 m?
DENSIDAD MAXIMA 8 Unidades/Ha ANTEJA 3.5m
INDICE MAXIMO DE 04 NDICE MAXIMO DE -
OCUPACION I ION '
Altura Méixima Un Fiso y mazaning im____
Un Piso y altillo 2 m a cumbrers
Dos Pisos |9 m a cumbresa
) Hasta cinco pisos 15 mmms a cumbrera
Vaoladizos Sobre la via piblica no 28 per?nlnran voladizos cuya altura libre sobre el

 andén sea renoege2dOm.
Su longitud no debe exceder al 75% del ancho ded andén Cuando existe|
anteiardin no debe exceder su longitud, su ulilizacion no puade ser mayor

‘@ 1/3 de su longitud para construccién scbre &l mismo

En las esquinas los voladizos deben tener una curvatura cuyo radio no
exceda su longitud

Si se proyectan valadizes en mas de un nivel, su longitud debe ser igual |
para todos os niveles

ALEALEIA.
DE RIVERA

Sétanos y semisdtanos

Sétanos: Totaimente subterraneos, sus rampas tendran una pand‘-ant&

| maxima del 20% y no pedran ocupar 8l espacio publico

Semisétano: Parciaimente subterrdneos, sus rampas tendran una
pandiente méxima dal 20% y no podran ocupar el espacio piblico. El nivel

! del piso fino inmediatamente supenor no podrd astar a mas de 1.30 m
| sobre el nivel dal sardinel da |a via o nivel del andén

En los sAtancs y semisdtanos solo se permiten parqueadercs, depdsitos
y cuartos de magquinas y shut de basuras, eslos y sus circulaciones. Su
area no serd tenida en cuenta para los indices da ocupacion y |
construccidn, pero si como Aréa construlda para la liguidacion de los
IMpUestas.

Aislamiantos Posterior 3 metros.
Lateral Entre congtrucciones 10 metros

Carramianto Hacia las vias, cerramientos transparenies en un 90%, antepecho con
altura menor a igual a 0,40 m
Entre predios gltura rnan-clma de 2.20 m

Andanes Debe cumpkr con el perﬂl vial, no pusde obstruirse su continuidad con la

constreccidn de rejas, muros, gradas, rampas, escaleras, postes. Deban
ser continuos y con una pendienta fransvarsal da 0.5 a 2 %, Sl la pendients
langitudinal excede & 2% debe construirse garantizando superficies
rugosas anbideslizantes, En las esquinas deban construirse rampas para

Carrera T Mo 4 - B4 - Despacho del Alcalde Cel: 3132173059
www,rlverﬂ-huilﬂ,ggv,ﬁu - Emall: ale ardia-ﬁsrivera-huﬂa.guu.m
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a la calzada debe ser inferior a 0.17 m. En las esguinas deben rematar

| con bordes cunviosg,
sARAViAS |  PARA EQUIPAMIENTO PARA PARQUES Y ZONAS
(PARAVIAS _ COLECTIVOS VERDES
Las gue resulten dal
plantaamienta urbanistico
cumpliendo los perfiles T.5% T
____viales |
CESIONES TIPO B (para s on conjunto de mas de 10 vivien o 6060 m? construidos)
rea | 10% del drea neta construida
Distribucién | 50% a nwel del suelo
Usos | Recreativo: Pargues, zonas verdes, jardines, plazolelas, vias peatonales, piscinas
) . |campes deporiivos |
| | Pargueaderas de visitantes I

Para la zona suburbana se establecen los siguientes perfiles viales:

Tabla 36, Perfil Vial principa i ra
AT -..:r.: T MBEC L E] TE Fia ﬂ:.: " ~ g 2 =1
CALZADA
ZONAVERDE © DE SERVICIOS 0.50 metros
ANDEN 1,20 metros |
ANTEJARDIN = 300metros |

Tabla 37. Perfil vias intermas zona suburbana municipio de Rivera.

s ~ 5.00 meiros E
ZONA VERDE O DE SERVICIOS 0.50 metros _
ANDEN 1,20 matros |
ANTEJARDIN 3,00 metros |

Sobre las vias que articularadn |a zona suburbana de primer y segundo, se debe dejar |a faja de
retira obligatorio acorde a lo establecido en la ey 1228 de 2008, tal como queds definido en al
numeral 1.5.5 del componente general. También se debe dejar la franja de aislamientc de 5
metros y una calzada de desaceleracidn de B metras ¥ accesos y salidas para la calzada de
desaceleracion, 1al como se muestra en la siguiente figura.

FIGURA 12, Configuracidn de los corredores viales suburbanos

M1 BITBO0L0-3
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Via de primer o segundo orden

]_W“

Calrada desaceleradon

BO/ATET
Ay opoyoiyge cunay

JUp g -'I'F':-tu.ll:l'm LijE

La franja de aisiamiento y la calzada de desaceleracion deben consiruirse y dotarse bajo los
parametros sefialados por la Secretaria de Planeacién e Infraestructura municipal y deberan
entregarse como areas de cesidn plblica obligatoria

Los parcentajes establecidos para las cesionas urbanisticas en este ¢aso, son.
* Equipamientos colectivas 7.5%
s« Fonas verdes y parques 7.5%
» Para vias as que resulten del planteamianto urbanistico cumpliendo con los perfiles viales

Paragrafo 1. Las cesiones se calculardn a partir del area Neta (La resultante de descontar las
greas no urbanizables y las de reserva para futuras afectaciones del area bruta del predio. Sobre
msta resultante se calculan las Cesiones Tipo A ) del proyecto, la cual resulta de descontar al area
total del proyecto las areas afectadas por riesgos y amenazas no mitigables, las zonas de ronda
hidrica y aislamiente o retiro de taludes. Las dreas cedidas coresponderan & un proceso de
planificacién coherente con la estructura vial y los equipamienios existentes en &l municipio, por
lo cual no se aceptardn como cesiones los remanentes de fraccionar en lotes el drea, para lo cual
como minime el 50% de las cesiones para equipamientos colectivos y para zonas verdes y
pargues deben estar en una sola érea. Las cesiones viales deben ajustarse a los perfiles viales
definidos en el presente PBOT, dando continuidad a la malla vial actual y a la proysctada,

Paragrafo 2. Para el desarrollo de la zona suburbana, se deben realizar los estudios de
zonificacion ambiental previos lineamientos emitidos por la CAM y aprobacion por parte de la
CAM, soportados en un analisis de amenaza por movimientos en masa e inundacién, con base
en el cual =e formule la propuesta urbanistica gue debe ser aprobada con la cormespondiente
licencia de urbanismo. Para su desarrollo se requiere tramitar ante la CAM los premisos
ambientales a que haya lugar (Coenceslon de aguas, psrmiso de verimientos, permiso de
aprovechamiento forestal, permiso de ocupacion de cauces) En dicha propuesta se deben
determinar las areas requeridas para localzar los equipamientos comunitarios basicos, asi como
las dreas para zonas verdes, parques y zonas de para recreacidn y deporte; determinando las
areas excluidas por afectaciones ambientales o por amenazas y riesgos.
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Hasta tanto no se cuente con dicha instrumento de planificacién aprobade por el municipio, no se
podran expedir licencias urbanisticas para la intervencién de la zona suburbana. Para su

desarrollo se debe tener en cuenta el decreta 1077 de 2015 y demas normas que regulen la
miateria.

Paragrafo 3. La unidad minina de actuacién en suelo suburbans serd de 2 Has, Los lotes que
no cumplan con la unidad minima de actuacién no podrdn subdividirse ni aumentar sy drea
construida.

Paragrafo 4. Se exceptiua de cumplir con la extensién de la unidad minima de actuacion,
Unicamente la construccldn individual de una sola casa de habitacion del propietario, que no forme
parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada a
similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal

Paragrafo 5. La prestacidn de los servicios publicos domiciliarios de acuaducto y alcantarillado
debera hacerse por autoabastecimiento.

Que, el predio identificado con matricula inmobiliaria 200-285637, involucrado en la cedula
catastral 41-615-00-00-00-00-0005-0276-0-00-00-0000 verada Bajo Pedregal, jurisdiccion del
Municipio de Rivera-Huila, conforme a lo establecido en el Acuerdo No. 004 de octubre 15 dal
2022 “Por medio del cual aprueba el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial PBOT del Municipio
de Rivera (Hulla)", se encuentra afectado por dos usos. Correder Sub urbano C-SUB-2A, C-SUB-
2B., el area restante uso AREA VIVIENDA CAMPESTRE (ZVC9)

La presente cerificacion a solicitud del interesado.

Expedida en la Secretaria de Planeacién e Infrasstructura del Municipio de Rivera, Huila a los
dos (02) dias del mes de mayo de Dos Mil veinticineo (2025).
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