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2023. Predio No. CM2-UF3-PESAJE2-001.
Cordial saludo,

En razén a que en el oficio de citacion con Radicado de Salida Nro. 20236100024111 de fecha 05
de octubre de 2023 fue enviado el 06 de octubre de 2023 a través de la Empresa de Correo
Certificado Servientrega S.A. con guia de transporte Nro. 9167568972 y publicado por Autopista
Rio Magdalena S.A.S. por el termino de cinco (5) dias, asi:

1. En lugar visible de acceso al publico en el CCO. PEAJE PUERTO BERRIO, PR 85+150 DE LA
RUTA NACIONAL 6206, ubicado en el municipio de Puerto Berrio, departamento de
Antioquia; Fijado el 06 de octubre de 2023 y Desfijado el 12 de octubre de 2023.

2. En lugar visible del predio denominado LA FRUTERA, ubicado en la vereda Guasimal (FMI)/
Las Flores (Catastro), del municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia; Fijado el
06 de octubre de 2023 y Desfijado el 12 de octubre de 2023.

3. En la pagina web de Autopista Rio Magdalena S.A.S. en la siguiente direccion
https://www.autopistamagdalena.com.co/publicacion-20231005-citacion-notificacion-
oferta-formal-de-compra-cm2-uf3-pesaje2-001 f/; Fijado el 06 de octubre de 2023 y
Desfijado el 12 de octubre de 2023.

4. En la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, en la siguiente direccion:
https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso; Fijado el 06 de octubre de
2023 y Desfijado el 12 de octubre de 2023.

Oficio a través del cual se les insté a comparecer a notificarse personalmente de la Oferta Formal
de Compra Nro. 20236100024101 del 05 de octubre de 2023, y a la fecha no se ha podido surtir
la notificacion personal, de acuerdo con lo establecido en el inciso 1° del Articulo 69 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a efectuar la
notificacion por aviso de la siguiente manera:

AVISO

La sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidio el oficio Nro. 20236100024101 del 05 de octubre de 2023, por el
cual se presenta una OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno a segregarse de un predio denominado LA FRUTERA, ubicado en la vereda GUASIMAL
(FMI)/LAS FLORES (Catastro) del municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia,
identificado con la cédula catastral Nro. 5792001000000400053000000000 y matricula inmobiliaria
Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo cédigo
segun inventario predial del Proyecto es CM2-UF3-PESAJE2-001, Alto de Dolores - Puerto Berrio,
el cual se cita a continuacion:
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"(...) El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a
través de la Resoluciéon 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de
la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social el "PROYECTO AUTOPISTA
AL RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2
AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribié el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACIO'N, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO
MAGDALENA 2, DEL PROYECTO "AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA
S.A.S., la adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor
que esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica
de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo
IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar una zona de terreno conforme a la identificacion de
las areas de intervencion del proyecto vial, segun la ficha predio Nro. CM2-UF3-PESAJE2-
001 de fecha 31 de mayo de 2023, del cual se anexa copia, cuya area total requerida de
terreno es de CERO HECTAREAS OCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN METROS
CUADRADOS (0 Ha 8.861 m?), debidamente delimitada y alinderada dentro de las
siguientes abscisas: Abscisa Inicial 42+086.00 Km a la Abscisa Final 42+269.94 Km, a
segregarse de un predio denominado LA FRUTERA, ubicado en la vereda GUASIMAL
(FMI)/LAS FLORES (Catastro) del municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia,
identificado con la cédula catastral Nro. 5792001000000400053000000000 y matricula
inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio.

Con la informacion recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre las siguientes
construcciones principales y anexas, cultivos y especies vegetales:

1- CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETALES DEL PROPIETARIO RAUL AMAYA TORRES
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CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: C-1: Construccion prefabricada. Muros en concreto
prefabricado, piso en baldosa y cubierta en teja de barro con cieloraso en madera soportado
sobre estructura de madera. Distribuido en sala, habitacién y bafo con ducha e inodoro.
Cuenta con una puerta de madera y 2 ventanas metalicas con vidrio de 20.50 m?.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1: Corral en vareta, cuatro listones de 0.12 m x 0.05 m
en 19.21 m; CA-2: Cerca con postes de madera, 4 hilos de alambre de puas de 29.93 m;
CA-3: Cerramiento con 7 hilos de guaya de acero soportado en postes de madera de 13.70
m,; CA-4: Cerramiento en malla eslabonada con postes de madera 0.15 m x 0.05 m h=2.10
m de 62.03 m; CA-5: Cerca en postes de concreto con 5 hilos de alambre de puas h= 1.50
m de 61.97 m; CA-6: Pecera (adecuacion al terreno) h= 2.0 m Area 120.96 m2 de 241.92
m?; CA-7: Pecera (adecuacion al terreno) h= 1.5 m Area 16.51 m2 de 24.77 m3; CA-8:
Pecera (adecuacion al terreno) h= 1.2 m Area 12.04 m2 de 14.45 m3; CA-9: Cerca en
postes de madera con 3 hilos de alambre de puas h= 1.50 m de 47.18 m; CA-10: Cerca en
postes de madera con 6 hilos de alambre de ptuas h= 1.50 m (Cerramiento) de 34-92 m;
CA-11: Ramada. Estructura de madera, cubierta en lamina de zinc y piso en baldosa (4.10
m?2) y en tierra de 8.20 m?. CA-12: Ramada. Estructura de madera, cubierta en lamina de
zinc y piso en concreto con baldosa; se localiza un mesén con baldosa de 1.60 m x 0.60 m
h= 0.80 m con lavaplatos, soportado en muros de ladrillo con baldosa de 8.20 m?; CA-13:
Hall. Estructura de madera, cubierta en teja de barro con cielo raso en madera y piso en
baldosa. Cerramiento en madera de 5.00 m?;, CA-14: Zona dura en placa de concreto e=
0.10 m de 5.85 m?; CA-15: Pozo séptico. Muros en concreto con geotextil y piedra, base y
tapa en concreto (2.0 m x 2.0 m h= 2.0m) de 8.00 m3; CA-16: Galpén. Estructura de
madera, cubierta en lamina de zinc, cerramiento en malla gallinero 1.8 m x 1.20 m h= 1.20
m de 2.16 m?; CA-17: Tanque de almacenamiento de agua, muros en ladrillo, base en
concreto (2.5 m x 1.5 m h= 5.0 m) de 18.75 m3; CA-18: Galpon. Estructura de madera,
cubierta en lamina de zinc, piso en cemento, cerramiento en malla gallinero 4.0 m x 3.30 m
h= 2.0 m de 13.20 m?; CA-19: Galpon. Estructura de madera, cubierta en lamina de zinc,
piso en cemento, cerramiento en malla gallinero 7.0 m x 3.20 m h= 2.0 m de 22.40 m?;
CA-20: Acceso en material afirmado, espesor de 0.10 m de 254.55 m?; CA-21: Acceso en
material afirmado, espesor de 0.10 m de 91.94 m?; CA-22: Estructura construida en
gaviones la cual abarca la superficie de 55,85 m2 que funciona como filtro para comunicar
los estanques CA-35 Y CA-6 (h=1,45m), conformada superficialmente con material tipo
afirmado (Acceso) h=0,15 m de 89.36 m3.

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Catorce (14) unidades de Matarratén, dos (2)
unidades de Cacao, trece (13) unidades de Yarumo, sesenta y siente (67) unidades de
Polvillo, cuatro (4) unidades de Limoncillo, nueve (9) unidades de Aguacate, dos (2)
unidades de Palma de Coco, ocho (8) unidades de Guandbano, seis (6) unidades de Ceiba,
tres (3) unidades de Guamo, dos (2) unidades de Nispero, seis (6) unidades de Marafion,
dieciséis (16) unidades de Acacio, quince (15) unidades de Platano, seis (6) unidades de
Abarco, siete (7) unidades de Mango, cinco (5) unidades de Carate, ocho (8) unidades de
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Guayabo, dieciséis (16) unidades de Limdn, once (11) unidades de Carey, cero hectareas
mil ciento veintinueve metros cuadrados (0.1129 Ha) de Pasto Brachiaria.

2- CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETALES DEL PROPIETARIO JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: C-2: Construccion con muros en madera y dos hileras
de bloque de ladrillo h=0.45 m, piso en cemento afinado y cubierta en lamina de zinc
soportada sobre estructura de madera, cuenta con sala, cocina y dos habitaciones. La
construccion cuenta con 3 puertas de madera y 2 ventanas de madera de 44.94 m?. C-3:
Construccion con muros en madera, piso en cemento afinado y cubierta en lamina de zinc
soportada sobre estructura de madera. Cuenta con una puerta de madera de 13.76 m?. C-
4: Construccion en obra negra. Muros en ladrillo estructura en columnas y vigas de concreto
reforzado, piso en placa de concreto e= 0.20 m y cubierta en placa de concreto e= 0.20 m.
Se localiza una escalera en concreto 1.10 m x 4.0 m para acceder a la placa superior de
156.24 m°.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-23: Tanque para alacenamiento de agua, muros en
ladrillo con pafiete, base en concreto (2.90 m x 2.90 m h= 3.50 m) de 29.44 m3. CA-24:
Zona dura, placa de concreto e= 0.15 m de 22.76 m?. CA-25: Bafio en obra negra. Piso en
concreto, muros en ladrillo h= 1.0 m, sin cubierta de 2.16 m?. CA-26: Bafiera infantil en
ceramica, empotrada en muro de ladrillo de 1.40 m x 0.80 m de 1.12 m?. CA-27: Cerca
viva en swinglea con postes de concreto y 4 hilos de alambre de puas h=0.20 de 62.83 m.
CA-28: Cerca con postes de madera y 4 hilos de alambre de puas de 110.40 m. CA-29:
Acceso en concreto e= 0.06 m de 13.75 m?. CA-30: Porqueriza. Cerramiento y divisiones
en muro de ladrillo h= 0.85 m, cubierta en lamina de zinc sobre estructura de madera y piso
en concreto rustico (10,0 m x 4.50 m) de 45.00 m?. CA-31: Galpon, Estructura de madera,
cubierta en lamina de zinc, piso en tierra. Cerramiento en zinc y malla gallinera de 9.24 m?.
CA-32: Galpén, Estructura de madera, cubierta en lamina de zinc, piso en tierra.
Cerramiento en madera, zinc y malla gallinera de 24.16 m?. CA-33: Galpon, Estructura de
madera, cubierta y cerramiento en polisombra de 6.75 m?. CA-34: Cerramiento en cerca de
postes de madera y 4 hilos de alambre de pljas, y malla gallinera h=1.80 m de 60.06 m. CA-
35: Pecera (adecuacion al terreno) h=1.80 m Area 201.66 m2 de 362.99 m>. CA-36: Pecera
(adecuacién al terreno) h= 1.50 m Area 51.97 m2 de 77.96 m?3.

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Doce (12) unidades de Limdén Mandarino,
veinticuatro (24) unidades de platano, veintiun (21) unidades de Ceiba, dieciséis (16)
unidades de Guayabo, treinta y tres (33) unidades de Mango, veinticuatro (24) unidades de
Guanabano, una (1) unidad de Higuerdn, dos (2) unidades de Totumo, veintiocho (28)
unidades de Cedro, seis (6) unidades de Palma de Jardin, dieciocho (18) unidades de Palma
de Jardin, dieciocho (18) unidades de Matarraton, trece (13) unidades de Gualanday, cinco
(5) unidades de Acacio, once (11) unidades de Cacao, quince (15) unidades de Yarumo,
dieciséis (16) unidades de Guamo, cuatro (4) unidades de Mandarino, cuatro (4) unidades
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de Aguacate, una (1) unidad de Arbol del Pan, quince (15) unidades de Limén, cuatro (4)
unidades de Carate, seis (6) unidades de Zurrumbo, tres (3) unidades de Algarrobo, cinco
(5) unidades de Abarco, tres (3) unidades de Zapote, tres (3) unidades de Palma de Coco,
dieciocho (18) unidades de Nativo, cincuenta y cinco (55) unidades de Yuca, cero hectareas
dos mil trescientos treinta metros cuadrados (0.2330 Ha) de Pasto Brachiaria.

3- CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETALES MEJORATARIO 1 ROSAURA CANO CANO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: C-5: Vivienda. Construccion con muros de madera,
cubierta en lamina de zinc soportada sobre estructura de madera y piso en cemento, se
localizan 6 habitaciones y una cocina, bafio con muros en ladrillo y piso con baldosin. La
construccion cuenta con 7 puertas de madera y una puerta metalica, 6 ventanas de madera
y lavadero en concreto de 47.97 m?.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-37: Ramada, estructura de madera, cubierta en lamina
de zinc y piso en tierra. Dimensiones 2.0 m x 2.0 m de 4.00 m?. CA-38: Estanque piscicola,
excavacion en tierra. Dimensiones 6.20 m x 2.0 m x 1 m de 12.40 m°.

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Dos (2) unidades de Papayo, siete (7) unidades de
Palma de Coco, diez (10) unidades de Aguacate, cuarenta (40) unidades de Platano, cinco
(5) unidades de Limdn, dos (2) unidades de Cacao, tres (3) unidades de Guanabano, cien
(100) unidades de Yuca, una (1) unidad de Mango, una (1) unidad de Naranjo, una (1)
unidad de Carambolo, una (1) unidad de Corcho, una (1) unidad de Mamoncillo, cuatro (4)
unidades de San Joaquin.

PRECIO DE ADQUISICION:

El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma de CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL CINCUENTA Y NUEVE PESOS ($437.302.059)
MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61
de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley
1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del IGAC, Resolucidn
620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demdas normas concordantes, se anexa el
avalio comercial corporativo elaborado por Avalios y Tasaciones de Colombia VALORAR
S.A., segun Certificado de Avaltio Comercial Corporativo del predio CM2-UF3-PESAJE2-
001, denominado LA FRUTERA, ubicado en la vereda GUASIMAL (FMI)/LAS FLORES
(Catastro) del municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia, de fecha 22 de
septiembre de 2023.
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PESAJEZ-001
TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA TOTAL REQUERIDA 0,8861 b 14.422.000] & 12.779.334
VALOR TOTAL TERRENO S 12.779.334
COPROPIETARIO 1 - RAUL AMAY A TORRES
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
C-1 Construccion prefabricada 20,50 m? 5 775.700 | 5 15.901. 850
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRIN CIPALES 5 15.901.850
CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA-1-CORRAL 1921 m 5 10,100 | S 194.021
CA-2- CERCA 29,93 m S 21L.600 | S B46. 488
CA-3- CERRAMIENTO 13,70 m 5 38.700 | S 530.190
Ch-4- CERRAMIENTO 62,03 m S 212,800 | S 13.199.984
CA-5- CERCA 61,97 m 5 24700 | 5 1.530.659
CA-6- PECERA 241,92 m? 5 34.400 | S 8.322.048
CA-7- PECERA 24,77 m? 5 34400 | S 852.088
CA-8 PECERA 14,45 m? 5 344001 S 497.080
CA-9- CERCA 4718 m 5 18.400 | S B68.112
CA-10- CERCA 34,92 m 5 27.800 | S 970.776
CA-11-RAMADA, 820 m? S 177.600 | S 1.456.320
CA-12- RAMADA 2,20 m? 5 298.800 | S 2.450.160
CA-13- HALL 5,00 m? S 429,800 | 5 2.149.000
CA-14-ZONA DURA EN PLACA 5,85 m? 5 79.000 | $ 462.150
CA-15- POZO SEPTICO 8,00 m? S 164.200 | 5 1.313.600
CA-16- GALPON. 2,16 m* 5 183.900 | S 397.224
CA-17- TANQUE DE ALMACENAMIENTO
DE AGUA 18,75 m? 5 224900 | 5 4,216,875
CA-18- GALPON 13,20 m? 5 161.000 | S 2.125.200
CA-19- GALPON 22,40 m? 5 161.000 | § 3.606.400
CA-20- ACCESO 254,55 m? 5 32.500 | $ B8.272.875
CA-21- ACCESO 91,94 m? 5 32.500 | & 2.988.050
CA-22- ESTRUCTURA CONSTRUIDA EN
GAVIONES 89,36 m? 5 162.500 | & 14.521.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 71.570.300
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
MATARRATON 14 Und S 26520 | S 371280
CACAOQ 2 Und S 28,600 | S 57.200
YARUMO 13 Und 5 63.800 | S 829.400
POLVILLO 67 Und 5 266.527 | S 17.857.309
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LIMONCILLO 4 Und 5 44527 | 178.108
AGUACATE g Und 5 103.527 | § 931.743
PALMA DE COCO 2 Und $ 131700 | § 263.400
GUANABANO 8 Und § 45.000 | § 360.000
CEIBA 6 Und 5 138527 | $ 831.162
GUAMO 3 Und 5 67.000 | § 201.000
NISPERO 2 Und 5 92.000 | § 184.000
MARANON 6 Und 5 133.027 | § 798.162
ACACIO 16 Und $ 63.800 | § 1.020.800
PLATANO 15 Und 5 51527 | 5 772.905
ABARCO 5 Und 5 57.275 | § 343.650
MANGO 7 Und 5 87.000 | 609.000
CARATE 5 Und § 66.300 | § 331.500
GUAYABO 8 Und $ 51.000 | § 408.000
LIMON 16 Und 5 112.727 | § 1.803.632
CAREY 11 Und 5 31000 | 5 341.000
PASTO BRACHIARIA 0,1129 ha 5 14.280.000 | § 1.612.212

VALOR TOTAL ESPECIES VEG ETALES $ 30.105.463
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 1- RAUL AMAYA TORRES §  116.687.003
COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
C-2 - VIVIENDA 44,94 m? s 703.400 | 5 31.610.796
C-3 - CONSTRUCCION EN MADERA. 13,76 m? 5 569.300 | & 7.833.568
C-4 - CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA 156,24 m? S 1.099.600 | S 171.801.504
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES S 211.245.868
CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALORTOTAL
CA-23- TANQUE 2544 m? 5 257.600 | & 7.583.744
Ch-24- ZONA DURA, 22,76 m? S 118,300 | S 2.692.508
CA-25 BAND 2,16 m? 5 460.000 | S ‘993.600
CA-26- BANERA INFANTIL. 1,12 m? 5 800.700 | § 896,784
CA-27- CERCA VIV A 62,83 m 5 61.600 | 5 3.870.328
CA-28 CERCA 110,40 m 5 21.600 | & 2.384. 640
Ch-29- ACCESO 13,75 m? 5 71.200 | S 979.000
CaA-30- PORQUERIZA 45,00 m? 5 201.800 | § 5.085.500
CA-31- GALPON 9,24 m? 5 92.900 | § 858,396
CA-32- GALPO M. 24,16 m? 5 82.000 | 5 1.981.120
CA-33- GALPON 6,75 m? 5 51.200 | § 345.600
CA-34- CERRAMIENTO 60,06 m 5 41.800 | § 2.510.508
CA-35 PECERA 362,99 m* 5 34,400 | § 12.486.856
ChA-36- PECERA 77,96 m* 5 34,400 | S 2.681.824
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 49.350.408
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ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
LIMGN MANDARING 12 Und 5 133.027 | & 1.556.324
PLATAND 24 Und 5 51527 | & 1.236.648
CEIRA n Und 5 138527 | & 2909067
GUAYABD 6 Und 5 51000 | & 815.000
MANGD 33 Und 5 B7.000 | % 2.871.000
GUANABANOD 24 Und 5 45.000 | & 1.080.000
HIGUERGHN 1 Und 5 118000 | & 118000
TOTUMO 2 Und 5 51000 | 5 102.000
CEDRO 28 Und 5 82.000 | 5 2.296.000
PALMA DE JARDIN B Und 5 113.027 | & 678.162
MATARRATON 18 Und 5 26520 | 5 477360
GUALANDAY 13 Und 5 66,500 | 5 864.500
ACACIO 5 Und 5 63.800 | 5 315.000
CACAD 11 Und 5 28.600 | 5 314.600
YARUMO 15 Und 5 63800 | 5 057.000
GUAMO 16 Und 5 67.000 | 5 1.072.000
MANDARINGD 4 Und 5 62.000 | 5 248.000
AGUACATE 4 Und 5 103.527 | & 414.108
ARBOL DEL PAN Und 5 71400 | 5 71.400
LIMON 15 Und 5 112727 | & 1.650.905
CARATE 4 Und 5 66300 | 5 265.200
ZURRUMBD 6 Und 5 72.000 | 5 432.000
ALGARROBO k] Und 5 81600 | 5 244 800
ABARCO 5 Und 5 57.275 | 5 286.375
ZAPOTE E] Und 5 87.000 | 5 261.000
PALMA DE COCO 3 Und s 131700 | § 355.100
NATIVO 18 Und 5 51527 | & 927.486
YUCA 55 Und 5 1100 | § 60.500
PASTO BRACHIARIA 0,233 ha 5 14.280.000 | 5 3.327.240
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES 5 26.331.775
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS 5 286.928.051
MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
C-5- VIVIENDA 47,97 m? S 296.400 | S 14.218.308
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 5 14.218.308
CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
CA-37- RAMADA 4 m? g 73.600 | § 294,400
CA-38- ESTANQUE PISCICOLA 12,4 m? $ 16.400 | § 203.360
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 497.760
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ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
PAPAYO 2 und $ 44778 | S 89.556
PALMA DE COCO 7 und S 131.682 | 521.774
AGUACATE 10 und 5 91.800 | S 518.000
MATAS DE PLATANO 40 und 5 51.000 | $ 2.040.000
LIMON 5 und 5 112.200 | S 561.000
CACAOD 2 und 5 28.560 | 5 57.120
GUNABANO 3 und 5 44778 | 5 134.334
YUCA 100 und S 1.051 | & 105.100
MANGO 1 und s 86.700 | 5 86.700
NARANIO 1 und 5 61.200,00 | S 61.200
CARAMBOLO 1 und s 56.100,00 | $ 56.100
CORCHO 1 und 3 55.909,00 | $ 55.900
MAMONCILLO 1 und ) 91.800,00 | $ 51.800
SAN JOAQUIN 4 und 5 30.600,00 | S 122.400
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES 5 5.300.993
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO 5 20.017.061
RESUMEN
TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALORUNITARIO | VALORTOTAL

VALOR TOTAL TERRENO 5 12.775.334

VALOR TOTAL COPROPIETARIO 1 - RAUL AMAYA TORRES 5 117.577.613

VALOR TOTAL COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS S 286.928.051

VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO 5 20.017.061

VALOR TOTAL DELAVALUO $ 437.302.059

CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS DOS

MMDRERLITENY MIL CINCUENTA Y NUEVE PESOS M.L.V.

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto
"Autopistas para la Prosperidad" de la Concesion Autopista Rio Magdalena Il. De acuerdo con las
normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
(Ver item 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR S.A, 2018 (para mejorataria) Y septiembre 2023 (para propietario), que estd anexo al

expediente).
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Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta formal
de compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacién voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Igualmente, la ANI dara inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que los
titulares del derecho real de dominio del inmueble sean reportados en alguna de las listas
de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por
cualquier organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algun organismo
multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la oferta se determind teniendo en
cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relaciéon con el inmueble a adquirir
y su destinaciéon econdmica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro a que haya lugar.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccion
5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién, autorizan al Concesionario a
obtener permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisiciéon o
expropiacion, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de
Concesidn, ante lo cual la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S le solicita otorgar
PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste
documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacién, su
decision dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente
comunicacion, la cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69
y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en
un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
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Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, sefala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el avalto
catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en la Oferta Formal de Compra.

Seglin el estudio de titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.,
se concluyé que los actuales propietarios del inmueble son los sefiores: JORGE ALBERTO
HOLGUIN VILLEGAS (12.597%), LUIS FERNANDO MACHADO CALLE (0.669%),
JAIDER ANTONIO BERNAL MUNOZ, CARLOS MARIO GONZALEZ VERA (16% FMI y
Titulo) 15.993%, DIANA PATRICIA GARCIA VELASQUEZ, FERNANDO ANTONIO
GARCIA VELASQUEZ, HELMER GARCIA VELASQUEZ, RAFAEL ALONSO GARCIA
VELASQUEZ (10.6%), JENARO ELI MURILLO PARRA (6.45%), CARLOS EDUARDO
MORENO (6.45%), LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ (3.32%]), DANIEL MORA
HINCAPIE (4.46%), CARLOS ALONSO GOMEZ PINEDA (6.45%) y RAUL AMAYA
TORRES (17,844% Fideicomitente y 15.167% Propietario), SHIRLEY YESENIA
AMAYA LASCARRO y RAUL JOSE AMAYA (Fideicomisarios 17,844%) quienes
adquirieron de la siguiente manera:

e FEl sefior RAUL AMAYA TORRES (Actual propietario) adquirié el derecho de cuota
del 15.167% de la siguiente manera:

- El 10.707% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a LUIS CARLOS
CORREA PIEDRAHITA, a través de la Escritura Publica Nro. 499 del 30 de
septiembre de 2019 de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente
registrada en la anotacion Nro. 032 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-
7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

- El 4.46% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a WALTER ANDRES
BETANCUR AGUDELO, a través de la Escritura Publica Nro. 360 del 29 de junio
de 2022 de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en la
anotacion Nro. 036 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

e El sefior CARLOS ALONSO GOMEZ PINEDA adquirié el derecho de cuota del
6.45% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a LA
COMERCIALIZADORA TIPLES J S.A.S, a través de la Escritura Publica Nro. 7.006
del 13 de septiembre de 2017 de la Notaria Dieciocho de Medellin, debidamente
registrada en la anotacién Nro. 030 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual
propietario).

e Fl sefior DANIEL MORA HINCAPIE adquirio el derecho de cuota del 4.46% sobre
el inmueble por COMPRAVENTA realizada a EDINSON ALBERTO VILLA
ECHAVARRIA, a través de la Escritura Publica Nro. 914 del 15 de septiembre de
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2015 de la Notaria Unica de Unica de la Estrella - aclarada por la Escritura publica
Nro. 29 de 20 de enero de 2016 de la Notaria Unica de la Estrella, debidamente
registradas en las anotaciones Nro. 028 y 029 del folio de matricula inmobiliaria Nro.
019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual
propietario).

e SHIIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO Yy RAUL JOSE AMAYA RAMIREZ
adquirieron en Fideicomiso Civil sobre el derecho de cuota 17.844%, sobre el
inmueble realizado por RAUL AMAYA TORRES, a través de la Escritura Publica Nro.
901 del 27 de diciembre de 2016 de la Notaria Unica de Puerto Berrio,
debidamente registrada en la anotacion Nro. 027 del folio de matricula inmobiliaria
Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

e FEl sefior LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ adquirid el derecho de cuota del 3.32%
sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a LUZ MARIA TRUJILLO OCHOA,
a través de la Escritura Publica Nro. 795 del 24 de marzo de 2015 de la Notaria
Diecisiete de Medellin, debidamente registrada en la anotacion Nro. 026 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio. (Actual propietario).

e Fl sefior CARLOS EDUARDO MORENO adquirio el derecho de cuota del 6.45%
sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a ARGIRO DE JESUS METAUTE
MUNOZ, a través de la Escritura Publica Nro. 1052 del 07 de abril de 2015 de la
Notaria Veintiuno de Medellin, debidamente registrada en la anotacion Nro. 024 del
folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual propietario).

e FEl sefior JENARO ELI MURILLO PARRA adquirié el derecho de cuota del 6.45%
sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a ADRIANA PATRICIA MURILLO
PAVAS, a través de la Escritura Publica Nro. 1.966 del 19 de junio de 2014 de la
Notaria Sexta de Medellin, debidamente registrada en la anotacién Nro. 022 del folio
de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio. (Actual propietario).

e Los sefiores DIANA PATRICIA GARCIA VELASQUEZ, FERNANDO ANTONIO
GARCIA VELASQUEZ, HELMER GARCIA VELASQUEZ y RAFAEL ALONSO
GARCIA VELASQUEZ adquirieron el derecho de cuota del 10.6% sobre el
inmueble por COMPRAVENTA realizada a JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS,
a través de Escritura Publica Nro. 625 del 26 de octubre de 2013 de la Notaria
Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en las anotaciones Nro. 019 y 020
del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actuales propietarios).
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Los sefiores JAIDER ANTONIO BERNAL MUNOZ y CARLOS MARIO GONZALEZ
VERA adquirieron el derecho de cuota del 16% sobre el inmueble, cada uno con 8%
por COMPRAVENTA realizada a JHOANY JIMENEZ URREA, a través de Escritura
Publica Nro. 425 del 25 de febrero 2012 de la Notaria Veintidés de Medellin,
debidamente registrada en la anotacién Nro. 012 del folio de matricula inmobiliaria
Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.
(Actuales propietarios).

El sefor LUIS FERNANDO MACHADO CALLE adquirié el derecho de cuota del
32.259% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a RAUL TORO NIETO,
a través de Escritura Publica Nro. 634 del 17 de marzo de 2012 de la Notaria
Veintidés de Medellin, debidamente registrada en la anotaciéon Nro. 010 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio. (vende parte de su derecho de cuota adquirido en las
anotaciones Nro. 011, 013, 014, 021, 023; actualmente es propietario del
0.669% del inmueble).

Los sefiores RAUL AMAYA TORRES (17.844%), LUIS CARLOS CORREA
PIEDRAHITA (10.707%) y JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS (23.197%)
adquirieron el derecho de cuota sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a
JHOANY JIMENEZ URREA, a través de Escritura Publica Nro. 349 del 27 de mayo
de 2011 de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en la
anotacion Nro. 008 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (RAUL AMAYA TORRES realiza
fidecomiso sobre su cuota parte (17.844%) registrada en la anotacion Nro. 027,
LUIS CARLOS CORREA PIEDRAHITA vende su derecho de cuota (10.707%) en
la anotacién Nro. 032), JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS vende de su
derecho de cuota (23.197%) el porcentaje de 10.6%, anotacion Nro. 019, quedando
con un porcentaje de propiedad del 12.597%.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII
“"Adquisicion de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9a de
1.989 Capitulo III “De la Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por
Expropiacion”, la Ley de Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de

2.014.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafo para su conocimiento copia de la Ficha, Plano Predial y el Avaltuo Comercial de la
franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.
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Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion predial de la sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S, ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio, PR 85+150 de
la Ruta Nacional 6206 Puerto Berrio (Antioquia), e-mail
notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co, o la sede de Bogota ubicada en la Carrera
17 Nro. 93-09, Oficina 703, donde sera atendido por funcionarios del drea de gestion predial.

(..)"

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con Radicacion de salida Nro. 20236100024111
de fecha 05 de octubre de 2023, se les informd las condiciones de modo, tiempo y lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se les advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de entrega de este aviso en el lugar de destino. Sin embargo, cuando se desconozca la
informacidn sobre los destinatarios, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara
en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad
por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Oferta Formal de Compra Nro. 20236100024101 del
05 de octubre de 2023 y sus anexos.”

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la cartelera y pagina WEB de AUTOPISTA
RIO MAGDALENA S.A.S, y en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA el
cual permanecera fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de notificar a los sefiores JORGE
ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS, LUIS FERNANDO MACHADO CALLE, JAIDER ANTONIO
BERNAL MUNOZ, CARLOS MARIO GONZALEZ VERA, DIANA PATRICIA GARCIA VELASQUEZ,
FERNANDO ANTONIO GARCIA VELASQUEZ, HELMER GARCIA VELASQUEZ, RAFAEL
ALONSO GARCIA VELASQUEZ, JENARO ELI MURILLO PARRA, CARLOS EDUARDO MORENO,
LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ, DANIEL MORA HINCAPIE, CARLOS ALONSO GOMEz
PINEDA, RAUL AMAYA TORRES, SHIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO (Fideicomisaria) y

RAUL JOSE AMAYA RAMIREZ (Fideicomisario), en calidad de titulares del derecho real de dominio
del predio denominado LA FRUTERA, ubicado dentro de las siguientes abscisas: Abscisa Inicial
42+086.00 Km a la Abscisa Final 42+269.94 Km; de la vereda GUASIMAL (FMI)/LAS FLORES
(Catastro) del municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia, identificado con la cédula
catastral Nro. 5792001000000400053000000000 y matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, del oficio Nro. 20236100024101
del 05 de octubre de 2023: “por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno a segregarse de un predio denominado LA FRUTERA, ubicado
en la vereda GUASIMAL (FMI)/LAS FLORES (Catastro) del municipio de Puerto Berrio, departamento
de Antioquia, identificado con la cédula catastral Nro. 5792001000000400053000000000 y
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio, cuyo cédigo segun inventario predial del Proyecto es CM2UF3-PESAJE2-001, Alto de Dolores
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- Puerto Berrio.”, surtiendo previamente el tramite de citacion para la notificacién personal de la
Oferta Formal de Compra, mediante el oficio de citacion con radicado de salida Nro.
20236100024111 de fecha 05 de octubre de 2023, enviado el 06 de octubre de 2023 a través de
la Empresa de Correo Certificado Servientrega S.A. con guia de transporte Nro. 9167568972 y
publicado por Autopista Rio Magdalena S.A.S. por el termino de cinco (5) dias un lugar visible del
predio LA FRUTERA ubicado en la vereda Guasimal (FMI)/ Las Flores (Catastro), del
municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia, el CCO. PEAJE PUERTO BERRIO, PR
85+150 DE LA RUTA NACIONAL 6206, ubicado en el municipio de Puerto Berrio, departamento de
Antioquia, y en las paginas web de AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S, y de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, y notificacidn por aviso mediante oficio Nro. 20236100025191 de fecha 17
de octubre de 2023, enviado el 17 de octubre de 2023 a través de la Empresa de Correo Certificado
Servientrega S.A. con guia de transporte Nro. 9167569262.

Asi las cosas, y en razén a la imposibilidad de notificar personalmente a los sefiores JORGE
ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS, LUIS FERNANDO MACHADO CALLE, JAIDER ANTONIO
BERNAL MUNOZ, CARLOS MARIO GONZALEZ VERA, DIANA PATRICIA GARCIA
VELASQUEZ, FERNANDO ANTONIO GARCIA VELASQUEZ, HELMER GARCIA VELASQUEZ,
RAFAEL ALONSO GARCIA VELASQUEZ, JENARO ELI MURILLO PARRA, CARLOS EDUARDO
MORENO, LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ, DANIEL MORA HINCAPIE, CARLOS ALONSO
GOMEZ PINEDA, RAUL AMAYA TORRES, SHIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO
(Fideicomisaria) y RAUL JOSE AMAYA RAMIREZ (Fideicomisario), se hace necesario dar
aplicabilidad a lo sefialado en el Inciso Segundo del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual dispone:

"Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicaré en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia
de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso”.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del
aviso.

Con el presente aviso se publica el Oficio Nro. 20236100024101 de fecha 05 de octubre de
2023, “por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una
franja de terreno a segregarse de un predio denominado LA FRUTERA, ubicado en la vereda
GUASIMAL (FMI)/LAS FLORES (Catastro) del municipio de Puerto Berrio, departamento de
Antioquia, identificado con la cédula catastral Nro. 5792001000000400053000000000 y matricula
inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio,
cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es CM2UF3-PESAJE2-001, Alto de Dolores -
Puerto Berrio.”, contenido en nueve (9) folios.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RiO MAGDALENA
S.A.S, Y EN LA PAGINA WEB

FIJADO EL 18 DE OCTUBRE DE 2023 A LAS 7:30 A.M.
DESFIJADO EL 24 DE OCTUBRE DE 2023 A LAS 5:30 P.M.
Atentamente,
ALEJANDRO A aoroNIRo ARde ez
Y Fecha: 2023.10.18 15:08:47
NINO ARBELAEZ 5o

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
Autopista Rio Magdalena S.A.S.

CC: Carpeta predio

Proyect6: Winny Jaimesﬂ'

Reviso: Ricardo Mufietones RH-
Revisé:  Hernan Santana!
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20236100025191
17-10-2023
Sefores

JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

LUIS FERNANDO MACHADO CALLE

JAIDER ANTONIO BERNAL MUNOZ

CARLOS MARIO GONZALEZ VERA

DIANA PATRICIA GARCIA VELASQUEZ

FERNANDO ANTONIO GARCIA VELASQUEZ
HELMER GARCIA VELASQUEZ

RAFAEL ALONSO GARCIA VELASQUEZ

JENARO ELI MURILLO PARRA

CARLOS EDUARDO MORENO

LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ

DANIEL MORA HINCAPIE

CARLOS ALONSO GOMEZ PINEDA

RAUL AMAYA TORRES

SHIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO (Fideicomisaria)
RAUL JOSE AMAYA RAMIREZ (Fideicomisario)
PROPIETARIOS

PREDIO LA FRUTERA

VEREDA GUASIMAL (FMI)/LAS FLORES (Catastro)
PUERTO BERRIO - ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Proyecto Vial Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta
Formal de Compra Nro. 20236100024101 del 05 de octubre de 2023. Predio No.
CM2-UF3-PESAJE2-001.

Estimados Sefores,

En razén a que en el oficio de citacién con Radicado de Salida Nro. 20236100024111 de fecha 05
de octubre de 2023 fue enviado el 06 de octubre de 2023 a través de la Empresa de Correo
Certificado Servientrega S.A. con guia de transporte Nro. 9167568972 y publicado por Autopista
Rio Magdalena S.A.S. por el termino de cinco (5) dias, asi:
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1. En lugar visible de acceso al publico en el CCO. PEAJE PUERTO BERRIO, PR 85+150 DE LA
RUTA NACIONAL 6206, ubicado en el municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia;
Fijado el 06 de octubre de 2023 y Desfijado el 12 de octubre de 2023.

2. En lugar visible del predio denominado LA FRUTERA, ubicado en la vereda Guasimal (FMI)/
Las Flores (Catastro), del municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia; Fijado el
06 de octubre de 2023 y Desfijado el 12 de octubre de 2023.

3. En la pagina web de Autopista Rio Magdalena S.A.S. en la siguiente direccion
https://www.autopistamagdalena.com.co/publicacion-20231005-citacion-notificacion-
oferta-formal-de-compra-cm2-uf3-pesaje2-001 f/; Fijado el 06 de octubre de 2023 vy
Desfijado el 12 de octubre de 2023.

4. En la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, en la siguiente direccion:
https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso; Fijado el 06 de octubre de
2023 y Desfijado el 12 de octubre de 2023.

Oficio a través del cual se les instd a comparecer a notificarse personalmente de la Oferta Formal
de Compra Nro. 20236100024101 del 05 de octubre de 2023, y a la fecha no se ha podido surtir la
notificacidon personal, de acuerdo con lo establecido en el inciso 1° del Articulo 69 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a efectuar la
notificacidn por aviso de la siguiente manera:

AVISO

La sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidid el oficio Nro. 20236100024101 del 05 de octubre de 2023, por el
cual se presenta una OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno a segregarse de un predio denominado LA FRUTERA, ubicado en la vereda GUASIMAL
(FMI)/LAS FLORES (Catastro) del municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia,
identificado con la cédula catastral Nro. 5792001000000400053000000000 y matricula inmobiliaria
Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo cédigo
segun inventario predial del Proyecto es CM2-UF3-PESAJE2-001, Alto de Dolores — Puerto Berrio,
el cual se cita a continuacion:

“(...) El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a
través de la Resolucién 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el "PROYECTO AUTOPISTA AL
RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2
AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribié el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
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DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO
MAGDALENA 2, DEL PROYECTO "AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., la
adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta
realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993
y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de
Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo 1V,
Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar una zona de terreno conforme a la identificacion de
las areas de intervencion del proyecto vial, segun la ficha predio Nro. CM2-UF3-PESAJE2-
001 de fecha 31 de mayo de 2023, del cual se anexa copia, cuya area total requerida de
terreno es de CERO HECTAREAS OCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN METROS
CUADRADOS (0 Ha 8.861 m?), debidamente delimitada y alinderada dentro de las
siguientes abscisas: Abscisa Inicial 42+086.00 Km a la Abscisa Final 42+269.94 Km, a
segregarse de un predio denominado LA FRUTERA, ubicado en la vereda GUASIMAL
(FMI)/LAS FLORES (Catastro) del municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia,
identificado con la cédula catastral Nro. 5792001000000400053000000000 y matricula
inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio.

Con la informacién recolectada en campo se evidencid la propiedad sobre las siguientes
construcciones principales y anexas, cultivos y especies vegetales:

1- CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETALES DEL PROPIETARIO RAUL AMAYA TORRES

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: C-1: Construccion prefabricada. Muros en concreto
prefabricado, piso en baldosa y cubierta en teja de barro con cieloraso en madera soportado
sobre estructura de madera. Distribuido en sala, habitacion y bafo con ducha e inodoro.
Cuenta con una puerta de madera y 2 ventanas metalicas con vidrio de 20.50 m?.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1: Corral en vareta, cuatro listones de 0.12 m x 0.05 m
en 19.21 m; CA-2: Cerca con postes de madera, 4 hilos de alambre de puas de 29.93 m;
CA-3: Cerramiento con 7 hilos de guaya de acero soportado en postes de madera de 13.70
m,; CA-4: Cerramiento en malla eslabonada con postes de madera 0.15 m x 0.05 m h= 2.10
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m de 62.03 m; CA-5: Cerca en postes de concreto con 5 hilos de alambre de puas h= 1.50
m de 61.97 m; CA-6: Pecera (adecuacion al terreno) h= 2.0 m Area 120.96 m?2 de 241.92
m3; CA-7: Pecera (adecuacién al terreno) h= 1.5 m Area 16.51 m2 de 24.77 m3; CA-8:
Pecera (adecuacion al terreno) h= 1.2 m Area 12.04 m2 de 14.45 m3; CA-9: Cerca en postes
de madera con 3 hilos de alambre de ptuas h= 1.50 m de 47.18 m; CA-10: Cerca en postes
de madera con 6 hilos de alambre de puas h= 1.50 m (Cerramiento) de 34-92 m; CA-11:
Ramada. Estructura de madera, cubierta en lamina de zinc y piso en baldosa (4.10 m2) y en
tierra de 8.20 m?. CA-12: Ramada. Estructura de madera, cubierta en lamina de zinc y piso
en concreto con baldosa; se localiza un mesén con baldosa de 1.60 m x 0.60 m h= 0.80 m
con lavaplatos, soportado en muros de ladrillo con baldosa de 8.20 m?; CA-13: Hall.
Estructura de madera, cubierta en teja de barro con cielo raso en madera y piso en baldosa.
Cerramiento en madera de 5.00 m?; CA-14: Zona dura en placa de concreto e= 0.10 m de
5.85 m?; CA-15: Pozo séptico. Muros en concreto con geotextil y piedra, base y tapa en
concreto (2.0 m x 2.0 m h= 2.0m) de 8.00 m3; CA-16: Galpdn. Estructura de madera,
cubierta en lamina de zinc, cerramiento en malla gallinero 1.8 m x 1.20 m h= 1.20 m de
2.16 m?; CA-17: Tanque de almacenamiento de agua, muros en ladrillo, base en concreto
(2.5mx1.5m h= 5.0 m) de 18.75 m?; CA-18: Galpon. Estructura de madera, cubierta en
lamina de zinc, piso en cemento, cerramiento en malla gallinero 4.0 m x 3.30 m h= 2.0 m
de 13.20 m?; CA-19: Galpon. Estructura de madera, cubierta en lamina de zinc, piso en
cemento, cerramiento en malla gallinero 7.0 m x 3.20 m h= 2.0 m de 22.40 m?; CA-20:
Acceso en material afirmado, espesor de 0.10 m de 254.55 m?; CA-21: Acceso en material
afirmado, espesor de 0.10 m de 91.94 m?; CA-22: Estructura construida en gaviones la cual
abarca la superficie de 55,85 m2 que funciona como filtro para comunicar los estanques CA-
35 Y CA-6 (h=1,45m), conformada superficialmente con material tipo afirmado (Acceso)
h=0,15 m de 89.36 m3.

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Catorce (14) unidades de Matarraton, dos (2)
unidades de Cacao, trece (13) unidades de Yarumo, sesenta y siente (67) unidades de
Polvillo, cuatro (4) unidades de Limoncillo, nueve (9) unidades de Aguacate, dos (2) unidades
de Palma de Coco, ocho (8) unidades de Guanabano, seis (6) unidades de Ceiba, tres (3)
unidades de Guamo, dos (2) unidades de Nispero, seis (6) unidades de Maraidn, dieciséis
(16) unidades de Acacio, quince (15) unidades de Platano, seis (6) unidades de Abarco, siete
(7) unidades de Mango, cinco (5) unidades de Carate, ocho (8) unidades de Guayabo,
dieciséis (16) unidades de Limdn, once (11) unidades de Carey, cero hectareas mil ciento
veintinueve metros cuadrados (0.1129 Ha) de Pasto Brachiaria.

2- CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETALES DEL PROPIETARIO JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: C-2: Construccion con muros en madera y dos hileras
de blogue de ladrillo h=0.45 m, piso en cemento afinado y cubierta en lamina de zinc
soportada sobre estructura de madera, cuenta con sala, cocina y dos habitaciones. La
construccion cuenta con 3 puertas de madera y 2 ventanas de madera de 44.94 m?. C-3:
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Construccién con muros en madera, piso en cemento afinado y cubierta en lamina de zinc
soportada sobre estructura de madera. Cuenta con una puerta de madera de 13.76 m?. C-
4: Construccidon en obra negra. Muros en ladrillo estructura en columnas y vigas de concreto
reforzado, piso en placa de concreto e= 0.20 m y cubierta en placa de concreto e= 0.20 m.
Se localiza una escalera en concreto 1.10 m x 4.0 m para acceder a la placa superior de
156.24 m?.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-23: Tanque para alacenamiento de agua, muros en
ladrillo con pafiete, base en concreto (2.90 m x 2.90 m h= 3.50 m) de 29.44 m?3. CA-24:
Zona dura, placa de concreto e= 0.15 m de 22.76 m?. CA-25: Bafio en obra negra. Piso en
concreto, muros en ladrillo h= 1.0 m, sin cubierta de 2.16 m?. CA-26: Bafiera infantil en
ceramica, empotrada en muro de ladrillo de 1.40 m x 0.80 m de 1.12 m?. CA-27: Cerca viva
en swinglea con postes de concreto y 4 hilos de alambre de puas h=0.20 de 62.83 m. CA-
28: Cerca con postes de madera y 4 hilos de alambre de puas de 110.40 m. CA-29: Acceso
en concreto e= 0.06 m de 13.75 m?. CA-30: Porqueriza. Cerramiento y divisiones en muro
de ladrillo h= 0.85 m, cubierta en lamina de zinc sobre estructura de madera y piso en
concreto rustico (10,0 m x 4.50 m) de 45.00 m?. CA-31: Galpén, Estructura de madera,
cubierta en lamina de zinc, piso en tierra. Cerramiento en zinc y malla gallinera de 9.24 m?.
CA-32: Galpon, Estructura de madera, cubierta en lamina de zinc, piso en tierra.
Cerramiento en madera, zinc y malla gallinera de 24.16 m?. CA-33: Galpon, Estructura de
madera, cubierta y cerramiento en polisombra de 6.75 m?. CA-34: Cerramiento en cerca de
postes de madera y 4 hilos de alambre de puas y malla gallinera h=1.80 m de 60.06 m. CA-
35: Pecera (adecuacion al terreno) h=1.80 m Area 201.66 m2 de 362.99 m3. CA-36: Pecera
(adecuacion al terreno) h= 1.50 m Area 51.97 m2 de 77.96 m>.

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Doce (12) unidades de Limén Mandarino,
veinticuatro (24) unidades de platano, veintiin (21) unidades de Ceiba, dieciséis (16)
unidades de Guayabo, treinta y tres (33) unidades de Mango, veinticuatro (24) unidades de
Guanabano, una (1) unidad de Higuerdén, dos (2) unidades de Totumo, veintiocho (28)
unidades de Cedro, seis (6) unidades de Palma de Jardin, dieciocho (18) unidades de Palma
de Jardin, dieciocho (18) unidades de Matarratdn, trece (13) unidades de Gualanday, cinco
(5) unidades de Acacio, once (11) unidades de Cacao, quince (15) unidades de Yarumo,
dieciséis (16) unidades de Guamo, cuatro (4) unidades de Mandarino, cuatro (4) unidades
de Aguacate, una (1) unidad de Arbol del Pan, quince (15) unidades de Limén, cuatro (4)
unidades de Carate, seis (6) unidades de Zurrumbo, tres (3) unidades de Algarrobo, cinco
(5) unidades de Abarco, tres (3) unidades de Zapote, tres (3) unidades de Palma de Coco,
dieciocho (18) unidades de Nativo, cincuenta y cinco (55) unidades de Yuca, cero hectareas
dos mil trescientos treinta metros cuadrados (0.2330 Ha) de Pasto Brachiaria.

3- CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES
VEGETALES MEJORATARIO 1 ROSAURA CANO CANO
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CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: C-5: Vivienda. Construccion con muros de madera,
cubierta en lamina de zinc soportada sobre estructura de madera y piso en cemento, se
localizan 6 habitaciones y una cocina, bafio con muros en ladrillo y piso con baldosin. La
construccion cuenta con 7 puertas de madera y una puerta metalica, 6 ventanas de madera
y lavadero en concreto de 47.97 m?2.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-37: Ramada, estructura de madera, cubierta en lamina
de zinc y piso en tierra. Dimensiones 2.0 m x 2.0 m de 4.00 m?. CA-38: Estanque piscicola,
excavacion en tierra. Dimensiones 6.20 m x 2.0 m x 1 m de 12.40 m>.

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Dos (2) unidades de Papayo, siete (7) unidades de
Palma de Coco, diez (10) unidades de Aguacate, cuarenta (40) unidades de Platano, cinco
(5) unidades de Limén, dos (2) unidades de Cacao, tres (3) unidades de Guanabano, cien
(100) unidades de Yuca, una (1) unidad de Mango, una (1) unidad de Naranjo, una (1)
unidad de Carambolo, una (1) unidad de Corcho, una (1) unidad de Mamoncillo, cuatro (4)
unidades de San Joaquin.

PRECIO DE ADQUISICION:

El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma de CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL CINCUENTA Y NUEVE PESOS ($437.302.059)
MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61
de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682
de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del IGAC, Resolucién 620
de 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y demas normas concordantes, se anexa el avaluo
comercial corporativo elaborado por Avalidos y Tasaciones de Colombia VALORAR S.A., segun
Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio CM2-UF3-PESAJE2-001,
denominado LA FRUTERA, ubicado en la vereda GUASIMAL (FMI)/LAS FLORES (Catastro)
del municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia, de fecha 22 de septiembre de

2023.
PESAIE2-001
TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
AREA TOTAL REQUERIDA 0,8861 ha 14.422.000] $ 12.779.334
VALOR TOTAL TERRENO 5 12.779.334
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COPROPIETARIO 1 - RAUL AMAY A TORRES

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
C-1 Construccion prefabricada 20,50 m? 5 775.700 | 5 15.901.850
VALOR TOTAL CONSTRUCCION ES PRIN CIPALES 5 15.901.850
CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA-1-CORRAL 1921 m 5 10.100 | S 194.021
CA-2- CERCA 2993 m 5 2L600 | S B46. 488
CA-3- CERRAMIENTO 13,70 m 5 38.700 | S 530.190
CA-4- CERRAMIENTO 62,03 m S 212,800 | S 13.199.984
CA-5- CERCA 61,97 m 5 24.700 | 5 1.530.659
CA-6- PECERA 241,92 m? 5 34,400 | S B8.322.048
CA-7- PECERA 24,77 m’ 5 34400 | S 852.088
CA-8 PECERA 14,45 m? 5 344001 S 497.080
CA-9- CERCA 47,18 m S 18.400 | S 868.112
CA-10- CERCA 34,92 m 5 27.800 | S 970.776
CA-11-RAMADA, 820 m? S 177.600 | S 1.456.320
CA-12- RAMA DA 220 m? 5 298.800 | S 2.450.160
CA-13- HALL 5,00 m? S 429,800 | 5 2.149.000
CA-14-ZONA DURA EN PLACA 5,85 m? 5 79.000 | § 462.150
CA-15- POZO SEPTICO 8,00 m? S 164.200 | S 1.313.600
CA-16- GALPON. 2,16 m? 5 183.900 | S 397.224
CA-17- TANQUE DE ALMACENAMIENTO
DE AGUA 18,75 m? 5 224900 | S 4,216,875
CA-18- GALPON 13,20 m* 5 161.000 | 5 2.125.200
CA-19- GALPON 22,40 m? ) 161.000 | § 3.606.400
CA-20- ACCESO 254,55 m? 5 32500 | § 8.272.875
CA-21- ACCESO 91,94 m? 5 32500 S 2.988.050
CA-22- ESTRUCTURA CONSTRUIDA EN
GAVIOMNES 89,36 m? 5 162.500 | § 14.521.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 71.570.300
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
MATARRATON 14 Und S 26520 | S 371280
CACAO 2 Und S 28,600 | S 57.200
YARUMO 13 Und 5 63.800 | S 829,400
POLVILLO 67 Und 5 266.527 | & 17.857.309

ANi

Agencia Nacional de

Infraestructura




Autopista -
Rio Magdalena ANI

@ ALEATICA Inraestruchara
LIMONCILLO 4 Und $ 44527 | $ 178.108
AGUACATE g Und 5 103.527 | § 931.743
PALMA DE COCO 2 Und 5 131700 | § 263.400
GUANABANO 8 Und § 45.000 | § 360.000
CEIBA 5 Und 5 138527 | $ 831.162
GUAMO 3 Und 5 67.000 | $ 201.000
NISPERO 2 Und 5 92.000 | $ 184.000
MARANON 6 Und 5 133.027 | § 798.162
ACACIO 16 Und $ 63.800 | & 1.020.800
PLATANO 15 Und $ 51.527 | $ 772.905
ABARCO 5 Und 5 57.275 | § 343.650
MANGO 7 Und s 87.000 | § £09.000
CARATE 5 Und 3 66.300 | & 331.500
GUAYABO 8 Und $ 51.000 | $ 408.000
LIMON 16 Und 5 112.727 | § 1.803.632
CAREY 11 Und 5 31.000 | $ 341.000
PASTO BRACHIARIA 0,1129 ha 5 14.280.000 | § 1.612.212

VALOR TOTAL ESPECIES VEG ETALES s 30.105.463
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 1- RAUL AMAYA TORRES $  116.687.003
COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
C-2 - VIVIENDA 44,94 m? 5 703.400 | S 31.610.796
C-3 - CONSTRUCCION EN MADERA. 13,76 m? 5 569.300 | & 7.833.568
C-4 - CONSTRUCCION EN OBRA MEGRA 156,24 m? 3 1.099.600 | S 171.801.504
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES S 211.245_ 868
CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALORTOTAL
CA-23- TANQUE 25 44 m? 5 257.600 | & 7.583.744
Ch-24- ZONA DURA, 22,76 m? 5 118,300 | 5 2.692. 508
CA-25- BAND 2,16 m? 5 460.000 | 5 ‘993. 600
CA-26- BANERA INFANTIL. 1,12 m? 3 800.700 | § 896.784
CA-27- CERCA VIV A 62,83 m 5 61.600 | 5 3.870.328
CA-28 CERCA 110,40 m 5 21.600 | & 2.384. 640
Ch-29- ACCESO 13,75 m? 5 71.200 | 8 979.000
CaA-30- PORQUERIZA 45,00 m? 5 201.800 | 5 5.085.500
CA-31- GALPON 9,24 m? 5 92.900 | 5 858,396
CA-32- GALPO N, 24,16 m? 5 82.000 | 5 1.981.120
CA-33- GALPON 6,75 m? 5 51.200 | & 345,600
CA-34- CERRAMIENTO 60,06 m 5 41.800 | § 2.510.508
CA-35- PECERA 362,99 m* 5 34,400 | 5 12.486.856
ChA-36- PECERA 77,96 m* 5 34,400 | § 2.681.824
VALORTOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 49.350.408
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ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
LIMAN MANDARING 12 Und 5 133.027 | & 1.596.324
PLATAND 24 Und 5 51527 | & 1.236.648
CEIBA il Und 5 138527 | & 2.908.067
GUAYABD i6 Und 5 51000 | & &16.000
MANGOD 33 Und 5 B7.000 | % 2.871.000
GUANABANO 24 Unid 5 45.000 | & 1.080.000
HIGUERGM 1 Und 5 118000 | & 118000
TOTUMO 2 Und 5 51000 | 5 102.000
CEDRO 28 Und 5 82.000 | 5 2.296.000
PALMA DE JARDIN B Und 5 113.027 | & 678.162
MATARRATON 18 Und 5 26520 | 5 477360
GUALANDAY 13 Lind 5 66.500 | 5 864.500
ACACIO 5 Und 5 63.800 | 5 319.000
CACAD 11 Und 5 28.600 | 5 314.600
YARUMO 15 Und 5 63.800 | & 057.000
GUAMO 16 Unid 5 67.000 | 5 1.072.000
MANDARIND 4 Lnd 5 62.000 | 5 248.000
AGUACATE 4 Und 5 103.527 | 5 414.108
ARBOL DEL PAN Und 5 71400 | 5 71.400
LIMON 15 Lnd 5 112727 | & 1.650.905
CARATE 4 Und 5 66300 | 5 265.200
ZURRUMBD B Und 5 72.000 | 5 432.000
ALGARROBO 3 Und 5 81600 | 5 244 800
ABARCO 5 Und 5 57.275 | 5 286.375
ZAPOTE 3 Und 5 87.000 | 5 261.000
PALMA DE COCO 3 Und 5 131700 | § 395100
MNATIVO 18 Unid 5 51527 | & 927.486
YIUCA 55 Und 5 1100 | & 60.500
PASTO BRACHIARIA 0,233 ha 5 14.280.000 | 5 3.327.240
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES 5 26.331.775
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS 5§ 286.928.051
MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
C-5- VIVIENDA 47,97 m? S 296.400 | 5 14.218.308
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 5 14.218.308
CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
CA-37 - RAMADA 4 m? S 73.600 | § 294.400
CA-38 ESTANQUE PISCiCOLA 12,4 m? 5 16.400 | § 203.360
\VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 497.760
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ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
PAPAYO & und S 44778 | S 89.556
PALMA DE COCO o und ) 131.682 | 521.774
AGUACATE 10 und S 91.800 | S 518.000
MATAS DE PLATANO 40 und 5 51.000 | $ 2.040.000
LIMON 5 und 5 112.200 | S 561.000
CACAO 2 und S 28.560 | 5 57.120
GUNABAND 3 und 5 44778 | 5 134.334
YUCA 100 und S 1.051 | & 105.100
MANGO i) und Y 86.700 | 5 86.700
NARANIO 1 und 3 61.200,00 | $ 61.200
CARAMBOLO 1 und 5 56.100,00 | $ 56.100
CORCHO 1 und 5 55.909,00 | $ 55.900
MAMONCILLO ak und S 91.800,00 | $ 51.800
SAN JOAQUIN 4 und S 30.600,00 | S 122.400
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES 5 5.300.993
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: ROSAURA CAND CANO 5 20.017.061
RESUMEN
TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL

VALOR TOTAL TERRENO 5 12,775.334

VALOR TOTAL COPROPIETARIO 1- RAUL AMAYA TORRES 5 117.577.613

VALOR TOTAL COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS s 286.928.051

VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO 5 20.017.061

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 437.302.059

CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS DOS

MAMDRERLTTEY MIL CINCUENTA Y NUEVE PESOS M.LV.

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto
"Autopistas para la Prosperidad" de la Concesion Autopista Rio Magdalena Il. De acuerdo con las
normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
(Veritem 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR S.A, 2018 (para mejorataria) Y septiembre 2023 (para propietario), que esta anexo al

expediente).

ATENTAMENTE: o
| |
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SANTIAGO PALACIO RAMIREZ
Avaluador Comisionado
Valorar S.A. '
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Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de
la Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta formal de
compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parémetros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Igualmente, la ANI dara inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que los
titulares del derecho real de dominio del inmueble sean reportados en alguna de las listas
de control de prevenciéon de lavado de activos o financiacion del terrorismo emitida por
cualquier organizacion gubernamental, nacional, internacional o de alguin organismo
multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la oferta se determind teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacién econémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro a que haya lugar.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccion
5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesidon, autorizan al Concesionario a
obtener permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicién o
expropiacion, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de
Concesién, ante lo cual la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S le solicita otorgar
PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste
documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su
decision dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente
comunicacion, la cual se surtiré en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69
y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en
un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
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Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, sefala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el avaluo
catastral y la indemnizaciéon que ya fue calculada en la Oferta Formal de Compra.

Segln el estudio de titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.,
se concluyd que los actuales propietarios del inmueble son los sefores: JORGE ALBERTO
HOLGUIN VILLEGAS (12.597%), LUIS FERNANDO MACHADO CALLE (0.669%),
JAIDER ANTONIO BERNAL MUNOZ, CARLOS MARIO GONZALEZ VERA (16% FMI y
Titulo) 15.993%, DIANA PATRICIA GARCIA VELASQUEZ, FERNANDO ANTONIO
GARCIA VELASQUEZ, HELMER GARCIA VELASQUEZ, RAFAEL ALONSO GARCIA
VELASQUEZ (10.6%), JENARO ELI MURILLO PARRA (6.45%), CARLOS EDUARDO
MORENO (6.45%), LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ (3.32%), DANIEL MORA
HINCAPIE (4.46%), CARLOS ALONSO GOMEZ PINEDA (6.45%) y RAUL AMAYA
TORRES (17,844% Fideicomitente y 15.167% Propietario), SHIRLEY YESENIA
AMAYA LASCARRO y RAUL JOSE AMAYA (Fideicomisarios 17,844%) quienes
adquirieron de la siguiente manera:

e FElsefior RAUL AMAYA TORRES (Actual propietario) adquirié el derecho de cuota del
15.167% de la siguiente manera:

- El 10.707% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a LUIS CARLOS
CORREA PIEDRAHITA, a través de la Escritura Publica Nro. 499 del 30 de
septiembre de 2019 de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente
registrada en la anotacion Nro. 032 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-
7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

- El 4.46% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a WALTER ANDRES
BETANCUR AGUDELO, a través de la Escritura Publica Nro. 360 del 29 de junio
de 2022 de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en la
anotacion Nro. 036 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

e Elsefior CARLOS ALONSO GOMEZ PINEDA adquirié el derecho de cuota del 6.45%
sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a LA COMERCIALIZADORA
TIPLES J S.A.S, a través de la Escritura Publica Nro. 7.006 del 13 de septiembre
de 2017 de la Notaria Dieciocho de Medellin, debidamente registrada en la anotacion
Nro. 030 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual propietario).

e FEl sefior DANIEL MORA HINCAPIE adquirié el derecho de cuota del 4.46% sobre
el inmueble por COMPRAVENTA realizada a EDINSON ALBERTO VILLA
ECHAVARRIA, a través de la Escritura Piblica Nro. 914 del 15 de septiembre de
2015 de la Notaria Unica de Unica de la Estrella - aclarada por la Escritura publica
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Nro. 29 de 20 de enero de 2016 de la Notaria Unica de la Estrella, debidamente
registradas en las anotaciones Nro. 028 y 029 del folio de matricula inmobiliaria Nro.
019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual
propietario).

e SHIIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO y RAUL JOSE AMAYA RAMIREZ
adquirieron en Fideicomiso Civil sobre el derecho de cuota 17.844%, sobre el
inmueble realizado por RAUL AMAYA TORRES, a través de la Escritura Publica Nro.
901 del 27 de diciembre de 2016 de la Notaria Unica de Puerto Berrio,
debidamente registrada en la anotacion Nro. 027 del folio de matricula inmobiliaria
Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

e Fl sefior LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ adquirio el derecho de cuota del 3.32%
sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a LUZ MARIA TRUJILLO OCHOA,
a través de la Escritura Publica Nro. 795 del 24 de marzo de 2015 de la Notaria
Diecisiete de Medellin, debidamente registrada en la anotacion Nro. 026 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio. (Actual propietario).

e FEl senor CARLOS EDUARDO MORENO adquirié el derecho de cuota del 6.45%
sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a ARGIRO DE JESUS METAUTE
MUNOZ, a través de la Escritura Publica Nro. 1052 del 07 de abril de 2015 de /a
Notaria Veintiuno de Medellin, debidamente registrada en la anotaciéon Nro. 024 del
folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual propietario).

e Fl sefior JENARO ELI MURILLO PARRA adquiri¢ el derecho de cuota del 6.45%
sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a ADRIANA PATRICIA MURILLO
PAVAS, a través de la Escritura Publica Nro. 1.966 del 19 de junio de 2014 de la
Notaria Sexta de Medellin, debidamente registrada en la anotacion Nro. 022 del folio
de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio. (Actual propietario).

e Los sefiores DIANA PATRICIA GARCIA VELASQUEZ, FERNANDO ANTONIO
GARCIA VELASQUEZ, HELMER GARCIA VELASQUEZ y RAFAEL ALONSO
GARCIA VELASQUEZ adquirieron el derecho de cuota del 10.6% sobre el inmueble
por COMPRAVENTA realizada a JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS, a través
de Escritura Publica Nro. 625 del 26 de octubre de 2013 de la Notaria Unica de
Puerto Berrio, debidamente registrada en las anotaciones Nro. 019 y 020 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio. (Actuales propietarios).
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Los sefiores JAIDER ANTONIO BERNAL MUNOZ y CARLOS MARIO GONZALEZ
VERA adquirieron el derecho de cuota del 16% sobre el inmueble, cada uno con 8%
por COMPRAVENTA realizada a JHOANY JIMENEZ URREA, a través de Escritura
Publica Nro. 425 del 25 de febrero 2012 de la Notaria Veintidés de Medellin,
debidamente registrada en la anotacion Nro. 012 del folio de matricula inmobiliaria
Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.
(Actuales propietarios).

El sefior LUIS FERNANDO MACHADO CALLE adquirié el derecho de cuota del
32.259% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a RAUL TORO NIETO,
a través de Escritura Publica Nro. 634 del 17 de marzo de 2012 de la Notaria
Veintidés de Medellin, debidamente registrada en la anotaciéon Nro. 010 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio. (vende parte de su derecho de cuota adquirido en las
anotaciones Nro. 011, 013, 014, 021, 023, actualmente es propietario del
0.669% del inmueble).

Los sefiores RAUL AMAYA TORRES (17.844%), LUIS CARLOS CORREA
PIEDRAHITA (10.707%) y JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS (23.197%)
adquirieron el derecho de cuota sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a
JHOANY JIMENEZ URREA, a través de Escritura Publica Nro. 349 del 27 de mayo
de 2011 de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en la anotacién
Nro. 008 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (RAUL AMAYA TORRES realiza
fidecomiso sobre su cuota parte (17.844%) registrada en la anotacién Nro. 027,
LUIS CARLOS CORREA PIEDRAHITA vende su derecho de cuota (10.707%) en
la anotacién Nro. 032), JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS vende de su derecho
de cuota (23.197%) el porcentaje de 10.6%, anotacion Nro. 019, quedando con un
porcentaje de propiedad del 12.597%.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII
"Adquisicion de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9a de
1.989 Capitulo III “"De la Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por
Expropiacion”, la Ley de Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de

2.014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafo para su conocimiento copia de la Ficha, Plano Predial y el Avaltuo Comercial de la
franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.
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Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion predial de la sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S, ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio, PR 85+150 de
la Ruta Nacional 6206 Puerto Berrio (Antioquia), e-mail
notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co, o la sede de Bogota ubicada en la Carrera
17 Nro. 93-09, Oficina 703, donde sera atendido por funcionarios del area de gestion predial.

(..)”

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con Radicacion de salida Nro. 20236100024111 de
fecha 05 de octubre de 2023, se les informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar
la respectiva notificacion personal.

De igual manera se les advierte que la notificacidn se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de entrega de este aviso en el lugar de destino. Sin embargo, cuando se desconozca la
informacién sobre los destinatarios, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara
en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad
por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Oferta Formal de Compra Nro. 20236100024101 del
05 de octubre de 2023 y sus anexos.

Atentamente,

ALEJANDRO Firmado digitalmente por

ALEJANDRO NINO

NINO ARBELAEZ

Fecha: 2023.10.17 12:49:19
ARBELAEZ -05'00"
ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
Autopista Rio Magdalena S.A.S.

CC: Carpeta predio

Anexo: Oferta Formal de Compra Nro. 20236100024101 del 05 de octubre de 2023.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20236100024101
05-10-2023
Sefores

JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

LUIS FERNANDO MACHADO CALLE

JAIDER ANTONIO BERNAL MUNOZ

CARLOS MARIO GONZALEZ VERA

DIANA PATRICIA GARCIA VELASQUEZ

FERNANDO ANTONIO GARCIA VELASQUEZ
HELMER GARCIA VELASQUEZ

RAFAEL ALONSO GARCIA VELASQUEZ

JENARO ELI MURILLO PARRA

CARLOS EDUARDO MORENO

LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ

DANIEL MORA HINCAPIE

CARLOS ALONSO GOMEZ PINEDA

RAUL AMAYA TORRES

SHIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO (Fideicomisaria)
RAUL JOSE AMAYA RAMIREZ (Fideicomisario)
PROPIETARIOS

PREDIO LA FRUTERA

VEREDA GUASIMAL (FMI)/LAS FLORES (Catastro)
PUERTO BERRIO - ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno a segregarse de un predio denominado LA
FRUTERA, ubicado en la vereda GUASIMAL (FMI)/LAS FLORES (Catastro) del
municipio de Puerto Berrio, departamento de Antioquia, identificado con la
cédula catastral Nro. 5792001000000400053000000000 y matricula
inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Puerto Berrio, cuyo cédigo segun inventario predial del Proyecto es CM2-
UF3-PESAJE2-001, Alto de Dolores — Puerto Berrio.

Estimados Sefores,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
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REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD"

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S.,
suscribid el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE DICIEMBRE DE
2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS,
FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL, CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, REHABILITACIéN, OPERACIéN, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA
CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO “AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, deleg6 en la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., la adquisicién de
los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta realiza en favor de la
ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones del articulo 58 de la Constitucidon Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de
1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada
por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RioO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar una zona de terreno conforme a la identificacién de las areas
de intervencidn del proyecto vial, segun la ficha predio Nro. CM2-UF3-PESAJE2-001 de fecha 31
de mayo de 2023, del cual se anexa copia, cuya area total requerida de terreno es de CERO
HECTAREAS OCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS (0 Ha 8.861
m?2), debidamente delimitada y alinderada dentro de las siguientes abscisas: Abscisa Inicial
42+086.00 Km a la Abscisa Final 424+269.94 Km, a segregarse de un predio denominado LA
FRUTERA, ubicado en la vereda GUASIMAL (FMI)/LAS FLORES (Catastro) del municipio de
Puerto Berrio, departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral Nro.
5792001000000400053000000000 y matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

Con la informacidn recolectada en campo se evidencid la propiedad sobre las siguientes
construcciones principales y anexas, cultivos y especies vegetales:

1- CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
DEL PROPIETARIO RAUL AMAYA TORRES

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: C-1: Construccién prefabricada. Muros en concreto
prefabricado, piso en baldosa y cubierta en teja de barro con cieloraso en madera soportado sobre
estructura de madera. Distribuido en sala, habitacion y bafio con ducha e inodoro. Cuenta con una
puerta de madera y 2 ventanas metalicas con vidrio de 20.50 m?2.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1: Corral en vareta, cuatro listones de 0.12 m x 0.05 m en
19.21 m; CA-2: Cerca con postes de madera, 4 hilos de alambre de puas de 29.93 m; CA-3:
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Cerramiento con 7 hilos de guaya de acero soportado en postes de madera de 13.70 m; CA-4:
Cerramiento en malla eslabonada con postes de madera 0.15 m x 0.05 m h= 2.10 m de 62.03 m;
CA-5: Cerca en postes de concreto con 5 hilos de alambre de puas h= 1.50 m de 61.97 m; CA-6:
Pecera (adecuacion al terreno) h= 2.0 m Area 120.96 m2 de 241.92 m3; CA-7: Pecera (adecuacion
al terreno) h= 1.5 m Area 16.51 m2 de 24.77 m3; CA-8: Pecera (adecuacion al terreno) h= 1.2 m
Area 12.04 m2 de 14.45 m3; CA-9: Cerca en postes de madera con 3 hilos de alambre de puas h=
1.50 m de 47.18 m; CA-10: Cerca en postes de madera con 6 hilos de alambre de plas h= 1.50 m
(Cerramiento) de 34-92 m; CA-11: Ramada. Estructura de madera, cubierta en lamina de zinc y
piso en baldosa (4.10 m2) y en tierra de 8.20 m2. CA-12: Ramada. Estructura de madera, cubierta
en lamina de zinc y piso en concreto con baldosa; se localiza un mesén con baldosa de 1.60 m x
0.60 m h= 0.80 m con lavaplatos, soportado en muros de ladrillo con baldosa de 8.20 m?; CA-13:
Hall. Estructura de madera, cubierta en teja de barro con cielo raso en madera y piso en baldosa.
Cerramiento en madera de 5.00 m?; CA-14: Zona dura en placa de concreto e= 0.10 m de 5.85
m?2; CA-15: Pozo séptico. Muros en concreto con geotextil y piedra, base y tapa en concreto (2.0
m x 2.0 m h= 2.0m) de 8.00 m3; CA-16: Galpon. Estructura de madera, cubierta en ldamina de
zinc, cerramiento en malla gallinero 1.8 m x 1.20 m h= 1.20 m de 2.16 m?; CA-17: Tanque de
almacenamiento de agua, muros en ladrillo, base en concreto (2.5 m x 1.5 m h= 5.0 m) de 18.75
m3; CA-18: Galpdén. Estructura de madera, cubierta en lamina de zinc, piso en cemento,
cerramiento en malla gallinero 4.0 m x 3.30 m h= 2.0 m de 13.20 m?; CA-19: Galpdn. Estructura
de madera, cubierta en ldmina de zinc, piso en cemento, cerramiento en malla gallinero 7.0 m x
3.20 m h= 2.0 m de 22.40 m?; CA-20: Acceso en material afirmado, espesor de 0.10 m de 254.55
m?2; CA-21: Acceso en material afirmado, espesor de 0.10 m de 91.94 m?; CA-22: Estructura
construida en gaviones la cual abarca la superficie de 55,85 m2 que funciona como filtro para
comunicar los estanques CA-35 Y CA-6 (h=1,45m), conformada superficialmente con material tipo
afirmado (Acceso) h=0,15 m de 89.36 m3.

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Catorce (14) unidades de Matarraton, dos (2) unidades de
Cacao, trece (13) unidades de Yarumo, sesenta y siente (67) unidades de Polvillo, cuatro (4)
unidades de Limoncillo, nueve (9) unidades de Aguacate, dos (2) unidades de Palma de Coco, ocho
(8) unidades de Guanabano, seis (6) unidades de Ceiba, tres (3) unidades de Guamo, dos (2)
unidades de Nispero, seis (6) unidades de Marafidn, dieciséis (16) unidades de Acacio, quince (15)
unidades de Platano, seis (6) unidades de Abarco, siete (7) unidades de Mango, cinco (5) unidades
de Carate, ocho (8) unidades de Guayabo, dieciséis (16) unidades de Limén, once (11) unidades de
Carey, cero hectareas mil ciento veintinueve metros cuadrados (0.1129 Ha) de Pasto Brachiaria.

2- CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
DEL PROPIETARIO JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: C-2: Construcciéon con muros en madera y dos hileras de
bloque de ladrillo h=0.45 m, piso en cemento afinado y cubierta en ldmina de zinc soportada sobre
estructura de madera, cuenta con sala, cocina y dos habitaciones. La construccion cuenta con 3
puertas de madera y 2 ventanas de madera de 44.94 m2. C-3: Construccion con muros en madera,
piso en cemento afinado y cubierta en lamina de zinc soportada sobre estructura de madera. Cuenta
con una puerta de madera de 13.76 m2. C-4: Construccién en obra negra. Muros en ladrillo
estructura en columnas y vigas de concreto reforzado, piso en placa de concreto e= 0.20 m y
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cubierta en placa de concreto e= 0.20 m. Se localiza una escalera en concreto 1.10 m x 4.0 m para
acceder a la placa superior de 156.24 m?.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-23: Tanque para alacenamiento de agua, muros en ladrillo con
pafete, base en concreto (2.90 m x 2.90 m h= 3.50 m) de 29.44 m3. CA-24: Zona dura, placa de
concreto e= 0.15 m de 22.76 m2. CA-25: Bafio en obra negra. Piso en concreto, muros en ladrillo
h= 1.0 m, sin cubierta de 2.16 m?. CA-26: Bafiera infantil en ceramica, empotrada en muro de
ladrillo de 1.40 m x 0.80 m de 1.12 m?2. CA-27: Cerca viva en swinglea con postes de concreto y 4
hilos de alambre de puas h=0.20 de 62.83 m. CA-28: Cerca con postes de madera y 4 hilos de
alambre de puas de 110.40 m. CA-29: Acceso en concreto e= 0.06 m de 13.75 m?. CA-30:
Porqueriza. Cerramiento y divisiones en muro de ladrillo h= 0.85 m, cubierta en ldmina de zinc
sobre estructura de madera y piso en concreto rustico (10,0 m x 4.50 m) de 45.00 m?. CA-31:
Galpon, Estructura de madera, cubierta en lamina de zinc, piso en tierra. Cerramiento en zinc y
malla gallinera de 9.24 m2. CA-32: Galpdn, Estructura de madera, cubierta en ldamina de zinc, piso
en tierra. Cerramiento en madera, zinc y malla gallinera de 24.16 m2. CA-33: Galpdn, Estructura
de madera, cubierta y cerramiento en polisombra de 6.75 m2. CA-34: Cerramiento en cerca de
postes de madera y 4 hilos de alambre de puas y malla gallinera h=1.80 m de 60.06 m. CA-35:
Pecera (adecuacién al terreno) h= 1.80 m Area 201.66 m2 de 362.99 m3. CA-36: Pecera
(adecuacion al terreno) h= 1.50 m Area 51.97 m2 de 77.96 m3.

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Doce (12) unidades de Limén Mandarino, veinticuatro (24)
unidades de platano, veintitn (21) unidades de Ceiba, dieciséis (16) unidades de Guayabo, treinta
y tres (33) unidades de Mango, veinticuatro (24) unidades de Guanabano, una (1) unidad de
Higueron, dos (2) unidades de Totumo, veintiocho (28) unidades de Cedro, seis (6) unidades de
Palma de Jardin, dieciocho (18) unidades de Palma de Jardin, dieciocho (18) unidades de
Matarratén, trece (13) unidades de Gualanday, cinco (5) unidades de Acacio, once (11) unidades
de Cacao, quince (15) unidades de Yarumo, dieciséis (16) unidades de Guamo, cuatro (4) unidades
de Mandarino, cuatro (4) unidades de Aguacate, una (1) unidad de Arbol del Pan, quince (15)
unidades de Limén, cuatro (4) unidades de Carate, seis (6) unidades de Zurrumbo, tres (3) unidades
de Algarrobo, cinco (5) unidades de Abarco, tres (3) unidades de Zapote, tres (3) unidades de
Palma de Coco, dieciocho (18) unidades de Nativo, cincuenta y cinco (55) unidades de Yuca, cero
hectareas dos mil trescientos treinta metros cuadrados (0.2330 Ha) de Pasto Brachiaria.

3- CONSTRUCCIONES PRINCIPALES Y ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
MEJORATARIO 1 ROSAURA CANO CANO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: C-5: Vivienda. Construccion con muros de madera, cubierta
en lamina de zinc soportada sobre estructura de madera y piso en cemento, se localizan 6
habitaciones y una cocina, bafio con muros en ladrillo y piso con baldosin. La construccién cuenta
con 7 puertas de madera y una puerta metdlica, 6 ventanas de madera y lavadero en concreto de
47.97 mZ2,

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-37: Ramada, estructura de madera, cubierta en ldmina de zinc
y piso en tierra. Dimensiones 2.0 m x 2.0 m de 4.00 m2. CA-38: Estanque piscicola, excavaciéon en
tierra. Dimensiones 6.20 m x 2.0 m x 1 m de 12.40 m?.
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CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Dos (2) unidades de Papayo, siete (7) unidades de Palma
de Coco, diez (10) unidades de Aguacate, cuarenta (40) unidades de Platano, cinco (5) unidades
de Limoén, dos (2) unidades de Cacao, tres (3) unidades de Guanabano, cien (100) unidades de
Yuca, una (1) unidad de Mango, una (1) unidad de Naranjo, una (1) unidad de Carambolo, una (1)
unidad de Corcho, una (1) unidad de Mamoncillo, cuatro (4) unidades de San Joaquin.

PRECIO DE ADQUISICION:

El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma de CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL CINCUENTA Y NUEVE PESOS ($437.302.059) MONEDA
CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y
Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del IGAC, Resolucion 620 de 2008 del IGAC,
Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se anexa el avallo comercial corporativo
elaborado por Avallos y Tasaciones de Colombia VALORAR S.A., segun Certificado de Avallo
Comercial Corporativo del predio CM2-UF3-PESAJE2-001, denominado LA FRUTERA, ubicado en
la vereda GUASIMAL (FMI)/LAS FLORES (Catastro) del municipio de Puerto Berrio, departamento
de Antioquia, de fecha 22 de septiembre de 2023.

PESAJE2-001
TERRENO

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA TOTAL REQUERIDA 0,8861 ha 14.422.000] S 12.779.334
VALOR TOTALTERRENO 5 12.779.334

COPROPIETARIO 1 - RAUL AMAY A TORRES
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
C-1 Construccion prefabricada 20,50 m? 5 775.700 | 5 15.901.850
VALOR TOTAL CONSTRUCCION ES PRIN CIPALES 5 15.901.850

CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
CA-1-CORRAL 19,21 m 5 10.100 | 5 194.021
CA-2- CERCA 29,93 m 5 21600 | 5 646,488
CA-3- CERRAMIENTO 13,70 m 5 38.700 | & 530,190
CA-4- CERRAMIENTO 62,03 m 5 212.800 | § 13.199.984
CA-5- CERCA 61,97 m 5 24700 | 5 1.530.659
CA-6- PECERA 241,92 m3 ) 34.400 | 5 £.322.048
CA-7- PECERA 24,77 m? 5 34400 | 5 852 088
CA-8- PECERA 14,45 m? 5 34,400 | 5 497.080
CA-9- CERCA 47,18 m 5 18400 | 5 868.112
CA-10- CERCA 34,92 m 5 27.800 | 5 870,776
CA-11-RAMADA, 8,20 m? 5 177.600 | 5 1.456.320
CA-12- RAMADA 820 m? 5 298.800 | 5 2.450.160
CA-13- HALL 5,00 m? 5 429.800 | & 2.149.000
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CA-14-ZONA DURA EN PLACA 5,85 m? 5 79.000 | & 462.150
CA-15- POZO SEPTICO 8,00 m? 5 164.200 | & 1.313.600
CA-16- GALPON. 2,16 m? 5 183.900 | & 397.224

CA-17- TAN QUE DE ALMACENAMIENTO
DE AGUA 18,75 m? 5 224.900 | & 4,216,875
CA-18- GALPON 13,20 m? 5 161.000 | § 2.125.200
CA-19- GALPON 22,40 m? 5 161.000 | & 3.606.400
CA-20- ACCESO 254,55 m? 5 32,500 | & 8.272.875
CA-21- ACCESO 91,94 m? 5 32.500 | & 2.988.050

CA-22- ESTRUCTURA CONSTRUIDA EN
GAVIONES 89,36 m? 5 162.500 | & 14.521.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 71.570.300

ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
MATARRATON 14 Und 5 26520 | & 371.280
CACAQ 2 Und 5 28.600 | & 57.200
YARUMO 13 Und 5 63.800 | & £29.400
POLVILLO 67 Und 5 266.527 | ¢ 17.857.309
LIMONCILLO 4 Und 5 44527 | § 178.108
AGUACATE 9 Und 5 103527 | § 931.743
PALMA DE COCO 2 Und 5 131.700 | § 263.400
GUANABANO 8 Und 5 45.000 | § 360.000
CEIBA 6 Und 5 138527 | $ 831.162
GUAMO 3 Und 5 67.000 | § 201.000
NISPERO 2 Und 5 92.000 | $ 184.000
MARANON 6 Und s 133.027 | § 798.162
ACACIO 16 Und § 63.800 | § 1.020.800
PLATANO 15 Und 5 51.527 | § 772.905
ABARCO 6 Und 5 57.275 | § 343.650
MANGO 7 Und 5 87.000 | $ £09.000
CARATE 5 Und 5 66.300 | § 331.500
GUAYABO 8 Und 5 51.000 | § 408.000
LIMON 16 Und 5 112.727 | § 1.803.632
CAREY 11 Und 5 31.000 | § 341.000
PASTO BRACHIARIA 0,1129 ha 5 14.280.000 | § 1.612.212
VALOR TOTAL ESPECIES VEG ETALES s 30.105.463
VALORTOTAL COPROPIETARIO 1- RAUL AMAYA TORRES §  116.687.093
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COPROPIETARIO 2- JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALORTOTAL
C-2 - VIVIENDA 44 94 m? 5 703.400 | S 31.610.796
C-3 - CONSTRUCCION EN MADERA. 13,76 m? 5 569.300 | 7.833.568
C-4 - CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA 156,24 m? 5 1.099.600 | 5 171.801.504
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 5 211.245.B68

CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALORTOTAL
CA-23- TANQUE 25,44 m? 5 257.600 | 5 7.583.744
CA-24- ZONA DURA, 22,76 m? 5 118300 | 5 2.692.508
CA-25- BAND 2,16 m? S 460.000 | S 993. 600
CA-26- BANERA INFANTIL. 1,12 m? 5 200.700 | 5 896,784
CA-27- CERCA VIVA 62,83 m 5 61.6001] 5 3.870.328
CA-28- CERCA 110,40 m 5 21.600 |5 2.384.640
CA-29- ACCESO 13,75 m? 5 71.200 | 5 979.000
CA-30- PORQUERIZA 45,00 m? 5 201.900 | 5 5.085.500
CA-31- GALPON 9,24 m? 5 92.900 | S 858, 396
CA-32- GALPON, 24,16 m? 5 82.000|5 1.981.120
CA-33- GALPON 6,75 m? 5 51.200 | S 345,600
CA-34- CERRAMIENTOD 60,06 m 5 41.800 |5 2.510.508
CA-35- PECERA 362,99 m? 5 34400 | S 12.486.856
CA-36- PECERA 77,96 m?* 5 34,400 | S 2.681.824
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES AN EXAS 5 49.350.408

ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
LIMON MANDARING 12 Und 5 133.027 | & 1.5596.324
PLATAND 24 Und g 51527 | & 1.236.648
CEIBA 21 Und 5 138.527 | § 2.909.067
GUAYABD 6 Und ] 51000 | & £16.000
MANGD 33 Und ] 87.000 | & 2.871.000
GUANARAND 24 Undl 5 45.000 | & 1.080.000
HIGLERGON 1 Und 5 118.000 | & 118.000
TOTUMD 2 Und 5 51000 | & 102.000
CEDRD 28 Und 5 82.000 | & 2.296.000
PALMA DE JARDIN & Und 5 113.027 | & 678.162
MATARRATON 18 Unel 5 26520 | & 477.360
GUALANDAY 13 Und 5 66500 | & 864.500
ACACIO 5 Und 5 63.800 | & 319.000
CACAD 1 Und 5 28.600 | & 314.600
YARUMD 15 Unel g £3.800 | & 957.000
GLUAMD 16 Und 5 67.000 | & 1.072.000
MANDARING 4 Und 5 62.000 | & 248.000
AGUACATE 4 Und 5 103.527 | & 414.108
ARBOL DEL PAN 1 Urnid ] 71400 | & 71.400
LIMON 15 Und 5 112727 | § 1.680.905
CARATE 4 Und 5 66.300 | & 265.200
ZURRLIMBO & Und ] 72.000 | & 432.000
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ALGARROBO 3 Und |3 BLEOD | § 244.800
ABARCO 5 Und |3 57.275 | § 286.375
ZAPOTE 3 und |3 g7.000 | § 261.000
PALMA DE COCO 3 nd |5 131700 | § 395,100
NATIVO 18 Und |5 51527 | § 977.485
YUCA 55 und | s 1100 | § £0.500
PASTO BRACHIARIA 0,233 ha 5 14.280.000 ] % 3.327.240
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES $  IR33LITS
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS $  2BA692R.051
MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES [ VALORUNITARIO| VALORTOTAL
C-5- VIVIENDA 47,97 m? s 206400 | §  14.218.308
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES §  14.218.308

CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
CA-37- RAMADA 4 m? s 73.600 | $ 294.400
CA-38- ESTANQUE PISCICOLA 12,4 m? s 16.400 | $ 203.360
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 497.760

ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
PAPAYO 2 und  |$ 24778 | $ 89.556
PALMA DE COCO 7 und | $ 131682 [ & 921.774
AGUACATE 10 und |$ 91.800 | § 918,000
MATAS DE PLATANO 40 und |5 51.000 | § 2.040.000
LIMON 5 und | $ 112.200 | § 561.000
CACAD 2 und  |§ 28.560 | § 57.120
GUNABANO 3 und  [$ 44778 | $ 134.334
YUCA 100 und | S 1051 | $ 105.100
MANGO 1 und | $ 86.700 | § 86.700
NARANIO 1 und  |S 61.200,00 | 5 61.200
CARAMBOLO 1 und |S 56.100,00 | § 56.100
CORCHO 1 und  |$ 55.909,00 | $ 55.909
MAMONCILLO 1 und  |S 91.800,00 | $ 91.800
SAN JOAQUIN 4 und |3 30.600,00 | § 122.400
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES s 5.300.993
VALOR TOTAL MEJIORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO $  20.017.061
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RESUMEN
TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES I VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
VALOR TOTAL TERRENO 5 12.779.334
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 1- RAUL AMAYA TORRES S 117.577.613
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS S 286.928.051
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO 5 20.017.061
VALOR TOTAL DEL AVALUO $  437.302.059
CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS DOS
YugRER MIL CINCUENTA Y NUEVE PESOS M.L.V.

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto
"Autopistas para la Prosperidad" de la Concesion Autopista Rio Magdalena 1l. De acuerdo con las
normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
(Ver item 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR S.A, 2018 (para mejorataria) Y septiembre 2023 (para propietario), que esta anexo al
expediente).

ATENTAMENTE:
| II,' \ |I
|

/
e, AL -
s

SANTIAGO PALACIO RAMIREZ
Avaluador Comisionado
Valorar 5.A. !

RAA AVAL-98637511

RAA AVAL-1014183734

Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta formal de compra,
queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Igualmente, la ANI dara inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que los titulares
del derecho real de dominio del inmueble sean reportados en alguna de las listas de control de
prevencion de lavado de activos o financiacién del terrorismo emitida por cualquier organizacién
gubernamental, nacional, internacional o de algin organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la oferta se determiné teniendo en cuenta la

reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacidén con el inmueble a adquirir y su destinacion
econdmica.
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Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacién voluntaria,
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA
S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los
gastos de escrituracion y registro a que haya lugar.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencién voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o expropiacion, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesidn, ante lo cual la sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S le solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA
sobre la zona requerida descrita en éste documento.

En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacidn, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacién, la
cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, sefiala que el pago del predio para la expropiaciéon judicial se realizara con el avallo catastral
y la indemnizacién que ya fue calculada en la Oferta Formal de Compra.

Segln el estudio de titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., se
concluyd que los actuales propietarios del inmueble son los sefiores: JORGE ALBERTO HOLGUIN
VILLEGAS (12.597%), LUIS FERNANDO MACHADO CALLE (0.669%), JAIDER ANTONIO
BERNAL MUNOZ, CARLOS MARIO GONZALEZ VERA (16% FMI y Titulo) 15.993%, DIANA
PATRICIA GARCIA VELASQUEZ, FERNANDO ANTONIO GARCIA VELASQUEZ, HELMER
GARCIA VELASQUEZ, RAFAEL ALONSO GARCIA VELASQUEZ (10.6%), JENARO ELI
MURILLO PARRA (6.45%), CARLOS EDUARDO MORENO (6.45%), LUIS FERNANDO
BERNAL RUIZ (3.32%), DANIEL MORA HINCAPIE (4.46%), CARLOS ALONSO GOMEz
PINEDA (6.45%) y RAUL AMAYA TORRES (17,844% Fideicomitente y 15.167%
Propietario), SHIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO y RAUL JOSE AMAYA (Fideicomisarios
17,844°%0) quienes adquirieron de la siguiente manera:

e El sefior RAUL AMAYA TORRES (Actual propietario) adquirio el derecho de cuota del
15.167% de la siguiente manera:

- EI10.707% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a LUIS CARLOS CORREA
PIEDRAHITA, a través de la Escritura Publica Nro. 499 del 30 de septiembre de 2019
de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en la anotacién Nro. 032
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del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

- El 4.46% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a WALTER ANDRES
BETANCUR AGUDELO, a través de la Escritura Publica Nro. 360 del 29 de junio de
2022 de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en la anotacion Nro.
036 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

e El sefior CARLOS ALONSO GOMEZ PINEDA adquirid el derecho de cuota del 6.45% sobre
el inmueble por COMPRAVENTA realizada a LA COMERCIALIZADORA TIPLES J S.A.S, a
través de la Escritura Publica Nro. 7.006 del 13 de septiembre de 2017 de la Notaria
Dieciocho de Medellin, debidamente registrada en la anotacion Nro. 030 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio. (Actual propietario).

e El sefior DANIEL MORA HINCAPIE adquirié el derecho de cuota del 4.46% sobre el
inmueble por COMPRAVENTA realizada a EDINSON ALBERTO VILLA ECHAVARRf,A, a
través de la Escritura Pablica Nro. 914 del 15 de septiembre de 2015 de la Notaria Unica
de Unica de la Estrella - aclarada por la Escritura publica Nro. 29 de 20 de enero de 2016 de
la Notaria Unica de la Estrella, debidamente registradas en las anotaciones Nro. 028 y 029
del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio. (Actual propietario).

e SHIIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO y RAUL JOSE AMAYA RAMIREZ adquirieron en
Fideicomiso Civil sobre el derecho de cuota 17.844%, sobre el inmueble realizado por RAUL
AMAYA TORRES, a través de la Escritura Publica Nro. 901 del 27 de diciembre de 2016
de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en la anotacién Nro. 027 del
folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio.

e El sefor LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ adquirio el derecho de cuota del 3.32% sobre el
inmueble por COMPRAVENTA realizada a LUZ MARIA TRUJILLO OCHOA, a través de la
Escritura Puablica Nro. 795 del 24 de marzo de 2015 de la Notaria Diecisiete de Medellin,
debidamente registrada en la anotacion Nro. 026 del folio de matricula inmobiliaria Nro.
019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual
propietario).

e El sefior CARLOS EDUARDO MORENO adquirié el derecho de cuota del 6.45% sobre el
inmueble por COMPRAVENTA realizada a ARGIRO DE JESUS METAUTE MUNOZ, a través
de la Escritura Publica Nro. 1052 del 07 de abril de 2015 de la Notaria Veintiuno de
Medellin, debidamente registrada en la anotacién Nro. 024 del folio de matricula inmobiliaria
Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual
propietario).
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e El sefior JENARO ELI MURILLO PARRA adquirié el derecho de cuota del 6.45% sobre el
inmueble por COMPRAVENTA realizada a ADRIANA PATRICIA MURILLO PAVAS, a
través de la Escritura Publica Nro. 1.966 del 19 de junio de 2014 de la Notaria Sexta de
Medellin, debidamente registrada en la anotacién Nro. 022 del folio de matricula inmobiliaria
Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual
propietario).

e Los sefiores DIANA PATRICIA GARCIA VELASQUEZ, FERNANDO ANTONIO GARCIA
VELASQUEZ, HELMER GARCIA VELASQUEZ y RAFAEL ALONSO GARCIA VELASQUEZ
adquirieron el derecho de cuota del 10.6% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada
a JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS, a través de Escritura PUblica Nro. 625 del 26
de octubre de 2013 de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en las
anotaciones Nro. 019 y 020 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actuales propietarios).

e Los sefiores JAIDER ANTONIO BERNAL MUNOZ y CARLOS MARIO GONZALEZ VERA
adquirieron el derecho de cuota del 16% sobre el inmueble, cada uno con 8% por
COMPRAVENTA realizada a JHOANY JIMENEZ URREA, a través de Escritura Publica Nro.
425 del 25 de febrero 2012 de la Notaria Veintidés de Medellin, debidamente registrada
en la anotacion Nro. 012 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actuales propietarios).

e El sefior LUIS FERNANDO MACHADO CALLE adquirid el derecho de cuota del 32.259%
sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a RAUL TORO NIETO, a través de
Escritura Publica Nro. 634 del 17 de marzo de 2012 de la Notaria Veintidos de Medellin,
debidamente registrada en la anotacion Nro. 010 del folio de matricula inmobiliaria Nro.
019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende parte
de su derecho de cuota adquirido en las anotaciones Nro. 011, 013, 014, 021, 023;
actualmente es propietario del 0.669% del inmueble).

e Los sefiores RAUL AMAYA TORRES (17.844%), LUIS CARLOS CORREA PIEDRAHITA
(10.707%) y JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS (23.197%) adquirieron el derecho
de cuota sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a JHOANY JIMENEZ URREA, a
través de Escritura PUblica Nro. 349 del 27 de mayo de 2011 de la Notaria Unica de Puerto
Berrio, debidamente registrada en la anotacion Nro. 008 del folio de matricula inmobiliaria
Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (RAUL
AMAYA TORRES realiza fidecomiso sobre su cuota parte (17.844%) registrada en la
anotacion Nro. 027, LUIS CARLOS CORREA PIEDRAHITA vende su derecho de cuota
(10.707%) en la anotacién Nro. 032), JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS vende de
su derecho de cuota (23.197%) el porcentaje de 10.6%, anotaciéon Nro. 019, quedando con
un porcentaje de propiedad del 12.597%.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicion de
Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9a de 1.989 Capitulo III “De la
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Adquisicién de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacién”, la Ley de Infraestructura
1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha, Plano Predial y el Avallio Comercial de la franja
de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestidn predial de la sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENA S.A.S, ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio, PR 85+150 de la Ruta Nacional 6206
Puerto Berrio (Antioquia), e-mail notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co, o la sede de
Bogota ubicada en la Carrera 17 Nro. 93-09, Oficina 703, donde sera atendido por funcionarios del
area de gestién predial.

Atentamente,
irmado digitalmente por

ALEJANDRO  1(Eomo NIRO ARGELAez

N | ha: .10. 17
NlNO ARBELAEZ f§;03'20231006091701
ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
Autopista Rio Magdalena S.A.S.

CC: Carpeta predio

Anexo: Fotocopia de la ficha y plano predial.
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo.
Normas relativas a la enajenacion voluntaria.
Proyect6: Winny Jaimes

Reviso: Ricardo Mufietones W-
Revisé: Herndn Santana |
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A N. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
7,
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
| Autopista OCESO VERSIO 00
- _I \‘ Rio Magdalena i | TRANSPORTE " ¢
Mt | FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [ CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 3
CONTRATO No.: 008 DE 2014 |
PREDIO No. I CM2-UF3-PESAJE2-001 J SECTOR O TRAMO | ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO |
ABSC. INICIAL ‘ 42+086.00 Km
ABSC. FINAL 42426994 Km -~ MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 183.94
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 91,449,487 | MATRICULAINMOBILARIA
DIRECCION / EMAIL. | 3113867578 019-7890 -
RAUL AMAYA TORRES Y OTROS - e — e —— .
_ DIRECCION DEL PREDIO | LA FRUTERA CEDULA CATASTRAL |
579, |
VEREDA/BARRIO: | LASFLORES |CLASIFICACION DEL SUELO ! — ILINDEROS _ LONGITUD COLINDANTES I
MUNICIPIO: | PUERTO BERRIO = | NORTE 3112 - RAUL AMAYA TORRES ¥ OTROS (mismo predio) (1-27)
DPTO: ANTIODQUIA | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIQ 'SUR | 197.00 BALDIO DE LA NACION (Z0NA CARRETERA) (29-37)
PREDIO |ORIENTE 54.22 MINISTERIO DE DEFENSA NACIDNAL (27-29)
Predio requerido para: AREAS ESPECIALES | TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada -~ |OCCIDENTE | 2849 BALDIO DE LA NACION (37-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM B DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT UN l RALIL AMAYA TORRES || | =
] ) RAUL AMAYATORRES i 1_(qn|.lmocuhn prefabricada, Muros en concreto prefabricado, piso en baldosa y cublerta en tela de barro con cigloraso en madera
|Mmrmbn 14 3 und €-1 |soportade sobre estructura de madera. Distribuido en sala, habitacidn y bafio con ducha e inodoro. Cuenta can una puerta de 2050 mt
'{_a(_;q 2 l a ‘ Und | |madeta y 2 ventanas metilicas con vidrio |
Yarumo | 13 | 10 und | TOTAL AREA CONSTRUIDA | 200 [ m
Polvils 67 | 10 | und
|Limoncillo 4 | 4 | Und | ITEM ez DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
| Aguncate 9 6 Und | RAUL AMAYA TORRES E ! | | !
| Palma de coco | 2 11 Und | Ca-1 | Corral en vareta, cuatro fistones de 0.12m £ 0.05 m | 19.21 | | m
Guandbano | B 6 l Und ‘ CA-2 }C«a con postes de madera, 4 hilos de alambre de plias | 1993 | m |
|Caiba & 10 Und ca3 |Cerramiento con 7 hiles de guaya de acero soportado en postes de madera | 1370 m |
Ic_u amo 3 11 | und | ‘ CA-4 |Carramiento en malla eslabonada con postes de madera 0.15 mx 0.05m h= 210 m 62.03 m |
Nispero | 2 l [ Und CA-S |Cerca en postes de concreto con 5 hilos de alambre de ptias h=150m | | 6197 m |
|Marafién N | 6 6 | und || cas |Peceraladecuscion alterreno) he 20m Area 12096 m' me | | m |
|Acacio 16 l 5 Und | | a7 |Pecera (adecuacion al terreno) h= 15 m Area 1651 m* | U7 m ‘
Platano 15 3 und ||| cas |pecera (adecuscién atterrenc) h- 1.2m Area 1204 m ; | | 1eas | | mt
| Abareo 6 10 Und ||| cag [Cercaenpostes de madera con 3 hilos de alambre de péas h= 1.50 m a7.18 m
‘Mlngo | T 8 I und |
Carate 1 s 7| und |f : - si/No
Guayabo | 8 4 ‘| und || |Tiene eli ble licencia urbanistica, Urk 6n, parcelacién, su bl ivisio wnnmcm:_ln_tnrv_!ﬂcm Espacio Publico? | NO
Umdn % | 2 und ||| Tiene el inmueble regh de Propiedad al LEY 675 DE 20017 : | NO
l:nrz\r | 11 1 und || Tiene wl inmueble :prghadu plan parcial en el mamento del levantamiento de la Ficha Pradial? | NO
IPano Brachiaria [ o129 ha Aplica informe de anblisis de Area Remanente? . | | NO
1 | le-ne el drea requerida afectacion por servidumbe es? | NO
1 P Tiene el drea requerida afectacion por area protegida, ronda hidrical | NO
FECHA DE ELABORACION: 31/05/2023 AREATOTALPREDIO | 56042  'ha OBSERVACIONES:
3 LA AFECTACION DEL PREDIO ES FRODUCTD DE LA MODIFICACION DEL DISERD GEOMETRICD, FARA LA CONSTRUCCION DE LA
o M A AREA REQUERIDA POR DISERO 0.8861 __! ha ZONA DE PESAJE, APROBADD MEDIANTE EL COMUNICADO 01-2023-UTC-0247015-311-0263 DEL 12/05/2023,
JORGE CARDONA LOPEZ | SF EXCLUYE LA ZONA DE CARRETERA DE ACUEROO CON LD ESTABLECIDG EN LA RESOLLICION DE ADIUDICACION NO D18 BEL
= 17202313234 LD AREA REMANENTE 0.0000 ha 30/03/1995 DEL INCORA, LA CUAL QUEDO REGISTRADA EN EL FMI NO 0197850
= - DENTRO DEL AREA REQUERIDA SE LOCALIZAN 2 COPROPIETARIOS ¥ 1 MEJORATARIO:
| Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA mha COPROPIETARIO 1: RALL AMAYA TORRES C.£. 91 449,457 TEL 311 386 7578
< - ‘I;DFHDHE‘I.I'HIG 2: IORGE ALBERTO HOGUIN VILLEGAS C.C 71.180.983 TEL 323 575 7412
; 2 AREA SOBRANTE | 4.7181 ha MEIORATARID 1: ROSALRA CAND CANO £ 22 028,584
m 3 . |LAS CONSTRUCCIONES, CONSTRUCCIONES ANEXAS ¥ CULTIVOS ¥ ESPECIES DESCRITAS EN LA PRESENTE FICHA PE ATEMENCEN
Eg g; PLP zs %‘2_-' }@SSS- e B | AL COPROPIETAMIO 1: RAUL AMAYA TORRES C.C. 91.443.487 TEL 311 386 7578
g |
» lﬂg
m &
= {
LS d
S
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A Ll . SISTEMA wrxngo DE GESTION copiGo GCSP-F-185
Autopista GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
S I Rio Magdalena FROCESD TRANSPORTE bzl %
(e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
- = —————————
PROYECTO DE CONCESION CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 3
CONTRATO No.: 008 DE 2014
PREDIO No. I CM2-UF3-PESAJE2-001 I SECTOR O TRAMO ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO
ABSC. INICIAL 42+086.00 Km
ABSC. FINAL | 42+4269.94 Km MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA [ 183.94
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ’ 91,449,487 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. [ 311 386 7578 | 019-7890
RAUL AMAYA TORRES Y OTROS | / : et e -
DIRECCION DEL PREDIO LA FRUTERA | CEDULA CATASTRAL |
5792001000000400053000000000
VEREDA/BARRIO: LAS FLORES CLASIFICACION DEL SUELO | AURAL |LINDEHﬂ5 LONGITUD | COLINDANTES |
MUNICIPIO: PUERTOBERRIO | | NORTE | a112 I‘ RAUL AMAYA TORRES Y OTROS (mismo predia) (1-27)
DPTO: ANTIOQUIA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO 'SUR 197.00 BALDIO DE LA NACION (FAJA DE RETIRO) (29-37) |
_PREDIO | ORIENTE 54.22 MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL (27-29)
Predio requerido para: AREAS ESPECIALES TOPOGRAFIA , 8-25% Ondulada |OCCIDENTE 2849 ] BALDIO DE LA NACION (37-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM ) DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT UN RAUL AMAYA TORRES | | |
| CA-10 {Cerca en postes de madera con 6 hilos de alambre de pdas h= 1.50 m (Cerramienta) 34.92 | m |
I | CA-11 |Ramada, Estructura de madera, cubjerta en lamina de zinc y piso en baldosa (4.10 m) y en tierra. 820 m' |
_' | A2 Ramada. Estructura de madera, cublerta en ldmina de zinc y plso en concreto con baldosa, se localiza un mesdn con baldosa de 1.60 | 8.20 | 3 |
| | m x 0.60 m h= 0.80 m con lavaplatos, soportado en muros de ladrillo con baldosa g
| | €A-13 [Hall. Estructura de madera, cublerta en 1eja de barro con cielo raso en madera v piso en baldosa. Cerramiento en madera | 5.00 I m*
1_ | ||| Ca-14 (Zona dura en placa de concreto e= 0.10 m | 5.85 | m'
| | 1l CA-15 |Poro séplico. Muros en concreto con geotextil y piedra, base y tapa en concreto (2.0 m x 2.0 m h= 2.0m) | B.0O ‘ m'
| || a8 Galpan. Estructura de madera, cublerta en limina de 2inc, cerramiento en malla gallinero 18 mx 1 20 mh= 120 m 216 mt ‘
]I | CA-1T [Tanque de almacenamiento de agua, muros en ladrillo, base en concreto (2.5 m x 1.5 m h= 5.0 m| 18.75 | m'
| CA-18 |Galpon. Estructura de madera, cublerta en limina de zinc, piso en , en malla gall A0mux330mh=20m 13.20 | m |
| CA-19 |Galpon, Estructura de madera, cublerta en ldmina de zinc, piso en &n malla gall TOmx320mhe20m | 22.40 | m' i
i [ CA-20 [Acceso en material afirmado, espesor de 0,10 m | 254 55 i m? :
i CA-21 |Acceso en material afirmado, , espesor de 0.10 m. 91.94 m' I
A2 Imrul:lura construida en gaviones la cual abarca la superficie de 55,85 m2 que funciona como filtro para comunicar los estangques (Av| 8936 i " i
| = |35 ¥ €A (h=1,45m), conformada superfic can tipo afirmada (Acceso) h=0,15 m. | | " [
|
! i ' | | I
—— simo
| | Tiene el | ble licencia urb a, Urt i6n, parcelacion, sut , construccion, Intervencidn, Espacio Pblico? NO
1 Tiene ol bie reg) de P 4 H ILEY 675 DE 20017 | NO |
| | | | Tiene el inmueble aprobado plan pr'll'clll an el momento del levantamiento de fa Ficha Predial? | NO
| | | Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
ﬁ Tiens el drea requerida afectacidn por servidumbres? K | NO
i | ~ y |Tiene el drea requerida_afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO
z FECHA DE ELABORACION: [ 31/05/2023 AREA TOTAL PREDIO 56042 |ha OBSERVACIONES: S
. A AU RIO DALENA AREA i LA AFECTACION DEL PREDNO ES PRODUCTO DE LA MODIFICACION DEL DISERD GEOMETRICD, PARA LA CONSTRUCCION
5 Flsbron: JORGE DRO' LOPEZ REQUERIDA POR DISENO | 0.8861 ha | DE LA ZONA DE PESAIE, APROBADO MEDIANTE EL COMUNICADO 01-2023-UTC-0242015-311-0263 DEL 12/05/2023.
om 17202313238 QLD AREA REMANENTE | 0.0000 ha SE EXCLUYE LA ZONA DE CARRETERA DE ACUERDO CON LD ESTABLECTDO EN LA RESOLUCION DE ADJUDICACION NO 0118
== DEL 30/03/1995 DEL INCORA, LA CUAL QUEDO REGISTRADA EN EL FMI NO 015-7890
g § 2 ; Revisd y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 0.8861 ha DENTRO DEL AREA REQUERIDA SE LOCALIZAN 2 COPROMETARIOS ¥ 1 MENORATARIO:
= | COPROFIETARIO 1: RAUL AMAYA TORRES C.C. 91.449 487 TEL 311 386 7578
- 5 g; e AREA SOBRANTE 4.7181 ha COPROPIETARIO 2: JORGE ALBERTO HOGUIM VILLEGAS C.C. 71.180.983 TEL 323 575 7412
i |MEJGRATARIO 1: ROSAURA CANO CANG CC 22.028.588
; = Mp LS 2-0 2z % g SS’ <Am LAS CONSTRUCCIONES, CONSTRUCCIONES ANEXAS ¥ CULTIVOS Y ESPECIES DESCRITAS EN LA PRESENTE FICHA
": PERTENENCEN AL COPROPIETARIO 1: RAUL AMAYA TORRES C.C. 91449457 TEL 311 386 7578
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A » l SISTEMA INT‘EG”O DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
o : GEsTI A
2 I INFRAESTR RA DE
Autopista PROCESO NC RACTUALY uimi CTOSDEIN ESTRUCTU VERSION 002
st Rio Magdalena TRANSPORTE
o ol mpiniglend FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
|
PROYECTO DE CONCESION | CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 3
CONTRATO No.: ' 008 DE 2014
PREDIO No. | CM2-UF3-PESAJEZ-001 I SECTOR O TRAMO ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO
ABSC, INICIAL | 42+086.00 Km
ABSC. FINAL | 424269.94 Km MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA | 183.94
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 91,443,487 || MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 311 386 7578 [ 019-78%0
RAUL AMAYA TORRES Y OTROS e P = ———
- DIRECCION DEL PREDIO LA FRUTERA || CEDULA CATASTRAL
576200 100000040005 300000C
VEREDA/BARRIO: | LAS FLORES | CLASIFICACION DEL SUELO — LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: [ PUERTOBERRIO | NORTE [ 23112 RAUL AMAYA TORRES ¥ OTROS (mismo predic) (1.27)
DPTO: | ANTIOQUIA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARID SUR | 197.00 | BALD[O DE LA NACION (FAJA DE RETIRO) (29-37)
PREDIO ORIENTE 54.22 | MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL (27-29)
Predio requerido para: | AREASESPECIALES | TOPOGRAFIA | 8-25% Ondulada | OCCIDENTE 28.49 il i BALDIO DE LA NACION (37-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM : Dmlmﬂ_ DE I.!S FUN-STRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT UN IORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS
| JORGE ALBERTO ymauiu VILLEGAS | Construccién con muros en madera y dos hileras de blogue de ladrilio h=0.45 m, piso en cemento afinado y cublerta en limina de
th'ndn mandaring | 12 | 3 | Und | -2 |zinc soportada sobre estructura de madera, cuenta con sala, cocing y dos hahitaciones. La construccidn cuenta con 3 puertas de 44.94 m*
| Flatano 4 | 4 ! Und Irni\:leri ¥ 2 ventanas de madera |
Celba 1 1w | Und | Canstruccion con muras en madera, plso en cemento afinado y cublerta en limina de rine soportada sobre estructura de madera ia%e 4
| Guayabo 16 s | und | Cuenta con una puerts de madera J m
.Minp 3 = | Gnd | Construccién en obra negra. Muros en ladrills estructura en columnas y vigas de concreto reforzado, piso en placa de concreto e |
| C-4 0,20 m v cubierta en placa de concreto e= 0 20 m, 5e localiza una escalera en concreto 1.10 m x 4.0 m para acceder a la placa | 156 24 m?
| Guandbano 24 [} Und superior
| Higuerdn 1 Und = TOTAL AREA CONSTRUIDA | aam =
:‘rut,ulng | 2 | Und |ITEM | DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS ‘
|Cedra | 28 12 Und JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS | |
;P.Ima de jardin 6 2 . Und CA-23 |Tangue para alacenamiento de agua, muros en ladrillo con pafiete, base en concreto (290 m x 290 m h=3.50 m) | 29.44 ‘ m
Matarraton | 18 3 Und CA-24 |Zona dura, placa de concreto e= 0.15 m | 22.76 | m’
EGI.IIjIIIUw | 13 [ | Und |} CA2S |Bafio en obra negra. Piso en concreto, muros en ladrillo h= 1.0 m, sin cublerta 216 | m |
| Acacio | 5 11 Und |]! ca-26 Bafera infantil en cerdmica, empotrada en muro de ladrillo de 1.40 m x 0 .80 m | 112 | m*
Cacao | 11 q Und ||| ea-27 |Cerca viva en swinglea con postes de concreto y 4 hilos de alambre de pilas h=0.20 ‘ B2 83 m
:rammu 15 10 | Und | | ca-28 ‘;Cer:a con postes de madera y 4 hilos de alambre de pdas 110.40 m
‘Guame | 16 | B | Und
|Mandarino | 4 ! 4 | Und | SI/ND
|Aguacate 4 5 Und | Tiene el | ':' licencia urk ica, Urbanlzacldn, parcelacidn, subdivisidn, :unstru::ldn_,_ Intervencidn, Espacio Pablico? L I NG
Arbial del pan | 1 7 Und | [ Tiene el i bie regl de Propiedad LEY 675 DE 20017 | NO
Liman | i5 2 ':ll!ll | :Tlane u_l inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento |:Ie__|_i Ficha Predial? NO
Carate [ 4 5 Und | Aplica Informe de anilisis de Area Remanente? NO
Zurnimbao & | E} | Und | ]|Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
= l | Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
AREATOTALPREDIO | 56042 |ha OBSERVACIONES: . )
SERO | | LA AFECTACION DEL PREDIO ES PRODUCTD DE LA MOINFICACION DEL DISERD GEOMETRICD, PARA LA CONSTRUCCION |
z AREA REQUERIDA POR D! L 0.8861 ha | DE LA ZOMA DE PESAJE, APROBADO MEDIANTE EL COMUNICADO D1-2023-UTC-0247015-311-0263 DEL 11/05/2023
5 AREA REMANENTE | 0.0000 |ha |'SE EXCLUYE LA 2ONA DE CARRETERA DE ACUERDO CON L0 ESTABLECIDO EN LA RESOLUCION DE ADUUDICACION NO 0118
= n— S | DEL 30/03/1995 DEL INCORA, LA CUAL QUEDO REGISTRADA EN EL FMI NO 015-7850
ﬁ Revisd y Aprobé: / TOTAL AREA REQUERIDA ha | DENTRO DEL AREA REQUERIDA SE LOCALIZAN 2 COPROPIETARIDS ¥ 1 MEJORATARI):
= r COPROPIETARIO 1: RAUL AMAYA TORRES C.C. 91449487 TEL 311 386 7578
= # AREA SOBRANTE | 4.7181 ha | COPROPIETARIO 2 JORGE ALRERTD HOGUIIN VILLEGAS C.C. 71 180.983 TEL 323 575 7412
§ ; |MEIGRATARIO 1: ROSAURA CAND CANO CC 22.028 585
| LAS CONSTRUCCIONES, CONSTRUCCIONES ANEXAS ¥ CULTIVOS ¥ ESPECIES DESCRITAS EN LA PRESENTE FICHA
» "‘"p = c 2_ = _}8 z ss CMD | PERTENECEN AL COPROFIETARIO 2: JORGE ALBERTO HOGUIN VILLEGAS C.C. 71.180.983 TEL 323 575 712
R
-
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A N. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
(e
Autopista GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
- ROCE I
s I Rio Magdalena i 0 TRANSPORTE VERSION 002
m FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 3 |
CONTRATO No.: | 008 DE 2014
PREDIO No. |  cm2-uF3-pESAJE2-001 | SECTOR O TRAMO ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO ‘
ABSC. INICIAL 42+086.00 Km
ABSC. FINAL 424269.94 Km | MARGEN Izquierda
LONGITUD EFECTIVA 183.94
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 91,449,487 MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. 311 386 7578 019-7890 |
RAUL AMAYA TORRES Y OTROS - —
DIRECCION DEL PREDIO LA FRUTERA | _ CEDULA CATASTRAL |
| 579200 000 |
VEREDA/BARRIO: | LAS FLORES CLASIFICACION DEL SUELO AL LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: | PUERTO BERRIO | 'NORTE 23112 RAUL AMAYA TORRES Y OTRQS (mismo predio) (1-27)
DPTO: ANTIOQUIA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO SUR 197.00 | BALDIO DE LA NACIGN (FAJA DE RETIRD) (29-37) |
) PREDIO | _ORIENTE 54.22 MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL (27-29)
Predio requerido para: AREAS ESPECIALES TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 2849 . BALDIO DE LA NACION (37-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT UN JORGE HOLGUIN AMAYA TORRES
JORGE HOLGUIN AMAYA TORRES > CA-29 | Acceso en concreto e=0.06 m B 15 | | mt
Algarrobo | 3 | 15 Und {1l caso Porqueriza, Cerramiento y divisiones en muro de ladrillo h= 0.85 m, cublerta en [dmina de zinc sobre estructura de madera y piso en 4506 | "
|Abarco 5 | 11 | und | concreto ristico (10,0 m x 4.50 m) ! _ m
'Zlﬂﬂ“ ‘ 3 4 | und || ca31 Galpdn, E a de madera, cub &n ldmina de zinc, piso en tierrs, Cerramiento en zine y malla gallinera | 924 m
Palma de coco 3 | 5 | Und CA-32 Galpén, Estructura de madera, cublerta en lamina de zinc, piso en tierra. Cerramiento en madera, zinc y malla gallinera | 24.16 | '. m
| Native ' 18 9 | Und CA-33 IGalpdm. Estructura de madera, cublerta y cerramiento en polisombra. [ 6.75 | m'
|Yuea | 55 | Und CA-34 :Cﬁfﬂlﬂhﬂw en cerca de postes de madera y 4 hilos de alambre de pias y malla gallinera h=1.80 m 60.06 | m
| Pasto Brachiaria 0.2330 | ha ‘ CA-35 | Pecera (adecuacion al terreno) h= 1.80 m Area 201.66 m’ 36299 | m
CA-36 Pecera (adecuacion al terranc) h= 1.50 m Area 51.97 m? | 1796 ‘ m*
| . | { |
5 S _ |
o - SI/NO
; ‘ Tiene el | ble licancia _' a, Urk ién, p lacidn, construccidn, Intervencidn, Espacio Publico? | NO
i3 g‘ . Tiene el Inmuebie reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 ‘ . NO
% i 7 Tiene el inmueble aprobado p_iyr:_ Pafclai en el mamento del levantamiento de la _F_h:ha Predial? | NO
m 2 [ || Aplica Informe de analisis de Area Remanente? | ‘ NO
| | Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? NO
" ) A I Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? | NO |
o
FECHA DE ELABORACION; 31_,_’05)‘ 2023 AREA TOTAL PREDIO 5.6042 ha OBSERVACIONES:
: = 1 LA AFECTACION DEL PREDID ES PRODUCTE DE LA MODIFICACION DEL DISERIO GEOMETRICD, PARA LA CONSTRUCCION DE LA ZONA
Elabord: A A RIJ MAGDALENA AREA REQUERIDA POR DISENO 0.8861 ha | DE PESAJE, APROBADO MEDIANTE EL COMUNICADO 01-2023-UTC-0242015-311-0263 DEL 12/05/2023
JORGE CARDONA LOPEZ | SE EXCLUYE LA Z0NA DE CARRETERA DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN LA RESOLUCION DE ADIUDICACION NO 0118 DEL
17202313234 (1D AREA REMANENTE 0.0000 ha 30/03/1995 DEL INCORA, LA CUAL QUEDO REGISTRADA EN EL FMI NO 019-7850
| DENTRO DEL AREA REQUERIDA SE LOCALIZAN 2 COPROPIETARICS ¥ 1 MESORATARIO
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 0.8861 ha COPROPIETARIC) 1: RAUL AMAYA TORRES C C. 91.449 487 TEL 311 386 7578 |
1 COPROPIETARID 2 JORGE ALBERTD HOGUIN VILLEGAS CC. 71.180.983 TEL 323 575 7412
AREA SOBRANTE 47181 ha MEICRATARIO 1: ROSAURA CANO CANG CC 21.028.588
o LAS CONSTRUCCIONES, CONSTRUCCIONES ANEXAS ¥ CULTIVOS ¥ ESPECIES DESCRITAS EN LA PRESENTE FICHA PERTENECEN AL
ﬂ? 252-02'. w ggf Cu‘“ | COPROPIETARIO 2: JORGE ALBERTD HOGUIN VILLEGAS C.C. 71,180,983 TEL 323 575 7412 ‘
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A N' ' SIS& INTEGRADO DE GESTION | copico GCSP-F-185
[ 4
N ‘ Autopista GESTION CONTRACTUALY SEGUIMI OE PROYECTOS DE INFRAES UCTURA DE ERSION
— | | Rio Magdalena PG | TRANSPORTE v | 002
m ' FORMATO | FICHA PREDIAL FECHA | 6/02/2020
L==__-=__=__==--==—=§'-=_=-=‘=—' I
PROYECTO DE CONCESION | CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL [ 3 |
CONTRATO No.: | 008 DE 2014
[
PREDIO No. I CM2-UF3-PESAJE2-001 | SECTOR O TRAMO ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO
ABSC. INICIAL 42+086,00 Km
ABSC. FINAL 42+269,94 Km MARGEN | lzquierda |
LONGITUD EFECTIVA 18394
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA '91449.487 | MATRICULA INMOBILIARIA |
RAUL AMAYA TORRES ¥ OTROS DUACCIENE7EMRE HINSTR ' it
DIRECCION DEL PREDIO . LA FRUTERA | CEDULACATASTRAL |
579200100000040005 3000000000
VEREDA/BARRIO: LAS FLORES CLASIFICACION DEL SUELO — | LINDERDS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: | _ PUERTO BERRIO | |NORTE [ 3112 | RAUL AMAYA TORRES Y OTROS (mismo predio) (1-27] |
DPTO: ANTIOOU A ACTIVIDAD ECONOMICA DEL | AGROPECUARIO SUR [ 197,00 BALDIO DE LA NACION (ZONA CARRETERA] (29-37)
PREDIO | . ORIENTE | 54,22 | MINISTERIO DE DEFENSA NACIOMAL (27-29)
Predio requerido para: AREAS ESPECIALES | TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 28,49 BALDIO DE LA NACION (37-1) |
B > = - i | ——
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM DESCRIPC_IDN I:_iE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT UN |ROsAURA CANO CANO . | |
ROSAURA CANO CANO | Vivienda, Construccion con murgs de madera, cublerta en lamina de zinc soportada sobre estructura de madera y piso en cemento, i [ |
Papayo 2 6 | Und -5 |localizan 6 habitaciones y una cocina, baiie con muras en ladrillo y piso con baldasin. La construcedn cuenta con 7 puertas de madera 'l | 47,97 m!
| Palma de coco | 7 7 Und | | | una puerta metdlica, & de madera y lavadero en concrela. ) | | |
|Aguacate | 10 55 und | TOTAL AREA CONSTRUIDA a0 | mt
Platano | 40 Ii 2 | und
|Limon | s 3 | und || ITEM N DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
|Eam [ s | ud |} ROSAURA CAN CANO - i - . ) [
|Guanibano _ s | und ||| ca37|Ramada, estructura de madera, cublerta en idmina de zinc y piso en Derra. Dimensiones 2.0 M x 2.0 m | | e | | m
[Yuca 100 1 und || ca-38 |Estanque piscicola, excavacion en terra. Dimensiones 5,20 mx2.0mx 1 m | [ 1240 m
|Mango | 1 l 4 | Und | | | |
!_ilq{lnp ' 1 q | Und | |
|carambala 1 [ 22 | und I |
Icorche [ e ) und ||| | l ] |
||Marnn«n:l1.ln | 1 s | und ||| [ | |
|san Joaquin - 22 | und | ||
| | |
| | - ' '
| | | i sifNO
| | Tiene el bie licencia urban|stica, U ion, parcelacidn, subdivisién, construccion, Intervenclin, Espacio Publico? NO |
| . || [Yne & : alael 5 = .
[ ||| miene el ble reg > de Propiedad Horizant | LEY 675 DE 20017 NO |
| | | |Tiene el iInmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Pu_dul? NO
i | I l Aplica Informe de anilisis de Area Remanente? I_ NO
| | | |Tb=ﬁc ol drea requerida afectacion por servidumbres? ] | | NO
1 , | Tiene el area requerida atectacion por area protegida?, ronda hidrica? 1 NO |
FECHA DE ELABORACION: "31/05/2023 AREA TOTAL PREDIO 56042 |ha OBSERVACIONES: ) )
P | L& AFECTACION DEL FREDID) ES PRODULCTO DE LA MODIFICACION DEL DISE RO GEOMETRICO, PARA LA CONSTRUCEION DE
Hlabors OPISTA RIO JYAGDALENA AREA REQUERIDA POR pisefo 0'3336-1! ha LA 2ONA DE PESAJE, APROBADO MEDIANTE EL COMUNICADO 03 2073-UTC-OMI015-311-0263 DEL 12/05/023.
JORGE DRO CARDONA LOPEZ ‘ | | §E ENCLUYE L& ZONA BE CARRETERA DE ACUERDO CON L0 ESTABLECIDO EN LA RESCLUOON DE ADIUDICATION NO 0118
17402313234 €10 REA REMANENTE | 0,0000  |ha L 30/03/199% DEL INCORA, LA CUAL CUEDO REGISTRADA EN EL FM| NO 019-76%0
. DENTRO DEL AREA AEQUERIDA SE LOCALIZAN 2 COPROPIETARIOSY Y IO ATARIC:
Revisa y Aprobo: TOTAL AREA REQUERIDA 0,8861 ha |mrnamrrmo 1+ RAGL AMAYA TORRES C.C. 91445487 TEL 311 386 7578 |
COPROPIETARIO 2: JORGE ALBERTO HOGUIN VILLEGAS C.C. 71 180983 TEL 323 575 413
AREA SOBRANTE 47181  [ha |MEIORATARIO 1 ROSAURA CANO CANO CC 22.028 589 |
LAS CONSTRUCCIONES. CONSTRUCCIONES ANERAS Y CULTIVOS ¥ ESPECIES DESCRITAS EN LA PRESENTE FICHA PERTENENCEN
” 1{25 - %3f§¢p 5 ammsm1mu1.nawkamucmm:nmsm
| |
| [
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— 95200000 E 952050.00E 95210000 E 95215000 E
|
PROYECTO: CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REVISION: 0 CONVENCIONES |
5 Tk [] Limite predial
- [777] Area requerida por disefio
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Rio Magdalena
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COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

PROYECTO: AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2

| AREA: GESTION PREDIAL

CM2-UF3-PESAJE2-001

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
MAGNA-SIRGAS ORIGEN BOGOTA
PUNTO ESTE NORTE LADO | DISTANCIA

1 951928.36 1210556.09 0 3.64
2 951931.83 1210557.18 2-3 8.43
3 951939.88 1210559.68 3-4 4.35
A 951943.13 1210562.57 4-5 48.77
5 951990.55 1210573.97 5-6 3.39
6 951993.71 1210575.18 6-7 2.43
7 951996.12 1210575.49 7-8 6.92
8 952003.01 1210576.20 8-9 5.40
9 952008.31 1210577.20 9-10 8.26
10 952008.76 1210585.45 | 10-11 3.75
11 952008.86 1210585.20 | 11-12 37.73
12 952010.92 1210626.87 | 12-13 2.69
13 952011.66 1210629.46 | 13-14 3.31
14 952013.55 1210632.18 | 14-15 3.04
15 952016.12 1210633.81 | 15-16 3.04
16 952019.00 1210634.78 | 16-17 3.80
17 952022.79 1210634.54 | 17-18 399
18 952026.75 1210634.07 | 18-19 13.29
19 952039.85 1210631.86 | 19-20 24.88
20 952064.51 1210628.51 | 20-21 3.08
21 952064.72 1210631.58 | 21-22 3.38
22 952065.77 1210634.79 | 22-23 4.11
23 952068.88 1210637.48 | 23-24 3.57
24 952072.41 1210638.01 | 24-25 3.04
25 952075.42 1210637.60 | 25-26 6.14
26 952081.53 1210636.91 | 26-27 16.69
27 952098.12 1210635.08 | 27-28 26.70
28 952113.82 1210613.48 | 28-29 27.53
29 952122.88 1210587.49 | 29-30 6.18
30 952116.83 1210586.21 | 30-31 2.14
31 952114.81 1210585.49 | 31-32 2.87
32 952112.02 1210584.79 | 32-33 12.81
33 952099.77 1210581.06 | 33-34 14.04
34 952086.37 1210576.85 | 34-35 96.35
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a Autopista

Rio Magdalena

COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
MAGNA-SIRGAS ORIGEN BOGOTA
PUNTO ESTE NORTE LADO | DISTANCIA
35 951994.47 | 121054795 | 35-36 47.76
36 951948.90 | 1210533.63 | 36-37 14.84
37 951934.74 | 1210529.19 | 37-38 5.46
38 951935.74 | 1210534.56 | 38-39 15.89
39 951932.12 | 1210550.04 | 39-1 7.13
AREA REQUERIDA 0.8861 ha
COORDENADAS CONSTRUCCION C-1
MAGNA SIRGAS ORIGEN BOGOTA
PUNTO ESTE (m) NORTE (m) DIST (m)
A 952077.77 | 1210633.44 5
B 952082.63 | 1210634.62 Z’ T
5 952083.59 | 1210630.63 -
D 952078.74 | 1210629.46 259
A 952077.77 | 1210633.44 410
AREA CONSTRUCCION C-1 20.50 m?
COORDENADAS CONSTRUCCION C-2
MAGNA SIRGAS ORIGEN BOGOTA
PUNTO ESTE (m) NORTE (m) DIST (m)
E 952053.33 1210565.34
3 952059.34 | 1210567.24 L
G 952058.37 | 1210570.29 aa
H 952061.23 | 1210571.20 300
I 952063.35 | 1210564.53 L1
) 952054.49 | 1210561.71 390
E 952053.33 | 1210565.34 280
AREA CONSTRUCCION C-2 44,94 m?
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Autopista
Rio Magdalena

COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

COORDENADAS CONSTRUCCION C-3

MAGNA SIRGAS ORIGEN BOGOTA

PUNTO ESTE (m) NORTE (m) DIST (m)
K 952057.04 1210574.49 230
L 952061.13 1210575.79 3'20
M 952062.10 1210572.74 4'30
N 952058.00 1210571.44 ”
K 952057.04 1210574.49 340
AREA CONSTRUCCION C-3| 13.76 m?

COORDENADAS CONSTRUCCION C-4
MAGNA SIRGAS ORIGEN BOGOTA

PUNTO ESTE (m) NORTE (m) DIST (m)
o} 952042.73 1210640.26 16.80
P 952059.53 1210640.76 9.30
Q 952059.80 1210631.46 16.80
R 952043.01 1210630.97 9.30
(0] 952042.73 1210640.26
AREA CONSTRUCCION C-4| 156.24 m?

COORDENADAS CONSTRUCCION C-5
MAGNA SIRGAS ORIGEN BOGOTA
PUNTO ESTE (m) NORTE (m) DIST (m)

S

951931,13 1210531,28 8.30
v

951938,72 1210534,65 7,59
v

951942,21 1210527,90 599
w

951936,36 1210526,62 3,44
X

951934,56 1210529,56 1,90
X 951932,87 1210528,69 3,12

AREA CONSTRUCCION C-5 47,97 m?

Total Area Construida 283,41 m?

3de3

@
|NTERVENTQRu A
PREDIAL NEA




) \ Vq Io r a r® AV-20230152

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LA FRUTERA
VEREDA: LAS FLORES (FICHA PREDIAL)
VEREDA: LAS FLORES (FICHA CATASTRAL)
VEREDA: GUASIMAL (F.M.I)
VEREDA: LAS FLORES (P.B.O.T)
ABSCISAS: km 42+086,00 a Km 42+269,94
MUNICIPIO DE PUERTO BERRIO— DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: RAUL AMAYA TORRES Y OTROS

Medellin
+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

LOTE Y CONSTRUCCION

PREDIO: CM2-UF3-PESAJE2-001

AREAS REQUERIDAS

LOTE 0,8861 ha

CONSTRUIDA 283,41 m?

TOTAL AVALUO $ 437.302.059
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INFORMACION BASICA

SOLICITANTE CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2

TIPO DE INMUEBLE | Lote | | Construccion | | Lote y Construccién X
PREDIO No. CM2-UF3-PESAJE2-001

DEPARTAMENTO | Antioguia

MUNICIPIO Puerto Berrio

LAS FLORES (FICHA PREDIAL)
LAS FLORES (FICHA CATASTRAL)
GUASIMAL (F.M.)

LAS FLORES (P.B.O.T)

VEREDA/BARRIO

ABSCISADO DEL
AREA REQUERIDA
DIRECCION DEL

km 42+086,00 a Km 42+269,94

INMUEBLE LA FRUTERA

TIPO DE PREDIO Rural X Urbano

USO ACTUAL Residencial ' Comerciajl Industri.all Institucional
Agropecuario X| Ganaderia Proteccidon Forestal

Proteccién y desarrollo rural, zonificacion (Areas para la conservacion de
recursos floristicos y faunisticos Crn).
Resolucidn 620 de 2008 del IGAC.
Ley 388 de 1997.
Decreto 1420 de 1998
Ley 1682 de noviembre de 2013
Resolucidn 898 de agosto de 2014
Resolucién 1044 del 29 de septiembre de 2014
Acuerdo Nro. 013 del 2000, bajo el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Puerto Berrio, Antioquia.
Cedula Catastral: 5792001000000400053000000000.
e Areas de terreno: 5,3669 ha.
Areas de Construccion: 0 m2.
Avalto Catastral: $55.712.677.
Vigencia: 2023.
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:
- Sector: Rural; Cédigo Zona: 312; area: 5,3669 ha
e Zonas Geoecondmica catastral:
- Sector: Rural; Cdodigo Zona: 301 4rea: 5,3669 ha

USO POR NORMA

MARCO JURIDICO
DEL AVALUO

INFORMACION
CATASTRAL

Medellin 2
+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 - 210 VRG
Edificio La Compaiiia - Oficina 606 ]

N C0.20.02865

Linea Nacional 01 8000 510 727
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Ficha predial de 31-05-2023.

Plano predial de 31-05-2023.

Registro Fotografico de 31-05-2023.

Certificado de Tradicidn y Libertad Nro. 019-7890 impreso 17-07-2023.
Certificado Catastral Ficha predial N° 16907656

Estudio de Titulos 17-07-2023.

Certificado de Uso del suelo de 04/11/2022.

Certificado de vigencia de uso del suelo de 06-02-2023.

FECHA SOLICITUD 18-09-2023

DOCUMENTOS

°
°
°
°
SUMINISTRADOS °
°
°
°

FECHA VISITA 19-09-2023
FECHA AVALUO 22-09-2023
AVALUADOR

COMISIONADO SANTIAGO PALACIO
RESPONSABLE DE

LA VISITA JUAN ESTEBAN BOTERO

1. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Localizacién: El sector del que hace parte el predio se denomina vereda Las Flores-Guasimal (F.M.1)
del Municipio de Puerto Berrio, la topografia predominante en la zona es plana, el sector se
caracteriza por la ganaderia extensiva, mineria y algo de vegetacidn secundaria.

Google Earth

190 ‘ 65295897 K 1530769 0 elvaoin 1 10 W
Fuente: Elaboracion propia con imagenes satelitales de Google Earth Version 7.3.3.7786 (64-bit)

[Software], © 2020 Google LLC.

Medellin

| 3
+57(4) 448 07 27 ogola |
Calle 16 # 41 - 210 57(1) 745 05 88 VRG @
Edificio La Compaiia - Oficina 606 ’ st

Linea Nacional 01 8000 510 727 bk <SR
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es saber

Coordenadas geograficas: 6.5020672709, -74.5118967579

Delimitacién del sector:
El predio se encuentra ubicado en el municipio de Puerto Berrio departamento de Antioquia, en la
vereda Las Flores la cual limita de la siguiente manera:

o Norte: Vereda Guasimal Alicante.
® Oriente: Vereda Santa Cruz y El Jardin.
® Sur: Vereda Grecia y La Calera.
e Occidente: Vereda La Carlota.
Caracteristicas Climaticas:

e Altura: 125 msnm aproximadamente.
Clima promedio: 29°c
Precipitacion: 2477mm
Piso térmico: calido.
Factores climaticos limitantes: ninguno.

Fuente: Alcaldia de Puerto Berrio y anuario estadistico de Antioquia 2014. [Online] disponible en:
http://antioquia.gov.co/planeacion/ANUARIO%202014/es-CO/capitulos/ambiente/hidrometeorologia/cp-2-2-4.html

I

CLASES AGROLOGICOS

LEYENDA

PESAJEZ2-001 - Gpe-5 - 8p-5

Medellin | Y
+57(4) 448 07 27 ogota 9 o5
Calle 16 # 41 - 210 - +57(1) 74505 88 VRG [ @3

Edificio La Compaiiia - Oficina 606 y v st s ]
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Condiciones agroldgicas: Clase agroldgica VI, subclase 6p-5

e Principales limitantes de uso: Pendientes ligeramente escarpadas, susceptibilidad a la
erosion y a los movimientos en masa, erosidon ligera, acidez fuerte, alta saturacion de
aluminio y fertilidad baja; en sectores, lluvias excesivas.

o Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas forestales,
o ganaderia extensiva.

Condiciones agroldgicas: Clase agroldgica IV subclase 6p-5

e Principales limitantes de uso: Pendientes ligeramente escarpadas, susceptibilidad a la
erosién y a los movimientos en masa, erosién ligera, acidez fuerte, alta saturacion de
aluminio y fertilidad baja; en sectores, lluvias excesivas.

e Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas
forestales, o ganaderia extensiva.

ENTORNO

ENTORNO

ViAS Pavimentada Destapada Adoquinada Otro

ESTADO Buena Regular Malo Otro
Internet Energia Alcantarillado Teléfono

SERVICIOS Transporte Pozo Agua Alum.

PUBLICOS publico séptico (Veredal) Publico
Gas Parabdlica Rec. Basuras

USO Residencial Comercial Agropecuario Industrial

PREDOMINANTE Re.creatlvo Condominio Instljcuuonal Minero
Mixto Otro éCual?

Medellin
+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

BUREAU VERITAS
Certfication

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727

N C0.20.02865
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AV-20230152
ALTURA . .
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 piso Otra
ESTRATIFICACION 1 2 X|3

2. INFORMACION DEL PREDIO

2.1. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

KOO IO RS

e ol ol
O uUlh WNRERO

JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

LUIS FERNANDO MACHADO CALLE

JAIDER ANTONIO BERNAL MUNOZ
CARLOS MARIO GONZALEZ VERA

DIANA PATRICIA GARCIA VELASQUEZ
FERNANDO ANTONIO GARCIA VELASQUEZ
HELMER GARCIA VELASQUEZ

RAFAEL ALONSO GARCIA VELASQUEZ
JENARO ELI MURILLO PARRA

. CARLOS EDUARDO MORENO

. LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ

. DANIEL MORA HINCAPIE

. CARLOS ALONSO GOMEZ PINEDA

. RAUL AMAYA TORRES

. SHIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO
. RAUL JOSE AMAYA RAMIREZ

IDENTIFICACION

Lo NOULAWNE

el e ol
O uUlh WNRO

C.C No. 71.180.983
C.C No. 70.050.963
C.CNo. 10.013.414
C.C No. 98.658.755
C.C No. 43.651.067
C.CNo. 71.186.974
C.C No. 71.185.982
C.CNo. 71.191.076
C.CNo. 8.262.118

. C.C No. 93.384.147

. C.CNo. 70.783.329

. C.CNo.1.037.617.542

. C.CNo 71.185.243

. C.CNo.91.449.487

. C.CNo. 1.007.903.155

. R.C. Nro. 35.845.515 - T.l. 1.040.100.549

MATRICULA

17.

019-7890

PORCENTAIJE DE
COPROPIEDAD

12.597%
0.669%

Medellin
+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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3. 16% (FMIy Titulo) 15.993% 1
4. 16% (FMIy Titulo) 15.993%
5. 10.6%

6. 10.6%

7. 10.6%

8. 10.6%

9. 6.45%

10. 6.45%

11. 3.32%

12. 4.46%

13. 6.45%

14. 17,844% (Propietario Fideicomitente) -15.167% (Propietario).

15. 17,844% Fideicomisarios de RAUL AMAYA TORRES.

16. 17,844% Fideicomisarios de RAUL AMAYA TORRES.
De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y
del estudio de los titulos a 20 afios se procede a hacer la siguiente
descripcién:

Los actuales propietarios del predio son los sefiores JORGE ALBERTO
HOLGUIN VILLEGAS (12.597%), LUIS FERNANDO MACHADO CALLE
(0.669%), JAIDER ANTONIO BERNAL MUNOZ, CARLOS MARIO
GONZALEZ VERA (16% FMI y Titulo) 15.993%, DIANA PATRICIA GARCIA
VELASQUEZ, FERNANDO ANTONIO GARCIA VELASQUEZ, HELMER
GARCIA VELASQUEZ, RAFAEL ALONSO GARCIA VELASQUEZ (10.6%),
JENARO ELI MURILLO PARRA (6.45%), CARLOS EDUARDO MORENO
(6.45%), LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ (3.32%), DANIEL MORA
HINCAPIE (4.46%), CARLOS ALONSO GOMEZ PINEDA (6.45%) y RAUL
AMAYA TORRES (17,844% Fideicomitente y 15.167% Propietario),
SHIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO y RAUL JOSE AMAYA
(Fideicomisarios 17,844%), quienes adquirieron de la siguiente manera:

TiTULO DE
ADQUISICION

! De acuerdo con la EP 425 de 25/02/2012 y el FMI 019-7890, el sefior Jhoany Jiménez Urrea le transfiere el
derecho de propiedad del (16%) a Jaider Antonio Bernal Mufioz y Carlos Mario Gonzalez Vera; sin embargo,
Jhoany Jiménez Urrea adquirid la propiedad del 100% por compraventa realizada a Janiz Omaira Jiménez
Urrea mediante la EP 197 de 26/03/2010; posteriormente, Jhoany Jiménez Urrea vendié el 51.748% de su
propiedad a Raul Amaya Torres (17.844%), Luis Carlos Correo Piedrahita (10.707%) y Jorge Alberto Holguin
Villegas (23.197%) mediante la EP 349 de 27/05/2011; luego, le vendié a Raul Toro Nieto el 32.259% mediante
la EP 424 de 25/02/2012, quedandole a Jhoany Jiménez Urrea un porcentaje de propiedad del 15.993%, no
obstante, en la EP 425 de 25/02/2012 aproximaron el porcentaje de propiedad al 16%; en ese sentido y con
el propdsito que al sumar los porcentajes de copropiedad de como resultado el 100% se plasma el 15.993%
en el presente estudio.

Medellin 7
+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 - 210 VRG
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Linea Nacional 01 8000 510 727
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e El sefior RAUL AMAYA TORRES (Actual propietario) adquirié el
derecho de cuota del 15.167% de la siguiente manera:

- EI10.707% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada
a LUIS CARLOS CORREA PIEDRAHITA, a través de la Escritura
Publica Nro. 499 del 30 de septiembre de 2019 de la Notaria
Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en la
anotacion Nro. 032 del folio de matricula inmobiliaria Nro.
019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Puerto Berrio.

- El 4.46% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a
WALTER ANDRES BETANCUR AGUDELO, a través de la
Escritura Publica Nro. 360 del 29 de junio de 2022 de la
Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en
la anotacion Nro. 036 del folio de matricula inmobiliaria Nro.
019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Puerto Berrio.

e El sefior CARLOS ALONSO GOMEZ PINEDA adquirié el derecho
de cuota del 6.45% sobre el inmueble por COMPRAVENTA
realizada a LA COMERCIALIZADORA TIPLES J S.A.S, a través de la
Escritura Publica Nro. 7.006 del 13 de septiembre de 2017 de la
Notaria Dieciocho de Medellin, debidamente registrada en la
anotacién Nro. 030 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-
7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio. (Actual propietario).

e El sefior DANIEL MORA HINCAPIE adquirioé el derecho de cuota
del 4.46% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a
EDINSON ALBERTO VILLA ECHAVARRIA, a través de la Escritura
Publica Nro. 914 del 15 de septiembre de 2015 de la Notaria
Unica de Unica de la Estrella - aclarada por la Escritura publica
Nro. 29 de 20 de enero de 2016 de la Notaria Unica de la Estrella,
debidamente registradas en las anotaciones Nro. 028 y 029 del
folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual
propietario).

e SHIIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO vy RAUL JOSE AMAYA
RAMIREZ adquirieron en Fideicomiso Civil sobre el derecho de
cuota 17.844%, sobre el inmueble realizado por RAUL AMAYA

Medellin 8
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TORRES, a través de la Escritura Publica Nro. 901 del 27 de
diciembre de 2016 de la Notaria Unica de Puerto Berrio,
debidamente registrada en la anotacidén Nro. 027 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

e El seifor LUIS FERNANDO BERNAL RUIZ adquirié el derecho de
cuota del 3.32% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada
a LUZ MARIA TRUIJILLO OCHOA, a través de la Escritura Publica
Nro. 795 del 24 de marzo de 2015 de la Notaria Diecisiete de
Medellin, debidamente registrada en la anotaciéon Nro. 026 del
folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual
propietario).

e La COMERCIALIZADORA TIPLES J S.A.S adquirid el derecho de
cuota del 6.45% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada
a MIGUEL ALFONSO? SIERRA SANABRIA, a través de la Escritura
Pudblica Nro. 1.492 del 07 de marzo de 2016 de la Notaria
Dieciocho de Medellin, debidamente registrada en la anotacién
Nro. 025 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.
(derecho de cuota vendido en la anotacion Nro. 030).

e El sefior CARLOS EDUARDO MORENO adquirié el derecho de
cuota del 6.45% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada
a ARGIRO DE JESUS METAUTE MUNOZ, a través de la Escritura
Publica Nro. 1052 del 07 de abril de 2015 de la Notaria Veintiuno
de Medellin, debidamente registrada en la anotacién Nro. 024
del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual
propietario).

e Llasefora LUZ MARINA TRUJILLO OCHOA adquirio el derecho de
cuota del 3.32% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada
a LUIS FERNANDO MACHADO CALLE, a través de la Escritura
Publica Nro. 3.125 del 19 de agosto de 2014 de la Notaria Tercera
de Medellin, debidamente registrada en la anotacién Nro. 023
del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de

2 En el folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 menciona a Miguel Alonso Sierra Sanabria, sin embargo,
de acuerdo con el titulo estudiado el nombre del vendedor es Miguel Alfonso Sierra Sanabria.
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Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, vende su
derecho de cuota en la anotacién Nro. 026.

e El sefior JENARO ELI MURILLO PARRA adquirié el derecho de
cuota del 6.45% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada
a ADRIANA PATRICIA MURILLO PAVAS, a través de la Escritura
Publica Nro. 1.966 del 19 de junio de 2014 de la Notaria Sexta de
Medellin, debidamente registrada en la anotacién Nro. 022 del
folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actual
propietario).

e El sefior ARGIRO DE JESUS METAUTE MUNOZ adquirid el
derecho de cuota del 6.45% sobre el inmueble por
COMPRAVENTA realizada a LUIS FERNANDO MACHADO CALLE,
a través de Escritura Publica Nro. 3.466 del 12 de noviembre de
2013 de la Notaria Veintiuno de Medellin, debidamente
registrada en la anotacion Nro. 021 del folio de matricula
inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende su derecho de
cuota en la anotacién Nro. 024).

e Los sefiores DIANA PATRICIA GARCIA VELASQUEZ, FERNANDO
ANTONIO GARCIA VELASQUEZ, HELMER GARCIA VELASQUEZ y
RAFAEL ALONSO GARCIA VELASQUEZ adquirieron el derecho
de cuota del 10.6% sobre el inmueble por COMPRAVENTA
realizada a JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS, a través de
Escritura Publica Nro. 625 del 26 de octubre de 2013 de la
Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en las
anotaciones Nro. 019 y 020 del folio de matricula inmobiliaria
Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Puerto Berrio. (Actuales propietarios).

e El| sefior WALTER ANDRES BETANCUR AGUDELO adquirié el
derecho de cuota del 4.46% sobre el inmueble por
COMPRAVENTA realizada a MARCO ANTONIO CORREA
ARISTIZABAL, a través de Escritura Publica Nro. 780 del 25 de
octubre de 2012 de la Notaria Treinta de Medellin, debidamente
registrada en la anotacién Nro. 018 del folio de matricula
inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Vende su derecho de
cuota en la anotacién Nro. 036).
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e El sefior EDILSON ALBERTO VILLA ECHAVARRIA adquirié el
derecho de cuota del 4.46% sobre el inmueble por
COMPRAVENTA realizada a MARCO ANTONIO CORREA
ARISTIZABAL, a través de Escritura Publica Nro. 676 del 13 de
septiembre de 2012 de la Notaria Treinta de Medellin,
debidamente registrada en la anotacidon Nro. 017 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende su derecho de
cuota en la anotacién Nro. 028).

e La sefiora ADRIANA PATRICIA MURILLO PAVAS adquirio el
derecho de cuota del 6.45% sobre el inmueble por
COMPRAVENTA realizada a TATIANA NARANJO RESTREPO, a
través de Escritura Publica Nro. 436 del 13 de junio de 2012 de
la Notaria Treinta de Medellin, debidamente registrada en la
anotacién Nro. 016 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-
7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio. (vende su derecho de cuota en la anotacién Nro.
022).

e El sefior MARCO ANTONIO CORREA ARISTIZABAL adquirié el
derecho de cuota del 8.92% sobre el inmueble por
COMPRAVENTA realizada a JORGE ALONSO TORO RUIZ, a través
de Escritura Publica Nro. 223 del 30 de marzo de 2012 de la
Notaria Treinta de Medellin, debidamente registrada en la
anotacién Nro. 015 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-
7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio. (vende sus derechos de cuota en las anotaciones
Nro. 017 y 018).

o Elsefior JORGE ALONSO TORO RUIZ adquirio el derecho de cuota
del 8.92% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a LUIS
FERNANDO MACHADO CALLE, a través de Escritura Publica Nro.
669 del 22 de marzo de 2012 de la Notaria Veintidés de Medellin,
debidamente registrada en la anotacidn Nro. 014 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende su derecho de
cuota en la anotacién Nro. 015).

e El sefior MIGUEL ALFONSO SIERRA SANABRIA adquirio el
derecho de cuota del 6.45% sobre el inmueble por
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COMPRAVENTA realizada a LUIS FERNANDO MACHADO CALLE,
a través de Escritura Publica Nro. 959 del 25 de abril 2012 de la
Notaria Veintidés de Medellin, debidamente registrada en la
anotacién Nro. 013 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-
7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio. (vende su derecho de cuota en la anotacién Nro.
025).

e Lossefiores JAIDER ANTONIO BERNAL MUNOZ y CARLOS MARIO
GONZALEZ VERA adquirieron el derecho de cuota del 16% sobre
el inmueble, cada uno con 8% por COMPRAVENTA realizada a
JHOANY JIMENEZ URREA, a través de Escritura Publica Nro. 425
del 25 de febrero 2012 de la Notaria Veintidés de Medellin,
debidamente registrada en la anotacidon Nro. 012 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (Actuales propietarios).

e Laseiiora TATIANA NARANJO RESTREPO adquirié el derecho de
cuota del 6.45% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada
a LUIS FERNANDO MACHADO CALLE, a través de Escritura
Publica Nro. 667 del 22 de marzo 2012 de la Notaria Veintidds de
Medellin, debidamente registrada en la anotacién Nro. 011 del
folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende su
derecho de cuota en la anotacién Nro. 016).

e El sefior LUIS FERNANDO MACHADO CALLE adquirid el derecho
de cuota del 32.259% sobre el inmueble por COMPRAVENTA
realizada a RAUL TORO NIETO, a través de Escritura Publica Nro.
634 del 17 de marzo de 2012 de la Notaria Veintidés de Medellin,
debidamente registrada en la anotacidn Nro. 010 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende parte de su
derecho de cuota adquirido en las anotaciones Nro. 011, 013,
014, 021, 023; actualmente es propietario del 0.669% del
inmueble).

e El sefior RAUL TORO NIETO adquirié el derecho de cuota del
32.259% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a
JHOANY JIMENEZ URREA, a través de Escritura Publica Nro. 424
del 25 de febrero de 2012 de la Notaria Veintidds de Medellin,
debidamente registrada en la anotacion Nro. 009 del folio de
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matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende su derecho de
cuota en la anotacién Nro. 010).

e Los sefiores RAUL AMAYA TORRES (17.844%), LUIS CARLOS
CORREA PIEDRAHITA (10.707%) y JORGE ALBERTO HOLGUIN
VILLEGAS (23.197%) adquirieron el derecho de cuota sobre el
inmueble por COMPRAVENTA realizada a JHOANY JIMENEZ
URREA, a través de Escritura Publica Nro. 349 del 27 de mayo de
2011 de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente
registrada en la anotacion Nro. 008 del folio de matricula
inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (RAUL AMAYA TORRES
realiza fidecomiso sobre su cuota parte (17.844%) registrada en
la anotacion Nro. 027, LUIS CARLOS CORREA PIEDRAHITA vende
su derecho de cuota (10.707%) en la anotacion Nro. 032), JORGE
ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS vende de su derecho de cuota
(23.197%) el porcentaje de 10.6%, anotaciéon Nro. 019, quedando
con un porcentaje de propiedad del 12.597%.

e El sefior JHOANY JIMENEZ URREA adquirié el derecho de cuota
del 100% sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a
JANIZ OMAIRA JIMENEZ URREA, a través de Escritura Publica
Nro. 197 del 26 de marzo de 2010 de la Notaria Unica de Puerto
Berrio, debidamente registrada en la anotacion Nro. 007 del folio
de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende su derecho de
cuota en las anotaciones Nro. 008, 009, 012).

e La sefiora JANIZ OMAIRA JIMENEZ URREA, adquirié el 50%
(mitad) sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a JOSE
HUMBERTO GOMEZ GARRO, a través de Escritura Publica Nro.
130 del 17 de febrero de 2009 de la Notaria Unica de Puerto
Berrio, debidamente registrada en la anotacion Nro. 006 del folio
de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende su derecho de
cuota en la anotacién Nro. 007).

e El sefior JOSE HUMBERTO GOMEZ GARRO adquirié el 50%
(mitad) sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a
MARIA LEONOR MOLINA RUA, a través de Escritura Publica Nro.
377 del 05 de mayo de 2006 de la Notaria Unica de Puerto Berrio,
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debidamente registrada en la anotacidon Nro. 005 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende su derecho de
cuota en la anotacién Nro. 006).

e La sefiora JANIZ OMAIRA JIMENEZ URREA adquirié el 50%
(mitad) sobre el inmueble por COMPRAVENTA realizada a
ALEIDA PATRICIA HERNANDEZ LOMBANA, DORIELA
HERNANDEZ LOMBANA, EDILMA ELENA HERNANDEZ
LOMBANA, JORGE OSCAR HERNANDEZ LOMBANA, ROSALBA
HERNANDEZ LOMBANA, MORELIA LOMBANA GONZALEZ a
través de Escritura Publica Nro. 739 del 07 de octubre de 2005
de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en
la anotacién Nro. 004 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-
7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio. (vende su derecho de cuota en la anotacién Nro.
007).

e Los sefiores ALEIDA PATRICIA HERNANDEZ LOMBANA (10%) vy
5% respecto de la propiedad, DORIELA HERNANDEZ LOMBANA
(10%) y 5% respecto de la propiedad, EDILMA ELENA
HERNANDEZ LOMBANA (10%) y 5% respecto de la propiedad,
JORGE OSCAR HERNANDEZ LOMBANA (10%) y 5% respecto de
la propiedad, ROSALBA HERNANDEZ LOMBANA (10%) y 5%
respecto de la propiedad, MORELIA LOMBANA GONZALEZ (50%)
y 25% respecto de la propiedad, adquirieron el inmueble por
ADJUDICACION DE SUCESION del causante LUIS EMILIO
HERNANDEZ MONTOYA a través de Escritura Publica Nro. 659
del 08 de septiembre de 2005 de la Notaria Unica de Puerto
Berrio, debidamente registrada en la anotacion Nro. 003 del folio
de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio. (vende su derecho de
cuota en la anotacién Nro. 004).

e Los sefiores LUIS EMILIO HERNANDEZ MONTOYA y MARIA
LEONOR MOLINA RUA adquirieron el 100% sobre el inmueble
por ADJUDICACION EN BALDIO mediante Resolucién Nro. 0118
del 30 de marzo de 1995 proferida por el INCORA Medellin,
debidamente registrada en la anotacion Nro. 001 del folio de
matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.
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GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL
DOMINIO

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 019-7890 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, se verificé
gue sobre el inmueble objeto de estudio, actualmente recae lo siguiente:

e GRAVAMENES: Estudiada la matricula inmobiliaria del predio
objeto de estudio, se verific6 que sobre el mismo no recaen
gravamenes.

e LIMITACIONES AL DOMINIO: Se avizora un FIDEICOMISO
constituido mediante Escritura Publica Nro. 901 del 27 de
diciembre de 2016 de la Notaria Unica de Puerto Berrio,
registrado en la anotacion Nro. 027 del folio de matricula
inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, de RAUL AMAYA
TORRES a SHIRLEY YESENIA AMAYA LASCARRO y RAUL JOSE
AMAYA RAMIREZ.

e MEDIDAS CAUTELARES: INSCRIPCION DEMANDA PROCESO
DIVISORIO, segun oficio Nro. 317 del 31 de octubre de 2002 del
Juzgado Civil Municipal de Puerto Berrio, registrada en la
anotacién Nro. 002 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-
7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio.

e EMBARGO DERECHO DE CUOTA EN EL PROCESO EJECUTIVO
SINGULAR SOBRE EL DERECHO DE CUOTA QUE TIENE
DEMANDADO - RADICADO Nro. 2019-00418, segun oficio Nro.
0705 del 28 de mayo de 2019 del Juzgado Municipal de Pequefias
Causas y Competencia Multiple de Envigado, registrada en la
anotacién Nro. 031 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-
7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio.

e EMBARGO DERECHO DE CUOTA EN EL PROCESO EJECUTIVO
SINGULAR SOBRE EL DERECHO DE CUOTA QUE TIENE
DEMANDADO (12.597%) — RADICADO Nro. 2020-00031, segln
oficio Nro. 265 del 06 de febrero de 2020 del Juzgado Segundo
Promiscuo Municipal de Puerto Berrio, registrada en la anotacién
Nro. 033, del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-7890 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

e INSCRIPCION DEMANDA PROCESO DIVISORIO — RADICADO Nro.
2021-00284, segun oficio Nro. 330 del 24 de febrero de 2022 del
Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Puerto Berrio,
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registrada en la anotacion Nro. 034, del folio de matricula
inmobiliaria Nro. 019-7890 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

e INSCRIPCION DE DEMANDA PROCESO DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO - RADICADO Nro. 2022-00020,
segun oficio Nro. 416 del 9 de marzo de 2022 del Juzgado
Segundo Promiscuo Municipal de Puerto Berrio, registrada en la
anotacién Nro. 035 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 019-
7890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio.

Fuente: Estudio de titulos.

1. NORMA DE USO DEL SUELO

Segun el acuerdo 013 del 2000, bajo el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Puerto Berrio Antioquia y de acuerdo con el Certificado de Usos de suelo, el
inmueble cuenta con la siguiente norma:

USO DEL SUELO

LEYENDA
SUELO DE PROTECCION
FESAJEZ-001 - ¥ DESARROLLO RURAL

Fuente: Plano de usos del suelo del P.B.O.T municipal de Puerto Berrio del 2000.
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22-1-04,05-2022-179 CERTIFICADO USO DE SUELO

EL PROFESIONAL DE URBANISMO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE PUERTO BERRIO ANTIOQUIA,

CERTIFICA:

Que conforme con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado medlante
Acuerdo 013 de 2000 vy Acuerdo 006 de 2011

A. UBICACION

Los predios que s enuncian a continuecidn, se localizan dentro del perfmetro rural
en la Vereda las Flares del corregimiento Ne, 1 Cabecera Municipal, en la Zona de
Proteccidn y Desarrotlo Rural (Centro Gccidental), del municipio de Puerto Berria, de
la zonlticacibn de usos del suelo y mapa de Riesgo Rural del P.B.O.T.

1. Predio denominada "LA FRUTERA®, (dentificado con Cbdigo Catastral N°
5792001000000400053 y Matricula Inmobdiasia No. 019- 76890,

2. Predlo  denominado *LAS  PALMASY, Kentificado con Cddego  Catastral N°
5792001000000400107 ¥ Matricufa Inmobiflara No, 019+ 17854,

3, Predio denominado "RANCHO MALAIOAY, identificedo con Cddigo Catastral N°
S792001 000000400101y Matricula Inmobdllaria No, 019- 17853,

4. Predio  cenominado  "AP  NUEVA®, identificade con Cédigo Catastral WN°
5752001 000000400095 v Matricula Inmodikiaria No. 019- 9291,

Pacpn i ascpal - Commen S Ma 8- % Lises Ue e i Coryeo wachs dodonr
aerio Cakrn Pumraa Darmks - Arbogué {oolormbls 004 532 6178 Tekdapiensherio whogr g o /s
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B. USO DE SUELOS

1. ZONA DE PROTECCION Y DESARROLLO RURAL (Centro Occidental),

1) Limites
Al norte con ka zons noroccldental; al orlenta con las zonas nor y centro-oriontal; al occidante
con I cuenca de! rio Alicante y al sur con la zona suroccidental,

2) Veredas
Comprende garte de las veredas Alto 8uenos Alras, & 3rasif, Minas dal Vapor y Las Flores y
la totalidad da la vareda La Carlota,

3) Usos del suelo
En ls zona de proteccidn y desarrolle rural se definen las sigutentes dreas de proteccién y
praduccidn (ver mapa de zonificacién rurad).

A) Areas pars ls proteccion.

Areas para la conservacidn de recursas floristices y faunistices (Crn).
Areas para la recuparacién de recurses naturates (Rpp).

Areas paa la recuperacién del recurso hidrice e hidrobiolégico (Rrh).
Arcas para la racuperacion de! susio degradado (Roe).

1. Areas para la conservacidn de recursos foristicos y faunisticos (Crn):

Paacho Wk ol - Cones 3 Ko 20 - 1 L ds ebereiln Coxreo Sedydoko

Ecase Cerr Pucrts Renis - Amioges Komerde) S04 8320178 Fedatpesdoherio-atinkigwea

W PR LSO IR (0 oo@o L T ) g
———————

Bogots

Vahsation Ressach Group

+57(1) 745 05 88 VRG

18

ificafion

N C0.20.02865




\YValorar

es saber

Medellin

+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41
Edificio La Compaiiia - Oficina 606 y Vehison Rt G

Linea Nacional 01 8000 510727 4 www.valorar.com

YIiRaA (uul Fa0oGRLS

| @ COETE 5

MM iR
Ll L

a) Uso Principal:

Farestal

b) Uso complementario:
1. Investigacion con fines educativos, de valorackin y conservaclon de s recursos
naturales,
2. Investigaciin arqueoligica con fines clentificos y educatives.

c) Uso restringido:
1. Recreacidn y turismo asoclados al palsaje y & (08 recursos naturales.
2. Produccion agroforestel, forestal v aculcuRural can fines protectorss y para uso
domestico,
3, Extracclén de fauna vy flora para el autoconsumo,
4. Servicios complamentarios a fa activided turistica.
S, Construccidn de viviends alslada; sdlo se permitird vivienda concentradas en los centros
pobladas desarralladas lineaimente respecto a cauces v vias.
6, Construcddn de nuevos equipamientos comunitaros.
7. Construecidn de nueva Infrasst-uctura de sarvicios pOblicos.
8, Pesca ertesanal y de subsistencia,
3. Construcdan de Infraastructura anergdtica.

d) Uso prohibido:

1. Todas las actividades que Impidan cumplir con el uso peincipal propuesto,

2. Constreccidn de Infraestructura vial y de transposle, supeditada a los estudios de
Impacto ambiental aprebados por la sutoridad competente,

3, Produccidn agropecuaria Mtensiva y extensiva,

4. Actividades extractivas de caza, pasca y, en general, de recursos gendticos con fines
comerciaies,

S, Actividades Industrisles y comercleles en general.

6. Disposicdn de residuas toxicas y/o altamante contaminantes,

7. Explatacidn de materiales de construccidn, oro y calcdreocs. :

8. Todo Uipo de actividades productivas y constructivas en las zenas de retivo y nacimiento
de tadas las fuentes de sgua presantes en of drea,

9, Minaria superficlal y subtorrdnes on zonas de recuperacidn y protacclén o recursas
naturales y en sus dreas de amortiguamiento,

10. Actividades extractives o de olro tipo que perturban of avance de |a sucesidn natural
o que niteren las dindmicas propias de flora y fauna,

11, Cualquier tipo de actividad que pueda Implicar @l deterlore de fos procesos bioldgikcos,
fisicos, quimicos o de cualquier otra naturaleza,

2. Areas para la racuperacién de 1os recursos hidrobiolégicos e hidricos (Rrh)

a) Uso Princlpal:
1. Forestal en las dreas de retiros obligatorios en los nacimientas y cauces de las fuentes
de agua.
2. Praduccitn agroforestal con fines de proteccion y para uso domésticn,

0 Polackr Mvicipd - Covesa S 50 - 1 @ Lrsea tho atareion Conng o trios
Masso Cratsr Puebe lar b - Srtiogyy [Datomda) G604 8326175 FOATONPU Dl € Vi N 300 9 QA 00
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3, Produccidn aculcota y actividades de extraccién pesquara

b) Uso complementario
1. Investigacion scbre os recursos hidrobiolégices con fines aducatives y de
recuparacidn
2. Recreacidn y Wwrismd ascciadoes al palsaje vy o 105 recurseos naturales y donde se
construyan senderos ecoddgicos que permitan uha recreacidbn pasiva
3. Actividades de servicios complernentarias al turismo y &a recreacifn
4. Transgorte fluvial,
5. Construccidn de nuevas equipamientos comunitarios ¢ infracstructura de servicios
plbiicas,
6. Recreacidn pasiva,
7. Investigacian y exploracidn argueciagics

c) Uso restringido
1. Actividadaes Industriales, comerciales y de servicios.
2. Actividades de extraccion de fauna, flors con fines de subsistencia y comerdales,
3. Produccion egroindustrial
#. Extraccidn de oro, calcdrecs, minerales y materiales de construcclén pravios estudios
técnicos v de impacto ambental,
5, Recreacifn activa
6, Construcclén de vivianda alslada, sdlo so permetird vivienda concentrada en los centros
poblados desarroliados [inealmenta respecto al rio o a la via.
7. Construccidn de Infraestrectura energética,

d) Uso prohibido
1. Todas 1as actividades que 'mpidan cumplir con @ uso prindpal propuesto,

. Extraccidn de matarial de playa da las quebradas
. Industria pesada,
. Disposicitn de residuos téxicos y/o aftamente contaminantes.,

Actividades de diagado con fines de explatacidn minera,

Actividades extractivas o de otro tipo que perturban & avance de la sucesian natural o
que giteran las dindmicas proplas de MNora ¥ fauna.
7. Cualquler tipo da actividad que pueda Implicar el daterioro de los procesas bloldglcas,
fisicos, quimicos o de cualquier otra naturakeza,

o a LN

3. Areas para la recuperacion de los recursos naturales (Rpp)

a) Uso Principal:
1. Agroforestal
2. Aculcultural
3. Agropecuano.

4, Forestal.
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5. Pasca artesanal y de subsistencia,

b} Uso complementario
1. Investigacion sobre los recursos naturales en general con flines educativos y de
racuparacian,
2. Investigncian arquealogica con fines dentificos y educativos.
3. Turlsmo y recreacién
4. Actividades de servidos camplementatios al turismo y 13 recreacifn.

c) Uso restringido
1. Corstruccidn de vivienda aslada; sdlo se parmitird vivienda concentrada en los centros
pobladgas desarroflades linealmente respecto a la vie Medellin - Puerto Serrio.
2. Construceion de nuevos eguipamientas comunitarios.
3. Usos destinados a dotacidn de infracestrocturs de serviaoes pdblices,
4. Actividades comerciales v de sarvicos en los centras poblados,
5. Construccidn de cantros de acoplo para I distribucién de productos agricolas.
6. Construcclon y operacion de pequedia y mediana indusiria, pravie estudlo de Impacto
amblental.
7. Construccidn de Infraestructura vial y de transporte 1o cual queda supeditada a los
estudics de Impacto ambiantal aprobados poar I auteridad compotanta,
E. Activiiadaes da servicies como mataderes, frigorifico, plazs de ferlas, relleno sanstario.
9. Explotacién de materisles de construccidn, oro y calcareas.
10. Extraccdn de material de glaya de Jas quebradas.
11. Extraccién de fauna y flora para el autoconsumo.
12. Construccién de Infraestructura energética.

d) Uso prohibido
1. Todas las actividades que Impidan cumpiir con 2| uso principal propuesto,
2. Industria pesada,
3. Actividadas extractivas da caza y, en general, de recurses genéticos con fines
camerciales.
3. Disposicitn de residucs txicos y/o altamente contaminantes,
4. Actividades de dragado de los rios y quebradas con fines de explotacién minara,
5. Explotacidn y extraccion de materiales de construccion en @ 7ona reskdenclal de los
permelros urbanos,
6. Cualquier tipo de actividad que pueda implicar el deterioro de o5 procesos blologcos,
fisicos, quimicoes o de cuadquiar otra naturaleza,

4) Aroas para la recuperacién del suelo degradado {Rae).

a) Uso Principal:

Forestal.
0 oo o Mgl - Coora it 13- 1 @ Linza g sborchn @ Conreo decka fvkoo
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b) Uso complementario
Produccion agrofecestat v forestal con fines de peotecddn y para use doeméstico,

c) Uso restringido

d) Uso prohibido

4) Usos del sualo en las Greas para 1a produccidon

a. Uso principal

b, Uso complementario

LR fomN L FeOdAGxLsO

l f PUERTO BERRIGH

Produccién agropscuana,

1, Todas |las actividades que Imgidan complir oan &l uso principal propuesto.
2. Actividades mineras do cualqusar tipa.

3. Extracclon de fsuna y flora pare e autaconsuma y con fines comerciales.
4, Construccion de infraestructura vial y de transporte,

5, Copstryccidn de infragstructura energdtica,

&, Produccidn agrotndustrial

7. Regdencal en particular vivienda multifamiliar y conjuntos rasidenclales
B. Explotacitn de materiales de construccion.

9, Reoreacidn activa

10. Extracclon de matertal de playa da las quebradas,

11. Disposicidn de residuos taxicos y/o altlamente contaminantes.

12, Actividades extractivas o de ctro tipa que perturben el avance de & sucesién natural
a que alteren las dindmicas proplas de flora y fauna.

13. Cualquier tgo de actividad que pueda unpicar ¢l deterioro de los procescs bialogicas,
fisicos, quimicos © de cualquier otra naturaleza,

1. Areas de produccién diversificada (Apd).

I, Agropecuario, forestal, agroforestal y acuicultural,
2, Pasca artesanal, de subsistancla y comercial
3, Turlsmo y recreacion

1, Investigaclén arqueclégica can fines clentificos y educativos.

2, Investigacidn sobre los recursos naturales en general con fines educatives y de
rocuperacién.

1. Actlvidades industriales, comerciales y de servicos en los cantros poblados.

4. Aclividedes de servidos complementarios el turisimo y la recreacion.

5. Extraccién de orp, calcdrens, materiales y minerales de construccidn previos estudias
técnicos y de impacto ambiental.

6. Produccidn agroindustrial, pravio estudio de Impacto amblental.
7. Actividades de servicios coma mataderos, frigoritico, plaza de ferias, rellens sanitario.
4. Construccién de centros do acoplo para la distribucidn de productos agricolas,
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9, Canstrucdon de vivienda aislada; sdlo se permitira vivienda concentrada en los centros
pobdlados desarrollados linealmente respacto a la via Medellin - Puarto Berrio,

10, Canstruocién de nuevas equipamientos comunitarks,

11, Construccitn de infraestructura vial y de servicios pabiicos.

¢, Uso prohibido
1. Todas las actividades que impidan cumpr con al uso principa propuesto,
2. Disposicidn de residuas téxicos y/o altamente contamirsantes.
3. Actividades de dragado de rios y quehradas con fines de explotacion minera,
4. Explotacién y ext=accidon de materiales de construccidn en |2 zons residencial del
perimetro urbane.
5. Actividades extractivas o de otro tipo que perturban el avance de la sucesidn
natural o que alteren kas dinamicas proplas de flora v fauna.
. Cuslquler tipo de actividad que pueda Implicar el deteriore de los procesos
bLioldgicas, fisicos, quimicos o de cualquier olrg naturalezs,

2. Areas con potencial minero

a. Uso principal
1. Extraccidn dea oro, materiales y minerales ge construccion

b. Uso complementario
1. Investigacion sobere los recursos naturales en gensral can fines educativos y de
recuparacikn,
2. Investigacion arqueciogica con fines centifices y educativos.

c. Uso rastringido
1. Produccion agropecuaria

d. Uso prohibido
1. Disposicidn de regiduos tdxicos yio altamente contarminantes,
2. Construccidn da vivienda concentrada,

£) Normas generales para la zona de proteccion y desarrollo rural
1. En las dreas que presenten restricciones topograficas y que amenscen la proteccitn vy
conservackin de les recursas naturales se debe establecer  produccion de  tipo
conservaconista,
2. En pendientes mayores al 508 se prohiben actividades diferentes » s conservacién y
prateccidn de kos recursas naturalas
2. E| establecimienta de cultivos semastrales y pormanentes, se realizard en zonas que
no presentan alta susceptibilidad a la ercsidn.
4. La produccidn agrogecuaria tlene restricciones on aquedas dreas donde se encuentran
confinados relictos y fragmentes de bosque natural con algin grado de intervencidn, en

0 Pdocts Murdcipel - Carena 5 No W0 - GLINM PN Corno chatriwtca
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dreas de proteccitn de recursos flarsticos, faunisticos e Ictiodigices y en aguellas areas
con pendientes mayores al S0%.,

5. El establecimienta de cultivos no se debe realizar a mencs de 100 m afradodor de los
nacimientos de agua y hasta da 30 metras en las iineas de mdxima Inundacién da los rlos
¥ quebragas en tods ol drea,

&. En las dreas destinadas a la conservacln, recuperacibn y protaccidn de los recursos
naturales se restiinge 1a mineria aurifera a cielo abletto, La minerfa de materisles de
construcdddn sa debe desarroller por ef métoda de bancos garantizando la estabilidad de
las taludaes conformadoes:

7. Es posible reslizar la mineda en los aluviones de las cuencas, salvo en agquellos que
hacen parte da la llanura de Inungacién ya que puadan alterar los regimenes higricos v
las dindmicas proplas de la flora v 1a fauna,

B. Lo oxtracclén de materales y minerales de aluviones, estd condiciopada a guea se
realicen estudios hidrolbgicos v la llanura de inundacién 0e las quedradas o fuentes
hidricas no daben sar tocadas por 1a explotaciin,

2, Las construcciones de viviendas se deben reaiizar por fuera del efe de la via,
restringlendo fas construcciones en freas diferentes o las aledafias & la via Medellin -
Puesto Berrio, por los impactos que generan los procesas de construcclon sobre las zanas
bascosas,

10. Para la construccan de obras de Infraestructura fisica y datacdn de equipamiontes
comunitaries, se requlere pravio estudico de Impacto ambiantal y aprobacién de 13
autorkiad compatenta,

11. Todo proyecto de implamentacién o adecuackdn de tpo Infraestructural o de
produccldn y extracckin a desarrollar en las zonas de manejo espacial argueoldgico,
deberd considerar &l compoanenta arquecidgice en el respectivo estudio de impacto
ambilental que para el efeclo deba implermnentarse,

12, En toda la rona S22 deben mantener a perpetulded muestras suflclentemente
representativas ded patrimonio natural, para asequrar la continuidad de los procesas
evolutivos, el flkijo gendtico, las mlgradonn' de aspacies animales y para prntegar Ia
diversidad fisica, biética y palsajistica de la region.

13, Se restringe el uso reskdencial en zonas con riesgo de Inundadidn o que permanecen
Inundadas,

14. Se prohibe tedo tipo de producclén bajo practicas inadecuadas como el fuego, en
espocial en las dreds que a0n albergan relictos de basque natural © en las de reliro y
nacimiento de guebradas,

15, Se prehibe todo tipo de actividades productivas y constructivas en 1as zonas de retire
y nacimiente de todas fas fuentes de agua,

NOTA: La entidad ambiental, Corantioquis es quien reglaments la dersificacion del sueln
rural, scorde a los usas establecides en ef Plan 8asico de Grdenamiento Territorial, en este
caso pora ef predio fue determinado comoe zona de proteccidn y desasrolio rural,

La Resolucidn 9328 del 20 de marzo de 2007, a2 por medio de |s cusl se astablecen las normas
amblemales y @s densidades méximas en sucla suburbano, rural, de proteccidn y de
parcelaciones para vivienda campestre on la jurisdiccién de Corantlogqula,
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El Articulo 2 Definiciones, numeral B, establece las densdades méximas para el ndmero de
viviendas: para suelo suburbano y drgas para parceiacidn, viviends campestre o5 ¢l maximo
nimere de viviendas por unidad de drea (hectireas), para suelo rura una vivienda por Unidad
Agrcola Famdliar UAF (hectareas). En suelo de proyeccidn ura vivienda por unt numero de
hectareas

En el artdcule 3 se reglamentan las denskdades miximas para suelo suburbano, para |
parcelacitn de vivienda campestre, suelo rural, suelo de protecddn, en la jurisdicddn de
Carantioqustd, para el Municipio de Puerto Barrio se encuentran reglamentado asi:

o Densided méxima en suelo suburbano 4,88 viviendas por hectérseas

o  Densidad méxima en parcelacidn, vivienda campastre 3.77 viviendas por hectares

o  Densidad maxima on suelo rural es de una vivienda par Ualdad Agricola Famildar, que
S8 ancuentra en un ranqgo entre 53 a 72 hectiress,

¢ Ladeasidad maxime en suelo de proteccion, 1 vivienda por cada 73 hectareas

La presente certificacidn se exgide a jos cuatro (4} dlas del mes ge noviembre del aflo 2022,
& solldiud de la Profesional Téonica Predial YINY YAIAIRA CASTILLD SANCHEZ -~ Autopista Rio
Magdalena, mediante ofido con radicado No, 2022105526 de fecha 31/10/2022.
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Fuente: Certificado de uso del suelo expedido por la secretaria de Planeacion mun|C|paI
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Cuadro 10 (continua). Resumen de zonificacion rural y de areas de proteccion y produccion
3. Zona de proteccion y desarrollo rural

Usos Areas de proteccion al interior de cada zona® Areas de produccion al interior de cada zona
Principal  Complementario | Restringido | Prohibido | Areas Uso principal  Tratamiento | Areas Uso principal | Tratamiento
Forestal  Vivienda Produccion | Talay 1. Areaspara | 1. Forestal 1. | 1. Areas | 1. Forestal, 1. En las dreas
Protector.  dispersa. agropecuar | cazacon |la Conservacio | de agroforestal, | que presenten
Turismo y  Construccion de | aextensiva | fines conservacion ny produccio | acuiculturaly | resfricciones
Recreacid  nuevos e intensiva. | comerciale | de recursos proteccion | n agropecuario | topograficas y
n. equipamientos | Talaycaza | s. floristicos y delos diversifica Jue amenacen
Produccid  comunitarios. para Disposicid | faunisticos recursos da (Apd) la proteccion y
n Produccion subsistencia. | n de (Cm) floristicos, conservacion
Agropecua agroindustrial. Construccio | residuos faunisticos, de los
ria.  Comercial yde | nde toxicos yio paisajisticos recursos
Produccio  servicios en el infraestructu | atamente y geneticos naturales se
n comedor de la ra contamina que se debe
agroforest via a Medellin- | energética. | ntes. encuentran establecer
al, Puerto Bemio. Actividades | Explotacio confinados produccion de
acuicolay  Servicios demineria |ny en los tipo
forestal.  asociados alas | aurifera, extraccion relictos de conservacionis
actividades calizas, de bosque que fa.
turisticas y mamoles y | materiales aun existen. En pendientes
productivas. lade de 2 Areaspara |2 Forestal 2. mayores al
Servicios de matenales | consirucci |la recuperacion 50% se
apoyoala de onenlas |recuperacion de areas prohiben
actividad construccion | zonas del suelo degradadas, actividades
turistica y al en zonas residencial | degradado revegefaliza diferentes ala
desamollo de la | destinadas a | es del (Rae). cion, conservacion y
via. la . | perimetro reforestacion proteccidn de
Infraestructura | consenvacio | urbano. y manejo de Ios recursos
vial y de nde los Produccio taludes. naturales
SEMVICIS. Fecursos n 3 Areaspara | 3. Foresial, 3.
Actividades de | naturales. | ganadera ||a agroforestal,  Recuperacio
mineria aurifera, | Mineriaen | endreas  |recuperacion y | acuiculturaly  n,
calizas, los aluviones| que ain | proteccion de | agropecuario.  conservacio
marmoles y de | localizados | conservan |recursos ny
materiales Qe en los valles cohgrturas naturales proteccion
construccionen | dela arhdreas. |(Rpp) delos 7 Areas |2 Exiraccion |2 Enlas
las zonas cuencas. recursos con de oro, areas
destinadas a floristicos y | potencial | minerales y de | destinadas a
produccion. faunisticos. |parala  |materiales de |la
explotacio | construccion. | conservacion,
n aurifera recuperacion y
{Au)y proteccion de
areas con |05 recursos
potencial naturales se
Fuente: Plan basico de ordenamiento territorial
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Usos Areas de proteccion al interior de cada zona® | Areas de produccidn al inferior de cada zona
Prncipal  Complementano | Restnngide | Prohibido | Areas Uso principal  Tratamiento | Areas Uso prncipal | Tratamiento
4 Areaspara |4 Forestaly 4 |parala restringe la
la proteccion | agroforestal. Recuperacio | explotacio mineria
del recurso ny n aurifera aurifera a cielo
hidrico(Ph}. proteccion |y de abiero. La
del recurso | material mineria de
hidrico. para la matenales de
No realizar | construcci construccion
actividades | dn (Au- se debe
productivas | Mc). desamollar por
hajo el método de
practicas hancos
inadecuadas garantizando
como el la estabilidad
fuegoy el de los taludes
establecimie conformados.
nto de Es posible
cultivos realizar la
limpios mineria en los
5. Amenaza 5 Forestal R aluviones de
alta por Conservacio las cuencas,
movimientos nde salvoen
en masa coberturas aguelios que
(AaMm) vegetales hacen parte de
protectoras. la llanura de
G.Areasde | b.Forestal, 6. inundacion ya
amenazaalta: | agroforestal,  Conservacio que pueden
por inundacion | acuiculiuraly  nde 3“9."’? los
(Aal). agropecuario.  coberturas TAmenes
vegetalesen h.'d'? LSy las
areas con dinamicas
pendientes prop|_as dela
mayores al floray Ia
50% fauna.
Establecimie
nto y
mantenimien
to de refiros
obligatorios
a
nacimientos
y cauces de
agua.

Fuente: Cuadro 10, Zonificacion Rural, PBOT, Acuerdo 13 de 2000.
Nota: Con la informacion encontrada en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigente del
municipio, se concluye que la informacién del certificado de usos del suelo no posee inconsistencias
en cuanto a la normatividad del predio.
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2023200458 Rad. Cot. Enviada
ALCALOVA DE PUERTO BERRIO
i archive
Puerto Berrio,

Doctor

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal

Autopista Rio Magdalena

Puerto Berrio, Antioquia

Asunto: Respuesta Radicado No. 20236100002081 del 24-01-2023

Respetado doctor Nifio:

En atencién a su oficio de la referencia, de manera atenta y respetuosa, por medio del
presente oficio, en mi condicién de Secretario de Plancacion e Infraestructura dei Municipal,
me permito CERTIFICAR, que el Acuerdo No. 013 de 2000 “Por medio del cual adopta el
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Puerto Berrio, Antioguia®, ¥ el Acuerdo
No. 006 de 2011 “Por medio del cual se aprueba una medificacion excepcional al Acuerdo
No. 013 de 20007, de conformidad con las normas que rigen la materia, a la fecha ambos
Acuerdos Municipales. se encuentran VIGENTES.

Espero de la anterior forma haber dado respuesta a su solicitud, la cual se envia a los correos
electronicos senalados ¢n su misiva, aprovechando igualmente la oportunidad para
suscribirme de usted, como su atento servidor y amigo,

Cordialmente,

AL L —

S 2 | | —
Greysom Orrege Miysquera

Greyson Ovrego Mdssau

7SS —
R Linea da atencion
scpdn {Celomta) 604 832617

B O @O susttsstvarscieny P

- — S S— o

P B — — e —

Fuente: Certificado de vigencia de uso del suelo, secretaria de planeacién del Municipio de Puerto
Berrio.
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Nota: Se aclara que la modificacidn relacionada en el certificado de vigencia de fecha 06 de febrero de
2023 denominada acuerdo 006 de 2011 corresponde a la modificacidn de los usos del suelo del perimetro
urbano del municipio de Puerto Berrio, teniendo en cuenta que el predio objeto de avallio es rural esta
modificacion no tiene ninguna incidencia en el andlisis realizado, es decir que se debe emplear el acuerdo
No.13 de 2000 donde se especifica la norma de uso del suelo para el drea rural.

2.2, CARACTERISTICAS DEL TERRENO

AREA DE TERRENO TOTAL 5,6042 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 5,6042 ha
Fuente: Ficha predial suministrada.

2.3. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Las Flores del municipio de
Puerto Berrio, aproximadamente a 12 Km del casco urbano, el inmueble se encuentra
ubicado al costado izquierdo de la via en direccién Puerto Berrio — Medellin.

2.4. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS En el predio cuenta con una unidad

fisiograficas 1 zona de proteccion y desarrollo rural (5,6042 ha), con pendientes entre
el (8 % — 25%), de acuerdo para produccidén agropecuaria.

3. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO

AREA REQUERIDA
POR DISENO 0,8861 ha
AREA SOBRANTE 4,7181 ha
AREA TOTAL
REQUERIDA 0,8861 ha
LINDEROS AREA REQUERIDA
NORTE 231,12 m RAUL AMAYA TORRES Y OTROS (mismo predio) puntos:(1-27).
SUR 197,00 m BALDIO DE LA NACION puntos: (29-37).
ORIENTE 54,22 m MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL Puntos:( 27-29).
OCCIDENTE 28,49 m BALDIO DE LA NACION puntos: (37-1).

Fuente: ficha predial
3.1. PENDIENTES DEL TERRENO

0% a 3%

3% a7%

7% a12% X

12% a 25% X

25% a 50%
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50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha Predial

TOPOGRAFIA Plana | [ ondulada | X | Escarpada ‘
ViA DE ACCESO Al predio se accede por la autopista Nacional 62. Via Puerto Berrio — Medellin.
TIPO DE ViAS Pavimentada X| Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X| Regular Malo Otro
Rec. Basuras Energia Alcantarillado Teléfono
iﬂ;‘ll_ll(élgss 'Fl;gabr;?crzjorte X Eg;’?ico Agua (veredal X| Alum. Publico | X
Gas Parabdlica Internet

3.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

COPROPIETARIO 1: RAUL AMAYA TORRES

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
COPROPIETARIO 1: RAUL AMAYA TORRES

iTEM DESCRIPCION CANT. | UND. | EDAD

VIDA ESTADO DE
UTIL | CONSERVACION

CONSTRUCCION  PREFABRICADA. MUROS EN
CONCRETO PREFABRICADO, PISO EN BALDOSA Y
CUBIERTA EN TEJA DE BARRO CON CIELORRASO EN
C1- MADERA SOPORTADO SOBRE ESTRUCTURA DE
VIVIENDA | MADERA. DISTRIBUIDO EN SALA, HABITACION Y
BANO CON DUCHA E INODORO. CUENTA CON UNA
PUERTA DE MADERA Y 2 VENTANAS METALICAS
CON VIDRIO.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacidén suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

20,50 | m? |15 afios | 60afios Buena

Fuente: Ficha Predial.

Medellin 30
+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 - 210 VRG

Edificio La Compaiiia - Oficina 606 ]
Linea Nacional 01 8000 510 727

N C0.20.02865




\YValorar  +=

ACCESO A PREDIO _ C-1- FACHADA

& 7 - ~ -
C-1 FACHADA C-1 VISTA INTERIOR

s
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C-1 CUBIERTA CIELO RASO C-1BANO

C-1 PUERTA DE MADERA C-1 VENTANA METALICA

Nota: Se toma registro fotografico aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento
previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido

COPROPIETARIO 2: JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
COPROPIETARIO 2: JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

ITEM DESCRIPCION CANT. | UND. | EDAD

VIDA ESTADO DE
UTIL | CONSERVACION

CONSTRUCCION CON MUROS EN MADERA Y
DOS HILERAS DE BLOQUE DE LADRILLO H=0.45
M, PISO EN CEMENTO AFINADO Y CUBIERTA EN , N N
LAMINA DE ZINC SOPORTADA SOBRE | *#94 | m° |1lafios | 50afos ety
ESTRUCTURA DE MADERA, CUENTA CON SALA,
COCINA Y DOS HABITACIONES. LA

C-2 - VIVIENDA
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CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
COPROPIETARIO 2: JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

ITEM DESCRIPCION CANT. | UND. | EDAD

VIDA ESTADO DE
UTIL | CONSERVACION

CONSTRUCCION CUENTA CON 3 PUERTAS DE
MADERA'Y 2 VENTANAS DE MADERA.
CONSTRUCCION CON MUROS EN MADERA,
C-3- PISO EN CEMENTO AFINADO Y CUBIERTA EN
CONSTRUCCION | LAMINA DE  ZINC SOPORTADA SOBRE | 13,76 | m? |11 afios | 50afios Regular
EN MADERA. ESTRUCTURA DE MADERA. CUENTA CON UNA
PUERTA DE MADERA.

CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA. MUROS EN
LADRILLO ESTRUCTURA EN COLUMNAS Y VIGAS

E-C;\ISTRUCCION DE CONCRETO REFORZADO, PISO EN PLACA DE
EN OBRA CONCRETO E=0.20 M Y CUBIERTA EN PLACA DE | 156,24 | m? |11 afios | 70afios Regular
NEGRA CONCRETO E= 0.20 M. SE LOCALIZA UNA

ESCALERA EN CONCRETO 1.10 M X 4.0 M PARA
ACCEDER A LA PLACA. SUPERIOR.

Fuente: Ficha Predial.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

ViA EXTERNA
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AV-20230152

C-2 VISTA INTERIOR

C-2 VISTA INTERIOR

TA MADERA
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C-3 FACHADA

e — |

=7

B v

C-3 VISTA INTERIOR
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C-4 ESCALERAS C-4 CUBIERTA PLACA DE CONCRETO

o~

Nota: Se toma registro fotografico aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento
previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido

MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO.

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO.

ITEM DESCRIPCION CANT. | UND. | EDAD

VIDA ESTADO DE
UTIL | CONSERVACION

VIVIENDA. CONSTRUCCION CON MUROS DE
MADERA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC
SOPORTADA SOBRE ESTRUCTURA DE MADERA
Y PISO EN CEMENTO, SE LOCALIZAN 6
HABITACIONES Y UNA COCINA, BANO CON
MUROS EN LADRILLO Y PISO CON BALDOSIN. LA
CONSTRUCCION CUENTA CON 7 PUERTAS DE
MADERA Y UNA PUERTA METALICA, 6
VENTANAS DE MADERA Y LAVADERO EN
CONCRETO.

C-5- VIVIENDA 47,97 m? | 11 aflos | 50afios Buena

Fuente: Ficha Predial.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacion suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.
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C-5 — VISTA INTERIOR

C-5 - HABITACION C-5 - HABITACION
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C-5- COCINA C-5 - LAVADERO

: - =Sl "'.' R Va :
Nota: Se toma registro fotografico aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento
previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido

3.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

COPROPIETARIO 1 RAUL AMAYA TORRES

CONSTRUCCIONES ANEXAS
COPROPIETARIO 1: RAUL AMAYA TORRES
. VIDA ESTADO DE
iTEM DESCRIPCION CANT. | UND. | EDAD | oo | (o0t VACION

CORRAL EN VARETA, CUATRO LISTONES DE . .

CA-1 -CORRAL 0.12 M X 0.05 M. 19,21 m 11 afios | 20 anos Regular
CERCA CON POSTES DE MADERA, 4 HILOS

CA-2- CERCA DE ALAMBRE DE PUAS. 2993 | m N/A N/A N/A

o CERRAMIENTO CON 7 HILOS DE GUAYA DE
ACERO SOPORTADO EN POSTES DE| 13,70 | m N/A N/A N/A

CERRAMIENTO VIADERA.

- CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA

CERRAMIENTO CON POSTES DE MADERA 0.15 M X 0.05 M | 62,03 | m N/A N/A N/A
H=2.10 M.
CERCA EN POSTES DE CONCRETO CON 5

CA-5- CERGS HILOS DE ALAMBRE DE PUAS H= 1.50 M. S| B s b
PECERA (ADECUACION AL TERRENO) H= 2.0 5

CA-6- PECERA M AREA 120.96 M. 241,92 | m N/A N/A N/A
PECERA (ADECUACION AL TERRENO) H= 1.5 s

CA-7- PECERA M AREA 16.51 M2, 24,77 | m N/A N/A N/A
PECERA (ADECUACION AL TERRENO) H=1.2 s

CA-8- PECERA R\ 12 04 M2, 14,45 | m N/A N/A N/A
CERCA EN POSTES DE MADERA CON 3

CA-9- CERCA HILOS DE ALAMBRE DE PUAS H= 1.50 M. 47,18 | m DL e iy

Medellin —_— , 38
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Medellin

AV-20230152

CONSTRUCCIONES ANEXAS

COPROPIETARIO 1: RAUL AMAYA TORRES

iTEM

DESCRIPCION

CANT.

UND.

EDAD

VIDA
UTIL

ESTADO DE
CONSERVACION

CA-10- CERCA

CERCA EN POSTES DE MADERA CON 6
HILOS DE ALAMBRE DE PUAS H= 1.50 M
(CERRAMIENTO).

34,92

N/A

N/A

N/A

CA-11-RAMADA.

RAMADA. ESTRUCTURA DE MADERA,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC Y PISO EN
BALDOSA (4.10 M?) Y EN TIERRA.

8,20

16 afos

40 afios

Regular

CA-12- RAMADA

RAMADA. ESTRUCTURA DE MADERA,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC Y PISO EN
CONCRETO CON BALDOSA; SE LOCALIZA
UN MESON CON BALDOSA DE 1.60 M X
0.60 M H= 0.80 M CON LAVAPLATOS,
SOPORTADO EN MUROS DE LADRILLO CON
BALDOSA.

8,20

16 afos

50 afios

Regular

CA-13- HALL

HALL. ESTRUCTURA DE MADERA, CUBIERTA
EN TEJA DE BARRO CON CIELO RASO EN
MADERA Y PISO EN  BALDOSA.
CERRAMIENTO EN MADERA.

5,00

16 afios

50 afios

Regular

CA-14 -ZONA DURA
EN PLACA

ZONA DURA EN PLACA DE CONCRETO E=
0.10 M.

5,85

16 afos

50 afios

Regular

CA-15- POZO
SEPTICO

POZO SEPTICO. MUROS EN CONCRETO
CON GEOTEXTILY PIEDRA, BASE Y TAPA EN
CONCRETO (2.0 M X 2.0 M H= 2.0M).

8,00

16 afios

50 afios

Regular

CA-16- GALPON.

GALPON. ESTRUCTURA DE MADERA,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC,
CERRAMIENTO EN MALLA GALLINERO 1.8
M X 1.20 M H=1.20 M.

2,16

11 afos

30 afios

Regular

CA-17- TANQUE DE
ALMACENAMIENTO
DE AGUA

TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA,
MUROS EN LADRILLO, BASE EN CONCRETO
(2.5M X 1.5 M H= 5.0 M).

18,75

16 afos

40 afios

Regular

CA-18- GALPON

GALPON. ESTRUCTURA DE MADERA,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC, PISO EN
CEMENTO, CERRAMIENTO EN MALLA
GALLINERO 4.0 M X3.30 M H=2.0 M.

13,20

11 afos

20 afios

Regular

CA-19- GALPON

GALPON. ESTRUCTURA DE MADERA,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC, PISO EN
CEMENTO, CERRAMIENTO EN MALLA
GALLINERO 7.0 M X 3.20 M H=2.0 M.

22,40

11 afos

20 afios

Regular

CA-20- ACCESO

ACCESO EN  MATERIAL  AFIRMADO,
ESPESOR DE 0.10 M.

254,55

N/A

N/A

N/A

CA-21- ACCESO

ACCESO EN  MATERIAL
ESPESOR DE 0.10 M.

AFIRMADO,

91,94

N/A

N/A

N/A

CA-22-
ESTRUCTURA
CONSTRUIDA EN
GAVIONES

ESTRUCTURA CONSTRUIDA EN GAVIONES
LA CUAL ABARCA LA SUPERFICIE DE 55,85
M2 QUE FUNCIONA COMO FILTRO PARA
COMUNICAR LOS ESTANQUES CA-35 Y CA-
6 (H=1,45M), CONFORMADA

89,36

17 afos

50 afios

Regular

+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
COPROPIETARIO 1: RAUL AMAYA TORRES

iTEM DESCRIPCION CANT. | UND. | EDAD

VIDA ESTADO DE
UTIL | CONSERVACION

SUPERFICIALMENTE CON MATERIAL TIPO
AFIRMADO (ACCESO) H=0,15 M.

Fuente: Ficha predial suministrada.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

_CA-1- CORRAL EN VARETA CA-2 CERCA CON POSTE DE MADERA

Medellin
+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 - 210 4 VRG ol |}
Edificio La Compaiia - Oficina 606 . i y p=

Linea Nacional 01 8000 510 727 e




\V Vadlorar

es saber

AV-20230152

CA-5 CERCA POSTES DE CONCRETO
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CA-11- RAMADA CA-12 RAMADA Y LAVAPLATOS
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, p ‘ [ .
CA-15 POZO SEPTICO
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es saber

CA-17 TANQUE ALMACENAMIENTO

CA-18 GALPON
mmeen el

CA-22 ESTRUCTURA CONSTRUIDA EN
GAVIONES

Nota: Se toma registro fotograflco aportado por el Conce5|onar|o de acuerdo conel reconOC|m|ento
previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido

Medellin
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COPROPIETARIO 2: JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

CONSTRUCCIONES ANEXAS

COPROPIETARIO 2: JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS
VIDA ESTADO DE
UTIL | CONSERVACION

iTEM DESCRIPCION CANT. | UND. | EDAD

TANQUE PARA ALMACENAMIENTO DE
AGUA, MUROS EN LADRILLO CON PANETE,

3 = 3 ~ o~
CA-23- TANQUE BASE EN CONCRETO (2.90 M X 2.90 M H= 29,44 m 11 afios | 40 aios Regular
3.50 M).
CA-24- ZONA DURA iAONA ST HEACARIAER S A S 22,76 | m? |11 afios | 50 afios Bueno
BANO EN OBRA NEGRA. PISO EN
CA-25- BANO CONCRETO, MUROS EN LADRILLO H=1.0| 2,16 m? | 11 afios | 70 afios Regular

M, SIN CUBIERTA.
BANERA  INFANTIL EN  CERAMICA,
EMPOTRADA EN MURO DE LADRILLO DE | 1,12 m? | 11 afios | 50 afios Regular

CA-26- BANERA

INFANTIL. 1.40 M X 0.80 M.
CERCA VIVA EN SWINGLEA CON POSTES DE

CA-27- CERCA VIVA | CONCRETO Y 4 HILOS DE ALAMBRE DE| 62,83 | m N/A N/A N/A
PUAS H=0.20.

CA-28- CERCA CERCA CON POSTES DE MADERA Y 4 HILOS 110,40| m N/A N/A N/A

DE ALAMBRE DE PUAS.
CA-29- ACCESO ACCESO EN CONCRETO E= 0.06 M. 13,75 | m? |11 afios | 50 afios Regular
PORQUERIZA. CERRAMIENTO Y DIVISIONES
EN MURO DE LADRILLO H= 0.85 M,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC SOBRE | 45,00 | m? |11 afios |50 afios Regular
ESTRUCTURA DE MADERA Y PISO EN
CONCRETO RUSTICO (10,0 M X 4.50 M).

GALPON, ESTRUCTURA DE MADERA,
CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC, PISO EN

CA-30-
PORQUERIZA

- - A 2 o~ ~
CA-31- GALPON TIERRA. CERRAMIENTO EN ZINC Y MALLA 9,24 m 11 afios | 30 afios Regular
GALLINERA.
GALPON, ESTRUCTURA DE MADERA,
. CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC, PISO EN 2 " o
CA-32- GALPON, TIERRA. CERRAMIENTO EN MADERA, ZINC 24,16 m 11 afios | 30 afos Regular
Y MALLA GALLINERA.
GALPON, ESTRUCTURA DE MADERA,
CA-33- GALPON CUBIERTA Y CERRAMIENTO EN| 6,75 m? | 11 afios | 20 afios Regular
POLISOMBRA.
CA-34- CERRAMIENTO EN CERCA DE POSTES DE
CERRAMIENTO MADERA Y 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS | 60,06 m N/A N/A N/A
Y MALLA GALLINERA H=1.80 M.
PECERA (ADECUACION AL TERRENO) H= a
CA-35- PECERA 1.80 M AREA 201.66 M2, 362,99 | m N/A N/A N/A
CA-36- PECERA PECERA (ADECUACION AL TERRENO) H= 7796 | m? N/A N/A N/A

1.50 M AREA 51.97 M2,
Fuente: Ficha predial suministrada.
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Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

CA-23 TANQUE ALMACENAMIENT

O DE AGUA CA-24 ZONA DURA PLACA CONCRETO
= Rakj

12 "’.'_:_

S
CA-26 BANERA INFANTIL

CA-27 CERCA VIVA EN SWINGEEA CA- 28 CERCA CON POSTES DE MADERA 4
HILOS DE ALAMBRE DE PUAS
sk N ONASTHE g =
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CA- 30 PORQUERIZA

v <2
& = -

2 o .

CA-30 PORQUERIZA VISTA INTERIOR
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CA-34 CERRAMIENTO EN CERCA DE POSTE DE CA-35 PECERA

Nota: Se toma registro fotografico aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento
previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido.

MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO

ITEM DESCRIPCION CANT. | UND. | EDAD

VIDA ESTADO DE
UTIL | CONSERVACION

RAMADA, ESTRUCTURA DE MADERA,
CA-37-RAMADA | CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC Y PISO EN | 4,00 | m? | 9afios |30 afios REGULAR
TIERRA. DIMENSIONES 2.0 M X 2.0 M.

ESTANQUE PISCICOLA, EXCAVACION EN
TIERRA. DIMENSIONES 6.20 M X 2.0 M X 1| 12,40 | m3 N/A N/A N/A
M.

CA-38- ESTANQUE
PISCICOLA

Medellin
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Fuente: Ficha predial suministrada.

Nota: La edad de las construcciones fueron establecidas de acuerdo con informacién suministrada
por quien atiende la visita y de acuerdo con la edad aparente de las mismas.

CA-38- ESTANQUE PISCICOLA

-;EY m ’. .

__CA-37- RAMADA

Nota: Se toma registro fotograﬂco aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento
previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido.

3.4. CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

COPROPIETARIO 1: - RAUL AMAYA TORRES

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
COPROPIETARIO 1 - RAUL AMAYA TORRES

DESCRIPCION CANT | ALT | UND.
MATARRATON 14 3 Und
CACAO 2 4 Und
YARUMO 13 10 Und
POLVILLO 67 10 Und
LIMONCILLO 4 Und
AGUACATE 9 6 Und
PALMA DE COCO 2 11 Und
GUANABANO 8 6 Und
CEIBA 6 10 Und
GUAMO 3 11 Und
NISPERO 2 6 Und
MARANON 6 Und
ACACIO 16 Und
PLATANO 15 3 Und
ABARCO 6 10 Und
MANGO 7 8 Und
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CARATE 5 7 Und

GUAYABO 8 4 Und

LIMON 16 2 Und

CAREY 11 1 Und

PASTO BRACHIARIA 0,1129 ha
Fuente: Ficha Predial.
ESPECIES VEGETALES

POLVILLO
RV TR VS T

LR

LIMONCILLO

=)
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PALMA DE COCO
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Nota: Se toma registro fotografico aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento
previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido.
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COPROPIETARIO 2: - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS
DESCRIPCION CANT ALT UND.
LIMON MANDARINO 12 3 Und
PLATANO 24 4 Und
CEIBA 21 10 Und
GUAYABO 16 5 Und
MANGO 33 8 Und
GUANABANO 24 6 Und
HIGUERON 1 9 Und
TOTUMO 2 3 Und
CEDRO 28 12 Und
PALMA DE JARDIN 6 2 Und
MATARRATON 18 3 Und
GUALANDAY 13 6 Und
ACACIO 5 11 Und
CACAO 11 4 Und
YARUMO 15 10 Und
GUAMO 16 8 Und
MANDARINO 4 Und
AGUACATE 5 Und
ARBOL DEL PAN 1 7 Und
LIMON 15 2 Und
CARATE 4 5 Und
ZURRUMBO 6 3 Und
ALGARROBO 3 15 Und
ABARCO 5 11 Und
ZAPOTE 3 4 Und
PALMA DE COCO 3 Und
NATIVO 18 9 Und
YUCA 55 Und
PASTO BRACHIARIA 0,2330 ha

Fuente: Ficha Predial.
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ARBOL DE PAN

Medellin

+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510 727




AV-20230152

PALMA DE COCO
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Nota: Se toma registro fotografico aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento
previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido.
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MEJORATARIO 1 - ROSAURA CANO CANO

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
MEJORATARIO 1 - ROSAURA CANO CANO

DESCRIPCION CANT ALT UND.
PAPAYO 2 6 Und
PALMA DE COCO 7 7 Und
AGUACATE 10 5,5 Und
PLATANO 40 2 Und
LIMON 5 3 Und
CACAO 2 5 Und
GUANABANO 3 3 Und
YUCA 100 1 Und
MANGO 1 4 Und
NARANJO 1 4 Und
CARAMBOLO 1 2,2 Und
CORCHO 1 10 Und
MAMONCILLO 1 3,5 Und
SAN JOAQUIN 4 2,2 Und

Fuente: Ficha Predial.
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CARAMBOLO ~ CORCHO

Nota: Se toma registro fotografico aportado por el Concesionario de acuerdo con el
reconocimiento previo del corredor para la elaboracién de los insumos prediales, debido a que al
momento de la visita el predio se encuentra intervenido.

REGISTRO DE VISITA DE 19-09-2023.
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4. METODOLOGIA DEL AVALUO
4.1. METODOLOGIA TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Seguln la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucion
620 de 2008) el método de avallo usado para la valoracidon del area de terreno son los
siguientes:

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial

Articulo 3°. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:

Ve = [Ct- D} + Vt
En donde: D = Depreciacion
Ve = Valor comercial Vt = Valor del terreno
't = Costo total de la construccion

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste
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para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas de la Resolucién 620
de 2.008).

4.2, METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES VEGETALES.

Para los cultivos transitorios y permanentes se realizé el calculo del costo total de
establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacién, siembra, sostenimiento y
produccion.

Las especies que no son maderables (nativas y plantas de jardin) presentan un analisis similar
a las especies ornamentales presentando un valor igual sin importar su didmetro ya que seran
pagadas hasta un tiempo de 5 afios, debido a que a esta edad alcanzan su madurez y ya se
encuentran en condiciones de mantenerse con menor presencia. El valor dado es el de
establecimiento ya que no se demuestra una actividad econdmica en estas.

La valoracion de pastos, salen del costo de establecimiento, el costo de mantenimiento que vas
desde los dias de trabajo, limpieza de terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas,
y aplicacion de abonos.

5. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes para avaluar son:

5.1.1. DANO EMERGENTE:

e Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Ver Anexo Nro. 1.

e Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica debido a que
no se suministraron los documentos para el calculo de items.

e Desconexidn de servicios publicos: No aplica debido a que no se suministraron los
documentos para el calculo de items.

e Arrendamiento y/o almacenamiento provisional No aplica debido a que no se
suministraron los documentos para el calculo de items.

e Impuesto predial: No aplica debido a que se realiza una compra parcial del inmueble.

e Adecuacion de areas remanentes: No aplica debido a que no se suministraron
documentos que indiquen el calculo de este item.

e Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No aplica debido a que no se
suministraron documentos que evidencien la terminacién de contratos.

5.1.2. LUCRO CESANTE:

e Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:
No aplica debido a que no se suministraron los documentos para el calculo de items.
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e Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: No aplica debido a que no se
suministraron los documentos para el cdlculo de items.

6. CONSIDERACIONES GENERALES.

Para determinar el valor del terreno se analizaron cinco ofertas de mercado las cuales se encuentran
ubicadas dentro del municipio de Puerto Berrio, estas cuentan con caracteristicas semejantes en
cuanto a topografia, normatividad, dentro del mismo municipio y veredas con un uso similar al
predio objeto de estudio.

Una vez obtenido el mercado debidamente depurado, se adoptd el valor promedio con valor de
$14.422.000/ha.

La afectacion del predio es producto de la modificacion del disefio geométrico, para la construccion
de la zona de pesaje, aprobado mediante el comunicado 01-2023-UTC-0242015-311-0263 DEL
12/05/2023.

se excluye la zona de carretera de acuerdo con lo establecido en la resolucién de adjudicacién no
0118 del 30/03/1995 del INCORA, la cual quedo registrada en el FMI no 019-7890

Dentro del area requerida se localizan 2 copropietarios y 1 mejoratario:

COPROPIETARIO 1: RAUL AMAYA TORRES C.C. 91.449.487 TEL 311 386 7578
COPROPIETARIO 2: JORGE ALBERTO HOGUIN VILLEGAS C.C. 71.180.983 TEL 323 575 7412
MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO CC 22.028.588

Nota: para la mejorataria 1: se mantienen los valores del informe V-07-17-633 de fecha de
modificacion 3 de 11-01-2018, solicitado realizada por el concesionario, para la realizacion de este
informe.
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

PESAJE2-001
TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
AREA TOTAL REQUERIDA 0,8861 ha 14.422.000 $ 12.779.334
VALOR TOTAL TERRENO S 12.779.334

COPROPIETARIO 1 - RAUL AMAYA TORRES
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALORTOTAL
C-1 Construccién prefabricada 20,50 m? S 775.700 | $§ 15.901.850
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES S 15.901.850
CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA-1-CORRAL 19,21 m S 10.100 | S 194.021
CA-2- CERCA 29,93 m S 21.600 | $ 646.488
CA-3- CERRAMIENTO 13,70 m S 38.700 | $ 530.190
CA-4- CERRAMIENTO 62,03 m S 212.800 | $ 13.199.984
CA-5- CERCA 61,97 m S 24700 | $ 1.530.659
CA-6- PECERA 241,92 m3 S 34.400 | S 8.322.048
CA-7- PECERA 24,77 m?3 S 34.400 | S 852.088
CA-8- PECERA 14,45 m3 S 34.400 | $ 497.080
CA-9- CERCA 47,18 m S 18.400 | S 868.112
CA-10- CERCA 34,92 m S 27.800 | $ 970.776
CA-11-RAMADA. 8,20 m? S 177.600 | $ 1.456.320
CA-12- RAMADA 8,20 m? S 298.800 | $ 2.450.160
CA-13- HALL 5,00 m? S 429.800 | $ 2.149.000
CA-14-ZONA DURA EN PLACA 5,85 m? S 79.000 | $ 462.150
CA-15- POZO SEPTICO 8,00 m3 S 164.200 | $ 1.313.600
CA-16- GALPON. 2,16 m? S 183.900 | $ 397.224
CA-17- TANQUE DE ALMACENAMIENTO
DE AGUA 18,75 m3 S 224900 | $ 4.216.875
CA-18- GALPON 13,20 m? S 161.000 | $ 2.125.200
CA-19- GALPON 22,40 m? S 161.000 | $ 3.606.400
CA-20- ACCESO 254,55 m? S 32.500 | $ 8.272.875
CA-21- ACCESO 91,94 m? S 32.500 | $ 2.988.050
CA-22- ESTRUCTURA CONSTRUIDA EN
GAVIONES 89,36 m3 S 162.500 | $ 14.521.000
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 71.570.300
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALORTOTAL
MATARRATON 14 Und S 26.520 | $ 371.280
CACAO 2 Und S 28.600 | S 57.200
YARUMO 13 Und S 63.800 | $ 829.400
POLVILLO 67 Und S 266.527 | $ 17.857.309
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LIMONCILLO 4 Und $ 44527 | $ 178.108
AGUACATE 9 Und S 103.527 | $ 931.743
PALMA DE COCO 2 Und $ 131.700 | $ 263.400
GUANABANO 8 Und $ 45.000 | $ 360.000
CEIBA 6 Und S 138.527 | $ 831.162
GUAMO 3 Und $ 67.000 | $ 201.000
NISPERO 2 Und $ 92.000 | $ 184.000
MARARNON 6 Und $ 133.027 | $ 798.162
ACACIO 16 Und $ 63.800 | $ 1.020.800
PLATANO 15 Und $ 51.527 | $ 772.905
ABARCO 6 Und $ 57.275 | $ 343.650
MANGO 7 Und $ 87.000 | $ 609.000
CARATE 5 Und $ 66.300 | $ 331.500
GUAYABO 8 Und $ 51.000 | $ 408.000
LIMON 16 Und $ 112.727 | $ 1.803.632
CAREY 11 Und $ 31.000 | $ 341.000
PASTO BRACHIARIA 0,1129 ha S 14.280.000 | $ 1.612.212
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 30.105.463
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 1 - RAUL AMAYA TORRES $  116.687.093
COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
C-2- VIVIENDA 44,94 m? S 703.400 | S 31.610.796
C-3- CONSTRUCCION EN MADERA. 13,76 m? S 569.300 | S 7.833.568
C-4 - CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA 156,24 m? S 1.099.600 | S 171.801.504
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES S 211.245.868
CONSTRUCCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA-23- TANQUE 29,44 m?3 S 257.600 | S 7.583.744
CA-24- ZONA DURA, 22,76 m? S 118.300 | $ 2.692.508
CA-25- BANO 2,16 m? S 460.000 | S 993.600
CA-26- BANERA INFANTIL. 1,12 m? S 800.700 | S 896.784
CA-27- CERCA VIVA 62,83 m S 61.600 | $ 3.870.328
CA-28- CERCA 110,40 m S 21.600 | $ 2.384.640
CA-29- ACCESO 13,75 m? S 71.200 | $ 979.000
CA-30- PORQUERIZA 45,00 m? S 201.900 | S 9.085.500
CA-31- GALPON 9,24 m? S 92.900 | $ 858.396
CA-32- GALPON, 24,16 m? S 82.000 | $ 1.981.120
CA-33- GALPON 6,75 m? S 51.200 | $ 345.600
CA-34- CERRAMIENTO 60,06 m S 41.800 | S 2.510.508
CA-35- PECERA 362,99 m?3 S 34.400 | $ 12.486.856
CA-36- PECERA 77,96 m?3 S 34.400 | $ 2.681.824
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 49.350.408
Medellin 68

+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727

N C0.20.02865




\YValorar  +=

ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
LIMON MANDARINO 12 Und S 133.027 | $ 1.596.324
PLATANO 24 Und S 51.527 | $ 1.236.648
CEIBA 21 Und $ 138.527 | $ 2.909.067
GUAYABO 16 Und S 51.000 | $ 816.000
MANGO 33 Und S 87.000 | $ 2.871.000
GUANABANO 24 Und S 45.000 | $ 1.080.000
HIGUERON 1 Und S 118.000 | $ 118.000
TOTUMO 2 Und S 51.000 | $ 102.000
CEDRO 28 Und S 82.000 | $ 2.296.000
PALMA DE JARDIN 6 Und S 113.027 | $ 678.162
MATARRATON 18 Und S 26.520 | $ 477.360
GUALANDAY 13 Und S 66.500 | S 864.500
ACACIO 5 Und S 63.800 | $ 319.000
CACAO 11 Und S 28.600 | $ 314.600
YARUMO 15 Und S 63.800 | $ 957.000
GUAMO 16 Und S 67.000 | $ 1.072.000
MANDARINO 4 Und S 62.000 | $ 248.000
AGUACATE 4 Und S 103.527 | $ 414.108
ARBOL DEL PAN 1 Und S 71.400 | $ 71.400
LIMON 15 Und S 112.727 | $ 1.690.905
CARATE 4 Und S 66.300 | S 265.200
ZURRUMBO 6 Und S 72.000 | $ 432.000
ALGARROBO 3 Und S 81.600 | $ 244.800
ABARCO 5 Und S 57.275 | $ 286.375
ZAPOTE 3 Und S 87.000 | $ 261.000
PALMA DE COCO 3 Und S 131.700 | $ 395.100
NATIVO 18 Und S 51.527 | $ 927.486
YUCA 55 Und S 1.100 | $ 60.500
PASTO BRACHIARIA 0,233 ha $ 14.280.000 | $ 3.327.240
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 26.331.775
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS $  286.928.051
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MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
C-5- VIVIENDA 47,97 m?2 $ 296.400 | $ 14.218.308
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 14.218.308

CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
CA-37 - RAMADA 4 m? $ 73.600 | $ 294.400
CA-38- ESTANQUE PISCICOLA 12,4 m3 S 16.400 | $ 203.360
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 497.760

ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
PAPAYO 2 und S 44.778 | $ 89.556
PALMA DE COCO 7 und S 131.682 | $ 921.774
AGUACATE 10 und $ 91.800 | $ 918.000
MATAS DE PLATANO 40 und S 51.000 | $ 2.040.000
LIMON 5 und S 112.200 | $ 561.000
CACAO 2 und S 28.560 | $ 57.120
GUNABANO 3 und S 44778 | $ 134.334
YUCA 100 und S 1.051 | $ 105.100
MANGO 1 und S 86.700 | $ 86.700
NARANJO 1 und $ 61.200,00 | $ 61.200
CARAMBOLO 1 und S 56.100,00 | $ 56.100
CORCHO 1 und S 55.909,00 | $ 55.909
MAMONCILLO 1 und S 91.800,00 | $ 91.800
SAN JOAQUIN 4 und S 30.600,00 | $ 122.400
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES S 5.300.993
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO S 20.017.061
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RESUMEN
TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
VALOR TOTAL TERRENO S 12.779.334
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 1 - RAUL AMAYA TORRES S 117.577.613
VALOR TOTAL COPROPIETARIO 2 - JORGE ALBERTO HOLGUIN VILLEGAS S 286.928.051
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: ROSAURA CANO CANO S 20.017.061
VALOR TOTAL DEL AVALUO S 437.302.059
VALOR EN LETRAS CUATROCIENTOS TREINTA'Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS DOS
MIL CINCUENTAY NUEVE PESOS M.L.V.

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto
"Autopistas para la Prosperidad" de la Concesion Autopista Rio Magdalena Il. De acuerdo con las
normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
(Ver item 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR S.A, 2018 (para mejorataria) Y septiembre 2023 (para propietario), que esta anexo al
expediente).

ATENTAMENTE: o
| (j 7 B
Lo Hnn| A==
SANTIAGO PALACIO RAMIREZ Dwgf’;A/MEZQUI A ALDANA JUAN MANUE ASQUEZ
Avaluador Comisionado Coor ma‘c‘:lbﬁff&mijté Técnico Representante Legal
Valorar S.A. RAA AVAL-1014183734

RAA AVAL-98637511
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8. ANEXO No.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

8.1. DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO
Para determinar el valor del terreno se analizaron cinco ofertas de mercado las cuales se encuentran
ubicadas dentro del municipio de Puerto Berrio, estas cuentan con caracteristicas semejantes en
cuanto a topografia, normatividad, dentro del mismo municipio y veredas con un uso similar al

predio objeto de estudio.

A continuacidn, se presenta el cuadro comparativo de mercado

ANALISIS DEL ESTUDIO DE MERCADO
AREA DE TERRENO AREA VALOR ESTIMADO
*
D MUNICIPIO UBICACION TIPO VALOR PEDIDO %. NEG. VALOR DEPURADO Ha CONSTRUIDA* VALOR_M2_CONS CONSTRUCCIONES VALOR TERRENO Ha
1 Puerto Berrio |Finca Quindio| Oferta $1.450.000.000 10% $1.305.000.000 60 425 $1.071.400 $455.345.000 $14.160.917
2 Puerto Berrio | Sobre laVia Oferta $450.000.000 10% $405.000.000 10 248 $1.062.300 $263.450.400 $14.154.960
3 Puerto Berrio | Puerto Berrio | Oferta $3.840.000.000 10% $3.456.000.000 192 655 $1.158.400 $758.752.000 $14.048.167
4 | Puerto Berrio | LaFloresta Oferta $8.132.000.000 10% $7.318.800.000 428 450 $1.516.900 $682.605.000 $15.505.129
5 Puerto Berrio | La Floresta Oferta $8.256.000.000 10% $7.430.400.000 516 98 $825.500 $80.899.000 $14.243219
PROMEDIO|  $14.422.478
DESVIACION ESTANDAR $609.171
COEFICIENTE DE VARIACION 4,22%
LIMITE SUPERIOR|  $15.031.649
LIMITE INFERIOR|  $13.813.308
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 2,16
VALOR ADOPTADO | $14.422.000
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ANALISIS DEL ESTUDIO DE MERCADO

ID NOMBRE FUENTE OBSERVACIONES

Dos casas habitables en excelente estado (la principal: 4 alcobas, una sala, cocina, un solo bafio, corredores
alrededor, de material, piso en cemento, 18 afios, con garaje y la de mayordomia, una cabafia con dos alcobas, sala
Jose Alejandro  |comedor, cocina, y servicios, un bafio). Finca de topografia ondulada. Cuenta con corraleja, y embarcadero. Vereda

1 Usma O Guacimal, cerca a el pueblo y a la subasta. Corralejas para el trabajo del ganado. Actualmente en uso de ganado de
3136176087 cria. en tiempo normal posee 80 cabezas y en verano fuerte con 50 cabezas. Posee luz de EPM y aguas de nacimientos
propios de la finca. Ubicada a 9 km. Del municipio de Puerto Berrio y antes del peaje. Con 1.000 m de frente sobre el
autopista de la prosperidad de doble calzada.

Finca Puerto Berrio Antioquia Se encuentra ubicada aproximadamente 10 minutos del casco municipal y a 2 km antes
del peaje que va de Medellin a Puerto Berrio.Finca Puerto Berrio Antioquia tiene un drea total de 10 Hectareas, cuenta
Harvey giraldo |con galpén para gallinas, marraneras, corral para ganado, 3 lagos para peces, 12 potreros pequefios y pasto para

2 Arboleda aproximadamente 15 reses, cuenta con agua veredal es | a misma que va a | batallén es constante y llega a | a finca
3007840992 - por

3008597563 gravedad.Adicional a esto, tiene una casa principal de 100 m2 distribuida en 2 habitaciones amplias, bafio, cocina,
sala comedor, barra americana y mansarda. Tambien cuenta con casa de mayordomo y kiosko en paja. Finca Puerto
Berrio Antioquia se vende o permuta por finca en el Oriente o finca cerca de Medellin.

Se vende Finca Ganadera en Puerto Berrio Antioquia. Area 192 Hectareas. Ubicada cerca a Puerto Berrio. La finca

tiene muy buena topografia, buenas aguas (tiene dos quebradas, la mitad en pasto y la otra mitad en rastrojada para
3 kafyl 3136442090

recuperar, tiene casa con piscina, buenas instalaciones para el manejo del ganado, buenos pastos. Precio 3.840

Millones (20 millones/Ha).
Vendemos finca en Puerto Berrio, Antioquia cerca al area metropolitana, son 428 htras. soporta carga de 950

animales en ciclo de Cria, 60 potreros divididos con cerca eléctrica, postes en cemento y puertas en tuberia de acero.
Los pastos predominantes son brachiarias humidicola y decumbens |a topografia es ondulada y de vocacidn ganadera,
4 Cesar 3174253324
buenas aguas con suficientes jagueyes, casa de mayordomo, corrales en postes de cemento, Brete bascula y
pesebreras. La via terrestre se esta negociando, actualmente el ganado sale a través de finca vecina y el recorrido

dura una hora. Se vende hasta el 30 de los animales por valor adicional. Cod. 84705
Finca para | a venta en el municipio de Puerto Berrio Antioquia, a 1km de distancia de | a carretera principal, | a

carretera de entrada es destapada, pero tiene buen acceso, estd recién arreglada, con el tunel de Cisneros estd a 2
horas y media de Medellin. La finca tiene un area aproximada de 22 hectareas, es apta para ganaderia, tiene establo
4 Cesar 3174253324 |para | a pesca, 7 lagos para cultivo de peces, (actualmente s e cultiva cachama), cultivos frutales, citricos, cacao,
tiene

nacimiento de agua propio, piscina de agua natural. Casa con 6 habitaciones, sala, comedor, cocina, funciona como

estadero, la segunda casa es para trabajadores, con 2 habitaciones, sala, comedor y cocina.

Una vez analizado y debidamente depurado las muestras del mercado, se adoptd el valor promedio
de $14.422.000/ha.

Para cada una de las ofertas, se le descuenta el valor correspondiente a la construccién con el fin de
obtener el valor del terreno, el valor de esta construccidn se obtiene aplicando el método de costo
de reposicion, partiendo del valor de cada tipologia constructiva a nuevo y se descuenta una
depreciacidon acumulada considerando la edad, vida util y estado de conservacion, donde finalmente
se obtiene el valor correspondiente a la construccién.
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fTEM EDAD vipagmy | EPADEN%DE ESTADO DE DEPRECIACION [VALOR REPOSICION VALOR VALOR FINAL
VIDA CONSERVACION DEPRECIADO
1 31 70 44,29% 25 37,4157% | $ 1.711.918 | $ 640.526 | $ 1.071.400
2 25 70 35,71% 3 37,9480% | $ 1.711.918 | $ 649.638 | $ 1.062.300
3 7 100 7,00% 2 6,1835% | $ 1.234.781 | ¢ 76.353 | $ 1.158.400
4 11 70 15,71% 2 11,3894% | $ 1711918 | $ 194.977 | $ 1.516.900
5 20 70 28,57% 3 33,145% | $ 1.234.781 [ $ 409.237 | $ 825.500
INDICES DE COSTOS
Medell in
S$1.7m.818
Fuente: Construdata Edicion 208
COSTOS DE CONSTRUCCION - MEDELLIN 208 \\
v e Smiatitiko iipgs et Valorar

$ 4.200.008

$ 3.366 388

$ 2.880.359

$ 2639032

§ 2,341 B&%

$ 1,966,608

. = ‘ $ 1.799.262

0 1B A60 $ 3,473,654

$ 2,710,736

: ien0Y $ 6,066,889

§ 3.916.689

$3.193.264

$ 2.681 000

$ 2.316.746

$ 2046245

§ 1.806.653

$1.4%0.0M

1 v.;!Q 8

ot X NIFAMLUAR MINBAS Mix. 2¢ 1 1073722 $1.23481
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Fuente: Se tomdé como valor de reposiciéon a nuevo la tabla de costos directos e indirectos por
tipologias constructivas elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicion vigente
Construdata 208).

links de las ofertas:

OFERTA 1

§ 1.450.000.000 - Finca - Puerto Bermno - Antioquiy | Habtaciones. 3 Sanos 3 Sup Cudenia/ ecificada: 250m Sup Tereno

600000m2
Finca ganadera e 60 has Con 1.000 m 0 Senke sobre &) mumopnsta de La prospentag de 0otie calzacs. Dos casas habraties en
exceienms estado (s penopal. 4 doobas, una sala. codina, un ok bafo. ¢ Arededor e piso en perento. 14

afios, con garaje y ka de mayordami Visr anuncia completo
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$ 1.450.000.000

Puarto Berrio - Antlogula
Codigo: FiV174004

Actusalizado: 250822
Habitaciones: 3

Baiios: 3

Sup. Cubienta | edificada: 250m?
Sap, Termono; G00000m=

O dynatrace

Positioned highest in
Execution and furthest
for Vision

2023 Gartner® Magic Quadeant™
for APM and Observabi

Dawnioad the report

Anunciante

La Unidad inmobiliaria
Nombire: Joss Akfandro Usma O
Telddono: 3136178087-3103121168
Direccion: Cra 42 #7 A S 82
Celular: 3136176087

Saio wed

AT A e s msdsde Wiy s fe cnm s intes

Fuente: https://www.bienesonline.co/ficha-finca-venta-puerto-berrio-antioquia FIV174004.php

OFERTA 2:

Precio: coi$ 450.000.000,00
Ver mas anuncios de 11832 CONTACTAR

DENUNCIAR ANUNCIO
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FINCA PUERTO BERRIO ANTIOQUIA SE VENDE- PERMUTA EN PUERTO BERRIO

OFERTA 3

3.840.000.000 COPsS
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3.840.000.000 COP$

Fuente:https://www.puntopropiedad.com/inmueble/543e-8f67-75fc3fc9-cd18338464af-4b12

OFERTA 4:

C' O § metrocasdrado com/immueise veves fnna-puerto- berno puenn. a4 hatstacones 3 tanosd-gargjes 1091

2017 [ - 4
| metro s ace o oeaa R

) IO
Ezv N ENOE v HERRARNE v FESAR )
com g

Finca en Venta, Puerto Berrio =+0$8.132.000.000

Nombre

Puerta Berrlo Area 428 m*

Taletona

Emal

Comentarnes

@ Conoce este inmueble de FACIL INMOBILIARIA SAS

mas finca en Puerto Berric quiacercaalaream

Fuente: https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-finca-puerto-berrio-puerto-berrio-4-
habitaciones-3-banos-4-garajes/10917-3647017
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https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-finca-puerto-berrio-puerto-berrio-4-habitaciones-3-banos-4-garajes/10917-3647017
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FINCA GANADERA EN PUERTO BERRIO DE 516 HECT. CON EXCELENTE UBIC
8.256.000.000 pesos

516 m?

Puerto Berrio, Departamento de
Antiogquia

Cddigo de Referendia: 3031302

Finca Ganaderz de 516 hectdreas, ubicada en puerto berrio tiene ingreso por la autopista antes del peaje. Casa Principal
de 2 pisos gque cuenta con: Seis alcobas la principal con bafio y closet, 4 bafos. cocina integral, corredores. Piscina.
Topoarafia Ondulada. Campamento con 5 alcobas y 3 bafios. 416 hectdreas sembradas en cari magua, brachiaria,
decumbens, brizantha y humidicola. Cuanto aproximadamente 45 potreros, Dos Corrales en Batera uno de ellos con
bascula. Marranera con 7 corrales para 15 cerdas de cria. Buenas aguas, topografia semiondulada. Cerca eléctrica por
todo Iz finca. Represz vy espejo de agua que se puede aprovechar para un craidero de peces. Ademas de aguas corrientes
por todo |z finca de un afluente llamado quebrada Iz Mzlena. Carga con 400 animales en verano y 450 en invierno. Si se
tecnica con una inversion aproximada de 400 Millones se puede pasar 03 unos 700 3 800 animales. Linda con la Autopista
aproximadamente 380 metros. Aproximadamente 100 hectareas de Monte. 2 corrales en batera uno de ellos con bascula.
La finca cuenta con dos matriculas se pueden vender aparta una de 200 y otra de 316 hectareas.Estas
Interesado? Comunicate para agendar unz cita o plantear una ofertz.

Detalles del Inmueble

Precio: 8.256.000.000 Pesos

Tamaiio: 516 m?

Fuente: https://www.doomos.com.co/de/6658078 finca-ganadera-en-puerto-berrio--de-516-hect-con--
excelente-ubicacion.html?utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer
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Georreferenciacion de las ofertas

4 Cantimy

JOFERTA 2 il

JOFERTA 3 \}

x ‘. ‘. u

\ /"OFERTA 1 f 4 pustgleg
OFERTA 4 N

lL.a Fabiola & Pue

. &

JOFERTA BER

Image ©.2023 CNES [ Aitbus
Fuente: Elaboracién propia con imagenes satelitales de Google Earth Version 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2020 Google LL

8.2. DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Para el célculo del valor de las construcciones anexas se tomd como valor de reposicidn a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a la empresa Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicion 183
para la mejorataria 1 y 208 para los copropietarios). Se hace una depreciacion por Fitto y Corvini
con los valores de reposicidn adoptados segun estado de conservacién y edad de las construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciacidon de las construcciones se encuentran redondeados al
multiplo de 100 mas cercano.
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C1 - CONSTRUCCION

CONSTRUCCION PREFABRICADA. MUROS EN CONCRETO PREFABRICADO, PISO EN BALDOSA Y CUBIERTA ENTEJA DE
BARRO CON CIELORRASO EN MADERA SOPORTADO SOBRE ESTRUCTURA DE MADERA. DISTRIBUIDO ENSALA,
HABITACIONY BANO CON DUCHA E INODORO. CUENTA CON UNA PUERTA DE MADERA Y 2 VENTANAS METALICAS CON
VIDRIO

PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

CONSTRUCCION PREFABRICADA. MUROS EN CONCRETO
PREFABRICADO, PISO EN BALDOSA Y CUBIERTA EN TEJA DE
BARRO CON CIELORRASO EN MADERA SOPORTADO SOBRE m’ 1,0000 $ 1.000.000
ESTRUCTURA DE MADERA. DISTRIBUIDO EN SALA, HABITACION Y
BANO CON DUCHA E INODORO. CUENTA CON UNA PUERTA DE
MADERA Y 2 VENTANAS METALICAS CON VIDRIO
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO $ 1.000.000

_JOTAL OBRA x m? $  1.000.000

EL VALOR DE LA CASA PREFABRICADA FUE COTIZADA EN LA EMPRESA CREA CASA MODULARES, UBICADA EN DIAGONAL 52 #15a-
351 int. 5 NIQUIA -BELLO-MEDELLIN COLOMBIA -Whatsapp: 300 7331540-Teléfono: 403 6010- ventas@creacasa.co
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C2 - CONSTRUCCION
CONSTRUCCION CON MUROS EN MADERA Y DOS HILERAS DE BLOQUE DE LADRILLO h=0.45 m, PISO EN CEMENTO
AFINADO Y CUBIERTA ENLAMINA DE ZINC SOPORTADA SOBRE ESTRUCTURA DE MADERA, CUENTA CON SALA, COCINA
Y DOS HABITACIONES. LA CONSTRUCCION CUENTA CON 3 PUERTAS DE MADERA Y 2 VENTANAS DE MADERA
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 44,9400 4.466 200.702
DESCAPOTE A MAQUINA m3 13,4820 3.334 44.949
RELLENO Y COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR ~ m3 4,4940 72.194 324.440
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 13,4820 52.757 711.270
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 1.281.361
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 6,4356 11.448 73.675
EXCAVACION MECANICA m3 6,4356 36.904 237.499
VIGA DE CIMENTACION m3 6,4356 1.781.841 11.467.182
Total CIMIENTOS 11.778.355
004 MAMPOSTERIA
MESON EN CONCRETO E=0.05M m2 1,8000 127.094 228.769
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m2 12,0667 50.973 615.077
Total MAMPOSTERIA 843.846
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m2 44,9400 139.209 6.256.052
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 6.256.052
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 94,3740 38.702 3.652.463
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m2 49,4340 41.776 2.065.155
Total CUBIERTAS 5.717.617
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2 un 1,0000 59.331 59.331
TUBERIA PVCS 2 DESCOLGADA m 2,6245 38.779 101.775
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA m 2,6245 60.042 157.580
Total RED SANITARIA 318.686
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 7,0000 159.047 1.113.329
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 4,0000 113.060 452.240
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3, m 21,5712 67.073 1.446.845
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO un 4,0000 164.720 658.880
Total RED ELECTRICA 3.671.294
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO m2 4,8600 102.307 497.212
PUERTA INTERES SOCIAL 0.51 - 0.75M un 2,0000 209.230 418.460
Total CARPINTERIA MADERA 915.672
50755 RED HIDRAULICA
SUM. E INST. PUNTO A.F. LAVAPLATOS un 1,0000 31.012 31.012
TUBERIA PVCP 1/2 m 50,3777 11.597 584.231
Total RED HIDRAULICA 615.243
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 26,1000 29.570 771.777
SUMINISTRO INST. MURO MADERA PINO m2 80,8920 43.220 3.496.152
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 4.267.929
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 7,0000 28.575 200.025
LAVAPLATOS CON GRIFERIA un 1,0000 314.771 314.771
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 514.796
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m2 44,9400 35.595 1.599.639
Total PISOS 1.599.639
COSTO TOTAL DIRECTO $ 37.780.491
AIU $  6.800.488
TOTAL OBRA $ 44.580.980
TOTAL OBRA X m? $ 992.011

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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C3 - CONSTRUCCION
CONSTRUCCION CON MUROS EN MADERA, PISO EN CEMENTO AFINADO Y CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC SOPORTADA
SOBRE ESTRUCTURA DE MADERA. CUENTA CON UNA PUERTA DE MADERA
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 13,7600 4.466 61.452
DESCAPOTE A MAQUINA m3 4,1280 3.334 13.763
RELLENO Y COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR ~ m3 1,3760 72.194 99.339
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 4,1280 52.757 217.781
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 392,335
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 0,8903 11.448 10.192
EXCAVACION MECANICA m3 0,8903 36.904 32.854
VIGA DE CIMENTACION m3 0,8903 1.781.841 1.586.315
Total CIMIENTOS 1.629.361
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m2 13,7600 139.209 1.915.516
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 1.915.516
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 28,8960 38.702 1.118.333
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m2 15,1360 41.776 632.322
Total CUBIERTAS 1.750.655
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 1,0000 159.047 159.047
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 2,0000 113.060 226.120
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3, m 4,8160 67.073 323.024
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO un 1,0000 164.720 164.720
Total RED ELECTRICA 872.911
018 CARPINTERIA MADERA
PUERTA INTERES SOCIAL 0.51 - 0.75M un 1,0000 209.230 209.230
Total CARPINTERIA MADERA 209.230
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 11,6000 29.570 343.012
SUMINISTRO INST. MURO MADERA PINO m2 40,0620 43.220 1.731.481
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 2.074.493
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 1,0000 28.575 28.575
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 28.575
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m2 13,7600 35.595 489.787
Total PISOS 489.787
COSTO TOTAL DIRECTO $  9.362.862
AIU $  1.685.315
TOTAL OBRA $ 11.048.177
TOTAL OBRA x m? $ 802.920
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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C4 - CONSTRUCCION
CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA. MUROS EN LADRILLO ESTRUCTURA EN COLUMNAS Y VIGAS DE CONCRETO
REFORZADO, PISO EN PLACA DE CONCRETO e= 0.20 m Y CUBIERTA EN PLACA DE CONCRETO e= 0.20 m. SE LOCALIZA
UNA ESCALERA EN CONCRETO 1.10 m x 4.0 m PARA ACCEDER A LA PLACA. SUPERIOR
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 65,5900 4.466 292.925
DESCAPOTE A MAQUINA m3 19,6770 3.334 65.603
RELLENO Y COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR ~ m3 6,5590 72.194 473.520
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 19,6770 52.757 1.038.099
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 1.870.148
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 7,7748 11.448 89.006
EXCAVACION MECANICA m3 7,7748 36.904 286.922
VIGA DE CIMENTACION m3 7,7748 1.781.841 13.853.484
Total CIMIENTOS 14.229.411
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m2 157,4160 50.973 8.023.966
VIGA DE CONFINAMIENTO 12 X 20CM m 51,0222 153.581 7.836.044
DINTEL EN CONCRETO 5CM m 8,8000 27.233 239.650
Total MAMPOSTERIA 16.099.660
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
VIGA 30 X 30CM m 50,2123 237.498 11.925.332
COLUMNA 30 X 30CM m 31,5000 238.213 7.503.710
ESCALERA MACIZA UN TRAMO m3 2,5200 1.165.601 2.937.315
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m2 65,5900 139.209 9.130.718
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. ENTREPISO ~ m2 65,5900 117.670 7.717.975
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 39.215.049
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 137,7390 38.702 5.330.775
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m2 72,1490 41.776 3.014.097
Total CUBIERTAS 8.344.871
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m2 65,5900 35.595 2.334.676
Total PISOS 2.334.676
COSTO TOTAL DIRECTO $ 82.093.816
AIU $ 14.776.887
TOTAL OBRA $ 96.870.703
TOTAL OBRA x m? $ 1.476.913
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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C-5 CONSTRUCCION

CONSTRUCCION VIVIENDA CON PISO EN CONCRETO ALISADO, MUROS EN MADERA ASERRADA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON
SOPORTE EN MADERA, PUERTAS EN MADERA, VENTANAS EN MADERA, HABITACIONES, BANO CON MUROS EN BLOQUE PANETADO
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad U.m. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,3000 9.196 2.759
REPLANTEO e 1,0000 3.092 3.092
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO m? 0,1000 84.950 8.495
CARGUEY RETIRO DE MATERIAL m? 0,3000 46.791 14.037
CERCA EN MADERA DE 10 HILOS EN VARETAS DE MADERA m 0,1420 56.176 7.977
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 36.360
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m? 0,0046 7.186 33
EXCAVACION MANUAL CIMIENTOS m? 0,0046 36.115 166
VIGA DE CIMENTACION m? 0,0046 753.023 3.464
Total CIMIENTOS 3.663
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m? 0,1500 42.946 6.442
Total MAMPOSTERIA 6.442
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m? 1,0000 110.708 110.708
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 110.708
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO m 1,3000 28.323 36.820
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m? 1,0500 25.330 26.597
Total CUBIERTAS 63.416
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA INODORO 4 un 0,0110 99.651 1.096
Total RED SANITARIA 1.096
017 RED ELECTRICA
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,0655 119.073 7.799
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,0655 88.173 5.775
SALIDA TOMA CORRIENTE BIFASICO EN MURO PVC un 0,0655 128.609 8.424
Total RED ELECTRICA 21.999
018 CARPINTERIA MADERA
VENTANA EN MADERA FLORMORADO m 0,0550 82.015 4.511
PUERTA INTERES SOCIAL 0.51 - 0.75M un 0,0550 196.955 10.833
Total CARPINTERIA MADERA 15.343
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO m? 1,0000 24.406 24.406
Total PISOS 24.406
50755 RED HIDRAULICA
PUNTO A.F. INODORO un 0,0110 24.567 270
Total RED HIDRAULICA 270
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE COLUMNAS EN MADERA 8X18CM m 0,4600 40.593 18.673
SUMINISTRO E INSTALACION MURO MADERA PINO UNA CARA m? 1,7500 37.910 66.343
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 85.015
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
INODORO - TIPO | un 0,0110 335.012 3.685
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 3.685
TOTAL OBRA x m? $ 372.404
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y CON LOS VALORES DE
LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 183 JUNIO - AGOSTO 2017 DE LEGIS.
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CA1 - CORRAL
CORRAL ENVARETA, CUATRO LISTONES DE0.12 m x 0.05 m
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4600 23.572 10.843
HORA CUADRILLA AA ALBANILERTA - CON PRESTACIONES hc 0,2000 26.017 5.203
PUNTILLA CON CABEZA 2 b 0,0600 3.890 233
TABLA CHAPA 10 X 1.8-2CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,7500 6.943 5.207
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 21.487
TOTAL OBRA x m $ 21.487

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

CA2Y CA28 - CERCA ,
CERCA CON POSTES DE MADERA, 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vrr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 4,1000 492 2.018
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 23.572 10.372
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES Fhe 0,3500 26.017 9.106
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 0,0200 3.890 78
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 21.574
TOTAL OBRA x m $ 21.574

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

Valor adoptado $21.600.

CA3 - CERRAMIENTO
CERRAMIENTO CON 7 HILOS DE GUAYA DE ACERO SOPORTADO EN POSTES DE MADERA

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad u.m. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE GALVANIZADO N°18 kg 0,2900 17.900 5.191
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES hc 0,6500 26.017 16.911
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 23.572 10.372
MANGUERA POLIETILENO REVESTIDA 3" m 0,0100 27.046 270
TABLA CHAPA 10 X 1.8-2CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,7500 6.943 5.207
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION SIN COMPACTAR m3 0,0200 36.423 728
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 38.680
TOTALOBRA XM $ 38.680

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

Valor adoptado $38.700
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CA4 - CERRAMIENTO
CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA CON POSTES DE MADERA 0.15 m x 0.05 m h= 2.10 m
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 0,0700 11.448 801
EXCAVACION MANUAL PROFUNDIDAD 0-2M m3 0,0700 92.997 6.510
VIGA DE CIMENTACION m3 0,0700 1.781.841 124.729
Total CIMIENTOS 132.040
019 CARPINTERIA METALICA
CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA CON POSTE EN MADERA m 1,0000 80.753 80.753
Total CARPINTERIA METALICA 80.753
TOTAL OBRA x m $ 212.793
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

Valor adoptado $212.800

CAS - CERCA i
CERCA EN POSTES DE CONCRETO CON 5 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS h=1.50 m
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 5,2000 492 2.560
CERCO 8 X8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 23.572 10.372
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES hc 0,4500 26.017 11.708
PUNTILLA CON CABEZA 2 b 0,0200 3.890 78
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 24.717
TOTALOBRA X m $ 24.717

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

Valor adoptado $24.700

CA6, CA7, CA8, CA35 Y CA36 PECERA
PECERA (ADECUACION AL TERRENO)
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m?2 0,3000 4.466 1.340
EXCAVACION MECANICA CON RETROEXCAVADORA m3 1,0000 21.564 21.564
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 1,0000 11.448 11.448
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 34.352
TOTAL OBRA m3 $ 34.352

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 203 DE LEGIS.

Valor adoptado $34.400
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CA9 - CERCA
CERCA EN POSTES DE MADERA CON 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS h= 1.50 m
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 3,1000 492 1.526
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 23.572 10.372
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES hc 0,2500 26.017 6.504
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 0,0100 3.890 39
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 18.441
TOTAL OBRA x m $ 18.441

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

Valor adoptado $18.400

CA10 - CERCA
CERCA EN POSTES DE MADERA CON 6 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS h= 1.50 m (CERRAMIENTO)
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 6,2000 492 3.052
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 23.572 10.372
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES hc 0,5500 26.017 14.309
PUNTILLA CON CABEZA 2 b 0,0200 3.890 78
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 27.811
TOTAL OBRA x m $ 27.811

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

Valor adoptado $27.800

CA11 - RAMADA
RAMADA. ESTRUCTURA DE MADERA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC Y PISO EN BALDOSA (4.10 m2) Y ENTIERRA.
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad uU.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 8,2000 4.466 36.621

DESCAPOTE A MAQUINA m3 2,4600 3.334 8.202

CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 2,4600 52.757 129.782
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 174.605

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELECTRO m2 4,1000 86.986 356.643
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 356.643

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 12,3000 38.702 476.035

TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m2 12,3000 41.776 513.845
Total CUBIERTAS 989.879

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 11,2000 49.918 559.082

Total ESTRUCTURAS EN MADERA 559.082
470100 PISOS

ALISTADO DE PISO 4CM m2 4,1000 35.595 145.940

CERAMICA FORMATO 30CM X 45CM m2 4,1000 59.463 243.798
Total PISOS 389.738

TOTAL OBRA $ 2.469.946
TOTAL OBRA x m2 $ 301.213

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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CA12 - RAMADA
RAMADA. ESTRUCTURA DE MADERA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC Y PISO EN CONCRETO CON BALDOSA; SE LOCALIZA
UN MESON CON BALDOSA DE 1.60 m x 0.60 m h= 0.80 m CON LAVAPLATOS, SOPORTADO EN MUROS DE LADRILLO CON
BALDOSA
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 8,2000 4.466 36.621
DESCAPOTE A MAQUINA m3 2,4600 3.334 8.202
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 2,4600 52.757 129.782
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 174.605
004 MAMPOSTERIA
MESON EN CONCRETO E=0.05M m2 0,9600 127.094 122.010
Total MAMPOSTERIA 122.010
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELECTRO m2 8,2000 86.986 713.285
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 713.285
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 12,3000 38.702 476.035
TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m2 12,3000 41.776 513.845
Total CUBIERTAS 989.879
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2 un 1,0000 59.331 59.331
TUBERTA PVCS 2 DESCOLGADA m 0,5000 38.779 19.390
TUBERTA PVCS 4 DESCOLGADA m 0,5000 60.042 30.021
Total RED SANITARIA 108.742
50755 RED HIDRAULICA
SUM. E INST. PUNTO A.F. LAVAPLATOS un 1,0000 31.012 31.012
Total RED HIDRAULICA 31.012
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
LAVAPLATOS CON GRIFERTA un 1,0000 314.771 314.771
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 314.771
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 11,2000 49.918 559.082
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 559.082
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m2 8,2000 35.595 291.879
CERAMICA FORMATO 30CM X 45CM m2 8,2000 59.463 487.597
Total PISOS 779.476
TOTAL OBRA $ 3.792.862
TOTAL OBRA x m2 $ 462.544
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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CA13 - HALL
HALL. ESTRUCTURA DE MADERA, CUBIERTA ENTEJA DE BARRO CON CIELO RASO ENMADERA Y PISO EN BALDOSA.
CERRAMIENTO EN MADERA
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 5,0000 4.466 22.330
DESCAPOTE A MAQUINA m3 1,5000 3.334 5.001
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 1,5000 52.757 79.136
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 106.467
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELECTRO m2 5,0000 86.986 434.930
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 434.930
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRO m 9,0000 62.117 559.053
TEJA DE BARRO NATURAL m2 5,5000 71.180 391.490
Total CUBIERTAS 950.543
010 CIELORRASOS
CIELORRASO EN LISTON MACHIHEMBRADO 8CM m2 5,0000 41.850 209.250
Total CIELORRASOS 209.250
018 CARPINTERIA MADERA
BARANDA CON 3 BOLILLOS HORIZONTALES Y PASAMANOS EN REPI¢ m 6,6000 47.216 311.626
Total CARPINTERIA MADERA 311.626
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 16,8000 49,918 838.622
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 838.622
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m2 5,0000 35.595 177.975
CERAMICA FORMATO 30CM X 45CM m2 5,0000 59.463 297.315
Total PISOS 475.290
TOTAL OBRA $ 3.326.728
TOTAL OBRA x m? $ 665.346

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

CA14 - ZONA DURA
ZONA DURA ENPLACA DE CONCRETO e= 0.10 m
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 1,0000 4.466 4.466
DESCAPOTE A MAQUINA m3 0,3000 3.334 1.000
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION SIN COMPACTAR m3 0,3000 36.423 10.927
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 0,0400 11.448 458
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 16.851
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELECTRO m2 1,0000 86.986 86.986
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 86.986
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 2CM m2 1,0000 18.513 18.513
Total PISOS 18.513
TOTAL OBRA x m? $ 122.350

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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i} CA15 - POZO SEPTICO
POZO SEPTICO. MUROS EN CONCRETO CON GEOTEXTIL Y PIEDRA, BASE Y TAPA EN CONCRETO (2.0 m x 2.0 m h= 2.0m)
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
016 RED SANITARIA
RECEBO B-200 m3 0,0006 19.040 12
BASE GRANULAR NORMA INVIAS m3 0,0006 49.390 32
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES hc 0,0320 26.017 833
TAPA PREFABRICADA 90X90 un 0,0320 179.467 5.743
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,1600 54.523 8.724
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 8,0000 52.757 422.056
EXCAVACION MECANICA CON RETROEXCAVADORA m3 8,0000 21.564 172.512
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 9CM m2 6,4000 133.889 856.890
PANETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:4 m2 7,9741 45.242 360.763
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m2 0,8000 139.209 111.367
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. ENTREPISO m2 0,7741 117.670 91.086
REVENTILACION 2 m 0,1600 23.090 3.694
Total RED SANITARIA 2.033.711
TOTAL OBRA $ 2.033.711
TOTAL OBRA x m3 $ 254.214

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

CA16 - GALPON
GALPON. ESTRUCTURA DE MADERA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC, CERRAMIENTO EN MALLA GALLINERO 1.8 m x 1.20
mh=1.20m
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad u.m. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m? 2,1600 4.466 9.647
DESCAPOTE A MAQUINA m3 0,4320 3.334 1.440
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 0,4320 52.757 22.791
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 33.878
009 CUBIERTAS
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m2 2,2680 30.062 68.181
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 3,2400 38.702 125.394
Total CUBIERTAS 193.575
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
MURO EN MALLA GALLINERO m2 9,3600 6.955 65.099
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 9,2000 29.570 272.044
SUMINISTRO INST. MACHIHEMBRADO LISTON DE PISO 0.07 M m2 1,5120 54.568 82.507
Total ESTRUCTURAS ENMADERA 419.650
TOTAL OBRA 647.103
TOTAL OBRA x m* $ 299.585

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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CA17 Y CA23 - TANQUE
TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA, MUROS EN LADRILLO, BASE EN CONCRETO (2.5 m x 1.5 m h= 5.0 m)
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 3,7500 4,466 16.748

DESCAPOTE A MAQUINA m3 1,1250 3.334 3.751

EXCAVACION MANUAL PROFUNDIDAD 0-2M m3 18,7500 92.997 1.743.694

CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 19,8750 52.757 1.048.545
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 2.812.737

004 MAMPOSTERIA

MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m2 40,0000 50.973 2.038.920
Total MAMPOSTERIA 2.038.920

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELECTRO m2 3,7500 86.986 326.198
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 326.198

030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES

PANETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:4 m2 40,0000 45.242 1.809.680
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 1.809.680

470100 PISOS

ALISTADO DE PISO 4CM - IMPERMEABILIZADO m2 3,7500 43.403 162.761

Total PISOS 162.761
TOTAL OBRA $ 7.150.296
TOTAL OBRA x m3 $ 381.349

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

] CA18Y CA19 - GALPON
GALPON. ESTRUCTURA DE MADERA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC, PISO EN CEMENTO, CERRAMIENTO EN MALLA

GALLINERO
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 1,0000 4.466 4.466

DESCAPOTE A MAQUINA m3 0,2000 3.334 667

CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 0,2000 52.757 10.551
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 15.684

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELECTRO m2 1,0000 86.986 86.986
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 86.986

009 CUBIERTAS

CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m2 1,0500 30.062 31.565

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 1,5000 38.702 58.053
Total CUBIERTAS 89.618

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

MURO EN MALLA GALLINERO m2 3,5000 6.955 24.343

SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 4,2593 29.570 125.946
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 150.289

_TOTAL OBRA x m’ $ 342.577

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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CA20 Y CA21 - ACCESO
ACCESO EN MATERIAL AFIRMADO
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
160 ANALISIS URBANISMO
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 1,0000 4,466 4.466
DESCAPOTE A MAQUINA m3 0,3000 3.334 1.000
EXCAVACION MECANICA P/SUBRASANTE m3 0,5000 14.071 7.036
RELLENO Y COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR ~ m3 0,1500 72.194 10.829
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 0,8000 11.448 9.158

Total ANALISIS URBANISMO 32.489

TOTAL OBRA X m2 $ 32.489

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

Valor adoptado $32.500

CA22 -MURO
MURO DE CONTENCION CONSTRUIDO EN GAVIONES CON SUPERFICIE EN MATERIAL AFIRMADO (ACCESO) h=1.60 m
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
ALAMBRE GALVANIZADO N°18 kg 1,0000 17.900 17.900
FORMALETA EN MADERA m2 1,0000 33.900 33.900
HORA AYUDANTE ALBANILERIA TIPO 1 - CON PRESTACIONES hh 1,3000 10.568 13.738
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES hc 1,4500 26.017 37.725
MALLA PARA GAVIONES 2X1X1 CAL.13 PVC m3 0,5000 126.507 63.254
PIEDRA PARA GAVION m3 1,2500 70.350 87.937
HERRAMIENTA MENOR % 1,0000 254.454 2.545

Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 256.998

_TOTAL OBRA x m* $ 256.998

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 203 DE LEGIS.

CA24 - ZONA DURA
ZONA DURA, PLACA DE CONCRETO e= 0.15 m
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 1,0000 4.466 4.466
DESCAPOTE A MAQUINA m3 0,3000 3.334 1.000
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION SIN COMPACTAR m3 0,3000 36.423 10.927
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 0,0400 11.448 458
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 16.851
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.15 M MALLA ELECTRO m2 1,0000 113.281 113.281
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 113.281
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 2CM m2 1,0000 18.513 18.513
Total PISOS 18.513
TOTAL OBRA X m2 $ 148.645

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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_ CA25 - BANO
BANO EN OBRA NEGRA. PISO EN CONCRETO, MUROS EN LADRILLO h= 1.0 m, SIN CUBIERTA
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 2,1600 4,466 9.647

DESCAPOTE A MAQUINA m3 0,6480 3.334 2.160

RELLENO Y COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR ~ m3 0,2160 72.194 15.594

CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 0,6480 52.757 34.187
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 61.587

002 CIMIENTOS

RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 0,3527 11.448 4.038

EXCAVACION MECANICA m3 0,3527 36.904 13.017

VIGA DE CIMENTACION m3 0,3527 1.781.841 628.503
Total CIMIENTOS 645.558

004 MAMPOSTERIA

MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m2 4,9000 50.973 249.768
Total MAMPOSTERIA 249.768

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. m2 2,1600 139.209 300.691
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 300.691

470100 PISOS

ALISTADO DE PISO 4CM m2 2,1600 35.595 76.885

Total PISOS 76.885
TOTAL OBRA $ 1.334.489
_TOTAL OBRA x m’ $ 617.819

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

_ ] CA26 - BANERA
BANERA INFANTIL EN CERAMICA, EMPOTRADA EN MURO DE LADRILLO DE 1.40 m x 0.80 m
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 1,1200 4.466 5.002
DESCAPOTE A MAQUINA m3 0,1120 3.334 373
EXCAVACION MANUAL PROFUNDIDAD 0-2M m3 1,7436 92.997 162.152
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 1,8556 11.448 21.243
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 188.770
004 MAMPOSTERIA
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m?2 0,6600 50.973 33.642
Total MAMPOSTERIA 33.642
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
TINA-TIPO I un 1,0000 1.042.279 1.042.279
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS 1.042.279
TOTAL OBRA $ 1.264.692
_TOTAL OBRA x m’ $ 1.129.189

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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CA27 - CERCA ]
CERCA VIVA EN SWINGLEA CON POSTES DE CONCRETO Y 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS h=0.20
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2.3M (68KG) un 0,4800 31.888 15.306
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 4,1000 492 2.018
CERCA EN SWINGLEA m 1,0000 34.400 34.400
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES hc 0,3500 26.017 9.106
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION SIN COMPACTAR m3 0,0200 36.423 728

Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 61.559

TOTAL OBRA x m $ 61.559

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

Valor adoptado $61.600

CA29 - ACCESO
ACCESO EN CONCRETO e= 0.06 m
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCAI_IZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 1,0000 4.466 4.466
DESCAPOTE A MAQUINA m3 0,3000 3.334 1.000
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION SIN COMPACTAR m3 0,3000 36.423 10.927
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3 0,0400 11.448 458
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 16.851
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA BASE EN CONCRETO 0.05 M MALLA ELECTRO m2 1,0000 65.074 65.074
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 65.074
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 2CM m2 1,0000 18.513 18.513
Total PISOS 18.513
TOTAL OBRA x m2 $ 100.438

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

Medellin 95
+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 - 210 VRG

Edificio La Compaiiia - Oficina 606 ]
Linea Nacional 01 8000 510 727

N C0.20.02865




\YValorar  +=

CA30 - PORQUERIZA
PORQUERIZA. CERRAMIENTO Y DIVISIONES EN MURO DE LADRILLO h= 0.85 m, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC SOBRE
ESTRUCTURA DE MADERA Y PISO EN CONCRETO RUSTICO (10,0 m x 4.50 m)
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES

LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 45,0000 4.466 200.970

DESCAPOTE A MAQUINA m3 13,5000 3.334 45.009

CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 13,5000 52.757 712.220
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 958.199

004 MAMPOSTERIA

MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 m2 24,5185 50.973 1.249.781
Total MAMPOSTERIA 1.249.781

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BASE EN CONCRETO 0.10 M MALLA ELECTRO m2 45,0000 86.986 3.914.370
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 3.914.370

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 67,5000 38.702 2.612.385

TEJA FIBROCEMENTO NO. 4 m2 67,5000 41.776 2.819.880
Total CUBIERTAS 5.432.265

50882 ESTRUCTURAS EN MADERA

SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 18CM m 25,2000 49.918 1.257.934

Total ESTRUCTURAS EN MADERA 1.257.934
TOTAL OBRA $ 12.812.548
TOTAL OBRA x m? $ 284.723

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

CA31 - GALPON
GALPON, ESTRUCTURA DE MADERA, CUBIERTA ENLAMINA DE ZINC, PISO EN TIERRA. CERRAMIENTO EN ZINC Y MALLA
GALLINERA
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 9,2400 4,466 41.266
DESCAPOTE A MAQUINA m3 1,8480 3.334 6.161
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 1,8480 52.757 97.495
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 144.922
006 ESTRUCTURA METALICA
MURO EN LAMINA DE ZINC m2 5,8363 27.936 163.043
Total ESTRUCTURA METALICA 163.043
009 CUBIERTAS
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m2 9,7020 30.062 291.662
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 13,8600 38.702 536.410
Total CUBIERTAS 828.071
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
MURO EN MALLA GALLINERO m2 8,7544 6.955 60.887
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 6,8000 29.570 201.076
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 261.963
TOTAL OBRA $ 1.397.999
_TOTAL OBRA x m’ $ 151.299

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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CA32 - GALPON
GALPON, ESTRUCTURA DE MADERA, CUBIERTA ENLAMINA DE ZINC, PISO EN TIERRA. CERRAMIENTO EN MADERA, ZINC
Y MALLA GALLINERA
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 24,1600 4.466 107.899
DESCAPOTE A MAQUINA m3 4,8320 3.334 16.110
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 4,8320 52.757 254.922
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 378.930
006 ESTRUCTURA METALICA
MURO EN LAMINA DE ZINC m2 7,0780 27.936 197.731
Total ESTRUCTURA METALICA 197.731
009 CUBIERTAS
CUBIERTA CORPATECHO CORPACERO m2 25,3680 30.062 762.613
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 36,2400 38.702 1.402.560
Total CUBIERTAS 2.165.173
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
MURO EN MALLA GALLINERO m2 11,7967 6.955 82.046
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 6,8000 29.570 201.076
SUMINISTRO INST. MURO MADERA PINO m2 4,7187 43.220 203.941
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 487.063
TOTAL OBRA $ 3.228.898
_TOTAL OBRA x m’ $ 133.646

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

CA33 - GALPON

GALPON, ESTRUCTURA DE MADERA, CUBIERTA Y CERRAMIENTO EN POLISOMBRA.
PRESUPUESTO DETALLADO

Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO m2 6,7500 4.466 30.146
DESCAPOTE A MAQUINA m3 1,3500 3.334 4.501
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m3 1,3500 52.757 71.222
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 105.868
004 MAMPOSTERIA
MURO EN MALLA GALLINERO POLIETILENO NEGRO m2 6,9714 5.311 37.025
Total MAMPOSTERIA 37.025
009 CUBIERTAS
CUBIERTA EN MALLA POLISOMBRA NEGRA m2 7,0875 8.365 59.287
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO/ZINC m 10,1250 38.702 391.858
Total CUBIERTAS 391.858
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMINISTRO INST. COLUMNAS EN MADERA 8 X 8CM m 6,8000 29.570 201.076
Total ESTRUCTURAS EN MADERA 201.076
TOTAL OBRA $ 735.827
_TOTAL OBRA x m* $ 109.011

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.
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CA34 - CERRAMIENTO
CERRAMIENTO EN CERCA DE POSTES DE MADERA Y 4 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS Y MALLA GALLINERA h=1.80 m
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad U.M. Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4800 23.572 11.315
VARETA PINTURA IMPERMEABILIZANTE AEROCOLOR gl 0,2000 46.264 9.253
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES hc 0,6000 26.017 15.610
MALLA GALLINERO 0.90 X 10M 1-1/4 PULG LIGHT COLMALLAS rl 0,2300 22.900 5.267
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 0,0800 3.890 311
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 41.756
TOTAL OBRA x m $ 41.756
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BASE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 208 DE LEGIS.

Valor adoptado $41.800

CA-37- RAMADA

Actividad

MADERA.
PRESUPLESTO RESUMDO

UM

Cantdad

001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAQUINA
REPLANTEQ
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEIA FBROCEMENTO m
CUSIERTA CORPA TECHO CORPAGERD
Total CUBIERTAS
50882 ESTRUCTURAS EN MADERA
SUMNISTRO E INSTALACON DE COLUMNAS BN MADERA 0.08X0 18M m
Total ESTRUCTURAS EN MADERA

0.2000

1.0000

1.3000

1,0500

1.0670

TOTAL OBRA x m*

$ 111660

PRESUPLESTO DE OBRA BE.ABORADO EN B. FROGRAMA DE PRESURLESTOS DE
BASE DEDATOS DE CONSTRUDATA EDICION 183 JUNID - AGOSTO 2017 DELEGIS

JONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DELEGIS Y CON LOS VALORES DELA

ENRAMADA CON PISO EN TIERRA, CUBIERTA EN LAMINA DE ZINC CON SOPORTE EN MADERA ASERRADA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE

Vr Unitarno Vr Total
8186 1.832
3.082 3.092

4931

28323 36 820
25330 26.597
63416

40.583 43313
43313

CA-38- ESTANQUE PISCICOLA

JAGUEY EN TIERRA

PRESUPUESTO RESUMIDO

Actvidad um Cantdad Vr Unitaro Vr. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
EXCAVACION MECA NICA m 1.0000 9196 9 196
RETIRO SOBRANTES TIEERRA m 1.0000 188 7.188
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 16.382
TOTAL OBRA x m’ S 16.382

)

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN E. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGS Y CON LO
VALORES DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDA TA EDICION 183 JUNIO - AGOSTO 2017 DE LEGIS
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Valor adoptado $16.400.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

TEM EDAD \{IDA E[;':[I;EEN ESTADO DE, DEPF«"ECIA VALOR : VALOR VALOR VALOR
UTIL VIDA CONSERVACION CION REPOSICION | DEPRECIADO FINAL |ADOPTADO
C-1 15 60 25,00% 25 22,43%| $1.000.000 $224.343| $775.657| $775.700
C-2 11 50 22,00% 3 29,09% $992.011 $288.585 $703.426 $ 703.400
C-3 11 50 22,00% 3 29,09% $802.920 $233.577 $569.343 $569.300
C-4 11 70 15,71% 3 25,55% $1.476.913 $377.304 $1.099.608| $1.099.600
C5 11 50 22,00% 2,5 20,41% $372.404 $76.013 $296.391 $ 296.400
CA-1 11 20 55,00% 3 53,01% $21.487 $11.391 $10.096 $10.100
CA-2 N/A N/A 0 3 0 $21.574 $0 $21.574 $21.600
CA-3 N/A N/A 0 3 0 $ 38.680 $0 $ 38.680 $38.700
CA-4 N/A N/A 0 3 0 $212.793 $0 $212.793 $212.800
CA-5 N/A N/A 0 3 0 $24.717 $0 $24.717 $24.700
CA-6 N/A N/A 0 3 0 $34.352 $0 $34.352 $34.400
CA-7 N/A N/A 0 3 0 $34.352 $0 $34.352 $34.400
CA-8 N/A N/A 0 3 0 $34.352 $0 $34.352 $ 34.400
CA-9 N/A N/A 0 3 0 $18.441 $0 $18.441 $18.400
CA-10 N/A N/A 0 3 0 $27.811 $0 $27.811 $27.800
CA-11 16 40 40,00% 3 41,03% $301.213 $123.594 $177.619 $177.600
CA-12 16 50 32,00% 3 35,40% $462.544 $163.726 $298.818 $ 298.800
CA-13 16 50 32,00% 3 35,40% $ 665.346 $235.512 $429.834 $429.800
CA-14 16 50 32,00% 3 35,40% $122.350 $43.308 $79.042 $79.000
CA-15 16 50 32,00% 3 35,40% $254.214 $89.984 $164.230 $164.200
CA-16 11 30 36,67% 3 38,62% $ 299.585 $115.701 $183.884 $183.900
CA-17 16 40 40,00% 3 41,03% $381.349 $156.476 $224.874 $224.900
CA-18 11 20 55,00% 3 53,01% $342.577 $181.609 $160.968 $161.000
CA-19 11 20 55,00% 3 53,01% $342.577 $181.609 $160.968 $161.000
CA-20 N/A N/A 0 3 0 $32.489 $0 $32.489 $32.500
CA-21 N/A N/A 0 3 0 $32.489 $0 $32.489 $32.500
CA-22 17 50 34,00% 3 36,76% $ 256.998 $94.463 $ 162.535 $ 162.500
CA-23 11 40 27,50% 3 32,46% $381.349 $123.777 $257.572 $ 257.600
CA-24 11 50 22,00% 25 20,41% $ 148.645 $30.341 $118.304 $118.300
CA-25 11 70 15,71% 3 25,55% $617.819 $157.833 $ 459.986 $460.000
CA-26 11 50 22,00% 3 29,09% $1.129.189 $328.491 $800.698 $800.700
CA-27 N/A N/A 0 3 0 $61.559 $0 $61.559 $61.600
CA-28 N/A N/A 0 3 0 $21.574 $0 $21.574 $21.600
CA-29 11 50 22,00% 3 29,09% $100.438 $29.218 $71.220 $71.200
CA-30 11 50 22,00% 3 29,09% $284.723 $82.829 $201.895 $201.900
CA-31 11 30 36,67% 3 38,62% $151.299 $58.432 $92.867 $92.900
CA-32 11 30 36,67% 3 38,62% $ 133.646 $51.615 $82.032 $82.000
CA-33 11 20 55,00% 3 53,01% $109.011 $57.790 $51.222 $51.200
CA-34 N/A N/A 0,00% 3 0,00% $41.756 $0 $41.756 $41.800
CA-35 N/A N/A 0,00% 3 0,00% $34.352 $0 $34.352 $34.400
CA-36 N/A N/A 0,00% 3 0,00% $34.352 $0 $34.352 $ 34.400
CA-37 9 30 30,00% 3 34,07% $111.660 $38.043 $73.617 $ 73.600
CA-38 N/A N/A 0,00% 3 0,00% $16.380 $0 $ 16.380 $ 16.400

8.3. VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Valoracidn pastos

Para establecer el valor de los pastos por m2 (Tabla 1), se calculan los costos asociados con el
establecimiento y mantenimiento del mismo (insumos y mano de obra); se estima un periodo
aproximado entre 1 y 2 afios donde la especie esta completamente establecida en el predio y se
utiliza la férmula 1, para obtener su valoracién donde:
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Formula 1: [(CTM* #Afios)-CTM +CTE] K

CTM: Costo total de mantenimiento

CTE: Costo total de establecimiento

K: Constante=1.02 Variacidn anual (2%) multiplica el APU en la columna “total real”

Algunos pastos valorados pertenecen a la familia Poaceae, sin embargo, es comun utilizar especies
de familia Cyperaceae.

PASTO ALFALFA-MARALFALFA
PASTO ANGLETON

PASTO BRACHIARIA

PASTO CLIMACUNA- CUNA
PASTO COLOSUANA

PASTO CUNA - CLIMACUNA
PASTO GRAMALOTE

PASTO GUINEA

PASTO IMPERIAL-HIERBA IMPERIAL
PASTO INDIA

PASTO KINGRASS

PASTO MEJORADO

PASTO PUNTERO - URIBE
PASTO SOLANA

Tabla 1. Especies de pastos analizados.

| C0ST0S DE ESTABLECIMIENTO C0STOS DE MANTENIMIENTO 1 h
[PASTO BRACHIARIA POACEAE $ ws[$ wls  1ms[s  w0[$ w]$ | 2 s 1428000000
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9. DETERMINACION DEL CALCULO DEL DANO EMERGENTE

AV-20230152
DIRECCION: LA FRUTERA
VEREDA: LAS FLORES (FICHA PREDIAL)
MUNICIPIO DE PUERTO BERRIO— DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDIO
LOTE
AREAS

AREA TOTAL TERRENO 5,6042 ha

AREA REQUERIDA 0,8861 ha

TOTAL INDEMNIZACION $ 22.871.624
INDEMNIZACION ENS.M.M.LV 19.72

2023 !

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucion 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacion de dafio emergente y el lucro cesante que se
causen en el marco del proceso de adquisicion."

Tipo de Inmueble: | LOTE |
Valor Aval(io Comercial: s 437.302.059 |
1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE
ITEM Monto comp d Observaciones
1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $ 22.871.624 |Ver anexo N°1
No fueron aportados los documentos
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje necesarios para para realizar el calculo

de este item.
No fueron aportados los documentos

3. Desconexion de servicios publicos. $ - |necesarios para para realizar el calculo
de este item.
No fueron aportados los documentos
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. $ - necesarios para para realizar el calculo
de este item.

No fueron aportados los documentos
necesarios para para realizar el calculo
de este item. Sin embargo, este item
no aplica; la compra del predio es

6. Impuesto predial. $ - parcial, por lo tanto, segtn la
resolucion 1044 de 2014 articulo Nro.
5, establece que se debe aplicar solo
cuando es para compras totales del
predio.

No fueron aportados los documentos
8. Adecuacion de areas remanentes. $ - necesarios para para realizar el calculo
de este item.

No fueron aportados los documentos
9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos. $ - necesarios para para realizar el calculo
de este item.

TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE $ 22.871.624

2. INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE
ITEM Monto comp d Observaciones
No se identificaron actividades
economicas que fueran afectadas por
la compra parcial del predio, por lo
tanto no aplica el calculo de este item.
No se identificaron actividades
econdmicas que fueran afectadas por
la compra parcial del predio, por lo
tanto no aplica el calculo de este item.

1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion

2.Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas

TOTAL INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE $ =
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Anexo 1: Notariado y registro APLICA
Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucién 00387 del 23 de enero 2023, en tanto que las tarifas de registro se regulan mediante la
Resolucién 00009 del 06 de enero de 2023, expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son
objeto de negociacion ni descuento alguno.
TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2023 $ 42.412 10.310,81
SMMLV 2023 $ 1.160.000 Avalio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 437.302.059 376,98
) DISTINTO A
DESTINACIONY USO VIVIENDA DE
HABITACION
Concepto | Tarifa [ cantidad Valor
Derechos notariales
Acto sin cuantia $ 74.900
1.311.
Cuantia inferior o igual a $ 214.600 $ 25.500 $ 311.906
Cuantia superior a $ 214.600 0,3000% 1
Hoja papel de seguridad $ 4.600 15[ $ 69.000
Copia hoja de seguridad $ 4.600 30| $ 138.000
w» |Huellas y firmas dactilares $ 2.400 $ -
; Identificacion de huella digital $ 4.000 $ -
. Documento conformado por més de un folio $ 400 $ -
ﬁ Recaudos
g Acto sin cuantia $ 15.900 3
8 0-$100' $ 23.900
100' - 300' $ 36.100
=4
2 300' - 500' $ 43.500 1 $ 91.200
O |500'- 1000' $ 59.400
1000' - 1500' $ 70.000
> 1500' $ 79.000
Impto. de Timbre (Art.77 Ley 2277 Dic 2022)
0 - 20,000 UVT (COP $848,240,000) 0,0000% 1 $ -
> 20,000 UVT (COP $848,240,000) 1,5000%
> 50,000 UVT (COP $2,120,600,000) 3,0000%
& |Registro _
5 Acto sin cuantia $ 24.600
E [<=250,23UvT $ 44.100
& |> 250,23 UVT; < = 3.753,41 UVT 0,7550% $ 4.827.815
g > 3.753,41 UVT,; < = 6.505,91 UVT 0,9370%
w |>6.505,91 UVT; < =9.633,76 UVT 1,0440%
E >9.633,76 UVT 1,1040% 1
Q FMI $ 17.000 3| $ 51.000
O  |Sistematizacion y conservacion documental 2% 1 $ 96.556
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) [s 6.585.477
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% $ 288.592
RENTAS DEPARTAMENTALES + $4.900/BOLETA 1,16% $ 5.077.604
RETENCION EN LA FUENTE 2,50% $ 10.932.551
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 22.884.224
Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los
recaudos notariales), los gastos registrales, la retencion en la fuente y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales).
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propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$22.884.224

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los anlisis respectivos y en funcidn de encontrar la compensacion econdmica a la cual tiene derecho el

VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M.L.V

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 437.302.059
DANO EMERGENTE $ 22.884.224
LUCRO CESANTE $0
TOTAL INDEMNIZACION $ 460.186.283
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