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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. Qi94 defecha & de VaeO de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segtn Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con |la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete (7), la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia dieciocho (18) de diciembre de 2018, se libr6 Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0973-01-18 dirigido al sefiores MARIA RESURECCION BURGOS DE DAVILA,
HEREDEROS DETERMINADOS O INDETERMINADOS DE JOSE EUCLIDES DAVILA
PANTOJA, AYDA MATILDE ROSERO ESTRADA, TOMAS ANIBAL DAVILA BURGOS,
HILDA MAGOLA BELTRAN, CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY, MARIA
FABIOLA RODRIGUEZ, JOSE VICENTE ROMO QUITANCHALA, para la adquisicién de un
area de terreno a segregarse del inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto,
cuyo contenido se transcribe a continuacién:
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San Juan da Pasto, 18 do diciembe de 2018

Beafloros:
MARLIA RESURECCION BURGOS DE DAVILA,
(tiiular derecho de dominlo).
!-EER.ED‘E:'Q& DETERMINADOS O INDETERMINADOS DE JOSE EUCLIDES DAVILA
PAMNTOW
{titular deracho de dominia).
AYDA MATILDE ROSERO ESTRADA.
{Thular an falsa tradiclén),
TOMAS ANIBAL DAVILA BURGOS,

Titetar en falsa tradicidny,

HILDA MAGOLA BELTRAN.
[Titular en falsa tradicién],
CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY.
{Titelar en falsa tradicién).
MARLA FABIOLA RODRIGUEZ.
{Vitular en faiss tradicion).
JOEE VICENTE ROMO QULITANGHALA,
{Titular en falsa tradicién).
Pradio desamnaco "LA CEBA” wo "LOTE LA CEBA”,
Werada El Tabids, Municipio de lles.
Departamaente de Marlfo,

Refarencia:  Contrato de Concesitn Bajo el Esquoma de APP No, 15 de 2015 Suscrito
gl 11 de saptiembre de 2015 Proyecte Rumichacs — Pasto.

P Oficio por ol cusl se dispona In adguisicién de un rea de terrepoc a
segregurse del predio denominade “LA GCEBA™ yo “LOTE LA CEBA"
ublcado en ta vereda Alto dal Rey, 2 Municipio de lles, Dapartamento de
Narifio, idemtificada con Céduia Cotastral
STISZ00G2DHO0ROIINITTONOGL0000 — S2I520002000000030202000000000 ¥
fMatricula Inmobiliaria ndmere 24415412, de la Oficina de Regiatre e
Instrumentos Pablicos de Iplalas.

Cordial aaludgs,

Comg &5 de conocimianto genanal, la AGENCIA NATIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN,
agencia nacionsl eslatal de naturalezs especial crosda por o decrelo nirmern 4168 de 0% de
noviembre de 2011, medionte ol gual e cambid la peluraleza Juridics v denominacion det
antes  INSTITUTO MNACIONAL DE CONCESIONES -  IMED, suscribid  con o
CONCESIONARIA WIAL UNION DEL SUR S.A.8., dentificada ocon MIT 900,880 B46-3, el
Caontratd g6 Congesion PP No. 16 de 2018, cupe eijoto es el otargemients de una concesibn
para que el conces onario por su cuents v resgo leve & epbo fa financiacion, consiruccidn,
rehabiliacids, mejaramientn, operacidn ¥ mantenimiento y revarsidn del Camdor FRumsehans-
Pasto, polebrado bajo al ssquems de Asociaeidn Piblico Privads, conforme lo siapussta an la
Ley 1806 de 2012, reglamentada por el Decrato 1467 de 2012, este Oltima medificado por sl
Decrelo 2043 de 214, en woncordancis con lo dispuesto por ta Ley 1753 de 2015 v el
documento. infegrasts de diche Loy “Hases del Plan Neccnal de Desarcllo 2014.2018 -
m&E wwwauniondelsunco T ——
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Todos par un Nueva Pais’ donde se delerming ol esquema de Asociaciones Piblica Privadas,
an virtud del cual se desaroliard el proyecto an mancidn, coma parte o la mademizacion da
Inlraestruclura do Transporte en Colominia,

Una de las actividades necesarias para la ejacucidn del proyecio consiste on la adyuisicidn de
las draas fisicas requeridas para B construccidn de ts via, actividad que de acuardo con o
eslablacido en &l Capituio 7, numeral 7.1 {a) de! Conbrale de Concesidn, debe ser sdelaniada
por el conceslenano o lavor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA & traves
de la figura de delegacion de lo gestion predial contempiada en el articuks 34 de la Ley 105 de
1963, y se surte madiante los procedimientos de adouisicdn de predios requerddos per
motives de uliliced pdblica contemplados en el Capliulo i de la Ley 8 de 18089, Capitula Wil de
o Ley 388 do 1887 ¥ Tilwdo 0V de la Ley 1882 de 2043, en concordancia con las demss
nosrmas gue regulan la materls.

Dentro de este marco normativo, por motives de utilidad pablica ¥ con destine al proyecto de la
raforencis, o AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere |2 adpuisicdn de un
drea de terrano a ssgragarse dal precio identificads en @ asunte, confonne a la afectacion de
l& ficha predial RUPA-2-000B cuya ocopia se anaxs, la cual tiehe un droa de farrena a
segregerea eauenida de OMCE MIL CUATROSCIENTOS OCHD CON SIETE METROS
CUADRADOS (11.408,07 m®), Junto con las mejoras v espacies dasarites en la Ficha Predial,
E} drea requerida se encuentra debidamente dellmtada v alinderada segin ios sstudios y
chisefios del proyecio, dentro de las abscigas Inicial K 34+112,62 1D ¥ Final K 34+228,08 1-D,
de la Unidad Funcional Mo, 2 del proyecio.

El valor da la presents oferta ss la suma de NOVENTA Y CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA ¥ TRES MIL CUAREMNTA Y SEIS PESOS CON CUARENTA ¥
CCHO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($94.8583.046.48), discriminado conforme of
ifflorma gvallo RUPA-2-0098

De conformidad con la normatividad colombiana vigente, adicianalments s este valor, en caso
ce agetanian o propedimienio de adguisicide por via de enajenacidn wolurtarda, ls AGENGIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a wravis de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR B.A.8,, cancelard log gastes de escrituracian v reglsino,

Para dar cumplimierio a lo establecido en el articulo 13 de 1a Ley 9* do 1868, e articulo 61 de
B Ley 385 de 1897 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1968, v los ediculos 25 y
3T da ta Ley 1682 de 2043 modificade por el articulo 6" de la Ley 1742 de 2014, s anaxa ol
infarme téonico de Avalic de fecha velintinuesve (29) de ociubns del 2018, elaborada por la
Lonja de Propiedad Ralz de MNarifio y Putumayo “FEDELOMNISE", al cus! inciuye la oxplicacion
de ja metodologla ullizads para la delerminacidn del vador.

Do mcuerdo con Jo eslablecide en o articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificads por af
articule 10 de la Ley 1883 de 2018, usledes cuertsn con en emine de quince {15) dias
habiles contsdos a pariir de la notficacion de la presenta oferta para manifestar su wolunbasd
en rEacion con la msma, blen see aceptindola, @ rechazdndota,

El ingrosa oblenido por fa onajeracidn de los inmusbles requeridos par motlvos de utilidac
penlica no constitge, pars fines fribiganos, renta gravable ni ganancla osasional, siempre y
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cutinde in negoctacion so produzes por la via da ls enalenacidn volurtaria, de acuerde con o
dispuasto por @l incien 49 del articuln 15 de fa Loy 8% do 080,

Fiar olra parle, Segon el ardiculo 28 de ka Ley 1882 de 20123 modificada pox el articulo 10 de o
Ley 1682 ce 2018, sera obligatorio Iniciar al prareso die expropiscion i ranscurddos gquince
(18] dias hdbifes despods de la polficacion de |a oferts de comors, no so ha llegado & un
acuerdn forreal para ko onajenacidn volurlars, coreridn en un contrsto de pomass o
compravenia yo escriture plblice: en esios msmos Wenunos, 58 enlenderd que & proplesario
o poseedor dal predio renuncia & 18 negociscion cuancs: &) Guands gilence sobre la oferta do
regoclacidn diresta, b) Dertro del plazo pars acepiar o rechazar la ofarta no se logre acuardo,
© ¢} Mo susenba ia escrilur o la promesa de compraventa respectiva en 1oz plazcy fjados en
ia presenia Ley por causas imputatdes af migme,

En opoc de oo legarse & un acugrdo en la eteps de snajengcidn volunterla, el pago det pradio
sard canasinde dentio de la slapa de expropiscion judicisl o adminislrativa, de forma provia,
feriende an cuenta el avallo catastral ¥ la iIndemnzacion calodada & momarto de la ofarta de
femiprs, segun o dispuesto por @ nciso 2° gel anticuin 37 de la Ley 1682 de 2043 Fn este
case, of valor cafastral qua se lenga en puents parz o pago serd proporcional al dras
requerida & esproplar v el titular no serd bereliciado de los benaficios iibutarios comempladas
an el inciao 4% dal artcuio 15 de la Ley 8% de 19849,

De conlosmidad con lo dispuesio en el Inclso 4 del articulo 1 de la Ley 388 de 1.927, en
concordancia cor o articulo 13 ge e Ley 9" de 1089, 18 aciifdclan de! presente ecic se
realiza con Suecidn @ las reglae dal Codgo de Procadimiants Adminiztrative ¢ de o
Comencioso Administrative, ¥ no dars ugar a recursos an sade adminisirativa,

‘gualments, para car cempimionts al misma articulo 13 de i@ Ley 9" de 108%, ol presentn
oficio quedard inscrito en el correspondiente folio de mairicule Aamobiliars dentro de los cince
(5} dias habiieg siguleies a su noificacion; a partir de antonces el bien quedso Reera del
comercio ¥ hirgune sutoncad poded conceder lcencla de consfruccion, de urbanizacise, o
pormtise de fundonamiento por primara wes pars cosiuier esteblecmionto industrial o
eovnarelal Sobro ol Inmusble obists de la oferta de compra |Los gue se expldas ne abstants
asta probibecidn, secio nubos de plers derachn,

Taniends &n cuenta ol ariculo 21 de la lay 1682 da 2013 y & Ciroular 974 de 2074 expadida
por la Superintandencin Delegada pors el Registra, tes efeciuarse un estudio juridics del
#rmﬁo obigto de la presente oferts s ha determinado is exemncia de una SALSA

RADICION @ portic du |2 venla de derechos y acciones que pudisren oorresponder por e
mencionade pradio, mein por a cual 85 haoe pecesaric ar s de_sanesmignh

c0_por motivos de wlilidad plblica g o dnlg : Hé‘ Gbﬁ
di ofarta formal de compra, asi les wsas se dinge s presente al Gltlrmo Tiutar Inschito come
Telgo tradatve an al folio de matrlcula inmobilinna correspondients,

Esperamoe cortar con sy aceplacion deciro ded términe legal contempdado, pars lo cual podrd
dirigir $u respuesta a la Cicina de Gestidn Predial de in COMCESIONARLA VIAL UNION DEL
SUR 8.A8., o contactar 8 18 Abogads del Ars Juridice Pradial LINA MARIA RODRIGUEZ
ZAMBRANGC en af telifann 3102025686, o &l correcalectrdnics [rodrigueediuninndais oy
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S anexi para su conpcimiento copla de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de
la franjz dga terrend & adquirin, copia del Avalde Comercial Corporativo, Pordaiolio Inmobiliario ¥
la transcripoion compiels de las normas que regulan el procadimisnts de adquisicida de
predios requerdos para la ejecucion ce obras poblicas por enajenacion wolumarta,
axprapiaciin par vig judicial v edminlstrativa,

Agradezen (2 atencion gue le brinda a la presants,
Corcasimante,

e
S (P L Ld

LATORRE il |
LOEAND 1&-&&.‘ i v e
GERMAMN DE LA TORRE LOZANO

Gerente Ceneral
Conceslonaria Vial Unlén del Sur 8.A.8,

Aprobd: B Chando | Ravd O, Seiewe | Progecld. L Rodrgoss
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Que mediante Aviso No. 0166 de fecha 07 de febrero de 2019 se publicé el Oficio de Citacidn
No. DP-CIT-0973-01-18 de fecha dieciocho (18) de diciembre de 2018, dirigido a los sefiores
MARIA RESURECCION BURGOS DE DAVILA, HEREDEROS DETERMINADOS O
INDETERMINADOS DE JOSE EUCLIDES DAVILA PANTOJA, AYDA MATILDE ROSERO
ESTRADA, TOMAS ANIBAL DAVILA BURGOS, HILDA MAGOLA BELTRAN, CESAR
ORLANDO DAVILA GUARANGUAY, MARIA FABIOLA RODRIGUEZ, JOSE VICENTE ROMO
QUITANCHALA, para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de
Compra No. DP-OFC-0973-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la
falta de comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0973-01-18 de fecha
dieciocho (18) de diciembre de 2018 y a publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestién Predial de la Concesionaria
Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B 12 Sur 137 San José de Obonuco en la
Ciudad de Pasto (N), por un término de cinco (5) dias, notificacion que se considerara suitida
al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL sew (06) De vowo De a0\t A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

A e
/-‘)-(’ G.a OO\A(]D
ESTEBAN JOSE OBANDO MERA
Director Juridico Predial

Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacidn Predial, Informe del Avallo y normas.

Aprobo:  E. Obando
Revisé:  C. Bermeo
Proyectd: A. Revelo
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San Juan de Pasto, 18 de diciembre de 2018

Sefiores:

MARIA RESURECCION BURGOS DE DAVILA.
(titular derecho de dominio).

HEREDEROS DETERMINADOS O INDETERMINADOS DE JOSE EUCLIDES DAVILA
PANTOJA.

(titular derecho de dominio).

AYDA MATILDE ROSERO ESTRADA,

(Titular en falsa tradicién).

TOMAS ANIBAL DAVILA BURGOS.

(Titular en falsa tradicién).

HILDA MAGOLA BELTRAN.

(Titular en falsa tradicién).

CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY.
(Titular en falsa tradicién).

MARIA FABIOLA RODRIGUEZ,

(Titular en falsa tradicién).

JOSE VICENTE ROMO QUITANCHALA.
(Titular en falsa tradicion).

Predio denominado “LA CEBA” y/o “LOTE LA CEBA”.
Vereda EI Tablén, Municipio de lles.
Departamento de Narifio.

Referencia:  Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito
el 11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de un area de terreno a
segregarse del predio denominado “LA CEBA” ylo “LOTE LA CEBA”
ubicado en la vereda Alto del Rey, el Municipio de lles, Departamento de
Narino, identificado con Cédula Catastral
523520002000000030377000000000 — 523520002000000030202000000000 y
Matricula Inmobiliaria nimero 244-15112, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Ipiales.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambi6 la naturaleza juridica y denominacién del
antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribid con la
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., identificada con NIT 900.880.846-3, el
Contrato de Concesion APP No. 15 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion
para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacién, construccion,
rehabilitacion, mejoramiento, operacion y mantenimiento y reversion del Corredor Rumichaca-
Pasto, celebrado bajo el esquema de Asociacion Publico Privada, conforme lo dispuesto en la
Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el
Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el
documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2014-2018 —

[=12%[E] www.uniondelsur.co e
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Todos por un Nuevo Pals” donde se determino el esquema de Asociaciones Publico Privadas,
en virtud del cual se desarroliara el proyecto en mencién, como parte de la modernizacion de
Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la adquisicién de
las areas fisicas requeridas para la construccion de la via, actividad que de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesidn, debe ser adelantada
por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través
de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de
1993, y se surte mediante los procedimientos de adquisicidn de predios requeridos por
motivos de utilidad publica contemplados en el Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de
la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demds
normas que regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de un
area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacion de
la ficha predial RUPA-2-0098 cuya copia se anexa, la cual tiene un &rea de terreno a
segregarse requerida de  ONCE MIL CUATROSCIENTOS OCHO CON SIETE METROS
CUADRADOS (11.408,07 m?), junto con las mejoras y especies descritas en la Ficha Predial.
El area requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segin los estudios y
disefios del proyecto, dentro de las abscisas Inicial K 34+112,62 1-D y Final K 34+228,08 I-D,
de la Unidad Funcional No. 2 del proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de NOVENTA Y CUATRQO MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CUARENTA Y SEIS PESOS CON CUARENTA Y
OCHO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE {$94.683.046,48), discriminado conforme el
informe avallio RUPA-2-0098

De conformidad con la normatividad colombiana vigente, adicionalmente a este valor, en caso
de adelantar el procedimiento de adquisicidn por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR 8.A.8,, cancelara los gastos de escrituracian y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, v los articulos 25 y
37 de 1a Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el
informe tecnico de Avallo de fecha veintinueve (29) de octubre del 2018, elaborado por la
Lonja de Propiedad Ralz de Narifie y Putumayo "FEDELONJAS", el cual incluye [a explicacién
de la metodologia utilizada para la determinacién del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (15) dias
habiles contados a partir de la notificacién de la presente oferta para manifestar su voluniad
en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre v
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cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9% de 1989.

Por otra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince
(15) dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha liegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario
o poseedor del predio renuncia a la negociacion cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,
o c) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en
la presente Ley por causas imputables al mismo.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio
sera cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de
compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este
caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area
requerida a expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios contemplados
en el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se
realiza con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco
(8) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante
esta prohibicion, seran nulos de pleno derecho.

Teniendo en cuenta el articulo 21 de la ley 1682 de 2013 y la Circular 914 de 2014 expedida
por la Superintendencia Delegada para el Registro, tras efectuarse un estudio juridico del
predio objeto de la presente oferta se ha determinado la existencia de una FALSA
TRADICION a partir de la venta de derechos y acciones que pudieren corresponder por el
mencionado predio, razén por la cual se hace necesario invocar la figura de saneamiento
automatico por motivos de utilidad publica e interés social en relacién con el inmueble objeto
de oferta formal de compra, asi las cosas se dirige la presente al Gltimo titular inscrito como
falso tradente en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S., o contactar a la Abogada del Area Juridico Predial LINA MARIA RODRIGUEZ
ZAMBRANO en el teléfono 31020256886, o al correo electrénico Irodriguez@uniondelsur.co

x Ty ST SR et e S
www.uniondelsur.co

@) facebook.com/viauniondelsur OFICINA PASTO: Carrera 302 Nro 122 - 24 Barrio San Ignacio
O viauniondelsur PROXIMAMENTE NOS TRASLADAREMOS: .
® unién del Sur Via Obonuco, Carrera 22 Sur — Sector La Pastucidad.
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Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y det Plano Topografico de
la franja de terreno a adquirir, copia det Avaltto Comercial Corporativo, Portafolio Inmobiliario y
la transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de
predios requeridos para Ja ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria,
expropiacion por via judicial y administrativa.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente, TORRE LOZARG
R . DN T-REPRESEHTANTE LEGAL. SNaDE LA
e o TGRRE LOZARG, STAEET.CARAERA XA
. HOL 12 ABa, S-PASTD, U=0TAGS - 1 ANG -
I TOKEN FISICCE SERMWKLMUMBER:A31175,
L Ol 2001 A 123287 2 2a08 PR,

LA TOHRE .'E%é%%ﬁz';sms
GERMAN DE LA TORRE LOZANO
Gerente General

Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Aprobé: E. Obando [ Revisd: C. Bermeo  / Proyectd: L., Rodriguez
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CUADRO DE COORDENADAS
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “
Avalios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
FEDELONJAS
Lonja de Propiedad Rafz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

& NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-2-0098
RADICACION AVALUO No. 2018-10-29—- 0801
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR

DIRECCION: LA CEBA _

VEREDA: EL TABLON ~
MUNICIPIO: ILES /

DEPARTAMENTO: NARINO

PROPIETARIO: CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY Y
OTROS -

SAN JUAN DE PASTO, OCTUBRE DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H
Li !! i '

S _ FEDELONJAS
L e fz
ol ond o EDERACION cotomANA
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 18 / 09 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural of

1.3.  TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para |la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio /

1.6. MUNICIPIO
Iles /

1.7.  VEREDA O CORREGIMIENTO
El Tablon /

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
La Ceba /

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K 34+112,62 /
ABSCISA FINAL: K 34+228,08
MARGEN: Izquierda- Derecha 7
LONGITUD EFECTIVA: 115,46 metros

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario /

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales PN
FEDELONJAS
FEDERACION COLOMBIANA
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
RUPA-2-0098
2
USO POR NORMA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) aprobado mediante Acuerdo
No. 019 de 30 de noviembre de 2003 del municipio de Iles; posee las siguientes condiciones:
se encuentra en dos zonas de uso de suelo que se define a continuacion:

Uso del Suelo: Zona para el Establecimiento de Sistemas Agroforestales para con
cultivos miscelaneos recuperacion de suelos (ZSAGF-MSC: S (1, 2, 3y 4).

USO PRINCIPAL Regeneracion natural — Sistemas Agroforestales con cultivos miscelaneos
USOS COMPATIBLE Reforestacion, Sistemas Silvopastoriles, Sistemas silvoagricolas.
USOS CONDICIONADOS Sistemas silvoagricolas. Componentes piscicolas y pecuarios
USOS PROHIBIDOS Industriales, cultivos limpios, urbanisticos, mineria, institucionales,
agricultura mecanizada intensiva, usos urbanos

SIMBOLOGIA ZSAGF-Msc: s (1,2,3 y 4).

Uso principal

Regeneracion natural

Usos compatibles

Reforestacion

Usos condicionados

Sistemas Silvoagricolas

Usos prohibidos

Industriales, cultivos limpios, urbanisticos, mineria, Institucionales
SIMBOLOGIA ZRRF

INFORMACION CATASTRAL

Numero Predial: 523520002000000030377000000000
Area de Terreno: 3 Ha, 0,0 m?

Areas de Construccién: 0,0 m?

Avallio Catastral: $ 374.000

Numero Predial: 523520002000000030202000000000
Area de Terreno: 8 Ha 500,0 m?
Areas de Construccién: 0,0 m?
Avallio Catastral: $ 11.200.000

FECHA VISITA AL PREDIO

30 de septiembre de 2018
FECHA DE INFORME DE AVALUO
29 de octubre de 2018

. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Registro fotografico.
Certificado de Estudio de titulos RUPA 2-0098
Escritura Publica No. 3039 del 04 de noviembre de 2005 de la Notaria Primera de Ipiales.

2
e Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur.
L
L]

Plano elaborado por la Concesionaria Vial Union del Sur.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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3. INFORMACION JURIDICA

3

3.1.  PROPIETARIO:
Cesar Orlando Davila Guaranguay y otros.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: ,
Escritura Publica No. 63 del 19 de febrero de 1959 de la notaria Unica de Puerres y
otras

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA

244-15112

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DELSECTOR

4,1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda El Tabldn se ubica en la zona rural del Municipio de Iles y se delimita de
la siguiente manera:

NORTE: Vereda Capuli - Porvenir

SUR: Vereda Urbano

ORIENTE: Vereda Capuli

OCCIDENTE: Vereda Loma Alta Tabldn alto

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia estda basada en la produccién agricola, ganadera y explotacion de
pequefias especies (cerdos, aves, cuyes). En cuanto a la explotacidn agricola
predomina el cultivo de maiz, papa, frijol, arveja y en la parte pecuaria esta la
ganaderia enfocada a la produccién de doble propdsito.

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde zonas
escarpadas a moderadamente escarpadas con pendientes entre los rangos del 26 y
50%.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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4.4.  CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 18° C
PRECIPITACION: 500-1.000 mm
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2600 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Grupo Indiferenciado Typic Haplustepts, Typic Ustorthents, Miscelaneo de
Cenizas y Vitrandic Dystrustepts, escarpados, erosionados. Simbolos:
AMEf2, AMEg2
Esta unidad representa areas de poca extension, localizadas en jurisdiccion de los
municipios de Pasto, El Rosario, Yacuanquer, Imués, Funes, Ilés, Ospina, El Tablon,
Contadero, Cuaspud, Gualmatan, Puerres, Cordoba, Ipiales, Potosi, Tuquerres y
Cumbal; corregimientos de Jenoy, Narifio, Pilcuan, Conchilla, Quifiones, La Aldea, La
Laguna, Los Arrayanes y La Capilla entre otros y los caserios de Chirristés, Mochiza,
San Juan y El Carchi; conformando los cafiones de algunos rios como El Carchi,
Blanco, Pasto, Tescual y Sapuyes, en clima frio seco, alturas entre 2300 y 2700
. metros, precipitaciones de 500 a 1000 mm anuales y temperaturas entre 12 y 18°C.
La unidad corresponde a los cafiones, dentro del paisaje de altiplanicie ligeramente
disectados, con pendientes mayores del 50%, muy largas, rectilineas; esta afectada
pOr ProCesos erosivos en surcos y carcavas de grado moderado.

Los suelos se han desarrollado sobre tobas de ceniza, lapilli y aglomerados; son
excesiva a bien drenados, profundos y superficiales; pertenecen al grupo textural
francoso fino y arcilloso fino. La fertilidad es alta a moderada. La vegetacién natural
en un alto porcentaje ha sido reemplazada por cultivos como maiz, frijol, trigo, papa,
arveja, cebada en los resal tos y areas de menor pendiente, pastos para ganaderia
extensiva y pequefas zonas reforestadas con eucaliptos y pinos; quedan algunas
areas en rastrojo con especies como chilco, mora, capuli, altamisa, sansia, mayo,
helechos, guarango y paja. La unidad la conforman en un 30% los suelos Typic
Haplustepts, en un 30% los suelos Typic Ustorthents, un 25% por Miscelaneo de
Cenizas y un 15% por los suelos Vitrandic Dystrustepts. Presentan fases por
pendientes y erosion delimitadas en las siguientes unidades:

. AMEf2: Fase, moderadamente escarpada, erosion moderada.
AMEg2: Fase, fuertemente escarpada, erosion moderada.

Las unidades cartograficas AMEf 2 y AMEg 2 corresponden a la subclase VIIItc4 por
capacidad de uso.

. Suelos Typic Haplustepts (perfil NA-215)

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S

FEDELONJAS

Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO RUPA-2-0098

5
Estos suelos se localizan en la ladera superior del cafion. Se caracterizan por ser
profundos, son excesivamente drenados y de grupo textural francoso fino; se han
formado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados.

El perfil modal es de tipo A-C. El horizonte superficial A es delgado, con espesores
entre 12 y 20 cm, color pardo oscuro, textura franca y estructura en bloques
subangulares, fina y media, moderada; posteriormente se encuentra un horizonte C,
de color pardo muy palido, blanco y pardo amarillento con manchas rojo amarillentas
y textura franca.

Quimicamente son suelos fuertemente acidos en el primer horizonte y neutros en
profundidad, con alta capacidad cationica de cambio, media a alta saturacion de
bases, medios y altos contenidos de calcio, magnesio y potasio, bajos contenidos de
fosforo, altos contenidos de carbono organico y fertilidad alta.

Las fuertes pendientes, la susceptibilidad a la erosion, la presencia de miscelaneo de
. ceniza y la erosion en grado moderado son los principales limitantes para el uso y
manejo de los suelos.

. Suelos Typic Ustorthents (perfil Ns-54)

Estos suelos ocupan la posicion de ladera media de los cafiones, dentro del paisaje
de altiplanicie. Son profundos, excesivamente drenados, pertenecen al grupo
textural francoso fino, gravilloso y cascajoso, se han desarrollado a partir de tobas
de ceniza, lapilli y aglomerados.

Morfoldgicamente presentan un perfil de tipo A-C. El horizonte A de 20 cm de
espesor, es de color pardo a pardo oscuro, textura arcillo arenosa y estructura en
bloques subangulares, media, débil; que yace sobre un horizonte C, pardo
amarillento claro con manchas amarillo parduscas, de textura franco arcillo arenosa
gravillosa y abundantes fragmentos de roca.

Quimicamente son ligeramente acidos, de alta capacidad catidnica de cambio, alta
saturacion de bases, altos contenidos de calcio, magnesio y potasio, bajos en fosforo
. aprovechable, altos en carbono organico y fertilidad alta.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las pendientes escarpadas, la
susceptibilidad a la erosion la presencia de misceldneo de ceniza y la erosion en
grado moderado

. Suelos Vitrandic Dystrustepts (perfil NR-11)
Estos suelos ocupan la posicién de resalto de ladera en los cafones, dentro del
paisaje de altiplanicie; son superficiales, limitados por fragmentos de roca, bien
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drenados, pertenecen al grupo textural francoso fino, se han desarrollado sobre
tobas de ceniza, lapilli y aglomerados. Morfoldgicamente presenta un perfil de tipo
A-C. El horizonte Ap es grueso, de 35 cm de espesor, color negro, textura franco
arcillo arenosa con cascajo y guijarro y estructura en bloques subangulares, fina,
moderada; luego se presenta el Cr de fragmentos de roca de tipo guijarro y laja, de
forma angular con matriz de suelo color oliva y textura franco arcillo arenosa.

Los suelos son fuertemente acidos en superficie y ligeramente acidos en
profundidad, de alta capacidad cationica de cambio, mediana saturacion de bases,
altas bases totales, altos en carbono organico, bajos contenidos de fosforo en el
primer horizonte y medianos en profundidad v fertilidad alta.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las fuertes pendientes, la
susceptibilidad a la erosion, la poca profundidad efectiva, los afloramientos rocosos
y la erosién en grado moderado.

. 3. 2. 1. 3 Suelos de Altiplanicie en clima medio, himedo y muy hiimedo

Esta unidad se ha formado por acumulacion y erosion posterior de los materiales
depositados, formando relieves variados; ligeramente ondulados, moderadamente
ondulados, moderadamente quebrados y fuertemente quebrados, con fuertes
disecciones y taludes profundos. Se encuentran en altitudes comprendidas entre los
1300 y 2000 metros, con temperaturas entre 18 y 24°C y precipitaciones de 1000 a
2000 mm anuales. Corresponde a la zona de vida bosque himedo premontano. Son
suelos desarrollados a partir de depdsitos espesos de ceniza volcanica y de tobas de
ceniza, lapilli y aglomerados. Se encuentran en las unidades cartograficas de simbolo
AQA, AQB, AQC, AQD, AQE.

7.2.7.10 Subclase VIII tc4
Corresponde al clima frio seco de los cafiones de la altiplanicie y las filas-vigas de
montana.

Forman parte los suelos Entic Haplustolls, Humic Dystrus tepts (MMAg), Typic
Haplustepts, Typic Ustorthents, Vitrandic Dystrustepts (AMEf2, AMEg2) y Dystric
. Haplustands (MMBg2), de pendientes 50-75% y mayores del 75%, moderadamente
profundos y profundos, de texturas moderadamente gruesas gravillosas, cascajosas
y pedregosas y moderadamente finas y finas, bien drenados y excesivamente
drenados, fuertemente acidos a neutros, fertilidad moderada y alta, alta capacidad
catiénica de cambio, alto y mediano contenido de carbono organico, mediana
saturacién de bases y bajo contenido de fdsforo aprovechable. Estan afectados por
erosion hidrica laminar, en surcos y algunos sectores con desarrollo de carcavas.
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Las pendientes fuertemente escarpadas y las lluvias escasas y mal distribuidas
constituyen los limitantes de estas tierras. En adicion presentan, en menor grado,
otros limitantes, como la alta susceptibilidad a la erosion, los afloramientos rocosos,
la erosion moderada y en algunos suelos la poca profundidad efectiva.

Estas tierras son Utiles para la preservacion y proteccion de las cuencas hidrogréficas,
en las cuales se deben desarrollar y realizar programas de reforestacion y permitir
la regeneracion de la vegetacion natural.

Es fundamental implementar préacticas intensivas de manejo y conservacion de los
recursos naturales; por otra parte es imprescindible ejecutar programas para la
recuperacion y el control de las zonas afectadas por la erosion; asi como mantener
en forma permanente la cobertura vegetal.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

O 4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o de tipo
veredal, para evacuacion de aguas servidas se utilizan pozos sépticos. ./

4.7. SERVICIOS COMUNALES
La vereda El Tablon cuenta con la escuela, los servicios basicos de salud, la asistencia
técnica, administrativa y financiera son ofrecidas por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en la cabecera municipal de Iles. .~

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante via pavimentada en buen estado que
de Iles va hacia La Esperanza, por un espacio de 9 Km., luego por carreteable a 1.5
Km, y luego por camino a pie por espacio de 400 metros. ,/

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras, de
igual forma es realizado a través del transporte informal de mototaxismo. Existe un
transporte organizado que se realiza entre el municipio de Iles y la ciudad de Pasto,
realizado por las empresas: Ciudad de Pasto y TransSandona

En términos generales se puede establecer que el servicio de transporte presenta
regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la via Panamericana
presenta una actividad permanente.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) aprobado mediante Acuerdo
No. 019 de 30 de noviembre de 2003 del municipio de Iles; posee las siguiertes condiciones:
se encuentra en dos zonas de uso de suelo que se define a continuacion:
Uso del Suelo: Zona para el Establecimiento de Sistemas Agroforestales para con
cultivos miscelaneos recuperacion de suelos (ZSAGF-MSC: S (1, 2,3y 4).

USO PRINCIPAL Regeneracion natural — Sistemas Agroforestales con cultivos miscelaneos
USOS COMPATIBLE Reforestacion, Sistemas Silvopastoriles, Sistemas silvoagricolas.
USOS CONDICIONADOS Sistemas silvoagricolas. Componentes piscicolas y pecuarios
USOS PROHIBIDOS Industriales, cultivos limpios, urbanisticos, mineria, institucionales,
agricultura mecanizada intensiva, usos urbanos

SIMBOLOGIA ZSAGF-Msc: s (1,2,3 y 4).

Uso principal

Regeneracion natural

Usos compatibles

Reforestacion

Usos condicionados

Sistemas Silvoagricolas

Usos prohibidos

Industriales, cultivos limpios, urbanisticos, mineria, Institucionales
SIMBOLOGIA ZRRF

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado en la vereda El Tablon; iniciando en la abscisa K 34+112,62 y
terminando con la abscisa K 34+228,08 margen izquierda -derecha, Contadero - Iles.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:
Area total del terreno: 90.000,00 m?
Area requerida: 11.408,07 m?
Area remanente: 0,00 m?
Area sobrante: 78.591,93 m?
Area total requerida: ~ 11.408,07m?
Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién Del Sur.

6.3. LINDEROS
LINDEROS GENERALES: Escritura Publica No. 3039 del 04 de noviembre de 2005 Notaria

Primera de Ipiales y son:

CABECERA antes con las de MARCOS VILLOTA, hoy de MESIAS ROMO, zanja y bordo al
medio; NORTE O COSTADO DERECHO antes con las de MARCOS VILLOTA y MARDOQUEO
DAVILA hoy de MESIAS ROMO y MARDOQUEOQ DAVILA, zanja al
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medio; PIE filo de pefia por medio; COSTADO IZQUIERDO, antes con las de CESAR
DAVILA y LUCERA BELTRAN hoy de CESAR DAVILA y herederos de LUCRECIA
BELTRAN zanja al medio.

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial No. RUPA-2-0098, son los
siguientes:

NORTE: En longitud de 159,99 m con Segundo Aristides Tello Andrade (2-8)

SUR: En longitud de 69,43 m con William Andrés Davila Romo y otros (9-13)
ORIENTE: En longitud de 77,68 m con Cesar Orlando Davila Guaranguay y otros
(8-9)

OCCIDENTE: En longitud de 263,91 m con Cesar Orlando Davila Guaranguay y
otros (13-2)

. 6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al sector se realiza mediante via pavimentada en buen estado que
de Iles va hacia La Esperanza, por un espacio de 9 Km., luego por carreteable a 1.5
Km, y luego por camino a pie por espacio de 400 metros.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con posibilidad de acceso a redes de los servicios de acueducto veredal,
energia eléctrica (Actualmente No disponibles), la telefonia movil se sirve de la red
celular.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA

, 1 26-50 % Agropecuario Sistemas

f Agroforestales
Con cultivos
miscelaneos

AREAS CONSTRUIDAS:

No Aplica.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No Aplica.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
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ITEM CANTIDAD | UND EDAD ESTADO DE
DESCRIPCION CONSERVACI
ON
Al Cerca de alambre a cuatro 49,53 Fm 5 BUENO
Cerca hiladas con postes en/ /| /
madera cada tres metros

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

ITEM Descripcion Cantidad Unidad

Bosque compuesto por
especies nativas, chilco, Buen estado fitosanitario| 2.972,51 / m? /
chilca, encino y alisos

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo

’ establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tom6 como
base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas

. son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en sf los determinantes del avalto. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalda.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
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legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito Avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
. hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera

dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta

modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avalto no existian ofertas de
. venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.
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Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avalGan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avallan por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

. ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Ddnde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- EC.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida dtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

‘_ CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.
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VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacién propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 13 ofertas que se
relacionan a continuacion:
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TIPO VALOR AREA | AREA M2 OBSERVAGIONES NOMBRE | TELEFONO |
No. | INMUEBLE DIRECCION PEDIDO LOTEHA GICION usos
Usaagropecuarns Zona para
establecimienio de sistemas & T 15 iF
1 FINCA  [ISCUAZAN (les) | 680000000 8,00 50 agreforestales para R ek e il 3102743176
= 1 andulada yquebrads Ralz
de suelo Sist
|Sihwagricolas
Uso agropacuano Zona para
SAN JOSEDE oastablecimienio de sistemas P e irardd
2 FINCA  |QUISNAMUES(lle | 240000 000 300 0 agroforestales para e 3116187224
guebrada Benaudes
s-Coniadero) recuperaciin de suslo Sist
Finca ondulada y yla mayor
Uso agropecuario Sist
3 FINCA E?fﬂ?rg i 600000000 | 18,00 70 |silwopastoriles para e duebrada a 100 MeU0S |6, ciges viloia | 3002009804
= recuperaciin del suslo S8 VB NONS CAEE CRIPREINS
aprox 30 millones
Uso agropecuario Zona para
establecimiento de sislemas "
LLA Ch i
4 FINCA LA WE (lles) 74.000000 110 1] agroforastates. con cultives Carca do lles Fabio 31356783582
misceldneos
e —— Finca semiplana y quebrada,
LOMADE ¥ de sistam. poria va a Saqn Javer leng de
L] FINCA 1.200.000.000 1400 200 : Casa voja en laplas y un rancho 31835800065
ARGOTTI agroforestales con cultives Tulcan
1 aprox 50 millones las dos
misceldneos
CONs’
Uso agropecuario Zona para
LOMADE establocimiento de sistemas Eintnandiiiadn i da i
6 FINCA ARGOTY (les- 200.000.000 300 o agroforestales para Beatriz Erazn 3185110454
interveradal
Caontadaro) recuperacién de suelo Sist
Use agropecuaria Sist
Finca a flo de via ondulada Luis Gerardo
T FinCA URBANO [lles) 120.000.000 400 o sivopastonlas para il by b Morsian G
del susio
Lisa agropecuanc Zona para
ALTO DEL REY establecimiento de sistemas |Lote sobre camino a 100 MNarberio
e LBIE {contadero-lies) 43000800 neo a agroforestales con culvos metros de va Rosales A2
Uso agropecuaria Zona para
) Lot |OSPNAPEREZ | o4 405000 1,00 0 establecimianto de sistemas || .. . g1 ge camino weredal | Sooundo Mguel | o5 777705
{contadero-lles agroforestales con cullvos |Guaranguay
Lole comprado por la alzaldia
BOLIVAR - Nanci Bastidas
9A LOTE MIRADOR 31.000.000 0,52 o Use agropecuario Mineria un' lles |, sector paja blanca, b i 3507607106
Uso agropecuano Zona para
i de Lote por la alcaldia 5
104 LaTE ALTO DEL REY 16 coa coo 048 o agraferestales para de lles , secior microcuenca, Z‘z"i“"d“ 3507687196
recuperacidn de suels Sist, |lanque acdudta Yarqul el
Selwagricolas
14|  LOTE  |TaBLON BAID 60.000.000 1,00 0 Suwios da Proteccan Lote a filo de wa a lles, plana, ;0 pcosta 7224533
Regeneracion natural no fiene sendcios
124| LOTE  |TABLON BAJO 45,000,000 0,75 ) Buslon e Protimgran tetea IR0 maln i da Luis Banavides | 3147594280
Proteccién plano, sin serdcios
r
8.2. DEPURACION DEL MERCADO
ba| UBEAGON | VAORFEDDO [¥NEG. VAORDEPURNO lremoupif s | COMMTRUCDONED | CONSTRUCCONES e ROCONEY| pgvTe | RUBMTE
Usn agropecisinn 2ona pars Finca con peco
establecimient de sistemas. drerte sobre v, |lnbemed Finca
HSCLRZAN. $88000000000 1% 673200 800 B1 337 500,00 50 22500000 . HoZNTE
| L i $ 000 ¢ v ¢ lagroforastiles parm recuperacitn  fondulada y IRsie
| “ | |d2 suek 551 Shoagos jquebrada
| ] X
| Jeamoose oe | o am-_m::nyam - ,
| praieciiois i salens ki |
| 2 musam.'.esrlu- $z4000000000) 1% | $2760000000 300 | §79.200000.00 [ s0 —— . Mmarerzs
e /] | 62 sueb St Shoapcons
[Uso agropeciano 2ona para s |
bt seoomoog| 1% | smaomns 100 | s79aomnon)/ T ooy et 2 |
bt oom| 1% 20 : 200000, ks e it . F:::“'" !
ore | |miscetines |

9.1.

No

aplica

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

15

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

OFERTA DIRECCION VALOR TERRENO Ha

ISCUAZAN
(les)

SAN JOSE DE QUISNAMUES

1 81.337.500,00

2 |(les-Contadero) 75.200.000,00
OSPINAPEREZ

g (Contadero-lles) 78.200.000,00
PROMEDIO 79.912.500,00
DESVIACION ESTANDAR 1.234.086,20
COEFICIENTE DE VARIACION 1,54% /
LIMITE SUPERIOR $81.146.586,20
LIMITE INFERIOR $ 78.678.413,80

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

El estudio del mercado realizada proyecta que los datos obtenidos reflejan una
informacion confiable que permite establecer el valor del terreno por esta
metodologia, la cual arrojo que el mds probable valor del metro cuadrado por
aproximacion al Promedio del area valorada es de SETENTA Y NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS M/TE ($79.900.000,00) for hectarea. Equivalentes
a SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA PESOS ($7.990,00) /por metro
cuadrado. =

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

. 11. CALCUi.OS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION:
No Aplica

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS
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12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Iles se realizaron y
analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicién en los diferentes
tipos de construccion del Municipio de Iles y luego de homogenizar el valor y restarle
la depreciacién obtenida mediante la aplicacién de las tablas de Fitto y Corvini,
produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

iTEM
EDAD
VIDA UTIL
EDAD EN % DE
VIDA
CONSERVACIO
N
DEPRECIACIO
N
VALOR
REPOSICION
VALOR
DEPRECIADO
VALOR FINAL
VALOR
ADOPTADO

Q anexos F

A1 Cerca en alambre
de puas 5 10 50.00% 39,10% $8712,29 $ 340613 | § 530616 5 5.306,00

L&)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION VALOR UNIDAD VALORFINAL -
Bosque de Chilco(a), Aliso, y| 2.972,51 m2 Desarrollo Tipo A L 1,100,00 | § 3.269.761,00
Encino

TOTAL| $3.269.761,00| ",/

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
Q consideraciones:

» El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Iles en la Vereda El
Tabldn (alto), a 1.9 Km., de la via que se dirige de La Esperanza a Iles, su uso es
compatible con el uso del suelo encontrado en las ofertas depuradas del sector.

e Es un predio rural, donde se mezclan la vivienda con actividades agricolas y
pecuarias como la ganaderia en pequefa escala y la cria de especies menores

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “
&

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales

LO#'I-jE-!-dt-: Propiedad Raiz Fffugg:lgxﬂiuﬁs
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO RUPA-2-0098
17

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y los servicios comunales basicos de educacion, salud y
religiosos se encuentran relativamente cerca de la cabecera municipal de Iles que se
localiza aproximadamente a 10.9 kildmetros.

» No se observo ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacion en la zona en los Gltimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva.

» Existe en la zona la perspectiva de la construccion de la Via Panamericana haciendo
que no se presenten ofertas de predios cercanos al proyecto.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE:

La explotacion actual del predio es Pecuario, se encuentra en pastos naturales.
Existe en la zona la perspectiva de la construccion de la Via Panamericana haciendo
que no se presenten ofertas de predios cercanos al proyecto.
¢ El predio se ubica a 400 metros por camino y a 1.5 Km, de la via pavimentada que
’ se dirige de Iles-La Esperanza, cerca al casco urbano, aproximadamente a 9 Km.,
considerandose cerca de los principales centros de consumo y mercadeo.
» El lote objeto de avallo tiene una pendiente quebrada y no tiene servicios publicos.

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

. - VALOR
ITEM UND AREA UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno m? 11408,07 $ 7.980,00 $91.150.479,30 /
sub total terreno $ 91.150.479,30
ANEXOS
Cerca en alambre de puas m 49,53 $5.306,00 $262.806,18
’ sub total anexos $ 262.806,18 /
ESPECIES VEGETALES
Sub total especies [ o | 1,00]  $3.269.761,00 $ 3.269.761,00”
VALOR TOTAL $ 94.683.046,48|v

‘t
SON: NOVENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL \":D l
CUARENTA Y SEIS CON 48/100 PESOS M/CTE. ($94.683.046,48) 2~
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Nota: Asi mismo, conforme a lo sefalado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallo es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella
en que se decidio la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallos que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices 0 metodologias no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
. e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.
El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.
El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.
e El valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto de
valuacion.
« Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

« El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de

tradicion).

_. « El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo haré con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR
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19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO
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19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A No. AVAL-87452354

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien

esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se

acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
. responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

W

JOSE LUIS NTERO ONTENEGRO

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A No. AVAL-87452354

Especialidades Avalilos Urbanos y Rurales

ZOQC. ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS
R.A.A."AVAL - No. 12960418
Especiali

uos Urbanos y Rurales
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% :‘;-:‘:a- *}ﬂs
LONJA DE PIEDAD RAIZ DE QEU'FUHA ot

NIT. 814.000.496-2 Loma ag 008 f‘-*

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJIO FRANCO -}-‘;".:--"’

Registro Abierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avalios Urbanos — Rurales — Especiales — Maquinaria e
Infraestructura

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos
Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

e CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.
Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al
calculo del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacién voluntaria directa

y/o expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.

El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentaciéon pertinente para

. efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.
ii) Verificar la reglamentaciéon urbanistica, la destinacién econémica del bien y

demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacién de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avalio comercial debera dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados,
asi como de los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultard la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacidn se debera tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo

. que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto
(numero de teléfono y correo electronico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avallio se haya utilizado informaciéon de mercado (documentos escritos
y/o cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada
en los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informaciéon de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacién obtenida.

. Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacién del avaltio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersién como la
varianza y el coeficiente de variacién.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior
a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de
cotizacion, segun corresponda, no existe este numero de personas idéneas, evento en el
cual se hara el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

L. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona
natural o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion
administrativa de incorporacion al dominio publico de los predios requeridos,
por un término maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos
considerar al lucro cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con
ocasion del proyecto de modernizacion vial.

L. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular,
dependiendo del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida
misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester,

. y el advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las
obras de adecuacion para la utilizacién de las areas construidas remanentes,
en caso de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafo emergente y lucro
cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran
amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales
procederemos a presentar a continuacién en forma de anexo, entendiendo que los
mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $
Gastos de Notariado y Registro porventa a
Cuvs S -
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble 5
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles S
Gastos de Desconexion y/o Traslado de
Servicios Publicos S
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
temporal o provisional $
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado s 5
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion
de contratos (Clausulas Penales) S -
AVALUO DANO EMERGENTE $ -

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procederan a sufragar las expensas
de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los
comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: El municipio de Iles es el encargado de la prestacion de los servicios de
acueducto y alcantarillado.

NOTA 3: Como las matriculas de acueducto y alcantarillado no se encuentran activas,
no se contempla costos de desconexion y cancelacion de las mismas

CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $ 00,00

)
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $94.683.046,48| v’
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $94.683.046,48| v/

SON: NOVENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CUARENTA Y
SEIS CON 48/100 PESOS M/CTE. ($94.683.046,48)

#m,\g D*\(\

JOSE LUIS MONTERO M0
PERITO COMISIONADO) RESPONSABLE Y SOLIDARIO

A
Sl

ORLANDO CAICEDO RUEDA
OORDINADOR DE AVALUOS

Ing. CESAR\A/VAL
REPRESENTANTE LE
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marce normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que "Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el
tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el perfodo restante del correspondiente
periodo fiscal. Para efectos del calculo se deberd establecer el monto del impuesto pagado por el
propietario, sin contar muftas o sanciones, indicando igualmente e/ valor diario del mismo.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore el Avaluo, asi:

. 1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera e/ 0% "

Como la afectacion al predio es parcial, no aplica reconocimiento por este concepio.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "".

: Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales O
Lonja de Propiedad Raiz FED E LONJAS
de Narifio y Putumayo OF TONAS S8 PeOia ALz

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
: www Ionjanarlnoyputumayo org



Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

Predio RUPA-2-0098

Vereda El Tablon
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Bosque Nativo

Bosque Nativo

Bosque Nativo
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo
Predio RUPA-2-0098

Vereda El Tablon

Municipio Iles

Propietario: CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY Y OTROS

Vista general potreros y bosque




Nombre - DESARNOLLD | __PRODUCCION _ _DECADENCIA
RATIVA TIPOA TIPO B TIFO C TIPO A TIPOB TIPOC TIPOA TIPOB TIFOC

LAGLAMUCA 3 110000 | 5 45000 13 35000 370001 22000013 11000015 LES0.00 15 lloofoss SS0.00
|ALBARRALIN 5 205000015 1230000 § [} GaAN000 1§ 41,05000 | (i M20000 L8 205000013 1025000 |
|ALTAMISA - MARCO 5 L0000 1s  g0p00ls _ 3.500.00 | § 210000 1 & 1050001 s LIS0.00 1 5 1050001 5 23000 |
{AEEDL DL ARCROTL 5 G000 15 230000 | 12.60000 1§ 2550001 38000008 630000 1& 3OO0 Is 190000 |
mmm ABOLDE 5 19.800,00 | % 11.900,00 ( § 5.950,00 | 5600000 | § 39.600,00 | & 19.800,00 | $ 33.000,00 | § 19.800,00 | & 9.900,00
OLDEROSA(PANTADEROSAROSA |, amseo0fs 2400003 1os000 g0 |3 695000 | 4 350000 | 5 580,00 | 4 10008 175000
T I ) It 570000 | 3L600.00 1§ 188900018 9so000]s 25000015 4.750.00 |
3 s 300,00 3.200,00 | $ 1.900,00 [ 5 950,00 [ % 3 950,00 [§ 500,00 |
i 130000 1§ 210000 | % L.050.00 1L60000 18 £35000 15 12000018 580000 J0008%  L75000 |
3 215000 120000 |8 95000 10.50000 | § SI0001s 31000 1% S2S0.00 Si30000s 160000 |
s 7110000 £500008  3sn0 37000018 2200001  1g00001s L8000 ls  ijoogols  Se000]
5 S.A0.00 20000 |8 232000 5 19.500.00 | § 2I0MLs 163000018 RH0 1S 4.930,00 |
S 3800.00 2.300.00 | 5 75500018 3g0p00ls 630000 | (s 1.500.00 |
3 473000 | i 142000 AS500.00 15 250000 1% AZ000 15 220000 1 5 47300015 235000 |
I 250000 |3 210000 15 1.050.00 11.60000 ] ¢ 69500018 33000074 58000018 23000015 1.250.00 |
5 ASG0.00 1% 20000 1§ 420000 52.000.00 | § 31.20000 L % 1560000 | 26,000.00 | s 280000
4 215000 [ § 190000 | & 950,00 10.500,00 | § 63000018 31500014 52500014 31500018 L600.00 |
L& 415000 | 1.250.00 _1300000%s  ga3cop0ls 4100015 £35000 1§ 415000 1 & 210000 |

i 1260000 1 4 255000 (8 280000 42.000,00 | 5 2520000 | & L 5 ZL00000 18 1260000 |
1 103000 1§ 6500013 20000 _3.500,00 | § 210000 1 & Q00018 0 17500014 LOS000 1S 550,00 |
i 218000 16 100000 1¢  95000ls  10500001¢ £.20000 L1S0.00 1 5 223000 | & 3150001 € 160000
i 280000 1§ 230000 1§ 1.150.00 126000015 755000 220001 5 630000 L § _LE0000 1 § 1.200.00 |
S 205000015 12.300.00 | § 513000 E5400001s 4105000 200018 320000 | § 2050000 15 10.250.00 |
| 25000016 5700001 2 265000s 0 31c0000ls 0 1RGSO00 25000015 @ 1580000 1%  osooopls  47w00g )
5 3000015 2 1460000 ¢ L 3 B1.000.00 | ¢ 48.600.00 2430000 | & 4050000 18 43000015 1215000 |
s 20.500,00 | § 12.300,00 | § £.150,00 | 3 68.400,00 | 41.050,00 | § 20.500,00 | $ 34.200,00 | § 20.500,00 | § 10.250,00
4 1.050.00 | 4 _3.500,00 1 ¢ 210000 L5 1.050.00 | |4 LoS00bis 0 55000 |
-1 S95000 1§ 415000 1§ 2.100.00 23.10000 | 5 LEN00 LS 595000 1 5 LL350.00 L8 A9G00018 345000 |
i 150,00 190000 1 § 250.00 10500001 6300001 150001 % 52500018 31500018 160000 |
$ 4.150.00 L500.00 1.250.00 1390000 | 5 63500018 415000 I 41500018 210000 ]
4 2050000 12.300.00 £.150.00 68.400,00 | i 2050000 1§ 220000 | § 2050000 | 4 10.250.00 |
5 950,00 550,00 300,00 320000 (8 1.900,00 [ § 950,00 1% 160000 | ¢ 950,00 | $ 500,00
3 2000 15 23000 300.00 _3.200,00 | (4 95000 | b 000 1% S0000
£ 205000018 12300001 S150.00 “]ﬁ-m 1 4105000 1§ 20.500.00 | 4 200006  20500001% 1025000 |
5 10500018 6500006 30000 5 21000015 5 L7300 1 4 LOS0.00 | & 55000 |
- 1 ALS000 185 0 LS0000 |4 95000 48.500,00 | . 1 115000 15 5.230.00 | L& LGO000 |
i 415000 |8 L5000 1 8 1.250.00 13.900,00 | g 83500015 41500018 = 68500019 41500018 2110000 |
s 110000 | $ 650,00 | § 00| 8 370000 | 3 2.200,00 | § 1.100,00 | $ 185000 | 5 1.100,00 | § 550,00
H 95000 | § SS0001% 300008 32000018 1.900.00 | § 9500015 _1.600,001 § 850,00 8 500,00
5 LS00.00 | § 570000 | & 2.850.00 HNL0001S 1895000 |5 230000 1580000 15 £.500.00 1 8 4,750.00 |
5 ® 190000 | 10.500,00 | & A30000 |8 215000 £ 21500018 LEQLLD0
5 500,00 T 210000 | 5 L050.00 1160000 |5 635000 | 5 2,500.00 soopols  3scoo0ls  175000]
5 | 105000 L6000 1 s 6930.00 ) LS00 001§ A50000 18 175040 |
5 15000 s 190000 | & 950,00 10.500,00 | ¢ 6£.300.00 | & 115000 zpoals  sasoools g0l
5 350000 ] JLE00004s 1995000 1§ 250000 1 & 4 S50000 1 § 4.750.00 3
i 380000 |5 23000 1% 115000 1260000 [ 3 LaS000 1 % 280000 13 G200001s 300000 1§  1.900.00 |
4 35000018  2700.001s 00 10500018 1160000 (g BS50.00 | 5 350000 | & 550000 1% 3000018 175000 )
S-SR . —— R _3.20000 | § 190000 1 % S50.00 | & LEOO.00 1 % 95000 1 § 500,00 §
3 15800001 950000 1< 475000 SLE0000 18 L5000 15 1560000 | 4 | 1580000 1 § Z300.00 |
3 IS00001% 62500013 310000 24.70000 [ AB0000 1S 1040000 | 15 1040000 1§ 520000 |
3 L70000 1S 520000 1% 2 23.000,00 | s 870000 14.500.00 | 5 435000 |
5 415000 1S 250000 1% 1.250.00 13.500.00 | § BIDLO 18 4.150.00 £.950.00 1% 4.150.00 1 & 100.00 |
5 195000015 1230000 | £6.000,00 [ § 2360000 |5 18.500.00 4 & 500,00 |
3 41000 1% 25000 1% L250.00 1390000 1s  8350001% 435000 SI5000 1% 4100013 400,00 |
3 BI0001s 495000 18 250000 2750000 | 1650000 0s  B2sop0le 1375000 1 5 5 150,00 }
3 QS000 15 L2000 15 200.00 350000 | § LIGO00 1S  L0S000/ 8 175000 1 & L3000 L8 S50.00 |
i i 00000 1S 150000 2L000.00 1§ 126000018 63000014 10 I 3,150.00 |
H 2500018 J0A00.00 1 5 S.200.00 57.900.00 | § i 1735000 LS 1 35000 | § £.200.00 |
5 IZ35000 15 10400001 $ 5.200.00 57.800.00 | ¢ 275000 15 1235000 | & 3 1735000 1 £.700.00 |
3 415000 15 220000 18 125000 13.90000 | g 83300015 415000 1 & L.250.00 | |5 210000 |
5 3470000 | 1S 10.500.00 115,700,00 | § 4 STES000 | s MJ000 & 1735000 |
$ 105000 | s 65000 1 5 300,00 3.500,00 210000 1% 10500018 175000 | & 10500014 55000
5 350000 18 210000 15 0 105000 11.600,00 £.950.00 15 2.500.00 ¢ -1 13000015 L750.00 |
3 105000 (5 300018 20000 _3.500,00 21000018 LDS000 1§ L2500013  0500001%  S50.00)
5 1225000 1 10.400.00 | 57.300.00 2375000 1§ aZaoonls  zsesoonls 173500008 B700.00
s 3sopols 230000 10% 1.050.00 1160000 69500015 3500001 0000018 35000015 175000 |
5 150000 18 21000018 10800 11.600,00 695000 | $ 25000018 s iseonls  L7s0.0 )
5 215000 Te 1ooppoTs  espgg 10.500.00 | § £.300.00 | 4 2500018 31500018 160000
3 415000 1s 2500001 125000 1350000 [ g BAS000 | S 41500018 950001 8 41500015 100,00 |
5 348000 18 208800 1160000 | § 596000 1% 5 5 13000015 J40.00 4
5 173500018 10400001 % 2.200.00 57.900,00 | § H.750.00 | § 2895000 | & 1735000 15 J00.00 |

3 1735000 16 10.400.00 S7.900,00 | § 5000 18 JZAS0.00 | § 895000 1 4 1735000 L4

5 415000 18 0 QE000 1S 138000 1350000 | § 550,00 | 5 E95000 |3 41500008 210000
$ 3.800,00 | & 2.300,00 | § 1.150,00 | § 12.600,00 | § 755000 | & 3.800,00 | § 630000 | & 3.800,00 | § 1.900,00
3 115000 |5 250000 1§ 1250001 8 13.500,00 | § BIS000 15 41300018 695000 | 5 41500015 210000 |
5 I5000 18 20000 14 100001 § 110000 g £00015 5000 15 i 25000 14 150,00 |
i L0000 1€ 6500014 300001 § 330000 | g 210000 - L7X000 18 1000015 25000 |

- 530000 15 360000 | & 120000 14 20000015 60000 1S 20 6300001c 1050014 530000 ]
5 630000 | S 0000 1% 19000018 200000015 i 63000015 1050000 (§ @ 6300001s  2.150.00 |
$ 1260000 | & A200000 15 L200.00 15 126000018 2100000 12.500.00 15 530000 |
3 415000 [ 4 Iy 1.250.00 13.900,00 o 5 sgsopols  cesnpo 2100015 200,00 |
5 350000 [ § 10000 | & 1.050.00 1.600,00 | § 5.950.00 | 5 35000016 580000 5000048 L750.00 |
i 415000 LS 250000 | & 2000 13,0000 | § IS000 18 41500014 £.930.00 41500018 2.100.00 |
b 250000 | § 570000 | ¢ H50.00 LEQO.00 1S 10900016 95000014 15.800.00 25000018 475000 |
5 415000 [ § 250000 [ ¢ 3.900.00 | § 3s0001s  4isopols  go%opols 445000015 210000 |
3 25000 (S SJ0000 | % E50.00 LE0000 1 5 18.550,00 L0000 1§ 15.800.00 | & 250001 s 4,750,00 |

3 250000 1§ 0 SI0000 (¢ BS0.00 1 5 LS00 LS 1833000 S00.00 15 1580000 | § 500,00 |
I 17350001 § 1040000 (8 5 57.900,00 | 5 3475000 lizsogols  omespro | w3 ls B.700.00 |
L1 J15000 L5 120000 | 8 200015 105000014 4 S5J50001% 5 LE00.00 |
5 L0000 |5 27000 (8 2300015 203000015 1580000 | 5 I2000038 1315000 | 0000 1§ 2.950.00 |
3 |5 1LS0000(S8 @ 595000 56,000,001 5 260000 | S 3 300000 1 1280000 L5 2.800.00 J
i 215000 [ 190000 | § £30.09 10.500,00 | & 630000} & 150001 & Sud2000 1 § L150001s LE00.00 |
% 550000 [§ 230000 % 1.030.00 116000018 69500014 3.500.00 15 560000 [ & 3500001 & 175000 |
3 RO 1S L0000 L5 L0000 L8000 | 5 SO0 LS N0 15 SXL0 ) § TR0 1S L0
5 130000 1§ 115000 | § 550.00 : 5 100000 1 8 L0005 212000 18 Lo00.001S 250.00 §
5 10500018 65000 1¢ 300.00 50000 s 2100001 [« 12%0001¢  1p0s0000s  se000]
] 1 i 2000 18 30000 500, 5 (& L750001s 2 1050001s @ S5000)
5 415000 1§ 25000008 135000 15.80000 | 5 35000 |8 41500018 685000 [ ¢ 4150001s 210000
5 [+ 11900007c — sosogp 6600000 15 60000 1§ 2980000 [s 200000 | 1950000 5 3,500.00 |
s 380000 | & 2000 T8 115000 12.600,00 | & Sso0ls  3800000% 630000 5 150000}
R0 SRR » (LANTA) MRETE OF $ 215000 | 5 2:500,00 | § 1.250,00 | $ 13.900,00 | ¢ 8.350,00 | $ 4150,00 | $ 6950,00 [ $ 4.150,00 | ¢ 210000

i 1040000 1 § £I5000 18  3100001% 3470000 ] 5 1040000 13
5 415000 1§ 250000 1% 1250008 1390000 |5 235000 | § 4,150,001 5 690,001 ¢ 41500015 210000
—



ANEXO 1 - CERCA EN ALAMBRE DE PUAS RUPA 2-0098

ITEM DESCRIPCION UND CANT. VR. UNIT VR.PARCIAL VR.TOTAL
2 MATERIALES

21 Alambre de puas cal 14 m 188,12 $ 385,71 $ 76.416,87
22 Postes en Madera Und 17,00 $ 7.888,00 $ 134.096,00
23 Grapas Und 68,00 $ 29,00 $1.972,00

$ 212.484,87

3 HERRAMIENTAS

3.1 Herramientas menores Gl 0,10 $ 7.500,00 $ 750,00

4 TRANSPORTE $ 750,00
4.1 Transporte Gl 0,10 $ 5.000,00 $ 500,00

5 MANO DE OBRA $ 500,00
5.1 Cuadrilla HIC 49,53 $2.602,00 $ 128.877,06

$ 128.877,06

COSTO DIRECTO $ 342.611,93

AU % 25 $ 8565298

UTILIDAD 5% $ 17.130,60

IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 3.254 81

COSTO TOTAL $ 431.519,72

VALOR m DE CONSTRUCCION $8.712,29

4
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COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 0801 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 26 de octubre del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

ING. AYDA MARGARITA MURNOZ
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
LIVIO NESTOR BOLANOS N.
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO
CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO S
JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO
. LUIS ALBERTO MENESES M.

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunion como Coordinador del Comité Corporativo y actud como secretaria la Ing. AYDA
MARGARITA MUNOZ.

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion Quérum

2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior

3. Estudio de Casos

4. Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacidén del Quérum:
Se verifico que hay quérum de liberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y los
ponentes.

2. Presentacion avaluo:
JOSE LUIS MONTERO MONTENEGRO, rinde ponencia del avallo solicitado por la Concesion Unidn
Vial del Sur al predio RUPA — 2 — 0098, denominado “LA CEBA", ubicado en la vereda El Tablén —
Municipio de Iles- Narifio.

. No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL —
FICHA MATRICULA INMOBILIARIA
1 RUPA -2 — 0098 / ILES / 523520002000000030377000000000
52352000200000003020200000000(/
/244-15112 /7

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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Efml Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo N

Avallos Técnicos de Bienes Urbanaos y Rurales S
Lonja %e Propiedad Rafz FEDERACION COLOMBIANA .
de Narihoy WPE\@OQB DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
2

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se

ajustan con los pardmetros requeridos para la elaboracion del avalio y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion

iTEM UND |[AREA U:‘:‘T"ERR‘O VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno m? 11408,07 $ 7.990,00 $91.150.479,30
sub total terreno $91.150.479,30 \/
ANEXOS
Cerca en alambre de puas m 49,53 $ 5.306,00 $ 262.806,18 /
sub total anexos $ 262.806,18
ESPECIES VEGETALES
Sub total especies | gl T 1,00] $ 3.269.761,00 $ 3.269.761,00 /
VALOR TOTAL $ 94.683.046,48| y/‘/
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
.' AVALUO DEL PREDIO $94.683.046,48 V/
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $94.683.046,48 '//
SON: NOVENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CUARENTA Y
SEIS CON 48/100 PESOS M/CTE. ($94.683.046,48)

- \
. @@r/ WY
JOSE LUIS MO RO MONTENEGRO

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

R.A.A No. AVAL-87452354

COMITE AVALUOS

2

® [ ; FEDULONIAS
ING. CESAR AYGUST LEJO'FRANCO 412 2 2/ ZOQFORLANDO CAICEDO RUEDA
R.A.A. No. AVAL 98383324/ Técricos & Benes 1o v RiAA. No. AVAL 12960418

RIS A4 A4 ALD 1 I
NIT, £14.000 498 _ 9

f

27

AYDA MARG MUNOZ
R.A.A{ No. AVAL 30707606

'
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LEV A DE 1.989 [Energ 11)

Por la cual se dickan NOrrvas 5

obre blanes de desarrofio municigal,
compraventa y expropiscidn d

& bienés y se dictan otyas disposiciones.

EL CONGRESO DE-CoLOMBn,
DECRETA;

CAPITULD 1R

De la adguisician de bieses por
enajenacion volurtaria ¥ Por expropiacion

oy

“Serd susceptible de adquisicion 0 expropiacion tanto el plene derecho de dominig ¥ sus elementos constitutivos
€omo los demis derechos reales

ARTICULD 10", Subrogada por &l articuto 58 de I Ley 388 ge 1907,

ARTICULO 13-, Subrogado por el articuly 59 de Ia tey 388 de 1997,
ARTICULO 12¢. Subrogado por el aticido 60 de ta Loy 348 de 1997,

ARTICULG 137, Los incisos 2o, 30, ¥ 4. fueron derogados por el humeral Jo, del articulg 138 de la Ley 388 de

2597, ¥ por lanto na so iricluyen en 1 presente edicién, "Corresponderd al represéntante legal de fa entidad
adguirénte, previz las attorizacionas estatutarias o legales respectivas expedir el ofidy per media del cual se
disponga I adquisicién de. un. bien mediante enajenacidn veluntaria directa. £ oficio contendrd B oferta de
Tompra, {s traniscripcidn de s AOIMBS que reglamentan [g enajenacién valunkerig ¥ l2 expropiacién, Ta
identificacin Preciss. del inmugble, y el precio base de I3 negociacidn, Al oficio se anexavi fa certificacion de que

trata el articulo anterior, Este ofidio no.serd susceptible de recurso o acdién tontencioso-ddsniriistrativa,

ARTICULD 14 Los incisas 2o,y 3q. fueron modificados por e articulo 24 de fa tey 3a. de 1991. “Si hubiere
3cuerdo respecto del precio ¥ de las demas condiciones de ta oferts con el propietario, se celebrars un Conrato
de promesa de Compraventa, o de compravents, segin el caso,

Ala promesa de Compravenits v a la esaritura de
Compraventa se acompafiarin un-folio de matricula inmobidria actualizade.

PIcong, Codigo Givil, Arficuie 665 “Derecho reel es- ol que fenemos sobre una cosa sin respacto a
Jeterminada persena.

“Sen derechos resles of do dorriiniio, el de herencia, los de usufricio, uso ¢ habitacion, los Je servidumbres
achivas, el te prends ¥ el de Bipoleca. De esios derechos nacen fas acciones reales”,

'™




“Reatizada la entrega real y

material del inmuelie a la entida
términos previstos en el ¢

d adguirante | of PRE0 del precio se efectuars en

! log

ontrato. Eb cumplimienta de fa obligadén de transferir e dominic se acreditars
mediante copia de {a eseritura pitblica de compraventa debidamente inscrita en e falio de matricula Inmobiliaria
en el cuat conste qué ge ha perfeccion

ado la enajénacién del inmueble, fibra da todo gravamen o tondicion, sin

perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en fa hipoteca mustenta”,

ARTICULO 15°. El Inciso 1o,
1897, "B} precio maximo d
cumpld sus funcicnes,
efectivo, titulos - valor
iegal de la entidad ad
292l

fua sustituide Sxpresameante gegiin el numeral 2 det
& adquisicion serj g fiiads por el kstituo
de conformidad con of articulo 18 de 13 pres
&5, 0 biengs muehles & inmuebles, ser§ convenid
quirante, Las condicionds ininimas de[fpago_ del

articulo 138 da 1a ley 388 ge
“Agustin Codazzi* o por la entidad gue
ente ley. La forma de pago, en dinero
a entre al prnple,tar.io-y &l representants
Precio serdn las previstas en of articuls

. : d : sin perjuicio del cobro dey
saldo por la via gjecutiva,

“Faciltase = los establedimientos banearios para emitir fas garantias de guatrata ef inciso anterior,

“EYingreso obtenido por la enajenacidn de log inmuebles z o

3 05 cusles se yefiere la presente Ley no constituye,
para fines tributarlos, renta gravable ni ganandia acasional, si

&mpre y cuando fa negociacién sa produzca porla
. o s e PITE!
vila de la enajenacion voluntaria i .

ARTICULG 16° “Para fos efectos de 1a presente Ley,
cetebrar negocios podrin enajenar directamente 3 |
representados, sin necesidad de auterizacion judicial
visto buend de- un defensor de menores det Instity
menores y del personery municipal en ef casa ds fos in

los representantes legales

de fas personas incapaces ge
a entidad adouirente Ios in

siempre y cuando mecie al
iar i T Familiar, en el case de os
7]

) Ver incisos 2.y 3o. del articue 61 de 15 Ley'388. ;

M5 & Corva Supreima de Justicia, e sentencia de primero de Sebres de 1990 deciars inexeguible of

“se consagra ung exeycidn a i impuesio nacional, gue por no constitlr exgncidn personal...debid Fener iniciattva gubernomenial ruo
pariomeniaris, goma eirvid,., " Bl incise £n cuestion decia: YEl ingreso obienide borla enajenacidn de los inmusebles o fos cuales sz rafiope
{a presenie Loy ng constinge, para  fines tributarios, renio gravabla i &orancia geasional, 3i, wre ¥ chidido ke negaciaeidn 52 pioduzen porfa
vig de la engfenacidn vohmtaria ™, FPosteriormeints, 2t ariicute 35 e Ia Ley 03 de 1991 Jo consagrd de viuevo, fof comg se dranscribe,
stitbsanando af ervor anotado; :

inciso eyarto def actlcuio 15 ROrque

74 a Corle Suprema de Justicia, en sentencla de primero de fsbrero ge 1990 1
articulo 16 que decfa: “En ¢ caso de las sucesiones (que sa Jiquiten anie el fuez, éste aulonzars 15 vents Sleimpre que medie ef
consenlimiento def alhacea testamentario ¥ &0 su fefecit, daf cényuge SUpErshite que hublere oplads por ganaiiciales, y a faita
de los anterores de la mayoria simple ds ivs asignatarios feconocidos deplry del proceso. Si entre Jos herederos y legaiarios
raconogidos dentro.del progesn.hubiare menores e incapaces, se requerird de un
te Bienaslar Famiiiar para los primeros ¥ tel personero

Ceclard inaxequible ef incisc SRQUNYe dat

defensor de menores.del institule Colinbiane
miLnicipal para jos segundos. La enfidad adquirente. consignarad ef pracio.
de venla an Cedificados, de Dapssits & Térmmina en-el Banco Fopulai. &l Precio reemplazars ef bisn engfenada pana lodos los
afeclos s_uce,sqrafesf‘,_ habida cuania de que “en el caso de jas sucksiones gue .se jiquiden ante Juez, dsle. gu!orfzera'-ia-uenta

i cog':senﬁmr‘ento_ def albatea tés:‘?meqranb, que es v ;:mgre slecuior def
testamani, ain cuando Se fe conceda 1 fenancia de bienes, y en sy tafacto, dof conyuge stpersiife que hubiers optado-por
gananciales, que i slquiera tiene derectios hereditarios, pues sus gereshos se circunscrien a fa sugiadad cortvugal disusita v
80N no liquidacs, y o falta de. s antesiores por fa m

ayaria simple de los asignalarios reconocides en-ef brocess, sin que sa




NORI\\HATMDJ-\D REGULATORIA PROCEDMIENTO DE ABQUISICION PREDIAL FOR MOTIVOS DE UTILIDAD PUIBLICA,

ARTICULO 17° “Si fa venta no se pudiers perfeccionar por |

ientes, en cuantias certificadas por &l fiseo, v se las
2, el cuat las recibird a titulo de Pago o

“Et notarlo podrd autorizar ta escritura aiin si ta totslidad del precic no fuere suficente para atender las
obligaciones fiscales”™®

ARTfCULO-:{B”._ Derogade por e numeral 1o,

del artleulo 138 de ia Ley 288 de 1097,
Fi

RTiCao 107, Derogado por of numeral 10, del articulo 238 de Is tey 388 de 1997,

ARTICULG 20°, “13 expropiacion, por fos molivas enunciados en ef articule 10 dela presente iey, procederd:

1. 1. "Cuando venciere el término para celebrar conirate de promesa de com
fuere ampliado oporfunament

€, sin que se hubieren celebrado dichos contratos. St eg POr Causa imputable a
la entidad adquirente propietario no perders los beneficios de que irata

el articule 15 de fa presante ley,
2. 2. *Cuando ej propietaric hubiere incumiplido §a obligacien de transferirle 3 la entidad adguirente of
derecho de dominic en los términos pactados.
3. 3. "Cwande af propietario notificads
negociacion o guardare silencig sobrela o

clos
desde {a notificacion personal o de la desfijacién del edicto”,

pravents o de compraventa v no

ARTICULO 23° Los incisos La. ¥ 40. fueron modificados axp
ia Ley 388 de 1997. 105 ncisos 20, y 3o,
de Ia Ley 388 de 197,58,
motivada en a cual se ordene Iz expropiacion, dentro de los dos {2) meses siguientes a fa fecha del agotamiento
de ia etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntarig direcis, so pena de Incursir en causal de rnala
conducta. Si no fuere expedida dicha resolucidn, fas inscripciones que s hubieren efectuado en lgs Oficinas de
Registra de instrumentos Pblicos quedaran si ina, celacion se realizard en Iz forma pravisiz
por ef inciso 3 de! articuio 25 de fa present ' egal obtendra las autorizaciones previas_

resamenta segtn of numeral 3o, del articuie 233 de
fueren derogados expresamente por al numeral 1o, del articule 138

7
acterde™®,

“Contra Ia resolucidn gue ordens iz

RNpropiacitn procederd dnicamente of recurse de reposicidn, ef cugl
debeid interponerse dentro de Ios die

z (20} dfas hihiles siguientes al de su notificaciér® 24 e

fequisra que en taf negocia juridico dispasiiva concura ef diilar o fifulares def derechy,
gpencfonado inciso infringe la Conslilucicn..,”

Cancordante con ef articuio 8° de Iz Lay 258 del 17 de Enero e 1.896 que reza: “"ARTICULO 8°.-Expropiacion. £
Decreto de expropiacion de un inmueble impe

dird su afeciacion a vivienda Femifiar v permitica ef feventamiento judicial ge
25le gravamen pars hacer posible la expropiacién,

facilments sz sdvisrls Gile ef

. Ver inciso 5o def arliculo 67 de 12 Ley 388 de 1907,

“El apaits resalladg fus asolarade sxequibie mediante sefiencia
gggﬁembre 14 0z 1089,

de 13 Corie Suprems do Juctivis nomsrs 57 s
Ver numeral 20. def srticulo 62 ge la Ley 388 de 1937
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ARTICULO 227,
388 de 1997, “Transcurrido A mes sin gue |z

en firme e} acto recurrido. ncursirg an
unamente. Pasado dicho términe no se
€ cuatio {3} meses gde i3 acclon de
corver a partir del dia en ef cual quede en firme &l acto recurridg, 29

propiacidn en desarroflo de la preseate Lay procederdn Jas acciones
contentiose-administrativas de nulidad y de restablecimiento def derecho antg of Tribunal Administrativg
compstente, an tinica instancia™®®. £ pgroe eccionas no procederd ig suspension provisionaf ™ gei acts
demandado. £t Tribunal Administrativo d

ebera dictar sentencia definitiva dentro det término maximo de ocho
{8} meses, contados desde Iz fecha de ia presentacitn de fa demanda 22129

ARTICULO 22° “s; respecto de un mismo § i
expropiacion, expedido por autoridades distintas
peticién de parte, hasta que el jefe de
decidiere sobre el particular, Cuando 1
nacional pertenecientes al misino sector

. de oficio o &
a8 administracion de mayor jerarquia entre fag entidades expropiantes

05 actos administrativos fueren expedidos por entidades de orden
administrative, decidirs ef ministro del ramo respectivo. Si se tratare de

s Ver Numeral Zo. del artitula 62 de ja Ley 388 de 1997,
"EIEl aparte cosallado fue declarado exequibie mediante seniencia de Ia Corte Suprema de Justicia nimero 57 de
sgfifembm i4 de 7989

1

“lLa Corte Suprema de Juslitia, en sentencia nimero 56 dat 14 de sepliembre de 1089

. declaré exequible of aparle Gue
dice “En estas acciones no procederd /s suspension provisional', sobre af que se ejercid fa accion piblica de
inconslitucionalidad baséndose of demandants en gue “ef legistador solo estd facuilado para regular ias condicionss de
ejercicio de esa accion”. La dacisi

bt del alfo iribunat parlié de que el adicuio 193 do iz Constitucién vigente en 25 &poga
"deja en manos del legisiador, determinar ins Motivas ¥ no soiamente los requisitos para

que ef drgano {is jurisdiceién e io
conienciose aoministraiivo, en este case} ejerza la atribucisn Gile sg I olorgs”,

Adicionalmente, I Corfe Constitucionai, en sentencia No, C-127 98 Exp D1
nezgn‘ifas.

% a Corte Suprema de Jduslicia, en sentencia nimero 56 gel 14 e septiombre de 1989, declars inexequitle ja parte finaf
de este inciso Gue decia “El procesn contenciose-adminisirative lerminara si ranscunido el término anierior 10 se hubiere
diclade sentencia®, Dice ia corle en fa providencia citada que “Esta norma.. e quiia af procesc confencieso-adminisirativo ai
carécler de verdadero Jjuicio, pues es propia de ésle dar op i 7

piuebas, si a effo hubiers lugar, y los argumentos en que su
culmina con ins senlencia®, para coneluir: NG s& irala de upa actuacion adminislraliva, sino de un
proceso conlencioso-adminiskrativo ¥ i legistaclor ni siguiera indica s iz falta de sentencia denitro dz los 8 messs debe
interprefarse coma una aceplacion o coma una negativa de lag peticlones de fa demanda, No se configurs, enfonces, un
Jaicio, sino un simpie simalacro de tal, con quebranio del debido procasw..”, la senfencia de la misma COrporacion, de fechiz

& de Noviembre de 1989 raiifica iz e tisic

NP gy sentencin de la Honorable Corte Suprama de Justicia, de fecha 25 de enero de 1990, se declars inexequible of tnciso segundo del
articulo 23 gue decla: “Serd definitiva la transferencin del devecho e propiedad a favor de la endided expropiantz aun si {a sentencig det
Tribunal Administrativo fitere posterior o aquelie en fa cual quedare en Sz ia sentencia del jucz civil, En este evanio ef tribunal :e_:_vdré e
cuenta le: indemnizacion decretada por of juez civil Pora el efecio de i reparacion def dafio sufiido por el propietaris”. 1a rmé do iy

declaratoria fue la considerncidn segiin la cual, con la vigencia de la Botmna se vulnerarie “ef deracio de dgfensa y fa pevaniin of debidp
proceso”,

8085 declart inexequible af aparte resaltads en

i
i
i
%
]
E
[
I
|
|
|
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entidades del orden nacional pertenecientes 3 diferentes sectores

administrativos, Ia decisian ia tomars of
olichud de suspensién podra interponrers

€ ante Jas entidades que adelanian dicha

"Si 13 solicitud de suspensién no fugre resuelta en
presentacion, ia actuacién administrativa cony
hubiere notificado. ta soliciud de suspensidn n

el término méximo de un mes contado desde i3 fecha de sy
uard con i oferta de compra de la enbidad aue primero Ia
0 podra resolverse con posterioridad al término anterior.

“Se preferirin las expropiaciones municipales cuande versaren sobre asunies que fueren de interds
exclusivamente muricipal,

ARTICULO 25, Los incisos So. ¥ 60. fueron derogados =

iey 288 de 1997. “13 demanda de expropias
exproplante mediante abogada titulado e ins
siguientes ala fecha en ta cual quedare 2n firme

Mpresamente por el numeral o, del articuio 1338 da ia
i6h sera presentada par el yepresentante legal de ia entidad
orito ante ef juez competente dentro de los dos {

2} meses
ia resolucion que ordenare fa expropiacion.,

“Podrin scumularse en una demanda pretensiones contra todos ios

propietarios de los distintos inmuebles que
serequieren para ia integracion inmnobiliaria del proyecto o 1a obra d

e la entidad estatal,

“En el auto admisorio de ia demanda, el juez libraré oficio al registrador
correspondiente en el folio de matricuta inmobiliaria.
sin gue se hubiere presentade fa demanda, |a resoiy
hubleren efectuado en las Oficinas de Registro de
derecho, sin necesidad de pronunciamiento judicia
inscripciones correspondientes, a soficitud de cualg

Para que se efectie Ja inscripcion
Transcurrido el t&rmino al cual se refiere el inciso anterior
cidn que ordend Ia expropiacidn
Instrumentos Pibiicos quedardn sin efecto alguno de pieno

1 0 administrativo plguno. Ei registrador deberd cancelar fas
ufer persona , previa constatacion del hecho,

¥ Ias nscripciones gle se

“El propietario podra demandara }

A entidad expropiante, al funcienario Moroso o a ambos
hubtere sufrido,

por los perjuicios que
en 1os términos del Codige Contengioso Administrativo”.

ARTICULG 26° El Incise Zo. fue derogado expresamente por ef numeral 1o.
£937. Los incisas 10. ¥ 3o, fueron modificados expresamente segdn el nume
de 1997, “La Indemnizacién que decretare ef juez comprenders el dafio em
emergente incluird el valor dei inmueble expropiado, para ei cual

adrministrative espacial que para el efecto glabore & Instituto Geogra
cumpla sus funciones™7e

del articulo 138 de Is ley 382 de
ral 3 del articulo 128 de fa ey 388
ergente y et lucro cesante. B dafio
el Juez tendrd en cuenta el avalle
fico "Agustin Codazzi® o ks entidad que

“El availio adiministrativo especiat def intnueble se efectuars teniendo en cuenta los critering estabiecidos en et
rticulo 18 de Ia presente ley, v se efectuara de conformidad con lo previsto en el Codigo de Procedimienio Civit,

“Ef juez competente no Quedara obligado por ef avalto admin
Geografico “Agustin Codazzi” o ia entidad que cum
motivos que indigue, fundado en otros avaldos

istrativo especial que efectie el instituto
pla sus funciones, pudiendo separarse del mismo por os

practicados vor personas idoneas ¥ especializadas en ia
materfa’®,
‘;f;:JVer Decreto 2150 de 1.995, arlivurlo 27, y numerat 6o, del articuto 62 de la Ley 388 de 1997,
b

“Ner arficulo 62 de fa Ley 388 de 1997,




ARTICULO 27° Derogado expresamente por &f sumerai to. del articulo 138 da la Ley 388 ge 1097,

enajenaddn valuntaria directa O se iratare de inmuebles . ' € i 2l comertio, se ordenara la
expropiacién del inmuebie ¥ e juez competente podia ordenar gf Pago de la indemnizacidn en I3 IS cuantiz
Y términos en que se hubiere

Hevado a cabo of Pago de la compraventa si hubiese sido posible I3 negociacidn
voluntaria, iguaimente rocedera el beneficio tributario de que trata et inciso 4 del articuio 15

8. a  “Para inmuebles cuyo avalio j
mensuales se pagara de contado
anuales iguales v sucesivos
inmueble;

b. B, “Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor de doscientos (zo0m)
PEro menor o igual a guinientos {500} se pagars de Contado un reinty

en siete {7) contados anuales iguates y sucesives, ef primero de fos o
fecha de entrega del inmueble;

C ¢ “Parainmuebies cuy
pagard de contado un veinte por ciento (209
sucesivos, ef primero de los evales vencerd in

tos {200 salarios minimos jegaies
%} . & saldo se Pagara en seis {6} contados
un afio después de la fechs de entrega def

satarfos minimos legales mensuate:
por clenta {30%) . EI saldo se pagard
uales vencers un afo después de Iy

gara en ocho {8} contados anuales iguales y
ahio después de {a fecha de entrega del inmuehle,

“Sobre ios saldos se feconocera un interds afustable equivalente af echenta por ciento {80%) d&i incrementa
porcentual def indice nacional de precios at consumidor para empleados certificada por & DANE, para 16s seis {6}

meses Inmediatamente anteriores 3 cada vencimiento, pagaderas POr setnestres vencidas,

H
“Cuando se trate de fa expropiacion de un inmueble d
mensuales

& un valor no superior a doscientos {200} salarios minimos
. siempre v cuando ef propietario haya

sido el mismo durante los tres {3} afos anteriores fa
notificacian del oficia que’disponga la adquisicidn y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueble an

cuestion mas del setenta por ciento {70%) de sy yenta liquida o que ef vaior de dicho bien representa no Menos

del cincuenta por ciento {50%) de su patrimonic liquido, su pago serd de £ontado en fa oportunidad indica

da en
el articulo 458 det Codigo de Procedimiento Chift B0

ARTICULO 30" “Las obligaciones por capitat £ intereses que resuften del

Indemnizacién podran dividirse 2 solficitud del acreedor en varios
negociables. Los tituios asi emitidos, en los
demds requisitos establecidos por da ley

Page def precio de adquisicién o de iz
titvios-valores aue serdn jibrementa
due se indicardn el plazo, os intereses corrientey ¥ moratorios y
comercial para los pagarés, serdn recibidos para e pago de ja

ifa fcoma sucade hoy en e articulo 55 ds i CP.C )

I acarse de contado, nf gue esia deba hacerse en dinerm, La
indemnizacion previa es definida en semlencia del i1 de Piciembre de 7569 asi: *_as pﬁmeramenra , definicitry v
i 0, con anferioridad 3 fa expropiacion, de modo guo no have por uns parts,
expropiacivries arbifrarias, ¥ por ofra, que el dueiio bueda contar desde enfances can dienes o valores coliercialos
englenables y ciertos, squivalentas al perjuicio catisado”,
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contribucion de valorizacidn del inmuebi
garantia de crédito, por su valor nominai.

“Los intereses Que reciban los
voluntaria o por expropiacion,
beneficiarios”,

propietarios de las entidades qug ad

guieran los inmuebles, Por negociacidn
gozardn de exencidn de mpuestos

de renta v complementarios para sus .

ARTICULG 317, Derogado por el numeral 1e. del articulo 138 de {a Ley 388 de 1997,

ARTICULO 327 1os incisos 2o. v 40. fyeron sustituides xpresamenta segln el numieral 20. de} articuio 138 de
J2 Ley 388 de 1997. “El auto admisori

3, v las demas providencias que dict
proceso de expropiacion, saive la sehtenci

cia ¥ el auto de que trats et tltimo inciso det articulo 458 del Codigo de
Procedimiento Civil, serdn Susceptibles dnicamente de recurso de reposicidn.

“H proceso de expropiacion terminars si el demandado se avinier

€ 3 la venta del inmueble por ef precio base de
Ia negociacién, actualizado se

gin el indice de vostos de la construccién de viviends de mngresos medios
elabora el Departamento Nacional de

Estadistics, y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a
del demandante!™H

Que
favor

“En lo previsto por [a presente ey,

el proceso de expropiacicn se adelantard
Codigo de Procedimiento Civil, en

: de conformidad con as normas dej
especial por los artfculos 451 ¥ siguientes.

“Las expropiaciones a ias cuales se reftere fa Ley

135 de 1961 y nortnas
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre

¢l particular ™,

ARTICULG 33° “Todas las entidades puablicas que h

fos
adquieran en lo sucesivo, también a cualquier tituto, deberan aplicarios a lo fines para los cuales fueron
adquiridos. En el acto de adquisicidn se incluird en forms expresa el fin para ef cuai fueron adquiridos los
intuebles, ,

que la adicionen o reformen continuaran

ayan adguirido inmuebles a cuaiguier titulo o gue

“Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco {5) afios contados desde fs fecha de

publicatidn de esta ley 0 3 Partir de fa fecha de la adquisicion del bien, segiin <t case, para cumplir con esta
obligacién. Si asf no lo hicieren, deberdn endjenarlos 3 mas tardar 3 la fecha de vencimiento del térming
anteyior.

“Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los hienes adquiridos en desarrolio de los
articulo 10y los del articulo 55 de ia presente ey, y los adquiidos
de fiducia mercantil antes de |y vigencia de fa Ley 9a. de 19802%8%

literales c}, d), e} v k) del
por entidades plblicas en virtud de contrates

"Los municipios, las dreas metropolitanas v la intendencia de San Andrés y Providencia enajenardn sus
inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios. Cadigas Fiscales o normas equivalentes. A falta de
tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente Ley. Todas las temas entidades piiblicas enajenardn
dichos bienes mediante el procedimiento de fa licitacidn puibtica, salvo tuando se trate de Ta venta 2 los

propietarios anteriores o cuando. ei precio base de la negociacidn sea inferior a los trescientos {300}

salarics
minimos fegales mensuales”.

S Mer numeral 7o, def artioulo 52 de i Ley 368 e 1997,
Per aumeraf 8o. del asticulo 62 do = 308 de 7997,

Bt inciso lercero det arifculo 34 fue modificado por el articula 2 de ta Ley 02 de 1994,
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ARTICULD 34° “En el evenio de- I3 venia, los prapietarias anterjor
irrenundiable g adguirir los Inmuebles, por ef avalio administyative as
“Agustin Codazai® o 13 enfidad que cumpla sus funciones®® 4o conform
{a prasente fey v en los mismos plazos en quea pags ka antidad adquliren
incluird Jas vaiorizaciones ue en su momento no fueron tenidas en oy
entidad publica notificarg al Propietario anterior o 3 sug causahabientes de sy intencidn de ve
dispondrin de un plazo de dos (2) meses bara acepfar o

rechazar la oferta, 5 €stas no tnvier
adquirirlo o guardaren silencio sobre 13 oferes durante el término previsia, o

enta que se efectiie con pretermisi

&s tendrdn un derecho preferencial,
pecial que fije el Institure Geogrifine
idad con & procedimienis sefisiado en
te. B avahio administrative especial no
enta, en los términas da articulo 18, 1a
nder y estos

an interés en
la rechazaren, dichos bienes serdn

6n de lo dispuesto en of presente

“Para e efecto previsto en el prese

nie articido, entiéndese
transferido el dominio de sus inmuebl

POr propietarios anteriores a guienes hubierer
es 2 la entidad puibiica”.

ARTICUILO 5%, Derogado expresamente por el numeral 10,

del artiowle 138 de fa tey 388 do 1067,

ARYICULO 36° “Las entidades puiblicas podran enajenar sus inmuebles

3N sujedidn al Hmite establecido en &
articulo 35 de fa presente iey v sin que medie licitacion piblica en ios sigu

ientes casos:

3 % “Cuando se trate de una efiaj
respecto del mismo inmuehle;

2. 2. "Cuando se trate de una enaje

enacién a otra enlidag pubdica, Esta excepcion proceders una sofa ver

3, en cuya jurisdiccidn se encuentie af
c ! N s - Z23S) . e
aran sometidas a condicidn resolutoriz ! gej derecho de dominio en e

bies un uso o destinacién distingo al autarizado;
es de ias empresas industriales

inmueble. Estas enajenaciones est
evento de que se le dé a los inmue;
3. 3. "Cuando se trate de inmuehi

i3 ier Decrato 2150 ge 1.995, articulo 27,
PEICSdigo Civil, articulo 1544

qué se hublere recibico bajo iaf
condicién, Kolusivamente, en

euyo case podrd este, si quiars,
renunciaria; pero Serd obligado a declarar su detsrminasion, f ef deucor o exigiere”
FEste arliculo fue declarado exequible medianie seniencia de Ja

Honorable Corte Suprema de Justicia, agmera 57 ge
septiembre 14 de 1988,
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favor fue impuesta, durante sy

vigendia. El registrador debera cancelar
solicitud de cualquier persong, p

: las inscripciones torrespondienies, a
revia constatacién det hecha, ’

“En ef caso de ias vias publicas, Ias afectacionas podran tener una duracidn maxima de nueve (9) afigs.

ley.

"Para los efectos de I3 presente Ley, entiéndese por afectacion to

publica que fimite o impida la obtencion de licencias de urbanizaci
funcicnamiento, DOF causa de una obra piblics,

da restriccién impuesta por una entidad

6n, de parcelacidn, de conskruccisn, o de
© por proleccidn ambiental ”

'y

ias demds que puedan asimifarse a las anteriores, ¥ POF Un término
“Los contratos de comodato existentes, y
distintas de las sefialadas en el inciso anter
{3} afios renovables, contados a partir de |

que hayan sido celebrados por las entidades publicas con Personas

lor, serén renegociados por las primeras para jimitar sy térming a tres
- T )
a promulgacitn de Ja presente Ley? ™™

1EY 382 DE 1997

{julio 18}

por la cual se modifica Ia ley 92 de 1989, y1a Loy 32 de 10997 ¥ se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

CAPITULO Vi

Adquisicidn de inmuehles por enzjenacion woluntaria ¥ expropiacion judicia

Arffculo 58. Motivos de utilidad publics. Ef articuto 10 de la Ley 92 de 1989, quedard asi:

“IE articuio 38 fue deciarade oxequinie mediante senisncia G-026 def cuairo ge febero de 1993, ﬁd@ i3 ﬁommg‘ (;orfg
constitucional. Etinciso sequnds fue objelo de Iz misma declaraioria medianle senfencia de ia Corle ouprema de Justivia de
noviembre 15 de 1990,

[



2} Ejecucion de proyectos de constr

uccidn de infraestructura 5
recreacian, centrates de abastoy se

ocial en tos sectoras de §a salud, educacidn,
guridad ciudadana;

e} Ejecucidn de programas y proyertos de infraestruciura vial y de sistemas de transparte masivo;

f} Ejecucién de proyecios de ornato, turismo y departes;

£} Funcionamiento de ias sedes administrativas de las entidades pdblicas, con excepcidn de Iag emprasas
industiiales v comerciales del Estado v tas da las sociedades de economiz mixta, siempre y cuando St
localizacidn y fa consideracidn de utilidad plblica

estén claramente determinados en log planes de
ordenamiento o en fos instrumentos gque ios desarrollen;

h) Preservacidn dei patrimonio cuiturg

by natural de interéds nacional, regional vlocal, incluidos ef Paisajistico,
ambiental, histérico Y arqutitecidnico; -

i} Constitucién de zonas de FEserva para ia expansién futura de las cludades;

i} Constitucidn de zonas de Feserva para la proteccién def medio ambiente y los recursos hidricos;

k} Ejecucién de proyectos de urba

nizacién y de construccisn priovitarios en los términos previsios en log
planes de ardenamients, de acuer

da con o dispuesto en I3 presente ley;

1} Ejecucién de proyectos de urbanizacién, redesarrolio y renovacién urbana 2 ravés de fa modalidad de
unidades de actuation, mediante los instrumenios de reajuste de tierras, integracidn inmobhiliarfa,
cooperacién o los demds sistermas previstos en esta jey:

n} El trasiado de pobiaciones por riesgos fisicos inminentes.”

Articulo 58. Entidades competentes. Bl asticulo 11 de ka Ley 92 de 1989, quedars as(:

"Ademis de lo dispuesto en otras leves vigentes, i3 Nacidn, las entidades territoriales, las Areas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacidn voluntaria o decretar ia
expropiacién de inmuebles para desarroilar las actividades previstas en ef articulo 10 de Iz Loy 92 de 1085,
tos establecimientos pdblicos, tas empresas industriales y comerciales dei Estado y las sociedades de -

economia mixta asimiladas 2 Ias anteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipal, qQue estén
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exirasamente facultadas POr sus propios
previstas en el articulo 10 de dichz ley,
para el desarroilo de dichas actividades."

astatutos para desarrollar alguna o aigunas

de las actividades
también podrin adquirir o decretar fa expropia

cidn de inmuehles

Articulo 60. Conformidad de I3 expropiacion con los nfanes de ordenamiento territoria!, Ef artieule 12 de Iz
Ley 92 de 19889, quedard asi:

"Toda adquisicion o expropiacion

de inmuebles gue se realice en desarroilo de fa
de conformidad con los objetivos

presenie ley sa efectuars
¥ usos del syelo establecidos en jos planes de ord

enamiente territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivet nacional, departamental o meiropolitano deberdn
astar en consonancia con fos objetivos, prd@gramas Y proyecios definidos en fos Planes de gesarrolio
correspondientes,

Las disposiciones de fos incisos anteriores no serdn aplicablies,
expropiacion ses necesaria para conjurar una emergencia imprevista, |
de manerz similar a ia establecida para ja declaracidn de urgencia en la

de manera excepclonal, cuzndo I3
& cual deberd en todo caso calificarse
expropiacién por vis administrative.”

Articuio 61, Modificaciones al procedimiento de en

djenacién voluntaria. Se introducen fas sigulentes
modificaciones sl procedimiento

de enajenacidn voluntaria regulado por fa Ley 92 de 1939:

&l precio de adquisicidn serd igual &l valor comercial determinado por el Instituto Geo
Codazzi, Ia entidad que cumpia sus funciones,

correspondientes, segin lo determinado por e

grafico Agustin
O por pevitos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
Decreto-iey 2150 de 1995,

cuents i3 reglameniacidn urbanistica municipal o distritsi

vigente al momento de Ia oferta de compra en refacién con el inmuebie a adauirlr,

¥ en particulsr con su
destinacién econdmica.

18 forma de pago del precio de ad

quisicidn podrd ser en dinero o en 2specie, en titulos valores, derechios de
construccién y desarrollo, derech

05 de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en fa presente ley se acepte 13

concurencia de tercercs en la
ejecucion de proyectos, ios recursos para el pago del precio podrin provenir

de su participacion,

L2 comunicacién del acte por medio del cual se

hace Ia oferta de compra se hars con sujecidn a fas reglas det
Cédigo Contencioso Administrativo vy no dard Iy

8ar & recursos en via gubernativa.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles después de i

comunicacidn de la oferta de. compra, no se ha llegado a un acuerdo formal pars 13 enajenacidn voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante fo anterior, durante of proceso de expropiacidn y siempre vy cuando no se haya dictade

sentencis definitiva, serd posilile que el propietario y la adminisiracign lleguen a2 un acuerdo para la
enajenacidén voluntaria, caso en ef cual se pondri fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podrén ser desarroltados directamente por 1a entidad adquirente o par un tercaro,

slempre y cuando ia primera haya establecido un contraio o convenio respectivo que garantice 1a utilizacién
de los inmuebles para ef propdsito que fueron adquiridos.

i3
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zona geoecondmica homogénea, localizacién,
de servicios piiblicos, vialidad ¥ transportz.

Articuio 62, Procedimiento para

la expropiacion. sa introducen
procedimiento para fa expropiacion p

tas siguientes modificaciones a4
Tevisto en la Ley 92 de 1989 ¥ &h el

Codigo de Procedimiento Civil:

1 ia resoiucidn de expropiacidn se snotificard en fos términos previstos en e Cédigo Contencioso
Administrativo.

2. Contra fa resolucion que ordene [a

expropiacion séfo procede el recurso de reposicidn. Transcurridos
quince (15) dias sin Gue se hubiere resy

elto el recurso se entenders negado.

ordene ia entrega anticipada del inmuebl
haber consignado a drdenes de respectiv
avahio practicado para los efectps de ize

@ tuya expropiacidn se demanda, sie
2 juzgado una suma
najenacion voluntaria

mpre y cuando se acredite
equivalenie al cincuenia por dento {50%) det

4. Cuando de conformidad con lo dis

puesto en la presente ley se acepte 13 condurrencia de terceros en s
ejecucion de Proyectos, los recursos

para el pago de ia indemnizacidn podrdn provenir de sy participacidn.

5. Contra el auto admisorio de la dernanda
expropiacién, excepto ia sentencia ¥ el au
Pracedimiento Civil, sélo procederd el recury

¥ las demas providencias que dicte el juez deniro del proceso de

1o de que trala el Gitimo inciso det articulo 458 del Codigo de
s0 de reposicién,

6. L2 indemnizacidn que decretare ef
emergente incluira ef valor del inmu
comercial elaborada de conformidad ¢

juez comprenderd ei dafic emer
ehle expropisdo,
on lo aguf pravisto,

genie y ef lucro cesante, € dafig
para el cual el juez tendrs en cuienta al avalio

7. El proceso de expropiacién terminars si el
fijado mediante avalloc dctualizado segln ef
meadios que elabors el Departamento Macion
del mismo a favor dei demandante.

demandado se aviniere a la venta del Inmueble por el precio
indice de costos de fa construccién de viviendz de ingresos
at de Fstadistica y otorgare eseritura piiblica de compraventa

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere fa Le

Y 160 rde 1994, la Ley 99 de 1993 ¥ hormas que las adicionen
o reformen continuarn rigiéndose pur las dispo

siciones especiales sobse e particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser desarvoll
terceros, siempre v cuando fa primara hayalestable
utilizacidn de ios inmuebles pata ef propdsito qgue fu

ados directamante por Ia entidag exproplanie o por

Cido un contrato o convenio respectivo que garantice i
eron adquiridos.

32
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LEY 1682 DE 2013

{noviembre 22)

porio cual se adoptarn medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructurg de transporie v se

- Conceden facultades extraordingrias.

£l Congreso de Colombia
DECRETA:
TiTo

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS ¥ FOUITICAS DE La INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

TTULo

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES,

GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, bE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLED

» ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO |
Gestidn y Adquisicidn Pradial

Articulo 19. Definir como un motivo de utflidad piblica e intevés social
proyectos de infraestructurs del transporte a fos que se refiere esta lay, asi comao el desarrollo de Jag acti-
vidades relacionadas eon SU construccion, inantenimiento, rehabifitacién o mejora, quedando altorizada la

expropiacién administrativa o judiciat de los hienes e inmuebles urbanos Y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de Ia Constitucién Politica.

13 ejecucidén v/o desarroflo de

Articule 20. La adquisicién prediat -es responszbilidad

del Estado v para elio iz entidad piiblica
delantar la expropiacion a

dministrativa con fundamento en & motiys

i L imientos previstos en Jas Leyes 82 de
1989 y 388 de 1997, 0 I3 expropiacion judicial con fundamento en el misme motive, de confoimidad con o
previsto en fas Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 v 1564 de 20132, '

En todos los casos de expropiaci

on, incluyendo los procesos de ad
aplicarse los reglas especiales previsia

auisicidn prediai en Cuiso, debei:
s en la presente fey.
La entidad responsable de} proyecto de infraestructura debe

73 inscribir las afectaciones en el respeclive
folio de matricula inmobiliaria de los predios’ requeridos p

ara la expansién de i infraestructura de

13 o
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Pardgrafc 1°. 13 adquisicidn de predios de oro

puerios, se adelantard conforme alo sefialado en las
complementen, modifiguen o sustituyan de manera e

Diedad privada o plblica necasarios pare esiablecer

reglas especiates de

o
faley1l de 1991 o aguellas gue ia
xpresa,

predios necesarios para el
ansporte, an consecuencia, 1as entidades

que actden como sus representanies, deberan cefirsa 5 los procedimientas

establecidos en ja ley, respetando en tados 10s casos ol derecho da coniradiccidn.,

Articule 21, Saneamientos por j
de utilidad piblica e interés social

tonsagrados en las Jeyag Bozarie
miento automdtico de cualquier

viclo relativo a sy iftulacidn y tradicidn, incluso los que surjan con
posterioridad al proceso de adquisicidn, sin perjuicic de las acciones indemnizatorias que por cuaiguier
fausa puedan dirigirse contra fos titvlares inscritos en el respective folio de matricula inmobiliaria,
diferentes a la entidad publica adquirente.

£1 szneamientg automadtico de que trata of presente articulo sers aplicabie a log inmuebles adguiridog

para proyectos de infraestructura de transporte, incluse antes de fa vigencia de fa iey 92 de 1939, jo
acuerde con la reglamentacidn Que expida &l Gobierno Nacional en un piazo no mayor de cianto veinte {120}
dias calendario,

Pardgrafo 1° £ sansamiento a

utomitico serd invocado por ta entidad adquirente en el titulo de
tradicitn def dominio y serd objeto d

€ registro en el folio de matricuis correspondiente, )

solicitudes de restitucién o insciipcion en ef Registro de Tierras
la expropiacicn ¥ se pondrd a disposicion def juez de
S predios en depdsito judiclal, para que una vez se inici

proceso de restitucisn esie ponga el coirespondiente depdsito 3 drdenes de| jues de restitucidn.

La inclusién del predio en jos proyectos viales aprobados por ef Gobierno N
términes def articule 72 de (2 Ley 1448 de 2011 coino una imposibifidad juridica para fa restitucion gque
impondré al Fondo de ta Unidad Administrativa Espacial de Gestign de Resiitucién de Tierras Bespojadas
cc;;npensar a fas victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y linsamientos establecidos en

acionat se entendersd on los

En caso de que esté en trarite el proceso de restitucidn,

se iniclard ef proceso de expropiacidn, pero se
esperaran las resultas del praceso de resttiucidn para determ

inar a quign se consigna el vaior del predio. En

14
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normas reglamentarias.

- Ef saneamiento automético ne desviriy
Tierras Despojadas con fines publicitarios a
constituida para los respectivos efec
sobre el bien,

ard kas medidas de proteccidn inscrites en el
favor de jos poseedores, sin embargo,
tas en eventuales procesos de restitucion que

Regisiro Unice de
ta prueba se considerars
se adelanten en of fuiurg

5t el objeto de la expropiacidn fuere I3 adquisicion: parcial de
Casos previstos en el presente paragrafo, en el Foiio de Matricula 3
sea objeto de adquisicidh, deberan mantenerse fas medidas de pr
tuenta que no guedan afectos a ios proyectos, s
requisitos exigidos en i Ley 1448 de 2013,

un inmueble determinado, suieto 2 los
nmabifiaria de Ja parte restante Gue no

oteccin inscritas. Ademds, teniendo en
proceders la restitucion, siempre gue se den lgs elementos y

Cumpilido el procedimiento especial

para ia adquisicidn de predios vincutados a ia vestitucion de
con medidas de proteccion, proceders

Herras o
el saneamiento por motivos de utilidad pGblica.

No obstante lo anterior, ia entrega antici
proyecto de infraestructura ante of
Juez de expropiacién o ef juez co
hecho la consignacion def valor del

pada de los predios ba podra solicitar Ia entidad responsabie del
ivuez de canocimiento del procese de expropiacion. En cualquier caso, el
misionade, durante Ia diligencia de entrega, debers informar que se ha
Vpredie a 6rdenes del juzgado de restitucion.

Pardgrafo 3°. En todo caso ningdn saneamiento automatico im
de utilidad pliblica frente a redes y actives, ni el desconucimiento de ios derechos inmobiliarios que hayan
stdo prevismente adquiridos para el establecimiento de 12 infraestructurs de servicios puiblicos domiciliarios
Yy actividades compiementarias, Tecnologias de la Informacion ¥ las comunicaciones v 1z industiia del
Petrdleo.

plicard el levantamiento de servidumbres

Articuio 22, Limitaciones, afectaciones, gravémenes ul dominio y medidas cotiielgres. £n of procesy de
adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporie. en case de existic
acuerdo de negociacién entre i3 entidad Estatal v ef titular inscrito en el {ofio de matricuia ¥ previg gt

diente, fa entidad estatal, con cargo al vaior del negodic, podrs
t que se zdeuda por cenceplo de gravdmenes, limitadiones,

directamente dicho valor al acreedor o medianie depésito judicial

caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya

ordenado &l respectivo gravamen, considerando para el efecto el rea objeto de adquisicién, o verificar que
lo realizard directamente el titular. De no ser posible, se continuarid con el proceso de expropiacién
adminisirativa o judiciai, segun corvesponda,

afectaciones y medidas cautelares ¥ pagar
a drdenes de! despacho respectivo, en

L3 entidad estatal adquirerite expedira un of
respective o o la autoridad competente, en el cual
o medids cautelar,
Registrador debers d

cie ton destino al Registrador de Instrumentas Publicos
| se solicite levantar fa limitacion, iz afectacidn, gravamen
avidenciando el pago ¥ paz y salvo correspondiente. cuando a ello hays lugar. Bl
ar trdmite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respaectiva snotacisn en &l registro,

el Registrador debers dar aviso mwediante oficio
al notario correspondiente para que obre en la escritura pib

fica respectiva del inmuebie,




dad piblica v ias redes vy activos alli asentados puedarn
S& conservara el registro del gravamen en el folio def inmueble.

Articuio 23, Avaluadores ¥y metodola

gla de ovatio, B} avahio comercial para fa adquisicién o expropiacién
de los inmuables requeridos para Proyectos de infraestructura de transporte sers vealizado por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o 13 autoridad catastral corres

pondiente o fas personas naturales o

juridicas de caracter privado regis de Propiedad Rafz.

tradas y autorizadas porlas Lonjas
£ avalio comercial, de ser proceden

te, incluira o valor de ias indemniz
fuera del caso realizar por afectar o patri

aciones o Lompensaciones gue
monio de 10s particuluyes.

Para ia adquisicién o expropiacién de inmuehlas fequeridos en proyecios de infrasstruciura de
ransporte, el iastituto Geogrifico Agustin Codazzi {IGAC) tendra tomio funcidn adoptar fas normas,
métodos, parametros, criterios ¥ orocedimi i en la elaboracidn de los avaitog
comerciales y su actualizacién, Cuanda i i indi

(IGAC) introducirs fas madificaciones que resulten necesarias,

Paragrafo. El retardg injustifi

cardo en jos avalios realizados es causai
disciplinariamente_, stn perjuicio d

de mala conduciz sancionable
e las demas responsabilidades en que pued

& incurrir ef avatuador.

Se entiende por revision fa solicitud por ta cual Ja entidad solicitante
consideraciones técnicas, requiere 2 quien realizd of avaldo comercial,
yfo precio presentados, a fin de corregirios, reformarlos o confirimarlos.

0 quien haga sus veces, fundada en
para que reconsidere ia valoracisn

¥ si hay lugar a tramitar i
Geografico Agustin Codazzi
resolvid la revisidn.

La iImpugnacién es el procedimiento que se adelanta par Ia entidad solicita
ante el instituto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC),
corregirlo, seformario o eanfirmarlo,

nie, o quien haga sus veces,
para-que este examine & avaldo comercial, a fin de

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) Je compere resolver ias impugnaciones en tados los casos,
para fo cual seflalard funcionalmente dentra de su estructura las Ingtanciac a que haya lugar. ta decisisn
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El plazo para resoiver tas im

pugnaciones serd de diez (10} dias v
desde ef dia siguiente a fa fech

se contaran

3 de presentacidn de i3 impugnacion.
Paragrafo 1°,
Impugnacion io p
demas normas ¢

£n cuanto no sea incompatible con fo pravisto en esta ley,
revisto en el Codigo de Procedimiento Administrative ydal
ue lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

se aplicardn pars 13 revisién e
o Contencioso Administrative o

Paragrafo 2°. &l avalte comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde i3 fecha de sy
comunicacién o desde aquella en que fue decidida v notificada la revision y/o impugnacion,

» © quien haga sus veces, asumirs los costos que demande la atencién
que se refiere ef presente articulo, de conformidad con tas tarifas fijadas por ef
instituto Geogréfico Agustin Codarzi HGAC). _

Pardgrafo 4°. F] retardo injustificado en 1a re
raussl de mala conducts sancionabie disciplinari
que pueda incurrir ef avaluador o of s
el caso.

solucidn de 13 revisidn o impugnacion e Ios avaldos, es
amente, sin perjuicio de las demdas responsabilidades en
ervidor pablico del Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC}, segin

Artlculo 25. Notificacidn de la oferta. La oferta debers ser notificada dnicamente al titular de derechos

reales que figure registrado en e folio de matricuta del inmueble objeto de expropiacién v/o al respectivo
poseedor regular inscrito de conformidad con las teyes vigentes.

R [ s no podrdn ser objeto de nin
registrador se abstendrd de efectuar ta inscripcidn de actos, limitaciones,

gravimenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aguelios.

Y findergs. En caso que en el process de adquisicidn o EXPropiacion
de inmuebles necesarios para la realizacién de proyectos de infraestructura de transporte, se requiers fa

actualizacién de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus veces, proceders a soficitar dicho
trdmite ante el Instituto Geogrifice Agustin Codazzi {IGAC) o Ia autoridad catastral correspondiente,

&l Instituto Geogréfico Agustin Codazzi {IGAC

} o la autoridad catastral correspondients comparars ia
informacién contenida en los tituios re

gistrados con la que tiens incorporada en sus bases de datos.
disponiendo y practicando una inspeccié

f téenica para deterrninar sy coincidenciza. Si fa informacion gde os
titulos registrados coincide en un todo con Ia de sus bases de datos, procederd a expedir 1a certificacidn de
cabida y/o linderos. :

frudes registrados, &l Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi 1GAC) o fa autoridad catas i

2 dominio y
e un medio de comunicacidn iddneo, para buscar un acuerdo a

linderos el Instituto Geogrifico Agustin Codazzi {IGAL) o atien

» 5@ expedird Ia certificacidn de cabida ¥/o lindero; en caso

contrario, se agotardn jas instancias iudiciales a que haya tugar por parte de los titulares de deracho de

dominio.

£l érmine para tramitar y expedir la certific
improrrogables contados 3 partir de

registrados coincida plenamente con la

acién de cabida y/o finderos es de dos {2} meses
fa recepcion de la salicitud, cuando la informacidn de los titulos

de catastro. 3i no coincide y as necesaria convocar a o3 titularas de

i
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dominio y demds interesados, gf

1érming para a
contabilizardn desde I3 recepcidn

gotar el trdmite sersy de cuatro (4)
de la solicitud.

Mases. que ge

Una vez se expida la certificacion de cabida v/o linderos, e tnstitute Geogrfico Agustin Codazzi {IGAC) o
fa autoridad catastral correspondiente dard traslado a I3 entidad u organismo encargade dal registro de
instrurnentos pblicos de Ia respectiva jurisdiccién, deniro de los 5 dias siguientes, con af fin de qQue proceda

a hacer las anotaciones del casp. La anotacién en el registro debers realizarse dentro de log 10 dias
talendario a partir del recibo de la certificacign, -

} establecers o} procedimiento para desarr

cabida v/o linderas aqui sefialado, en un término na mayor a tres {3) meses,

de [a presente ley.

oliar ef ramite de
contados a partir de i3 vigencia

Paragrafo 2°. Ei retardo injustificada en af
inseripcidn en ef Tegistro es causat de sancidn
interesada, sin perjuicio de fa responsabilidad

presente tramite de actuaiizacién de cabida v finderos o su

disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por gueja de)
que pueda corresponder al funcionaric.

ncidn voluntario. Mediante documento escrita suscrilo por i entidag y &l

ricula, podra pactarse un permiso de intervencidn voluntario del inmuehle
objeto de adquisicion o expropiacion. £l permiso sers irrevecable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de in
de transporte.

fervencion suscrito, fa entidad dehers tniciar ef proyecio de infrasstructurg
Lo anterior, sin perjuicio de jos der ;

o detrimente alguns con e permiso de intervencidn volunta

proyecte de infraestructura de transporte de continuar ¢

axpropiacién administrativa o judicial, segiin corresponda,

eble los cuales no suwithran afectacidn
ifa, asi como el deber del responsable dai
on el proceso ge enajenacion voluntaris,

: quien deberd sarantizar ia

, ro de un término pereniorio de cinco {5} dias, de iz diligencia, se
levantara un acta v en ella no proceders oposicion aiguna. :

Articuto 28. Entrego anticipodn per orden judicial, Los jueces deberdn ordenar la entrega de los bienes
inmuebles declarados de utilidad pubiica para proyectos de infraestructura de tra
perentorio e improrrogable de treinta {30} dias calendario, contados a partir dea |

demandante, en los términes del articulo 399 de I3 Ley 1564 de 2012 Cédigo Gener
que fo modifigue o sustituya.

2 soficitud de la entidad
at def Procesn o ia norma

St los bienes hubieren side objeta de embarge, gravamen hi
2fectos de ordenar iz enirega anticipada, no serdn o

tos derechos de terceros dentro del praceso judicial,

potecario o demandas Fegistradas, para
ponibles estas limitaciones. €n todo £asa, se respetardn

8



NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADOWSICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILDAD PURLICH

r

Los numerales 4 ¥ 11 de articulo 399
1a entrega anticipada de! biep o solicit
gacidn de esta fey vy aplicardn para
disponen en l1a presente iey.

de I3 Ley 1564 de 2017 Cédizo General del Proceso, en relacion con
ud de la entidad demandante, entrardn a Fegir a partir de la promut-
los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se

extincion de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebles baigios
adjudicados, segiin sea procedente,

a Iz entidad competente Iz entrega
cuande & ello haya lugar.

. Podrdn ser expropiados o
por v & ia entidad estatal tesponsable del proyecto v esta podra solicitar

anticipada, una ver se haya efectuado ef depésito del vaior del Inmusable,

ta solicitud de entrega anticipada solo podrs
transporte se encuenire en etaps de construccién.
dfas calendario para hacer entrega material del inmu

reslizarse cuande el provecto de infraestructurs de

12 entidad competente tendrs un plazo maxime de 3¢
eble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado def proceso o en gl
proceso de clarificacion se establerca un titular privado, el valor de! depdsito se te entregard al propietario
del inmueble,

Articulo 30. Pagado el valor dei inmuept
proceders fa prejedicialidad para los proceso
obras de infraestructura de transpoite,

2 objeto de expropiacién de conformidad con e} avafio, no
s de expropiacién, servidumbre o adquisicion de predios para

Articulo 31. Ejecutoriedod del octo expropigtorio. ! acto administrativo por medio def cuat iz entidad
declara la expropiacién administraliva del inmueble v ordena el inicio de los tramites para la expropiacion
judicial, sera de aplicacion inmediata y gozars de fuerza ejecuioria y slecutiva.

Contra el acte administrativo que decida |z expropiacidn solo procede e recusso de reposicidn ef cual se
concederd en ef efecto devolutivo,

Articulo 22. Sesidn voluntoria a titule gratvito de franjas
sobre los predios requeridos para la ejecucidn de proyectos
voiuntaria y a titulo gratuito en favor del ente adquirent

previamente tenga que mediar oferts formal de compra. La ce
gastos de notariado y registro.

de terreno. Los titulares da derechos reales
de infraestructura podran ceder de manera
e los inmuebles de sy propiedad sin que
sidn a que se refiere este artcuio no generard

Articulo 33. Adguisicién de dreas remanenies no deserro
para proyecios de infrasstruciura de transporte, fas Entida
derechos reales sobre los predios requeridos pars ia el
superiores a {as necesarias para dicha sjecticion,
son desarrollables para ningin tipe de actividad
pianes basicos de ordenamiento territorial o por tr

Hlobles. En los procesos de adquisicidn prediat
des Estatales podrdn adquirir de fos ttufares de
ecucidn de proyectos de infraestructurs, sreas
en aquellos £asos en que se establezca que tales dreas no
por no cumplir con los pardmetros legales, esguemas o
atarse de zonas criticas o de riesgo ambientai o social.

Articulo 34. Avaitios comerciaies.
ejecucion de provectos de infraestruct
avaliic comercial podrd ser utilizado

Cuando el avaltio comercial de los inmuebles requeridos para ia
ura de transporte supere en un 50% e valor del avaldo catasiral, of
Omo Griterio para actualizar of avaldo catgetral da fog inmushies e

12



si el avaido catastral debe ser actualizado
coirrespondiente.

Articuio 35, Predios adquiridos para tompensacidn ambiental, Los predios gue las Entidades Estatalas
deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientates establecidas en Iz Licencia Ambiental para
compensacidn, deberin ser cedidos a titulo gratuito, para sey incorporados como bien de uso pdhlico en ef
respectivo plan, esguema o plan bisico de ordenamiento territorial de ia Jurisdiceién donde se encuenire, 3

la entidad que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con fa medida de
compensacion propuesta por el solicitante. :

La propiedad y administracidn de

dichos bienes debers ser recibida por
autoridades ambientales respectivas,

{as autoridades municipales o fag
de acuerdo con sus compefencias y fa

destinacion de fos mismas,

, {3 entidad cesionaria dehers contratar un avaltio con e}
instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC
B

. 12 entidad que cumpla sus func
inscritos en fas lonjas de propiedad raiz o as

£ avallo que dichas entidades o personas establezcan tendra cardcter obfigatorio para fas parfes.

La cesidn implicara 1a afectacion del bien como bien de uso publico.

En toda caso, !a entrega anticipada del inmuebie debers realizarse unz2 vez o solicite fz entidad
responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Agustin Codazzi {IGAC), la entidad qQue cummpla sus funciones

asociaciones correspdndientes, segdn fo determinado por el Pecreta-ley nimers 2150 de 1995 v de
conformidad con las normas, métodos, pardmetros, crit

Instituto Geogrifico Agustin Codazzi {(1GALC),

£l valor comercial se determinars teniendo en cuenta la reglamentacién
vigenre al momento de ia oferta de compra en r
ecandmica, el dafia emergente y el lucro cesante.

urbanistica municipat o distrizat
elacion con ef inmueble 2 adquirir, su destinacisn

El dafie emergente incluira el valor del

inmueble v ai lucro cesante se calculard segdn los rendimientos
veales del inmueble al momento de ja adqu

Isicién v hasta por un término de seis {6) meses,

Articulo 38. Dyrante Ia elana de construc

cion de los proyectos de infraestructura da transporte y con of
fin de facilitar su sjecucion la Nacion a traw

€s de los jefes de fas entidades de dicho orden v las entidades

22
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- - £ -
territorizles, & través de los Gobernadores y Alcaldes

- 3egtn fa infraestructurg a su
para imponer servidumbres, mediante acto administy

cargo. tienen facultades
ativo,

EV Ministerio de Transpoite impondrs taies

transporte a cargo de los departamentos, tuando s Ctert predios gue se Bicuentren ubicados en mas de
une de elos, Asimismo, g Gobernador ge dep

artamento impondrs servidumbres en jos proyectos de
infraestructura de transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que 52 entueniren
ubicados en mas de un municipic.

servidumbres en los Provectos de infraesteuctura de
e afe

.

En ios proyectos a Cargo de ia Nacion, esta podra Imponer servidumbres en todo el Territorio Macionat,

Para efectos de lo previsto en este articulo,
plazo miximo de treints (30) dfss calendario, En
de servidumbre por via administrativa. £ Gobie
con el fin de definir jos términos en que se deber

Paragrafo 1°. £ Ministro de Transporte podra delegar esta facultad,

DECRETO 1470 DE 1998
{ivdic 24)
Diasio Oficial No. 43.349, del 28 de julio de 1998

MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Por el cuat se reglamentan parciaimente ef articulo 37 ¢

: ela Ley 9a. de 1989, el arkiculo ﬁ del Decreta-ley
2150 de 1995, fos articulos B8, g, g, 53, [F2N 7, 7, B @ yHR deta Ley 388 de 1997 v, ¢l articuio 11
del Decreto-iey 151 de 1998, que hacen referencia a) tema de avalios

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN €OPAZZS
SERDECENTRAL
RESCLUCION RUMERC 620 DE 2008
{22 Septiembre 2003}
Por la cual se establecen los precedimientos para los avalies ordenados
dentro del marco de kg ley 383 de 3997

RESCLUCION 898 DE 19 DE AGOSTO DE 2014
{Agosto 19}
Diarie Oficiat No, 49249 de 26 de agosto de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICG AGUSTIN CORAZZE

Por medic de la cusl se fijan normas, mtodos, parimetros, criter

los, y procedimisnios para in
elaboracion de avaltos comexciales reques

idos en Jos provectos de infraesirnctura de
trasperte a que se refiers Ia Ley 1682 de 2013,

CONCORDANCIAS]

i
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e de 2015
precios por el seivicio de avalio y calenlo de indernnizacién

ustin Codazzi No, 1000/8602015CT214 4e'14
mayo de 2 s IGAC niimeros 898 y 1044 de 2014 y 3167del
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 de1 2014,

RESOLUCION 1044 DL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2014
{Septiembre 29)
Diarie Oficial Wq. 49.291 de 1 de ociubre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZY

For medio de Ia cual se modifica parcislmente ¥ se

normas, métodos, parimetros, criterios, y procedimientas para la elaboracién de avalios
cernerciales sequeridos en los provectos de infraestruciura de transporte a que se refiere Ja
Ley 1682 de 2013,

adiciona 1a Resolucién 898 de 2014 que fija
Lesoincion 498 de 2014

CONCORDANCIAS;

e Hesolucidn Instituto Geg dfico Agustin Codazri Ne, 1114 de
Por la cual se.establecen los precios por €} servicio de avalio ¥
~ requeridos en los Proyectos de I

: nfraestructura de transporte, L
o Circulay Externa Insiituto Geoerafico Aenstin Codazri No. 1000/8602015CT214 de 14
. —‘__—-_-'_"‘—'——H-——uq_.__'__ Ea

de mavo de 2015; Aplicacién Resoliciones IGAC mimeros 898 'y 1044 de 2014y 3'1‘6_5;1.
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014,

4 de §Emiembrg de 2015;
célcnlo de Indemnizacién
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