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UNIONDEL SUR SUPERTRANSPORTE

PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 68 defecha 14 de gep\nomioveﬂ de 2018.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segtn Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia trece (13) de agosto de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No. DP-
OFC-0559-01-18 dirigido a HEREDEROS INDETERMINADOS DE JESUS GETIAL Y
HEREDEROS DETERMINADOS DE ANGELICA NANDAR DE ZAMBRANO para la
adquisicion de un area de terreno a segregarse del inmueble requerido para el Proyecto
Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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San Juan oe Pasto, 13 de agosho de I01E

Sefores:

AMGEL MARIA TOBAR

MARIZISABEL ZAMSRAND DE TOBAR

COLOMBIA EVGENIA GETIAL NANDAR

MARIA ROSARIO GETIAL NANDAR

En cHioad da hiares nscrtios (Falsa radclon;

HEREDEROS DETERMINADCOS E IMDETERMINADCS OE JESUS GETIAL
HEREDEROS DETERMINADCS £ INDETERMINADOS ANGELICA HANDAR DE
ZEMBRANG

Sredo derominado

Wereds & Pedragsl

Wurioipio de Fruss

Depariameris da Marfio

Seferenciz;  Condrato de Conceakon Safo ol Esquama s APP No. 15 g8 2015 Suecrite of
11 o0& sspdsmbre de 2015 Eroyects Rumichaca — Pasto.

Asunto: Oficle por el cual se dispone 1a adquisielon de un 4rea de terrenc a
segragarss del predlc  dsnominade  Predic  denominado
“GUARANCAL™ YiD “GUARANGAL", ublcado an la Versda El
Podregal, Municiplo de imuss, Dapartamento de Marifio, identificado
con Cedula Catasiral 523540000000000150083000000000 y Matricula
inmoblilaria nomero 254-7432, de la Oficing de Reglstro ds
ingtrumentics POblicos 08 TOQUaITES.

oods saudo,

Tomo &5 08 conodimiemo general, @ AGENCIA NACIONAL DE INFRAZSTRUCTURA — AN,
agencia nawonal estatal pe naturaera espeda oreads por & deoreto wamer 4135 de 03 de
novlerore dz 2371, medanle & cual s2 cantlo la nalralegs urklica y derominacon oel amss
IMETITITO MACIONAL DE CONCESIOMES — INCC, susCHbio oon 13 COMCEEiDH&RIA WAL
UNION DES. SUR 5.8 5., imerifoads con NIT S00.850.826-3, & Contrann ge CONCSsion ARD Mo,
15 de Z01E, cuyD objeto es 2! (oongaryentD 02 LN3 CONCESion [ara QUE & CONCESIonana por s
SUerta y nesgo lisve 3 cabo |2 Tnarcacion, construscion, rehabilfagon, mejoramianio, oosraciin
¥ mantanimientn y reversion dasl Comedor Ewm:ﬂa:a—ﬁascr celebrado D0 & esguama dz
As0Claciin DICice Privaca, conforne 0 dISDUESID €0 1a Ley 1508 da 2012, reglamentaaa por &l
DecTetD 1457 22 2012, sele dmo modiicada ;u:rm Decreqs J042 o8 2014, BN CONCINTENTA oon
0 JSpUEStD DOF 1@ Lay 1753 da 2015 y € oocumento Integranta de dicha Lay “Bases d&l Plan
Masonal de Dessrmolo 30 18-201E — Todos por un Mueva Pals” donde se gewErming 8] ssquerns
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de Azooiaciones PUDico 2rvadas, en vimud del oL se sesaToiiard & provect: &n mencion,
om0 parte 2o 03 moderrizacisn de ifaestuctura de Trarsponts en Colomibia,

Jna de 135 actiiradss recesaras paa I3 sjecuditn dal provemo consisle en 12 dquisiien de
KBBBI'EBSTQ‘HSI'ECFEI’HEEMB CONSTUEON o2 13 vi3, 3otividag gue o2 FUerto oon B
astabiagds En & PRV T, numerE T.1 (@) o= Cantran de Concesidn, Seos ser ageantads
20 & CONCRSIONENG 3 f3VDr 02 '3 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURS a Iraves de
27gur3 08 delegaciin dalageston practal comamplasa en € anicwo 34 Te 13 Ley 105 e 1543,
y 52 surte mediants ios pocadimisnios de adquisiion de predos requedtsos por Motivos da
dtipdad ponica contemplanos =n & Caoluo I 0 12 Ley © ge 1032, Captulo VI de i3 Lay 388
92 1957 y Tl I d2 13 Ley 1652 o 2013, &0 concordancds con 135 demas Nomas que reguian
W TENErAL

Dentrg de @58 Mares Nonmative, por mativos de unioad pdbiiza v con deeting & proyacio ge 13
wfenencls, 13 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA raguens 13 3dgusisian ds un
ara3 de eTeno 3 sagreganse del poedio identtizade 2r & 3sunts, corforme 315 fectason 02 i3
fona pragisl RUPL-S-002), cuya copia 52 aneng, [ cux tiare U &2l de fsmenn reguerda de
OCHO MIL NOVECIENTOS VENTISEIR COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS
{8.588.50 m), junto con 135 Meor3s y especiss Jescrtas & 13 Ficha Preda’. £ srea reguarda
&2 gnouentta detigamants deimiaga y Jindarata segun 05 2ELP0s ¥ Msefios 0 proysdto,
derirs gs 138 30pecisas inidlsl K 00-812,08 1 Dy Fnal K 01+101,71 1 D, oe 13 Unlzad Funsionz
No. 4 dal proyechs.

Sl walor de i3 presenta o'erts 25 13 suma de OCHENTA ¥ NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
BETEWTA ¥ UN ML DOSCIENTOS MOVEMTA ¥ UN PESOS MOMEDA CDRRIENTE
|#83.871.231.00), decrniminzds comome = irfomi2 3vallo RUPA-4-3023.

Aglgonamanta 3 esta valor &0 caso de adelartar ef procedimiento d2 adquisizon por vz da
anensciin volurmara, 3 AGENCIA NATIONAL DE INFRAESTRUCTURA a3 wavws oz i3
CONCESIONARIA WIAL UMION DEL SUR 5.4.5., cancclars iog gastos de esoturacian y
regisTo, raspecvanenis, de conformidag con lo seflaade ar & inonme 02 avalio RUPS--
003,

Dara dar sumpimiaTho 3 1o sstabiecion en & atlouin 13 0e'a Ley 9 de 1350, & artcuo 5 dela
LEy 3268 ge 1357 y su Deortn Regiamantarts 1420 98 b0 22 g2 1333, y 105 articuice 25 4 37
d2 13 Lay 1632 oe 2013 modM=aso sor el anicnn 6 de |3 Ley 1742 02 2074, 52 anays & Infame
tecnics de Avalio de ‘echa catorse | 12) de mayo del 2018, 3000 por i3 Lona ge Propiedas
@tz d2 Namfo y Pulbmays FEDELOMIASY, & cud Indiuye '3 xpiicacin da iz matodolagia
Mitzada para |z daterinacian del valor,

D08 3ckemo con Io estaniecion an & 3MCw0 25 d=2 13 Ley 1632 82 2013 modfioadn [eor 3 anicio
1T 22 12 Ley 1832 ge 2018, usiadses cusntar con un teming ds quincs |15} dias hablias
Fonados 3 patr o2 i3 nolfizaciin de 3 pressmia O2Ra para manifestar su voluntad en neanian
07 13 rrisma. tlen 523 aceptanrdald, o RCNETANSCE.
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i Ingress oblenido por 3 enEetacion de 0F Inrvusbias requendos Dor MOUvos De uilizad
DUDIZE N0 constibve, para fnas rioutanos, renta gravasie ¢ gsnands ocaslonal, slemore y
CUands 13 regociacien se produzes por 13 vi2 de (3 engenadon vounlana, de cuerds oon D
dispLesio por & hciso 4° dal ariculo 15 de la Ley 9 de 1389,

2or oira parie, segan =i aricaio 26 ge |3 Ley 1632 0e 2013 modficado por & atcuo 10 38 13
Ley 1852 da 2013, 5erd OLVgalor NiCiar @ proceso de esprogiacion Bl Tanscumisos guincs (15)
as hablles despwss de 13 rotficadon da '3 ofedia d2 oMYA, N 52 ha legadn 3 Un acuendo
‘oemad para le engjenadidn wiuntarz, contenido en un contrats d= promesa de corpravenia vio
asahia DUDICE, 2n 25105 MISMOS 12PINGS, 52 eMandsrd QUe (D6 PIopetancs o possedares ol
predio rEnuncan 3 A negosacon suando: a) Guanden slisncic s00ne 13 ofera de negociacian
direcsa, o) Dentro B2 plazo pard acepisr o recharar (3 oferis Mo 58 | ogre acusron, O of Mo
susHIDaT (3 ERCI'UMA O @ DIOMESsd J€ COMIavENta Mespectva 1 105 olazoe Nlaoos 2n i3
praserds Ley por cusas Imputanies & rismo.

Zn CasD 02 o li2garse 3 un acusrdo &N 13 StE0a de enalenacdn wountara. el pags del predic
£2r3 cancelago deraro 02 |3 elapa de axproplacion juoicial o SOMTETENVE. de TDrma orevia,
Terienmo en cuenila &l avallo catasta v 1a indermizasion calculada 3 momerio de 13 ofizita de
SOMEea, Se0UN 0 dSpuSElD por 3! Ingisn 3° 08 cAEn 37 d= [ Lay 1852 de 2013, En este 2aso,
2! valor calasTa que £2 1enga er cUSnid [ara 2 page BE3 Dioporsiond 3l anss requenda a
sxproplar v & ThMar ne a3 beneficlana d2 ioe benefitios Tibinanios conlemplados en =i indso
% gt aricaid 15 de 3 Ley 22 da 1388,

De corformigad con o dispiesis et el nciso 4 del artleuls 61 ds Iz Ley 380 de 1557, en
CONCOIANcid con & Tcuis 13 de (3 Lay & de 1365, i3 noliftcacin del presents aclo 22 raaliza
non sujeditn 3 ias regias o Codgo 0e Prosedimlenio AdmineTative § o2 i ConbEnciisn
Agryrielrgivo, ¥ 1O 035 (UJSET 3 reDUTEDS an sede adminsTelva

iguaimerte, par3 dar cumpiimisnio 3 mismo atouo 03 08 3 Ley 9° 08 1952, 2 presente ofici
quedara Inscrts en &l comaspondlents fodo de matniculs mmooilara dentro 4 los ancd (5] dias
fniebies siguentee 3 eu notifcacion; @ parl de ertonces f blen quedand fusra def comesdlo ¥
ningunz autondad podrd conceder dcends de constucticn, de wbanlzackin, o pemiED OB
AUrGiDTEMENID DOF EITIEE VeZ pArd cuaquisr ssiEbéecimiento ndustial © comersa soore &
inmustle objets 0o 13 of2rE 2 COMPE. L0 que 58 expedan no obslame a5 pohitican, e
7cs de peno derecho.

Tenlendr er cuenta € 3icuo 21 dela &y 1832 de I013 v |3 Tircular 904 de 2012 expedida por
3 Supermendenca Deeqsda pard & RegseTo, 7as dectuarse wi esiudio uidos del predia
obigtn o2 |2 presente ofta e N2 deberminado |3 ewstencls de UNE FALTA TRADICION 3 partr
:V- 3 yenia de csnr—'-craoa W ac:'.bves U2 pUGleren Somesonder E‘Jf el wc::mm ;fedom

Wer relamr cm e! Irrmeoée oiretn :Se Cf""r.&ﬂ}'“‘dq de m as iaf,
0538 2 diige |3 presentes 3 los Gilmos Huares Inscritos comd f3ke0s radantss an g ‘oiia de
rarcua nrmoollana ceTespondlenis

[:.]! E} -!‘nt‘ - U flonedstau.co - v re—————

] et e e ST FERAL PN

. L R T R PR
2 3

XEEI [f] www.uniondelsur.co

facebook.com/viauniondelsur OFICINA PRINCIPAL:
tasches dcl v Calle 99 No. 14 - 49 - Edificio EARénso 4 Bogotéa
©Q viauniondelsur Carrera 30 A No. 12A - 24 - Barrio San Ignacio

® union del Sur Contacto: (+57) 27364584 - Pasto - Narifio - Colombia



CONCESION

Rumicgqctos
asto
9 ‘T NIGILADO
UNION DEL SUR J SUPERTRANSPORTE
| {
q “L’“‘ﬂggf;gr T S AT
VRSO Rl ‘ EP e tiaesat
DP-GFC-0558-01-18
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difigir su respUSst3 3 13 Tfona de Sestitn Freda de '3 CONCESIONARIA VIAL UMICM DEL
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GUERRERD &n i tefsfong 3138054473, 0 3l comar sieamnles vsamalleduniondelsur oo
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Que mediante Aviso No. 5(_:] de fecha 121 de septiembre de 2018 se publicé el Oficio de
Citacion No. DP-CIT-0559-01-18 de fecha trece (13) de agosto de 2018, dirigido a
HEREDEROS INDETERMINADOS DE JESUS GETIAL Y HEREDEROS DETERMINADOS DE
ANGELICA NANDAR DE ZAMBRANO para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio
de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-0559-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado
la misma debido a la falta de comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado
documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0559-01-18 de fecha
trece (13) de agosto de 2018 y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestiéon Predial de la Concesionaria
Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Centro de Negocios Cristo Rey,
Oficinas 310 y 311 en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificaciéon que
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningln recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL A4 d¢ S‘l?hmb&/'l@l? A LAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

c‘**))ijxl \?.’ 'l(‘.

éTE‘BACN JOSE OBANDO MERA
Director Juridico Predial

Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avalio y normas.

Proyectd: A. Diaz‘;:'s;;’ ’
Revisé: Y- Ospina
Aprobdé:  E. Obando
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
Lonja de Propiedad Raiz FED E "ONJAS
de Narifio y Putumayo n!fgf.‘}‘é'.?? PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-4-0029
RADICACION AVALUO No. 2018-05-14—- 0316
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: GARANGAL
VEREDA: PEDREGAL
MUNICIPIO: IMUES _
DEPARTAMENTO: NARINO
PROPIETARIO: MARIA ROSARIO GETIAL NANDAR Y
OTROS

SAN JUAN DE PASTO, MAYO DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@Ilonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org

~ PASTO - NARINO
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de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

.. INFORMACION GENERAL

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE

5. INFORMACION JURIDICA

.. DESCRIPCION DEL SECTOR

s, REGLAMENTACION URBANISTICA

s, DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

». METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

s INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
® s, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

0. CALCULO VALOR DEL TERRENO

1. CALCULO VALOR CONSTRUCCION

12 CALCULO VALOR ANEXOS

15 CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

1+ CONSIDERACIONES GENERALES

5. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

5. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
O 1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

15 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

;5. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

». ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org
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=B Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 09 / 04 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE

Rural /

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio /

1.6. MUNICIPIO
Imués /

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Pedregal /

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Guarangal =

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 00+912,08
ABSCISA FINAL: Km 01+101,71 .~
MARGEN: Izquierda - Derecha .~
LONGITUD EFECTIVA: 189,63 metros -

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo N

- LIS Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
l:onja de Propledad Ralz F ED E LON"AS
de Narifio y Putumayo : m"fgffﬁ':?a“ PROPIEDAD RAIZ

AVALUO RUPA-4-0029 N
SECTOR: PEDREGAL MUNICIPIO DE: IMUES DPTO DE: NARINO. 2

1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, Capitulo
VII, se establece que el predio se clasifica de la siguiente manera:

Sector: Rural.

Manzanas/Areas: PR2 4

Uso principal: Recuperacién ~

Uso complementario: Reforestacion, Regeneracion, Natural ecoturismo +
Uso restringido: Investigacion.

Uso prohibido: Agroindustria. ,

1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 523540000000000150089000000000
Area de Terreno: 1Ha. 4000,00 m*
. Areas de Construccion: 0,00 m?
Avallio Catastral: 79.000 vigente 2018.

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
07 de mayo de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
14 de mayo de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE

Ficha predial elaborada por Consorcio Gerencia Sociopredial 4G.

Estudio de Titulos Ficha Predial N® RUPA-4-0029

Plano y cuadro de &reas elaborado por el Consorcio Gerencia Sociopredial 4G.
Certificado de Tradicion y Libertad No. 254-7432

Registro fotografico.

0 3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: -
Maria Rosario Getial Nandar y Otros /

3.2.  TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 503 del 14 de septiembre de 1970 de la Notaria Segunda de
Tdquerres. 2
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
254-7432 P

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Pedregal se ubica al Nor-oriente del Municipio de Imués y se delimita de
la siguiente manera:

NORTE: Sector Urbano Pedregal
SUR: Vereda Pilcuan
ORIENTE: Rio Guaitara

. OCCIDENTE: Vereda Pedregal

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia esta basada en Comercio tipo cafeterias, restaurantes, hoteles de mediano
impacto, aprovechado como punto estratégico por la convergencia de la Via
Panamericana Pasto - Ipiales y la Via Pasto - Tquerres -Tumaco ,_-

4.3.  TOPOGRAFIA
El sector urbano, se caracteriza por presentar un relieve variado, con terrazas de
pendientes planas y zonas inclinadas que unen la zona de la via con la zona
residencial baja hacia el Rio Guditara. La zona rural presenta topografias
moderadamente escarpadas con pendientes entre los rangos del 26 y 50%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18°y 25° C. Clima calido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm ano
. ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1700 - 1900 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
AA1 - Terrazas Aluviales. Suelos de terrazas formados por los rios Sapuyes y
Guaitara, entre los 1.600 y 2.000 m.s.n.m., con piedra en la superficie.

Han sido originadas a partir de sedimentos y cenizas volcénicas depositadas sobre
aluviones y cantos rodados; el relieve es plano a ligeramente ondulado con
pendientes predominantes 7-12%, presentan abundante cascajo y piedra tanto en
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!a superficie como en el perfil, dificultando notoriamente las labores agricolas e
influyendo en el normal desarrollo de los cultivos, ya que en los sectores donde es
mayor el contenido de fragmentos gruesos muestran un bajo rendimiento.

Las tierras de esta unidad presentan baja aptitud para cultivos, debido a la escasa
precipitacion, mala distribucion de la misma, erosion ligera y la presencia de piedra
tanto en superficie como en el perfil.

Desde el punto de vista quimico presenta deficiencias por bajo contenido de fosforo
y materia organica.

Actualmente en esta unidad se siembra maiz, frijol, café y algunos frutales de seguir
con esta actividad. Es conveniente implementar sistemas de riego y poner en practica
algunas medidas de conservacién de suelos como sembrar en curvas de nivel,
construir pequefias acequias con el fin de disminuirla velocidad del agua de

. escorrentia, mejorar la infiltracién del agua en los suelos y conducirla a lugares
seguros donde no erosionen.

Estos suelos también se los puede utilizar en ganaderia con pastos naturales
resistentes a la sequia.

Esta unidad se localiza a lo largo de la carretera panamericana en los sectores bajos
de las veredas: Pedregal, Pilcuan y Silamag.

Unidad de Paisaje AA2 Coluvios. Esta unidad se caracteriza por presentar un relieve
fuertemente ondulado, con pendientes dominantes 12-25%; corresponde a los
resaltos o descansos de ladera, originados de material coluvial, constituidos por
cenizas, lapillis, tobas, fragmentos de andesitas y diabasas; comprende areas de las
veredas Pedregal Alto, Pilcuan (parte alta), Silamag y San José.

Los suelos son superficiales, limitados por un horizonte argilico, de texturas finas,
bien drenadas; son ricos en calcio y potasio su fertilidad se la puede considerar como
moderada; actualmente estén utilizados con cultivos de maiz, frijol, algunos frutales
y muy marginal café.

. El principal factor limitante para el uso agropecuario es la baja precipitacion durante
la mayor parte de afio; por otra parte, el uso de esto suelo con cultivos limpios sin
ninguna practica de conservacion ha causado erosion hidrica laminar y en surquillos
en grado ligero.

Para que los nutrientes presentes en los suelos de esta unidad sean mejor
aprovechados por las plantas es necesario implementar sistemas de riego; por ahora
los moradores de estos lugares estan sujetos a los meses himedos de marzo y abril
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en el Qrimer seme§tre y octubre y noviembre en el segundo para explotar cultivos
de periodo vegetativo corto como frijol, alverja, tomate, cebolla y habichuela.

Formas Denudocionales

Unidad de Paisaje AD1 - Valles en V, Escarpes y Taludes. Esta unidad corresponde a
los Valles en forma de V, taludes y escarpes de los rios Sapuyes y Guaitara, ademas
de las carcavas formadas por las quebradas: La Chorrera, Seca y la Rastra.

Se caracteriza por presentar una intensa actividad erosiva de las corrientes y
consecuente desgaste de los taludes, sus pendientes son mayores del 75%.
Comprende areas de las veredas: San Pedro, Chirristes, San José, Silamag, Pilcuan,
El Pedregal, Santa Rosa, El Tablon y el Carmen.

Los suelos se han originado de tobas, andesitas y coluvios de diferente

mineralogia, son superficiales, muy escarpados, con alto porcentaje de afloramiento
. rocoso, excesivamente drenados, de texturas moderadamente gruesas con gravilla,

ricos en calcio y magnesio, regular contenido de potasio y muy pobres en fosforo.

Por sus caracteristicas edaficas, climaticas y topograficas esta unidad no es apta para
cultivos ni pastoreo; el uso mas adecuado es la conservacion de la vegetacion natural
y vida silvestre, en areas erodadas es conveniente restablecer la cobertura vegetal.

En cuanto a las carcavas los principales métodos para corregirlos y evitar su
crecimiento son: emparejamiento del terreno, suavizacién de taludes y construccion
de defensas. En ocasiones es necesario cercar el area para evitar la entrada o el
paso de personas y ganado.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y telefonia

. celular.

4,7. SERVICIOS COMUNALES
El Corregimiento El Pedregal cuenta con instituciones de educacién basica y media,
localizadas en el centro poblado, asi como los servicios basicos de salud. La asistencia
técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en la cabecera municipal de Imués. |~
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4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses
escaleras, de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por
el mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Corregimiento El
Pedregal (Municipio de Imués) y los municipios de Pasto, Ipiales, Tuqueires y
Tumaco entre otros, es realizado por las Empresas Organizadas. En términos
generales se puede establecer que el servicio de transporte presenta regularidad
en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la via Panamericana presenta una
actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004. Capitulo
VII. Establece como zonificacion, categoria y tratamientos de usos de suelo de
Imués los siguientes: Predio No. 523540000000000150089000000000 de
propiedad de Marfa Rosario Getial Nandar y otros, identificada con CC N°
27.487.563 y otros, se clasifica de la siguiente manera:

Sector: Rural.

Manzanas/Areas: PR2

Uso principal: Recuperacion

Uso complementario: Reforestacion, Regeneracion, Natural ecoturismo
Uso restringido: Investigacion.

Uso prohibido: Agroindustria.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.

6.2.

UBICACION

El inmueble esta ubicado en la vereda Pedregal del municipio de Imués; iniciando
en la abscisa K 00+ 912,08 y terminando con la abscisa K 01+ 101,71 sobre la via
Panamericana, margen Izquierda - Derecha tramo Pedregal - Tangua.

AREA DEL TERRENO. Las &reas del predio son:

Area total del terreno: 80.000,00 m2
Area requerida: 8.926,50 m?
Area total remanente: 00,00 m2
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Area sobrante: 71.073,50 m2 # /
Area total requerida: 8.926,50 m2
Fuente: Ficha predial elaborada por Consorcio Gerencia Sociopredial 4G.

6.3. LINDEROS
LINDEROS GENERALES: Seguin Escritura Publica No. 503 del 14 de septiembre de
1970 de la Notaria Segunda de Tuquerres, son los Siguientes:
POR EL PIE, con la carretera Panamericana que va a Ipiales; COSTADO DERECHO,
con el lote que le va a vender a Angélica Nandar, y con los del mismo vendedor,
hueco arriba desde una mata de tuna en linea recta a un guayacan con terrenos de
Francisco Nandar, mojones conocidos en linea recta por medio y por el IZQUIERDO,
con los de Teresa Nandar cerco de alambre y cimiento por medio y termina. “Y” con
la carretera Panamericana que va a Ipiales; costado derecho, con los del mismo
vendedor, hueco arriba por medio; cabecera, con el lote que le vendié a Jesus Getial
y los del mismo vendedor, mojones en linea recta por medio; y por el costado
izquierdo; con los que vendio6 a Jesus Getial y otra, hueco arriba en recto.
LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial RUPA 4-0029 y son los
siguientes: QA‘*OY
NORTE: En longitud de 229,19 ﬁ'l con Maria &(Rosario Getial Nandar y otros (26-1) S
SUR: En longitud de 189,77,/m con Via Panamericana (2-22)”
ORIENTE: En longitud de 55,29 fn con Angel Maria Tobar y otra (1-2) v
OCCIDENTE: En longitud de 43,9/6 m con Nohemy Bernardita Pasuy de Mufioz (22-
26).
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.
6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia mavil.
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD
FISTOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 26-50% Agropecuario Recuperacion |
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
No Aplica.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
No Aplica.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

Descripcion Cantidad | Unidad| Edad Bt de
conservacion
Con 3 hilos de alambre de puas fijado sobre -
Cerca troncos de arbol de lechero y guayacan. 55,29 V] ¢ 0 7 anos Regular

Fuente: Ficha predial elaborada por Consorcio Gerencia Sociopredial 4G y Propietarios.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

Descripcion Cantidad Unidad
Cactus Regular estado fitosanitario 10 und

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomdé como
base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

O ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este
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sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
. en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de &rea, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado v la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el

. mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avalGo no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.
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Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avallan por el costo de inversion.
. 2 - Durante la etapa de produccion se avalian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Donde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida (til
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).
. CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado

fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.
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CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies hativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacién propuesta para la
adopcioén de los valores individuales.

Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los

. valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacién metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacién propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos las siguientes ofertas que
relacionamos a continuacion:

AREA DE

TIPO DE CONSTRUCCIO NOMBRE TELEFONO
No. INMUEBLE DIRECCION | VALOR PEDIDO TER:zENO N AREA EN M2 OBSERVACIONES FUENTE © FUENTE
o
1 Lote-rural |antes del $ 70.000.000 6.700,00 N.A. pee g narg Aviso 3176582076
Peaje izquierda Pasto-
J| Pedregal
2 LOTE  |IMUES $ 700.000.000,00| 55.000,00 NA. Skmeniesde olx.com.co sin
Tangua
7,50 * 11 Con
senicios - ecta
Cebadal - Km 64 Libia Paz -
3 LOTE Cebadal $ 800.000 82,5 N.A. Oscar Andrade 3212125992
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO

VALGR EREADE | VALOR DESCRIPCION VALORDELAS |OBSERVACIONE| NOMBRE
No.| UBICACION |VALORPEDIDO| % NEG. | popipang | TERRENO M2 | TERRENO M2 | CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES s FUENTE
500 metros antes

del peaje tangua | 44080076

4 [S0Omelros antes | g 75 090,000 0% $70.000.000 670000 | $10447,76 sin $0 )
del Peaje margen izquierda
Pasto-Pedregal
2 |IMUES $700.000.000,00]  15% $595.000000] 5500000 $10.818,18 sin $0 ?aﬁ;“u:”‘es de | oix.com.co
7.50* 11 Con
3 |Ccebadal $ 800,000 0% $ 800.000 825| $9.69697 sin $0 senvicios -ecta | 3212125992

Cebadal - Km 64

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

VALOR
No. UBICACION | TERRENO
. M2
500 metros
1 antes del $ 10.447,76
Peaje
1 IMUES $10.818,18
1 Cebadal $ 9.696,97
PROMEDIO $10.320,97| ~
DESVIACION $571,26|
OEFICIENTE DE VARIACIQ 5,53%|,/
LIMITE SUPERIOR $ 10.892,23
LIMITE INFERIOR $9.749,71

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
No Aplica.

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
. La investigacion de mercado encontré lotes en oferta que tienen las mismas
caracteristicas del drea valorada, los datos obtenidos muestran que, se trata de un
terreno rural ubicado sobre la via Panamericana, con una pendiente ascendente con
respecto a la via bastante alta, esto hace que no se pueda dar un aprovechamiento
éptimo a su condicién de encontrarse sobre un corredor vial nacional de primer

orden.
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La investigacion de mercado arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado
del area valorada es por aproximacion el promedio obtenido en la encuesta
equivalente a DIEZ MIL PESOS ($10.000) por metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 vy a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.
No aplica

O 11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Imués se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes
tipos de construccién del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacién obtenida mediante la aplicacidon de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

w 0 Z =
e L
= el 5 | 22 b2 < 00 0o T o
i g @8 pra O ) J 1 I s
= Pulos S ku i <0 <y o <5
= e P : [ >4 >a 3 =2
2Ha 5 & u K < <
W 0 o o >
Anexos
Cerca [7] 10 | 7000%] 25 | 6271%] s2757512 | $17.29341] $10281,71] $10.282,00]/
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13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION DE ESPECIES

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION VALOR UNIDAD VALOR FINAL
Cactus 10 UND Decadencia Tipo B /% 3.780,00 $37.800,00 |/
$ 37.800,00

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

« El predio se encuentra ubicado en la zona rural de la Vereda Pedregal del municipio

de Imués, sobre la via Panamericana Ipiales - Pasto a la altura del kildmetro 45.
. e FEs un sector rural cuyo uso es predominantemente agricola y forestal, con presencia
de vivienda campesina en forma aislada.

e Debido a su ubicacién sobre la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios puUblicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y servicios comunales basicos de educacion, salud y
religiosos.

e No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

« Valorizacidn en la zona en los ltimos afios para el sector ha sido estable de variacién
positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e FEs un predio rural con 190 metros de frente sobre la via Panamericana, con
topografia quebrada ascendente con respecto al nivel de la via, tiene un talud de
aproximadamente 10 metros de alto, presenta forma de un poligono irregular, su

. uso actual es la actividad forestal.

« Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.

Se encuentra aproximadamente equidistante entre las ciudades de Pasto e Ipiales,
aproximadamente a 45 kildmetros y a 30 kildmetros de la ciudad de Tuquerres
principales centros de consumo y mercadeo, por vias de acceso de primer orden,
pavimentadas y en buen estado de conservacion y mantenimiento.
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15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL

TERRENO
Terreno m> | 892650 $10.000,00] $ 89.265.000,00
ANEXOS
Cerca m 55,29 $10.282,00 $ 568.491,78
Sub total Anexos $ 568.491,78
ESPECIES VEGETALES

. Sub total Especies | Gb | 1,00 $ 37.800,00 $ 37.800,00

VALOR TOTAL $ 89.871.291,78|

SON: OCHENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y UNO CON 78/100 PESOS M/CTE. ($89.871.291,78) -

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefalado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre vy afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

¢ FEl valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
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¢ Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.
e La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
e El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.
e El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

» El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

« FElvaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

Q e FEl valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hard con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:

INGENIERO NEL YESSID TULCAN MUNOZ
INGENIERA AYDA MARGARITA MUNOZ DAVID

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA. No. 1085296272 - AVAL
RAA. No. 30707606 — AVAL

O 19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
. (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningun tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacién, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademés, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
est dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se
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acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacidn inadecuada del informe

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

ﬁ#r

ING. NELYES§ID LCAN M.
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
RAA No. 1085296272 - AVAL

"

ING. | [;% MARGARITA MU 0Z DAVID
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
707606 - AVAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
NIT. 814.800.496-2

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

RAA No. 98383321 - AVAL

Especialidades Avaluos Urbanos y Rurales

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotogréfico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano
Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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PROYECTO RUMICHACA - PASTO
) UNIDAD FUNCIONAL 4
INFORME TECNICO VALUATORIO COMERCIAL CORPORATIVO
PREDIO: RUPA-4-0029
IMUES — NARINO

CALCULO DEL DANO EMERGENTE
Para efectos de establecer el monto de las indemnizaciones establecidas en la Resolucion 2684 del
6 agosto de 2015, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones, definiciones y
procedimientos:

Articulo 2: AMBITO DE APLICACION: Esta resolucion es aplicable a los procesos de adquisicion
de predios requeridos para los proyectos de infraestructura de transporte por las entidades
adscritas al Ministerio de transporte:
“Que el articulo 58 de la Constitucién Politica establece que el interés general prima sobre el
particular, razén por la cual, por motivos de utilidad publica e interés social definidos por el
legislador, se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacién”.
“Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-
Q 1074 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacion tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser
previa, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa, lo
que conlleva que su fijacién no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que requiere
la ponderacion de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en cada situacion, es
decir, el analisis de cada caso en particular”.
“Que el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997y la Resolucion
IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracion de avallios comerciales, por los cuales
se determina el valor comercial de los inmuebles correspondiente a terreno,
construcciones y/o los cultivos, en el marco del proceso de adquisicién predial por motivos de
utilidad publica e interés social, tanto para enajenacion voluntaria como para expropiacion por via
judicial y administrativa”.
“Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998y la Resolucién IGAC 620 de 2008, regulan lo
inherente a la determinacién del valor comercial de los inmuebles (terreno, construcciones y/o los
cultivos), no reglamentan la tasacion de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro
cesante, que segln la Ley 1682 de 2013 y la Resolucién 2684 de 2015 debe incluirse dentro del
avallio comercial de ser procedente”.

DANO EMERGENTE: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial que
g contemplaré solo el dafio cierto y consolidado”. Articulo 3° de la Resolucion 2684 de 2.015.

CALCULO DEL DANO EMERGENTE
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
RESOLUCION 0451 Y 450 DE 2017
“SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

Corresponde a los derechos notariales, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente,
derivados de la legalizacién de la escritura publica de compra venta a favor de la entidad

adquiriente.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ”

| 3 i Avaltios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &5
Lonja de piedad Rafz FED EE"ONJAS
de Narifio WK pA-4-0020 DF LONJAS DE PROPEDAD RAIZ

PREDIO GUARANGAL — VEREDA PEDREGAL - MUNICIPIO DE IMUES - DPTO: NARINO

La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA: CALCULO DEL LUCRO CESANTE: Dejamos constancia que el presente estudio valuatorio,
no incorpora el calculo del lucro Cesante, en virtud de que la documentacion suministrada por la
Concesionaria no contiene informacion que permita determinar la estimacion del calculo de dicha
indemnizacion, de conformidad con lo establecido en la Resolucién 2684 del 6 agosto de
2015 en su articulo 7.

Articulo 7: ENTREGA OPORTUNA DE LA DOCUMENTACION: La carga de la prueba documental
soporte del reconocimiento de los elementos de dafio emergente y lucro cesante antes expuestos,
estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacion y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de elaboracion de la correspondiente

ficha predial"
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR
0 AVALUO DEL PREDIO 3 89.871.291,78 | /
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ ]
TOTAL $ 89.871.291,78 |/

SON: OCHENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y UNO CON 78/100 PESOS M/CTE. ($89.871.291,78)

,—

AN

-] / =’
FRANCO ING. ?L d GARITA MUNOZ D.
PERITO AVALUADOR CC/}MISIONADO

r) f\
ING. NEL'{S:]; ULCAN M.

Q PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
1085296272 - AVAL

ZOOC. ORLANDO CAICEDO RUEDA
COQRDINADOR DE AVALUOS
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL

CONCESION “"RUMICHACA - PASTO".

RUPA-4-0029

PROPIETARIOS: MARIA DEL ROSARIO GETIAL NANDAR Y OTROS
MUNICIPIO: IMUES

ESPECIES EXISTENTES - CACTUS




ANEXO 1 - RUPA 4 - 0029
CERCA DE ALAMBRE DE PUAS SOBRE TRONCOS DE LECHERQO Y GUAYACAN
ML 55,29
ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
2|MATERIALES
2,1|Alambre de puas cal 14 m 165,87 $ 400,00 $66.348,00
2,2|Grapas Und 111,00 $ 29,00 $3.218,00
2,3|Guayacan Und 17,00 $ 34.800,00 $ 591.600,00
2,4 Arboles de lechero y guayacan Und 20,00 $10.410,00 $ 208.200,00 $ 869.367,00
3|HERRAMIENTAS
3,1|Herramientas menores al 1,00 $ 47.500,00 $ 47.500,00 $ 47.500,00
4| TRANSPORTE
4,1{ Transporte Gl 1,00 $ 50.000,00 $ 50.000,00 $ 50.000,00
5|MANO DE OBRA
5,1|Cuadrilla HIC 12,00 $ 20.303,00 $ 243.636,00 $ 243.636,00
COSTO DIRECTO $ 1.210.503,00 /
AUl % 25 $ 302.625,75
UTILIDAD 5% $60.525,15
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $11.499,78
COSTO TOTAL $ 1.524.628,53
VALOR m DE CONSTRUCCION $27.575,12 \//




BOSQUES NATURALES

El valor promedio de bosque natural de acuerdo con las condiciones y caracteristicas tipicas de arboles y especies vegetales que se encuentran en un bosque nativo de la zona se define en $ 2.000.000,00 Ha. O $ 200 m2,
para etapa de desarrollo, $ 5.500.000,00 Ha. 0 § 550 m2, para etapa de produccién y $3.500.000,00 Ha. 0 $ 350'm2 para etapa de decadencia.

DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Hombre NATIVAS TIPOA TIPO B 0 ¢ 1190 B TP C TIPOA TIPO B PO C
[ALBARRACIN s 2052000 | & 12.312,00 | s 68.400,00 | § 41,040,00 | s 20.520,00 | 00 [s 20.520.00 [ s 10.260,00 |
[ALTAMISA - MARCO | & 1.050,00 | & 630,00 | ¢ 31500 s 3.50000 | & 210000 | ¢ 1.050,00 ] ¢ 1.750,00 | ¢ 105000 | ¢ 525,00
ARBOL DE HOJA DE
CUCHARA - ARBOL DE | § 19,800,00 | § 11.880,00 | $ 5.940,00 | $ 66.000,00 | § 39.600,00 | § 19.800,00 | § 33.000,00 | § 19.800,00 | $ 9.900,00
ARBOL DE ROSA
|(PLANTADEROSA) | $ 3.480,00 | ¢ 208800 | 1.044,00 | 5 11.600,00 | $ 6.960,00 | § 348000 (s 5.800,00 | $ 3.480,00 | ¢ 1.740,00
|AREOL TINTO s 948000 |5 568800 | s 284400 | 5 3160000 (s 18.960,00 s 1980000 1s  948000(s  4.740,00 |
BMEJEBU]CEG OESANTA $ 3.480,00 | § 2.088,00 | & 1.044,00 | o 11.600.00 | 6.950,00 | § 3.480,00 | $ 5.800,00 | § 3.480,00 | $ 1.740,00
| BORRACHERO $ 3.15600 | 5 189360 | § 946,80 | & 10.520,00 | § 6.312,00 | s 3.15,00 | § 5.260,00 | $ 3.156,00 | s 1.578,00
5°5Q"': - ESHATIVOS. | 1.110,00 | § 666,00 | 333,00 | § 370000 | $ 222000 | $ 1.110,00 | § 1.850,00 | 1.110,00 | $ 555,00
[CACTUS s 3.78000 | 5 2.26800 ] § 113400 | § 12.600,00 | & 7.560,00 | & 3.780,00 | § 6.300,00 | 5 3.780,00 | § 1.890,00
ICARCANO $ 474000 | ¢ 284400 | 1.422,00 | & 18 § 474000 | & 7.900.00 | & 474000 | & 2.370.00
\CARRIZO 5 346000 15 208000 |$ LO44.00 | 6 11.600,00 | § 69600015 348000 |
|CASPE $ 15.600,00 [ § 936000 s 4.680,00 | § 52.00000 | $ 31.200,00 [ § 15.600,00 [ & 26.000,00 | 15.600,00 | § 7.800,00
CHAGUAR - BROMELIA | § 12.600,00 | $ 7.560,00 | & 3.780,00 | $ 42,000,00 | § 25.200,00 | $ 12.600,00 | § 21.000,00 | $ 12.600,00 | $ 6.300,00
CHAPAN s 3.760,00 | 5 2.268,00 | § 1.134,00 1 § 12.600,00 | § 7.560,00 | § 3.780,00 | § 6.300,00 | § 378000 [ 1.890,00
CCHWM FON ] $ 20.520,00 | ¢ 12.312,00 | ¢ 6.156,00 | § 68.400,00 | $ 41.040,00 | $ 20.520,00 | ¢ 34.200,00 | $ 20.520,00 | ¢ 10.260,00
s 948000 | ¢ 5.688.00 | $ 31.600.00 | & 18.960,00 | $ 1580000 s 9.480.00 |
s 24.300,00 14.580,00 | § 7.250,00 | § 81.000,00 [ § 48.600,00 [ 5 24.300,00 [ § 40.500,00 | § 24.300,00 | § 12.150,00
C”l EIELE“(o)'m’L“ $ 20,520,00 | § 1231200 |$ 615600 [ $ 68.400,00 |§ 4104000 |§ 2052000 | $ 3420000 [ 2052000 (s  10.260,00
CHUCHUM 3 6.930,00 | & 4.158,00 | & 2.07900 | § 23.100,00 | & 13.860,00 | & 5.92000]s 11.550,00 [ $ 6.930,00 [ § 465,00
[CHUNCHURRO s 3.15,00 | & 189360 & 946,80 | § 10.520,00 | & 312,00 [ § 3.15600 | 526000 | & 3.156,00 | & 578,00
|CHUPALLA s 4.170,00 | & 2,50200 | s 1.251,00 | $ 13.900,00 [ & 340,00 | 5 4.170,00 | $ 6.950,00 | § 4.170,00 [ $ 2.085,00
COLLA - COYA & 20,520,00 12312001 s 6.156.00 | $ 68.400,00 | 5 4104000 | § 20.520,00 | & 3420000 | S 20.520.00 | & 10,
\CUJACA H s 123120018 61560015 68.400,00 | ¢ 4104000 |5 $ 2052000 | 10.260,00
[CUECHE s 1.050,00 | § 530,00 | § 31500 | & 3.500,00 | $ 2.100,00 | $ 1.050,00 [ 1.750,00 | $ 1.050,00 | § 525,00
ESCOBILIA $ 3.156,00 | & 189350 | ¢ 946,80 | 5 10.520,00 | § 631200 | ¢ 3.156,00 [ & 5.260,00 | § 3.156,00 | § 1.578,00
3 4,170, 250200 | $ 1.251,00 [ § 13.900,00 | $ 8.340,00 | § 4.170,00 | 6.950,00 4.170,00 | $ 2.085,00
ESPECIES NATIVAS
m2) $ 1.110,00 | $ 666,00 | $ 333,00 | 8 3.700,00 | 2.220,00 | § 1.110,00 | § 1.850,00 | $ 1.110,00 | § 555,00
|ESPINO H 9.480.00 | s S68800 1s  2844001s  31600001s 189600018 948000 1s 15.800.00 | § 9.480.00 |
[FLORIPONDIC | § 3.156,00 | & 1893601 ¢ 946,80 | § 10.520,00 | § 6.312,00 [ § 3.156,00 [ ¢ 526000 | 5 3.156,00 1 § 1.578,00
[FRAILEION 3 3.480,00 | 5 208800 5 1.044.00 | 6 11.600,00 | 5 6.960.00 s 3.480.00
S 1.044.00 [ $ 11.600,00 [ s 696000 | & 3 s 1.740.00
| GUAMUCA s 3.156,00 | § 1.89360 ] $ 946,80 | § 10.520,00 | § 6.312,00 | § 3.15%6,00 | § 5.260,00 | § 3.156,00 | § 1.578,00
1§ 4.740,00 |
GUARANO ] 3.78000 | § 2.26800 ] § 113400 [ § 12.600,00 | & 7.560,00 | $ 3.780,00 | § 6.300,00 | $ 3.780,00 | § 1.590,00
3 11.600,00 | s 696000 | s 3.480,00 | s 348000 | & 1.740,00
[HIERBA DE SAPO 5 960,00 | § 576,00 | § 28800 | & 200,00 | s 1.92000 s 960,00 ] & 1.600,00 | § 950,00 | § 480,00
IHIGUERILLA | $ 946800 | $ 4.734 $ 52.600,00 | & 31.560.00 | ] 15.780.
ILECHERQ $ 10.410,00 | § 624600 | ¢ 12300 | $ 34.700,00 | $ 20.820,00 | $ 10.410,00 | $ 17.350,00 [ $ 10.410,00 [ & 5.205,00
LEUCAENA 3 8.700,00 | 5 5.220,00 | $ 2.610,00 |5 29.000,00 | $ 9.900,00 [ $ 8.700,00 [ $ 14.500,00 [ 5 700,00 | $ 4.350,00
MAJUA s 4.170,00 | ¢ 2.502,00 | $ 251,00 ¢ 13.90000 | § 340,00 | & 17000 [ & 6.950,00 | 4.170,00 [ § 2.085,00
IMANO DE 0SO $ 19.800,00 | § 1188000 s 5.940,00 | § €6,000,00 | 5 39.600,00 | § 19.800.00 | § 33, s 19.80000 [ 9.500,00
gg‘IICA $ 1.050,00 | § 630,00 | 1500 | 3.50000 | $ 10000 [ s .050,00 | $ 750,00 | § 1.050,00 | $ 525,00
0] -1 6, s 1260000 | & & 6.300,00 | § 3.150.00
MOLLE s 17370001 s 10.422.00 [ ¢ 521100 § 57.900,00 [ & 34,740.00 [ $ 17.37000 [ ¢ 28,950,00 | s 17.370,00 | ¢ 8.685,00 |
5 17.370.00 | $ 1042200 | s 52110018 57.900,00 | $ 3474000 | ¢ 17.37000 | $ 17.37000 | § 8.,685.00 |
iy s 447000 | $ 250200 s 125100)s  13.90000 | 839000 |5 417000 s 6.950,00 | § 410008 20850
[MosTAZA S 34.710,00 | § 20.62600 | 5 1041300 [ 5 115.700,00 | § 69.420,00 [ 5 3471000 | § 57.850,00 | § 3471000 [ 17.355,00
MOTE 3 1,050,00 | s 630,00 | s 31500 | s 3.500,00 | & 2.10000 | & 1.050,00 | 1.750,00 | § 1.050,00 | § 525,00
[MOTILON s 3.480,00 | 2.088,00 | § 1.044,00 | $ 11.600,00 | 6.960,00 [ § 3.480,00 | § 5.800,00 | & 3.480,00 [ 5 1.740,00
[NABO s 1.050,00 | & 630,00 | $ 31500 | § 3.500,00 | § 2.100,00 | 1.050,00 [ $ 175000 { 1.050,00 | & 525,00
NACEDERO,
$ 17.370,00 | $ 1042200 | 5 521100 | § 57.900,00 | § 34.740,00 | § 17.370,00 | s 28.950,00 | § 17.370,00 | $ 8.685,00
[NEGRILLA $ 248000 18 208800 ¢ 104400 | § 11.600,00 3 00ls 348000 | s 1.740.00
|ORTIGA $ 348000 | § 2,088.00 | s 11.600,00 | 6,960 s 480,00 | s 580000 | $ 3
3.156,00 1.893,60 946,80 | § 10.520,00 | 5 631200 | § 156,00 | & 5.260,00 | § 3.156,00 | & 1.578,00
|PELOTILLO $ 4.17000 | $ 250200 | § 1.251,00 | § 13.90000 | $ 8.34000 | 4.170,00 [ $ 6.950,00 | $ 417000 [ 2.085,00 |
PETATILLO 3 17370001 5 1042200 | & 5211001 $ 57.900.00 | $ 3474000 | s 1737000 | s 28.950.00 | & 17.370,00 [ s 8.685.00 |
PICHUELO 5 12370001 ¢ 10.422,00 | [ 57.00000 [ & 3424000 | & 17.370,00 |
|PICO DE LORO s 417000 s 2.50200 [ ¢ 125100 | s 13.900,00 [ s 8340001 s 4.17000 | $ 6.950,00 | $ 4.170,00 | § 2.085,00 |
PIGLIO - PINGLIO -
PIGLLO - PINGLLO - | $ 3.780,00 | $ 2.268,00 | $ 1.134,00 | $ 12.600,00 | $ 7.560,00 | $ 3.780,00 | $ 6.300,00 | $ 3.780,00 | $ 1.890,00
|PINILLO - PINLLO o
| PILAMPO $ 417000 | § 2.502,00 [ § 1.251,00 | § 13.900,00 | $ 834000 | $ 4.17000 [ § 6.950,00 | § 417000 [ §  2.08500 |
[PLANTAAMARILIO [ $ 1.05000 [ 630,00 [ § 31500 | s 3.500,00 | § 2.10000 | 1.050,00 [ § 1.750,00 | $ 1.050,00 | § 525,00
3 6, $ 378000 | & 189000 | ¢ 2100000 | § 12,600,00 | s 6.300.00 | & 10.500,00 | & 3000018 3.150,00
PLANTA DE MATE $ 630000 | § 378000 | s 189000 1¢  21000001s 1260000 |s 630000 1% 1050000 | 63000018 315000
m RRADE 3.480,00 | § 208900 |5 104400 | 1160000 | § 6.960,00 | 8 3.480,00 | § 5.800,00 | § 348000 |$  1.740,00
|PLANTA DE PANELA 3 417000 | 2.502,00 | § 125100 | § 13.900,00 | $ 834000 | $ 4.170,00.1 $ 6.950,00 | § 4.17000 | § 2.085,00 |
IPLANTARAYD | s 568800 | ¢ 284400 | s 31.600,00 | |§ 1580000 1s 9.480,00 |
| PUCALLANTA. 3 4.170,00 [ § 2,502,008 1.251,00 [ & 13.900,00 | § 834000 | $ 417000 | 6.950,00 | 5 417000 | § 2.085,00
s 948000 |5 568800 |5 284400 | s 31,600,00 | s 948000145 1580000 1S 94800015 4.740,00 |
£ 9.480.00 | ¢ 568800 | & 284400 | 8 31.600.00 | § 18960001  948000/s 158000016  948000is  4.740.00 |
Lgﬁf';'-gooc‘?:' s 17.370,00| 5 10.422,00 | 5211,00 | & 57.900,00 | $ 374000 | ¢ 1737000 | s 28.950,00 | s 17.370,00 | & 8.685,00
[ROIO__ S 3.156,00 | § 1.893,60 [ 946,80 | 5 1052000 [ 5 631200 | § 315600 | & 5.260,00 | § 3.156,00 | § 1.578,00
| SAUCH ] 19.800.00 11.880.00 594000 1 s 66.000,00 | $ 19.800.00 | & 9
|SIXE - SIZE -SIGSE s 318,00 190,80 9540 [ & 060,00 | § 636,00 | § 318,00 530,00 [ § 318,00 [ ¢ 159,00
ISUCULENTA 18 18900015 1.134,00 567,00 | 5 300,00 1 $ 3780001 1.890,00 150,00 | 5 .890,00 | § 945,00 |
$ 4.170,00 2.502,00 1.251.00 | s 1390000 | 8.340,00 | § 4.170,00 | $ .950,00 | § 4.170,00 | & 2.085,00 |
TILO s 19.80000 | s 11.880,00 | & 5.940,00 | $ 66.000,00 | $ 39.600,00 | $ 19.800,00 33.00000 | 5 19.800,00 [ & 9.900,00 |
| TUNA $ 3.78000 | $ 2268008 113400 | & 12.60000 | & 7.560,00 | & 3.780,00 | ¢ .300,00 [ 3.780,00 | 5 1.890,00
mﬁ%ﬂo' $ 4.170,00 | & 250200 | 1.251,00 | & 12.900,00 | § 834000 | & 4.170,00 | & 6.950,00 | & 4.170,00 | § 2.085,00
ZARZA 3 1041000 s 6.296.00 | 5 312300 [ s 3470000 | s 2082000 [ & 1041000 [ 5 17.350.00 [ & 1041000 [ § szujgi_l
[YAUSA $ 417000 s 2.502,00 | § 1.251,00 [ $ 13.900,00 [ $ 8,340,00 [ § 4.170,00 | § 6.950,00 | 4.170,00 [ § 2.085,00
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5 Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales
Lo e Popleied Rah FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DF LONIAS D8 PROFIEOAD tAiz
COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0316 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 13 de mayo de 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON
ORLANDO CAICEDO RUEDA

LIVIO NESTOR BOLANOS N.
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO
CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO
NEL YESSID TULCAN M.
. AYDA MARGARITA MUNOZ DAVID

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunion como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario El Ing. Livio
Néstor Bolafios N.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Qudrum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4, Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y los dos (2)
ponentes.

2. Presentacion avalo:
La Ing. Ayda Margarita Mufioz David y el Ing. Nel Yessid Tulcan M., rinden ponencia del avalto
solicitado por la Concesién Unién Vial del Sur al predio RUPA — 4 — 0029 denominado Guarangal,

. ubicado en la Vereda Pedregal — Municipio de Imués - Narifio.
No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
FICHA INMOBILIARIA
1 RUPA - 4 - 0029 IMUES 523540000000000150089000000000
/ /254-7432

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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- LI : Avalios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales
Lonja de Pmpiedad Ralz Fﬁgﬁ}ngmNm{m‘ ls
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parametros requeridos para la elaboracién del avallo y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA  |VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno m? 8926,50| $10.000,00 $ 89.265.000,00
ANEXOS
Cerca m 55,29 $10.282,00 $ 568.491,78
Sub total Anexos $ 568.491,78
ESPECIES VEGETALES
Sub total Especies [ eb | 1,00| $ 37.800,00 $37.800,00]
VALOR TOTAL $ 89.871.291,78|
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR
. AVALUO DEL PREDIO $ 89.871.291,78
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ - /
TOTAL $ 89.871.291,78

Siendo las 6:30 p.m. se termina Igfreunl'

I NEL){é;JS:E} TULCAN

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 1085296272 - AVAL

P
ING.AY RGARITA MUNOZ

AVALUADOR DESIGNADO.RESPONSA Y SOLIDARIO
R.A.A. No 30707606-AVAL

COMITE AVALUOS

ING. CESAR STOWALLEJO FRANCO ZOOT."QRLANDO CAICEDO RUEDA
R.A.A. N0.98383321 - A AL\

ING.

R.A.A.N 12961630 AV L .A. No. 12970308 - AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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PORMN FICHA PREDIAL i
FECHA '
— ‘ isfozf2ms
PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR PROYECTO RUMICHACA - PASTO 1 UNIDAD FUNCIOMAL \ s - W
CONTRATO Mo: 15 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015 |
7.
PREDIO Mo, [ RUPA-4-0029 / ] bz ’ ———— ‘\
ABSC. MICIAL 1 K 00 +912,08 //' l
he . 1 KO1+10L,71 7 | [ aaDer 7]
LOWGITUD EFECTIVA,
NOMBRE DEL PROPIETARIO[S) DEL PREDIO CEDULA T7A81.583 Y OTROS 7 ] WATRICULA
l MARIA DEL ROSARIO GETIAL NANDAR Y OTROS / ‘\ DIRECCION / BMAL. L eaam— ] s
523540000000000150089000000000
VEREDA/BARRIO: T PioREGAL /, P
L PR, ] sncheioom tat subiis SR R ey LONGITID ¢
'rn- _ NORTE 729,18 ;/ MARIA DEL ROSARIO GETIAL NANDAR Y GTRO5126-1]
[__NAmRO /| pcrivioao Ecomomtica bt preoio aanopecuARo ¢ g ioee l:g—,?‘ [ “s:mpmlmlx-g
Predlorequedidopars: [ OBRA 7 |TOPOGRARA 26-50% Fuertemente quebrado/ | OCCIDENTE 43,96 7 'NOWEMY BERNARDITA PASUY DE MUROZ (12-36) 7
' INVENTARIQ DE CULTIVOS Y ESPECIES TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT , DENS UN 1| Mo exlsten construcciones an ol drea roquerida.
CACTUS 7 10/ unp /' :
TOTAL AREA COMSTRURDA
TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS £
1 [Corca con 3 hilas de almbre de puat Mjado sobra Lroncos de drbol de lecheroy gwyacan /- $5.29 m/
R
rbanizadtn. pircasin, BT O )
m:mw de ertzontal LEY 675 E 20047 i /
NO
OBSERVACIONES:
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RUPA-4-0030
ANGEL MARIA TOBAR Y OTRA
523540000000000150088000000000

B 0
607600m.N. 607600m.N.
RUPA:4-0029

MARIA DEL ROSARIO GETIAL NANDAR Y OTROS

523540000000004150089000000000

RUPA-4-0025

NOHEMY BERNARDITA PASUY DE MUNOZ
523540000000000150097000000000

2547432

[(x]
254-15721 <
o
(=]
(=]
3
m
607400m.N.
0 50 100
ESCALA GRAFICA 1:2000 m
REVISION:
GESTION CONVENCIONES
i ENERO DE 2018 CARRLL VA PROVECTAOA LNEA 0E CONPRA —
——— ———— EE DE VA PROVECTAA. -~  AREA REQUERDA ez
AR | EEOEWABISENE  ARGA CONSTRUDA REQucRon D
A Nl 3 R""ﬂcpggus! BERMA PROYECTADA e AREA REMANENTE
it | 3 CAZIOA VA EXSTENTE ~ mmmm AREA CONSTRUCCIONES ANEXS
L. Infracetructrn NIT S00. 5309463 R0\ Vi PROYECTO m G
DISERD Y CALCULO: PROPIETARID: LINEA DE CHAFLANES —— CERCA ——g
Nt DNSORCIO MARIA DEL ROSARIO GETIAL NANDAR ||| CONSTRUCCONES EXSTEVIES === LNOERO —
i Y OTROS CUERPOS DE AGUA
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: TRAMO: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONST: | AReA Rewanente: ||| ENERODE2018 UNIDAD FUNCIONAL 4 523540000000000 5008900000000
ENTO: FICHA GRAFICA No. | NOMBRE ARCHNO:
8.926,50 m2 10.000,00 m2 0,00m2 0,00 M2 TSCALA: MUNICIPIO Y DEPARTAM|
12000 IMUES - NARIRO RUPA4-0029 | RUPA-4-0029.




	aviso oferta-rupa-4-0029.pdf (p.1-6)
	AVALUO Y FICHA PREDIAL.pdf (p.7-37)

