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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISONo. 159N  defecha QOY de PQ"J‘Q“’O de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segtn Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca ~ Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete (7), la adquisicién de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia seis (06) de noviembre de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-0806-01-18 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE VICTOR ALFONSO BURBANO CALPA, para la adquisicién de un area de
terreno a segregarse del inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo
contenido se transcribe a continuacion:
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San Juan de Pasto, 0B noviembre de 2018

Sefiores:

JUANA MARIA CALPA

ANA MARIA BURBANO CALPA

YILTON ARTURO BURBAND CALPA :

HEREDEROS DETERMINADOS E [NDETERMINADOS DE VICTOR ALFONSO
BURBANO CALPA )

Predio denominade "Guerato” (segin Folio de Maticuls Epmobiliatia) “Osplna Perez!
(sagun Tiulo y Catastra)

Vereda Ospina Pérez, Municipio de Contadero.

Departamanto de Narifio

Referencla:  Contrafo de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito
el 11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adyulsicién de un drea de terrone a
segregarse del predic denominado “Querrato” (segin Folio de
Matricula Inmobiliaria) "Ospina Perez”™ (segin Titulo y catastro),
ublcada en la Vereda Ospina Pérez, Municipio do Contadera,
Departamento de NMarifio, Identificado con Cédula Catastral
522100000000000080381000000000 ¥ Matricula Inmobiliaria nimero
244.8488, de la Oficina de Registro de Instrumentos Fiblicos de Iplales.

Cordial saiudo,

Coma es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —
AN, agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de
03 de noviembre de 2011, mediante el cual s& cambid la nalursleza juridice y denominacion
del antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - |INCO, suscribld con e
CONGESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.8,, identificada con NIT 800 880.846-3, el
Cantrato de Concesidn APP MNo. 15 de 2016, cuyo objete es el otorgamlento de wna
corcesion para que el concesionanio por su cuanta y riesgo leve a cabo la finaneiacion,
construcsion, rehabilitacidn, mejoramiente, operacion y mentenimiento y reversidn del
Cortedor Rumichaca-Pasto, celebrade bajo el esquema de Asociacién Publice Privada,
conforme lo dispuesto en (2 Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decrelo 1467 de 2012,
este ditimo modificado por el Decreto 2045 de 2014, en concordancia con o dispuesto por
ia Ley 1753 de 2015 y el documento integranie de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de
Desarrcllo 20142018 ~ Todos por un Nueve Pais” donde se determingd el esquema de
Asociaciones Poblico Privadas, en virtud del cusl se desamollard el prayecto en mencién,
camo parte de la modermizacion de Infrasstructura de Trarsporte en Colombla,

Una de las actividades necesarias para la ejecucion de! proyecio sonsiste en |a adquisicidn
de fas Areas fisicas requernidas para la construccion da la via, actividad que de acuerde con
lo establecido en el Capitule 7, numeral 7.1 {8) del Contrato de Concesidn, debs ser
adelanlada por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA a través de la figura de delegasion de la gestién pradial contemptada
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en e arliculo 34 de la Lay 105 de 1983, y se sure mediant2 los procedimientos de
adouisicion de predice reguerldos por motivos de utilidad pablica contemplades en el
Capltulc !l de la Ley 9 de 1889, Capitulo VI de la Ley 388 de 1997 y Titlo IV de Ia Lay
1682 de 2013, en concordancla con las demas normas que regulan la materia,

Centro de esle marco normative, par motivos de utilldad publica y con destino al proyacto
e la referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAES TRUGTURA raquiers la adaulsicisn
ve un dres de terreno a segregarse del predio identificade en el asunte, conforme a la
afeclacion de la ficha predial RUPA-2-0007, cuya copla se anexa, Ia cual tiene un drea da
terreno requenda de DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE CON
CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS (2.457,61 m®), junto con las mejoras y
especies descritas en la Ficha Predial, El drea requerida se encuentra debidaments
delimitada y alinderada segin los astudics y disefios del proyecto, dentro de las abscisas
Inicial K 26+781,3 1-D y Final K 25+868,58 I-D, de |a Unida d Funclanal No. 2 del proyecio.

El valor de la presente oferta &s Ja suma de CUARENTA Y TRES MILLONES
DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS GON
NOVENTA CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($43.229.988,80), disciminado conforms
el informe avalio RUPA-2-0007

De conformidad con la normatividad colombiana vigente, adicionalmente a este valor, en
caso de adelantar el procedimiento de adquisicidn por via de enajenacion voluntaria, 1a
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 2 través de ia CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR 8.A.8., cancelara los gastos de escrifuracion y regisiro.

Fara dar cumplimianto a lo establecide en el arllculo 13 de la Ley 3° de 1089, el articulo 81
de la Ley 388 de 1897 y su Decreta Reglamantario 1420 de Jullo 24 de 1998, v los articules
25 y 37 de la Ley 1882 de 2013 modificadio por el articulo 8° de la Ley 1742 de 2014, se
anexa el informe téenico de Avelio de fecha glecisiate (17) de octubre dal 2018, slaberado
par 2 Lonja de Propiedad Ralz de Narifio y Putumayo "FEDELONJAS", el cual Incluye la
explicacion de le metodologia uilizacs para |a determinacitn del valor,

De acuerde con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1882 d& 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de guince (15) dias
hisblies contados a partir de ta notificacion de ia presente oferta pare manifestar su voluntad
en ralacidn con la misma, bien sea acepiandola, o rechazandala,

El ingreso oblanido per |la enajenacion de |os inmuebles requeridos por mativos de ulilidael
piblica no censtituys, para fines tribularios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
¥ cuande la negociacion se produzca por la via de la enajenacién volurdara, de acuerda
con |o dispuesto par el incise 4° del articulo 16 de la Loy 5* da 1989,

Por olra parte, segin el aticulo 25 de la Ley 16872 de 2013 modlificadoe por al eriiculo 10 da
la Lay 1882 de 2018, sard obligatorio iniciar el proceso de exproplacién si transcurridos
quince (15) dias habiles despuds dela notificacién de la ofarta de compra, no se ha llsgado
a un acuerdo formal para la enajenacion valuntaria, conteride en un conbrate de promesa
de compravenia y/o escritura pdblica; en estos miamos términos, sa snienderd que los
propietarios © poseedores del predio renuncian a la negociacidn cuande: &) Guardsn
sitencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plaze para aceptar o rechazer
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la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban |8 esorium o la promesa de compravanta
respactiva en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables al misma.

En caz0 do no llegarse & un acuardo en la etapa de enajenacion voluntaria, el paga dal
predic sera cancesado denlro de la elapa de expropiacion judiclal o administrativa, de forma
pravia, teniendo en cusnia ef avalio catastral y la Indemnizacion calculada al momanto de
la oferta de compra, segin lo dispuesto por el inciso 3° del atfeulo 37 de la Ley 1682 de
2013. En esle caso, el valor catastral gue se lenga en cusnia pera ef pago serd properelonal
al draa requerlda a expropiar v el titular no serd beneficlario de los beneficios tributarios
conemplados en el inciso 4° del artlcule 15 de la Ley 9° de 1989,

De conformidad con lo dispugesto en sl inciso 4° del articulo 81 de la Ley 388 de 1.997, en
ooncordancia con el articulo 13 da la Ley 8° de 1988, la notificacion del presente acto se
reallza con sujscion a las reglas del Cddigo de Frocedimiento Administrative v de ko
Contencloso Administrativo, v ne dord lugar a recurses an sede administeativa,

Igualmente, para dar cumplimiente al mismo arlculo 13 de la Ley 8° de 1859, el presants
aficio quedard Inscrito en el correspandianta follo de matricula inmobiliara dentro de los
cinco (5] dias habiles sigulentes a su notificaciing a partie de entonces e bien quedard fuera
del comercio y ninguna sutoridad podri conceder licencia de construccidn, de urbanizacidn,
o parmisa de funclonamienlo por primera vez para cuslquier eslablecimients industrial o
comerclal sabre el inmueble objeto de la oferta de compra. Las que se expidan no abstante
esta prohibiclon, serén nulos de pleno derecho.

Esparamos contar con su aceptacin dentro del términe legal contemplada, para lo cual
podran dirigi su respuesta & [a Oficina de Gestidn Pradial de la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.8., o contactar a |la Abogada del Area Juridico Prodial ALEJANDRA
DIAZ GRAJALES en el teldfono 3235762868, o & comeo  elecirdnico

daciaz@uniandglsur.co

Se anexa para su conocimiento copia de & Ficha Técnica Predial y del Plano Topogréfica
de la franja de terreno 8 adquirr, copla dal Avalio Comersial Gorporative, Porafolio
Inmabiliario y la transcripeidn completa de las normas cue regulan el procedimienta de
acguisicidn de predios requerdos para la ejecucion de abras plblicas por enajenacion
wolumarla, expropacian par via judicial y administrativa.

Agradezeo la alencitn que le brinde a la prasente.

Cordialmenta,
GERMAN DE Baiiiiaiis
LATORRE HEEIEETL .

LOZANQ * aissiteensy

Gerente General
Conceslonaria Vial Unién del Sur S.A.8,

Acnebi E. Obandu of
Favass, & Panmen
Propaon: A ez
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Que mediante Aviso No. 152 de fecha 21 de CNEI0 de 201 se publics el Oficio de
Citacion No. DP-CIT-0806-01-18 de fecha seis (06) de noviembre de 2018, dirigido a
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE VICTOR ALFONSO
BURBANO CALPA, para efectos de surtir Ia notificaciéon personal del Oficio de la Oferta Formal
de Compra No. DP-OFC-0806-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a
la falta de comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0806-01-18 de fecha
seis (06) de noviembre de 2018 y a publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la Concesionaria
Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B 12 Sur 137 San José de Obonuco en la
Ciudad de Pasto (N), por un término de cinco (5) dias, notificacién que se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

eL 04 de Fekvende 2019 4 | s 500 am.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

é?rlé “JosE QLS&%IAERA

Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avaltio y normas.

Aprobd:  E. Obando, /\‘
Revisé:  C. Bermeo\[\}"™
Proyectd: A, Diaz
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
S— FEDELONJAS
Lonja de ledad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-2-0007 *
RADICACION AVALUO No. 2018-10-17 — 0602
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR

DIRECCION: OSPINA PEREZ .
VEREDA: OSPINA PEREZ .
MUNICIPIO: CONTADERO
DEPARTAMENTO: NARINO ¥ Y
PROPIETARIO: JUANA MARIA CALPA Y OTROS

SAN JUAN DE PASTO, OCTUBRE DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

~ PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

_ > Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
L o TABLA DE CONTENIDO FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

1. INFORMACION GENERAL

» DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE

3. INFORMACION JURIDICA

a. DESCRIPCION DEL SECTOR

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

s. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

2. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

& INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8 s. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

1. CALCULO VALOR DEL TERRENO

1. CALCULO VALOR CONSTRUCCION

1. CALCULO VALOR ANEXOS

3. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

14. CONSIDERACIONES GENERALES

;5. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
( 1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

2. ANEXOS
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INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION GENERAL

1.1, SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 29 / 08 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural i

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

. 1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio /

1.6. MUNICIPIO
Contadero o

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Ospina Pérez
3 v
1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Ospina Pérez /

. 1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K 25+781,3 v
ABSCISA FINAL: K 25+868,55 v
MARGEN: Derecha .~ v
LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario v
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1.11. USO POR NORMA
Que con base en el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T) del Municipio de
Contadero (N) y analizando el predio identificado con Matricula Inmobiliaria 244-
8488 y codigo predial No. 5221000000000000803910000000000, ubicado en la
vereda Ospina Pérez sector rural del municipio de El Contadero, se definen los
siguientes aspectos:

1. De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, el uso del suelo para el predio
en mencién es USO RURAL, UNIDAD DE MANEJO VII

2. De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, la UNIDAD DE MANEJO VIL.
considera los siguientes Usos:
a. USO PRINCIPAL: Silvicultura Sistemas Animales Intensivos y Pastos de Corte
con Sistemas Forestales (PECUARIO II)
b. USO COMPLEMENTARIO: Proteccion de Nacimientos, Riveras de rios y
Microcuencas (AGRICOLA II)
. c. USO RESTRINGIDO: Extraccion Minera y aprovechamiento de materiales de
construccion, aprovechamiento Forestal Comercial, Asentamientos Humanos
d. USO PROHIBIDO: Agricultura tradicional, cultivos limpios, mecanizacion |/

1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 522100000000000080391000000000
Area de Terreno: 0 Ha. 5.600,00 m?
Area de Construccién: 86,00 m? o/
Aval(o Catastral: $ 634.000

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
22 de septiembre de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
17 de octubre de 2018

[

. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unién del Sur.

Escritura Publica No. 477 del 06 de Abril de 1994 de la Notaria Primera de Ipiales.
Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-2-0007

Certificado de Libertad y Tradicion No. 244-8488

Consulta de Informacién Catastral

Certificado de Norma de Usos de Suelo

Plano elaborado por el Concesionaria Vial Union del Sur.

Registro fotografico.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS
Juana Marfa Calpa y otros

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 477 del 06 de Abril de 1994 de la Notaria Primera de Ipiales v

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
244-8488 /

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

N 4.1,  DELIMITACION DEL SECTOR
La Vereda Ospina Pérez se ubica en la zona rural del Municipio de El Contadero y
se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Veredas El Manzano y San Andrés

SUR: Vereda El Juncal

ORIENTE: Vereda San José de Quisnamuez

OCCIDENTE: Vereda Las Cuevas y la Quebrada El Manzano

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son de tenencia propia, su economia esta
basada en la Produccién Agropecuaria, principalmente en la ganaderia doble
propdsito, que es manejada con baja tecnologia; la agricultura es de baja
intensidad y se trabaja en forma tradicional presentando una regular productividad
y competitividad. Existen algunas construcciones con uso de lote vivienda rural,
especialmente aledafios a la via principal. ./

O 4.3. TOPOGRAFIA

El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde
zonas planas, onduladas e inclinadas con pendientes entre los rangos del 0 al 12%.
Los predios especialmente con vivienda familiar por estar cercanos a la via son de
relieve plano, ondulado y pendiente.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 14° C
PRECIPITACION: 980 a 1000 mm afio
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ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2800 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Asociacion Vitrandic Dystrustepts - Typic Haplustalfs. Simbolos: AMDd,
AMDe

Se localiza en los municipios de Ipiales, Aldana, Cuaspud, Potosi, Pupiales, Puerres,
Cérdoba, Contadero, Tangua, Yacuanquer y Pasto. Estos tres dltimos de poca
extension y tamafio, en los corregimientos de Cérdenas, Pambarrosa, Carlosama,
José M. Hernandez, Santa Brigida, La Capilla y San Pedro entre otros; en los
caserios de Saguaran, Yamaral, Las Lajas, El Carchi, Muesmueran, El Llano y San
Juan. Ocupa la posicién de lomas de la altiplanicie. El relieve es fuertemente
inclinado y ligeramente escarpado, con pendientes entre 12 y 50%, de longitud
media, forma rectilinea y moderadamente disectados. El clima es frio seco, con
alturas entre los 2500 y 3000 metros, con temperaturas de 12 a 18°C vy
precipitaciones entre 500 y 1000 mm anuales.

. Los suelos se han desarrollado de tobas de ceniza y lapilli. Son bien drenados,
profundos y muy profundos, pertenecen al grupo textural francoso fino sobre
arenoso y francoso fino, la fertilidad es moderada y alta. Estan afectados por

movimientos en masa y por erosion hidrica.

La vegetacién natural ha sido reemplazada en gran parte por cultivos de maiz,
papa, haba, trigo, cebada, hortalizas y pastos; la que aln se preserva esta
constituida por chilco, capuli, espina negra, mote, borrachero, sauco, pumamagque,
barrabas, cujaca y fiques.

La unidad se compone en un 45% por los suelos Vitrandic Dystrustepts; un 40%
por los suelos Typic Haplustal fs y en un 15% por los suelos Vitrandic Ustorthents.
Presenta fases por gradientes de las pendientes delimitadas en las siguientes
unidades:

AMDd: Fase, fuertemente inclinada.
AMDe: Fase, ligeramente escarpada.

. Las unidades cartograficas AMDd y AMDe corresponden a la subclase IVtc4 por
capacidad de uso.

Suelos Vitrandic Dystrustepts (perfil Ps-143)

Se localizan en las cimas de las lomas, dentro del paisaje de altiplanicie. Son suelos
profundos, bien drenados, pertenecen al grupo textural francoso fino en los dos
primeros horizontes y arenoso en profundidad; se han desarrollado a partir de
tobas de ceniza v lapilli.
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Presentan una secuencia de horizontes de tipo A-B-C. El horizonte superior A tiene
25 cm de espesor, color pardo oscuro con moteados pardo fuertes y pardo
amarillentos, textura franca y estructura en blogues subangulares, media,
moderada; el horizonte Bw es de color pardo muy oscuro con moteados pardo
oscuros y textura franco arcillo arenosa; el horizonte C, esta compuesto por varias
capas, de colores pardo a pardo oscuro, gris 0SCuro con moteados pardo grisaceo
oscuros y amarillo pélido con moteados gris oscuro en profundidad, la textura es
arenosa y arenosa franca.

Son suelos moderadamente acidos a ligeramente &cidos, de mediana capacidad
catiénica de cambio, alta saturacién de bases en los dos primeros horizontes y baja
en profundidad, bajos contenidos de carbono organico, medianos contenidos de
calcio, magnesio y potasio en los dos horizontes superiores y bajos en profundidad,
bajos en fésforo y fertilidad moderada.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas lluvias, la
. susceptibilidad a la erosién y las fuertes pendientes.

Suelos Typic Haplustalfs (perfil Ns-55)

Estos suelos ocupan las laderas de las lomas corresponden a suelos muy
profundos, bien drenados y pertenecen al grupo textural francoso fino; se han
desarrollado a partir de tobas de ceniza y lapilli. El perfil modal es de tipo A-B-C. El
horizonte superficial A tiene 20 cm de espesor, color pardo amarillento oscuro,
textura franco arcillosa y estructura en blogues subangulares, media, débil; yace
sobre un horizonte Bt, de acumulacién de arcilla aluvial, de colores pardo
amarillento oscuro, con manchas pardo grisaceas muy oscuras y en profundidad
pardo grisaceo muy 0SCUro con manchas pardo muy oscuras, texturas franco arcillo
arenosa, arcillosa y arcillo arenosa. El horizonte transicional BC, de color pardo
amarillento oscuro con manchas amarillo parduscas, textura arcillosa y estructura
en bloques subangulares, media, débil. Quimicamente son suelos de reaccion
neutra a ligeramente acida, de mediana capacidad catidnica de cambio, medianos
contenidos y decrecimiento irregular de carbono organico, alta saturacion de bases,
medianos contenidos de fésforo en el primer horizonte y bajos en profundidad,

. fertilidad alta.

Las pendientes fuertes, la susceptibilidad a la erosion y las escasas lluvias son las
principales limitantes para el uso y manejo.

Suelos Vitrandic Ustorthents (perfil Ns-57)

Estos suelos representan la inclusion de la unidad, se localizan en los hombros de
las lomas, son superficiales, limitados por material tobdceo poco meteorizado, bien
drenados; pertenecen al grupo textural francoso fino.
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El horizonte superior es delgado de 15 cm de espesor, de color pardo a pardo
oscuro, textura arcillo arenosa y estructura en bloques subangulares, media, débil.
El horizonte Cr corresponde a roca intemperizada, color pardo amarillento claro,
con manchas pardo muy palido y rojo amarillento.

Son suelos de reaccion moderadamente &cida, de alta capacidad cationica de
cambio en el primer horizonte y baja en profundidad, mediana saturacion de bases,
medianos contenidos de calcio y magnesio en el primer horizonte, altos contenidos
de potasio y sodio, bajos en fésforo y fertilidad moderada.

7.2.3.9 Subclase IV tc4
Pertenece a las lomas de clima frio seco. La conforma los suelos Vitrandic
Dystrustepts, Typic Haplustalfs, Vitrandic Ustorthents, pendientes 12-25% Y 25-
50% (AMDd, AMDe), profundos y muy profundos, de texturas moderadamente
finas y moderadamente gruesas, moderada y ligeramente acidos, bien drenados,
. fertilidad moderada y alta, mediano contenido de calcio, magnesio y potasio en los
horizontes superiores y bajo con la profundidad, bajo contenido de fosforo
aprovechable y bajo y mediano contenido de materia organica. Presentan como
factores limitantes el relieve moderado y fuertemente quebrado, las lluvias escasas
regularmente distribuidas y la susceptibilidad a la erosién La mayor parte de estas
i erras estan en cultivos como maiz, arveja, trigo, haba, papa y en pastos
principalmente kikuyo, siguen en importancia los pastos poa y los naturales como
orejuela y otras gramineas de pastoreo para ganaderia extensiva.

Son aptas para cultivos como papa, haba, ajo, cebada, maiz, trigo, hortalizas, mora
de castilla, curuba, fresas, perales, ciruelos, manzano y/ o para pastos como
kikuyo, Ray_grass. Se puede establecer ganaderia estabulada, sostenida con
pastos de corte como avena, brasilero, alfalfa; ademas tienen alta aptitud forestal
de tipo productor con especies nativas 0 exoticas.

En estas tierras es recomendable implementar algunas practicas intensivas de
manejo y conservacion como el control de las aguas de escorrentia, implementar

. riego por goteo, sembrar en sentido transversal a la pendiente o en fajas,
incorporar materia organica, realizar aplicaciones de cal y fertilizantes de formula
completa, control fitosanitario, reforestar con especies nativas y exoticas y buen
manejo de los pastizales. En las labores de arado y labranza no es conveniente el
empleo de tractores.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “
Avaltos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales

¥
Lonja de Propiedad Raiz FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo FEDERACION COLOMBIANA
AVALUO RUPA-2-0007 BEIESN IR FIIENNR TN

7
4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto veredal, el alcantarillado
utiliza pozos sépticos y la telefonia se realiza a través de telefonia mavil. v/

4,7. SERVICIOS COMUNALES
El sector cuenta con el Centro Educativo Ospina Pérez, el coliseo. Los servicios de
educacién media, asi como los servicios basicos de salud, asistencia técnica,
administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en las cabeceras municipales de El Contadero e Iles v’

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la carretera destapada y afirmada y
camino de herradura que conduce a la vereda San Andrés, vias que se encuentran
en regular estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: camperos, buses escaleras y a través
del transporte informal realizado por el mototaxismo. En términos generales se
puede establecer que el servicio de transporte presenta regularidad en su
frecuencia a nivel inter veredal

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

La Secretaria de Planeacién de Contadero Narifio, certifica que: Que con base en el
Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T) del Municipio de Contadero (N) y
analizando el predio propiedad de Jlfyna Maria Calpa y otros identificado con
Matricula  Inmobiliaria  244-8488 v y  codigo  predial No. 52210-
00000000000803910000000000,‘/ubicad0 en la vereda Ospina Pérez sector rural
del municipio de El Contadero, se definen los siguientes aspectos:

1. De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, el uso del suelo para el predio
en mencién es USO RURAL, UNIDAD DE MANEJO VII

2. De acuerdo al E.O.T del municipio de Contadero, la UNIDAD DE MANEJO VIL.
considera los siguientes usos:

a. USO PRINCIPAL: Silvicultura Sistemas Animales Intensivos y Pastos de Corte
con Sistemas Forestales (PECUARIO II) _-

b. USO COMPLEMENTARIO: Proteccion de Nacimientos, Riveras de rios Yy
Microcuencas (AGRICOLA II)

c. USO RESTRINGIDO: Extraccién Minera y aprovechamiento de materiales de
construccion, aprovechamiento Forestal Comercial, Asentamientos Humanos
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d. USO PROHIBIDO: Agricultura tradicional, cultivos limpios, mecanizacion v~
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble estd ubicado en la vereda Ospina Pérez; iniciando en la abscisa
K25+781,3 x4 terminando con la abscisa K25+868,55,margen derecha, sector
Contadero - Iles.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:

f'\rea total del terreno: 14.200,00 m? /
Area requerida: 2.457,51 m*”
Area remanente: 0,00 m? .
Area sobrante: 11.742,49 m?
Area total requerida: 2.457,51 m? /
. Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Segin Escritura Plblica No. 477 del 06 de Abril de 1994
de la Notaria Primera de Ipiales, son los siguientes:

CABECERA, antes con los de José Manuel Chamorro, hoy con las de Miguel Angel
Moran y Luz Angélica Chamorro, zanja y camino por medio; COSTADO DERECHO,
con los de Samuel Morén, bajando zanjas por medio; PIE, Con los de Selvides
Guaranguay, bordo por medio; y COSTADO IZQUIERDO, con los de Margarita
Guaranguay, mojones conocidos por medio, en linea recta. |~

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial No. RUPA-2-0007 y son los
siguientes:

NORTE: En longitud de 85,35 m/con Gladys Fabiola Moran Castro / Victoriano
. Moran Chamorro, camino pblico al medio (15-1)

SUR: En longitud de 94,98 m‘con Juana Maria Calpa y Otros (3-15) v

ORIENTE: En longitud de 27,87 m*con John Albeiro Moran y Otra (1-3)

OCCIDENTE: En longitud de 0,00 muindero puntual/camino publico (15). s

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
El principal acceso al predio objeto de avallio es camino de herradura, en regular
estado de conservacion.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
El predio no cuenta con acceso a los servicios publicos
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
FISIOGRAFICA y
1 8-25% v Agropecuario /7 Silvicultura /]
6.7. AREAS CONSTRUIDAS
Uso Area m2 Edad Estado de | Vida Util
conservacion |
Construccion 1 Vivienda 121,04 50 Malo / 70/
deshabitada '/ {

Fuente: Ficha Predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur y propietarios.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
CONSTRUCCION 1 Vivienda
ITEM DESCRIPCION
Estructura Muros de carga
Fachada En tapia pintada
Cubierta Teja de barro en estructura en madera
Cielo Raso En madera
Muros Muros en tapia
Pisos Tierra
Puertas En madera
No. de pisos Uno (1)
Vetustez 50 Afos
Estado de conservacion Malo
Uso Vivienda deshabitada
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

No Aplica

6.10. CULTIVOSY ESPECIES

Descripcion _Cantidad

Unidad

Cultivo de pasto Ray grass

Buen estado fitosanitario]| 2.336,47 4

M2
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Cerca viva (chilca, colla, mayo, carrizo, L L M |/
encino) Buen estado fitosanitario 113,22 A P
l—:\rbol de eucalipto Buen estado fitosanitario 15,00 ,~| Unidad |/
;?rbol de pino Buen estado fitosanitario 3,00 ,~| Unidad |
rbol de capuli Buen estado fitosanitario 1,00 /| Unidad /

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd
como base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de

. avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial®.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la
depreciacion acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avalio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el

entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen

limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en
. cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.
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La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

AVALUO RUPA-2-0007

La encuesta debe hacerse para unidades de &rea, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del &rea de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el

. bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podrén incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podrén incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avalio se soporte unicamente en encuestas, el perito
deberéd dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avalto no
existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacion.

Para la determinacion del célculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa

vigente.
CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES
. Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.
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Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacién, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avallan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avalian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Ddnde: X
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = -—-- EC)
V.U
. V.A.= Vida actual
V.U. = Vida dtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (méas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

. VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman
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parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta
para la adopcion de los valores individuales.

Con relacidn a las espedies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcién de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacidn, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite flegar a fos valores finales de las especies
vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

. Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 5 ofertas que
relacionamos a continuacion:
TIPO DE AREADE | CONSTRUCCION TELEFONO o
DIRECCION /ALOR PEDIDO OBSERVACIONES FUENTE
Wo-| imauEni e b/ TERRENOHa | AREABNMZ Lt FUENTE
10 [Lote ALDEA DE MARIA $ 50.000.000,00 0,70 NA. Usos colinas bajas Luis Chévez 315 225 1187
|SAN FRANCISCO - Usos colinas bajas(NO Miguel Angel
11 [Finca 'ALDEA DE MARA $ 280.000.000,00 400 NA VENDE) Guapucal 320618 1830
12 {Fince ALDEA DE MARIA $ 150.000.000,00 2,00 NA Usos colinas bajas Janeth Cuasanchir  [318649 6148
12 {Finca ALDEA DE MARMA $ 220.000.000,00 300 MA Usos colinas bajas |Uibardo Cuasanchic {321 8520842
13a[Finca BAN FRANCISCO $ 500.000.000,00 4,00 NA Usos colinas bajas C:“W Angel 320 616 1850
L
Mo | wmcacim |varomeeooo [wama| | VALOR | AREADE |y on TERREHO He e % wsos cossrvacines | MOMER Teivoans
Cofinas bajss pandientes
aLoEA D Suaves covertura vegetal de| Transaccion
Ll ey $80000000 | 0% | $80.000000f O70 | $112285714290 NA s0 dreas agricoles tmce 3meses [Luis Chines (315225 1787
heterogéneas de clima fric | finca ondulada
. £0N USO BgTopecUario
Colinas bajas pendientes
[SanN BUSVes coveTra vegetal de [eP——
134 |FRANCSSC | $200000000 | 2% | S4000000000 400 $ 122500000000 HA 50 Areas agricolas Finca Onculsds o 00 oy 320 518 1850
o hatercgéneas de clima frio
0N USO Bgropecunrio

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
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9.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

particulares del predio objeto de avallo; que a saber son:

1. El predio se ubica en un sector reglamentado como suelo rural agroforestal,
2. El predio se ubica cercano a camino publico.
3. El predio presenta un area similar a la de los lotes tipo del sector.

VALOR /m2
NOMBRE RAA No. CELULAR PROFESION Unidad Fisiografica
1

. |Ayda Mufioz 30707606 - AVAL _ [317 5464654 Perito Lonja Narifio y putumayo $ 12.000,00

Fabricio Paredes 9B8399733- AVAL 3147544110 Perito Bancolombia $ 12.000,00

Luis Meneses 12950353- AVAL  [317 7454347 Perito Lonja Narifio Y putumayo $ 11.500,00

José Luis Montero 87452354- AVAL  [312 2851483 Perito Lonja Narifio ¥ putumayo $ 11.500,00

Luis Eduardo Burbano 12983012 - AVAL 3105228701 Perito Lonja Narifio Y putumayo $ 11.600,00]

PROMEDIO $11.720,00
DESVIACION ESTANDAR $258,84 /

COEFICIENTE DE VARIACION 2,21%

LIMITE SUPERIOR $11.978,84

LIMITE INFERIOR ] 11.461,16

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

OFERTA DIRECCION VALOR TERRENO M2
10 Aldea de Maria S 114.285.714,29
13A 5an Francisco $ 122.500.000,00
PROMEDIO $118.392.857,15
. DESVIACION ESTANDAR $5.808.377,13
COEFICIENTE DE VARIACION 4,91%
LIMITE SUPERIOR $ 124.201.234,27 J
LIMITE INFERIOR $ 112.584.480,02

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacién de mercado encontré lotes en oferta que tienen caracteristicas
similares a las del &rea valorada. Los datos obtenidos reflejan una informacion
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confiable que permite establecer el valor del terreno por esta metodologia, la cual
arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado por aproximacion al Promedio
del drea valorada es de CIENTO DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL PESOS M/TE ($118.393.000,00) por hectérea,
equivalentes a ONCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE
($11.850,00) J)or metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION:

. Para los costos de construccién de los anexos en el municipio del Contadero se
realizaron y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que
trabajan las Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y
Constructores, estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion
en los diferentes tipos de construccién del Municipio del Contadero y luego de
homogenizar el valor y restarle la depreciacién obtenida mediante la aplicacién de
las tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados
por metro cuadrado.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

E T T
el 8 ] i i | ¢
B ldlg|s |6l ¢ £ 8 5 -
3 3] * ; SR
=i = = /
Construccion 1 50 70 71,43%| 3 68,25%)| $ 200.259,30| ¢ 136.679,05| $63.580,25| $ 63.580,00
. 12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1 COSTOS DE REPOSICION
No Aplica

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
e CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
___ DESCRIPCION DE ESPECIES
o 2.336,47 M2 Desarrollo Tipo A + $160,00 $373.835,20
Cerca viva 113,22 M Produccion Tipo B 7/ $8.350,00 %945.387,00
Arbol de eucalipto 15 Und Produccion Tipo C v~ $34.800,00 $522.000,00
Arbol de pino 3 Und Produccion Tipo B +_$ 41.400,00 $ 124.200,00
Arbol de capuli 1 und Decadencia Tipo B /$5.500,00 $9.500,00
COSTO TOTAL $ 1.974.922,20 /

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
. consideraciones:

o El predio se encuentra ubicado en la zona rural del Municipio del Contadero en la
Vereda Ospina Pérez, cerca de una carretera destapada y afirmada, el Centro
Educativo Ospina Pérez y el Coliseo

o El predio presenta forma de un poligono irregular con una topografia ondulada,
donde encontramos pastos Ray Grass y variedad de arboles y especies nativas.

e Existe una construccién la cual actualmente se encuentra deshabitada.

No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

« Valorizacién en la zona en los Gltimos afios para el sector ha sido estable de
variacion positiva.

FACTORES DETERMINATES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e El predio en particular posee una topografia ondulada.
La via de acceso es camino de herradura
. e Cerca de la carretera destapada y afirmada al Centro Educativo Ospina Pérez y el
= Coliseo
e Lote de uso Agropecuario.

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comerdial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
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siguiente liquidacion:
iTEM UND AREA | VALORUNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
{Area requerida m? 2457 51 $11.850,00 | $29.121.493,60 |
CONSTRUCCION PRINCIPAL
B4 m 121,04 $63.580,00 | $7.696.723,20 v/
ESPECIES 5
| Sublotal especies Gb | 1 | $1.974.922,20 $ 1.974.922,20

VALOR TOTAL $ 38.792.138,90 V_/\jp

SON: TREINTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO
TREINTA Y OCHO CON 90/100 PESOS M/CTE. ($38.792.138,90) .-

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, fa
vigendia del avaltio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revisién o impugnacién. Por tal razon, los avalios que pierdan ésta

. vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices © metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

» Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

Fi valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e Fl valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe

«a o o & @
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18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

o El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR: ,
LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A No. AVAL-12950353 — ANA.

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademads, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien estda dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

J
ING. LU RTd) MENESES MARROQUIN™ —
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
R.A.A. No. 12950353 - AVAL
Especialidades Avalios Urbanos — Rurales — Recursos Naturales y Suelos de

Proteccion & :
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00C. ORLANDO CAICEDO RUEDA
ORDINADOR DE AVALUOS

LONJA DE PI D RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

R.A.A. No. 98383321 - AVAL

Especialidades Avalios Urbanos — Rurales — Especiales — Maquinaria e
Infraestructura

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotografico

Anexo técnico

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

¢ CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.
Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o

expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.

El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el proposito de cotejar Ia

informacién entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario

. previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacion econémica del bien y

demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracién se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de |a metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados, asi como de
los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el célculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo

’ que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (numero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avaltio se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los célculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacién obtenida.

. Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacién del avallio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variaciéon sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un numero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
segun corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
qgue en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e CONCEPTOS GENERALES.
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

l. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
0 juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporaciéon al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacién vial.

il DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el

. advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de

‘ incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafioc emergente la
sustraccién del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacién para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE

PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTAL S

Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS S -
Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo
inmueble $ =
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de
bienes muebles $ -
Gastos de Desconexion y/o Traslado de Servicios
Publicos $ -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o
provisional S
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado S -
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de
contratos (Clausulas Penales) S 4.000.000,00

AVALUO DANO EMERGENTE S 4.000.000,00

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes

de cobro emitidos por la notaria.
NOTA 2: El municipio del Contadero es el encargado de la prestacion del servicio de

acueducto y alcantarillado.
NOTA 3: Como las matriculas de Acueducto y Alcantarillado No se encuentran activas,

no se contempla costos de desconexion y cancelacion de las mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

El presente caso corresponde a la pérdida de utilidad por contrato de arrendamiento que se
desarrolla en el inmueble objeto de adquisicién.

1. El propietario del predio adjunta un contrato de arrendamiento del predio Ospina
Pérez ubicado en el Municipio del Contadero. Dicho arrendamiento se considera
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como parte del reconocimiento de lucro cesante, teniendo en cuenta que el
proyecto vial tiene afectacion sobre el predio.

El valor adoptado fue tomado del contrato de arrendamiento del predio
denominado Ospina Pérez de fecha 18 de septiembre del afio 2.018, por valor de
$5.000.000 ANUALES equivalentes a $416.667 mensuales, como figura en &l
contrato suscrito entre el propietario del inmueble y el sefior Cristian Camilo Moran
Vallejo, arrendatario del predio, valor que por aproximacion nos da
CUATROCIENTOS DIECISIETE MIL PESOS MDA CTE ($417.000,00) valores que
fueron verificados por el Perito Avaluador. G i

Como el proyecto vial afecta el 17.5% del total del predio, el porcentaje
correspondiente al arriendo dejado de percibir corresponde a $72.975

mensuales.
. De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, el lucro
cesante se reconocera por 6 meses.
CALCULO DEL LUCRO CESANTE POR CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO $ 7297500
CLAUSULA PENAL POR ARRENDAMIENTO $ -
PERIODOS A RECONOCER 6,00 /
RECONOCIMIENTO LUCRO CESANTE 6 MESES ACTIVIDAD
ECONOMICA $ 437.850,00
TOTAL LUCRO CESANTE $ 437.850,00

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $ 00,00

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO |
AVALUO DEL PREDIO $38.792.138,90]
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $4.000.000,00] v
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $437.850,00{ ¥
TOTAL $43.229.988,90
. SON: CUARENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS
{OCHENTA ¥ OCHO CON 90/100 PESOS M/CTE. ($43.229.988,90)

@Q\\\\ "y

ING. LUI ALBEXTJ) MENESES MARROQUIN
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO >
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacién por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicion es parcial, el calculo debera ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa aplicada
al drea objeto de adquisicién La entidad adquiriente reconocera y pagaré el valor diario establecido
por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la
propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

. 6. Impuesto predial:
Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera e/ 0%".

Como la afectacion al predio es parcial, no aplica reconocimiento por este concepto.
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CONSTRUCCION C1

ITEM UNID| CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. |PRELIMINARES
1,1 |Localizacién y Replanteo M2 121,04 $2.830,00 $ 354.647,20
1,2 |Descapcte y Limpieza M2 121,04 $ 3.000,00 $ 363.120,00
1,3 |Excavacion en material comun M3 37,00 $ 20.500,00 $ 758.500,00
1.4|Retiro de Sobrantes M3 37,00 % 18.000,00 $ 666.000,00
TOTAL CAPITULO $ 2.142.267,20
2. |MAMPOSTERIA
2,2 |Cimiento ciclopeo M3 16,50 $ 307.454,00] §5.072.991,00
2,2 |Muros en tapia M2 137,90 $ 25.000,00] § 3.447.500,00
2,3 |Colunmas en madera rolliza Un 8,00 $ 13.158,00 78.548,00
TOTAL CAPITULO $ 8.599.439,00
6. |ZONAS DURAS
6.1 |Piso entiema M2 121,04 $8.504,00] %$1.029.324,16
TOTAL CAPITULO $1.029.324,16
7. |CUBIERTAS
7.1 |Teja de barro en estructura en madera M2 130,00 $36.097,00] %4.682610,00
7.2 |Cielo raso en madera M2 62,00 $31.155,001 $ 1.931.610,00
TOTAL CAPITULO $ 6.624.220,00
11 |CARPINTERIA METALICA Y MADERA
11,3 |Puertas en madera UND 3,00 $ 142.118,00 $ 426.354,00
TOTAL CAPITULO $ 426.354,00
12|ASEO GENERAL
12,1|Limpieza y aseo general m2 | 121,04 $ 3.500,00 $423.640,00
Total Capitulo $ 423.640,00
COSTO DIRECTO $19.245.244 38 V/
AUl %25 $4.811.311,09
UTILIDAD 5% $ 962.262,22
IVA SOBRE UTILIDAD 18% $ 182.829,82
COSTO TOTAL $ 24.239.385,27
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 200.259,30
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s 1235000 10.400,00 20000 57.900,00_ 3475000 17.350.00 26.950.00 17.350.00 3.700,00 |
5 E m 13.900,00 A35000 15 4,150.00 415000
3420000 1040000 115 $ 52,.850.00 3470000 17.350.00 |
300,00 210000 ['s 050.00 1750.00 1.050,00 530,00 |
2.100.00 1.050,00 11.600.00 6.95000 [ ¢ .500.00 £.800.00 3.500.00 1.750.00 |
1 __650.00 300,00 3.500,00 210000 s 5 175000 |5 050,00
s 1735000 10,400.00 5.200,00 $7.900,00 337500018 1735000 [ 289500018 1735000 20000 |
3 500,00 100.00 1.050.00 11.600,00 550,00 s 500,00 ['s 800,00 500,00 13 Z50.00 |
s 100,00 1.050,00 11.600,00 $50,00 500,00 50000
s 150.00 200005 950,00 10.500,00 300,00 1 ¢ L150.00 150,00
F r L S00.00 13.900.00, 3 415000 AD.00
3 L AB0 00 s 10400 11.600,00 480,00 580000 480.00
$ 1735000 1040000 (¢ 520000 57.900,00 [ 5 34750001s 1735000 26.950.00 12.350.00 70000 |
s 17.350.00 10.400.00 S&ﬁ 5 70008 35000 1 s 28.950.00 7.350.00
s 415000 |s 2 2500000s 135000 1§ 835000 13 s 655000 L F:
s 3.800,00 | $ 2.300,00 | § 1.15000 | § 12.600,00 | & 755000 | $ 380000 | § 6.300,00 | § 380000 | % 1.900,00
s 4150001 s 2500008 125000 (% 1380000 (s 835000 1% 415000 | 5 5.55000 | % 415000 210000 |
350008 200,00 100,00 110600 £5000 |'s 35000 ['s 55000 1% 35000 150,00
s 300,00 3.500,00 210000 |5 1.750.00 535000 |
30000 s 500,00 |'s Z1000.00 1260000 ['s 10.500.00 3.150.00 |
s 2L000,00 1260000 (5 5.300.00 1050000 300,00 315000 |
2 I3 550,00 2520000 | % 2.600.00 21.000,00 600,00
15000 s 3 13.800,00° B.350.00 4,150.00 £.950.00 41500708 2
20001 3 220000 000 % 535000 230000 13 290000 350000 ¥
150,00 250,00 13 Y 533000 4,150.00 6.950,00 4,450.00 | 3
500,00 . 200.00 m s 16.950.00 500,00 1580000 950000 475000 |
3 15000 13 23000 25000 ; s 8.350.00 | ¢ 15000 695000 1§ 150.00 100.00 |
500,00 200.00 3160000 ¢ 18.950,00 500,00 5 500,00 475000 |
500,00 .700.00 2.850.00 31600005 18.950,00 500,00 1580000 1 & 500,00 750,00 |
D 12.350,00 10,400.00 520000 ]S 57.90000 [s 3475000 17.350.00 289500015 35000
3 215000 500,00 950,00 1650000 |'5 630000 15000 r 500,00 |
00,00 4750.00 235000 26,300.00 900,00 13,150,00 7,900.00 950,00 |
S 1380000 1190000 5.950.00 |3 39.600,00 12.800.00 3300000 9.900.00 |
_3.150.00 900,00 950,00 630000 2,150.00 525000 3)% 150000 |
2.500.00. 2 105000 1 £95000 15 350000 1% EX 1750001
1.150.00 550,00 E 280000 T3 1.900,00 |3 3.150.00 3 950.00 |
_gs000Ts 30000 500,00 210000 1.050.00 1.750.00 3 55000 |
550001 5 30000 100,00 | ¢ 105000 ¢ 175000 5 S50.0 |
4,150.00 250000(s 125000 1390000 |'s 350,00 415000 [ & 6,950.00 s 230000
12.800.00 1000 s 595000 6500000 [ s 1980000 Ts 33.0000071 5 1moo0 s 990000 |
280000 230000(s 115000 1260000 |5 2.550.00 15 3g000 s 630000 TS IE0001S 190000
$ 415000 | 5 250000 | 5 1.250,00 | § 1390000 | 5 8.350,00 | 5 4.150,00 | % 655000 | $ 4.150,00 | 5 2.100,00
I 10400008 6250005 31000018 5 209000018 5 173s0mls Wenols 520000 |
] 415000105 250000 12500018 3 835000 |5 415000 % 625000 [ 41500078 240000




TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECIES POR UNIDAD O AREA ANO 2018

= — DECADENCIA =——01
) B[ TpOE _ TFOA | TPOB | TPOT |
s 2.0000 12E000 [ 630000 (% 10500003 630000 |5 315000 |
s 80000 |5 40000 15 650,00 18 300005 200,00 |
s 2640000 (S 13.20000(€  22.000,00 1320000 [§  6:600.00 |
- s sesnols 12730000 2630000 s 3820000 |
6000 T 50,00 . 2000 ]
000,00 3300000 15500.00 550,00 |
30000 18000 9000 15000 son0ls S0.00 ]
i EY T AT A 505000 245,00 120000 |
3700000 2550000 1430000 1130000 555000 |
18000 50,00 150,00 " 5000
£300.00 3.800.00 1:500.00 715000 ; 950,00
_5.200,00 365000 | 8 1.550.00 2,500.00 550,00 Bp0.00 |
PRI ) 16.150.00 950,00 11,550.00 550,00 3.450.00 |
210000 050,00 1.750.00 55000 |
T ) 18.950,00 530,00 15,800,00 500,00 475000 |
1 i — 7Y — ) 1N Y —7
X
98.600,00 7] 2050000 1040000 |
36.800.00 2 i 1L.050.00 16.400.00 L0 o
D ae0 O SR SRR
17500, 10450005 520000 9.70000 | % E
s 3.500,00 1.750,00 2:500,00 750,00 850,00 |
29.000,00 1740000 Tis B700.00 3000
530050 320000 1600.00 2650,00 1500,00 800,00 |
800,00 400,00 650,00 400,00 200,00 |
£9.400.00 ; 3470000 3040000 |
2310000 161500016 6.95.00 115500018 95000 335000
20000 1613000 s 69000 11.550.00 635000 345000 |
; £ S S0 ]
Z3.100,00 365,00 5350.00 11550,00 950,00
r SE000 1.750,00 2.900,00 1750,00 —
55.550,00 27.500.00 T46.300.00 37500.00
s 9260000 27.800,00 46:300.00 27.800,00 13.900,00 |
~375.000.00 192.500,00 82,5000 137.500.00 82.500.00 4125000 |
40000 48.600,00 20.600.00 3470000 2050000 10.400,00'
§930000 (s 4560000 S0 3170000 10.400.00°
37.00000 [§ 2230000 1110000 15.500.00 11.100.00 550,00 |
2100000 s ewmw 300,00 10.500.00 630000 315000 ]
92.600,00 55.550,00 3780000 4530000 27.800,00 T3.900,00
—_isog0 10000 150,00 10050 50,00}
050000 TEswols  gswm 10815060 6250000 3125000 |
~ 385000015 2080000 34700001 ¢ 2080000 1040000 |
210000 |5 1.05000 175000 |8 105000 550,00 |
S730000 (5 34750001 es000(s  1rI0m E00m |
200§ 150.00 [ 5 90,00 13000 |5 50.00 ]
200008 i3po0ls 0w 11000 70o00s 3000
: 13850000 &40 FFCRC R
£5.450.00 945000 [5 3475000 |
245 000,00 171 73.500.00 122.500.00 367500 |
510000 T o gt
B30 2oa R : 220
33.100,00 250,00 11.550.00
FERI) 550,00 11350.00 450,00 |
~45,000.00 27.600.00 T3 800,00 23.000.00 1260000 _6.900,00 |
53,300,00 860000 ABRH FiNy yy ) LR
63,400 00 2050000 3470000 2080000 10.400.00 |
63.400.00 48.600.00 20,800.00 3470000 2080000 10.400,00 |
300,00 180.00 50,00 2000 5000 |
510,00 4.850,00 TE0 505000 250,00 130020 |
57000 34.700.00 T 1735000 |
£5.400.00 4165000 20.500.00 34 10:400.00 |
3700000 25.900,00 11,100.00 18.500.00 1110000 555000 |
20000.00 12.600.00 530000 1050000 630000 31500 |
§9.400,00 26.500,00 4470000 26.800.00 13:400.00°
_1.300.00 800,00 400,00 65000 200,00 |
Z2100.00 £250.00 1155000 £950.00 25000 |
9.100,00 5.:450,00 270,00 455000 17000 o
3500.00 175000 L
T45.8%0.00 250000 250000 [§  31250.00 |
2310000 16,150.00 '6.950.00 1155000
17:400,00 5,200,00 870000 |5 s20000]s 2
700000 5.500,00 2.100.00 350000 |5 21000005 105000 ]
160005 350,00 5000 |5 200.00 |
Z2.100,00 | & 16,150.00 3 11550001 ¢ 655000 (5 3.450,00 |
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Beakita

BOSQUES:
El walor promedio de bosque natural de acusrdo con las

¥

. desamoll, $5.500.000,00 Ha. 05 550 m2, para etapa de produccidn y $3.500.000,00

de arboles y especies vegetales que se encuentran en un bosque native de (a zona se define en § 2.000.000,00 Ha, © $ 200 2, para stapa de
Ha, 0% 350 m2 para etapa de decadencia.

PRODUCCION
Nembee PASTOS TIPO B TP C TIPOA TIP0 B TIPO C % _E“_

__16000 1% 10000 s 50,00 526,00 2000 1% 160,00 | § 5 16000 | §

1578.000,00 SHEB0O0 | $ 473 5.260.000,00 IIS600000 |3 15/EDOOID | $ 2B 157800000 | 3 789.000,00 |
1 100,00 % 53600 320,00 160,00 [ & 260,00 | 5 160,00 | § 0,
1% 100,00 50,00 526,00 320,00 160,00 | 5 26000 | 5 160,00 Eﬁ

1.578,000,00 5.260.000,00 1.156.000.00 15% 7—% L572.000.00 %
160,00 100,00 [ § 00 52600 % 160,00
160,00 100,00 32600 __160,00 __ 260,00 16000 ___ 80,00 |

1.578.000.00 946,600.00 47240000 5.250.000,00 115600000 1S 1.578.000.00 1.578.000.00 789.000.00 |
ﬂ 100,00 | § 526,00 220,00 166,00 250,00 160,00 $0,00 |
400 L5 2000 Y] 3000 TR

A73A00.00 315600000 U% 2.530.000.00 759.000.00 |

= == = = =
i g % Xe

160,00 | § 100,00 | § 5000 | § 526,00 | § 720,00 | § 160,00 | § 26000 | § 160,00 | § 80,00
160,00 | § 10000 | § 50,00 | § 526500 | § 32000 | 5 160,00 | 5 28000 | $ 160,00 | § e000
169,260,00 660,00 1.052.000.00 631200000 315600001%  S26.000.001s  315.600.00 157.800.00 |

% _20,00 ___1000 s@fﬂ __60001s 300013 ___S0001$ 30,00 20,00 |

L.578.000,00 246.800,00 A73.400.00 000 115600000 1§ 1.576.000.00 2.630.000.00 L5TB.000,00 7E9.000.00

L578.000.00 $46,800.00 473.400.00 5.260.000,00 215600000 | §  1.578.000.00 2.630,000,00 _LSTB.000.00 %

__ 160,00 100,00 ___S000 3 __526.00 __I000]s 18000 260,00 __160,00

% 2 !ﬁﬂ _AT3A0000 5.260.000,00 JA56000001% 157900000 % 137800000 789.000.00 |

1 __ 50,00 . ___526.00 5 __32000 ___160,00 150,00 ___ 80,00 |

B ] ) ) S ERTS g 73
160,00 | $ 100,00 | § 5000 | § 526,00 | § 32000 | 5 160,00 | $ 260,00 | § 160,00 80,00
180,00 | 5 100,00 | § 50,00 | 5 52600 | % 32000 | § 180,00 | § 26000 | § 160,00 | § 80,00
160,00 | § 100,00 | $ 50,00 | $ 52600 | § 32000 | 8 150,00 | § 260,00 | § 16000 | § 80,00
150,00 | § 100,00 | 5 S000 | % 526,00 | $ 32000 | § 150,00 | § 260,00 | § 160,00 | § 80,00
16000 | § 100,00 | § 50,00 | § 52600 | % 320,00 | § 160,00 | § 260,00 | § 160,00 | § 80,00
160000 | § 100,00 | § 5000 | & 5500 | § 32000 | § 160,00 | § 6000 | § 160,00 | 80,00
1600015 1000018 5000 1§ 60018 3200015 16000 | § 260,00 | § l&?&'.i_.,.._m..
500,00 | % 360,00 | 5 180,00 | § 200000 | $ 120000 | & 600,00 | § 1.000,00 | § 600,00 | 5 300,00
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE

Conste por el presente documento que entre nosotros a saber: JUANA MARIA CALPA, mayor
de edad, identificada con C.C N° 27.231.589 expedida en lles (Narifio), quien en adelante se
llamara EL ARRENDADOR, por una parte, CRISTIAN CAMILO MORAN VALLEJO, mayor de
edad, ldentificado con C.C. N°. 88.417.653 expedida en Contadero - Narifio, quien en adelante
se llamara EL ARRENDATARIO, por la otra parte, hemos convenido en celebrar el contrato de
arrendamiento de un predio rural ubicado en la Seccién Ospina Pérez jurisdiccion del Municipio
de Contadero — Narifo, el cual se regira bajo las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO. EL
ARRENDADOR entrega en arrendamiento el derecho al uso y goce que tiene sobre un Lote de
terreno rural denominado "OSPINA PEREZ O QUERRATOQ" ubicado en la Seccién Ospina Pérez
jurisdiccion del Municipio de Contadero — Narifio, con una extensién aproximada de UNA
HECTAREA CUATRO MIL DOSCIENTOS METROS CUADRADOS 1-4200H, con Escritura
Publica N°477 del 6 de abril de 1994 en la Notaria Primera del Circulo de Ipiales, matricula
inmobiliaria N° 244-008488 de Instrumentos Publicos de Ipiales, distinguido por los siguientes
Linderos tomados del Titulo de Adquisicion asi: CABECERA: antes con JOSE MANUEL
CHAMORRO hoy von MIGUEL ANGEL MORAN Y LUZ ANGELICA CHAMORRO. zanja y
camino al medio. COSTADO DERECHO: con propiedades de SAMUEL MORAN, bajando zanja
al medio. PIE: con propiedades de SELVIDES GUARANGUAY, bordo al medio. COSTADO
IZQUIERDO: con propiedades de MARGARITA GUARANGUAY, mojones conocidos en linea
recta al medio. SEGUNDA: PRECIO .- A su vez el Arrendatario se obliga a pagar por concepto
de canon de arrendamiento la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MDA/L ($20.000.000).
FORMA DE PAGO: CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) ANUALES. TERCERA:
TIEMPO - El presente contrato de arrendamiento se pacta por CUATRO (04) anos contados a
partir del dieciocho (18) de septiembre de 2018 hasta el dieciocho (18) de mes de septiembre de
2022. Prorrogables en comun acuerdo y por escrito. CUARTA: DESTINO - el arrendatario se
obliga a destinar el predio rural antes indicado para Actividad Ganadera. QUINTA:
PROHIBICIONES - Le esta absolutamente prohibido al arrendatario ceder total o parcialmente el
presente contrato, subarrendar, anticresar, empenar, hipotecar, y en general constituir cualquier
otro tipo de gravamen.- Asi mismo se obliga a destinar Unica y exclusivamente el predio para los
fines antes indicados, esto le esta absolutamente prohibido plantar elementos gue hagan parte
del listado de narcéticos relacionados por el Gobierno Nacional. Se manifiesta que asi como
recibe el inmueble asi mismo lo devolvera salvo el caso de fendmenos naturales o caso fortuito -
SEXTA: MEJORAS - el arrendatario esta obligado a realizar todas las mejoras necesarias que
demande el predio para su uso, mantener las cercas, zanjas, demas mojones que deslindan el
predio. Toda mejora por fuera de las naturales que deben hacerse que no fuere autorizada por
EL ARRENDADOR, o si fuere suntuaria, acrecera al predio y no tendra derecho a su
reconocimiento o reembolso. SEPTIMA. MULTA Las partes acuerdan una multa por valor de
CUATRO MILLONES PESOS MDA/L ($4.000.000) a titulo de multa que pagara la parte que

Incumpla a aquella que se mantenga fiel y firme a las obligaciones aqui impuestas. OCTAVA:
.DBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.- el Arrendador se obliga a garantizar al arrendatario el
goce y uso de la posesion de lo arrendado a defenderlo de toda perturbacion e impedimento que
no le permita ejercer sus derechos de arrendatario. En constancia se firma en el Municipio de
lles - Narifio, a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre del dos mil dieciocho (2018) ante
dos testigos habiles al final suscribiran su firmas y su identificacion.

Tcare bicto Cayfloa. Zdﬁn%y

JUANA MARIA CALPA CRISTIAN CAMILO MORAN VALLEJO
C.C N* 27.231.589 de lles (N) CC N°. 98.417.653 de Contadero (N)
ARRENDADOR ARRENDATARIO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H

= Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales O
-— FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo OF LTS OF PRarIaA i
RUPA 2-0007

COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 0602 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 16 de octubre del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES
ING. AYDA MARGARITA MUNOZ
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
LIVIO NESTOR BOLANOS N.
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

Ing. LUIS ALBERTO MENESES M.

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actu6 como secretaria la Ing. AYDA
MARGARITA MUNOZ.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay qudrum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el ponente.

2. Presentacion avaltio:
El Ing. Luis Alberto Meneses M., rinde ponencia del avallo solicitado por la Concesion Unién Vial del
Sur al predio RUPA — 2 — 0007, denominado Predio Ospina Pérez, ubicado en la Vereda Ospina
Pérez — Municipio del Contadero- Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL —
FICHA MATRICULA INMOBILIARIA
1 RUPA - 2 - 0007 CONTADERO /| 52210~ v
001000000080391000000000/244-8488

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se ajustan
con los parametros requeridos para la elaboracion del avalio y se aprueban los valores resultantes
de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanaﬁnoyputq'mayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H
: ‘==t Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales O
L_onja de P-ropledad Ralz FEDE"ON"'AS
de Narifio y Putumayo OF LONGAS BF PROPIEBAD BAiz
RUPA 2-0007

Siendo fas 6:30 p.m. se termina la reunién

ITEM UND AREA |VALORUNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Area requerida m? 245751 $11.850,00 | $ 29.121.493,60 /
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y
C1 m 121,04 $63.580,00 |  $7.696.723,20
ESPECIES /
Subiotal espect [ 6o | 1 Tstiomeez] stomsmxnl’,
VALOR TOTAL $ 38.792.138,90
T AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $38.792.138,90

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $4.000.000,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $437.850,00

TOTAL $43.229.988,90| l

SON: CUARENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS

JOCHENTA Y OCHO CON 90/100 PESOS M/CTE. ($43.229.988,90)

M,

ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN
AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 12950353~ AVAL

COMITE AVALU
ING. CESAR MslBVA EJO FRANCO

OT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
R.AA. No. AVAL 98385321

)

s

ING. O BOLAN
R.A.A. AVAL 12 0

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026

E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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