{g CONZESICN
‘3?% Rumichacag
)

astof’ ‘2 UIGILADO

UNIONDEL SUR SUPERTRANSPORTE

PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISONo. 18  defecha 3  de COclubi€.  de201s.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segtin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribi6 con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca —~ Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia veintidds (22) de agosto de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-0584-01-18 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE LUIS ANTONIO PUCHANA ESPINOSA para la adquisiciéon de un area de
terreno a segregarse del inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo
contenido se transcribe a continuacion:
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Seforas:

SRS ALICIA PUCHANA ESPINOS A

ROGE ELIS PUCHANA ESPINOS S

Er caltad d2 Mucas oropletaras

HEREDERCS DETERMINADOS E INDETERMINADCS DEL CAUSANTE LUNS ANTONIO
PIMCHANA ESPINOSA

Sredo deraTirado “CARATOLI wio "BORDCMCILLST

Seceir S uengal Municipls oe Tangua

Deoartamera de Marto

Sgferarciz Contrato os Comceshon Sajo 8l Esqusma 08 APP No. 15 @8 2015 Suscrite 8l
11 oo s=pdsmirs &2 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asuntx:  OMclo por ol cual 88 dispons I3 aoguisicion 0 un &rea de temeno a
segregarss Mel promio sencminado “CARACOLF yio “SORDONCILLO"
ubicado en |a Seccion B! Verpel, Municipic de Tangua, Dspariamento de
Narino, Identimcado con Cedula Catastral
527BEOD01000000020130000000000 y Matriculs Inmobillaria nUmBeRs 240-
155184, ds k2 OMcing de Replstro o instrumentos Publicos ds Pasto.

Conda saudo,

Como es oe connaiTiemD general, 3 AGENCIA NACKHON AL DE INFRAESTRUCTURS. — &M,
30enci3 razonal estaiEl DR NEINAETS eEpRcA Creada por 2l decrsto Mmenn 4155 de I de
noalemorz g2 2171, medante & cual 52 CaThio 3 naluraleza Urkliza y derominacin g2l anles
IRETITUTO NACHONAL DE CONCESPONES — INCIC, suschbad con 13 CONCESIONSRIA WAl
UMION DEL SR 5.8 5, idemificads con WIT S01.E51.846-3, & Cortrang oe Conoesian PP Mo,
15 de 2015, uyD obje &5 2| CDMGEMISrtD 08 LN3 SONCesitn Fara DUS & CONCEslonaria por su
TUErT3 §rigo lI2ve 3 £abo '@ Tnarciacitn, construcelin, r2haniitazon, mess@Tiemn, tparacin
¥ markzrimienio y resersitn dal Comedor Rumicnaca-Pasio, celebvado tyo & esguema de
Asociacisr PIbICS Privaga, corfarme o disouesic en 3 Ley 150E de 2312, n=gla'werr.:+ua oor el
Deoets 1457 pe 2012, gste 0itmo mooticads poral Decretd 2043 te 2014, en CONCoManta con
0 dEpueshy 0or 13 Lay 1753 de 2015 y & oocumento Intagrarts de micha Ly “Bas2s del Plar
Hazonal da Desarmolo 20 14-001E - Todos por ur Muews Fals” donde 58 oetarming & esquema
de Aszciaciones Fuslco Pruadas, en witug del cu@ se cesamollard & owactn 2r MmeEnco,
oM pate 02 @ moderrizackin de Infrestructura de Transpors en Colomb 3.

Una de 135 acticades nesesaras para la ejecudion 02l provacio conslste en |z adquisiitn o2
BSEI'EBSTHESEI’EQUEMEEBH’E 3 comstuccion d2 I via, activdag oue de 3cuermo oIn I
Spishvagidy en e CHJITJD T, numera 7.1 Q) o Cortrato de Concesdn, oede 5EF ateantads
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IOr & CONCesDNAND 2 Taver 02 |3 AGEMCIA NACIONSL DE INFRAESTRUCTURA a fraves de
aTigura e delegacisr de 3 geelon oraolal comampolaca 2r & articuo 34 0e '3 Ley 105 oe 12493,
¥ &2 surte mediartz 105 prcadiTientos de adquisiion de predos raquensos por motvie de
utiidag punica comemplaons en & Capiuo Ifl de 1z Ley & de 1955, Capituo Vil d2 3 Ley 383
de 1957 y Ttuks I'V 02 13 Ley 1632 pe 2013, e corcondarcia con (35 JeMas Nomas que reguiar
a materia.

Dentro de 25ie Tarco normathvo, por motives da uilizad oiblea y con Sestng 3 proyecho oe la
referarcla 13 AGENMCIS NECIONSL DE INFRAESTRUCTURA raguere |3 adousicidr de ur
araa de temena a sagragarse del predio entiNcado 2r & 3sunta, comforme 3 13 afectacon o2 (3
Tz praglal RUPA~S-0ITE, cuya oOofla 32 arewa, 13 cua tiere un area de termeno raguerda da
OCHO MIL DOSCIENTOS SETENTA ¥ CINCO COMA SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS |8.275,64 m¥, Jurho con |35 mejoras v 25peces tescriias en @ Foha Predal. B
Ar3a requenio@ 58 Sncuenira debidamente telmitada v alinoerads s2g0n Ioe estudos y deefice
del proyecin, dentmo d2 35 A0sCsas MIca K 14+T07.71 1y Fira K 14-318,80 I, de 13 Urvdag
Funciora %o. 4 del proyesto.

El vaor D& |3 presente O%Rr3 e 13 suTa O2 Q@UNNIENTOS DMECISIETE MILLONES
QUINIENTOS VENTITRES MIL NOVECIENTOS PES0S MONEDA CORRIENTE
|$517.523.30D}, tsciminacio corfome & rorme avallo RUPA-4-0378

Aslconamenta 3 esha valor, en caso de adelantar el procetimento de adquiskion por via de
sraenacitn volLMara, i3 SGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fraves o2 Iz
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.AS., cancelars Ioe DaE0s de escriuracin
regisio, TSEpEctvaTENts, de SOMMOTIAaD con 1o 523f3ado o & Morme te MGl RUPA-4-
0378.

P3r3 dar currpldmiento 3 o establecioo 2r & aticuld 13 o '3 Ley 9° de 1389, & articuo 57 dela
Ley 3EC oe 1357 y su Decretn Reglamantano 1420 de Jubo 24 d2 1993, y 'os articuos 25y 37
de 1z Lay 1662 ge 2013 modMzaoo oor2l aniculs 6° dela Lay 1742 oe 2004, s anaa & Infome
1ecnico g2 Avann de facha welrtuno 21 oe mayo dal 2013, elaboraco por la Lon|a d2 Propledas
Ralr de Marfio ¥ Puttmapn “FEDIELCMNJAST, 8 cud Induype 3@ explizacisn o2 |3 metodoicgla
ullizada para |z determinacisn del valor.

Ce acuerdo oor o esiatiecioin ar e amicuo 25 de |3 Ley 1832 oe 2013 modiNizado por 2 ariicuis
1D oe Ia Lew 7832 o 2078, usi2025 CUSrtar cor LN temmng de quince |15 diss habilss
ZOMEIICE 3 LA D2 |3 MOtMcacier de i3 OTeEem: O12ria para Marifestar su voluriad en reason
2or 13 misTa, bien 523 acaptardola, o rechazandoia.

E| Ingresa ottenido por 13 2raenacitn de 05 InMuebies requeridce por motvos de utiload
pUbica no conslituys, para fnSs irisutanos, Tenta grawadie n ganarcls ocaslonal, slemorz
CUando 13 regociacion se produEca por I3 viz 02 '@ eraenactn wountana, o acuwerdo con i
dispuesio por 21 Inclso 4° del articulo 15 d2 |3 Ley 9° de 1384,

Poroira parte segln & aniculo 25 02 13 Ley 1632 ge 2143 modficads oor 21 articuo 13 de 3
Ley 1832 02 20113, 5era obvgators Miar & proceso de exprogiacisn sl Tanscumoos quines (15|
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a3 habilss d2soues o2 13 noticadion d2 3@ ofenta o2 COMpra, Mo s& ha 1Iegadn 3 un anuent)
O 033 |3 ealEnacien vountana, conterion 2n Un contrato de promesa de compraeenta v
a5oiiura pUXIcE 2r 85hos TISMOS Brrinos, 52 eMSrdars QUS |35 Fropieiaras o posasdoras o
or=0lo FEMUNGIEN 3 |3 NEQOEAN0N cuaNdo a) Guanden slizrco soone 3 oferts d2 negociackin
diresta, 57 Derbm B plazp Dara acepiar o rechazar 13 oferta Mo 56 0gr2 3cUErdo, o ) No
suseban |3 ESsCriUA 0 @ DIOMEs3 de COMPraverna raspestha 2r o plazoe flados 2r 1z
DM2EEM2 L2y pov Causas Imputanias 3 risme.

Er cas0 02 no llkganse & LN 3uRrdo €N 13 21303 & enajenason WouTtana, & 0300 o predio
32ra canoelaco dern oe 3 etapa de ropliacitn Juoicial o AIMINETAVG, de BrTa pravia,
TEmenmo en cieata & avallo catasra v 13 ndemnitzacir cakilasa sl momema de 3 ofsna de
SOMpra, S58gUN 13 dSpuUREDo Do 2l INciso 3F e aricun 37 d2 |3 Lay 1682 de 2013. En este c3so,
2| walor catasTa que 52 1803 S0 cUSnt3 para 2l pago sera proporcional 3l srea requedsa 3
uiproplar y & Thlar no ser3 beneficiario da 05 beneficios TIbUIEMNos contemplanas e 2l Incis)
% et artioulo 15 o2 |3 Lay 05 da 19649,

De comiorrioad con o dispwest en el melso 4° del articuie 61 d2 |3 Ley 383 d2 1.547, 2
COPCOMEANCIE Con & artizuiy 13 oe |3 Lay 5 de 1389, lanotificacizr del presents 3cio 52 rasiics
Sor suledin 3 35 reglas o= Codgo ce Procediviertn Adminisiratvo ¥ d2 o Combensoso
ADMNEETD, ¥ MO 033 WS 3 TeNUTS0S 2N sede 3o Erata.

igualmens, oz dar cumplimiento 3l mismo aticun 13 08 13 Ley 9° o 193S, 2l presente ofich
Jquedara Inscriio en & comasponalente fofo de matricuds mmosilans deriro de loe circo (5! dias
nabves siguentss 3 su notficacisr: a partr d2 artoroes & ben quedara Tusrm del comardn ¥
1iguna autoridad podrd conceder leends de comstTuscitn, de wbanizackr, o permiso de
TUNNoNEMIETD DOF PPMErE YEZ Para cLaquist ssthesments ndusmial o comensa soors
nmztie objetn oe 13 ofera 02 COMEra. LOE Que 56 EXpHdan N0 obstante 2513 pronibiciin, samn
uice g2 penD derecho.

EROEMEMDE CONLar CON SU SCEpIacion Cemra o2l Ierming legal comampiaon, para i cual podran
ditgir su r2epusstz 2 13 ONona de Geglltn Fredd oe 13 COMCESIOMARIA WAL UMM DEL
SUR 585, ooomatiar 2 uestra, Profesional del Area Jumdizo Praglsl WANESS S SARRALDE
GUERRERD en 2l h=efioro 3108934473 g 3l comap 2izeirdnles ysamaldeszuniordsisur co

S aNeXa Pard s COMOSIMISNtD Copda o6 13 Ficha Tacrica Predial y del Plana Tooografico oe 13
Tanja Oe teTEND 3 JCUIN, Copla DX AVaD Comercial Corporatvn, Ponafolo Inmotdiars y '3
Trarscrpoon comoista d2 135 noimas que reguizn 21 orocenimientn de adquisicon oe oredice
requenns PrE 13 eeCucon 02 0oras pabiicas por enajenasan volurmana, sxonplsdin por via
udiza ¥ agminisratha.
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Que mediante Aviso No. ’%?) de fecha 28 de septiembre de 2018, se publicd el
Oficio de Citacién No. DP-CIT-0584-01-18 de fecha veintidés (22) de agosto de 2018, dirigido
a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE LUIS ANTONIO
PUCHANA ESPINOSA, para efectos de surtir la notificacién personal del Oficio de la Oferta
Formal de Compra No. DP-OFC-0584-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma
debido a la falta de comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado
documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0584-01-18 de
fecha veintidés (22) de agosto de 2018 y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Centro de
Negocios Cristo Rey, Oficina 308 en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias,
notificacion que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.AS., Y EN LA PAGINA WEB

el 2% de Seplempie [301% A LAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

(0/ e 'y
\é_( ‘ F il
ESTEBAN JOSE OBAND
Director Juridico Predial
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avallo y normas.

Proyecté: A. Diaz
Reviso: Y- Ospina
Aprobd:  E. Obando
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PLANO PREDIAL 1 DE 2 /

RUPA-4-0378 ( v

RUPA-4-0384
...-,ur.‘.........
OLIVERIO GAMBOA

ESCALA GRAFICA  1:2000 m

O T P S AT
CONVENCIONES
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
MARZO DE 2018 '/ CARRL VA PROYECTADA LINEA DE COMPRA
EJE DE VA PROVECTAM ~ ————  AREA REQUERIDA
a 7 EJE DE VA EXISTENTE ————  AREA CONSTRUDA REUERDA [N
A NI Rrichaco 3 / BERMA PROYECTADA — AREA REMANENTE
=77 “Sur S CALZADA VIA EXISTENTE o AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
I s CALZADA VA PROYECTADA #RBOL <
DISERD Y CALCULO: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES il CERCA EN—
1, CONSORCIO AURA ALICIA PUCHANA ESF{INOSA Y CONSTRUCCIONES BXSTENTES === LINDERO S
OTROS CUERPOS DE AGUA = CULTVOS SR
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: TRAMO: No. CATASTRAL %
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONST: AREA REHANENTE': MARZODE 2018/ UNIDAD FUNCIONAL 4 / y 527880001000000020130000000000
/| 3 MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: / FICHA GRAFICA No. |'NOMBRE ARCHIVO:
827564 m* ' TSCALE: . ;
S8t /| 211000 /) 000w 000n / o TANGUA-NARIO /||| Rupascars /| RuPA40a78




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H

: == Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
Lonja de Propiedad Raiz FEDELON"AS
de Narifio y Putumayo nsrfg%'g? ‘PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

@) NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-4-0378
RADICACION AVALUO No. 2018-05-21 — 0414
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: CARACOLI /

VEREDA: EL VERGEL /

MUNICIPIO: TANGUA .

DEPARTAMENTO: NARINO /
PROPIETARIO: AURA ALICIA PUCHANA ESPINOSA Y OTRA

SAN JUAN DE PASTO, MAYO DEL 2018 7

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 03 / 05 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural P

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
. Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio /

1.6. MUNICIPIO
Tangua .

1.7.  VEREDA O CORREGIMIENTO /BARRIO
El Vergel /

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Caracoli 7

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K14+707,71 /
ABSCISA FINAL: K14+918,80 /
. MARGEN: Izquierda -
LONGITUD EFECTIVA: 211,09 metros =

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agricola

/
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1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tangua,
el uso del suelo es de DESARROLLO AGRICOLA. SegUin acuerdo No. 043 de octubre
12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal de Tangua y aprobado mediante
resolucion No. 462 del 25 de septiembre de 2001 por Corponarifio. El predio se
clasifica de la siguiente manera:

UNIDAD: Cobertura Vegetal
CLASE: Cultivos
TIPO: Cultivos \/
ESPECIES DOMINANTES
USO PREDOMINANTE: Agricultura Tradicional
AREA DE LA ZONA. 3094 Has. /
SIMB: A2
. 1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 527880001000000020190000000000 ~~

Area de terreno: 1 Ha. 2.110,00 m? -
Areas de Construccion: 00,00 m2 -
Avallo Catastral: $ 2.021.000,00 vigente 2018. 3

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
06 de mayo de 2018 ,

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
21 de mayo de 2018 7

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unidn del Sur

Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-4-0378

Plano elaborado por la Concesionaria Vial Unién del Sur

. Certificacidn de norma de usos, expedido por el Secretario de Despacho Planeacion
Municipal y Plan Vial.

o Certificado Catastral Nacional

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
AURA ALICIA PUCHANA ESPINOSA Y OTRA v~
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3.2.  TITULO DE ADQUISICION
Escritura Pablica No. 1.771 del 18 de mayo de 1.999 de la Notaria Tercera de
Pasto. 7

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
240-155164

3.4. OBSERVACIO(ES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.  DELIMITACION DEL SECTOR
El sector El Vergel se ubica al sur de la cabecera urbana del municipio de Tangua
y se delimita de la siguiente manera:

. NORTE: Con la vereda Cebadal del Municipio de Tangua.
SUR: Con la vereda Obraje del Municipio de Tangua
ORIENTE: Con la vereda Chimbatangua y Paramillo del Municipio de Tangua
OCCIDENTE: Con la vereda Obraje del Municipio de Tangua.

4.2.  ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son de tenencia propia, su economia esta
basada en la Produccion Agropecuaria, principalmente en la ganaderia doble
propdsito, que es manejada con baja tecnologia; la agricultura es de baja
intensidad y se trabaja en forma tradicional presentando una regular productividad
y competitividad. Existen algunas construcciones con uso de lote vivienda rural,
especialmente aledafos a la via principal. A

4.3.  TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde
zonas fuertemente inclinada a moderadamente escarpadas con pendientes entre
. los rangos del 0 y 50%. Los predios especialmente con vivienda familiar por estar
cercanos a la via son de relieve plano y ondulado.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 14° C
PRECIPITACION: 980 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 - 2000 m.s.n.m.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

Consociadon Typic Haplustolls. SImbolos: ARBb, ARBc

Esta unidad representa el tipo de relieve de mesas moderadamente disectadas,
dentro-del paisaje de altiplanicie. Comprenden areas de poca extension, localizadas
en los municipios de Guaitarilla, Consacd, Yacuanquer, Imués, Funes y Tangua, en
los corregimientos de Cariaco, Alex, El Abuyo, El Pedregal, Chapacual, Guapuscal,
Pilcuan y Tapialquer, en sectores aledafios a los rios Guaitara, Téllez y la quebrada
Tasnaque. El clima es medio seco, con alturas entre 1800 y 2000 metros sobre el
nivel del mar, con temperaturas de 18 a 24°C y precipitaciones de 500 a 1000 mm
anuales.

El relieve vario de ligeramente inclinado a moderadamente inclinado, con
pendientes entre 3 y 12%, medias a largas, rectilineas.

. Son suelos desarrollados a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados y se
caracterizan por ser moderadamente profundos, limitados por fragmentos de roca
y/o material compactado, bien drenados, grupo textural francoso fino a francoso
grueso y de fertilidad alta.

La vegetacion natural ha sido talada y reemplazada por cultivos como maiz, frijol,
cana de azlicar y pastos.

La unidad la integran en un 50% los suelos Typic Haplustolls; un 35% los suelos
Cumulic Haplustolls y un 15% los suelos Typic Argiustolls, con fases por pendientes
delimitadas en las siguientes unidades:

ARBb: Fase, ligeramente inclinada

ARBc: Fase, moderadamente inclinada.
r Las unidades cartograficas ARBb y AREc corresponden a la subclase IlIsc6 por
capacidad de uso.

. Suelos Typic Haplustolls
(Perfil NA-205)
Estos suelos se presentan en los bancos de las mesas, de la altiplanicie, son
moderadamente profundos, limitados por fragmentos de roca, bien drenados y de
grupo textural francoso fino, se han desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli
y aglomerados.

Morfoldgicamente presentan perfiles de tipo A-B-C. El horizonte Ap es grueso, de
47 cm de espesor colores pardo grisaceo muy oscuro y negro, texturas franca y
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franco arcillosa y estructura en bloques angulares y subangulares, gruesa, mediana
y fina, débil y moderada. Posteriormente se presenta un 8w de color gris muy
oscuro y pardo amarillento oscuro y pardo, textura franca y estructura en bloques
subangulares, fina y media, débil; el cual descansa sobre un C, de color pardo
amarillento y textura franca.

Quimicamente son suelos moderadamente acidos en superficie y ligeramente
acidos en profundidad, de mediana capacidad catiénica de cambio, alta saturacién
de bases, medianos contenidos de carbono organico, bajos contenidos de fésforo y
fertilidad alta.

Las escasas y mal distribuidas Lluvias y la moderada profundidad efectiva son los
factores limitantes para el uso y manejo de estas tierras.

Suelos Cumulic Haplustolls

~ (Perfil NA-207)
Estos suelos ocupan la posicién de banco de las mesas de la altiplanicie; se han
desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados, son moderadamente
profundos limitados por fragmentos de roca, bien drenados y de grupo textural
francoso grueso sobre francoso fino.

Morfoldgicamente presentan perfiles de tipo A-C. El horizonte A, es muy grueso, de
70 cm de espesor, conformado por varias capas de colores pardo oscuro, gris muy
oscuro y negro en profundidad, texturas francas y estructura granular en superficie
y en bloques subangulares fina y media, moderada en profundidad; el cual
descansa sobre un C, de color pardo grisdceo muy oscuro y textura franco arenosa
pedregosa.

Quimicamente son suelos fuertemente &4cidos en superficie y moderadamente
acidos a neutros en profundidad, de alta capacidad catidnica de cambio, saturacién
de bases, contenidos de calcio, magnesio, potasio y materia orgdnica; fertilidad
alta y medianos contenidos de fosforo aprovechable en superficie.

“ Las escasas lluvias constituyen el principal limitante para el uso y manejo de los
suelos.

Suelos Typic Argiustolls

(Perfil Ns-17)

Son suelos que ocupan la posicién de bancos de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie y representan la inclusion de la unidad, son moderadamente profundos,
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limitados por material compactado, bien drenados y de grupo textural francoso
grueso, se han originado a partir de tobas de ceniza, lapilhi y aglomerados.

El perfii modal es de tipo A-B-C. El horizonte Ap presenta de 20 a 25 cm de
espesor, color pardo muy oscuro, textura franca y estructura en bloques
subangulares, fina, débil; el horizonte colores pardo grisdceo muy oscuro y negro,
texturas franca y franco arcillosa y estructura en bloques angulares y subangulares,
gruesa, mediana y fina, débil y moderada. Posteriormente se presenta un 8w de
color gris muy oscuro y pardo amarillento oscuro y pardo, textura franca y
estructura en blogues subangulares, fina y media, débil; el cual descansa sobre un
C, de color pardo amarillento y textura franca.

Quimicamente son suelos moderadamente &cidos en superficie y ligeramente
acidos en profundidad, de mediana capacidad catiénica de cambio, alta saturacién
de bases, medianos contenidos de carbono organico, bajos contenidos de fsforo y

. fertilidad alta. Las escasas y mal distribuidas Lluvias y la moderada profundidad
efectiva son los factores limitantes para el uso y manejo de estas tierras.

Suelos Cumulic Haplustolls (perfil NA-207)

Estos suelos ocupan la posicion de banco de las mesas de la altiplanicie; se han
desarrollado a partir de tobas de ceniza, lapilli y aglomerados, son moderadamente
profundos limitados por fragmentos de roca, bien drenados y de grupo textural
francoso grueso sobre francoso fino.

Morfoldgicamente presentan perfiles de tipo A-C. El horizonte A, es muy grueso, de
70 cm de espesor, conformado por varias capas de colores pardo oscuro, gris muy
oscuro y negro en profundidad, texturas francas y estructura granular en superficie
y en bloques subangulares fina y media, moderada en profundidad; el cual
descansa sobre un C, de color pardo grisaceo muy oscuro y textura franco arenosa
pedregosa.

Quimicamente son suelos fuertemente acidos en superficie y moderadamente

. acidos a neutros en profundidad, de alta capacidad catidnica de cambio, saturacién
de bases, contenidos de calcio, magnesio, potasio y materia orgénica; fertilidad
alta y medianos contenidos de fosforo aprovechable en superficie.

Las escasas lluvias constituyen el principal limitante para el uso y manejo de los
suelos.

Suelos Typic Argiustolls
(Perfil Ns-17)
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Son suelos que ocupan la posicién de bancos de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie y representan la inclusion de la unidad, son moderadamente profundos,
limitados por material compactado, bien drenados y de grupo textural francoso
grueso, se han originado a partir de tobas de ceniza, lapilhi y aglomerados.

El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte Ap presenta de 20 a 25 cm de
espesor, color pardo muy oscuro, textura franca y estructura en bloques
subangulares, fina, débil; el horizonte argulico Bt, de acumulacién de arcilla aluvial,
tiene colores negro y gris muy oscuro con manchas pardo griséceas, desarrollo de
cutanes, texturas franca y franco arcillo arenosa y estructura en bloques
subangulares, gruesa, débil; el horizonte C, es de color pardo muy pélido con
manchas negras y de textura franca, que yace sobre un Cr, de material de toba
compactado.

Son suelos moderadamente &cidos en el primer horizonte y ligeramente acidos a

. moderadamente alcalinos con la profundidad, de mediana capacidad catidnica de
cambio, alta saturacién de bases, altos contenidos de potasio, magnesio y caldo,
altos contenidos de carbono organico, bajos contenidos de fésforo y fertilidad alta.
Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas y mal distribuidas
lluvias y la moderada profundidad efectiva de los suelos.

CAPACIDAD DE SUELO - lllsc6

» Ocupa la posicion de las mesas de la altiplanicie de clima medio seco.

Forma parte de esta unidad los suelos Typic Haplustolls, Cumulic Haplustolls y
Typic Argiustolls (ARBb, ARBc). Estos suelos presentan relieve ligeramente
inclinado, con pendientes 3-7% y moderadamente inclinado, con pendientes 7-
12%, son moderadamente profundos, de texturas medias y moderadamente finas,
bien drenados, moderada a ligeramente acidos, fertilidad alta, alta saturacion de
bases, altos contenido de materia organica y baja contenido de fésforo.

Las principales limitantes moderados para el uso son la escasa y mala distribucién
de las lluvias y la moderada profundidad efectiva de los suelos.

. Actualmente se utilizan en cultivos de subsistencia maiz, frijol y cultivos transitorios
comerciales semi tecnificados como cafa de azucar, frijol, maiz, aprovechando las
escasas lluvias de abril y mayo en el primer semestre y septiembre y octubre en el
segundo; en menor porcentaje, estas tierras, se encuentran en pastos naturales
con ganaderia extensiva.

Son tierras recomendadas para cultivos como platano, maiz, pifia, frutales, citricos
y pastos resistentes a la sequia.
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Se recomienda realizar algunas practicas de manejo y conservacién de suelos como
la aplicacion de riego por goteo o por aspersion, aprovechamiento y captacion al
maximo de las aguas lluvias en épocas de invierno, efectuar labores de siembra y
preparacién en sentido transversal ala pendiente, construir zanjas para mejorar la
infiltracién de aguas y la reserva de humedad, establecer barreras vivas, mantener
y conservar la vegetacion natural existente, introducir especies de pastas
mejorados resistentes a la falta de humedad y efectuar un adecuado manejo de las
praderas.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6.  SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o del
tipo veredal, el alcantarillado utiliza pozos sépticos y la telefonia se realiza a través
de celular. J/

4.7. SERVICIOS COMUNALES
Los servicios de educacion media, asi como los servicios basicos de salud,
asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades
publicas que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de Tangua., .~

4.8.  VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras
que de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. Existe un transporte organizado que se realiza entre el municipio de
Tangua y la ciudad de Pasto, realizado por las empresas: Cooperativa de Taxis
Cootrastan y Copextan. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero
sobre la via panamericana presenta una actividad permanente. 7

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segln Acuerdo No. 043 del Octubre 12 de 2001, expedido por el Concejo Municipal
de Tangua y aprobado mediante Resolucidn No. 462 del 25 de Septiembre de
2001, por Corponarifio y certificacion de Uso de Suelo emitido por el Secretario de
Despacho de Planeacion Municipal y Plan Vial, establece que el predio de propiedad
de la sefiora AURA ALICIA PUCHANA ESPINOSA/identiﬁcada con CC No 27.077.845
v
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y otra y No. predial 527880001000000020190000000000 ubicado en la jurisdiccién
del Municipio de Tangua (N) drea Rural, se encuentra ubicado en una zona cuyo
uso de suelo es de "DESARROLLO AGRICOLA” de acuerdo con Esquema de
Ordenamiento Territorial de este municipio: ‘

UNIDAD: Cobertura Vegetal

CLASE: Cultivos

TIPO: Cultivos /

ESPECIES DOMINANTES

USO PREDOMINANTE: Agricultura Tradicional

AREA DE LA ZONA. 3094 Has.

SIMB: A2

Descripcién

Cultivos tradicionales (A2). Corresponde a sectores de terrazas y abanicos
. fluviovolcanicos que hacen parte de las veredas Santander, la Cocha, San Luis,

Siquitan, la Concepcidn y el Cebadal; asi como también los coluvios de las veredas

Tablon Obraje, Obraje, Providencia, Paramillo, Chupadero y el Vergel; incluye
también esta unidad las vertientes de cordillera de las veredas Chaves, Birmania y
San Francisco. /

Los esquemas tradicionales del monocultivo, el excesivo nimero de labores para
preparar el suelo, el uso de implementos o herramientas no apropiadas y el
sometimiento de los suelos a una explotacion permanente dejando de largo las
précticas de conservacion han originado en los suelos de esta unidad la pérdida de
propiedades fisicas, quimicas y}aiolégica, acelerando el proceso de degradacion y
pérdida de productividad.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble estd ubicado en el sector EL VERGEL; iniciando en la abscisa
K14+707,71 /y terminando con la abscisa K14+918,80 con salida a via
. Panamericana, margen Izquierda, Pedregal - Tangua.

6.2.  AREA DEL TERRENO. Las éreas del predio son:

Area total del predio: 12.110,00 m?
Area requerida: 8.275,64 m?

l;\rea remanente: 00,00 m?2

Area sobrante: 3.834,36 m?
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Area total requerida: 8.275,64 m2 ./
Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unidn del Sur.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Segun Escritura Publica No. 1.771 del 18 de mayo de
1.999 de la Notaria Tercera de Pasto, son los siguientes:

CABECERA: Con predios de Sofonias Puchana y Maria F. Narvdez, antes y
actualmente con propiedad de José Unigarro, Pastora Urbina de Unigarro y Luis
Antonio Puchana, filo de bordo y camino de herradura al medio; lado DERECHO:
bajando, con los de Josefina Timana y herederos de Antonio Madrofiero, antes y
ahora de Segundo Dorado, cerco de pingllos al medio y matas de cabuya; por el
PIE: con los de José Rosero A. y herederos de Antonio Madrofiero, antes y
actualmente con carretera Panamericana; y lado IZQUIERDO: Con los de Oliverio

. Gamboa y de Neftali Timand, antes y ahora con los de Oliverio Gamboa, zanja, filo
de pefa y pingllos al medio y cierra.

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha Predial No. RUPA-4-0378 y son los
siguientes:

NORTE: En Iongltud de 195,62 mts con Aura Alicia Puchana y otra/Flor Carmenza
Unigarro Paz (29-1) /

SUR: En longitud de 224,97 mts on Via Panamericana (6-27) o

ORIENTE: En longitud de 73,30 mts con Oliverio Gamboa (1- 6)

OCCIDENTE: En longitud de 28, 82/mts con Kethy Yamile Dorado Guerrero (27-29). ./

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
EL principal acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en
buen estado de conservacion.

6.5.  SERVICIOS PUBLICOS:

Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
. acceso a telefonia movil; el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozos
sépticos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
FISIOGRAFICA
1 26-50% . Agricola /| Desarrollo Agricola”
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS
No Aplica.
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No Aplica.
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
No Aplica.
6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
Descripcion Cantidad Unidad
Planta de Pingllo Buen estado fitosanitario 80 v UND
Arbol de Eucalipto Buen estado fitosanitario 200 UND
Planta de Chilca Buen estado fitosanitario 600 UND
Mata de Fique Buen estado fitosanitario 150 UND
Arbol de Guarango Buen estado fitosanitario 210 UND
Mata de Yauza Buen estado fitosanitario 50 UND
Flor de Sapo Buen estado fitosanitario 30 UND
Mora Silvestre Buen estado fitosanitario 50 UND
Arbol de Adorote Buen estado fitosanitario 100 v UND
Planta de Morochillo Buen estado fitosanitario 500 UND
Planta de Chupalla Buen estado fitosanitario 20 Y UND

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd
como base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de

. avallo. Tales ofertas o transacciones deberédn ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la
depreciacion acumulada.
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ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en sf los determinantes del aval(io.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya

. podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utilizan en la zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacién del
total del area de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.
Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el

. bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.
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Paragrafo. - En el caso que el avalGo se soporte Unicamente en encuestas, el perito
debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avaltio no
existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacion.

Para la determinacion del célculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:
DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.
PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

. DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacidn, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avalGian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADAV.A. = T[((PxV) — C)- D]
Dénde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciaciéon) % = (D = ----- EC)
O V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.
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CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en

suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (més de la mitad de vida

productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo

productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman
. parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacién propuesta

para la adopcion de los valores individuales.

Con relacidn a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,

que forman parte de los costos histéricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies

vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

relacionamos a continuacion:
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TIPO DE AREADE | CONSTRUCCION TELEFONO o
No.| \Mugple|  DIRECCION VALORPEDIDO | - oo | Area Bz OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE i
1 Lote  |Bamio Fatima $ 30 000 000 147 NA. Cerca al parque Principal Pablo Rosero 3203618760
2| Lote [BamioBoler $30 000 000 160 NA E;‘;’“,;;"‘;";’:;ja’“”“"’“a" T 3206366475
3 Lote  |Banmio Fatima $ 28 000 000 84 NA. Cerca al parque principal Milton Quintero 3128670800
4 Lote  |Bamio San Rafael § 30 000 000 160 NA. Cerca a la gallera Clemencia Ordofiez 3148584079
500 metros antes del peaje
5 | Lotenural ?egj’:em antes el | 570000 000 6700 NA tangua margen izquierda  |Aviso 3176582076
Pasto—PegregaE
6| Lote |Uanizacion El Paraiso| 25000 000 128 NA. :::: fe:;;azz:“‘f;z:g 5 [Aruro Vilota 3216455850
a 50 metros de la via
7 Lote  |Bamio Corazon de Jesus|  $ 14 000 000 72 NA. Panamencana franja izquierda [Mauricio Figueroa 3136167699
Past-Pedregal
8.2. DEPURACION DEL MERCADO
. No aplica.
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCU ESTAS)
NOMBRE CELULAR PROFESION VALOR /m2
Perito Lonja Narifio
Alvaro Hidalgo 316 6203499 } Y $62.000
Putumayo
3= Perito Lonja Narifio
Fabricio Paredes 314 7944110 ; ¥ $58.000
Putumayo
== X Perito Lonja Narifio
José Luis Montero  |312 2859314 J ¥ $58.000
Putumayo
Hans Riascos 317 5464654 |Tecnico Bco Agrario $ 62.000
Perito Lonja Narifio
Jorge Bravo 3103899501 J ¥ $60.000
Putumayo
PROMEDIO $ 60.000
DESVIACION ESTANDAR $2.000
. COEFICIENTE DE VARIACION 3,33%
LIMITE SUPERIOR S 62.000
LIMITE INFERIOR $58.000

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacién econdmica en
terreno, no se encontraron ofertas ni transacciones sobre predios similares que
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permitieran la aplicacion de la metodologia comparativa del mercado. En
consecuencia, se consulta lo establecido en el articulo 9° de la Resolucion 620 de
2.008, por tratarse de un terreno con condiciones fisicas particulares, de pequefia
extension ubicado sobre una via de primer nivel, sin uso especifico.

10.CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacion de mercado no encontrd lotes en oferta que tengan las mismas
caracteristicas del area valorada, los datos obtenidos muestran que, se trata de un
terreno rural de pequefa extension, ubicado sobre la via Panamericana, con una
pendiente ascendente con respecto a la via bastante alta y localizado en una curva
muy pronunciada, esto hace que no se pueda dar un aprovechamiento optimo, a
su condicion de encontrarse sobre un corredor vial nacional de primer orden.

Por lo anterior se realizd la consulta a expertos Avaluadores a los cuales se le
evidencio las caracteristicas particulares en cuanto a area, uso y ubicacion para la
determinacion del valor; dicha consulta arrojo que el mas probable valor del metro
cuadrado del area valorada es por aproximacion un valor cercano al Promedio
obtenido en la encuesta equivalente a SESENTA MIL PESOS ($60.000) por
metro cuadrado. -

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.
No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
No Aplica.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD ESTADO ODNIS;;N e VALOR UNIDAD VALOR FINAL
Planta de Pingllo 80 und Produccidn TipoB | $ /7.550,00| $ 604.000,00
. Arbol de Eucalipto 200 und Decadencia Tipo B $,/ 34.800,00| % 6.960.000,00
Planta de Chilca 600 und Desarrollo Tipo C $ v 6.150,00| $ 3.690.000,00
Mata de Fique 150 und Produccion Tipo B $ +»17.400,00| $ 2.610.000,00
Arbol de Guarango 210 und Produccién Tipo B ¢ /18.950,00| $ 3.979.500,00
Mata de Yauza 50 und Desarrollo Tipo A $ v 1.600,00] $ 80.000,00
Flor de Sapo 30 und Produccion TipoB | $ # 1.900,00| % 57.000,00
Mora Silvestre 50 und Desarrollo Tipo C $ /2.100,00] $ 105.000,00
Arbol de Adorote 100 und Produccion Tipo B $ v 7.550,00| $ 755.000,00
Planta de Morochillo 500 und Desarrollo Tipo A $ £ 4.150,00 | $ 2.075.000,00
Planta de Chgpalla 20 und Produccién Tipo A $ /" 3.500,00| $ 70.000,00
$  20.985.500,00] ,/

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

e El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Tangua en la

Vereda Vergel, sobre la via Panamericana Ipiales - Pasto a la altura del kilémetro

59.
e Es un predio rural ubicado sobre un corredor vial nacional, lo cual favorece el
. desarrollo de diferentes usos de suelo, principalmente el de vivienda campesina,

donde se mezclan la vivienda con actividades agricolas y pecuarias como la
ganaderia en pequefia escala y la cria de especies menores.

e Debido a su ubicacién sobre la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y los servicios comunales bésicos de educacidn, salud y
religiosos se encuentran en la cabecera municipal de Tangua, frente al predio.
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¢ No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

¢ Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de
variacion positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e El predio en particular esta ubicado sobre la via Panamericana, pero tiene un talud
con una pendiente bastante alta con respecto a la via, esto hace que no se pueda
dar un aprovechamiento éptimo a su condicion de encontrarse sobre un corredor
vial nacional de primer orden. En la cima, la topografia del predio es inclinada y
presenta forma de un poligono irregular.

e Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.
La explotacién del predio es agricola, actualmente se encuentra con arboles de
Eucalipto y otras especies y principalmente con pastos naturales.

e Predio de extension de 225 metros de frente sobre la via Panamericana. Se
encuentra frente al casco urbano de Tangua, principal centro de consumo y

. mercadeo.

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Area requerida | m2 | 27564 ] $ 60.000,00 $ 496.538.400,00
Sub total terreno $ 496.538.400,00| /
ESPECIES VEGETALES
Sub total especies vogetales | on | 1,00 $20.985.500,00 $ 20.985.500,00

VALOR TOTAL $ 517.523.900,00|

SON: QUINIENTOS DIECISIETE MILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL
NOVECIENTOS PESOS M/CTE. ($517.523.900,00)

Nota: Asi mismo, conforme. a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidié la revisién o impugnacién. Por tal razon, los avallos que pierdan esta
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vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

« Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

« El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

e Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

« El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la

. persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con
autorizacién escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
INGENIERA AYDA MARGARITA MUNOZ DAVID
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19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR

Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de Avaluador AVAL-30707606 )
19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacidn, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

. ™
A [ . =5
ING. Mﬁmmoz DAVID

PERITO COM IONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
Registro Abierto de Avaluadores RAA niimero de avaluador AVAL-30707606

-
/ ™
N

)~

C;y&"\

zooé{ ORLANDO CAICEDO RUEDA

COORDINAQQB(BE}AVALUOS

R.N.A No. 1726 FEDELONJAS Y SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES
Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12960418

LONJA DE PROP¥EDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.600.496-2

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Registro Abierto de Avaluadores RAA numero ‘de avaluador AVAL-98383321
R.N.A No. 1809 FEDELONJAS Y SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES
Especialidades Avaluos Urbanos — Rurales- Especiales

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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PROYECTO RUMICHACA - PASTO
i UNIDAD FUNCIONAL 4
INFORME TECNICO VALUATORIO COMERCIAL CORPORATIVO
INMUEBLE RURAL
PREDIO: RUPA-4-0378
TANGUA — NARINO

CALCULO DEL DANO EMERGENTE

Para efectos de establecer el monto de las indemnizaciones establecidas en la Resolucion
2684 del 6 agosto de 2015, se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones,
definiciones y procedimientos:

Articulo 2: AMBITO DE APLICACION: Esta resolucién es aplicable a los procesos de
adquisicion de predios requeridos para los proyectos de infraestructura de transporte por
las entidades adscritas al Ministerio de transporte:

. “Que el articulo 58 de la Constitucidn Politica establece que el interés general prima
sobre el particular, razén por la cual, por motivos de utilidad plblica e interés social
definidos por el legislador, se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacion”.

“Que de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las
Sentencias C-1074 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacion tiene dos caracteristicas,
a saber: i) debe ser previa, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de
dominio, y ii) debe ser justa, lo que conlleva que su fijacion no se puede hacer de
manera abstracta y general, sino que requiere la ponderacion de los intereses de la
comunidad y del afectado presentes en cada situacion, es decir, el analisis de cada caso
en particular”.

"Que el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997 y la
Resolucion IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracion de avallios
comerciales, por los cuales se determina el valor comercial de los inmuebles
correspondiente a terreno, construcciones  y/o los cultivos, en el marco del proceso
de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés social, tanto para
enajenacion voluntaria como para expropiacion por via judicial y administrativa”.

‘ “Que, si bien el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 620 de 2008,

~ regulan lo inherente a la determinacion del valor comercial de los inmuebles (terreno,
construcciones y/o los cultivos), no reglamentan la tasacion de la indemnizacién referida a
dafio emergente y lucro cesante, que segln la Ley 1682 de 2013 y la Resolucién 2684 de
2015 debe incluirse dentro del avallo comercial de ser procedente”.

DANO EMERGENTE: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial que
contemplarad solo el dafio cierto y consolidado”. Articulo 3° de la Resolucion 2684 de
2.015.
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CALCULO DEL DANO EMERGENTE
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
RESOLUCION 0451 Y 450 DE 2017
“SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

Corresponde a los derechos notariales, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente,
derivados de la legalizacion de la escritura plblica de compra venta a favor de la entidad
adquiriente.

La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los
comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

“"LUCRO CESANTE: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion”.

® CAPITULO II )
DEL CALCULO DE LA INDEMNIZACION.

“Articulo 9.- Indemnizacion

Para efectos de calcular la indemnizacion se aplicaran las normas, métodos, criterios,
parametros y procedimientos, sefialados en los siguientes articulos.

SECCIONI.

CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

“Articulo 10”. - Determinacion de la Indemnizacion.

<Articulo modificado por el articulo 4 de la Resolucion 1044 de 2014. El nuevo texto es el

siguiente:> El avaluador encargado del cdlculo de la indemnizacion debera realizar visita al

inmueble objeto de adquisicion, con el propdsito de contrastar la informacion entregada

por la entidad adquirente, verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion econdmica

del bien y demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de inconsistencia entre la informacién entregada por la entidad adquiriente y la
. informacion verificada en la visita al inmueble, el avaluador debera dejar constancia de

estas, para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los

ajustes, la valoracion se adelantara de conformidad con lo encontrado en la visita.

PARAGRAFO 1o. El célculo de la indemnizacion solo tendrd en cuenta el dafio emergente

y/o lucro cesante generados por el proceso de adquisicion predial, de conformidad con la

informacion oportunamente entregada y lo verificado en la visita.

PARAGRAFO 2o0. El avaluador en su informe de avallo comercial deberd dejar constancia

de la metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion

calculados, asi como de los soportes empleados para tal proposito.
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“Articulo 11", - Consulta de informacion.
De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informaciéon de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
PARAGRAFO. En el célculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la
informacion reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario.
Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.
En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin lo
que se demuestre.
“Articulo 12”. - Investigacion de Mercado.
Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
. personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitardn a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.
En este caso, el avaluador encargado del célculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto
(nimero de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.
Cuando para el avallio se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en los
calculos estadisticos.
“Articulo 13”. - Encuestas.
Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la investigacion, se
recurrird a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar y en los eventos
de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la encuesta se
utilizard como comprobacion de la informacién obtenida.
. Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avallio no existian datos de mercado.
“Articulo 14”. - Calculos matematicos estadisticos.
Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a més (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.
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Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
inves;tigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.
PARAGRAFO 1o. El avaluador deberad consultar un nimero plural de cotizaciones que no
podré ser inferior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en
el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad
objeto de cotizacién, segln corresponda, no existe este nimero de personas idoneas,
evento en el cual se hara el calculo con la(s) cotizacién(es) efectivamente obtenida(s).
PARAGRAFO 20. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones
(investigacién de mercado), se deberd dejar constancia escrita en el informe y bajo
gravedad de juramento, que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras
personas con las cuales hacer las cotizaciones.

CONCEPTOS GENERALES
Con el objeto de enriquecer el estudio, nos hemos soportado en las investigaciones,
trabajos y definiciones efectuadas en pais de similares normativas, particularmente
Espafia. En lo relacionado al pago de indemnizaciones cuando se causa un dafio o
. perjuicios, hay que considerar dos conceptos muy diferentes como lo es el lucro cesante y
el dafio emergente, y no siempre corresponde indemnizacion por los dos conceptos, lo que
dependera de cada situacion en particular.

Veamos pues en detalle, de forma universal, lo que significa este concepto.

Lucro cesante. El lucro cesante hace referencia al lucro, al dinero, a la ganancia, a la
renta que una persona deja de percibir como consecuencia del perjuicio o dafo que se le
ha causado. Si una persona no hubiera sufrido de un dafio o perjuicio, se hubiera seguido
lucrando sin problemas, lucro que se pierde, que cesa por culpa del dafio o del perjuicio, y
por supuesto que el responsable sera quien causd el dafio y el perjuicio, y en algunos
casos tendra que indemnizar a la victima del dafio o perjuicio.

LA PRUEBA DEL LUCRO CESANTE
La jurisprudencia, cuando se trata de la prueba del lucro cesante, viene haciendo
invocaciones constantes al rigor o criterio restrictivo con el que se debe valorar la
existencia del mismo. No obstante, no faltan pronunciamientos en los que se afirma que
. “o verdaderamente cierto, méas que rigor o criterio restrictivo, es que se ha de probar
como en todo caso debe probarse el hecho con cuya base se reclama una indemnizacion,
se ha de probar el nexo causal entre el acto ilicito y el beneficio dejado de percibir —lucro
cesante— y la realidad de éste, no con mayor rigor o criterio restrictivo que cualquier
hecho que constituye la base de una pretensién (SS. 8.7.96 EDJ 1996/3549 y 21.10.96
EDJ 1996/6432)"
La Gnica diferencia que realmente existe entre la prueba del lucro cesante y la prueba de
cualquier otro hecho constitutivo de una pretension es que el lucro cesante no esta
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referido a un hecho acontecido sino a un hecho que podria haber acontecido y que no se
produjo. De ello se derivard una consecuencia esencial: el objeto de la prueba no podra
ser nunca de forma directa la propia ganancia frustrada sino otros hechos que sean
indicativos de que la misma se habria realmente producido.

Esa forma de probar estd expresamente prevista por el legislador al regular las
presunciones. En el art. 386.1 (presunciones judiciales) se dice que, a partir de un hecho
admitido o probado, el tribunal podrd presumir la certeza, a los efectos del proceso, de
otro hecho, si entre el admitido o demostrado y el presunto existe un enlace preciso y
directo segun las reglas del criterio humano.

FUENTES DE LA INFORMACION
Los soportes utilizados para el cdlculo de las indemnizaciones corresponden a los
documentos aportados por el propietario.

CALCULO DEL LUCRO CESANTE:

. El presente caso corresponde a la perdida de utilidad por contrato de arrendamiento que
depende del inmueble objeto de adquisicion.

El propietario del predio NO ADJUNTA NINGUN DOCUMENTO PARA CALCULO DE
INDEMNIZACIONES.

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, el lucro cesante se
reconocera por 6 meses.

CALCULO DEL LUCRO CESANTE POR CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INGRESOS MENSUALES $ -
GASTOS O DESCUENTOS $ -
RENTA NETA $ -
PERIODOS A RECONOCER 6,00
RECONOCIMIENTO LUCRO CESANTE 6 MESES $ -
. VALOR TOTAL DEL RECONOCIEMIENTO POR LUCRO CESANTE POR

ARRENDAMIENTO = $00,00
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR
AVALUO DEL PREDIO §  517.523.900,00 | /
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ =
TOTAL $ 517.523.900,00 |

SON: QUINIENTOS DIECISIETE MILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL
NOVECIENTOS PESOS M/CTE. ($517.523.900,00)

4 b«d- 2 ,/C{ 7 e { :.I, =2
Ing. CESAR/A. WALLEJO FRANCO ING. AYDA MARGARITA MURNOZ D.

REPRESENTANTE LEGAL

PERITO AVALUADOR COMISIONADO

ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS
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AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

RUPA-4-0378

MAYO DE 2.018

LOCALIZACION DEL PREDIO FRENTE AL CASCO URBANO DE TANGUA




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO”.

RUPA-4-0378

MAYO DE 2.018

ESPECIES EXISTENTES - FLOR DE SAPO




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL

CONCESION “"RUMICHACA - PASTO".

RUPA-4-0378 - Abscisa Inicial: K14+707,71 Abscisa Final: K14+918,80
PROPIETARIO: AURA ALICIA PUCHANA ESPINOSA Y OTRA

MAYO DE 2.018

AFaTEn A2 -
-8

7

ESPECIES EXISTENTES - MORA SILVESTRE




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUC COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO”.

RUPA-4-0378

MAYO DE 2.018

ESPECIES EXISTENTES - MOROCHILLO ESPECIES EXISTENTES - CHIPALLA

ESPECIES EXISTENTES - PINGLLOS




TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECIES POR UNIDAD O AREA ANO 2018

PRODUCCION
Tipo € TIPOA B TIPO € TiPo €
$ 3.800,00 1.900,00 | § 21.000,00 12,600, $ 6.300,00 3.150,00 |
$ 250,00 100001 § 1.300,00 80000 % 400,00 200,00
5 22, 5 254.600.00 17820000 | 5 76.400.00 3820000 |
s 3.800,00 1.900,00 | § 21 12.600,00 | $ 6.300,00 3.150,00 |
s 3.800,00 1.900,00 | § 21.000.00 12.60000 | § 6.300,00 3.150,00
s 2000ls  jo00ls  j0000fs 6000 ls 200018 20,00 |
$ 20,005 10,00 | $ 300,00 | $ 180,00 | $ 90,00 | $ 150,00 | $ 90,00 | § 50,00
5 _S000) % 500,00} & I I 250001 5 20,00 |
$ 145000 | § 750,001 8 810000 | § 48500018 245000 | § 405000 | § 245000 1§ 1.200,00 |
s 335000 [$ 555000 ]
3 1.150,00 |3 SS0001s  630000% 380000 [$ 130000 % 315000 % 1.900,00 | % 950,00 |
$ 950,00 | $ 450,00 § 520000 | § 3.650,00 | 5 1.550,00 | $ 2.600,00 | § 1.550,00 | § 800,00
N 4 s  210000]$ 23.100,00 5 6,950.00 1155000 69500018 345000
s [ 300,00 ¢ 3.500,00 2.10000[§ 1.050,00 1.7 —1.050,00[$ 550,00
s 5.700,00 | $ 2.850,00 31.600.00 18.950,00 | 9.500,00 15.800,00 9.500,00 [ § 4.750,00
3 40001s 2000 200.00 001 5 100,00 6000 | $ 30,00 |
12 § 69.400,00 48.600,00 20.800,00 34,200,00 20.800,00 10,300.00 |
12.500,00 | § 6.250,00 69.400,00 41.650,00 20.800,00 34.700,00 20.800,00 10400,
650,00 330000 | ¢ 36,800.00 22.100,00 11.050,00 16.400,00 5.500,00
350,00 415000} 8 4630000 27 800, 13.900,00 23.150,00 595000
100,00 .550,00 | § 17.400,00 [ 5 10.450,00 5.200,00 8.700,00 2.600,00
050,00 550,00 ¢ 580000 3.500,00 750,00 2.900,00 850,00
250,00 100,00 [ $ 1300,00 800,00 400,00 650,00 200,00
5.200,00 2.600,00 | & 29.000,00 17.:400,00 5.700,00 14.500,00 4.350,00
950,00 500,00] 5 5.300,00 3.200,00 1.600,00 2.650,00 800,00
250,00 100,00 ¢ 1.300,00 800,00 400,00 650,00 400,00 200,00 |
|8 125000018  6250000% 69.400,00 486000015  20800001% 3470000 % 2080000 | $ 1040000 |
$ 50,00 | $ 30,00 | $ 300,00 | § 180,00 | § 90,00 | § 150,00 | $ 90,00 | § 50,00
3 4.150,00 | § 210000 [ § 510000 13.850,00 | 5 6.950,00 | § 11.550,00 [§ 6.950,00 | $ 3.450,00
s 1.050,00 [ § 550,00 580000 | § 350000 [ 1.750,00 [ $ 2.500,00 | § 1.750,00 | § 850,00
$ 167000018 8350003 RE0D0LS S5.550,00 | § 27.800.00 1 § 46.300,00 | § 27.500,00 1 § 13.900,00
$ 16.700,00| § 835000 | 8 92.600,00 55.550,00 | § 27.80000 | $ 46.300,00 | § 27.80000 | § 13.900,00
s 1250000 25000 | § 69.400,00 48.600,00 2080000 1% 3470000 1§ 20.80000 1 5 10,5000 |
L s 69.400,00 58.600,00 B00.00 347000 1040000 |
650,00 350,00 | § 37.000.00 22.200,00 11.100,00 18.500,00 11.100,00 5.550,00
3.800,00 900,00 21.000.00 12.600,00 300,00 10.500,00 6.300,00 3.150,00
16.700,00 350,00 92.600,00 55.550,00 27.800,00 96.300,00 37.800,00 13.900,00
250,00 100,00 1.300,00 800,00 400,00 650,00 200,00
18.750.00 208.300,00 145.800, _62.500.00 104.150.00 £2.500.00 31.250.00 |
$ 12.500,00 | § €.250,00 69.400,00 | § 48,600, $ 20.800,00 | § 34.700,00 | § 20.800,00 | $ 10.400,00
s 650,00 | § 300,00 3500001 2.100,00 | 5 1.050,00 [ § 1.750,00 | & 1,050,00 | § 550,00
s 1040000 | $ 5.200,00 57.90000 | § 750,00 | § 17.350,00 | § 28.950,00 | & 17.35000 | $ 5.700,00
Y oo0ls 2000 250001y 1s000ls mools sxo0ls eocols 4000
s 400018 20,00 200,00 | § 120,00 $ 10000( 8 6000 1§ 30.00
$ 46550008 2:as000 % 25850000 15510000 [$ 77 $ 12025000 | 7755000 |5 38.800,00 |
3 41,650,001 § 20.850,00 231.500,00 138.900,00 | § 69.450,00 | § 115.7502 $ 69.4! $ 34.75@
s 44,100,00 245,000,00 171.500,00 | s 735000015 3675000 |
s 5.200,00 [ & 2.600,00 28,900,00 17.350,00 [ 5 8.650,00 5 14.450,00 | § B.650,00| $ 4.350,00
A 145000 1§ 250.00 8.100,00 565000 1 3 24500018 40500015 2350000s 120000
$ 4.150,00 | § ‘A,wo,ou $ 23.100,00 s 16.150,00 $ 6.950,00 | § 11.550,00 | § 6.950,00 | § 3.450,00
5 415000 |5 2100008 23.100,00 | § 16.150,00 s 1155000 | s 695000 | & 345000
[« 8528000 5 46.000.00 2760000 | § 13.50000 | 5 23.00000]$ 13.800,00 | ¢ 6.900,00 |
$ 37.500,00 | $ 18.750,00 | § 20830000 { . 14580000 | 3 62.500,00 | $ 104.150,00 | $ 62.500,00 | § 31.250,00
$ 12.500,00 | § 6.250,00 3 2080000 | $ H700,00 | $ 20.800,00 | $ 10.400,00
6950000 | 3 48.600,00
5 12500001s 625000 £5.500,00 | $ 4660000 [5 208000013 3470000 | 5 20800001s 1040000 |
s 50.00 1§ 2000 300,00 1 g 180.00 1% 20001s 150001 200018 50,00 |
$ 500018 3000 300,00 | g 180.00 | $ 900013 150001 9000 [§ 50.00 |
s 145000 | 3 750,00 | ¢ 81009015  4ssosols 245000 | ¢ 405000 | 24500015 120000 |
s 20.800,00| & 10.400,00 | § 115.700,00 | § 65.400,00 | § 34.700,00 | § 57.850,00 | § 34.700,00 [ § 17.350,00
s 12.500,00 | $ 625000 [ 69.400,00 [ § 41.650,00 | § 20.800,00 | § 34.700,00 | $ 20.800,00 | § 10.400,00 |
s 665000 | § 335000 | § 37.000,00 25.500.00 | $ 11100,00 | § 18.500,00 | $ 11.100,00 | § 5.550,00
0 380000 1§ 1.900,00 21.000,00 1260000 | & 630000 1050000 {§ 6.300,00 3.150,00
s 1610000 8.050,00 £9.400,00 5365000 [§ 2680000 44.700,00 | 8 26.800,00 13.400,00 |
s 250,00 [ s 100,00 | 1.300,00 800,00 5 400,00 650,00 % 400,00
23.100, 16,150, 1155000 [ $ £.950.00
3 165000 | $ 850,00 | ¢ 100,00 545000 | § 2.750,00 4.550,00 | § 2.750,00 1.350,00 |
[ 1.050,00 [§ 550,00 5 800.00 3.500.00 [ § 1.750,00 2.500,00 [ § 1.750,00 850,00
s 415000 | & 210000 23.100,00 16.150,00 s 3.450.00
$ 3.100,00 | § 1.550,00 17.400,00 10.450,00 | $ 5.200,00 | § 8.700,00 | § 520000 | $ 2.600,00
s 1.250.00 | & 650,00 7.000,00 4. 5 21000018 35000014 21000014 —1.050.00 |
I 20000 (s 100.00 1.160,00 __B0000]s 5 6000015 350,00 1§
s 415000 |8 2.100.00 23.100,00 16.150, § 69500018 1155000 [ § 6950008 3.450,00 |




DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
TIPOB TIPOC TIPOA TIPOB TiPOC TIPOA TIPOB

LS 286040000 1S 1.420.200.00 | LS 94680000018 4734000001 _ 7.80.000000S  4.734.000.00]
2900018 ~ 140001% 160000 14 9600015 48000 | § 800.00

1S 12312000016 61560000 | 1§ 41040000016 2.050000001§ 34200000015  2.052,000.00 |
(s 130001s 6000 $ 4100018 21000 1§ 240,00
L& 26037000 2.893.0000015 17358000015  £67.00000 |§ 144650000
3 500018 30.00 29000 ¢ 1700018 9000 | § 150.00

3 936.00000 | § 468,000.00 220000000 1§ 31200000016 15600000018  2.600.000001§  1.560.000,00
s 100008 5000 s 31000(s 16000 1§ 26000
$ 3.749.400,00 | ¢ 1.874.70000 | § 20.830.000,00 ( §  12.498.000,00 | § 6.249.000,00 | § 10.415.000,00
k] I 190,00 § 2.080,00 | % 1248001 % 620,00 | % 1.040,00
9.894.600, $ 4.947.300001 % 54.970.000,00 | $§  32.982.000,00 | $ 16.491.00000 | 27.485.000,00
290.00 | § 20000 15 550000 15 3,300,00 1§ LES0.00 1§ 2.750.00
1§ 1.893.60000 |8  946.800.00 ] 18 6312.000001% 31560000018 526000000
$ 19000(s 100001 § 1.050.00 15 6300015 32000 [ § 530.00 |
$ 90,00 | 50,00 | § 500,00 | § 300,001 150,00 | & 250,00
s 1.231.200,00 | § 615.600,00 | § 6.840.000,00 | $ 4.104.000,00 | $ 2.052.000,00 | $ 3.420.000,00
$ 130,00 | $ 60,00 | § 685,00 | $ 410,00 | $ 210,00 | § 340,00

s 113580000 1S 56790000 6310 s S786000001s 1es300000ls 335500000 ls  1.893.00000
5 ___11000}8 60.00 $ 2000018 19000 L § 32000
15 £.676.00000 1 96.400.000,00 15 289200000015  48.200.000.00 |
$ 173000 1§ 870.00 9.640,00 | § 57000015 20900015 482000
1§ LIISE0000 1S S67.90000 631000000 1¢ 3786000001% 169300000]¢ 315500000
& 1100018 6000 001y _3S000l% 190,00 1§ 32000
15 4.502.800.00 | 25.460.00000 15 1527600000 1$ 7.638.000001§  12.730.000.00 |
3 46200 [ 8 230.00 2.550,00 | § 1530001 77000 1§ 1.280.00 |

1§ 1515600001 75780000 |5 942000000 15  5.052.00000 |

3 1500018 8000 | § 84000 18 00001 25000 1§ 42000
1 1135800001 56790000 1€ 631000000 1% 3789600000 | s 315500000
|§ 110001 6000 1§ = 6001$ 300018 19000 1§ 2000

-
5
5
$ 113580000 (§  567.90000 [$  6310.000,00 |$  3.786.00000|$  1.893.000,00 [$  3.155.000,00 | §
$ 110,00 | § 800 | g 3000 | % 30,00 | § 190,00 | § 20001 %
$ 261000000 |§ 130500000 %  14.500.000,00|§ _ B.700.000,00 | § _ 4.350.000,00| ¢ __ 7.250.000,00 | $
3 26000 1§ 1200018 145000 1§ ~ 67000(% 44000 15 700018
$ 132480000 |§ 66240000 |§  7.360.00000 | $  4.416.000,00 |$  2208.00000|$  3.680.000,00 |
$ 130,00 | $ 70,00 | § 730,00 | $ 440,00 | § 220,00 | % 370,00 | $
18 1200018 131500 1% 7200015 2000 15 £60.00 |
ry 66000 1 § 3300018 3668000 | 2210001 11000018 1.840,00 |
DESARROLLO PRODUCCION
TIPO B TIPOC TIPO A TiPO B [__Twoc TIPOA
5 556,00 300,00 3.200,00 1.900,00 950,00 1.600,00
550,00 300,90 3200,00 1.900,00 950,00 3.600,00
14.600,00 7.300,00 51.000,00 48.600,00 3430000 90.500,00
550,00 300,00 200,00 1.900,00 950,00 600,00
$150,00 210000 100,00 1385000 £.550,00 11.550,00
550,00 300,005 200,00 900,00 950,00 600,00
4.150,00 2.500,00 1.250,00 | & 13.900,00 350,00 4.150,00 950,00 1
1.600,00 950,00 500,00 | & 5.260,00 150,00 1.600,00 650,00
$ 950,00 | § 550,00 | § 300,00 | § 320000 | § 1.900,00 | § 950,00 | § 1.600,00 | §
3 950,00 | § 550,00 | § 300,00 | & 3.200,00 | § 190000 | & 55000 160000 | §
$ 950,00 | § 550,00 | § 30000 | $ 3.200,00 | $ 1.900,00 | & 950,00 | $ 1.600,00
$ 550,00 556,00 3%, 320000 T.500,00 550,00 1.600,00
Y 550,00 300, 3200, 1.500, 950,00 1.600,00
[l 6.950,00 4.150,00 2.100,00 23.100,00 13.850,00 £.950,00 11.550,00 3
s 4.150,00 2.500,00 1.250,00 13.900,00 8.350,00 4.150,00 6.950,00 150,00
$ 17.350,00 | $ 10.400,00 | § 5.200,00 | $ 57.500,00 | $ 3475000 | $ 17.350,00 | $ 28.950,00
17.350,00 10.400,00 520000 | & 57.900,00 34.750,00 17.350,00 26.950,00 ;
950, 550,00 300,00 | 200,00 .900,00 950,00 1.600,00 950,00
550,00 550,00 300,00 200,00 500, 550,00 1,600,00
00 550,00 300,00 200,00 900, 950,00 600,
3.500,00 2.100,00 1.050,00 11.600,00 950,00 3.500,00 800,00 7
6.300,00 3.800,00 1.900,00 21.000,00 12.600,00 6.300,00 10.500,00 .00
950,00 550,00 300,00 200,00 500,00 950,00 600,00
960,00 600,00 300,00 3.200,00 900,00 | § 960,00 ] 5 600,00 950,00
7z 550,00 500,00 260,00 150,00 (§ T,600,00 2.650,00




Nombre PRODUCCION

| _ORNAMENTALES TIPOA TPOB TIPOC TIPOA TIPOB TIPOC TIPOA TIPO B TIPOC

[AGAYE O PITA 630005 SERM|s  1900001s 2100000 200 s _ 63000]s 10500005 S35 315000

ARBOL ORNAMENTALES | 790000 | s a0 23500018 2630000 | 4 e 250000 515010 | 8 7.900.00 | & 395000

PLANIRS CRMAMEATALS 750000 | s 475040 S 30W|,  ismools 790000

s 13 5 5.350,00] 41500015 463000008 278000015  13.900,001% 2315000 5 1390000 |5 6.950,00 |

(ACACIA ANMARILLA - PALO $ 46.300,00 5 6.950,00

{BRAST $ 13.90000 | § £35000|$ 4.150,00 : 27.800,00 | § 13.900,00 23.150,00 |

3 L600.00 | & 550,00 | 5 500,00 5306,00 3200008 600,00 260,00 LE00,00 [ & 800,00 |

T 5 22000015 170000 s 85000 5.300,00 5 650,00 (s Ts0000]

ALOCASIA 18 790000 | s 235000 _15.800,00 | § .900,00 1315000 | § 7900001¢  3.950.00 |

|ANTURIO $ 79000015 47500018 235000 26.300,00 1580000 | § 7.900,00 131500015 79000018 395000 |

ARBOL REINA DE LAS s 10.600,00

FLORES ] 900,00 _950.00 el £3500018 320000 | 1 320000

|ASTROMELIA $ 2.850,00 .700,00 850,00 500,00 | § 57000016  2.85000 4.750,00 850,00 450,00 |

|AVE DEL PARAISO $ 500,00 1.050,00 11.600,00 | § 6950001$ 3.500,00 | 3.500,00 750,00 |

|AZUCENA $ 900,00 5 2.350,00 300,00 | § 15.800,00 | s 7.900,00 13.150,00 950,00 |
| BEGONIA $ 2.200,00 1.30000 | $ 650,00 40000 | § 4450008 2.200.00 3.700,00 .200,00 100,00 |

CABALLERO DE LA NOCHE|

s 3.200,00 1.90000 | § 950,00 0 350,00 | § 320000 s 530000 § 320000 (% 1,600,00

[CATD s 12600008 6300.00 70.000,00 200000 s 310000018 35.000,00 76.500,00 |

| CAMPANITA 5 600,00 95000 | S 500,00 5.300,00 20000 | & 60000 1§ 2650001 § 160000 800,00 |

CAREY _ s 500,00 500,00 | & 750,00 8400, 5.050,00 500,00 4200005 1.500,00 1.250,00 |

CARTUCHD s 200.00 300,00 |5 700,00 19.000,00 400,00 700,00 500,00 [ § 200.00 2.850,00 |

|CAUCHILLO H 2.700,00 3.400,00 700,00 19.000,00 400,00 700,00 500,00 | § 700,00 2.850,00 |

| CHUSDUFA__ 3 5.700,00 400,00 700,00 19.000,00 400,00 700,00 .500,00 | § 5.700,00 2.850,00 |
|CLAVEL (CHENOY s 1.500,00 2100000 500,00 1050000]¢

(COLEGIAL 3 900,00 4,750, 00§ 2630000 | § 15.800,00 | § 7.900,00 5 : 3,950,00 |

T — 300,00 | ¢ 200,00 | ¢ 2100000 125000018 6 10.500,00 300,00 150,00

IcRoTON 900,00 [ s 750,00 350,005 26.300.00 15.800,00 [ & 7.900,00 13.150,00 900,00 950,00 |

(DAt — s 700,00 85000 9:300,00 5.600,00 ] 2.800.00] 650,00 400,00 |
20000 | § 750,00 _ 2350001 26.300.00 15.800,00 | § 7.900,00 13.150,00 .900,00 950,00 |

FLOR DE MY - SIETE : e

ICUERQS $00.00 | § $ 4,150,00 E 278000018 139000015 2315000 13.900,00 | § 950,00 |

|FRAILEION $ 20000 | S 8500018 930000 § S600001s 26000018 465000 28000018 400,00 |

|GERANIO __ 90000} § 47500018 2350001 ¢ 26300001 § 158000018 79000018 13.150.00 7.900,00 | § 3.950,00 |
% 90000 s 950,00(% 10600005 635000(s  320000]s 530000 320000 ¢ 600,00 |

GLADIOLO - GLADIOLO $ 10.600,00

}ﬁgam 3.200,00 20000 | ¢ 950,00 satiand I £350,00 320000 30000 | 5 320000 s 500,00 |
3.500,00 2 s 1050001$ 1160000 | § _6.950.00 2.500,00 .800.00 | § 350000 1§ 750,00 |

|HIGUERON (Higo), 27.800.00 167000018  8.35000]$ $2.600,00 | § 27.800,00 4630000 27.80000 | § 13.900,00 |

{HOJA ORNAMENTAIES 7.900,00 750,00 235000 1§ 30000!S 1580000 900,00 13.150,00 900,00 | § 950,00 |

JAZMIN 800,00 .700,00 B30,001§ .300,00 | § 2.600,00 500,00 _4.650.00 800,00 400,00 |

|LIBERAL 1 350,00 4,150,00 46.300,00 2 1 23.150,00 900,00 950,00 |

[LIMON SWINGIE 800,00 | 700,00 300,00 600,00 800,00 4.650,00 400,00

[LLAMA 500,00 | ¢ 100,00 1.050,00 11.600,00 950,00 500,00 [ 5.800,00 [ § 3.500,00 750,00 |

| MARGARTTA 350,00 200,00 100,00 100,00 650,001 $ 350,00 [ 5 550,00 | 350,00 150,00

[MIERA s 3.500,00 210000 1.050,00 11.600,00 £950,00 | 5 35000015 5.800,00 [ 5 350000[ 6 375000

[NARCISO s 3.500,00 2.100,00 1160000 | & €.950,00 | & 350000 [ § 5,800,00 | & 3.500,00 | 1.750,00

s 12.600,00 7.550,00 | § 42.000,00 | & 3520000 | § 12.60000 | § 2100000 | § 12.600.00 | § 6.300,00

PALIGA PLMIELA, $ 12.600,00 | § 7.550,00 | $ 3.800,00 | $ 42.000,00 | § 29.400,00 | § 12.600,00 | $ 21.000,00 | § 12.600,00 | $ 6.300,00

[eaL A R ; SR |5 Smms  immls  Ziiwmls  heomls  gewmo] s cowmls w0

PALMA PTE DE ELEFANTE | § 12.600,00 | § 7.550,00 | $ 3.800,00 | $ 42.000,00 | § 29.400,00 | § 12.600,00 | $ 21.000,00 | $ 12.600,00 | § 6.300,00

| PENSAMIENTO 3 475000 | § 2.850,00 | 5 145000 | § 15.600.00 | & 5.500,00 | & 750,00 [ § 7.900.00 | § 475000 |5 2350,00]

PLANTA NAVIDERA -

FLOR DE NAVIDAD - % 46.300,00

FOIEETITS POMEEI | 4 13.900,00 | 5 5.350,00 | & 4.150,00 s 27.800,00 | § 13.900,00 | ¢ 23.150,00 ; s £.950,00

(PLANTA DF ENSUENO | s 4750000¢  235000(s  2630000] [s — 7o0000]s 13150008 2.90000 |'s 3.950.00 |

k] 10.500.00 LS 63000018 31500015 3500000 15 21.00000 L 10.500.00 LS _17.500.00 1§ LS 5:250,00 |

PLANTAS DE IBILAN

ls  7o0000)s  47s000]s 235000 % Koo I 1580000 8 790000ls 13150001 7.50000| s 3.950,00 |
PLATANILLO, HELICONIA s 1390000} ¢ 835000 8 4,150.00 $ 46.300,00 s 13.90000 | 5 23.150,00 $ 6.950,00
| RESUCTTADA (0} $ 320000 5 1.800,00 | § 950001S 10.60000 | § 63500018 3200001 & 5.300,00 s 1.600,00
§ 1350000 83500018 415000 463000018 37000015 13000008 351500018 13.50000| 6 69500

ROSA - ROSA DE § —_—

ALETANDRIA 13.900,00 8:350,00 | § 4,150,00 z 27.800,00 13.900,00 23.150,00 1390000 | $ 6.950,00 |
7.500.%0 a7000 s 23500015 zemon 15.800.00 7.900,00 1315000 750000 [§ 395000
$50,00 40000 § 200001s  2.10000 250,00 650,00 -050,00 550,00 | § 300,00 |

TILIA 2.500,00 1.500.00 | § 75000 1§ _8:400,00 050,00 2.500,00 4.200,00 2.50000 | ¢ 1.250,00 |
5 52000018 2600008 35,000, 17.400,00 8.700,00 14.500,00 870000 [ 435,00

VTR 250000 150000 |5 750,00 | 5.400,00 750,00 2.500,00 200,00 250000 [ 8 1.25000

| VERANERA - VERANERA

ROMA $ 10.600,00

$ 3200001 % 1.90000) ¢ 950,00 $ 63500018 32000018 5300001 % 32000015  1.60000 ]

Wosbre = TIPOA TIPO B TIPOC TIPOA TIPO B PO C TIPOA TiPo B PO C

[AUSO-CEREZ0_ s 2070000 | [ 620000 £9.00000 | 4140000 |S 20700005 345000008 207000005 1035000 ]

[ACACIO () s 2070000 12400001 6.200.00 69.000,00 | ¢ 4140000 [s 2070000 s 350000 [ & 2070000 [ 1035000 ]

JALCAPARRG s 349000018 20900001 1045000 116.000,00 | 's 696000018 348000016 580000016 36800005 1740000 ]

lAMARIMO T Go3m000 1% 4160000l 2080000 21000001 13960000 & 6o30000(¢ 1155000018 693000018 3465000

[ARAUCARIA s wispoools  1ao0000s 9.450,00 105.000,00 | s 630000018 3150000 1% 525000008 315000018 1575000

ARBQLDEYE s 20700001 12400001 620000 sooo000ls sidooo s joscoels — daSoeols  zoa00ls  j000m ]

[ARRAYAN-MIETO  [& 4170000 (&  25000000s 1250000 139.000,00 [ & 8340000 |6 41700006 6950000(%  4170000(s 2085000 |

|BALSO, BALSD BOBO % W00 | % 12400001 % ©.200,00 s £9.000,00 4% 4140000 | 2070000 | $ 3450000 | 20.700,00 | § 10.350,00

lCepRo 15 2070000(s  1zsc000ls 62000005 690000015 41400000s 207000018  34500000s 20700008 103000

IEDRO — Ts  6owoons  4160000]s  2080000]S  231.00000|s 13860000 ]s  693000(s  11550000s 693000018 3465000 |

%m'm s 7.900,00 | § 4.750,00 | $ 235000 | § 26.300,00 | § 15.800,00 | § 7.900,00 | § 13.150,00 | § 7.900,00 | 2.950,00

[ENCINO-ENCINA s 7900008 475000 (s 235000 263000 [ 5 1580000 s 790000(% 1315000 [ 5 7.500,00 | 5 3.950,00 |

JEUCASPTO s 34800001s 209000018 1045000 e s 7 34800008 1740000 |

[FIQUE - CABUYATDY [ & 870000 | § 520000 | & 2.600,00 25.000,00 | § 1740000 | & 8.700,00 | § 14.500,00 | § 8.70000 | 5 4.350,00 |

IGRANADIID & 6930000s  4160000(s 2080000 BLOOLO S 13860000 [s 693000015 11550000 (¢  6o30000Ts 3465000

IGUALANDAY T 3450000 & 209000018 1045000 116.000,00 [ 5 6960000 1% 3480000 1% 580000018 349000018 1740000 ]

s 2480000 | & 209000018 1045000 116.000,00 [ s 696000015 3980000 (s 58.00000] s 170000
s 470000 Ts 28000016 140000 1570000 [ 5 240000 [ % 470000 [ 785000 & 4700008 2350001
(s 5150000 | 2090000 (s 1045000 116.000,00 |5 5960000 s 38000015 56.000.00 | & 3480000 [&  17.400.00 |
s 2070000 §5.000.00 | § 414000018 207000018  3em000ls  2070000s 103000
5 2070000 1 & 12500001 % £.200.00 €9.00000 s 414000018 207000014 250000 1§ 2070000 1 5 1035000 |

M $ 20.700,00 | & 12.400,00 | % 6.200,00 | $ 69.000,00 | & 4140000 | & 20.700,00 | § 34.500,00 | 20.700,00 | $ 10.350,00

PiNOLMON 15— togooonl%  7ocoo0|s  3pooco A2.000,00 [ 5 25200005 126000018 710000015 126000005 6300001

ROBLE T8 ¢030000 18 16000078 2080000 100000 (s 13860000 |8 693000015 11550000 s 69300008 34650001

s 20000001 1zscoools 620000 00000 | 5 als0 (s 2o700000s  3espo00ls 20700000 1035000

E.ﬁ_mwum 463000018 2780000 s  13900000s  23s0000s  1390000s 6950001

s 2000000 (s 12q000ls  6oo000ls  6o0coools  4rdo0000s  20700000s 345000015 207000018 1035000 |




BOSQUES NATURALES
Bl valor promedio de bosque natural de acuerdo con las condiciones y caracteristicas tipicas de arboles y especies vegelales que se encuentran en un bosque nativo de la zona se define en $ 2.000.000,00 Ha. O $ 200 m2, para
etapa de desarrolio, $ 5.500.000,00 He. o $ 550 m2, para etapa de produccidn y $3.500.000,00 Ha. o $ 350 m2 para etapa de

DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Novhes NATIVAS TIPOA TIPO B TIPOC TIPOA TIPO B TIPO C TIPOA TIPO B TIPOC

s 12300001  615000|S 684000015 410500016  2050000!$  34200001%  2050000(%  10.250.00 |
£000 16 3000018 3»5“0_.:.._00.1__._77.1!]2.!195 10500015 L750.00 | & 105000 1§ 350,00 |
s 230000 | & 11500018 12.600,00 7.55000 [ & 3800008 6300008 3800008 1.900.00 |
1190000 | § 5.950,00 | $ 66.00000 | $ 39.600,00 | § 19.800,00 | $ 33.000,00 | $ 19.800,00 | $ 9.900,00
210000 | ¢ 105000 | 1pe0000 1% 695000 | ¢ 350000 | § 580000 | § 350000 | § 1.750,00
| & 5700001s  2850001¢  31600001s  1695000!¢  950000}$ 1580000 1/§ 95000015 4.750.00 |
2.100,00 | 8 105000 | ¢ s | ¢ £.950,00 [ § 350000 | $ 5.800,00 | § 3.500,00 | $ 1.750,00
s  1950000fs  osopol¢  1050000{s  630000]s  315000)s 525000 | 5 315000 1S 1.600.00 |
650,00 [ 5 350,00 | $ 3.700,00 | § 220000 | § 1.100,00 | § 1.850,00 | § 1.100,00 | § 550,00
s 115000} 126000018  7550001s  3800001¢  6300001S _  3B0000IS  1.90000)
2850001 145000 15800001S 9500001 47500015 29000015 47500015  2.350.00 |
1§ 21000018 105000 11.60000 | § 69500018  3500001% 58000015 3.500.00 175000 |
15 93500015 470000 S2000001s 312000016  1S600001% 2600000 15 1560000 280000 |
& 755000{% 380000 420000018 2520000 (% 126000018 2000000 1§ _  12.600.00 £.300.00 |
65000 1 S 2000ts 3500001 @ 2300001¢  1050001% 175000 | § 1.050.00 550.00 |
s Zammw s 11500018 1260000 ) § 7550001 & 3500001 S 63000018 38000018 190000
12.300,00 | § 6.150,00 | $ 68.400,00 | § 41.050,00 | § 20.500,00 | § 3420000 | § 20.500,00 | § 10.250,00
1% J1600001%  IS950001% ~ 9S0000IS 158000013 95000043 475000 ]
14600001s  730000/$  Bl.000Q0Ols 486000016 24300001  40500001s 243000016 1215000 4
1230000 | $ 1/ 615000 | § 68.400,00 | & 41.050,00 | § 20.500,00 | § 34.200,00 | § 20.500,00 | § 10.250,00
Y 30000(8 7 - 35000013 210000 1 5 1050001 5 17500015 10500015 55000 |
41200015 210000 23100001 13850001  695000%1€ 115500018  695000[& 345000
5 1.90000 1§ 950.00 1050000 |8 530000 s s2somls 3150001 1.600.00 |
3 2.500.00 13.90000 | ¢ 83500018 4150001 ¢ 695000 | 8 41500018 210000 ]
684000010 ¢ 4105000 1S 20500001 3420000 2050000 1 § 10.250.00 |
123000018  615000/S 684000005 410500016  2050000fs 342000018 205000018  10.250.00
00014 W00} S 35000018 23000018 1050001 170003 10500018 35000 |

190000 1§ 9500015 10.500001¢  6300001& 31500016 52500016 3150001
s 1250001 % 13.900,00 | § 835000 s 41500018 69500018 _tm[:ﬁ%
650,00 | & 350,00 | $ 3.700,00 | § 2200,00 | § 1.100,00 | § 1850,00 | § 1.100,00 | § 550,00
570000 |8 2850008 31600008 18950008 950000 | 1550000 | & 9500001 & 475000 |

190000 1 § 950001 § 10.50000 | § 630000 1% 3.150.00 | 1§  3.150.00 |

[s  2a00007s¢  10s0000s 116000015  69s000ls  3500000s  sSpooools 3500001
s 210000 T¢ 105000 [ § 11.600,00 | § 595000 | % 35000018 5900001s  3500000% 175000
s 190000 [ 950,001 10.500,00 s 31500015 525000 s 31500015 1.600,00 |
57000018 2850001 A7 iemgce s aseols  Teameels 9.500.00 5 47500 |

s  115000/$  12600001¢  7550001s  360000f¢ 6300001& 3.80000)
1§ 2J00001s 105000} s 6950001s  3500001s ___ S5S800001s 350000 §  1.75000]
550,00 | § 300,00 | $ 3.200,00 | 5 1.900,00 | $ 950,00 | § 1.600,00 | $ 950,00 | s 500,00
1§ _ 9500001s 475000 1§ 3155000 1% 1580000/ s ISB0000 1S 790000 ]
14 625000 3A4.700,00 | 2080000 1§ 104000018 1735000 1% 104000085 520000 |
$ 520000 [ 2.600.00 29.000,00 | § 1740000 | & £700001s  14500001s = B700001s 435000
2.500.00 13.900,00 | ¢ 8.350.00 § 69500015 43500015 210000 |
s 11900001% 5.950.00 £6.000,00 | § 39.600.00 1§ 1980000 18 330000015 1980000 18 990000 |
650.00 [ & 3.500,00 | § 21000005 1.050000s — 317%000(% 1.05000 |5 550,00 |

& 380000 1s% 1,900.00 1 126000018 6300001 10.500.00 |

$ 104000018 5.200,00 57.900 S 3475000 5 2893000 15 1733000 1 8 £.200,00 |
104000018 5200001%  57.900001% 3475000 (& 1735000 | s  17350001s  6.70000]
2550000 | & 1250,00 | % 13.900,00 | § 8.350,00 | § 4.150,00 | $ 695000 | § 4.150,00 | § 2.100,00
MOSTAZA Y A0 1 3 20800001 % 1040000 | 5 11570000 | & 040000 | AI000 13 S2850.00 | & ATI0000 1 8 17.350.00
MOT] 5 105000 1§ 65000 1§ 20000 3.500,00 | & 21000015 10500015 L7000 15 10500018 55000
| MOTILON r 350000 | § 210000 | & 1.050.00 11.600,00 | § 695000 | § 350000 | % 580000 | § 3500008 1.750.00
5 5 % 3.50000 | & 21000018  10%0001s 17001 10500045 SO0
$ $ $ 57.500.00 | 34.750,00 | § 17.350,00 | $ 28.950,00 | $ 17.350,00 | $ 8.700,00
s 5 5 _11.600,00 [§ £95000 18 350000 | & 580000 |8 35000008 175000
11.600,00 | 1s  Sen0001s 35000018 175000
10.500,00 | § 63000015 315000 & 525000 8 3350001s 160000 |
13.900,00 | & 5,350.00 § 69500018  4150001s 210000
11.600.00 [ 6960008 348000 8 550000 | & 34800018 1740001
57.900,00 | § 247500018 1735000 ] I
57.500,00 | § M750001% 173500018 2 200500015 2 1735000{s 870000
139000015  83%0001s  s3s000ls  escogols  43s000ls 2300001
12.600,00 | & ./ 7.550,00 | § 3.800,00 | $ 6.300,00 | $ 3.800,00 | $ 1.900,00
13.500,00 | ¢ £35000 18 4150001 ¢ 695000 % 4150008 2.100.00
350000 ¢ 210000 % 105000 % L750.00 [ § 10000l ssoool
ls 12600001 63000015 1050000 1§ 6300001 315000 |
210000018 1260000 |5 630000 105000015  &30000(s  315000)
160000 |+ 6.950,00 | § 3.500,00 | $ 5.800,00 | 3.500,00 | $ 1.750,00

13.900001¢ 83500008 4150001s 695000

ARETE DE MONTE
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avaluos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
e FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo D LIS OF FeOeoas ALz
COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0414 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 18 de mayo del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
ING. LIVIO NESTOR BOLANOS N
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO
CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE
COMISIONADO
o AYDA MARGARITA MUROZ DAVID

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
| para esta reunion como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio
Néstor Bolafios N.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el
ponente.
2. Presentacion avalGo:
La Ing. Ayda Margarita Mufioz D., rinde ponencia del avalio solicitado por la Concesién Unién Vial
del Sur al predio RUPA — 4 — 0378, denominado Predio Caracoli ubicado en la Vereda El Vergel
. Municipio de Tangua - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
FICHA INMOBILIARIA
: RUPA —4 - 0378 / TANGUA 527880001000000020190000000000/
240-155164

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

: www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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_ Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "

: ' Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &

1oy A FEDELONJAS
de Narifo y Putumayo u'f?‘.u"ﬁ?ﬁ:‘m

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parametros requeridos para la elaboracién del avallo y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion

fTEM UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
Area requerida | mo | 827564 | $ 60.000,00 $ 496.538.400,00
$ 496.538.400,00

Sub total terreno
ESPECIES VEGETALES

Sub total especies vegetales l Glb | 1,00[ $20.985.500,00 $ 20.985.500,00
VALORTOTAL § 517.523.900,00 v
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
ITEM VALOR
) AVALUO DEL PREDIO $  517.523.900,00 | /
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -
TOTAL $ 517.523.900,00 | /

ING. AY/DA ARGARITA"-MUNOZ

AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 30707606-AVAL

COMITE AVALUOS .
[ ™
ING. CESAR AUGUSTO VALLEIO FRANCO. ~ ~ ZOOT. cheno RUEDA
RA.A. Mo 98383321-AVAL " RAA. No. 12960418-AVAL

ING. LIVIO NESTOR BOLANGS
R.A.A. N0,12.961.6307AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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