BA -
Q.Oo S(/o Autopistas de la Sabana S.A.S.
¢° '»
a ™ a 300 m después del peaje Las Fléres. Via Corozal — Sincelejo.
/ Corozal — Sucre — Colombia.
-70» & Tel. +(57 4) 769 10 20
Oo, Q

Paginalde®6

PUBLICACION DE AVISO PARA NOTIFICACION DE OFERTA DE COMPRA

AVISO DE FECHA 8 DE FEBRERO DE 2022

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, identificada con el NIT. 830.125.996-9, Agencia
Nacional Estatal de naturaleza especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del orden
nacional, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165 de Noviembre 3 de 2011,
entidad que remplazé al INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, para todos los efectos de
estructurar, planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de
concesion y otras formas de asociacién publico privadas - APP, para el disefio, construccién,
mantenimiento, operacidn y /o explotacion de la infraestructura publica de transporte en todos sus
modos y servicios conexos o relacionados en cumplimiento de lo establecido en el Art. 14 de la Ley
9 de 1989 y Art. 58 de la Ley 388 de 1997, ha delegado al CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A.S., identificado con NIT: 900135168-3, en virtud del OTROSI de fecha Mayo 8 de 2008,
modificatorio del Contrato de Concesion 002 de Marzo 06 de 2007, el adelanto de toda la gestién
predial para cumplir con el procedimiento de enajenacién voluntaria del Proyecto Vial CORDOBA-
SUCRE, como asi mismo la ejecucion de la obra “INTERSECCION A NIVEL TIPO GLORIETA EN LA
DOBLE CALZADA DEL TRAMO SINCELEJO — COROZAL PR8+380 (SECTOR LA VIRGENCITA)”, que se
adelanta la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, ANTES INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES-INCO, ha facultado al CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S,

En virtud a lo anterior, y de acuerdo a lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, en su articulo 69, paragrafo 2.

SE HACE SABER:

Que el Concesionario AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, mediante oficio CCS-SUC-GP-0025-21, del
12 de abril de 2021, envid a través de la Empresa PRONTO ENVIOS de fecha de fecha 12 de abril de
2021, citacién para notificacion personal de la Oferta Formal de Compra, sobre un predio ubicado
en la Calle 35 19B-300 del Municipio de Corozal, Departamento de Sucre, identificado con la Cédula
Catastral No. 01-00-0106-0045-000, Matricula Inmobiliaria No. 342-15659, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Corozal, CCS-SUC-GP-0022-21, del 12 de abril 2021, la cual fue devuelta
por la empresa de correo de fecha 10 de octubre de 2018, manifestando que esta fue recibida por
una persona que afirma ser poseedora del lote, segin guia No. 334528701215.

En las oficinas del concesionario se presentd la sefiora AURA ISABEL OLMOS TORO, quien manifestd
verbalmente, que ella y sus hermanos: EZEQUIEL ENRIQUE OLMOS TORO, GLORIA CECILIA OLMOS
TORO, GRACIELA INES OLMOS TORO, LUCIA JOSEFINA OLMOS TORO y MARGARITA ROSA OLMOS
TORO, son los poseedores del predio de mayor extension afectado por el proyecto.
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De igual forma se dispuso la notificacién por aviso de la oferta formal de compra CCS-SUC-GP-0022-
21, del 12 de abril 2021, a través del oficio CCS-SUC-GP-031-21, del 26 de abril de 2021, el cual fue
remitido a la empresa INTERPOSTAL de fecha 26 de abril de 2021, y devuelto por esta de fecha 5 de
mayo de 2022, el cual segun guia de envio No. 338039601215, fue recibido por el seifior Simén Diaz,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1020779571, el cual manifesté ser familiar de los
poseedores..

Que, teniendo en cuenta que la sefiora EMMA MARIA VERGARA NAVARRO, fallecié y se desconoce
la ubicacién de los herederos determinados e indeterminados, pese haberse realizado todas las
diligencias encaminadas a su ubicacion por todos los medios posibles, y teniendo en cuenta que a
la fecha no se ha podido realizar la notificacion personal a estos, se hace indispensable la publicacion
de la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio CCS-SUC-GP-0022-21, del 12 de abril 2021, en
los términos establecidos en el inciso 1° del articulo 69 del Cédigo de procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso administrativo, oficio este al cual se anexo copia de la oferta y demas
documentos soportes de esta, cuyo contenido es el siguiente:

m _~— -
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Morroa, Abril 412 de 2021

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de EMMA MARIA VERGARA
NAVARRO

Lote o solar - Calle 35 19B-300

Corozal - Sucre.

E. S. M.

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar Oferta Formal de Compra para la
adquisicion de una zona de terreno de un predio ubicado en la Calle 35 19B-300 del
Municipio de Corozal, Departamento de Sucre, identificado con la Cédula Catastral No. 01-

00-0106-0045-000, Matricula Inmobiliaria No. 342-15659, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Corozal.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
adscrita al Ministerio de Transporte, segtin Decreto No. 4165 de Noviembre 3 de 2011,
entidad que remplazé al INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, en coordinacién
con el CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion 002 de Marzo 06 de 2007, se encuentra adelantando el Proyecto Vial
CORDOBA-SUCRE, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional, y en
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucién Politica
de Colombia y el literal e) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno
de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual Administracién, se
. aprobd el Proyecto Vial CORDOBA-SUCRE, por lo cual la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, ANTES INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, requiere
comprar el predio de la referencia, conforme a la afectacion de la Ficha Predial No. 03-056
B, del TRAYECTO 03 SINCELEJO - COROZAL, de la cual se anexa copia, el cual tiene un area
de CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS
(438,50M2) de terreno requerido, Incluidos: 1 UND. Mango; 1 UND. Guandabana; 1 UND.
Campano; 1 UND. Guayaba; 1 UND. Limén, predio debidamente delimitado y alinderado,
dentro de las siguientes abscisas inicial A 1 K 8+447.81 D, abscisa final Al K 8+490.66 D,
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El valor de la Oferta de Compra es la suma de CUARENTA Y NUEVE MILLONES NOVENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS PESOS ($49.093.500,00), MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, se anexa el
avallo elaborado por LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MONTERIA, de fecha 17 de febrero
de 2021, en su parte pertinente.

Dada la importancia del Proyecto Vial “INTERSECCION A NIVEL TIPO GLORIETA EN LA
DOBLE CALZADA DEL TRAMO SINCELEJO — COROZAL PR8+380 (SECTOR LA VIRGENCITA)”,
que se adelanta la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, ANTES INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, ha facultado al CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A.S, para que actie en su nombre y representacién en toda la etapa de gestion
predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de
. enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de

funciones de acuerdo con el OTROS/ de fecha Mayo 8 de 2008, modificatorio al Contrato de
Concesion 002 de 2007.

A partir de la notificacion de la presente Oferta de Compra, cuentan ustedes con un plazo
de quince (15) dias hébiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria; lo cual debe
manifestarse mediante oficio dirigido a la oficina del CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A.S.— Gestion Predial, ubicada en la via que de Sincelejo conduce a Corozal
contiguo al peaje Llas Flores, en el Municipio de Morroa, e-mail

y_ortega@autopistasdelasabana.com.co, donde serd atendido por funcionarios de

AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido
la entidad iniciara el proceso de expropiacién judicial, y en el mismo, el valor a tener er;
cuenta para la respectiva indemnizacién por la zona de terreno afectada sera el que le haya
sido asignado en el dltimo avaltio del inmueble, de acuerdo con la ley 1742 de 2014,

Segun el estudio de titulos de fecha 16 de enero de 2021, la propietaria de la zona de
terreno que se requiere es la sefiora EMIMA MARIA VERGARA NAVARRO (QEPD), de
’ ’

conformidad al registro civil de defuncion con indicativo serial 4809350 expedido el 12 de
enero de 2021, por el No primero del Circulo Registral de Sincelejo.

Conftra 'f’ presente c9municaci6n no procede ningin recurso en la via gubernativa, de
cqn 'ormldad con .|O.dlSpUEStO en los articulos 61, inciso 4 de la ley 388 de 1997 v 75’d |
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Conten 050 Administrativo ¢
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pafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del avaltio y del
opografico de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la
enajenacion voluntaria.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

X Primer Suplente Representante Legal.
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S /§9

Proyecto: YEOA
Aprobd: JHGD
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Acto seguido, este Conceslonario de conformidad a lo establecido en la normatividad vigente
procede a realizar la publicacién en las pdginas web: www.anl.gov.co vy
www.autopistasdelasabana.com.co, que se considerara surtida al finalizar el dfa siguiente al retiro
de este aviso, conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), y en todo caso, este se fijara en la cartelera de las
oficinas del Concesionario AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, ubicada en la via que de Sincelejo
conduce a Corozal contiguo al Peaje Las Flores, en el Municiplo de Morroa, por un término de cinco
(5) dias habiles.

Asi mismo, se indica que ccontra la citada oferta de compra que se notifica mediante el presente
documento no procede ningun recurso por via administrativa, segtn lo establecido en el inciso 4 del
articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Asi mismo se adjunta para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra CCS-SUC-GP-0022-

21, del 12 de abril 2021, de la citacidn realizada mediante oficio CCS-SUC-GP-0025-21, del 12 de
abril de 2021 y copia de la notificacion por aviso CCS-SUC-GP-031-21, del 26 de abril de 2021.

FUADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A.S, Y EN LA PAGINA WEB

£L Dueue (]) de Teborers A LAS 7:30 AM.

DESFIJADO EL 15 AQ‘ ‘F{L’ =ro A LAS 5:30 PM.

S O;z&eﬁk

YIRIS ESTHER ORTEGé/q DANA
Abpgada Gestidn Predial Sucre
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S
c.c. archivo.
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Morroa, sbhril 42 de 2021

Seinores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de EMMA MARIA VERGARA
NAVARRO

Lote o solar - Calle 35 19B-300

Corozal - Sucre.

E. S M.

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar Oferta Formal de Compra para la
adquisiciéon de una zona de terreno de un predio ubicado en la Calle 35 19B-300 del
Municipio de Corozal, Departamento de Sucre, identificado con la Cédula Catastral No. 01-

00-0106-0045-000, Matricula Inmobiliaria No. 342-15659, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos de Corozal.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
adscrita al Ministerio de Transporte, seglin Decreto No. 4165 de Noviembre 3 de 2011,
entidad que remplazé al INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, en coordinacién
con el CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion 002 de Marzo 06 de 2007, se encuentra adelantando el Proyecto Vial
CORDOBA-SUCRE, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional, y en
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucidon Politica
de Colombia y el literal e) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno
de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual Administracion, se
aprobd el Proyecto Vial CORDOBA-SUCRE, por lo cual la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, ANTES INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, requiere
comprar el predio de la referencia, conforme a la afectacion de la Ficha Predial No. 03-056
B, del TRAYECTO 03 SINCELEJO - COROZAL, de la cual se anexa copia, el cual tiene un area
de CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS
(438,50M2) de terreno requerido, Incluidos: 1 UND. Mango; 1 UND. Guanabana; 1 UND.
Campano; 1 UND. Guayaba; 1 UND. Limén, predio debidamente delimitado y alinderado,
dentro de las siguientes abscisas inicial A 1 K 8+447.81 D, abscisa final A1l K 8+490.66 D,

La movilidad
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El valor de la Oferta de Compra es la suma de CUARENTA Y NUEVE MILLONES NOVENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS PESOS ($49.093.500,00), MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, se anexa el
avaluo elaborado por LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MONTERIA, de fecha 17 de febrero
de 2021, en su parte pertinente.

Dada la importancia del Proyecto Vial “INTERSECCION A NIVEL TIPO GLORIETA EN LA
DOBLE CALZADA DEL TRAMO SINCELEJO — COROZAL PR8+380 (SECTOR LA VIRGENCITA)”,
que se adelanta la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN!, ANTES INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, ha facultado al CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A.S, para que actle en su nombre y representacién en toda la etapa de gestion
predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacién de

funciones de acuerdo con el OTROSI de fecha Mayo 8 de 2008, modificatorio al Contrato de
Concesion 002 de 2007.

A partir de la notificacion de la presente Oferta de Compra, cuentan ustedes con un plazo
de quince (15) dias hébiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria; lo cual debe
manifestarse mediante oficio dirigido a la oficina del CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A.S.- Gestion Predial, ubicada en la via que de Sincelejo conduce a Corozal
contiguo al peaje Las Flores, en el Municipio de Morroa, e-mail
y_ortega@autopistasdelasabana.com.co, donde serd atendido por funcionarios de
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término establecido
la entidad iniciara el proceso de expropiacion judicial, y en el mismo, el valor a tener er;
cuenta para la respectiva indemnizacion por la zona de terreno afectada serd el que le haya
sido asignado en el Gltimo avaldo del inmueble, de acuerdo con la ley 1742 de 2014.

Segun el estudio de titulos de fecha 16 de enero de 2021, |a propietaria de |a zona de

terreno que se requiere es la sefiora EMIMA MARIA VERGARA NAVARRO, (QEPD), de
’ ’

conformidad al registro civil de defuncién con indicativo serial 4809350 expedido el 12 de
enero de 2021, por el No primero del Circulo Registral de Sincelejo.

Contra ]? presente cc_:municacién no procede ningln recurso en la via gubernativa, de
co,mfmmndad con -Ioldlspuesto en los articulos 61, inciso 4 de |a ley 388 de 1997 y 75' del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Conten 0so0 Administrativo.
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“Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del avalto y del
plano topogréfico de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la
enajenacion voluntaria.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

Primer Suplente Representante Legal.
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S /§’

Proyecto: YEOA
Aprobé: JHGD
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FNFEDELONJAS

CAPITULOS

1. INFORMACION GENERAL

2, DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA

4, DESCRIPCION DEL SECTOR

5, REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO.
7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION DIRECTA

9, CALCULO VALOR TERRENO

10.  CALCULO VALOR CONSTRUCCION ANEXOS
11.  CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.  LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE

13.  CONSIDERACIONES GENERALES

14.  CERTIFICACION IMPARCIALIDAD

15.  RESULTADO AVALUO

16.  FOTOGRAFIA

17.  DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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LONJA

de Propiedad Raiz de Monteria

Miembro ae

FNFEDELONJAS

1.1.
1.2.
1.3.
14.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.
1.10.
1.11.
1.12.
1.13.
1.14.
1.15.

3.1.
3.2.
3.3.
34.

4.1.
4.2.
4.3.
44.
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.

CONTENIDO POR CAPITULOS

INFORMACION GENERAL
Solicitante.

Tipo de inmueble.

Tipo de avaluo.

Marco normativo.
Departamento.

Municipio.

Barrio.

Direccién del inmueble.
Abscisado de area requerida.
Tramo.

Uso actual del inmueble.

Uso por norma.

Informacion catastral.

Fecha visita predio.

Fecha informe avaluo.
DOCUMENTOS
INFORMACION JURIDICA
Propietario.

Titulo de adquisicion.
Matricula inmobiliaria.
Observaciones juridicas.
DESCRIPCION DEL SECTOR
Delimitacion del sector.
Actividad predominante.
Topografia.

Caracteristica climatica.
Condiciones agrologicas.
Servicios publicos.

Servicios comunales.

Vias de accesos y transporte.
REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO.

Ubicacion.

Area de terreno.

Linderos.

Vias de accesos al predio.
Unidades fisiograficas.
Caracteristicas constructivas.
Construcciones anexas.
Cultivos y especies.
METODOS VALUATORIOS.
INVESTIGACION DIRECTA
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9. CALCULO VALOR TERRENO

10. CALCULO VALOR CONSTRUCCION ANEXA
1. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
11.1  Valor cultivo y/ 0 especies

12. LUCRO CESANTE DANO EMERGENTE

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. CERTIFICACION IMPARCIALIDAD

15. RESULTADO AVALUO

16. FOTOGRAFIAS

17. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante:

El presente informe de avallio comercial se realiza en desarrollo bajo el contrato de concesion 007 de
2018, suscrito entre AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S y la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
MONTERIA.

1.2.  Tipo de inmueble:

Urbano.

1.3.  Tipo de avaluo:

Comercial.

14. Marco normativo:

El avalto comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, Resolucion
620 de 2008 del Instituto geogréafico Agustin Codazzi, Resolucion 1044 de 2014 de IGAC.

1.5.  Departamento:
Sucre.

1.6.  Municipio:
Corozal.

1.7.  Barrio:

Corozal

Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3
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1.8.  Direccion del inmueble:
Calle 35 19B-300
1.9.  Abscisado de area requerida:

Inicial A1: K 8 + 447.81 D — Final A1: K 8 + 490.66 D
Inicial A2: K 8 +426.32 D - Final A2: K 8 + 438.10 D

1.10.  Tramo:

Glorieta Corozal.

1.11. Uso actual del inmueble:

Lote

1.12.  Uso por norma:

Uso Principal: Viviendas unifamiliares de una sola planta y bifamiliares con altura maxima de dos pisos.

1.13. Informacion catastral:

Departamento: Sucre.

Municipio: Corozal.

Cedula Catastral: 010001060045000.
Matricula Inmobiliaria: 342-15659

Area de terreno: 2000.00 m2.

1.14.  Fecha visita del predio:
Enero 22 del 2021.
1.15. Fecha del informe de avalto:

Febrero 17 del 2021.
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2. DOCUMENTOS
a. Certificado catastral:
Ficha predial enero 18 de 2021
b. Folio de matricula:
342-15659.
c. Ficha predial:
03-056B.
d. Planos topograficos:
03-056B
3.1.  Propietario:
Emma Maria Vergara Navarro y Herederos Determinados e Indeterminados.
3.2.  Titulo de adquisicion:
Escritura No. 999 del 30/11/1995 Notaria Unica de Corozal.
3.3.  Matricula inmobiliaria:
342-15659.
3.4.  Observaciones juridicas:
Sin observaciones.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Nombre del municipio: Corozal.
Codigo DANE: 70215
Gentilicio: Corozalero(a)

Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3
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Geografia:
Descripcion Fisica:

El municipio de Corozal se encuentra localizado en la Republica de Colombia, Departamento de Sucre,
Regién Costa Norte, Sub-Region Sabanas, en la regién Noreste del Departamento de Sucre, a una
altura de 174 metros sobre el nivel del mar y esta situado a 9° 19' Latitud Norte y 75° 18" Longitud
Este de Greenwich.

La distancia existente entre el municipio de Corozal y la Capital del Departamento Sincelejo, es de 13
kilometros, con el municipio de los Palmitos dista 8 kildmetros y con el municipio de Betulia dista 8
kilometros.

Presenta como divisiones administrativas tradicionales, el sector o area urbana determinado por el
perimetro urbano, y el area rural conformada por diez corregimientos y ocho veredas.

El area rural esta conformada por los corregimientos de: Hato Nuevo, el Mamén, San José de Pileta,
Las Tinas, Canta Gallo, Las Pefias, Chapinero, Don Alonso, Las Llanadas y Rincon de las Flores.

Las veredas existentes en el Municipio son: Capira, Paliza, Calle Nueva, Milan, Villanueva, Palma
Sola, Cerezal, Corozalito, Las Brujas y Santa Elena.

El area o sector urbano del Municipio de Corozal se establece en 418,3907 Hectareas segun rangos
de superficie determinados por el IGAC y cuenta con 60 barrios discriminados como: Once de
Noviembre, San Carlos, Navidad, Los Cerezos, Divino Nifio, Cartagena de Indias, Las Delicias, Dager
Chadid, Los Albercas, El Oasis, La Islita, La Josefina, Los Guayacanes, San José, San Francisco, La
Panela, Los Alpes, San Miguel, San Juan, Ospina Pérez, Sagrado Corazén de Jesus, Marruecos, Los
Alamos, La Concepcién, Ocho de Diciembre, Las Brujas, Las Flores, Calle Nueva, Doce de Octubre,
Parquecito, Las Lomas, Los Manguitos, La Macarena, Doce de Enero, Valparaiso, Villa Martha, El
Ceibon, Alto Prado, El Carmen, El Jardin, Dulce Nombre de Jesus, La Paz, Monserrate, 7 de Agosto,
Santa Clara, Las Brisas, Asovipoba, Los Olivos, El Tendal, Buenos Aires, San Ignacio, Brucelas, Dos
de Febrero, Luis Carlos Galan, Isla Grande y Nelson Martelo.

Hidrografia

El Municipio de Corozal, se encuentra bafiado por una serie de Arroyos y Cafiadas que se manifiestan
como fuentes de Agua superficiales Temporales que corren impetuosamente después de cada
precipitacion y provocando Erosion por el grado de desnudez presentada por la deforestacion total de
las microcuencas. En época de invierno se encuentran aguas superficiales en forma de Represas y
Jagleyes. Entre las fuentes de agua que se dan en forma temporal se pueden mencionar:

Arroyo Grande de Corozal: Nace en el Cerro de San Antonio (Municipio de Sincelejo) y desemboca
en el Cafio de Santiago. Se ubica en la parte Norte del Municipio de Corozal y se desplaza desde el
Norte del Municipio de Corozal y se desplaza desde el Norte al Este y al final va su recorrido al Sur
Este hasta desembocar en el Cafio antes mencionado. En su recorrido pasa por la parte Sur del casco
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Urbano del Municipio del mismo nombre, recibiendo afluentes constituyendo la Microcuenca del Arroyo
Grande de Corozal.

Arroyo la Dorada: Nace en la parte central del Municipio de Corozal en el corregimiento de Chapinero
(Hacienda el Socorro) y su recorrido es Sur al Oeste desembocando en el Cafio de Santiago. Es el
mas caudaloso y en su recorrido con sus grandes desbordamientos en el corregimiento de Chapinero,
dichos desbordamientos son utilizados como almacenamiento de agua en estanques y jagleyes
utilizada para bebederos de animales y consumo humano.

Arroyo La Laguna: Ubicado al Sur Oeste del Municipio de Corozal; nace en el corregimiento de
Chapinero (Villa Ruby), se prolonga hacia el Sur Oeste siendo afluente del Arroyo Canoa que
finalmente desemboca en el bajo Cauca y San Jorge.

De los espejos de agua existentes en el Municipio de Corozal se pueden mencionar:

La Boca del Cafio, La Poza de las Mujeres, Poza San Diego, Poza del Miedo, El Reventdn, Laguna
Grande, El Raicero, Los Chipes, Poza de los Musicos y Las Cachimbas.

Debido a la falta de infraestructura en la relacion de basuras en la zona Urbana, ocasionada por
crecimiento poblacional desordenado en la periférica y por no contar con un area disponible para la
disposicidn de los desechos en el actual relleno sanitario, se puede observar que los habitantes arrojan
las basuras indiscriminadamente en lotes, vias y a corrientes temporales en época de invierno, que
tienen como destino final el Arroyo Grande de Corozal, ocasionando contaminacién del medio
ambiente, con todo y materia organica proliferando enfermedades infecto-contagiosas, basureros
clandestinos, contaminacion visual del paisaje y olores indeseables. Lo anterior requiere de la
construccion de un nuevo relleno sanitario con capacidad ideal y técnicas especificas que permitan el
manejo de las 5253 toneladas anuales de basuras recolectadas en el Municipio.

Limites del municipio:

Al Norte con los municipios de Morroa y Los Palmitos.

Al Sur con el municipio de El Roble

Al Este con los municipios de San Juan De Betulia y Sincé
Al Oeste con los municipios de Sampués y Sincelejo

Extension total: 203.328.78 Km2

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 50 y 300 metros

Temperatura media: La temperatura media anual esta cercana a los 28°C; con una minima promedio
anual de 19,7°C y una méxima de 35,3°C

Distancia de referencia: Corozal se encuentra ubicado a 13 Kms del Municipio de Sincelejo, a 346
Kms de Medellin, a 91 Kms de Monteria, a 194 Kms de Barranquilla, a 123 Kms de Cartagena.

Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3
Cel. 315 744 1799 - 301 709 6191
Monteria - Cérdoba

8/25



JLONJA pepEionsas

de Propiedad Raiz de Monteria

41.  Delimitacion del sector.

El Municipio de Corozal limita al:

Norte: Con los municipios de Morroa y Los Palmitos.
Este: Con los municipios de San Juan De Betulia y Sincé.
Sur: Con el municipio de El Roble.

Oeste: Con los municipios de Sampués y Sincelejo.

4.2.  Actividad predominante:

Histéricamente, el sector agropecuario es la base econdémica fundamental del Municipio. La actividad
agricola se concentra basicamente en cultivos tradicionales, en alguno de los cuales se utilizan
técnicas tradicionales y otros son cultivos comerciales. La agricultura se estima en 238.824 Hectareas
en cultivos transitorios y anuales, 9.897 Hectareas en ganaderia y en rastrojos y areas indirectamente
productivas 804.177 Hectéareas.

El Subsector pecuario, se fundamenta en la explotacion de bovinos de doble propésito: lecheria
especializada y sistema de cria y levante. El inventario de ganado del Municipio se estimo en 44.226
animales distribuidos en 9.089 vacas de ordefio, 7.890 machos y 27.247 hembras. La produccion
lechera se estimo para 1998 en 33.817.380 litros de leche, para una produccion diaria de 18.178 litros.

Otras especies pecuarias existentes en el Municipio son, porcinos (7.408), caballar (2.100), mular
(135), Asnal (1.350), Ovina (1.460), Caprina (85), Aves de postura (35.400) y Pollos (45.000).

Existen 9 granjas avicolas con 13.000 gallinas ponedoras y 10.000 pollos de engorde.
43.  Topografia:
Ligeramente plana a ondulada con pendientes entre 1% a 7%.

44. Caracteristica climatica:

ITEM DESCRIPCION
Temperatura: 28 grados Centigrados promedio.
Altura sobre el nivel del mar: 50 a 300 metros sobre el nivel del mar.
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4.5.  Condiciones agrologicas:

Clase IV, IV -1

46.  Servicios publicos.

El sector cuenta con servicio de energia Eléctrica, Acueducto y Gas.

4.7.  Servicios comunales.

Dada su ubicacion en el casco urbano de Sincelejo, este satisface servicios comunales de la zona.
4.8.  Vias de accesos y transporte.

Troncal entre Sincelejo y corozal asfaltada en buen estado.

El servicio de transporte es bueno, prestado por particulares en camionetas, buses intermunicipales,
taxis, motos con alta frecuencia.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

ACUERDO N°004 DE 2001.

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE COROZAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS
DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

CONTENIDO ESTRUCTURAL
EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

ARTICULO 17. El municipio de Corozal se encuentra localizado en la regiéon Noreste del
Departamento de Sucre haciendo parte de la sub-region Sabana a una altura de 174 Mts. Sobre el
nivel del mar, situado a 9 grados, 19 minutos latitud norte y 75 grados 18 minutos longitud Oeste de
Greenwich. En consecuencia, todas las acciones y planes, programas y proyectos, deberan estar
orientados contextualmente con el desarrollo de la regiédn.

JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL
CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO
Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3

Cel. 315 744 1799 - 301 709 6191
Monteria - Cérdoba

10/25



JLONJA pepEionsas

de Propiedad Raiz de Monteria

ARTICULO 20. De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997,
en el municipio de Corozal el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de expansion urbana y suelo
rural y se delimitan como aparece en el mapa de clasificacién general del territorio.

SUELO URBANO

ARTICULO 21. Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por el PBOT le corresponden al uso
urbano, y ademas cuentan con la infraestructura vial y redes de servicios publicos domiciliarios. Se
encuentra delimitado por el perimetro urbano, que sera el mismo que el perimetro de servicios.
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CONVENCION Y LEYENDA DE LA CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO URBANO PROPUESTO

USOS DEL SUELO

CLASES DE TIPO COLOR PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDO
SUELQS
Vivienda unifamiliar de una sola | Pequenas fiendas y aimacenes al por menor | Bodegas, institutos, industrias, canchas | Bares y cantinas
planta y bifamiliar con altura | tales como viveres, frutas, misceldneas, | de tejo, hoteles, moteles, casas de
ZONA RESIDENCIAL i méxima de dos pisos peluquerias, camicerias, salas de culios (sin | huéspedes,  pensiones, billares,
UNO (31.68 Has) amplificacion), ~ areas  libres, parques, | carpinterias, establecimientos
guarderias y jardines infantiles educativos, puestos de salud
Vivienda unifamiliar y bifamiliar, | Comercio  local,  pequefias  fiendas, | Complejos educativos técnicos. casas | Cantinas, bares, moteles, residencias.
ZONA RESIDENCIAL agrupaciones o p almacenes de consumo al por menor, tales | de huéspedes, pensiones y depositos, | industrias,  culivos,  galpones  y
DOS (9 25 HaS) vivienda con altura maxima de | como viveres, frutas, hebldaﬁ. panaderias, | canchas de tejo, bingos, billares, porquerizas.
dos pisos talleres de calzado, peluquerias, salones de
belleza, camicerias, floristerias, ~librerias,
papelerias, supermercados, salas de culto
(sin _contaminacién auditiva), escuelas,
colegios, centros o puestos de salud, dreas
libres o parques.
ZONA RESIDENCIAL Vivienga unifamiliar, bifamilier, | Gomercio  local,  pequefias  fiendas, | Casas de depisitos, | Moteles, burdeles, casas de cias,
TRES (76.26 Has) agrupaciones o  grupos  de | almacenes de_consumo al por menor, tales | entidades bancarias griles, cantinas, talleres de mecanica
viviendas con altura méxima de | como viveres, frutas, bebidas, revistas, automotriz, bingos, canchas de tejo,
EN dos pisos papelerias,  misceldneas, panaderias, lavaderos  de carros, discotecas,
talleres de calzado, camicerias, salones, pensiones, bares, ventas ambulantes
DESARROLLO peluguerias, floristerias, librerfas, salas de fijas, terminal de transpories, venta de
C URBAN'ST'CO culto (sin contaminacién ‘auditiva) licores aledafies a instituciones
) supermercados, colegios, centros o puestos educativas
de salud, dreas libres y servicios, institutos
[ws] de educacidn superior.
Z Vivienda unifamiliar vy bifamiliar | Comercio local, pequefias tiendas y | Casas de huéspedes, pensiones, | Moteles, burdeles, casas de citas,
> ZONA RESIDENCIAL | con altura méxima de dos pises y | almacenes de viveres de consumo al por | holeles, depésitos, entidades bancarias | griles, cantinas, talleres de mecanica
CUATRO (23.4 Has) multitamiliares con alfura_de tres, | menor __tales como frutas, bebidas, automotriz, bingos, canchas de tejo,
I cuatro y mas pisos, con estudio | panaderias, misceldneas, talleres de lavaderos de caros, discotecas,
especial calzado, peluquerias, salas de belleza, pensiones, bares, ventas ambulantes
ias, foristerias, ) fijas, terminal de transportes, venta de
salas de culto (sin contaminacion auditiva), licores  aledafios @ instituciones
escuelas, centros o puestos de salud, dreas educativas
libres, colegios, institutos e  educacién
‘superior
Constiuidas ~ por  viviendas | Comercio local, aimacenes de viveres de | Almacenes, ~oficinas Moteles, burdeles, casas de ditas,
ZONA RESIDENCIAL unifamiliares,  bifamiliares  y | consumo, misceldneas, peluquerias, salas | hoteles, pensiones, entidades | griles, cantinas, talleres de mecénica
CINCO (15.7 Has) muitifamiliares, la zona comercial | de bellezas, floristerias, supermercados, | bancarias, discotecas, heladerias, | automotriz, bingos, canchas de tejo,
uno y Ila zona historica | salas de culio (sin contaminacion auditiva), | farmacias lavaderos  de caros, discotecas,
administrativa teatros, jardines infantiles,  instituciones pensiones, bares, ventas ambulantes
educativas fijas, terminal de fransportes, venta de
licores  aledafios @ instituciones
educativas
ZONA DE Proteccion, conservacion, | Proteccion, rehabilitacion, comercio, servicio, | Residencial  campestre  individual, | Bares, cantinas, billares, expendio de
PATRIMONIO residencial _urbano individual y | recreacién y turismo residencial ~ urbano  individual v | licores y otros.
HISTORICO Y residencial urbana de agrupacion residencial campestre agrupacion.
CULTURAL

CLASES DE
SUELOS

TIPO

USOS DEL SUELO

PRINCIPAL

COMPLEMENTARIO

RESTRINGIDO

PROHIBIDO

EN

DESARROLLO
URBANISTICO

ZONA COMERCIAL
UNO

ZONA COMERCIAL
DOS (6.18 Has)

ZONASVERDES Y

(6.28 Has)

Se localza en las zonas
residenciales 4 y 5, cuyo uso
principal  es:  restaurantes,
comercio local al por mayor como
graneros y viveres, almacenes
especializados en ventas de ropa,
calzado, electrodomésticos  y
heladerias, ‘compraventas,
farmacias, papelerias

Ubicada en Ia zona residencial 2 y
3, donde se permiten centros de
abastos, almacenes al por menor
como  viveres,  misceld

Misceldneas,  peluquerias,
supermercados, servicios

Ferreterias,
restaurantes,

bodegas,
parqueos,

floristerias,

depositos,
talleres de
carpinteria y metalmecanica, centros de
& n )

camicerias

Edificios yio construcciones
destinades a la nacion, al
departamento o al municipio que
prestan  servicios  comunitarios
tales como iglesias, puestos o
centros  de salud, escuelas,
colegios, de leones,
cementerio, carcel, casa de la
cul bancos, iblioteca

municipal, zonas de tratamientos
de agua y subestacion eléclrica,
estacion de policia.

Parques,  plazas, estadios
canchas. deportivas y
polideportivos, clubes y espacios
para deporte, uso comunal para
recreacion y preservacion del
medio ambiente

copio, de apoyo

onas verdes y canchas deportivas

Billares y bodegas,

Casas de huéspedes y pensiones

Comercie, minerfa, industrias, servicios

ion,
rehabilitacién, recreacion y turismo

Proteccién, conservacion
rehabilitacion, recreacion y turismo

revegetalizacion,

yusa

Comercio (heladerla, drogueria, centros
de primeros auxilios)

Bares, cantinas, moteles, canchas de
tejo y bingos.

Bares, mateles, residencias, industrias,
‘servicios, recreacion y turisme. centros
educativos yio de salud, billares,
canchas de tejo y bingos

Hoteles, moteles. iles, bares,
restaurantes, salas de juegos y los
demds

Agricultura,  ganaderia,  residencial,
mineria, industria y servicio, venla y
consumo de licores.

NOTA: El predio 70215010001060045000 y con Matricula inmobiliaria No. 342-15659, cuenta con el
certificado No. 0017 del 21 de enero 2021 del Suscrito secretario de Planeacion Municipal el cual esta
zonificado segun el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, mapa 10 ZONA
RESIDENCIAL 3.
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6.1. Ubicacion.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Predio No. 03-056B

Nombre del propietario: Emma Maria Vergara Navarro y Herederos Determinados e Indeterminados.
Barrio: Corozal

Clasificacion del suelo: Urbano
Actividad econdmica: Lote.
Municipio: Corozal - Sucre

6.2.  Area de terreno.

Area total del terreno: 2000.00 m2.
Area requerida: 438.50 m?
Area sobrante: 1561.50 m2.

6.3. Linderos.

Son los contenidos de la ficha predial No. 03-56B - linderos A1

N

£ 4

Colindante Propietario Distancia
Norte Con Olmos toro Aura Isabel y Otros,1 puntos 15-1 0.77m
Con Emma Maria Vergara Navarro y Herederos Determinados e

Sur . 0.00 m
Indeterminados, puntos 13
Oriente Con Ema) Maria Vergara Navarro y Herederos Determinados e 60.09m
Indeterminados, puntos 1-13

Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3
Cel. 315 744 1799 - 301 709 6191
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Con Olmos Toro Aura Isabel y Otros, predio 03-056A, puntos

Occidente 1315 57.36 m
Linderos A2
Colindante Propietario Distancia
Norte Con Emma Maria Vergara Navarro y Herederos Determinados e 30,00 m
Indeterminados, puntos 16-22
Sur Con calle 35, puntos 23-24 20.00 m
Oriente Con Rojas Ospina Jhon Harold, puntos 22-23 1.97 m
Occidente g:q é)lmos Toro Aura Isabel y Otros, predio 03-056A, puntos 20.90m
6.4. Vias de accesos al predio.
Via intermunicipal, asfaltada y en buen estado de Sincelejo — Corozal.
6.5.  Unidades fisiograficas.
Unidad Topografia Uso actual Norma Area
fisiografica
1 0-7 % plana Lote. Urbano 438.50 m
6.6.  Caracteristicas constructivas.
No presenta
6.7.  Construcciones anexas.
No presenta
6.8.  Cultivos y especies.
DESCRIPCION CANT UND
Mango 1 Und
Guanabana 1 Und
Campano 1 Und
Papaya 3 Und
Limdn 1 Und

Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3
Cel. 315 744 1799 - 301 709 6191
Monteria - Cérdoba
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7. METODOS VALUATORIOS

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion 620 de 2008,
expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se utilizaron los siguientes Métodos:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avalio se
acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avalio se
haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas
de otros factores que permitan su identificacién posterior. Para los inmuebles no sujetos al régimen de
propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccién deben ser analizados en forma
independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores
unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor
por metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar que los datos de areas de
terreno y construccion sean coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias
de los predios en oferta 0 de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
analisis.

El “Método Residual” segun la “Resoluciéon 620" citada en el parrafo anterior “Es el que busca
establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total
de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo”.

Para la aplicacion del método residual debemos dimensionar financieramente un proyecto de
construccion acorde con la normatividad del PBOT para unidad de planeamiento que corresponda a
la ubicacidn del predio objeto del presente avaltio y de conformidad con el mercado del bien final
vendible, por lo cual asumimos un proyecto de construccion de viviendas de la misma tipologia de las
viviendas encontradas en el entorno del predio avaluado algunas de las cuales ya han sido objeto de
avaluos.

Como en la aplicacion del “Método Residual” debemos de incluirle al proyecto todas las cargas
urbanisticas y cesiones que legalmente estén sefialadas en la normatividad, hemos seleccionado para
este fin un proyecto de vivienda de interés social con todos los servicios publicos, andenes, bordillos,
parques y pavimentacion de vias, de la misma tipologia de las viviendas encontradas en el entorno
del predio avaluado.

Para la aplicacion del Método Residual, debemos designar el valor de venta por metro cuadrado de
lote de un proyecto con las caracteristicas contenidas en el parrafo anterior, para lo cual aplicamos el
“Método de Comparacion o de Mercado contenido en la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, cuyo valor

Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3
Cel. 315 744 1799 - 301 709 6191
Monteria - Cérdoba
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se establece de acuerdo a la informacién de ofertas y/o transacciones, haciendo uso del estudio de

mercado en areas y predios ubicados en la zona aledafia”.

8.

ESTUDIO DE MERCADO PREDIO

Método Comparativo o de Mercado: En el desarrollo del presente estudio de valores, se utilizara el
método comparativo o de mercado, tomando fundamentalmente Los valores encontrados a través de

la investigacion indirecta asi.

INVESTIGACION DIRECTA

No|[OFERTAS - CONTACTO AREA M2 VALOR VENTA VR M2
1{BARRIO SAN MIGUEL - 3114892561 119 $36,771,000 $ 309.000
2|BARRIO SAN MIGUEL - 3135404045 159 $49,926,000 $ 314.000
3|CLL 35# 19A-54 - 3137804625 404 $110,000,000 $ 272.277
4|VILLA PARAISO - 3017096191 102 $27,846,000 $ 273.000

MEDIA ARITMETICA $ 292.069
DESVIACION ESTANDAR 22.531,29
COEFICIENTE DE VARIACION (<7,50%) 4,90%
LIMITE SUPERIOR $ 314.601
LIMITE INFERIOR $ 269.538
VALOR POR M2 $ 295.000

De acuerdo con este resultado tomamos el valor de $ 295.000,00 M?> como valor probable inicial

del Terreno.

De acuerdo al estudio de mercado (ver tabla Estudio de Mercado) en los que se incluyen costos de
proyectos de vivienda de interés social hemos asumido un valor por metro cuadrado de lote urbanizado
en la suma de $ 295.000, y a partir de este valor aplicamos el “Método Residual” descontando las
cargas urbanistas, el monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada

del proyecto constructivo, tal y como lo cita la resolucién 620 del IGAC.

El valor del terreno bruto resulta de aplicar el “Método Residual” cuyo desarrollo se encuentra incluido

en

la siguiente Tabla.

Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3
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Valor estimado de Venta Terreno urbanizado $295.000,00 M2
Area de Terreno Bruto 438,50 M2
Area de Cesiones | 30% 131,55 M2
Area Neta Vendible 306,95 M2
Area de Lote Tipo (10 x 14) 140,00 M2
NUmero de Lotes Resultantes 2,19 U
Valor de Venta Lote Tipo $41.300.000,00
|
ANALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS (POR LOTE)
INGRESOS
Valor Venta Lote Tipo | 14000 [ $29500000 | M2 | $41300.000,00
EGRESOS
Costo Urbanistico (por lote) 140,00 $55.000,00 $7.700.000,00
Costo Financiero 7,00% $41.300.000,00 $2.891.000,00
Disefios y Licencias 1,00% $41.300.000,00 $413.000,00
Promocién 1,00% $41.300.000,00 $413.000,00
Ventas 3,00% $41.300.000,00 $1.239.000,00
Notariales 2,60% $41.300.000,00 $1.073.800,00
Sub-Total Egresos $13.729.800,00
INGRESO - EGRESOS $27.570.200,00
Utilidad Esperada 13% Valor Venta Lote $5.369.000,00
Incidencia del Costo Total de Terreno por Lote Urbanizado $22.201.200,00
Valor residual del terreno bruto estimada x mt? $111.006,00
Valor final terreno con norma* m? ajustado al predio $111.000,00
LOTE TERRENO
TIPO AREA TOTAL | INDIVISO AREA VALOR VALOR
M? % INMUEBLE M? UNITARIO PARCIAL
Terreno 438.50 m? 100 % 438.50 m? $111.000,00 | $48.673.500,00

10.  CALCULO VALOR CONSTRUCCION ANEXOS

No Presenta

Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3
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11.  CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

11.1. Valor cultivo y/o especies.

Cultivos Cantidad | Unidad | Vr. Unitario ($) Vr. Total ($)
Mango 1 Und $60.000 $60.000
Guanabana 1 Und $90.000 $90.000
Campano 1 Und $ 100.000 $100.000
Papaya 3 Und $40.000 $120.000
Limén 1 Und $ 50.000 $ 50.000
VALOR TOTAL $ 420.000,00

Nota: los valores adoptados para los cultivos / especies fueron tomados de la base de datos elaborada
por la Lonja de propiedad raiz de Monteria, de conformidad con las visitas realizadas a los diferentes
viveros ubicados en la ciudad de Monteria y plaza de mercado.

Fuente: Emiro Martinez Suarez

Ing. Agronomo T.P #0839 min agricultura.

12.  LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE

CALCULO DEL DANQ EMERGENTE — GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
RESOLUCION 0450 DEL 20/01/2017 Y 0451 DEL 20/10/2017
“SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

El calculo de la indemnizacién por gastos Notariales y de registro establecido en la resolucion
2684 de 2015, no se encuentran incluidos dentro de la liquidacion total del presente avalio a
peticion del solicitante (Concesion Autopista de la Sabana S.A.S.), aduciendo que estos valores
seran sufragados en su totalidad por el comprador.

13.  CONSIDERACIONES GENERALES

Anote aqui las consideraciones que a su juicio fueron tenidas en cuenta para la determinacion del
valor comercial del inmueble, referentes a:

Aspectos juridicos, variables enddgenas y exdgenas,

Ubicacion particular del predio, cercania de corredores viales locales, cercania o lejania a las vias de
alto trafico particular y publico, cercania o lejania a los centros de mayor atraccion economica de la
zona

La reglamentacién y normatividad de la zona, la vecindad particular del inmueble con respecto a los
desarrollos residenciales, industriales, agroindustriales y complementarios, presentes y en desarrollos
en el area.

Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3
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Condicion actual de predio, la presencia de inmuebles colindantes y en los alrededores que en oferta
podrian utilizarse en condiciones similares al estudiado.

Calidad de los servicios publicos presentes en el area, y clase de desarrollos adicionales y sostenidos
que tiene contemplado el Plan de Ordenamiento Territorial para el sector, trazado de la malla vial
Las condiciones actuales de existencia y construccién en la zona y alrededores, de predios
comparables, con desarrollos constructivos, con presencia de alta, moderada o baja oferta.

Nivel Socio — Econémico de la zona, grado de seguridad, tanto de la zona como de los sectores que
lo rodean

Potencial de desarrollo del predio, analizado desde el punto de vista de la normatividad urbanistica, el
uso actual, posibilidades de un uso mas rentable, mayor aprovechamiento del suelo, etc.

La configuracion topogréfica del suelo, grado de accesibilidad.
14.  CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

1.- Certifico que el Informe Técnico de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos,
cientificos y comun y universalmente aceptados.

2.- Certifico que el avaluador no ha sido influido por ninguna intencién o sentimiento [personal|que
pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, |[metodologia| levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones

3.- Certifico que el avaluador no tiene ningun |interés| directo o indirecto con el bien avaluado, ni
presente ni futuro.

4.- Certifico que al avaluador no le liga, con el cliente ni con el propietario del bien, lazos familiares ni
de ninguna indole

5.- Certifico que el avaluador ha sido contratado para la realizacién del Informe Técnico, Unicamente
en sulcaracter|de profesional competente y consciente de sus deberes y responsabilidades

6.- Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas hasta
donde el avaluador alcanza a conocer. El informe se basa en la buena fe del solicitante y de las
personas que por su conducto han suministrado documentos e informacién que sirvieron de base para
la formulacion del concepto final sobre el valor comercial de la propiedad.

7.- Certifico que el avaluador no ha exagerado ni omitido conscientemente ningun factor importante
que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

8.- Certifico que el avaluador no ha condicionado sus honorarios profesionales a la determinacién de
un Valor Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, 0 a
obtener un resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

Calle 28 # 5-05 - NIT. 812.001.487-3
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9.- Certifico que la valuacién se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta
10.- Certifico que el avaluador ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avallo

11.- Certifico que el avaluador no ha recibido asistencia profesional significativa en la elaboracion del
Informe Técnico

12.- Certifico que tengo experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se esta valorando

13.- Certifico que en ningun caso podra entenderse que el avaluador pueda garantizar que el avaluo
cumpla o satisfaga las expectativas, propositos u objetivos del propietario o solicitante del mismo, para
efectos de negociacion o aprobacion de crédito hipotecario

14.- Certifico que el presente avallo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emision,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica,
econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados

OBSERVACIONES
En este informe se ha tenido en cuenta las siguientes condiciones:

No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentran consignadas en la escritura,
asi como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

Este avaluo fue practicado en la fecha descrita 10 de febrero del 2021 y esta sujeto a las condiciones
socioecondmicas, juridicas, urbanisticas y del mercado, cualquier cambio o modificaciéon de dicha
estructuracion alterara la exactitud de dicho avalué.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avaluo efectuado por
Siervo Antonio Cabrales Rodriguez y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es que los dos
valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectuamos conduce al VALOR OBJETIVO
del inmueble, en el VALOR DE NEGOCIACION, intervienen muiltiples factores subjetivos o
circunstanciales imposibles de prever tales como la habilidad de los negociadores, los plazos
concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econoémica del vendedor, el deseo o0 antojo
del comprador y la destinacion o uso que este le vaya a dar.

Para el predio avaluado se analizan los siguientes aspectos:

AREA:
El lote de terreno que se avalua es (438.50 m?), segun ficha predial y plano predial suministrado por
Autopistas de la Sabana S.A.S.

LOCALIZACION:
Predio ubicado sobre la margen Derecha de la calzada de la carretera Corozal - Sincelejo.
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ORDEN PUBLICO
Actualmente se observé en el sector tranquilidad relativa entre sus moradores.

ESTADO DE CONSERVACION:
El predio se encuentra en buen estado de conservacién

FUNCIONALIDAD:
En el predio matriz y la franja que se avalua se desarrolla la actividad Comercial.
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15.  RESULTADO DEL AVALUO

RESUMEN GENERAL AVALUO COMERCIAL Y DANO EMERGENTE

CONCESION “AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S”

SECTOR: SINCELEJO - COROZAL (GLORIETA)

PREDIO No : 03-056B.
T EMMA MARIA VERGARA NAVARRO Y HEREDEROS
PROPIETARIO DETERMINADOS E INDETERMINADOS
TIPO DE PREDIO : URBANO.
T INICIAL AT: K 8 + 447.81 D — FINAL A1 K 8 + 490.66 D.
ABSCISAS INICIAL A2: K 8 + 426.32 D — FINAL A2 K 8 + 438.10 D
FECHA DE AVALUO : 17 DE FEBRERO 2021,
VALOR TERRENO $ 48.673.500,00
VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 420.000,00
VALOR FINAL DE ESPECIES Y MEJORAS $ 49.093.500,00

EL VALOR MAS PROBABLE PARA EL PREDIO, ES LA SUMA DE: CUARENTA Y NUEVE MILLONES
NOVENTA Y TRES MIL QUINIENTOS PESOS ($49.093.500,00).

Cordialmente:

4 L7
SIERVd ANTONIO CABRALES R. GERMAN ORTIZ CALA.
Presidente Lonja de Monteria y Cérdoba Perito de la Lonja de Monteria y Cérdoba
C.C. 6.886.585 de Monteria. C.C. 13'724.143 de Bucaramanga.
R.N.A 919 R.N.A. 2008
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PROYECTO DE CONCESION L _CORDOBA-SUCRE
MINISTERIO DE TRANSPORTE VECTO - TRAMO &l [ >
' - AGENCIA NACIONAL DE TRA N LB SECTOR . COROZAL |
& N E . sk INFRAESTRUCTURA FRERK No, 03-0568
o PROYECTO DE CONCESION VIAL ABSC. INICIAL A1 KB8+447.81D ABSG. FINAL A1 l_l(_8—i_-49_ﬂ;66 D
CORDOBA - SUCRE ABSC, INICIAL A2 K B+426.32D | ABSC.FINALAZ | K 8+438.10D
FICHA PREDIAL
TIPO DE SUELO RURAL ] URBANO  [X |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) Y/O TENEDOR DEL PREDIO: IOTEOSOLARCALLE35 | |
IDENTIFICACION 198-300 'MAT: 342-15659
DIRECCION [
I F CED: 01-00-0106-0045-
EMMA MARIA VERGARA NAVARRO Y HEREDEROS DETERMINADOS E DEL VEREDA/BARRIO: | COROZAL ’ 000
INDETERMINADOS B e =
- — o PREDIO MUNICIPIO! CORQZAL DPTO: I SUCRE
LINDEROS A1 [NOR] LONG| 077 | m LONG 60,09 m [ SurR | [ ooo I m [0cC] LONG 57.36 m

- CON OLMOS TORO AURA ISABEL Y OTROS, | | CON EMMA MARIA VERGARA NAVARRO Y HEREDERGS || “ON :’;"ﬁgggﬁ‘;ﬁ:ﬁ; e | CON OLMOS TORO AURA ISABEL Y OTROS, PREDIO 03-

' PUNTOS (15-1) DETERMINADOS E INDETERMINADOS, PUNTOS (1-13) INDETERMINADOS, PUNTO (13) [ 056A, PUNTOS (13-15)
LINDEROS A2 |NOR|LONG| 3000 | m LONG 197 m suR | 00 |, locc]  tone [ 208 i
CON EMMA MARIA VERGARA NAVARRO Y

PROPIET. HEREDEROS DETERMINADOS E . ROJAPSUEN’?;OISN?;g'g HRRSELS CON CALLE 35, PUNTOS (23-24) O e

INDETERMINADOS, PUNTOS (16-22) " ¢ )

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y MEJORAS REQUERIDAS:

| canTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UNID !
Mango 1 | UM B B |
Guanébana 1 UN i N . _
Campano 1 UN
|Papaya 3 I T | - B Fi -
Limoén 1 UN

FECHA DE ELABORACION: |

18 enero del 2021 |

Elaboré: Maribel Merlano Anaya / » /4

NG PREDIAL ﬂ an M /'l /ﬁ’f ff:u«’o 1?{5/37’6? AREA DE TERRENO
T.P: REQUERIDA:
Revisé: Jorge Hernén Garzon Daza AREA DE TERRENO
ABOGADO REGIONAL SOBRANTE:

T.P:

Aprobo: AREA DE TERRENO
Rafael De Yoz Rodriguez TOTAL:

GERENTE DE PROYECTO

OBSERVACIONES:

| 438.50 Im2
| 1561.50 im?
| 2000.00 M2

AREA TOTAL SEGUN TITULOS 2000 M2, AREA A REQUERIR
A1+A2= 438,50 M2, AREA SOBRANTE1561.50 M2.
CERCA FRONTAL DE TRES HILOS DE ALAMBRE DE PUAS Y
POSTES DE MADERA, LA REPONE LA CONCESION
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ABSCISA INICIAL A1 K B+447.81 D

ARZA SOBRANTE=1561.50| M2
03-056A i26.80 M2
“"'__\MBSCISA FINAL A2 K 8+438.10 D
| e S, S
E 3 “l % %‘ i s T -
03-0568 -
& EMA MARIA VERGARA NAVARRO

Y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

AREA REQUE

RIDA: 438.50 M2

|,' ‘ED:  01-00-0106-0045- |
AN s 4 00 3 CONVENCIONES
I Infraestruciura ‘ MAT: 342-15659 {
L i f
N | o | | BORDE VA PROVECTADA e AREA REQUERIDA
AT ——— oE pE=— EIE VIA BROYECTADA === AREA CONSTRUIDA
" E%, = REQUERIDA
fi CONCES‘ON VIAL CO RDO BA = SUCRE AL ABEA DE MEIORAS SRR
= . B B DERECHD OE VA e —— = PasETE +
T ———— =g e —— — 115 = ARHGL
| DISERD ¥ CALCULD: | |PREDIO No: PROPIETARIO: |
? 1 H CERCAS e R CUERPOE DE AGUA
| CONCESION | 030568 | EMA MARIA VERGARA NAVARRO Y HEREDEROS | | ) HAe
AL'TOPISTAS DE LA SABANA SAS | - 056 [ DETERMINADOS E INDETERMINADOS || LNEA DE CHAFLANES —
TUADRD DE AREAS || FECHR: TRAYECTO: J FICHA GRAFICA No. |[[ RLANCHA; i
AREA REQUERI,DA. AREA PREDI:J. M:Eﬁ SOBRANTE: AREA CONST: | Ea GLORIETA COROZAL [ 03—056R 171
438,50 M 2000,00M 1561,50 M 00,00 M 1] ra000 I




COORDENADAS AREA 1 DE TERRENO
LADO | DISTANCIA | PUNTO NORTE ESTE
1-2 0.24 1 1522589.02 | 865701.009
2-3 13.04 2 1522588.77 | 865701.039
3-4 0.09 3 1522576.66 | 865705.883
4-5 7.02 4 1522576.57 | 865705.914
5-6 0.21 5 1522569.84 | 865707.897
6-7 7.01 6 1522569.64 | 865707.935
7-8 0.10 7 1522562.65 | 865708.465
8-9 6.95 8 1522562.55 | 865708.467
9-10 6.98 9 1522555.6 | 865708.285
10-11 7.02 10 1522548.64 | 865707.64
11-12 0.32 11 1522541.73 | 865706.425
1213 11.11 12 1522541.43 | 865706.322
13-14 55.34 13 1522531.63 | 865701.075
14-15 2.02 14 1522586.97 | 865700.265
15-1 0.77 15 1522588.99 | 865700.239
1 1522589.02 | 865701.009
AREA REQUERIDA = 311.70 M2
COORDENADAS AREA 2 DE TERRENO
LADO | DISTANCIA | PUNTO NORTE ESTE
16-17 4.42 16 1522510.07 | 865701.39
17-18 5.14 17 1522505.83 | 865702.644
18-19 0.46 18 1522501.08 | 865704.628
19-20 0.13 19 1522500.68 | 865704.833
20-21 2.50 20 1522500.56 | 865704.884
21-22 17.35 21 1522498.19 | 865705.685
22-23 1.97 22 1522491.43 | 865721.665
23-24 20.00 23 1522489.46 | 865721.694
24-16 20.90 24 1522489.17 | 865701.696
16 1522510.07 | 865701.39
AREA REQUERIDA = 126.80 M2

| AREA REQUERIDA (A1+A2) = 438.50 M2

| "DISERO Y CALCULO:

'[CED: 01-00-0106-0045-000 H
[MAT:  342-15659 !

(S

CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE

BORDE VIA PROYECTADA

EIE VIA FROYECTADA
EJE VIA EXISTENTE
DERECIHO OF VA

LINDERG

IPREDIO Vo PrROPIETARIO: Tipene
CONCESION | ! ? P EMA MARIA VERGARA NAVARRO Y HEREDEROS | o
AUTOPISTAS DI LA SABANA s.A.s 0970968 ||/ pETERMNADOS E INDETERMINADOS L -1 o
CUADED DE AREAS

AREA REQUERIDA:
438,50 M?

AREA CONST:
00,00 M?

AREA PREDIO:
2000,00M7

ARES SOBRANTE:
1561,50 M

GLORIETA COROZAL

CONVENCIONES

AREA REGUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA
AREA DE MEJORAS

POSTE

ARBOE

CUERPOS DE AGUA
BOX

[FICHA GRAPICA No, || PLANCHA ] |
03-056B I TER




L]

.. NORMATWVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO OE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD: PUBLICA

. LEYSA DE 1.98¢ (Energ 11)

EL CONGRESO DE-CoLOMIBIA,
DECRETA;

CAPITULO

De fa adquisicisn de bieries por
ensjenacidn voluritaria ¥ por expropiacidn

Instrumentos pars |3 adquisicicn y

“Serd susceptible de adquisicion o EXpPropiacion tantg elwpleno derecho de dominig V'sus elementos constitutivos
tomo los demds derechos reales” M

ARTICULQ 10°. Subrogado por el articuio 58 de |a Lay 388 de 1997,
ARTICULD 13", Subiogado por el articulo 59 de Ia tey 388 de 1997,
ARTICULO 12, Subrogado por el articule 60 de la Lay 388 de 1997,

ARTICULO 13", Los Incisos 20, 30, y 4o0. fueron derogados por-el numeral 1o,

1897, ¥ por tanto no se incluyen en Ia presente edicidn. "Corresponders 3l represéntante fegal de fa entidac
adquirénte, previa las 3Utorizaciones estatutarias o legales Tespectivas expedir ef oficig Por medio del cual se

disponga la adquisicién de un-bien mediante enajenacién voluntatia directa. €l oficio contendrs I oferta de
compra,. g Tanscrpcion de 135 normas que reglamentan I3 endjenacidn oluntria v [z expropiacicn, la
identificacion precisa del inmueble, v el precio base de Ja negociacion. Al oficio se anexars la certificacién de que
trata el articulo anterior, Este oficio no.serj susceptible de recurso o accidn cantencioso-gdmiriistrativa.

del articulo 138 de I3 Ley 388 de

- "El oficio que. disponga una adquisicion serd inscrito Por 1a entidad adquirente en el folio de matricula
inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dfas habiles siguientes 3 su notificacion. Los inmuebles. asi
afectados quedardn Tuera de| Acon]ercfé A partir de la fecha de Ia instripaon, v mienitras subsista, ninguna
autoridad podr3 conceder licencia de construccién, d'e-‘urbanizac‘rén, 0 permiso de funcionamiento por prirmera
Vez para cualquier establecimianto industsial o comerdlal sobsre ef inrmuable objeto de la oferts de compra. Los
que se-expidan no'obstante esta prohibicidn serdn nulos de plena derecho “, ’

ARTICULO 14° tos incises 2o,y 30, fueron modificados ior et arficula 24 de 13 Ley 2a. de 1993. “Sj hublere
acuerdo respecto del precio y de las

demds condiciones d¢ la oferta con el propletario, se celebrars un contrato
de promesa de compraventa, o de

compraventa, seglin el caso, A la promesa de compravetita v a ia escritura de
Compiaventy se acompahiatin un-folio de matricula inmobiliaria actualizado.

"cone., Godigo Civll, Arficulo 565 “Derecho real es. of Que fenemos sobre una cosa sin respecio &
determinada persona. '

“Son derechos reales el de dorninio, el de herencia, fos de usufrucio, uso o habitacion, los de servidunibres
activas; el-de. prends'y el de hipoleca. De esios derechos hacen las acciones reafes”

[
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compraventa, ésta se inséribicd con prejacién, sobre cualquier atra inseripcidn
delicu:s, previa cancelacién ge Ta inscripcién 3 13 c{;a{ se

idamente inscrita
0 la enajenacitn del inmueble, libre
subrogue en fa hipoteca existante”

an &l cual conste qué se ha perfeccionag

en el folio de matricyla intobiliaria
perjuicio de que I3 entidad adquirente se

de todo Bravamen ¢ condicion, sin
ARTICULO 15°, £ Inciso 1o, fue sustituido expresamente segin el numeral 3 def articulo 138 de la Ley 382 ge
3897. “El precio maxima de adquisicion sera el filado por el instituto “Agustin Codazzi" o por fa entidad que
c:uf_nplg{ sus funciones, de conformidad con &f articulo 18 de I3 presente ley. ta forma de Pago, en dir}e:ﬁ
efectivo, titulos - valores, o bienes fauebles ginmuebles, seriil canvenhida entre gf proplatarioy el Tepresentante
ieggllu:lfe la entidad adquirente. Las condiciones finimas del pago del precio serdn las previstas en gf articulo
29,

para fides tributarios, renta gravahle nj
via de |a enajenacién voluntaria” ™,

<Y No canstituye,
e produzca por Iz

ARTICULG 16° “Para fos efectos de la presente Ley,

celebrar negocios podrin enajenar directamente 3 Ja entidad adquirente los Inmuebles de propiedad de sus

representados, sin necesidad de autorizacidn judidal nj remate en publica subasta, siempre y cuando medie a}

visto buenb de: un defensor de menores de Institutoe Colomblano de Bienestar familiar, en el caso de los
menores y del persenarg municipal en e] caso de log incapaces” ‘i,

los representantes legales de Ias personas incapaces da

Ver incisos 20..y o, delariculo 81 de & Ley'388 ; ‘
Corte Supremna de Justicia, en senteicia de Priviero de febrevo de, 1980 declard inexequible elinciso cyarto dpl artlculo 15 Eorgue
i {0 nacional, que por no constitulr exehcidn personal..debid tener iniciativa gubeinantental yno
“.El inciso en cuesidn decia; “E} ingrese obtenido Porlz enafenacidn de los pnuebles a los cuales sz veflers

L ! # ecasional, slempre § ciando la negoclaridn.se plodizea por la
vig de la enajenagidn voluntaria™ Posterionmente, el aritendo 35 de la Ley 03 de [90] Jo zonsagrg de nuevo, il eomo se banscribe,

e Corle Suprama de Jusiicia, sn senlencls de primero de febeero ge 1890 deciaré inexequible ef incise Segundo det
articulo 16 que decia: *En &) Caso de las sucesiones que sa Tiquiden anle el fuez; éste aulorizard I3 venta skempre que medie ef
consenlimiento def albacea testamenlario.y en sy defeclo, del conyuge Supérstite que hublere optadn bor genanciales, y a ity
oe los anteriores e la mayorja simple ds ios asignalerios recanocidas dentry del proceso, Si &nlra los -!:epedgms ¥ legatarios
reconocidos deniyo.del procesn hubiere menoras e incapaces, se requelird de un dafepsor de menares-del Insiitulo Colpmbiang
de Bienestar Familiar pera fos primeros'y del personero municipal Para jos segundos. La entidad adquirents consignara ef precio.
de venla en Cerlificados, de Depbsit a- Térming en-el Banto P

opulari. El precio reempizzars ef bien elglenada para fodos los.
efeclos sucesorales’, hablda cuznia de que ‘“en el caso de Jes sucesfories .que se liquiden -anta jusz, éste: aulorizarg Ja-venta
diracta o voluniaria ds blenes siempra gue medie ef cofasenmn!entq {ef albacea téstgmsntado;
testamento, alin cuando 56 1 Gongeda f3 tenencia e bienss, y en gy dafecto, ael chmyug

gananciales, que ni siquiera tizne dérechos hered'i!aﬁoa. pues sus 'defex;'l:bs Se circunscriten a fa sosiadad conyugal disusila y
80N no liguidade, y o falla de. jos anteriores por fa mayoyia simple de fos asignatarios reconocides en & proceso, sin que su
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pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las
entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisc

7 0 Correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o
de simple depésito si hubiere una reclamacién pendiente. -

“El notario podra autorizar la escritura adn i Is totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales”™®

ARTICULO 18", Derogado por ef numerat 10, del articulo 138 dela Ley 388 de 1997,

ARTICULO 19°, Derogado por el numeral 10,
ARTICULD 2p°, #

1. 1. "Cuando venciere e término
fuere ampliado Oportunamente, sin que se hubieren celeb

la entidad adquirente e propietario no perders los beneficios de que trata ef articulo 15 de fa presente ley,

2. 2. “"Cuande el propietario hubiera incumplido 1a obligacién de transferirle a la entidag adquirente ef
derecho de dominio en fos términes pactados.

3. 3. “Cuando e Propietario notificado personalmente o por edicto rechazare ualquier intente de
negociacion o guardare silendo sobre la ofe :

2rta por un término mayor de guince (15) dias hahiles contados
desde fa notificacién personal o de la desfijacién del edicto”

ARTICULO 21°, Los incisos 1o, ¥ 4. fueron modificado

def articule 138 de i Ley 388 de 3007,

La expropiacidn, por los motivos enunciados en el articulo 10 de 1z presente iey, procedera:

rado dichos contratos, S €s por causa imputable a

S BXpresamente segin ef humeral 3o, de articulo 133 de
ia Ley 388 de 1997, 105 incisos 2o. y Jo. fueron derogados expresamente por el numeral 10. del articyla 138

de la Ley 388 de 1997.5[‘9]"Corresponderé al representante legal de I3 entidad adquirente expedir resolucion
motivada en la cual se ordene la expropiacién, dentro de fos dos {2) meses siguientes a la fecha del agotamiento
de la etapa de adquisicion direcia por enajenacion voluntaria directs, so pena de incurrir en causal de mala
conducta. 5i no fuere expedida dicha resolucién, las inscripciones gue se hubieren efectuado en las Oficings de

5 celacién se realizard en Iz forma prevista

acuerdo”,

“Contra la resolucidn que ordene I3

eXpropiacion proceders dnicamenta el racurso de reposicitn, el cual
deberd interponerse dentro de los die

z {20) dfas habiles sigufentes a} de su nofificacign®™ #2ds

rsquiera que en Iaf negocio juridico disprsitive Goncurra el lilular o ftifulares del derecho, faciiments se -advizrte que el
menclonado inciso infringe la Constitucién...”
*ICorcordante tan ef arficulo-g® de fa Ley 258 dal 17 e

Enero de 1.996 que rezs: "ARTICULO B°.-Expropfacion,-£l
Decrelo de expropiaclén de un inmueble impedira su afe

clacion a vivienda familiar ¥ permilira ef levantamiento fudiciaf ge
esle gravamen para hacer posible la exproplacian.
“La declaratoria ds utilidad piblica e inferés social o la afeclacion & obra pUblica de un inmushle baja(sic) afeclecion 2
ga'w‘enda femiliar podra conducir aJa enaj i i i

I En esta edicion no se g scriben fas disposiciones que son objefo de derogaloria expresa y se franscriben las qus
Suponen una derogaloria {acita, Puesio que esla labor corresponde alintérprets, Sin embargo. se indica cuanda se
considera que ha existido alguna de las dliimas.

"% Ver inciso So def articulo 61 ge 2 Ley 388 de 71997,

"l aparte resaltado fue declarade exequitle medianie seniencia
gggliembrs 14 de 1989.

de fa Corle Suprema de Jusliciy nomers 57 da
Ver numeral 2o. del articulo 62 de la Ley 388 de 1997
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ARTICULO 22°. & Inciso primero fue maodifi

. ! 4 ' del articulo 132 de j5 te
388 de 1997, “T, ranscurride un mes sin que {4 enii ; . ; Y

contencioso-administrativas de nulidag
competente, en dnica instancia™?%, g, estas dcciones no proceders

demandado. El Tribunal Administrativo debers dictar sentencia definitiva dentro dej término maximo de ocho
{8) meses, contados desde la fecha de ja presentacion de la demanda 13126

"Si la accién intentada fuere la de simpie nulidad, ésta deberd inter

ponerse dentso del mismo térming de
caducidad de la accién de restablecimiento del dey

echo para que broceda la abstencidn de que traia el articulo
Sigulente”.

ARTICULG 23° “E|'proceso Cvil de expropiacion terminars hublere sentencia del Tribuna Administrativo
favarable al demandante en fecha brevia a aguella en fa cya) Qquedare

en firme la sentencia de luez Civil, quien
término establecido en el inciso anterior,
Yy a 13 Indemnizacién de perjuicios en los

se abstendra de dictar sentencia con 3
En este evento, se procederd a la res
términos del articulo 459 del Cédigo de

nterioridad al vencimiento del
titucion del bien demandada
Procedimiento Givit, "7

ARTICULO 24° “Si respecto de un mismo inmueble fecayere mas de un acto administrative que ordenare Su
expropiacién, expedido por autoridades distintas, se suspenderd toda aciuacién administrativa, de oficio & &
peticién de parte, hasta que el jefe de la administracién de mayor jerarquia entre |as entidades expropiantes
decidiere sobre el Particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades def ordan
nacional pertenecientes al mismo sector administrative, decidirs ef ministro del ramo respectivo. Si se tratare da

B Ver Numeral 2o, dej arlicuio 62 de la tey 388 de 1997,

EL aparte cesaliade fue deciarado exequibie mediante sandencia de la Core

Suprema de Justicia niimero 57 de
seg)ﬂembm 14 de 7989.
12

negriilas, .
’WL@ Corte Suprema de Juslicia, en senlencia numero 36 del 14 de sepliembre de 1 989, declaré fnexemfxble la parte fJ.‘na(
ge este Inciso que decia “Ef proceso conlencioso-administrativo lerminard si ranscurido ef dermino aniarior 1#o se -‘tub:ens_n
diclado senlencia”, Dice 1a corte en la providencia cliada que “Esta norma...ie quita al procasc confencioso-admiisirativo el
caracler de verdadero Juicio, pues es propio de éste dar oportunidad suficients a las pares bara preseniar su caso, _Ia's
; i 2 35, regla general, af Juicio
i sentencia”, para ciuir: *En el caso resenle, no se irata de ung actuacién administrativa, sina de un
o g 4 a falta de sentancia deniro de jos 8 mases depe
[s No se coniigura, en!once_s. n
i Iceso...”. Ja senfencia de la misma corporacion, de fechs

9 de Novlembr_e de 1983 ralifica fa decision,
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“Se preferirin las expro
exclusivamente municipal.

ARTICULO 25°, Los incisos So. Y Ge. fueron derp
Ley 388 de 1997. “La demanda de expropia

expropiante mediante abogado titulado ¢ in
Sliguientes ala fecha en 13 cual

piaciones municipales cuando versaren sobre asuntog que fueren de interés

Eados expresamente por el numeraf 10. del artfculo 1338 de Iz
cidn serd presentada por el representante legal de 1z entidad

scrito ante el juez tompetente deniro de ios dos {2} meses
guedare en firme ia resolucin que ordenare fa expropiacién,

“Podrén acumularse en una demanda pretensiones contra todos los propietarios de los distint

0s inmuebles que
Serequieren paraia integracién inmobiliaria del proyecto o I3 obra de fa entidad estatal,

“En e! auto admisorio de ia demanda, ei juez i

correspandiente en el folio de matricula inmoblliaria. Transcurrido el términ
sin que se hubiere presentado la demanda, fa resolucién que ordend Iz e
hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de
derecho, sin necesidad de pronunciamiento judicia
inscripciones correspondientes, a soficitud de cual

braré oficio al Tegistrador para que se efectie I2 inscripcion

0 3t cual se refiere el inciso anterior
Xpropiacidn y las inscripciones que se
Instrumentos Pliblicos quedaran sin efecto dlguno de pleno

| 0 administrativo alguno. Ei registrador debers cancelar las
quler persona, previa constatacion del hecho.

"El propietario podrd demandar 3 la entidad expro

piante, alfuncionario moreso o a 3
hubiere sufrido, en los términos del Codigo Conte

mbos por los perjuicios gue
nciose Administrativa”.

ARTICULG 25° El Inciso 20. fue dero

det articulo 338 de i3 Ley 388 de
1997. 1ps incisos 1o. ¥ 30. fueron modificado

> eXpresamente segin el numeral 3 del articulo 132 de Ia Ley 388
de 1937. “La indemnizacién que decretare el j

emergente incluird el valor dei inmueble

administrativo especial que para el efecto elabore e
i
cumplasus funciones™28

"El juez competente no quedara obligado por el avalio admin
Geografico "Agustin Codazzi® o ia entidad que cumpla sus funciol

matives que indique, fundade en otros avallios practicados. o]
materfa*®*2

istrativo especial que efectde el Instituio
nes, pudiendo separarse del mismo por los
O personas iddneas y especializadas en ia

"Fer Decreto 2150 de 1.885, ariiculo 27, y numeral o. dei ariiculo §2 de la Ley 388 de 1997,
"W er arficulo 62 de la Ley 388 de 1997
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“El incumplimienta de obligaciones contractuales por parte del propietaric o
da exXproplacidn constituye fuerza Mayor para dich

Mo consecuencia de Ia resolucion
derivados de dicho §

fue © prapietario y por Consigulents no podran tasarse perjuicios
ncumplimiento deqtrg dela indemnizacidn que ie fije &l juez al propietarip”,

ARTICULQ 27° Derogado Expresamenia por g Aumeral o. def articyig 138 de la iey 289 ge 1997,

Por parte gel Propietario exista dnimo claro de hegaciacién por el precio ofrecidg, ¥ por
3 voluntad del mismo

, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a termino la
enajenadién voluntaria directa o se tratare de inmuebies qQue se encuentren fuera del comercio, se ordenard Ia

a indémnizacidn en la misma cuantia

ARTICULG 29° “Sin perjuicio de lo dispuesto en a] articulo anterior,

la indemnizacion que decretare e juez
tompetente serd pagada asi:

3. & “Para inmuebles Cuyo avallio judicial seg menor o igual a doscientos {200} salarios
mensuales se pagara de contado un cuarents por ciento {40%) . Ei saldo

anuaies iguales ¥ sucesivos, el primero de los cuales vencers un afio desp
inmueble;

b. b, “para inmuebles cuyo avallio
PEro menor o igual a quinientos (
en siete (7} contados anuales Ig
fecha de entrega del inmueble;

C ¢ “Parainmuebies Cuya avalio judiciaj sea mayor a quinientos
pagara de contado up veinte por dento (20%) . £l saldo se pag
sucesivos, e primero de jos cuales vencer3 un afia después de la

minimos iegales
5€ Pagard en seis {6) contados
ués de la fecha de entrega dej

Judicial sea mayor de doscientos {200)
500) se pagard de contado un treinta
uales y sucesivos, af primero de los ¢

salarios minimos legales mensuales
por ciento {30%) . £ saldo se pagara
uales vencers un afa despuds de 13

{500) salarios minimos fegales mensuales se
ara en ocho (8} contados anuales iguales y
fecha de entrega del inmueble,

“Sobre fos saldos se reconocera un interés ajustable equivale
porcentual del indice nacional de precios al consumidor para e
meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagad

nte al achenta por denio (80%) de} incrementa
mpleados certificado por el DANE, para los seis {6}
€F0s por semestres vericidas, .
rior a doscientos {200} salasios m;'nimus}.
rante los tres {3} afos anteriores z I3
del proceso que obtierre del inmueble en
liquida o que ei vaior de dicho bien fepresenta o menos
O, SU page serd de contado en I3 opartunidad indicada en

“Cuando se trate de ia expropiacion de un inmueble de un valor no Supe
mensuales, siempre y cuando el propietario haya sido el mismo du
notificacidn del oficio que'disponga la adquisicién y demuestre dentro
cuestion mas del setenta por dento (70%) de su renta
del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquid
el articule 458 del Cédigo de Procedimiento Civi|73%:

ARTICULD 30° “Las obiigaciones por capital e intereses que resuiten del pago def precio de adquisicidn o de ja

indemnizacién podrén dividirse a solicitud del acreedor en varios titulos-vaiores que sersn libremente
negociables. Los titulos asf emitidos, en los que se Indicaran el plazo, los intereses corrientes ¥ moratorios y
demds requisitos establecidos por Ia ley comercial Para los pagarés, serar recibidos para e page de ia

VP g Coarte Suprema ds Justicia, en senlencia niimero 56 def 14 de sepijsmbre de 1888, declars exequible sste articulo,
leniendo en cuenia que el hecho de que Ja constitucion exifa {como sucede hov en ef articulo 58 de ia C.A.C)a
indemnizacién previa, no significa que el Pago Ue eslta deba hacerse de conlado, ni que esta deba hacerse en dinero. i
indemnizacion previa es definida en senlencia del 71 de Diciembre dz 560 asl: ".es primeramente . definictén y
feconocimiento de! derecho (s propistario, con anterioridad 3 3 expropiacion, de modo que na hays por uns parfa,
expropiaciones arbitrarias, y por oira, que el dusfo pueda coniar desde enlonges con bienes o valores comerciaies
enajanables y cierlos, equivalenles al perjuicio causadn®,




contribucidn de valorizacién del inmueble expropiado, si lg hubiere, y por fos intermediarios financieros come
garantia de crédito, por su valor nominal, -

“Los intereses que reciban
voluntaria o por e

los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por negociacidn
beneficlarios”.

Xpropiacidn, gozardn de exencion de impuestos de renta y complementarios para sus .

ARTICULO 33", Derogado por el numeral 10, del articulo 138 de ia Ley 328 de 1997,

ARTICULO 32° Los incisos 2o, ¥ 40. fueron sustituidos expresament
la Ley 388 de 1997, “El auto admisorio de la demanda,
proceso de expropladién, salvo [a sentencia
Procediimiento Civil, serdn susceptibles (nj

e segin ei numeral 20, del arkfcuio 138 de
V las demds providencias que dicte el juez dentya de!

Y el auto de que trata el tiltima inciso del articulo 458 del Cédigo de
@mente de recurso de reposicion.

“En lo previsty por |3 presente ley,

el proceso de expropiacion se adelantard de conformidad con fas normas del
Codigo de Procedimiento Civil, en

especial porlos articulos 451 y siguientes.

“Las expropiaciones a las cuales serefiere Ia Ley 135 de 1961 ¥ normas que la adicionen o reformen continuardn
figiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular®®®,

adquieran en lo sucesivo, también a cualguier titulo, deberdn aplicarlos a Jo fines para los cuales fueron
adquiridos. En e acto de adquisicidn se incluird en forma expresa el fin para el cual fueron adquiridos los
inmiuebles.

"Las entidades piiblicas dispondrs
publicacidn de esta tey o 2 partir
obligacion. Si asf no fo hicieren,
anterior.

n de un término maximo de cinco {5) afios contados desde Iz fecha de
de la fecha de Ia adquisicién del bien, segun el caso, para cumplir con. esta
deberdn enajenarlos 3 mas tardar 3 Ia fecha de vencimiento del térming

“ILas obligaciones anteriores no se aplicardn a los bienes adguiridos en desarrolio de los literales cj, d), e} v kj del

articulo 10y los del articulo 56 de la presente fey, v jos adquiridos por entidades publicas en virtud de contrates
de fiducia mercantil antes de la vigencia de ta Ley 94, de 19892%1

Andrés v Providencia enajenaran sus
scales o normas equivalentes. A falta de

" IVer numeral 7o, del arficule 62 de fa Ley 368 de 1997,
"5\ fer numeral 8o, del arliculo 62 de 1a 388 ve 1997,

'Elinciso tercero def articuio 34 fue modificado por ef arliculo 2 de fa Ley 02 de 1991,
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ARTICLLO 34" “En el evento de- la venta, Jo
irrenunciable 3 adquirir los inmuebles, por el aval

“Agustin Codazzi” o la entidad que cumpla sus funciones?'™ ;
ia prasente ley y en fos mismos plazos en
incluird las valorizaciones

“La obligacién de las entidades plblicas de vender preferencialmente 3 fos Propietarios anteriores o sus

judicialmente por Iz vig €jecutiva. Esta accién caducara dos {2) meses después dej
vencimiento del términe de cnco {5) afios previsto en el articuio anterior, Caducada I3 acclén, cualquier persona
interesada podrs exigir que dichas inmuebles se enajenen mediante licitacidn publica. Cuando un Mmunicipio o

un drea metropgaiitana no hayan prevista Iz licitacién piblica para ia venta de inmuebles, cualquier personz
podra demandar sy venta en pdblicg subasta, por fa via ejecytiva,

“Para el efecto Previsto en el presente art:’cu'lo, entiéndes

€ Por propletarios anteriores 3 quienes hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad publica”

ARTICUI O 357, Derogado expresamente por el numeral o,

del articulo 138 de 13 Ley 388 de 1057,

ARTICULC 36° “Las entidades p

tblicas podran enaienar sus inmueh
articulo 35 de fa presente jeyvsi

les sin sujecion al limite establecido en o
N que rnedie licitacién puib]

ica en os siguientes casos:

L 1L “Cuando se trate de una enaj
respecto dei mismo inmueble;
2. "Cuando se trate de una ena

2 -

jenacidn a una eniidad sin animo de fucro,
autorizacion del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de Bogotd, en cuya

+ = s . 22|35
aran sometidas condicién resoiutoria® b

I

siempre y cuando medie Ia
jurisdiccién se encuentre ef
el derecho de dominio en el

ARTICULD 37°2P% wrq, afectacién
renovables, hasta un maximo de seis {6
respective folio de matricula inmobiliari
derecho, si el inmueble no fuere adquirido por fa entidad pabiica que hay.

23, Decrefo 2150 de 1.995, articulo 27,

”"”‘Cdcﬂgo Civil, articulo 1544 “Cumplida fa condicion resolutoria, debera restituirse fo que se hubiers “ecibido bajo faf
condicion, a merios Yue esta haya sida puesia en favor def ‘acreedor exclus{vamen[e, &n cuyo caso podrg este, si Qlligre,
renunciatia; pero seré obligado g declarar su determinacion, sf 6f deudor jo Gxigiers”.
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favor fus impuesta, durante sy

vigencia. El registrador debers cancelar 13
solicitud de cuaiguier persond, p

: | § inscripciones correspondientes, a
revia constatacidn del hecho, '

: acién debida al mismo por los perjuicios
sufridos durante el tlempo de Iz afectacién Lo estimacién de los berjuicios ser efectuads por el Instituto
Geogrifico Agustin Codazz” o 15 entidad que cumpla sus funiciones, en los términos previstos en 1a presente
Ley.

asociados o fundadores ni adjudiquen sus acti
accidn comunal, fondos de empleados y fas de imi 8.1as anteriores, v por un término
maxime de cinca {5) afios, renovables,

“Los contratos de comodato existentes, ¥ que hayan sido cefebrados p
distintas de las sefialadas en el inciso anterior,
{3) afios rencvables, contados

oF las entidades puiblicas con personas

Seran renegociados por I3s primeras para limitar sy termino a tres
¥

a partir de la promulgacion de la presente Ley? @7

1EY 388 DE 3997
{julic 18)
por la cual se modifica Ia Ley 82 de 1989, y |a Ley 32 de 1991 y se dictan otras dispesiciones.
El Congresa de Coloembia
DECRETA:
CAPITULO Vi

Adquisicién de inmuebles por ensjenacién voluntaris Y expropiacion judiciai

Art'fcu[o 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de [a tey 92 de 1989, quedars asl:

*PIE articulo 38 fue declarado exequible mediants senlencla G-026 daf Gualro de febrero de 1993, de fa Honorablo Corfe
conslitucional. Efinciso se

egundo fue objelo de Ja misma declaraloria median(e sentencia de la Corte Suprema de Justicis de




nstruccidn de infraestructura s

ocial en fos sectores de Ia salug, education,
Y seguridad ciudadana;

b) Desarrolla de proyectos o
urbanizaciones de hecha o il

rehabilitacién de inquilinato : entos humanos ubicados. ep sector
riesgo;

e vivienda de interés social,

incluyendo los de legalizacion de titulos en
egales diferentes a |as contempl

adas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, ia
es de alto

¢} Ejecucién de Programas y proyectos de renovaeidn urbana y provisién de espacios piiblicos urbanos;

d) Ejecucién de Proyectos de produccian, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios publicos
domiciliarios;

e} Ejecucidn de Programas y proyectos de infraestructura vial v de sistemas de transporte masivo;

i} Ejecucidn de proyectos de ornato, turismo ¥ departes:

g} Funcionamiento de [as sedes administrativas de las entidades piiblicas, con excepcidn de las empresas
industriales y comerciates del Estado y fas de lac sociedades de economfa mixta, siempre ¥ cuando su
iocalizacién y Ia consideracidn

de utilidad piblica estén claramente determinados en los planes de
ordenamiento o en los instrumentos gue ios desarrollen;

h) Preservacidn del patrimonio cultural y naturai de interés nacional, regional y local, incluidos ef Ppaisajistico,
ambiental, histérico Yy arquitectdnico; .

i} Constitucién de zonas de reserva para ia expansidn futura ge las cludades;

i) Constitucién de zonas de reserva paraja proteccion del medio ambiente y los recursos hidrices;

k) Ejecucién de provectos de urbanizacign y de construccid

n prioritarios en jos términos previstos en ios
planes de ordenamiento, de acuerdo con {o dispuesto en |3 p

resente ley;

1) Ejecucidn de proyectos de urbanizacién, redesarrolilo
unidades de actuacién, mediante los instrumenios
tooperacidn o fos demds sistemas previstos &n esta ley;

¥ renovacion urbana a través de la modalidad de
de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria,

m] El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes,"

Articulo 59. Entidades competentes. £l articulo 11 de [a Ley 92 de 1989, quedard asi:
"Ademds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, Ia Nacién,

metropolitanas y asoclaciones de municipios podran adquirir por
expropiacién de inmuehles para desarrollar las actividades previstas
Los establecdmientos pablicos, Ias empresas industriales y comerc
economia mixta asimiadas 3 las anteriores, de los drdenes nacional,

las entidades territoriales, las &reas
enajenacldn voluntaria o decretar ia
en el articulo 10 de 1z Ley 92 de 7988,
iales del Estado y las sociedades de -

departamental y municipal, que estén

14
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exprasamente facultadas PO sus propios estatutos
previstas en el articulo 10 de dicha ley,
para el desarroilo de dichas actividades.

para desarrollar alguna o aigunas de las actividades
también podrin adquirir o decretar Ia expropiacién de inmuehles

Articulo 60. Conformidad deli

a exprapiacidn con log
Ley 92 de 1989, quedars asi:

planes de ordenamiento territorial. El articuie 12 de 13

Las adquisiciones promavidas por las entidades del nivel nacional, de

2star en consonancia con los obj

partamental 0 metropolitanc debersn
jetivos, pragramas ¥ proyecios d
correspondienies.

efinidos en los planes de desarrollo

Las disposiciones de los Incisos anteriores no serdn aplicables, de maners excepcional,

cuando Ia
expropiacién sea necesaria Para conjurar una emergencia imprevista. la cual debers en tode caso calificarse
de maners similar a la establecida para la deciaracion de urgencia en la expropiacién por via administrativa.”

Articulo 61. Modificaciones gl procedimliento de anaj

enacidn voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de enajenacisn voluntari

ia regulado poria Ley 92 de 1989:

£l precio de adquisicidn sera igual al valor comercial determinado por e instituto Geografico Agustin
Codazzi, ia entidag que cumpla sus funciones, o pu

T peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes; segin lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conforniidad con fas normas y

La forma de pago del precio de ad

quisicion podrd ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de
construccion y desarrollo, derech

0s de participacién en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con fo dis

puesto en I3 presente fey se acepte la concurrendia de terceros en ia
ejecucion de proyectos, los recurso

s para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacién del acto Por medio del cual se hace Ia ofertg

de compra se hard con sujecidn 3 los reglas det
Cédiga Contencioso Administrativo y no darg fugar a recursos

en via gubernativa.

Serd obligatorio iniciar el Proceso de expropiacin si transcurridos treinta (30) dias habiles después de Iz

comunicacién de la oferta de tompra, no se ha llegado a un acuerdo formal pars ia enajenacion voiuntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante fo anterior, durante el proceso de expropiacién Y siempre y cuando no se haya dictado

sentencla definitiva, serd posible que el propietario y la administracin lleguen a un acuerdo para la
enajenacién voluntaria, caso en el cual se pondri fin al proceso.

Los Inmuehles adquiridos podrén ser desarrollados directamente por la entidad adquirente tr_ porun tf_arce.'r'c,.
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice 13 utitizacion
de los inmuebles para e proposito que fueron adquiridos.
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Pardgrafo 22, parg todos los efectos de gue traia ia presente ley el Gobierno Nacional expedirs un
reglamento donde se precisaran los ] iterias q

ios valores comerciales basindose en facto
Z0na geoecandmica homogénea, lacalizaci

de servicios piiblicos, vialidad y transporte.

Articulo 63, Procedimiento Para la expropiacidn.

Se introducen las siguientes modificaciones af
procedimiento para {a expropiacion previsto en Ia Ley g2

de 1989 y en el Codigo ge Procedimienta Civil:

1. ia resolucién de EXpropiacion se notificara en fos términos previstos en ej Codigo Contencioso
Administrativo.

2. Contra Ia resolucign que ord

ene la expropiacidn sdio procede el recurso de reposicién. Transcurridos
quince (15} dias sin que se hubia,

re resuelto el recurso se entenderd negado.,

avaldo practicado para fos efecios de (2 enajenacion voluri

5. Contra el auto admisorio de |a demanda y las demss providencias que dicte el juez dentro del proceso de
e

Xpropiacién, excepto ia sentencia y ¢l auto de Gue trata el dltino inciso del articulo 458 del Cddigo de
Procedimiento Civil, sélo procederd el recurso de reposicion.

emergente incluird el valor del inmueble expropiado, para el cual el luez tendr en cuenta ef avalio
comercial elaborade de canformidad con lo aquf previsto,

8. Las expropiaciones a las cuales se reflere [a Ley 160 de 1994, la Ley

98 de 1993 y normas que ias adicionen
o reformen continuarsn figiéndose po

r las disposiciones especiales sobre el particutar.

9. Los terrenos expropiados podrin ser desarrollados directamente por
Terceros, siempre y cuando la piimera ha\-a_ establecido un contrato o conve
utilizacién de 1os inmuebies para el propdsito que fueron adquiridos.

la entidad exproplante o por
nio respectivo que garantice {3

iz




NORMATAIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTD: g
CED.' MIENTD T_)E A_DQUISICIQN P_:RED[_AL ?OR MOTIVOS DE UTILIDAD BUBLICA

"LEY 1682 DE 2013
{hoviembre 22)

por lo cual se adoptan medidgs ¥ disposiciones para las provectos de fiifroestructurg de transparte y se

- €onceden facyltades extraordinarias.

El Congreso de Colombia
DECRETA:
TiTULO

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS ¥ POUITICAS DE 1A INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

HTULD v

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEQ, ENTRE OTROS v PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO |
Gestién y Adquisicion Pradial

Articulo i9. Definir como un motivo. de utilidad piblica e interés social 1a ejecucidn v/e desarrollo de
prayectos de infraestructura del transporte 3 los que se refiere esta. ley, as{ como ei desarrollo de fas achi-
vidades relacionadas con Su construccidn, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada Iz
expropiacion administrativa o judidial de Jos hienes e inmueblés urbaros y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de I Constitucién Politica,

Articulo 20, L3 adquisicidn  predial -es vesponsabilidad del Estado

¥ para elio Iz entidad publica
responsable del provecto podrs adelantar fa expropiacién administrativa cor fundamento en el motivo
deflnido en el articulo anterior, siguiendo para et efecto los

1989 vy 388 de 1997, 0 I3 exproplacion judicial con fundanient
previsto en las Leves 92 de 1989, 388 de 1997 Y 1564 de 2012

En todos los casos de expropiacién, incluyendo los.procesos de adquisicién predial en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en Ig presents ley.

Lz entidad responsable del proyecto de infraestructur: debers inscribir las afectaciones en el respectivo
folio de matrfcula inmobiliaria de los predios’ requeridos para la expansidn de Ia infraestructura de

i3 -
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transparte para el mediano vy larga niazo Y &n cuaiio sea viabie Prasupuestalrmente
este caso, las afectaciones podran tener un

: ' podrd adquirirlos, Para
a duracién maxima de doce {12) afias.

Pardgrafo 1°, 15

Articule 21, Saneamientos por mativos dz utilidad pubiice, 1La adquisi
de utilidad pdblica e interés social Consagrados en las leyes 207ard en favor de fa entidad piblica def sanea-
miento automitico de cualquier vicis relativo a sy titulacion y tradicidn, incluso’los que surfan con
posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuicio de Jas acciones indemnizatorias que por cualguier
tausa puedan dirigirse contra lo

S titulares inscritos e of respective folio de matriculs inmobiliaria,
diferentes a la entidad publica adquirente,

citn de inmuebles por 10s motivos

que trata ef presente articulo sers aplicable a fos inmuebies adquiridos

, incluso antes de Ja vigencia de fa iey 93 de 1988, de

n un piazo no mayor de ciento veinte {120}
dias calendario.

Paragrafo 1°. £l saneamiento automitico serd invorads gor

ia entidad adquirente an el titulo de
tradicion det dominia y serd objeto de registro en el folj

0 de matricuta correspondiene, ke

mplear e} Mmecanismo de saneamiento automatico debers

5

~ @ cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestidn de.
Restitucién de Tierras Despojadas, sj existe en CUrso proceso judicial de restitucion, asi como si existan

medidas de proteccién inscritas Por fa via individual o colectivy a faver del propietario que no hayan side
fevantadas, en virtud de lo previsto ai efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto nilimero 2007 da 2001, Ex
estos casos se entendera que los propietarios carecen de Ia capacidad para enajenarios voluntariarmente.

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucidn o in
Despojadas ¢ Abandonadas procedera adelantar |a

conacimiento de estos procesos ef valar de los predi
proceso de restitucion este ponga el correspondiente

scripcidn en el Registro de Tierras
expropiacién v se pondrs a disposicién det juezr gde

0s en depdsito judicial, para gue una vez se inicie of
depdsito a érdenes del Juez deé restitucian,

La inclusidn del predio en fos proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entendera en los
términos del articule 72 de Ia Ley 1448 de 2011 como una imposibilidad juridica para Ia restitucién que

stién de Restitucidn de Tierras Despojadag
fompensar aias victimas con un predio de similares condiciones, en al orden y in=amientos establécidos en

£n caso de que esté en tramite el

proceso de restitucidn, sa iniciard el proceso de expropiacion, pers se
aspevardn las resultas del proceso de

restifucion para determinar a guién se consigna el vaior del predio. Exp

14
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€aso de que proceda Ja 'restitm:ién, ef valor cobisignada s
Especial de Gestién de Restitucién de Tierras Despojadas
dicamente imposible de restituir, en los términos previsi,

formas reglamentarias.

e transferird al Fondo de 13 Unidad Administrativa
Dara gue compense fas victimas cuye bien es jurf-
0s en el artlculo 98 de |z Ley 1448 de 2011 Y 5us

- El saneamiento automdtico na desviriuara las medidas de
Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los posee
constituida para los respectivos efectos en eventuales proceso
sobre el bien,

proteccidn inscritas en el Registro Unico de
dores, sin embargo, la prueba se considerars
s de restitucién que se adelanten en el futuro

5i el objetg de I3 expropiacion fuere Ia adquisicion: parcial de up inmueble determinado,
€asos previstos en el presente pardgrafo, en «f Folio de Matricula Inmobiliaria de I3 parte rest
sea objeto de adquisicidn, debersn mantenerse las medidas de proteccidn |

cuenta que no quedan afectos 3 los proyectos, proceders ja Teslitucion, siem
fequisitos exigidos en i3 Ley 1448 de 2011,

sujeto a los
ante gue no
nscritas. Ademds, teniendo en
pre que se den los elementos ¥

Cumplido el procedimiento esped

al parala adquisicién de predios vinculados a la restitucidn de tierras o
con medidas de proteccion, proceder

4 of saneamiento por motivos de utilidad pablica.

No obstante lo anterior, 1a entre
prayecto de infraestructura ante el
juez de expropiacién o el juez co
hecho la consignacion del valor de

ga anticipada de ios predios I3 podra solicitar Ia entidad responsable del
Juez de conocimiento del proci

eso de expropiacidn. En cualquier caso, el
misionado, durante a diligéncia de entrega, deberd informar que se ha
I predio a érdenes del fuzgado de restitucidn.

Pardgrafo 3°. En todo caso ninguin saneamiento automatico im
de utilidad publica frente arede

sido previamente adquiridos pa
y actividades complementaria
Petréleo.

plicard el levantamiento de servidumbres
S ¥ actives, ni el desconodimiento de los derechos Inmobiliarios que hayan

ra el establecimiento de la infraestructura de servicios ptiblicos domicifiarios
s, Tecnologias de Ia Informacién y las comunicaciones y la Industria del

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravémenes gl don
adquisicién de predios requeridos para proyectos de infra
acuerdo de negociacion entre {a entidad Estatal ¥
registro de ia escritura publica correspondiente,

linio y medidas coutelares. En el proceso de
estructura de transporte. en caso de existir
el titular Inscrito en el folio Ge mairicula y previo at
I8 entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra
se adeuda por concepto de gravdmenes, limitaciones,

Una vez realizada la respectiva anotacion

en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficle
al notario correspondiente para que obre en |

a escritura piblica respectiva del inmueble,

15
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Las medidas cautelares al dominio cuya ingcr
en la Ley 1579 ge 2012, se podran cancelar
Instrumentos Piblicos,

ipcidii se encuengre caduc

ada de acuerdo con 1o dispuesto
<on la solicitud que reatice fa

entidad estatal ai Registrador de

Articuic 23, Avaluadores y metodologia de avalip, quisicion o Xpropiacion
de los Inmuebles requeridos para proyectos de infrae 'ura
Geografico Agustin Codazzi {IGAC) o Ia autoridad ¢
iuridicas de cardcter privado registradas Y aulorizadas

Ef avaliio comercial, de ser procedente, incluird el valor de fas indemnizaciones o tompensaciones que
fuera del caso realizar par afectar el patrimonio de los particujares,

comerciales y sy actualizacién. Cuando fas circunsta Z
{IGAC) introducira las modificaciones que resulten necesarias,

las normas, métodos, parametros, eriterios Y procedimientos establecidos y/o maodificados por ef
Instituto Geogrifico Agustin Codazzi {(1GAC) son de abligatorio y estricto cumplimiiento para los avaluadores,
propietarios y responsables de la gestién predial en proyectos de infrasstructura de transporte.

Parfgrafo. B} retardy injustificado en jos avaliios realizados es causai de mala conducts sancionable
disciplinariamente, sin pi juici : ) i

; 1a entidad solicitante, o quien haga sus veces
, podrd pedir Ia revisign e impugnacién dentro de Jos {5} dias siguient,

gnacidn puede propanerse directamente ¢ an subsidio de ia revisign.

) »
es52 iz fatha de s

Se entiende por revisign ici
consideraciones técnicas, re
y/o precio presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos,

Corresponde a quien realizé el avalio comarcigl
diez {10) dias slguientes a sy presentacicn,
impugnacién, quien haya decidiple
{IGAC) dentra de los ires {3} dias si

pronunclarse sobre ig revision salicitada dentra de {ox
Una vez decidida ia revision y si hay lugar a framitar ia
la revisidn enviars e expediente al Instituto Geogrifico Agustin Codazzj
Butentes a fa de la fecha def acto por el cual se resolvié la revisién,

La impugnacién es el procedimiento que se adelanta por Ia entidad solici
ante el instituto Geogréfico Agustin Codazzi
corregirlo, reformario o confirmario,

tante, o quien haga sus veces,
{IGAC), para gue este examine e availio comereial, a fin de

Al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi {IGAC) le compere resolver fas impugnacio_nes en todos los casos,
para lo cual sefialard funcionalmente dentro de su estructura fag Instanciag a que haya lugar. i decisias,
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tendrd caricter vincuiante, £l

plaze para resolver ias impugnaciones sers de diez (10} diss v se contarin
desde el dia siguiente a [afech

3 de presentacién de ia impugnacidn.

Pardgrafo 1°. £n cuanto no 5es incom
impugnacidn lo previsto en el Cadigo de
demas normas, que lo modifiquen, derog

patible con io prevista en esta ley,
Procedimientg Adminisir
uen o sustituyan.

se apllcaran para 1a revisidy o
alivo y de lp Contencigso Administrativo o

Pardgrafe 2°. €l avalto comercial tendra una vigencia de un {1) afio,

contado desde fa fecha de 54
esde aquella en gue fue dedidida ¥ notificads Ia revisin v/o

impugnaciéri,

Pardgrafo 3°. 15 entidad solicitante, o quien haga sus veces, 3

S, asumird los costos que demande Ja atencién
de las impugnaciones a Que se refiere et presente articulo,

de conformidad con fas tarifas fijadas por el
instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC]. ,

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en fa re
de mala conducts sancionable disciplinari
que pueda Incurrir el avaluado
el caso.

solucidn de Ia revisién o impugnacién de fos avalios, es

amente, sin perjuicio de las demas fesponsabllidades en
r o el servidor pablico. del Instituto Geegrifico Agustin Codazzi {IGAC}, segun

Artlculo 25. Notificaciin de fo oferta. 13 oferta deberd ser notificada tnicamente af titular de derechos

reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién Y/o 3l respectivoe
poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Articule 26, Actualizacicn de cebido y finderos,
de inmuebles necesarios para la reaiizacitn de pr
actualizacion de cabida y/o linderas, Iz entidad pi
tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazz

En caso que en el proceso de adquisicién o expropizcidn
oyectos de infraestructura de transporte, se requiera fa
blica, o quien haga sus veees, procedera a solicitar dicho
i {IGAC) o la autoridad catastral correspondiente.

disponiendo y practicande una
titulos registrados coincide en
cablda y/o linderos.

inspecddn técnica para determinar su coincidendia. St Ia nformacdién de los
un todo con ls de sus bases de datos, proceders a expedir 1a tertificacién de

con {a de jos titulos registrados, el Instituto Geogréfico Agustin
correspondiente convocars a los tituiares de derechos de dominia y
demds Interesados, directamente o 2 través de un medio de comunicacidn idéneo, para buscar un acuerdo a
partiv de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geografico Agustin Codazzi (1GAC) o qirien
haga sus veces realice, Si se llega 2 un acuerdo, se expedird la certificacidn de cabida y/o lindero; en caso

contrario, se agotaran las instancias judiciales a que haya lvgar por parte de los titulares de derscho de
dominio.

El término para tramitar v expedir 13 certificacién de cabida y/o lindeins es de d05 (2} meses
improrrogables contados a partir de I3 recepcién de Ia solicitud, cuando la informacién de los titulos
registrados coincida plenamente con 13 de catastro. 5i no coincide y es necesaria convocar a fos tiufares de

iz




dominio y demdas interesados,

el término para agotar el trami
contabitizaridn desde [z recepcidn

te serd de cuayrn (4}
de ia solicitud,

mases. que ge

Una vez se expida la certificacién de cab
la autoridad catastra correspondiente day d u organismo encargado del registra. de
instrumentos piblicos de a respectiva juris >

i 105 5 dias siguientes, con ol fip de que proceda
2 hacer las anotaciones del caso, 13 anotacion en el registro debers realizarse dentrg ge los 10 dias
calendaria a partir de recibo de la certificacidn. .

ida y/o linderos, el instituto Geogréfico A
3 trasfado z |3 entida

diccién, dentra de

gustin Codaszi (1GAC) o

Pardgrafo 1°. 1a Entidad solicitantg, o

» asumira los costos que demande la atencidn
del trdmite a que se refiere al presenta

articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por &f instituto

dad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. &f retardo injustif
inscripcidn an el PEBISIro es causal
interesado, sin perjuicio de la respo

cado en ¢f presente trimite de actualizacién de cabiga v linderos o sy

de sancién disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por gueja et
nsabilidad que pueda corresponder al funcionaric.

encion voluntario. Mediante docu mento escrila suscrito por iz entidad y &}
titular Inscrito en el folio de matricul

lcula, podrd pactarse un permiso de intervencién voluntario del inmueble
objeto de adquisicién o expropiacion. £l permiso serd irrevocable una vez se pacie,

Con base en el acuerdo de Intervencién suscrito, Ia entidad deberd iniciar ef proyecia de infraestructura
de transporte.

Pardgrafa. En el proceso administrativo, en cas
voluntario del inmueble objeto de adquisicion o exp

, 3 entidad interesada solicitars a ia respectiva autoridad de

policia, {a practics de I3 diligencta de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta dltima y con ef
acompafiamiento de i3 Defensoria

del Pueblo y/o el personiero municipal quien debers garantizar iz
proteccidn de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de cinco {5} dias, de ia diligencia, se
levantaréd un acta y en ella no procederd oposicidn alguna. :

demandante, en los términos del articulo 389 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General
que fo modifique o sustituya.

St los bienes hubleren sido objeto de embargo, gravamen hi
afectos de ordenar ia entrega anficipada, no seran oponibles esta
a5 derechos de terceros dentro del pracesa judicial.

potecario o demandas. registradas, para
s limitaciones. £n todo caso, se respetarin

B
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St

- : ar 99 de la Ley 1564 de 2012 €6digo General del Proceso, en relacién con
13 entrega anticipada del bien 3 solicitud de la entidad demandante, entrardn 3 regir a partir de la promul-

gacion de esta iey v aplicardn para los procesos en curso, de conformidad con fas precisiones que se
disponen en la presente ley,

a administracién de CiSA o quien haga sus veces, en proceso de
ciarificacion o inmuebles baldlos, podrin ser expropiados o

responsable del proyecto y ests podra solicitar
a efectuado el depésito det valor del inmughle

Articulo 31. Ejecutariedad del acio expropiatorio,
declara 1a expropiacién administrativa de! inmueble u
Judicial, sera de aplicacion inmediata ¥

El acto administrativo por medio del cual Y2 entidad

ordena el inicio de los trdmites para la expropiacion
Bozard de fuerza ejecutoria V ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida Ja eXpropiacidn solo oroceds

el recurso de reposicidn el cual se
conceder3 en el efecto devolutivo,

voiuntaria v a titulo gratuito en favor def ente adquirente fos inmuebles de 5u propiedad sin qgue
previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesién a que s
gastos de notariado v registro.

e refiere este articulo no generard

Articulo 33. Adquisicién de dreas remanentes ng desarrollables. En los
Para proyectos de infrasstructurs de transporte, las Entidades Estatales podrén adquirir de los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para Ja ejecucién de proyectos de infraestructura, dreas
superiores a {as necesarias para dicha ejecucidn, en aguellos casos en que se establezca que tales dreas no

son desarrollables para ningiin tipo de actividad por no cumplic con los pardmetros lezal

B8i85, ESqQUSings o
pianes basicos de ordenamiento territorial 0.por tratarse de zonas criticas o de riesge ambiental o social.

procesos de adquisicion prediat

Articulo 34, Avaldos comerciales. Cuando el avalio comercial de los inmuebles requeridos para ia
ejecucién de proyectos de infraestructura de transporte Supere en un 50% el valor dal avalio catestral, ef
avalio comercial podra ser utilizado como Criterio para actualizar al avaldo catastral da 1og inmushlas gue
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£ ; A i ;
suer?n desenglobadag Como consecuencia de| proceso de enajenacign voluntaria o eXxpropiacion judiciaj 2}
administrativa.

Paira aste efecto, ef ente e
Estada, proceders g remitir al
informe del valpr

statal una vez perfeccionado e
organismo catastral o quien h
P£agado por metro cuadrado, hectrea o fan

| proceso de adguisicién predial a favar del
383 5US veces y a Ia autoridad tributaria, e
egada del inmueble adquirido,

L2 entidad territorial podis decidir s g avalio catasiraj debe ser aclualizade, y o incremento
torrespondiente.

Articulo 35, Predips adquiridos parg compensacién ambiental, Los predios gue Ias Entidadas Estaiales

deban adauirir an cumplimianto de obligaciones ambientafes establecidas en a Licencia Ambiental para

compensacidn, deberdn ser cedid 0, para sef incarporados como bian de uso pablico en ef
respective pfan, esquema g plan basico da ordenami i uentre, g
utoridad ambienial compe

18Nt territorial de o jurisdiccién donde se etc
tente, de conformidad con la medida de
compensacion propuesty por el solicitante. _ "

S

La propiedad Y administracidn de dict

» 2 titulo oneroso o como aporte de fa respectiva entidad propietaria ai
proyecto de infraestructura de ransporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, Iz entidad cesionaria deberd contratar unavalie con ej
Instituto Geogrifico Apustin Codazzi (IGAC), 1a entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados
inscritos en fas lonjas de propiedad raiz o asociacianes legalmente constituidas,

El avallio que dichas entidades o personas establezean tendrs cardcter obligatorio para fas partes.
i3 cesidn implicara [a afectacisn del bien como bien de usg paiblico,

En todo caso, Ia entrega anticipada dal inmuebie deberd realiz
fesponsable del proyecto da infraestructurs de transporte.

Articulo 37. El precio de adguisicién serd igual al vaior comy

ercial, determinado por el Instituto Geogrifica -
Agusiin Codazzi (IGAC), la entidad Gue-cumpla sus funciones,

O por peritos privados inscritos en las lonjas o

el Decretodey nimera 2150 de 1995 y da

conformidad con las normas, métodos; pardmetros, criterios ¥ procedimientos: que sean filados por e}

instituto Geografico Agustfn Codazzi (IGAC),

Ei waior comercial se determinars teniendo en cuenta la reglaments
vigente al momento de {a oferta de compra en relacién con &f
acondrnica, el dafia smergente y el fucro cesante.

cién urbanistica municipal o distritaj
inmuehle a adquirir, su destinacién

El dafio emergente incluird ef valor del inmueble y ei fucro cesante

se calcutard segin los rendimientos
reaies del inmueble 3} momento de la adquisicién Yy hasta par un términ

a de seis {6} meses.

Articulo 38. Durante la etapa de construccion de los proyectos de Infraestructurs de ransporta y con af

fin de facilitar su ejecucion la Nacion a través de los jefes de fas entidades de dicho orden y fas entidades
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territorizles, & través de los Gobernadores Y Alcaldes, segdn fa nfraestructurs a SU cargo, tienen facultades
para imponer servidumbres, mediante scto administrativo,

El Ministetio de Transporte impondra tajes senvidumbres
transporte a cargo de los depar,’iamentas, tuando se afecten
unc de ellos, Asimismo, e] Gobernador '
infraestructurg de transporte E}

En los provectos a Cargo de i3 Nacidn, esta podid imponer servidumbres en todo ef Territorio Nacional,
Para efectos de lo previsto en este articulo, se de

plazo maxime de reinta {30) dias calendario. En

de servidumbre por Via administrativa. £ Gobie ira glamentacion correspondiente

con el fin de definir los terminos en que se deberdn surtir estas etapa.

Parégra*_fo 1°. El Ministro de Transporte podrs delegar esta facultad,

DECRETO 1420 DE 1998
{jutio 24)
Diasio Oficial No. 43.249, del 29 de julio de 1903

MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de I3 Ley 9a. de 1989, el articulo ﬁ del Decreto-ley
2150 de 1995, los articylos % B, B9, 5B @ 25 @, B By B2 de1a Ley 388 de 1997 v, e articuto 11
del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaidos.

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ
SEDECENTRAL
RESGLUCION NOMERG 620 DE 2008
{23 Septiembre 2008}
Por la cual se establecen jos procedimientes para lgs avalios ordenados
dentro del marca de Iy ley 383 de 1997

RESOLUCION 898 DE 19 DR AGOSTO DI 2014
(Agesto 19) _
Diario Oficial No, 49,249 de 20 de agoste de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICG AGUSTIN COpAZZR

Por medio de Ia cual se fijam mornas, métodos, pm'aimcta-os,_critei"ic-s,, ¥ procedimientos pasra in
elaboracién de avaltos comerciales requeridos en los proyecios de infraestructurs de

trasporte a que se refiere Ia Lev 1682 de 2013,
CONCORDANCIAS

2%




RESOLUCION 1044 D& 20 DR SEPTIE
{Septiembre 29)
Diario Oficial No, 49291 de 1 de octubre de 2014

MBRE DE 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

Por medio de Ia cual se modifica
normas, métodas, pardmetros,
cemerciales requeridos en los B

parcislmente y se adiciona Ia Resolucién 898 ge 20314 gue fija

- - ¥ - & - -
criterios, y procedimientos Para ia elaboracién ge avaltios
rovectos de infraestruciny

a de transporte a que se refierz ia
Levy 1682 de 2013.
CONCORDANCIAS; :
¢ Resolucién Instituto Geo dfico Agustin Codaz Zi
Por la cual s¢.establecen los precios por €] servicio

No. 1114 de 4 de septiembre de 2015:;

: de avaliio y célculo de indernizacién

_ requeridos en log Provecios de Infraestructura de transporte, L

" Circular Externa Instituto Geogrifico Agustn Codazzi No. 1000/80020 5CI214 de 14
de mayo de 2015; Aplicacién Resoluciones IGAC numeros 898 y 1044 de 2014 y 316 dej
2015 = Leyes 1682 del 2013 y 1742 dol 2014,
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Autopistas de la Sabana S.A.S.

a 300 m después del peaje Las Flores. Via Corozal - Sincelejo.
Corozal — Sucre — Colombia.
Tel. +{57 4) 769 10 20
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CCS-SUC-GP-0025-21]

Morroa, abril 12 de 2021,

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de EMMA MARIA VERGARA NAVARRO
Lote o solar - Calle 35 19B-300

Corozal - Sucre.

E. S. M.

Propietarios del predio ubicado en la Calle 35 19B-300 del Municipio de Corozal, Departamento de Sucre,
identificado con la Cédula Catastral No. 01-00-0106-0045-000, Matricula Inmobiliaria No. 342-15659, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Corozal.

Referencia: Contrato 002 de 2007 — Concesién Vial Cérdoba-Sucre.
Asunto: Citacidn para natificacion personal de la Oferta Formal de Compra.

Respetados sefiores:

De conformidad a lo dispuesto en los articulos 67 y 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, me dirijo a usted, a fin de citarle para efectos de que comparezca a las oficinas
del CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A. S.— Gestion Predial, ubicada en la via que de Sincelejo
conduce a Corozal contiguo al Peaje Las Flores, en el Municipio de Morroa, y a su vez surtir el tramite
correspondiente a la NOTIFICACION PERSONAL del oficio CCS-SUC-GP-0022-21, del 12 de abril 2021, por
medio del cual se le formula Oferta Formal de compra sobre el predio ubicado en la Calle 35 19B-300 del
Municipio de Corozal, Departamento de Sucre, identificado con la Cédula Catastral No. 01-00-0106-0045-000,
Matrfcula Inmobiliaria No. 342-15659, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Corozal, para lo
cual se le concede un termino de cinco (5) dias habiles contados a partir del dia siguiente al recibo de la
presente comunicacién.

Es de advertir que |a notificacion personal podra realizarse a través de representante y/o apoderado judicial
debidamente acreditado. En el evento de no surtirse la notificacién personal, se realizard de conformidad con
el Articulo 69 del Cddigo de Procedimienta Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; Igualmente el
aviso de citacién con copia integra del documento a notificar se fijard en un lugar de acceso puiblico de
AUTOPISTAS DE

LA SABANA S.AS., cuyas oficinas se encuentran en la direccién arriba mencionada, por un término de cinco
{5) dias habiles.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

R

XIRIS ESTHER ORTEGA ALDANA
/ Abogada Gestién Pfedial Sucre
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S
Copia: Archivo
Proyectd: YEOA

Revisd: IHGD
Aprobd: RDVR
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CCS-SUC-GP-0031-21

Morroa, abril 26 de 2021.

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de EMMA MARIA VERGARA NAVARRO
Lote o solar - Calle 35 19B-300

Corozal - Sucre.

E. S. M.

Propietarios del predio ubicado en la Calle 35 19B-300 del Municipio de Corozal, Departamento de
Sucre, identificado con la Cédula Catastral No. 01-00-0106-0045-000, Matricula Inmobiliaria No.
342-15659, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Corozal.

Referencia: Contrato 002 de 2007 — Concesion Vial Cordoba-Sucre.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra CCS-SUC-GP-0022-21, del 12 de
abril de 2021, por medio de la cual se informa el valor a pagar por la franja de terreno requerida
para la construccién del proyecto vial CORDOBA-SUCRE, del Trayecto 03 Sincelejo — Corozal.

Respetados senores:

En cumplimiento a lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, en su articulo 68, el Concesionario AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, mediante
oficio CCS-SUC-GP-0025-21, del 12 de abril de 2021, envié a través de la Empresa PRONTO ENVIOS
de fecha 12 de abril de 2021 la citacién para notificacién personal de la Oferta Formal de Compra
antes citada, la cual fue recibida por el poseedor delinmueble, segin lo anotado en el comprobante
de entrega de la guia No. 334528701215, suministrada por la empresa de envios.

Teniendo en cuenta que el termino para presentarse a notificarse personalmente de la oferta formal
de compra se haya cumplido, el Concesionario en aplicacidn a lo dispuesto en el articulo 69 del
Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, procede a notificar
por AVISO, el contenido del oficio CCS-SUC-GP-0022-21, del 12 de abril 2021, por medio del cual se
le formula oferta formal de compra sobre un predio ubicado en la Calle 35 19B-300 del Municipio
de Corozal, Departamento de Sucre, identificado con la Cédula Catastral No. 01-00-0106-0045-000,
Matricula Inmobiliaria No. 342-15659, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Corozal.

Contra la citada providencia no procede ningun recurso y su notificacién se entendera surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino de conformidad
con lo dispuesto en el Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Igualmente se publicara este aviso con copia integra del acto administrativo a notificar en la pagina
electrénica del Concesionario AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, y de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ANI y en todo caso en la cartelera de AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, por un

- T
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término de cinco (5) dias habiles, con la advertencia de que la notificacién se considera surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Asi mismo se adjunta a la presente copia de la Oferta Formal de Compra, Ficha Predial, Plano predial,
Informe de Avallo y normatividad.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente

Cordialmente,

Abogada Gestién Predial Sucre
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S

) n
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