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PROPIETARIOS:
EFRAIN GONZALEZ LOAIZA, ELIZABETH GONZALEZ LOAIZA,
Bogot4 D.C., 30 de noviembre de 2023 ALEXANDRA PATRICIA GONZALEZ LOAIZA, FRANCIA ELENA GONZALEZ

ECHEVERRY, DORIAN EDUARDO GONZALEZ ECHEVERRI, CAMILO
ANDRES GONZALEZ VIVARES, NORMA LUZ GONZALEZ VELASQUEZ

Sefior(es) MALLRRICIO LEON GONZALEZ VELAISEQUEZ CLAUDIA ESTHER GONZALEZ
VELASQUEZ, JOSE IGNACIO GUTIERREZ BARRERA, NATALIA ANDREA
PROPIETARIO(A)(S) GRAJALES SALAZAR, ALEJANDRA MARIA GONZALEZ CASTANO,
Corredor Proyecto AUTOPISTAAL MAR 2  DIOMAR gARDONA SEPULVEDA, MIGUEL ALVEIRO GUARIN SERNA
5 ; : ; DIRECCION: La Reina
Cafiasgordas, Uramita, Dabeiba, Mutatd  ppscisano: ical k09+480.25 Final K10+48,47 ((A0k M@w
Departamento de Antioquia VEREDA Y MUNICIPIO: E! Chino - El Pital ADBPIVIS oy f 1
FOLIO DE MATRICULA: 007-3944
PREDIO No. CAM2-UF2-CDA-216 COPIA COTEJADA CON GRIGHNAL |
AREA REQUERIDA: 84.015,32 m2
. ~, o : Fi /(2 /202
CONTRATO: De Concesién No. 018 de 2015. Via al Mar 2 i f‘:’@ TSN *s"-g

2 SN CERTING f"&f‘g?i”

e

OBJETO: Realizacién de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental,
predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion,
mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

ASUNTO: REQUERIMIENTO DOCUMENTACION PARA EL CALCULO DE LA
INDEMNIZACION CONFORME A LO ESTABLECIDO EN LA RESOLUCION IGAC
898 DE 2014 Y NORMAS COMPLEMENTARIAS

Cordial Saludo Sefior(a)(es) Propietario(a)(s),

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI (agencia
estatal de naturaleza especial), creada mediante Decreto No. 4165 del 03 de noviembre de 2011,
suscribié con la Concesion Autopistas Urabd S.A.S. el Contrato de Concesién APP No. 018 de 2015
Autopista al Mar 2, cuyo objeto es la realizacion de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion
ambiental, predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y
reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2, celebrado bajo el esquema de
Asociacién Publico-Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto
1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesto por
la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-
2014 - Prosperidad para Todos’, documento mediante el que se determiné el esquema de Asociaciones
Publico-Privadas, en virtud del cual se desarrollard el proyecto en mencién, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia y dentro del cual se establece como
competencia del Concesionario adelantar ia gestion predial y la adquisicion de los predios requeridos para
la ejecucion del proyecto.

EDICION_17

Carepa, Antioquia: Via Nacional PR 52+200 de la Ruta Nacional 6201, En sentido Carepa a Chigorodo.
Bogot4, DC: Calle 100 N° 8A — 37, Torre A, Oficina 605; Edificio World Trade Center.
www.autopistasuraba.com -

1de3



COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20231201003731

. Fecha: 01/12/2023 11:55:52 a. m.
- Usuario: evargas

Fecha impresion: 01/12/2023 11:59:28 a. m.

»
AUTDP'STAS URABA: Al contestar cite el nimero de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

En tal sentido, y con el propdsito de dar cumplimiento con lo estipulado en la Resolucion IGAC 898 de
2014 (...) Por medio de la cual se fijan normas, méltodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avaltios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013(...)" modificada parcialmente por las Resoluciones 1044 de 2014 y 316 de
2015, amablemente le solicitamos se allegue por su parte la siguiente documentacion:

1. Copia legible de la cédula de ciudadania al 150% del propietario(s) y/o persona(s) que habita(n) el
inmueble requerido por el proyecto.

2. Relacion de contadores y/o medidores y acometidas de servicios pablicos y su ubicacion (esta
condicion se puede demostrar con copia del tltimo recibo de servicios publicos).

3. Relacion de las actividades comerciales, industriales o residenciales entre ofras, que se
desarrollen el respectivo inmueble, asi como los titulares de las mismas.

4. Certificacién de la empresa de servicios publicos donde se indique con el respectivo nimero de
contador el costo de la suspension del servicio plblico con que cuente el inmueble.

5. Relacion de muebles y enseres ubicados en el predio objeto de adquisicion, y que deben ser
trasladados en relacion con la afectacion del proyecto.

6.Copia de los contratos de arrendamiento y otros, cuyo objeto sea el inmueble a ser adquirido.

7. Copia del RUT de los propietarios y/o titulares de la actividad econémica,

8. Copia del certificado de Camara y Comercio de la actividad economica ejercida en su predio.

9. Copia de los recibos del pago del impuesto predial de la vigencia actual y/o anterior.

10. Copia paz y salvo del impuesto predial.

11. Copia de la declaracion tributaria (renta, IVA e ICA), de la vigencia actual y/o anterior, en caso de
ser declarante.

12.Copia de balance de estado de resultados mas reciente de la actividad econémica ejercida sobre
el predio a adquirir, si lo tuviere.

13.Copia de los recibos de caja ylo facturas de la actividad economica ejercida sobre el predio a
adaquirir, si lo tuviere.

14, Copia de las consignaciones bancarias de la actividad econémica ejercida sobre el predio a
adquirir, si lo tuviere.

13. Copia de fibros y/o cuademos contables de la actividad econémica ejercida sobre el predio a
adquirir, en caso de tenerlos.

16. Los demas documentos que considere relevantes a fin de demostrar su actividad econémica u
otros ingresos percibidos en razon a su predio.

La anterior documentacion requerida y la(s) que considere(n) usted(es) necesaria(s) aportar, para que sea
tenida en cuenta dentro del proceso de gestion predial del proyecto de Infraestructura Vial a efectos de
tasar los eventuales reconocimientos de dafio emergente o lucro cesante a que hubiere lugar, deben ser
aportada al Concesionario, teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 3 de la Resolucion IGAC 1044
de 2014:

Carepa, Antioquia: Via Nacional PR 52+200 de la Ruta Nacional 6201. En sentido Carepa a Chigorod6.
Bogota, DC: Calle 100 N* 8A - 37, Torre A, Oficina 605; Edificio World Trade Center. -
www.autopistasuraba.com

2ded



COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20231201003731

Fecha: 01/12/2023 11:55:52 a, m.
‘ Usuario: evargas

AUTDP'STAS UR AB A; Fecha impresicn: 01/12/2023 1 1:59:28 a. m.

Al contestar cite el namero de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

“ARTICULO 30. Modificar el paragrafo 1o del articulp 5° (resolucién 898 de 2014), el cual quedar;
asi:

“Parégrafo 1o, La entidad adquirente solicitara por escrito a los beneficiarios de Ia indemnizacién, Ja
entrega de la documentacion que pretendan hacer valer para el calculo de la misma. La cual debers
ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes al recibo del requerimiento, y solo
con base en esta se efectuars el calculo de Ia indemnizacion”

La documentacién debe ser radicada con oficio remisorio en las oficinas de la Concesion Autopistas Uraba
S.AS. ubicada en la Carrera 11 No. 1143, del Municipio de Dabeiba, Antioquia o al correo
atencion@autopistasuraba.com y debera solicitar la confirmacién de “recibido” por el Concesionario para
su validez en la radicacion o éntrega.

Agradezco Ia atencion que se le brinde a la presente, teniendo en consideracion que la obra en mencién
contribuye al progreso y desarrollo de nuestro pais.

L 700114/

Cordialmente @l{“frsﬁ - "’i{%

: RAPIDIS vy gy el
KELLY ANDREA [ domeortc A CTEMA N R |
PUL'DO GUEVARA ?513352023.12.01 12:00:00 Ee;g g - ‘*g?g 3 N

i,m%gﬁf&:ﬁtgs%a‘?v 21
KELLY ANDREA PULIDO GUEVARA et
Apoderada

AUTOPISTAS URABA S.A.S.

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

Proyects: YO- Coord, Jurfdica Predial/ AN- Directora Predial
Revis: JPC-GJ

ARG KAPA COMUNICACION Y/0 RECIBO DE EL(LA)(LOS)PROPIETARIOA)OS)
NOMBRE
IDENTIFICACION | FECHA
FIRMA HUELLA
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'NTER RAPIDISIVO S.A' No. 700114140800 Fempo estimado de entrega:06/ 12/2023 18:00
NiT: 800251569-7 Guia de Transporte

Servicio: NOTIFICACIONES NO VALIDO COMO FACTURA
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X MNo. Gestidn Fecha 240 Intento de Entrega:
Observacones:CAM 2- UF2-CDA-216 [o) jero:
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g 2 Remite: Como remitente Conozeo el contrato,
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£ Z |Piezas: 1 Peso Kilos: 1Vir Comercial: § 25.000,00 v'a;nr Flegetsﬂfévsg'gggm rn !mndmros wneep3 000 Valor total:

=2 ”m Vaior sobre ete: A -Orma Gy

% < [Dice ContenerCOMUNICACION RES 898 Valor ;tros conceptos$ 0,00 cor\n?p.oc»pag0 $ 77.000,0¢

;- ;| PARA: EFRAIN GONZALES Y DEMAS PROPIETARIOS ,, .

I

g

£

%

g

5

g

£

- 45 / Centra Logistice Rogata D.C, Calle 18 # 655 - 03 - PRX 5605000 Cel 323 2554455

d5¢4b26D-7c89-48e4-9e66-55b56c40cba GLO-GLO-R










IMNFTITUTD SLOCRARCD 8
ECARFTIN l‘_c_:m?ll

H PROSPERIDAD
PARA TODOS

Libertad y Orden &
rI (& CI'. g%
10 L

Continia Resolucion de 2014 *Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
p&rcim-m‘ms. criterios, v procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales reguieridos
en los proyeetos de infraestructura de (rasporie a que se rejiere la Ley 1682 de 2013 "

cultivos), no reglamentan la tasacién de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro
cesante, que segin la Ley 1682 de 2013 debe incluirse dentro del avalto comercial de ser

procedente.
i L]

|
'QILE por consiguiente, resulta necesario fijar las normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos que deben aplicarse para la elaboracion de los avalGos comerciales y su
actualizacion en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere la Ley 1682 de 2013,

Er mérito de lo expuesto,

[
|

RESUELVE

| Capitulo 1
l Disposicioncs Generales

lA rticulo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimicntos para la
elaboracién y actualizacion de los avaltios comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones
‘0 compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion

pr?:dial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

-Aill"ticu'lo 3.- Ambito de Aplicacién. Esta resolucion es aplicable a los proyectos de
'ir;.fracstructura de trasporte en el marco de los procesos de enajenacion voluntaria y
extpropiacion, judicial o administrativa y, es de obligatorio y estricto cumplimiento para los
‘avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial a la que se refiere la Ley 1682 de

2013.

' AFticulo 3.- Definiciones. Para la interpretacion de la presente Resolucion se deberdn tener en

/]

Zg enta las siguientes definiciones:
|
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Libertad y Orden .
| (L
Contintia Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
ardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

Enajenacién voluntaria: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad
pujblica o interés social. en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, se logra la
trdnsferencia del respectivo bien mediante la suseripcion de un contrato de compraventa por
eseritura pliblica debidamente registrada.

Expropiacion: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica ¢
inferés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
en los términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, o cuando éste es incumplido
pcuir ¢l promitente vendedor.

I
.Hl’aluador: Persona natural o juridica que posee el reconocimiento para llevar a cabo la
valuacion.

Bineﬂciario de la indemnizacion: Persona natural o juridica a favor de guien se reconocera y
pagaré la indemnizacion.

[

‘Plan de gestion social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por finalidad
htender el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicion predial por motivos
dé utilidad piiblica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podran realizar
'dierminados reconocimientos econ6micos 0 compensaciones sociales, Cuyos conceplos y

!rn ntos estan previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos generados.

'A[‘ticula 4.- Seleccién del Avaluador, La entidad adquirente solicitara al Instituto Geografico
:A'gustin Codazzi IGAC. la autoridad catastral correspondiente, 0 personas naturales o juridicas
dj cardcter privado, registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad, la claboracion del
avalio comercial al que se refiere la presente Resolucion.

fPle:igrafu: El avaluador encargado podrd contratar a experios para determinar algunos de |os
aspectos del dafio emergente y/o lucro cesante,

i, 2= 2 .
jAItlculﬂ 5.- Solicitud del avalio. Una vez seleccionado y contratado el (los) avaluador (es), la
-. entidad adquirente solicitard la claboracion del avalio comercial por escrito, aportando como
| \%Tngnimu, los siguientes documentos:

Pagina 5 de 19

Gaffera 40 W9 4851 Conmutador: 360 4100 - 369 4000 Fax. 369 4098 informacian i Clionte 368 3443 - 369 3000 Ext, 4674 Bogoli. DL wwwigic.govey




Ubertod y Orden _ AL

IGAC /| . PROSPERIDAD I
e e d { PARA TODOS

Sette Eaednal

(el 8

W= 4 vk ; : I
Contintua Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, mérodos.
pardmetros, criterios, y procedimicntos para la elaboracion de avalios comerciales regyeridos

en los prayectos de infraestructura de trasporie a que se refiere la Ley 1682 de 2013 "

i) Para la valoracion comercial de terreno, construcciones y/o cultives. -articulo 13 del
Decreto Nacional 1420 de 1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione o uompl?mentc,

i
Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direccién y descripeion de IinderTs

Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

|
Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble objeto del avaliio, cuya fecha
de expedicién no sea anterior en mas de tres (3) meses 4 la fecha de la solicitud. | |

Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las 4reas del terreno, de las
construcciones o mejoras del inmueble objeto de avalio, segin el caso. [ |

|
Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio parlelaciﬂn
cuando fuere del caso. |
Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que
haga relacién con el inmueble objeto del avalio. Se entiende por reglamentacion
urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente p blicada
en la gaceta que para ¢l efecto tenga la administracion municipal o distrital.

Paragrafo. Cuando se traie del avaltio de una parte de un inmueble, ademas de los doca&lmenlos
o informacion sehalados en este articulo para el inmueble de mayor extension, sef deberd

adjuntar el plano de la parte objeto del avaliio, con indicacion de sus linderos,

distanc

ii) Para el calculo de la indemnizacion:

1.

2:

\,&\ubicacién. .
|

!

145, [

Identificacion de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales liefil_ﬁn esta
condicion.

La relacion de contadores y/o medidores y acometidas de servicios pflh“(:!I)S y su

I
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C :ntin tia Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,

pardmetros, criterios, y procedimientos para la eluboracion de avalios comerciales requeridos
en los proyecios de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 20137

3. Encuestas y censos socioeconémicos en caso de que la entidad adquirente las haya
realizado, e informacién referente a las actividades comerciales, industriales o
residenciales, entre otras, que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los

R | titulares de las mismas.

|
| 4. Relacion de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, que deban ser
' 4 trasladados.

' 5. Indicacion de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que s¢ planteara por
| parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

6. Copia de las contratos de arrendamiento y otros cuyo objeto sea el inmueble a ser
adquirido. En el caso en que los contratos sean verbales se deberdn aportar declaraciones
de los contratantes, en que consten los elementos esenciales del contrato, tales como,

’ t identificacién de las partes, objeto del contrato, plazo, precio, causales de terminacion.

 sanciones por incumplimiento.

' | 7. Informaci6n tributaria (impuestos, tasas y contribuciones).

8. Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, el balance general mds
reciente. Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja.
consignaciones bancarias, facturas, entre otros,

9. Los demés documentos que considere relevantes para el calculo de la indemnizacion.

Paragrafo 1. La entidad adquirente solicitard por escrito a los beneficiarios de la
inéemnizacién, la documentacién que éstos tengan en su poder y que sca relevante para ¢l
caleulo de la indemnizacion. Si éstos no entregan la documentacién solicitada, la entidad
hdhui:ente dejara constancia en la solicitud de avaltio, de esta situacion. El caleulo se hara con
informacién entregada asi como aquélla recopilada por el avaluador a la que se refiere ¢l

ar&culu 10 de la presente Resolucion.

Pa%égrafn 2. La entidad adquirente v el (os) avaluador (es) celebrardan contratos para la

Km\:ﬁilimcién de los avaltios que requieran. Cualquier modificacién o ajuste de la informacion
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)inétﬁdus, criterios parametros y procedimientos, sefialados en los siguientes articulos. ,
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Continiia Resolucion s de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporie a que se rejiere la Ley 1682 de 2015 "

Libertad y Orden

entregada por la entidad solicitante respecto de los avalios realizados, implicara cobro de
honorarios. E

I
Articulo 6.- Plazo para la Elaboracién del Avalio. El plazo para la elaboracién de| avalio

serd de treinta (30) dias hébiles contados a partir del dia siguiente al recibo de la solicitud escrita
con loda la informacion a la que se refiere el articulo 5 de la presente Resolucion. |

Parigrafo. Sin perjuicio de lo anterior, en ¢l contrato que suscriban la entidad adquirente y el
; o |
(0s) avaluador (es) se podra pactar un plazo distinto. J

Articulo 7.- Mecanismos de Impugnacion de la Entidad Adquirente. La entidad adlquireme
podrd pedir la revision e impugnacion del avaltio comercial, en los términos senalados en el
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013. l

Paragrafo. El expediente que se envie al Instituto Geografico “Agustin Codazzi” =IGAL-, para
resolver la impugnacion, debe contener la documentacion y soportes utilizados para efectos de
la elaboracion del avaliio comercial.

Articulo 8.- Valoracion Comercial de Terreno, Construcciones y/o Cultivos. Parae ectos de
determinar el valor comercial de terreno, construcciones y/o cultives, se deberin a;ricar las
normas, procedimientos, parametros, criterios y métodos contenidos en el capitulo cuarto del
Dectreto Nacional 1420 de 1998, y en la Resolucién IGAC 620 de 2008, o las normas que o (la)
derogue, modifique, adicione o complemente.

Capitulo 11
Del calculo de la indemnizacion i

1
Articulo 9.- Indemnizacion. Para cfectos de calcular la indemnizacion se aplicardn las normas,
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| Seccion 1.
' Criterios, Pardmetros y Procedimientos

Aj;ﬁculn 10.- Determinacién de la Indemnizacién. E| avaluador encargado del cdleulo de la

indemnizacién debera realizar visita al inmueble objeto de adquisicion, con el proposito de:

[ |

1) | Contrastar la informacién entregada por la enudad adquirente, verificar la
| |: reglamentacion urbanistica, la destinacion econémica del bien y demas aspectos
|| relevantes para la labor a su cargo.

R

i) Solicitar al beneficiario documentacion adicional a la inicialmente suministrada, de ser

necesario, que sea pertinente y/o conducente para efectos del calculo de la
I indemnizacion; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticién se le hara por
b escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso, ¢l
' caleulo se hara con la informacién entregada v se dejard constancia de esta situacion.

[
En caso de inconsistencia entre la informacién entregada por la entidad adquirente y la obtenida
'cn@ la visita al inmueble, el avaluador debera dejar constancia de las inconsistencias encontradas
palra que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes la
vafiloracién se adelantara de conformidad con lo encontrado en la visita.

'Pﬁl:régrafo 1. El caleulo de la indemnizacién solo tendréa en cuenta el dafio emergente y/o lucro
cesante generados por el proceso de adquisicion predial,

Pdragrafo 2. El avaluador en su informe de avalio comercial deberd dejar constancia de la
‘métodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi
como de los soportes empleados para tal proposito.

Afticulo 11.- Consulta de Informacién. De ser necesario, el avaluador encargado consultard la
informacién de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades,
autoridades tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio,
{,panamenm Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco,

b
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entre otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades

que se desarrollen en el respectivo inmucble.

Parigrafo. En el caleulo de la indemnizacion se debera tener ¢n consideracién la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario.
|

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el cdlculo realizado por el avaluador se efcuentra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la
indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de gque aparezea como no obligado tributariamente el calculo realizadg de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segim lo que se

demuestre,

Articulo 12.-. Investigacion de Mercado. Para efectos de realizar el calculo de la
indemnizacion se deberan solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas idélas que
permitan definir ¢l valor de determinado concepto o componente de la indemnizacién. Las
cotizaciones se solicitaran a personas domiciliadas en el municipio en el que se ubica el
inmueble objeto de adquisicién. Salve que el concepto 0 componenie de la indemniz%cién lo
requiera, se podrdn solicitar cotizaciones a personas que se encuentren localizadas ?motr:-.ts
jurisdicciones, o de ser el caso, internacionales. I

il
En este caso, ¢l avaluador encargado del caleulo de la indemnizacion anexard las cuti%aciones

realizadas, indicando el nombre de los consultades, datos de contacto (ntimero de telgfono y
correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

z s . : L
Cuando para el avalio se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritas y/o
cotizaciones), ésta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizadg en los

caleculas estadisticos. il

Articulo 13-, Encuestas. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera j'cfnrzar

ﬁ: investigacién, se recurrird a encuestas. Se reitera que éstas solo se usaran para comp s'a'r y en
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lo§ eventos de no existir mercado. En los casos que existan dalos de mercado, la encuesta se
utfl:liz.&rél como comprobacion de la informacién obtenida.

183% debera dejar constancia escrita en ¢l informe y bajo gravedad de juramento, que en el
m?mcnm de la realizacion del avaltio no existian datos de mercado.

Articulo 14.-, Cileulos Matemiticos Estadisticos. Es necesario calcular medidas de tendencia
ceitral con indicadores de dispersion como la varianza y el coeficiente de variacion,

F ando el coeficiente de variacion sea inferior: a més (+) o0 a menos (-) 7,5%, la media obtenida
se podré adoptar como el valor mas probable.
|

C\Lndn el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, no es
ct}hvumcme utilizar la media obtenida y por el contrario es necesaria reforzar la investigacion
_;:011 el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Paragrafﬂ 1. El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser
inferior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en
llqm. se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de cotizacion,
seglin corresponda, no existe este nimero de personas idoneas, evento en el cual se hard el
ca_lculn con la (s) cotizacion (es) efectivamente obtenida (s).

Paragrafo 2. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se deberé dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en
el imomento de la realizacién del caleulo no existian otras personas con las cuales hacer las
::Dfmacmnes

Articulo 15.- Exclusién del Componente Econémico del Plan de Gestion Social. Sien el

m“rcn del proceso de adquisicion predial para los proyectos de infracstructura de transporte, sc

uﬁplcmentan planes de gestion social, en virtud de los cuales se prevean reconocimientos

ecnnﬁmtcos cstas sumas se consideran excluyentes con la indemnizacion a la que se refiere la

presente resolucion, y de haber ocurrido el pago deberd procederse al descuento respectivo, de
%{Glnrﬂrmlddd con lo previsto en el pardgrafo del articulo 246 de la ley 1450 de 2011,

/
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Dafnio Emergente y Lucro Cesante

= —

Articulo 16.- Componentes v Procedencia de la Indemnizacion. De conformidad) con lo
previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion esta compu‘lesta por
el dafio cmergente y el lucro cesante que s causen en el marco del proceso de adquisicidn.

|
Pariagrafo 1. En el calculo del dafio emergente y/o lucro cesante donde se hayan tenido en
cuenta los plazos de enirega del inmueble y/o la forma de pago en el proceso de adquisicion,
éstos podran disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cu ndo los
plazos ylo la forma de pago sehalada en la respectiva oferta de compra sean disminuidos,

ampliados o suprimidos en el transcurso del proceso.
|

Paragrafo 2. Si la entidad adquirente determina, mediante decisién motivada, que el inmueble
objeto de adquisicion no cumple con la funcion social de la propiedad. solicitara que e} avalio
solo este conformado por el precio comercial del terreno, construcciones y/o cultivos. K

i
Articulo 17.- Dafio Emergente. A continuacion s¢ presentan algunos conceptos de dafio
v [ A
emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion pre;;hai:
I

1. Notariado y Registro: i

. 2= : | 3
Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de notgriado v
registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites: f

Escritura pablica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en cl;f‘dlio de
matricula inmobiliaria,

. Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien o

%adquisiciﬁn existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia,
{

|
Pagina ]2 de 19

. Carrera 30 N2 48-51 Conmutator: 360 4100 369 4000 Fax: 368 4058 “rtormacion 9 Gients 468 3943 - 350 4000 Ext. 4674 Bogoty, U.C. wwiwigac 0ov.co




< PROSPERIDAD
Y PARA TODOS

INETITUTE GEDGRAFICO B
. AsLsTin CODAZz)
Bade Tl

ul Iﬂ y
| th{er d v Orden

) I :z 30 ol . .

Continia Resolucion N§< 8 de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, mélodos,

pardmetros. criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridoy
eh los provectos de infraesiructura de trasporie a que se refieve la Ley 1682 de 20137

|
Pata efectos del calculo de este conceplo se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas
pu!i' la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion ¢
itn?cripcién en el respectivo certificado de libertad y tradicion contentdos en los Decrelos
Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi como
aquéllas que los modifiquen, complementen o deroguen, la naturaleza juridica de la entidad
adﬁuireme, y se tomard el valor comercial del inmueble correspondiente a terreno.
bngxstrucciﬂnes y/o cultivos, elaborado en ¢l marco del proceso de adquisicién predial. Para
:bf@cms de este calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.
.

' 2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

8d refiere a los costos en que incurrirn los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
< su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a otro lugar, o la reubicacion en
‘elfarea remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre olros, los siguienies
conceplos:

- | Desinstalacién y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

_ | Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto
| 1} de adquisicion, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en el cual
| | se debera calcular el valor del traslado al municipio mas cercano que si la ofrezca o traslado
al 4rea remanente en caso de que la adquisicion sea parcial,

'IZA caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere ¢l
inmucble que reemplazara aquél objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados: 1) del
infueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodega y ii) de ésta al inmueble de
rc:lémpla:m.

L} Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles. Si la actividad que se desarrolle en el
inmueble es productiva, es posible que se requicra la realizacion, entre otros, de obras civiles
%{Un el fin de poder realizar ¢l montaje o reinstalacion de los mencionados bienes.
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Se debera tener en cuenta la calidad y condicién de estos bienes y la actividad en la que se los
utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y reinstalacion, requgrira un
tratamiento especializado. HT
Para el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestas |

|

|
3. Desconexién de servicios pablicos: -
{ |
Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de cada gervicio
pablico domiciliario, existente en el respective inmueble o zona de terreno objeto de
adquisicion, en que tendran que incurrir los propictarios para efectos de llevar a cabo laentrega
real y material del bien a la entidad adquirente.

E| valor por este concepto se establecerd tomando en consideracion las tarifas fijadas por las
empresas prestadoras de los diferentes servicios plblicos domiciliarios, asi como la infoil'maciérn
suministrada por la entidad adquirente sobre ntmero y ubicacion de contadores y acnmetﬁdas.

4. Gastos de publicidad:

|
_ El reconocimiento v pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la f'ec;l_a de la

adquisicion estén pendientes por ejecutarse (papeleria impresa, publicaciones, propaganda
pagada y no realizada), y !

liste concepto se refiere, entre otros, a dos (2) items a saber:

- Aquéllos gastos publicitarios en los que s¢ debera incurrir para efectos de informar oPrc el
nuevo sitio al que se trasladara la actividad comercial. La determinacion def medio
publicitario depende de las condiciones propias de cada actividad econdmica, refer das a la
clase y tamafio de la misma.,

Los gastos por publicidad no se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles abjeto de
B 5 - - * 1
' adquisicion son destinados en forma exclusiva al uso residencial.

E{:Ha ¢l cileulo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuesias
b "

|
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|
I
|
|

en los proyecios de infraestructura de (rasporie a gue se refiere la Ley 1682 de 2013

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
adquirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer
del sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion de
'tn'”rcado ylo encuestas con ¢l fin de determinar el valor mensual del arrendamiento y/o
'hlrlnacenamientc_

Para determinar el plazo de arrendamicnto y/o almacenamiento se tendrd en cuenta el tiempo
pa!a adquirir o conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacidn, de ser el
caso.

|

| | 6. Impuesto predial:
|

Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir
el tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquirente el periodo restante del
correspondiente periodo fiscal.

Pair& efectos del célculo se deberd establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
hlrg contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo. Si la adquisicion
Es ‘parcial, el caleulo deberd ser proporcional al avalio catastral y a la tarifa aplicada al drea
'pl:ﬁclo de adquisicion.

|

|
lLa entidad adquirente reconocerd y pagaréd el valor diario establecido por el avaluador,
Il-nfuitip1i¢:.:aun|:!0 dicho valar por el niimero de dias del periodo fiscal en que la propiedad estard a
l:affgo de la entidad.

7. Adecuacion del inmueble de reemplazo:

1 v ; :
Corresponde a los pagos que el beneficiario tendrd que realizar para efectos de adecuar el
inmueble que compre para reemplazar aquél objeto de adquisicion, ajustandolo a las

A : ;
)‘g:pdmmnes especiales que requiera.
4

W
| I|
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Tiene lugar en los casos en que ¢l inmueble a reemplazar presenta caracteristicas uspccifﬂes, que
ho se encuchtran normalmente en los bienes ofrecidos en el mercado inmobiliario, debido a que
éstas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad productivg, y que
no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo. !!:, |

-
En los casos que no sea posible adecuar un inmueble de remplazo, deberd pagarse el yalor de
reposicion a nuevo de las construcciones, descontando el valor de las const 'gc:ioncs
depreciadas ya calculadas en la valoracion del terreno, construccién y/o cultivos, quetenia el
inmueble adquirida por la entidad. 1

i
Para el caleulo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, investigacion de n}eq‘cado,
consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas, |

Paragrafo. En ¢l caso en que no sea posible encontrar un inmueble de reemplazo, deberd
dejarse constancia escrita y bajo la gravedad del juramento de esta situacion en el inﬂfarmc, al
momento de la realizacién del calculo. l

g Adecuacion de areas remanentes: iL |

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de inmu;-;bles, y
corresponde a las adecuaciones de dreas construidas remanentes que no se hayan tgit;'iido en
cuenta en la valoracién comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los térmjnos del
numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo m Fﬁi_ﬁqu-‘:,
derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nuev(ﬂ de las
construcciones. |

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendra
en cuenta investigacién de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a gi;en_sonas

)i::c pertas.
|

}

|
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9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos:
I

Corresponde a las erogaciones de dinero que hard el beneficiario a favor de terceros, por cuenta
de| las sanciones o indemnizaciones por terminacidn anticipada de contratos, tales como de

artiendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

[ |

Selreconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion predial se
adg;lanm por enajenacién voluntaria. En caso de expropiacion no podran tasarse perjuicios
derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segun lo
prévistn por la Ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacion constituye fuerza mayor.

Pata ¢l célculo de este coneepto se tendrd en cuenta lo previsto en las cliusulas del respectivo

cohtrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia.
|

Paragrafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el

présente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
) . F - . ag

reconocidos en el calculo de la indemnizacion.
|

J"Lt-,kliculu 18.- Lucro Cesante. A continuacién se presentan algunos conceptos de lucro cesanle,
huE: usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:

} |. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contralos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Pata el caleulo de este concepto se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato.

L
Es'.f informacién se verificard con investigacién de mercado, la cual permitird determinar la
*e ta que ¢l mercado esta dispuesto a pagar por dicho contrato.
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Si se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resultado de la investigacion de
mercado, prevalecera ¢l tltimo para efectos del calculo de [a utilidad.

Adicionalmente, se tendré en cuenta la informacion tributaria y/o contable aportada para efectos
del célculo.

Una vez determinado el ingreso derivado del contrato, se establecerdn los costos en| que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que
debe pagar por el inmueble, ¢l mantenimiento del inmueble, la administracion y los seryicios
pablicos, de ser el caso,

I
La utilidad seré el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados. | |

5. Pérdida de utilidad por otras actividades economicas: | |

. [l |
I'ste concepto tendrd lugar en los casos en gue ¢l beneficiario realice en el inmueble una
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos ]nleralcs
su caleulo seguird los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de util%da;_d por

contratos. ‘

Para su calculo se realizara un estudio de la actividad econdmica, con el fin de estal;’}ef_:er el

ingreso que éstas producen, para lo cual el avaluador podrd acudir a informacion y esui;d sticas
de entidades piiblicas y/o privadas, asi como la informacion tributaria, contable y la aportada por

¢l beneficiario. |

|
Paragrafo 1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de ;0;13, el
luero cesante se reconocera hasta por 6 meses. .

El tiempo a reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de inqumr;Lcién

oficial y/o de expertos en la materia. |
|

Paragrafo 2. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciadps en ¢l

presente artfeulo, son indicativos y no excluyen olro§ CONCEpLOs que se demuestren y prdgn ser
‘qr\emnncidns en el calculo de la indemnizacion, |
W
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Capitulo 11
Disposiciones Finales
|
Articulo 19.- La presente Resolucion deroga la Resolucién 741 de 2014 y rige a partir de su
publicacion en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

N ANTONIO NIETO ESCALANTE
Director General #

Progecto: tngn§ﬂorayu Tenjo Lus Eorigoe Abello II
Reviso: Andrea M Olaya A/ Fernando Leon B, / Dvin B Matiz 8, L

Aproha: Dinma P RighG. / Marcela Abullay,
L'a Rk Y
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