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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 030l defecha 26  de —w\}o de 2019.

i

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, gjecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S. el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de gjecutar el Proyecto
Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico niimero
siete (7), la adquisicidn de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades
constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia veintiocho (28) de mayo de 2019, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-1465-01-18 dirigido a JULIO MARIA AZAIN identificado (@) con C.C. No. 5.261.171,
CLARA ELISA BASTIDAS DE AZAIN identificado (a) con C.C. No. 27.231.331, HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE FELIX MARIA PASCUMAL MORILLO
identificado (a) con C.C. No. 1.624.669, DORIS DEL SOCORRO AZAIN BASTIDAS identificado
(a) con C.C. No. 27.160.505, EDMUNDO HUMBERTO CEBALLOS MORILLO identificado (a)
con C.C. No. 87.716.361, EDILMA DEL ROSARIO AZAIN BASTIDAS identificado (@) con C.C.
No. 27.160.512, HECTOR RAMIRO AZAIN BASTIDAS identificado (@) con C.C. No.
98.417.548, JOSE RAUL AZAIN BASTIDAS identificado (a) con C.C. No. 98.41 7.402, por la
cual se dispone la adquisicion de un predio denominado “LA LABRANZA” ubicado en la Vereda
Culantro, Municipio de Contadero, Departamento de Narifio, identificado con Cédula Catastral
522100000000000060121000000000 y Matricula Inmobiliaria nimera 244-1 0435, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Ipiales, para el Proyecto vial RUMICHACA — PASTO,
cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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Ban fuan de Pasto, 25 e rhayn de 2004,

Sefiores:

SULIO MARIA AZAIM,

CLARA ELISA BASTICNMSE DE ATAIN,

:'I';EHEE)EHQS LETERMINADOS E IRUETERMINADOS DE FELIX MARIA PASCLIMAL
QRN

DORIS DEL SOCORRC AZAKK RASTIDAS,

EOMUNDOQ HUMEBERTD CEBALLDS MOMILLO.

EDILMA GEL ROSARID AZAIN BASTIDAS,

HECTOR RAMIRGD AZAIN BASTIDAS.

JOSE RAUL AZAIM BASTIDAS.

Pt dewormsingdo *L, LABRANZA™,

wizlzaoa Culantm,

Municipeo dis Coanbsianrs,

Departnmanta de Marie,

Foferancin: - Contrate do Concesidn Bajo of Esquents de APS Ne. 15 de 2015 Suserito ef
11 do spptiambre de 2005 Proyecto Rumichsen — Pasta.

#Msurda: Oficlo por 2l cust se dispone fe sdgulsicidn de un dree de lerreno &
segregarse del pradie dencininado “LA LABRAMZA" ublsade sn bs Verods
Cutantre, Munlcipio de Contadero, Departamento de Mariiic, ldentificads con
Ledula Catasiral 5221000006000000601 21080800060 ¥ Matricula Inmobiliaris
ralineft 24410435, de la Gilclnz de Registrn de nstrumentos Poblicos de
Istaies.,

Cardial salurio,

Goma es de conocknierto peneral, b AGENCIA NAGIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANS,
agencia nocioda exiatsd de pojurateza abpacial sreada por @l decrsto admern 3185 de 93 de
noviembre de 2011, macrnte of cual ko combid fa natiwsisza juidica y denominasion el antes
IMSTETUTO RACIONAL DE CONCESIONES ~ N0, susaribia o 1a CONCESIONARIA V1AL
UNION DEL SUR 8.A 5., identilicads con M(T 9G0.580.846-3, of Contratw de Concesidn APP Mg,
15 de 2015, cupe obiald &4 o] piorgamionts de sna sincesion pars gque o contesionana par six
cuentd y (iesgo leva o cabo I fhsnciacion, construccida, rehabifiscitn, rejummipnin, operacidn
y manienimianio ¥ reversidn del Corredor Rumichacs-Pasto, velebrade baje = ssquema de
Asouinuiin Piblice Pdvada, confarme lo dispuesio en la Ley 1508 de 2012, regamaniada par el
Decesder 1457 de 2012, @ate dltimo madificady por ef Decrets 243 de 2014, en conserdancia cen
i disgoesto par (s Loy 1753 da 2045 v af documents Integrants de dicha Ley “Bases dat Plan
Nacionel de Desarralio 2014-2018 - Todos por un Naevo Pals” donda se delerming & ssquems
de Agaciciones Plblie Privatias, ao vidud dof cupl so desarrallard af proyecio er msncitn,
cornn ke de la modernizacki de inlirestruchums. da Transponte en Colombls.

Ui de lss schidades necesarlas pars b weoucion dal proyecto congiste o0 la adquisicién de
las Meas fisites fequeridss pofa ta conaloeion e ks vk, actividad que de aglenda con o
aslablecido en st Capitaly 7, numeral 7.1 {a) del & EORCes|
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¥ B e mediane ios procedimisstos de Adglsicein go predios requeridos (a3 omolivig chi
=Hilidfad noblics contempiados e sl Capiluis 11 de o Loy & o 1689, Capitula Wi de la Ly 336
dite 1957 y Tétulo IV da B Lay HAE2 oe 2012, e COPCOrAanCR oon bt G i nonfras ue emguian
= ratocds,

Chyertigy <lo st marco srermatio, v medivas de utiides poblea v con destng = PO e g
refatancia, la AGENGIA NACIHOINAL DE HNERAESTRIJOTURA recisders fa adguisician de un
d@raa oo tatrans a segraguess ol pradio idsntificsdo or el waunts, conforme & (3 afctacidmn de Ja
fichs prodiat RUPA-T,3-(M83, toyn CREHs mer aneea, o cual dene un Sres de terreno requeaciis de
SR M SETECIENTOS TREINTA Y GENGD CORY CHNCUENMTA ¥ CINCG METROS
CUADRADOS (5. 735,55 m?), junto con as CONBUPCCIONSS, mnjras v adpevies desoritas on |
Fiohn Pradiol, 8l deo roquernct 86 onooonlra detidarmanto dalimyeds v alinderadn S s
astufios y digerios def proyecto, demtm de kas Aanscigns lniciad ¥ 28-H325,69 1D y Final $
28041 4,62 1D, de |z iinidlad Foncionst No . 1.3 dol FErped .

El valyx de o presenis diena es fa surm de CIENTO SETENTA Y THES MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ LN M. NOVECIENTOS QINCUENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE {5173.35%.950,00}, dizcriminado onniorene af fnforrms i RLUPA-T 301854,

Dz confonyddad con b dispuesto o in nosonatlvidad vigente, adickmelmanta B esia valor, an caso
ce adelantar of procadimienio o Sdguisioidn por visi g0 ansfanacidn solutiacia, 2 ASENCIA
NACIHOINAL DE INFRAESTRUGCTURA & traves i I SONCESIONARIA VAL UNION DL SUR
SAS,, camselany oy gastos de asorilurnison v reaglEre,

Para dar cumplimtents: & K estatilecido 8n ol artmaiids 1% do 3 Ly B9 de 1EES, ol artoulo 61 do g
Lay 388 de 1987 v su Dearols Ragloimentasin 1420 de Julio R4 iy 1808, v ko wrtfonios 28 « 37
da s bey 1682 o 20 13 modificsde por et mreious G e da Ly 1742 tfe 2014 s areen ¢l Infomme
tecnioo de Avaiha de techa doce (12} da abril deb 2019, slzbarado por fa Corpocacihe Lonta de
Anmlios de Oolombia, ol oust inciiyer la emplicacion e 1o rmwtodolsgiz ulilizada parn 0
debanminacia ol wlr,

Do Gcusrdo con 1o eslabiecioo en of pticoly 25 e fa Loy 1682 do 2013 inodilicada prae el arficeslo
10 o kx Lay 1882 de 2048, ustodes cunmian o un terming e gpubvee (360 dins hahlles
contatdas a partr de lo notificacion de la presents ofoan para manifesiar su volunkad o relaciba
<din |z migma, Hen sea Doaplandoia, o rechazinrdoin,

HE vigresn oblerida pur s SmjEnEcin de lag Finuebles regueitdos por eecdbrnn e pblidag
pubiics no constiluye, para Mnes Ubuksrios, reela armvabie nf gananci ocostanal, sierspre ¥
SUSN 13 BOJOTIACINN B ProdUzom per 1a vin oo 1 BRSiENBoM voIUNIarE, ta DonBsn e s
dispsesto por el eg 4 det prilculo 15 de ia Ley 92 g 1009,

For phre patie, sagin af atfeuia 25 do ta Ly 3882 de 20123 madificags por ol anicals 10 de {a
Loy TSR2 do #18, sant shligalarie intcar ot P OGS B Rxprnoiackon 3 trarsperiios quinee {$5)
cias hibilas despuss de o noliicanon de n ofertn de TR, N0 2o ne legado o un seaerdn
farmai psra (3 sealanaeion volumstars, contenido & LN corlato de promesa de compravenis whey
escritura  Mibich; &n eslos mismos temines, o= eatenderd gua aiflos propietancs{s! o
possadnras] dol Do renuncian 1 I FegaUIBcHET CoRtae: &) Suurdor sheraio sobie la ohert
sla nepeciicion diratin, Bl Dentrs del placo e soeplar o cochgas i onferrto g 56 BDGRY DUUGrde,
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& o} Mix suscriban la escritura o Ia promnsa de canprevants reapective on los plazos Hadas en
ta presanie Ley par cacsus ipputables a1 misme.

Er vasn de no legarse @ un acuscde 2n | alopo se ensfenacitn valuntaria, ol prago do? predio
serd concelede denatra dy la slapa de exproplacsin judicisd o sdmiristrafive, de ferma previa,
terdanco en erenta el avalio calestral y la ndemmizaciés caloulads & momenta de fo oferts de
cornpr, segun o dispuasts por elindise 3 del adicule 37 de (s Ley 1882 de 2018, En oeto casn,
al valor calasical gue s tenge en cusnta para of papo HEMG proporcionet al drea requaria a

axprogad y ol Bludar no sard benedisiaria de las beneficias tbularios cordempilng an of lnckes

A% del Artiodls 15 da ta Ley 99 de 1805,

Da confurmidad son lo dspueto en ol Incisu 4% def aticsie 51 de ia Lev 388 do 1,997, en
convordancia sen of atlealo 13 de fa Ley 97 do 1959, fa noiicacion derl preseite acko Se raaliza
Ton suleciin o fas ey del Cadigo de Procedimienie Administative y de lo Conlenciosa
Adminigleathva, ¥ no dard lunar = reoEsos en sede admislzimtiva.

lgusimenta, para dar cumplimients al migmp arlioulo 13 de s Ley 0% de-{988, of presente oficio
quetard ecilo en 6l garfespondionie oo de mairicula inmobifizia dertro e las dneo 15 diss
hithiles. giguiantes & su natificacién a partir de entonses of blen quodand fuers del comercio ¥
ninguna adtordad pedr conceder nencia de gonslisccien, de whanizocion, o parmisn. de
funciongmisnto por primera vez pors suahguler establecimizrio indasttlal & comencist sobe af
infonebile oljete de la ofes de aomgres, Log que 56 sxpidan no obstaol: asda prohibicite, seréan
s e plengs derechao,

Esperamos oorler con su aceaciin dentra dal Emning lngal centemplas, para 1o cual podran
diright s rospussta & la Qficina de Gestion Prsdial de s CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
BUR S.A.8., o comtaciar 2 nuestralh), Profesiona! del Area Juridics Predis GRILIANA PAOLA
VELEZ FERNANDEZ ar ol teldions 3117386280, 0 &l surreo slsciranics avplazi@uniandalans v

Se ainexe para su copesimienin sopis 96 ta Ficha Taoiea Pradial v del Plano Topegrafize de |
tajz do tarrene a adguiir, copia del Avalin Comersial Corporativo, Portstolin Inrebdiatic ¥ b
ransoripaitin complota de s eormas gue eghiian el procodimients de adguisisidn de pradios
requerithos pam fn gjecucian de obras plldicas por enajenacin voluninee, exprepiacian nor v
jetetivial y adhminislatieg,

Agradezco ja atoncian gue & biinden a la presenis.
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Que mediante Aviso de fechaDiécidveVe (1) de '\-u\‘no de 2019 se publico el Oficio
de Citacion No. DP-CIT-1465-01-19 de fecha veintiocho (28) de mayo de 2019, dirigido a; JULIO
MARIA AZAIN identificado (a) con C.C. No. 5.261.171, CLARA ELISA BASTIDAS DE AZAIN
identificado  (a) con C.C. No. 27.231.331, HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE FELIX MARIA PASCUMAL MORILLO identificado {a) con C.C. No.
1.824.669, DORIS DEL SOCORRO AZAIN BASTIDAS identificado (a) con C.C. No. 27.160.505,
EDMUNDO HUMBERTO CEBALLOS MORILLO identificado (@) con C.C. No. 87.716.361,
EDILMA DEL ROSARIO AZAIN BASTIDAS identificado (&) con C.C. No. 27.160.512, HECTOR
RAMIRO AZAIN BASTIDAS identificado (a) con C.C. No. 98.417.548, JOSE RAUL AZAIN
BASTIDAS identificado (a) con C.C. No. 98.417.402, para efectos de surtir la notificacién
personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-1465-01-19, sin que a la fecha
se haya efectuado [a misma a todos fos citados debido a la falta da comparecencia en el modo,
tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 {(CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Téchico
numero siete (7) “Gestién Prediat” del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No.15-
2015, se procede a realizar la notificacion por aviso y publicarlo en las paginas web
Www.ani.qov.co y www.unjondelsur.co v fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestidn Predial
de la Concesionaria Vial Unidn del Sur S.A.S., ubicada en la carrera 22 B No. 12 Sur- 137 San
Miguel de Obonuco, Pasto (N}, por un término de cinco (05) dias, la cual se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningln recurso en sede administrativa de
conformidad con Jo dispueste en el inciso 4 del articufo 61 de la ley 388 de 1997 v el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE L.AS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

el 206/ 08/ 2014 A LAS 8:00 AM.
DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

AN
ESTLiKﬁ' JosEQJﬂﬁDo MERA
Director Juridico Predial

Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo Ficha Predial y Plano de Afectacion Predlal, Informe del Avaljo ¥ ROrmas.,

Proyectd: G.Vélez
Revisd:  C.Bermeo
Aprobd:  E. Obando
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1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE Concesionaria vial Unién Del Sur
1.2 TIPO DE INMUEBLE Rural v
1.3 FECHADE SOL{ICITUD 19/03/2019
1.4 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo — Rural
1.5 MARCO NORMATIVO La determinacion del valor comercial del

inmueble objeto de avalio, se adelant6é de
conformidad a la Ley 14 de 1983, la Ley 388 de
1997, las resoluciones 620 de 2008 (IGAC) por
la cual se establecen los procedimientos para
los avaltuos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997 y demas normatividad legal
vigente en materia de avallos.

1.6 DIRECCION DEL INMUEBLE La Labranza / v

1.7 VEREDA O BARRIO Culantro 7 /

1.8 MUNICIPIO Contadero / 7

1.9 DEPARTAMENTO Narifio /

1.10 ABSCISAS Area requerida
Inicial: K24+325,697
Final: K24+414,62/
Margen Izquierda-Derecha ”
Tramo San Juan-Contadero ¢ /
Longitud Efectiva: 88,93 Metros
Area remanente
Inicial: K24+337,05 "
Final: K24+383.68 7
Margen lzquierda 7
Longitud Efectiva: 0,00 Metros” v

1.11 USO ACTUAL DEL PREDIO Agricola

1.12 USO PERMITIDO SEGUN De conformidad con el Esquema de

NORMA DE USO. Ordenamiento territorial del Municipio de

Contadero y la certificacion del uso del suelo de
la secretaria de Planeacion del municipio de
Contadero — Narifio, el predio cuenta con un
régimen normativo de uso RURAL, UNIDAD DE
MANEJO V, Uso principal: Agroforesteria
mediante asocio de cultivos con frutales
caducifolios (AGRICOLA 11) !

1.13 INFORMACION CATASTRAL

CEDULA CATASTRAL

52-210-00-00-00-00-0006-0121-0-00-00-00000

Area de terreno 0 Ha 6.600 m2
Area de construccion 0.00 m?-
Avalto catastral (2019) $ 757,000
1.14 FECHA DE LA VISITA 23 de Marzo de 2019

1.15 FECHA DEL INFORME

12 de Abril de 2019

1.16 AVALUADOR COMISIONADO

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
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2 RELACION DE DOCUMENTOS ANALIZADOS

2.1. FICHA PREDIAL

2.2. PLANO DE AFECTACION

2.3. ESTUDIO DE TITULOS

2.4. CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

2.5. FMI 244-10435 v/

2.6. ESCRITURA PUBLICA N° 598 DEL 25 DE AGOSTO DE 1980 OTORGADA EN LA
NOTARIA SEGUNDA DE IPIALES, ESCRITURA PUBLICA N° 1589 DEL 03 DE
JUNIO DE 1998 OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DE IPIALES,
ESCRITURA PUBLICA N° 3751 DEL 03 DE DICIEMBRE DE 1998 OTORGADA EN
LA NOTARIA SEGUNDA DE IPIALES, ESCRITURA PUBLICA N° 531 DEL 23 DE
FEBRERO DE 2017 OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE IPIALES
ESCRITURA PUBLICA N° 2413 DEL 14 DE JULIO DE 2017 OTORGADA EN LA
NOTARIA PRIMERA DE IPIALES Y ESCRITURA PUBLICA N° 2610 DEL 27 DE
JULIO DE 2017-OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE IPIALES.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO JULIO MARIA AZAINY OTROS ¥

3.2. TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica N° 598 del 25 de agosto de |
1980 otorgada en la Notaria Segunda de Ipiales;”
Escritura Publica N° 1589 del 03 de junio de
1998 otorgada en la Notaria Segunda de Ipiales,”
Escritura Pablica N° 3751 del 03 de diciembre
de 1998 otorgada en la Notaria Segunda de-
Ipiales, Escritura Publica N° 531 del 23 de
febrero de 2017 otorgada en la Notaria Primera
de Ipiales +Escritura Publica N° 2413 del 14 de
julio de 2017 otorgada en la Notaria Primera de
Ipiales,y Escritura Publica N° 2610 del 27 de
julio de 2017-otorgada en la Notaria Primera de
Ipiales.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA 244-10435 . /

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS | De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria 244-10435 sobre el predio objeto de
avallo no recaen gravamenes y/o limitaciones
al dominio.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. GENERALIDADES Sector con norma de uso de influencia de via
regional, con uso actual mixto de construcciones
para vivienda rural, cultivos permanentes,
semipermanentes y transitorios, clima Frio
himedo, temperatura media de 11° C, 2572
msnm, vias pavimentadas del tipo V1 y V2.

4.2. DELIMITACION El predio se encuentra en la Vereda Culantro

delimitada de la siguiente manera:
NORTE: Veredas Iscuazan y El Contaderito.
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SUR: Vereda Las Delicias.
ORIENTE: Vereda Las Cuevas.
QCCIDENTE: Vereda El Capuli.

4.3. ACTIVIDADES Econdmicamente el sector depende del
PREDOMINANTES DEL desarrollo de la actividad agropecuaria con
SECTOR vivienda rural.

4.4. CLASIFICACION DEL SUELO Rural v

4.5. TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada ”

46. CARACTERISTICAS Altura: 2.572 m.s.n.m.

CLIMATICAS Temperatura media: 11°C.

4.7. CONDICIONES AGROLOGICAS | Tipo de suelo: ALDd.

' Clima: Frio Himedo.
Litologia: Cenizas Volcanicas.
Taxonomia: Pachic Melanudands, Typic
Hapludands.
Caracteristicas de suelos: Bien drenados, muy
profundos a moderadamente profundos.
Erosion: Media a Baja.

4.8. SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia eléctrica. v

49. SERVICIOS COMUNALES Los servicios de educacion, asi como los
servicios basicos de salud, asistencias técnicas
y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Contadero.

4.10. VIAS DE ACCESO AL SECTOR | El sector se ubica al Oriente del municipio, por
lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal, el sector cuenta con acceso por vias
veredales desde la via intermunicipal Pilcuan
— |piales, al predio se puede acceder en
servicio particular, publico individual (taxi) y/o
mototaxi y  publico colectivo  (rutas
intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun lo dispuesto en el Acuerdo No.012 de agosto 31 de 2002 expedido por el concejo
municipal, donde se crea el esquema de ordenamiento territorial del municipio de
Contadero, el predio cuenta con un régimen normativo de uso RURAL, UNIDAD DE
MANEJO V. -

Uso principal: Agroforesteria mediante asocio de cultivos con frutales caducifolios
(AGRICOLAII) 7

Uso complementario: Proteccién de Nacimientos, Riberas de Rios y Microcuencas Pastos
de corte.

Uso Restringido: Extraccion Minera y aprovechamiento de materiales de construcmon
Agricultura intensiva mecanizada, Pastoreo, Asentamientos Humanos. .~

Uso Prohibido: Agricultura con Mecanizacion, sobrepastoreo.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION

El predio La Labranza se encuentra en la vereda
Culantro en el municipio Contadero-Narifio. El area
requerida se encuentra determinada asi:

Area requerida

Inicial: K24+325,69 7

Final: K24+41462 7

Margen lzquierda-Derecha ¥

Tramo San Juan-Contadero *  , /

Longitud Efectiva: 88,93 Metros

Area remanente ’

Inicial: K24+337,05

Final: K24+383,68

Margen Izquierda / /
Longitud Efectiva: 0,00 Metros

El predio tiene una zona de proteccion por cauce de |

agua de 2.912,96m27 d
6.2 AREA DEL PREDIO Area Total: 6.73555 m?> ~

Area Requerida: 6.150,34 m*> ¥

Area Remanente: 585,21 m2",

Area Sobrante: 0,00 m? ’;

Area Total Requerida: 6.735,55 m* © /
Fuente: Ficha predial

6.3 LINDEROS GENERALES

De conformidad con la Escritura Publica No. 598 del
25 de agosto de 1980 Notaria Segunda del Circulo
de Ipiales, son:

"Qriente, con propiedades que fueron de Julio Maria
Chamorro, callején y zanja por medio, hoy con
propiedades de Célimo Cuasapud, callejon y zanja
por medio, NORTE con propiedades que fueron de
Fernando Jacome, zanja por medio, hoy con las de.
Medardo Pismag zanjas por medio, OCCIDENTE
con las que fueron de Demetrio, Orfelina, Pascumal
y Marcos Quilismal , aguada y zanjas por medio hoy
con las de Marcos Quilismal y Demetrio Cuastumal,
aguada por medio, y SUR con las que fueron de
Delfin Lucero, zanjas por medio, hoy con las de
Abel Hernéndez, zanjas por medio." / v

6.4 LINDERQOS DEL AREA
REQUERIDA
FUENTE: Linderos
identificados con base en la
Ficha Predial RUPA-1.3-0184

Area requerida
Inicial: K24+325,69
Final: K24+414627

Norte: En longitud de 62,20 m con Alfonso
Guapucal (7-12) ~

Sur: En longitud de 129,20 m con Yaneth Del
Rosario Lopez Cuastumal/Lorena Maribel Guacales
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Orves Y Otra/Lorena Maribel Guacales Orves Y
Otra (16-22) , v

Oriente: En longitud de 46,07 m con Ever Fabian
Cuasapud Corall Dany Edgargo Cuasapud
Coral/Camino Por Medio (12-16) »
Occidente: En longitud de 115,88 m con Sociedad
De Activos Especiales Y Otros/Felix Maria
Pascumal Morillo Y Otra/Quebrada Al Medio/Julio
Maria Azain Y Otros (22-7) /

Area remanente
Inicial: K24+337,05 /
Final: K24+383,68

Norte: Lindero Puntual (28) ~ ¥

Sur: En longitud de 49,59 m Julio Maria Azain Y
Otros (7-1) /

Oriente: En longitud de 1576 m con Alfonso
Guapucal (28-7) ¥

Occidente: En longitud de 51,58 m con Felix Maria
Pascumal Morillo Y Otra/Quebrada Al Medio (1-28) {”

6.5 VIAS
PREDIO

DE ACCESO AL

Predio al cual se llega por servidumbre de accesible
por via veredal en regular estado de conservacion y
la cual conecta con las vias intermunicipales
Pilcuan - Ipiales y Gualmatan - Pupiales las cuales
se encuentran pavimentadas y en buen estado de
conservacion.

6.6 SERVICIOS PUBLICOS CON | Acueducto veredal, energia eléctrica. ./
QUE CUENTA EL PREDIO
6.7 FORMA GEOMETRICA Irregular
6.8 UNIDADES FISIOGRAFICAS Unidad | oo | Clasificacié Uso
Fls;gagréf a!‘:iag n dell Isuelc:t Normativo Uso actual
Agroforest
eria
mediante
asocio de
28;/3/' : /| cultivos /
1 » Rural con Agricola
Ondul fastal
ada FIRALOR
caducifolio
g ! /|
(AGRICO
LA 1)
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8%- Proteccion
25% por Cauce ;
2 Ondul Rural Agricola
ada
v
6.9 EXPLOTACION ACTUAL DEL | Agricola yf

SUELO

6.10 CONSTRUCCIONES

El predio objeto de avallo presenta las siguientes
construcciones principales:

6.11 ESPECIFICACIONES

C1: Construccion de un piso, estructura en muros
de carga, paredes en ladrillo de barro pafietadas y
pintadas de altura 2.00 m, cubierta en teja de barro
con estructura en madera, cielo raso en tabla y
plastico tipo costalillo verde, piso en concreto de
espesor 0,10 m. Distribucion: 2 habitaciones y 1
cocina, cuenta con un hall o corredor y puertas en
madera de 0.80 m x 1.75 m x 3 unidades, ventanas
con marco de madera de 0,85m x 0,60m x 3
unidades. v* ¢

C2: Baio, estructura en muro de carga, paredes en
ladrillo de altura 2.00 m, cubierta en teja de asbesto
cemento, piso en concreto de espesor 0,10 m.
Distribucién: bafio con sanitario y lavamanos con
piso enchapado en ceramica, ducha y lavadero de
1,20m x 0,90m x 0,90m de altura en concreto, tiene
una puerta metalica de 0,70m x 1,70 m. v

C3: Construccién de dos pisos, estructura en
mamposteria confinada, vigas y columnas en
concreto reforzado de 0,20 x 0,15m, paredes en
ladrillo pafietadas y pintadas de altura 2,20 m,
cubierta en teja de asbesto cemento con estructura
en madera, cielo raso en plastico tipo costalillo
verde, piso en concreto de 0,10m de espesor.
Distribucién: la estructura tiene dos pisos, en el
primer piso cuenta con 2 cuartos y 1 cocina con
hornilla en ladrillo con repello de 1,50 x 0,90 x
0,30m de altura, tiene una ldmina de hierro y
chimenea de tubo de concreto de diametro 0,20 m y
altura 2.50m, meson con enchape en ceramica de
3,00 x 0,60 x 0,80 m de altura, lavaplatos en acero
inoxidables; en el segundo piso 1 cuarto y 1 asotea
con placa de entrepiso en concreto reforzado de
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0,15 m de espesor; la estructura cuenta con 4
puertas en madera de 1,80 x 0,80 m y ventanas en
marco metdlico con antepecho de 1,20m x 0,80m x
6 unidades.

V/

6.12 CONSTRUCCIONES ANEXAS

El predio objeto de avallo presenta las siguientes
construcciones anexas.
- A1: Zona dura en concreto de espesor

0,10m.
- A2: Camino en tierra y piedra rajén.,”
6.13 CULTIVOS Especie Cantidad | Unidad | Estado Estado

[ ESPECIES Fitosanitario | Fenoldgicos
Cerca Viva de
Flor de kinde.
Colla, Mori 323747 | m? Bueno Produccion
Silvestre y
F”elotillo.
Arbol de / .
Eucalipto 10 un Bueno Produccién
Arbol de Acacia / 15 7 un Bueno Produccién
Arbol de Alba / s
Resina 5 5 un Bueno Produccion
Arbol de tomate / 8 / un Bueno Produccion
Cultivo de Papa/| 4636234 m? Bueno Cosechado
Cultivo de o 2
Arveja 289,48 m Bueno Cosechado
Arbol de Guanto 4 :
6 Borachsns 2 | un Bueno Produccién
Arbol de Tomate’ 17/ un Bueno Produccién
ooty 2 ¥ un Bueno Produccién
Calabaza
Arbol de Cedrillos 2v un Bueno Produccién
Planta de | o ;
Pl&tano 1 un Bueno Produccién
Planta / / :
Omarental 25 un Bueno Produccién
Arbol de amargo| 14 un Bueno Produccion
Planta / goY un Bueno Produccién
Ornamental
Planta J v .
Aromatica 80 un Bueno Produccién
Planta de mora “ e un Bueno Produccién
Planta de uvilla / 57 un Bueno Produccién
Arbial ge J 5 7 un Bueno Produccién
durazno
RN e 5 7/ un Bueno Produccién
manzana
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NOTA: En la fecha de visita al predio objeto de avaliio se evidencio que los cultivos de papa y
arveja se encontraban ya cosechados, por lo tanto, dichas especies no se tendran en cuenta en
la valoracion dentro del avalio comercial.

7 _METODOLOGIA VALUATORIA

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo a lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420 del
24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda
y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizé la
siguiente metodologia:

7.1 PARA EL TERRENO:

En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros establecidos en la
Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del IGAC “Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro de |a ley 388 de 1997" y
demas normatividad legal vigente en materia de avaltios

METODOLOGIA DE COMPRACION O DE MERCADO

Consiste en una investigacion de precios en la zona, la cual se realiza utilizando técnicas de
investigacion de mercado, haciendo las averiguaciones sobre los predios donde las
condiciones generales de mercadeo y caracteristicas de los mismos sean similares a las del
predio objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio, y
restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion
por estado de conservacién, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la
construccion.

CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron

ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por lo que no es
necesario realizar la investigacion directa.
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VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES.

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos, a
saber:

DESARROLLO: Desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo Productivo: desde la iniciacién de la produccién hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

A partir de dicha categorizacién, para efectos de la valoracién de especies vegetales,
frutales, de sombrio, maderables y especies nativas de nacimiento natural y espontaneo, se
ha elaborado un anexo técnico especial, donde se incluye la investigacién en campo y el
acucioso estudio agroforestal adelantado por ésta Corporacién con el fin de obtener la
estimacion comercial de dichos elementos.

Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las investigaciones
realizadas, y permiten la aplicacién de la ecuacién propuesta para la adopcién de los valores
individuales en el caso concreto.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costo de reposicién, se han consultado sus usos medicinales
y ornamentales, con apoyo del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicado
en estudios anteriores, que permite establecer los costos histéricos para dichas especies en
la region; todo lo anterior con el fin de viabilizar la adopcion de valores finales en dichas
especies.

Teniendo en cuenta la extension del citado estudio, no se ha incorporado en su totalidad al
presente informe valuatorio, procediendo a transcribir Unicamente lo pertinente a las
especies requeridas.

INVESTIGACION DE MERCADO

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

ESTUDIO DE MERCADO CONTADERO
AREA
TE NOMBRE UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA
Coar OFERTA CONSTRUIDA
CONTACTO CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOR TERRENO (Ha) (M2)
1 3152251187 | Luis Chavez ”ﬁ;ﬁ:’ Contadero Finca |§  80000000| 07000 o
2 3017040918 | Janeth | Adeade | oo e Finca |$  220.000000| 20000 0
Cuasanchir Maria
San
3 3206181890 | Migue! Angel | Frandisco- | oo 0 0 Finca |$  440.000000| 40000 0
Guapucal Aldea de
Maria
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MERCADO - CONTADERO
TERRENG
TEL NOMBRE UBICACION - SECTOR - DIRECCION -
JEE CONTACTD | CONTAETO | MUNICIPIO | VEREDA NOMBRE VALOR GFERTA VALORAKSTADD |™ Rea(HA) | VALOR(HA)
T Aldaa da =
1 3152251187 | Luis Chavez [ %2 Contadero Finca 58000000000 | 5 72000000 070 $102857 143
Janeth Fidea oe
2 3017040818 Cm;:n A M::a Contadera Finca $220.000.000,00 | § 200.000.000) 2,00 $104.500.000
San
Mgusl Angel | Francisco- "
3 a208181g0g | VEUR Fnael | FARGRCE | contader Finca $440.000.000,00 | S 428800000| 400 5 108.700.000
Maria
MEDIA ARITMETICA $104.685714,
DESVIACION ESTANDAR 1.828.148,10LIMITE SUPERICR $ 106.613.862,39
COEFICIENTE DE VARIAGION 1.84%]LIMITE INFERIOR $102.757.566,18
VALOR ADOPTADO | HA $104.686.000 |

PROCESAMIENTO ESTADISTICO

MERCADO
SECTOR - | DIRECCION
ITEM VEREDA . | NONERE VALOR TERRENO/M2

1 Contadero Finca |$ 102,857,143 |/

2 Contadero Finca $ 104,500,000 /

3 Contadero Finca $ 108,700,000 /
PROMEDIO $ 104,685,714
DESVIACION ESTANDAR 1,928,148
COEF DE VARIACION 1.84| /
LIMITE SUPERIOR $ 106,613,862
LIMITE INFERIOR $ 102,757,566

De acuerdo al estudio de mercado realizado para agropecuario se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se comporta de
manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual se adopta el siguiente
valore de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
UF1yU.F.2 Ha - | $ 104.686.0007 |/

ANALISIS DESCRIPTIVO DE LOS DATOS OBTENIDOS
Mercado Agropecuario

OFERTA1: Finca de 2 Ha en el sector de Aldea de Maria, con uso actual agropecuario y
pendiente mixta, cuenta con un &rea de cobertura vegetal y el predio no cuenta con
construcciones.

OFERTA2: Finca de 7000 m? en el sector de Aldea de Maria, con uso actual agricola y
pendiente mixta, el predio cuenta con acueducto veredal.
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OFERTA 3: Finca de 4 Ha en el sector de Aldea de Maria, con uso actual de pastos y
pendiente ondulada, cuenta con un érea en vegetacion arbustiva y proteccion.

7.2 CULTIVOS O ELEMENTOS PERMANENTES

Especle " i Estadoy Conserv. Cami ! ‘Sub-total

MEJORATARIO 1: JULIO MARIA AZAIN 7 k
Cerca Viva de Flor de kinde. Colla, Mora Silvesire y Pelotilo  # Bueno-Produccion 325,74 / me [ 23300[8 4 7543142
Aol de Eucaliplo 7 Bueno-Produccion 1000 7 | |5 7000008 ~ 700000 )
Arbol de Acacia ¢ Bueno-Produccion 1500 / | wn |5 4800005 7 720000}
Arbol de Alba Resina 7 Bueno-Produccion 500 7 wn 3000(s 7. 1e5.000f
Arbol de tomate / Bueno-Produccidn 8,00 / un §/ 7000078 ,/ 560000

VALOR TOTAL $ T g 3

MEJORATARIO 2: DORIS DEL ROSARIO AZAIN

Arbol de Guanto o Barrachero © Bueno-Produccion 200 7 un § / 48.0004] § 96.000
Arpol de Tomate 4 Bueno-Produccidn 1,00 # un s/ 10 H 70.000
Planta de Calabaza / Bueno-Produccion | - 2,00 / un S/ 240004 § 48.000
Arbol de Cedrilo ¢ Bueno-Produccion 20 ° un |5 48.0001 8 96.0001
Planta de Plitano / Bueno-Produccion 1,00 / o [$7 18750/ 8 18,750/}
Planta Omamental / Bueno-Produccion 2500 7 wn |§ . 27.0004[§ 875000 ||

VALOR TOTAL § 1.003.750 /' ¥

MEJORATARIO 3: HECTOR RAMIRO AZAIN /

Arbol de Amargo | BuenoProduccion | 100 /7 [ wn ]S, 7000005 70.000
VALOR TOTAL $ 70,000 4
_ MEJORATARIO 4; EDILMA DEL ROSARIQ AZAIN / /
Planta Omamental ~ Bueno-Produccion 80,00 / un  [$+27.0001§ 2.160.000 1,
Planta Aromatica | Bueno-Produccion 80,00 / un  [$v 375005 300.000 1,
Planiademora / Bueno-Produceion 500 i |5, 2400005 120000 |
Planta de uvilla Bueno-Produccion 500 ° un S/ 28000§ 14,000
Arbol de durazno / Bueno-Produccion 500 ¢ un $~ 70.000/] § 350.0004
Arbol de manzana / Bueno-Produccion 500 / un < 480001 § 240.000 4 /. /
VALOR TOTAL $ 3.184.000 1
TOTAL s 13945892y /]

Fuente de valores unitarios, apoyado en el informe técnico de cultivos y especies.

NOTA 1: De acuerdo con lo evidenciado en campo para los arboles de mora, kinde,
pelotillo y colla, se encontré que tienen una densidad de siembra aproximada de 0.667
por metro y el nimero de arboles es de 216 aproximadamente, adoptando un valor por
metro de $ 23.300. /

NOTA 2: En la fecha de visita al predio objeto de avalGo se evidencio que los cultivos de
papa y arveja se encontraban ya cosechados, por lo tanto, dichas especies no se tendran
en cuenta en la valoracion dentro del avalto comercial.

7.3 PARA LAS CONSTRUCCIONES
COSTO DE REPOSICION:
Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la metodologia de

costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,
aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el
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valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la
revista Construdata.

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales.

ITEM CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS
CP1 CP2 CP3
Construcciéon de un | Construcciéon de un | Construccién de dos
piso / piso J piso
CIMENTACION Concreto Concreto / Zapatas
ESTRUCTURA Muro de Carga - Muro de Carga / Vigas y columnas
ENTREPISO No presenta No presenta - Placa entrepiso-
FACHADA Muros en ladrillo » Muros en ladrillo ¥ Muros en ladrillo
pafietado y pintado pafietado
CUBIERTA Teja de barro / Teja de asbesto Teja de asbesto
' cemento cemento
CIELO RASO | Madera y polisombra No presenta“ Madera y polisombra.
PISOS Concreto Concreto - Ceramica
COCINA Mesén en concreto No presenta / Hornilla en ladrillo con
pafietadoy ¢ repello y chimenea
enchapado Meson de concreto
con enchape
1 Unidad
BANOS No presenta Mobiliario sencillo - No presenta
ACABADOS No presenta Enchape pisos - No presenta
BANO
ACABADOS Pafiete estuco y Pafiete estuco y / Pariete estuco y
MUROS pintura pintura pintura
OTROS No aplica. - No aplica. No aplica.
VETUSTEZ 25 afos aprox. 25 afos aprox. 20 afios aprox.
ESTADO DE Bueno a regular Regular Bueno /
CONSERVACION

CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones anexas.

EDAD ESTADO DE VIDA
CONSTRUCCION APROXIMADA CONSERVACI| UTIL
ANOS ON (ANOS)
A1: Zona dura en concreto de espesor 20 Bueno a 70
0,10m. Regular
7
A2: Camino en tierra y piedra rajon. 20 Bueno 70
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Determinamos un valor como costo de reposicion o Valor de Construirlo Nuevo. Calculamos
la edad en porcentaje de vida y aplicamos la depreciacién de acuerdo a la tabla de Fitto y

Corvini, teniendo en cuenta su estado de conservacion y mantenimiento.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
. |EDAD EN % DE VALOR VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION EDAD [VIDAUTILI™™ | =00 | oeprecuoon REPOSICION | DEPRECIACION | FINAL | ADOPTADO
C1 Construccion 1 piso 25 70 3% 25 30,33% 319.351,07 9687470 | 222476 222500 | /]
C2 Baio 25 70 3% 3 37.95% 787.756.27 296.937.57 |  480.819 488.800 | o/
ian 2 pisos 20 100 20% 2 14,22% 793.881,65 11291141 680970 621,000 | 4
A1 Zona dura 20 70 29% 25 24,95% 146.242.01 648807 | 109754 100.800 |+
(A2 Camino en ligra 20 70 29% 2 20,43% 2524556 515748 20,088 20.100] |

8 CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes, en
la asignacién del valor comercial del inmueble.

El acceso a predio se realiza por servidumbre de transito a la cual se accede por via
veredal que conecta con las vias Pilcuan — Ipiales y Gualmatan - Pupiales, vias en buen
estado de conservacién y mantenimiento.  /

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo agropecuario,
el sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia electrica y acueducto
veredal. /

El predio presenta un topografia definida como ondulada de 8 — 25%. /

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. /

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacién con personas que puedan espar interesadas en esta
propiedad en la fecha.

Realizada la investigacion y homogenizando las caracteristicas particulares en cuanto:
) area, IlI) uso; Ill) ubicacion; IV) topografia, para la determinacion del valor, se
concluyé que las franjas determinadas como zonas de proteccién por cuerpo de
agua, no presentan diferenciacion en cuanto al valor adoptado, frente al resto del bien
inmueble, situacion que se explica por su categorizacion (Suelo/.Rurai) dentro del
esquema de ordenamiento territorial del municipio de contadero; en donde solo se
cuenta con un acueducto veredal destinado para el consumo humano, bajo esta
perspectiva las zonas aledafias a fuentes hidricas, son beneficiadas en cuanto a la
explotacién y desarrollo de actividades agricolas y pecuarias, en este orden de ideas
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se concluyo que el valor del metro cuadrado, adoptado para estas franjas de terreno,
no debe ser objeto de ningin tipo de depreciacion al momento de realizar la
correspondiente valoracion del bien inmueble. Otro de los factores que se tuvo en
cuenta para no realizar una depreciacion sobre las zonas de proteccién por cuerpo de
agua, es la vocacion del predio en mayor extension, en donde predomina la
actividad agricola, no urbanizable.

9 AVALUO COMERCIAL

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor comercial del
inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

ITEM CANTIDAD UNIDAD | VR. UNITARIO SUB- TOTAL

Terreno U.F.1 0,673555 Ha $ 104.686.000| 3 70.511.779
C1 Construccion 1 piso 91,22 m2 $ 222.500( s 20.296.450
C2 Bario 9,17 m2 $ 488.800( s 4.482.296
C3 Construccién 2 pisos 82,33 m2 3 681.000]| 3 56.066.730
A1 Zona dura 20,41 m2 $ 109.800| 3 2.241.018
A2 Camino en tierra 40,00 m2 $ 20.100| g 804.000
Cultivos y/o Especies GLOBAL $ 13945892 | $ 13.045.892

VALOR TOTAL $ 168.348.165

7
/.
v
¥,
v’
v
v~

SON: CIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
CIENTO SESENTA Y CINCO PESOS ($168.348.165) M/CTE.

RESULTADO AVALUO PROPIETARIOS

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

ITEM CANTIDAD UNIDAD | VR. UNITARIO SUB- TOTAL
Terreno U.F.1 0,673555 Ha $ 104.686.000| $ 70.511.779
A1 Zona dura 20,41 m2 $ 109.800| $ 2.241.018
A2 Camino en tierra 40,00 m2 $ 20.100( $ 804.000
VALOR TOTAL $ 73.556.797

-

v

SON: SETENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS

NOVENTA Y SIETE PESOS ($73.556.797) M/ICTE. ~#

RESULTADO AVALUO MEJORATARIO JULIO MARIA AZAIN

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

ITEM CANTIDAD I UNIDAD | VR. UNITARIO SUB- TOTAL
Cultivos y/o Especies GLOBAL $ 0688.142| g 9.688.142
VALOR TOTAL $ 9.688.142

2N



AVALUO PREDIO RUPA-1.3-0184
Pagina 18 de 36

SON: NUEVE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y
DOS PESOS ($9.688.142) M/CTE.

RESULTADO AVALUO DORIS DEL ROSARIO AZAIN

- RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
ITEM CANTIDAD UNIDAD | VR. UNITARIO SUB- TOTAL
C1 Construccion 1 piso 91,22 m2 $ 222.500| $ 20.296.450
C2 Bano 9,17 m2 $ 488.800| 3 4.482.296
Cultivos y/o Especies GLOBAL $ 1.003.750| g 1.003.750
VALOR TOTAL $ 25.782.496 | v/

SON: VEINTICINCO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SEIS PESOS ($25.782.496) M/ICTE. 7

RESULTADO AVALUO MEJORATARIO HECTOR RAMIRO AZAIN

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
ITEM CANTIDAD | UNIDAD |VR.UNITARIO| SUB-TOTAL
Cultivos ylo Especies GLOBAL $ 70.000| 70.000
VALOR TOTAL $ 70.000 |/

SON: SETENTA MIL PESOS ($70.000) M/CTE.

RESULTADO AVALUO MEJORATARIO EDILMA DEL ROSARIO AZAIN

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
ITEM CANTIDAD UNIDAD | VR. UNITARIO SUB- TOTAL
C3 Construccion 2 pisos 82,33 m2 $ 681.000| $ 56.066.730
Cultivos y/o Especies GLOBAL $ 3.184.000| 3 3.184.000
VALOR TOTAL $ 59.250.730 |/

SON: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL SETECIENTOS
TREINTA PESOS ($59.250.730) M/CTE.

10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME DE AVALUO
COMERCIAL.

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe \Jj) :
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» Que el valuador, no tienen intereses financieros ni de otra indole en el area de terreno
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con su propietaria, més alla de los derivados
de la contratacion de sus servicios profesionales

e El valuador realiza su labor fue desempefiada bajo un codigo de ética y normas de
conducta.

o El valuador se encuentra certificado y capacitado para realizar valoraciones de esta
clase de bien inmueble.

o El valuador ha realizado la visita o verificacion personal al bien predio objeto de avallo
comercial.

12. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

De ninguna manera el valuador sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de tradicién.

El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo
en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente

13. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA - AVALUADOR

Nombre: Omar Alexis Pinzén Rodriguez.

Registro de acreditacion: Registro Abierto de Avaluador AVAL - 1014242133
Declaracion de no vinculacion con el solicitante de la valuacién (Caracter de
independencia): Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningun tipo de
relacién directa o indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de

valuacion, con el fin de evitar cualquier conflicto de intereses
%W %

JOSE OMAR BERMECW/ARRA OMAR mﬁo&msuez

Representante Legal / Avaluador comlsmnado
Corporécion Lonja de Avallios de Colombia R.A. A: AVAL-1014242133
Directdr avaltios

R.A.A: AVAL-12950688 \_Sj) ;

Miembro comité de avallos
R.A.A: AVAL-12975725
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14. DOCUMENTOS ANEXOS
ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO VISTA GENERAL DEL PREDIO

CERCA EN MORA, COLLA, KINDE,
PELOTILLO
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A1 ZONA DURA - A2 ACCESO

CEDRII:
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'ACA
s

IAYR
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ESINA

g

" e

CERCAYV

IVA

CULTIVO / ESPECIE DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Arbol de Acacia 14.000,0 /UNIDAD 48.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD
Arbol de Aguacate 78.000 / Und. 260.000 / Und. 129.000 / Und.
Arbol de Aliso 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Arrayan 14,000 /Und. 48.000 /Und 24.000 /Und.
Arboles de Aiba Resina 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
rbol de Babaco 20.000/und
Arbol de Capuli 14.000,0/UNIDAD 48.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD
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Arbol de Cedrilio 14.000,0/UNIDAD 48.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD
Arbol de Cerote 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.0000,0/UNIDAD
Arbol de Ciprés 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Colla 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.0000,0/UNIDAD
Arbol de Cucharo 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Cujaca 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Arbol de Chichagua 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Arbol de Chilacuan 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Arboles de Chilca 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Arbol de Durazno 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Encino 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Espina Amarilla 10.000 / Und. 33.000/ Und. 16.000 / Und.
Arboles de Eucalipto 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Arbol de Guanto o Borrachero 14.000,0/UNIDAD 48.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD
Arbol de gradillo 80.000/und

Arbol de guarango 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Arbol de Juco 4.700/und 15.700/und. 7.850/und.

Arbol de Lechero 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Arbol de Limén 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Moquillo 20.000/und.

Arbol de Mote 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Manzana 14.000 / Und. 48.000 / Und. 24.000 / Und.
Arbol de Marco 14.000,0/UNIDAD 48.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD
Arbol de Mayo 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Morochillo 4,200 / Und. 14.000 / Und. 7.000 / Und.
Arbol de Naranja 64.000 / Und. 212.000 / Und. 106.000 / Und.
Arbol de Nogal 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Nispero 40,000/und.

Arbol de Pera 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Pino 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Pandala 20.700/und 69.000/und. 34.500/und.
Arbol Poroto 14.000,0/UNIDAD 48,000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD
Arbol de Pumamaque 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Sauco Blanco 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Arbol de Tomate 21.000 / Und. 70.000 / Und, 35,000 / Und.
Cerca Viva 750 / ML 2.500 / ML 1.250 / ML
Cultivo de arboles de chilca, colla y 3.500 / Und. 12.000 / Und. 6.000 / Und.
carrizo

Cultivo de Arveja 8.400.427 / Ha.

Cultivo de Acelga (m2) 320/m2 1.050/m2 530/m2

Cultivo de cebolla 2600/m2 4.000/m2 1.600/m2

Cuitivo de Cilantro 108/m2 180/m2 220/m2

Cultivo de Frijol 4.592.697 / Ha.
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Cultivo de Haba 7.248.346/
Cultivo de Lechuga 11.436.079/Ha
Cuitivo de Maiz 2.469.571 [ Ha.
Cultivo de Mora Silvestre 978/ m2 3.264/ m2 1.632/ m2
Cultivo Mixto 2.016.000 / Ha.
Cuitivo de Papa 6.093.432 / Ha.
Cultivo de Pasto (Saboya) 3.412.241 [ Ha.
Cultivo de Pasto de corte 4.177.816 [ Ha.
Cultivo de Repollo 2.640/m2 4.400/m2 1.760/m2
Curuba 60.000/und 100.000/und. 40.000/und
Limén 48.000/und 56.000/und 32.000/und
Luio 1800/und. 3.000/und 1.200/ und
Lechuga (m2) 600/m2 2.000/m2 1.280/m2
Mamongillo 150.000/und. 250.000/und 100.000/und.
Naranja 60.000/und 100.000/und 40.000/und.
Planta de Aji 1.800 3.000/und. 1.200/und
Planta de Achira 7.000/und
Planta Aromatica de Marco 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1.900 / Und.
Planta de Ajenjo 950/und 3.200/und. 1.600/und
planta de Batata 5.000/und
Planta Agave 6.000 / Und. 21.000 / Und. 11.000 / Und.
Planta de Carrizo 3500,0/UNIDAD 12.000,0/UNIDAD 6.000,0/UNIDAD
Planta de Cerote 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Planta de Chilca 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Planta de Cidrén 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1,800 / Und.
Planta de Colla 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Planta de Cujaca 21,000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Plantas de Calabaza 7.000,0/UNIDAD 24.0000,0/UNIDAD 12.000,0/UNIDAD
Planta de Escancel 1.200 / Und, 3.750 / Und. 1.900 / Und.
Planta de Fique 6.000 / Und. 21.000 / Und. 11.000 / Und.
Planta de Flor de Quinde 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Planta de Freijoa 21.000 / Und. 70.000 / Und, 35.000 / Und.
Planta de Granadilla 3.200 / Und. 11.000 / Und. 5.300 / Und.
Planta de Haba 187/und
Planta de Haba (M2) 725/m2
Planta de Hierba buena 950/und 3.200/und. 1.600/und
Plantas de Lechero 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Planta de Mayo 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Planta Mexico 4.200 / Und. 14.000 / Und. 7.000 / Und.

| Planta de Menta 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1,900/ Und.
Planta de Mora Silvestre 7.000,0/lUNIDAD 7 24.000,0/UNIDAD 12.000,0/UNIDAD
Plantas Ornamentales 8.000,0/UNIDAD 27.000,0/UNIDAD 14.000,0/UNIDAD
Planta Vincudo 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
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Planta de Reina 3.200 / Und. 11.000 / Und. 5.300 / Und.
Planta de Ruda 850/und 3.200/und. 1.800/und
Planta de Siempre Viva 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1.800 / Und.
Planta de Toronjil 950/und 3.200/und. 1.800/und
Planta de Uchuva 5.300 / Und. 18.000 / Und. 8.800 / Und.
Planta de Veranera 156.000/und.
Planta de Yuca 5.600/und
L@tﬂ de Zapallo 7.000 / Und. 24,000 / Und. 12,000 / Und.
Uvilla 1.680/und. 2.800/und. 1.120/und.
DALIA 3.300/und 11.000 und 5.500/und
Cultivo de Tomate 13.908.623 Ha
Arbol de Quillotocto 8.000,0/UNIDAD 27.000,0/UNIDAD 14.000,0/UNIDAD
Planta de Aleli 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Planta de Cidrén 1.200 / Und. 3.750 / Und, 1,900 / Und.
‘Arbol de Breva 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und,
“Planta de Apio 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1.900 / Und.
Planta de Ceboliin 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1.900 / Und.
Planta de mandarina Limon 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Plantas de col 7.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD 12.000,0/UNIDAD
Planta de fresa 7.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD 12.000,0/UNIDAD
Arbusto de cedrén 1.200 / Und. 3.750 / Und 1.900 / Und.
Planta de café 2,222/ Und. 3.079/Und. 1.000/Und.
Arbol de Achirén 7.000/und
Arbol de Sauco 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Arbol de chirimoya 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de frijol 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de guayaba 21.000 / Und. 70.000 / Und, 35.000 / Und.
Cana de azticar 3500,0/UNIDAD 12.000,0/UNIDAD 6.000,0/UNIDAD
Cultivo de Pasto y alfalfa 4.177.816 / Ha.
Arbol de Higo 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35,000 / Und.
Plantas de repollo 7.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD 12.000,0/UNIDAD
Arbol de popa 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Cultivo de Pasto kinggrass 4.177.816 / Ha.
Planta de Perejil 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1.800 / Und.
Plantas de arracacha 7.000,0/UNIDAD 24.,0000,0/UNIDAD 12.000,0/UNIDAD
Planta Aromdtica 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1.900 / Und.
Planta de borojé 25.600/Und $40.000/Und $16.000/Und
Plantas de nabof 7.000,0/UNIDAD 24,0000,0/UNIDAD 12.000,0/UNIDAD
Floripondio(borrachero, guanto) 14.000,0 /UNIDAD 48.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD
“Arbol de Sauce 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Planta de Lirio de Monte 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Planta de Guaminche 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD




AVALUO PREDIO RUPA-1.3-0184

Pagina 26 de 36
Planta de Calaguala 1.200/ Und. 3.750 / Und. 1.900 / Und.
Planta de Bicundo 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1.900 / Und.
Arbol de Guayacan 8.000,0/UNIDAD 27.000,0/UNIDAD 14.000,0/UNIDAD
Especies medicinales 14.000/UNIDAD 48.000/uninAn 24.000/UNIDAD
Flor de kinde 8.000,0/UNIDAD 27.000,0/UNIDAD 14.000,0/UNIDAD
Arbol de Pelotillo 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Cedrillo 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Planta de platano 12.500,0/UNIDAD 18.750/UNIDAD

Planta de Amargo

21.000,0/UNIDAD

A

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Director de avaltios
R.A.A: AVAL-12950688

ANEXO DE ARBOLES

Arboles de Eucalipto, Aliso, Carrizo, Chilca, Colla, Pelotillo y Alba Resina.
VALOR
ITEM UNIDAD ESTADO Y CONSERV | CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
Mora UNIDAD Bueno/Produccion 54 S v 24.0007] § 1.296.000
Kinde UNIDAD Bueno/Produccion 54 $ . 27.000' $ 1.458.000
Pelotillo UNIDAD Bueno/Produccion 54 s 7/ 33.0007] $ 1.782.000
Colla UNIDAD Bueno/Produccion 54 $ / 33.0004 $ 1.782.000
Hora cuadrilla AA con
prestaciones He 10 [s 17369 173.690f|,
COSTOS DIRECTOS 5P, TG $ 6.491.690,001
UTILIDAD S 454.418,30
IVA SOBRE UTILIDAD S 86.339,481 ,
AUl |s  973.753,50
TOTAL $ 7.551.782,981
TOTAL CANTIDAD 323,74
VALOR UNITARIO $ 23.300 |V
7

Nota 1: De acuerdo con lo evidenciado en campo para los arboles de mora, kinde, pelotillo y

colla, se encontré que tienen una densidad de siembra aproximada de 0.67°por metro
ntimero de arboles es de 216/aproximadamente, adoptando un valor por metro de $ 23.300.

'y;/el
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ANEXO PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

marco de madera de 0,86m x 0,60m x 2 unidades.

C1: Construccién de un piso, estructura en muros de carga, paredes en ladrillo de barro pafietadas y pintadas de altura 2.00 m, cubierta
en teja de barro con estructura en madera, cielo raso en tabla y plastico tipo costalillo verde, piso en concreto de espesor 0,10 m.
Distribucién: 2 habitaciones y 1 cocina, cuenta con un hall o corredor y puertas en madera de 0.80 m x 1.76 m x 3 unidades, ventanas con

ITEM | UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
PRELIMINARES
Replanteo m2 9122 1% 2.525,00 | § 230.330,50
Excavacion Manual (Descapote) 5 174.246,72
m3 9121 % 19.106,00
MAMPOSTERIA
Adobe (0,6 Arena - 0,4 Arcilla ) [ m2 [ 11889]§ 18.161,70 [ § 2.159.244,51
CUBIERTA Y CARPINTERIA EN MADERA
Teja de Barro "S" Natural m2 9122 § 53.96300|§ 4.922 504,86
Puerta Madera un 300§ 99.630,00| % 298.890,00
Estructura de madera para teja de fibrocemento ml 104,33 | § 4519900 | $ 4.715.611,67
Puntillas con cabeza 5 1000g puma kg 600|858 5.400,00 | § 32.400,00
Ventana Corrediza 1,2x1,2M Vidrio 3mm m2 1563|% 182.553,00 | $ 279.306,09
ACABADOS
Panete Liso 1:3 m2 23377 | % 18.656,00 | $ 4.361.213,12
Estuco y Vinilo m2 233,77 % 14.305,00 | § 3.344.079.85
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla DD con prestaciones [ Hc [ 17000]$ ~ 2661200]$ 4.524.040,00
Total Costo Directo $ 25.041.867,32
Administracion 5% $ 1.252.093,37
|Imprevistos 3% 3 751.256,02
Utilidad 7% 3 1.752.930,71
Total AIU 15% $ 3.756.280,10
IVA sobre ulilidad (19%) 19% 5 333.056,84
VALOR TOTAL TIPOLOGIA s 29.131.204,26
TOTAL CANTIDAD 91,22
VALOR UNITARIO 3 319.351,07

74
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2 Bafio, estructura en muro de carga, paredes en ladkillo de atura 2.00 m, cubierta en teja de asbesto cemento, pisoen
concreto de espesor 0,10 m Distribucidn: bafio con sanitarioy lavarmanos con piso enchapado en cerdmica, ducha y lavadero de
1,20mx 0,90mx 0,90m de altura en congreto, tiene una puerta metdica de 0,70mx 1,70m

del item | uwidad | valorunt | Cartidad | Valorpor APU
PRELIVINARES
ExcavadonVend m |$ 1910600 18[s oam |
Reparteo e |$ 26550 9178 BIAS |
GMENTAQON
PlacaenConoreto 3000PS 100Mmelladlet | n2  [$  99747,00] 917]$ 014679% Y
[MAMPOSTERA
{Muro Blogue Estriado | m2 |$ 404000 24B|$ 1.010191,20 /
|Psos
[Fiso Fometc0,202 [ e s #38m]  ow|s  aesme1]’
[INSTALACIONES HDRALLICAS
[avamencs + Giferia n s ol9l®m] 0[S 5191600 f
|Sanitario n |$ 28790000 100[$ 23790000
Duche Sendila wn_ S 4300000 100| $ zonm|’
CUBIERTA Y CARPINTERIA NETALICA
Teade Asesio camento M2 |5 2940000 o17]s __ zosem|
Estructira de madera parataa | S 2940000 917[$ 260580},
PertaVelaica wn 20019400 100] 3 T
ACABADOS
Parete Liso 13 e ]S 18eBM|  49%|S T
Estwoy Vinlo T T T
Lavadkro Un |$ 57585000 1,00] $ 57585001/
VANO DE OBRA )
Hora Cuitla AA con Presiadones [ e |57 aem]  48m[s __ snriz2m|”
Tatal Costo Diredto S 62menes|’
Administracion 5% $ 310484 18|
[Imprevistos Fh $ 18620051
Utlicad T 5 46775
VA SOBRE UTILIDAD 1% $ 2587m|
Tota AU $ B1425|
Vaor Total $ 72372504 |
Cantidad 917
Vaor Unitario $ 78175627 |/

v/
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C3: Construccion de dos pisas, estructura en mamposteria confinada, vigas y col en concreto retofiado de 0,20 x 0,15m,
paredes en ladriilo pafietadas y pintadas de altura 2,20 m, cublerta en teja de ashesto cemento con estructura en maders, clelo raso
len plastico tipo costalillo verde, piso en concreto de 0,10m de espesor. Distribucion: la estructura tiene dos pisos, en el primer pisa
cuenta con 2 cuartos y 1 cocina con hornilla en ladrillo con repello de 1,50 x 0,50 x 0,30m de altura, tlene una kimina de hierro y
hi de tubo de de did 0,20 m y altura 2.50m, mesén con enchape en cerdmica de 3,00 X0,60 X 0,80 m de aftura,
lavaplatos en acero Inoxidables; en el segundo piso 1 cuarto y 1 asolea con placa de entreplso en concreto reforzado de 0,15 m de
espesor; la estructura cuenta con 4 puertas en madera de 1,80 x 0,80 m y ventanas en marco metdlico con antepecho de 1,20m x
0,80m x 6 unidades. '
VALOR .
ITEM UNIDAD UNITARIO CANTIDAD VALOR
PRELIMINARES /
Descapote a maquina m2 5 9.825.00 41,17 404.495,25 /
Replanteo m2 $ 2.525,00 41,17 103.954 25
Rellenc Materia en sitio 178.360,56 /
m3 5 21,672,00 8,23
CIMIENTOS /
Cimentacion Ciclopea m3 §  290.931.00 565 1.643.760,15
Placa en Cancreto 3000 PSI 10CM 8.212.170,51 /
malla elect
m2 $ 99.747,00 82,33
IMAMPOSTERIA
Muro en Ladrillo Estructural P.V
Pared Sencilla RERR028 /
m2 $  110.836,00 B1,49
Muro Divisorio Blogue Liso 2.236.061,85 /
m2 3 21.741,00 102,85
[PISOS Y CUBIERTA
Alistado para pisos 2Cm 689.102,10 '/
m2 $ 8.370,00 82,33 /
Cubierta Placa concreto m2 $ 99.747,00 26,85 2.678.206,85 v/
Cubiarta ashesto cemento m2 $ 53.805,00 41,17 2.215.151,85
Estructura de madera para cubieria e A s 41,17 i ‘/
CARPINTERIA METALICA y MADERA, MOBILIARIO Y APARATOS /
Puerta Madera un $  99.630,00 4,00 398.520,00 "/
Meson _En Concreto m2 §  112.644,00 1,44 163.647,36 |-
Hormnilla m2 $  113.644.00 1,70 193.194 80 /
Lavaplatos emportrar acero 0.6x0.48
1“1 5 ¥ wn_|s 6222000 1,00 6222000 |y
‘Ventana Cormrediza 1,2x1,2M Vidrio 730.212,00 /
3mm m2 §  182.553,00 4,00 )
ACABADOS /
Pafiete Liso 1:2 m2 18.656,00 184,14 3.435.315,84 /
Enchapes Meson m2 36.274,00 1.44 52,234,568 /
Vinilo sobre pafiete 2 manos m2 6.571,00 368,28 2.410.967,88
|INSTALACIONES ELECTRICAS >4
|Salidas Electricas Luminarias un $  168.345,00 8,00 1.346.768,00 | ./
|Salidas Interruptor un 5 94.057,00 8,00 752.456,00 g
|Salidas Electricas Toma Muro un S 150.190,00 8,00 1.201.520,00 7/
ablero 12 Circuitos un §  270.819,00 1,00 270.818,00
MANO DE OBRA v
Hora Cuadrilla FF con prestaciones | __hc [ § 27.043,00 | 600,00 16.225.800,00 /
Total Costo Directo 56.185.228,51
Administracion % 2:809.261,43 p’
Imprevistos 3% 1.685.556.86
Utilidad % 3.932.966,00 i
IVA utilidad (19%) 19% 747.263,54 /
Total AlU B.427.784.28 /
S Total i .276,3 ‘;;
L Cantidad ___ /
T Vaior adbptado =
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Al Zona Dura
fTEm | UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO |  VALORTOTAL
PRELIMIANRES
Descapote a mecuna m2 | 2041]8  98%500] 8 200528257
Replarteo ne 241|$ 25500(8 5153525|"
PISOS
Placa en Conareto 3000 PS 10CM
mella ded me | 204s o7aroo|S 2095867 /
[MANO DE OERA
Hoa oadrila A conprestadones | Ho | 1600]$ _ 17.36900] 5 277.90400|"
Total Costo Diredio s 28077
Adiristradon 5% s 12829019]"
Imprevisios T s 7eoan|/
Ullicad % s 170665
VA scbre Uliided 1% $ 34159
Tota AlU 15% $ 33487057 |7
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 298479953
Cantidad 2041 Y
Valor adoptado $ 14624201
7/
ACCESOTIERRA Y PIEDRARAJON
{TEM | UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
PRELIMNARES P
Regarteo e 2000] 5 2550] 10100000
Descapote a maquina e 4000 $ 982500(%  393.000,00|v
P50 /
Relleno en recebo conpactado m3 020|$ 7358400| 14.718,80
Reion de pledra B 020s  sesm|s  1ies40] v
[MANG DE OERA
Hora cuadila AA conprestadones | o | 2000]§  17.3900] § __ 347.380,00|7
Total Costo Directo s #805720| /.
AGrTinisiracon T s @4nn|7,
Imprevistos i) $ 26.04202 ;/
Wiidad % S 60.764,70
VA sobre uliidad 1%% s 1154629|7
Total AlU 15% $  130210,08 .//
V/ALOR TOTAL TIPOLOGIA s 1.009.822,57
TOTAL CANTIDAD 40,00 /
VALORUNITARIO 3 32455

v




INFORMACIQN PRELIMINAR
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HOMA AURILIAR DE TCPDGRAFIA - Con prigtaciones
HORAALKILIAR DE TGPOGRAFE - NORINAL
HORA ATLDANTE ALBARILERIA T1 - Con presiaciones,
HORA AYUDANTE ALBARILERIA T1 - NOMINAL
HORA ATULANTE T1 DRYWALL - Con preslacines
HC'F-‘..!. AYUDANTE 17 DRYSALL - NOMINAL
HORA AYUDANTE T WETALIRAS - Cén prestaciones
HORR AYUDANTE T1 METALICAS - NORINAL
HORA AYUDANTE T1 RED CONTRAINCINDIO Con PrESTECIONS
H{J:!AAYUDHJTE Ti REQ COH"I_'RA INGENDID - NOMINAL
HORA AYUDANTE T2 GARPIMTERIAS - Con prestaniones
HORAAYUDANTE T2 CARPINTERAS - HOMINAL
HORA AYUDANTE T2 ELECTRICA - Con prestaciones
HGRA AYUDANTE T2 ELECTRICA - NOMIMAL
HORA AYUDANTE T2 ELECTRICA ESPECIALIZADA - Con preskiciones
HORA AYUDANTE T2 ELECTRICA CERPECIALIZADA - NOMINAL
; HOBEA n‘r'LSA‘\ITE TZINSTALACIDNES - Con prastacy onas
HORA AYUDANTE T2 INSTALACIONES - NOMINAL
HORA ,,ruaah*r;-__rz PINTURA - Con pestaciois
HORA AYUDANTE T2 FINTURA - HOWINAL
HORA CADENERD - Con prestaticnes
HL‘RA wai:*Jg H0 - L
HORA t.n}' Py FE*P“ L Gon p{c‘:acﬂ.l"w
HORA CARPINTERD - NOMIHAL
HOAA CELADOR - Con prestaciongs
HIRA CELADOR - HOMINAL
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - Con prestiviongs
HORA CUACRILLA Ak ALBATILERIA - NOMINAL
HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - Cont prestaciongs
HORA CUADFILL A BB INGTAL AGIONES - NOMINAL
RORA CUADPILLACC PINTURA - Con peeshicanas
HORA CUADRILLA CE PIHTURA - NOBINAL
HORA CUADEI LATID CARPINTERIAS - Do prestationss
HORA BUADRILLA D J CARFINTERIAS - NUMINAL

HORA CUADRILLAEE CABLEADO FSTRUCTURADO - ROMINAL
' HORACUADRI LA FF ELECTRICA - Lan peestaciones
HORA CUADRILLAFF ELECTRIGA - NOMINAL
HOAA CUADRILLATE' ELECTRICA :SPELJnUZAUA Cof prwaruﬁ"
HORA CULADRILLA FF' tLECTP"..-H .S‘PECIAL"AHR NEMINAL
HORA CUADRILL ...:.mm? ﬁsL.I. Con DIRSTICONES
HOPA CUATRILLA G DRYWALL - NOMINAL
H %;At:uail'% LA HH METALICAS - Con prastacionss
HORA CUADRI LA HH BETALICAS - NOMINAL

iﬂ.t,i")H U'!EI

HORA CUADRILLA EE CABLEAR] ESTRUCTURADD - Con prastecmnss :

'HORA CUADRILLA | TOPOGRAFIA - NOWINAL

HORA ESTUHCADGR PINTURA - Con prestosionay

HORACUAGRILLA [| TOPDGAAFIA - Con preataciones

HORA CUADRILLA 42 BED CONTRA INCENDIO - Can prestaciones
Hd'%#\' CUADRILLA JJ RED CONTRA INCENDID « NOMMAL

RORA CUADRILL A KK ASEQ - Con prestaciones

HORA CUADRILLA XK ASEQ - MOMINAL

HORAENCARGADDDE OFRA T1 ELECTRICA - Con prestaciones
HORA ENCARS 500 DE GERA T1 ELECTRICA - MOMIBAL

HORA ENCARGADD DEDBRATI ELE LTF?éﬁ ESPECIMIZADA - Con
fut Sﬁla(‘ﬂ'-'”

‘{Dﬁ\ l}i(‘ﬁ.ﬂCADG'Di: DBRA T1 ELECTRICA FSPECIALIZADA
UHINM

HORA ENCE T!‘. -.f'\ﬁ'@ NE f.‘a[iF.‘..f\"ﬂ RED CONTRA INCENDIO - Con
eslacionss

HORA ENCARGADG DE (RA T1 PED CONTRA INCENCHO - NORMINAL

HORA ESTUCADOR PINTURA - ROMMKAL

HORA UFICIAL T1 ALDANILERIA - Cony prossiaciones
HORA DFICIAL T1 ALEANILERIA - NOMBAL

FHORA OFIGIAL T1 DRYWALL - Con prestiones
HORA OFCIAL T1 DRYWALL - NOMIRAL
HORA DRCIA
HORA DFICIAL T1 METALIGAS - NOMINAL

HORA DFICIAL T1 REDTONTRAIKCENDID - g Fw‘im K‘.e\
HORA OFICIAL T REDCONTRAINGENDID - NOMINAL

HORA ORCIAL T2 DF:“!."'.-‘;&LL - Con prestaciones

20RYWNALL - NOMINAL

HORR OFICIAL T2ELEGTRICA - Uon prestaciones

HORA DFICIAL T2 ELECTRIDA - NOWINAL

HORA DFIGIAL 12 INSTALACIONES - Con prastaciones

HOFA OFICIAL T2 HSTALACIONES - MOMINAL

FORA DFICIAL T2 FINTURA - Gon priwlacionss

HORATIFIGIAL T2 FINTURA - MOMINAL

HORAQRCIAL TZ RED CONIRA INCERDIC - Con prestsones
HIRACHCIAL T2 REU CONTRA INCENDID - NOMINAL

"JF;\ OFInIAL 77 CABLEAND ESTRUCTURADD + Con prestaciones
H}PF\U"!M:\L F' CARLEADO ESTRUCTURADD - NOMINAL
HORAGFICIAL T3 ELEGThlm EEPECIALIZADA - Cur prestepones
HORA DFICIAL T3 ELECTRICAESPECIAL IZATIA - NOMINAL
HOBA&"E:«'AF’-N TIPO 1 ASED - Con prpstannes

HORA OPERARIC TIPD 1 ASED - NOMNAL

HONA BOLDADCR - Do prastaciones.

HORA SOLDADOR - KOMINAL

HORA TOPOGRARG N'E' IMAL

16.276 |

AP T e AN TR R e F T T e AT

- Conprestackenes .24
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS PREDIO RUPA1.3-184
CONCEPTOS GENERALES

e LUCRO CESANTE: Se trata de una indemnizacién cuando se causa un dafio en una
ganancia, renta, provecho que una persona natural o juridica, en la cual se deja de
percibir como consecuencia de la actuacién administrativa de incorporacion al
dominio publico de los predios requeridos, por un término maximo de seis meses.

o« DANO EMERGENTE: Se trata de una indemnizacién la cual corresponde en el
momento en que un bien o parte de él se interviene debido a la destinacién para el
proyecto vial, en todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer
el estado anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las

obras de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en
caso de ser requerido.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de
calcular las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y
lucro cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se
encuentran amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente,
en los cuales de conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2014
del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 858 de enero 31 de 2018 “Por la cual se
reajustan las tarifas de los derechos por concepto del gjercicio de la funcidon notarial”

Los meétodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de
calcular las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y
lucro cesante, en procesos de enajenacién voluntaria directa y/o expropiacion, se
encuentran amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable
vigente, los cuales procederemos a presentar a continuacion en forma de anexo,
entendiendo que los mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de cada
inmueble en particular.
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OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DAND EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTAL $

Gastos de Notariado y Registro por venta a S =
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble S
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y ;
montaje de bienes muebles $ 1.000.000- |/
Gastos de Desconexién y/o Traslado de
Servicios Publicos : S -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
temporal o provisional S -
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado $ 3.785 4
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion
de contratos (Clausulas Penales) $ 3.000.000-

AVALUO DANO EMERGENTE $ 4.003.785

« NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los
comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

« NOTA 2: El municipio del Contadero es el encargado de la prestacién del servicio de
acueducto y alcantarillado.

« NOTA 3: Como las matriculas de acueducto y alcantarillado no se encuentran activas,
no se contempla costos de desconexion y cancelacion de las mismas.

« NOTA 4: Los gastos pagados por desmonte, embalaje, traslado y montaje son de bienes
muebles pertenecientes al propietario

CALCULO DE LUCRO CESANTE

El propietario adjunta un contrato de arrendamiento de un lote de terreno denominado “LA

LABRANZA”", ubicado en la vereda CULANTRO del municipio de Contadero, fechado el 01 de
febrero de 2017.

Por lo tanto, dicho arrendamiento se considera como parte del reconocimiento de lucro cesante,
teniendo en cuenta que el proyecto vial afecta parcialmente el predio.

El valor adoptado fue tomado del contrato de arrendamiento, por valor de $ 10.000.000 que se
pagan al inicio del contrato, contrato suscrito a término definido a 5 afios entre los propietarios
el sefior JULIO MARIA AZAIN Y OTRA y el sefior HECTOR RAMIRO AZAIN, valores que
fueron verificados por el perito avaluador. Para el calculo respectivo se determina e valor
equivalente a un mes, resultando $ 166.666,66.

Como el proyecto vial afecta el 100% del area util productiva, los ingresos dejados de
percibir correspondientes al area afectada serian de $166.666,66 mensuales. El valor de
la clausula de incumplimiento correspondiente al drea afectada es de $3.000.000.

o b falt i LT
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CALCULO DE LUCRO CESANTE POR CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INGRESOS POR ANTICRESIS S -
INGRESOS POR ARRENDAMIENTO S 166.666,66
PERIODOS A RECONOCER 6,00
RECONOCIMIENTO LUCRO CESANTE 6 MESES S 999.999,96
TOTAL LUCRO CESANTE S 999.999,96

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE $1.000.000 ./

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $168.348.165,00
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $4.003.785,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $1.000.000,00
TOTAL $173.351.950,00|"

SON: CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS ($173.351.950) M/CTE v/
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I CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucién 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el
concepto de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula
que "Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe
asumir el tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del
correspondiente periodo fiscal, Para efectos del célculo se debera establecer el monto del
impuesto pagado por el propietario, sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el
valor diario del mismo.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicién anterior y
determino en su articulo 6 lo siguiente:

Impuesto predial:

Este concepto se reconoceré de forma exclusiva para la adquisicién total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en
que se elabore el Avalué, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconoceré el 75%

2o Trimestre: del 10 de abnl hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconoceréa el 25%

40 Trimestre: del 10 de octubre al31 de diciembre, se reconoceré el 0%".

Valor a reconocer = (Avalto catastral * (Tarifa aplicable por mil)) * 50%

Valor a reconocer = (757.000 * (10/1.000)) * 50%
\ (ze

Valor a reconocer = $ 3.785

Cordial mﬁ‘ﬁte]

pEiss g < L ok
JOSE O BERMEO PARRA OMA EXIS PIN?_WGRIGUEZ
Representante Lega/l Avaluador comisionado
Corppracion Log}d de Avaldos de Colombia R.A.A: AVAL-1014242133 \39 .
Director avallo
0688

R.A.A: AVAL-1295

-

Miembro comité de avalluos
R.AA: AVAL-12975725
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ACTA DE DISCUSION Y APROBACION DE AVALUOS

Fecha: 12 de Abril de 2019

Asistentes:  José Omar Bermeo Parra — Representante Legal Corporacion Lonja de
Avaltos de Colombia-Director de avaluos
Omar Alexis Pinzén Rodriguez — Avaluador Comisionado
Julio César Bravo Garreta — Miembro comité aprobacion de avallos
Carlos Fernando Arango Revelo- Miembro comité aprobacion de avaluos

Los miembros asistentes se reunieron en las instalaciones de la Corporacion Lonja de Avaltios
de Colombia, con el fin de analizar el informe valuatorio adelantado. El avaluador comisionado
expone, para las consideraciones del Comité Técnico, el informe presentado, correspondiente
al predio relacionado asi:

No. Avaluador Comisionado Predio (s) Valor Avaluo
Radicacién
LAC 185- | OMAR ALEXIS PINZON RUPA-1.3-0184 $173.351.950
2019 RODRIGUEZ FMI 244-10435
Cedula catastral v
52-210-00-00-00-00-
0006-0121-0-00-00-0000

Una vez hecha la sustentacién, analizada la informacion, procedido a deliberar y verificar la
correcta aplicacién de las metodologias contempladas en las normas vigentes (Decreto
Reglamentario No. 1420 del 24 de julio de 1998, Resolucion 620 del 2008 y Resolucion 2684
del 6 de agosto de 2015), el Comité aprueba el avallio presentado con el valor final adoptado.

~ AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO - |
AVALUO DEL PREDIO $168.348.165,00
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $4.003.785,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $1.000.000,00
TOTAL $173.351.950,00| v/
SON: CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS ($173.351.950) M/CTE
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Asistentes a la sesion:

f‘ [
José Omar Bermeo Parra
Representante Legal

Lonjd de Avaltiog de Colombia

Director de avallios
RAA AVAL-12950688

iembro comité aprobacion de avallios
RAA AVAL-12975725

Omar Alexis Pinzén Rodriguez
Avaluador Comisionado
RAA AVAL-1014242133

e

Fernando Arango Reyelo
Miembro comité aprobacion de avalios
RAA AVAL - 98389252
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. NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCERIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

LEY DA DE 1.986 (Enero i1)

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal,
tompraventa y expropiacién de bienes ¥ se dictan otras disposiciones.

EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA;

CAPITULD it

De la adquisicion de bienes por
enajenacidn voluntaria y por expropiacion

ARTiCULO 9° “El presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y

expropiacion de inmuebles en desarrollo de fos propésitos enunciados en el siguiente articulo de fa presente ley.

“Serd susceptible de adquisicion o ex

Propiacion tanto el pieno derecho de dominio Yy sus elementos constitutivos
. PRIEE
como los demds derechos reales”!*!

ARTICULO 10", Subrogado por el articulo 58 de Ia Ley 288 de 1997,

ARTICULO 71°

- Subrogado por el articulo 59 de I3 Ley 388 de 1997,

ARTICULO 12°. Subrogado por el articulo 60 de §a Ley 388 de 1997.

ARTICULO 13°., Los incisos 20, 30, y 4o. fueron derogados por el humeral 1o, del articulo 138 de

1997, y por tanto no se incluyen en la presente edicién. "Corresponders al represeniante legal de la entidad
adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por media del cual se
disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. Ei oficio contendra la oferta de
compra, 3 transcripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y Ia expropiacion, 1z
identificacién precisa del inmueble, v el precio base de Ia negociacion. Al oficio se anexard Ia certificacion de que
trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accion contencioso-administrativs.

la Ley 388 de

“El oficio gue disponga una adqguisicion
inmobiliaria del inmueble dentro de los ci
afectados quedardn fuera del comercio a

serd inscrito por la entidad adquirente en el folio
nco {5) dias hébiles siguientes a su notificacion. Los i
partir de la fecha de la inscri

de matricula
nimuebles asi
pcion, v mientras subsista, ninguna

que se expidan no obstante esta prohibicién seran nulos de pieno derecho .

ARTICULO 14° 10s incisos 20. ¥ 3o. fueron modificados por el articulo 34 de la Ley Za. de 1991. “Si hubiere
acuerdo respecto del precio y de las demds condiciones de Ia oferta con el propietario, se
de promesa de Compraventia, o de compraventa,
Compraventa se acompanaran un folio de matric

celebrard un contrato
5egun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de
ula inmobiliaria actualizado.

"MIconc. Cédigo Civil, Articulo 665 "D,
determinada persona.

“Son derechos reales el de dominio, el de herencia,
aclivas, el de prenda v el de hipoleca. De eslos

eiecho real es el que fenemos sobre una cesa sin respecio a

los de usufrucio, uso o habitacion, los de servidumbres
derechos nacen las acciones reales”
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“Otorgada la escritura piblica de compraventa, ésia se inscribira con prelacion sobre cualquier otra inscripeidn
solicitada, en la Oficina de Regisiro de instrumentos Pilblicos, previa cancelacién de la inscripcién a 1z cual se
refiere ef articulo 13 de I3 presente ley.

“Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente , of Pago del precio se efectuara en los
términos previstos en el contrato. El cumplimiento de la obligacién de transferir el dominio se acreditard
mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicién, sin
perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente”,

ARTICULO 15°, El inciso 10. fue sustituido ex
1897. “Ei precio maximo de adquisicion ser
cumpla sus funciones, de conformidad co
efectivo, tituios - valores,
iegal de la entidad ad
29‘2{15l

presamente seguin el numeral 2 del articulo 138 de ia Ley 388 de
3 el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi® o por la entidad que
n el articulo 18 de 13 presente ley. La forma de pago, en dinera
o bienes muebles & inmuebles, serad convenida entre el propietario y e representante
quirente. Las condiciones minimas del Ppago del precio serén las previstas en ej articulo

“Factiltase a los establecimientos bancarios para emitir fas garantias de gue trata el inciso anterior.

“El ingreso obtenido por fa enajenacion de ios inmuebles
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional
via de fa enajenacion voluntariz”*s

a los cuales se refiere ia presente Ley no constituye,
, siempre y cuando la negociacién se produzca por la

ARTICULG 16° “Para los efectos de la presente Ley,

los representantes legales de Jas personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamenie a |

a entidad adquirente los inmuebies de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacién judicial ni remate en plblica subasta, siempre y cuando medie 2

visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
£ ox 3 w417
menores y del personero municipal en ei caso de los incapaces”'™™

¥ Ver incisos 20. y 30. del articulo 61 de ia Ley 388
"91a Corte Suprema de Justicia, en sentencia de Primero de febrevo de 1990 declaid inexequible el inciso cuario det
“se consagra una exencion a un impuesio nacional, que Por no consiilnir exencién personal..
parlamentaria, como ocurrié... " El inciso en cuestion decia: "El ingreso obienid ) por la
la presente Ley no constituye, para fines iribusarios, renta giavable ni ganancia ccasional,
vig de la i ion voluniaria®, Posieriormente, el ariiculo 35 de la Ley

articiilo 15 pergue
«debié fener iniciativa gubernamenial yno
enacion de los i bles a los cuales se refiere
siempre y cuando la negociacion se produzea porla
0% de 1991 lo cousagro de nueve, tal como se iranscribe,

)

subsanando el error anoiado.

7 8 Corte Suprema de Jusficia, en senlencia de primera de febrero de 1990 declar inexequible el incisc segundo de!
articulo 16 que decia: "En el caso de las sucesiones que se liguiden ante el ju

ez, ésle auiorizard Ia venia siempre que medie ef
consentimiento del albacea lestamentario ¥ en su defeclo, del conyuge supérsiite que hubiere oplado por gananciales, vy a faia
j la mayoria simple de ios asignalarios reconocidos dent

ro del proceso. Si enire los herederos y legatarios
reconocidos denfro del proceso hubiere menores e incapaces, se requerira de un defensor de menores del Instituic Colombiano

de Bienestar Familiar para los primeros y del personero municipal para los segundos. La entidad adquirente consignaré el precio
de venta en Ceflificados de Deposito a Término en el Banco Popular. El precio reempiazaré el bisn enajenado para iodos los
efecios sucesorales”, habida cuenta de que “en el caso de las sucesiones que se liquiden ante juez, éste autorizars la venia
direcla o voluniaria de bienes siempre que medie el consenlimiento del albacea iestameniario, que es un simpfe ejecuior daf
{estamente, adn Guando 56 le Gonceda fa fenencia de bienes, y en su defeclo, del cnyuge supérciite que hubiers optado por
gananciales, que ni siquiera tiene derechos hereditarios, pues sus derechos se circunscriben a Ja Sociedad conyugal disuelfa y
aun no liquidada, y & falta de los anleriores por la mayoria simple de los asignatarios reconocidos en ei proceso, sin gue ss
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ARTICULO 17° “Si Ia venta no se pudiere perfeccionar por
autorizar la escritura correspondiente siempre v cuando la
sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pe
entregue. El notario las remitirs inmediatamente al fisco
de simple depésito si hubiere una reclamacion pendienie.

fa falta de algun comprobante fiscal, ef notario podra
entidad adquirente descuente dei precio de venta fas
ndientes, en cuantias certificadas hor el fisco, y se jas
correspondiente, el cual las recibird a titulo de pago o

“El notario podra autorizar la escritura ar

1 st la totalidad del precio no fuere suficiente para atender 1as
= - z »5[18]
obligaciones fiscales”™!"®,

ARTICULO 18°. Derogado por el numeral 1o, del

articulo 138 de Ia Ley 388 de 1997,

ARTiCULO 19°. Derogado por el numeral 0. del articulo 138 de la Ley 388 de 1997.

ART

fcULO 20°, “La expropiacién, por los motives enunciados en el articulo 10 de la presente ley, procedera:
1. "Cuando venciere el término para celebrar contra
fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren
la entidad adquirente ej propietario no perder
2. 2. "Cuando el propietaric hubiere incump

derecho de dominio en los términos pactados.

3. 3. “Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazare cualquier intento de

negociacion o guardare silencio sobre I3 oferta por un término mayor de quince (15) dias habiles contados
desde fa notificacién personal o de Ia desfijacion del edicta”.

to de promesa de tompraventa o de compraventa y no
celebrado dichos contratos. S es por causa imputable a
a los beneficios de que trata el articulo 15 de ia presente ley,

lido fa obligacion de transferirle a la entidad adaguirente el

ARTICULO 21°. Los incisos 1o. ¥ do.
1a Ley 388 de 1997. Los indisos 2o.

fueron modificados expresamente segun el numeral 3o,
¥ 30. fueron derogados expresamente por el
de la Ley 388 de 1997.5“9]"Corresponderé al representante legal de 1a entidad adguirente expedir resolucidn
motivada en la cual se ordene Ia expropiacién, dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha del agotamiento
de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena de incursir en causal de mala
conducta. Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones aue se hubieren efectuado en Ias Oficinas de
Registro de Instrumentos Piblicos quedaran sin efecto alguno, Y su cancelacion se realizard en la forma prevista
por el inciso 3 del articuio 25 de la presenie ley. £l representanie legal obtendra las autorizaciones previas

mas que regulan ia entidad que represente. Cuando la expropiacion seas

ordenada por una entidad teritorial 0 un drea metropolitana, no se requerird la expedicién de una ordenanza o
7[20}
acuerdo™ ™,

del articulo 132 de
numeral 1o. del articulo 138

“Contra la resolucién gue ordene fa ax

propiacion procederd tnicamente el recurso de reposicidn,
deberd interponerse dentro de los diez {

el cual
10} dias habiles siguientes al de su notificacion®™ *22«

requiera que en laf negocio juridico dispo
mienicionado inciso infringe la Conslitucian...” .
I Concordante con el articulo 8° de fa Ley 258 del 17 de Enero de 1.996 que reza: “ARTICULO B°.-Expropiacion.-&£f

Decreto de expropiacion de un inmueble impedira si afectacian a vivienda familiar Y permilira el levantamienio judicial de
este gravamen para hacer posible ia expropiacion.

“La declaraioria de ulilidad piblica e inferés sucial o Ia afeclacion a obra piiblica de un inmueble baja(sic) afectacian a
vivienda familiar podra conducir a la enajenacion voluntaria directa def inmueble, con Ia firma de ambos conyuges”,

? En esta edicién no se transcriben fas di i i

suponen una derogaloria {4cila, puesio que esfa labor cor,
considera que ha existido alguna de las Uliimas.

"9 \Ver Inciso 50 del arficulo 61 de Ia Ley 388 de 1997,

el aparte resaltade fue declarado exequible mediante senlencia
gggfiembre 14 de 1989,

Ver numeral 20. del articulo 62 de Ia Ley 388 de 1007.

silive concurra el filular o litulares del derecho. facimente se advisrle que af

de 13 Corle Suprems de Juelicia numers 57 e
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ARTICULG 22°, I
388 de 1997.

Inciso pritero fue maodificada expresamenie segtin el numeral 20,

del articulo 138 de iz Ley
“Transcurrido un mes sin que la entidad ex

propiante hubiere expedido ia resolucién por la cual se

meses de la accidn de
et a partir del dia en el cual quede en firme el acto recurrido 2%

“Contra ia resolucién que ordene una expropiacién en desarrollo de Ia presente Ley procederan las acciones
tontenciosc-administrativas de nulidad y de restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo
cempetente, en (nica instancia™?!, g, estas acciones no procederd i suspensidn provisiongaf 1 *
demandado. Ei Tribunal Administrativo deber dictar sentencia definitiva dentrc del término maximo
(8) meses, contados desde Ia fecha de la presentacidn de la demanda, %

del acto
de ocho

“Si la accidn intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de
caducidad de la accién de restablecimienta del derecho para que proceda la abstencidn de que trata el articulo
siguiente”.

ARTicULO 23° “El proceso civil de expropiacién terminara si hubiere sentencia del Tribunal

favorable al demandante en fecha previa a aquella en fa cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien
se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso anterior,

En este evento, se procederd a la restitucién del bien demandado y a la indemnizacion de perjuicios en los
términos del articulo 459 del Cdigo de Procedimiento Civil 127

Aaministrativo

ARTICULO 24° “sj respecto de un mismo inmueble reca

expropiacion, expedido por autoridades
peticién de parte, hasta que el jefe de |
decidiere sobre el particular, Cuando |
nacional pertenecientes al mismo sector

vere mas de un acto administrative que ordenare su
distintas, se suspenderd toda aciuacion administrativa, de oficia o a
a administracién de mayor ierarquia entre las entidades expropiantes
05 actos administrativos fueren expedidos por entidades dei orden
administrativo, decidira el ministro del ramo respectivo. Si se fratare de

1 Ver Numeral 20. del articulo 62 de ia Ley 388 de 1997.

90 aparte resaltado fue deciarado exequibie medianie seniencia de la C
segpﬂembre 14 de 1989.
50 a Corte Suprema de Juslicia, en sentencia niimero 56 del 14 de sepliembre de 1989, de
dice "En esfas acciones no procedera ls suspension provisional”, sobre el que se ejercio la accion publica de
inconslitucionalidad basandose el demandante en que “el legislador solo esi iacullado para regular las condiciones as
ejercicio de esa accién”, La decision del aifo fribunal partié de que el articuio 193 da fa Constitucion vigente en esa época
“deja en manos del legistador, delerminar los moli

Vas y no solamenie los requisitos para que el organo (la jurisdiccién de lo
confencioso administraliva, en esfe ¢aso) ejerza fa aliibucion que se e ot

orga’,
Adicionahnente, ia Corie Conslitucional, en sentencia No. C-127 /98 Exp D-1805 declard inexequible el aparie resalfado ern
?j?z%rfﬂas.

!l a Corte Suprema de Justicia, en senlencia nimero 56 dei 14 de sepiiembre de 1989, declaré inexequible la parie finaf
de esle inciso que decia “El proceso conlencioso-adminisirativo ferminaré si transeurriclo el érmino anterior 7o se hubiere
diciado sentencia”. Dice la corfe en la providencia cilada que “Esta norma. e quita al proceso contencioso-adminisirativo el
caracier de verdadero juicio, pues es propio de éste dar oportunidad suficienie a las parles para preseniar su ¢aso, ias
pruebas, si a ello hubiere lugar, y los argumenios en que sustenian sus alegaciones. Ademas, y por regla general. el juicic
culmina ton una seniencia”, para concluir: “En ef caso presenie, no se irala de una actuacion adminisirafiva, sino de un

procese contencioso-administrativo y el legislador ni siquiera indica si la falta de sentencia denfro de jos 8 meses debe

inlerprefarse como una acepiacion v como una negaliva de las peliciones de la demanda. No se configura, enionces, un
Juicio, sino un simple simulacro de tal, con quebranlo del debido procesu..." la senlencia de ia misma corporacion, de fecha
9 de Noviembre de 1989 ralifica Ia decision.

M B sentencia de la Honorable Corte Suprema de Justicia, de fecha 25 de enero de 1990, se declaré inexequible el inciso segundo del
articulo 23 gue decia: “Serd definitiva la transjerencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante aun si la seniencia del
Tribunai Administrativo fuere posterior a aquella en Ia cual quedare en firme la sentencia del juez civil. En este evento ef tribunal tendrd en
cuenta {a indemnizacion decretada por el juez civil para cl ¢fecto de la reparacion del daiio sufiido Jpor el propietaiic™ La razdn dp in
declaratoria fue la consideracion segiun la cual, con la vigencia de la norma se vulneraria “el derecho de defensa y la gorantis ol debidp
proceso”,

orle Suprema de Jusiicia nomere 57 de

claré exequible el aparte Gue




NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICH,

entidades del orden nacional pertenedientes a diferentes sectores administrativos, la decision {a tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspensién podra interponers

e ante las entidades que adelanian dicha
actuacion administrativa solo con anterioridad a la admision de la demands de expropiacion presentada ante el
juez competente.

“Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente mu nicipal.

ARTICULO 25°, Los incisos 5o, ¥ 6e. fueron derp
Ley 388 de 1997. “La demanda de expropia
expropiante mediante abogada titulado e in
siguientes a la fecha en 13 cual quedare

gades expresamente por el numeral 10, del articulo 1338 de Ia
cion sera presentada por el representante legal de la entidad
scrito ante el juez competente dentro de los dos {2) meses
en firme Ia resolucion que ordenare la expropiacion.

“Podran acumularse en una demanda pretensiones contra todos loz

propietarios de los distintos inmuebles que
serequieren para la integracién inmobiliaria del proyecio o Ia obra d

e la entidad estatai.

sin que se hubiere presentado fa demand
hubieren efectuado en las Oficinas de Re
derecho,

piacion y las inscripciones que se
ublicos quedardn sin efecto alguno de pleno
vo alguno. El registrador debera cancelar fas
revia constatacion del hecho.

gistro de Instrumentos
sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrati
inscripciones correspondienies, a solicitud de cuaiquier persona, p

“El propietario podra demandar a la entidad

expropiante, al funcionario morosc o a ambos
hubiere sufrido, en los términos del Codigo

por los perjuicios que
Contencioso Administrative”.

ARTICULG 26° Ei Inciso 20. fue derogado ex
1997. Los incisos 10. y 30. fueron modificad
de 1997. “La indemnizacién que decretare
emergente incluird el valor del inmuebli
administrativo especial que
5 15128}
cumpla sus funciones™*®,

presamente por el numeral 1o. del articulo 138 de ia Ley 388 de
05 expresamente segiin el numeral 3 del articulo 138 de Ia Ley 288
el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. £l dafio
e expropiado, para el cual el juez tendri en cuenta el avalie
para el efecio elabore el Instiluio Geografico "Agustin Codazzi” o Iz entidad que

“El avaltio administrative especial del inmueble s

e efectuard teniendo en cuenta los criterios estabiecidos an e
articulo 18 de Ia presente ley,

y se efectuara de conformidad con lo previsto en el Codigo de Procedimiento Civit.

“El juez competente no quedara obligado por el avaito administrativo especial
Geografico "Agustin Codazzi"

0 fa entidad que cumpla sus funciones, pudiendo sep,

motivos que indique, fundado en otros avalios practicados por personas idone
:_ 16[29]
materia™ .

que efeciie el Instituto
ararse del mismo por los
as ¥ especializadas en ia

St\er Decreto 2150 de 1.995, arliculo 27,

y numeral 6o. del arliculo 62 de Ia Ley 388 de 1997,
" er articulo 62 de Ia Ley 388 de 1997,
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“El incumplimiento de obligaciones contractuales
de expropiacién constituye fuerza mayor para dic
derivados de dicho incumplimiento dentro de fa ir

por parie del propietario como consecuencia de la resolucion
he prapietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios
demnizacién que le fije el luez al propietario”,

ARTICULO 27°

Derogado expresamenie por el numeral 1o. del articulo 138 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 28° “Cuando por parte del
circunstancias ajenas a fa voluntad d
enajenacion voluntaria directa o se t

propiefario exista animo claro de negociacién por el precio ofrecidg, y por
el mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar 2 término fa
ratare de inmuebles que se encuentren fuera del comercio, se ordenara ia

ARTICULO 29° “Sin perjuicio de o dis

puesto en el articulo anterior,
competente serd pagada asi:

la indemnizacién que decretare ef juez

a. a. “Para inmuebles cuyo avalio judicial sea menor o igual a doscientos {200) salarios minimos legaies
imensuales se pagard de contade un Cuarenta por cient

0 {40%) . Ei saldo se pagara en seis {6} contados
anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencerd un afio después de la fecha de entrega del
inmueble;

b. B. “Para inmuebles cuyo avaljo judicial sea ma
Pero menor o igual a quinientos (500) se pagara
en siete (7) contados anuales iguales y sucesivo
fecha de entrega del inmueble:

. ¢ “Parainmuebies cuyo avaliio judiciai sea ma
pagard de contado un veinte por ciento (20%
sucesivos, el primero de los cuales vencers un

yor de doscientos (200) salarios minimos legales mensuales
de contado un treinta por ciento {30%) . El saido se pagara
s, el primero de los cuales vencera un aio después de iz

YOr a quinientos {500} salarios minimos legales mensuales se
} . El saldo se pagard en ocho {8} contados anuales iguales vy
afio después de la fecha de entrega del inmueble.

“Sobre los saldos se reconocera un interés aj
porcentual del indice nacional de precios al co
meses inmediatamente anteriores a cacia ven

ustable equivalente al ochenta por ciento {80%) del incremento
nsumidor para empleados certificada por el DANE, para los seis {6}
cimiento, pagaderos por semestres vencidos.

“Cuando se trate de la expropiacién de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200} salarios minimos
mensuales, siempre y cuando el propietario haya sido el mismo durante los tres {3) afios anteriores a la
notificacion del oficio que disponga fa adquisicién y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueble en
cuestion mads del setenta por ciento {70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien representa no menos

del cincuenta por ciento (50%) de su patrimanio liquido, su pagoe serd de contado en la oportunidad indicada en
el articulo 458 del Cédigo de Procedimienta Civil*"®%

ARTICULO 30° “Las obligaciones por capital e intereses que resulten
indemnizacion podran dividirse a solicitud del acreedor en vari
negaciables. Los tituios asi emitidos. en los
demas requisitos estabiecidos por la ley

del pago del precio de adquisicién o de iz
as titulos-valores que serdn libremente
fue se indicardn el plazo, los intereses corrientes ¥ moratorios y
comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de i3

% & Corte Suprema de Justicia, en senfencia niimero 56 def 14 de sepliembre de 1989, declaro exequfb:‘._e esie arliculn,
feniendo en cuenta que el hecho de que ja consiitucion exija {como sucede hov en el articulo 55 de Ja C.P.C)a
indemnizacion previa, no significa que el pago de esta deba ha

cerse de conlado, ni que esia deba hacerse en dinero. ia
Indemnizacion previa es definida en senlencia del 11 de Diciembre ds 1969 asi- "

.28 primeramente , definicidn y
recenocimiento de! derecho dei propietario, con anterioridad & la expropiacion, de modo que no haye por una pgn‘g,
expropiaciones arbilrarias, y por ofra. que el duefio pueda coniar desde enfonces cor bienes © valores comerciales
enajenables y cierlos, equivalentss af perjuicio causado”,
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contribucién de valorizacién del inmuebie ex

propiado, si la hubiere, ¥ por los intermediarios
garantia de crédito, por su valor nominal.

financieros como

“Los intereses que reciban los
voluntaria o por expropiacion,
beneficiarios”.

propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles,

por nepociacion
gozaran de exencién de impuestos de renta y compieme

ntarios para sus

ARTICULO 37", Derogado por el numerai 10. dei articulo 138 de la Ley 288 de 1997,

ARTICULQ 22° Los incisos 2o. Y 40. fueron sustituidos ex
la Ley 388 de 1997, “El auto admisorio de la demanda,
proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de
Procedimiento Civil, seran susceptibles tinicamente de r

presamente segin el numeral 2o0. del articuio 138 de
v las demas providencias que dicte el juez dentro del

que trata el Gltimo inciso del articulo 458 del Cadigo de
ecurso de reposicidn.

“El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por
la negociacién, actualizado seguin el indice

de costos de la construccion de vivienda de ingr
elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura publica de compraventa
del demandante!™*!

el precio base de
es05 medios gue
del mismo a favor

“En lo previste por la presente ley,

el proceso de expropiacion se adelantara de conformidad con ias normas del
Cédigo de Procedimiento Civil, en e

special por los articulos 451 y siguientes.

“Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y normas que fa adicionen o reformen continuaran
£ v - o . " 9
rigiéndose por las dispasiciones especiales sobre el particular* .

ARTICULO 33° “Todas las entidades publicas que hayan ad

adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, debe
adquiridos. En el acto de adquisicion se incluird en forma
inmuebles.

quirido inmuebles a cualquier titulo o gue los
rdn aplicarlos a lo fines para los cuales fueron
expresa el fin para el cual fueron adquiridos los

“Las entidades puiblicas dispondran de un término maximo de
publicacién de esta ley 0 a partir de Ia fecha de la adquisicién d

obligacién. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mis ta
anterior.

cinco {5) afos contados desde ia fecha de
el bien, segin el casc, para cumplir con esta
rdar a la fecha de vencimienta del términc

“Las obligaciones anteriores no se aplicardn a los bienes adquiridos en desarrolio de las literales c), d), e) y k) del
articulo 10 y los del articulo 56 de |a presente ley, y los adquiridos por entidades publicas en virtud de contratos
de fiducia mercantil antes de la vigencia de la Ley 9a. de 19897%%31

“Los municipios, las dreas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés ¥ Providencia enajenaran sus

inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios Cddigos Fiscales o normas eguivalenles. A falta de
tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente Ley. Todas las demas entidades publicas enajenaran
dichos bienes mediante el procedimiento de fa licitacion publica, salvo cuando se trate de {a venta a los

precio base de la negociacion sea inferior a los trescientos {300) salarios
minimos legaies mensuaies”,

“"Ner numeral 7o, del articulo 62 de fa Ley 306 de 1997.
P Ver numeral 80. del articulo 62 de fa 368 de 1997,
“03E] inciso tercero del articulo 34 fue modificado por el arliculo 2 de Ia Ley 02 de 1991.
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ARTICULO 34° “En el evento de ia venta,

irrenunciable a adquirir los inmuebies, por
"Agustin Codazzi"

la presente ley y en los mismos plazos en gue pagé la entid

los propietarios anteriores tendrdn un derecho oreferencial
el avalio administrativo especial que fije el Institure Geografico
. = 21[34] = .o B =

o la entidad que cumpla sus funciones®®! e conformidad con e} procedimienis sefialado en

ad adquirente. Fl avaltio administrativo especial no

G
nidas en cuenta, en los iérminos def articulo 18. La
entidad publica notificara al propietario anterior o a sus causahabientes de su intencién de vender y estos
dispondran de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. Si éstos na tuvieran interés en
adguirirlo o guardaren silencio sobre {a oferta durante el tdrmino previsto, o la rechazaren, dichos bienes serdn

vendidos. Sera absolutamente nula la venta gue se efectie con pretermision de lo dispuesto en el presente
inciso,

“La obligacién de fas entidades publicas de vender preferenciaimente a los propietarios anteriores ¢ sus

causahabientes sera exigibie judicialmente por fa via ejecutiva, Esta accion caducard dos {2) meses después def
vencimiento del términae de cinco {5) afios previsto en el articuio anterior. Caducada la accidn, cualguier persona
interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacién publica. Cuando un municipio o
un drea metropolitana no hayan previsto la ficitacién pubiica para fa venta de

inmuebles, cualquier persona
podra demandar su venta en pdblica subasta, por la via ejecutiva.

“Para el efecto previsto en el presente articulo, entiéndese por propietarios anteriores g quienes hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad pablica”.

ARTICULO 35°. Derogado expresamente por el numeral iq.

del articulo 13% de la Ley 388 de 1097,

ARTICULO 36° “Las entidades publicas
articulo 35 de la presenie ley v sin que s

podrdn enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en ef
nedie licitacién piblica en los siguientes casos:

1. 1. “Cuando se trate de una enajenacidn a
respecto del mismo inmueble;

2. 2. "Cuando se trate de una enajenacién a una eniidad sin animo de lucro, siempre v cuando medie fa
autorizacién del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentre el
inmueble. Estas enajenaciones estardn sometidas a condicién resolutoria” def derecho de dominia en el
evento de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinto al autorizado;

3. 3. “Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales Y comerciales def Estado v las sociedades de
economia mixta que hubieren sido adquiridos por I3 via dej remate, adjudicacion o dacién en pago;

4. 4. “Enlaventa a los anteriores propietarios, siempre v cuanda paguen el valor de los impuestos prediates,
complementarios y de valorizacion del respectivo predio causados desde el momento de la anterior enajena-
cidn;

5. 5. “En las ventas individuales tales come aquelias
construccién de vivienda, oficinas o
proyectos de renovacién urbana.”

otra entidad puiblica. Esta excepcion procedera una sofa ver

que se efectiien dentro de un programa comercial de
locales que formen parte del conjunto habitacional, v en el de los

ARTICULO 37°"P% “Toda afectacion

por causa de una obra piiblica tendra una duracién de res {3} afios
renovables, hasta un maximo de seis (6) v debera notificarse personalmente al propietario e inscribirse e of
respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion quedara sin efecto, de plenc

derecho, si el inmueble no fuere adquirido por fa entidad piiblica que haya impuesto la afectacién o en Cuyo

23N jor Decreto 2150 de 1.995, articulo 27.

4 “Cumplide fa condicién resolutoria, debera reslituirse jo

“ICodigo Civii, articule 1544 que se hubiere recibido bajo fai
puesia en favor del acreedor exciusivamente,

condicién, & merios que ésta haya sido el Cuyo caso podra esle, si quiere,

renunctaria; pero serd obligade & declarar su delsrminacion, sf ef deudor jo exigiere”.

#IEste articulo fue declarado exequible mediante sentencia de la Honorable Corte Suprema de Jusficia, nimers 57 de
sepliembre 14 de 1989,
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favor fue impuesta, durante su vigendia. El registrador debers cancelar las inscri

pciones correspondientes, a
solicitud de cuaiquier Persona, previa constatacion det hecho.

“En el caso de las vias publicas, fas afectaciones podrdn tener una duracién maxima de nueve (9) afios.

Ley.

“Para los efectos de la presente Ley,
publica que limite o impida la obtenci
funcionamiento, por causa de una obra

entiéndese por afectacion toda restricdon impuesta por una entidad
on de licencias de urbanizacién, de parcelacion,
publica, o por proteccion ambienial.”

ARTICULO 38° “Las entidades priblicas no podran dar en comodato sus inmu
entidades publicas, sindicatos, tooperativas, as
asociados ¢ fundadores ni adjudiquen s
accidén comunai, fondos de empleados
maximo de cinco (5) afios, renovables.

de construccion, o de

ebles sino Unicamente a otras
ociaciones y fundaciones que no repartan utilidades enire sys
us activos en el momento de su liguidacidn a fos mismos, junias de
y ias demds que puedan asimilarse a las anteriores, Y por un término

“Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados
distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seran renegociados por |
{3) afios renovables, contados a partir de fa promulgacién de la present

por fas entidades publicas con personas
as primeras para fimitar su término a tres

e Ley®#7r
LEY 388 DE 1997
{julic 18)
por la cual se modifica Ia Ley 92 de 1989, y Ia Ley 32 de 1991 vy se dictan otras disposiciones.
El Congreso de Colombia
DECRETA:

CAPITULO Y}

Adquisicién de inmuebies por enajenacién voluntaria y expropiacidn judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

“FIEL articulo 38 fue deglarado exequible mediante senicncia G-026 del cualo de febiero de 1993, de ia Honorabia Corfe
conslitucionai. El inciso sequndo fue obyj

elo de fa misma declaraforia median(e senfencia de fa Gorfe Supreina de Justicia de
noviembre 15 de 1990,




a) Ejecucién de proyectos de construccién de inf

raestructura social en los sectores de Ia salud
recreacion, centrales de abasto ¥ seguridad ciuda

, educacidn,
dana;
b} Desarrollo de prayectos de vivienda de interés social
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contem

rehabilitacion de inquilinatos y fa reubicacién de asenta
riesgo;

,» incluyendo los de legalizacién de titulos en
piadas en el articulo 53 de |a Ley 92 de 1989, ia
mientos humanos ubicados. en sectores de alto

¢} Ejecucién de programas y proyectos de rencvacién urbana y provision de espacios publicos urbanos:

d) Ejecucion de proyectos de

produccicn, ampliacién, abastecimiento y distribucién de servicios publicaos
domiciliarios;

e) Ejecucidn de Programas y proyectos de infraestruciura vial v de sistemas de transporte masivo;
f} Ejecucién de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g} Funcionamiento de las sedes administrat

industriales v comerciales del Estado
localizacion y

ivas de las entidades pablicas, con excepcion de las empresas

ia mixta, siempre y cuando su

h) Preservacién del patrimonio cultural

y natural de interés nacional, regional y
ambiental, histérico y arquitectonico;

local, incluidos el |paisajistico,

i) Constitucion de zonas de reserva para fa expansidn futura de las ciudades;

i) Constitucién de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucidn de proyectos de urbanizacién y de construccién prioritarios en los

términos previsios en los
planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en ia presente ley;

) Ejecucién de proyectos de urbanizacién, redesarrolio y renovacién urbana a traves de la modalidad de
unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras,

integracion inmobiliaria,
cooperacion o los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El trasiado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.”
Articulo 59. Entidades competentes. Fl articulo 11 de [a Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Ademds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién,

fas entidades territoriales, las sreas
metropolitanas y

asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacién voluniaria o decretar la
expropiacién de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de 1a Ley 92 de 1989,
Los establecimientos pablicos, las empresas industriales y comerciales dei Estado y las sociedades de

economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén

10
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expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las

previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar I3 expropiacion de
para el desarrollo de dichas actividades."

actividades
inmuebles

Articulo 60. Conformidad de Ia expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. E| articule 12 de 13
Ley 92 de 1988, quedars asi:

"Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles

aue se realice en desarroilo de |3 presente ley se efectuara
de conformidad con Jos objetivos y usos

del suele establecidos en jos planes de ordenamiento territorial,

Las adquisiciones promovidas por las entidades
estar en consonancia con los objetivos,
correspondientes.

del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan
prdgramas v proyecios definidos en los planes de desarrolio

Las disposiciones de los incisos anteriores no serdn aplicabies,
expropiacidn sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, |
de manera similar a ia establecida para la declaracién de urgencia en la

de manera excepcional, cuande [a
a cual deberd en todo caso calificarse
expropiacion por via administrativa.”

Articulo 61. Modificaciones al

procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen fas siguientes
modificaciones al procedimiento

de enajenacidn voluntaria regulado por ia Ley 92 de 1980-

€l precio de adqguisicién sers igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpia sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segin lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y

tario especdial que sobre avaliios expida el gobierno. El

2] ta ia reglamentacién urbanistica municipal o distrital

vigente al momento de I3 oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con sy
destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion

podra ser en dinero o en especie, en titulos valores,
construccion y desarrollo, derechos

derechos de
de participacion en ef proyecto a desarrollar o permuta,

Cuando de conformidad con lo dispuesto en

fa presente ley se aceple la concurrencia de ierceros en ia
ejecucion de proyectos, ios recursos para el pa

go del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cualse h

ace la oferta de compra se har con sujecion a ias reglas del
Cddigo Contencioso Administrativo y no dara

lugar a recursos en via gubernativa.

Serd obligatorio iniciar e proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles después de fa
comunicacion de la oferta de comprs, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante io anterior, durante el proceso de ex
sentencia definitiva, serd posible que
enajenacion voluntaria, caso en el cual

propiacion y siempre y cuando no se haya dictado
el propietario y la administracion Hleguen a un acuerdo para la
se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercaro.

siempre y cuando la primera haya establecida un contrato o convenio respectivo que garantice 1a utilizacion
de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

i1
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Paragrafo 12. Al valor comercial al que se refi
correspondiente a la plusvalia o mayor valor gener
motivo de utilidad piblica para la adquisicidn,
participacion en plusvaiia o ia contribucion de valo

ere el presente articulo, se le descontara e monto
ado por el anuncio del proyecto u obra que constituye ot

salvo el caso en que el propietaric hubiere pagade la
rizacion, segin sea del caso.

presente iey el Gobierno Nacional expedira un
que deberdn abservarse para fa determinacion de
omo la destinacién econdémica de los inmuebles en la
caracleristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacién

rciales basdndose en factores tales ¢
Z0na geoecondmica homogénea, focalizacidn,

de servicios publicos, vialidad Y transporte.

Articuioc  6Z. Procedimiento para la expropiacion. Se

introducen las siguienies modificaciones al
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 92 de

1989 y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. La resoiucion de expropiacion se notificara en fos términos previstos en el Cédigo Contencioso
Administrativo,

2. Contra la resolucién que ordene la ex

propiacién sélo procede el recurso de reposicion. Transcurridos
quince (15} dias sin que se hubiere resueit

o el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a so
ordene la entrega anticipada del inmueble cuy
haber consignado a érdenes del respectivo
avaldo practicado para los efecios de lz ena

licitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se
a expropiacidén se demanda, slempre y cuando se acredite

juzgado una suma equivalente al cincuenta por cienta {50%) del
jenacidon voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la
ejecucion de proyectos, los recursos para el pago de Ia indemnizacién podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas
expropiacién, excepto la sentencia y el auto de
Procedimiento Civil, sélo proceders el recurso de

providencias que dicte el juez dentro del proceso de

que trata el dltimo inciso del articulo 458 del Codigo de
reposicion.

6. L2 indemnizacién que decretare el juez com
emergente incluird el valor del inmueble ex
comercial elaborado de canformidad con lo ag

prenderd el dafioc emergente Y el lucro cesante. £l dafio

propiado, para el cual el juez tendrad en tuenta ef avalio
ui previsto,

7. El proceso de expropiacién terminara si el demandado se aviniere a la venta del
fijado mediante avalio ctualizado segun ef indice de costos de la construccién d
medios que elabora el Departamento Nacionai de Est
del mismo a favor del demandante.

inmueble por el precio
€ vivienda de ingrasos
adistica y otorgare escritura ptiblica de compraventa

8. Las expropiaciones a ias cuales se refiere laLey 160 de 1994, Ia Ley

29 de 1993 y normas que fas adicionen
o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales so

bre ei particular,

9. Los terrenos expropiados podrdn ser desarrollados directarnente por la entidad expropianie o por
terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un coniralo o convenio respectivo gue garantice iz
utilizacion de fos inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

1z
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LEY 1682 DE 2013

{noviembre 22)

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se

conceden facultades extraordinarias.

tl Congreso de Colombia
DECRETA:

TiTULO |

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS ¥ POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

TITULO v

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y R

EDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINER

OS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO |
Gestidn y Adguisicién Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social 1a ejecucion y/o desarrollo de
proyectos de infraestructura del Iransporte a los que se refiere ests ley, asi como el desarrollo de las acti-
vidades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, qQuedando autorizada la

expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de Ja Constitucién Politica.

Articulo 20. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado Y para elio iz entidad publics
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion a

dministrativa con fundamento en el motivs
definido en el articulo anterior, siguiendo para ef efecto los procedimientos previstos en las Leyes 92 de

0 en el mismo motivo, de conformidad con lo

En todos los casos de expropiacién, incluyendo los procesos de adguisicidn prediai en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura deberd inscribi

r las afectaciones en ef respectivo
folio de matricula inmobiliaria

de los predios requeridos para la expansion de i3 infraestruciura de

e :
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transporte para el medianc y largo

plazo v en cuanto sea viable presupuestaimente podra adquiririos. Para
este caso, las afectaciones podran t

ener una duracién maxima de doce {12} afios.

Pardgrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o
puertos, se adelantar conforme a lo sefiala

complementen, modifiquen o sustituyan de

publica necesarios para establecer

o
do en las reglas especiales de laLley 1 de 1991 g 3
manera expresa.

quellas gue [a
Pardgrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el
desarrollo o ejecucién de los Proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades

publicas o los particulares que actuen como sus represeniantes, deberdn cefiirse a los procedimientas
establecidos en ia ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad piiblice. 1. ad
de utilidad publica e interés social consagrados en las
miento automadtico de cualquier vicio relativo a sy titulacion y tradicion, incluso los que surjan cor
posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuicic de fas acciones indemnizatorias que por cualquier

causa puedan dirigirse contra ios titulares inscritos en ef respectivo folio de matricula inmobiliaria,
diferentes a ia entidad publica adquirente.

quisicion de inmuebles por {os motivos
leyes gozara en favor de la entidad pablica deal sanea-

£l saneamiento automatico de que tvaia el presente articulo sera aplicable a los inmuebies adguiridos

para proyectos de infraestructura de ransporte, incluso antes de |3 vigencia de la iey 98 de 1989, de
acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinie {120)
dias calendario.

Pardgrafo 1°.

El saneamiento automdtico sera invocado por ia entidad adquirente en el titulo de
tradicion def domi

nio y sera objeto de registro en el folio de matricufa correspondiente.

gistro de Tierras Despojadas y Abandonadas
» @ cargo de fa Unidad Administrativa Especial de Gestion de
existe en curso proceso ludicial de restitucion, asi como si existen
via individual o colectiva a favor del propietario gue no hayan side
efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto nlimero 2007 de 2001, En
etarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntariamente.

Restitucion de Tierras Despojadas, si
medidas de proteccién inscritas por fa
levantadas, en virtud de lo previsto al
estos casos se entenderd que los propi

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucién o inscripcién en el Registro

de Tierras
Despojadas ¢ Abandonadas procedera adelantar la expropiacién v se pondra a disposicion del juez de
conocimiento de estos procesos el valor de los predios en depésito judicial, para que una vez se inicie el

proceso de restitucidon este ponga el correspondiente depdsito a érdenes del juez de restitucién.

La inclusidn del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entenderd en los
minos del articule 72 de la Ley 1448 de 2011 como una imposibilidad juridica para la restitucin
impondra al Fondo de la Unidad Adrninistrativa Especial de Gestién de Restitucién de
compensar a ias victimas con un predic de similares condiciones, en el orden y
el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos regiamentarios. Sin embar
la compensacién se realizara con cargoa
fa entidad propietaria con cargo al proyec

tér que
Tierras Despojadas
lineamientos establecidos en
80, en estos casos, el pago de
los recursos que se consignen en el depésito judicial efectuade por
1o, en virtud del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucién, se iniciard el proceso de expropiacién, pero se
esperaran las resultas del proceso de restitucién para determinar a quién se consigna el valor del predio. En

14
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€aso de que proceda ia restitucion, el valor consignado se transferird al Fondo de 1a Unidad Administrativa
Especial de Gestidn de Restitucion de Tierras Despojadas para que compense las victimas cuye bien es juri-
dicamente imposible de restituir, en los términos previsios en el articulo 98 de Ia Ley 1448 de 2011 y sus
normas reglamentarias.

El saneamiento automitico no desviriuard las medidas
Tierras Despojacias con fines publicitarios a favor de los pos

constituida para los respectivos efectos ene
sobre el bien.

de proteccién inscritas en el Regisiro Unico de
eedores, sin embargo, 1a prueba se considerara

ventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro

Si el objeto de 1a expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los
€asos previstos en el presente pardgrafo, en el Folio de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no
sea objeto de adquisicién, deberdn mantenerse las medidas de proteccién inscritas. Ademas, teniendo en

cuenta que no quedan afectos 3 los proyecios, procedera ia restitucion, siempre que se den los elementos ¥
requisitos exigidos en la Ley 1448 de 201 1.

Cumplido el procedimiento especial

para ia adquisicién de predios vinculados a ia restitucion de tierras o
ton medidas de proteccidn, proceders

el saneamiento por motivos de utilidad publica.

MNo obstante lo anterior, la entrega anticipada de ios
proyecto de infraestructura ante el juez de cono
juez de expropiacién o el juez comisionado,
hecho la consignacién del valor del predio a 6r

predios la podra solicitar Ia entidad responsable dei
cimiento del proceso de expropiacion. En cualquier caso, e
durante la diligencia de entrega, deberd informar que se ha
denes del juzgado de restitucion.

de la infraestructura de servicios publico
y actividades complementarias, Tecnologias de fa Informacién '
Petrdleo.

s domiciliarios
las comunicaciones v la indusiria del

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravémenes al dominio v medidos coutela
adquisicién de predios requeridos para proyecios de infraestructura d
acuerdo de negociacion entre I3 entidad Estatal

res. En el proceso de
e transporie, en caso de exjstir
v el titular inscrito en el folio de mairicula v previc al

la entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra

La entidad estatal adquirente expedird un oficio con

respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacion, la afectacion, gravamen

¢ medida cautelar, evidenciando el D3RO v paz y salve correspondiente. cuando a ello haya lugar. E
Registrador debera dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

destino al Registrador de Instrumentos Puablicos

Una vez realizada la respectiva anotacion

en el registro, el Registrador deberd dar aviso mediante oficio
al notario correspondiente para que obre en |

a escritura publica respectiva del inmueble.

15
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Las medidas cautelares al dominio Cuya inscripcidn se encuentre caducada de acuerdo con o dispuesto
en la Ley 1579 de 2012, se podran canc

elar con la solicitug que realice la entidad estatal al Registrador de
Instrumentos Piiblicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilid

ad piblica y las redes Vv activos alli asentados puedan
mantenerse, se conservara el

registro del gravamen en el folio del inmueble.
Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avalio. El avalio ¢
de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestruciura
Geogréfico Agustin Codazzi {IGAC) o I3 autoridad catastral c
juridicas de caracter privado regist

omercial para la adquisicién o axpropiacion
de transporte sera realizado por el Institute

orrespondiente o fas personas naturales o
radas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

Ef avaliio comercial, de ser procede

nte, incluird el valor de jas indemnizaciones o com
fuera del caso realizar por afectar ef pat

pensaciones que
rimonio de fos particulares.

Para ia adquisicién o expropiacion de inmuebies requeridos en proyecios de infraestructura de

gustin Codazzi (IGAC) tendrs como funcidn

procedimientos que deben aplicarse en la elabor:
comerciales y su actualizacién. Cuanda las circunstancias

{IGAC) introducir4 las modificaciones que resulten necesa

adoptar las normas,
acion de los avaltios

lo indiquen, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
rias.

Las normas, métodos, parametros, criterios
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC
propietarios y responsables de |a gestion p

Y procedimientos establecidos y/o modificados por el
) son de abligatorio Y estricto cumplimiento para los avaluadores,
redial en proyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en los avaliios realizados es causal de mala conducia sancionabie
disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaiuador.

Articulo 24. Revision e impugnacion de avalios co
requeridos en los proyectos de infraestructura de tra

Se entiende por revisién la solicitud
consideraciones técnicas,

y/o precio presentados, a

por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en
requiere a quien realizé el avaldo comercial, para que reconsidere 1a valoracién
fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé el avalio comercial pronunciarse sobre ia
diez {10) dfas siguientes a su presentacion. Una vez decidida la revisi
impugnacién, quien haya decidido la revisién enviars et expediente al Ins
{!GAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a fa de ia fecha del acto por el

revisidn salicitada dentro de fag

on y si hay lugar a framitar ia
titulo Geografico Agustin Codazzi
cual se resolvié la revisidn.

La impugnacidn es el procedimiento que se adelanta
ante el instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

por la entidad solicitante, o quien haga sus veces,
para que este examine el avaldo comerdial, a fin de

Al Instituto Geografico Agusiin Codazzi (IGAC) le compete resolver ias impugnaciones en todos los casos,
para o cual sefialard funcionalmente dentro de su estructura fas instancias a gue haya fugar. La decisién

16



NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL FOR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA,

tendrd cardcier vinculante. &l

plazo para resolver las impugnaciones
desde el diz siguiente a fa fech

serd de diez (10} dias ¥ 5e contaran
a de presentacion de ia impugnacion.

Paragrafo 1°. £n cuanto no sea inco
impugnacidn lo previsto en el Cadi
demas normas que lo modifiquen,

mpatible con fc previsto en esta ley,
go de Procedimiento Administrativo ydel
deroguen o sustituyan.

se aplicaran para la revision e
o Contencioso Administrativo o

Pardgrafo 2°. El avalio comercial tendrad una vigencia de un (1) afio,

contado desde ia fecha de sy
comunicacion o desde aquella en que fue decidida v notificada Ia revision y/o

impugnacidn.

Pardgrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumirs los costos
de las impugnaciones a que se refiere el

instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)

que demande la atencién
presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el

Pardgrafo 4°. Ei retardo injustificado en la resolucion de Ia
causal de mala conducta sancionahle disciplinariamente, sin pe

que pueda incurrir el avaluador o el servidor publico del Institut
el caso.

revisién o impugnacion de jos avaltios, es
rivicio de las demas responsabilidades en
o Geogriéfico Agustin Codazzi (IGAC), segtin

Articulo 25. Notificacidn de la oferta. L2 oferta deberd ser notificada Unicamente al titular de derechos

reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién v/o al respectivoa
poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada ia oferta de compra de los inmuebles
utilidad piblica e interés social, fos mismos no podran ser obj
registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos,
afectaciones al dominio sobre aguellos.

sobre los que recaiga la declaratoria de
efto de ninguna limitacién al dominio. Ej
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o

Articulo 26. Actualizacién de cobida
de inmuebles necesarios para la realiz
actualizacién de cabida y/o linderos, Ia
tramite ante el Instituto Geografico Agu

y linderos. En caso que en el proceso de adquisicidn o expropiacion

acién de proyectos de infraestructura de transporte, se requiers la
entidad publica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dichc
stin Codazzi {IGAC) o I3 autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi
informacién contenida en los titulos regis
disponiendo y practicando una inspeccion t
titulos registrados coincide en un todo con
cabida y/o linderos.

(IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparara ia
trados con la que tiene incorporada en sus bases de datos.
écnica para determinar su coincidencia. Si la informacién de los
la de sus bases de datos, procederd a expedir la certificacion de

Sifa informacién de catastro no coincide con la
Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondi
demds interesados, directamente o 2 través de un
partir de una propuesta que sobre cabida y/o lind
haga sus veces realice. Si se llega a un acverdo,

contrario, se agotardn fas instancias judiciales a
dominio.

de os titulos registrados, el Instituto Geogralico Agustin
ente convocard a los titulares de derechos de dominio y
medio de comunicacién idoneo, para buscar un acuerdo a
eros el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) 0 auien
se expedira la certificacién de cabida y/o lindero; en caso
que haya lugar por parte de los titulares de derechou de

El término para tramitar y expedir la certificacion d
improrrogables contados a partir de fa recepcién de

registrados coincida plenamente con la de catastro. sin

e cabida y/o linderns es de dos {2) meses
la solicitud, cuando la informacion de los titulos

0 coincide y es necesaria convocar a log titulares de

7
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dominio y demas interesados, el térming para agotar el tramite sers de cuatre (4) meses, que se
contabilizarén desde ia recepcion de la solicitud.

Una vez se expida Ia certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC) o
la autoridad catastral correspondiente dard iraslado a la entidad u Qrganismo encargado def registro de
instrumentos puiblicos de la respectiva jurisdiccion, deniro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda
a hacer las anotaciones del €aso. La anotacién en e} registro deberd realizarse dentro de los 10 dias
calendario a partir del recibo de la certificacion.

de ia presente ley.

Paragrafc 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los cosios que demande la atencion
del ramite a que se refiere of

presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el instituro
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Pardgrafo 2°. £l retardo injustificada en el presente tramite de actualizacién de cab
inscripcién en el registro es causat de sancién disciplinaria,
interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que

ida v linderos o su
que se puede imponer de oficio o por queja det
pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de in tervericion
titular inscrito en el folio de matricula,
abjeto de adquisicién o expropiacién. Ei

voluntario. Mediante dacumento escrito suscrito por ia entidad vy e}
podra pactarse un perrniso de intervencion voluntario del

inmueble
permiso sera irrevocable una vez se pacie.

Con base en el acuerdo de intervenci

On suscrito, la entidad debers iniciar el proyecia de infraestructura
de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacién

o detrimento algunc con el permiso de intervencidén voluntaria, asi como el deber del responsable det

proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el procese de enajenacién voluntaria,
expropiacién administrativa o judicial, segiin corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en taso de na haberse pactadc el permiso de intervencidn
voluntario def inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince {15) dias siguientes a ia
ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva autoridad de

Articulo 28. Entrega anticipada por orden Judicial. Los jueces ¢deberan ordenar la entrega de los bienes
inmuebies deciarados de utilidad publica para proyectos de infraestruciura de transporte, en un término
perentorio e improrrogable de treinta {30} dias calendario, contados a partir de {a solicitud de la entidad

demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso o ia norma
que io modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo,
efectos de ordenar 1a entrega anticipada, no serdn op
l0s derechos de terceros dentro del proceso judiciat.

gravamen hipotecario o demandas registradas, para
onibles estas limitaciones. £n todo €aso, se respetaran

ig
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Los numerales 4 y 11 de articulo 399 d
13 entrega anticipada del bien a solicitud
gacion de esta ley v aplicaran para los
disponen en la presente ley.

elaley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso,
de Ia entidad demandante, entraran a regir a parti
procesos en curse,

en relacion con

1 de la promut-
de conformidad con las precisiones que se

Articulo 29. Entrega onticipada de bienes en proceso de extincion de dominig,
administracién de CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desarrollo de proyectos de
de transporte, que se encuentren bajo la administracién de CISA o quien haga sus veces,
extincion de dominio, en procesa de clarificacion o inmuebles baldios, podran ser
adjudicados, seglin sea procedente, pory a la entidad estatal responsable del proyecto v est

a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depdsito del val
tuando a ello haya lugar.

batdios y bajo
infraestructura
en proceso de
expropiados o
a podra solicitar
or del inmueble,

En el caso que el dominio sobre ol bien inmue
proceso de clarificacién se establezca un ti
del inmueble,

ble no se extinga como resuitado del proceso o en el
tular privado, el valor del depdsito se ie entregara al propietario

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacién de conformidad con el avallo, no

procederd la prejudicialidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios para
obras de infraestructura de transporte,

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. €l acto administrativo por medio del cual la entidad
declara 1a expropiacion administrativa del in

mueble u ordena el inicio de los tramites
judicial, serd de aplicacion inmediata y

para la expropiacion
gozara de fuerza ejecutoria Y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida

la expropiacién solo procede ef recurso de reposicién el cual se
concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Sesidn voluntaria a titulo gratuito de franjas de terreno. Los titulares de derechos reajes
sobre los predios requeridos para la ejecucidn de proyectos de infraestructura podran ceder de manera

voluntaria vy a tituio gratuito en favor del ente adquirente los inmuebies de su propiedad sin gue
previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesién a que se refiere e
gastos de notariado y registro.

ste articulo no generara

Articulo 33. Adquisicidn de dreas remanentes no desarrollable
para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades
derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecuc
superiores a fas necesarias para dicha ejecucion, en aquellos ¢
son desarrollables para ningun tipo de actividad por no cum
planes bésicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zo

s. En los procesos de adquisicion predial
Estatales podran adquirir de los titutares de
ion de proyectos de infraestructura, areas
250s en que se establezca que tales dreas no
plir con los pardametros legales, esquemas o
nas criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avalios
ejecucion de proyectos d
avallic comercial podrd s

comercioles. Cuando el avaldo comercial de los inmuebles requeridos
e infraestructura de transporte supere en un 50% el valor del avalio cata
er utilizado como criterio para actualizar of avalio catastral de log inmue

para Ia
stral, ef

bies que
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fueren desenglobadas toma consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion judicial o
administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez

perfeccionado el pracesa de adquisicion predial a favor del
Estado, proced

era a remitir al organismo cat

astral o quien haga sus veces v a la autoridad tributaria, el
informe del valor pagado Por metro cuadrade, hectdrea o fanegada del inmueble adquirido.
Lz entidad territorial podra decidir si el avalio catastral debe ser actualizado, y el incremento
correspondiente.

Articulo 35. Predios adquiridos para compensacion ambiental. Los predios que las Entidades Estatales
deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en i3 Licencia Ambiental para
compensacién, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como hien de uso publico en e}
respectivo plan, esquema o plan basico de ordenamiento territorial de la jurisdiccién donde se encuentre, a

la entidad que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad con fa medida de
compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes

debera ser recibida por las autoridades municipales o {as
autoridades ambientales respectivas, de acuerdo ¢

On sus competencias y ia destinacién de los mismos.

, 2 fitulo oneroso o como aporte de la respecti
proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inrnueble,
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), la enti
inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociacion

la entidad cesionaria deber3 contratar un avalie con e}

dad que cumpla sus funciones o con peritos privados
es legalmente constituidas.

Ef avaliio que dichas entidades o personas establezcan tendra cardcter obligatorio para las partes.
La cesién implicara 1a afectacién del bien como bien de uso pliblico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmuebie

deberd realizarse una vez lo solicite ia entidad
responsable del proyecto de infraestructura de transporte

Articulo 37. El precio de adquisicion sers igual al vaior comercial, determinado por el Instituto Geografico

Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segin lo determina

conformidad con las normas, métodos, p
instituto Geografico Agustin Cadazzi (IGAC).

do por el Decreto-ley mimere 2150 de 1995 y de
ardmetros, criterios y procedimientos- que sean fijados por el

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la re
vigente al momento de la oferia de compra en relacion
econdmica, el dafio emergente y el lucro cesante.

glamentacion urbanistica municipal o distrital
con el inmueble a adquirir, su destinacion

El dafio emergente incluira el valor def inmueble ¥ el lucro cesante se calculara segin los rendimientos
reales del inmueble al momento de {a adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

Articuio 38. Durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de transporie y con sl
fin de facilitar su ejecucién la Nacion a través de los jefes de las entidades de dicho orden y las entidades
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territoriales, a través de los Gobernadares

y Alcaldes, segin la infraestructura a su car
para imponer servidumbres, medianie acto

g0, tienen facultades
administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en

transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecten i

predics que se encuentren ubicados en mas de
uno de ellos. Asimismo, el Gobernador del departamento i

porte a cargo de los municipios cuanda se afecten predios que se encuentren
ubicados en mas de un municipio,

con el fin de definir los términos en que se deberan surtir estas etapa.

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podri delegar esta facultad.
Paragrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo serd aplicable a

1a gestion predial necesaria para la ejecucion de
proyectos de infraestructura de servicios publicos, sin p

erjuicio de lo establecido en Ja Ley 56 de 1981,

DECRETO 1420 DE 1998
fjulio 24}
Diario Oficial No. 43.349, del 22 de julio de 1998

MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de Ia

) s Lgy 9a. de 1989, el articulo fﬁ del Decreto-ley
2150 de 1995, los articulos , @, Eﬁ, Eﬁ' , , @, Eﬂ, @ Bﬂ y é!jﬂ de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11
del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tems de avaltios.

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ
SEDECENTRAL
RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
{23 Septiembre 2008}
Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados
dentre del marca de Ia Ley 283 de 1997

RESOLUCION 898 DE 19 DE AGOSTO DE 2014
{Agosto 19)
Diarie Oficial No. 49.249 de 20 de agosio de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICG AGUSTIN CODAZZI
Por medio de la cual se fi jam mormas, m ttodos, parimetyos, criterios, y procedimienios para la

claboracién de avaltos com erciales requeridos en Jos proyectos de infraestructura de
trasporie a que se refiere la Ley 1682 de 2013,

CONCORDANCIAS:
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* Resolucién Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No. 1114 de 4 de Septiemhre e 2015¢
Por la cual se establecen los

precios por el servicio de avalto y caleulo
requeridos en los Proyectos de Infraestructura de transporte,
e  Circular Externa Instituto Geografico A. ustin Codazzi No. 1000/8002015C1214 de 14
de mayo de 2015; Aplicacion R

: de 201 on Resoluciones IGAC nimeros 393 y 1044 de 2014 y 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 v 1742 del 2014.

de indemnizacién

RESOLUCION 1044 DR 29 DE SEPTIEMBRE DE 2014
{Septiembre 29)
Diario Oficiai No. 49.291 de 1 de octubre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

Por medio de Ia cual se modifica parciaimente y se

normas, métedos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avaluos
comerciales requeridos en los provectos de infraestructura de transporte a que se refiere la
Ley 1682 de 2013.

adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija

{QONCORDANCIAS;
® Resolucidn Instituto Geogrifico A

gustin Codazzi No. 1114 de 4 de septiembre de 2015:

Por la cual se establecen los precios por el servicio de avalto y calculo de indemnizacion
'_requeri_dos en los Proyectos de Infraestructura de transporte,

" Circular Externa Instituto Geogrifico Agustin Codazzi N
de mave de 2015; Aplicacion Resoluciones
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014

0. 1000/8002015CI214 de 14
IGAC ntimeros 898 y 1044 de 2014 y 316 del
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