Rumichacas
Postof
9

UNIONDEL SUR

PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 463 de fecha veinte (20) de enero de 2022.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun
Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar,
contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de
Asociacion Publico Privada - APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S., el Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos
de ejecutar el Proyecto Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas
en el Apéndice Técnico numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas
para la ejecucion de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.,

HACE SABER:

Que el dia veintiuno (21) de octubre de 2021, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-1850-01-21, dirigido a los sefiores LUIS RICARDO CUAJIBIOY CUARAN,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.824.680, GLADIS, ESPERANZA CALPA,
identificada con cédula de ciudadania No. 27.231.764, LUZ MARIA ANGELICA IGUA,
identificada con cédula de ciudadania No. 27.163.159 y EULER FELICIANO URBANO,
identificado con cédula de ciudadania No. 98.370.279, titulares inscritos en falsa tradicion
del predio denominado “TRISTAN”, ubicado en la Vereda Ospina Pérez, Municipio de
El Contadero, Departamento de Narifio, para el Proyecto vial RUMICHACA — PASTO,
cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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o DP-OFC-1850.01.21
San Juan de Pasto, 21 de octubre de 2021

Departamento de Narfio

Referencia: Contrato de Concesidn Bajo of Esquama de APP No. 15 de 2015 Suscrto
ol 11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca - Pasto

Asunto’

Ofico por of cusd se depone la adquisicdn de un drea de terreno a
segregarse del predio denominado “TRISTAN', ubicado en la Vereda
Ospina Pérez, Municipio El Contadero, Departamento de Nanfo,
dertificado oon Céoula Catastral No
52210000000000007T0299000000000 y Matriculs Inmobilara No, 244-
48290 de la Oficing O Regeto de Imtrumentos Pibicos de Ipales
{(Neriflo). RUPA-2.0052-8.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura ~ ANL
agencia racional estatal de NAtUIANZA especial Creada por of decreto numero 41465 de
03 de noviembre de 2011, mediants o cual se cambid B naturaleza juridica y
denomiracion el antes Instituto Nacional de Concesiones ~ INCO, suscrited con la
Concasionara Visl Unidn del Sur SAS ., identficada con NIT 00 880 545-3. of Contrato
Ge Concesitn APP No. 15 de 2015, cuyo objeto o3 of olorgamients Ge una concesidn,
pars Que o concesionano por SU CueNta y rMesgo Neve a cabo b financiacion,
construccion, rehabitacitn, mejoramiento, operacidn, mantenimiento y reversian del
Comedor Rumichaca - Pasto, celebrado bao of esquema de Asocacidn Publico
Privada, conforme Io dispuesto en & Ley 1508 go 2012, regiamentada por ol Decreto
1467 de 2012, este (ltimo modficado por o Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y of documento integrants de doha Lay ‘Bases
del Plan Nacional de Desarrciio 2014-2018 - Todos por un Nuevo Pals’, donde se
Gotarming & esquema de Ascciaciones Publco Privadas, en virtud del cusl se
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Gesarroliarnd & PIoYectD an mancon, como parte de i modemizacién de Infraestructurs
de Trarsporte en Colombia.

Una de las activdades necesarias pora la ejecucidn del proyecto consste en o
acquisicidn do las dreas flisicas requernidas para la construccidn de la via, actividad que
de acuerdo con 0 establecico en e Capitio 7, numeral 7.1 (a) cel Contrato oo
Concasdn, debe sor a00antada pOr &l CONCERINans & favor 0o s Agencia Nacional
de Infraestructura — ANL & Uavie de 8 fgurs de delegacidn de la gestidn predial
contempiads en & articio 34 de s Ley 105 de 1883 y se surte medianie bos
procedimiontos de adgusicidn de predios reguenidos por motivos do wiilidad pudiica

en ol Capitulo 11l de s Loy 9 de 1989 Capitulo VI de 18 Ley 383 de 1697
y Thulo IV ce 1a Lay 1682 de 2013, an concordancia con las demds normas que regulan
B matera

Dentro de esle marco normativo, por motivos de utiicad pobdlica y con destine o
proyecio de b referenca. ia Agencia Naclonal de Infraestructura - ANI, requere la
8OqUIECION de un drea de MEN0 3 SEQrOgArEe de predio identificado en of asunto,
conforme a la afectacon do la ficha predial RUPA-2-0052-8, (se anexa copla). de
CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNO COMA CUARENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (491,42 m?) junto con 108 cultivos y/o especies identificados en s ficha
prodial Mudica. E1 irea requenda se encuentra debidaments delmilads y sinderada
S600n los estudios y disefios del proyecto, dentro 08 1as abscisas Inicial i 28438114 1
y Final K 28+308,15 1, de Ia Unidad Funcional No. 2 gl proyecta,

El valor de la praserte Oferta Formal de Compra o5 la suma de DOCE MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO SESENTA PESOS CON
VEINTIUN CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($12.844.160,21), discrminado en ol
informe de avalio RUPA-2.0052.8

De conformidad con 10 GSpUesto n ia normatividad vigente, 1a Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI & Yvés de la Concesionaria Vial Unién del Sur SAS
cancelard o8 0asios de escrituracdn y registro

Para dar cumplimient a lo establecdo an o anticulo 13 de ks Ley 9° de 1989, of anticulo
61 de la Ley 388 ce 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Jullo 24 do 1998, v los
articulos 25 y 37 de ka Loy 1682 de 2013 modificado per of articulo 6 do ' Lay 1742 de
2014, 50 anexa of nforme Monico de Avalio de focha veintisiete (27) de jullo de 2021,
elaborado por 18 Corporacidn Longa de Avalios de Colombia, o cual inciuye la
wubmmmumwmmhw-

De acuerde con o establecido en of anticulo 25 de s Loy 1882 de 2013 modiicado por
o articuio 10 de & Loy 1882 de 2018, usted cuenta con un téeming de quince [15) ciss

e L L
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hables contados & pare de ia notificacidn de la presente oferta para mantestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptindaia. © rechazandols.

£l ngreso obtenicn por I enajenacion de D8 Inmuedies requeridos por molivos de
uilicad pdica no consttuye, para fines Iributarios, renta gravable ni gananca
ocasional, siempre y cuando I regociacion 5o produzca por ia via o8 B enajenacitn
-:n.mamwmmwdmrwmwahwr«
1989,

Por otra parte, segin of articulo 25 de I3 Loy 1682 de 2013 modificado por ¢f articulo
10 de Ia Ley 1882 de 2018, serd obigaiono iniciar o proceso de eapropacidn si
ranscumidos Wreints (30) diss hibiles después de la notificacidn de la oferta de compra,
no se ha llegado & un acverdo formal para a enajenacion voluntana, Contomico en un
contrato de promesa de compraventa /o esontura pAbica. en €108 MISMOs Mrminos,
se entenderd que of propletanc O o poseedor déf predio renuncia 8 la negociaciin
cuando: a) Guarde slencio sobre ls oferts de negociacién drecta, b) Dentro del plazo
Pars aceplar 0 rechazar s oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscrnba la escritura o8
Promess de compravents respeciiva en los plazos §ados en la presente oy por causas
imputables al mismo.

En caso da no I9garse a un Scusro & 18 #lapa de enajenacidn voluntaria, el pago del
prodio serd cancelado dentro de I etapa de expropiacidn judicial de forma previa,
teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacdn calcuiada al momento de s
olerts de compra, segun o dispuesto por ol Inciso 3° del anicuio 37 de a Ley 1682 de
2013, En este caso, o valor catastral que se lenga en cuenta para of pago serd
proporconal al drea requerida & expropiar y of titular no serd baneficario de las
exenciones rbutanas contempladas en el nciso 4° del articuio 15 de 1a Ley 9 de 1089

Do conformidad con o dispuesto en el inciso 4* def articulo 61 de la Ley 388 de 1,897,
on concordancia con o articulo 13 de la Ley ¥ de 1989, la nolificacién del presente
8c10 se resliza con sujecidn a las reglas del CodQo de Procedimiento Adminstrative y
0@ lo Contencioso Administrative, y nO Gard lugar @ recursos en sede adminstrativa

iguaimente, para dar cumpimiento al mismo articulo 13 de '8 Ley 9° de 1989, el
prasente ofCio Quedard inscrito en ef comespondents 0l0 de matriculs inrnobilada
dentro de los anco (5) dias habiles siguentes a su notificacién; a8 partr de entonces of
bien Quedard fuera del comercio y NINgUNa Sultridad podrd conceder lconcia de
construccidn, de UANZACKIN, 0 perMmiso de funcionamiento POr PHMers vez pars
cuaiquier establecimiento industrial 0 comercial sobro o nmueble cbito de Is oferts de
compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicidn, secdn nulos do pleno

Tt me
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Esperamos contar con sy aoeptacidn dentro dél eming legal contempingo, pars i cus!
podra drigr su respuesta 8 Ja Oficing de Gestidn Predial e la Contesicnana Visl Unidn
del Sur SAS  Vereda of Capull ~ Bes. Ruta Naconal 2501, PR 38500, Munkcpio de
Bes (Narifio). 0 contactar a nuesira abogaca oel Arsa Junidoo Pradal Dankla Yosss
Garzon. en of telfono 3117388229, © &f COMEO GlCrinico dyossaiiuniondelaur co

S8 anexh pars S Conocimienty copia de 1a Ficha y Planc Prodial de 1a faa oo emmeno
& adqunt, copia del Avalbc Comercal Corporatvo, Portaiolo nmobillario y
FANSCrpoon compieta 20 1as rOrmas Que reQuian of procedirmients de aSquision de
PrOSOS MeqQuenidos Dors s sjecucion de obras pobiicas por enaenaciin voluntans,
CXPOGACION SO vig udaa y admeustratva

Agradecemos i 3lencion que o trinden o 18 presents

Cordaimente O
GERMAN DE T2
LATORRE S==—==_-—_.
LOZANO S
GERMAN DE LA TORRE LOZANO
Gerente

El dia 25 de octubre de 2021, se notificé de forma personal la Oferta Formal de Compra
DP-OFC-1850-01-21, al sefior EULER FELICIANO URBANO, identificado con cédula de
ciudadania No. 98.370.279, titular inscrito en falsa tradicion del predio individualizado bajo
la RUPA-2-0052-B.
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No obstante, lo anterior, en procura de asegurar la comparecencia de la integralidad de los
destinatarios, el dia trece (13) de enero de 2022, se publicé el Oficio Citacién No. DP-CIT-
1850-01-21 de fecha veintiuno (21) de octubre de 2021, dirigido a los sefores LUIS
RICARDO CUAJIBIOY CUARAN, GLADIS, ESPERANZA CALPA, LUZ MARIA
ANGELICA IGUA y EULER FELICIANO URBANO, titulares inscritos en falsa tradicién,
para efectos de surtir la notificacion personal del oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-1850-01-21, previendo garantizar que se efectué la misma en relacion con todos
aquellos eventuales terceros interesados, en el modo, tiempo y lugar indicado en el
precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestién Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015,
ante eventuales herederos indeterminados de la causante inscrita aludida, se procede a
realizar la notificacién por Aviso del oficio de Oferta Formal de Compra DP-OFC-1850-01-
21 de fecha 21 de octubre de 2021 y publicarlo en las paginas web www.ani.qov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.,
ubicada en la Vereda el Capuli — lles. Ruta Nacional 2501. PR 38+500, Municipio de lles,
Departamento de Narifio, por un término de cinco (5) dias, notificacidon que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra el oficio de Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede
administrativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388
de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL VEINTE (20) DE ENERO DE 2022, A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL VEINTISEIS (26) DE ENERO DE 2022, A LAS 6:00 P.M

érlggﬁ‘ Jos bBng*ﬁ’é?l‘g

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avalto.

Aprobé:  E. Obando.
Revis6:  N. Cadena.
Proyecté: D. Tarapues.

Péagina 6 de 6
H L
[=]%% =] www.uniondelsur.co
k

 facebook.com/viauniondslsur OFICINA PRINCIPAL

: © viauniondelsur Calle 99 No. 14 - 49 - Edificio EAR piso 4 Bogota
O uni Centro de Control de Operaciones - Sector el Porvenir - PR 404400, Municipio de lles
[m] s~ Unién del Sur Contacto: +57 (2) 7377200, +57 (2) 7377129 - lles - Narifio - Colombla



A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION o1
s TRANSPORTE
Agencia Nacional de ION DEL S| FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 30/12/2016
Infraestructura UHIONEFL SUR
PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR - PROYECTO RUMICHACA - PASTO UNIDAD FUNCIONAL 2
CONTRATO No.: 015 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015 \
PREDIO No. \ RUPA-2-0052-B |  SECTOROTRAMO CONTADERO - ILES
ABSC. INICIAL \ K 28+381,14 |
ABSC. FINAL | K 28+398,15 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA | 0,00 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 98.370.279 Y OTROS | | MATRICULAINMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. s/l 244-48290
EULER FELICIANO URBANO Y OTROS / ‘ || |
DIRECCION DEL PREDIO \ TRISTAN CEDULA CATASTRAL
522100000000000070299000000000

VEREDA/BARRIO: [ OSPINA PEREZ | CLASIFICACION DEL SUELO ) LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES |
RURAL DE PROTECCION
MUNICIPIO: I CONTADERO | NORTE 24,15 EULER FELICIANO URBANO Y OTROS (P16-P1)
DPTO.: NARINO Agricol SUR 17,16 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI(P12-P14)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO gricola ORIENTE 39,47 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI (P1-P12)
Predio requerido para: \ OBRA |TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 39,52 EULER FELICIANO URBANO Y OTROS (P14-P16)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN - |No existen construcciones dentro del 4rea requerida
Cultivo de Pasto Saboya con Kikuyo 491,42 - m?
Plantas de Mora 48 un
Planta de Chulquillo 65 - un
Planta de Charmolan 31 - un
Planta de Chilca 20 - un
Planta de Rosa 10 - un TOTAL AREA CONSTRUIDA
Planta de Colla 19 - un
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
- |No existen construcciones anexas dentro dentro del drea requerida - -
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
FECHA DE ELABORACION: MAYO DE 2021 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: . AREA REQUERIDA m
OSCAR IVAN MORA RODRIGUEZ M.P 25335-324193 CND AREA REMANENTE
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL S!
Revis6 y Aprob6: ’ AREA SOBRANTE [ 1450858  |m?
JUAN DIEGO CIFUENTES - M.P.# 5220282158 NRR| AREA TOTAL REQUERIDA m
HMV Consultoria Pag.1del




PLANO PREDIAL 1 DE 2

0 10 20 30 40 50
ESCALA GRAFICA  1:1000 m

N-596700

N-

ACCESO
PROPUESTO

Cultivo
A 491

E-954100

RUPA-2-0052-B
522100000000000070299000000000
EULER FELICIANO URBANO Y OTROS
244-48290

Area requerida
A: 491,42m?

de Pasto
42m?

N-596600

-954200

E-954100

PROYECTO RUMICHACA-PASTO

REVISION:

MAYO DE 2021

CONVENCIONES

CARRIL VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

EJE DE VIA PROYECTADA ~  —----- AREA REQUERIDA A,
u EJE DE VIA EXISTENTE ——— ARt constRuiDa Requerips N
A NI ¢ Rimichacas BERMA PROYECTADA ————— AREA REMANENTE
T Pastg( CALZADA VIA EXISTENTE mmm— AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2277
Infraestructura Rt CALZADA VIA PROYECTADA ARBOL 3
DISERO Y CALCULO: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES ——  CERCA e
15, CONSORCIO EULER FELICIANO URBANO Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES —— LINDERO _—
;!! 0 SH OTROS CUERPOS DE AGUA CULTVOS
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: TRAMO: No, CATASTRAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONST: | AREA REMANENTE: MAYO DE 2021 UNIDAD FUNCIONAL 2 522100000000000070299000000000
: MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:
491,42 M2 15.000,00 M2 0,00 M2 0,00 M2 ESCALA: CONTADERO - NARINO FICHA GRAFICA No, | NOMBRE ARCHIVO:
1:1000 RUPA-2-0052-B |RUPA-2-0052-B.dwg

(D



PLANO PREDIAL 2 DE 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA

ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 596652.66 | 954169.96 3.
2 | 596650.83 | 954166.66 3'6’7
3 | 596648.57 | 954163.77 3.64
4 | 596645.98 | 954161.22 3-69
5 | 596643.03 | 954159.00 3' s
6 | 596639.75 | 954157.17 3' 3
7 | 596636.27 | 954155.85 3-83
8 | 596632.56 | 954154.92 4'24
9 | 596628.33 | 954154.62 1'59
10| 596626.77 | 954154.94 5‘ 22
11| 596621.80 | 954156.56 2'34
12| 596619.59 | 954157.30 -

10.25
13| 596612.72 | 954149.69 6.90
14| 596608.37 | 954144.33 :

21.23
15| 596628.23 | 954136.84

18.30
16| 596642.78 | 954147.93

24.15
1 | 596652.66 | 954169.96

AREA REQUERIDA (mZ2): 491,42

REVISION: CONVENCIONES
PROYECTO RUMICHACA-PASTO MAYO DE 2021 CARRIL VIA PROYECTADA LINEA DE COMPRA —_—
EJE DE VIA PROYECTADA ~ ——-——- AREA REQUERIDA
u EJE DE VIA EXISTENTE ———  AreA consTRuiDa Requerioa
A NI ”‘f& Bt oas BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE
e v Paugy CALZADA VIA EXISTENTE mmmmmm AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2277
Infraestructura UNIONDEL SUR ;
CALZADA VA PROYECTADA ARBOL
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES ——  CERCA
h CONSORCIO EULER FELICIANO URBANO Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———— LINDERO _—
S OTROS CUERPOS DE AGUA CULTIVOS
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,Z TRAMO: NO, CATASTRAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL ARTA CONST: | AREA REMANENTE: ||| MAYODE2021 UNIDAD FUNCIONAL 2 522100000000000070299000000000
: MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:
491,42M2 15.000,00 M2 0,00 M2 0,00 M2 ESCALA: CONTADERO - NAR|NO FICHA GRAFICA No, | NOMBRE ARCHINO:
N/A RUPA-2-0052-B |RUPA-2-0052-B.dwg
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CORPORACION LONJA DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PROYECTO RUMICHACA - PASTO
N° RADICACION: LAC 102-2021
PROPIETARIO: EULER FELICIANO URBANO Y OTROS
SOLICITADO POR: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
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MUNICIPIO DE CONTADERO
VEREDA: OSPINA PEREZ
DIRECCION: TRISTAN
PREDIO RUPA 2-0052-B

PASTO, JULIO DE 2021

Carrera 35 # 14 — 07 Oficina 101 Barrio San Ignacio. Teléfonos 7231749 — 3008223163
Pasto — Narifio
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1. INFORMACION GENERAL

1.1

SOLICITANTE

Concesionaria vial Unién Del Sur

1.2

TIPO DE INMUEBLE

Rural de proteccién

1.3

FECHA DE SOLICITUD

02/07/2021

14

TIPO DE AVALUO

Comercial Corporativo — Rural

15

MARCO NORMATIVO

La determinacion del valor comercial del
inmueble objeto de avallo, se adelanté de
conformidad a la Ley 14 de 1983, la Ley 388 de
1997, las resoluciones 620 de 2008 (IGAC) por la
cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.6

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tristan

1.7

VEREDA O BARRIO

Ospina Pérez

1.8

MUNICIPIO

Contadero

19

DEPARTAMENTO

Narifio

1.10

ABSCISAS

AREA REQUERIDA

Inicial: Km 28+381.14

Final: Km 28+398.15

MARGEN IZQUIERDA

TRAMO CONTADERO - ILES
LONGITUD EFECTIVA: 0,00 METROS

1.11

USO ACTUAL DEL PREDIO

Agricola

1.12

USO PERMITIDO SEGUN
NORMA DE USO.

El predio identificado con el numero predial
522100000000000070299000000000 y FMI No
244-48290, localizado en a vereda Ospina Pérez,
Municipio de El Contadero (Narifio), area RURAL,
se encuentra en una zona de uso de suelo que se
define a continuacion:

USO DE SUELO PRINCIPAL: Pastoreo
Controlado y Sistemas Forestales (Pecuario I)

USO COMPLEMENTARIO: Proteccion de
Nacimientos, Riberas de Rios y Microcuencas,
Asentamientos Humanos, Agricola II, Pecuario II.
USO RESTRINGIDO: Extraccion Minera vy
Aprovechamiento de Materiales de Construccion,
Aprovechamiento Forestal Comercial,
Asentamientos Humanos.
uso PROHIBIDO:
Mecanizacion, Sobrepastoreo.
UNIDAD DE MANEJO: VI

Cultivos Limpios,

1.13

INFORMACION CATASTRAL

CEDULA CATASTRAL

522100000000000070299000000000

Area de terreno

6Ha 7940.0 m2
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Area de construccion

32.0 m2

Avaluo catastral (2021)

$ 6.286.000

1.14

FECHA DE LA VISITA

13 de julio de 2021

1.15

FECHA DEL INFORME

27 de julio de 2021

1.16

AVALUADOR COMISIONADO

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

2 RELACION DE DOCUMENTOS ANALIZADOS

2.1. FICHA PREDIAL
2.2. PLANO DE AFECTACION
2.3. ESTUDIO DE TITULOS
2.4. CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
2.5. FMI 244-48290
2.6. ESCRITURA PUBLICA NO 272 DEL 07 DE NOVIEMBRE DE 1993 NOTARIA UNICA
DEL CIRCULO DE PUERRES Y OTRAS
3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIO Euler Feliciano Urbano y Otros
3.2. TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No 272 Del 07 De noviembre De
1993 Notaria Unica Del Circulo De Puerres Y Otras
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA 244-48290
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS | Remitirse al numeral V del estudio de titulos
RUPA-2-0052-B.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. GENERALIDADES Sector con influencia de via de tercer orden, se
ubica al oriente de la cabecera rural del
municipio de Contadero, con uso actual de suelo
mixto, Temperatura promedio: 8° y 18° C, clima
calido seco. Precipitacion: 500 a 1000 mm afio.
Altura sobre el nivel del mar: 2600 m.s.n.m
4.2. DELIMITACION La vereda Ospina Perez se ubica en el sector rural,
al oriente de la cabecera urbana del municipio de
Contadero, presenta vias de acceso vehiculares
afirmadas en buen estado de conservacion; sector
gue se puede delimitar de la siguiente manera:
NORTE: Vereda Tamburan
SUR: Vereda San José de Quisnamues-Juncal
ORIENTE: Vereda Esperanza-Carretera Juncal
OCCIDENTE: Vereda San José de Quisnamues-
Carretera Panamericana
4.3. ACTIVIDADES La mayoria de los predios del sector son parcelas
PREDOMINANTES DEL de tenencia propia, su economia esta basada en la
SECTOR agricultura 'y actividades agropecuarias de
pequeiia escala.
4.4. CLASIFICACION DEL SUELO Rural de proteccién
4.5. TOPOGRAFIA El sector se caracteriza por presentar topografias

moderadamente escarpadas con pendientes entre
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los rangos del 8, 12 y 25% en su mayoria las
zonas inclinadas son las que unen la zona de la via
con la zona baja hacia el Rio Guaitara.

4.6. CARACTERISTICAS
CLIMATICAS

Temperatura promedio: 8°y 18° C.
Precipitacién: 500 a 1000 mm afio.
Altura sobre el nivel del mar: 2700 m.s.n.m.

4.7. CONDICIONES AGROLOGICAS

Asociacion Pilcuan (PI)

Asociacion Vitrandic Dystrustepts -
Typic Haplustalfs. Simbolos: AMDd,
AMDe

Se localiza en los municipios de Ipiales,
Aldana, Cuaspud, Potosi, Pupiales, Puerres,
Cérdoba, Contadero, Tangua, Yacuanquer y
Pasto. Estos tres ultimos de poca extension
y tamafio, en los corregimientos de
Cardenas, Pambarrosa, Carlosama, José M.
Hernandez, Santa Brigida, La Capilla y San
Pedro entre otros; en los caserios de
Saguaran, Yamaral, Las Lajas, El Carchi,
Muesmueran, El Llano y San Juan. Ocupa la
posicion de lomas de la altiplanicie. El
relieve es fuertemente inclinado vy
ligeramente escarpado, con pendientes
entre 12 y 50%, de longitud media, forma
rectilinea y moderadamente disectados. El
clima es frio seco, con alturas entre los
2500 y 3000 metros, con temperaturas de
12 a 18°C y precipitaciones entre 500 vy
1000 mm anuales.

Los suelos se han desarrollado de tobas de
ceniza vy lapilli. Son bien drenados,
profundos y muy profundos, pertenecen al
grupo textural francoso fino sobre arenoso y
francoso fino, la fertilidad es moderada y
alta. Estan afectados por movimientos en
masa y por erosion hidrica.

La vegetacion natural ha sido reemplazada
en gran parte por cultivos de maiz, papa,
haba, trigo, cebada, hortalizas y pastos; la
que aun se preserva esta constituida por
chilco, capuli, espina negra, mote,
borrachero, sauco, pumamaque, barrabas,
cujaca y fiques.
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La unidad se compone en un 45% por los
suelos Vitrandic Dystrustepts; un 40% por
los suelos Typic Haplustal fs y en un 15%
por los suelos Vitrandic Ustorthents.
Presenta fases por gradientes de las
pendientes delimitadas en las siguientes
unidades:

AMDd: Fase, fuertemente inclinada.
AMDe: Fase, ligeramente escarpada.

Las unidades cartograficas AMDd y AMDe
corresponden a la subclase IVtc4 por
capacidad de uso.

Suelos Vitrandic Dystrustepts (perfil
Ps-143)

Se localizan en las cimas de las lomas,
dentro del paisaje de altiplanicie. Son suelos
profundos, bien drenados, pertenecen al
grupo textural francoso fino en los dos
primeros horizontes y arenoso en
profundidad; se han desarrollado a partir de
tobas de ceniza y lapilli.

Presentan una secuencia de horizontes de
tipo A-B-C. El horizonte superior A tiene 25
cm de espesor, color pardo oscuro con
moteados pardo fuertes y pardo
amarillentos, textura franca y estructura en
bloques subangulares, media, moderada; el
horizonte Bw es de color pardo muy oscuro
con moteados pardo oscuros y textura
franco arcillo arenosa; el horizonte C, esta
compuesto por varias capas, de colores
pardo a pardo oscuro, gris oscuro con
moteados pardo grisaceo oscuros y amarillo
palido con moteados gris oscuro en
profundidad, la textura es arenosa vy
arenosa franca.

Son suelos moderadamente acidos a
ligeramente acidos, de mediana capacidad
catidnica de cambio, alta saturacion de
bases en los dos primeros horizontes y baja
en profundidad, bajos contenidos de
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carbono organico, medianos contenidos de
calcio, magnesio y potasio en los dos
horizontes  superiores y bajos en
profundidad, bajos en fosforo y fertilidad
moderada.

Las principales limitantes para el uso y
manejo son las escasas lluvias, la
susceptibilidad a la erosion y las fuertes
pendientes.

Suelos Typic Haplustalfs (perfil Ns-55)
Estos suelos ocupan las laderas de las
lomas corresponden a suelos muy
profundos, bien drenados y pertenecen al
grupo textural francoso fino; se han
desarrollado a partir de tobas de ceniza y
lapilli. El perfil modal es de tipo A-B-C. El
horizonte superficial A tiene 20 cm de
espesor, color pardo amarillento oscuro,
textura franco arcillosa y estructura en
bloques subangulares, media, débil; yace
sobre un horizonte Bt, de acumulaciéon de
arcilla aluvial, de colores pardo amarillento
oscuro, con manchas pardo grisaceas muy
oscuras y en profundidad pardo grisaceo
muy oscuro con manchas pardo muy
oscuras, texturas franco arcillo arenosa,
arcillosa y arcillo arenosa. El horizonte
transicional BC, de color pardo amarillento
oscuro con manchas amarillo parduscas,
textura arcillosa y estructura en bloques
subangulares, media, débil. Quimicamente
son suelos de reaccidn neutra a ligeramente
acida, de mediana capacidad catidnica de
cambio, medianos contenidos y
decrecimiento  irregular de  carbono
organico, alta saturacion de bases,
medianos contenidos de fdsforo en el
primer horizonte y bajos en profundidad,
fertilidad alta.

Las pendientes fuertes, la susceptibilidad a
la erosion y las escasas lluvias son las
principales limitantes para el uso y manejo.
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Suelos Vitrandic Ustorthents (perfil
Ns-57)

Estos suelos representan la inclusion de la
unidad, se localizan en los hombros de las
lomas, son superficiales, limitados por
material tobaceo poco meteorizado, bien
drenados; pertenecen al grupo textural
francoso fino.

El horizonte superior es delgado de 15 cm
de espesor, de color pardo a pardo oscuro,
textura arcillo arenosa y estructura en
bloques subangulares, media, débil. El
horizonte Cr corresponde a roca
intemperizada, color pardo amarillento
claro, con manchas pardo muy palido y rojo
amarillento.

Son suelos de reaccion moderadamente
acida, de alta capacidad catidnica de cambio
en el primer horizonte y baja en
profundidad, mediana saturacion de bases,
medianos contenidos de calcio y magnesio
en el primer horizonte, altos contenidos de
potasio y sodio, bajos en fosforo y fertilidad
moderada.

7.2.3.9 Subclase 1V tc4

Pertenece a las lomas de clima frio seco. La
conforma los suelos Vitrandic Dystrustepts,
Typic Haplustalfs, Vitrandic Ustorthents,
pendientes 12-25% vy 25-50% (AMDd,
AMDe), profundos y muy profundos, de
texturas moderadamente finas y
moderadamente gruesas, moderada vy
ligeramente acidos, bien drenados, fertilidad
moderada y alta, mediano contenido de
calcio, magnesio y potasio en los horizontes
superiores y bajo con la profundidad, bajo
contenido de fosforo aprovechable y bajo y
mediano contenido de materia organica.
Presentan como factores limitantes el
relieve moderado y fuertemente quebrado,
las lluvias escasas regularmente distribuidas
y la susceptibilidad a la erosién La mayor
parte de estas ti erras estan en cultivos
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como maiz, arveja, trigo, haba, papa y en
pastos principalmente kikuyo, siguen en
importancia los pastos poa y los naturales
como orejuela y otras gramineas de
pastoreo para ganaderia extensiva.

Son aptas para cultivos como papa, haba,
ajo, cebada, maiz, trigo, hortalizas, mora de
castilla, curuba, fresas, perales, ciruelos,
manzano y/ o para pastos como kikuyo,
Ray_grass. Se puede establecer ganaderia
estabulada, sostenida con pastos de corte
como avena, brasilero, alfalfa; ademas
tienen alta aptitud forestal de tipo productor
con especies nativas o exoticas.

En estas tierras es recomendable
implementar algunas practicas intensivas de
manejo y conservacién como el control de
las aguas de escorrentia, implementar riego
por goteo, sembrar en sentido transversal a
la pendiente o en fajas, incorporar materia
organica, realizar aplicaciones de cal vy
fertilizantes de férmula completa, control
fitosanitario, reforestar con especies nativas
y exoticas y buen manejo de los pastizales.
En las labores de arado y labranza no es
conveniente el empleo de tractores.

FUENTE: Estudio General de Suelos vy
Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narino. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico
Agustin Codazzi. IGAC.

4.8. SERVICIOS PUBLICOS

Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.9. SERVICIOS COMUNALES

La Vereda Urbano cuenta con instituciones de
educacion basica y media, localizadas en el centro
poblado, asi como los servicios basicos de salud.
La asistencia técnica, administrativa y financiera es
ofrecida por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en la cabecera municipal
de Contadero.

4.10. VIAS DE ACCESO AL SECTOR

La principal via de acceso al sector es una via de
tercer orden, en buen estado de conservacion
gue comunica con via panamericana.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas
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intermunicipales e Inter-veredales es prestado
con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis,
camperos, buses escaleras, de igual forma es
realizado a través del transporte informal
realizado por el mototaxismo. EI transporte
masivo que se realiza entre el Municipio de
Contadero y los municipios de Pasto, Ipiales,
y Tumaco entre otros, es realizado por las
Empresas Organizadas. En términos generales
se puede establecer que el servicio de transporte
presenta regularidad en su frecuencia a nivel
Inter-veredal, pero sobre la via Panamericana
presenta una actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

El predio identificado con el nhumero predial 522100000000000070299000000000 y FMI No
244-48290, localizado en la vereda Ospina Pérez, Municipio de El Contadero (Narifio), area
RURAL, se encuentra en una zona de uso de suelo que se define a continuacion:

USO DE SUELO PRINCIPAL: Pastoreo Controlado y Sistemas Forestales (Pecuario I)

USO COMPLEMENTARIO: Proteccion de Nacimientos, Riberas de Rios y Microcuencas,
Asentamientos Humanos, Agricola II, Pecuario II.

USO RESTRINGIDO: Extraccion Minera y Aprovechamiento de Materiales de Construccion,
Aprovechamiento Forestal Comercial, Asentamientos Humanos.

USO PROHIBIDO: Cultivos Limpios, Mecanizacion, Sobrepastoreo.

UNIDAD DE MANEJO: VI

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION El predio Tristan se encuentra en la vereda Ospina
Perez en el municipio Contadero-Narifio. El area
requerida se encuentra determinada asi:

AREA REQUERIDA

Inicial: Km 28+381.14

Final: Km 28+398.15

MARGEN IZQUIERDA

TRAMO CONTADERO - ILES
LONGITUD EFECTIVA: 0,00 METROS

6.2 AREA DEL PREDIO Area Total: 15.000,00 m?
Area Requerida: 491.42 m?
Area Sobrante: 14.508,58 m?
Area Remanente: 0,00 m?

Area Total Requerida:  491.42 m?
Fuente: Ficha predial

6.3 LINDEROS GENERALES Son los contenidos en la Escritur@ Publica No. 229 del
23 de julio de 1957 Notaria Unica del Circulo de
Puerres, y son:

“Por la cabecera con terrenos de la misma
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vendedora, camino de entrada al medio; por el
costado derecho, con terrenos de Domingo
Montenegro y Aurelio Mafla, zanja y camino al medio;
pié, con terrenos de Luciano Leyton y Elida
Champutis ilera de monte al medio; costado
izquierdo, con terrenos de José Maria Mena, zanja
al medio.”

6.4 LINDEROS DEL AREA
REQUERIDA
FUENTE: Linderos

identificados con base en la
Ficha Predial RUPA-2-0052-B

AREA REQUERIDA

Norte: En longitud de 24.15m con Euler Feliciano
Urbano y Otros (16-1)

Sur: En longitud de 17.16 m con Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI (12-14)

Oriente: En longitud de 39.47 m con Agencia Nacional
de Infraestructura — ANI (1-12)

Occidente: En longitud de 39.52 m con Euler Feliciano
Urbano y Otros (14-16)

6.5 VIAS DE
PREDIO

ACCESO AL

Predio al cual se llega por via de tercer orden en buen
estado de conservacion, la cual se recorre por unos 5
km desde el municipio de lles.

6.6 SERVICIOS PUBLICOS CON
QUE CUENTA EL PREDIO

Acueducto veredal, energia eléctrica.

6.7 FORMA GEOMETRICA Irregular
6.8 UNIDADES FISIOGRAFICAS U.n.ldad, Topogr C|?.SIfIC&CI Uso
Fisiogra . on del . Uso actual
. afia Normativo
fica suelo
Agricola
8 Pastoreo
2504 Rural de | Controladoy
1 Protecci6 Sistemas
Ondul
ada n Foresta_les
(Pecuario I)
6.9 EXPLOTACION ACTUAL DEL | Agricola

SUELO

6.10 CONSTRUCCIONES

El predio objeto de estudio no posee construcciones
principales.

6.11 ESPECIFICACIONES

El predio objeto de estudio no posee construcciones
principales.

6.12 CONSTRUCCIONES ANEXAS

El predio objeto de estudio no posee construcciones
anexas.

6.13 CULTIVOS Especie Cantidad | Unidad | Estado Estado
/| ESPECIES Fitosanitario | Fenolégicos
Cultivo de En produccién
Pasto Saboya 491.42 M2 Bueno
con Kikuyo
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Plantas de 48 un Bueno En Produccion
Mora

Planta (_je 65 un BUENo En produccién
Chulquillo

Planta de 31 un BUENo En produccién
Charmolan

qunta de 20 un BUENno En produccién
Chilca

Planta de 10 un BUENo En produccién
Rosa

Planta de 19 un BUENo En produccién
Colla

7 METODOLOGIA VALUATORIA

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo a lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420 del 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utiliz6 la siguiente
metodologia:

7.1 PARA EL TERRENO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros establecidos en la Ley
388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del IGAC “Por la cual se
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro de la ley 388 de 1997 y
demas normatividad legal vigente en materia de avallos

METODOLOGIA DE COMPARACION O DE MERCADO

Consiste en una investigacion de precios en la zona, la cual se realiza utilizando técnicas de
investigacion de mercado, haciendo las averiguaciones sobre los predios donde las condiciones
generales de mercadeo y caracteristicas de los mismos sean similares a las del predio objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion
por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la
construccion.
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CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron
ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por lo que no es necesario
realizar la investigacion directa.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES.

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos, a
saber:

DESARROLLO: Desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo Productivo: desde la iniciacién de la producciéon hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

A partir de dicha categorizacion, para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales,
de sombrio, maderables y especies nativas de nacimiento natural y espontaneo, se ha
elaborado un anexo técnico especial, donde se incluye la investigacion en campo y el acucioso
estudio agroforestal adelantado por ésta Corporacién con el fin de obtener la estimacion
comercial de dichos elementos.

Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las investigaciones
realizadas, y permiten la aplicacién de la ecuacién propuesta para la adopcion de los valores
individuales en el caso concreto.

Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costo de reposicion, se han consultado sus usos medicinales y
ornamentales, con apoyo del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicado en
estudios anteriores, que permite establecer los costos histéricos para dichas especies en la
region; todo lo anterior con el fin de viabilizar la adopcién de valores finales en dichas especies.

Teniendo en cuenta la extension del citado estudio, no se ha incorporado en su totalidad al
presente informe valuatorio, procediendo a transcribir inicamente lo pertinente a las especies
requeridas.

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 5 ofertas que relacionamos a
continuacion:
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TIP0 DE CONSTRUC ”
No| INMUEB | DIRECCION | VALOR PEDIDO |Ha Terreno|CION AREA| OBSERVACIONES atbubits )l
FUENTE FUENTE
LE EN M2
Colinas bajas pendientes
Adea de Maria suaves covertura vegetal

10| FINCA 80.000.000 0,70 N.A. de areas agricolas Luis Chavez 3152251187
(contadero) , .
heterogéneas de clima frio
CON USO agropecuario

11| FINca | San Francsco- 280.000.000 | 4,00 NA. YANOVENDE figuel Angel Guapuc 3206181890
Aldea de Maria

Colinas bajas pendientes
suaves covertura vegetal
12| FINCA |Aldea de Mara 220.000.000 2,00 N.A. de dreas agricolas Janeth Cuasanchir 3017040919
heterogéneas de cima frio
CON USO agropecuario
13| FINCA |Aldea de Maria 220.000.000 3,00 N.A. YA NO VENDE Libardo Cuasanchir| 3218529642

Colinas bajas pendientes

San Francisco- suaves covertura vegetal

13A| FINCA . 440.000.000 4,00 N.A. de pastos enmalezados y [liguel Angel Guapuc 3206181890
Aldea de Maria .

enrastrojados con uso de

proteccion y conservacion

DEPURACION DEL MERCADO
No aplica, el area de las ofertas encontradas no corresponde con el area del predio valorado.

INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)

Como apoyo al proceso valuatorio, para la estimacion del valor del terreno, se realizd la
investigacion directa realizada con los profesionales Avaluadores y conocedores del mercado
inmobiliario; a los que se expusieron las caracteristicas particulares del predio objeto de
avallo; que a saber son:

1. El predio se ubica en un sector reglamentado como suelo rural, Pastoreo Controlado
y Sistemas Forestales (PECUARIO I).

NOMBRE RAA No. CELULAR PROFESION VALOR /m2

Segundo Armando Quifionez .
5.219.854 3122610449 |Perito SCA $ 17,000.00

Sanchez
Hugo Gonzalez 1.801.536 3207493980 |Perito IGAC $ 18,500.00
Carlos Arango 98.389.252 3113216199 |Perito SCA $19,000.00
Martin Agreda Zambrano 87.571.197 3103978335 |Perito RNA $ 17,800.00
Piedad Burgos 30.737.915 3155805063 |Perito RNA $ 18,700.00
PROMEDIO $ 18,200.00
DESVIACION ESTANDAR $803.12
COEFICIENTE DE VARIACION 4.41%
LIMITE SUPERIOR $19,003.12
LIMITE INFERIOR $17,396.88

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado como apoyo
para la determinacién del valor la investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos
de amplia experiencia en la materia, considerando que, al momento de la investigacion
econdmica en terreno, no se encontraron ofertas ni transacciones sobre predios similares que
permitieran la aplicacion de la metodologia comparativa del mercado. En consecuencia, se
consulta lo establecido en el articulo 9° de la Resoluciéon 620 de 2.008.

Y



AVALUO PREDIO RUPA-2-0052-B
Pagina 16 de 28

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metros cuadrados $ 18.200
7.2 CULTIVOS O ELEMENTOS PERMANENTES
Especie Estado y Conserv. Cantidad Unidad Valor Unitario Sub- total
CK;:Jk'S;’g de Pasto Saboya con Bueno-Produccion 491.42 m2 $ 415.36 | $ 204,116.21
Plantas de Mora Bueno-Producciéon 48 un $ 16,150.00 | $ 775,200.00
Planta de Chulquillo Bueno-Produccion 65 un $ 13,200.00 | $ 858,000.00
Planta de Charmolan Bueno-Produccion 31 un $ 24,000.00 | $ 744,000.00
Planta de Chilca Bueno-Produccion 20 un $ 33,000.00 | $ 660,000.00
Planta de Rosa Bueno-Produccion 10 un $ 3,200.00 | $ 32,000.00
Planta de Colla Bueno-Produccion 19 un $ 33,000.00 | $ 627,000.00
VALOR TOTAL $ 3,900,316.21

7.3 PARA LAS CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION:

Para la determinacion del costo de la construccién se realiz6 mediante la metodologia de
costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,
aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el
valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la
revista Construdata.

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales:

CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones anexas:

8 CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

e El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Contadero en la
Vereda Ospina Pérez, sobre via pavimentada Contadero - Iles, El uso del suelo es
compatible con el uso del suelo encontrado en las ofertas depuradas del sector; por
las caracteristicas del predio avaluado, se toma el promedio como valor adoptado
para su liquidacion.

e Es un predio rural, donde se mezclan la vivienda con actividades agricolas y pecuarias
como la ganaderia en pequefia escala y la cria de especies menores.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto veredal
y energia eléctrica y los servicios comunales basicos de educacion, salud y religiosos
se encuentran relativamente cerca de la cabecera municipal de Contadero que se
localiza aproximadamente a 5 kildmetros.

e No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacion en la zona en los Ultimos afnos para el sector ha sido estable de variacién
positiva.

o Existe en la zona la perspectiva de la construccion de la Via Panamericana haciendo
gue no se presenten ofertas de predios cercanos al proyecto.
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ACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE:

e La explotacién actual del predio es Agricola y Pecuario, se encuentra en pastos
naturales y talud sobre la via.

e Existe en la zona la perspectiva de la construccion de la Via Panamericana haciendo
gue no se presenten ofertas de predios cercanos al proyecto.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto veredal
y energia eléctrica y los servicios comunales basicos de educacién, salud y religiosos
se encuentran relativamente cerca de la cabecera municipal de Contadero que se
localiza aproximadamente a 5 kildmetros, considerandose cerca de los principales
centros de consumo y mercadeo.

e El predio y el sector es una zona con topografia Ondulada.

| 9 AVALUO COMERCIAL |
Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUB- TOTAL
Terreno 491.42 m2 $ 18,200.00 | $  8,943,844.00
Cultivos o especies 1.00 Glb $ 3,900,316.21 $  3.900,316.21
VALOR TOTAL $ 12,844,160.21

SON: DOCE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO
SESENTA PESOS CON 21/100 ($12.844.160,21) M/CTE.

10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME DE AVALUO
COMERCIAL.

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe

e Que el valuador, no tienen intereses financieros ni de otra indole en el area de
terreno avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con su propietario, mas alla de
los derivados de la contratacion de sus servicios profesionales

e El valuador realiza su labor fue desempefiada bajo un cédigo de ética y normas de
conducta.

e El valuador se encuentra certificado y capacitado para realizar valoraciones de
esta clase de bien inmueble.
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e El valuador ha realizado la visita o verificacion personal al bien predio objeto de
avalto comercial.

12. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

De ninguna manera el valuador serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado
de tradicion.

El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita
de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente

13. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA — AVALUADOR
¢ Nombre: Omar Alexis Pinzén Rodriguez.
e Registro de acreditacion: Registro Abierto de Avaluador AVAL - 1014242133
e Declaracion de no vinculacion con el solicitante de la valuacion (Caréacter de
independencia): Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningn
tipo de relacién directa o indirecta con el solicitante o interesado del inmueble
objeto de valuacion, con el fin de evitar cualquier conflicto de intereses.

s ' O AL ON RODRIGUEZ
JO OMAR BERMEO PARRA Avaluador Comisionado
R regentante ega| . R.AA AVAL-1014242133

rporacion Lgnja de Avallios de Colombia
irector avaluos
R.A.A: AVAL-12950688

e “‘_r;-
JULIG CESAR BRAVO GARRETA

Miembro comité aprobacion de avallos
RAA AVAL-12975725
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DOCUMENTOS ANEXOS

ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL AREA REQUERIDA
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ANEXO TABLA DE CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVO / ESPECIE DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Arbol de Aguacate 78.000 / Und. 260.000 / Und. 129.000 / Und.
Arbol de Aliso 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Arrayén 14.000 /Und. 48.000 /Und 24.000 /Und.
Arboles de Alba Resina 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
20.000/und
48.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD

Arbol de Babaco

Arbol de Capuli

14.000,0/UNIDAD

48.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

Arbol de Cedrillo

14.000,0/UNIDAD
10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.0000,0/UNIDAD
18.000 / Und.

26.300/ Und.
33.000,0/UNIDAD
33.000,0/UNIDAD

Arbol de Cerote
Arbol de Cipre

16.0000,0/UNIDAD
16.000,0/UNIDAD

13.500/ Und.
10.000,0/UNIDAD

Arbol de Colla

Arbol de Cucharo 10.000,0/UNIDAD
Arbol de Cujaca 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD

Arbol de Chichagua 10.000 / Und. 33.000/ Und. 16.000 / Und.

Arbol de Chilacuan 10.000/ Und. 33.000/ Und. 16.000 / Und.
Arboles de Chilca 21.000,0/UNIDAD 80.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Arbol de Durazno 21.000/ Und. 70.000/ Und. 35.000 / Und.

Arbol de Encino 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Espina Amarilla 10.000 / Und. 33.000/ Und. 16.000 / Und.
Arboles de Eucalipto 21.000,0/UNIDAD 116.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD
Arbol de Marrubio 14.000,0/UNIDAD 48.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD
Arbol de gradillo 80.000/und
Arbol de guarango 10.000 / Und. 31.600/ Und. 16.000 / Und.
Arbol de Juco 4.700/und 15.700/und. 7.850/und.
Arbol de Lechero 10.400,0/UNIDAD 34.700,0/UNIDAD 17.350,0/UNIDAD
Arbol de Limén 21.000/ Und. 70.000 / Und. 35.000/ Und.
Arbol de Moquillo 20.000/und.
Arbol de Mote 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Manzana 14.000 / Und. 48.000 / Und. 24.000/ Und.
Arbol de Marco 14.000,0/UNIDAD 48.000,0/UNIDAD 24.000,0/UNIDAD
Arbol de Mayo 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Morochillo 4.200/ Und. 13.900 / Und. 7.000 / Und.
Arbol de Naranja 64.000 / Und. 212.000/ Und. 106.000 / Und.
Arbol de Nogal 21.000/ Und. 70.000 / Und. 35.000/ Und.
Arbol de Nispero 40.000/und.
Arbol de Pera 21.000/ Und. 70.000 / Und. 35.000/ Und.
Arbol de Pino 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
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Arbol de Pandala

17.350/und

69.000/und.

34.500/und.

Arbol de Quillotocto

10.000,0/UNIDAD

57.900,0/UNIDAD

28.950,0/UNIDAD

Arbol de Sauco Blanco

21.000,0/UNIDAD

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Arbol de Tomate 21.000/ Und. 70.000 / Und. 35.000/ Und.
Cerca Viva 750 / ML 2.500 / ML 1.250 / ML
C”'“"Ocdoﬁlirfl"(’:frsrigg chilca, 3.500 / Und. 12.000 / Und. 6.000 / Und.

Cultivo de Arveja 8.400.427 / Ha.

Cultivo de alfalfa 320/m2 1.050/m2 530/m2
Cultivo de cebolla 2600/m2 4.000/m2 1.600/m2
Cultivo de Cilantro 108/m2 180/m2 220/m2

Cultivo de Frijol 4.592.697 / Ha.

Cultivo de Haba 7.248.346/

Cultivo de Lechuga 11.436.079/Ha
Cultivo de Maiz 2.469.571 / Ha.
Cultivo de Mora Silvestre 979/ m2 3.264/ m2 1.632/ m2
Cultivo Mixto 2.016.000 / Ha.
Cultivo de Papa 6.093.432 / Ha.
Cultivo deKIiDKaUS)tI((JJ)(Saboya y 415.36 / m2.
Cultivo de Pasto (raygrass) 320/ m2
Cultivo de Pasto de corte 4.177.816 / Ha.
Cultivo de Repollo 2.640/m2 4.400/m2 1.760/m2
Curuba 60.000/und 100.000/und. 40.000/und
Limén 48.000/und 56.000/und 32.000/und
Lulo 1800/und. 3.000/und 1.200/ und
Lechuga (m2) 600/m2 2.000/m2 1.280/m2
Mamoncillo 150.000/und. 250.000/und 100.000/und.
Naranja 60.000/und 100.000/und 40.000/und.
Planta de Aji 1.8 3.000/und. 1.200/und
Planta de Achira 7.000/und
Planta Aroméatica de Marco 1.200/ Und. 3.750 / Und. 1.900/ Und.

Planta de Ajenjo 950/und 3.200/und. 1.600/und

planta de Batata 5.000/und

Planta de romero

3500,0/UNIDAD

12.000,0/UNIDAD

6.000,0/UNIDAD

Planta de Cedron

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de Chilca

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de chulquillo

8.200/ Und.

13.200/ Und.

11.000 / Und.

Planta de Colla

10.000 / Und.

33.000/ Und.

16.000 / Und.

Planta de Cujaca

21.000,0/UNIDAD

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Planta de Charmolan

7.000,0/UNIDAD

24.0000,0/UNIDAD

12.000,0/UNIDAD
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Planta de Escancel 1.200/ Und. 3.750 / Und. 1.900/ Und.
Planta de Eucalipto 6.000 / Und. 21.000/ Und. 11.000 / Und.
Planta de Flor de Quinde 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Planta de Freijoa 21.000/ Und. 70.000 / Und. 35.000/ Und.
Planta de Granadilla 3.200 / Und. 11.000 / Und. 5.300 / Und.
Planta de Helecho 13.900/und
Planta de Haba (M2) 725/m2
Planta de hiedra 4.200/und.

Plantas de Lechero

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de mirto

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de Marco

1.050 / Und.

3.500/ Und.

1.750 / Und.

Planta de Mayo

7.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

12.000,0/UNIDAD

Planta de Mora

4.150/UNIDAD

16.150/UNIDAD

6.950/UNIDAD

Plantas medicinales 5.000/und.
Plantas Ornamentales 8.000,0/UNIDAD 27.000,0/UNIDAD 14.000,0/UNIDAD
Planta de Pispura 3.200 / Und. 11.000 / Und. 5.300 / Und.
Planta de Rosa 950/und 3.200/und. 1.600/und
Planta de Siempre Viva 1.200/ Und. 3.750 / Und. 1.900/ Und.
Planta de Toronjil 950/und 3.200/und. 1.600/und
Planta de Uchuva 5.300/Und. 18.000/ Und. 8.800/ Und.
Planta de Venturosa 2.500/und 8.400/und. 4.200/und
Planta de Yuca 5.600/und
Planta de Zapallo 7.000/Und. 24.000/ Und. 12.000 / Und.
Uvilla 1.680/und. 2.800/und. 1.120/und.
Cultivo de pasto mixto 100/m2 320/m2 160/m2
Planta colegial 4.750/ Und. 15.800/ Und. 7.900/ Und.
Laurel 550/und 1.900/und 950/und
Salvarrial o Salvia Real 3.950/und 13.200/und 6.600/und
Pispura 200/ Und. 650/ Und. 350/ Und.
Matica 650/ Und. 2.100/Und. 1.050/ Und.
Quillotocto 10.400 / Und. 34.750/ Und. 17.350 / Und.
Espino 5.700 / Und. 18.950 / Und. 9.500/ Und.
Ibilan 4.750 / Und. 15.800/ Und. 7.900/ Und.
Vicundo 4.750 / Und. 15.800 / Und. 7.900 / Und.
Pasto Kikuyo 20/ m2 60/ m2 30/ m2
Uvilla 1.680/und. 2.800/und. 1.120/und.
Arbol de Olivo 9.900/ Und. 33.000/ Und. 16.500/ Und.
Cultivo de Café (caturro-castillo) 370/m2 1.248/m2 620/m2
Pasto Kikuyo 20/ m2 60/ m2 30/ m2
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Planta de Itabo 5200/ Und. 17400/ Und. 8700/ Und.
Lechuga 50/ Und. 150/ Und. 100/ Und.
Cilantro 100/ Und. 300/ Und. 150/ Und.
Acelga 250/ Und. 800/ Und. 400/ Und.
Repollo 250/ Und. 800/ Und. 400/ Und.
Cebolla 40/ Und. 120/ Und. 60/ Und.

Remolacha 250/ Und. 900/ Und. 400/ Und.
Lechuga 50/ Und. 150/ Und. 100/ Und.

Cultivo Cilantro 660/ Und. 2210/ Und. 1100/ Und.

palma 32.400/ Und. 126.000/ Und. 54.000/ Und.

Cultivo de Ajo 290/ m2 960/ m2 480/ m2

Bosques Nativos 650/ m2 2200/ m2 1100/ m2
Apio 50/ Und. 150/ Und. 100/ Und.
Pasto alfa alfa-alfalfa 360/ Und. 1.200/ Und. 600/ Und.
Maiz 50/ Und. 150/ Und. 80/ Und.

Planta de Verbena 2.300/Und. 7.550/ Und. 3.800/Und.

Planta trepadora 4.750 / Und. 15.800 / Und. 7.900 / Und.

Geranio 4,750/ Und. 15.800/ Und. 7.900/Und.
Planta de Amarilla 8.350/ Und. 27.800/Und. 13.900 / Und.
Planta de zarcillejo 1.450 / Und. 4.750/ Und. 2.350/ Und.

Planta de Paico 4.150/ Und. 13.850/ Und. 6.950 / Und.

Corporacion Lonja de Avallos de Colombia
R.A.A: AVAL-12950688




AVALUO PREDIO RUPA-2-0052-B
Pagina 24 de 28

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS PREDIO RUPA-2-0052-B

CONCEPTOS GENERALES

o LUCRO CESANTE: Se trata de una indemnizacién cuando se causa un
dafio en una ganancia, renta, provecho que una persona natural o juridica, en la
cual se deja de percibir como consecuencia de la actuaciébn administrativa de
incorporacion al dominio publico de los predios requeridos, por un término maximo
de seis meses.

o DANO EMERGENTE: Se trata de una indemnizacién la cual corresponde
en el momento en que un bien o parte de el se interviene debido a la destinacion
para el proyecto vial; en todo caso comprendera el monto o valor necesario para
restablecer el estado anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberén
cancelar las obras de adecuacién para la utilizacion de las areas construidas
remanentes, en caso de ser requerido.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de
calcular las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio
emergente y lucro cesante, en procesos de enajenacién voluntaria directa y/o
expropiacion, se encuentran amparados bajo el marco de la normatividad
colombiana aplicable vigente, en los cuales de conformidad con el protocolo de la
Resolucion 898 y 1044 de 2014 del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 858
de enero 31 de 2018 “Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por
concepto del ejercicio de la funcion notarial”

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de
calcular las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafo
emergente y lucro cesante, en procesos de enajenacidén voluntaria directa y/o
expropiacion, se encuentran amparados bajo el marco de la normatividad
colombiana  aplicable vigente, los cuales procederemos a presentar a
continuacién en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

Y
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OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE

PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $

Gastos de Notariado y Registro por venta a S
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble S
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles 3 -
Gastos de Desconexion y/o Traslado de
Servicios Publicos S
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
temporal o provisional S
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado 3
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion
de contratos (Clausulas Penales) S

AVALUO DANO EMERGENTE S

¢ NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las
expensas de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar
los comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

¢ NOTA 2: El municipio de IMUES es el encargado de la prestacion del servicio de

acueducto y alcantarillado.

¢ NOTA 3: Como las matriculas de acueducto y alcantarillado no se encuentran
activas, no se contempla costos de desconexion y cancelacion de las mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO S 12,844,160.21
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE S -
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE S -
TOTAL S 12,844,160.21

SON: DOCE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO
SESENTA PESOS CON 21/100 ($12.844.160,21) M/CTE.

Y
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l. CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucién 898 de 2014 expedida por el IGAC, se
incluye el concepto de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17
numeral 6 se estipula que "Se debe pagar el impuesto predial en forma
proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo en que tuvo la
propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del célculo se debera establecer el monto del impuesto pagado
por el propietario, sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor
diario del mismo.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicién
anterior y determino en su articulo 6 lo siguiente:

Impuesto predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de
predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de
acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%

20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%

40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%".

Como la afectacién al predio es parcial, no aplica reconocimiento por este
concepto.

Cordialmente,

O AL ON RODRIGUEZ
Avaluador Comisionado

Corgoracién Logija de Avaltios de Colombia RAA AVAL-1014242133
Director avallos
R.A.A: AVAL-12950688

e “‘_r;-
JULIG CESAR BRAVO GARRETA

Miembro comité aprobacion de avalios
RAA AVAL-12975725

Y
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Fecha:

Asistentes:

ACTA DE DISCUSION Y APROBACION DE AVALUOS

27 de julio de 2021

Avalluos de Colombia

José Omar Bermeo Parra — Representante Legal Corporacién Lonja de

Omar Alexis Pinzén Rodriguez — Avaluador Comisionado
Julio César Bravo Garreta — Miembro comité aprobacion avallos
Carlos Fernando Arango Revelo- Miembro comité aprobacién de avallos

Los miembros asistentes se reunieron en las instalaciones de la Corporacion Lonja de
Avallios de Colombia, con el fin de analizar el informe valuatorio adelantado. El avaluador
comisionado expone, para las consideraciones del Comité Técnico, el informe presentado,
correspondiente al predio relacionado asi:

Valor Avaluo

No. Avaluador Predio (s)
Radicacion | Comisionado
LAC 102- | OMAR ALEXIS RUPA 2-0052-B
2021 PINZON FMI 244-48290
RODRIGUEZ Cedula catastral

522100000000000070299000000000

$12.844.160,21

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO S 12,844,160.21
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE S -
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE S -
TOTAL S 12,844,160.21

SON: DOCE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO

SESENTA PESOS CON 21/100 ($12.844.160,21) M/CTE.

Una vez hecha la sustentacion, analizada la informacién, procedido a deliberar y verificar
la correcta aplicacion de las metodologias contempladas en las normas vigentes (Decreto
Reglamentario No. 1420 del 24 de julio de 1998, Resolucion 620 del 2008 y Resolucion
2684 del 6 de agosto de 2015), el Comité aprueba el avalto presentado con el valor final
adoptado.

Y
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Asistentes a la sesion:

Director avallos
R.A.A: AVAL-12950688

lok.)

JULIO CESAR BRAVO GARRETA
Miembro comité aprobacion de avalios
RAA AVAL-12975725

O
Avaluador Comisionado
R.AA AVAL-1014242133

A,
/ /M K/F‘W el
CkRLOS FERNANDO ARANGO REVELO

Miembro comité aprobacién de avalios
R.AAAVAL —98389252

ON RODRIGUEZ

Y



