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AVISO

Sefior

GUILLERMO OROZCO OROZCO CC 3.312.965
Propietario

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Persona: NATURAL

Predio denominado CABANITAS (LAS) / LAS CABANITAS

Vereda: Z.E N°1 Camilo Cé / El Pedrero

Municipio: Amaga

Departamento de Antioquia

Referencia: Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: Predio ACP1-02-051. Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S-Covipacifico. Notificacion por
Aviso de la Oferta Formal de Compra Contenida en el Oficio Bajo el Radicado 04-01-
20190218003786 Expedida el 18 de Febrero de 2019.

Respetados Sefiores,

El suscrito Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S-COVIPACIFICO, en
virtud del Contrato de Concesidn de la referencia; procedié a dar cumplimiento a lo consagrado en el Qg\
Articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011) con el envio de la solicitud de notificacion personal de la oferta de compra con radicado N°04-01-
20190218003786 expedida el 18 de febrero de 2019, a la direccion del predio denominado juridicamente
“CABANITAS (LAS) / LAS CABANITAS” ubicado en la vereda Z.E N°1 CAMILO CE / EL PEDRERO, del
municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual fue enviado a la direccion antes citada
mediante la empresa de mensajeria “ENVIAMOS", empresa que certifica mediante “Constancia de entrega
de comunicaciones y avisos judiciales’” N° 230277002, que el documento fue recibido el dia 21 de febrero
de 2019 por la sefiora DORA BOLIVAR y con la publicacion de la solicitud de notificacion personal de la
oferta de compra en la pagina electronica del Concesionario http://www.covipacifico.co/notificaciones-
aviso-predios, la cual fue publicada el dia 21 de febrero DE 2019 y desfijada el dia 27 de febrero de 2019,
sin que hasta la fecha se haya podido surtir la notificacion personal a los Herederos Determinados e
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Indeterminados del sefior GUILLERMO OROZCO OROZCO, quien en vida se identificd con cédula de
ciudadania niimero 3.312.965 en calidad de titular del derecho real de dominio inscrito del inmueble.

Agotado el término legal de la solicitud de notificacion personal, se procedio a dar cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011), se requiere notificar del presente acto administrativo a los Herederos
Determinados e Indeterminados del sefior GUILLERMO OROZCO OROZCO, quien en vida se identifico
con cedula de ciudadania nimero 3.312.965 y con el objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a
NOTIFICAR POR AVISO de la oferta formal de compra contenida en el oficio bajo el radicado 04-01-
20190218003786 expedida el 18 de febrero de 2019, por medio del cual LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO S.A.S-COVIPACIFICO,
requiere comprar la zona de terreno del predio identificado con Cédula Catastral N°.
0302002301000300010 y la Matricula Inmobiliaria 033-2188 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Titiribi, predio denominado juridicamente “CABANITAS (LAS) / LAS CABANITAS” ubicado
en la vereda Z.E N°1 Camilo Cé / El Pedrero, del municipio de AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el
cual cuenta con un &rea de terreno de MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS
(1.324 m2), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 31 PLANTAS de Café
(10 afios), 9 ARBOLES de Eucalipto DAP 60 cm, H 8 mt, 9 ARBOLES de Eucalipto DAP 20 cm, H 8 mt, 1
PLANTA de Anon (20 arios), 2 PLANTAS de Mango (20 anos), 3 PLANTAS de Naranjo (15 afios), 1 ARBOL
de Cedro DAP 70 cm, H 8 mt, 1 PLANTA de Guayabo (15 anos), 1 PLANTA de Naranja (15 afios), 602.30
m? de Bosque Natural. Lo anterior conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-02-051.

El predio esté debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas INCIAL K26+619.45 l; FINAL:
K26+660.96 | dentro de la del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo — Camilo Cé.

Para su conocimiento, acompaiio al presente aviso copia de la oferta formal de compra contenida en el
oficio bajo el radicado 04-01-20190218003786 expedida el 18 de febrero de 2019, junto con la ficha técnica
predial, copia del avallio comercial corporativo de fecha 07 de diciembre de 2018 y del plano topografico
de la franja de terreno a adquirir, certificacion del uso del suelo. De igual forma, les informamos que el
proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto
Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de
2018.

Contra el oficio de la oferta formal de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubemativa, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de
la Ley 1437 de 2011.
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La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la
informacion sobre el destinatario el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicara en la
pagina electronica de la Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de
Infraestructura y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el termino de
cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Anexos:  Copia integra del alcance oferta formal de compra, ficha técnica, plano topografico, avalud, certificacion de uso del suelo y normatividad.

VoBo: Direccidn predia
VoBo: Conpacifico
Elaboro: Conpacifico.

pa AP
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Referencia. Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexion Pacifico 1.

Asunto: PREDIO ACP1-02-051. OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA
DE TERRENO (PARA COMPRA PARCIAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES
ABSCISAS: INICIAL: K26+619.45 |, FINAL: K26+660+96 |, DEL PROYECTO VIAL AUTOPISTA
CONEXION PACIFICO 1, PREDIO DENOMINADO CABARITAS (LAS) / LAS CABANITAS,
UBICADO EN LA VEREDA Z.E N°1 CAMILO CE / EL PEDRERO, DEL MUNICIPIO DE AMAGA,
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
0302002301000300010 Y MATRICULA INMOBILIARIA NO. 033-2188 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre

la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. NIT:
900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, constituida por Documento Privado del 19

de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Namero 00102447 del libro 1X, todo lo cual consta en e &
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Aburra Sur, en desarrollo ll\-/
del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 de septiembre de 2014, en cumplimiento de lo establecido en el ﬂfﬂ
Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al Concesionario, Articulo

61 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742

de 2014 y ley 1882 de 2018, para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie,

obtenga las licencias ambientales y demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionaria, con base en los disefios
debidamente aprobados y de conformidad con las licencias correspondientes proferidas por la autoridad
competente, requiere por motivo de utilidad publica, comprar la franja del predio de la referencia, conforme a la
afectacion de la ficha predial No. ACP1-02-051, la cual se anexa copia, de una franja de terreno del predio denominado
“CABANITAS (LAS) / LAS CABANITAS”, ublcado la vereda Z.E N°1 Camilo Cé / El Pedrero, del municipio de
AMAGA, Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un &rea de terreno de MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO
METROS CUADRADOS (1.324 M?), el cual presenta lo siguiente: INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES: 31
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PLANTAS de Café (10 afios), 9 ARBOLES de Eucalipto DAP 60 cm, H 8 mt, 9 ARBOLES de Eucalipto DAP 20 cm, H
8 mt, 1 PLANTA de Anon (20 afios), 2 PLANTAS de Mango (20 afios), 3 PLANTAS de Naranjo (15 afios), 1 ARBOL
de Cedro DAP 70.cm, H8 mt, 1 PLANTA de Guayabo (15 afios), 1 PLANTA de Naranja (15 afios), 602.30 m? de Bosque
Natural. alinderado dentro de las abscisas: INCIAL K26+619.45 I; FINAL: K26+660.96 |, del Proyecto Vial Autopista
Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo — Camilo Ce.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 4°
de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014;
Articulo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe técnico del avalio comercial corporativo N°ACP1-
02-051 de fecha 7 de diciembre de 2018, en sus partes pertinentes, elaborado por la empresa Avallios y Tasaciones
de Colombia — VALORAR, contratada por esta Concesionaria para la elaboracion de los avalios comerciales
corporativos, de conformidad con lo establecido en la Ley 1682 de 2013 y demas normas concordantes que rigen la
materia, documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes en el area
afectada, de acuerdo a la Seccion 4.6. numeral (viii) Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion APP de 2014,
utilizando uno o varios métodos de valoracion contemplados en la Resolucion IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con
las condiciones fisicas y econdmicas de cada predio, arrojando como resultado el precio méas justo a reconocer por
sus caracteristicas particulares.

Segun el avalio comercial corporativo No. ACP1-02-051, la presente oferta formal de compra se discriminara asi:

DANO EMERGENTE

114.  VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CINCUENTA Y CINCO MILLONES
TRESCIENTOS DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($55.302.821)
EL CUAL INCLUYE EL AREA DE TERRENO AFECTADO Y LAS MEJORAS PLANTADAS EN EL.

12. GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON CUARENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y UN PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($1.041.661)

TOTAL DANO EMERGENTE: CINCUENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($56.344.482)

LUCRO CESANTE :
21 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION:
0

2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: 0
TOTAL LUCRO CESANTE: 0

Se les manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal I. de la
Resolucion N°. 898 de 2014, expedida por el IGAC, seran pagados a nombre del propietario directamente en las
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Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a pagar por parte de las mismas
dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma CINCUENTA Y CINCO MILLONES
TRESCIENTOS DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($55.302.821) el cual
incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluido los gastos de Notariado
y Registro.

Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitacion al dominio, gravamenes,
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucion de valorizacion, esta Concesionaria
podré descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante
deposito judicial a érdenes del despacho respectivo, o a quien corresponda, de acuerdo con lo contemplado en el
articulo 8 de la Ley 1882 de 2018.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como Delegatario de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, se debera
suscribir escritura publica de compraventa o contrato de promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos del lugar
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia, particularmente lo dispuesto en la Resolucion IGAC 898 de 2014
modificada por la Resolucion 1044 de 2014,

A partir de la notificacion de la presente oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15) dias habiles
para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1742
de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, bien sea aceptandola, o rechazandola, mediante oficio
dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus
instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso 2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera
usted puede comunicarse con la Abogada Predial, Mariana Arango Arboleda al niimero telefonico (094) 5209300 en las
oficinas de la Concesionaria ubicadas en la direccion antes mencionada, o al correo electronico
notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término sefialado, la
Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o administrativa, conforme lo
estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley
1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10.
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Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, él
pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallio catastral y la indemnizacion que ya fue calculada
en esta Oferta formal de compra.

Contra la presente comunicacion no procede ningn recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del plano topografico de la franja de terreno a
adquirir, copia del Avalio Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion
por via administrativa y judicial segun corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de Intervencion Voluntaria y
Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos de dafio emergente y lucro cesante,
en caso de que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y
Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

/5’% PR

Wpnieee”” e
MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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AVALUO CORPORATIVO No. ACP1-02-051 V-07-12

INFORME DE AVALUO CORPORATIVO

PROPIETARIO:
GUILLERMO OROZCO OROZCO
C.C.3.312.965

DIRECCION: Las Cabafiitas
VEREDA/BARRIO: Camilo Ce
MUNICIPIO: Amaga

DEPARTAMENTO: Antioquia

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO

FECHA: diciembre 07 de 2.018

CI 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com
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AVALUO CORPORATIVO Na. ACP1-02-051 V-07-12

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.
Solicitud: CONPACIFICO 1 del 09/05/2018
Tipo de Inmueble: Lote
Uso Actual: Agropecuario con Actividad Residencial
Tipo de Avaliio: Comercial corporativo

Ubicacién: Las Cabafiitas; Vereda/Barrio: Camilo Ce; Municipio: Amaga; Departamento:
Antioquia; Pais: Colombia.

Fecha de Inspeccién: mayo 25 de 2018

Fecha del Informe de Avaltio: diciembre 07 de 2018

Fecha de Entrega al Solicitante: diciembre 07 de 2018

Avaluador Comisionado: Ismael Diaz Mahecha. R.A.A AVAL- 80.863.991

Objeto y Alcance del Avalio: Determinar el valor comercial actual del predio o area requerida

con sus mejoras y anexidades, para fines correspondientes al proyecto de Concesion
Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y Venecia del Departamento de

Antioquia.
Marco Normativo:

— Ley 388 de 1.997

— Decreto 1420 de 1.998

— Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.
— Ley 1682 de 2.013

— Resolucion 898 de 2.014

— Resolucion 1044 de 2.014 del IGAC

2. ASPECTOS GENERALES:
Zona Requerida: Lote con cobertura vegetal mixta.

Abscisado de Area Requerida: Inicial K 26+619,45 |
Final K 26+660,96 |

Cl. 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 2
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Informacién Catastral: (informacién obtenida de los Registros 1y 2)
Cedula Catastral: 0302002301000300010000000000

No. de Ficha: 608531

Area de Terreno: 1,0175 Ha

Area Construida: 428,16 M2

Avaltuo Catastral: $74.148.214= Vigencia 2.015

Destino Econémico: 024

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e
identificacién de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a
ubicacion, topografia y tipo de construcciones, a partir de las observaciones, toma de
fotografias y conceptos aportados permitiendo sustentar el avalto.

Politica del Avalto: Este avallo se realiza con fines de estimativo comercial sobre el predio
como documento guia para tramites de compraventa. El resultado mostrado en este informe es
producto de la visita realizada al predio, con el fin de confrontar las condiciones propias y
particulares del mismo y el sector.

El valor que se otorga a este predio se debe al momento mismo de su realizaciéon, como
concepto de la relacién de diferentes formas de avallo comercial, entendiéndose la posibilidad
de negociacion con libertad frente a cualquier factor externo a futuro en relacién con el bien
entre comprador y vendedor.

Dentro del estudio o realizacién de este avallio se pretende establecer el valor comercial del
bien, a partir del costo identificado en la zona a precios de hoy, de un bien semejante al del
objeto del avaltio.

La revisién, madificacion o impugnacién de éste avaltio, se debe solicitar dentro los cinco (5)
dias siguientes a la fecha, en que la Entidad que realiz6 el avaluio lo ponga en conocimiento del
solicitante. Articulo 15 Decreto 1420 de 1998 del IGAC, y el articulo 24 de la ley 1682 de 2013.

Vigencia del Avallo: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven. Y ademés se tendra en cuenta lo establecido en el
parrafo 2 del articulo 24 de la ley 1682 de 2013 (avalto comercial tendra una vigencia de (1)
afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue decidida y
notificada la revisién y/o impugnacién).
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3. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

— Ficha predial del 01/11/2017

— Plano predial del 01/11/2017

— Estudio de titulos del 10/02/2016

— Certificado de Libertad y Tradicién, expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos de
Titiribi, el 12/10/2018 '

— Registros 1y 2

— Normas y usos del suelo, Alcaldia de Amaga, Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Fisica del 12/03/2018

— Complemento Técnico ACP1-02-051 del 08/10/2018, resoluciones 898 Y 1044 de 2014.

— Complemento Juridico ACP1-02-051 del 08/10/2018, resoluciones 898 Y 1044 de 2014.

— Complemento Social ACP1-02-051 del 08/10/2018, resoluciones 898 Y 1044 de 2014.

4. ASPECTOS JURIDICOS:
Propietario: GUILLERMO OROZCO OROZCO C.C. 33.125.656
Titulo de Adquisicion No.
Escritura publica nimero 1881 del 03/10/1981 de la notaria 14 de Medellin.

Matricula inmobiliaria No. 033 — 2188, expedido por la Oficina de Instrumentos Ptblicos de
Titiribi.

Observaciones Juridicas: El inmueble objeto de estudio se encuentra apto para negociacion y
adquisicion.

Informaciones juridicas: Son sustraidas del estudio de titulos.
5. DESCRIPCION DEL SECTOR:

Pertenece a un sector ubicado en suelo rural, del Municipio de Amaga, se encuentra sobre la
via que conduce de las partidas para Camilo Cé al pueblo del Municipio de Amaga.

Delimitacion del Sector:

NORTE: Con Via Que Conduce Al Corregimiento De Bolombolo
SUR: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé
ORIENTE: Con Via Que Conduce Al Municipio de Fredonia

. OCCIDENTE: Con Zona Rural De La Vereda Camilo Cé
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Caracteristicas Climaticas:

Temperatura: 21°C
Piso Térmico: Templado
Régimen de Lluvias: Abril-Mayo / Septiembre-Noviembre

Condiciones Agrologicas:

Clase lll: Suelos con relieve similar a la Clase Il o con los siguientes rangos: fuertemente inclinados a
fuertemente ondulados con pendientes que no exceden del 25%. Erosién hasta de tipo ligero en no mas
del 30% del area, de tipo moderado en areas inferiores al 10%. Profundidad efectiva superficial a muy
profunda. Sin piedras hasta pendientes del 20% y pedregosos en pendientes del 12 al 25%. La salinidad
no excede del 30% del area para suelos salinos o salino sédicos. El drenaje natural excesivo, bueno ha
moderado, imperfecto o pobre. Encharcamientos ocasionales en lapsos cortos con un maximo de 30 dias
acumulados por afio; inundaciones hasta por un maximo de 30 dias acumulados por afio. Retencion de
agua baja, mediana, alta o muy alta. Permeabilidad lenta, moderadamente rapida o rapida. Nivel de
fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias limitaciones mas altas que las de la Clase Il que inciden en
la seleccidon de los cultivos transitorios o perennes. Requiere practicas de manejo y conservacion de
aplicacion rigurosa; control de erosién y de agua, drenajes, fertilizacion, recuperacion de areas salinas o
salino sddicas.

Elevacion sobre el Nivel del Mar: 1.509 metros aproximadamente.
Los sectores proximos: Zona Urbana Municipio de Amaga y sector El Castillo.
Actividad Predominante: Habitacional, Agropecuaria y campestre.

Topografia: Presenta una condicion escarpada superior al 50%.
Estratificacion Socioecondmica: 3 °

Seguridad: Buena. No presenta afectacion de orden publico de ningun tipo.
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La principal via del sector es: Via que conduce del Municipio de Caldas al Municipio de
Amaga.

La infraestructura vial: Cuenta con un sistema vial primario de doble sentido pavimentada en
buen estado de conservacion.

Transporte Publico: Bueno, sistema de transporte publico de microbuses intermunicipales con
frecuencia de 20 minutos aproximadamente.

Servicios Publicos: El sector cuenta con servicios publicos béasicos de energia eléctrica y
acueducto.

Servicios Comunales: El sector cuenta con servicios comunales moderados. En su éarea
inmediata se ubica Institucion educativa primaria y secundaria en el area urbana de Camilo Ce,
los centros de salud, de seguridad y demas se ubican en el casco urbano de Amaga, ubicado a
unos 10 minutos del sector.

Perspectivas de Valorizacion: No se observa un crecimiento acelerado o determinante en el
sectar, area urbana que se conserva sin cambios importantes a través del tiempo. Se considera

un incremento de valorizacién a futuro con la ejecucién del proyecto de infraestructura vial
Pacifico 1.

6. NORMATIVIDAD URBANISTICA

La normatividad urbanistica dentro del municipio de Amaga, Antioquia; se reglamenta por medio
del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

Tipo de Suelo: Expansion urbana.
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Tipo Uso Uso
Suglo | de Verada Principal Complementarl Uso Restringido Uso Prohibldo Densificacién
Suelo [-)
C1: Agui s= ubicen los
establecimientos comerciales
dedicados a la venta de
bienes y servicios en general de
menor magnitud, por ejemplo:
Drogueria,
slmacenes, miscelinaas, oficinas, 7 P
" eic.. Causan un impacio i
Tma 11; Aqui se urbanistico, ambiental y p”g;::é"
cuyo impacto m;mas C2:8e dasuchl hgjn. ista. I, Ocupacion:
urbanistico y act ? comercio mayorista, _ 50%
amhiental 66 dedicadasala bodegas, plaza de mercada, Sz Es una industria de | | Conslrisccide:
Zona bajo euucad?éém, Mrial::r%a ei::s. gmﬂ D mayoir m:‘gnftud dz l;un T 0%
i recra n, un impacto nistico y amblen un elevada gra 8 ”
Z7E Ex?an g' E N?B R:;;‘;"’;;':da administracion, alto, y un impacto social medio. contaminacidn meed:""m
sl b Mun&bemqaat miuuirama‘ﬁayr salud, bienestar 11: Agui se encuentran las ambiental. Produce un by
wibahs im d‘; social, cuyo actividades dedicadas a la impacto ambiantal y o
! s impacto educacion, cullo, social alto, & impacto |~ R0
i o iedisy el ambiontal social | recreacién, administracién, salud, urbanistiso medio. pisos
o y y blenestar social, cuyo impacio Mayorea. i
mm’“‘? i urbanistico es arnbicn?al smai‘y oiiado
bai bajo urpanislico es bajo et
i0 S1.Es un tipo industrial arlesanal a Meanicos
menor escala como las
confecciones,
panaderia, procesadora de
alimentos; e! impacto urbanistico
ambiental y social
causado por este tipo de
S | ____acltividades es bajo. SR | e

Informacion tomada del certificado de usos de suelo del 12/03/2018, expedido por la oficina de
la secretaria de planeacion y obras publicas del municipio de Amaga.
Observaciones:

- El municipio no cuenta con cartografia especifica de la normatividad para el Esquema de
Ordenamiento Territorial E.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 021 del 1.999.

- La normatividad indicada corresponde a la aplicada dentro de este informe de avalto
para el predio objeto de analisis.
7. DESCRIPCION FiSICA DEL PREDIO:
Se trata de un lote con diversidad de especies vegetales.
Ubicacion del Predio: Se ubica dentro del area de influencia urbana del Municipio de Amaga,
ingresando de la siguiente manera: desde la partida vial Camilo Ce — Amaga se conduce 100
metros aproximadamente hacia el pueblo de Amaga hasta llegar al predio, el cual se ubica en el

costado izquierdo. :

Via de acceso al predio: via principal.
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Servicios publicos del predio: Cuenta con Energia Eléctrica y Acueducto Veredal, el area
requerida no cuenta con servicios publicos por tratarse de un lote.

LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:

LONGITUD COLINDANTES
NORTE 6,76 ML VIA SERVIDUMBRE (11-12)
SUR 9,71 ML BLANCA SALAZAR DE OROZCO ACP1-02-053 | (23-24)
ORIENTE 144,18 ML VIA QUE CONDUCE DE CALDAS A TITIRIBI (24-11)
OCCIDENTE 144,39 ML MISMO PREDIO ACP1-02-051 | (12-23)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

Café de 10 afios = = 31 PLANTA
Eucalipto 60 8 9 ARBOL
eucalipto 20 8 9 ARBOL
Andn de 20 afios 1 PLANTA
Mango de 20 afios - g 2 PLANTA
Naranjo de 15 afios = 4 3 PLANTA
Cedro 70 8 i ARBOL
Guayabo de 15 afos 1 PLANTA
Naranja de 15 afios = % 1 PLANTA
BOSQUE NATURAL = 5 602,30 M2

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

El area requerida no tiene ningun tipo de construccién principal y anexa.
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Ubicacién geografica: Fuente Google Earth.
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8. IDENTIFICACION DE AREAS: Sustraida de la Ficha Predial.

Area Total Terreno: 0,999100 Ha
Area Requerida: 0,132400 Ha
Area Remanente: 0,000000 Ha
Area Sobrante: 0,866700 Ha
Area Total Requerida: 0,132400 Ha

9. METODOLOGIA DEL AVALUO:

El avaltiio practicado se realiza con base en lo estipulado en la Resolucion 620 de 2008 del
IGAC.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaltio, se visité formalmente
con el proposito de realizar el correspondiente andlisis del mismo, dentro de este proceso se
tuvieron presentes los siguientes aspectos:

FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores del inmueble, que permiten determinar los procesos de
valorizacion o desvalorizacion y que inciden sobre el predio objeto de avaltio.

FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos de los inmuebles tales como ubicacion,
construcciones, areas, cultivos, vias de acceso, aguas, afectaciones y demas.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Reptublica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620
del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geograflco Agustin Codazzi, se
utilizaron' los siguientes métodos de valoracion.
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Para tal efecto se procedié a la investigacion de transacciones comerciales, oferta de inmuebles
similares (fincas y lotes) en la zona de influencia inmediata. Como primera medida se recurrio a
la investigacién y procesamiento de ofertas de venta de fincas y lotes en la Camilo Ce, al cual
pertenece el inmueble objeto de avalto y en sectores aledafios a este, obteniendo un total de

tres (3) ofertas, de las cuales, teniendo en cuenta factores como vias de acceso, ubicacion,
area, topografia y potencial comercial, entre otros.

CLASTFICACION, ANALISIS £ INTERPRETACION DE MERCADO INMOBILIARIO - CAMILO (EAMAGA

T fREA [VALORMZ| VALOR

R TR O |ARTL % WR e oD AR | e TERRENOHa
| | | ;'I'MNSACUUN- DELINMUEBLE NEGOCIACION - DEPURADO i | G CoNSTRUCcON TERRENOHa | CONSTRUCCION | freAHa U
hiips ffinmueblemsrcadal CASh CONTRES
| louocnue | WM | g |6 somm| o S samm| 0W)S HEN0N ol smnoon [0S |yl aspsnans
: 187786774 venta-de-fince BANOS Y UNA
enamaga- M PESEBRERA
hiips/ i spadout
4| CAMILOCE, AAGH broanR iy . § T0GE0N| 05 |9 3700000 ml¢ sson|§ 152100000 |$ 217900000 |Concaseprincipal|  0380)  $37SER94SS
lle Viviendz.asphid=44 :
gﬁ
g | s faoconB e orms |6 wsoooom| o |$ 70000000 solt ol awsms000(§ 450250000 |Concasepringipal| L1750} $38685MS
| somTA MG [l Vivienda asohid=3 S Kapasig z ' L 2 i S
10
{
PRONEDIO § 383756502
NOMERD E DATOS g
] DESAONETDS] 70158
{az;:usrmnw.nmmdni 185
3 RN 1
LIMITE SUPERIORY 8 380844115
I UIMITEINGERIOR] § 376663068
| VALOR ADOPTADO
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B3

Para calcular el valor del metro cuadrado de construccion de la oferta No. 1,2 y 3, se toma como
valor de reposicién a nuevo de la construccion, la tipologia UNIFAMILIAR VIS por un valor de
$1.059.725, descritas en la revista Construdata edicion 188 de fecha septiembre - noviembre de
2018, las cuales se deprecian teniendo en cuenta sus respectivas edades (suministradas por
los vendedores), su vida Util acorde a las caracteristicas propias de cada tipologia adoptada y
estado de conservacién definido por el avaluador por medio de consulta telefénica y verificacion
sobre las fotos disponibles de las mismas; como se observa a continuacién:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
EDAD |

| EDA VAD EN % ESTADO DE VALOR | VALOR

D CONSERVACIO REPOSICIO | DEPRECIAD
- DE |
| UTIL VIDA N (0]

VALOR
ADOPTAD
(0]

VALOR

ITEM FINAL

DEPRECIACIO |
N

EEE:RT 20 |70 | 22T 2 20,43% $1059.725 | s216494 | S84323 | g 4500
EZER:; 20 |70 A 2 20,43% $1050725 | s216494 | 84323 | g 54500
EZEORg 20 | 70 29,;95? 2 20,43% $1059725 | s216494 | $4323 | 544500
Oferta N° 1
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Oferta N° 2

Pideihisn maty

- FINCAS - LOTES

Brapiedad Naiz

* FINCAS -LOTES

Oferta N° 3

AT CEEL TS
FINCAS -LOTES. |
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Leyenda
* Camilo C. Restrepo
' OFERTA

Mapa sin nombre
GEOREFERENCIA MUESTRA DE ESTUDIO DE MERCADO

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES

Para el avalud de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura del arbol
en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen comercial por cada arbol y
se hayo el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m®) de la madera segln el tipo
al que pertenezca ya sea madera comun o comercial. Los valores que se tienen en cuenta para
cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el mercado

local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, edad del
cultivo, el costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y
abonado). Adicionalmente se tomé en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/afio
segun las condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciono con los precios histéricos de
venta por Kg tomando como referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de

Antioquia. ; .
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En la valoracion del cultivo del café, los datos como numero de plantas, costo de
establecimiento, rendimiento, se hallaron con relacién a una hectérea de 5000 plantas. el valor
comercial se obtiene de sumar el costo de establecimiento, mantenimiento y el valor comercial
de la produccién estimada.

Para la estimacion del Bosques se tomé en cuenta informaciéon del Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio acerca de las zonas de vida predominantes (segun la clasificacion de
zonas de vida de Holdridge), especificamente en la vereda en la cual esta ubicado el predio.
Luego de determinar la zona de vida que se presentard en el predio, se revisé informacion
bibliografica acerca de diversidad de especies en la zona de vida determinada, nimero de las
mismas y cantidad de ejemplares que se presentan en un lugar con las mismas caracteristicas
del Municipio y con un area especifica. Posteriormente, se determiné un DAP y altura promedio
para las especies que se presentan con mayor frecuencia segun la informacion bibliogréafica,
dandole a estas un valor de acuerdo al tipo de madera y valorando la cobertura teniendo en
cuenta el nimero de ejemplares que podria tener el predio de acuerdo a su area.

Tomado de Corporacion Avallos; Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto conexién vial pacifico
1. Medellin; Ingeniero Agrénomo Héctor Ivén Patifio Tiria, noviembre de 2018.

10. CONCLUSIONES GENERALES Y DETERMINANTES EN EL AVALUO:

- De acuerdo al estudio y andlisis de mercado inmobiliario obtenido, se realizé
homogeneizacién garantizando que los célculos estadisticos se ajustaran correctamente
teniendo en cuenta factores positivos o negativos del predio en particular.

— El area requerida no afecta el normal desarrollo o uso actual del predio.

— El clima, la localizacion geogréfica, seguridad y tranquilidad social, lo que hara que se siga
incrementando a corto plazo, la venta de inmuebles en este sector.
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11. VALORACION COMERCIAL:
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Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias
valuatorias utilizadas y la experiencia profesional, realizé la siguiente valoracién:

-

S : s
0,6 1,4702688 | 13,2324192 | $177.600 | $261.120 5.350.080
8 0,2 0,1633632 | 1,4702688 | S177.600 | $29.013 | $261.117
0011992 | 2,0011992 | $444.000 | S 888.532 | $888.532

$
3.499.729
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iTEM AREAS Ha VALOR Ha VALOR TOTAL
LOTE 0,1324 $ 383.756.600 $ 50.809.374
CULTIVOS Y ESPECIES N/A Valor General $ 4.493.447
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $55.202.821

Valor en Letras: cincuenta y cinco millones trescientos dos mil ochocientos veintiun pesos m/l.

Cordialmente,

DSy oSk A
ISMAEL ARTURO DIAZ MAHECHA DEISY OSPINA ARANGO
Avaluador R.A.A AVAL- 80.863.991 Coordinadora del Comite

rQ.ée-i: ol

RUBEN FRANCO MEDINA
Representante Legal
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ANEXO FOTOGRAFICO

REGISTRO PANORAMICO REGISTRO DE ESPECIES

o ' \ i
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VISUALIZACION DEL PREDIO Y AREA DE AFECTACION

s ktramines (024

TR ¥

[, wrnwm i\ i
R L VY |
; v
£ X3
| 2 f=. Ty 84 _
= e R |
| b e W | mNENIrES o
| e mamamhosngin [ Frrr— i s {77
| , Fn e gl [
| | A GHRA L \\ Baletth - s
R e &6 P
l-.ﬁmn d0 3 m ® Lan .‘[._-'-r i S, ey Cowmesn
s —————i L i e
‘ / E 13 tapins B [
— e — L T — B Tt B
GISTONAREIALY 0N frvaty OO ¥ ER e T T
HeoPsThcr 5 i . e
NSTOPSTA CONERON PACFA § : TRUESE RO, ey ~T g il "
i x ih\ l-iﬂR‘{ A s ; MR ot
“‘m EE Eh R T AT ool S [T R e [Errim = i
Mt (T SR ariman

CL 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com

19




b

|

Cor rAacCion

>

Avaluos

ACTA N° 125

PROYECTO: Concesion Autopistas Conexion Pacifico 1, entre los municipio de Caldas y
Venecia del Departamento de Antioquia.

CONTRATANTE: CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO 1

FECHA: diciembre 07 de 2018,

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avaltos — Lonja Inmobiliaria, ubicada en la Calle 55 # 46-
14 Oficina 1007, Medellin, Antioquia.

CONTIENE:

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.
2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO
3. CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

IDENTIFICACION DEL PREDIO

PROPIETARIO: GUILLERMO OROZCO OROZCO

C.C. 3.312.965

N. PREDIO: N° ACP1-02-051

CEDULA CATASTRAL: 0302002301000300010000000000

MATRICULA INMOBILIARIA: No. 033 — 2188, expedida por la Oficina de Instrumentos
Publicos de Titiribi.

Ubicacidn: Las Cabaiiitas; Vereda/Barrio: Camilo Cé Municipio: Amaga; Departamento:
Antioguia; Pais: Colombia.

1. ACTA DE APROBACION DE AVALUO.
Siendo las 09:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da
inicio al comité de avalios con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y analisis
realizados por el perito avaluador HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES. R.A.A AVAL-
8.293.857, quien fue comisionado para ejecutar dicho Avalto.

1.1 TEMAS A DESARROLLAR:

» Validacién de metodologia utilizada.
> Estudios de mercado inmobiliario y valores comerciales para las construcciones.

CI. 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail; corporacionavaluos@hotmail.com 1
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1.2 DESARROLLO DEL COMITE:

A

YW

Y ¥

Se da inicio al comité con la revisién del avalto, verificando e identificando la
normatividad urbanistica.

Andlisis de las condiciones y caracteristicas del area del lugar.

Verificacion de la documentacién suministrada por la concesionaria: ficha predial,
abscisado, area del predio, aspectos juridicos.

Verificacion de los Valores ajustados en el mercado.

Detalle de las construcciones anexas.

1.3 CONCLUSIONES:

Siendo las 10:00 am, se da por terminada la reunion del comité de avallios y se da por
aprobado el avaltio comercial del predio descrito anteriormente por un valor de CINCUENTA
Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL OCHOCEINTOS VEINTIUN PESOS M/L.

($55.302.821).
2. CALCULO ESTIMADO DE NOTARIADO Y REGISTRO.
| VALOR BASE LIQUIDACION

TEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 [Derechos Notariales 0,30% S 165.908
2 |Hojas Protocolo S 3.600 20| S 72.000
3 |Copias Protocolo S 3.600 40| S 144,000
e " TOTALES ANTESDEIVA K 381.908
4 |IVA Derechos Notariales 19% S 72.563
5 |Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2018) 2,25% S 17.600
6 |Derechos Registrales 0,471% S 260.476
7 |Folios de Matricula S 16.300 2|35 32.600
8 |Rentas Departamentales 0,50% S 276.514
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO | § 1.041.661

Conforme a la tabla el valor estimado para gastos notariales y registrales por la venta del
inmueble de referencia es de UN MILLON CUARENTA Y UN MIL SEISCIENTOS SESENTA

Y UN PESOS M/L. ($ 1.041.661).

2.1 Observaciones

2.1.1 El céalculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé conforme a
los dispuestos en la Resolucién No: 858 del 31 de enero de 2.018 expedidas por la
Superintendencia de Notariado y Registro, La base gravable para el calculo de
derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del avaliio comercial.

C1. 55 No. 46-14 Of. 1007 PBX: 444 4988 E-mail: corporacionavaluos@hotmail.com 2
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2.1.2 Conforme a los documentos consultados el valor por derechos registrales e
impuesto de registro se calculé sobre el 50% del valor del inmueble.
2.1.3 El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas que

contenga finalmente la escritura ptiblica de venta.

2.1.4 Fueron estimados dos Certificados de Tradicién y Libertad, teniendo en cuenta

que se deba inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

CALCULO DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

Mediante la presente CORPORACION AVALUOS-LONJA INMOBILIARIA identificada con
Nit 900042850-9, certifica que el inmueble descrito en este documento fue valorado por
concepto de Lucro Cesante y dafio emergente, como lo cita la resolucion 898 de 2014: a
continuacion se describe la documentacién suministrada por la concesionaria vial del pacifico
— pacifico 1 para dicha compensacion:

Segun ORDEN DE SERVICIO, se tiene:

e o e o o

Solicitud ACP1-02-051

Certificado de Gestion (08/10/2018)
Complemento Juridico (08/10/2018)
Complemento Social (08/10/2018)
Complemento Técnico (08/10/2018)

NOTA: Solo se valora el célculo por dafio emergente, constituido por el valor del inmueble y
derechos de notariado y registro.

3.1 DANO EMERGENTE

ITEM CONCEPTO TOTAL

1 | Valor del inmueble calculado en avaltio 5 55.302.821
2 | Valor de derecho de notariado y registro S 1.041.661
3 Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles. N/A
4 Desconexion de servicios publicos. N/A
5 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. N/A
6 Impuesto predial. N/A
7 Adecuacién de dreas remanentes N/A
8 Perjuicios derivados de la terminacién de contratos N/A

TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE S 56.344.482

rre==m . e e
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3.2 LUCRO CESANTE
3.2.1 VALOR POR ARRENDAMIENTOS: $ 0
3.2.2 VALOR POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $ 0
TOTAL LUCRO CESANTE: $ 0
TOTAL DE INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE ES DE
CINCUENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MIL. ($ 56.344.482).

NOTA: no se presenta documentacién para el calculo de lucro cesante por ende no se hace
indemnizacién.

Conforme a lo anterior, se tiene como valor indemnizatorio de acuerdo a la resolucién
898 de 2014 es de CINCUENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MIL. ($ 56.344.482).

Para constancia firman,

DL fonists

DLy oAk A
RUBEN FRANCO DEISY OSPINA ARANGO
Representante Legal Coordinadora del Comité

Q. mch.l S‘ lo\i-jh paw@f

ISMAEL ARTURO DIAZ MAHECHA CINDY SIBAJA RAMOS
Avaluador. R.A.A AVAL- 80.863.991 Profesional Universitario
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PROYECTO DE CONCESION AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1 |
] CONTRATO No: [iw 007 DE 2014 |
I Concesionaria Vial MINISTERIO DE TRANSPORTE UNIDAD FUNCIONAL UF2
J— : mﬂm SECTOR O TRAMO CAMILO CE - ANCON SUR
Naclonal do : -02-
e reinai e AGENCIA NACIONAL DE PREDION® [ ACP1-02-051 ]
INFRAESTRUCTURA
ABSC. INICIAL | K 26+619,45 1 | MARGEN Tzquierda |
FICHA PREDIAL ABSC. FINAL | K 26+660,96 1 | LonGITUD EFECTIVA | 00,00 m |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 3.312.965 1 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL D 033-2188
GUILLERMO OROZCO OROZCO G L - ] |
DIRECCION DEL PREDIO LAS CABANITAS ] [ CEDULA CATASTRAL |
| 0302002301000300010 |
VEREDA/BARRIO 5 & LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
e ——— CLASIFICACION DEL SUELO EXPANSION URBANA - —— Et
MUNICIPIO [ AMAGA | NORTE 6,76 m ViA SERVIDUMBRE (11-12)
DEPARTAMENTO l ANTIOQUIA | . AGROPECUARIO CON SUR 9,61 m BLANCA SALAZAR DE OROZCO ACP1-02-053 (23-24)
ACTIVIDAD BOONOMICADEL PREDTO | 4 eriaoa BesibenEiii ORIENTE 144,18 m ViA QUE CONDUCE DE CALDAS A TITIRIBI (24-11)
PREDIO REQUERIDO PARA DERECHO DE VIA TOPOGRAFIA MIXTA OCCIDENTE 144,39 m MISMO PREDIO ACP1-02-051 (12-23)
A ARIOLE CULTIVOS N EAPACIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION DAP (cm) H(mt) CANT. UND. ¥
Café 10 afos 5 : 31| Pl T
Eucalipto 60 8 9 Arbol_|
Eucalipto 20 8 9 Arbol p
Anon 20 aiios - - Planta
Mango 20 afos - - F. Planta
Naranjo 15 afios - - 3 Flanta W K 4 r
Cedro 70 8 Arbol :
Guayabo 15 afios - - Planta
Maranja 15 arios - - Planta
Bosque Natural - - 602,30 m2
| AREA TOTAL CONSTRUIDA -
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
NA NA .
SI/NO
Tiene el inmueble lcendia Urbanizacidn, parcetacian, construccian, Intervencidn, Espacio Poblice? NO
Tiene el inmuebie reglamento de Propiedad LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el del e 1a Ficha Predial? NOD
Aplica Informe de andlisis de Area ? NO
De acuerdo al estudio de titulos, |3 franja que estiputa el decreto 2770 debe adquirirse? 51
FECHA DE ELABORACION: 1/11/2017 _ AREATOTAL TERRENO 0,999100 1Ha. OBSERVACIONES:

o I 5 i ; Tel % 1 ) B E1 drea total del predia es imada del levantamiento topograhica, debido a que to cansignado en Giulos difiere de [o contenida en 1a base Catastral
FLABORU: CONPACIFICO 1., q? l% ]'_, l E 'Z #\ ARER REQUER-!.D'& 0,132400 Ha. 3 vigente. El Inmueble s sometido al irdmite de cabida y linderes conforme a la resolucién 193 del 2014 expedida por o IGAC. Bl drea total del
SILSA LINEY LOPEZ ALTAMIRANDA P o AREA REMANENTE 0.000000 H predio es proyectada en el sistema de referencia Magna Colombia Bogotd debido a que es el sistema de referencia usado por Catastro
M.P. (2015)-867 CORDOBA LY ! o departamental, £l drea Requerida estd proyectada en e sistema de referencia Magna Colombia Oeste debido a que éste permite una mayor

precisién, Se evidencia que actualmente el predio es usado para actividad residencial (casa campestre), debido a que en ol drea sobrante se
AREA SOBRANTE 0866700 Ha. una vivienda. Las abscisas son proyectadas por 1 calzada izquierda.
y AREA TOTAL REQUERIDA 0,132400 Ha.
Rl-:\.".'!f::l,"f_.ﬂ(F’ROB{'.‘I:_E z -2
Q%—r%;# ML GF 207 = Sopstc 401
Tomado de la ANI- Agencia Nacional de Infraestructura- []

Pag. 1-1

4



Amaga,

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE

Que COVIPACIFICO identificado con el Nit 900.744.773-2, solicita a esta dependencia la expedicion del
certificado de Uso del Suelo para el predio ACP1-02-051, idenfificado con cedula catastral

U1 = =

05-01-207180316000870

7

e del Pacifico

600-05-40

AMAGA-ANTIOQUIA

CERTIFICA

0302002301000300010 y Folio de matricula inmobiliaria 033-2188.

Que segiin el Acuerdo municipal No. 021 de diciembre de 1999 (Esquema de Ordenamiento Territorial)

“oncesion aria Via :ec:a: 16/03/2018 07:59:34 a. m. | Usuario: covipacifice Zaheiy
e Byl - 3 I

Enlidad: ALCALDIA AMAGA
Folios: 8 FOLIOS

L il
==

v

=\ Alcaldia de
Amaga

Secretaria de Planeacion ¥
Obres Piiblicas

este establecimiento se encuentra ubicado en una zona cuyos Usos del suelo son los siguientes:

Tipo de

Suslo Suslo Vereda | Usc Principai Uso Complementario Uso Resfringido Uso Prohibido Densificacion
C1: Establecimientos comerciales
dedicados & la venta de
bienes y servicios en general de
menor magnitud, por ejemplo:
Drogueria,
almacenes, miscelaneas, oficinas,
ete. Causan un impacto urbanistico,
ambiental y|82 Es una
R1: Vivienda social bajo. | industria  de
unifamiliar, cuyo C2: 8e da comercio mayorista, | mayor
impacto 11 Actividades | bodegas, pleza de mercado, | magnitud y con | Area de parcela
urbanistico y | dedicadas turismo, etc. Causan | un elevado | 72m2
ZE ambiental es bajo | educacion, un impacto urbanistico y ambiental | grado de Ocupacion:
Zonade Net R2: Vivienda | recreacion, alto, y un impacto social medio. | contaminacion || Construccion:
Z.E. | Expansion Camilo bifamiliar y | administracion, 11: Agul se encuentran las | ambienial Frenie  minimo
urbana cé multifamiliar, bienestar social; cuyo |actividades  dedicadas a la | Produce un | 4m.,  Construcci
cuyo impacto | impacto educacion, culto, | impacto hasta de 3 p
urbanistico es | social y | recreacion, administracion, salud, | ambiental y | Mayores de acu
medio y el | urbanistico es bajo bienestar social, cuyo impacto | social alto, e | a estudios técnicos
impacto ambiental social y | impacto
ambiental es bajo urbanistica es bajo. | urbanistico
S1: Es un tipo industrial artesanal a | medic.
menor escala como las
confecciones,
panaderiz, procesadora de

alimentcs; el impacto urbanistico
ambiental y social
causado por esie tipo de actividades

es bajo.

Se expide fa solicitud de acuerdo con radicade COVIPACIFICO N.
Radicado Municipal N->001612°d

planeacion@amaga-antioguia.gov.co | www.amaga-antioquia.gov.co
Calle 51 N°50-76 | Tal 847 21 22 | Fax. 847 49 20

ha 12 de marzo del 2018.

° 04-01-20180309000593 y
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garantice la utilizacion de los inmuebles para el propésito que
fueron adquiridos. :
Parégrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere o presente
articulo, se le descontara el monto correspondiente a |a plusvalia
@ mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que
constituye el motivo de utilidac plblica para la adquisicion, salvo
el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en
plusvalia o la contribucion de valorizacion; segtin sea del caso.
Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata Ia presente
Ley el Gobierno Nagcional expedira un reglamento donde se
Precisaran los parametros Yy criterios que deberan observarse
para la determinacién de los valores comerciales basandose en
factores tales como I destinacion econémica de los inmuebles
N la zona geoeconémica homogénea, localizacion,
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios pliblicos, vialidad y transporte.
Articulo  62°,- Procedimiento para
infroducen las siguientes modificacion
la expropiacion previsto en la Ley 9 d
Procedimiento Civil

La resolucién de eXpropiacion se nofificara en los

t&rminos  previstos . en el Codigo Contencinso

Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacion sélo
procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince

(15) dias sin que se hubiere' resuelta e lecurso se
entendera negado.

3. Laentidad demandante tendr
que en el auio admisorio d
entrega anticipada del inm
demanda, siempre y ¢
consignado a érdenes del
equivalente al cincuenta

la  expropiacion. Se
es al procedimiento para
e 1989 y en e Cadigo de

@ derecho a solicitar juez
e la demanda se ordene la
ueble cuya expropiacion se

respectivo juzgacdo una suma

: POr ciento (50%) del avalio
Practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con |o dispuesto en | presente
Ley se acepie Ia toncurrencia de terceros en la

uando se acredite haber

ejecucion de proyectos, los rect
indemnizacion padran provenir

5. Contra el auto admiSorio de |
providencias que

" eXpropiacion, exce
el Ultimo inciso
Procedimienta Civ
reposicion,.

6. Laindemnizacion que decret:
dafio emergente vy el|lucro cesante. El dafo emergenie
incluira el valor del ml-nueble expropiado, para el cual el
juez tendra en cuenta el avaltio comercial elahorado de
conformidad con lo aqui previsto,

7. El proceso de expropiacion terminar
Se aviniere a la venta del inmueble
mediante avaliio actyalizada seglin el indice de costos
de la construccicn dg vivienda de ingresos medios que
elabora el Departanjﬁento ‘Nacional de Estadistica v
otorgaie escritura publica de compraventa del mismo g
favor del demandante.

8. Las expropiaciones ailas cuales se refiere |
1994, la Ley 99 de 1993 v normas que |
reformen continuaran rigiéncose
especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser
directamente por Ia entidad expro
siempre y cuando Ia primera
confrata o convenio
utilizacion de los in mueh
adquiridos, '

IIS0S para el pago de |5
de su participacion.

i a demanda y las demas
dicte el juez dentro del proceso de
Pto la sentencia Y el auto de que frata
dql articulo 458 dg| Codigo de
iy sélo procedera el recurso de

are el juez comprendera el

4 si el demandado
por el precio fijado

aley 160 de
as adicionen o
por las disposiciones

desarrollacos
piante o por lerceros,
haya establecido un
respeclivo . que garantice Ig
les para el propaésito que fueron

|

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se acdoptan medidas vy
tlisposiciones bara los proyectos de infraestructura de
fransporte y se conceden facultades extraordinarias”. )
GESTION v ADQUISICION  PREDIALES, GESTION
ANBIENTAL, ACTIVOS v REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,
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