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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000054591

Bogota D.C., 1 '1 “C[ Nﬂ

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR MARIO
ARISTIZABAL RIVERA (C.C. 98.454.788)

Predio denominado SIN DIRECCION EL PLACER (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado EL PLACER (Segun Escritura Publica)

Vereda AZAFRANAL

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202350000016471 del 18 de mayo de 2023. Predio TCBG-6-466.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue deciarado de Utiiidad Pubiica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 18 de mayo de 2023, expidio
la Oferta Formal de Compra No. 202350000016471, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominadc SIN DIRECCION EL PLACER
(Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria),Predio denominado EL PLACER (Segun Escritura
Piblica),Vereda AZAFRANAL, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 257430001000000020515000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-30463 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga, cuyo titular del derecho real de dominio es el sefior: MARIO ARISTIZABAL
RIVERA, identificado con cedula de ciudadania No. 98.454.788.

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000054591

Que el dia 24 del mes de agosto del afio 2023, se envié la citacion con radicado No.
202350000016481 , para la notificacién personal de la Gferta arriba indicada, a través de |a
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacién
que fue recibida en la direccién del predio el dia 31 de agosto de 2023, y donde se informa
las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las
cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avalio comercial
correspendiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202350000016481, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 15 de septiembre de 2023 y desfijada el 21 de septiembre
de 2022, de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cdodigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso aiguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente.

ﬁ()j‘/\/s\—.gl; I A

LAURENT CAVROIS

Gerente General

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

\

Proyecto: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013
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SERVICIOS POSTALES NACIONALES

Mrtic Concesidn de Comear/

CODRREO CERTIFICADO NACICNAL

eatro Operativo : PO.FUSAGASUGA
Orden de servicio:

Fecha Admision: 18/10/2022 09:5348
Fecha Aprox Entrega:  RRfElvielibk]

:E Nombre/ Razon Social: RUTA 40 CONSDRCIO VIAL

Direccién:CARRERA 27 WN* 21 -

Referencia:

46

Teléfono:
Cludad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA

FUSAGASUGA NIT/IC.C/T.E
Cadigo Postal:252219

Codigo Operativo.1008000

Tel:

Ciudad:SILVANIA_CUNDINAMARCA -
CUND!NAMARCA

Nombre/ Razén Social: HEREDEROS DIEL SR MARIO ARIZTIZABAL RIVERA
Direcclén: PREDIO EL PLACER VRDA AZAFRANAL PR 85 + 467 SDOT -

BTA

Codigo Postal:252247
Depto:CUNDINAMARCA

codigo
Operativo:1008045

Peso Fisico(grs):300
Peso Volumétrico(grs):0
Paso Facturado(grs):30C
Valor Declarado:S0
Valor Flete:$11.000
Costo de manejo:SC
Valor Total:§11.000 COP

IR

RA448111797C0O

I

Causal Devoluciones:

Dice Contener :

Observaciones del cliente :

RE |Rehusado S1]C2 Cerada
_—
[NE|No existe N1IN2 No contaztado
No reside FA Falecido
—
[NR] No rectamado Al Apartade Classurado
[DE| Descanocido T—"ﬁ| Fuerza Mayor
| |Direceion errada
Firma nombre y/o sello de quien recibe:
c.c. Tel: Hora.
Fecha de entrega:
Distribuidor:
c.c.

Gestién de entrega;

Ciuvaad
Levartamento:
Fechz admicion:

Diteccis
Codigo postal

81008D45RA44811175
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Fusagave . Al contestar por favor cite estos datos:
2 2083 Radicado No. 202350000054591

Bogotd D.C., 47 0cT. 2023

B &

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR MARIO
ARISTIZABAL RIVERA (C.C. 98.454.788)

Predioc denominado SIN DIRECCION EL PLACER (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado EL PLACER (Segun Escritura Publica)

Vereda AZAFRANAL

Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202350000016471 del 18 de mayo de 2023. Predio TCBG-6-466.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIiA 4¢ EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesidn bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 18 de mayo de 2023, expidid
la Oferta Formal de Compra No. 20235C000001€471, por medio de la cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado SIN DIRECCION EL PLACER
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),Predio denominado EL PLACER (Segun Escritura
Publica),Vereda AZAFRANAL, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 257430001000000020515000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-30463 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga, cuyo titular del derecho real de dominio es el sefior: MARIO ARISTIZABAL
RIVERA, identificado con cedula de ciudadania No. 98.454.788.

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013 .
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000054591

Que el dia 24 del mes de agosto del afio 2023, se envié la citacién con radicado No.
202350000016481 , para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
que fue recibida en la direccién del predio el dia 31 de agosto de 2023, y donde se informa
las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal, asi las
cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal al titular inscrito de dicho inmueble,
y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avalto comercial
correspondiente.

Asi mismo, la citacidén con radicado No. 202350000016481, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 15 de septiembre de 2023 y desfijada el 21 de septiembre
de 2023, de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente.

LAURENT CAVROIS
Gerente General

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Proyect6: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3506013

. y £ 4 .
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Entregando lo mejor de 4 »

los colombianos

Certificacion de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado

efectivamente en la direccion sefialada.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000016471

Bogota D.C., 7§ 8 Wi¥). 2023

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR MARIO
ARISTIZABAL RIVERA (C.C. 98.454.788)

Predio denominado SIN DIRECCION EL PLACER (Segun Folio de Matricula Inmoblharla)
Predio denominado EL PLACER (Segun Escritura Publica)

Vereda AZAFRANAL
Municipio de SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de un terreno y sus mejoras ubicados
en las siguientes abscisas: AREA REQUERIDA: Abscisa Inicial
K007+703,13 - Abscisa Final: K007+709,79; AREA
REMANENTE: Abscisa Inicial K007+703,56 - Abscisa Final
K007+710,06 localizado en la margen Derecha del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDQT unidad Funcional 6, Predio denominado SIN
DIRECCION EL PLACER (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
Predio denominado EL PLACER (Segln Escritura Publica), Vereda
AZAFRANAL, Municipio de SILVANIA, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-
00-01-00-00-0002-0515-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-30463 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-
6-466

Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)

AUSXpress.com
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000016471

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, el predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha
predial No. TCBG-6-466, de la cual se anexa copia; un terreno denominado SIN DIRECCION
EL PLACER (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado EL PLACER (Segun
Escritura Publica), Vereda AZAFRANAL, Municipio de SILVANIA, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-0002-0515-
0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-30463 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area requerida de
OCHENTA Y TRES COMA SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (83,72 M2) y un area
remanente de CATORCE COMA VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (14,28 M?2), junto
con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 22 de DICIEMBRE de 2022, por la suma de: DIEZ
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.422.398) Correspondiente al avaluo del area de
terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto,
asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Radicado No. 202350000016471
VALOR

_ DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNEARIG SUB TOTAL

[TERRENO

TERRENG U.F 1 Ha 0.008372 $ 1.060.950.000 S 8.882.357
TERRENO UF.2 Ha 0,001428 $ 1.060.960.000 $1515.051
TOTAL TERRENO $ 10.397.408
[ESPECIES

Pasto natural [ m2 | 8800 | $ 255 $ 24990
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES § 24,930
TOTAL AVALUO $ 10.422.398

TOTAL AVALUO: DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.422.398,00).

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de |la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazédndola, con ocasiéon de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los correos electronicos correspondencia@consorcioruta40.com,
amunevar@consorcioruta40.com y predial@consorciorutad40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entenderda que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000016471

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a |la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de |la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe la siguiente medida cautelar,
conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-30463 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

* Medida cautelar, consistente Embargo, inscrito mediante oficio 0491 de fecha 13 de
abril de 2000 proferido por el Juzgado 1 Civil Municipal de Fusagasuga, debidamente
registrado en la anotacion No. 005.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A otd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000016471

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4°© del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-466, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 22 de DICIEMBRE de 2022, copia del plano predial de |a faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

J

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaliio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacion del Municipio de Silvania.

Proyect6: CR4D,

RevisG: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A oté, Colombia — Teléfono: (57) (1)




CUADRO DE COORDENADAS

PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

1 98283571 | 066434.30

2 982839.76 | 966440.10 7.00

3 982833.78 | 966444.71 7.5

4 98283021 | 966447.47 4.51

5 982830.03 | 966447.47 0.18

6 982826.77 | 966442.48 5.96

7 982827.60 | 966440.63 2.09

1 98283571 | 966434.30 10.23

AREA REQUERIDA=83.72 m2

CUADRO DE COORDENADAS AREA REMANENTE

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

M.P 25222-116091 CND
APROB(O: CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
21137

Ageoncia Nacianal de
Infraestructura

BORDE VIA PROYECTADA
EJE VIA PROYECTADA
LINEA DE COMPRA

PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

4 98283021 | 966447.47

5 982830.03 | 966447.47 0.18
6 982826.77 | 966442.48 5.96
7 982827.59 | 966440.64 2.02
8 982824.61 | 966442.94 3.76
9 982828.67 | 966448.65 7.00
4 98283020 | 966447.47 1.93

AREA REQUERIDA=14.28 m2
REVISO:  JUAN FORERO MARROQUIN CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

INTERVENTORIA:  [CONCESIONARIO: NO Y CONSTRUCCION: AREA CONSTRUCCIONES
Ruta CHAFLAN DE LLENO —_— ANEXAS m
— - ¢ CHAFLAN DE CORTE
Sousorcio G. - 4(\ y;s 4/ /) AREA REVANENTE
Euree EJE DE CICLO RUTA LINDERD
- PROYECTADA -
BORDE CICLO RUTA FOSTE )]
PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS —X —x —

ELABORO: MELISSA SANTANA BARRIOS
ING. CATASTRAL Y GEODESTA

P 25222-340154 CND

M.
DIBUJG: MELISSA SANTANA BARRIOS
ING. CATASTRAL Y GEODESTA

P 25222-340154 CND

MARIO ARISTIZABAL RIVERA

CAMINO O SENDERO

VIA EXISTENTE

FUENTES HIDRICAS
LINEA ALTA TENSION

6

No. CATASTRAL
257430001000000020515000000000

CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL:
AREA REQUERIDA; AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN: 18/11/2020
PLANO:
83.72 M2 98.00 M2 0.00 M2 0.00 M2 14.28M2 ESCALA:

2de?2

FICHA GRAFICA No.
TCBG-6-466




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

M.P 25222-116091 CND

APROBO: CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
WP 2622221137 CND

CONSORCIO
SEG-INCOPLAN

<; e

vis 4O ﬁ'.//)

ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-340154 CND

DIBUJO: MELISSA SANTANA BARRIOS
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222340154 CND

MARIO ARISTIZABAL RIVERA

BORDE VIA PROYECTADA
EJE VIA PROYECTADA

CHAFLAN DE CORTE
EJE DE CICLO RUTA

CAMINO O SENDERO

VIA EXISTENTE
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REVISO:  JUAN FORERO MARROQUIN CONVENCIONES

AREA REQUERIDA
AREA CONSTRUIDA

LINEA DE COMPRA REQUERIDA
W [INTERVENTORI CONCESIONARIG DISENG Y CONSTRUCGION: CHAFLAN DF LLENO AREA CONSTRUCCIONES m
ANEXAS

AREA REMANENTE

e LINDERO
Infracsiractura it PROYECTADA
BORDE CICLO RUTA POSTE @
FLABORO: MELISSA SANTANA BARRIOS PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS —X —x —

FUENTES HIDRICAS
LINEA ALTA TENSION

CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
6
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN: 18/11/2020 257430001000000020515000000000
PLANO: FICHA GRAFICA No.
. 98.00 M2 0.00 M2 0.00 M2 14.28M2 ESCALA:
8372 M2 1200 1de2 TCBG-6-466




A = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I viA4('\yr PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION o1
- £s

EXPRE TRANSPORTE
sk e e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. ‘ TCBG-6-466 ‘ SECTOR O TRAMO PUENTE RiO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL \ K007+703,13 |
ABSC. FINAL | K007+709,79 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA . 666 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 98.454.788 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ SIN INFORMACION | 157-30463
MARIO ARISTIZABAL RIVERA
DIRECCION DEL PREDIO ‘ EL PLACER ‘ CEDULA CATASTRAL
257430001000000020515000000000
VEREDA/BARRIO: \ AZAFRANAL | LINDEROS |  LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: ‘ SILVANIA ‘ NORTE 7.00 VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 1-2)
DPTO: ‘ CUNDINAMARCA ‘ SUR 6.14 MARIO ARISTIZABLA RIVERA (MJ 4-6)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGRICOLA ORIENTE 12.07 FLOR ALBA MENDEZ REINA (MJ 2-4)
Predio requerido para: \ TERCER CARRIL | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 12.26 LUIS ENRIQUE GUTIERREZ GONZALEZ (M) 6-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
pasto natural 98,00 m2
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
N/A
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? Sl
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 18/11/2020 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: MELISSA SANTANA BARRIOS AREA REQUERIDA m2 1: El érea total de terreno es tomada de la Escritura Publica 151 del 19 de marzo de 1996 de la Notaria de
M.P: 25222-340154 CND A : Silvania.
B - 2 . . e o L.
a AREA REMANENTE 14,28 m 2. La informacidn de la vereda es tomada del plano de zonificacién y reglamentacién de suelos de desarrollo
’ agricola y suelos de proteccion segun el acuerdo 022 de 2000.
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE mz 3. El drea requerida presenta cobertura vegetal de 83.72 m2.
4 i ! 4. El predio cuenta con un area remanente de 14.28 m2, la cual cuenta con una cobertura vegetal en su
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN 2 .
M.P: 2522221137 CND AREA TOTAL REQUERIDA 98,00 m totalidad
Pagldel




6~ 356
363
Y66

JUNTOS mw CA;S%?;EOOI
PRSILVANIA
PLANEACION MUNICIPAL

Version: 1

Pagina: 1 de 1

CAMS-OPM-CUS-0125 -2019

CERTIFICACION DE USO DE SUELO

EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que los predios identificados con Numero Catastral 00-01-0002-0377-000,00-01-0002-0370-000,00-01-0002-
0515-000 ubicados en la VEREDA AZAFRANAL, sobre la via panamericana, zona rural del municipio de

Silvania, predominan los siguientes usos determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de
Ordenamiento Territorial).

RURAL 5 (R-5):

USOS PRINCIPALES:

A1:Actividades agricolas que ofrecen baja proteccion al suelo contra la erosion, con labores intensivas de
manejo por pendiente y aguas, como frijol, yuca, lulo, habichuela, platano dominico, banano, tomate.

PD:Actividades de plantacion y/o exploracion de bosques que se hace con fines industriales y econdmicos.

USOS COMPATIBLES:

PR:Actividades de proteccion, conservacion o produccion de bosques con fines de sostenimiento ambiental.

USOS CONDICIONADOS:

P:Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastos naturales, pastos mejorados o artificiales de
pastoreo, pastos mejorados o artificiales de corte.

PE: actividades pecuarias de galpones, marraneras, estanques, condicionados a permisos de la autoridad
ambiental.

S:Actividades que propician la produccion, regeneracion y expansion de la vida silvestre.
R:Actividades recreativas que involucran la recreacion pasiva y la contemplacion del paisaje.

USOS PROHIBIDOS:

M: Actividades minera (por sus condiciones geolégicas) que permiten las labores extractivas, sujetas a
permiso de la autoridad ambiental.

Zi: Actividades industriales rurales de pequefia y mediana escala, condicionadas a permiso de la autoridad
competente.

NOTA: PARA USO INTITUCIONAL

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO se expide por solicitud del interesado a los diecisiete (17) dlas del mes
de abril de dos mil diecinueve (2019).

ING. NARLEY JAVIER SANTANA GUERRA

Planeacion

GESTION DOCUMENTAL

Orniginal: Destinatario

Digitd: Vilma Rodriguez — Apoyo Pianeacién‘

Reviso: y Aprobd: ING.NARLEY SANTANA - Jefe de Planeacion
Copia. Archive

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Teléfonaos +57 (1) 8684343, Email: - A A-C LN A ArE s @o e

Woeh: g stvanis-cuodinamarca gov.co




C ONGSORCI O

Bogota D.C., 08 dé marzo de 2023
: ’ CSI-ANI-OBRA-05299
Al contestar favor citar este consecutivo

Doctor .

LAURENT CAVROIS

Director de Proyecto
CONCESIONAR!O VIA 40 EXPRESS SAS
,C:udad

if

~ Referencia: Contrato de Concesién No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacién Tercer Carril
Doble Calzada Bogota — Girardot.

i

Asuiio. Predial/Avaltios: Comunicado Via 40 Express 202350000003641 del 24/02/2023 con
recibido de interventoria el 28/02/2023. Comunicados Via 40 Express 202350000006981 recibido el
dia 07/02/£0723) y dmuembre dos (Comunicados Via 40 Express 202350000006991 recibido el dia -
07/02/2023}}

f
Respetado Doctor,

En atencién a los oficios del asunto, con los que el Concesionaric remite en fisico 34 expedientes
prediales y da respuesta a las observaciones hechas por la Interventoria mediante los oficios CS}-
ANI-ORRA-05018 de 13 de enero de 2023 v CSI-ANI-OBRA-05029 de 17 de enero de 2023 y segln
lo dispuesto en el capitulo 1V, numeral 8.8, literales (i), (j) del apéndice 7 del Contrato de Concesidn,
hecha la respectiva revisidn, de acuerdo con la cual el dia 08/03/2023 se aprueban y firman en fisico
veintiocho (28) informes y se devuelven seis (6) para ajustes, resultados que se presentan en el
siguiente cuadro:

RESULTADO FIRMA DE APROBACION PARA 34 AVALUOS

Aprobado
# Avallo Comunicaciones Nota
Si/lNo

) Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018
¥ 1 TCBG-1-258 sl dando respuesta a la revision de los avalios
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventorfa,

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351, |  Informe de avalfio fechado
remitiendo los avallios. el 14/Dic./2022

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018
dando respuesta a la revision de los avallos
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

2 | TCBG-2-002-4 | ‘38l

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351, |  Informe de avalto fechado
L . remitiendo los avaldos. el 16/Dic./2022

3 TCBG-3-045

NO

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081851,

remitiendo los avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revisién de los avaltos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Informe de avalto fechado
el 18/Nov./2022

No se presenta avalud en
fisico para firma

CONSORCID SEG-INCOFPLAN - NIT: 901,005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia




Avalio

Aprobado
Si/No

Comunicaciones

e
FLRly |

TCBG-3-047

81

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029%

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Informe de avaltio fechado
el 25/Nov./2022

TCBG-3-055

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaldos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a |a revision de los avallios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaliio fechado
el 14/Dic./2022

TCBG-3-257

NO

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,
remitiendo los avaltios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018
dando respuesta a la revisién de los avaliios
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avallo fechado
el 14/Dic./2022

No se presenta avaluo en
fisico para firma

TCBG-4-035

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avaltios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 18/Nov./2022

TCBG-5-036

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo Jos avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avaltios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

eat

Informe de avallio fechado
o el 28/0ct0./2022

TCBG-5-049

NO

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaltios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe dd'zldo fechado
el 21/Dic./2022

No se aprueba: Por falta de
Y SDM.

10

TCBG-6-1055

sl

Comunicado Via 40 Exprass 202250000083351,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventaria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avaldos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 16/Dic./2022

i

11

TCBG-6-1065

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,
remitiendo los avaltos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

Informe de avalio fechado
el 22/Dic./2022

dando respuesta a la revisién de los avaltos |- -

Comunicade Via 40 Expréss 202350000006991 '

atendiendo las observaciones de interventoria. '

12

TCBG-6-287

NO

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revisién de los avaldos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 22/Dic./2022

No se aprueba: Por falta de
SDM.

CONSORCID SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 30N44R7




4

Avallo

Aprobado
SilNo

Comunicaciones

Nota

13

TCBG-6-334A

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaltio fechado
el 22/Dic./2022

14

TCBG-6-347

NO

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaldos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avaltos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006891
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaliio fechado
el 16/Dic./2022

No se aprueba: Por falta de
SDM.

15

 TCBG-6-352

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaltios.

Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a |a revision de los avaltios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaltio fechado
el 22/Dic./2022

16

v 5

TCBG-6-367

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avaltos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avallo fechado
el 2/Dic./2022

17

TCBG-6-466

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaltios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avallios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las abservaciones de interventorfa.

Informe de avalio fechado
el 22/Dic./2022

18

TCBG-6-526

3l

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avallios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avallo fechado
el 9/Dic./2022

19

TCBG-6-590A

Sl

Comunicado Vfa 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaldios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revisién de los avalios

Comunicada Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaltio fechado
el 22/Dic./2022

20

TCBG-6-698

NO

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avallos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revisién de los avaltios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendienda las observaciones de interventoria.

Informe de avalilo fechado
el 22/Dic./2022

No se aprueba: Por falta de
SDM.

21

TCBG-6-772

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

" dando respuesta a la revisién de los avaltios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avallo fechado
el 9/Dic./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.268-5
Calle 71 No, 11-71 Bogota - Colombia




Avalio

Aprobado

Si/No

Comunicaciones

Nota

22

TCBG-6-861

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revisidn de los avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avallo fechado
el 22/Dic./2022

23

TCBG-6-877

81

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avaltos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalido fechado
el 9/Dic./2022

24

TCBG-6-882

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaldos.

Comunicado Interventoria C5I-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avaltos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 22/Dic./2022

25

TCBG-6-884

Si

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria C51-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revision de los avallios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de ava'lio “schado
el 22/Di=./2022

nodE

26

TCBG-6-892

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avallios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 9/Dic./2022

27

TCBG-6-894

8l

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avalos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avaltios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaltio fechado
el 2/Dic./2022

28

TCBG-6-896

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000083351,

remitiendo los avaltios.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05018

dando respuesta a la revisién de los avallios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006991
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaliic fechado
el 22/Dic./2022

29

TCBG-6-809

sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revision de los avaliios

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado
el 2/Dic./2022

30

TCBG-6-963

Sl

Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891,

remitiendo los avaltos.

Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-05029

dando respuesta a la revisién de los avaltos

Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria,

Informz de avallo fechado ;
2l 2/Dic./202%.

- Gk ) i
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Calle 71 No. 11-71 Bogota - Colombia
Tel: 3INNAART




L

Ve

. Aprobado o
it Avalio ) Comunicaciones Nota
Si/lNo
Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891, |  Informe de avaltio fechado
remitiendo los avallos. el 18/Nov./2022
! I~. 31 TCBG-7-094 S| Comdunicado Interventoria C?I?,f‘-.N[—OBRA—DSC?ZQ
Al ando respuesta a la revision de los avaldos
i Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891, | Informe de avalto fechado
remitiendo los avaltos. el 25/Nov./2022
Comunicado Interventaria CSI-ANI-OBRA-05029
B2 TeeG--108 S dando respuesta a [a revision de los avalios
Comunicado Via 40 Expréss 2023 50000006981
YR atendiendo las observaciones de interventoria.
e Comunicado Via 40 Expréss 202250000081891, |  Informe de avaltio fechado
remitiendo los avaltos. el 25/Nov./2022
s 4 Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029
43 t TGRG-T-1RS &l dando respuesta a la revision de los avaltios
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.
Comunicado Via 40 Express 202250000081881, | Informe de avaltio fechado
remitiendo los avaltios. el 18/Nov./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-05029
34 TCBG-?-224 S dando respuesta a la revision de los avallios
Comunicado Via 40 Expréss 202350000006981
atendiendo las observaciones de interventoria.
Cordialmente, m )
’ < Fa I RLES ARTURC:
< . DURAN
¢ Mombre de feconacimiznia |DN|: 1le=[MRECTOR DE
CARLOS ARTURG g et
CONTRERAS EEPTpipier v
b {::tiﬁ;ﬁ;ﬁ:;:xgmomom
DU RAN INCOPLAN, I=BDGOTA 0.L., glventlame=CARLDS. caCO,

oneCARLDS ARTURG CONTRERAS DURAK
Fecha: 20200385 | 14725 D508

CARLOS ARleRO CONTRERAS DURAN
" Director de Interventoria
- CONSORCIO SEG-INCOPLAN

i:.c: Ardhivo
.c: Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.
Proyectd: NC :

Revis6: OUC
Aprap6: CACD

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

PREDIO TCBG-6-466

RURAL- LOTE DE TERRENO

EL PLACER

AZAFRANAL

SILVANIA

CUNDINAMARCA

CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 22 DE 2022

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 07, 304

e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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1:2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.:8.

Loenja Inmobiliaria de Bogota D.C. .;

nscripolon Camara de Comercio de Bogota: COC00BIS “

PREDIO TCBG-6-466

INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Silvania.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Azafranal.

DIRECCION DEL INMUEBLE: El Placer

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K00+703,13 D y abscisa
final KOO7+709,79 D.

o

g;m [

LENBLIS

Telefax: 6123378

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Agricola.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién del municipio de Silvania — Cundinamarca el predio se
encuentra en el suelo rural y su uso por norma es USO DE SUELO RURAL 13 (R-
13).

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0002-0515-0-00-00-0000

Area de terreno Ha 98,00 m? de la totalidad del predio

Area de construccion 0,00 m? de la totalidad del predio

Avaluo Catastral Ano 2022 $ 303.000
Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de diciembre de 2022.

1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 22 de diciembre de 2022.

2 DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha Predial del predio TCBG-6-466.
s Certificado Uso del Suelo.
¢ Estudio de Titulos del predio TCBG-6-466
e Certificado Catastral.
o Titulos de Adquisicion.
¢ [Folio de Matricula Inmobiliaria 157-30463.
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 11

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMIOBILIARIAS

9-43 Of, 304

e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-6-466

il Imzcriprion Camara de Comercio de Bogotd: 000G00815

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

Propietarios Identificacién Capacidad para Contratar
Mario Aristizabal Rivera | C.C. 98.454.788 Plena

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica No. 151 de fecha 19 de marzo de
1996, otorgada en la Notaria Unica de Silvania.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-30463.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No.157-30463, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, recaen las siguientes medidas cautelares:

ANOTACION MEDIDA CAUTELAR DE A
Embargo
Mediante oficio 0491 de
fecha 13 de abril de 2000 BANCO CAJA

proferido por el Juzgado 1 SOCIAL
Civil Municipal de
Fusagasuga. 5

MARIO ARISTIZABAL

005 RIVERA

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Azafranal donde se ubica el predio
objeto de avaluo se encuentra en un sector que delimita de la siguiente manera, al
norte con la vereda Subia Central, al occidente con las veredas Argelia y Glasgow
del municipio de Viota Cundinamarca, al oriente con la vereda San Luis Alto y al
sur con San Luis Alto y Quebrada Honda .

1 Pagina oficial del municipio, http://www silvania-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378

MIEMIBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombiz
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MUENIRROS

PREDIO TCBG-6-466

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO SILVANIA - CUNDINAMARCA
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Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de diciembre de 2022,
hitps://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado himedo. La altura promedio es
de 1470 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacién media
anual es de 1254 milimetros. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQFT, y tiene las siguientes caracteristicas *:

TIPODE| PISO . : CARACTERISTICAS :
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Rocas Profundo, con buen
Templado | sedimentarias | Typic Hapludands, S ¥ .
MGFL himedo arenosas y | Lithic Udorthents drenajeni’sdei\;emhdad Mt
limoarcillosas ’

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogotsa D.C. Colombia
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
septico individualizado para cada inmueble.

il Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Silvania.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroeste del
municipio, al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales),
a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5.  REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Silvania- Cundinamarca, aprobado
mediante el Acuerdo No. 022 del 29 de diciembre del 2000 “POR EL CUAL SE 7
ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL,
SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS
SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO” y de acuerdo con el certificado de uso de suelo expedido por la
secretaria de planeacion municipal de Silvania, la franja requerida se encuentra en
suelo rural y su uso normativo es USO DE SUELO RURAL 13 (R-13) (Ver anexo
15.2 — Certificacion uso del suelo).

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Silvania.
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PREDIO TCBG-6-466

6. DESCRIPQIC')N GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 5 km aproximadamente del

perimetro urbano del municipio de Silvania-Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 22 de diciembre de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 98,00 m?
AREA REQUERIDA: 83,72 m?
AREA REMANENTE: 14,28 m?
AREA SOBRANTE: 14,28 m?

AREA TOTAL REQUERIDA: 98,00 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-466.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE 7,00 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 1-2)
SUR 6,14 m MARIO ARISTIZABLA RIVERA (MJ 4-6)
ORIENTE 12,07 m FLOR ALBA MENDEZ REINA (MJ 2-4)
OCCIDENTE | 1226 m LUIS ENRIQUE GUTIERREZ GONZALEZ (MJ 6-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-8-466.
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalto se accede por la
carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo observado en campo, el predio objeto
de avaludo no cuenta con servicios publicos basicos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 83,72 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado humedo, con topografia plana, su uso actual es
Agricola, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a uso de suelo rural 13 (R-13).

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area remanente: 14,28 m? Correspondiente a
suelos con unidad climatica Templado humedo, con topografia plana, su uso actual
es Agricola, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a uso de suelo rural 13 (R-13) .

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisiciéon predial
no presenta construcciones tipificadas como anexos

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la
visita, presenta cultivos y/o especies objeto de avallo.
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Pasto natural 98,00 m?

METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 2518, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

Telefax: 6123378
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1y 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo USO
SUELO RURAL (R-13) se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO AGROPECUARIO
NOMBRE UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
ren TELOONTACTD CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NomeRe | VALOROFERTA {Ha) (M2)
1 3023193197 Jhon Sihania | Azafranal alio | Finca § 260.000.000 0.3 80,00
https:/iwww.facebook.co -
2 | mimarketplacelitem/1006 W'”'fg“ eDZa“'e' Sihania Yayata Finca | $250.000.000| 02057 100,00
171160306151/ F
3 3113204424 Israel Galindo Sihania Subia Finca § 180.000.000 0,147 85,00
Eugenio Suarez : .
4
3195280341 Inmabiliaria Silvania | Noruega Alta Lote 10 | § 150.000.000 0,1455 0,00

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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i Inscripcion Cimara de Comercio de BEogota: 00000B1S ke s

PREDIO TCBG-6-466
DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica1y 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUMO DE MERCADO AGRCPECUARIO

DIRECEIGN -
NONBRE

TERRENO
WAL ] AREA (m2)
775333033 | BO.0Q

HOMBRE
CONTACTO
3023193197 Jhan
hittps e facebook.comimar
ketplacaitem 1006171160306

URICACIN «
MusiziPlg

Sihania

BECTOR «
VEREDA

COMNSTRUCCIONES
VALCRImZ | VALORTOTAL
§ B30000 )% 50400000

frem TE. CONTACTO VALOR OFERTA WVALOR AJUSTADO

AREA {Ha)
Z84700.000 | 03

Azfranal alio Finca §  F0.000000

“':'é;s:"'" Siharia Rosary Finca
Israg! Galinda
Eugenic Suarez
Inmobéiasia

MEDIA ARITMETICA
[ EsvACIONESTANDAR

COEFCENTE DE VARIACION

§ 250000000 G2E445,281 0000 | & 700000 |5 0000000
1517

I113204424

ol e e

Sihania Subla Finca § 1R0.000.000 172.A00.000 0,147 B57.142.857 85,00 § 710000 [% 4AADAGO0

927835082 @00 H

3
240000.000 | 02057 | %
5
£

H
3
&
3

3185280341 Siharia Noruega At Late 10 § 150.000000 135.000.000 0,4435

$ 84T 585.380.75

$ 62.280.321.31 [LIMITE SUPERIOR £ 909.960.702,07
T A5 LIMITE INFERICR £ 70540005844

INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

MIEMBROS
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

5 12
CALCULOS VALOR TERRENO
1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica1y 2
MERCADO
‘ DIRECCION - VALOR
ITEM [SECTOR<VEREDA|  yomere TERRENO/Ha
1 Azafranal alto Finca $ 779.333.333
2 Yayata Finca 3 826.446.281
3 Subia Finca $ 857.142.857
4 Noruega Alta Lote 10 $ 927.835.052
PROMEDIO $ 847.689.381
DESVIACION ESTANDAR 62.280.321
COEF DE VARIACION 7,35%
LIMITE SUPERIOR $ 909.969.702
LIMITE INFERIOR $ 785.409.059
Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno en predios de areas menores
a 1.000 m% al no encontrar ofertas representativas para dichas areas, de
conformidad con la técnicas valuatorias se tomo el valor agropecuario por metro
cuadrado encontrados en la zona, adoptando el limite superior, teniendo en
cuenta que las ofertas no son comparables con el predio objeto de avallo, y se
Telefax: 6123378
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adiciond por unidad de terreno €l valor de urbanismo correspondiente para el
sector donde se encuentra el inmueble en estudio, de acuerdo con las
condiciones urbanisticas con las que cuenta dicho sector, tales como redes, vias y
otros, que fueron constatados en la visita de inspeccién realizada. De conformidad
con el estudio de mercado realizado en la zona se determiné en $15.100 por metro
cuadrado de terreno.

| : . el e OBRAS DE URBANISMO . ' : el

mEM[ o pEscRipgON L e UND |VALORUNITARIO| CANT. |  VALORTOTAL
R T S R i . i PRELIMINARES
1.4 Cerramiento en malla verde H=2,10 m ml S 23,796,00 50 s 1.189.800,00
1.2 Campamento 9 m2 un $  1.017.250,00 1 S 1.017.250,00
13 Bafio movil un S 200.000,00 1 5 200.000,00
1.4 Seguridad ysefializacion ml 5 26.916,00 10 S 269.160,00
2 fs oL - U CIMENTACIONYVIAS
2.1 Descapote a mdquina m2 $ 10.110,00 2500 S 25.275.000,00
2.2 Excavacién mecdnica m3 5 36.333,00 90 5 3.269.970,00
23 Perforacidn y conformacidn de vias m2 $ 12.500,00 200 S 2.500.000,00 1 3
24 Calzada en asfalto (Incluye Base ySubbase) m2 s 109.713,00 200 S 21.942.600,00
S e R e I REDES B ACUEDUGTO : ST
Llano manual con material proveniente de |a
31 excavacion. Incluye transporte interno, m3 s 33.023,00 70 S 2.311.610,00
compactacidon manual yperforacion
a9 Suministro, tr?:;::artijc;,nstalaudn de o § 29.000,00 70 5 2.030.000,00
3.3 Vélwula 2" HF extremo liso un 5 418.000,00 E S 418.000,00
3.4 Excavacidn red principal entre 0- 2,00 m m3 S 654.000,00 70 S 4.480.000,00
35 Hidrante Londres 4 " extremao liso un S 3.713.000,00 1 S 3.713.000,00
T | TOTAL S 68.616.390,00
Wk  ANALISIS S e s |
CONCEPTO ITEM | | VALORTOTAL
COSTOS FINANCIEROS Y DE COMERCIALIZACION PRESUPUESTO DE |
10% S 6.861.6359,00

CONSTRUCCION

VALOR TOTAL PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION, INCLUYE COSTOS

FINANCIEROS Y DE COMERCIALIZACION hya 5 PR R

- VALORTOTAL M2 s s iaohe

Finalmente, y de conformidad con lo definido anteriormente, el valor por metro
cuadrado de terreno para el area de terreno correspondiente es el siguiente
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UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro ;5 $90.996
cuadrado
Adecuacion $15.100

U.F.1

Metro |pyo $106.096
cuadrado
Hectarea |HA $1.060.960.000

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica1y 2

Oferta 1: Finca ubicada en Silvania, el terreno cuenta con un area de 3.000m2,
topografia ondulada, cultivos mixtos de pancoger, casa de 80m2

Oferta 2: casa lote ubicada en la vereda yayata pomarrosa de silvania,
aproximadamente a 5 min del perimetro urbano de silvania en carro, El terreno
cuanta con 2.057 metros cuadrados. area de construccion de 100 metros
cuadrados y cuenta con servicios publicos basicos.

Oferta 3: Finca ubicada en Silvania, el terreno cuenta con un area de 1.470m2,
topografia ondulada, cultivos mixtos de pancoger, casa de 65m2, disponibilidad de
servicios publicos

Oferta 4: Lote de terreno con un area de 1.455 m2 sobre via veredal que comunica
con la via Panamericana. Topografia mixta, desarrollo agricola y disponiblidad
para servicios publicos basicos.

EJERCICIO RESIDUAL:
Para el presente avallo no se realiza gjercicio residual.

SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalué no presenta una zona de proteccion en el area de
terreno requerida.

MEEABROS
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11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacién del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

i Irscripelon Camara de Comercio de Bogoeta: 00000B1S

PREDIO TCBG-6-466
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

Construcciones principales

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales

Construcciones anexas

La franja objeto de adquisicion predial no presenta las siguientes construcciones

tipificadas como anexas

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentraron cultivos y/o especies objeto de avalto.

CULTIVO / ESPECIE

CANTIDAD

UNIDAD

VALOR

Pasto natural

98,00

mZ

$255

ol ]
-.. </}
S

i {_E_I{IU I

16

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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PREDIO TCBG-6-466
CONSIDERACIONES GENERALES

El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Nacional Silvania-
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

El area requerida estd ubicada en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera vy actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

El area requerida presenta una topografia definida como plana (0-7%).

El predio objeto de avaltio no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avalu6 no presenta zonas de proteccion.

De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avallio comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando
las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.

YHENERIG S
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14.RESULTADO DE AVALUO

Iscripeién Caimara de Comoercio ¢<de Bogotd: 00000815

MHEEATRIOS

PREDIO TCBG-6-466

i DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION " UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO U.F.1 Ha 0,008372 $ 1.060.960.000 $ 8.882.357
TERREMNO U.F.2 Ha 0,001428 $ 1.060.960.000 $ 1.515.051
TOTAL TERRENO $ 10.397.408
ESPECIES

Pasto natural [ m2 | 98,00 | $ 255 $ 24.990
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 24.990
TOTAL AVALUO $10.422.398

TOTAL AVALUO: DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.422.398,00).

Bogota, D.C., 22 de diciembre de 2022.

Cordialmente,

AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1 ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

ESPECIES

CONSTRUCCIONES ANEXAS
18
PASTOS NATURALES PASTOS NATURALES
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15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES.

ESPECIE i M2
Pastos Naturales 5 255
| Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmaobiliaria de Bogota, 2022.
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15.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

L CONSIDERACIONES
| - Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
| reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.
- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avaluo.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

T W .| MONTOCOMPENSADO
1 Notariadoy Registra 50
1. Desmante, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexidn de servicios publicos 50)
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuacion de dreas remanentes $0)
7, Perjuicios derivados da la terminacidn de contratos 50,
T ———
1, Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicidn $0 21
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50,00

Bogota, D.C., 22 de /f siembre de 2022.
Cordialmente, d

AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-466

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 22 de diciembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudia:

item N° Avalto Total avaltio
1 TCBG-6-466 $10.422.398

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania
Sector rural, apartando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservaciéon, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitides, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion per método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia vy
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

|| Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g
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COMITE DE AVALUOS
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