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COLOMBIA
POTENCIA DE LA [ ') Transportea

VIDA

Al contestar por favor cite estos dates:
Radicado No. 202350000055171

Bogota D.C.,

Senores:
JULIO JARA CHAVES (C.C. 1.126.967.319) NUDO PROPIETARIO 
MARIA FLORELIA CHAVES DE JARA (C.C. 41.508.053)- USUFRUCTUARIA
Predio denominado LOTE (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE (Begun Escritura Publica)
Vereda caserio de Subia 
Municipio de SILVANIA 
Departamento de Cundinamarca.

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre 
de 2016.

REFERENCIA:

Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 
202350000045901 del 02 de octubre de 2023. Predio TCBG-6-608,

ASUNTO:

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con e! Concesionario VIA 40 EXPRESS 
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el 
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial 
"Ampliation Tercer Carri! -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion 
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e 
Interes Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la 
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 02 de octubre de 2023, expidio 
la Oferta Formal de Compra No. 202350000045901, por medio de la cual se dispone la 
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria),Predio denominado LOTE (Segun Escritura Publica),Vereda CASERIO 
DE SUBIA, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cedula 
Catastral No. 257430300000000060008000000000, Matricula Inmobiliaria No 157- 
14969 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, cuyos titulares del 
derecho real de dominio son los senores(as): JULIO JARA CHAVES, identificado con cedula 
de ciudadania No. 1.126.967.319 y MARIA FLORELIA CHAVES DE JARA, identificada con 
cedula de ciudadania No. 41.508.053.

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 
Ciudad: Bogota, Colombia 
Telefono: (57) (1) 3906013 
www.via40express.com Agenda Nacional de

InfraestructuraSuperTroasporte

http://www.via40express.com


COLOMBIA
POTENCIA DE LA Transporte
VIDA

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000055171

Que el dia 02 del mes de octubre del ano 2023, se envio la citacion con radicado No. 
20230000045911 , para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a traves de la

ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
direccion

empresa de correo certificado 
que \ fue. , CnWtVoaA 
Qy CM QP.fobve. ^

elpredio
______________________________________ de 2023, y donde se inforrna las condiciones de
tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las cosas y 
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que a la 
fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble, y 
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se precede a 
notificar mediante aviso a traves del envio integro de la misma, junto con el avaluo comercial 
correspondiente.

dellaen

Asi mismo, la citacion con radicado No. 20230000045911, fue publicada en la pagina WEB de 
la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en ias oficinas del Consorcio Via! 
Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ci 
Cundinamarca, la cual fue fijada el al OoAukrg-
el QZ m
articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative.

Contra la indicada Oferta de Compra no precede recurso alguno y se entendera notificada al 
finalizarel dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destine de conformidad con 
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 
de la ley 9 de 1989.

iudad de Fusagasuga, Departamento de 
de 2023 y desfijada 

de 2023, de conformidad a to establecido en el

Atentamente,

LAURENT CAVROIS
Gerente General
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INIFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 
Ciudad: Bogota, Colombia 
Telefono: (57) (1) 3906013 
www.via40express.com ANj Agencia Nacional de

Infraestructura
VIGiLADO
SuperTronsporte

http://www.via40express.com


'i-u> 15 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062.917-9!
Mintic Concesion de Correo//

! l.I^S

; .V.iliiSi

CORREO CERTIFICADO NACIONAL
Centro Operativo : 
Orden de servicio:

Fecha Admrsidn: 
Fecha Aprox Entrega:

103/11/2023 09:39:36 
16/11/2023

PO.FUSAGASUGA> RA450817597CO
I Causal Devoluciones:a; Nombre/Raz6n Social: RUTA 40 CONSORCIO VIALOO o o ro oc cTTH] 

,m no]
Direcci6n:CARRERA 27 N" 21 36 FUSAGASUGA NIT/C.C/T.I: Rehusado 

No exisle 
No reside 
No reclamado 
Desconocido 
Direccidn errada

Cerrado 
No contactado

RE ° oin NEo Codigo Postal:252219 oReferencia:

Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA

Telcfono:£ Fal'ecido
Aparlada Clausurado 
Fuerza llayor

o NS FA ok- O)1
1 4; I “•

n ■ Cddigo 0perativo:1008000(TIs DE FM
Nombre/Razdn Social: SR JULIO JARA CHAVEZ 
Direcci6n:CARRERA 43 N“ 11 - 17 COST IZQUIERDO

gjiihi <D Firma nombre y/o sello de auien recibe: <i,iu
£ ^ < 

co O< cr: 
0 i—< z

Codigo
Operativo 1008050

Tel: C6digo Postal: 
Depto:CUNDINAMARCALO

O) Ciudad:SUBIA SILVANIA- 
CUNDINAUARCAn Tel: Hora:C.C.

I Peso Fisico(grs):300 
Peso Volumitrico(grs):0 
Peso Facturado(grs|:300 
Valor Declarado:$0 
Valor Flete:S14 850 
Costo de manejo:$0 
Valor Total:$14.850 COP

Fecha de entrega:•M?1 Dice Contener:
f 0)

3 “IIS J r.?><
Distribuidor:s O
C.C.(D>•^ = <5 Observaciones del cliente : COGestion de entrega: LU

fNJ [31 13] 3§ LL O
sI o0

I CL

mm'.a i 10080001008050RA450817597CO
Phiidpal Bwpld U C. Colontiia OiagorHl ?5 G # 95 A 55 Bogrtii / *va»4-72 oimco liira Nadaral GI80Q0 III 2D / let cirtacta (570 4722000. Hin Irarspata lie dc carga 000200 dd 20 de im,o de 2011/MiaHC. Res Mensaprta Ex^nsa Q0D67 de Ssqticrin! dd 201
El usuanu deja express amslanw que tiwi »M»xainenlo dd cortryto aese cnorntm pulicado en la pagna woh 4 -72 tpJoni sus cMus pasmales para fxdier la entrega del hm'q Para ejercer algun radarm s8iadoald«rte:i4 • jJann; o Paa nraJlar la Pditica de Iratarhuin wvrw 4 ■'£ ■:



COIOMBOA
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: VIDA

Ai contestar por favor cite estos datos: 
Radicado Wlo. 202350000055171

Bogota D.C.,

Sen ores:
JULIO JAIRA CHAVES (CX, 1.126.9673I9) fMUOO IPKOPIKTARIO 
M&VLm FLCMELIA CHAVES DE JAIRA (CX. 41.500.053)- USUFRUCTUARI^ 
Predio denominado LOTE (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE (Segun Escritura Publica)
Vereda caserio de Subia 
Municipio de SILVANIA 
Departamento de Cundinamarca.

j Pumo 0?>erat{vo

' 3 W01/ 2023
Contrato de Concesion bajo el esquema de APR No. 4 del 18 de octubre 
de 2016.

REFETOi^CIA:

Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 
202350000045901 del 02 de octubre de 2023. Predio TCBG-S-GOS.

ASU^TOc

Respetados senores:

Como es.de conocimiento general, la AGEHCIA MAOOS^AL DE IMFIRAESTIRUC1'URA -AHS, 
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el 
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial 
"Amplicicion Tercer Carri! -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion 
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue deciarado de Utilidad Publica e 
Interes Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 4© EXPRESS S.A.S. en delegacion de la 
ACIEWOA MACIONAL DE TOFIRAESTIRUCrURA -AHE, el dia 02 de octubre de 2023, expidio 
la Oferta Formal de Compra No. 202350000045901, por medio de la cual se dispone la 
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria),Predio denominado LOTE (Segun Escritura Pub!ica),Vereda CASERIO 
DE SUBIA, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cedula 
Catastral No. 25743®3©©0©©©©©©S©®08©O<O>0®<ai(D>CDe>, Matricula Inmobiliaria No. 157- 
1496® de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, cuyos titulares del 
derecho real de dominio son los senores(as): JULIO JAR A CHAVES, identificado con cedula 
de ciudadania No. 1.126.967.319 y MARIA FLORE LI A CHAVES DE JAR A, identificada con 
cedula de ciudadania No. 41.508.053..

Coracesiomaniai Vbsi 4© Express 
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 
Ciudad: Bogota, Colombia 
Telefono: (57) (1) 3906013
yyww, v ia40ey.press. com : Agonr.ia Nncionrl iln

: iiifraestructura
V!0:./.i
oupci'TionsporU-
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Al contestar por favor cite estos claios: 
Radiosido Mo. 202350000055171

Que el dfa 02 del mes de octubre del ano 2023, se envio ia citacion con radicado No. 
20230000045911 , para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a traves de la 

certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
predio

empresa de corr 
que \
c\ Cl

eldireccion
_____________________ de 2023, y donde se informa las condiciones de
tiempo, mode y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las cosas y 
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que a la 
fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble, y 
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se precede a 
notificar mediante aviso a traves del envio integro de la misma, junto con el avaluo comercial

dellaOirvQ O.fue en
\)

correspohdiente.

Asi mismo, la citacion con radicado No. 20230000045911, fue publicada en la pagma WEB de 
la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio Via! 
Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en Ja ciudad de Fusagasuga, Departamento de 
Cundinamarca, la cual fue fijada el 7-. 7 cU 0C-,10 0 i ^
el 02- cm t___________ de 2023, de conformidad a lo establecido en el
articulo'68 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative.

Contra la indicada Oferta de Compra no precede recurso alguno y se entendera notificada a! 
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destine de conformidad con 
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 
de la ley 9 de 1989.

de 2023 y desfijada

Atentamente

Lay RE m <CA V ROIS 
Gerente General
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENDIA NACIOWAL D£ INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA MEGRETTE |

Copcesji®mania Voa 4© Express 
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 
Ciudad: Bogota, Colombia 
Telefono: (57) (1) 3906013
www. v U ifLQ pi'ess.. co m.

, iki ;m \ s:ncia Macional tie
raestriiclLira



211 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062.917-9
Mintic Concesion de Correo//i9.

^ ^ g

CORREO CERTIFICADO NACIONAL
Ipo.fusagasuga 103/11/2023 09:39:36 

16/1172023
! Fecha Admision: 

Fecha Aprox Entrega:
Cantro Operative: 
Order) de servicio: RA450817583CO

c . Causal Devoluciones:. Nombre/ Raibn Social: RUTA 40 CONSORCIO VIAL 
Direcci6n:CARRERA 27 N‘ 21 - 36 FUSAGASUGA NIT/C.C/T.I:o ° O r § 0 o °

C1|C2|

N2|
Rehusado 
No exisle 
No reside 
No reclamado 
Desconocido 
Direccibn errada

Cerrado 
No conlaclado

REr to NE° Cbdigo Postal:252219Telbfono:Referenda:
Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA

Fallecido
Apa'tado Clausurado 
Fuerza Mayor

FANS O1 AC2^ NR■a Cbdigo 0pera1ivo:1008000
I! 'Si FMDE

Nombre/ Razbn Social: SRA MARIA FLORELIA CHAVEZ DE JARA

: JIIM1I Firma nombre y/o sello de quien recibe: <Direccibn:CARRERA 43 N” 11 - 17 IZQUIERDA

§< (J) o
< crl
< z

Cbdigo
0peralivo:1008050

Cbdigo Postal: 
Depto:CUNDINAMARCA

Tel:
Ciudad:SUBIA_SILVANIA - 
CUNDINAMARCA! Hora:Tel:C.C.

~ J Fecha de enlrega:Peso Fisico(grs):300 
Peso Volum6trico(grs):0 

SI Peso Facturado(grs):300 
Jd Valor Declarado:S0 
■ ValorFlete:S14 8S0 
H Costo de manejo:S0 
| Valor Total:S14 850 COP

Dice Contener:
II Distribpidor:sII f. ■ E K S C.C.

Observaciones del cliente : Gestidn de entrega: LU[2^1fielc*
f'J 2 oo

ill! 1

nHH
12.: if-

I o
CL

Z cM I
10080001008050RA450817583CO

RnrOpd Bogaa 0E Cdnite Oajnd 25 G # 95 S55 BogBS / *.w V72mnm Urea Nabcral 018000 SI 2D / H crrtacO (57C 4722l»n Mn Tranaerla [c de rarga 1100200 dd 20 rkr iih^i 4:2011/MiaK Rk Honsaierta Eqnsa OOBB7 de 9 apientte du 70S
prl/icadoentapagreMi  4-72 Wirt susibtisiirrsnidB para iiiiiar la Blnqaddeiua Para DpcrrdgmredanDserviriaalcliare'-V'CcomraParacnoaaral'nlSraiSrTiaaiBJ lo. »»»4 7/c

4
[I usuaho dep opresa ranslanoa que luvo canooniato M cnrln<o (*»:se anajer



COLOMBIA
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X A)A Al contestar por favor cite estos datos: 
Radicado No. 202350000065171i V3

Bogota D.C.,

Senores:
JOLIO JARA CHAVES (C.C. 1.126.967319) HVIOiDO PROP1ETARIO 
mmiA FLO RE LI A CHAVES OE JAR A (C.C. 41.503.053)- USUFIRUCTUAIRi 
Predio denominado LOTE (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE (Segun Escritura Publica)
Vereda caserio de Subia 
Municipio de SILVANIA 
Departamento de Cundinamarca.

Pun,to Operative

- 3 HOV 2023
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre 
de 2016.

REFEREiHCIA:

Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 
202350000045901 del 02 de octubre de 2023. Predio TCBG-S-GOS.

ASUMTOc

Respetados senores:

Como es.de conocimiento general, la AGEMCIA NACIONAL OE IHFRAESTRISCTORA 
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo e! 
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial 
"Ampliacion Tercer Carri! -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion 
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e 
Interes Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la 
AGEHOA MACIOMAL DE IliMIFIRAESTRUCTUIRA ~AHI, el dia 02 de octubre de 2023, expidio 
la Oferta Formal de Compra No. 202350000045901, por medio de la cual se dispone la 
adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria),Predio denominado LOTE (Segun Escritura Publica),Vereda CASERIO 
DE SUBIA, Municipio de SILVANIA, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cedula 
Catastral No. 25743030000000006000300000000©, Matricula Inmobiliaria No. 157- 
14969 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, cuyos titulares del 
derecho. real de dominio son los senores(as): JULIO JAIRA CHAVES, identificado con cedula 
de ciudadam'a No. 1.126.967.319 y MIAIRIA FLO RE LI A CHAVES DE JAIEA, identificada con 
cedula de ciudadania No. 41.508.053.

CoiracessloiriiairFai Vna 46 Express 
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 
Ciudad: Bogota, Colombia 
Telefono: (57) (1) 3906013
www.via40ex i »ress; com / ' ! Acpncia Nad on al de

j Infraestructura
Vi<,.i .i H >
Sup'-rTionspuri,
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Ai contestar por favor cite estos daios: 
Radscsido Wo. 202350000055171

envio la citacion con radicado No.Que el dia 02 del mes de octubre del ano 2023, se ,
20230000045911 , para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a traves de la 
empresa de cor rep certifica'do ENVIOS 472 SERVICIOS POS TALES NACIOMALES S.A, citacion 
que \ fue , en la direccion del predio
c\__ OL OcAobiO M_______________de 2023, y donde se informs las condiciones de
tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las cosas y 
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que a la 
fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble, y 
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a 
notificar mediante aviso a traves del envio integro de la misma, junto con e! avaluo comercial

el

correspond iente.

Asi mismo, la citacion con radicado No. 20230000045911, fue pubiicada en la pagina WEB de 
la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio Via! 
Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21 
Cundinamarca, la cual fue fijada el 7-, -f-
ei Q2.cU VV.) cM ? mb 'i c

piudad de Fusagasuga, Departamento de
de 2023 y desfijada

-36 en Ja
ox OCnK' lm

de 2023, de conformidad a lo establecido en e! 
articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera notificada a! 
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de clestino de conformidad con 
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 
de la ley 9 de 1989.

I\ Atentamente,

La U R E M T CA V IRQ JiS
Gerente General
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGEMCIA WACIOWAL DE INFRAESTRUCTURA- Ai-II

Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GEREWCIA LEG AH] SANDRA NEGRETTE |

CoDiceslomairiia ¥iia 40 Express 
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 
Ciudad: Bogota, Colombia 
Telefono: (57) (1) 3906013
www,vil»AQextmiss,com © j j Agenda Nacional de 

i j Infraestruclura
;■ \iO

•up-‘i TronspurJ m
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COLOMBIA
POTENCIA DE LA Transport^^
VIDA

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 2023500000459010? OCT- 2023

Bogota D.C.,

Sehores:
JULIO JARA CHAVES (C.C. 1.126.967.319) - NUDO PROPIETARIO 
MARIA FLORELIA CHAVES DE JARA (C.C. 41.508.053) - USUFRUCTUARIA
pfaio denominado LOTE . (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE (Segun Escritura Publica)
Vereda Caseno de Subia 
Municipio de Silvania 
Departamento de Cundinamarca

c

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre 
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacion Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota 
- Girardot.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA y se 
dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes 
abscisas inicial: KOll + 135,61 - Absdsas Final: KOll + 147,52; localizado en el margen 
Izquierdo del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - 
GIRARDOT, unidad Funcional 6, a segregarse del Predio denominado LOTE . (Segun 
Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LOTE (Segun Escritura Publica), 
Vereda Caseno de Subia, Municipio de Silvania, departamento de Cundinamarca, 
identificado con la Cedula Catastral No. 25-743-03-00-00-00-0006-0008-0-00-00- 
0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-14969'de la Oficina de Registro de Instruments 
Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-608.y

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el 
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer 
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion de Infraestructura 
de Transpose en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el artfculo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
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VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totslidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles 
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de 
este Concesionario requiere por motives de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de 
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, 
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-608, de la cual se anexa copia; area 
de terreno de un Predio denominado LOTE . (Segun Folio de Matncula Inmobiliaria), Predio 
denominado LOTE (Segun Escritura Publica), Vereda Caserio de Subia, Municipio de Silvania, 
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral No. 25-743-03-00-00- 
00-0006-0008-0-00-00-0000, Matncula Inmobiliaria No. 157-14969de la Oflcina de 
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area requerida 
de VEINTE COMA TRECE METROS CUADRADOS (20,13 M2), junto con sus construcciones 
anexas.

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporative elaborado por la LONJA 
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 02 de junio de 2023, por la suma de: TREINTA Y 
OCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($38,198,192) Correspondiente al avaluo del area de terreno, y 
construcciones anexas, presentes en la franja de terreno objeto, asi:

VALOR
UNITARIODIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
$23,346,774S 1.159.80020,13nr’U.F.1
S 23.346.774TOTALTERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
S 12.275.168$ 267.20045,94m2Ml

S 2.576.250$ 572.5004.50M2 m
$ 14.851.418TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

$33.198.192

TOTAL AVALUO: TREINTA Y OCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL CIENTO 
NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($38,198,192,00).^

TOTAL AVALUO

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL 
OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.438.800)^que corresponde al valor de DANO 
EMERGENTE: 1.3. Desconexion de servicios publicos ($5,484,272), en aplicacion del 
resarcimiento economico de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 
expedidas por el Institute Geografico Agusti'n Codazzi - IGA.C, de conformidad con lo 
establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera objeto de reconocimiento 
adicional. Asi:
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Nos permitimos informarle que el Avaluo Comercial Corporative mediante el cual se obtiene 
el valor de adquisicion, se elaboro con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 
2000, y en desarrollo de los metodos valuatorios previstes por la Resolucion 620 de 2008, e! 
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia 
de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida 
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del 
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de !a ley 1682 de 2013 modificado por el 
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, 
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s) 
tendra(n) un termino de quince (15) dfas habiles para manifestar su voluntad, bien sea 
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario 
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,

electronicosy/o comunicarse los vtumav(Q)consorcioruta40.com,correos
correspondencia@consorcioruta40.com v predial@consorcioruta40.com

a

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la 
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que 
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles 
despues de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para 
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura 
publica; en estos mismos terminos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
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renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, 
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban 
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley 
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motives de utilidad 
publica no constituye, para fines tributaries, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y 
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo 
dispuesto por el inciso 4° del artfculo 15 de la ley 9a de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion 
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS 
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de 
dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el 
inmueble objeto de oferta, en los terminos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado 
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, 
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente 
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apendice 7 Gestion 
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente 
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria 
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructive del proyecto, 
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe Constitucion de Derecho de 
Usufructo, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-14969 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

• CONSTITUCION DE USUFRUCTO, a favor de la senora MARIA FLORELIA CHAVES DE 
JARA; constituida mediante Escritura Publica No. 865 del 19 de agosto de 2014 otorgada en 
la Notaria Unica de Silvania, acto debidamente inscrito en la anotacion No. 009.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en 
concordancia con el articulo 13 de la ley 9a de 1989, la notificacion del presente acto se hara 
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con !o dispuesto 
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
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13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo 
Contencioso Administrative.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial No. TCBG-6-608, copia del 
Avaluo Comercial Corporative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., 
el 02 de junio de 2023, copia del piano predial de la faja de terreno a adquirir y la 
normatividad vigente que rige la materia.

Atentamente.

1
DIEGCTARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGEMCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaluo Comercial Corporative y Certificacion de Uso de Suelo expedida por laAnexo:
Oficina de Planeacion del municipio de Silvama. Proyecto: CR40. 
Revise: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301 
Ciudad: Bogota, Colombia 
Telefono: (57) (1) 3906013 
www.via40exDress.com Agenda Nadonal de

Infraestructura
VIGiLADO
SuperTronsporte

http://www.via40exDress.com


I^^ADODE GESTlbN
CODIGOSISTEMA I GCSP-F-185

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSIONPROCESO 001

Agenda Nacional de
Infraestructura 18/02/2015FORMATO FICHA PREDIAL FECHA

]PROYECTO DE CONCESlbN AMPUAClbN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 6

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO
PUENTE RIO BLANCO - GRANADATCBG-6-608PREDIO No.

K6ii+135,61ABSC. INICIAL 
ABSC. FINAL IzquierdaKOll+147,52 MARGEN

11,91LONGITUD EFECTIVA

[ ;1.126.967.319 MATRjCULA INMOBILIARIACEDULA

DIRECCION / EMAIL. 
DIRECCION DEL PREDIO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

] [3102368494 157-14969
JULIO JARA CHAVES

K 4 3 1117 CSLT CEDULA CATASTRAL
257430300000000060008000000000

VEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:
DPTO:

SUBIA LONGITUDLINDEROS COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO

3,72 AGROPECUARIAINTERNACrONALS.A.S. (MJ 1-2)SILVANIA NORTE
2,60CUNDINAMARCA DERECHO DE VIA (MJ 3-4)SUR

RESIDENCIAL--------------------------- ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO

TERCER CARRIL TOPOGRAFIA
11,93 VIA PUBLICA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 2-3)ORIENTE

OCCIDENTE[Predio requerido para: 0 - 7 % Plana JULIO JARA CHAVES (MJ 4-lT12,05

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES
CANT DENS UN

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONESITEM CANTIDAD UNID
DESCRIPCION

N/A N/A

N/A

^WHr%

N?---- -------- V

TOTAL AREA CONSTRUIDA

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXASITEM
Ml: Enramada con estructura metalica y cubierta compuesta por teja en zinc, piso en tableta sencilla.1 45,94 m2

2 M2: Muro divisorio de longitud de 4,5m, altura de 1,5m y ancho de 12 cm, estructura en bloque comiin, cobertura en panete, conservacion regular. 4,50

13 r.--
SI/NO

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO

o^v
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

28/04/2023 [ m2FECHA DE ELABORAClbN: AREA TOTAL TERRENO OBSERVACIONES:306,00
Elaboro: 1) El uso del suelo es tornado de los pianos del PBOT segun acuerdo No 22 de octubre 31 del afio 2000.

2) el aream2# 
i (MS

AREA REQUERIDA 20,13 de terreno se encuentra ausente de los titulos de propiedad, la descripcion de los linderos se encuentran tecnicamente bien descritos 
y son regulares, por tal motive se registro en la ficha predial el area reportada por el certificado catastral, que se ajusta a la descripcion tecnica i 
de cabida y linderos descritos en la escritura No. 865 del 19/08/2014 notaria unica de Silvania debidamente registrada en el folio de matricula 
inmobiliaria con numero de anotacion 008.
3) Dentro del area requerida se encuentran presentes 2 acometidas de servicio publico de agua, numero de suscriptor 0200-0585 prestado por 
Asociacion de usuarios del acueducto y alcantarillado de la isnpeccion de Subia central, requieren traslado.
4) La direccion del predio fue tomada del certificado catastral.
5) La visita tecnica fue acompahada por el padre del propietario del predio quien en representacion del mismo manifesto que no estaria de 
acuerdo con una compra parcial de su predio, por lo cual solo aceptaria una compra total.
6) La enramada existente en el predio afectada por el requerimiento no afecta a la construccion principal al momento del retiro, asi mismo el 
muro divisorio denominado como M2.
7) El numero de telefono corresponde a la sehora Florelia Jara, madre del propietario y usufructuaria del predio, el propietario del predio es el 
sefior Julio Jara, para comunicacion con quienes actualmente se encuentran haciendo uso del predio esta a disposicion los siguientes contactos 
3102368494 del sehor Ronald Jara padre del propietario, floreliajara@outlook.com y c.21ronaldreagan@hotmail.com

Mario David Ramirez Aldana 
M.P. 091036-0533905 CND

ioiaii

m2
AREA REMANENTE 0,00

Revisd y Aprobo:
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES 
M.P: 25222-327763 CND m2AREA SOBRANTE 285,87

20,13 m2AREA TOTAL REQUERIDA

mailto:floreliajara@outlook.com
mailto:c.21ronaldreagan@hotmail.com
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EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA

CAMS-OPM-CUS-427-2023

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

CERTIFICA

Que el predio identificado con Numero N° 25-743-03-00-0006-0008-000, se encuentra en el 
centro poblado de Subia del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos 
determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial):

ARTICULO 104: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO 
(M.I.E.1) Aquellas areas con un desarrollo incompleto con actividad multiple residencial comercial 
localizada dentro del perlmetro urbano, pero necesita recuperar y reconstruir su espacio publico 
como herramienta esencial de actividad comercial.

USO PRINCIPAL: Residencial Comercial grupo 1 y 2.

USO COMERCIAL: compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas orientadas 
hacia la compra y venta 6 intercambio de mercancias, con fines de lucro economico y hacia 
actividades complementarias como la transformacion de materia prima e insumos y actividades 
netamente mercantiles. La reglamentacion del uso comercial se clasifica de acuerdo a su 
magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 1: Son aquellos establecimientos compatibles con el uso residencial por su bajo impacto 
ambiental y/o urbanistico, tales como venta al detal de bienes y servicios.
GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algun tipo de 
impacto ambiental y/o urbanistico, tales como venta especializada de bienes y servicios

USO COMPATIBLE: Institucional del grupo 1 y 2, recreativo del grupo 1 y 2 y de servicios.

USO INSTITUCIONAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas 
propias de la satisfaccion de las necesidades politico - sociales y economicas basicas de la 
comunidad, y de sus servicios complementarios, se clasifican de acuerdo a su magnitud, impacto 
ambiental, urbanistico y social.

GRUPO 1: Aquellos compatibles con el uso residencial en razon de su bajo impacto ambiental y 
social como servicios culturales, educacionales a excepcion de universidades y cementerios. 
GRUPO 2: Aquellos compatibles con el uso residencial en razon de su bajo impacto ambiental y 
social, aunque tienen restricciones diferentes de localizacion, segun su impacto urbanistico de 
servicios, como universidades y hospitales.

USO RECREACIONAL: Comprende las actividades con miras al descanso, la recreacion, el 
esparcimiento o la investigacion, dotadas de especiales condiciones naturales, artificiales o 
culturales, capaces de atraer corrientes turisticas.

GRUPO 1: Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razon de su bajo impacto 
ambiental, social y urbanistico, tales como clubes campestres, parques y zonas verdes.
GRUPO 2: Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razon de su bajo impacto 
ambiental y social, pero con restricciones de localizacion, debido a su alto impacto urbanistico, 
tales como centros deportivos y de espectaculos clubes sociales y parques de diversiones.

USO RESTRINGIDO: Industrial del grupo 1 corresponde a industrias artesanal. Asi mismo, a los 
usos industriales que impliquen labores de cargue y descargue deberan disponer de una solucion

i Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal, 
Email: contactenos@silvania-cundinamarca.gov.co,

Web: http://www.silvania-cundinamarca.gov.coi
k
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para eventuales conflictos en las vlas de urbanizacion operacion, en consideracion a la intensidad 
del trafico, a la seccion vial, a la frecuencia y horarios de las actividades u otros factores similares.

USO INDUSTRIAL: Compete al desarrollo y regulacion de las actividades urbanisticas 
dispuestas para atender los procesos de transformacion de materias primas, con el fin de 
produccion para su posterior comercializacion y para satisfaccion de las necesidades 
complementarias. Los establecimientos y zonas industriales, aquellos destinados a la explotacion 
y transformacion de la materia prima se clasifica de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, 
urbanistico y social.

GRUPO 1: Aquellos que son compatibles con otros usos, en razon a su bajo impacto ambiental 
y urbanistico.

USO PROHIBIDO: Industriales grupo 2, 3 y 4, y demas usos.

GRUPO 2: Industrial compatibles con otros usos, dado su bajo impacto ambiental, pero con 
restricciones de localizacion debido a su magnitud y alto impacto urbanistico.

GRUPO 3: Industrias con restricciones de localizacibn debido a su alto impacto ambiental y 
urbanistico y a su magnitud considerable.

Nota: “La presente no constituve licencia, ni permiso para construir, no otorqa derechos, ni obliqaciones,
ni modifica derechos conferidos mediante licencias que esten viqentes o que havan sido eiecutadas”

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado el 
primero (01) dias del mes de junio del ano dos mil veintitres (2023).

GERMAN ANTONIO BARRAGAN PARDO
Jefe de Planeacion Municipal

gesti6n documental
Proyecto: Jhenifer Mendez M - Apoyo planeacidn 
Revision tecnica: Christian Ardila- Apoyo Cartografia^^____—
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
tnschpci&n CAmaru dc Comercio de BogotA: 00000815 Mil- MBHOS

AVALU0 COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-6-608

URBANO- LOTE DE TERRENOCLASE DE INMUEBLE:

K 4 3 11 17 CS LTDIRECCION:

SUBIABARRIO:

SILVANIAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61 -2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del di'a 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., JUNIO 02 DE 2023

1 Telefax: 6123378
MfEMBROS DE LA CORPORAUON COLOMBIAN^ T 
DE LONJAS Y A CREMIA CLONES IN MOB!L!ARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmobociota@hotmail.com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imcripci6n Omar a de ComcrcJo de BogotA: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-6-608

TABLADEC0NTENID0
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INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA40) del dfa 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. .
TIRO DE INMUEBLE: Lote de terrene.
TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca 
MUNICIPIO: Silvania.
BARRIO: Subia.
DIRECCION DEL INMUEBLE: K4 3 11 17 CS LT.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K011+135,61 I y abscisa 
final K011+147,52 I.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene uso Residencial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretana de Planeacion del municipio de Silvania - Cundinamarca, el predio 
se encuentra en suelo urbano y el uso por norma es SUBZONA DE 
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO (M.I.E.1).

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.

1.9.

4

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-743-03-00-00-00-0006-0008-0-00-00-0000
Area de terrene 0 Ha 306,00 m2 de la totalidad del predio
Area de construccion 792,00 m2 de la totalidad del predio

$462.193.984,00Avaluo Catastral Ano 2023
Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de mayo de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 02 de junio de 2023.
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D0CUMENT0S C0NSULTAD0S
• Ficha predial del predio TCBG-6-608.
• Certificado Use del Suelo.
• Estudio de Titulos del predio TCBG-6-608. 
« Certificado Catastral.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de Matricula Inmobiliaria 157-14969.

2.

INFORMACION JURIDICA 
PROPIETARIOS:

3.
3.1.

PORCENTAJE
IDENTIFICACIONNOMBRES (%1
C.C.1.126.967.319 100JULIO JARA CHAVES
C.C. 41.508.053 UsufructuariaMARAI FLORELIA CHAVES DE JARA

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 865 del 19 de agosto del 2014, 
otorgada en la Notaria Unica de Silvania.
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-14969.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 
Inmobiliaria No 157-14969 de la Oficina de Registro de Instruments Publicos de 
Fusagasuga, se identified lo siguiente:

3.2.

3.3.
53.4.

Anotacion: Usufruct, Escritura Publica No. 865 del 19 de agosto del 2014, 
otorgada en la Notaria Unica de Silvania de Julio Jara Chaves a Marai Florelia 
Chaves de Jara.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se localiza al norte del penmetro urbano 
del municipio de Silvania, en la vereda Subia. Limita al norte con el municipio de 
Granada, al occidente con el municipio de Viota, al oriente con la vereda Noruega 
Alta y San Luis Alto, y al sur con la vereda Azafranal.

4.
4.1.

6
ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual 
que el desarrollo del sector turistico y el uso residencial.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: De conformidad con la Ley 142 de
1994, el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La via Nacional 40 Bogota - Girardot, esta 
via se encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada en doble 
sentido, de la cual se comunica con vias veredales.

4.2.

4.3.

4.4.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).4.5.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios publicos de energia 
electrica, acueducto, alcantarillado, gas natural y telefonia.

4.6.

SERVICIOS COMUNALES: El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto 
de avaluo comercial cuenta con acceso directo a servicios de educacion, asi como 
los servicios basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras.

4.7.
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VIAS DE ACCES0 Y TRAN8P0RTE: El sector se ubica al Centro del municipio, 
por lo cual es de facil acceso, se puede acceder por la Carretera Nacional 
Silvania-Bogota, la cual se encuentra en buen estado de conservacion, y su 
acceso se puede realizar mediante servicio particular, publico individual (taxi) 
y/o moto taxi y publico colectivo (rutas urbanas) a cualquier bora, cuenta con 
una frecuencia de transpose aproximada de 5 minutos.

4.8.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Silvania-Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 022 del 31 de Octubre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA 
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE 
SILVANIA” y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la 
Secretaria de Planeacion del Municipio de SILVANIA, se evidencia que el predio 
cuenta con una zona definida como SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL 
POR ESPACIO PUBLICO (M.I.E.1). (Ver anexo 16.2-Certificaci6n uso del suelo).

ffl
7
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Urbano - Municipio de Silvania
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6. DESCRIPCI0N GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el barrio Subia Central en el 

Municipio de Silvania - Cundinamarca.____________________________________

Fuente: Google Earth, Consulta: 02 de junio de 2023.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:

8
6.2.

AREA TOTAL TERRENO: 306,00 m2
20,13 m2AREA REQUERIDA:

Area remanente: 0,00 m2
285,87 m2AREA SOBRANTE:

AREA TOTAL REQUERIDA: 20,13 m2
Fuente: Ficha predial TCBG-6-608.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLINDEROS
NORTE

LONGITUD
AGROPECUARIA INTERNACIONAL S.A.S. (MJ 1-2)3,72 m

DERECHO DE VIA (MJ 3-4)SUR 2,60 m
VIA PUBLICA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 2-3)11,93 mORIENTE

OCCIDENTE JULIO JARA CHAVES (MJ 4-1)12,05 m
Fuente: Ficha predial TCBG-6-608.

FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avaluo presenta forma irregular. 
FRENTE: Dadas las condiciones de la forma geometrica que tiene el predio no es 
posible determiner el frente.

6.4.
6.5.
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F0ND0: Dadas las condiciones de la forma geometrica que tiene el predio no es 
posible determinar el frente.
RELACION FRENTE FONDO: Dadas las condiciones de la forma geometrica que 
tiene el predio no es posible determinar el frente.

Fuente: Plano predial del predio TCBG-6-608
VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la via 
Nacional 40 Bogota - Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, 
con doble calzada en doble sentido.
SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avaluo cuenta con los servicios 
publicos basicos correspondientes a acueducto en el area requerida. (Ver 
observaciones generales de Ficha predial TCBG-6-608).

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 20,13 m2. Correspondiente a suelos con 
pendiente plana, su uso actual es residencial, cuenta con disponibilidad de 
servicios publicos, la norma de uso del suelo corresponde a SUBZONA DE 
MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO (M.I.E.1).

9
ESTRATIFICACION: De conformidad con la Ley 142 de 1994, el estrato aplica 
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial.

6.11.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: El predio objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: El predio objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos. _________

EDAD
APROXIMADA

ANOS
VIDA UTIL 

(ANOS)
ESTADO DE 

CONSERVACIONCONSTRUCCION MEDIDACANTIDAD

M1: Enramada con 
estructura metalica y 
cubierta compuesta por 
teja en zinc, piso en 
tableta sencilla.

m2 703 Bueno45,94

M2: Muro divisorio de 
longitud de 4,5m, altura 
de 1,5m y ancho de 12 
cm, estructura en 
bloque

10 70Bueno4,50 m

comun,
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cobertura en panete, 
conservacion regular.

6.15. CULTIVOS Y/0 ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al memento de 
visita no presenta cultivos y/o especies, objeto de avaluo.

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determiner el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

7.

10
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INVESTSGACION EC0N0MICA INDIRECTA 
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
MIE1. se encontraron las siguientes ofertas:

8.
8.1.

UBCACICN-
MUNICIPIC

AREA CONSTRUE AORECCION - 
NCMERE

AREA TERRENO
Item VALOR OFERTASECTORTELCONTACTO NOMERECONTACTO (M2)(m2)

S 380.000.000 00 250,00 200,00Calle6#5Silvania Urbano3125883321 Maria1
$380 000 000 00Calle4#8 108 00 270,00Uibano3158279795 Jhoana Mogolldn Slvania2

3115404332-
3142187735

Calle 10#2b-13 $270,000,000.00 78,00 210.00Silvania UibanoMargarita Hernandez3

Calle 10 #8b-50 $530,000,000,00 126.00 389,00UibanoJulio Cesar Slvania32145151064

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, 
las cuales se presentan a continuacion:

11

CONSTRUCCIONESTWWC
UBICACION ■ 
MUNICH110

iiai VALOR OFERTA VALOR AJUSTADOOIRECCICN -NOMBRETH. COIfTACTO NOMBRE CONTACTO SECTOR
AREA ,!R2)AREA (m2) VALOR (m2) VALOR (m2 VALOR TOTAL

200,00 5 600.000 S 120.000.0003 380.000.000 S 376.200.000 250 1.024.800Calle 6 35Silvania3125883321 Maria Uraano
r- S 240.300.000108 1.152.778 270,00 5 890.000S 380.000.000 364.800.000Calle 4 383158279795 Jhcana l.bccllcn Silvania Urbano2

S 865.000 S 131.650.000S 270.000.000 S 267.300.000 78 1.098.077 210,00Calle 10 S2b-13Silvania3 3H 5404332-3142187735 Margarita HenanCez Uraanc
S 365.660.000S 1.136.032 389.00 S 940.000S 530.000.000 508.800.000 126Calle 10 #8b-50Julio Cesar Silvania Urbano32145151064

51.102.921,61MEDIA ARITMETICA
LiMTE SUPERIORDESVIACIONESTANOAR 5 1.159,308,56|5c.33c.35

CCEHGENTE DE VAHACICN U'MITE INFERIOR 5 1.046.034.6615,16%

INVESTIGACION DIRECTA 
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.
9.1.

j
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10. CALCUL0S VALOR TERREN0

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1
DIRECCION - VALOR

TERREN0/m2
SECTOR -VEREDAITEM NOMBRE

$Calle 6 #5 1.024.800Urbano1
$Calle 4 #8 1.152.7782 Urbano
$Calle 10 # 2b-13 1.098.0773 Urbano
$Calle 10 # 8b-50 1.136.032Urbano4
$ 1.102.922PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 56.887
5,16%COEF DE VARIACION

LIMITE SUPERIOR $ 1.159.809
LIMITE INFERIOR $ 1.046.035

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior 
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo tiene uso 
comercial, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno: 12

UNIDAD FISIOGRAFICA VALORUNIDAD
Metros

cuadrados
$1,159,800m2U.F.1

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OETENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote en zona urbana de Silvania, con un area de 250m2 y area 
construida de 200m2, construccion de un solo nivel, cuenta con 4 habitaciones, 2 
banos, sala, comedor, cocina amplia y patio descubierto en buen estado de 
conservacion, ademas de servicios publicos. A 5 minutos aproximadamente de la 
Via Panamericana.

Oferta 2. Casa en Silvania de uso residencial con opcion para uso comercial, tiene 
un area de terreno de 108m2, la construccion consta de 270m2, distribuidos en 2 
niveles, un sotano y un patio. Disponibilidad de servicios publicos y buena 
ubicacion.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y ACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFEL ONJA S”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: loniammoboaota@hotmail. com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcidn Omar* dc Comercio de Bogota: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TC8G-6-608

Oferta 3. Casa en Silvania, ubicada en el barrio Alto de la Virgen. Cuenta con un 
area de terreno de 78m2 y una construccion de 210 m2 distribuida de la siguiente 
manera. Primer piso, garaje, sala, alcoba, bano con ducha, comedor, cocina 
integral y patio de ropas. En el segundo piso esta un hall, con bano y ducha, alcoba 
principal con bano y ducha, Vestier con closet, se encuentra tambien dos alcobas, 
un balcon. Tercer piso, sala, altillo y terraza con bano.

Oferta 4. Casa de 3 pisos en sector urbano de Silvania, area de terreno 126 m2, 
cuenta con un area construida de 389 m2, primer piso: garaje o local, segundo 
piso: Sala, comedor independiente, un bano, cocina integral, tercer piso tres 
alcobas, una con balcon. cuarto piso: Terraza cubierta, zona BBQ, chimenea de 
leha y patio de ropas, cubierto pisos en ceramica.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avaluo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.
CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
El predio objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion principal:

13

11.

VALOR
ADOPTADO

VALOR
DEPRECIADO

EDAD EN % 
DE VIDA

ESTADO DE 
CONSERVACION

DEPRECIACION VALOR REPOSICIONITEM VIDA UTIL VALOR FINALEDAD

S 267.222.76 S 267.200£280.431,06 $ 13.208,304,71%270 4,29%M1 3
£639.515,88 £67.021,26 £ 572.494.62 £ 572.50010,48%210 70 14,29%M2
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12. CALCUL0S VALOR CULTIV0S Y/0 ESPECIES
12.1. S0P0RTES DE VAL0RES DE CULTIVOS Y/0 ESPECIES

En el area a intervenir no encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.

1 3 . CONSIDERACIONES GENERALES.
• El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Bogota - 

Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
• El area requerida esta ubicada en un sector con desarrollo residencial y 

comercial.
® El area requerida presenta una topografia definida como plana.
• El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
• El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
• El valor de terreno adoptado fue obtenido a partir de ofertas del perimetro 

urbano del municipio de Silvania, dado que las encontradas en Subia, no son 
comparables con las caractensticas y desarrollo urbamstico del predio objeto 
avaluo.

• De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones ffsicas y normativas del inmueble avaluado, 
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

® El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de 
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 
contratos de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del 
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan 
de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni 
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene 
interes personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar 
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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RESULTADC DE AVALU014.
VALOR

UNITARI0
DIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
II $ 1.159.800 $ 23.346.77420,13m2U.F.1

$ 23.346.774TOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 12.275.168$ 267.20045,94m2M1
$ 572,500 $ 2.576.2504,50M2 m

$ 14.851.418TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
$ 38.198.192TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: TREINTA Y OCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL CIENTO 
NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($38,198,192,00).

Bogota, D.C. 02 de junio de 2023.

Cordialmente
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Represent 
RAA

Perito Avaluadaif^*'^'/ 
RAA: WAL1014242133

egal

AMORA MORENO
Dij^rfor de comite 
'RNK AVAL-80095537
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15. D0CUMENT08 ANEX0S 
15.1. ANEX0 FOTOGRAFICO

ENTORNOENTORNO

CONSTRUCCiON ANEXAS
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

TCBG-6-608

1 Unidad delCantidad por
unidad de APUItem valor unit Valor por APU Total APUDssglosa dal itam unidad Valor adoptadoANEXO Horn

1S 2.362.00 ;:Jv 131,480,28m2Raplanta
m3 S 23.552,00 216.442.88EycavaciOn manual general

TS 37.727,00 3172Eslructura maUlIca para lea de fibrocentento 1.196.700.44
m2 S 14.294,08 -- ^ -■ 656.670.04Tata Znc Ondulada 3,658'0.8m cal 35 0,17mm

45.94 $ 5.908.343.40Placa en corcrelo 3000 PSI 10 cm malla eleclrosoldada m2Enramada con eslnjclura melflllca y cubierta 
compuesta por te|a en 2inc. pso en lableta 

sencIBa.
I 280.431,06 m2m2 $ 31.228.00 [ 94 S 1.434,614.32 S 12.883.002,89Ml Alstado de ciso 4 cm

S 37.542.00 S 2.069.690.46Piso ceramlca 45,8 X45.8 CM m2
12301TuQo cuadrado 70 y 70 y 1.5mm x 6m eslnidural HR5C S 31.041,67 368.020,88

T3 22.':.:o ci; 40.00 861.040,00Mano de obra
12.883.002.69

Total ConslnjcckSn Area S45 94 280.431.06
lAeja-alnc-0ndulada-2I34y080mt'Cal-35'017mm/282061/7l<ld=goojho_1161562&shop'googleShoppingagdid=Ci0KCQJW|rytBhD0ARIsAMLvnr8dlj-EXES3fZd-AGu_wV8gsGD0bO7tUvmc09MkwmQ9wKvnWDR5PwaAglqEALw_wcB 
i252/t

KupsV/www.home cemer.com,ca/homecenter-co/product/28206 
https://www.homecemer.com.co/homecemer.coyproduci/lS62 ubo-cuadrado-70-y.70-y.l5mm.y-6m.estructural-hr50/156252/?l<id"bnneytl0317S6&shop=googleShopoing4gclid»CiOKCQjwir/|BhDOARl5AMlvnF82fWv-2y6TyKbWa2mq9QC/7HKCrRitR9RWbr4gUd6MCvjPmK4aqKEaAnstE4Lw_w

T 2.575.80S 2.862.00 0 90■■■■: jgnjaj
TS 23.552.00 4,239,36EycavaciOn manual general m3
T5 164.147,00 '■ VI .1..- 3C4.5Vla.ul.i isy.'.'^n '5 147.777,00 _ 1.063.994.40Muro bloque concrete esiruclural 19 cm m2Muro dhasorio de longitud de 4,5ni, altura de 1,5m 

y aneno de 12 cm, estruclura en bloque com tin. 
cobenura en paflete. conservation regular.

S 2.877.821,46 S 639.515,88m2 S 29.978.00 14.40 5 431.6H3.20M2 Paflete iso muros 1.4
7.503.00 14,40 108.043,20m2\Anilo sobre paflete a 2 manos

’3j 24.00 323.fi-4.0CMb a ■ ■

4.50rsTotal ConstpjcciOn Metros

Fuente: Construdata 205

15.4. PRESUPUESTO TRASLADO DE SERVICIOS PUBLiCOS
TRASLADOACUEDUCTO URBANO 19

Item Unidad Valor unitario SubtotalCantidad
$ 106.000 $ 106.000Materiales 1 un
$ 105.000 $ 105.000Mano de Obra 1 un
$ $ 74.10074.1001Transporte un
$ $ 6.3006.3001Equipo un
$ 186.500 $ 186.5001AIU un
$ 241.500 $ 241.500Medidor 1 un

$ 719.400Total
Fuente: Construdata 205
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15.5. ANEX0 INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.
I. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

For solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera 
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este 
concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o Dano 
Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1. DANOE'vlEaSHNTu--------fe MQNTG COMPENSADQ 03SERVAC1ONES

.1 Notariado y Registro
$0.2 Desmonte, gmbalaie, translado y montaje de bienes muebles

$ 1.438.800 Trasladode 2deacueducto.3 Desconexidn de servicios publicos

10.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

12.Slmpuesto Predial
$0.6 Adecuacion de areas remanentes
$0.7 Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos

------ afioass*. $ I.4|3.8<' 0—' 2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisiclon

$0,00

$0,002.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas
.$0.

3.1.'

^OTAl:N 2/liLLCN CLlA^r{QGiENT3S TRE:N~:'.A Y CCHO MIL SCi ;CCIEN-l: PS-SG j i\lGE3A CGR'RIENtI______ '
rte tnfomie ccmploT.enrael Avaluo Comercial elaboradc ■' diaOZde juniodel 2023, porsoiicltudtJiroc.a de Corse•■cio Ruta -tC

mecHantacweo slectrdnico. I

20wmm-
O3SEflVA0GNES:E|preso

Bogota, D.C., 02 de junio de 2023.
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PREDI0 TCBG-6-608
ANEX0 ACTA COMITE DE AVALU0S 

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-6-608

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 02 de junio de 2023, se reunieron en la sala de juntas de la 
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item Valor AvaluoN° Avaluo
$38,198,192TCBG-6-6081

21
SOLJCITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania 
Sector urbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de 
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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